St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/2205-01 | 19.12.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

08.12.2016 Bezirksvertretung Sterkrade A
13.12.2016 Planungsausschuss V
19.12.2016 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 736 - Friesenstralde / Mecklenburger Stral3e -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-4 - Bauleitplane,

Wohnungswesen, Denkmalschutz -, vom 23.11.2016 umrandete und unter Punkt 1. der Be-
grundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 736);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,

S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722).

b)

ohne Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722), in Verbindung mit Ziffer 3.2
der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter
Bereich 5-4

Terhart
Datum 24.11.2016

Stv. Bereichsleiterin
Bereich 5-1

Baudek
Datum 24.11.2016

Dezernat 4

Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung

Lauxen
Datum 24.11.2016

Oberbiirgermeister

Schranz
Datum 28.11.2016

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat

[1

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Buschhausen, Flur 9 und 11, und wird wie folgt
umgrenzt:

Nordwestliche Seite der Mecklenburger Stral’e; nordoéstliche Seite der Friesenstralie;
sUdostliche Seite der FichtestralRe; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 75, 74, Flur 9 und der
Flurstiicke Nr. 168 und 169, Flur 11.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fir eine Sportsbar in Zusammenhang mit
einer Wettannahmestelle an der Friesenstrale. Diese Umnutzung kann dazu geeignet sein,
Trading-Down-Tendenzen in Buschhausen einzuleiten, und kann im Zusammenhang mit den
vorhandenen Nutzungen zu Spannungen fihren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 736 wird daher eine vertragliche Nutzungsmischung
angestrebt. Von besonderer Bedeutung ist dabei die Nahe des geplanten Vorhabens zu
bestehenden, sensiblen Nutzungen. Direkt nérdlich schlieBt sich mit der Gesamtschule
Weierheide eine Einrichtung an, die hauptsachlich von Kindern und Jugendlichen frequentiert
wird. In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets und des Vorhabens befindet sich dartber
hinaus noch ein katholischer Kindergarten an der Fichtestralle. Des Weiteren ist die raumliche
Umgebung generell stark von Wohnnutzung gepragt, die durch ein derartiges Vorhaben beein-
trachtigt wirde.

Entsprechend des nutzungsstrukturellen Bestands und zum Schutz der genannten sensiblen
Nutzungen soll ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Im Allgemeinen Wohngebiet
sind Vergnugungsstatten (z. B. Wettbiros und Spielhallen) unzulassig. Weitere Nutzungen, die
schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen Trading-Down-Effekt auslésen, verfestigen
oder verstarken kénnen (z. B. Wettannahmestellen oder Betriebe des Rotlichtmilieus), sollen
durch textliche Festsetzung ebenfalls ausgeschlossen bzw. nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z. B. Wettblros, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite.
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Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt
tendenziell zu einer Erh6hung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von
Branchen oder Nutzungen mit schwacherer Finanzkraft.

Die bestehende Schule soll entsprechend als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungs-
gemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als Wohnbau-
flache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Siedlungsbereich (Regional-
planerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungs-
instrument enthalt an dieser Stelle fur das Plangebiet ebenfalls die Darstellung Wohnbauflache.
Uberlagert ist die Darstellung eines (perspektivischen) Nahversorgungszentrums.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 736 - Friesenstralle / Mecklenburger Stral’e - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets;
- Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen;
- Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die

gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Einzel-
handel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 736 stellt sich wie folgt dar:

o Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung
eines Bebauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

o 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB;

) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung ohne
Birgerversammlung);

o Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

o 2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
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o Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

) Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Madagliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

e  §14BauGB

e §15BauGB

Anlage

Ubersichtsskizze

Erlass von Veranderungssperren

Zuruckstellung von Baugesuchen
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 736
- Friesenstralde / Mecklenburger Strale -

Angefertigt: Oberhausen, 23.11.2016 A

Bereich 5-4 - Bauleitpldne, Wohnungswesen, Denkmalschutz
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