Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/1860-01 | 26.09.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

14.09.2016 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
20.09.2016 Planungsausschuss V
26.09.2016 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 720 - Nohlstrae / Marktstrale -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
27.07.2016 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 720);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tédgige Darlegung der Planung

ohne Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), in Verbindung
mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen , Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteili-
gung der Burger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Schranz
Datum 12.08.2016 Datum 15.08.2016 Datum Datum 17.08.2016
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

1 von 4 in Zusammenstellung
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Oberhausen

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
[]

b) Sonstige Keine

Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31, und wird wie folgt umgrenzt:
Nordliche Seite der MarktstraRe, westliche Seite der Saarstralle, sidliche Seite der
Helmholtzstralle, 6stliche Seite der Nohlstrale.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

2. Planungsanlass
Aktueller Planungsanlass ist ein angefragtes Vorhaben flir ein Wettbiro oder eine
Wettannahmestelle an der Marktstrale. Diese Umnutzung wirde die vorhandenen Trading-
Down-Tendenzen im Hauptzentrum Alt-Oberhausen verfestigen.
Stadtplanerisches Ziel fur den Innenstadtbereich von Alt-Oberhausen ist die Erhaltung und
Forderung der Handelsfunktion, die vorhandene Durchmischung mit Wohnen soll dabei erhalten
bleiben. Um diese Planungsziele zu erreichen, sollen im Bebauungsplan Nr. 720 Mischgebiete
und Wohngebiete festgesetzt werden. So kann das Plangebiet der umliegenden Nutzungsstruktur
entsprechend entwickelt werden.
Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 720 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von Mischgebiet im Bereich der Marktstral3e in
nordlicher Richtung hin zu einem Wohngebiet vorgesehen. Es sollen dabei Nutzungen, die
schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* ausldsen, verfestigen
oder verstarken, ausgeschlossen werden.
Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettburo, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flihrt tendenziell zu einer Erhéhung der
Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariiber hinaus eine vorhandene
Wohnnutzung verdrangt werden.
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3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 720 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Mischgebietes;
Festsetzung eines Wohngebietes;
Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,

Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berucksichtigung des
genehmigten Bestands.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 720 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
ohne Blrgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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Bebauungsplan Nr. 720
- Nohlstrale / Marktstrafe -
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Gemarkung Oberhausen Angefertigt:
Flur 31 Oberhausen, 27.07.2016
Bereich 5-1 Stadtplanung
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