Stadt

Drucksache Nr.

Termin

Oberhausen B/16/1717-01 | 04.07.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis | Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

22.06.2016 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
28.06.2016 Planungsausschuss V
04.07.2016 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28 - StralRburger Stralle und ehemaliges Stahlwerksgelande -

Einleitender Beschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a)

die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fur die in den Planen
des Bereichs 5-1 - Stadtplanung -, vom 24.05.2016 umrandeten und unter Punkt 1. der Be-

grundung beschriebenen Teilgebiete (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28);

Gesetzliche Grundlage:

b)

Gesetzliche Grundlage:

(Planung von erheblicher Bedeutung).

die Beteiligung der Burgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung.

§ 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722).

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,,Verfahrensgrundsatze fiir
die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987

Datum 25.05.2016

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,

okologische Stadtent-

wicklung, -planung
Terhart Lauxen Schranz

Datum 25.05.2016 Datum Datum 06.06.2016

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (2)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet besteht aus zwei Teilbereichen. Es liegt zum Einen in der Gemarkung Borbeck,
Flur 3, und betrifft die Flurstiicke Nr. 91, 172 und 177 (Bereich ,ehemaliges Stahlwerks-
gelande®) sowie zum Anderen in der Gemarkung Oberhausen, Flur 27, und betrifft die Flur-
stlicke Nr. 69, 133, 316, 327, 333, 551, 558, 609 (tlw.), 633, 634, 646, 647, 662, 690, 693, 751,
752, 769, 785, 786, 888, 889, 890 und 891 (Bereich ,Stralburger Stralte®).

Die genauen Abgrenzungen der Plangebietsteile ergeben sich auch aus den beigefugten
Ubersichtsskizzen (Anlagen 1 und 2).

Planungsanlass

Die Léwengrund Immobilien GmbH, vertreten durch ihre Geschéaftsfuhrer Dr. Andreas
Seifert und Alois Kobler, Mergentheimer Strae 59, 97084 Wirzburg, beabsichtigt, auf dem
Grundstuck Gemarkung Borbeck, Flur 3, Flursticke Nr. 91, 172 und 177, ein Mobel- und
Einrichtungshaus XXXLutz mit einer Verkaufsflache von etwa 35.000 m? sowie einer
Lagerflache von etwa 12.500 m? zu errichten. Dieses Vorhaben dient der Verlagerung des
Méobel- und Einrichtungshauses XXXL / Mdbelstadt Rick vom derzeitigen Standort an der
StralRburger Stralle auf das Gelande des ehemaligen Stahlwerks Ost. Mit der Errichtung
des Mobel- und Einrichtungshauses am Brammenring soll die Nutzung der Mdbelstadt
Ruck als Einzelhandelsstandort aufgegeben und die Grundsticke der Mdbelstadt Ruck zu
etwa 1/3 als Grunflache und zu etwa 2/3 als Flache fur den Wohnungsbau vorbereitet
werden. Daher beantragt die Vorhabentragerin, das Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die unter Punkt 1 genannten Teilbereiche (Stral3-
burger Stral3e und ehemaliges Stahlwerksgelande am Brammenring).

Der derzeit giiltige Bebauungsplan Nr. 465, 1. Anderung - Gelande des ehemaligen
Stahlwerks Ost - setzt ein Kerngebiet gemaly § 7 BauNVO mit der Bestimmung fest, dass in
diesem Kerngebiet Handelsbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO unzulassig sind. Bei einem
Mobel- und Einrichtungshaus der hier geplanten Art handelt es sich um einen Handels-
betrieb i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung eines Mobel- und Einrichtungshauses zu schaffen, soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden.
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Die Antragstellerin ist bereit und in der Lage, das Planvorhaben im Bereich ,ehemaliges
Stahlwerksgelande® und die Nachfolgenutzung im Bereich ,StralRburger Stral3e® innerhalb
eines noch zu vereinbarenden Zeitraums zu errichten bzw. durchzufihren und sich hierzu
in einem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfuhrungsvertrag gemal § 12
Abs. 1 BauGB zu verpflichten. Rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss wird das Vorhaben-
grundstuck im Bereich ,ehemaliges ,Stahlwerksgelande® von der derzeitigen Eigentimerin
erworben. Die derzeitige Eigentimerin der Grundstlcksflachen hat mit der Antragstellerin
einen aufschiebend bedingten Kaufvertrag geschlossen, der umgesetzt wird, soweit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Planvorhabens vorliegen.

Die Antragstellerin verpflichtet sich daruber hinaus, die Kosten des Planverfahrens,
einschlieBlich etwa notwendiger Kosten fur ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstige
Malnahmen zur Schaffung des Planungsrechts, zu tragen. Aulierdem wird sie die Kosten
fur die planungserforderlichen Gutachten Ubernehmen und ein Planungsbiro mit der
Erarbeitung der Planungsleistung beauftragen, das die erforderlichen fachlichen Qualitaten
hierfur aufweist.

Stadtebauliches Konzept

Das Planverfahren dient im Bereich ,ehemaliges Stahlwerksgelande“ der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines XXXLutz Mobel- und
Einrichtungshauses mit einer Verkaufsflache von etwa 35.000 m? und einer Lagerflache von
etwa 12.500 m2. Die mogliche Anordnung der Vorhaben auf dem Grundstick kdénnen der
als Anlage beigeflgten Strukturuntersuchung entnommen werden.

Im Bereich ,StralBburger Strale“ (Modbelstadt Ruck), fur den verbindliche Festsetzungen
eines Bebauungsplanes derzeit nicht gelten, dient die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu etwa 1/3 der Schaffung von Grunflachen und zu etwa 2/3 der Grund-
stucksflachen in diesem Bereich der Schaffung der Voraussetzungen fir die Realisierung
von Wohnungsbauvorhaben einschliel3lich des Abrisses von Hallen und der Aufbereitung
von Flachen. Eine detaillierte stadtebauliche Entwurfsplanung erfolgt im Laufe des
Planungsverfahrens.

Die beiden Bereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ihre Inhalte sind
insoweit inhaltlich und rechtlich verknupft, als die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die Ansiedlung eines Mdbel- und Einrichtungshauses am Brammenring
(Bereich , ehemaliges Stahlwerksgelande®) voraussetzt, dass die Einzelhandelsnutzung im
Bereich ,Stralburger Strale (,Mobelstadt Rick”) aufgegeben und einer anderweitigen,
nicht einzelhandelsbezogenen Nutzung zugefiihrt wird.

Im Rahmen des Verfahrens ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den potentiell
betroffenen zentralen Versorgungsbereichen zu priufen und gegebenenfalls durch ent-
sprechende Festsetzungen zu gewahrleisten. In diesem Zusammenhang sind auch die
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen zu berucksichtigen.

Ferner gilt es, im Rahmen der Planung eine etwaige ,Seveso llI-Problematik® zu
Uberprufen, da in der Nahe des Vorhabenbereichs ein Betriebsbereich im Sinne des
Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerauschen, Erschitterungen und ahnlichen Vorgangen (BImSchG) vorhanden ist.
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105 4. Hauptplanungsziele
106
107 Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 werden folgende Hauptplanungsziele
108 verfolgt:
109
110 o Entwicklung eines XXXLutz Médbel- und Einrichtungshauses auf einer Flache des
111 ehemaligen Stahlwerkes Ost,
112
113 o Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell betroffene zentrale Ver-
114 sorgungsbereiche,
115
116 ) Entwicklung von Festsetzungen zur Steuerung des Einzelhandels unter Berlicksichtigung
117 der Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen,
118
119 o Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens im Sinne des § 50 BImSchG bzw. der
120 Richtlinie 2012/18/EU (Artikel 13 Seveso llI-Richtlinie);
121
122 o Schaffung der Voraussetzungen zur Realisierung von 1/3 Grinflachen und 2/3 Wohn-
123 bauflachen einschlieRlich Abriss der Hallen und Aufbereitung der Flachen am Altstandort
124 Strallburger Stral3e.
125
126 5. Umweltvertraglichkeitspriifung
127
128 Eine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB soll durchgefiihrt werden.
129
130 Der entsprechende Umweltbericht wird Bestandteil der noch zu erarbeitenden Begrindung und
131 zu gegebener Zeit zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die
132 Dauer eines Monats oOffentlich ausgelegt.
133
134 6. Verfahrensablauf
135
136 Der Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 stellt sich wie folgt dar:
137
138 Einleitungsbeschluss des Rates der Stadt gemal § 12 Abs. 2 BauGB;
139
140 Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
141
142 1. Anhérung der Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf
143 § 4 Abs. 1 BauGB;
144 )
145 Offentlichkeitsarbeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und den ,Verfahrensgrundsatzen flr die
146 vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen
147 (Burgerversammlung);
148
149 Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
150 gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfes und der
151 dazugehorigen Begriindung (einschliel3lich Umweltbericht);
152
153 - 2. Anhdérung der Behodrden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemal
154 § 4 Abs. 2 BauGB;
155 )
156 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;

157
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/1717-01

Termin

04.07.2016

Rat der Stadt

Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

Anlagen

Anlage 1 Ubersichtsskizze zum Bereich ,Stralburger StralRe* des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans

Anlage 2 Ubersichtsskizze zum Bereich ,ehem. Stahlwerksgeléande“ des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans

Anlage 3 Strukturuntersuchung
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Verfahrensgeblet ZUum
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

Nr. 28 \ \

Bereich "ehem. Stahlwerksgelande”

.
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angefertlgtﬁOberhausen den 24.05.2016

Berelch 5-1 / Stadtplanung
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