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Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

23.06.2016 Bezirksvertretung Sterkrade A
28.06.2016 Planungsausschuss Vv
04.07.2016 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener Stralde / Hirschstrale -
Entscheidung Gber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschliefl3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu Il.A 1 sowie I1.B 3 stattzugeben;

b) die Stellungnahmen zu II.A 2 und 3 sowie I1.B 1 und 2 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:
S.

2414),

S.1722).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) folgende Satzung:

zuletzt gedndert durch Artikel

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Schranz
Datum 23.05.2016 Datum 24.05.2016 Datum Datum 09.06.2016

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Satzung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener StraRe /
HirschstraRe - vom

§ 1 Gegenstand der Satzung

Der vom Rat der Stadt am 06.07.1970 als Satzung beschlossene und am 08.06.1971 in Kraft
getretene Bebauungsplan Nr. 59 - Kirchhellener Strale / Hirschstralle - wird teilweise aufge-
hoben.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der teilweise aufgehobene Bereich des Bebauungsplans Nr. 59 liegt in der Gemarkung
Sterkrade, Flur 12 und 14, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener StraRe; nordostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 501, 491
und 372, Flur 12; abknickend zum norddstlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 603, Flur 12;
nordliche Grenzen der Flursticke Nr. 602 und 601, Flur 12; zweimal abknickend gemaf
Ubersichtsskizze bis zu einem Schnittpunkt mit einer westlichen Parallele von 10,0 m zur
westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12; westliche Parallele von 10,0 m zur
westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12; nordliche Parallele von 10,0 m zur
stdlichen Grenze der Flurstliicke Nr. 579 und 376, Flur 12; nach 124 m rechtwinklig
abknickend zu einer nordlichen Parallele von 30,0 m zur sidlichen Grenze des Flurstlicks
Nr. 383, Flur 12; nordliche Parallele von 30,0 m zur sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383,
Flur 12; nach 90 m rechtwinklig abknickend zu einer nérdlichen Parallele von 30,0 m zur
stdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 467, Flur 14; nordliche Parallele von 30,0 m zur stdlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 467, Flur 14; ostliche Parallele von 30,0 m zur westlichen Grenze
des Flurstlicks Nr. 467, Flur 14.

Die genaue Abgrenzung des Aufhebungsgebiets ergibt sich auch aus der als Anlage beige-
fugten Ubersichtsskizze:

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,
S. 1722), und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW.2015, S. 496).

b) die der Aufhebung beigefliigte Begrindung (inkl. Umweltbericht) in der Fassung vom

08.02.2016 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722).
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Bezug

Einleitender Beschluss zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener
Strale / Hirschstralle - vom 15.12.2014 (Drucksache Nr. B/16/0478-01);

Verkleinerung des Aufhebungsgebietes und Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung des teilweise
aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener Stralle / Hirschstrale - vom 14.03.2016
(Drucksache Nr. B/16/1489-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begriundung
l. Aufhebungsgriinde

Der momentan giiltige Bebauungsplan Nr. 59 setzt fiir den Aufthebungsbereich im Wesentlichen
ein Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1968 beruht, ware Einzelhandel auch Uber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus zulassig.

Da es friiher diesbeziiglich schon Ansiedlungswiinsche gab, wurde eine Anderung des Bebau-
ungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht sich auf einen anderen Teil
des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht relevant) war seit 1996 im
Verfahren.

Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im Plangebiet verschiedene
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. Eine Weiterfihrung des Planverfahrens zur
2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet nahezu vollstidndig bebaut ist. Das unter
Immissionsschutzgesichtspunkten vertragliche Nebeneinander der Nutzungen (Gewerbe / Einzel-
handel / Wohnen) wurde im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben geregelt.

Die Steuerung des Einzelhandels kann aufgrund der sich im Laufe des Verfahrens stark
veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzelhandelskonzepts durch den
Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen des Landesentwicklungsplans zu grofRflachigem
Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des Einzelhandels) nicht mehr auf der
Grundlage des schon seit 43 Jahren rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 59 bzw. der seit Gber
18 Jahren im Verfahren befindlichen Bebauungsplananderung (Nr. 59, 2. Anderung) erfolgen.

Mit der weiteren Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel an diesem Standort ist eine
Beeintrachtigung u. a. der Nahversorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt zu
erwarten. Dies widerspricht dem im Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen
Einzelhandelskonzept, das unter anderem die Sicherung und Starkung der beiden Nahver-
sorgungszentren zum Ziel hat.
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Die im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Einzelhandelsbetriebe stellen
schon mit den angebotenen Sortimenten und Flachengroflen die Nahversorgung flir die
Bevolkerung im Umfeld des Standortes sicher. Durch das Hinzutreten nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandels wirde die Nahversorgungssituation nur unerheblich verbessert, gleichzeitig
ware aber eine erhebliche Gefahrdung u. a. der Nahversorgungszentren Koénigshardt und
Tackenberg / Klosterhardt zu erwarten.

Aulerdem soll der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in die
zentralen Versorgungsbereiche gelenkt werden. Insbesondere zur planungsrechtlichen Steue-
rung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten sollte es erste Prioritat sein, diese Vorhaben grundsatzlich auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite 146 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit Uberarbeitet. Aufgrund der Be-
standsaufnahme und der darauf aufbauenden Analyse der Einzelhandelssituation in Oberhausen
kann davon ausgegangen werden, dass die Aussagen des Einzelhandelskonzeptes aus dem
Jahr 2008 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestatigt werden. Auch werden die
zentralen Versorgungsbereiche Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt weiterhin als Nahver-
sorgungszentren ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit der im Einzelhandelskonzept beabsichtigten Sicherung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche hat die Stadt Oberhausen weitere Malinahmen zur Starkung
und Attraktivitatssteigerung der Zentren ergriffen. So werden unter anderem durch
entsprechende Bauleitplane (hier relevant: Bebauungsplan Nr. 564 - Koénigshardter Strale /
Hohenweg / Falkestralie / Zentrum Koénigshardt -) aber auch im Rahmen der Stadtebauférderung
(Zentren von Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) umfangreiche Malinahmen zum Erhalt
und zur Entwicklung der Zentren entwickelt und umgesetzt.

Ebenso widerspricht eine solche Ansiedlung dem Landesentwicklungsplan des Landes NRW,
sachlicher Teilplan GroR¥flachiger Einzelhandel. Hiernach haben die Gemeinden dem Entstehen
neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehenden Einzelhandelsagglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten aulierhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken.
Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Da eine Steuerung des Einzelhandels wie oben beschrieben auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans Nr. 59 nicht im erforderlichen Umfang méglich ist und auch die 2. Anderung des
Bebauungsplans aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen nicht weitergefihrt werden
sollte, hat der Rat der Stadt am 15.12.2014 beschlossen ein Verfahren zur teilweisen Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 59 einzuleiten und das Verfahren zur 2. Anderung einzustellen. Die
Beschliisse sind im Sonderamtsblatt vom 17.12.2014 bekannt gemacht worden.

Nach teilweiser Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 gelten die Regelungen des § 34 BauGB.
Somit besteht die Mdéglichkeit nachfolgend einen Bebauungsplan nach den Bestimmungen des §
9 Abs. 2 a BauGB aufzustellen. Hiernach kénnen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile zur
Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in einem Bebauungsplan Regelungen
zur Zulassigkeit von Einzelhandel festgesetzt werden. Weitere Festsetzungen, zum Beispiel Art
und Malf} der baulichen Nutzung, sind nicht erforderlich.
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Aus diesem Grunde wird nachfolgend der Bebauungsplan Nr. 715 gemal § 9 Abs. 2 a BauGB
aufgestellt, um die Ziele des Einzelhandelskonzeptes und des Landesentwicklungsplans
umzusetzen.

Die Beschreibung der Ziele der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans sind auch der
Begrindung (Anlage 4) zu entnehmen.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen haben der
teilweise aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 59 - Kirchhellener Stra3e / Hirschstral’e - und der
Vorentwurf der Aufhebungssatzung

- in der Zeit vom 24.11.2015 - 08.12.2015 einschliellich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
und Anhdérung der Planung);

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich lUber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde den Burgerinnen und Blrgern dabei Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben.

Eine offentliche Anhdérung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehensweise
durch Beschluss vom 15.12.2014 festgelegt.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 24.11.2015 erstmalig zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans beteiligt
worden.

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behérdenbeteiligung sind
folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Paul-Baumann-StraRe 1
45772 Marl

3. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen
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B. Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 15.03.2016 sind die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 11.04.2016 bis 11.05.2016 einschlieBlich haben der teilweise aufzuhebende
Bebauungsplan Nr. 59, der Entwurf der Aufhebungssatzung mit Begrindung (inkl. Umwelt-
bericht) und die umweltrelevanten Informationen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. AIR LIQUIDE Deutschland GmbH
Lage Industries / Fernleitung Rhein-Ruhr
Im Lipperfeld 2
46047 Oberhausen

2. Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Paul-Baumann-Strafle 1
45772 Marl

3. Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 3
beigeflgt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Zu llLA1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Franz Haniel", im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne, steht.

Ferner liegt die Planflache Uber dem Bewilligungsfeld "Haniel-Gas". Die Bewilligung gewahrt das
befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas).
Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Str. 1-3 in 45128
Essen.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus.
Im ostlichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den ihr vorliegenden Grubenbildern der RAG
sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérungen) dokumentiert.

Bei zukinftigen Bauvorhaben im Planbereich sollte hinsichtlich einer Entscheidung Uber ggf.
erforderliche geeignete Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen dem Bauherrn die Ein-
schaltung eines Sachverstandigen sowie eine Anfrage an die RAG Aktiengesellschaft empfohlen
werden.
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Sie rat aullerdem zu einer Beteiligung der Mingas-Power GmbH. Bergbauliche Einwirkungen
(Bodenbewegungen) aus dem Bewilligungsfeld sind nicht zu erwarten.

Ihrerseits bestehen keine Anregungen zur Durchflihrung der Umweltpriifung.
Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans werden keine baulichen Maflinahmen
vorbereitet. Im nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 715 wird eine Kennzeichnung
nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB aufgenommen.

Die Mingas-Power GmbH ist im Rahmen der 1. Behdérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24.11.2015 beteiligt worden. Eine Antwort ist bei der Stadt Oberhausen nicht
eingegangen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu llLA2 Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Paul-Baumann-Strafle 1
45772 Marl

Seitens der Evonik Technology & Infrastructure GmbH bestehen gegen die teilweise Aufhebung
des Bebauungsplans keine Bedenken.

Sie verweist auf die den nordwestlichen Aufhebungsbereich tangierende Propylen-Pipeline
(Fernleitung 50, DN 200, PN 98,5) der Propylenpipeline Ruhr GmbH mit einem grundbuchlich
gesicherten Schutzstreifen von 6 m. Kinftige Mallnahmen, die den Schutzstreifen-, Leitungs-
bereich tangieren, sind detailliert mit ihr abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der teilwiesen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 sind keine baulichen MaRRnahmen
verbunden. Die Propylen-Fernleitung wird einschlieRlich Schutzstreifen nachrichtlich in den nach-
folgenden Bebauungsplan Nr. 715 (ibbernommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu II.LA3 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens keine Bedenken. Sie
beflrwortet die teilweise Aufhebung und Anpassung des Bebauungsplans Nr. 59, da die
Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels im Aufhebungsgebiet den Zielen und Inhalten des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen entgegenstiinde und den Festsetzungen im
Landesentwicklungsplan des Landes NRW widersprechen wiirde.

Ferner ist die Nahversorgung im Aufhebungsgebiet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die

Sicherung und die Entwicklung der Nahversorgungszentren Kdnigshardt und Tackenberg /
Klosterhardt in der Nahe des Aufhebungsgebietes Prioritat.
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Iv.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die IHK zu Essen begrifdt die Planungsabsichten der Stadt Oberhausen. Insofern wird die
Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiligung

Zu ll.B1 AIR LIQUIDE Deutschland GmbH
Lage Industries / Fernleitung Rhein-Ruhr
Im Lipperfeld 2
46047 Oberhausen

Die AIR LIQUIDE GmbH macht darauf aufmerksam, dass von der Aufhebung des
Bebauungsplans ihre Stickstoff-Fernleitung FL 1, DN 200 betroffen ist. Bei Arbeiten im Bereich
ihrer Leitungen ist die ,Anweisung der AIR LIQUIDE Deutschland GmbH* zum Schutz ihrer
Fernleitungen® einzuhalten. Der Beginn aller Arbeiten in ihrem Schutzstreifen (jeweils3 m
beidseitig der Trassenachse) ist ihr rechtzeitig zu melden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 sind keine baulichen Maflinahmen
verbunden. Die Stickstoffleitung verlauft nach Aufhebung des Bebauungsplans im unbeplanten
Bereich.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu ll.B2 Evonik Technology & Infrastructure GmbH
Logistics - Pipelines
Paul-Baumann-Strafe 1
45772 Marl

Die Evonik Technology & Infrastructure GmbH verweist auf lhre Stellungnahme vom 27.11.2015
(siehe zu II.LA.2).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu 11.A.2.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu 11.B.3 Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens keine grundsétzlichen Be-
denken. Sie beflrwortet die teilweise Aufhebung und Anpassung des Bebauungsplans Nr. 59, da
die Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels im Aufhebungsgebiet den Zielen und Inhalten
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen entgegenstiinde und den Festsetzungen im

Landesentwicklungsplan des Landes NRW widersprechen wirde. Ferner ist die Nahversorgung
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im Aufhebungsgebiet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die Sicherung und die Entwicklung
der Nahversorgungszentren Koénigshardt und Tackenberg / Klosterhardt in der Nahe des
Aufhebungsgebietes Prioritdt. Die nachfolgende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 wird
diese Entwicklung aus ihrer Sicht unterstitzen.

Sie mdchte jedoch auch darauf hinweisen, dass nach der teilweisen Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 59 das Gebiet gemaR § 34 BauGB weiterhin als Gewerbegebiet zu beurteilen ist.
Die Ansiedlung produzierender Betriebe sollte dabei im Vordergrund stehen und bereits
bestehende gewerbliche Nutzungen missen Bestandsschutz genielden. Darliber hinaus durfen
durch die Aufhebung und die anschlieBende Beurteilung nach § 34 BauGB deren gewerbliche
Tatigkeiten, auch im Hinblick auf den Immissionsschutz, grundsatzlich nicht beeintrachtigt
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die IHK zu Essen begruft grundsatzlich die Planungsabsichten der Stadt Oberhausen.

Mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans und der anschlieBenden Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 715 wird der Einzelhandel eingeschrankt. Dadurch werden auch die
Chancen zur Ansiedlung von produzierenden Betrieben verbessert. Alle im Verfahrensgebiet
vorhandenen und genehmigten Betriebe geniel3en Bestandsschutz. Der Immissionsschutz ist, wo
erforderlich, im Rahmen der bisherigen Baugenehmigungsverfahren durch entsprechende
Auflagen vertraglich geregelt worden. Nachbarschaftsbeschwerden sind bisher nicht bekannt.
Auch zukunftig ist der Immissionsschutz innerhalb der Baugenehmigungsverfahren sicherzu-
stellen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert. Mit
der anschlieBenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses bzw. der
Aufhebungssatzung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen ist die teilweise Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 59 rechtskraftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschliefl3t die
Aufhebungssatzung zur teilweisen Aufthebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener Stralle
/ Hirschstrale -.

Der Bebauungsplan Nr. 59 setzt flr den Aufthebungsbereich weitgehend ein Gewerbegebiet fest.
Da der Bebauungsplan Nr. 59 noch auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968 beruht,
waren grof¥flachige Einzelhandelsansiedlungen mit Auswirkungen im Sinne des aktuellen § 11
Abs. 3 BauNVO, die nach der aktuellen Baunutzungsverordnung eigentlich nur in Kerngebieten
und dafir festgesetzten Sondergebieten angesiedelt werden dirften, dort zulassig.

Gemall dem vom Rat der Stadt im Jahre 2008 beschlossenen Einzelhandelskonzept soll der
Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in die zentralen
Versorgungsbereiche gelenkt werden. Ebenso wirden weitere Einzelhandelsansiedlungen dem
Landesentwicklungsplan des Landes NRW, sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel,
widersprechen. Hiernach haben die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung
und Erweiterung bestehenden Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten

aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzustellen,
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377 dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
378 Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.
379
380 Um die Ziele des Einzelhandelskonzepts und des Landesentwicklungsplans umzusetzen, soll der
381 Bebauungsplan Nr. 59 teilweise aufgehoben und nachfolgend in diesem Bereich der
382 Bebauungsplan Nr. 715 nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 2 a BauGB aufgestellt werden.
383 Dabei kdnnen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler
384 Versorgungsbereiche in dem Bebauungsplan Nr. 715 Regelungen zur Zulassigkeit von Einzel-
385 handel festgesetzt werden.
386
387
388 Anlagen
389
390 Anlage 1: Skizze
391

392 Anlage 2: Verkleinerte Fassung des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans
393

394 Anlage 3: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

395

396 Anlage 4: Begriindung (einschlieBlich Umweltbericht)

397

398
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