Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/1635-01 | 09.05.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

27.04.2016 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
03.05.2016 Planungsausschuss V
09.05.2016 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstral3e / Duisburger Strale -
Aufstellungsbeschluss
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren flir das im Plan des
Bereichs 5-1 — Stadtplanung — vom 07.04.2016 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung

beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 732);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1. V. mit § 13 a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI |, S. 1722).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung mit

Burgerversammlung)

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI I, S. 1722), in Verbindung
mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,,Verfahrensgrundsétze fiir die vorgezogene Beteili-
gung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen.

Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Schranz
Datum 13.04.2016 Datum 13.04.2016 Datum Datum 15.04.2016
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt im nordostlichen Eckbereich Wernerstralle / Duisburger Stralle
(Josefschule). Es befindet sich in der Gemarkung Oberhausen, Flur 38, und umfasst die
Flurstiicke Nr. 118 und 119.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

2. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 732 - Wernerstralte / Duisburger Stralle - Gberplant im Wesentlichen den
Bereich der ehemaligen Josefschule (Grundschule). Der Schulbetrieb ist am 01.08.2013
eingestellt worden. Nunmehr kann der Verfahrensbereich einer neuer Nutzung zugefuhrt werden.
Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 106 aus dem Jahre 1980 ist eine Flache fir
Gemeinbedarf - Schule - ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 732 wird innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) das Ziel der Entwicklung eines Pflegeheims verfolgt. Ein bestehendes Pflegeheim des
Tragers (Deutsches Rotes Kreuz) an der Saarstralle soll aufgegeben werden, da dieses den
aktuellen Standards nicht mehr entspricht.

In dem geplanten Pflegeheim werden neben den Pflegeplatzen fur die Bewohnerinnen und
Bewohner des Standorts an der Saarstralle noch Platze fUr junge Pflegebedirftige angeboten
sowie Apartments flr selbststandiges Wohnen mit der Mdglichkeit die Angebote des Pflegeheims
zu nutzen.

Die im Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) dargestellte Flache fir Gemeinbedarf ist
entsprechend anzupassen.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 732 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

- Sicherung von Frei- und Grinflachen.
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54 4. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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GemaR § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder fur andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der
Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 732 ist dies zweifellos gegeben (siehe Punkt 2.).

Als Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betréagt die Groe der Uberplanten Grundsticksflache 4713 gm. Die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird noch kleiner sein.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begriinden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung o. g.
Schutzgter.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens fur den Bebauungsplan
Nr. 732 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird u. a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4 ¢ BauGB (Uberwachung
der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 732 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemal® § 2 Abs. 1 i. V. mit § 13 a BauGB zur Aufstellung
eines Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf § 4
Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung
mit Blrgerversammlung);
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- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behoérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemal} § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses;

6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §15BauGB

- §14 BauGB

Anlage

Ubersichtsskizze

Erlass von Veranderungssperren

Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen
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