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Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

03.03.2016 Bezirksvertretung Sterkrade A
08.03.2016 Planungsausschuss V
14.03.2016 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59

- Kirchhellener Stral3e / Hirschstral3e -
Verkleinerung des Aufhebungsgebietes und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschliel3t das Authebungsgebiet zu verkleinern (siehe Punkt ).

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722).

2. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit der teilweisen Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener StraRe / HirschstralRe - (Rechtskraft 08.06.1971) fur das
im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 05.01.2016 gekennzeichnete Gebiet sowie mit
dem Entwurf der Aufhebungssatzung einverstanden und beschlielt die 6ffentliche Auslegung

nebst Begrindung (einschliellich Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722).

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Schranz
Datum 10.02.2016 Datum 11.02.2016 Datum Datum 17.02.2016

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

Einleitender Beschluss zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener Stralle /
Hirschstralle - vom 15.12.2014 (Drucksache Nr. B/16/0478-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x]

ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung

. Verkleinerung des Aufhebungsgebietes

Die im sudlichen und sudwestlichen Bereich des bisherigen Aufhebungsgebiets des Bebau-
ungsplans Nr. 59 mit einer Breite von 20 m festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen (nur zu Abstellzwecken nutzbar, s. textl. Festsetzung Nr. 4), das eingeschrankte
Gewerbegebiet (nur Biro- und Verwaltungsgebdude zulassig) im Siudwesten und die im
Bebauungsplan Nr. 59 mit einer Breite von 10 m festgesetzte ,Schutzpflanzung“ sollen zur
Wahrung der Vertraglichkeit zwischen der Gewerbenutzung und der sidlich angrenzenden
Wohnbebauung erhalten bleiben. Deshalb soll das Aufhebungsgebiet entsprechend verkleinert
werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 59 haben in diesem Bereich danach
weiterhin Gultigkeit. Das Aufhebungsgebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade und wird zukulnftig
wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener Stral’e; nordostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 501, 491
und 372, Flur 12; abknickend zum norddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 603, Flur 12;
nordliche Grenzen der Flursticke Nr. 602 und 601, Flur 12; zweimal abknickend gemaf
Ubersichtsskizze bis zu einem Schnittpunkt mit einer westlichen Parallele von 10,0 m zur
westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 533, Flur 12; westliche Parallele von 10,0 m zur westlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12; nordliche Parallele von 10,0 m zur sidlichen Grenze der
Flurstiicke Nr. 579 und 376, Flur 12; nach 124 m rechtwinklig abknickend zu einer nérdlichen
Parallele von 30,0 m zur sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nordliche Parallele
von 30,0 m zur sidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nach 90 m rechtwinklig
abknickend zu einer nordlichen Parallele von 30,0 m zur stdlichen Grenze des Flurstlicks Nr.
467, Flur 14; nordliche Parallele von 30,0 m zur sidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467, Flur
14; 6stliche Parallele von 30,0 m zur westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 467, Flur 14.

Die genaue Abgrenzung des Aufhebungsgebiets ergibt sich auch aus der als Anlage 1
beigefiigten Ubersichtsskizze:
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Bisheriger Verfahrensablauf

Am 15.12.2014 wurde durch den Rat der Stadt der einleitende Beschluss zur teilweisen
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener Stralde / Hirschstralle - gefasst.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte in einem Sonderamtsblatt am 17.12.2014.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen flr die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen haben der teilweise aufzuhebende Bebauungsplan
Nr. 59 - Kirchhellener StralRe / Hirschstral’e — und der Vorentwurf der Aufhebungssatzung

* inder Zeit vom 24.11.2015 — 08.12.2015 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung und
Anhérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der teil-
weisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 und deren voraussichtliche Auswirkungen unter-
richten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung ge-
geben.

Eine offentliche Anhérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bau-
leitplanung® der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehensweise durch
Beschluss vom 15.12.2014 festgelegt.

Gemalk § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 24.11.2015 erstmalig beteiligt worden.

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behérdenbeteiligung sind
folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 59 eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Eine Kopie der abwagungsrelevanten Stellungnahmen ist der Anlage 2 zu entnehmen.

Aufhebungsgriinde

Der momentan gultige Bebauungsplan Nr. 59 setzt fir den Aufhebungsbereich im Wesentlichen
ein Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1968 beruht, ware Einzelhandel auch Gber § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus zul3ssig.
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Da es frilher diesbeziiglich schon Ansiedlungswiinsche gab, wurde eine Anderung des
Bebauungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht sich auf einen anderen
Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht relevant) war seit 1996 im
Verfahren.

Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im Aufhebungsgebiet verschiedene
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden. So gibt es bereits einen Lebensmitteldiscounter, eine
Backerei (mit Drive-in-Schalter), einen Drogeriemarkt und einen Getrankehandel. Weiterhin sind
verschiedene Gewerbebetriebe und eine Tankstelle vorhanden. Sudlich angrenzend an die
Betriebe befindet sich ein Allgemeines Wohngebiet. Eine WeiterfUhrung des Planverfahrens zur
2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet nahezu vollstéandig bebaut ist. Das vertragliche
Nebeneinander der Nutzungen (Gewerbe / Einzelhandel / Wohnen) wurde im Rahmen der jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geregelt.

Die Steuerung des Einzelhandels kann aufgrund der sich im Laufe des Verfahrens stark
veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzelhandelskonzepts durch den
Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen des Landesentwicklungsplans zu grof3flachigem
Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des Einzelhandels) nicht mehr auf der
Grundlage des schon seit 43 Jahren rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 59 bzw. der seit Gber 18
Jahren im Verfahren befindlichen Bebauungsplananderung (Nr. 59, 2. Anderung) erfolgen.

Mit der weiteren Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel an diesem Standort ist eine
Beeintrachtigung u. a. der Nahversorgungszentren Koénigshardt und Tackenberg / Klosterhardt zu
erwarten. Dies widerspricht dem im Jahr 2008 vom Rat der Stadt Oberhausen beschlossenen
Einzelhandelskonzept, das unter anderem die Sicherung und Starkung der beiden Nahver-
sorgungszentren zum Ziel hat.

Die im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Einzelhandelsbetriebe stellen
schon mit den angebotenen Sortimenten und FlachengréRen die Nahversorgung fir die
Bevolkerung im Umfeld des Standortes sicher. Durch das Hinzutreten nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels wirde die Nahversorgungssituation nur unerheblich verbessert, gleichzeitig ware
aber eine erhebliche Gefahrdung unter anderem der Nahversorgungszentren Koénigshardt und
Tackenberg/Klosterhardt zu erwarten.

Aulerdem soll der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in die
zentralen Versorgungsbereichen gelenkt werden. Insbesondere zur planungsrechtlichen Steue-
rung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten sollte es erste Prioritdt sein, diese Vorhaben grundsatzlich auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite 146 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit Uberarbeitet. Aufgrund der
Bestandsaufnahme und der darauf aufbauenden Analyse der Einzelhandelssituation in
Oberhausen kann davon ausgegangen werden, dass die Aussagen des Einzelhandelskonzeptes
aus dem Jahr 2008 fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestatigt werden. Auch
werden die zentralen Versorgungsbereiche Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt weiterhin
als Nahversorgungszentren ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit der im Einzelhandelskonzept beabsichtigten Sicherung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche hat die Stadt Oberhausen weitere MaRnahmen zur Starkung
der Zentren ergriffen. So werden unter anderem durch entsprechende Bauleitplane (hier relevant:
Bebauungsplan 564 Koénigshardter Stralle/Hohenweg/FalkestralRe / Zentrum Koénigshardt) aber
auch im Rahmen der Stadtebauforderung (Zentren von Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld)
umfangreiche MalRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der Zentren entwickelt und umge-

setzt.
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Iv.

Ebenso widerspricht eine solche Ansiedlung dem Landesentwicklungsplan des Landes NRW,
sachlicher Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel. Hiernach haben die Gemeinden dem Entstehen
neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehenden Einzelhandelsagglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken.
Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versor-
gungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Da eine Steuerung des Einzelhandels wie oben beschrieben auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans Nr. 59 nicht im erforderlichen Umfang mdglich ist und auch die 2. Anderung des
Bebauungsplans aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen nicht weitergefuhrt werden
sollte, hat der Rat der Stadt am 15.12.2014 beschlossen ein Verfahren zur teilweisen Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 59 einzuleiten und das Verfahren zur 2. Anderung einzustellen. Die
Beschlusse sind im Amtsblatt vom 17.12.2014 bekannt gemacht worden.

Nach teilweiser Authebung des Bebauungsplans Nr. 59 gelten die Regelungen des § 34 BauGB.
Somit besteht die Mdglichkeit parallel/nachfolgend einen Bebauungsplan nach den Be-
stimmungen des § 9 Abs. 2 a BauGB aufzustellen. Hiernach konnen fir im Zusammenhang
bebaute Ortsteile zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in einem
Bebauungsplan Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel festgesetzt werden. Weitere Fest-
setzungen, zum Beispiel Art und Mal} der baulichen Nutzung, sind nicht erforderlich.

Aus diesem Grunde wird parallel/nachfolgend der Bebauungsplan Nr. 715 gemal § 9 Abs. 2 a
BauGB aufgestellt, um die Ziele des Einzelhandelskonzeptes und des Landesentwicklungsplans
umzusetzen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten abwiagungsrelevanten Stellung-
nahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Zull1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Franz Haniel", im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne, steht.

Ferner liegt die Planflache tGber dem Bewilligungsfeld "Haniel-Gas". Die Bewilligung gewahrt das
befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas).
Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Ruttenscheider Str. 1-3 in 45128
Essen.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus.
Im ostlichen Teil der Bebauungsplanflache sind in den ihr vorliegenden Grubenbildern der RAG
sogenannte Unstetigkeiten (geologische Stérungen) dokumentiert.

Bei zuklnftigen Bauvorhaben im Planbereich sollte hinsichtlich einer Entscheidung Uber ggf.
erforderlicher geeigneter Anpassungs- oder Sicherungsmallnahmen dem Bauherrn die
Einschaltung eines Sachverstandigen sowie eine Anfrage an die RAG Aktiengesellschaft
empfohlen werden.
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Sie rat aullerdem zu einer Beteiligung der Mingas-Power GmbH. Bergbauliche Einwirkungen
(Bodenbewegungen) aus dem Bewilligungsfeld sind nicht zu erwarten.

Ihrerseits bestehen keine Anregungen zur Durchflihrung der Umweltpriifung.
Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans werden keine baulichen Maflnahmen
vorbereitet. Im parallel/nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 715 wird eine Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB aufgenommen.

Die Mingas-Power GmbH ist im Rahmen der 1 Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24.11.2015 beteiligt worden. Eine Antwort ist bei der Stadt Oberhausen nicht
eingegangen.

Zu ll.2 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens keine Bedenken. Sie
befirwortet die teilweise Aufhebung und Anpassung des Bebauungsplans Nr. 59, da die
Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels im Planungsgebiet den Zielen und Inhalten des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen entgegenstiinde und den Festsetzungen im
Landesentwicklungsplan des Landes NRW widersprechen wiirde.

Ferner ist die Nahversorgung im Plangebiet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die Sicherung
und die Entwicklung der Nahversorgungszentren Kénigshardt und Tackenberg/Klosterhardt in der
Nahe des Planungsgebietes Prioritat.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die IHK zu Essen begrift die Planungsabsichten der Stadt Oberhausen. Insofern wird die
Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

V. Weiterer Verfahrensablauf

e Beschluss des Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung des
teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans und des Entwurfs der Aufhebungssatzung;

e Offentliche Auslegung des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans und des Entwurfs der
Aufhebungssatzung geman § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;

e 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

e Entscheidung des Rates uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

e Rechtskraft der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des
Satzungsbeschlusses bzw. der Aufhebungssatzung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.
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VI. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliet die einmonatige Offentliche Auslegung des teilweise aufzu-
hebenden Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener Stralie / Hirschstralle - und des Entwurfs der
entsprechenden Aufhebungssatzung.

Der Bebauungsplan Nr. 59 setzt fur den Aufhebungsbereich weitgehend ein Gewerbegebiet fest.
Da der Bebauungsplan Nr. 59 noch auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968 beruht,
ware grol¥flachiger Einzelhandel Uber den aktuellen § 11 Abs. 3 BauNVO hinaus in diesem Ge-
werbegebiet zulassig.

Um die Ziele des Einzelhandelskonzepts und des Landesentwicklungsplans umzusetzen, soll der
Bebauungsplan Nr. 59 teilweise aufgehoben und parallel/nachfolgend im gleichen Bereich der
Bebauungsplan Nr. 715 nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 2 a BauGB aufgestellt werden.
Dabei kénnen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler

Versorgungsbereiche in dem Bebauungsplan Nr. 715 Regelungen zur Zulassigkeit von Einzel-
handel festgesetzt werden.

Anlagen
Anlage 1: Skizze

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Entwurf der Aufhebungssatzung

Anlage 4: Begrundung (einschlieBlich Umweltbericht)

Die Anlagen 2 - 4 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht

in Papierform beigeflgt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und kdnnen
daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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Bezirksregierung Arnsberg
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Bebauungsplan 059 — Kirchhellener Strafe/Hirschstralle

ihr Schreiben vom 24.11.2015 Az.: 5-1-30/0Ob

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus bergbehérdlicher Sicht erhalten Sie zu dem Bebauungsplan
folgende Hinweise und Anregungen:

Der Bebauungsplanbereich liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen

Bergwerksfeld ,Franz Haniel" im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft,

Shamrockring 1 in 44623 Herne,

Ferner liegt die Planflache ber dem Bewilligungsfeld ,Haniel-Gas". Die
Bewilligung gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinn-

ung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas). Rechtsinhaberin der

Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Str. 1-3 in
45128 Essen.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus. Im 6stlichen Teil der Bebauungsplanflache sind in

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Aktenzeichen:
65.52.1-2015-760
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02831/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauntaits:
'

Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

den hier vorliegenden Grubenbildern der RAG sogenannte Unstetig-
keiten (geologische Stérungen) dokumentiert.

Bei zukiinftigen Bauvorhaben im Planbereich sollte hinsichtlich einer
Entscheidung uber ggf. erforderlicher geeigneter Anpassungs- oder
SicherungsmafBnahmen dem Bauherrn die Einschaltung eines Sachver-

standigen sowie eine Anfrage an die RAG Aktiengesellschaft empfohlen
werden.

Eine Beteiligung der Mingas-Power GmbH stelle ich Ihnen anheim.
Bergbauliche Einwirkungen (Bodenbewegungen) aus dem
Bewilligungsfeld sind nicht zu erwarten.

Von hier aus bestehen keine Anregungen zur Durchfiihrung der

Umweltprifung.

Mit freundlichen Griiten
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Teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Kirchhellener
StraBe/Hirschstrae" in Oberhausen-Sterkrade

Hier: Stellungnahme der Industrie- und Handeiskammer fiir Essen,
Miilheim an der Ruhr, Oberhausen zu Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 0.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Im Bereich ,Kirchhellener
StraBe/ HirschstraBe™ sollen mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 59 die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Steuerung des zen-
trenrelevanten Einzelhandels geschaffen werden.

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich des Vorhabens keine Beden-
ken. Wir beflirworten die teilweise Aufhebung und Anpassung des Bebauungs-
plans Nr. 59, denn die Ansiediung zentrenrelevanten Einzelhandels im Pla-
nungsgebiet stiinde den Zielen und Inhalten des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Oberhausen entgegen und widersprache den Festsetzungen im Landes-
entwicklungsplan des Landes NRW. Ferner ist die Nahversorgung im Plange-
biet sichergestellt. Somit haben der Erhalt, die Sicherung und die Entwicklung
der Nahversorgungszentren Kénigshardt und Tackenberg/Klosterhardt in der
Nahe des Planungsgebietes Prioritat.

Mit freundlichen GriiBen

schéftsfiihrung

b‘d Zakrzewski

1/1
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fiir Essen, Miitheim an der Ruhr, Oberhausen

zu Essen
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45117 Essen
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Der Rat der Stadt hat gema&R § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I,
S. 1722), und 8 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV.NRW.2015, S. 208), in seiner Sitzung
am folgende Satzung beschlossen:

Satzung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener StralRe /
Hirschstral3e - vom

§ 1 Gegenstand der Satzung

Der vom Rat der Stadt am 06.07.1970 als Satzung beschlossene und am 08.06.1971
in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 59 - Kirchhellener Strae / Hirschstral3e - wird
teilweise aufgehoben.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der teilweise aufgehobene Bereich des Bebauungsplans Nr. 59 liegt in der Gemarkung
Sterkrade, Flur 12 und 14, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener StrafRe; nordostliche Grenzen der Flurstiicke Nr.
501, 491 und 372, Flur 12; abknickend zum norddstlichsten Grenzpunkt des
Flurstiicks Nr. 603, Flur 12; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 602 und 601, Flur
12; zweimal abknickend gemaR Ubersichtsskizze bis zu einem Schnittpunkt mit einer
westlichen Parallele von 10,0 m zur westlichen Grenze des Flursticks Nr. 533, Flur
12; westliche Parallele von 10,0 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur
12; nordliche Parallele von 10,0 m zur sudlichen Grenze der Flursticke Nr. 579 und
376, Flur 12; nach 124 m rechtwinklig abknickend zu einer nérdlichen Parallele von
30,0 m zur sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nordliche Parallele von
30,0 m zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nach 90 m rechtwinklig
abknickend zu einer nordlichen Parallele von 30,0 m zur sudlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 467, Flur 14; nordliche Parallele von 30,0 m zur sudlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 467, Flur 14; 6stliche Parallele von 30,0 m zur westlichen Grenze des
Flursticks Nr. 467, Flur 14.

Die genaue Abgrenzung des Aufhebungsgebiets ergibt sich auch aus der als Anlage
beigefiigten Ubersichtsskizze:

8 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Oberhausen,
Der Oberbiurgermeister

Schranz
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Begriindung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 Seite 1

STADT OBERHAUSEN

Teillweise Aufhebung des

Bebauungsplans Nr. 59
,»Kirchhellener Stral3e / Hirschstrafl3e

in

Oberhausen - Sterkrade

BEGRUNDUNG (inkl. Umweltbericht)
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB
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Begriindung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 Seite 2

A

E

1.

Allgemeines

Lage des Aufhebungsgebiets im Stadtbereich

2. Aufhebungsverfahren / Offentlichkeitsbeteiligung

Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1.

2.

Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Verkehrserschliel3ung

Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung
1.1 Landesplanung
1.1.1 Landesentwicklungsplan NRW 1995
1.1.2 Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans
1.2 Regionaler Flachennutzungsplan
2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)
3. Einzelhandelskonzept
4. Landschaftsplan
5. Derzeitige Festsetzungen im Aufhebungsbereich
Aufhebungsgriinde

Umweltbericht

1.

Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich

des Vorhabens
2.1 Schutzgut Mensch
2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.3 Schutzgut Boden
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Begriindung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 Seite 3

2.4 Schutzgut Wasser
2.5 Schutzgut Klima / Luft
2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)
2.7 Kultur- und sonstige Sachguter
2.8 Wechselwirkungen
3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
4.  Geprifte Alternativen
5.  Methoden und Verfahren der Umweltprifung
6. Monitoring

7.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

F. Wasserwirtschaftliche Belange

G Bodenordnung

H Kosten
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A Allgemeines

1. Lage des Aufhebungsgebiets im Stadtbereich

Der Bereich des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 59 liegt in der Gemarkung
Sterkrade, Flur 12 und 14, und wurde laut einleitendem Aufhebungsbeschluss vom
15.12.2014 wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener StralRe; nordostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 501,
491, 372, Flur 12; abknickend zum nordostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 603,
Flur 12; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 603, 602 und 601, Flur 12; abknickend
gemal Planskizze zum nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12;
Ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 580 und 579, Flur 12; siudliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 579, 376, 383, 526, Flur 12, und 467, Flur 14; stidwestliche Grenze des
Flursticks Nr. 467, Flur 14.

Verkleinerung des Aufhebungsgebiets

Die im sidlichen und sudwestlichen Bereich des bisherigen Aufhebungsgebiets des
Bebauungsplans Nr. 59 mit einer Breite von 20 m festgesetzten nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen (nur zu Abstellzwecken nutzbar, s. textl. Festsetzung Nr. 4), das
eingeschrankte Gewerbegebiet (nur Blro- und Verwaltungsgebaude zulassig) im Sid-
westen und die im Bebauungsplan Nr. 59 mit einer Breite von 10 m festgesetzte ,Schutz-
pflanzung® sollen zur Wahrung der Vertraglichkeit zwischen der Gewerbenutzung und der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung erhalten bleiben. Deshalb wurde im weiteren
Verfahren das Aufhebungsgebiet entsprechend verkleinert. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 59 haben in diesem Bereich danach weiterhin Glltigkeit. Das
Aufhebungsgebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade und wird nunmehr wie folgt um-
grenzt:

Sudostliche Seite der Kirchhellener Straf3e; norddstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 501,
491 und 372, Flur 12; abknickend zum nordostlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks
Nr. 603, Flur 12; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 602 und 601, Flur 12; zweimal ab-
knickend gemaR Ubersichtsskizze bis zu einem Schnittpunkt mit einer westlichen Parallele
von 10,0 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12; westliche Parallele von
10,0 m zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 533, Flur 12; nordliche Parallele von
10,0 m zur sudlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 579 und 376, Flur 12; nach 124 m
rechtwinklig abknickend zu einer ndrdlichen Parallele von 30,0 m zur sudlichen Grenze
des Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; ndrdliche Parallele von 30,0 m zur sudlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 383, Flur 12; nach 90 m rechtwinklig abknickend zu einer nérdlichen
Parallele von 30,0 m zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467, Flur 14; noérdliche
Parallele von 30,0 m zur sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467, Flur 14; 6stliche
Parallele von 30,0 m zur westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 467, Flur 14.

Die genaue Abgrenzung des Aufhebungsgebiets ergibt sich auch aus der nachfolgenden
Ubersichtsskizze:
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Begriindung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 Seite 5

Bundesautobahn A 2

ebung des Bebauungsplans Nr. 59
- Kirchhellener StraRe / Hirschstrale -

Alte Abgrenzung des Aufhebungsbereichs
Ubersichtsskizze

2. Aufhebungsverfahren / Offentlichkeitsbeteiligung

Am 15.12.2014 wurde durch den Rat der Stadt der einleitende Beschluss zur teilweisen
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 - Kirchhellener Stral3e / Hirschstral3e - gefasst.

Die Verdffentlichung des Beschlusses erfolgte in einem Sonderamtsblatt am 17.12.2014.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Betei-
ligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen haben der teilweise
aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 59 - Kirchhellener StraRe / Hirschstra3e - und der
Vorentwurf der Aufhebungssatzung

o in der Zeit vom 24.11.2015 — 08.12.2015 einschlie3lich offentlich ausgelegen
(Darlegung und Anhoérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich lber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 und deren voraussichtliche Aus-
wirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung gegeben.

Eine offentliche Anhdrung (Blurgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese
Vorgehensweise durch Beschluss vom 15.12.2014 festgelegt.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
mit Schreiben vom 24.11.2015 erstmalig beteiligt worden.
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Begriindung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 Seite 6

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefuhrt:

B

1.

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB;

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des teilweise aufzuhebenden Bebau-
ungsplans und des Entwurfs der Aufhebungssatzung im Amitsblatt der Stadt
Oberhausen;

Offentliche Auslegung des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans und des
Entwurfs der Aufhebungssatzung gemafld § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats;

Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss geméal § 10 Abs. 1 BauGB,;

Rechtskraft der Aufhebungssatzung durch Veroéffentlichung des Satzungsbe-
schlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Aufhebungsgebiet ist nahezu vollstandig bebaut und wird durch Gewerbebetriebe
unterschiedlicher Art gepragt. Neben den Gewerbebetrieben sind im Plangebiet vereinzelt
auch betriebsgebundene Wohnnutzungen vorhanden. Im Einzelnen liegen folgende
Nutzungen vor:

Lage Aktuelle genehmigte Nutzung nach Begehung
Nutzungen (nach am 08.02.2016
Bauakte) Stand: 08.02.2016
Kirchhellener Stral3e ¢ Neubau einer Halle zur e Backerei M. und K.
130 Erweiterung des Horsthemke GmbH
Produktionsbetriebs (Produktionsstatte)
(2000-00841-03)
Kirchhellener Stral3e ¢ Neubau einer Shell-Station mit | e Tankstelle mit Waschhalle
140 Shop (24 h Betrieb; und Shop
Shopgebaude: ca. 167 m2
Geschossflache ) und
Waschhalle (1951-12-03)
Kirchhellener Stral3e ¢ Neubau eines o Aldi
140 a Nahversorgungsmarktes (Aldi)

mit 214 Stellplatzen (2002-
02564-03)

¢ Erweiterung eines
Einzelhandelsgeschaftes um
238,76 gm Nutzflache
(2010-00881-03)

e 1295,29 gm Nutzflache,
Verkaufsraum 847,25 gm

e Betriebszeit: 08:00 - 21:00 Uhr,
Warenanlieferung:
06:00 - 22:00 Uhr

¢ Folgende Werte am
maf3geblichen Immissionsort
HirschstralRe 31 durfen nicht
Uberschritten werden: Tags 45
dB(A), Nachts 30dB(A)
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Lage

Aktuelle genehmigte
Nutzungen (nach
Bauakte) Stand: 08.02.2016

Nutzung nach Begehung
am 08.02.2016

Kirchhellener Stralle
140 b

¢ Nutzungsanderung und Umbau
von einem Lagerverkauf fur
Sportartikel in einen
Getrankemarkt inkl. Lager- und
Nebenrdume sowie
Anlieferungsbereiche
(2006-01313-03)

e Trinkgut 799 gm VK
Gesamtnutzflache 1020,01 gm

e Betriebszeit 08:00 — 20:00 Uhr

¢ Errichtung eines
Leergutbereiches 300 gm
(0224-08-03)

Trinkgut

Kirchhellener StralRe
140 c

¢ Neubau eines Bistros mit max.
100 Sitzplatzen mit Drive-In
Betrieb (2008-01137-03 und
1. Nachtrag 2009-00127-03)

e Betriebszeit 07:00 - 20:00 Uhr

¢ Nutzflache 252,52gm

e Backerei Horsthemke mit
Drive-In

Kirchhellener StralRe
142

¢ Nutzungsanderung und Umbau
von einer Kinderspielstatte in
2 Ladenlokale fiir Sportartikel

¢ Lagerverkauf 1561,70 gm VK
(Sport EZH 782,07 gm VK,
Reitsport 114,74 gm VK, Biiro
240 gm BGF, Ski-Werkstatt
241,92 gm BGF) und
Errichtung von 95 PKW
Stellplatzen (2007-00517-16)

e Umbau und Nutzungsanderung
eines Hallenteilbereiches von
Lager- und Buroflachen eines
Sportverkaufs in eine
Verkaufsstatte / Drogeriemarkt
mit 879 gm Geschossflache
(VK 690,34 gm)
(2013-00903-03)

¢ Drogeriemarkt / Sport-
Marken-Outlet /
Kopiervertrieb Rhein-Ruhr

Kirchhellener Stralle
144

¢ Errichtung einer Werk- und
Garagenhalle mit Sozial- und
Burordumen (1086 / 75)

¢ L eerstand
(Ehemals Silbernagen
GmbH, Verkehrs- und
Elektrotechnik)

Kirchhellener Stral3e
146

¢ Errichtung einer Werkshalle mit
Spritzlackiererei sowie eines
Gebaudes mit Buro-, Sozial-
und Lagerrdumen sowie
Werkswohnung (0798 / 72)

e Errichtung einer KFZ-
Lackieranlage (Erneuerung)
(2006-00655-03)

¢ Grundstuckseinfriedung
(1298/73)

e Olheizung (958 / 73)

e Karosseriebau Zmavc /
Autolackiererei H. Prasse

e Anderungsschneiderei

e Wohnung im OG
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Lage Aktuelle genehmigte Nutzung nach Begehung
Nutzungen (nach am 08.02.2016
Bauakte) Stand: 08.02.2016
Kirchhellener Stral3e ¢ Werkhalle mit Biro und ¢ Autoteile Unicam
148/ 148 a Sozialrdumen (2244/71) e Hermann, Autoverwertung,
¢ Betriebswohnung anstelle Abschlepp- und
Buroraume (2244 / 71) Schlusseldienst

e Arbeitsboxen mit Biro, Lager | e Wohnungen im OG
und Materialausgabe (515/72)

e Einfriedung (1363 /73)

¢ Aufstockung Werkhalle und
Einbau von 2
Betriebswohnungen (Nachtrag
512 /72)

e Errichtung einer
Einfriedungsmauer (1726 / 82)

e Errichtung eines Anbaus und
Hofliberdachung (1673 / 83)

¢ Neubau einer Lagerhalle fur
Maschinenteile

Auflage:
1.Die Beurteilungspegel der
durch die Nutzung des
Bauvorhabens verursachten
Gerauschimmisionen dirfen
folgende Werte nicht
Uberschreiten: Vor den
nachstbenachbarten zum
Aufenthalt von Menschen
bestimmten Gebauden Tagsuber
65 db, nachts 50 db gemessen
und bewertet nach 2.4 ff TA
Larm.
¢ 2. Die vorgenannten
Immissionswerte diirfen auch
durch den Kraftfahrzeug-
verkehr auf dem Betriebs-
geléande nicht Uberschritten
werden.

Die Einzelhandelsbetriebe DM, Aldi und Trinkgut sind Giber einen gemeinsamen zentralen
Parkplatz erschlossen. Von diesem Parkplatz aus, ist auch der Verkaufsraum mit Café
und Drive-In der Fa. Horsthemke zu erreichen. Die Shell-Tankstelle verflgt Uber eine
eigene Zufahrt von der Kirchhellener StralRe. Sie ist aber ebenfalls fulRlaufig von dem
zentralen Parkplatz zu erreichen. Insgesamt bilden die o. g. Betriebe einen in sich
geschlossenen Einkaufsbereich.

Das Sportmarken Outlet verfigt ebenso wie der Kopiervertrieb Rhein-Ruhr dagegen tber
Parkplatze und einen Zugang an der ostwestlich verlaufenden Kirchhellener StraRe. Auch
die anderen Gewerbebetriebe sind direkt an die ostwestlich verlaufende Kirchhellener
Stral3e Uber eigene Zufahrten erreichbar.

Die vorhandenen Hallen und Gebaude weisen eine ein- bis zweigeschossige Bauweise
auf. Die betriebsgebundenen Wohnungen sind in den Obergeschossen untergebracht.
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Die Bereiche zwischen dem Geltungsbereich der Aufhebung und dem sidlich an-
grenzenden Wohngebiet werden als Park- und Abstellflichen genutzt. Teilweise sind
abschirmende Grinstrukturen vorhanden. Sudlich schlief3t sich eine, entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 59, beidseitig der HirschstralRe vorhandene Wohn-
bebauung (Allgemeines Wohngebiet) an.

Ostlich des Plangebietes grenzen Wiesenflachen an.

Nordlich des Planbereichs schliel3t sich die Kirchhellener Strale und, getrennt durch
einen Grunstreifen, die Autobahn A 2 an.

Im Westen befindet sich entlang der Kirchhellener StraRe weitere Wohnbebauung. Diese
wird durch zurzeit ungenutzte Hallen zwischen den Hausnummern 147 a und 165
unterbrochen.

2. VerkehrserschlielRung

Die Grundstiucke im Aufhebungsgebiet sind durch die Kirchhellener Stral3e (LandesstralRe
621) gut erschlossen. Uber die Kirchhellener StraRe und im Weiteren uber die
FernewaldstraRe (LandesstralBe 21) ist eine sehr gute Anbindung an das Haupt-
verkehrsstraRennetz gegeben. In geringer Entfernung befindet sich die Anschlussstelle
Oberhausen-Konigshardt der Bundesautobahn A 2.
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C Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemald 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder be-
stimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlielend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten
Adressaten zu beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung
auslosen und nicht durch Abwéagung Uberwindbar sind. Die Bauleitpléane sind geméaR § 1
Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Grundséatze der Raumordnung sind gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG Aussagen zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Ab-
wagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemall § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu
berticksichtigen, d. h., sie sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung
einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tberwunden
werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemall 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG unter
anderem in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung; diese sind bei raum-
bedeutsamen Planungen in der Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen (8 4 Abs. 1
Satz 1 ROG).

1.1 Landesplanung
1.1.1 Landesentwicklungsplan NRW 1995

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW 1995) vom 11.05.1995 als landes-
weiter Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als Mittel-
zentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellit.

Der Teil B des LEP NRW 1995 enthalt fir das Aufhebungsgebiet des Bebauungsplans
Nr. 59 keine weiteren zeichnerischen Darstellungen.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW 1995 enthalten in Kapitel C ,Flachenvorsorge®
unter Abschnitt C.Il Ziele fur die Baulandversorgung der Wirtschaft. Danach hat die
Bauleitplanung durch die Festsetzung ausreichender Bauflachen und Baugebiete in den
Flachennutzungs- und Bebauungsplénen die Baulandversorgung fir den regionalen und
kommunalen Bedarf der Wirtschaft sicherzustellen.

Diesem Ziel steht die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 und der damit
verbundenen Aufhebung der derzeitigen Gewerbegebietsfestsetzungen innerhalb des
Aufhebungsgebietes nicht entgegen. Einerseits ist das Plangebiet nahezu vollstandig
durch in ihrem Bestand geschitzte Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe bebaut (vgl.
Kapitel B 1). Andererseits dient die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 und
die gleichzeitige/nachfolgende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 nach den
Bestimmungen des 89 Abs. 2 a BauGB in Bezug auf die raumliche Steuerung des
Einzelhandels in Anlehnung an das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen dazu,
die Oberhausener zentralen Versorgungsbereiche zu schitzen, zu starken und ins-
besondere den Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in
die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken. In den zentralen Versorgungsbereichen
stehen grundsatzlich entsprechende Flachen fur den Bedarf der einzelhandelsbezogenen,
gewerblichen Wirtschaft zur Verfigung.
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Die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 entspricht somit gemafR § 1 Abs. 4
BauGB den im Landesentwicklungsplan NRW 1995 formulierten Zielen.

1.1.2 Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25.06.2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Dieser liegt
derzeit in jener geanderten Fassung vor, die die Landesregierung in der Kabinettssitzung
am 22.09.2015 beschlossen hat.

Aufgrund vergangener Rechtsprechung hat die Landesregierung zuvor entschieden,
parallel zum Aufstellungsverfahren des neuen LEP NRW landesplanerische Regelungen
zum groR¥flachigen Einzelhandel in einem gesonderten sachlichen Teilplan zum LEP NRW
vorzuziehen. Diese Regelungen wurden von der Landesregierung als ,LEP — Sachlicher
Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel* in der Kabinettssitzung am 11.06.2013 mit Zu-
stimmung des Landtags in der Plenarsitzung vom 10.07.2013 als Rechtsverordnung
beschlossen und gelten nunmehr bereits als separates Planwerk. Der sachliche Teilplan
wird im Rahmen der Neuaufstellung des LEP NRW in Kapitel 6.5 ,GrofRflachiger
Einzelhandel” integriert.

Der LEP NRW - Sachlicher Teilplan Grofiflachiger Einzelhandel als beschlossene
Rechtsverordnung beinhaltet zu beachtende Ziele und zu bertcksichtigende Grundséatze
der Raumordnung im o.a. Sinne. Die Inhalte des aktuell im Verfahren befindlichen LEP
NRW-Entwurfs sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwéagungs-
entscheidung zu berucksichtigen.

LEP NRW — Sachlicher Teilplan GrofR¥flachiger Einzelhandel

Der LEP NRW - Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel flankiert den Erhalt der
Innenstadte sowie eine grundséatzliche Starkung der Zentren unter raumordnerischen /
landesplanerischen Gesichtspunkten. Die Rechtsverordnung leistet somit einen Beitrag,
die in § 2 Abs. 2 ROG festgelegten Grundsatze der Raumordnung — insbesondere zur
Sicherung der Daseinsvorsorge und zum Erhalt der Innenstadte und ortlichen Zentren als
zentrale Versorgungsbereiche — flr das Land Nordrhein-Westfalen gemai § 2 Abs.1 ROG
im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung zu konkretisieren. Die
Ziel- und Grundsatzfestlegungen stehen u. a. im Zeichen der Zentrenstarkung und des
Zentrenschutzes, da nur so langfristig eine flachendeckende und wohnortnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung mit einem vielfaltigen und gut erreichbaren Angebot an Waren
und Dienstleistungen gewahrleistet werden kann. Die Festlegungen sind damit durch
zwingende Grinde des Allgemeininteresses gerechtfertigt, konkretisieren raumordnungs-
rechtliche Grundsétze und verfolgen damit ausdriicklich auch raumordnerische Ziele.

In der Einleitung des LEP NRW — Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel heif3t es
in diesem Zusammenhang auf Seite 2 explizit:

sDie ... beschriebenen Entwicklungen im Einzelhandel, insbesondere der Trend zu um-
fangreichen zentrenrelevanten Sortimentsanteilen aufRerhalb der Zentren, schwéchen die
Zentren: weitere Leerstande in Innenstéadten und Stadtteilzentren Nordrhein-Westfalens
kénnen zu einer erneuten Beeintrachtigung der mit Stadtebaufordermitteln sanierten
Innenstadte und Stadtteilzentren fuhren. .... *

Der sachliche Teilplan enthalt in Kapitel 3 ,Festlegungen und Erlauterungen zum
grof¥flachigen Einzelhandel* sieben Ziele und drei Grundsatze zur Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels (integriert in LEP NRW-Entwurf: Kapitel 6.5). In Bezug auf
die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 und gleichzeitige/nachfolgende
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 ist inshesondere folgende Zielfestlegung von
Bedeutung:
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,8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen (LEP NRW-Entwurf: Ziel 6.5-8)

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen aul3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken. Dartber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Ver-
festigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrele-
vanten Sortimenten auferhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie
haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird. “

Die Erlauterung zum Ziel 8 lautet u. a. wie folgt:

sZiel 8 erstreckt die fur die Planung von Einzelvorhaben i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO
geltenden Regelungen auch auf Einzelhandelsagglomerationen und trégt damit der
Erkenntnis Rechnung, dass auch mehrere selbstandige, je fir sich nicht grofflachige
Einzelhandelsbetriebe bei einer rdumlichen Konzentration zu Auswirkungen wie bei
Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO fihren kdnnen (Beeintrachtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche etc.). So gibt es Falle, in denen in Gewerbegebieten eher unbe-
absichtigt eine solche Agglomeration mit der Zeit heranwéchst. Die Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche der eigenen Gemeinde oder benachbarter Gemeinden sind
dann mit denen eines einzelnen groRflachigen EinzelhandelsgroRbetriebes durchaus zu
vergleichen. Die Zulassigkeit einer Agglomerationsregelung ist vom Bundesverwaltungs-
gericht bestatigt worden (BVerwG Urt. v. 10.11.2011, 4 CN 9/10 = BVerwGE 141, 144).

Regulativer Anknupfungspunkt fir die Handlungsanweisung an die nachgeordnete
Planungsebene kann daher nicht das Verbot einer bestimmten Planung sein. Vielmehr
wird den Gemeinden aufgegeben, auierhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und aul3er-
halb zentraler Versorgungsbereiche dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung oder
Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen (mit zentrenrelevanten Sorti-
menten) "entgegenzuwirken". Den Gemeinden wird damit eine Handlungspflicht auf-
erlegt.”

Die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 bei gleichzeitiger/nachfolgender
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 nach den Bestimmungen des §9 Abs. 2 a
BauGB tragt unmittelbar dieser seit dem 13. Juli 2013 verbindlichen i. S. von § 4 Abs. 1
ROG zu beachtenden raumordnerischen Zielvorgabe Rechnung. Durch dieses
planerische Verfahren wird das Hinzutreten neuer Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Kernsortimenten verhindert und die Verfestigung und Erweiterung der am
Standort bereits bestehenden Einzelhandelsagglomeration auf3erhalb der Oberhausener
zentralen Versorgungsbereiche vorgebeugt.

Die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 entspricht somit gemafl § 1 Abs. 4
BauGB den im LEP NRW — Sachlicher Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel formulierten
Zielen.

LEP NRW (Entwurf)

Der Uberarbeitete Entwurf des zeichnerischen Teils des LEP NRW-Entwurfs vom
22.09.2015 enthalt fur das Plangebiet die nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

Textliche, auf das Aufhebungsgebiet des Bebauungsplanung Nr. 59 anwendbare Aus-

sagen sowie in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung enthalt
der LEP NRW-Entwurf — neben den in den LEP NRW-Entwurf integrierten Festlegungen
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des LEP NRW — Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel — in Kapitel 6 Siedlungs-
raum, Abschnitt 6.1, Festlegungen fur den gesamten Siedlungsraum.

Die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 berticksichtigt den Grundsatz 6.1-5
,Leitbild, nachhaltige europaische Stadt“ in dem sie grundsatzlich einer kompakten und
auf die Starkung der ortlichen Zentren ausgerichteten Siedlungsentwicklung dient.

Die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 entspricht somit auch dem derzeit
noch im Aufstellungsverfahren befindlichen LEP NRW-Entwurf.

1.2 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)
EEE Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Milheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsge-
meinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemafll 8 25 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom

y : 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler
EV' L Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
: wurde und zugleich die Funktion eines
Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemal § 204
BauGB ubernimmt. Der RFNP ist mit der
Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam
und damit gemanR § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der
Raumordnung geworden. Er enthdlt fir das
Aufhebungsgeblet des Bebauungsplans Nr. 59 folgende Darstellungen (Bauleitplanung /
Regionalplanung):

%{)ﬂ/ b

o Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Das Aufhebungsgebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Gemall dem Bestand und der bis-
herigen Festsetzung handelt es sich um ein Gewerbegebiet. Auch werden die Belange
der Kirchhellener Straf3e (Landesstral’e 621) durch die teilweise Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 59 nicht tangiert.

Gemal 8 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB), wonach die Vorschriften des BauGB
Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fir ihre Aufhebung gelten, ist die teilweise
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 bei gleichzeitiger/nachfolgender Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 715 im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.
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2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle
Planung im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Der Aufhebungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 59, ist im Plan
.Flachennutzung“ als Gewerbegebiet und
Grunflache bzw. die Kirchhellener Stral3e
(L 621) als Hauptverkehrsstral3e dargestellt.
Da der Teilraum Tackenberg/Klosterhardt nur
Uber geringe Wirtschaftsflachenpotenziale
verfligt, stellen Erhalt und Stérkung der vor-
handenen Wirtschaftsflachen ein stadtteilbe-
zogenes Ziel dar. Der Malinahmenplan des
STEK enthélt fur den Planbereich keine Dar-
stellungen. Das sidlich der HirschstralR3e an-
grenzende Wohnbaupotenzial (13.7) wurde
zwischenzeitlich realisiert.

Die derzeit vorhandenen Nutzungen im Aufhebungsgebiet und die mit der Aufhebung
verfolgten Ziele entsprechen den Darstellungen im STEK.

3. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fur die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzel-
handelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu berticksichtigen.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird auch das Ziel verfolgt, den Handel mit nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in die zentralen Versorgungsbereiche zu
lenken. Auf Seite 9 (Zeilen 278 ff) der damaligen Beschlussvorlage wurden durch den Rat
Zielsetzungen fir die Stadtplanung definiert. Dort heil3t es u. a.:

»In den zentralen Versorgungsbereichen soll der zentrenrelevante Einzelhandel kon-
zentriert werden, insbesondere der Einzelhandel mit Bekleidung, Modewaren, Schuhen,
Sportartikeln, Spielwaren, Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Einrichtungs-
zubehor. Das Ziel der Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels bezieht sich
auch auf Waren der Nahversorgung z. B. Nahrungs- und Genussmittel, Reform- und
Drogeriewaren, Papier- und Schreibwaren. (...)"

JLAulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche muss der Einzelhandel situativ gesteuert
werden. Das Erfordernis der Steuerung ergibt sich dabei sowohl aus dem Ziel, den
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche zu konzentrieren, als auch aus dem Ziel, die Gewerbe- und Industrie-
flachen in Oberhausen kinftig starker vor einer Flacheninanspruchnahme durch
.gewerbeferne” Einzelhandelsansiedlungen zu bewahren. (...)"

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs im
Sinne des Einzelhandelskonzepts der Stadt Oberhausen. Beim Standort an der
Kirchhellener Strafl3e handelt es sich um eine sonstige Standortlage in Form einer Lage im
Siedlungszusammenhang.
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Auf das Aufhebungsgebiet sind daher die Empfehlungen zur standortbezogenen
Steuerung des Einzelhandels in den ,Sonstigen Standortlagen“ gemafy Ziffer 3.2 des
Gutachtens zum Einzelhandelskonzept (Seite 68) anzuwenden:

In Lagen im Siedlungszusammenhang (Streu- und Nebenlagen) ist eine Ansiedlung von
Betrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortiment dann vertretbar, wenn Auswirkungen
nach 8 11 Abs. 3 BauNVO nicht zu erwarten sind; diese Sortimente sind nicht zentren-
pragend, daher sind grundsatzlich keine negativen Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu erwarten. Die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten sollte ausgeschlossen werden. Die Ansiedlung von Betrieben mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment ist in dieser Lagekategorie im Allgemeinen bis zur
Grenze der GroR¥flachigkeit moglich, sofern sie keine negativen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche hervorruft, zur Verbesserung der wohnortnahen Versor-
gung dient, eine geeignete ErschlieBung aufweist und sich in den konkreten stadte-
baulichen Zusammenhang einfiigt, was im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung zu prufen
sei.

Der Einstufung als Lage im Siedlungszusammenhang steht es nicht entgegen, dass das
Aufhebungsgebiet im Bebauungsplan Nr. 59 als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Auch
festgesetzte Gewerbegebiete kbnnen Lagen im Siedlungszusammenhang im Sinne des
Gutachtens zum Einzelhandelskonzept darstellen. Fir die Einordnung als Lage im Sied-
lungszusammenhang sprechen die sehr Uberschaubare Grol3e des Aufhebungsgebiets
sowie die unmittelbare Nahe zu fuRlaufig erreichbaren Wohnnutzungen (insbesondere an
der Kirchhellener Strafl3e). Auch ist der westliche Teilbereich des Gebietes im hohen
Male bereits durch Einzelhandelsnutzungen (u. a. Lebensmitteldiscounter mit nahver-
sorgungsrelevantem Sortiment) belegt.

Das Einzelhandelskonzept liegt standig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhof-
straRe 66, Zimmer A 009 aus und kann wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
AulRerdem ist es im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandelskonzept.php
abrufbar.

Die mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 und gleich-
zeitigen/nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 715 verfolgten Planungsziele
befinden sich im Einklang mit den Zielvorgaben des Einzelhandelskonzeptes. Auch die
bisher genehmigten Einzelhandelsansiedlungen stimmen mit den Zielen des Einzel-
handelskonzepts lberein.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird zurzeit Gberarbeitet. Aufgrund der
Bestandsaufnahme und der darauf aufbauenden Analyse der Einzelhandelssituation in
Oberhausen kann davon ausgegangen werden, dass die Aussagen des Einzel-
handelskonzeptes aus dem Jahr 2008 fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bestatigt werden. Auch werden die Zentralen Versorgungsbereiche Konigshardt und
Tackenberg / Klosterhardt weiterhin als Nahversorgungszentren ausgewiesen.

4. Landschaftsplan

Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein kleiner Teil des Aufhebungsgebiets im
Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996 (Ent-
wicklungsraum 1.14). Innerhalb des Entwicklungsraums 1.14 ist u. a. die Brachflache
sudlich der Autobahn zu erhalten und zu pflegen. Die teilweise Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 59 steht nicht im Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplans.
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5. Derzeitige Festsetzungen im Aufhebungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 59 setzt im Aufhebungsgebiet weitgehend Gewerbegebiet mit
einer maximal drei- bzw. zweigeschossigen offenen Bauweise fest. Die Grundflachenzahl
(GRZ) darf maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) maximal 1,6 im zweige-
schossigen Bereich bzw. 2,0 im dreigeschossigen Bereich betragen. Fur den nérdlichen
Teil des Gewerbegebietes wurde zudem der Vorbehaltsstreifen gemafll § 9 Bundes-
fernstralRengesetz nachrichtlich tlbernommen.

Im nordlichen Eckbereich der Kirchhellener Straf3e ist eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung -Wiese- festgesetzt worden.

D Aufhebungsgrinde

Der momentan giltige Bebauungsplan Nr. 59 setzt fur den Aufhebungsbereich im
Wesentlichen ein Gewerbegebiet fest. Da der Bebauungsplan noch auf der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) von 1968 beruht, wéare Einzelhandel auch Uber § 11
Abs. 3 BauNVO hinaus zulassig.

Da es friiher diesbeziiglich schon Ansiedlungswiinsche gab, wurde eine Anderung des
Bebauungsplans angestrebt. Diese 2. Anderung (die 1. Anderung bezieht sich auf einen
anderen Teil des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 59 und ist hier nicht relevant) war
seit 1996 im Verfahren.

Trotz der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung mussten im Plangebiet verschiedene
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden (vgl. Kapitel B 1). Eine Weiterfihrung des
Planverfahrens zur 2. Anderung war nicht erforderlich, da das Gebiet nahezu vollstandig
bebaut ist. Das vertragliche Nebeneinander der Nutzungen (Gewerbe / Einzelhandel /
Wohnen) wurde im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben geregelt.

Die Steuerung des Einzelhandels kann aufgrund der sich im Laufe des Verfahrens stark
veranderten rechtlichen Rahmenbedingungen (Beschluss des Einzelhandelskonzepts
durch den Rat der Stadt Oberhausen, neue Bestimmungen des Landesentwicklungsplans
zu groRflachigem Einzelhandel, Anderung des BauGB zur Steuerung des Einzelhandels)
nicht mehr auf der Grundlage des schon seit 43 Jahren rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 59 bzw. der seit Gber 18 Jahren im Verfahren befindlichen Bebauungsplananderung
(Nr. 59, 2. Anderung) erfolgen.

Mit der weiteren Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel an diesem Standort ist
eine Beeintrachtigung u. a. der Nahversorgungszentren Kénigshardt und Tackenberg /
Klosterhardt zu erwarten. Dies widerspricht dem im Jahr 2008 vom Rat der Stadt
Oberhausen beschlossenen Einzelhandelskonzept, das unter anderem die Sicherung und
Starkung der beiden Nahversorgungszentren zum Ziel hat.

Die im Aufhebungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
stellen schon mit den angebotenen Sortimenten und FlachengréfRen die Nahversorgung
fur die Bevodlkerung im Umfeld des Standortes sicher. Durch das Hinzutreten
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels wirde die Nahversorgungssituation nur un-
erheblich verbessert, gleichzeitig ware aber eine erhebliche Geféahrdung der Nahver-
sorgungszentren Konigshardt und Tackenberg / Klosterhardt zu erwarten.

AuRerdem soll der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
in die zentralen Versorgungsbereichen gelenkt werden. Insbesondere zur planungs-
rechtlichen Steuerung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben mit nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten sollte es erste Prioritat sein, diese Vorhaben grundsatzlich
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auf die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken (siehe Seite 146 des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept). In diesem Zusammenhang sind auch die MaRnahmen der Stadt
Oberhausen zu sehen, um die zentralen Versorgungsbereiche unter anderem durch ent-
sprechende Bauleitplane (hier relevant: Bebauungsplan 564 Koénigshardter StralRe /
Hohenweg / Falkestral3e / Zentrum Koénigshardt) aber auch im Rahmen der Stadtebau-
forderung (Zentren von Alt-Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld) zu erhalten und zu
entwickeln.

Ebenso widerspricht eine solche Ansiedlung dem Landesentwicklungsplan des Landes
NRW, sachlicher Teilplan Grofflachiger Einzelhandel. Hiernach haben die Gemeinden
dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehenden Einzel-
handelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche entgegenzuwirken. Ferner haben sie sicherzustellen, dass eine
wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Da eine Steuerung des Einzelhandels wie beschrieben auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans Nr. 59 nicht im erforderlichen Umfang mdglich ist und auch die 2. Anderung
des Bebauungsplans aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen nicht weitergefihrt
werden sollte, hat der Rat der Stadt am 15.12.2014 beschlossen ein Verfahren zur
teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 einzuleiten und das Verfahren zur
2. Anderung einzustellen. Die Beschliisse sind im Amtsblatt vom 17.12.2014 bekannt
gemacht worden.

Nach teilweiser Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 gelten die Regelungen des § 34
BauGB. Somit besteht die Mdglichkeit parallel/nachfolgend einen Bebauungsplan nach
den Bestimmungen des § 9 Abs. 2 a BauGB aufzustellen. Hiernach kdénnen fur im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche in einem Bebauungsplan Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelhandel
festgesetzt werden. Weitere Festsetzungen, zum Beispiel Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, sind nicht erforderlich.

Aus diesem Grunde wird parallel/nachfolgend der Bebauungsplan Nr. 715 gemal3 § 9

Abs. 2 a BauGB aufgestellt, um die Ziele des Einzelhandelskonzepts und des Landes-
entwicklungsplans umzusetzen.

E Umweltbericht

1. Einleitung

Gemall 8 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
werden im Umweltbericht die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann.

Fur die teilweise Aufhebung eines Bebauungsplans ist ebenfalls eine Umweltprifung

erforderlich, da hierfir nach dem BauGB die gleichen Verfahrensanforderungen gelten
wie bei einer Neuaufstellung (8 1 Abs. 8 BauGB).
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1.1 Kurzdarstellung der stadtebaulichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der teilweise aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 59 basiert auf der Baunutzungsver-
ordnung von 1968. Eine Steuerung der Ansiedelung groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe
war damit innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes nicht mdglich. Nach der
Aufhebung des Plans soll mit einem neu aufzustellenden Bebauungsplan (Nr. 715) nach
8 9 Abs. 2 a BauGB, der lediglich textliche Festsetzungen enthalt, die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben gesteuert werden. Darlber hinaus wird die Zulassigkeit von
Vorhaben gemal} § 34 BauGB zu beurteilen sein.

Im Aufhebungsgebiet haben sich zahlreiche Gewerbebetriebe und eine betriebsbedingte
Wohnnutzung angesiedelt. Sidlich an das Aufhebungsgebiet grenzt u. a. ein Streifen an,
fur den im Bebauungsplan Nr. 59 eine Schutzanpflanzung festgesetzt ist. Daran grenzt
ein Allgemeines Wohngebiet an. Nordlich liegen eine Verbandsgrinflache und die
Bundesautobahn A ; westlich bildet die Kirchhellener Stral3e die Grenze. Im Osten grenzt

ein Landschaftsschutzgebiet an.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze und - Ziele des Umweltschutzes
verordnungen
BauGB Gewabhrleistung "einer nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung”; Sicherung
Baugesetzbuch "einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen schiitzen
und entwickeln". Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Lebens-
Bundesnatur- grundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fur kinftige Generationen,
schutzgesetz im besiedelten und unbesiedelten Bereich, durch dauerhafte Sicherung
- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter,
- der Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume,
- der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft und
- Bewahrung grof¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume
vor weiterer Zerschneidung sowie
- Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen.
8§44 Abs. 1 Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere und
BNatSchG Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten Arten,
deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden darf.
FFH- und Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume
Vogelschutzrichtlinie sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. wildlebender Vogelarten im
europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.
BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von Be-
Bundesboden- eintrachtigungen der naturlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion
schutzgesetz und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das Entstehen
BBodSchVv schadlicher Bodenveréanderungen. Sparsamer und schonender Umgang mit
Bundes - Grund und Boden.
Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
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WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
Wasserhaus- raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
haltsgesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6ko-

logischen Funktionen.
LWG

Wassergesetz fur
das Land Nordrhein-

Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
Bundesimmissions- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
schutzgesetz und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,

Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Die Ziele des Umweltschutzes haben im Rahmen der folgenden Schutzgutprifung
Eingang in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden.

Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr ist
das Aufhebungsgebiet als Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

Das Aufhebungsgebiet befindet sich nicht im Bereich eines Schutzgebietes.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein kleiner Teil des Aufhebungsgebiets im
Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996 (Ent-
wicklungsraum 1.14). Innerhalb des Entwicklungsraums 1.14 ist u. a. die Brachflache
sudlich der Autobahn zu erhalten und zu pflegen. Die teilweise Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 59 steht nicht im Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplans.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

2.1 Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Aufhebungsgebiet wird vor allem durch Gewerbebetriebe und betriebsgebundenes
Wohnen genutzt. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Aufhebungsbereich befinden sich
die Autobahn A 2 im Norden, sowie Allgemeine Wohngebiete stdlich und stidwestlich. Ein
Landschaftsschutzgebiet grenzt unmittelbar 6stlich an. Der Verfahrensbereich ist mit
StralRenverkehrslarm belastet.

Im Aufhebungsgebiet sind mehrere Betriebe vorhanden, soweit sie larmintensive Téatig-
keiten durchfiihren, sind diese durch Auflagen in den jeweiligen Baugenehmigungen
begrenzt.

Erschutterungen werden weder im Verfahrensbereich ausgelést noch wirken sie auf das
Gebiet ein.

Im Aufhebungsgebiet selbst werden durch die bestehenden Gewerbebetriebe keine
erheblich stérenden Staub- oder Schadstoffemissionen hervorgerufen.
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Im Aufhebungsgebiet sind keine Gertiche und Lichtimmissionen, Feinstaubbelastungen
oder Erschitterungen bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen
Nutzungen im Verfahrensbereich selbst bzw. im ndheren Umfeld darstellen kénnten.

Aus Sicht der Erholungsfunktion kommt dem Verfahrensbereich und der ndheren Um-
ebung aufgrund der vorhandenen Nutzung keinerlei Bedeutung zu.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Durch die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans werden keine Belastungen des
Schutzgutes Mensch hervorgerufen.

Nach teilweiser Aufhebung des Plans wird das Gebiet gemal} § 34 BauGB weiterhin als
Gewerbegebiet zu beurteilen sein. Gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung sind die
Grenzwerte des BImschG einzuhalten, es gilt das Gebot der gegenseitigen Rucksicht-
nahme.

Die Belastung durch Verkehrslarm im Aufhebungsgebiet ist hoch, die teilweise Aufhebung
des Bebauungsplans ruft weder eine Zunahme des Verkehrslarms hervor noch kann sie
eine Reduzierung bewirken.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Aufhebungsgebiet ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Offene Pflanzflachen
sind nicht in nennenswertem Umfang vorhanden. Ein 10 m breiter Grinstreifen, der im
Bebauungsplan Nr. 59 entsprechend festgesetzt bleibt, grenzt das Gewerbegebiet von
der angrenzenden Wohnbebauung ab.

Im nordwestlichen Bereich befindet sich ein kleiner Teil des Aufhebungsgebiets im
Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996 (Ent-
wicklungsraum 1.14). Innerhalb des Entwicklungsraums 1.14 ist u. a. die Brachflache
sudlich der Autobahn zu erhalten und zu pflegen.

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Prifung
der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS) und des
Fundortkataster (LINFOS) wurde als Ergebnis festgestellt, dass im Bereich des Auf-
hebungsgebietes und in seiner Umgebung, im Umkreis von 300 Metern, bisher keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell bekannt oder auch zukinftig zu erwarten
sind.

Da im Verfahrensgebiet keine 6kologisch wertvollen oder strukturreichen Lebensraum-
typen Uberplant werden und grof3e Anteile der Gesamtvorhabenflache versiegelt sind,
kénnen hier artenschutzrechtliche Konflikte mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei der teilweisen Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 59 an der Kirchhellener StralRe die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht berUhrt. Weitere Prifschritte (eine
artenschutzrechtliche Prufung der Stufe Il und Stufe Ill) sind aus der Sicht der Unteren
Landschaftsbehorde der Stadt Oberhausen deshalb nicht erforderlich.
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Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverandert. Durch die teilweise Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 59 sind somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere zu erwarten. Die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 59 steht nicht im
Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplans.

2.3 Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Innerhalb des Aufhebungsgebietes liegt die Altdeponie Hirschstralle mit der Verdachts-
flachennummer G06.001. Im Aufhebungsgebiet befinden sich keine schutzwirdigen
Bdden, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu beachten waren.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Die Altlastenbelange kdnnen im Rahmen der einzelnen Bauantragsverfahren geregelt
werden.

2.4 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Die naturlichen grundwasserfiihrenden Bdden im Aufhebungsgebiet sind die einige Meter
machtigen Sande und Kiese der Rheinhauptterrasse. Das Grundwasservorkommen in der
Rheinhauptterrasse ist vermutlich nicht sehr ergiebig. Der Grundwasserflurabstand
betréagt mehr als 4 Meter.

Oberflachengewasser befinden sich im Aufhebungsgebiet oder in unmittelbarer Um-
gebung nicht.

Der dargestellte Aufhebungsbereich ist bereits weitestgehend bebaut und die
ErschlieBung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Da das Aufhebungsgebiet bereits jetzt grofdtenteils bebaut ist und keine wesentliche
Neubebauung hinzukommen wird, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser nicht zu erwarten.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

In der synthetischen Klimafunktionskarte der vom Regionalverband Ruhr (RVR) im Jahre
2003 durchgefiihrten Klimaanalyse wird das Aufhebungsgebiet als Standort mit Freiland-
klima charakterisiert. Inzwischen wurde das Gebiet nahezu vollstandig Gberbaut und hat
sich vermutlich zum Standort mit einem Gewerbeklimatop gewandelt. Dies entspricht im
Wesentlichen dem Klimatop der verdichteten Bebauung, damit ist ein Klimatop gemeint,
welches sich ich im Sommer stark aufheizt, relativ trocken ist, Windfeldveranderungen
ausgesetzt und von Schadstoffemissionen gepragt ist.

Fur eine Verbesserung der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet nimmt das Auf-
hebungsgebiet keine bedeutende Funktion mehr ein.
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Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Da hier bereits ein Gewerbegebiet vorhanden ist, welches auch zuklnftig die nach § 34
BauGB malfgebliche Gebietskategorie sein wird, wird sich die klimatische Situation nicht
verandern.

2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Der Verfahrensbereich ist nahezu vollstandig bebaut. Ein 10 m breiter Grinstreifen,
auBBerhalb des Aufhebungsgebietes, grenzt die Gewerbeflache im Sidden von der
angrenzenden Wohnbebauung ab. Er kann zumindest optisch eine Abgrenzung zwischen
den unterschiedlichen Gebietstypen darstellen und bietet Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere. Es besteht eine Verbindung zum Landschaftsschutzgebiet.

Im Aufhebungsgebiet gibt es weder bestehende Freizeit- und Erholungseinrichtungen
noch o6ffentlich nutzbare Ful3- und Radwegverbindungen.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das vorhandene Ortsbild wird durch die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans nicht
berlhrt.

2.7 Kultur -und sonstige Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Im Aufhebungsgebiet sind weder Kultur- noch sonstige geschiitzte Sachgiiter bekannt.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Die vorhandene Situation wird durch die teilweise Aufhebung des Bebauungsplans nicht
verandert.

2.8 Wechselwirkungen

Da mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans ein vorhandenes Gewerbegebiet in
einen nach § 34 BauGB zu beurteilenden ,Im Zusammenhang bebauten Ortsteil* (hier:
Gewerbegebiet) Uberfihrt wird, ist die Betrachtung von Wechselwirkungen hier nicht rele-
vant.

3. Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Aufhebung (Nullvariante)

Da die vorliegende Aufhebung ein vorhandenes festgesetztes Gewerbegebiet in einen
nach § 34 BauGB zu beurteilenden ,Im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ (hier:
Gewerbegebiet) Gberfiihrt, sind die Veranderungen bei einer Nichtdurchfiihrung gering. Es
bliebe der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 59 gultig. Die Immissionssituation bliebe
unverandert.

4, Geprifte Alternativen

Als Alternative kAme nur die Nullvariante, also die Aufrechterhaltung des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 59 in Betracht. Auch in diesem Fall richten sich die Anforderungen
bezlglich des Immissionsschutzes nach der in der Nachbarschaft vorhandenen Wohn-
nutzung. Eine Einzelhandelssteuerung ware nicht moglich, da der Bebauungsplan Nr. 59
auf Grundlage der Baunutzungsverordnung von 1968 aufgestellt wurde.
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5. Methoden und Verfahren der Umweltprifung

Im Rahmen der Aufhebungsplanung wurde ermittelt, was fur eine sachgerechte Ent-
scheidung und insbesondere fir die Abwagung der zu bertcksichtigenden Belange er-
forderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu vermeiden
wurden Erkenntnisse die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben bereits ermittelt
wurden, verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts
ausgewerteten Gutachten unter Berticksichtigung der anerkannten Regeln der Technik
und der einschlagigen Gesetze, Richtlinie und Normen erarbeitet worden sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichts ergeben.

6. Monitoring

Bezlglich erheblicher, unvorhersehbarer Umweltauswirkungen, die in Folge der Durch-
fuhrung der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans eintreten kénnen, ist gemafl § 4 ¢
BauGB eine Uberwachung durchzufiihren. Im vorliegenden Aufhebungsverfahren ist
bezlglich des Immissionsschutzes hierzu vor allem auf die Verpflichtung der Fachbe-
hérden gemall 8 4 Abs. 3 BauGB hinzuweisen, wonach sie nach Abschluss des Auf-
hebungsverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme die Gemeinde
zu unterrichten haben, wenn nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Belastung des Bodens und die Larmsituation werden im Rahmen zukinftig zu
erteilender Baugenehmigungen beobachtet und, falls notwendig, geregelt.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Aufhebungsverfahrens umfasst einen Teilbereich
des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 59, der hier im Wesentlichen ein Gewerbegebiet
festsetzt.

Der Bereich wird zuklinftig nach § 34 BauGB als Gewerbegebiet zu beurteilen sein.

Die Belange des Immissionsschutzes werden im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
geregelt.

F  Wasserwirtschaftliche Belange

Das Aufhebungsgebiet ist, bedingt durch die nahezu vollstdndige Bebauung, bereits an
die in den umliegenden Strafl3en vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen.

G Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Mal3nahmen
erforderlich.
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H Kosten

Mit der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 59 entstehen der Stadt Oberhausen
voraussichtlich keine Folgekosten.

Oberhausen, 08.02.2016
Bereich 5-1 -Stadtplanung-

L.S. gez. Lauxen L.S. gez. Terhart

Beigeordnete Bereichsleiter -Stadtplanung-
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