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Drucksache Nr.
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Oberhausen B/16/1441-01 | 14.03.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

01.03.2016 Bezirksvertretung Osterfeld A
08.03.2016 Planungsausschuss Vv
14.03.2016 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstrae / Nurnberger Stralle -
Entscheidung lber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung:

a) den Stellungnahmen zu VI.A.1, 2 und 9 stattzugeben,;

b)  der Stellungnahme zu VI.A.3, 6, 7, 8, 10 und 11 sowie VI.B.1, 4,6 und 7
zurtckzuweisen;

c) die Stellungnahmen zu VI.A.4, 5 und 12 sowie VI.B.2, 3 und 5 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,

S. 1722).
Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,

okologische Stadtent-

wicklung, -planung
Terhart Lauxen Tsalastras Schranz
Datum 04.02.2016 Datum 05.02.2016 Datum 15.02.2016 Datum 19.02.2016

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (2)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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2.  Der Rat der Stadt beschlief3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstral’e / Nurnberger StralRe - in der Fassung vom
10.03.2014 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2015 (GV.NRW.2015, S. 496).

b) die dem Bebauungsplan Nr. 662 beigefigte Begriindung in der Fassung vom
10.03.2014 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722).
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Bezug

Einleitender Beschluss des Rates vom 28.03.2011 zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 662
- LilienthalstralRe / Nurnberger Stralle - (Drucksache Nr. B/15/1179-01)

Beschluss des Rates vom 07.04.2014 zur Verkleinerung des Plangebietes und zur offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 662 (Drucksache-Nr. B/15/3380-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [
ja [X]

Der Stadt Oberhausen entstehen Herstellungskosten, da die Erschliefung auf Kosten der Stadt
Oberhausen bzw. der stadtischen Gesellschaften erstellt wird.

Es handelt sich um Kosten, die erst bei Verwirklichung der MaRnahme konkret genannt werden
kénnen. Die Kosten sollen durch den Verkauf der Grundstlicke gedeckt werden.

Fir die Verkehrsflache fallen StralRenunterhaltungskosten von ca. 8,20 € / Ifd. Meter an.

b) Sonstige Keine

Begriindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Osterfeld, Flur 24, norddstlich der Lilienthalstralle
zwischen Nurnberger Stralle und Heinestralle und umfasst die Flurstlicke Nr. 257, 278, 279, 281,
282, 537, 765 und 766 in Ganze sowie Teile der Flurstlicke Nr. 363 und 684.

Es wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 765 und 766, nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr.
537, nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 363; nach etwa 50 m abknickend auf die nordostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 537; dessen siuidostliche Grenze, stdostliche Grenze des Flurstlicks Nr.
278 und noérdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 437 bis zum 6stlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr.
765.

Il. Planungsanlass und -ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstralle / Nirnberger Strale - sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Sportanlage an der LilienthalstraRe im Sinne
einer Wohnbaulandentwicklung umzunutzen.

Fir die Sportanlage Lilienthalstralte besteht kurz- bis mittelfristig Handlungsbedarf in Bezug auf eine
Umnutzung der bestehenden Flache. Die ,Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft in
Oberhausen® der Stadt Oberhausen hat die Sportanlage Lilienthalstral’e als einen der Sportplatze
identifiziert und gewertet, der aufgegeben werden sollte und daher fir sportliche Zwecke nicht mehr
genutzt wird.

Drucksache Nr.: B/16/1441-01 / Seite 3 von 26

3 von 99 in Zusammenstellung



54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/1441-01 14.03.2016 Rat der Stadt

Die damit verbundenen Einsparungen und die erwarteten Einnahmen aus der Vermarktung der
Wohnbauflachen sollen verwendet werden, um den Beschluss des Rates zum Haushalts-
sicherungskonzept 2008 ff (Mallnahme 142 A Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft
in Oberhausen / Umsetzung der Konzeption vom 20.09.2010 (Drucksache Nr. B/15/0764-01)) umzu-
setzen und andere Sportanlagen, die im Rahmen der Sportplatzkonzeption ermittelt worden sind, zu
ertichtigen sowie die Nutzung dort zu intensivieren.

Nach den Ergebnissen der Uberarbeiteten Wohnungsmarktstudie aus dem Jahr 2012 besteht fiir den
Sozialraum Osterfeld, in dem sich die Sportanlage befindet, weiterhin Bedarf an neuen
Wohnbauflachen.

Die Flache der Sportanlage an der Lilienthalstrae eignet sich dabei in besonderem Male fur die
Entwicklung von Wohnbauland, da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt.
Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung der Sportanlage arrondiert
werden kann. Des Weiteren ist die Flache durch den bestehenden Sportplatz, die Schulsportanlage,
das mittlerweile beseitigte Funktionsgebaude (Vereinsheim, Umkleidekabinen) sowie den Bereich der
Tribunen bereits zu einem hohen Anteil versiegelt. Aus diesem Grund bietet sich an dieser Stelle die
Durchflihrung eines Verfahrens gemaf § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) an.

Weiterhin zeigt sich die Flache aufgrund ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als
besonders geeignet fiir die Entwicklung von Wohnbauland. Fir die Versorgung mit Gltern des
taglichen und langfristigen Bedarfs befindet sich das Nebenzentrum Osterfeld in fulllaufiger
Entfernung. Ebenso liegen die Gesamtschule Osterfeld, eine Grundschule und eine Kindertages-
einrichtung in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Flache die Bebauung mit vornehmlich Einzelhdusern vor.
Insgesamt sollen auf der Flache maximal 31 Hauseinheiten realisiert werden. Im Norden und
Nordosten soll das neue Wohngebiet in die bestehenden Griinzlige und Freiraumstrukturen einge-
bunden werden. Die ErschlieBung des Plangebiets wird als RingerschlieBung, teilweise mit
Einbahnverkehr an zwei Anknipfungspunkten von der Lilienthalstra3e aus erfolgen.

In dem seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungs-
gemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als Grunflache
(bauleitplanerischer Teil des RFNP) dargestellt. Der regionalplanerische Teil des RFNP stellt das
Plangebiet als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Die Darstellungen des RFNP werden
nach Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 662 auf der bauleitplanerischen Ebene im Wege der
Berichtigung angepasst. Fur die regionalplanerische Ebene ist diese kleinrdumige Anpassung ohne
Belang.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungs-
instrument enthalt an dieser Stelle die Darstellung Grinflache. Das STEK 2020 ist somit ebenfalls im
Rahmen kinftiger Fortschreibungen anzupassen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstrale / Nurnberger Stralle - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

- Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete,
- Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen gewerblichen Nutzung,
- Regelung der notwendigen ErschlieRung,

- Regelung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.
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lll. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere Mallhahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Sportplatzes und der Zielsetzung des Bebauungsplans
Nr. 662 ist diese Voraussetzung gegeben.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch Grenzwerte
fur die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt. Demnach kann
das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn die festgesetzte zulassige Grundflache unter
20.000 m? liegt. Liegt die festgesetzte zulassige Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m?
kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallprifung nachge-
wiesen werden kann, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betragt die GroRe des Plangebiets zwar ca. 23.000 m?, die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt jedoch deutlich unter 20.000 m?2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begrundet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung o.g. Schutzgiter.
Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4 ¢ BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbelange werden dennoch ermittelt und in der
weiteren Planung bertcksichtigt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Deshalb kann eine erforderliche Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) im Wege der Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt vorgenommen
werden.

IV. Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 28.03.2011 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemal® §2 BauGB den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 662 - LilienthalstraRe / Nurnberger Stralle - gefasst.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt (s. 0.).

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde festgestellt, dass eine Verkleinerung des Verfahrensgebietes
in mehreren Bereichen sinnvoll ist. Diese Verkleinerung des Plangebiets wurde bereits in der
frihzeitigen Beteiligung berlcksichtigt und im Offenlagebeschluss vom 07.04.2014 durch den Rat der
Stadt formell bestatigt. Mit der geanderten Abgrenzung des Plangebietes wurde die o6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes durchgefiihrt (s. Pkt. VI. B).
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V. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Flache eine Bebauung mit ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhausern vor. Insgesamt sollen auf der Flache maximal 31 Hauseinheiten realisiert werden. Die
Erschliefung des Plangebiets wird durch eine Ringerschliefung von der Lilienthalstralle aus erfolgen.
Im Norden und Nordosten wird das neue Wohngebiet in die bestehenden Griinziige und
Freiraumstrukturen eingebunden. FulRwege verbinden hierzu das Plangebiet mit dem bestehenden
Wegenetz und benachbarten Freirdumen.

Mit der Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes wird eine an das bauliche Umfeld angepasste
Bebauungsstruktur vorgesehen. Es ist beabsichtigt, ausgehend von der Anbindung an die Lilienthal-
stralle in Hohe des jetzigen Zugangs zum Sportplatz, das Plangebiet durch eine Erschliellung
zundchst in nordodstlicher Richtung zu durchqueren. Die Planstralle wird anschlieBend nach
Nordwesten geflhrt, um die nordlichen Grundstliicke und Gebaude zu erschlieen. Hiernach verlauft
diese dann in sudwestlicher Richtung u.a. entlang der ansassigen Schreinerei bis weiter zur
LilienthalstraRe. Der Verlauf des 6stlichen ErschlieBungsabschnittes beriicksichtigt den Verlauf des
unterirdisch gefuhrten und verrohrten Koppenburgs Muhlenbachs. Mit der Lage in der zuklnftigen
offentlichen StraRenverkehrsflache ist gewahrleistet, dass Wartungs- und Reparaturarbeiten jederzeit
durchgefihrt werden kénnen. Die ErschlieBung ist so dimensioniert, dass eine Befahrbarkeit in zwei
Richtungen realisiert werden kann. Im Bereich der Schreinerei ist eine Einbahnstrallenregelung
vorgesehen, da die ortliche Situation (verfigbare Breite des Strallenraums) keine ausreichende
Breite flr eine Verkehrsfihrung im Zwei-Richtungs-Verkehr zuldsst. Von der HaupterschlieRung
zweigen untergeordnete Wege ab, um die am Rande des Plangebietes liegenden Grundsticke zu
erschlieBen. Des Weiteren verlaufen fulllaufige Wegeverbindungen in nérdlicher Richtung, um das
Plangebiet in die angrenzende Grinflache und die bestehenden FuRwegebeziehungen zur
Nurnberger Stralde einzubinden.

Entlang der Erschlieungsstralie ist in den Randlagen eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Im
Inneren des Gebietes hingegen soll auch eine Doppelhausbebauung moglich sein. Die Ausrichtung
der Gebaude orientiert sich unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Rahmens der Bebauung an
der Lilienthalstralle und Nuirnberger Stralle an einer sudorientierten Hauptfassade, die zur
Energieoptimierung beitragt.

Fir das Plangebiet ist durchgangig eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt, die in Form
einer Einzel- oder Doppelhausbebauung errichtet werden soll.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundsticken und offentlicher
Erschlieung entsteht eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Flachen. Mit der vorgesehenen Anordnung der Gebdude und Grundsticke werden Uberschaubare
und gegliederte Rdume entwickelt, die fir das neue Wohngebiet angemessen sind.

VI. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behodrden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 und
nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung®
der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 662
- Lilienthalstralle / Nurnberger Stralle -

- in der Zeit vom 10.04.2013 - 24.04.2013 einschliel3lich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);
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Rat der Stadt

am 10.04.2013 hat die 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom

09.04.2013 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Blrgerinnen und Birger zum Bebauungsplan
Nr. 662 eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach

44025 Dortmund

Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 100763

47707 Krefeld

Handwerkskammer Diisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Mingas-Power GmbH
Riittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen

RWW

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3

45479 Milheim a. d. Ruhr

Private

6.

Frau Barbara und Herr Fridolin Speer
Stefan-George-Strale. 4
46117 Oberhausen

Herr Jiirgen Meyer
HeinestraBe 22a
46117 Oberhausen

Frau Stephanie und Herr Holger Heerink
LilienthalstraBe 22
46117 Oberhausen

Frau Gerda und Herr Thomas Steinhorst

Heinestrafe 62
46117 Oberhausen
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10. Herr Albert Karschti
AnnabergstraBe 39
46045 Oberhausen

11. Frau Waltraud und Herr Axel Tersteegen
Lilienthalstrae 24
46117 Oberhausen

12. Birgerversammlung
Aula Gesamtschule Osterfeld
Heinestrae 22
46147 Oberhausen

Kopien der Eingaben und die Niederschrift Gber die 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) sind
dieser Beratungsvorlage als Anlage 2 bzw. 3 beigeflgt.

B. Offentliche Auslegung

Mit Schreiben vom 07.05.2014 sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 12.05.2014 — 13.06.2014 einschlielich hat der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 662
mit Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Handwerkskammer Diisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

2, Mingas-Power GmbH
Rittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen

3. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Miilheim a. d. Ruhr

4. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstralle 24
45128 Essen

5 Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

6. Industrie- und Handelskammer
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen
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Private

7. CARDOC-Autoklinik GmbH
HeinestraBe 55
46117 Oberhausen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 4
beigefligt.

VII. Stellungnahmen der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

ZuVIl. A1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Schreiben vom 08.05.2013

Der o. a. Vorhabenbereich liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Heide® und
JAlt-Vondern®. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Heide® ist die RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Alt-Vondern® ist die Krupp
Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen.

Ferner liegt das Plangebiet (iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Julix®. Die
Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlewasserstoffen (Grubengas). Inhaberin der
Erlaubnis ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH in Alpen.

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen stattgefunden.

Uber mogliche zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich des Plangebietes ist nichts bekannt.
Hierzu und zu bergbaulichen Einwirkungen empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg die RAG und die
Krupp Hoesch Stahl GmbH am Verfahren zu beteiligen, falls nicht bereits geschehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Krupp Hoesch Stahl GmbH, die RAG Aktiengesellschaft und die A-TEC Anlagentechnik GmbH
sind im Rahmen der Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 09.04.2013 von der Planungs-
verwaltung kontaktiert worden. Bedenken wurden bezogen auf die Bergwerks- und Bewilligungsfelder
von den Gesellschaften nicht erhoben. Es wurde jedoch beziglich des ehemaligen Bergbaus
vorsorglich in den Bebauungsplan eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
ZuVIl. A.2. Geologischer Dienst NRW

- Landesbetrieb -

Postfach 100763

47707 Krefeld
Schreiben vom 17.04.2013

Bei der Baugrunduntersuchung ist folgendes zu berticksichtigen:
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Den Baugrund bilden fluviatile Ablagerungen des jetzt dort verrohrten Koppenburgs Mihlenbaches.
Aufgrund mdglicher Wechsellagerungen druckempfindlicher Substrate kann der Baugrund setzungs-
gefahrdet sein. Weiterhin ist zu Uberprifen, inwieweit mit Wassereinfluss gerechnet werden kann,
insbesondere im Ostlichen Bereich der Planflache.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Verfahren ist friihzeitig eine Baugrunduntersuchung (Bebauungsplan Nr. 662 , Lilienthalstrafie®,
Oberhausen - Ergebnisse einer verwertungs- und baugrundtechnischen Bodenuntersuchung -,
Geokom, Dinslaken Januar 2014) zur Ermittlung der Standfestigkeit der Geb&ude durchgefuhrt
worden. Im Ergebnis stehen im Plangebiet im Bereich des Sportplatzes Uberwiegend quartare
Lockersedimente aus Sanden und Sand-Kies-Gemischen an. Im nérdlichen, hdher gelegenen Teil zur
Bahn sind oberflachennah Auffullungen anzutreffen. Je nach Lagerungsdichte des Auffllimaterials
auf den betreffenden Baugrundstiick kann in der Anschittung nach Einzelfallprifung ggf. gegriindet
werden. GroBtenteils oberflachennah, ansonsten unterhalb der Auffillungen (max. 2,5 m unter
Ausgangsgelande), stellen die Sande bzw. Sand-Kies-Gemische mit mindestens mitteldichter
Lagerung i.d.R. einen ausreichend tragfahigen Untergrund zur Griindung von Wohnhausern dar.

Zu beachten sind die im Bereich des Sport- und ehemaligen Tennisplatzes geringen Flurabstande
von 0-1,1 m, die eine Unterkellerung erschweren (druckwasserdichte Keller, DIN 18195 T6). Im
nordlich ansteigenden Gelande liegen die Flurabstande vermutlich zwischen 2-3 m, so dass auch hier
eine druckwasserfeste Unterkellerung, oder ein Verzicht auf eine Unterkellerung, empfohlen wird.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu VIl. A.3. Handwerkskammer Duisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Schreiben vom 30.04.2013

Die Handwerkskammer DUsseldorf bezieht zum derzeitigen Planungsstand insoweit Stellung, als sie
die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet in direkter Nachbarschaft von gewerblichen Emittenten
bedauert.

lhres Erachtens sei als Voraussetzung fur die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet der
gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass die im Plangebiet selbst und im direkten Umfeld
ansassigen Gewerbebetriebe die Richtwerte der TA Larm fur WA von 55 dB(A) tagsiber und
40 dB(A) nachts einhalten kénnen. Keinesfalls durften diese Betriebe durch das Heranriicken von
sensiblen Nutzungen in ihrer derzeitigen und perspektivischen gewerblichen Tatigkeit eingeschrankt
werden. Durch die Planung wirden neue Immissionsorte geschaffen, mit denen ein nennenswertes
unternehmerisches Risiko fir die Betriebe entstehen koénnte, sofern die neuen Eigentimer der
Wohneinheiten berechtigte Anspriche aufgrund von Geruchs- oder Schallimmissionen geltend
machen konnten.

Daneben weist die Handwerkskammer auf den Abstandserlass NRW hin, demgemaf Tischlereien
der Abstandsklasse VIl zuzuordnen seien mit einem erforderlichen Schutzabstand von 100 Metern zu
sensiblen Nutzungen. Tischlereien seien daher — ohne gutachterlichen Nachweis — als nicht
mischgebietsvertraglich einzustufen. Inwiefern die Festsetzung von Mischgebiet zur Bestands-
sicherung der an der LilienthalstralRe ansassigen Tischlerei dienen soll, sei daher aus Sicht der Hand-
werkskammer nicht nachvollziehbar.
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Daneben bestehen nach Ansicht der Handwerkskammer Zweifel, ob die Ausweisung eines
Mischgebiets fur einen einzigen Gewerbebetrieb als rechtssicher einzustufen sei. Ein Mischgebiet
kénne nach dem Verstandnis der Handwerkskammer nur dann vorliegen, wenn eine sowohl
quantitativ als auch qualitativ zu verstehende Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich
stérendem Gewerbe vorliege (vgl. hierzu BVerwG-Urteil vom 04.05.1988, AZ 4 C 34.86).

Angaben zum erforderlichen und notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
tragt die Handwerkskammer nicht vor.

Stellungnahme der Verwaltung

Unter anderem ist zur Untersuchung der Vertraglichkeit einer heranrickenden Wohnbebauung an
den Tischlereibetrieb ein Schallgutachten erarbeitet worden. Das Gutachten kommt hierbei zu
folgendem Ergebnis:

Die Ergebnisse fiir den Gewerbelarm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und somit
auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) tagsuber in den
westlichen Baufenstern in Teilen Gberschritten werden. Nachts treten keine Uberschreitungen auf. Die
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte werden vorrangig durch den Betrieb der
Schreinerei Welzel im Plangebiet verursacht. Die weiteren benachbarten Betriebe (Cardoc Autoklinik
GmbH, Holz- und Baustoffhandel Osmann GmbH und Kfz-Werkstatt Auto-AWO) koénnen aus
larmtechnischer Sicht vernachlassigt werden.

Zum Umgang mit den Immissionen der Schreinerei sind entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die flr die betroffenen Baufenster passive schallschitzende
MaRnahmen wie Grundrissanordnungen bzw. keine zur Larmquelle gerichteten zu 6ffnenden
Wohnraumfenster vorsehen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere Mallnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

Fir die Schreinerei sind vom Larmgutachter Mallnahmen an dem Gebaude vorgeschlagen worden,
die geeignet sind, den Konfliktbereich in dem geplanten angrenzenden Wohngebiet zu verkleinern.
Diese Malnahmen beziehen sich zum einen auf das SchlieBen von Luftungséffnungen an der
Nordfassade des Betriebsgebdudes und zum anderen auf die Durchflihrung gerauschrelevanter
Betriebsablaufe innerhalb der Schreinerei mit geschlossenem Tor. Intensive Verhandlungen und
Abstimmungen zwischen dem Eigentimer und den stadtischen Fachbehorden zur Durchfuhrung von
MaRnahmen zur Verringerung des Konflikts sind jedoch allesamt ergebnislos geblieben. Zur
Regelung des Konfliktes sind daher nur die oben genannten passiven SchallschutzmaRnahmen
denkbar und im Bebauungsplan festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes besteht neben dem Gewerbebetrieb der Schreinerei an
der LilienthalstralRe ein Wohnhaus. Eine Durchmischung von Wohnen und Arbeiten ist somit
gewabhrleistet.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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ZuVIl. A4. Mingas-Power GmbH
Rittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen

Schreiben vom 08.04.2013

Mingas-Power GmbH ist Gewinnungsberechtigte des Bewilligungsfeldes ,Julix®, Gber dem sich die
Flache des Bebauungsplans Nr. 662 - Lilienthalstrafle / Nirnberger Stralle - der Stadt Oberhausen
erstreckt.

Gegen das Planverfahren bestehen seitens Mingas-Power GmbH keine Einwande. Die Gewinnung
des gasformigen Bodenschatzes aus diesem Bewilligungsfeld hat keine erkennbaren Auswirkungen
auf die Tagesoberflache. Insofern ergibt sich aus ihrer bergbaulichen Tatigkeit keine Notwendigkeit zu
baulichen Anpassungen oder SicherungsmalRnahmen auf der Planflache. Auch werden keine
aktuellen Planungen der Mingas-Power GmbH betroffen.

Zu evtl. bestehenden oder zukunftigen Einwirkungen auf die Planflachen durch bergbauliche
Tatigkeiten Dritter kann durch Mingas-Power GmbH keine Aussage gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

ZuVI.A5. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

Schreiben vom 06.05.2013

Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen der vorhandenen Versorgungsleitungen
der RWW wurde der Stellungnahme beigefiigt. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe
abweichen.

Hausanschlussleitungen gehéren den Anschlussnehmern der RWW. Hierfir besitzen die RWW keine
Planunterlagen. Bei dem Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann nach Terminver-
einbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigt werden. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch
Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen der RWW unbedingt
zu beachten ist. Diese Anweisung liegt vor. Bei Bedarf kdnnen weitere Exemplare zur Verfigung
gestellt werden.

Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung des bestehenden
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von

Antragen auf Wasserversorgung. Im Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf Boden-
verunreinigungen bzw. Altlasten hingewiesen.
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Die RWW geht davon aus, dass ihr zur Verlegung von Trinkwasserleitungen altlastenfreie Flachen
zur Verfigung stehen. Sollten dennoch Altlasten vorgefunden werden, sind diese von der Stadt bzw.
dem Grundstickseigentumer fur RWW kosten- und haftungsfrei zu beseitigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir eine optimierte Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Plangebietsflache ist die Verlegung
einer Zuwegung mit der hierunter liegenden Versorgungsleitung auf einer Lange von ca. 50 Meter
notwendig. Die Leitung dient der Versorgung des nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngrundsticks (Heinestr. 62).

Im Zuge der Umsetzung der MalRnahme ist daher die Verlegung der Zuwegung einschliel3lich der
darunter befindlichen Versorgungsleitung unter frihzeitiger Beteiligung der RWW notwendig.

Die genannten Schutzanweisungen fir erdverlegte Anlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu VIL. A.6. Frau Barbara und Herr Fridolin Speer
Stefan-George-StraRe 4
46117 Oberhausen

Schreiben vom 22.04.2013

Die Anwohner und die Hauseigentimer der Lilienthalstral’e 26 fiihlen sich benachteiligt, da die neue
ErschlieBung nur Uber die Lilienthalstralle aus geplant ist. Dieser Nachteil wird insoweit geduldet, da
eine Erschlielung des neuen Bebauungsplangebietes erfolgen muss.

Allerdings beflurchten die Eigentumer des Grundstlckes Lilienthalstralle 26, dass sie in naher oder
ferner Zukunft einmal Erschliefungsbeitrage zahlen missen, wenn die neuen erschlieRenden
Stralden an das bestehende Grundstlick angrenzen. Die Stadt Oberhausen sicherte den Eigentimern
im Rahmen der durchgefuhrten Burgerversammlung eine Absichtserklarung zu, die anfallenden
ErschlieBungskosten nur auf die neuen Eigentimer umlegen zu wollen.

Die Eigentimer bitten nun, ihnen diese Absichtserklarung schriftich zu geben und detailliert zu
begrinden, wie die Stadt Oberhausen diese Absicht in die Tat umsetzen will. Dabei soll angegeben
werden:

- nach welchen Vorschriffen die Eigentimer grundsatzlich zu ErschlieRungsbeitragen
herangezogen werden kdnnten,

- welche rechtlichen Moglichkeiten die neuen Eigentumer der noch zu erschlieBenden
Grundsticke auf dem Sportplatzgeldnde oder Dritte hatten, die Stadt Oberhausen zu zwingen,
die Eigentiumer der an der Lilienthalstrale gelegenen betroffenen Grundstiicke an den
ErschlieBungskosten zu beteiligen und wie die Stadt Oberhausen dagegen vorgehen wirde,

- mit welchen weiteren MaRnahmen die Stadt Oberhausen beabsichtigt, ihre Absicht, die
Eigentimer nicht an den Kosten zu beteiligen, in die Tat umsetzen will.

Auch eine Aussage Uber die Hohe der von den Eigentimern moglicherweise zu tragenden
Erschlielungsbeitrage ist zu machen. Sollte ein formeller ,Antrag auf Ausstellung einer Anlieger-
bescheinigung" bendtigen werden, soll dies den Eigentimern mitgeteilt werden. Diese sind gern

bereit, die damit verbundenen Verwaltungsgebuhren von 27 EUR zu zahlen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Erarbeitung und Abstimmung des stadtebaulichen Konzeptes ist eine ErschlieBung des
Plangebietes Uber Anbindungen an die Lilienthalstralle und die Nirnberger Stral’e geprift worden.
Der einzige Anknlpfungspunkt flr eine Anbindung an die Nirnberger Stralde ist in norddstlicher
Richtung Uber das Plangebiet hinaus zwischen Haus Nr. 53 und 55 maoglich.

Diese Variante ist jedoch nicht weiter verfolgt worden, da zum einen der nordoéstlich an das
Plangebiet anschlieRlende erhaltenswerte Park durchschnitten worden ware. Zum anderen kénnten
im Verhaltnis zum ErschlieBungsaufwand durch eine solche Planstralle nur wenige neue Wohngrund-
stiicke realisiert werden, da bereits in einem im Jahr 2011 durchgefihrten Workshop zugesichert
wurde, bei einer Uberplanung des Parks Ersatz durch eine neue qualitativ und quantitativ ahnliche
Grunflache zu schaffen. Daher rechnet sich diese ErschlieRungsvariante auch von den entstehenden
Kosten her nicht.

In Abwagung aller Belange wurde abschliel3end die vorliegende RingerschlieRungsvariante favorisiert
und zur Grundlage einer stadtebaulichen Planung und Bebauungsplanung gemacht.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsfliche an der Lilienthalstrale ist bereits zwischen den
Grundsticken Lilienthalstralle 26 und 28 eine Wegflihrung vorhanden, die unter anderem der
Erreichbarkeit des Grundstiickes Heinestralle 62 dient. Demnach bietet sich dieser Weg flir den
Ausbau zur Erschlieung des Plangebietes an. Zudem stehen die hierflir notwendigen Grundstiicks-
flachen zur Verfigung. Allerdings ist die zur Verfigung stehende Flache relativ schmal (ca. 4 Meter)
und lasst nur eine Einbahnstralenregelung als Ausfahrt aus dem Plangebiet zu, wahrend die weiter
stdlich gelegene Anbindung im Zweirichtungsverkehr ausgebildet wird.

Die Rechtsgrundlage fir die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen sind das Baugesetzbuch (§§ 127
bis 135 BauGB) und die ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Oberhausen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist vorgesehen, dass die Stadt Oberhausen, Bereich 0-7 Strategisches
Immobilienmanagement bzw. die mit der Vermarktung beauftragte Oberhausener Gebaude-
management GmbH (OGM), die daflir notwendigen Arbeiten zur Baureifmachung einschlie3lich aller
ErschlieBungsmallinahmen aulRerhalb des ublichen Kanal- und Strallenbauprogramms abwickelt.

Mit dem Verkauf der Baugrundstiicke an die jeweiligen Grundstlicksinteressenten und Zahlung des
Kaufpreises durch die zukinftigen Eigentimer sind die Kosten der Zufahrtsstralen an der
Lilienthalstral’e abgegolten. Erschliefungsbeitrage fur die Anlieger an der Lilienthalstrale entstehen
demnach nicht. Auch bestehen fir die zuklnftigen Eigentiimer im Plangebiet keine Mdglichkeiten, die
Stadt Oberhausen zu zwingen, die Eigentumer der an der LilienthalstralRe gelegenen betroffenen
Grundstucke an den ErschlieRungskosten zu beteiligen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVI. A. 7. Herr Jurgen Meyer

Heinestrale 22a

46117 Oberhausen
Schreiben vom 01.05.2012

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Heinestral’e und Lilienthalstral’e an den Wochentagen tagsiber durch
die Gesamtschule, Sporthalle, Autowerkstatten und Holzgrof3handlung schon erheblich Gberlastet.
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Diese Stralen werden darliber hinaus seit einiger Zeit als Abkirzung von Privatfahrzeugen und
Lieferwagen missbraucht. Dieses fuhrt zu hohem Stralenverkehrslarm. Des Weiteren wird die
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h nicht beachtet. Vielmehr sind Geschwindigkeiten bis zu
70 km/h zu beobachten.

Der tagsuber zuldssige Larmpegel auf diesen StralRen betragt laut staatlichem Umweltamt 57 dB
(Schule und Altersheim) oder Mischgebiet 60 dB, der seit Jahren Uberschritten wird. Eine zusatzliche
Wohnsiedlung mit Zu- und Abfahrt Uber die Heinestral’e / Lilienthalstralle wirde die Situation noch
weiter verscharfen. Dies wird nicht geduldet.

Es wird nicht nur eine Ricknahme des Bebauungsplanes erwartet, sondern auch eine Verbesserung
der jetzigen Verkehrssituation (Verkehrsberuhigung auf 57 dB) mit den nétigen Kontrollen. Die
gesetzlichen Regelungen hierflr sind eindeutig und gerichtlich durchsetzbar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der direkte Anschluss des Plangebietes an die LilienthalstraRe stellt unter Betrachtung aller
verkehrlichen und umweltrelevanten Belange die funktional und stadtebaulich vertraglichste Lésung
dar und ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen flir die angrenzenden Grundstlicke verbunden.

Die Lilienthalstralte selber erfillt ErschlieBungsfunktionen fir die anliegenden Grundstiicke und
Einrichtungen und stellt als Sammelstral’e im stadtischen Stralennetz auch die Anbindung an das
ortliche Hauptverkehrsstralennetz sicher. Mit einem Ausbaustandard von 6,00 m Fahrbahnbreite und
beidseitigen Gehwegen ist die LilienthalstralRe geeignet, die bestehenden und zusatzlichen Verkehre
aus dem Plangebiet gemal der einschlagigen Normen (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen,
RASt 06) vertraglich und leistungsgerecht zu bewaltigen. Die Verkehrssicherheit fiur alle
Verkehrsteilnehmer wird im Bereich der Anbindung des Plangebietes durch die bereits bestehende
verkehrsordnungsrechtliche Regelung fir eine Tempo-30-Zone unterstitzt. Auch ist der Ausbau der
weiterfihrenden Straflen und Knotenpunkte gut geeignet und leistungsfahig genug, die bestehenden
und die zusatzlichen Verkehre der geplanten ca. 30 Hauseinheiten im Plangebiet aufzunehmen.

Alternative Anbindungen zum Anschluss wurden im Verfahren geprift. Hierzu gehdrten u. a. eine
durchgehende Anbindung an die Nirnberger Stralle sowie unterschiedliche Anknlpfungspunkte an
die LilienthalstralRe (s. Stellungnahme Nr. VI A 6).

In Abwagung aller Belange wurde abschlielend die alleinige Anbindung an die Lilienthalstralle als
vertraglich beurteilt und als Grundlage der stadtebaulichen Planung und Bebauungsplanung
favorisiert.

Hinsichtlich der Larmproblematik dient der Einschatzung der bestehenden Situation die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau.

Zur Ermittlung der Larmbelastung ist im Vorfeld ein Larmgutachten (Schalltechnisches Gutachten
Uber die zu erwartenden Gerduschimmissionen aus o6ffentlichem StralRen- und Schienenverkehr
sowie Gewerbe- und Sportanlagen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 662 ,Lilienthalstrale /
Nurnberger Stral’e” der Stadt Oberhausen, TAC-Technische Akustik, Korschenbroich, 18.02.2014)
erstellt worden, welches den Verkehrslarm ermittelt und die Auswirkungen auf die bestehende und
geplante Wohnnutzung beurteilt hat. Das Gutachten kommt hierbei zu folgendem Ergebnis:

Die Berechnung der Gerauschimmission erfolgte unter anderem fur den o&ffentlichen StralRen- und
Schienenverkehr inkl. des Rangierbahnhofs.
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Die Ergebnisse zeigen, dass durch den 6ffentlichen Stralen- und Schienenverkehrslarm tagstber bis
auf einen kleinen Eckbereich im sldwestlichsten Baufenster flr alle Plangebdude die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) eingehalten
werden. Geringfiigige Uberschreitungen treten nur an den Bestandsgeb&auden an der Lilienthalstrale
auf.

Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von
45 dB(A) in weiten Teilen des Plangebietes Uberschritten, was jedoch hauptsachlich aufgrund des
Schienenverkehrs hervorgerufen wird.

Aufgrund dessen sind Malnahmen zum Schutz vor Verkehrsgerauschen erforderlich und werden
durch die Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die
passiven Schallschutzmalinahmen werden anhand der Larmpegelbereiche und den Anforderungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgelegt. Fur die bestehende Bebauung entlang der
LilienthalstralRe ergibt sich hierbei fiir alle Geschosse der Larmpegelbereich Ill fir die Fassaden in
Richtung StraRe mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mall erf. R'w,res fir eine
Wohnnutzung von 35 dB. Fur alle Baufenster mit geplanten Gebauden gilt der Larmpegelbereich Il.
Der notwendige Schallschutz fir den Larmpegelbereich Il (erf. R'w,res = 30 dB) wird in der Regel
aufgrund der Anforderung der Energieeinsparverordnung EnEV 2009 fir Fassaden (massive und
transparente Flachen) durchweg erreicht. In diesen Larmpegelbereichen (LPB) sind deshalb keine
besonderen baulichen Schallschutzmalinahmen mehr erforderlich.

Far die Aullenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien oder Balkone, ergibt sich durchweg eine
Einhaltung des Orientierungswertes fir ein Allgemeines Wohngebiet nach DIN 18005-1 von 55 dB(A).

Grundsatzlich handelt es sich bei der Planung um ein relativ kleines Wohngebiet mit ca. 30
Wohneinheiten. Demzufolge ist mit wenigen Pkw-Fahrten am Tag und pro Wohneinheit zu rechnen.
Entsprechend ist die zusatzliche Belastung der angrenzenden Lilienthalstralle durch das Vorhaben
sehr gering. Daruber hinaus wird der Verkehr auf zwei Ausfahrten verteilt, was den Anteil des
Gesamtverkehrsaufkommens und damit die Belastung fur die direkt anliegenden Grundsticks-
eigentimer nochmals reduziert. Insgesamt werden durch das Plangebiet lediglich 133 Fahrten pro
Tag erzeugt. In der Spitzenstunde ist damit mit etwa 20 zusatzlichen Verkehrsbhewegungen auf der
Lilienthalstrale zu rechnen, die durch das neue Wohngebiet ausgeldst werden. Eine mal3gebliche
Verschlechterung der Verkehrssituation auf der LilienthalstralRe ist damit nicht verbunden.

Die weiteren Aussagen bezgl. Abkurzungsfahrten und erhéhten Geschwindigkeiten im Bereich der
Lilienthalstralle kénnen in dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht berlcksichtigt werden
und wurden zwecks Klarung an den zustandigen Bereich der Stadt Oberhausen weitergeleitet.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI. A.8. Frau Stephanie und Herr Holger Heerink
LilienthalstraBRe 22
46117 Oberhausen

Schreiben vom 08.12.2013

Fur die betroffenen Eigentimer des Grundstlickes LilienthalstraBe 22 ist die einzig akzeptable
Lésung, dass die geplante Ringstralle grundsatzlich als Gegenverkehr ausgebildet werden soll,
wahrend die Zu- und Ausfahrt in das Gebiet nur Uber Einbahnverkehr moglich sein soll. Dies kann
Uber eine zusatzliche West-Ost-Spange erreicht werden. Diese Ldsung verteilt das Verkehrs-
aufkommen zu gleichen Anteilen auf alle betroffenen Anwohner und vermeidet Stauungen an der Zu-
bzw. Ausfahrt an der Lilienthalstralle sowie lange Fahrwege innerhalb des Neubaugebietes.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Erarbeitung des stddtebaulichen Konzeptes wurde auf Anregung eines Blrgers eine
Variante geprift, bei der die Anbindung des Plangebietes an die Lilienthalstrale in mindestens der
Lange der Grundstiickstiefen der angrenzenden Eigentiimer im Einbahnverkehr ausgelegt wurde.

Um den mit einer kompletten Einbahnregelung verbundenen verkehrlichen Problemen aus dem Weg
zu gehen, wurde die ErschlieBung des sonstigen Plangebietes im Gegenverkehr angedacht. Hierzu
sollte zur Vermeidung von langen Wegen eine zusatzliche Spange durch Verbindung der urspriinglich
geplanten SticherschlieBung noérdlich der ersten festgesetzten Baugrenze im Anschluss an die be-
stehende Bebauung an der Lilienthalstrafl’e realisiert werden. In der Entscheidung wurde ein der-
artiger ErschlieBungsansatz, auch bei der geringen GroRe des Plangebietes als zu kompliziert und
als zu hoher ErschlieBungsaufwand beurteilt und verworfen. Mitentscheidend dabei war, dass eine
derartige Erschlielung fiir ein Wohngebiet in dieser GroRe hinsichtlich der Verkehrslenkung untber-
sichtlich und damit auch mit Nachteilen in der Verkehrssicherheit verbunden ist.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI. A.9. Frau Gerda und Herr Thomas Steinhorst
Heinestrafe 62
46117 Oberhausen

Schreiben vom 23.04.2013

Die Planung betrifft direkt die Eigentimer der Flursticke 257 und 377, da das nordwestliche
Baufenster WA 2 auf den Versorgungsleitungen und auf dem bestehenden Weg liegt. Wichtig ist,
dass diese Versorgung bei Baumalinahmen weiterhin sichergestellt wird.

Die neue Zufahrt der Eigentlimer ist an einer Stelle geplant, an der in der Ortlichkeit eine grofe
Hohendifferenz vorliegt. Um eine Prufung einer weniger steilen Wegefuhrung wird gebeten, um einen
barrierefreien Weg, vor allem flr Senioren, zu gewahrleisten.

Die geplante Bebauung mit zwei Vollgeschossen und die Zulassung von zwei Wohneinheiten pro
Haus werden bemangelt, da die Gefahr besteht, dass anstatt Einfamilienhausern Mietshauser, wie an
der LilienthalstralRe, entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir eine optimierte Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Plangebietsflache ist die Uberplanung
der bestehenden Zuwegung zum Grundstick der Eheleute Steinhorst mit der hierunter liegenden
Versorgungsleitung auf einer Lange von ca. 50 Meter notwendig. Die Leitung dient der Versorgung
des norddstlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstiicks der Eheleute Steinhorst,
Heinestralle Nr. 62. Die Versorgung und Erreichbarkeit des Grundstiickes wird auch nach Umsetzung
der Planung gesichert sein.

Im Zuge der Umsetzung der MaRnahme wird daher die Zuwegung einschliel3lich der darunter
befindlichen Versorgungsleitung unter frihzeitiger Beteiligung der Versorgungstrager verlegt.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes war hierzu eine alternative Wegeverbindung, ausgehend von

der Abbiegung der geplanten ErschlieBung im norddstlichen Randbereich des Plangebietes in
ndrdlicher Richtung und Anbindung an den bestehenden Weg vorgesehen.
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Diese direkte Verbindung ist jedoch — wie auch im Schreiben der Eheleute Steinhorst dargelegt — mit
der Uberwindung eines groRen Gefélles aufgrund der drtlichen Héhensituation verbunden. Hierbei hat
sich herausgestellt, dass dadurch zu groRe Steigungen entstehen, die nicht durch alle
Bevodlkerungsgruppen uberwunden werden kdnnen.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung ist daher eine alternative Wegefuhrung entwickelt worden,
die fuBlaufig ein behindertengerechtes Gefalle nicht tberschreitet und durch alle Personengruppen
problemlos genutzt werden kann. Die Wegeflihrung orientiert sich am Verlauf des bestehenden Wegs
und fuhrt unter Berlcksichtigung der neuen Grundstlickszuschnitte zwischen der geplanten Bebau-
ung hindurch und mundet in die derzeitige Zufahrt /-wegung ein.

Mit der Realisierung der neu entwickelten Wegeverbindung ist auch weiterhin die teilweise Umlegung
der vorhandenen Versorgungsanlage auf einer Lange von ca. 50 Metern verbunden.

Die Umsetzung der Planung erfolgt auch in dem angesprochenen Baugebiet WA 2 unter Beriick-
sichtigung der bauordnungsrechtlich zu beriicksichtigenden Rahmenbedingungen und unter Anwen-
dung samtlicher technischen Anwendungen und somit auch mit den erforderlichen Sicherungs-
maflnahmen.

Die im Plangebiet festgesetzte Zweigeschossigkeit orientiert sich an der bestehenden Bebauung
entlang der Lilienthalstralle und Nirnberger Stralle. Der Gberwiegende Teil der Bestandsbebauung
ist ebenfalls durch eine Zweigeschossigkeit gekennzeichnet. Eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
stellt zudem eine zeitgemalie Bebauung dar, da mit einer derartigen Geschossigkeit eine Bauweise
ermoglicht wird, die mit ihrer Kompaktheit und einem gunstigen AuRenflache/Volumen-Verhaltnis
entsprechend zur Energieeinsparung beitragt. Weiterhin wird die tatsachliche Hohe der Gebaude
durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen weiter begrenzt, so dass eine unangemessene
Hohenentwicklung ausgeschlossen wird.

Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude wird
der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnquatrtier in Form einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung
zu realisieren, ausdriicklich Rechnung getragen. Dennoch besteht die Méglichkeit, z. B. fir Familien
eine Einliegerwohnung fir Familienmitglieder oder Generationen Ubergreifend fir Verwandte zu
ermoglichen. In Hinblick auf die Auslastung der vorhandenen sozialen Infrastruktur und der
Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf der einen Seite
erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich. Erfahrungsgemal® wird die Option, eine
Einliegerwohnung in einem Einfamilienhaus zu integrieren, in ca. 30-40 % der Falle vorgenommen, so
dass die zusatzlichen verkehrlichen Auswirkungen (Besucherstellplatze, Frequentierungen der
angrenzenden Stralden) entsprechend in der Planung berticksichtigt wurden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu VI. A10. Herr Albert Karschti
AnnabergstraBe 39
46045 Oberhausen
Schreiben vom 16.04.2013
Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Funde und Befunde der Urnenfelderkultur (Bodendenkmaler)
nicht auszuschlieRen. In der 1950er Jahren sind mehrere Funde gemacht worden. Sie sind allerdings

Infolge von unsachgemafRen Umgang bis auf eine Urne (Museum fir Ur- und Ortsgeschichte in
Bottrop) verloren gegangen.
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Herr Karschti empfiehlt deshalb bei der Durchfiihrung der Aushubarbeiten archaologischen
Sachverstand einzubeziehen und eventuell in Vorfeld eine archaologische Prospektion durchzu-
fUhren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Durchfihrung der Aushubarbeiten besteht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach
§ 15 DSchG NW eine Meldepflicht. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen werden die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in
Xanten hingewiesen. Dies ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Somit wird
den Belangen des Bodendenkmalschutzes ausreichend Rechnung getragen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI. A11. Frau Waltraud und Herr Axel Tersteegen
LilienthalstraBe 24
46117 Oberhausen

Schreiben vom 14.04.2013

Die Eigentimer des Grundstlickes Lilienthalstral’e 24 sind direkt von der ErschlieBung der neuen
Bebauung betroffen, da ihr Haus direkt an die geplante Zu- und Ausfahrt des Plangebiets angrenzt.
Dies verursacht eine Beeintrachtigung des Wohnwertes, da die Fahrbahn ohne Puffer an das Haus
grenzt. Gefordert wird, dass die zweispurige Fahrweise innerhalb des Wohngebietes in einem Ring
und somit als eine einspurige Fahrweise errichtet wird. So gibt es ausreichend Ausweichmaoglichkeit
und die einspurigen Zufahrten waren an beiden angedachten Stellen mdglich. Zusatzlich ist ge-
nigend Platz vorhanden, um beidseitig einen Grlinstreifen zu dem betroffenen Haus als Schutz
anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich der geplanten Zufahrtsflache an der Lilienthalstralle ist zwischen den Grundsticken
Lilienthalstralle Nr. 24 und LilienthalstraBe Nr. 22 eine Wegflhrung vorhanden, die zuvor der
Anbindung des Sportplatzes diente. Demnach bietet sich dieser Weg fir den Ausbau zur
ErschlieBung des Plangebietes an. Zudem stehen die hierflr notwendigen Grundstiicksflachen zur
Verflgung, da sie im Eigentum der Stadt Oberhausen liegen. Damit das geplante Wohngebiet nicht
von einer Erschlielung abhangig ist, besteht die Moglichkeit der Ausbildung einer Ringerschlielung
mit einer weiteren Anbindung an die Lilienthalstrale zwischen Haus Nr. 26 und 28 (bestehende
Schreinerei). Allerdings ist die hier zur Verfugung stehende Flache deutlich schmaler (ca. 4 Meter)
und lasst nur eine Einbahnstralenregelung zu. Die Breite der o. g. Zufahrt zum Plangebiet hat eine
Breite von ca. 9,9 Meter und lasst damit eine Befahrbarkeit im Gegenverkehr zu. Hierbei kann
zusatzlich ein beidseitiger Grinstreifen von jeweils mindestens ca. 1,5 Meter berlcksichtigt werden.

In Abwagung der unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten ist die Entscheidung flir eine Befahrbar-
keit der sudlichen Zufahrtsmdglichkeit in beide Richtungen deswegen gefallen, weil durch eine
generelle Einbahnregelung unndtig viel Verkehr produziert wirde. Zudem entstinden, z. B. bei der
Muillentleerung durch Miillfahrzeuge oder sonstigen Fahrtunterbrechungen durch haltende Fahrzeuge
im Stralenraum unerwiinschte Stauungen.
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Grundsatzlich handelt es sich um ein relativ kleines Wohngebiet mit ca. 30 Hauseinheiten.
Demzufolge ist mit wenigen Pkw-Fahrten am Tag und pro Wohneinheit zu rechnen. Daruber hinaus
wird der Verkehr auf zwei Ausfahrten verteilt, was den Anteil des Gesamtverkehrsaufkommens und
damit die Belastung der Anwohner der geplanten Zu- und Ausfahrt nochmals reduziert. Insgesamt
werden durch das Plangebiet 133 Fahrten pro Tag erzeugt.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alternative ErschlieBungen durch die
Verwaltung geprift worden.

So wurde eine Variante geprift, bei der die Anbindung des Plangebietes in mindestens der Lange der
Grundstiickstiefen der angrenzenden Eigentiimer im Einbahnverkehr ausgelegt wurde. Um den mit
einer kompletten Einbahnregelung verbundenen verkehrlichen Problemen aus dem Weg zu gehen,
wurde die ErschlieBung des sonstigen Plangebietes im Gegenverkehr angedacht. Hierzu soll zur
Vermeidung von langen Wegen eine zusatzliche Spange durch Verbindung der urspringlich
geplanten SticherschlieBung nérdlich der ersten festgesetzten Baugrenze im Anschluss an die
bestehende Bebauung an der LilienthalstraRe realisiert werden. In der Entscheidung wurde ein
derartiger ErschlieBungsansatz, auch bei der geringen GroRRe des Plangebietes als zu kompliziert und
als zu hoher ErschlieBungsaufwand beurteilt und verworfen. Des Weiteren erscheint eine derartige
ErschlieBung fur ein Wohngebiet in dieser GroRe in der Verkehrslenkung eher unibersichtlich und
damit auch mit Nachteilen in der Verkehrssicherheit verbunden.

Des Weiteren wurde auch eine ErschlieBung des Plangebietes ausgehend von der Lilienthalstralle
und Anbindung an die Nurnberger Strale geprift. Der einzige Ankntpfungspunkt fir eine Anbindung
an die Nurnberger Strale ist in norddstlicher Richtung Uber das Plangebiet hinaus zwischen
Hausnummer 53 und 55 mdglich.

Diese Variante ist jedoch nicht weiter verfolgt worden, da zum einen der nordostlich an das
Plangebiet anschlieRende erhaltenswerte Park durchschnitten worden ware. Zum anderen kénnten
im Verhaltnis zum ErschlieBungsaufwand durch eine solche Planstralle nur wenige neue
Wohngrundstlcke realisiert werden, da bereits in einem im Jahr 2011 durchgefuhrten Workshop
zugesichert wurde, bei einer Uberplanung des Parks Ersatz durch eine neue qualitativ und quantitativ

ahnliche Grunflache zu schaffen. Daher wirde sich diese ErschlieBungsvariante auch von den
entstehenden Kosten her nicht rechnen.

In der Abwagung aller Belange wurde abschlieRend die vorliegende RingerschlieRungsvariante
favorisiert und zur Grundlage einer stadtebaulichen Planung und Bebauungsplanung gemacht.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVI. A12. Birgerversammliung 10.04.2013
Aula Gesamtschule Osterfeld
Heinestrale 22
46 147 Oberhausen
Im Rahmen der Blirgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erortert:
- Verkehrsfuhrung geplantes Wohngebiet;

- Erschlielungsvarianten;

- Erreichbarkeit Bestandsgrundstick;
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- Angebot Stellplatze / Besucherparkplatze;
- Gestaltung geplante Gebaude.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Die Niederschrift Gber die Blrgerversammlung ist der Anlage 3 zu entnehmen.

VIIl. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behdrden-
beteiligung

Zu VL. B.1. Handwerkskammer Duisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Schreiben vom 04.06.2013

Die Handwerkskammer beurteilt das Heranrlcken einer neuen Wohnbebauung an die bestehende
Schreinerei als kritisch. Die Festsetzung hinsichtlich Unzulassigkeit von zu 6ffnenden Fenstern wird
begrufdt.

Beziglich weiterer aktiver SchallschutzmalRnahmen ist mit dem betroffenen Betrieb Einvernehmen
herzustellen.

Zur Festsetzung des Mischgebietes wird auf die Stellungnahme zur Fruhzeitigen Tragerbeteiligung
vom 30.04.2013 verwiesen. Zur Ausweisung eines Mischgebietes bestehen weiterhin Zweifel, auch
weil an der norddstliche Gebaudekante der Tischlerei eine Schallausbreitung von > 60 bis <= 65
dB(A) festgestellt wurde, was die Richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete Uberschreiten wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme VI. A.3
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVIl.B.2. Mingas-Power GmbH

Rittenscheider StraRe 1-3

45128 Essen
Schreiben vom 12.05.2013
Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 662 der Stadt Oberhausen wird durch die Erlaubnis aus
Kohlenwasserstoffe ,Julix“ der A-TEC GmbH Uberdeckt, deren Aufsuchungsrechte bei Mingas-Power
GmbH liegen. Die Aktivitdten und Planungen der Mingas-Power GmbH werden durch den
Bebauungsplan nicht tangiert.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu

nehmen.
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ZuVIl.B.3. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Miilheim a. d. Ruhr

Schreiben vom 23.05.2013

Die RWW Ubermittelt einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen der vorhandenen
Versorgungsleitungen und weist auf mogliche Abweichungen der Lage und Tiefe hin. Uber
Hausanschlussleitungen liegen keine Planunterlagen vor, diese sind im Besitz der jeweiligen
Eigentimer.

Zu berucksichtigen ist die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfalische Wasserwerksgesellschaft. Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine
Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu VI. A.5

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

ZuVI.B. 4. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstrae 24
45128 Essen

Schreiben vom 12.06.2013
Folgende Hinweise der Emschergenossenschaft sollten beachtet werden:

Es sollten alle Mallnahmen ausgeschdpft werden, die eine Einleitung von Regenwasser in die
Mischkanalisation verringern. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische
Versickerung bzw. Teilversickerung moglich sein, kénnen dazu auch MaRBnahmen wie
Dachbegriinungen oder die durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen werden, die weniger
von der Untergrundbeschaffenheit abhangig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der vorgenommenen VergréRerung der befestigten Flache und
der Topografie des Gelandes ein Nachweis der Uberflutungssicherheit auch fiir unterhalb liegende
Gelande durchgefiihrt werden sollte. Gegebenenfalls ist die Berlicksichtigung von Notwasserwegen
fur die schadlose Ableitung gréRerer Niederschlagsereignisse vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Realisierbarkeit einer Versickerung des Niederschlagswassers wurde durch das Biro Geokom
(Bebauungsplan Nr. 662 ,LilienthalstralRe” in Oberhausen — Ergebnisse einer orientierenden
Altlastenuntersuchung und Erstellung einer wasserwirtschaftlichen Konzeption zur schadlosen
Ableitung von Niederschlagswasser-, Dinslaken, 05.12.2011) Gberprift.

Die Beurteilung der hydrogeologischen Versickerungsvoraussetzungen im Bebauungsplangebiet
muss sich an folgenden Standorteigenschaften orientieren.
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Im Bereich des Kfz-Abstellplatzes, der Schreinerei und der ehemaligen Weitsprunganlage ist eine
Auffillung verbreitet, die bis in Tiefen zwischen 1,6 und 2,8 m unter Gelandeoberkante reicht. Eine
Versickerung in diesen Bereichen durch die Auffullungen kann nicht empfohlen werden. Gleiches gilt
fur die erbohrten Tragschichten der Sportanlage.

Der gewachsene Boden setzt sich aus einem Lockergesteinsverband aus vereinzelt schwach
kiesigen, (schwach) schluffigen Fein- und Mittelsanden mit teils darunter folgenden Schluffen mit
schwach feinsandigen und teils tonigen Nebenanteilen zusammen. Die bindigen Horizonte wurden in
den topografisch héher gelegenen Bereichen von Kfz-Abstellplatz, Schreinerei und Weitsprunganlage
im erbohrten Bodenprofil bis 4 m unter Geldndeoberkante nachgewiesen. Bei den angetroffenen
Sedimenten dirfte es sich um quartare Flugsandablagerungen mit Einschaltungen aus Geschiebe-
lehm handeln, deren Machtigkeit groRraumig bei etwa 5 - 10 m zu veranschlagen ist.
Erfahrungsgeman kénnen die o. g. bindigen Einschaltungen aufgrund ihrer wasserstauenden Eigen-
schaften als versickerungsunwirksam aufgefasst werden.

Von daher ist das anfallende Niederschlagswasser der umliegenden Mischwasserkanalisation
zuzufihren.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser ist jedoch in den Bebauungsplan durch textliche Festsetzung
Nr. 5.5 aufgenommen worden, dass die Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sowie die privaten Fullwege mit versickerungsfahigen Ober- und Untermaterial
hergestellt werden. Ebenso sind Flachdacher von Garagen und eingeschossigen Anbauten und
Nebenanlagen mindestens extensiv zu begriinen (textliche Festsetzung Nr. 5.4). So kann ein geringer
Anteil des Regenwassers direkter Bestandteil des Wasserkreislaufes bleiben.

Der angeregte Nachweis der Uberflutungssicherheit wird regelmaRig im Rahmen der ErschlieBungs-
planung geflhrt.

Sollte die Uberflutungssicherheit nicht gewéhrleistet werden kénnen, werden bauliche Lésungen wie
z. B. Notwasserwege erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVI. B.5. Energieversorgung Oberhausen AG

Postfach 10 04 20

46004 Oberhausen
Schreiben vom 16.05.2013
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme-
sowie Kabelnetzerweiterung ist z. Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschllisse
oder Anlagen durfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder sonst wie beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und notwendige Abstimmungen zur Versorgung des
geplanten Wohngebietes fruhzeitig mit der EVO geflhrt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.
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Zu VI. B.6. Industrie- und Handelskammer
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Schreiben vom 18.06.2013

Die IHK weist darauf hin, dass sich sowohl im Plangebiet selbst, als auch in dessen Umfeld Mitglieds-
unternehmen befinden, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die Realisierung des Bebauungsplanes
—und insbesondere durch die hiermit vorbereitete heranrickende Wohnbebauung — grundsétzlich
nicht beeintrachtigt werden durfen. Darlber hinaus ist bei der Ausweisung des Mischgebiets darauf
zu achten, dass die angrenzenden und zur ErschlieBung bendtigten Verkehrsflachen Uber eine
ausreichende Breite verfugen.

Es liegt eine Stellungnahme eines mdglicherweise betroffenen Unternehmen vor (s. Stellungnahme
VI. B. 7). Dem gesetzlichen Auftrag der Interessenwahrnehmung folgend, wird diese Stellungnahme
in Kopie weitergeleitet mit der Bitte, die darin enthaltenen Hinweise und Anregungen zu
bericksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Larm auf die geplante Bebauung aufgrund der bestehenden
Betriebe im Plangebiet und hieran angrenzend ist eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt
worden.

Die Ergebnisse fiir den Gewerbelarm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und somit
auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) tagsuber in den
westlichen Baufenstern in Teilen (iberschritten werden. Nachts treten keine Uberschreitungen auf.

Die Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte werden vorrangig durch den Betrieb der
Schreinerei Welzel im Plangebiet verursacht. Die weiteren benachbarten Betriebe (Cardoc Autoklinik
GmbH, Holz- und Baustoffhandel Osmann GmbH und Kfz-Werkstatt Auto-AWO) koénnen aus
larmtechnischer Sicht vernachlassigt werden.

Zum Umgang mit den Immissionen der Schreinerei wurden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die fir die betroffenen Baufenster schallschitzende MaRnahmen wie
Grundrissanordnungen bzw. keine zur Larmquelle gerichteten zu o6ffnenden Wohnraumfenster
vorsehen. Kann durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen werden, dass geringere
als die festgesetzten MalRnahmen ausreichen, kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbe-
hoérden Ausnahmen von diesen Festsetzungen zugelassen werden.

Eine Beeintrachtigung der Betriebsablaufe fur die Schreinerei bzw. des an das Plangebiet
angrenzenden Betriebes ist mit Umsetzung der Planung und Bertcksichtigung der festgesetzten
Schallschutzmaflnahmen nicht verbunden, da an den betroffenen Baufenstern des angrenzenden
geplanten Allgemeinen Wohngebietes mit der Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen kein
malfgeblich neuer Immissionsort entstehen.

Fir die Schreinerei sind vom Larmgutachter MalRnahmen an dem Gebaude vorgeschlagen worden,
die geeignet sind, den Konfliktbereich in dem geplanten angrenzenden Wohngebiet zu verkleinern.
Diese MaBnahmen beziehen sich zum einen auf das SchlieRen von Liftungséffnungen an der
Nordfassade des Betriebsgebdudes und zum anderen auf die Durchfihrung gerauschrelevanter
Betriebsablaufe innerhalb der Schreinerei mit geschlossenem Tor. Intensive Verhandlungen und
Abstimmungen zwischen dem Eigentiimer und den stadtischen Fachbehdérden zur Durchfihrung von
MaRnahmen zur Verringerung des Konflikts sind jedoch allesamt ergebnislos geblieben. Zur
Regelung des Konfliktes sind daher nur die oben genannten passiven SchallschutzmaRnahmen

denkbar und festgesetzt.
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Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI.B.7. CARDOC-Autoklinik GmbH
HeinestraBe 55
46117 Oberhausen

Schreiben vom 18.06.2014

Es wurde bereits ein Larmgutachten erstellt, in dem die emittierten Belastungen festgestellt wurden.
Das Gutachten sollte auch fiur den Fall vorliegen, dass die neuen Hausbesitzer den bestehenden
Betrieb beanstanden, da hier auch zukilnftig Immissionen entstehen werden. Es wird davon
ausgegangen, dass der Betrieb weiterhin Bestandsschutz genieft, und dieser auch von neuen
Hausbesitzern geduldet wird. Bisher sind keine Beschwerden aus dem Wohnumfeld bekannt.

Eine Umnutzung des vorhandenen Mischgewerbegebiets in ein alleiniges Wohngebiet ist somit nicht
akzeptabel. Auch in Zukunft sollte die gleichberechtigte Nutzung fur ,Wohnen“ und ,Arbeiten®
bestehen.

Es wird weiterhin auf die bestehende Schreinerei/Tischlerei verwiesen, die Larm emittiert und
Bestandsschutz genielit.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur konkreten Untersuchung der Situation der Vertraglichkeit einer heranriickenden Wohnbebauung
an den Tischlereibetrieb ist ein Schallgutachten erarbeitet worden. vgl. hierzu Stellungnahme zu
VI. B. 6.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

IX. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender werden uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert. Mit der
anschliefienden o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 662 rechtskraftig.

X. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlief3t den
Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstra3e / Nurnberger Stral3e - als Satzung.

Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und daher wurde auf die Erstellung eines Umweltberichts
verzichtet.

Durch den Bebauungsplan sollen auf den Flachen des ehemaligen Sportplatzes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 31 Wohnbaugrundsticken im Einzeleigentum
geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden durch die Stadt Oberhausen bzw. die stadtischen
Gesellschaften hergestellt.

Drucksache Nr.: B/16/1441-01 / Seite 25 von 26

25 von 99 in Zusammenstellung



1232
1233
1234
1235
1236
1237
1238
1239
1240
1241
1242
1243
1244
1245
1246
1247
1248
1249
1250
1251
1252
1253
1254
1255

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/16/1441-01 14.03.2016 Rat der Stadt

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 662

Anlage 2: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung
Anlage 3: Niederschrift der Blrgerversammlung am 10.04.2013

Anlage 4. Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Beteiligung
Anlage 5: Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 662 vom 10.03.2014

Die umfangreichen Anlagen zur Begriindung (Checkliste Klimaschutz, Berechnung der erzielbaren
Klimapunkte, Schalltechnisches Gutachten) wurden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus. Aulierdem kénnen sie vorab (Uber ,Bauleitplanung online®
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-1-30 - Verfahren und
Konstruktion von Bauleitplanen, Sondermalinahmen -, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstralte 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Im Ubrigen sind
wesentliche Untersuchungsergebnisse in der Begriindung erlautert.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) in Verbindung mit den
Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132);

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509);

§ 86 Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW 2000 S. 256);

§ 42 StralRenverkehrsordnung (StvO) vom 06.03.2013 (BGBI. I, S. 367);

Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995.

SD 30-45°

TH 5,8
ZD 30-45°|FH 11,5.m

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 28.03.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal} § 2 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Far den Planentwurf

atelier stadt & haus

Gesellschaft fir Stadt- und Bauleitplanung mbH
Annastralle 75 Telefon: 02 01/8 60 70-0
45130 Essen Telefax: 02 01/ 8 60 70-50
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de

Oberhausen, den

Der Oberbiirgermeister
i. V.
Essen, den 10.03.2014

Beigeordnete Stadtplaner

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
gegenwartigen, ortlichen Zustandes sowie die geometrisch
eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung wird

bescheinigt.

Oberhausen, den 14.03.2014

Stellv. Bereichsleiter Vermessung und Kataster

Bestandsangaben
Gebaude =) Wasserschieber
Il Zahl der Vollgeschosse ® Gasschieber
FD Flachdach (D) Hydrant Unterflur
Flurstiicksgrenze Mauer

488 Flursticksnummer @ Baum
Kanaldeckel
@ anaidecke {:} Laterne

0 Straltensenkkasten EP/P Einstellplatz/Parkplatz

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaf § 3
(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am
beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, den Oberhausen, den
Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
i. V. i. A.

Bereichsleiter

Beigeordnete Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadt am

als Satzung

beschlossen worden.

Oberhausen, den

Der Oberbilrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt

vom istam gemall § 10 (3) des
Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dass der vorstehende
Bebauungsplan ab dem im Technischen Rathaus
Sterkrade, Dezernat 4, Bereich Stadtplanung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt,
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Oberhausen, den

Der Oberbirgermeister

1.1

1.2

1.3

1.4

5.1

52

5.3

54

5.5

6.1

Textliche Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

In den nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2+3) sind gemalf’ § 1
Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, wie der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

In den nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In der Planzeichnung ist die maximal zulassige Trauf- und Firsthéhe fir die Allgemeinen Wohngebiete
(WA2+WA3) festgesetzt.

Als Traufhéhe gilt das senkrechte Mal} von der Bezugsebene bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
Aulenwand mit der Dachhaut. Als Firsthéhe gilt das senkrechte Mal} von der Bezugsebene bis zur
Oberkante des Firstes.

Bezugsebene bei der Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe ist die mittlere Hohe der jeweils unmittelbar vor
dem Gebaude liegenden StralRenseite. MaRRgeblich ist die ausgebaute fertiggestellte mittlere Stralenhohe,
ansonsten die geplante. Zur Vermeidung von Dachhdhenverspriingen sind aneinander gebaute Gebaude bei
der Festlegung der Bezugsebene als eine Einheit zu betrachten. (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Fur ebenerdige Terrassen, Terrasseniberdachungen, Terrassentrennwande und Wintergarten dirfen die
Baugrenzen zu den Gartenflachen um bis zu 3,0 m uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Im gesamten Mischgebiet sind die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
geltenden Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen, sowie Wettannahmestellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnligungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2+3) sind pro Hauseinheit maximal zwei Wohneinheiten
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 2+3) sind Nebenanlagen aulRerhalb der berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, wenn deren umbauter Raum in Abhangigkeit von der Bauweise nachfolgende
Mafe nicht Gberschreitet:

- Einzelhaus: 20,0 m?

- Doppelhaushélfte: 15,0 m?

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten,
der zu begriinen ist. Freistehende Nebenanlagen zwischen Strallenbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht (Vorgarten) sind nicht zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA2+3) sind Stellplatze, iberdachte Stellplatze und
Garagen ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den daflir ausgewiesenen
Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Hierbei ist der zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhaltende
Streifen an der Langsseite zu begrinen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind zwolf hochstdmmige Laubbdume mit Stammumfang von
16-18 cm zu pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und 6 gm grofte Baumscheiben
mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 gbm anzulegen. Die Baumscheiben
sind durch geeignete MalRnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder
Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind adaquat zu ersetzen.

Innerhalb der als Private Grunflache festgesetzten Flache ist der Gehdlzbestand (Rol3kastanien) dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind in Anlehnung an die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen durch
heimische und standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

Die Flache ist von baulichen Anlagen wie Gartenhausern, Gerateschuppen, Grillkaminen und Ahnlichem
freizuhalten. Die vorhandene Anschiittung ist zu belassen. Abgrabungen sowohl der horizontalen als auch
der vertikalen Béschungsflachen sind unzulassig ebenso wie ein Verbau vertikaler Béschungsflachen mit
Stltzelementen aus Beton oder anderen Materialien.

Die vorhandene Wiesenflache unter den Kastanien ist regelmaRig, mindestens aber 4x im Jahr zu mahen
sowie die Entfernung des Herbstlaubes auf der Flache sicherzustellen.

Die Wohngarten und die Vorgartenflachen dirfen mit Ausnahme von Gartenwegen, Stellplatzzufahrten,
Mdllstandplatzen und Sitzplatzbereichen nicht versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet
werden und sind gartnerisch zu gestalten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 BauO NRW).

Dacher von Garagen und Carports sowie von eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen sind
mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt
6 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sind mit versickerungsfahigem
Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen (§ 9 Abs. Nr.
20 BauGB)

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG)

Gemal der schalltechnischen Untersuchung von TAC, Korschenbroich 24.02.2014, werden den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes Larmpegel-
bereiche (LPB) zugeordnet. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche sind dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (wie Aullenwande, Fenster und Dachflachen) missen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen die nachfolgend aufgefiihrten Luftschallddmmmale R'w,res nach Tabelle 8 der DIN
4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Larmpegelbereich malfigeblicher Aufenthaltsraume in Woh- Blroraume*
(LPB) Aufienlarmpegel nungen, Ubernachtungs- R'w,res dB
Lm tags dB(A) und Unterrichtsrdume,
R'w,res dB
I bis 55 30 30
Il 56-60 30 30
1 61-65 35 30

R’w,res = bewertetes Bauschallddammmalf nach DIN ISO 140 des gesamten Auflenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten +
Luftung u. dgl.)

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere Malinahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

Im Larmpegelbereich Il sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen und Kinderzimmern
schallgedammte Luftungssysteme einzubauen, die im gedffneten Zustand die Gesamtschallddmmung der
Aulenfassade nicht verschlechtern und auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Raumliftung und einen Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit gewahrleisten. Alternativ
kann die Liftung von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der larmabgewandten Fassadenseite
ermdglicht werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 4, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches
Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
Hinweis:

Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren ist ein Nachweis uber die ausreichende
Luftschallddmmung von Aufienbauteilen vorzulegen.

An den in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit xxx markierten Seiten der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind in den Gebauden durch eine geeignete Raumanordnung bzw. Gundrissgestal-
tung keine schutzbedurftigen Rdume bzw. keine zu 6ffnenden Wohnraumfenster vorzusehen.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdérden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass
geringere MalRnahmen als die oben aufgefihrten ausreichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Gestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 BauO NRW werden fiir die Allgemeinen
Wohngebiete 2 und 3 (WA2+3) die folgenden gestalterischen Regelungen festgesetzt:

Doppelhauser
Aneinandergebaute Doppelhaushalften sind mit der gleichen Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung zu gestalten. Die Dachfarbe und der Dachiberstand sind identisch auszubilden.

Fassaden

Die Fassaden der Gebaude sind ausschlie3lich durch Putz-, Verblend- oder Sichtmauerwerk als
Hauptmaterialien auszuflihren. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukorper
gestalterisch unterordnen. Die Hauptmaterialien der Fassaden aneinander gebauter Gebaude sind
identisch zu gestalten.

Dachformen

Fir die Hauptbaukdrper sind nur Sattel- und Zeltdacher zulassig. Die Dachneigung muss zwischen 30°
und 45° betragen. Eingeschossige Anbauten, Garagen und Uberdachte Stellplatze kdnnen auch mit
einem Flachdach ausgefihrt werden.

Dachfarbe

Die Déacher sind grundsatzlich aus grauen (alle Grau- und Anthrazitténe), dunkelbraunen oder schwarzen,
nicht glasierten oder satinierten Ton- oder Betonsteinpfannen herzustellen. Fiir Dachaufbauten ist eine
Eindeckung mit zink- oder aluminiumfarbenen Blech moglich. Bei Doppelhdusern muss die angrenzende
Doppelhaushélfte gleichermalen gestaltet werden.

Dachgauben
Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in der Summe der Breite auf einer Dachseite der
Gebaudeeinheit hdchstens 50% der Gebaudelange dieser Dachseite betragen.

Vorgarten
Befestigte Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Giberschreiten.

Standplatze fir Abfallbehalter
Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von
den offentlichen StralRenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen.

Einfriedungen

Einfriedungen, die an eine o6ffentliche oder private Verkehrs- bzw. Grinflache angrenzen, sind nur als
Laubhecken zulassig. Angrenzend an 6ffentliche oder private Verkehrsflachen darf die Hohe der Hecke
im Vorgartenbereich 1,20 m nicht Uberschreiten. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind auch
Zaune und offene Gelander im Vorgartenbereich bis zu 1,00 m Héhe an der von der Verkehrsflache
abgewandten Seite zuldssig. Ansonsten sind Heckenpflanzungen als Einfriedung bis zu einer Héhe von
1,80 m zulassig. Begleitend hierzu sind Zaune und offene Gelander bis zu 1,60 m Héhe an der
innenliegenden Seite zulassig. Geschlossene bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.
B. Mauern, Flechtzaune) sind nur in Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlielRen,
bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m und einer Héhe von max. 2,0 m zul&ssig.

(Ein Vorgarten ist die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiickes.)

lll. Kennzeichnungen

1.

Bergbau (gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes
sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich (Richtlinien fiir die Ausfiihrung von
Bauten im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus gemal Runderlass des Ministers flr Landesplanung,
Wohnungsbau und 6&ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - Il B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im
Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn
Kontakt mit der RAG-Aktiengesellschaft in Herne und der Krupp Hoesch Stahl GmbH in Essen
aufzunehmen.

IV. Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangebiet verlauft unterirdisch in einem Kanalrohr der Koppenburgs Muhlenbach. Der Verlauf des
Gewassers ist als digitalisierte Linie in der Planzeichnung dargestellt.

V. Hinweise

Bodendenkmalpflege

Auf die Meldepflicht beim Auftreten von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfihrenden
Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Denkmalbehdrden fir den Fortgang der
Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie vollig auszuschlielRen ist. Weist der Erdaushub auf auergewdéhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst liber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

Erdarbeiten / Bodenbewegungen

Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: Samtliche Erdarbeiten im Zuge von
BaumalRnahmen sind fachgutachterlich iberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine
Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren
Bodenschutzbehoérde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von
ausgebauten Anschittungsmaterialien und insbesondere den Eignungsnachweis fir einzubauendes
Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Griinflachen mit
qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr.
5.2).

Abdichtung von Kellern und Lichtschachten

Bauwerke, die in den Untergrund einbinden, sind unter Beriicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse
gegen drickendes Wasser nach DIN 18195, Teil G, abzudichten. Nahere Einzelheiten mussen ulber eine
detaillierte Baugrunduntersuchung geklart werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 662

"Lilienthalstralle/
Nurnberger Strale"

Stadtgemeinde Oberhausen

Gemarkung Osterfeld
MaRstab 1:500

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
BN N N N O N

VI. Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit §§ 4 und 6 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (liberbaubare Grundsticksflache)

M Mischgebiet (Uberbaubare Grundstucksflache)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ)

5

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
TH Traufhdhe als Hochstmal (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)
FH Firsthohe als HochstmaR (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

. Verkehrsberuhigter Bereich ﬂ offentliche Parkflache

\4
Fullgéngerbereich

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache

Planungen, Nutzungsrelungen, MaRnahmen und Flachen flr

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

eocoo Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Y Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
@ Erhalt von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen
="
I

Zweckbestimmung:
Ga/St Garagen/Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Verkehrsflachen unterschiedlicher Nutzung

Baugestalterische) Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4. V. m. § 86 BauO NRW
SD 30-45° Satteldach mit Gradangabe Dachneigung mit Mindest- und Hochstwert
ZD 30-45° Zeltdach mit Gradangabe Dachneigung mit Mindest- und Hochstwert

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

< Umgrenzung von Flachen, deren Bdden
b q erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
S belastet sind

Sonstige Darstellungen

SN

I—I>III<1—|

Zugehorigkeitshaken fir Baugebiete

Hinweisliche Darstellung der Larmpegelbereiche als Grundlage fiir die
Bemessung der vorzunehmenden SchallschutzmaRnahmen geman
textlicher Festsetzung II. Nr. 6

Koppenburgs Miihienbach  Unterirdisch in einem Kanalrohr DN 300 verlaufender Koppenburgs Mahlenbach
(siehe IV. Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB)

Stond: 25.01.2015
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1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 662

-Lilienthalstralle/ Niirnberger Stralle - gemal §13 a BauGB

Ihr Schreiben vom 08.04.2013 -5-1-30/La-

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezuglich der bergbaulichen Verhéltnisse gebe ich folgende Hinweise:

Der 0. a. Vorhabensbereich liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Heide" und ,Alt-Vondern®. Eigentiimerin des Berg-
werksfeldes ,Heide" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in
44623 Herne. Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Alt-Vondern® ist die
Krupp noesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen,
Ferner liegt das Plangebiet tiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerbli-
chen Zwecken ,Julix‘. Die Erlaubnis gewéahrt das recht zur Aufsuchung
von Kohlenwasserstoffen (Grubengas). Inhaberin der Erlaubnis ist die
A-TEC Anlagentechnik GmbH in Alpen,

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen

stattgefunden.
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Aktenzeichen:
65,52.1-2013-203
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

__/ Herr Mennekes

Frau Baginski
Telefan: 02931/82-3668

“Telefon: 02931/82-3581

Fax: 02931/82-

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr 1, 59821 Arsberg

Telefan: 02831 820

poststelle@bra nrw.de
www,bra nirw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr
und 13.30 — 16,00 Unr
Freitags von

08:30 - 14 00 Uhr

Konto der Landeskasse Dus-
seidorf bel der Landesbank
Hessen-Thuringen

4008017

BLZ 30050000

IBAN- DE27 3005 0000 0004
008017

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer I0:
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Uber mégliche zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich des
Plangebietes ist hier nichts bekannt. Hierzu und zu bergbaulichen Ein-
wirkungen empfehle ich die RAG AG und die Krupp Hoesch Stahl

GmbH am Verfahren zu beteiligen, falls nicht bereits geschehen.

Mit freundliichen Grllsen

Im Aﬁa %
/2L,

(A. Menriekes)
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Fachbereich 5-1-30

46042 Oberhausen Mo W21

Bearbeiterr  Frau Dr Hantl
Durchwahl: 897-430

E-Mail: hantl@gd. nrw de
Datum: 17 April 2013

Gesch-Z.: 31.130/2465/2013

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 662

- LilienthalstaBe / Niirnberger StraBe — gemaR § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 8. April 2013, Zeichen 5-1-30/La

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Baugrunduntersuchung ist folgendes zu berlcksichtigen:

Den Baugrund bilden fluviatile Ablagerungen des jetzt dort verrohten Koppenburgs
Mihlenbaches. Aufgrund moglicher Wechsellagerungen druckempfindlicher Sub-
strate kann der Baugrund setzungsgefahrdet sein. Weiterhin ist zu tiberprifen, in-
wieweit mit Wassereinfluss gerechnet werden kann, insbesondere im ostlichen Be-
reich der Planflache.

Siehe auch:
< Ingenieurgeologische Karte im MaRstab 1 : 25.000 . Blatt — Nr. 4407 Bott-
rop. 2000. Hrsg.. Geologischer Dienst NRW. ISBN: 3 — 86029-559-5.

< Hydrologische Karte 1 : 25 000 (HyK 25), Blatt Nr. 4407 Bottrop.. Hrsg.:
Landesumweitamt NRW.

% Geologische Karte von NRW im Mafstab 1 : 25.000, Blatt — 4407 Bottrop.
2. Aufl. 2000. Mit Erlauterungen. Hrsg.: Geologischer Dienst NRW. ISBN 3-
86029-125 -2.

Offentliche Verkehrsmittel: ab Hauptbahnhof mit Busline 057, Hahestelle De-Greifi-Strafle
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5-1-00 | 5-1-10 | 5-1;20"| 5-1-30 L{nser zeichen I1-1/Sch-Ur/hei
Stadt Oberhauseh- b T Ansprechpartner  Frau Schulte-Urlitzki
Fachbereich 5-1-30 Zimmer A 225
Verfahren und Konstruktion von Bauleitplanen, Telefon 0211 8795-323
SondermaRnahmen Telefax 0211 879595-323
Herrn Daniel Launert E-Mail claudia.schulte-urlitzki @hwk-
BahnhofstraRe 66 duesseldorf.de
46042 Oberhausen Datum 30.04.2013

Bebauungsplan Nr. 662 — LilienthalstraRe/ Niirnberger Stralle —
hier: unsere Stellungnahme zur frithzeitigen Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Launert,

mit threm Schreiben vom 9. April 2013 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-
planung.

Wir beziehen zum derzeitigen Planungsstand insoweit Stellung, als wir die Ausweisung von Allgemei-
nem Wohngebiet in direkter Nachbarschaft von gewerblichen Emittenten bedauern.

Unseres Erachtens ist als Voraussetzung fiir die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet der
gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass die im Plangebiet selbst und im direkten Umfeld ansés-
sigen Gewerbebetriebe die Richtwerte der TA Ldrm fiir WA von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A)
nachts einhalten kénnen. Keinesfalls diirfen diese Betriebe durch das Heranriicken von sensiblen
Nutzungen in ihrer derzeitigen und perspektivischen gewerblichen Tdtigkeit eingeschrankt werden.
Durch die Planung werden neue Immissionsorte geschaffen, mit denen gin nennenswertes unter-
nehmerisches Risiko fiir die Betriebe entstehen konnte, safern die neuen Eigentliimer der Wohnein-
heiten berechtigte Anspriiche aufgrund von Geruchs- oder Schallimmissionen geltend machen
kénnten.

Daneben weisen wir auf den Abstandserlass NRW hin, demgemaR Tischlereien der Abstandsklasse VI
zuzuordnen sind, mit einem erforderlichen Schutzabstand 100 Metern zu sensiblen Nutzungen.
Tischlereien sind daher — ohne gutachterlichen Nachweis — als nicht mischgebietsvertraglich einzu-
stufen. Inwiefern die Festsetzung von Mischgehiet zur Bestandssicherung der an der Lilienthalstrafe
ansassigen Tischlerei dienen soll, ist daher aus unserer Sicht nicht nachvollziehbar.

Daneben bestehen unserer Ansicht nach Zweifel, ob die Ausweisung von Mischgebiet fiir einen
einzigen Gewerbebetrieb als rechtssicher einzustufen ist. Ein Mischgebiet kann nach unserem Ver-
stéandnis nur dann vorliegen, wenn eine sowoh! guantitativ als auch qualitativ zu verstehende
Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stdrendem Gewerbe vorliegt (vgl. hierzu BVerwG-
Urteil vom 04.05.1988, A7 4 C 34.86).
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DAS HANSWERK
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Handwerkskammer Disseldorf

Angaben zum erforderlichen und notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
tragen wir nicht vor.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Clwctin. Jchubh

Claudia Schulte-Urlitzki

Standortberaterin
‘Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
Bauleitplanverfahren u. Konstruktion
z.Hd. Herrn Launert

46042 Oberhausen

Bebauungsplan 662 —Lilienthalstrale / Niirnberger Strafe-

Sehr geehrter Herr Launert,

Mingas-Power GmbH ist Gewinnungsberechtigte des Bewilligungsfeldes
~ulix’, Uber dem sich die Flache des Bebauungsplans Nr. 862 —Lilien-
thalstrale / Nurnberger Strale- der Stadt Oberhausen erstreckt.

Gegen das Planverfahren bestehen seitens Mingas-Power GmbH keine
Einwédnde. Die Gewinnung des gasférmigen Bodenschatzes aus diesem
Bewilligungsfeld hat keine erkennbaren Auswirkungen auf die
Tagesoberflache. Insofern ergibt sich aus unserer bergbaulichen
Tatigkeit keine Notwendigkeit zu baulichen Anpassungen oder
SicherungsmaRnahmen auf der Planflache. Auch werden keine aktuellen
Planungen unseres Unternehmens betroffen.

Zu evil. bestehenden oder zukiinftigen Einwirkungen auf die Planflachen
durch bergbauliche Tatigkeiten Dritter kann durch Mingas-Power GmbH
keine Aussage gemacht werden.

Mit freundlichem Grul}

Mingas-Power GmbH

Hans-Dietef Hoffmarnn

A A Za tan Qe

Franz Josef BeRelmann

Seitel von 1
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Mingas-Power

19.04.2013

Franz Josef BeBelmann

Telefon +49 2064 608-123
Telefax +49 2064 608-111
Maobil +49 175 58 61 257
franz.besselmann@steag.com

Ihr Zeichen
5-1-30/La
Ilhre Nachricht vam

08.04.2013

Mingas-Power GmbH
Rittenscheider Str. | - 3
45128 Essen

Telefon +49 2064 608-101
Telefax +49 2064 608-111

Geschiftsfuhrer
Andreas Minke, Gerd Wagner

Sitz der Gesellschaft st Essen
Registergericht Essen

HRB 15930

Steuer-Nr. 112/5708/1552
Ust-ID DE 217 471 627

Commerzbank AG Essen
Konto | 419001 BLZ 360400 39

Deutsche Bank AG Essen

Konto |06 885 700 BLZ 360 700 50
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RWW. Postfach 10 16.63. 45468 Mulheim an der. Rubr

Stadt Oberhausen
Herrn Daniel Launert

5-1—;9’/5-1—30
L__’/

Verteilnetzbetrieb

Ihre Zeichen

5-1-30/La

L A 181

46042 Oberhausen Ihre Nachricht vom 09.Apr. 2013
Unsere Zeichen RN13-320/Uef
Name Detlev Klumbis
Telefon 0208 4433-427
Telefax 0208 4433-445
E-Mail detiev klumbis
@rwe.com

Milheim an der Ruhr, 6. Mai 2013

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)
- Bebauungsplan 662 - LilienthalstraBe/Niirnberger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Launert,

vielen Dank fur lhre Anfrage. Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den ein-
getragenen Linienflihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbe-
reitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohr-
leitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen gehdren unseren Anschlussnehmern. Hierliber besitzen
wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208
690190, kann lhnen gerne nach Terminvereinbarung die Lage der Leitungen in
der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumalnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im

Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen
vor. Bei Bedarf kénnen wir Ihnen gerne weitere Exemplare zur Verfligung stellen.

Fir neu entstehende Gebéaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung. Im Entwurf der Begriindung
zum Bebauungsplan wird auf Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten
hingewiesen. Wir gehen davon aus, dass RWW zur Verlegung von
Trinkwasserleitungen altlastenfreie Flachen zur Verfugung stehen. Sollten
dennoch Altlasten vorgefunden werden, sind diese von der Stadt, bzw. dem
Grundstiickseigentimer fir RWW kosten- und haftungsfrei zu beseitigen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der o. g. Telefonnummer.

Freundiiche GriRe - Anlage

Planausschnitt

i. V. Dietm e

i. V. éni g/Wagner

VORWECG GEHEN
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BERAGET

RWW Rheinisch-Westfilische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schiof Broich 1-3
45479 Milheim an der Ruhr

T 0208 4433-1
F 0208 4433-2 33
1 www.rww.de

Varsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Béddeling

Geschaftsfihrer:
Dr, Franz-losef Schulte

Registergericht:
Duisburg
Reg-Nr, B 14235

Bankverbindung:
Commerzbank AG
BLZ 362 400 45
Kta,~-Ni. 763 765 500

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-TdNr. DE 1203 48 279
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WEBO Wirtschafisbetrisbe Oberhausen GmbH, Postfach 11 02 61, 46122

Ihr{Zeichen:
Stadt Oberhausen Ihre Narchri : _
Fachbereich 5-1-30 Ueate-Zuctian: Enmangung
-Bauaufsicht-
Bahnhofstralle 66 i TR
46145 Oberhausen TeRat: M
Mobil: 0163 8578 574
Telefax: 0208 8578 4733
E-Mail: susanne.gosdzinski
@whbo.oberhausen.de
Datum: 10.04.2013

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)
hier: Bebauungsplan Nr. 662

LilienthalstraBe / Niirnberger StraRe — geméR § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der o. g. Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass laut Unfallverhiitungsvorschrift vom
Januar 1979 in der giiltigen Fassung vom 01. April 2009, Miillbeh&lterstandplétze laut § 16
der GUV-VC 27, wie nachfolgend aufgelistet, beschaffen sein miissen:

Miilibehalterstandplatze:

§ 16 Mull darf nur abgeholt werden, wenn:

1. die Zufahrt zu Miillbehélterstandplétzen so angelegt ist, dass ein Riickwértsfahren nicht
erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fiir den Ladevorgang
erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern,

2. die Zugénge von der Fahrstrale zu den Standplatzen und die Standplétze einen ebenen,
trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchungen durch das
Transportieren und Abstellen der Millbehélter standhalt,

3. die Transportwege von Laub, Grasbuscheln oder Moos frei sind und im Winter Glitte
durch Streuen und/oder R&umen von Eis und Schnee beseitigt ist,

4. Millbehalter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehalter nicht
unndtig angehoben werden miissen oder im Winter festfrieren,

04

WEBQ Wirtschafishetrisbe Obsrhausen GmbH, Buschhausener Siralle 148, 46048 Oberhausen, Postfech 11 02 B1, 46122 Dberhausen Bankverbindungen:
Stadtsparkasse Oberhausen
Tetefon D208 B578-30 Sitz der Gesalischaft: Oberhausen Vorsitzender Geschafisfiihrung: Konto Nr. 173260, BILZ 385 500 00
Telafax D208 8578-404 eingetragen beim des Aufsichtsrates: Maria Guthoff Commerzbank Oberhausen
Amisgencht Duisburg HRB 12863 Guido Hanning Karsten Woigdike Koo Nr. 3800422, BLZ 385 400 46
Deutsche Bank AG Oberhausen
Internet: www.who-onlinede  Steusr-Nr. 124/5746/0816 Kenta Nr. 4444410, BLZ 385 700 49
UST-ID-Nr, DE 176148548 Volksbank Rhgin-Ruhr

Konito Nr, £849410007, BLZ 350 603 86
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5. Mullbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Transport
uber Treppen nicht erforderlich ist,

6. die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,

7. bei Transportwegen durch Geb&ude die Durchgé@nge mindestens 2 m hoch und so breit
sind, dass gefahrloser Transport der Behélter moglich ist,

8. Tlren in Transportwegen — ausgenommen Brandabschnittstiiren — feststellbar sind,

9. Millbehalterschrédnke so beschaffen sind, dass sie keine Verletzungen verursachen
kénnen und Militonnen bei der Entnahme nicht mehr als 0,1 m angehoben werden miissen.

Zu§ 16 Nr. 1:
Bei Sackgassen muss die Maoglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu
wenden.

Zu§ 16 Nr. 7:

Beispielsweise ist bei der Verwendung von Eimern und Tonnen eine Breite von
1 m, bei der Verwendung von Millbehdltern nach DIN 30 700 Teil 1
»~MillgroBbehdlter 1,1 m* - Umleerbehélter, fahrbar“ eine Breite von 1,5 m
erforderlich.

Fahrzeuge dirfen gemaR § 45 UVV , Fahrzeuge* (BGV D29) grundsétzlich nur auf
Fahrwegen betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen.

Auch aus Sicht von § 3 Abs. 1 Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber
Abfallsammelfahrzeuge nur auf Stralen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann.

Das bedeutet, Strallen miissen

- fur Abfallsammiungen ausreichend tragféhig sein

- als Anliegerstralen oder —wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StralRenverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO) zuléssige
Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.
Zu den Wendeanlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen

und Wendehdammer. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis
hochstens zweimaligen Zurlickstoen mdglich ist.

WEBO Wirtschafisbetrisbe Obarhausen GmbH, Buschhausener Strafte 149, 46049 Oberhausen, Pastfach 11 02 61, 46122 Oberhausen Bankverbindungen:
Stadtsparkasse Oberhausen
Telefon 0208 8578-20. Sitz der Gesallschaft: Cberhausen Vorsitzender Geschaftsfihrung: Konto Nr. 173260, BLZ 365 S00 00
Telefax 0208 8578-404 gingstragen beim des Aufsichisrates: hearia Guthoff Commerzbank Dberhausen
Amisgericht Dulsburg HRE 12863 Guilta Hanning Karsten Woidtke Konto Nr. 3800422, BLEZ 365 400 46
Deutscha Bank AG Obernausen
Internet: www.who-cnline.de Stauer-Nr, 124/5746/0818 Konto Nr, 4444410, BLZ 3685 700 48
UST-ID-Nr. DE 176148548 Valksbank Rhein-Ruhr

Konlo Nr. 4848410007, BLZ 350 603 88
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Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieBlich der erforderlichen Freirdume fiir
die Fahrzeuglberhadnge aufweisen und in der Wendekreismitte frei belastbar sind (keine
Baume, Bische u. &.).

b) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

Mit freundlichen Griilken
WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH

In Vertretung Im Auftrag
7 .
’Qo(o{o,ua //’5ﬂ</
Daniel Kotara Susanne Gosdzinski
WED Wintschafisbetiebe Oberhausen GmbH, Buschhausener Sirafle 149, 46048 Oberhausen, Postfach 11 02 61, 46122 Oberhausen Bankvertindungen:
Stadisparkasse Oberhausen
Telefon 0208 8578-30 Sitz der Geselischafl; Oberhausen Vorsilzender Geschiftstibrung: Kanto Nr. 173260, BLZ 365 500 00
Telefax 0208 8578-404 eingelragen baim des Aufsichtsrates: Maria Guthoff Commerzbank Oberhausen
Amisgericht Duisburg HRB 12863 Guida Hanning Karsten Woidtke Konto Nr. 3800422, BLZ 365 400 46
) Deutsche Bank AG Dberhausen
Internat: www.who-onling.de Steuer-Nr. 124/574B/0815 Konto Nr. 4444410, BLZ 385 700 48
UST-ID-Nr. DE 176148548 Volksbank Rhein-Ruhr

Kenta Nr. 4848410007, BLZ 350 603 66
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BARBARA UND FRIDOLIN SPEER

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-20-Verbindliche Bauleitplanung
Frau Andrea Baudek

Bahnhofstr. 66

46145 Oberhausen

22.04.2013

Bebauungsplan Nr. 662 LilienthalstraBe / Niirnberger Strafle, Biirgerversammiung zu
den Bauleitpldanen am 10.04.2013 in der Aula der Gesamtschule Osterfeld GSO

Sehr geehrte Frau Baudek,

am 10.04.2013 wurde uns als betroffenen Birger/innen der derzeitige Stand der
Bauleitplanung zum Bebauungsgebiet Nr. 662 erlautert. Nach der intensiven Diskussion am
13.12.2011 auf dem Workshop an gleicher Stelle (iber die mdgliche Erschliefung der
Flache' wurde uns nun die ErschlieBung nur iiber die Lilienthalstralie vorgestellt’. Eine
ErschlieBung liber die Nirnberger Strafle ist nicht mehr vorgesehen. Zutreffend konnte dann
auch die WAZ am 16.04.2013 in ihrem Artikel ,Park muss Zufahrt nicht weichen” schreiben:
LAnwohner der Nlrnberger StralRe feiern einen Erfolg.” Wenn damit nach Meinung der
Zeitung auch der Erfolg gemeint war, dass der Park an der Nirnberger StralRe erhalten
bleibt, so feiern die Anwohner der Niirnberger Strale doch auch den Erfolg, dass Sie von
der Zufahrt, dem damit verbundenen zusatzlichen Verkehr und dem Kostenrisiko von

ErschlieBungsbeitragen verschont bleiben.

Wo es Sieger gibt, gibt es auch Verlierer, und das sind in diesem Fall die Anwonhner der
LilienthalstralBe und die Hauseigentiimer, besonders die, deren Grundsticke an die geplante
ErschlieBung angrenzen. Als Eigentimer des Hauses Lilienthalstrale 26 gehdren wir zu

diesen Verlierern.

Es ist uns vollkommen klar, dass das geplante Bebauungsgebiet erschlossen werden muss,
und dass irgendein Grundstlick der angrenzenden Stral’en an die neue Erschliefung

! Kurzprotokoll zum Workshop von Frau Verena Tewes, Seite 4, cinsehbar auf der Homepage der Stadt
Oberhausen
? Bebauungsplan Nr. 662, Stadtebauliches Konzept, Stand 02.04.2013
STEFAN-GEORGE-STR. 4
46117 OBERHAUSEN
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angrenzen wird. Insofern sind wir nach derzeitigem Sachstand gewillt, diesen Teil der

,Niederlage" zu dulden.

Es bleibt bei uns die Frage offen, ob wir als Eigentiimer des Grundstiicks LilienthalstralRe 26
in naher oder ferner Zukunft einmal ErschlieBungsbeitrage werden zahlen mussen, wenn
eine der das neue Gebiet erschlieRenden Straen an unser Grundstlick angrenzt. Diese
Frage hat lhnen, Frau Baudek, am 10.04.2013 Frau Waltraud Tersteegen gestellt, die auch
eines der betroffenen Grundstiicke besitzt. Auf ihre Frage haben Sie geantwortet, die
Wahrscheinlichkeit, dass ErschlieBungsbeitrdge gegen die Eigentimer der Grunsticke an
der LilienthalstralRe festgesetzt wiirden, sei sehr gering. Ich, Fridolin Speer, habe die Frage
an dem Abend wiederholt, weil mir Wahrscheinlichkeiten zu unsicher sind. Sie teilten mir mit,
mehr als eine Absichtserklarung kdnne die Stadt Oberhausen mir nicht geben.

Heute und mit diesem Brief bitten wir Sie und Herrn Are Schaeffer vom Fachbereich 5-6-30-
ErschlieBung, Beitrdge u.a., uns diese Absichtserklarung schriftlich zu geben und detailliert
zu begriinden, wie die Stadt Oberhausen diese Absicht in die Tat umsetzen will. Bitte geben
Sie uns dabei an,

¢ nach welchen Vorschriften wir grundsétzlich zu ErschlieBungsbeitragen
herangezogen werden kénnten,

+ welche rechtlichen Moglichkeiten die neuen Eigentimer der noch zu erschlieRenden
Grundstiicke auf dem Sportplatzgeldnde oder Dritte® hatten, die Stadt Oberhausen zu
zwingen, die EigentUmer der an der LilienthalstralRe gelegenen betroffenen
Grundstiicke an den ErschlieBungskosten zu beteiligen und wie die Stadt
Oberhausen dagegen vorgehen wiirde,

¢ mit welchen weiteren MalRnahmen die Stadt Oberhausen beabsichtigt, ihre Absicht,
uns nicht an den Kosten zu beteiligen, in die Tat umsetzen will.

Auch die Héhe der von uns moglicherweise zu tragenden ErschlieBungsbeitrdge wiirde uns
brennend interessieren. Wenn Sie fUr Ihr Verwaltungshandeln von uns einen formellen
,/Antrag auf Ausstellung einer Anliegerbescheinigung” bendtigen, teilen Sie uns dies bitte mit.
Wir sind gern bereit, die damit verbundenen Verwaltungsgebiihren von 27 EUR zu zahlen.

Bitte haben Sie Verstandnis fiir unsere Fragen. Wir sind im derzeitigen Planungsstand
bereits einmal unterlegen, weil die ErschlieBungsmalnahme an unserem Grundstick
entlang gefiihrt werden wird. Wenn wir dies widerspruchslos dulden sollen, dann mochten
wir daflr nicht spater die néchste Niederlage in Form von ErschlieRungsbeitrdgen einstecken

* Denkbar wiiren Aufsichtsbehdrden des Landes NRW, die der Stadt Oberhausen vorwerfen kénnten, nicht
geniligend Geld von den Blirger/innen einzutreiben, wenn sie auf rechtlich mogliche ErschlieBungsbeitrdge
verzichtet.
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mussen. Auch mussten wir leider schon einmal mit ErschlieBungsbeitragen bei der
.Verschénerung" der Stefan-George-Strale unliebsame Erfahrungen machen®. Es erziirnt
uns immer wieder, wenn wir flir Dinge bezahlen sollen, die wir nicht bestellt haben und die
uns keinen Nutzen bringen, oder, wie im Falle Lilienthalstrale, eher noch schaden. Wir
glauben, Sie wiirden dhnlich empfinden.

Herr Schaeffer und Herr Bezirksblrgermeister Pflugbeil werden wir mit ebenfalls informieren
und um Stellungnahme bitten.

Fir Ihre Bemihungen danken wir bereits jetzt.

Mit freundlichen GriiRe
Barbara Speer Fridolin Speer

/e

* Siehe Beitragsbescheid vom 27.06.2005, Debitoren-Nr. 68676285
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Launert, Daniel

Von: Oberstrad, Detlef
Gesendet: Freitag, 4. Mai 2012 13:32
An: Launert, Daniel

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 662 Lilienthalstr./Nurnberger-Str.

Von: Jung, Bjorn

Gesendet: Freitag, 4. Mai 2012 11:45

An: kbm-meyer@online.de

Cc: Baudek, Andrea; OberstraB, Detlef

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 662 Lilienthalstr./Nirnberger-Str.

Sehr geehrter Herr Meyer,
vielen Dank fur lhre E-Mail zum Bebauungsplan Nr. 662 vom 01. Mai 2012.

Ihre vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden als Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) gewertet.

Im weiteren Verfahren zur Erstellung eines Rechtsplanentwurfes werden wir uns mit Ihren Anregungen
auseinandersetzen und in die Abwagung einbeziehen.

Der Rechtsplanentwurf wird spater vom Rat der Stadt geman § 3 (2) BauGB zur éffentlichen Auslage
beschlossen. Der Termin der &ffentlichen Auslage wird im Amtsblatt der Stadt bekannt gegeben.
Wahrend der einmonatigen Auslegungsfrist besteht erneut die Maglichkeit Stellungnahmen vorzubringen.

Sollten Sie mit den Festsetzungen des Rechtsplanentwurfes nicht einverstanden sein, empfehle ich lhnen
von der vorgenannten Moglichkeit Gebrauch zu machen.

Bezuglich der in Ihrer Mail vorgebrachten Anmerkungen zur derzeitigen Verkehrssituation auf der
Lilienthalstralle, habe ich |hre E-Mail an die hierfiir zusténdigen Stellen der Stadtverwaltung
weitergeleitet.

Mit freundlichen Grullen
Bjorn Jung

Stadt Oberhausen

Bereich Stadtplanung
Fachbereich 5-1-20

Verbindliche Bauleitplanung

und Denkmalschutz

Tel.: 0208-825 3276

Fax: 0208-825 5261

Mail: bjoern.jung@oberhausen.de

Von: Baudek, Andrea

Gesendet: Mittwoch, 2. Mai 2012 08:47

An: Jung, Bjorn

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 662 Lilienthalstr./Niirnberger-Str.

Von: Jiirgen Meyer [mailto:kbm-meyer@online.de]
Gesendet: Dienstag, 1. Mai 2012 11:36

An: Baudek, Andrea

Betreff: Bebauungsplan Nr. 662 Lilienthalstr./Niirnberger-Str.

12.06.2012 _
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Sehr geehrte Frau Baudek.
der Plan 662 zur Bebauung der Sportanlage Lilienthal/Niirnberger-Str. bereitet mir Sorge.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Heinestralle und Lilienthalstrafie an den Wochentagen
tagsiiber durch die Gesamtschule, Sporthalle, Autowerkstiitten und HolzgroBhandlung
schon erheblich iiberlastet. Diese Stralen werden dariiber hinaus seit einiger Zeit als
Abkiirzung von Privatfahrzeugen und Lieferwagen missbraucht.

Von ca. 8°° bis 18°“Uhr muss ich in meinem Biiro die Fenster geschlossen halten, wenn
ich Gespriache mit Kunden fiihre, weil der StraBenldrm zu hoch ist.

Gleichzeitig fillt auf, dass kaum ein Verkehrsteilnehmer die Geschwindigkeitsbegrenzung
auf 30 Km/h beachtet und mit bis zu 70 km/h aus dieser “Nebenstrafle” eine Rennstrecke
geworden ist. Eine Beschwerde bei der Polizei hat nichts geéindert.

Stellen Sie sich grofle Lieferwagen und LKW's vor, welche auf dieser engen Strafle mit

45 km/h wiihrend des Schulbetriebes an der Schule vorbeirauschen.

Séamtliche Lieferanten und Paketzusteller fiir die Schule und den genannten Betrieben
nutzen diesen einen Weg. Dazu kommen noch Eltern, welche Kinder von der Schule abholen
und Schiiler. die mit viel zu lauten Motorrollern den Schulweg benutzen.

Der tagsiiber zuldssige Larmpegel auf diesen Stralen betréigt laut staatlichem Umweltamt 57 db.
(Schule+Altersheim) oder Mischgebiet 60 db.

Dieser wird schon seit Jahren deutlich {iberschritten und es wurden keine Malinahmen ergriffen,
dies zu dndern.

Eine zusitzliche Wohnsiedlung mit Zu-u. Abfahrt {iber die Heinestrale/Lilienthalstralle wiirde
die Situation noch weiter verschiirfen.

Dies kann und werde ich nicht hinnehmen.

Es ist mir durchaus klar. dass die Stadt Oberhausen Gelder bendtigt um den Haushalt zu sanieren.
Es ist jedoch nicht akzeptabel. wenn Fehler bei Politik und Haushaltsplanung den Anwohnern
aufgeladen werden.

Die Stadt wird durch den Verkauf des Grundstiickes eine kurzfristige finanzielle Erleichterung
verspiiren und auch durch die Verringerung von laufenden Kosten. Eine Bebauung, wie geplant.
ist jedoch nicht wieder riickgéngig zu machen und die entstehenden Probleme werden auch dann
noch bleiben, wenn es der Stadt Oberhausen irgendwann finanziell besser geht.

Ich erwarte nicht nur eine Riicknahme des Bebauungsplanes sondern auch eine deutliche

Verbesserung der jetzigen Verkehrssituation (Verkehrsberuhigung auf 57 db) mit den nétigen
Kontrollen. Die gesetzlichen Regelungen hierfiir sind eindeutig und gerichtlich durchsetzbar.

Mit freundlichen Griilen
J.Meyer

KBM Konstruktionsbiiro Meyer

Jurgen Meyer

Heinestr. 22a
46117 Oberhausen

12.06.2012 )
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GERDA + THOMAS STEINHORST
HEINESTRASSE 62
46117 OBERHAUSEN

23. April 2013

Stadt Oberhausen
- Herrn Daniel Launert -

Stellungnahme zum Entwurf des BPL 662

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie unserer Anschrift entnehmen kénnen, sind wir Eigentiimer der Flurstiicke 257 und 377, die
direkt an das Plangebiet grenzen.

Die Planung betrifft uns direkt, da das nordwestliche Baufenster WA Il direkt auf den
Versorgungsleitungen zu unserem Haus liegt (bisheriger Weg). Bei Baumalinahmen, auch zur
ErschlieBung, ist darauf zu achten, dal® diese Versorgung weiter sichergestellt bleibt.

Der geplante neue Weg (Zufahrt) zu unserem Haus fuhrt an der Stelle der gréRten Héhendifferenz
genau durch eine Baumreihe, die daflr beseitigt werden misste. Da dieser Weg auch von vielen
Senioren benutzt wird (Verlangerung des Weges entlang der Bahnstrecke Richtung Luise-Schréder-
Heim), bitten wir zu prifen, ob eine weniger steile Wegfihrung méglich ist.

Das nordostliche Baufenster WA 1l, grenzend an Flurstiick 257, liegt in einem extremen
Boéschungsbereich. Hier sind umfangreiche Sicherungsmalnahmen erforderlich, damit es nicht zu
einem Abrutschen des Hanges kommt.

Zuletzt beméngele ich die geplante Bebauung mit zwei Vollgeschossen und der Zulassung von
zwei Wohneinheiten pro Haus. Hier steht zu befurchten, dall statt der vorgesehenen
familienfreundlichen Einfamilienh&user Mietshduser wie an der Lilienthalstrasse entstehen. AuRerdem

wirde eine Bebauung wie im BPL 512 / Nebenstra3e / Koppenburgstralle wesentlich mehr Licht in
diesen Innenbereich lassen.

Mit freundlichen Grif3en,

Thomas Steinhorst
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Waltraud & Axel Tersteegen  Lilienthalstr. 24 46117 Oberhausen

Stadt Oberhausen — Bereich 5-1 Stadtplanung Herr Launert

Betreff: Bebauungsplan Nr.662 Lilienthalstr. / Nirnberger Str.

Sehr geehrter Herr Launert,

wir sind Eigentliimer des Grundsttiickes Lilienthalstr. 24 und somit direkt betroffen von der
ErschlieBung der neuen Bebauung an der LilienthalstralRe. Unser Haus liegt links neben der
geplanten Zufahrt, deren Nutzung in beide Richtungen vorgesehen ist. Das wiirde flr uns eine groRe
Beeintrachtigung des Wohnwertes bedeuten, da die Fahrbahn ohne Puffer an unsere Hausmauer
grenzt.

Wir mochten daher dringend bitten dieses Vorhaben zu tiberdenken und auch hier die einspurige
Fahrweise einzurichten.

Leider sind in diesem Fall nur 2 Anwohner ( Hausnummer 24 und 22) direkt betroffen und wir kénnen
nicht so geballt auftreten, wie bislang die Anwohner der Niirnberger Stral3e. Sie haben all ihre
Forderungen durchsetzen kénnen, obwohl eine weitere Einfahrt an der Nirnberger StraRRe die
Belastung gleichwertiger verteilt hatte.

Wir hoffen daher sehr, dass zumindest diese Bitte von Ihnen ernst genommen und eine akzeptable
Losung fur uns gefunden wird.

Ein Anlieger der Nirnberger StraRe hat dazu bei der Blirgerversammlung den guten Hinweis
gegeben, die zweispurige Fahrweise innerhalb des neuen Wohngebietes in einem Ring einzurichten.
So gibt es ausreichend Ausweichmoglichkeit und die einspurigen Zufahrten waren an beiden
angedachten Stellen moglich.

So bleibt auch Platz fiir einen Griinstreifen rechts und links der Zufahrt, um zumindest einen kleinen
Schutz zu unserem Haus zu erhalten.

Mit freundlichen GriiRen

Waltraud & Axel Tersteegen
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Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

E-Mail:
Stellungnahme:

29.04.2013 13:27:02 Uhr
662 - LilienthalstraBe/Nirnberger StraBe gem. § 13 a BauGB
10.04.2013 - 24.04.2013
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Albert Karschti

16.04.2013 16:07:51 Uhr

AnnabergstraBe 39

46045 Oberhausen

albert.karschti@faro-ev.de

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Funde und Befunde der Urnenfelderkultur (Bodendenkmaler)
nicht auszuschlieBen. In der 1950er Jahren sind mehrere Funde gemacht worden. Sie sind
allerdings Infolge von unsachgemaBer Umgang bis auf einer Urne (Museum fur Ur- und
Ortsgeschichte in Bottrop)verloren gegangen.

Wir empfehlen deshalb bei der Durchflihrung der Aushubarbeiten archéologischen Sachverstand
einzubeziehen und eventuell in Vorfeld eine archdologische Prospektion durchzufuhren.

mit freundlichen GrliBen
i.V. Albert Karschti

Freunde der Arch&ologie Raum Oberhausen e. V.
albert.karschti@faro-ev.de
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Von: Holger Heerink [mailto:holgerhee@freenet.de]
Gesendet: Sonntag, 8. Dezember 2013 17:07

An: Lauxen, Sabine

Betreff: Bebauungsplan Nr. 662 LilienthalstraB3e
Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte Frau Lauxen,

gemal Stellungnahme der Verwaltung bei der Biirgerversammlung am 10.04.2013 sollte
eine eingehende Prifung des Vorschlages, dass die Zufahrten in das Neubaugebiet liber
Einbahnverkehr zu regeln ist, erfolgen.

Der Vorschlag sieht vor, dass die ErschlieRung in Form einer RingstraBe erfolgt. Diese kann
durch die Verbindung der derzeit geplanten SticherschlieRung, nordlich der ersten
festgesetzten Baugrenze, erreicht werden. Weiterhin soll die Ringstral3e grundsatzlich als
Gegenverkehr ausgebildet werden und die Zu-und Ausfahrt in das Gebiet nur lGiber
Einbahnverkehr moglich sein.

Da wir als Eigentimer des Grundstiickes 279 an der Lilienthalstral3e direkt betroffen sind, ist
diese Form der ErschlieBung fiir uns die einzig akzeptable Lésung.

Denn nur diese Losung verteilt das Verkehrsaufkommen zu gleichen Anteilen auf alle
betroffenen Anwohner. Weiterhin werden dadurch Stauungen an der Zu- bzw. Ausfahrt an
der LilienthalstralRe, sowie lange Fahrwege innerhalb des Neubaugebietes vermieden.

Wir erbitten zeitnah eine Antwort, dariiber wie weit die Priifung vorgeschritten ist.

Mit freundlichen GriRen

Stephanie und Holger Heerink
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STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 662
"Lillenthalstral’e / NUurnberger Stralie"

N

Oberhausen - Osterfeld

Protokoll zur Burgerversammlung

Datum: 10.04.2013
Beginn: 19:00 h
Ende: 20:20 h

Veranstaltungsort: Aula Gesamtschule Osterfeld, Hei-
nestralle 22
46 147 Oberhausen

Anwesenheit: s. Liste im Anhang

atelier stadt & haus

17.04.2013
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Protokoll der Burgerbeteiligung

zum Bebauungsplan Nr. 662 "LilienthalstraBe / NUmberger StraBe™

in Oberhausen-Kénigshardt Seite 2
Essen, 17.04.2013 atelier staadt & haus

Die Leitung der Anhorung hat der Bezirksburgermeister des Stadtbezir-
kes Osterfeld Herr Pflugbeil.

Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch
die Verteilung von Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebie-
tes wohnenden Burgerinnen und Burger zur Teiinahme an dieser Of-
fentlichen Anhorung eingeladen.

Der Bezirksburgermeister erdffnet um 19:00 h die Versammliung und
begruBt die anwesenden Burgerinnen und Burger, Mitglieder der Be-
zirksvertretung Osterfeld sowie die Vertreter der Stadtverwaltung Ober-
hausen.

Sinn und Zweck der Burgerversammliung ist es, die Burgerinnen und
BUrger moéglichst frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren
Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Nach Vorstellung des Anlasses, der Ziele und der Inhalte der Planung
anhand einer Power-Point-Prasentation sind die Burger aufgefordert
worden, Anregungen und Hinweise zu geben. Im Rahmen der Vorstel-
lung der Planungsinhalte wurde u. a. darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss verkleinert wurde.

Anregungen und Hinweise:

1. Herr Heerink, LilienthalstraBe 22

Ist die im Rechtsplanvorentwurf dargestellte Granfldche im Sudosten
des Plangebietes eine private oder dffentliche Grunfldche?

Des Weiteren werden nochmals, wie schon in dem im Dezember
2011 durchgefuhren Workshop Bedenken gegen die geplante Er-
schlieBung geduBert. An der vorliegenden Planung kiitisiert Herr Hee-
rink, dass fur das Plangebiet keine durchgdngige Einbahnstralenrege-
lung vorgesehen wird. Die Befahrbarkeit in beide Richtungen fuhrt zu
einer unnotig hohen Belastung der Anlieger an der geplanten Zu- und
Ausfahrt,

Welche Moglichkeiten bestehen, seine Anregungen und Bedenken
auch rechtlich durchzusetzen?

2. Herr Stark, LilienthalstraBe 16¢
Warum wird die ErschlieBung nicht kompletft als EinbahnstraBe ausge-
fahr?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Flache liegt derzeit auf dem Sportplatzgrundstuck und ist im 6f-
fentlichen Eigentum. Es ist beabsichtigt, die Flidche mit an die spdte-
ren GrundstUckseigentUmer oder an die Bewohner der Grundstucke
an der NUrnberger StraBe zu verduemn.

Fir die AuBerung und die Durchsetzung der Bedenken stehen jeder-
mann als Rechtsmittel das Instrument der Normenkontrolle nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes zur Verfugung. In diesem Fall ist zu
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Protokoll der Burgerbeteiligung

zum Bebauungsplan Nr. 662 "LilienthalstraBe / NUmberger StraBe™
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bedenken, dass durch den Bebauungsplan nur die FlGdchen fur die
spdtere ErschlieBung planungsrechtlich gesichert werden. Die Rege-
lung zur Befahroarkeit im Einbahnverkehr oder im Gegenverkehr ist
nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes.

In Abwagung der unterschiedlichen Varianten ist die Enfscheidung fur
eine Befahrbarkeit in beide Richtungen deswegen gefallen, weil durch
eine Einbahnregelung unndtig viel Verkehr produziert wird, Zudem ent-
stehen, z. B. bei der Mlllentleerung durch Mullfahrzeuge oder sonsti-
gen Fahrtunterorechungen durch haltende Fahrzeuge im Stralen-
raum unerwunschte Stauungen.

Dennoch soll eine durchgehende EinbahnstraBenregelung im weite-
ren Verfahren durch die Verwaltung gepruft werden.

3. Herr Steinhorst, HeinestraBe 62

Herr Steinhorst ist Eigentumer des Grundstlckes, welches nérdlich an
das Plangebiet angrenzt. Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstu-
ckes erfolgt derzeit Uber die FuBwegeverbindung, die von der Lilient-
halstraBe zwischen Haus Nr. 26 und 28 in das Plangebiet hineinfUhrt.
Ebenso verlaufen in der bestehenden Wegeverbindung die Versor-
gungsleitungen fur das 0. g. Grundstick. Es stellt sich die Frage, wie
die Erreichbarkeit bei Umsetzung der Planung gesichert wird. Hinter der
Schreinerei wird diese Wegeverbindung durch drei Einzelhduser uber-
plant. Zusatzlich wird zu Bedenken gegeben, dass durch die neue
zweigeschossig geplante Belbauung in direkter suidwestlicher Nachbar-
schaft eine nicht akzeptable Verschattung und eine zu dichte Bebau-
ung entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Erschlieung und Versorgung des Grundstuckes wird auch mit der
Umsetzung der Planung weiternin gewdhrleistet. Hierfur wird eine alter-
native, neue Zufahrt planungsrechtlich gesichert. Ein ggf. bestehendes
Wegerecht wird entsprechend angepasst. Analog wird mit den beste-
henden Versorgungsleitungen umgegangen. Die Konkrefisierung die-
ser Detailplanung erfolgt im weiteren Verfahren. Eine endgultige LO-
sung wird bis zum Beginn der &ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes abgestimmt.

Die geplante Bebauung orientiert sich in Kubatur und Geschossigkeit
an der umliegenden Bebauung. Zudem werden die stadtelbaulichen
Kenndaten entsprechend der Baunutzungsverordnung sowie die not-
wendigen Abstdnde, wie in der Bauordnung NRW festgelegt, eingehal-
fen. Insgesamt wird mit der geplanten Bebauung eine vertragliche
bauliche Ergdnzung vorgenommen.

4. Frau Tersteegen, LilienthalstraBe 24

Ihr Haus liegt ebenfalls an der vorgesehenen Zu- und Ausfahrt des
Plangebietes. Auf Grundlage der Ergebnisse des Workshops wird eine
EinbahnstraBenregelung fur das Plangebiet gefordert.

Was bedeutet die Aussage, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
plans keine Einschrdnkungen der Bestandbebauung an der Lilienthal-
straBe nach sich ziehen werden?

Des Weiteren wird die Frage nach anteiligen ErschlieBungskosten fur
die angrenzenden Eigentumer gestellt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Forderung nach einer EinbahnstraBenregelung wurde von Seiten
der Verwaltung bereits begegnet (vgl. hierzu die Stellungnahme der
Verwaltung zur Stellungnahme Nr. 1).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen flexible Moglichkeiten
fir bauliche Anderungen an den Bestandsgebduden zu, damit den
bestehenden Bewohnern keine Nachteile durch die Aufnahme inrer
Grundstucke in den Bebauungsplan entstehen.

Hinsichtlich der Frage nach anteiligen ErschlieBungskosten wird zum
derzeitigen Zeitpunkt des Verfahrens nicht davon ausgegangen, dass
fr die angrenzenden Grundstuckseigentumer ErschlieBungskosten
entstehen. Die Finanzierung der ErschlieBung erfolgt projektbezogen
durch die Stadf Oberhausen.

5. Herr Cramer, NUrnberger StraBe 41

Zu der gefuhrten Diskussion hinsichtlich einer Einbahnregelung im
Plangebiet ist es denkbar, dass grundsdizlich die ErschlieBung als Ge-
genverkehr ausgebildet wird. Die Zufahrten sollten im Einbahnverkehr
befahrbar sein. Zur Vermeidung von langen Wegen konnte eine zu-
satzliche Spange durch Verbindung der derzeit geplanten Sticher-
schlieBung nordlich der ersten festgesetzten Baugrenze im Anschluss
an die bestehende Bebauung an der LilienthalstraBe als Einbahnver-
kehr ausgebildet werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung der Anderung der VerkehrsfUhrung wird aufgenommen
und verwaltungsintern gepruft.

6. Frau Stappert, LilienthalstraBe 18
Es wird die Frage nach der Verteilung und der Anzahl von Besucher-
parkpl@tzen bzw. Stellpldtze im Plangebiet gestellt,

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet sind vierzehn Besucherparkpldtze innerhallo der &ffentli-
chen ErschlieBung in Form von Langs- und Senkrechtparkpldizen vor-
gesehen. Die Verteilung der Parkplatze ist gleichmdaBig Uber den Ver-
lauf der PlanstraBe vorgenommen worden. Mit vierzehn Besucher-
parkpldtzen wird eine Quote von ca. einem Besucherparkplatz pro
zwei Hauseinheiten erreicht, was dem normalen Durchschnitt bei der
Planung neuer Wohngebiete im Oberhausener Stadtgebiet entspricht.
Die Abstellmoglichkeiten fur Pkw der zukunftigen Bewohner erfolgt aus-
schlieBlich auf dem eigenen Grundstick. Hier sind FiGchen far die Er-
richtung einer Garage oder eines Carports vorgesehen. Zusatzlich be-
steht eine zweite Abstellmoglichkeit auf der Aufstellfldche vor der Gao-
rage / Carport. Hiermit konnen zwei Abstellmoglichkeiten auf dem
Grundstuck nachgewiesen werden. Zu Teilen besteht aufgrund der
GroRke des Grundstlckes auch die Mbglichkeit, eine weitere Garage
auf dem Grundstuck zu errichten.

7. Herr Speer, LilienthalstraBe 26:

in der Power-Point-Présentation wurde ein stGdtebauliches Konzept
vorgestellt. Wie sieht es mit alternativen Planungen aus, die vor allem
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andere ErschlieBungsvarianten, wie eine durchgehende ErschlieBung
von der LilienthalstraBe bis zur NUmberger StraBe, beinhalten? Da sein
Grundstick an der geplanten Ausfanrt liegt, mdchte er einen rechtssi-
cheren schriffichen Bescheid, dass er nicht an den ErschlieBungskos-
ten beteiligt wird.

Muss er nun doppelte StraBenreinigungsgebihren bezahlen, da sein
Grundstlck zukunftig an zwei StraBen liegt?

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Konzeptfindung sind alternative ErschlieBungsansatze gepruft
worden. Unter anderem auch eine Variante mit einer ErschlieBung von
der LilienthalstraBe und Anbindung an die Nurmnberger StraBe. Diese
Variante ist jedoch nicht weiter verfolgt worden, da zum einen der er-
haltenswerte Park durchschnitten worden ware. Zum anderen kdnnten
im Verhdltnis zum ErschlieBungsaufwand durch eine solche PlanstralBe
nur wenige neue Wohngrundstucke redlisiert werden, da im Workshop
zugesichert wurde, bei einer Uberplonung des Parks Ersatz durch eine
neue qualitativ und quantitativ dhnliche Granfldche zu schaffen. Da-
her wurde sich diese ErschlieBungsvariante auch von den entstehen-
den Kosten her nicht rechnen. In der Abwagung aller Belange wurde
die vorliegende ErschlieBungsvariante favorisiert und zur Grundlage ei-
ner stadtelbaulichen Planung gemacht.

Hinsichtlich der ErschlieBungskosten kann derzeit keine schriftiche Ga-
rantie gegeben werden, da das Verfahren gerade erst begonnen
wurde. So ist vorstelloar, dass die ErschlieBung durch die Stadt finan-
ziert wird oder durch einen ErschlieBungstroger. Bei einer entspre-
chenden schriftfichen Anfrage, ist die Verwaltung jedoch bereit, eine
Absichtserklarung auch schriftlich zu fixieren.

Da es sich bei der PlanstraBe um eine SpielstraBe handeln wird, wer-
den keine StraBenreinigungskosten erhoben werden.

8. Herr Hruschka, Nurmberger StraBe 33

Es wird die Frage gestellt, wie sich die Kubatur der spateren Belbbauung
darstellen wird. Mit der Festsetzung der Geschossigkeit alleine kann
nicht gewdhrleistet werden, dass keine Uberndhte Bebauung entste-
hen wird. Ist z. B. die Festsetzung einer maximalen FirsthOhe vorgese-
hen? Welche Festsetzungen werden weiterhin in den Bebauungsplan
aufgenommen? Daruber hinaus ist mit der Entwicklung von EinzelhQu-
sern nicht geregelt, dass in einem Haus auch mehrere Parteien woh-
nen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im weiteren Verfahren werden die Festsetzungen zur Regelung der
Bebauung konkretisiert. Uber die Festsetzung der Geschossigkeit hinaus
besteht die Moglichkeit der Regelung der Trauf- und FirsthOhe zur Be-
grenzung der Hohenentwicklung von Gebduden, die in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Zur Regelung der Wohneinheiten wird in den Bebauungsplan eine
Festsetzung aufgenommen, die in Oberhausen als Standardfestset-
zung immer bei der Entwicklung neuer Wohngebiete aufgenommen
wird und regelt, dass maximal zwei Wohneinheiten je Hauseinheit ent-
stehen durfen. Hierdurch bestent die Moglichkeit fur z. B. Familienan-
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gehorige eine Einliegerwohnung zu redlisieren. Grundsaizlich sollen die
Hauseinheiten im Plangebiet mit nur einer Wohneinheit realisiert wer-
den. Dieses Ziel wird in der Phase der Vermarktung in den Vordergrund
gestellt.

9. Frau Sandfort, LilienthalstraBe 26

Derzeit besteht schon ein Mangel an Parkpldtzen an der Lilienthalstra-
Re. Der Grund hierfur ist unfer anderem der Parkdruck, der durch die
Gesamtschule hervorgerufen wird. Um diesen Druck entgegen zu wir-
ken, sollite ein Anwohnerparken auf der LilienthalstraBe eingerichtet
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Situation ist bekannt, steht jedoch nicht in direktem Zusammen-
hang mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren. Trotzdem be-
steht die Moglichkeit, zur Losung des Problems ein Antrag bei der Be-
ziksverwaltungsstelle fUr das Anwohnerparken in diesem Bereich zu
stellen.

10. Frau Ries, Nurnberger StralBe 35

Wenn die FlGche des sudostlichen Walls den neuen Eigentimer antei-
lig zugeschlagen wird, grenzen die Grundstucke doch direkt aneinan-
der und die eigentlich vorgesehene Pufferfunktion der Granflache
geht verloren. Es besteht die Gefahr, dass direkt an den bestehenden
Grundsticken z. B. Gartenabfdlle entsorgt werden oder die Flache
mangels dauerhafter Pflege verddet. Eine VerduBerung an die An-
wohner der NUrnberger StraBe wdre wlinschenswert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Verddung oder Vermullung der Wallfldche soll in jedem Fall ver-
hindert werden, dozu ist es wichtig, dass sich die zukunftigen Eigentu-
mer dieser Fldche gegenuber verpflichtet fuhlen. Denkloar ist genau-
so, dass diese FlGche durch die jetzigen Grundstuckseigentumer an
der NUrnberger StraBe erworben werden kann. Zur weiteren Entwick-
lung und zum Erhalt der Fldche sowie der vorhandenen Vegetation
sind zusaizlich Festsetzungen im Belbbauungsplan vorgesehen.

11. Herr Wischermann (CDU)
Welche Regelungen werden noch in den Bebauungsplan zur Gestal-
tfung der Gebdude aufgenommen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird ein Festsetzungspaket zur Regelung der Gestaltung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, welches gewdhrleistet, dass ausrei-
chend Spielraum fur eine individuelle Gestaltung der Gebdude gege-
ben ist. Regelungen hinsichtlich der Dachform, der Dachaufbauten,
der Verwendung von Hauptbaumaterialien fur die Fassaden, Rege-
lungen fur Doppelhaushdlften und die Gestaltung der Einfriedungen
sind die standardmdaBigen Festsetzungen fur die geplanten Gebdude.
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Protokoll der Burgerbeteiligung

zum Bebauungsplan Nr. 662 "LilienthalstraBe / NUmberger StraBe™

in Oberhausen-Kénigshardt Seite 7
Essen, 17.04.2013 atelier staadt & haus

12. Frau Hruschka, Nudmberger Strale 33

In der Planzeichnung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ist die pri-
vate Grunflache im Suden und Norden nicht bis zur Plangebietsgrenze
bzw. bis zu den Bestandgrundstucken an der Lilienthalstrale durchge-
zogen. Wie wird mit diesen Restfldichen umgegangen und was pas-
siert mit abgdngigen Gehdlzen (alte Kastanie)?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausdehnung der geplanten privaten Grunfldche wird im weiteren
Verfahren geprUft. Es ist vorgesehen, die Grunfldche entlang der ge-
samten ostlichen Plangebietsgrenze festzusetzen. Dies wird im staGdte-
baulichen Entwurf bereits dokumentiert.

Moglicherweise kdnnen notwendige Ausgleichspflanzungen fur den
Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen werden. Der Umgang
mit der Pflege der vorhandenen Vegetation vor dem Verkauf wird
ebenfalls im weiteren Verfahren durch die entsprechenden Fachbe-
horden geregelt.

13. Herr Hruschka, Nurnberger Strale 33

Die in der Planzeichnung eingetragenen Garagen im sudostlichen
Eckbereich des Plangebietes sind mit der Aufgabe der Sportplatznut-
zung beseitigt worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Vor der offentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes wird erneut ein Feldvergleich vor-
genommen, so dass in dem Rechtsplanentwurf zur offentlichen Ausle-
gung der aktuelle Bestand in der Kartengrundiage dargestellt wird.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegen-
den Planung vorgebracht werden, schlielt Herr BezirksbUrgermeister
Pflugbeil um ca. 20.20 h die Burgerversammiung.

atelier stadt & haus

Gesellschall i Slodt- und Balleilplonung bk

aufgestellt 17.04.2013

s
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DAS HAN3WERK

@ Kreishandwerkerschaft Miilheim-Oberhausen Handwerkskammer Diisseldorf

Wirtschaftsforderung

Standortberatung
Stadt Oberhausen _ lhr Zeichen 5-1-30/La
Eachbereich 5-1-30 : i-":'l__'“f?'-_ E auen Wohnenbnser Zeichen 111-1/Sch-Ur/hei
- o I 3. NUNG Ansprechpartner  Frau Schulte-Urlitzki

Bl -5 Zimmer A424
et TR Felefon 0211 8795-323
46042 Oberhausen | g Felefax 0211 879595-323
ail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
duesseldorf.de
atum 4, Juni 2014

Bebauungsplan Nr. 662 ~ LilienthalstraBe/ Nirnberger StraBe ~
hier: unsere Stellungnahme zur Tragerbeteiligung und Offenlage gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrter Herr Launert,

mit Ihrem Schreiben vom 7. Mai 2014 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-
planung.

Wir beziehen zum Planungsstand insoweit Stellung, als wir durch die Planung méglich werdende
Heranriicken eines Allgemeinen Wohngebietes an eine bestehende Schreinerei nach wie vor kritisch
sehen. Wir begriiRen aber, dass in die Planunterlagen weitergehende Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz aufgenommen wurden: Nun sollen an Fassadenbereichen der Gebaude, an denen laut
schalltechnischem Gutachten die Richtwerte der TA Larm flr Allgemeine Wohngebiete uberschritten
werden keine schutzbediirftigen Raume bzw. keine 6ffenbaren Fenster zuldssig sein. Somit wiirde
dort kein maRgeblicher Immissionsort entstehen.

Bezliglich der weiteren in den Planunterlagen angesprochen aktiven SchallschutzmaBnahmen, die
von Seiten des Handwerksbetriebes zu treffen wéren (z. B. Zumauern von Liftungséffnungen in
Richtung der kiinftigen Wohnbebauung), muss unseres Erachten Einvernehmen mit dem Betriebsin-
haber hergestellt werden.

Zur Festsetzung des Mischgebietes verweisen wir auf unsere Stellungnahme zur frithzeitigen Trager-
beteiligung vom 30. April 2013. Nach wie vor sind wir nicht davon tberzeugt, dass die Festsetzung
von Mischgebiet der Bestandssicherung der an der LilienthalstraRe ansdssigen Tischlerei dient. Das
schalltechnische Gutachten geht an der norddstliche Gebaudekante von einer Schallausbreitung von
> 60 bis <= 65 dB(A) aus, was die Richtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete iiberschreiten wiirde.

Mit freundlichen GriiBen

HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF
Unudry M

Claudia Schulte-Urlitzki B

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Koin 1/1
40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 602 13 / Konto 200 001 176 BLZ 370 100 50 / Konto 6118

Postfach 102755 http://www hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 02000011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Mingas-Power

Mingas-Power GmbH

Stadt Oberhausen T ey 12.05.2014
Fachbereich 5-1-30 e iy C StastpisDung

Verfahren und Konstruktion von B;uiei_tpl_éne'n-,,‘ el =

Herrn Daniel Launert = j :

Franz Josef Befielmann

Telefon +49 2064 608-123
Telefax +49 2084 608-111

o 18 MA 204
46042 Oberhausen tEneEne e

franz. besselmann@steag.com

il Ibr Zeichen

Ihre Nachncht vom

Bebauungsplan Nr. 662 — Lilienthalstrale / Niirnberger Strale

Sehr geehrter Herr Launert,

die Flache des Bebauungsplans Nr. 662 der Stadt Oberhausen wird durch
die Erlaubnis auf Kohlenwasserstoffe ,Julix* der A-TEC GmbH Uberdeckt,
deren Aufsuchungsrechte bei Mingas-Power GmbH liegen. Die Aktivitaten
und Planungen unseres Unternehmens innerhalb dieser Bergbaube-
rechtigung werden durch den Bebauungsplan der Stadt Oberhausen nicht
tangiert.

Mit freundlichen Griiken
Mingas-Power GmbH

b.AAM. b Clonon

Andreas Brandt Franz Josef Beftelmann Ruttenscheider Str. 1-3
45128 Essen
Telefon +49 2084 608-102
Telefax +49 2064 508-111

Geschiftsfihrer
Andreas Brandt, Gerd Wagner

Sitz der Gesellschaft ist Essen
Registergercht Essen

HRB 15930

Steuer-Nr. 112/5708/1552
USHID DE 217 471 627

Deutsche Bank AG Essen
IBAN DE17 3607 0050 0106 8857
BIC DEUTDEDEXXX
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RWW-Farm 071

ERWW

EWW. Postfach 10 16 63, 45466 Milheim an der Rubr

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
Daniel Launert
46042 Oberhausen

Mulheim an der Ruhr, 23. Mai 2014 —

5-1-00

e L &
= [a P

ich Stadtplanung|

&

aaInl—]
uen, Wohnen

420! UDB

Verteilnetzbetrieb

lhre Zeichen  5-1-30/La
lhre Nachricht wvom 07.05.2014
Unsere Zeichen RN13-320/Uef

Name Detlev Klumbis
Telefon 0208 4433-427
Telefax 0208 4433-445
E-Mail detlev.klumbis
@rwe.com

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 662 — LilienthalstraBe/Niirnberger Str. gemaR § 13 a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Launert,

gern teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte Malnahme keine

grundséatzlichen Bedenken haben.

Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienflhrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von
der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in
unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigentimer als
Anschlussnehmer. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-
Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann Ihnen gern nach Terminvereinba-
rung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fr

unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im
Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen
vor. Bei Bedarf kénnen wir Ihnen gern weitere Exemplare zur Verfagung stellen.

Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Ver-
sorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach

Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der o. g. Telefonnummer.

Freundliche GriRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

i. V. Jurgen Erbel i.V/é’tl

VORWEG GEHEN

Planausschnitt

oo TSM D

SEREUFT

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbt

Am Schlofs Broich 1-3
45479 Milheim an der Rubr

T 0208 4433
F 0208 4433-2 33
I www.rww.de

Vaorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd BAddeling

Geschaftsfihrer;
Dr. Franz-Josef Schulte

Registergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:

Commerzbank AG

BLZ 362 400 45

Kto.-Nr. 763 765 500

IBAN DE63 3624 0045 0763
765500

BIC (SWIFT-Code):

COBADEFF 362

Glaubiger-1D:

DES722200060075282

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-ldNr. DE 1203 48 279
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EMSCHERGENOSSENSCHAFT - Postfach 10 11 61 - 45011 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
Technisches Rathaus
Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

ENEMSCHER

EGLVe: GENOSSENSCHAFT

EMSCHERGENOSSENSCHAFT
KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 01) 104-0

Telefax (02 01) 104-22 77
http://www.emschergenossenschaft.de

Konigswall 29, 44137 Dortmund
Telefon (02 31) 91 51-0
Telefax (02 31) 91 51-2 77

Commerzbank Essen 120 0039

BLZ 360 400 39

IBAN: DE71 3604 0039 0120 0039 00
BIC: COBADEFFXXX

Sparkasse Essen 203 729
BLZ 360 501 05
IBAN: DE14 3605 0105 0000 2037 29

BIC: SPESDE3EXXX

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / E-Mail Datum
5-1-30/la 07.05.2014 12-AM 10 Milonas 104-2841 12.06.2014
1.196179 milonas.carmen@eglv.de

Bebauungsplan Nr. 662 »LilienthalstraBe/Niirnberger StraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Die folgenden
Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

Unabhangig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, sind
dennoch alle MaRnahmen auszuschépfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu
verringern. Nach unserer Auffassung ist es nicht zielfilhrend, mit hohem Aufwand eine
Mischwasserrilickhaltung zu erstellen, um die Mischwasserkanalisation zu entlasten. Solite
aufgrund der Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische Versickerung bzw.
Teilversickerung mdglich sein, kénnen dazu auch MaRRnahmen wie Dachbegriinungen oder
die durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen werden, die weniger von der
Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass bei der hier vorgenommenen VergréBerung der
befestigten Fldche und der Topografie des Gelandes ein Nachweis der
Uberflutungssicherheit auch fir unterhalb liegende Grundstiicke durchgefihrt werden sollte.
Gegebenenfalls ist die Beriicksichtigung von Notwasserwegen fir die schadlose Ableitung
groBerer Niederschlagsereignisse vorzusehen.

Mit freundlichen GriRen

iLA. iLA.

Salf ri¢
altes b~
(Walter) (Milonas)

Vorsitzende des Genossenschaftsrates: Dr. Ottilie Scholz

Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff
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Sie betrachten:

662 - LilienthalstraBe/Nurnberger StraBe gem. § 13 a BauGB

Verfahrensschritt: Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum:

12.05.2014 - 13.06.2014

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Dateien:

Nachtrage:

Carmen Milonas, Administrator
Emschergenossenschaft/ Lippeverband
12.06.2014

Nicht angegeben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Die folgenden Hinweise
sollten jedoch beachtet werden:

Unabhangig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, sind dennoch
alle MaBnahmen auszuschépfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu verringern. Nach
unserer Auffassung ist es nicht zielfiUhrend, mit hohem Aufwand eine Mischwasserriickhaltung zu
erstellen, um die Mischwasserkanalisation zu entlasten. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse keine
ober- oder unterirdische Versickerung bzw. Teilversickerung méglich sein, kbnnen dazu auch
MaBnahmen wie Dachbegriinungen oder die durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen
werden, die weniger von der Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass bei der hier vorgenommenen VergrdBerung der befestigten
Flache und der Topografie des Geldndes ein Nachweis der Uberflutungssicherheit auch fiir
unterhalb liegende Grundstliicke durchgefiihrt werden sollte. Gegebenenfalls ist die Berlicksichtigung
von Notwasserwegen fiir die schadlose Ableitung grdBerer Niederschlagsereignisse vorzusehen.
Mit freundlichen GrliBen

i.A.iLA.

(Walter) (Milonas)

Stellungnahme vom 12.06.2014
- (/luploads/toeb_sd/s_28549 schr02.pdf)

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.

1/1
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Sie betrachten:

662 - LilienthalstraBe/Nurnberger StraBe gem. § 13 a BauGB

Verfahrensschritt: Anschreiben zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Zeitraum:

12.05.2014 - 13.06.2014

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Nachtrage:

Ulrike Kerkenbusch, Administrator

Energieversorgung Oberhausen AG

16.05.2014

Nicht angegeben.

Sehr geehrte Damen u. Herren,

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme-
sowie Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschllisse
oder Anlagen dirfen nicht iberbaut, Gberpflanzt oder sonst wie beeintrachtigt werden.

Die entsprechenden Planausziige werden lhnen per Mail zugeschickt.

Mit Freundlichen GriBen

i.A. Ulrike Kerkenbusch

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.
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F i - 4
18/08 2014 15:02 FAX +49 201 1892335 IHE ESSEN RV dooi

@
Industris- unc Handelskammer

fiir Esgen, Milheim an der Ruhr, Oberhaus
zu Essan

Fostadresse:

45117 Essen

Haus- und Licteranschrift:

Am Waldthassernpare 2
Industrie und Handaiskammér 2y Bssan - 45117 Essen 45137 Essen

Yel 0Z01.1892-0
Telefax: 0208/825-5259 fox 0301207856
Stadt Oberhausen inkescenessen.ihk de
Fachbereich 5-1-30 www.essen_hkzda.de
Herrn Daniel Launert
46042 Oberhausen Sparkasse Essen

BLZ 350 50 05

K1g. 276 €00

|BAN: DE45 3505 0105 0000 2765 U0
Swift [BIC): SPESDE3RXNX

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 662 — Lilienthal-
straBe / Niirnberger Straile

Sehr geehrter Herr Launert,

seitens der IHK zu Essen werden nach Abwdgung des gesamtwirtschaftlichen
Interesses grundsitziich keine Einwendungen gegen den Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 662 geltend gemacht.

Wir welsen jedoch darauf hin, dass sich sowohl im Plangediet selbst, als
auch in dessen Umfeld Mitglledsunternehmen befinden, deren gewerbliche
Tatigkeiten curch die Realisierung des Bebauungsplans - und Insbesondzre
durch die hiermit vorbereitete heranriickende Wohntebavung - grundsatz-
lich nicht beaintrichtigt werden diirfen, Darliber hinaus ist bei der Auswei-
sung des Mischaebiets darauf zu achten, dass die angrenzenden und zur
ErschlieBung bendtigten Verkehrsflichen Uber eine ausreichende Breite ver-
fugen.

von den von der Planung méglicherweise betroffenen Unternehmen ist uns
im Bateiligungszeitraum zur Auslage des Bebauungsplanentwurfs die Stel-
lungnahma eines Mitgliedsunternenmens zugeleitet worden. Unseres gesetz-
lichen Auftrags der Interessenwahrmehmung folgend, leiten wir Thnen dlese
Stellungnahme in Kopie mit der Bitte zu, die darin enthaltenen Hinweise und

Anregungen zu beriicksichtigen. 18.06.2014
Inr Zachan/Neesrizht vom
- = 5-1-30/La
MEC freundlichen GriiBen Unsar Zaichan/ Kachicht vorm
Die Geschaftsfihrung II/DK

Ihr Arsprechpariner

Daniel Kleingicken
E-Mai
verkehr@essen.ihk.de

Fon
Anlage :301 1892-281
Kopie Stellungnahme Mitgliedsunternehmen 0201 1892-335
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Bebauungsplan Nr. 662, Lilienthalstralte / Niirnberger StrafRe
thr Zeichen: I/DK-Ka
Sehr geehrte Frau Kleineicken,

vielen Dank fur lhre Anfrage beziiglich des ¢.g. Bebauungsplans. Generell freuen wir uns natirlich
iiber die Umnutzung des ehemaligen Sportplatzes.

Meisterservice fiir alle Markenl

Hier ist von unserer Seite her zu diskutieren bzw. anzumerken:

Es wurde bereits ein Larmgutachten erstellt, in dem unsere imitierten Belastungen festgestellt
wurden. Dieses Gutschten sollte auch nachhaltig bereit liegen, fir potenzielle Beanstandungen
gegen unseren Betrieb durch neue Besitzer. Es werden auch in Zukunft Gertiche der Lackiererei
entstehen, ebenso ist unser Kompressor in die Richtung der Bebauungsfliche gerichtet. Kompressor-
Lirm und Arbeitsldrm wird auch in Zukunft entstehen. Wir genen daven aus, dass unser Betrieb
einen Bestandsschutz geniet, und dieser auch von neuen Haushesitzern geduldet wird. Alie bereits
wohnenden Nachbarn stéren sich nicht an unserem Betrieb.

= Eine Umnutzung des vorhandenen Mischgewerbegebiets in ein alleiniges Wohngebiet ist somit nicht
akzeptabel. Auch in Zukunft solite die gleichberechtigie Nutzung fr ,Wohnen” und ,Arbeiten”
bestehen

Gleichzeitig méchte ich darauf hinweisen, dass es auf der LilienthalstraRe 28 einen weiteren, noch

-mehr beeintrachtigten Betrieb gibt. Die Schreinerei/Tischerlei von Herrn Markus Welze! liegt direkt
am Bebauungsgebiet. Auch hier ist festzuhalten, dass dort zukiinftig Larm entstehen wird, und der
Betrieb Bestandschutz ,genielit”,

Bei weiteren Eragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.
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Gesellschaft fur Stadt- und Bauleitplanung mbH
Annastralie 75

45 130 Essen

Tel.: 0201/860700
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E-Mail: mail@ash-planung.de
Web: www.ash-planung.de
Ansprechpartner: Herr Muhs
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1.  Allgemeines
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Osterfeld, Flur 24, nordéstlich der Li-
lienthalstralle, zwischen Nurnberger Stralle und Heinestrale. Es umfasst im Wesent-
lichen die Flachen der Sportplatzanlage und die Bestandsgrundstiicke an der Lilient-
halstrale. Im Geltungsbereich liegen die Flurstiicke Nr. 278, 279, 281, 282, 537, 765
und 766 in Ganze sowie Teile des Flurstlickes Nr. 363.

Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 765 und 766, nordwestliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 537, nordwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 363; nach etwa 50m ab-
knickend auf die norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 537; dessen sidostliche
Grenze, sudostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 278, und nordliche Grenze des Flur-
sticks Nr. 437 bis zum 0stlichsten Grenzpunkt des Flurstlcks Nr. 765.

Abgrenzung Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 662 ,Lilienthalstral3e / Nirnberger Strale, o. Maf3stab

1.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in unterschiedlichem Eigentum. Das Grundstick Flur-
stick Nr. 537 sowie der Teil des Flurstiickes Nr. 363, der sich im Plangebiet befindet,

-5-
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stehen im Eigentum der Stadt Oberhausen. Die restlichen Flurstiicke befinden sich in
unterschiedlichem privaten Eigentum.

2. Planungsanlass und -ziele

2.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstrale / Nirnberger Straflte - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die aufgegebene Sportan-
lage an der Lilienthalstrale im Sinne einer Wohnbaulandentwicklung umzunutzen.

Die ,Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft in Oberhausen® der
Stadt Oberhausen hat die Sportanlage Lilienthalstral3e als einen der Sportplatze iden-
tifiziert, der aufgrund der demografischen Entwicklungen nicht mehr bendétigt wird und
daher umgenutzt werden kann. Zwischenzeitlich wurde die Nutzung aufgegeben, so
dass die Flache derzeit brach liegt.

Die mit der Aufgabe der Nutzung verbundenen Einsparungen und die erwarteten Ein-
nahmen aus der Vermarktung der Wohnbauflachen sollen verwendet werden, um den
Beschluss des Rates zum Haushaltssicherungskonzept 2008 ff (MaRnahme 142 A
Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft in Oberhausen / Umsetzung
der Konzeption vom 20.09.2010 (Drucksache Nr. B/15/0764-01)) umzusetzen und
andere Sportanlagen, die im Rahmen der Sportplatzkonzeption ermittelt worden sind,
zu erttchtigen und die Nutzung dort zu intensivieren.

Die Uberarbeitete Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012
kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Sozialraum Osterfeld, in dem das Plangebiet
liegt, weiterhin ein Bedarf an neuer Wohnbebauung besteht.

Die Flache der Sportanlage an der Lilienthalstrale eignet sich dabei in besonderem
Male fur die Entwicklung von Wohnbauland, da es sich um eine MaRnhahme der In-
nenentwicklung handelt. Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch
die Umnutzung der Sportanlage erganzt werden kann. Des Weiteren ist die Flache
durch den bestehenden Sportplatz, die Schulsportanlage, das mittlerweile beseitigte
Funktionsgebaude (Vereinsheim, Umkleidekabinen) und den Bereich der Tribinen
genutzt und urspringlich bereits zu einem hohen Anteil versiegelt. Aus diesem Grund
bietet sich an dieser Stelle die Durchflihrung eines Verfahrens gemaf § 13a BauGB
(-Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren“) an. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere MaRnahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Sportplatzes und der Zielsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 662 sind diese Voraussetzungen gegeben.

Als Voraussetzung flir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden
auch Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO genannt. Demnach kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden,
wenn die festgesetzte zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt. Liegt die festge-
setzte zulassige Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? kann das beschleu-
nigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallprifung nachgewiesen
werden kann, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betragt die Grolie des Plangebiets zwar ca.
23.000 m?, die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird jedoch
unter 20.000 m? liegen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) unterliegen, oder Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in §1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der

-6-
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Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrunden kei-
ne UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung o. g. Schutzglter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u. a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzu-
wenden. Die Umweltbelange werden dennoch ermittelt, in der weiteren Planung be-
ricksichtigt und in die Abwagung eingestellt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Deshalb kann eine erforderliche
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) im Wege der Berichtigung
zu einem spateren Zeitpunkt vorgenommen werden.

2.2 Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 ,Lilienthalstrale / Nurnberger Strafle” werden fol-
gende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes,
Regelung der notwendigen ErschlieRung.
2.3 Ziele der Raumordnung / Vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliel’iend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspléanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufge-
fuhrten Adressaten zu beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine
strikte Bindung auslésen und nicht durch Abwagung uberwindbar sind.

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensent-
scheidungen. Sie sind gemafl § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berticksichtigen. D. h., sie
sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und kénnen
bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen Uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindli-
che Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Ab-
wagungsentscheidung zu bericksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 662
keine Darstellungen. Dementsprechend sind auch keine Freiraumfunktionen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 662 dargestellt.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C. I. Ziele fur die
Wohnbaulandversorgung und Verbesserung der Wohnstandorte. Als Ziel wird formu-
liert, dass die Bauleitplanung durch Festsetzung ausreichender Wohnsiedlungsberei-
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che, Bauflachen und Baugebiete in den Bebauungsplanen die Baulandversorgung fur
den kommunalen Bedarf sicherzustellen hat.

Weiterhin wird als Ziel formuliert, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aulenbereich flir wohnbauliche Nutzungen die Mdglichkeiten zur Mobilisierung von
Bauland auf innerstadtischen Flachen ausgeschopft werden sollen.

Ebenso sind Mallnahmen der Innenentwicklung, insbesondere die Nutzung brachlie-
gender oder ungenutzter Grundstiicke, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im Aulienbereich eingeraumt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 662 verfolgten Planungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan formu-
lierten Zielen.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Zu
dem Entwurf des neuen LEP NRW wurden vom 30. August 2013 bis zum 28. Februar
2014 die Offentlichkeit und die in ihren Belangen berlihrten &ffentlichen Stellen betei-
ligt.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 25.06.2013 enthalt flr das Plangebiet
die nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Her-
ne und Mulheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr” zu-
sammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennut-
zungsplan gemal §25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen FIa-
chennutzungsplans gemaf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemal § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fir das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 662 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung

Grunflache / Aligemeine Freiraum und Agrarbereiche (AFAB)

Planungsziel ist die Umnutzung der Sportanlage im Sinne einer Wohnbaulandent-
wicklung. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 662 verfolgte Zielsetzung der Festsetzung
eines Wohngebiets entspricht somit nicht den Darstellungen des RFNP. Diese wer-
den nach Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 662 auf der bauleitplanerischen Ebe-
ne gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Eine Be-
richtigung des RFNP gem. § 13a BauGB ist mdglich, wenn der Geltungsbereich des
Bebauungsplans kleiner ist als die Regeldarstellungsschwelle des RFNP (5 ha). Fer-
ner durfen sowohl textliche als auch zeichnerische Ziele der Raumordnung nicht ent-
gegenstehen. AuRerdem darf das Planungsvorhaben keine regionale Bedeutung
aufweisen. Die raumordnerische Festlegung als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich (AFAB) ist gem. Anlage 3 der DVO zum Landesplanungsgesetz als Vorbehalts-
gebiet anzusehen. Vorbehaltsgebiete stellen nach der einschlagigen Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes lediglich Grundsatze der Raumordnung dar. Die
raumordnerischen Voraussetzungen zur Anpassung der bauleitplanerischen Ebene
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des RFNP gem. § 13a BauGB sind somit hier erflllt, zumal durch das Planungsvor-
haben auch keine regionalen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.4 Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung beschlossen. Im STEK 2020
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Plan ,Flachennutzung® als Grinfla-
che dargestellt.

Im MaRRnahmenplan ist fur den Geltungsbereich keine MaRnahme vorgesehen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 662 stimmen damit nicht mit den Darstellungen
des STEK 2020 uberein. Dennoch dient der Bebauungsplan Nr. 662 den fur Osterfeld
formulierten stadtteilbezogenen Zielen, wonach eine Entwicklung qualitativ hochwer-
tiger neuer Baugebiete vorgesehen ist. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpri-
fungen und Anpassungen des STEK 2020 werden die aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans zu andernden Darstellungen entsprechend berticksichtigt.

2.5 Angrenzende Bebauungspldane

Es bestehen keine an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 662 —
Lilienthalstr. / NUrnberger Str.- angrenzenden Bebauungsplane.

2.6 Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschltzende Aspekte zukinftig verstarkt zu berlicksichtigen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klima-
schutz in der Bauleitplanung® ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.
Abgeleitet wurde dieser Beschluss aus den Zielen des Stadtentwicklungskonzept
Oberhausen 2020 (STEK 2020).

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fir eine nachhaltige Fla-
chennutzung gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von re-
generativen Energien, aber auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von
Gebauden haben. Umgekehrt kann die Bauleitplanung bei Nichtbeachtung energeti-
scher Gesichtspunkte z. B. die Nutzung von Sonnenenergie de facto verhindern oder
zu einem unndétigen Energiemehrverbrauch der Gebaude fihren. MalRgeblich fur den
Energieverbrauch sind dabei insbesondere die Ausrichtung von Gebauden, die Bau-
formen und die Berlcksichtigung von mdglichen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:
Schaffung wichtiger Voraussetzungen fir eine energieeffiziente Stadt,

Reduktion des CO,-AusstofRes gemaf den nationalen Zielen und z. B. denen des
kommunalen Klimabtindnisses,

friihzeitige Berucksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,
energetische Optimierung von Planungen,

Erschlielung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Energie-
kosten,

Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der Stadt-
verwaltung,

Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwagung,

Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energeti-
scher Standards,

Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.
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In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zunachst den Energie-
bedarf fir Gebaude zu reduzieren. Das heifdt, die Planung energieeffizienter Gebau-
de und Strukturen (u. a. Gebaudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage
der Energieversorgung eines Gebaudes bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung
einer klimaschonenden Energiebereitstellung, einschliellich der Nutzung erneuerba-
rer Energien, ist dann als weiterer Schritt anzustreben.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleit-
planung neben den Festsetzungsmoglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
auch auf vertraglichen Vereinbarungen beruhen kann. Fur den Klimaschutz mafRgeb-
liche Regelungen, wie z. B. konkrete Energiestandards von Gebauden, Heizsysteme
oder Energieversorgung lassen sich im Wesentlichen durch entsprechende stadte-
bauliche Vertrage sichern.

Zur Beurteilung der Klima- und Energieeffizienz der stadtebaulichen Planung wird der
Begriindung eine Checkliste als Anlage beigefligt, die zur Berlcksichtigung des Kili-
maschutzes in der Bauleitplanung eine Beurteilung der Grundlagen und Anforderun-
gen an die Planung in einem -in sechs Schritten- abgestuften System darlegt. Die
gewonnenen Erkenntnisse sind in die Planung eingeflossen.

2.7 Landschaftsplan Oberhausen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des seit 1996 geltenden Landschafts-
planes der Stadt Oberhausen.

3. Bestand

Das Plangebiet befindet sich in Ostlicher Lage des Stadtbezirks Osterfeld und wird
von der Bebauung der Nurnberger Stralle und der Bebauung entlang der Lilienthal-
strale begrenzt. Der eigentliche Geltungsbereich umfasst die Flache der Sportanlage
sowie Teile der Bestandsbebauung an der Lilienthalstrale.

Infrastruktur

Mit einer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur eignet sich die Flache be-
sonders fur die Entwicklung neuer Wohnbauflachen. Fur die Versorgung mit Gutern
des taglichen, mittel- und langfristigen Bedarfs befindet sich das Nebenzentrum Os-
terfeld in fuBlaufiger Entfernung (etwa 900 m). Das Hauptzentrum ,Neue Mitte* mit
weiteren Versorgungseinrichtungen ist in sudlicher Richtung in ca. 2 km Entfernung
zu erreichen.

Ebenso liegen die Gesamtschule Osterfeld, eine Grundschule und eine Kindertages-
einrichtung in fuBBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Damit ist insgesamt von einer guten Versorgung des Plangebietes mit den erforderli-
chen Infrastruktureinrichtungen auszugehen.

OPNV

Mit den Haltestellen NUrnberger Stralle, Koppenburgstralle und St. Marien Hospital
befinden sich unweit des Plangebietes Haltepunkte des offentlichen Personennah-
verkehrs. Mit der an diesen Haltestellen verkehrenden Buslinie 953 kann das Oster-
felder Zentrum erreicht werden. Gleiches gilt fur die Haltestelle Kickenbergstrale der
Schnellbuslinie 91, die sich in der Nahe des Plangebietes befindet.

Insgesamt ist von einem guten OPNV-Angebot auszugehen.

Bauliches Umfeld

Das Siedlungsbild in diesem Bereich des Stadtbezirks Osterfeld ist vorwiegend durch
eine aufgelockerte, ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung gepragt. In den zentra-
len Ortslagen (Osterfeld-Mitte) nimmt die bauliche Dichte durch eine vorwiegende
Blockrandbebauung mit einer hdheren Geschossigkeit zu.
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Vereinzelt, so auch in direkter Nachbarschaft des Plangebietes und im Plangebiet
selber, ist die Wohnnutzung mit einer gewerblichen Nutzung (Autowerkstatt und
Schreinerei) durchmischt. Die Auswirkungen dieser Betriebe sind in einem schall-
technischen Gutachten beurteilt worden und in die Planung eingeflossen.

In der vergangenen Zeit ist im Umfeld des Plangebiets an geeigneten Standorten ei-
ne bauliche Verdichtung vorgenommen worden, die dazu geflihrt hat, dass das Er-
scheinungsbild des Stadtraums teilweise durch Neubauten gepragt ist. Im Zuge die-
ser Verdichtung wurden in der letzten Zeit vor allem im Siedlungszusammenhang lie-
gende, groRzlgige Freiflachen einer Bebauung zugefuhrt.

Trotz der getatigten Wohnungsbauentwicklung ist der Stadtteil durch vielfaltig genutz-
te Frei- und Gartenflachen und durch angrenzende offene Landschaftsrdume (Re-
vierpark Vonderort) gepragt und weist somit insgesamt eine hohe Wohnqualitat auf.
In direkter norddstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet liegt eine kleinere Parkanla-
ge, die im Ubergang zum Plangebiet durch Baume abgegrenzt ist.

Das Plangebiet selber ist momentan gepragt durch die aufgegebene Sportanlage. Die
ehemalige Nutzung bestand aus einer Sportanlage, einem Vereinsheim, mehreren
Umkleidekabinen und Triblinen. Die baulichen Anlagen wurden mittlerweile abgeris-
sen.

Koppenburgs Miihlenbach

Nordlich der Koppenburgstralie ist der Koppenburgs Mihlenbach als offener Bach-
lauf erlebbar. Durch das Plangebiet verlauft dieser von nordéstlicher in sidwestlicher
Richtung unterirdisch, fihrt Schmutzwasser und ist demzufolge nicht als Gewasser
zu betrachten, sondern als Teil der Abwasseranlage. Eine Uberbauung mit einer
Wohnbebauung ist daher nicht moglich.

Eine Offnung des Koppenburgs Mihlenbachs ist aufgrund des damit verbundenen fi-
nanziellen Aufwands in Verbindung mit nicht vorhandenen wasserwirtschaftlichen
Vorteilen nicht vorgesehen.

4, Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 662 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaR §13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 662 stellt sich wie folgt dar:

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 662 ,Lilienthalstrale / Nurnber-
ger StralRe“ ist am 28.03.2011 gefasst worden. Die o6ffentliche Bekanntmachung die-
ses Beschlusses erfolgte am 15.04.2011.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB
und nach den “Verfahrensgrundsatzen flr die vorgezogene Beteiligung der Blirger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 662 — Lilienthalstral’e / NUrnberger Stralle -

- in der Zeit vom 10.04.2013 — 24.04.2013 einschlieRlich offentlich ausgelegen (Dar-
legung der Planung).
- am 10.04.2013 hat die 6ffentliche Anhdrung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 08.04.2013 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans beteiligt worden.

Hieran schlie3en sich nun folgende Verfahrensschritte an:
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- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats;

- Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses;
- Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP).

5. Erlauterung des Vorhabens

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Flache eine Bebauung vornehmlich mit Ein-
zel- und Doppelhausern vor. Insgesamt sollen auf der Flache maximal 31 Hausein-
heiten realisiert werden. Im Norden und Nordosten soll das neue Wohngebiet in die
bestehenden Grinzuge und Freiraumstrukturen eingebunden werden. Die Erschlie-
Rung des Plangebiets soll durch eine RingerschlieBung von der Lilienthalstralle aus
erfolgen. FuBwege verbinden das Plangebiet mit dem bestehenden Wegenetz und
benachbarten Freiraumen.

Mit der Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes wird eine an das bauliche Um-
feld angepasste Bebauungsstruktur vorgesehen. Es ist beabsichtigt, ausgehend von
der Anbindung Lilienthalstral3e, in Héhe des jetzigen Zugangs zum Sportplatz, das
Plangebiet durch eine ErschlieBung zunachst in norddstlicher Richtung zu durchque-
ren. Die Planstralde wird anschlieRend nach Nordwesten gefiihrt, um die ndrdlichen
Grundsticke und Gebaude zu erschlieen. Hiernach verlauft diese dann in sidwest-
licher Richtung bis weiter zur LilienthalstralRe. Der Verlauf des 6stlichen Erschlie-
Rungsabschnittes berlcksichtigt den Verlauf des unterirdisch geflhrten und verrohr-
ten Koppenburgs Mihlenbachs. Mit der Lage in der zukunftigen 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache ist gewahrleistet, dass Wartungs- und Reparaturarbeiten jederzeit
durchgefuhrt werden kénnen. Die ErschlieBung ist so dimensioniert, dass eine Be-
fahrbarkeit in zwei Richtungen realisiert werden kann. Im Bereich der Schreinerei ist
eine EinbahnstralRenregelung vorgesehen, da die 6rtliche Situation (verfugbare Brei-
te) keine ausreichende Dimensionierung des Stral’enraums fir einen 2-Richtungs-
Verkehr zulasst. Hier wird daher lediglich die Ausfahrt aus dem Plangebiet mdglich
sein. Von der HaupterschlieBung zweigen untergeordnete Wege ab, um die am Ran-
de des Plangebietes und abseits der HaupterschlieRung liegenden Grundstiicke zu
erschlieBen. Des Weiteren verlaufen fulllaufige Wegeverbindungen in nordlicher
Richtung, um das Plangebiet in die angrenzende Grunflache und die bestehenden
FulRwegebeziehungen zur Nurnberger Stral’e einzubinden.

Fur eine optimierte Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Plangebietsflache wur-
de die bestehende Zuwegung zum Grundstlck Heinestralde 62 mit der hierunter lie-
genden Versorgungsleitung auf einer Lange von ca. 50 Meter Uberplant. Die Versor-
gung und Erreichbarkeit des Grundstiickes ist auch nach Umsetzung der Planung si-
chergestellt.

Hierzu ist eine alternative Wegefuhrung entwickelt worden. Die Wegefuhrung orien-
tiert sich am Verlauf des bestehenden Wegs und fihrt unter Berlcksichtigung der
neuen Grundstuckszuschnitte zwischen der geplanten Bebauung hindurch und mun-
det in die derzeitige Zufahrt /-wegung ein. Mit der Realisierung der neu entwickelten
Wegeverbindung ist die teilweise Umlegung der vorhandenen Versorgungsleitungen
auf einer Lange von ca. 50 Metern verbunden.

Entlang der Erschlielungsstral3e ist in den Randlagen eine Einzelhausbebauung vor-
gesehen. Im Inneren des Gebietes hingegen soll auch eine Doppelhausbebauung
maglich sein. Die Ausrichtung der Gebaude orientiert sich unter Berilicksichtigung des
stadtebaulichen Rahmens der Bebauung an der LilienthalstraRe und Nirnberger
Strale an einer stidorientierten Hauptfassade, die zur Energieoptimierung beitragt.
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FuUr das Plangebiet ist durchgangig eine maximal zweigeschossige Bebauung festge-
setzt, die in Form einer Einzel- oder Doppelhausbebauung errichtet werden soll. Ins-
gesamt kdnnen so im Plangebiet maximal 31 Grundstlicke im Einzeleigentum entwi-
ckelt werden.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundsticken und
offentlicher ErschlieBung entsteht eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der
zur Verflgung stehenden Flachen. Mit der vorgesehenen Anordnung der Gebaude
und Grundstliicke werden Uberschaubare und gegliederte Raume entwickelt, die fur
das neue Wohngebiet angemessen sind.

5.1 Energie- und klimaschonende Optimierung

Wie in den vorhergehenden Abschnitten (s. Kapitel 2.6) bereits verdeutlicht, ist der
Entwurf einer energieoptimierenden Uberpriifung (s. Anlage 1) unterzogen worden,
um dem Entwicklungsziel einer energetisch optimierten, emissionsarmen und klima-
schonenden Bebauung gerecht zu werden.

Bei der Uberpriifung sind in diesem Zusammenhang folgende Aspekte von besonde-
rem Interesse:

Stadtebauliche Kompaktheit;

Stellung der Baukorper (Orientierung von Fassade / Fensterflachen zur Sonne);
Dachformen und —ausrichtung;

Anordnung von Baukoérpern (Vermeidung gegenseitiger Verschattung);
Anordnung von Bepflanzung (Vermeidung von Verschattung).

Kompaktheit der Bebauung

Ein wesentliches Instrument der energie- und klimaschonenden Optimierung stellt die
Minimierung der Warme Ubertragenden Gebaudehulle im Verhaltnis zu dem davon
eingeschlossenen Raum, d. h. die Beeinflussung der Kompaktheit der Gebaude dar.

Die stadtebauliche Kompaktheit eines Gebietes ergibt sich aus der beabsichtigten
(stadte-)baulichen Dichte verknlpft mit der Kompaktheit der Baukoérper, die den
Heizwarmebedarf der Gebaude entscheidend beeinflussen. Die Kompaktheit eines
Baukorpers ergibt sich u. a. aus dem Verhaltnis des umbauten Volumens des Bau-
korpers (V) zur AuRenflache bzw. Oberflache (A) (A/V-Verhaltnis).

Im Plangebiet sind ausschliellich Doppel- bzw. Einzelhduser vorgesehen. Diese Be-
bauungsformen erreichen nicht die guten Kompaktheitswerte von Hausgruppen, ent-
sprechen aber den auf dem Wohnungsmarkt nachgefragten Wohnformen und sollen
daher im Plangebiet realisiert werden. Weiterhin flgt sich diese Bebauung stadtebau-
lich in die umliegenden Bebauungsstrukturen ein.

Eine genaue Bewertung des stadtebaulichen Entwurfs wurde mit Hilfe des Pro-
gramms ,Solarkompakt® durchgeflihrt. Die Ergebnisse dieser Bewertung sind in die
weitere Planung eingeflossen.

Stellung der Baukorper

Passive solare Gewinne werden groftenteils Uber die sldorientierte Hauptfassade
erzielt. Folglich spielt die Orientierung des Gebaudes und somit die Ausrichtung der
Hauptfassade eine entscheidende Rolle. Siidorientierte Hauptfassaden weisen ge-
genuber Ost-West-orientierten Fassaden eine langere Gesamtbesonnungsdauer in
den Wintermonaten auf. Mit zunehmender Siddabweichung der Hauptfassade neh-
men die solaren Gewinne, vor allem in den Wintermonaten November bis Februar,
ab.
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Bei der Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung. Demnach ist vorgesehen,
die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern in unterschiedlicher Bauweise zu
ermoglichen, jeweils in zweigeschossiger Bauweise. Ein Teil der Gebaude soll sich
teilweise in die Topografie des Grundstlicks mit zum Rand hin ansteigendem Hohen-
niveau einflgen.

Bei den im stadtebaulichen Konzept dargestellten Gebauden mit Staffelgeschoss
weist zwar die zu den Garten gewandten Hauptfassaden mit rund 30 Grad Abwei-
chung eine noch recht gute Studausrichtung auf, diese Einzelhaus-Sudfassaden sind
aber auch kleiner als die Fassaden der Langsseiten der Gebaude. Dadurch wird der
mdgliche solare Gewinn durch die sudlich orientierten Fensterflachen gemindert. An-
sonsten sind die anderen Gebaude im der Mehrzahl ebenfalls recht gut stdlich aus-
gerichtet, 3 Gebaude weisen dagegen eine unglnstige Abweichung von der empfoh-
lenen Sldausrichtung von rund 60 Grad auf.

Dachformen und -ausrichtung

Fir die aktive Solargewinnung ist neben der Ausrichtung der Gebaude auch deren
Dachform und die Dachneigung eine wesentliche Voraussetzung. Der Neigungswin-
kel zur Installation bzw. Integration einer Solaranlage spielt hierbei eine wesentliche
Rolle fur den Ertrag. Grundsatzlich ist ein moglichst senkrechtes Auftreffen der Son-
nenbestrahlung auf die Module oder Kollektoren am glinstigsten. Unter Berucksichti-
gung des Jahresmittels ergibt sich ein optimaler Neigungswinkel von 30°, flr eine
thermische Solaranlage ein Neigungswinkel von bis zu 45°. Die Ausbildung geneigter
Déacher ist daher fur die aktive Solarnutzung gut geeignet.

Bei der Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die durch den Bebau-
ungsplanentwurf einen Rahmen zur Gestaltung der Dachflachen vorgibt. Durch Fest-
setzung im Bebauungsplan sind in dem Wohngebiet nur geneigte Dacher als Sattel-
oder Zeltdacher zuldssig. Mit der ergdnzenden Festsetzung der zulassigen Dachnei-
gung wird eine solare Nutzung der Dachflachen begulnstigt. So sind Dachneigungen
zwischen 30° und 45° zulassig.

Verschattung

Die Verschattung von Solarfassaden mindert deren Leistungsfahigkeit. Verschattung
kann hierbei durch Nachbargebaude, durch Topografie und durch Vegetation entste-
hen.

Eine Auswertung mit dem Verschattungsprogramm SolCity (siehe Anlage) zeigt, dass
eine Verschattung der Gebaude untereinander hinsichtlich der vorgegebenen Ab-
stdnde und Firsthéhen in der gezeigten stadtebaulichen Konzeption bei zwei Gebau-
den als problematisch einzuschatzen ist. Eines der beiden 6stlichen Gebaude im Be-
reich der geplanten privaten Grinflache (das sudliche von beiden) wird durch die an-
grenzenden Gebaude auf seiner sudlichen Fassade deutlich verschattet. Dies ist
zwar nicht die geplante typische Gartenseite, sollte jedoch als Solargewinnfassade
zumindest nutzbar sein.

Der Planentwurf zeigt nicht konkret, inwieweit bestehende Vegetation (Baume) erhal-
ten bleiben bzw. ob im gréleren Umfang Neuanpflanzungen erfolgen sollen. Hier
sollte — jedoch ohne Verzicht auf ausreichende Griinflachen mit ebenfalls wichtigen
Klimafunktionen — auf ausreichende Abstande zu den Fenster-Fassaden der Bebau-
ung geachtet werden. Dies kann dann im Vorfeld durch Simulationsprogramme oder
Abschatzungen bertcksichtigt werden.

Da aufgrund der ortlichen Gegebenheiten die Moglichkeiten der klima- und energie-
schonenden Optimierung im Rahmen der Bauleitplanung nur bedingt weiter verbes-
sert werden kénnen, bestehen weitere Optimierungsmaoglichkeiten in der Umsetzung
von energieschonenden MalRnahmen im Rahmen der Realisierung der Gebaude.
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Auch diese MalRnahmen erhalten insgesamt zunehmende Bedeutung und kénnen im
Rahmen der Vermarktung der Grundsticke vereinbart werden.

Energieversorgungskonzept

Mit der Umsetzung des Konzeptes geht der Einsatz eines klimafreundlichen Energie-
versorgungskonzeptes einher. Hierzu ist vorgesehen, die Versorgung des geplanten
Wohngebietes durch Fernwarme herzustellen. Im Rahmen der Vermarktung der
Grundstlicke soll geprtft werden, inwieweit der Anschluss an das Fernwarmenetz
verbindlich in den Kaufvertragen geregelt werden kann.

Neben der Energieversorgung sollte zunachst der Energieeinsparung besondere
Aufmerksamkeit zukommen. Aus der Fortentwicklung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zu erwarten, dass zukunftig z. B. mechanische Luftungsanlagen einerseits
und Dreifachverglasung andererseits eher zum Standard als zur Ausnahme zahlen
werden. In Verbindung mit einem hohen Kompaktheitsgrad, luftdichter Bauweise und
optimierter Solarplanung ist der Schritt zur Passivhausbauweise dann nicht mehr so
grol3, wie es noch bei bisheriger Bauweise der Fall ist. In einem solchen Fall kann
Uberlegt werden, ob ein bisher noch Ublicher Ansatz mit der Planung von Heizkorpern
oder auch FuRbodenheizungen noch zeitgemal ist.

Wird eine mechanische Liftungsanlage bei einer Passivhausbauweise geplant, kann
diese auch die Heizfunktion ibernehmen, so dass auf Ubliche Heizkdrper ganz ver-
zichtet werden kann. Es wird deshalb empfohlen, Gebaudekonzept und Energiever-
sorgung verstarkt als direkt zusammenhangende Planung zu betrachten. Passivhau-
ser haben einen wesentlich geringeren Heizwarmebedarf und geringere Heizkosten
als Standardbauweisen nach Energieeinsparverordnung.

Zudem kann in der Regel eine besondere staatliche Férderung in Anspruch genom-
men werden.

5.2 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt. Der Abschlussbericht der Zweiten Konferenz der Vereinten Na-
tionen Uber menschliche Siedlungen (HABITAT IlI) erklart, dass eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwick-
lung, Beschaftigungsmoglichkeiten und sozialen Fortschritt in Einklang mit der Um-
welt gewahrleistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erfillt diese Bauleitplanung, indem sie
Okonomische, soziale und dkologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Inte-
ressensausgleich bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt wird,
das die Mitwirkung der Blrger ermdglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Ober-
hausen bzw. in den plangebietsangrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und ar-
beitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Krite-
rien einer nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine besondere
Rolle gespielt:

Entwicklung einer derzeit brachliegenden Flache als Beitrag zur Aufwertung des
Wohnquartiers im Bereich der Lilienthalstral’e / Nirnberger Stral3e;

Umsetzung einer stadtebaulich vertraglichen und qualitatsvollen Siedlungsentwick-
lung zur Erganzung und Arrondierung des gewachsenen Wohnquartiers als Beitrag
der Innenentwicklung im Bereich Osterfeld;
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Vertragliche Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs als Beitrag zum
Schutz des AulRenbereichs und zu einer ,Stadt der kurzen Wege*.

5.3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Alilgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Entsprechend der Wohnbereiche angrenzend an die ehemalige Sportanlage, welche
als Allgemeine Wohngebiete einzustufen sind, werden die Baugebiete des Bebau-
ungsplanes Nr. 662 ,Lilienthalstralie/NUrnberger Stralze” als Allgemeine Wohngebiete
gemald § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Zielsetzung sieht die Realisierung von maximal 31 Hauseinheiten vor. Es wird
grundsatzlich eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern angestrebt. Im stdwest-
lichen Bereich in den Baugebieten mit Bestandsbebauung wird die bestehende Be-
bauung planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet bestatigt.

Grundsatzlich dienen die geplanten Allgemeinen Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen. Im Sinne einer erganzenden Nutzung ist daneben auch eine Nutzung ein-
zelner Gebaude bzw. Geschosse mit wohnerganzenden Nutzungen zur Ausubung
von freien Berufen oder fur nicht storende Handwerksbetriebe denkbar.

Im Plangebiet sollen zusatzliche und fir das Umfeld unvertragliche Verkehrsbelas-
tungen vermieden werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass ge-
maf § 1 Abs. 5 BauNVO bestimmte Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in den WA-Gebieten WA 2 und
WA 3 nicht zulassig sind. Ebenso werden gemals § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherber-
gungswesens, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen in allen Allgemeinen Wohngebieten nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Mit diesen Festsetzungen wird der bestehenden teilweise heterogenen Nutzungs-
struktur (Gewerbe, Dienstleistung, Wohnen etc.) im Umfeld des Plangebiets Rech-
nung getragen und diese in vertraglichem Maflie aufgenommen.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Unter der Zielvorgabe der Bestandsbestatigung
soll das Grundstuck der Schreinerei und des dazugehoérigen Wohngebaudes an der
LilienthalstraRe im Westen des Plangebietes als Mischgebiet (Ml) gemal § 6 BauN-
VO festgesetzt werden.

In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzun-
gen wie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht zulassig. Aufgrund ihres
zu erwartenden Storgrades und ihrer hohen Flachenbedarfe passen die Nutzungen
nicht zum Zielkonzept der stadtebaulichen Planung mit angrenzender Wohnbebau-
ung. Zudem kann so zusatzlichem Verkehr innerhalb des Plangebietes entgegenge-
wirkt und damit eine zusatzliche Belastung der Wohnnutzung innerhalb des Mischge-
bietes sowie der geplanten und bestehenden benachbarten Wohngebiete vermieden
werden.

Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, da diese zur Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches Osterfeld nur dort untergebracht werden sollen. Das Osterfel-
der Zentrum befindet sich in unmittelbarer fulRlaufiger, gut erreichbarer Nahe. Eine
Zulassigkeit von Laden wirde den Ansiedlungsregeln des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Oberhausen widersprechen.
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Des Weiteren sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergnu-
gungsstatten sowie die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO geltende Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettannahmestellen in dem
festgesetzten MI-Gebiet gemal §1 Abs. 5 BauNVO generell nicht zulassig. Weiterhin
sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten
gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Durch die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten, Prostitutionsbetrieben, Wettblros etc.
koénnen fur dieses Mischgebiet unerwiinschte , Trading-Down-Effekte* durch Verdran-
gungsprozesse oder Verzerrungen des Boden-/ Mietpreisgefiiges auftreten. Zudem
kann es bei der Ansiedlung zu Problemen bei der stadtebaulichen Integration solcher
Statten und Stérungen des Ortsbildes kommen. Mit der generellen Unzuldssigkeit
derartiger Nutzungen wird zudem dem Schutzanspruch der Bewohner in dem Misch-
gebiet und vor allem in den unmittelbar benachbarten Wohngebieten Rechnung ge-
tragen. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen kann zudem zusatzlicher Verkehr in-
nerhalb des Plangebietes und den angrenzenden Stral3en vermieden werden.

Hoéchstzulassige Anzahl an Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-Gebieten (WA 2 und 3) mit geplanter Wohnbebauung sind hdchstens 2
Wohnungen je Wohngebaude zulassig (siehe textl. Festsetzung Nr. 2). Mit der Be-
schrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude flr die geplanten All-
gemeinen Wohngebiete soll der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnquartier in
Form einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu realisieren, ausdrucklich Rech-
nung getragen werden. In Hinblick auf die Auslastung der vorhandenen sozialen Inf-
rastruktur und der Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der Wohneinheiten pro
Wohngebaude auf der einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich.

5.4 Nebenanlagen

Fir die geplanten Wohngebiete (WA 2 und WA 3) sind aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen zuldssig, wenn deren Grundflache in Abhangig-
keit von der Bauweise nachfolgende Mal3e nicht Uberschreitet:

- Einzelhaus: 20,0 m?3;
- Doppelhaushalfte: 15,0 m?.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grund-
sticksgrenze einzuhalten, der zu begrunen ist. Freistehende Nebenanlagen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Grundstucksflache (Vorgarten) sind nicht
zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 3).

5.5 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Die stadtebauliche Planung des Wohngebietes erlaubt pro Haus den Nachweis von
zwei Stellplatzen. Dieser Nachweis erfolgt im Plangebiet in Form von Garagen, die
zumeist im Grenzabstand der Gebaude auf den Baugrundstiicken errichtet werden.
Die zweite Abstellmoglichkeit kann auf der Zufahrt zu der Garage nachgewiesen wer-
den, da diese Zufahrt eine Tiefe von mindestens 5 Metern ab der angrenzenden Ver-
kehrsflache aufweist.

Im Sinne des § 1 a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuwei-
senden privaten Stellplatze / Garagen auf einen unbedingt erforderlichen Grund-
stiicksanteil reduziert werden. Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen fir die
Baugebiete sollen daher ausschlieRlich in den Gberbaubaren Grundsticksflachen und
den besonders dafiir festgesetzten Flachen zulassig sein.

Des Weiteren befinden sich Besucherstellplatze als Langs- bzw. Senkrechtparkplatze
dezentral im Gebiet verteilt entlang der HaupterschlieRung. Auf diese Weise kdnnen
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14 Besucherparkplatze realisiert werden. Damit wird ein Verhaltnis von etwa einem
Besucherparkplatz pro zwei Hauseinheiten erzielt.

5.6 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Baugebiete im Plangebiet wird entsprechend ih-
rer Obergrenzen fur die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO festgesetzt.

Fur die geplanten Wohngebiete ergibt sich dadurch eine GRZ von 0,4, fir das Misch-
gebiet eine GRZ von 0,6. Auf diese Weise wird eine dem stadtebaulichen Zielkonzept
und der drtlichen Situation entsprechende angemessene Ausnutzung der Grundsti-
cke ermdglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO si-
chergestellt.

Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Fur die geplanten WA-Gebiete wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festge-
setzt. Mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl entsprechend der Obergrenze
der BauNVO auf 0,8 kann eine zweigeschossige Bebauung gemal der stadtebauli-
chen Planung realisiert werden. Fur das Mischgebiet wird ebenfalls eine GFZ ent-
sprechend der Obergrenze der BauNVO mit 1,2 festgesetzt.

Insgesamt wird mit einer gro3zligigen Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen fir die
Baugebiete und mit den festgesetzten Kenndaten eine ausreichende Flexibilitat hin-
sichtlich der Bebauung gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die geplante Wohnbebauung (WA 2 und 3) in Form von Einzel- bzw. Doppelhdusern
soll grundsatzlich mit maximal zwei Vollgeschossen ausgefiihrt werden. Die Bauge-
biete mit bestehender Bebauung werden ebenfalls mit maximal zwei Vollgeschossen
entsprechend der vorhandenen Gebaude bestatigt.

Mit dieser Hohenentwicklung wird insgesamt ein vertragliches und harmonisches Ein-
flugen des baulich-rdumlichen Erscheinungsbildes der neuen Bebauung in den Sied-
lungsbereich sichergestellt. Zusatzlich wird mit einer derartigen Geschossigkeit eine
Bauweise ermdglicht, die mit ihrer Kompaktheit und einem glnstigen A/V-Verhaltnis
entsprechend zur Energieeinsparung beitragt.

Hdéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Qualitdtsanforderung sind fur die Uberbau-
baren Grundstucksflachen Hohen in Bezug auf die angrenzenden Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Hohenfestsetzung gewahrleistet, dass in Zusammenhang mit der
festgesetzten maximalen Zweigeschossigkeit der Bebauung das abgestimmte stad-
tebauliche Konzept mit den entsprechenden Kubaturen und beabsichtigten Héhen-
entwicklungen gesichert und umgesetzt wird. Bei den Héhenfestsetzungen sind hin-
reichende Spielraume fur die bauliche Gestaltung unter Bertlicksichtigung der stadte-
baulichen Zielplanung berlcksichtigt.

Fir die Bebauung innerhalb der geplanten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 + WA 2)
werden eine maximale Traufhohe von 5,80 m und eine maximale Firsthohe von
11,50 m festgesetzt.

Als Traufhdhe gilt das senkrechte Mal® von der Bezugsebene bis zum Schnittpunkt
der traufseitigen Auflenwand mit der Dachhaut. Als Firsthohe gilt das senkrechte Mal}
von der Bezugsebene bis zur Oberkante des Firstes.

Bezugsebene bei der Ermittlung der Trauf- und Firsthdhen ist die mittlere Héhe der
jeweils unmittelbar vor dem Gebaude liegenden StralRenseite. MalRgeblich ist die
ausgebaute fertiggestellte mittlere StralRenhdhe, ansonsten die geplante. Zur Ver-
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meidung von Dachhdhenverspriingen sind aneinander gebaute Gebaude bei der
Festlegung der Bezugsebene als eine Einheit zu betrachten.

Vorgenannte Definition der Trauf- und Firsthéhe sowie der Bezugsebene ist im Be-
bauungsplan als textliche Festsetzung Nr. 1.3 enthalten.

5.7 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal der im Umfeld vorherrschenden stadtebaulichen Pragung der benachbarten
Wohnbauflachen wird fir die geplanten Baugebiete (WA 2 und 3) im Bebauungsplan
eine offene Bauweise in Form einer Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhausbebauung
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen flgen sich die geplanten Wohngebiete in die
Pragung des Umfeldes ein.

Fir das WA-Gebiet 1 wird auf die weitergehende Festsetzung der Bauweise jedoch
aufgrund der differenzierten eigentumsrechtlichen Situation und unterschiedlichen
bestehenden Bauweise verzichtet.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der neu ausgewiesenen Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA 2 und 3) sollen ohne Ausnahme durch Baugrenzen festgesetzt werden,
die durchgangig eine Tiefe von 14 Metern aufweisen. Hiermit ist eine ausreichende
Toleranz in der Stellung der Gebaude mdglich. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringflgigem Ausmal} soll dartiber hinaus zulassig sein.

In diesem Zusammenhang sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Terrassen-
Uberdachungen, -trennwande und Wintergarten zu den Gartenflachen um bis zu 3,0
Meter gemall § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. Hierdurch bleibt gewahrleistet, dass
qualitativ eine negative Beeintrachtigung des 6ffentlichen Bereiches nicht zu beflirch-
ten ist.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sichert zu den offentli-
chen Verkehrsflachen und den Wohnwegen eine Vorgartenzone von mindestens 2 m.

Die Festlegung der Baugrenze in dem Mischgebiet und in den Bestandswohngebie-
ten (WA 1) orientiert sich an der Bestandsbebauung und bestatigt diese.

5.8 Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache sind u. a. zur Gliederung des Stral3enrau-
mes 12 hochstammige, heimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 16 — 18
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2
m breite und mindestens 6 gm groRe Baumscheiben anzulegen. Die Scheiben sind
durch Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachen-
verdichtung zu schiitzen (siehe textl. Festsetzung Nr. 5.1).

Auf diese Weise soll das Baugebiet attraktiv gestaltet und die Pkw- Besucherpark-
platze beschattet werden, so dass sich die versiegelten Flachen nicht so stark aufhei-
zen; aullerdem soll durch die Baume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verduns-
tungskalte).

Innerhalb der als Private Grinflache festgesetzten Flache ist der Geholzbestand
(RoRkastanien) dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in Anlehnung an die
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen durch heimische und standortgerechte
Laubbaume zu ersetzen.
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Die Flache ist von baulichen Anlagen wie Gartenhausern, Gerateschuppen, Grillka-
minen und Ahnlichem freizuhalten. Die vorhandene Anschiittung ist zu belassen. Ab-
grabungen sowohl der horizontalen als auch der vertikalen Béschungsflachen sind
unzulassig ebenso wie ein Verbau vertikaler Béschungsflachen mit Stltzelementen
aus Beton oder anderen Materialien.

Die vorhandene Wiesenflache unter den Kastanien ist regelmafig, mindestens aber
4x im Jahr zu mahen sowie die Entfernung des Herbstlaubes auf der Flache sicher
zustellen. (s. textliche Festsetzung Nr. 5.2)

Die festgesetzte Flachdachbegrinung von Garagendachern und Dachern von uber-
dachten Stellplatzen (s. textliche Festsetzung Nr. 5.4) hat insbesondere die Aufgabe,
Regenwasser zu speichern, so dass es verzodgert der Kanalisation zuflielt. AulRer-
dem ist durch die Begrunung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung der Luft zu leis-
ten. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

5.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb des geplanten Wohngebietes soll die Versiegelung auf den privaten Fla-
chen auf ein unbedingt notwendiges Mal} beschrankt werden. Daher wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 5.3 gesichert, dass die Wohngarten und Vorgartenflachen
mit Ausnahme der notwendigen Gartenwege, Stellplatzzufahrten, Hauseingange,
Miillstandplatze sowie Sitzplatzbereiche unversiegelt zu halten sind.

Weiterhin sind die Flachen fir Stellplatze oder Carports mit deren Zufahrten sowie die
privaten Fullwege mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten (siehe auch textl.
Festsetzung Nr. 5.5).

Die Festsetzungen dienen dazu, eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (v. a.
des Bodenwasserhaushaltes) zu vermeiden bzw. die Auswirkungen auf den Natur-
haushalt soweit wie moglich zu minimieren.

5.10 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Die Ergebnisse der verkehrlichen Immissionsberechnungen, hervorgerufen durch den
Stralienverkehr der Lilienthalstrae, Nirnberger Stralle, der Planstralde und der BAB
42 sowie den Schienenverkehr (einschl. Rangierbahnhof), zeigen flr die geplante
Wohnbebauung, dass tagstber und nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)/45 dB(A) in einigen Teilen Uberschritten
werden.

Deshalb werden MaRnahmen zum Schallschutz notwendig. Da aktive MalRnahmen,
denen generell der Vorzug zu geben ist, nicht umsetzbar sind, werden im Bebau-
ungsplan passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Unmittelbar entlang der Baugrenzen sind als jeweiliger unginstigster Realisierungs-
fall entsprechende AulRenlarmpegel und daraus abgeleitete Larmpegelbereiche durch
das Gutachten ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Danach sind fur die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen mindestens die nach-
stehenden Anforderungen des jeweiligen im Plan festgesetzten Larmpegelbereiches
(siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau — zu erfillen.
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In der Festsetzung (s. textliche Festsetzung Nr. 6.1) wird klargestellt, dass es sich bei
der Ermittlung um den ungunstigsten Fall, ndmlich um die Errichtung des Gebaudes
unmittelbar auf der Baugrenze handelt, also am nachstgelegenen Ort zur Schallquelle
mit der hdchsten Anforderung an das Bauschalldammmal. Wird von der Baugrenze
abgerlckt und geht mit dem gréReren Abstand ggf. eine Minderung des Aul3enpegels
einher oder kdnnen durch andere Mal3nahmen wie z. B. Grundrissanordnung, Bau-
korperstellung und Fassadengestaltung Pegelminderungen erreicht werden, sind die-
se entsprechend im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und somit geringe
Dammmale der Aullenbauteile erforderlich.

Schlafrdume und Kinderzimmer mit Fenstern in dem Larmpegelbereich Il missen mit
schallgedammten Liftungssystemen ausgestattet werden, die im geoéffneten Zustand
die mindestens erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht ver-
schlechtern. Alternativ dazu kann die Liftung von Schlafraumen tber larmabgewand-
te Fassadenseiten ermdglicht werden.

Die folgende Aufstellung zeigt die daraus resultierenden schalltechnischen Anforde-
rungen an die Au3enbauteile der jeweiligen Fassade.

Larmpe- | maBgeblicher BauschalldimmmaR R’w, res fur
gg:'-ei ch Q:leenlarm Pe- "Aufenthalts- Biiroraume
raume in Woh- u.d. (dB)
dB(A) nungen u.a.
(dB)
Il 56 - 60 30 30
1 61-65 35 30

Bei Realisierung der festgesetzten bzw. nachgewiesenen Bauschallddmmmalie wer-
den Innenraumpegel fir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. a. von 26 — 30 dB(A)
sowie fUr Buroraume u. a. von 26 — 35 dB(A) erreicht. Durch Einhaltung dieser Innen-
raumpegel wird sichergestellt, dass in den Gebauden weder Kommunikations- noch
Schlafstérungen auftreten.

Gewerbelarm
Die Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte werden vorrangig durch
den Betrieb der im Plangebiet vorhandenen Schreinerei verursacht.

Folgende aktive SchallschutzmalRnahmen kdénnen zu einem vertraglichen Nebenei-
nander der Nutzungen in Absprache mit dem Betreiber durchgefiihrt werden:

VerschlieRen der Liftungsoéffnungen in der Nordfassade (z. B. durch Zumauern)

Gerauschrelevanter Betrieb innerhalb der Schreinerei (z. B. Sagen, Hdmmern
etc.) nur bei geschlossenem Tor

Unter Berlicksichtigung dieser Mafinahmen zeigt sich, dass nur noch Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte in einem Eckbereich eines Baufensters auftreten. Aller-
dings kann eine Umsetzung der zuvor genannten MaRnahmen zum jetzigen Zeitpunkt
nicht sichergesellt werden.

Von daher ist fir die Festlegung geeigneter MalRhahmen von der ,Worst-Case“-
Betrachtung auszugehen. Dies bedeutet, dass die Festlegung von Schallschutzmal}-
nahmen fur die betroffenen Bereiche der geplanten Bebauung aufgrund der heutigen
baulichen Situation der Gebaude der Schreinerei und einer freien Schallausbreitung
getroffen wurde. Fir die geplanten Gebaude in diesem Bereich wird durch eine Fest-
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setzung sichergestellt, dass durch eine geeignete Raumanordnung bzw. Grundriss-
gestaltung hier keine schutzbedurftigen Raume bzw. keine zu 6ffnenden Wohnraum-
fenster vorzusehen sind. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstim-
mung mit den zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen als
die oben aufgeflihrten ausreichen.

5.11 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AuBere ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die Lilienthal-
strale gesichert. Es besteht eine gute Anbindung an das Zentrum von Osterfeld so-
wie an das ca. 2 km sudlich gelegene Einkaufszentrum CentrO. Das uberregionale
Verkehrsnetz, wie die Autobahn A 42, ist in ca. 1 km zu erreichen. Uber die Haupt-
verkehrsstralden L 512 (Bottroper Stral’e) kénnen weitere Stadtteile in geringer Ent-
fernung erreicht werden.

Innere ErschlieBung

Das Rulckgrat der inneren Erschliefung besteht aus einer verkehrsberuhigten Er-
schlielung, die das Plangebiet von der Lilienthalstral3e aus ringférmig erschlie3t. Der
Anschluss an die Lilienthalstral3e erfolgt im Bereich der derzeitigen nicht genutzten
Hauptzufahrt zur ehemaligen Sportanlage und endet in nordwestlicher Richtung
ebenfalls an der Lilienthalstral3e. Die Haupterschlie3ung hat eine Fahrbahnbreite von
6,00 m, zzgl. beidseitigem Bordstein (je 20 cm) und wird durch 6ffentliche Langs- und
Senkrechtparkplatze begleitet. In diesen Zonen weitet sich die Verkehrsflache ent-
sprechend auf. Im Bereich der Schreinerei weist die zur Verfigung stehende Flache
fur die ErschlieBung eine geringere Breite auf. Aus diesem Grund wird hier der Aus-
bau der Erschlieung in einer Breite von 4,00 m vorgenommen und der Abschnitt als
EinbahnstralRe ausgebildet. Der Ausbau der Erschliefung erfolgt als Mischverkehrs-
flache und wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrs-
beruhigter Bereich“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Insgesamt fuhrt die Verkehrskonzeption zu einer vertraglichen Bewaltigung des moto-
risierten Verkehrs bei Bewahrung der Aufenthaltsqualitat des o6ffentlichen Stralien-
raumes. Die Dimensionierung der Fahrbahnbreiten sowie der Flachen fur den ruhen-
den Verkehr sind ausreichend bemessen. Aufgrund der ringférmigen Erschlieflung
mit zwei Anschlussstellen an der Lilienthalstralle sowie einer angemessenen Fahr-
bahnbreite sind Umfahrungen oder Wendeanlagen fir die Ausmafe von dreiachsigen
Muillfahrzeugen nicht notwendig.

Die Planung der Erschlielung des Baugebietes in Form einer Mischverkehrsflache
beinhaltet auch die Unterbringung 6ffentlicher Besucherstellplatze, die als begleiten-
de Parkbuchten entlang der HaupterschlieBung vorgesehen sind. Hierflr werden im
Bebauungsplan Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Im gesamten offentlichen
Strallenraum werden 14 Besucherparkplatze nachgewiesen (ca. 1 Parkplatz je zwei
Wohneinheiten).

Insgesamt sind damit im Plangebiet die Mdglichkeiten flr einen ausreichenden Stell-
bzw. Parkplatznachweis gegeben.

Die Herstellung des StralRenkoérpers und die Gestaltung des Strallenraums erfolgen
in Regie der Stadt Oberhausen.

Die vorzusehende stralRenbegleitende Baumanpflanzung tragt zur wesentlichen
Schattenspende und zur verminderten Warmeabgabe der StralRenflachen bei, was zu
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einer Verbesserung des Kleinklimas fihrt. Zudem wird der Charakter einer gemischt
genutzten Wohnstrafl3e sowie der eines Allgemeinen Wohngebietes bestarkt.

Einzelne Grundsticke im Plangebiet abseits der Mischverkehrsflache sollen durch
untergeordnete ErschlieBungsstralen erschlossen werden, die als befahrbarer
Wohnweg in einer Breite von mindestens 3,50 Metern geplant sind. Das bestehende
Grundstuick Heinestral’e Haus Nr. 62, das direkt an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes angrenzt, wird ebenfalls Uber einen zum Teil verlegten und neu auszu-
bauenden Wohnweg ausgehend von der HaupterschlieBung im Plangebiet erschlos-
sen. Dort, wo der Weg neu angelegt werden muss, weist er eine Breite von 3,4 m auf.
An den Stellen, die dem bereits jetzt vorhandenen Ausbau entsprechen, weist der
Weg eine Breite von 3,0 m auf. Uber diesen Weg sind auch die an das Plangebiet
angrenzenden fullaufigen Wegeverbindungen zu erreichen. Ebenso ist eine weitere
fuBlaufige Verbindung von der Planstrae im Bereich des unterirdisch verlegten Kop-
penburgs Muhlenbachs in den norddstlich angrenzenden o6ffentlichen Park vorgese-
hen und als Fuldigangerbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

5.12 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Slidosten des Plangebietes befindet sich im Ubergang zu den bestehenden
Grundsticken an der Nurnberger Stral’e ein baumbestandener Grinstreifen mit ei-
nem flachen Wall. Als Puffer zwischen der bestehenden und geplanten Bebauung soll
dieser Streifen Uber die gesamte Lange der Grundstiicke an der Nirnberger Stral’e
als private Grinflache festgesetzt werden.

Fir diese Grunflache werden MalRnahmen zum Erhalt und zur Pflege festgesetzt (s.
Kapitel Nr. 5.8)

5.13 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauO NRW)

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens soll der Bebauungsplan ge-
maf § 86 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB fur die geplante Bebauung besondere
Gestaltungsregeln vorsehen. Der Rahmen des baulich-raumlichen Erscheinungsbil-
des soll im Bebauungsplan u. a. Uber die Bestimmung der zu verwendenden Haupt-
materialien zur Gestaltung der Gebaudefassaden geregelt werden.

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird dartber hinaus we-
sentlich durch die Auspragung der Dachflachen innerhalb eines festgesetzten Gestal-
tungsrahmens bestimmt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens
enthalt der Bebauungsplan Regelungen Uber die Ausbildung der Dachformen sowie
Festsetzungen zu den zu verwendenden Dachfarben.

Zur Auspragung eines harmonischen, gestalterischen Erscheinungsbildes der Bau-
grundstlicke soll durch die Gestaltung der Einfriedungen und der Abfallanlagen sowie
durch die Bemessung und bauliche Ausfiihrung von Stellplatzen, Grundstlickszufahr-
ten und -zugangen ein Beitrag geleistet werden. Auch hierfur sieht der Bebauungs-
plan einen einheitlichen Gestaltungsrahmen vor. Hierbei soll das Anpflanzen von He-
cken zur offentlichen Verkehrsflache eine Mindestbegriinung sichern und zu einer
Auflockerung der Grundstlicksbereiche fuhren.
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5.14 Kennzeichnungen

Bergbau

Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
aufgetreten. Aus diesem Grunde wird in den Bebauungsplan folgende Kennzeich-
nung aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmaflinah-
men erforderlich (Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des
untertagigen Bergbaus gemal Runderlass des Ministers fir Landesplanung, Woh-
nungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - Il B 2-2796 Nr. 1435/62, verof-
fentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren
werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne bzw. der Krupp-
Hoesch-Stahl GmbH in Essen aufzunehmen.

5.15 Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangebiet verlauft unterirdisch in einem Kanalrohr der Koppenburgs Muhlenbach.
Der Verlauf des Gewassers ist als digitalisierte Linie in der Planzeichnung dargestellt.

5.16 Hinweise
Es werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor,
kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Auf die Meldepflicht bei Antreffen von
Bodendenkmalern nach § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird deshalb hin-
gewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschlie3ungs-
auftragen sollen die bauausfliihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flir Bodendenk-
malpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Denkmalbehdérden fir den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufih-
ren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlieRen ist. Weist der
Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

Erdarbeiten

Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: Samtliche Erdarbeiten im Zu-
ge von BaumaRnahmen sind fachgutachterlich tiberwachen zu lassen. Uber die Be-
gleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzuferti-
gen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Oberhausen vor-
zulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten Anschuttungsmate-
rialien und insbesondere den Eignungsnachweis flr einzubauendes Bodenmaterial
zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Grinflachen mit
qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV
und DIN 19731, Nr. 5.2).
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Abdichtung von Kellern und Lichtschachten

Bauwerke, die in den Untergrund einbinden, sind unter Berlcksichtigung der Grund-
wasserverhaltnisse gegen drickendes Wasser nach DIN 18195, Teil G, abzudichten.
Nahere Einzelheiten missen uber eine detaillierte Baugrunduntersuchung geklart
werden.

6. Umweltbelange

6.1 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt abseits groRer Strallen. Jedoch befinden sich im Umfeld des
Plangebiets mehrere Gewerbebetriebe sowie weitere Larmquellen (Stralen- und
Schienenverkehr, Parkplatz der Turnhalle). Zur Beurteilung der Gerauschemissionen
ist eine schalltechnische Untersuchung (Schalltechnisches Gutachten Uber die zu er-
wartenden Gerauschimmissionen aus offentlichem Strallen- und Schienenverkehr
sowie Gewerbe- und Sportanlagen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 662 ,Lilient-
halstrae / NUrnberger Strale* der Stadt Oberhausen, TAC-Technische Akustik, Kor-
schenbroich; 24.02.2014) durchgefuhrt worden. In die Beurteilung sind alle relevanten
Gerauschquellen einbezogen worden. Diese setzen sich zusammen aus den Ge-
rauschemissionen der angrenzenden Stralen
A42

Nurnberger Stralle
Lilienthalstralie
Planstrale im Plangebiet

dem Schienenverkehr der DB AG auf den Strecken
2206 und 2250

dem Rangierbahnhof der DB AG
Oberhausen-Ostefeld Sud

der Sportanlage
Sporthalle (Parkplatz)

und den Gewerbebetrieben
Schreinerei Welzel

Cardoc Autoklinik GmbH
Holz- und Baustoffhandel Carl Osmann GmbH
Kfz-Werkstatt Auto-AWO

Die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung wurden fiir die einzelnen Larmar-
ten getrennt ermittelt.

Verkehrslarm
Durch den offentlichen StraRen- und Schienenverkehrslarm werden tagstber bis auf
einen kleinen Eckbereich im sudwestlichsten Baufenster fur alle Plangebdude die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
eingehalten. Uberschreitungen treten nur an den Bestandsgeb&uden an der Lilient-
halstralRe auf.

Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 45 dB(A) in weiten Teilen des Plangebietes Uberschritten.

Aufgrund dessen sind Malknahmen zum Schutz vor Verkehrsgerauschen erforderlich.
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Hierzu kommen im vorliegenden Fall passive Schallschutzmallnahmen in Betracht.
Diese werden anhand der Larmpegelbereiche und den Anforderungen der DIN 4109
ausgelegt (vgl. Kapitel 5.10).

Fur die AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien oder Balkone, ergibt sich
durchweg eine Einhaltung des Orientierungswertes fir ein Allgemeines Wohngebiet
nach DIN 18005-1 von 55 dB(A).

Sportlarm

Die Berechnung der Gerauschimmission aus Sportanlagen (Parkplatz) wurde durch
Ermittlung der Beurteilungspegel analog der 18. BImSchV fur eine Berechnungshéhe
von 5 m vorgenommen. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgte ohne und mit Plan-
bebauung fir die Tagzeit und Nachtzeit.

Die Ergebnisse zeigen, dass fur die neuen Plangebaude durch den Betrieb der
Sportanlage tagsuber der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine Wohnge-
biete (WA) von 55 dB(A), innerhalb der Ruhezeiten sogar von 50 dB(A) eingehalten
wird, sowie nachts von 40 dB(A).

Die Anforderungen der 18. BImSchV werden somit fur die neuen Plangebaude kom-
plett erfullt. Malnahmen zum Schutz vor Sportlarm sind somit nicht erforderlich.

Fir die zwei bestehenden Gebaude im Plangebiet an der Lilienthalstralle kénnen
nachts bei Pkw-Abfahrten nach 22.00 Uhr Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te der 18. BImSchV auftreten. Diese Uberschreitungen sind aber schon in der ge-
wachsenen Bestandssituation vorhanden.

Es sei hier insbesondere darauf hingewiesen, dass die berechneten Pegelwerte aus
einer konservativen Abschatzung der Gerduschemissionen und einer unglnstigen
Nutzungszeit (komplette Parkplatzentleerung nach 22.00 Uhr) beruhen.

Gewerbelarm

Fur die Berechnung der Gerauschimmission aus Gewerbe wurden die Beurteilungs-
pegel analog der TA Larm fir eine Berechnungshdhe von 5 m ermittelt und darge-
stellt. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt ohne Planbebauung fur die Tagzeit (vgl.
Anhang F10). Nachts sind keine gewerblichen Gerausche zu erwarten.

Die Ergebnisse der gewerblichen Larmsituation zeigen, dass in den drei westlichen
geplanten Baufenstern die Orientierungswerte der DIN 18005 und somit auch der zu-
lassige Immissionsrichtwert gemal TA Larm von 55 dB(A) fur Allgemeinen Wohnge-
biete durch den Gewerbelarm Uberschritten wird.

Die Anforderungen der TA Larm werden somit nicht komplett erfullt.

Fur ein vertragliches Nebeneinander der Nutzungen sind daher MalRnahmen zum
Schutz vor Gewerbelarm erforderlich (s. Kapitel 5.10).

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm durfen durch einzelne,
kurzzeitige, selten auftretende Gerauschereignisse am Tag um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) uUberschritten werden. Eine Be-
rechnung der maximal auftretenden Gerauschspitzen ergab nur geringfiigige Uber-
schreitungen der zulassigen Spitzenpegel fur Allgemeine Wohngebiete in einem klei-
nen Bereich in einem Baufenster. Gemall dem stadtebaulichen Entwurf ist in diesem
Bereich kein Wohnhaus geplant, so dass hierdurch kein Konflikt im Sinne der TA
Larm entsteht.
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6.2 Pflanzen und Tiere

Im Planungsgebiet existieren in den Randbereichen, vor allem an der nordwestlichen
Grenze im Bdschungsbereich und an der suddstlichen Grenze, mit Gehdlzen be-
wachsene Flachen. Im Nordosten grenzen baumbestandene Flachen im Parkbereich
an das Plangebiet an, so dass insgesamt von einer Eingrinung des Plangebietes ge-
genuber der angrenzenden Umgebung gesprochen werden kann.

Die vormals durch das Umkleidegebaude genutzte, Gberbaute und versiegelte Flache
wurde entsiegelt und liegt als vegetationslose Schotterflache vor.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (NSG, LSG) und -objekte (Na-
turdenkmale).

Zur Umsetzung der Planung ist im nordwestlichen Bereich die Beseitigung von Ge-
hdlzen notwendig. Bei der Beseitigung von Baumen sind die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung anzuwenden.

Nach Durchsicht der bei der Unteren Landschaftsbehérde vorliegenden Kartierungs-
grundlagen und der Prifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im
Fachinformationssystem (FIS) und des Fundortkataster (LINFOS) wurde festgestellt,
dass im Bereich des Bebauungsplanes und in seiner Umgebung (Radius 300 Meter)
bisher keine Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell bekannt oder zu erwarten
sind. Konflikte mit den geltenden artenschutzrechtlichen Vorschriften (Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) im Bebauungsplangebiet Nr. 662 konnen somit mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Eine vertiefende artenschutzrechtliche
Prufung (ASP der Stufe Il) ist daher nicht notwendig.

Vor der Fallung der vorhandenen Gehodlze ist es aber grundsatzlich notwendig durch
eine Sichtkontrolle zu prifen, dass keine essentiellen Lebensrdume planungs-
relevanter Arten (z. B. Fledermaushdhlen, Wochenstuben von Fledermausen, Horste
von Greifvogeln) zerstort werden. Falls derartige Hohlenbdume im Vorhabengebiet
vorhanden sein sollten, sind weitergehende artenschutzrechtliche MaRnahmen not-
wendig.

Die MalRnahme stellt einen Eingriff in die vorhandenen Vegetationsstrukturen dar. Ein
Ausgleich ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

6.3 Boden

Um die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet beurteilen zu kénnen wurde eine Boden-
untersuchung beauftragt. Das Gutachten ,B-Plan 662 ,Lilienthalstrale® in Oberhau-
sen — Ergebnisse einer orientierenden Altlastenuntersuchung und Erstellung einer
wasserwirtschaftlichen Konzeption zur schadlosen Ableitung von Niederschlagwas-
ser“ der Firma Geokom aus Dezember 2011 kommt dabei zu folgenden Ergebnissen:

Entlang der Sudostgrenze des Sportplatzes befindet sich eine kleine Wallschittung
aus Oberbodenmaterial. Hieraus wurde eine Mischprobe enthommen und analysiert.
Die Probe enthalt Schwermetallanreicherungen, so dass der Boden keine Vorsorge-
qualitdt gemal BBodSchV aufweist. Die Prifwerte flir den Direktkontakt Boden-
Mensch, Nutzungsszenario Kinderspielflache, werden jedoch eingehalten, so dass
aus chemischer Sicht eine Verwendung innerhalb des B-Plangebietes moglich ist.

Im Bereich Schreinerei / Weitsprunganlage wurde eine Aufflllung nachgewiesen, die
bis in Tiefen zwischen 1,4 und 2,8 m reicht und die sich im Wesentlichen aus einer
geogenen Grundmatrix (teils Bergematerial) mit Nebenanteilen aus Ziegelbruch oder
Schlacke zusammensetzt. Es wurden Schichtenwasserhorizonte ab 2,5 bzw. 3,4 m
erfasst. Langfristigen Grundwassermessstellendaten (1992 - 2011) zufolge ist mit mi-
nimalen Flurabstanden zwischen 2,0 und 7,2 m zu rechnen. Ein direkter hydrauli-
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scher Kontakt zwischen Aufflllung und grundwassergesattigter Bodenzone ist nicht
zu erwarten. Die Ausweitung der Analysenergebnisse flihrte unter Berlcksichtigung
der Standortverhaltnisse zu folgenden Erkenntnissen:

Im Rahmen der Bodenluftuntersuchung ergaben sich nur negative Befunde. Im Hin-
blick auf einen moglichen Schadstofftransfer Gber das Sickerwasser wurde festge-
stellt, dass die Proben unterhalb der Auffillung Vorsorgequalitat aufweisen und somit
bisher kein Schadstofftransfer stattgefunden hat.

Die Feststoffanalysen zeigen Schadstoffaufkonzentrationen oberhalb der Vorsorge-
werte fur Metalle, die sich in der Aufflllung befinden. Fir den Transferpfad Boden-
Mensch ergeben sich wegen fehlender Expositionsmdglichkeiten keine Risiken.

Grundsatzlich lasst sich im Hinblick auf eine potentielle Umgestaltung der Untersu-
chungsbereiche zu Gartenflachen feststellen, dass das Aufflllmaterial schon allein
aus stofflicher Sicht nicht den Anforderungen entspricht, die an eine durchwurzelbare
Bodenzone gemall BBodSchV gestellt werden (s.a. LUA, 2004, zitiert in Abschnitt
11). Vor diesem Hintergrund sollte in geplanten Gartenbereichen ein geeignetes Bo-
denprofil aus Ober- und Fillboden bis 0,6 m unter projektierter Gelandeoberkante er-
stellt werden.

Unter dem Tennenbelag des Sportplatzes befindet sich bis 0,3 m unter Gelandeni-
veau eine Tragschicht aus Glasasche und Schlacke. In drei Proben aus dem unterla-
gernden, gewachsenen Boden konnten keine relevanten Schadstoffaufkonzentrie-
rungen gemessen werden. Die anstehenden Mittelsande weisen nahezu Vorsorge-
qualitat gemal BBodSchV auf. Die Prufwerte fir den Direktkontakt Boden-Mensch,
Nutzungsszenario Kinderspielflachen, werden eingehalten.

Der ehemalige Tennisplatz, der zuletzt als Basketballplatz mit Tartanbelag genutzt
wurde, verfugt bis 0,3 m unter Gelandeoberkante Uber einen Unterbau aus Schlacke.
In dem Bodenprofil bis 1 m unter Ansatzniveau liegt aufgrund von Aufkonzentrierun-
gen insbesondere fur Arsen, Blei, Cadmium und Zink keine Vorsorgequalitat vor. Im
Hinblick auf etwaige direkte Expositionsmoglichkeiten mit dem Boden entsprechen
die o.g. Auffalligkeiten in der Regel jedoch keiner GréRenordnung, die uber den Wir-
kungspfad Boden-Mensch, Nutzungsszenario Kinderspielflachen, zu einem Risiko
fuhren kénnen.

Lediglich fur Arsen wurden in 2 der 4 Proben geringfligige Aufkonzentrierungen ober-
halb des Prifwertes nachgewiesen, so dass sich bei entsprechenden Expositionsbe-
dingungen und Nutzungsintensitaten ein Risiko einstellen kann. Da das untersuchte
Bodenprofil bei einer etwaigen Umnutzung der Flache als Gartenland eine Oberbo-
denabdeckung zur Gestaltung einer durchwurzelbaren Bodenzone erhalten muss,
sind die angesprochenen Anreicherungen vernachlassigbar. Im Hinblick auf den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser stellen die Messergebnisse keine bedeutsamen Kon-
zentrationen dar. Zurzeit verfugt die Gelandeoberflache ohnehin mit dem gering was-
serdurchlassigen Tartanbelag lber eine Art Oberflachenversiegelung, so dass Infiltra-
tionswasser auf ein Minimum beschrankt werden.

6.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grund-
sticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewasser einzuleiten.

Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 662 um einen Bereich
handelt, der nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen wird, findet § 51a LWG hier grundsatzlich keine Anwendung.
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Um die Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet beurteilen zu kénnen wurde
eine wasserwirtschaftliche Untersuchung beauftragt. Das Gutachten ,B-Plan 662 ,Li-
lienthalstraRe” in Oberhausen — Ergebnisse einer orientierenden Altlastenuntersu-
chung und Erstellung einer wasserwirtschaftlichen Konzeption zur schadlosen Ablei-
tung von Niederschlagwasser* der Firma Geokom aus Dezember 2011 kommt dabei
zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet bestehen sehr geringe Flurabstande, so dass die Bestandsgebaude,
die im Grundwasserabstrom liegen, bei einer Versickerung der Niederschlagswasser
durch das dann erhoéhte Grundwasser gefahrdet waren. Von einer Versickerung wird
daher abgeraten. Fur die Neubebauung kénnen aufgrund der vorgenannten Proble-
matik auch keine Keller in normaler Bauweise vorgesehen werden. Keller missen
demnach als sog. ,Weilke Wanne“ ausgefiihrt werden.

Nach Prifung unterschiedlicher Méglichkeiten zur Regelung der Entwasserungssitua-
tion hat sich abschlieend eine Vorzugsvariante herausgestellt.

Die Entwasserung des Plangebietes soll zweigeteilt erfolgen. Die Bebauung und
Stralenflachen entlang des vorhandenen Mischwasserkanals werden direkt bzw.
durch neu zu erstellende Sammelleitungen erganzt und an diesen angeschlossen.
Die verbleibenden Uberbaubaren Grundstlicksflachen und Verkehrsflachen werden
durch einen neuen Mischwasserkanal angedient, welcher vor dem Anschluss an die
Vorflut Lilienthalstrale die Abwasser zurtickhalt und gedrosselt weitergibt. Dabei ist
zu berilcksichtigen, dass die Einleitungsmenge 10 I/s nicht Gbersteigt. Die Drossel ist
elektronisch zu steuern.

6.5 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation und ggf. weiteren Me-
dienleitungen kann Uber die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen Netze erfolgen.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an die vorhandene Ferngasleitung in der Lilient-
halstralRe anzuschlief3en.

6.6 Bergbau (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Es befindet sich Uber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide* und ,Alt-Vondern®. Eigentu-
merin des Bergwerksfeld ,Heide” ist die RAG-Aktiengesellschaft in Herne, die Eigen-
timerin des Bergwerksfeld ,Alt-Vondern*® ist die Krupp-Hoesch-Stahl GmbH in Essen.
Des Weiteren liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Julix“. Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwas-
serstoffen (Grubengas). Inhaberin der Erlaubnis ,Julix“ ist die Mingas-Power GmbH in
Essen.

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen stattgefun-
den. Uber mdgliche zukunftige bergbauliche MalRinahmen im Bereich des Plangebie-
tes ist nichts bekannt.

7. Bodenordnung

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die einzelnen, neu entstehenden
Baugrundstlicke als privates Einzeleigentum zu veraufiern. Die Flachen fir die Er-
schliefungsanlagen verbleiben nach Fertigstellung der MaRnahme bei der Stadt
Oberhausen. Bodenordnende Verfahren sind somit nicht erforderlich.
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8. Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen durch
die stadteigenen Betriebe (WBO) erstellt werden.

Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen durch die Stadt Oberhausen entstehen Un-
terhaltungskosten in Héhe von ca. 3.000 € im Jahr.

9. Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete (WA) - geplant 11.598 m?
Allgemeine Wohngebiete (WA) - Bestand 2.371m?
Mischgebiet 1.210 m?
Offentliche Verkehrsflachen 2.344 m?
Private Grunflache 1.147 m?
Geltungsbereich gesamt 18.670 m?
aufgestellt:

atelier stadt & haus
Essen, 10.03.2014
muhs
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Diese Begriindung hat in der Zeit vom 12.05.2014 bis 13.06.2014 einschlieBlich 6f-

fentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:

§3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).

Oberhausen, 16.02.2016

Der Oberbiirgermeister

Bereichsleiter Stadtplanung
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