Stadt

Drucksache Nr.
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Oberhausen B/16/1441-01 | 14.03.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

01.03.2016 Bezirksvertretung Osterfeld A
08.03.2016 Planungsausschuss Vv
14.03.2016 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstrae / Nurnberger Stralle -
Entscheidung lber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung:

a) den Stellungnahmen zu VI.A.1, 2 und 9 stattzugeben,;

b)  der Stellungnahme zu VI.A.3, 6, 7, 8, 10 und 11 sowie VI.B.1, 4,6 und 7
zurtckzuweisen;

c) die Stellungnahmen zu VI.A.4, 5 und 12 sowie VI.B.2, 3 und 5 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,

S. 1722).
Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,

okologische Stadtent-

wicklung, -planung
Terhart Lauxen Tsalastras Schranz
Datum 04.02.2016 Datum 05.02.2016 Datum 15.02.2016 Datum 19.02.2016

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (2)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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2.  Der Rat der Stadt beschlief3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstral’e / Nurnberger StralRe - in der Fassung vom
10.03.2014 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2015 (GV.NRW.2015, S. 496).

b) die dem Bebauungsplan Nr. 662 beigefigte Begriindung in der Fassung vom
10.03.2014 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722).
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Bezug

Einleitender Beschluss des Rates vom 28.03.2011 zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 662
- LilienthalstralRe / Nurnberger Stralle - (Drucksache Nr. B/15/1179-01)

Beschluss des Rates vom 07.04.2014 zur Verkleinerung des Plangebietes und zur offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 662 (Drucksache-Nr. B/15/3380-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [
ja [X]

Der Stadt Oberhausen entstehen Herstellungskosten, da die Erschliefung auf Kosten der Stadt
Oberhausen bzw. der stadtischen Gesellschaften erstellt wird.

Es handelt sich um Kosten, die erst bei Verwirklichung der MaRnahme konkret genannt werden
kénnen. Die Kosten sollen durch den Verkauf der Grundstlicke gedeckt werden.

Fir die Verkehrsflache fallen StralRenunterhaltungskosten von ca. 8,20 € / Ifd. Meter an.

b) Sonstige Keine

Begriindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Osterfeld, Flur 24, norddstlich der Lilienthalstralle
zwischen Nurnberger Stralle und Heinestralle und umfasst die Flurstlicke Nr. 257, 278, 279, 281,
282, 537, 765 und 766 in Ganze sowie Teile der Flurstlicke Nr. 363 und 684.

Es wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 765 und 766, nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr.
537, nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 363; nach etwa 50 m abknickend auf die nordostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 537; dessen siuidostliche Grenze, stdostliche Grenze des Flurstlicks Nr.
278 und noérdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 437 bis zum 6stlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr.
765.

Il. Planungsanlass und -ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstralle / Nirnberger Strale - sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Sportanlage an der LilienthalstraRe im Sinne
einer Wohnbaulandentwicklung umzunutzen.

Fir die Sportanlage Lilienthalstralte besteht kurz- bis mittelfristig Handlungsbedarf in Bezug auf eine
Umnutzung der bestehenden Flache. Die ,Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft in
Oberhausen® der Stadt Oberhausen hat die Sportanlage Lilienthalstral’e als einen der Sportplatze
identifiziert und gewertet, der aufgegeben werden sollte und daher fir sportliche Zwecke nicht mehr
genutzt wird.
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Die damit verbundenen Einsparungen und die erwarteten Einnahmen aus der Vermarktung der
Wohnbauflachen sollen verwendet werden, um den Beschluss des Rates zum Haushalts-
sicherungskonzept 2008 ff (Mallnahme 142 A Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft
in Oberhausen / Umsetzung der Konzeption vom 20.09.2010 (Drucksache Nr. B/15/0764-01)) umzu-
setzen und andere Sportanlagen, die im Rahmen der Sportplatzkonzeption ermittelt worden sind, zu
ertichtigen sowie die Nutzung dort zu intensivieren.

Nach den Ergebnissen der Uberarbeiteten Wohnungsmarktstudie aus dem Jahr 2012 besteht fiir den
Sozialraum Osterfeld, in dem sich die Sportanlage befindet, weiterhin Bedarf an neuen
Wohnbauflachen.

Die Flache der Sportanlage an der Lilienthalstrae eignet sich dabei in besonderem Male fur die
Entwicklung von Wohnbauland, da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt.
Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch die Umnutzung der Sportanlage arrondiert
werden kann. Des Weiteren ist die Flache durch den bestehenden Sportplatz, die Schulsportanlage,
das mittlerweile beseitigte Funktionsgebaude (Vereinsheim, Umkleidekabinen) sowie den Bereich der
Tribunen bereits zu einem hohen Anteil versiegelt. Aus diesem Grund bietet sich an dieser Stelle die
Durchflihrung eines Verfahrens gemaf § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) an.

Weiterhin zeigt sich die Flache aufgrund ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als
besonders geeignet fiir die Entwicklung von Wohnbauland. Fir die Versorgung mit Gltern des
taglichen und langfristigen Bedarfs befindet sich das Nebenzentrum Osterfeld in fulllaufiger
Entfernung. Ebenso liegen die Gesamtschule Osterfeld, eine Grundschule und eine Kindertages-
einrichtung in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Flache die Bebauung mit vornehmlich Einzelhdusern vor.
Insgesamt sollen auf der Flache maximal 31 Hauseinheiten realisiert werden. Im Norden und
Nordosten soll das neue Wohngebiet in die bestehenden Griinzlige und Freiraumstrukturen einge-
bunden werden. Die ErschlieBung des Plangebiets wird als RingerschlieBung, teilweise mit
Einbahnverkehr an zwei Anknipfungspunkten von der Lilienthalstra3e aus erfolgen.

In dem seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungs-
gemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als Grunflache
(bauleitplanerischer Teil des RFNP) dargestellt. Der regionalplanerische Teil des RFNP stellt das
Plangebiet als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Die Darstellungen des RFNP werden
nach Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 662 auf der bauleitplanerischen Ebene im Wege der
Berichtigung angepasst. Fur die regionalplanerische Ebene ist diese kleinrdumige Anpassung ohne
Belang.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungs-
instrument enthalt an dieser Stelle die Darstellung Grinflache. Das STEK 2020 ist somit ebenfalls im
Rahmen kinftiger Fortschreibungen anzupassen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstrale / Nurnberger Stralle - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

- Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete,
- Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen gewerblichen Nutzung,
- Regelung der notwendigen ErschlieRung,

- Regelung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.
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lll. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere Mallhahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Sportplatzes und der Zielsetzung des Bebauungsplans
Nr. 662 ist diese Voraussetzung gegeben.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch Grenzwerte
fur die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt. Demnach kann
das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn die festgesetzte zulassige Grundflache unter
20.000 m? liegt. Liegt die festgesetzte zulassige Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m?
kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallprifung nachge-
wiesen werden kann, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betragt die GroRe des Plangebiets zwar ca. 23.000 m?, die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt jedoch deutlich unter 20.000 m?2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begrundet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung o.g. Schutzgiter.
Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4 ¢ BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbelange werden dennoch ermittelt und in der
weiteren Planung bertcksichtigt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Deshalb kann eine erforderliche Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) im Wege der Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt vorgenommen
werden.

IV. Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 28.03.2011 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemal® §2 BauGB den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 662 - LilienthalstraRe / Nurnberger Stralle - gefasst.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt (s. 0.).

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde festgestellt, dass eine Verkleinerung des Verfahrensgebietes
in mehreren Bereichen sinnvoll ist. Diese Verkleinerung des Plangebiets wurde bereits in der
frihzeitigen Beteiligung berlcksichtigt und im Offenlagebeschluss vom 07.04.2014 durch den Rat der
Stadt formell bestatigt. Mit der geanderten Abgrenzung des Plangebietes wurde die o6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes durchgefiihrt (s. Pkt. VI. B).
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V. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Flache eine Bebauung mit ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhausern vor. Insgesamt sollen auf der Flache maximal 31 Hauseinheiten realisiert werden. Die
Erschliefung des Plangebiets wird durch eine Ringerschliefung von der Lilienthalstralle aus erfolgen.
Im Norden und Nordosten wird das neue Wohngebiet in die bestehenden Griinziige und
Freiraumstrukturen eingebunden. FulRwege verbinden hierzu das Plangebiet mit dem bestehenden
Wegenetz und benachbarten Freirdumen.

Mit der Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes wird eine an das bauliche Umfeld angepasste
Bebauungsstruktur vorgesehen. Es ist beabsichtigt, ausgehend von der Anbindung an die Lilienthal-
stralle in Hohe des jetzigen Zugangs zum Sportplatz, das Plangebiet durch eine Erschliellung
zundchst in nordodstlicher Richtung zu durchqueren. Die Planstralle wird anschlieBend nach
Nordwesten geflhrt, um die nordlichen Grundstliicke und Gebaude zu erschlieen. Hiernach verlauft
diese dann in sudwestlicher Richtung u.a. entlang der ansassigen Schreinerei bis weiter zur
LilienthalstraRe. Der Verlauf des 6stlichen ErschlieBungsabschnittes beriicksichtigt den Verlauf des
unterirdisch gefuhrten und verrohrten Koppenburgs Muhlenbachs. Mit der Lage in der zuklnftigen
offentlichen StraRenverkehrsflache ist gewahrleistet, dass Wartungs- und Reparaturarbeiten jederzeit
durchgefihrt werden kénnen. Die ErschlieBung ist so dimensioniert, dass eine Befahrbarkeit in zwei
Richtungen realisiert werden kann. Im Bereich der Schreinerei ist eine Einbahnstrallenregelung
vorgesehen, da die ortliche Situation (verfigbare Breite des Strallenraums) keine ausreichende
Breite flr eine Verkehrsfihrung im Zwei-Richtungs-Verkehr zuldsst. Von der HaupterschlieRung
zweigen untergeordnete Wege ab, um die am Rande des Plangebietes liegenden Grundsticke zu
erschlieBen. Des Weiteren verlaufen fulllaufige Wegeverbindungen in nérdlicher Richtung, um das
Plangebiet in die angrenzende Grinflache und die bestehenden FuRwegebeziehungen zur
Nurnberger Stralde einzubinden.

Entlang der Erschlieungsstralie ist in den Randlagen eine Einzelhausbebauung vorgesehen. Im
Inneren des Gebietes hingegen soll auch eine Doppelhausbebauung moglich sein. Die Ausrichtung
der Gebaude orientiert sich unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Rahmens der Bebauung an
der Lilienthalstralle und Nuirnberger Stralle an einer sudorientierten Hauptfassade, die zur
Energieoptimierung beitragt.

Fir das Plangebiet ist durchgangig eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt, die in Form
einer Einzel- oder Doppelhausbebauung errichtet werden soll.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundsticken und offentlicher
Erschlieung entsteht eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden
Flachen. Mit der vorgesehenen Anordnung der Gebdude und Grundsticke werden Uberschaubare
und gegliederte Rdume entwickelt, die fir das neue Wohngebiet angemessen sind.

VI. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behodrden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 und
nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung®
der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 662
- Lilienthalstralle / Nurnberger Stralle -

- in der Zeit vom 10.04.2013 - 24.04.2013 einschliel3lich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);
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am 10.04.2013 hat die 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom

09.04.2013 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Blrgerinnen und Birger zum Bebauungsplan
Nr. 662 eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach

44025 Dortmund

Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
Postfach 100763

47707 Krefeld

Handwerkskammer Diisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Mingas-Power GmbH
Riittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen

RWW

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3

45479 Milheim a. d. Ruhr

Private

6.

Frau Barbara und Herr Fridolin Speer
Stefan-George-Strale. 4
46117 Oberhausen

Herr Jiirgen Meyer
HeinestraBe 22a
46117 Oberhausen

Frau Stephanie und Herr Holger Heerink
LilienthalstraBe 22
46117 Oberhausen

Frau Gerda und Herr Thomas Steinhorst
Heinestrafe 62
46117 Oberhausen
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10.

11.

12.

Herr Albert Karschti
AnnabergstraBe 39
46045 Oberhausen

Frau Waltraud und Herr Axel Tersteegen
Lilienthalstrae 24
46117 Oberhausen

Burgerversammiung

Aula Gesamtschule Osterfeld
Heinestrae 22

46147 Oberhausen

Kopien der Eingaben und die Niederschrift Gber die 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) sind
dieser Beratungsvorlage als Anlage 2 bzw. 3 beigeflgt.

B.

Offentliche Auslegung

Mit Schreiben vom 07.05.2014 sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 12.05.2014 — 13.06.2014 einschlielich hat der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 662
mit Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Handwerkskammer Diisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Mingas-Power GmbH
Rittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen

RWW

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3

45479 Miilheim a. d. Ruhr

Emschergenossenschaft
Kronprinzenstralle 24
45128 Essen

Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

Industrie- und Handelskammer
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen
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Private

7. CARDOC-Autoklinik GmbH
HeinestraBe 55
46117 Oberhausen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 4
beigefligt.

VII. Stellungnahmen der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

ZuVIl. A1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Schreiben vom 08.05.2013

Der o. a. Vorhabenbereich liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Heide® und
JAlt-Vondern®. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Heide® ist die RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Alt-Vondern® ist die Krupp
Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen.

Ferner liegt das Plangebiet (iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Julix®. Die
Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlewasserstoffen (Grubengas). Inhaberin der
Erlaubnis ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH in Alpen.

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen stattgefunden.

Uber mogliche zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich des Plangebietes ist nichts bekannt.
Hierzu und zu bergbaulichen Einwirkungen empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg die RAG und die
Krupp Hoesch Stahl GmbH am Verfahren zu beteiligen, falls nicht bereits geschehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Krupp Hoesch Stahl GmbH, die RAG Aktiengesellschaft und die A-TEC Anlagentechnik GmbH
sind im Rahmen der Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 09.04.2013 von der Planungs-
verwaltung kontaktiert worden. Bedenken wurden bezogen auf die Bergwerks- und Bewilligungsfelder
von den Gesellschaften nicht erhoben. Es wurde jedoch beziglich des ehemaligen Bergbaus
vorsorglich in den Bebauungsplan eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
ZuVIl. A.2. Geologischer Dienst NRW

- Landesbetrieb -

Postfach 100763

47707 Krefeld
Schreiben vom 17.04.2013

Bei der Baugrunduntersuchung ist folgendes zu berticksichtigen:
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Den Baugrund bilden fluviatile Ablagerungen des jetzt dort verrohrten Koppenburgs Mihlenbaches.
Aufgrund mdglicher Wechsellagerungen druckempfindlicher Substrate kann der Baugrund setzungs-
gefahrdet sein. Weiterhin ist zu Uberprifen, inwieweit mit Wassereinfluss gerechnet werden kann,
insbesondere im Ostlichen Bereich der Planflache.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Verfahren ist friihzeitig eine Baugrunduntersuchung (Bebauungsplan Nr. 662 , Lilienthalstrafie®,
Oberhausen - Ergebnisse einer verwertungs- und baugrundtechnischen Bodenuntersuchung -,
Geokom, Dinslaken Januar 2014) zur Ermittlung der Standfestigkeit der Geb&ude durchgefuhrt
worden. Im Ergebnis stehen im Plangebiet im Bereich des Sportplatzes Uberwiegend quartare
Lockersedimente aus Sanden und Sand-Kies-Gemischen an. Im nérdlichen, hdher gelegenen Teil zur
Bahn sind oberflachennah Auffullungen anzutreffen. Je nach Lagerungsdichte des Auffllimaterials
auf den betreffenden Baugrundstiick kann in der Anschittung nach Einzelfallprifung ggf. gegriindet
werden. GroBtenteils oberflachennah, ansonsten unterhalb der Auffillungen (max. 2,5 m unter
Ausgangsgelande), stellen die Sande bzw. Sand-Kies-Gemische mit mindestens mitteldichter
Lagerung i.d.R. einen ausreichend tragfahigen Untergrund zur Griindung von Wohnhausern dar.

Zu beachten sind die im Bereich des Sport- und ehemaligen Tennisplatzes geringen Flurabstande
von 0-1,1 m, die eine Unterkellerung erschweren (druckwasserdichte Keller, DIN 18195 T6). Im
nordlich ansteigenden Gelande liegen die Flurabstande vermutlich zwischen 2-3 m, so dass auch hier
eine druckwasserfeste Unterkellerung, oder ein Verzicht auf eine Unterkellerung, empfohlen wird.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu VIl. A.3. Handwerkskammer Duisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Schreiben vom 30.04.2013

Die Handwerkskammer DUsseldorf bezieht zum derzeitigen Planungsstand insoweit Stellung, als sie
die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet in direkter Nachbarschaft von gewerblichen Emittenten
bedauert.

lhres Erachtens sei als Voraussetzung fur die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet der
gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass die im Plangebiet selbst und im direkten Umfeld
ansassigen Gewerbebetriebe die Richtwerte der TA Larm fur WA von 55 dB(A) tagsiber und
40 dB(A) nachts einhalten kénnen. Keinesfalls durften diese Betriebe durch das Heranriicken von
sensiblen Nutzungen in ihrer derzeitigen und perspektivischen gewerblichen Tatigkeit eingeschrankt
werden. Durch die Planung wirden neue Immissionsorte geschaffen, mit denen ein nennenswertes
unternehmerisches Risiko fir die Betriebe entstehen koénnte, sofern die neuen Eigentimer der
Wohneinheiten berechtigte Anspriche aufgrund von Geruchs- oder Schallimmissionen geltend
machen konnten.

Daneben weist die Handwerkskammer auf den Abstandserlass NRW hin, demgemaf Tischlereien
der Abstandsklasse VIl zuzuordnen seien mit einem erforderlichen Schutzabstand von 100 Metern zu
sensiblen Nutzungen. Tischlereien seien daher — ohne gutachterlichen Nachweis — als nicht
mischgebietsvertraglich einzustufen. Inwiefern die Festsetzung von Mischgebiet zur Bestands-
sicherung der an der LilienthalstralRe ansassigen Tischlerei dienen soll, sei daher aus Sicht der Hand-
werkskammer nicht nachvollziehbar.
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Daneben bestehen nach Ansicht der Handwerkskammer Zweifel, ob die Ausweisung eines
Mischgebiets fur einen einzigen Gewerbebetrieb als rechtssicher einzustufen sei. Ein Mischgebiet
kénne nach dem Verstandnis der Handwerkskammer nur dann vorliegen, wenn eine sowohl
quantitativ als auch qualitativ zu verstehende Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich
stérendem Gewerbe vorliege (vgl. hierzu BVerwG-Urteil vom 04.05.1988, AZ 4 C 34.86).

Angaben zum erforderlichen und notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
tragt die Handwerkskammer nicht vor.

Stellungnahme der Verwaltung

Unter anderem ist zur Untersuchung der Vertraglichkeit einer heranrickenden Wohnbebauung an
den Tischlereibetrieb ein Schallgutachten erarbeitet worden. Das Gutachten kommt hierbei zu
folgendem Ergebnis:

Die Ergebnisse fiir den Gewerbelarm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und somit
auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) tagsuber in den
westlichen Baufenstern in Teilen Gberschritten werden. Nachts treten keine Uberschreitungen auf. Die
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte werden vorrangig durch den Betrieb der
Schreinerei Welzel im Plangebiet verursacht. Die weiteren benachbarten Betriebe (Cardoc Autoklinik
GmbH, Holz- und Baustoffhandel Osmann GmbH und Kfz-Werkstatt Auto-AWO) koénnen aus
larmtechnischer Sicht vernachlassigt werden.

Zum Umgang mit den Immissionen der Schreinerei sind entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die flr die betroffenen Baufenster passive schallschitzende
MaRnahmen wie Grundrissanordnungen bzw. keine zur Larmquelle gerichteten zu 6ffnenden
Wohnraumfenster vorsehen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere Mallnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

Fir die Schreinerei sind vom Larmgutachter Mallnahmen an dem Gebaude vorgeschlagen worden,
die geeignet sind, den Konfliktbereich in dem geplanten angrenzenden Wohngebiet zu verkleinern.
Diese Malnahmen beziehen sich zum einen auf das SchlieBen von Luftungséffnungen an der
Nordfassade des Betriebsgebdudes und zum anderen auf die Durchflihrung gerauschrelevanter
Betriebsablaufe innerhalb der Schreinerei mit geschlossenem Tor. Intensive Verhandlungen und
Abstimmungen zwischen dem Eigentimer und den stadtischen Fachbehorden zur Durchfuhrung von
MaRnahmen zur Verringerung des Konflikts sind jedoch allesamt ergebnislos geblieben. Zur
Regelung des Konfliktes sind daher nur die oben genannten passiven SchallschutzmaRnahmen
denkbar und im Bebauungsplan festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes besteht neben dem Gewerbebetrieb der Schreinerei an
der LilienthalstralRe ein Wohnhaus. Eine Durchmischung von Wohnen und Arbeiten ist somit
gewabhrleistet.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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ZuVIl. A4. Mingas-Power GmbH
Rittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen

Schreiben vom 08.04.2013

Mingas-Power GmbH ist Gewinnungsberechtigte des Bewilligungsfeldes ,Julix®, Gber dem sich die
Flache des Bebauungsplans Nr. 662 - Lilienthalstrafle / Nirnberger Stralle - der Stadt Oberhausen
erstreckt.

Gegen das Planverfahren bestehen seitens Mingas-Power GmbH keine Einwande. Die Gewinnung
des gasformigen Bodenschatzes aus diesem Bewilligungsfeld hat keine erkennbaren Auswirkungen
auf die Tagesoberflache. Insofern ergibt sich aus ihrer bergbaulichen Tatigkeit keine Notwendigkeit zu
baulichen Anpassungen oder SicherungsmalRnahmen auf der Planflache. Auch werden keine
aktuellen Planungen der Mingas-Power GmbH betroffen.

Zu evtl. bestehenden oder zukunftigen Einwirkungen auf die Planflachen durch bergbauliche
Tatigkeiten Dritter kann durch Mingas-Power GmbH keine Aussage gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

ZuVI.A5. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

Schreiben vom 06.05.2013

Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen der vorhandenen Versorgungsleitungen
der RWW wurde der Stellungnahme beigefiigt. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe
abweichen.

Hausanschlussleitungen gehéren den Anschlussnehmern der RWW. Hierfir besitzen die RWW keine
Planunterlagen. Bei dem Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann nach Terminver-
einbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigt werden. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch
Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen der RWW unbedingt
zu beachten ist. Diese Anweisung liegt vor. Bei Bedarf kdnnen weitere Exemplare zur Verfigung
gestellt werden.

Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung des bestehenden
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von
Antragen auf Wasserversorgung. Im Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf Boden-
verunreinigungen bzw. Altlasten hingewiesen.
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Die RWW geht davon aus, dass ihr zur Verlegung von Trinkwasserleitungen altlastenfreie Flachen
zur Verfigung stehen. Sollten dennoch Altlasten vorgefunden werden, sind diese von der Stadt bzw.
dem Grundstickseigentumer fur RWW kosten- und haftungsfrei zu beseitigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir eine optimierte Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Plangebietsflache ist die Verlegung
einer Zuwegung mit der hierunter liegenden Versorgungsleitung auf einer Lange von ca. 50 Meter
notwendig. Die Leitung dient der Versorgung des nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohngrundsticks (Heinestr. 62).

Im Zuge der Umsetzung der MalRnahme ist daher die Verlegung der Zuwegung einschliel3lich der
darunter befindlichen Versorgungsleitung unter frihzeitiger Beteiligung der RWW notwendig.

Die genannten Schutzanweisungen fir erdverlegte Anlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu VIL. A.6. Frau Barbara und Herr Fridolin Speer
Stefan-George-StraRe 4
46117 Oberhausen

Schreiben vom 22.04.2013

Die Anwohner und die Hauseigentimer der Lilienthalstral’e 26 fiihlen sich benachteiligt, da die neue
ErschlieBung nur Uber die Lilienthalstralle aus geplant ist. Dieser Nachteil wird insoweit geduldet, da
eine Erschlielung des neuen Bebauungsplangebietes erfolgen muss.

Allerdings beflurchten die Eigentumer des Grundstlckes Lilienthalstralle 26, dass sie in naher oder
ferner Zukunft einmal Erschliefungsbeitrage zahlen missen, wenn die neuen erschlieRenden
Stralden an das bestehende Grundstlick angrenzen. Die Stadt Oberhausen sicherte den Eigentimern
im Rahmen der durchgefuhrten Burgerversammlung eine Absichtserklarung zu, die anfallenden
ErschlieBungskosten nur auf die neuen Eigentimer umlegen zu wollen.

Die Eigentimer bitten nun, ihnen diese Absichtserklarung schriftich zu geben und detailliert zu
begrinden, wie die Stadt Oberhausen diese Absicht in die Tat umsetzen will. Dabei soll angegeben
werden:

- nach welchen Vorschriffen die Eigentimer grundsatzlich zu ErschlieRungsbeitragen
herangezogen werden kdnnten,

- welche rechtlichen Moglichkeiten die neuen Eigentumer der noch zu erschlieBenden
Grundsticke auf dem Sportplatzgeldnde oder Dritte hatten, die Stadt Oberhausen zu zwingen,
die Eigentiumer der an der Lilienthalstrale gelegenen betroffenen Grundstiicke an den
ErschlieBungskosten zu beteiligen und wie die Stadt Oberhausen dagegen vorgehen wirde,

- mit welchen weiteren MaRnahmen die Stadt Oberhausen beabsichtigt, ihre Absicht, die
Eigentimer nicht an den Kosten zu beteiligen, in die Tat umsetzen will.

Auch eine Aussage Uber die Hohe der von den Eigentimern moglicherweise zu tragenden
Erschlielungsbeitrage ist zu machen. Sollte ein formeller ,Antrag auf Ausstellung einer Anlieger-
bescheinigung" bendtigen werden, soll dies den Eigentimern mitgeteilt werden. Diese sind gern

bereit, die damit verbundenen Verwaltungsgebuhren von 27 EUR zu zahlen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Erarbeitung und Abstimmung des stadtebaulichen Konzeptes ist eine ErschlieBung des
Plangebietes Uber Anbindungen an die Lilienthalstralle und die Nirnberger Stral’e geprift worden.
Der einzige Anknlpfungspunkt flr eine Anbindung an die Nirnberger Stralde ist in norddstlicher
Richtung Uber das Plangebiet hinaus zwischen Haus Nr. 53 und 55 maoglich.

Diese Variante ist jedoch nicht weiter verfolgt worden, da zum einen der nordoéstlich an das
Plangebiet anschlieRlende erhaltenswerte Park durchschnitten worden ware. Zum anderen kénnten
im Verhaltnis zum ErschlieBungsaufwand durch eine solche Planstralle nur wenige neue Wohngrund-
stiicke realisiert werden, da bereits in einem im Jahr 2011 durchgefihrten Workshop zugesichert
wurde, bei einer Uberplanung des Parks Ersatz durch eine neue qualitativ und quantitativ ahnliche
Grunflache zu schaffen. Daher rechnet sich diese ErschlieRungsvariante auch von den entstehenden
Kosten her nicht.

In Abwagung aller Belange wurde abschliel3end die vorliegende RingerschlieRungsvariante favorisiert
und zur Grundlage einer stadtebaulichen Planung und Bebauungsplanung gemacht.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsfliche an der Lilienthalstrale ist bereits zwischen den
Grundsticken Lilienthalstralle 26 und 28 eine Wegflihrung vorhanden, die unter anderem der
Erreichbarkeit des Grundstiickes Heinestralle 62 dient. Demnach bietet sich dieser Weg flir den
Ausbau zur Erschlieung des Plangebietes an. Zudem stehen die hierflir notwendigen Grundstiicks-
flachen zur Verfigung. Allerdings ist die zur Verfigung stehende Flache relativ schmal (ca. 4 Meter)
und lasst nur eine Einbahnstralenregelung als Ausfahrt aus dem Plangebiet zu, wahrend die weiter
stdlich gelegene Anbindung im Zweirichtungsverkehr ausgebildet wird.

Die Rechtsgrundlage fir die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen sind das Baugesetzbuch (§§ 127
bis 135 BauGB) und die ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Oberhausen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist vorgesehen, dass die Stadt Oberhausen, Bereich 0-7 Strategisches
Immobilienmanagement bzw. die mit der Vermarktung beauftragte Oberhausener Gebaude-
management GmbH (OGM), die daflir notwendigen Arbeiten zur Baureifmachung einschlie3lich aller
ErschlieBungsmallinahmen aulRerhalb des ublichen Kanal- und Strallenbauprogramms abwickelt.

Mit dem Verkauf der Baugrundstiicke an die jeweiligen Grundstlicksinteressenten und Zahlung des
Kaufpreises durch die zukinftigen Eigentimer sind die Kosten der Zufahrtsstralen an der
Lilienthalstral’e abgegolten. Erschliefungsbeitrage fur die Anlieger an der Lilienthalstrale entstehen
demnach nicht. Auch bestehen fir die zuklnftigen Eigentiimer im Plangebiet keine Mdglichkeiten, die
Stadt Oberhausen zu zwingen, die Eigentumer der an der LilienthalstralRe gelegenen betroffenen
Grundstucke an den ErschlieRungskosten zu beteiligen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVI. A. 7. Herr Jurgen Meyer

Heinestrale 22a

46117 Oberhausen
Schreiben vom 01.05.2012

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Heinestral’e und Lilienthalstral’e an den Wochentagen tagsiber durch
die Gesamtschule, Sporthalle, Autowerkstatten und Holzgrof3handlung schon erheblich Gberlastet.
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Diese Stralen werden darliber hinaus seit einiger Zeit als Abkirzung von Privatfahrzeugen und
Lieferwagen missbraucht. Dieses fuhrt zu hohem Stralenverkehrslarm. Des Weiteren wird die
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h nicht beachtet. Vielmehr sind Geschwindigkeiten bis zu
70 km/h zu beobachten.

Der tagsuber zuldssige Larmpegel auf diesen StralRen betragt laut staatlichem Umweltamt 57 dB
(Schule und Altersheim) oder Mischgebiet 60 dB, der seit Jahren Uberschritten wird. Eine zusatzliche
Wohnsiedlung mit Zu- und Abfahrt Uber die Heinestral’e / Lilienthalstralle wirde die Situation noch
weiter verscharfen. Dies wird nicht geduldet.

Es wird nicht nur eine Ricknahme des Bebauungsplanes erwartet, sondern auch eine Verbesserung
der jetzigen Verkehrssituation (Verkehrsberuhigung auf 57 dB) mit den nétigen Kontrollen. Die
gesetzlichen Regelungen hierflr sind eindeutig und gerichtlich durchsetzbar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der direkte Anschluss des Plangebietes an die LilienthalstraRe stellt unter Betrachtung aller
verkehrlichen und umweltrelevanten Belange die funktional und stadtebaulich vertraglichste Lésung
dar und ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen flir die angrenzenden Grundstlicke verbunden.

Die Lilienthalstralte selber erfillt ErschlieBungsfunktionen fir die anliegenden Grundstiicke und
Einrichtungen und stellt als Sammelstral’e im stadtischen Stralennetz auch die Anbindung an das
ortliche Hauptverkehrsstralennetz sicher. Mit einem Ausbaustandard von 6,00 m Fahrbahnbreite und
beidseitigen Gehwegen ist die LilienthalstralRe geeignet, die bestehenden und zusatzlichen Verkehre
aus dem Plangebiet gemal der einschlagigen Normen (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen,
RASt 06) vertraglich und leistungsgerecht zu bewaltigen. Die Verkehrssicherheit fiur alle
Verkehrsteilnehmer wird im Bereich der Anbindung des Plangebietes durch die bereits bestehende
verkehrsordnungsrechtliche Regelung fir eine Tempo-30-Zone unterstitzt. Auch ist der Ausbau der
weiterfihrenden Straflen und Knotenpunkte gut geeignet und leistungsfahig genug, die bestehenden
und die zusatzlichen Verkehre der geplanten ca. 30 Hauseinheiten im Plangebiet aufzunehmen.

Alternative Anbindungen zum Anschluss wurden im Verfahren geprift. Hierzu gehdrten u. a. eine
durchgehende Anbindung an die Nirnberger Stralle sowie unterschiedliche Anknlpfungspunkte an
die LilienthalstralRe (s. Stellungnahme Nr. VI A 6).

In Abwagung aller Belange wurde abschlielend die alleinige Anbindung an die Lilienthalstralle als
vertraglich beurteilt und als Grundlage der stadtebaulichen Planung und Bebauungsplanung
favorisiert.

Hinsichtlich der Larmproblematik dient der Einschatzung der bestehenden Situation die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau.

Zur Ermittlung der Larmbelastung ist im Vorfeld ein Larmgutachten (Schalltechnisches Gutachten
Uber die zu erwartenden Gerduschimmissionen aus o6ffentlichem StralRen- und Schienenverkehr
sowie Gewerbe- und Sportanlagen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 662 ,Lilienthalstrale /
Nurnberger Stral’e” der Stadt Oberhausen, TAC-Technische Akustik, Korschenbroich, 18.02.2014)
erstellt worden, welches den Verkehrslarm ermittelt und die Auswirkungen auf die bestehende und
geplante Wohnnutzung beurteilt hat. Das Gutachten kommt hierbei zu folgendem Ergebnis:

Die Berechnung der Gerauschimmission erfolgte unter anderem fur den o&ffentlichen StralRen- und
Schienenverkehr inkl. des Rangierbahnhofs.
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Die Ergebnisse zeigen, dass durch den 6ffentlichen Stralen- und Schienenverkehrslarm tagstber bis
auf einen kleinen Eckbereich im sldwestlichsten Baufenster flr alle Plangebdude die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) eingehalten
werden. Geringfiigige Uberschreitungen treten nur an den Bestandsgeb&auden an der Lilienthalstrale
auf.

Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von
45 dB(A) in weiten Teilen des Plangebietes Uberschritten, was jedoch hauptsachlich aufgrund des
Schienenverkehrs hervorgerufen wird.

Aufgrund dessen sind Malnahmen zum Schutz vor Verkehrsgerauschen erforderlich und werden
durch die Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die
passiven Schallschutzmalinahmen werden anhand der Larmpegelbereiche und den Anforderungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgelegt. Fur die bestehende Bebauung entlang der
LilienthalstralRe ergibt sich hierbei fiir alle Geschosse der Larmpegelbereich Ill fir die Fassaden in
Richtung StraRe mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mall erf. R'w,res fir eine
Wohnnutzung von 35 dB. Fur alle Baufenster mit geplanten Gebauden gilt der Larmpegelbereich Il.
Der notwendige Schallschutz fir den Larmpegelbereich Il (erf. R'w,res = 30 dB) wird in der Regel
aufgrund der Anforderung der Energieeinsparverordnung EnEV 2009 fir Fassaden (massive und
transparente Flachen) durchweg erreicht. In diesen Larmpegelbereichen (LPB) sind deshalb keine
besonderen baulichen Schallschutzmalinahmen mehr erforderlich.

Far die Aullenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien oder Balkone, ergibt sich durchweg eine
Einhaltung des Orientierungswertes fir ein Allgemeines Wohngebiet nach DIN 18005-1 von 55 dB(A).

Grundsatzlich handelt es sich bei der Planung um ein relativ kleines Wohngebiet mit ca. 30
Wohneinheiten. Demzufolge ist mit wenigen Pkw-Fahrten am Tag und pro Wohneinheit zu rechnen.
Entsprechend ist die zusatzliche Belastung der angrenzenden Lilienthalstralle durch das Vorhaben
sehr gering. Daruber hinaus wird der Verkehr auf zwei Ausfahrten verteilt, was den Anteil des
Gesamtverkehrsaufkommens und damit die Belastung fur die direkt anliegenden Grundsticks-
eigentimer nochmals reduziert. Insgesamt werden durch das Plangebiet lediglich 133 Fahrten pro
Tag erzeugt. In der Spitzenstunde ist damit mit etwa 20 zusatzlichen Verkehrsbhewegungen auf der
Lilienthalstrale zu rechnen, die durch das neue Wohngebiet ausgeldst werden. Eine mal3gebliche
Verschlechterung der Verkehrssituation auf der LilienthalstralRe ist damit nicht verbunden.

Die weiteren Aussagen bezgl. Abkurzungsfahrten und erhéhten Geschwindigkeiten im Bereich der
Lilienthalstralle kénnen in dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht berlcksichtigt werden
und wurden zwecks Klarung an den zustandigen Bereich der Stadt Oberhausen weitergeleitet.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI. A.8. Frau Stephanie und Herr Holger Heerink
LilienthalstraBRe 22
46117 Oberhausen

Schreiben vom 08.12.2013

Fur die betroffenen Eigentimer des Grundstlickes LilienthalstraBe 22 ist die einzig akzeptable
Lésung, dass die geplante Ringstralle grundsatzlich als Gegenverkehr ausgebildet werden soll,
wahrend die Zu- und Ausfahrt in das Gebiet nur Uber Einbahnverkehr moglich sein soll. Dies kann
Uber eine zusatzliche West-Ost-Spange erreicht werden. Diese Ldsung verteilt das Verkehrs-
aufkommen zu gleichen Anteilen auf alle betroffenen Anwohner und vermeidet Stauungen an der Zu-
bzw. Ausfahrt an der Lilienthalstralle sowie lange Fahrwege innerhalb des Neubaugebietes.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der Erarbeitung des stddtebaulichen Konzeptes wurde auf Anregung eines Blrgers eine
Variante geprift, bei der die Anbindung des Plangebietes an die Lilienthalstrale in mindestens der
Lange der Grundstiickstiefen der angrenzenden Eigentiimer im Einbahnverkehr ausgelegt wurde.

Um den mit einer kompletten Einbahnregelung verbundenen verkehrlichen Problemen aus dem Weg
zu gehen, wurde die ErschlieBung des sonstigen Plangebietes im Gegenverkehr angedacht. Hierzu
sollte zur Vermeidung von langen Wegen eine zusatzliche Spange durch Verbindung der urspriinglich
geplanten SticherschlieBung noérdlich der ersten festgesetzten Baugrenze im Anschluss an die be-
stehende Bebauung an der Lilienthalstrafl’e realisiert werden. In der Entscheidung wurde ein der-
artiger ErschlieBungsansatz, auch bei der geringen GroRe des Plangebietes als zu kompliziert und
als zu hoher ErschlieBungsaufwand beurteilt und verworfen. Mitentscheidend dabei war, dass eine
derartige Erschlielung fiir ein Wohngebiet in dieser GroRe hinsichtlich der Verkehrslenkung untber-
sichtlich und damit auch mit Nachteilen in der Verkehrssicherheit verbunden ist.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI. A.9. Frau Gerda und Herr Thomas Steinhorst
Heinestrafe 62
46117 Oberhausen

Schreiben vom 23.04.2013

Die Planung betrifft direkt die Eigentimer der Flursticke 257 und 377, da das nordwestliche
Baufenster WA 2 auf den Versorgungsleitungen und auf dem bestehenden Weg liegt. Wichtig ist,
dass diese Versorgung bei Baumalinahmen weiterhin sichergestellt wird.

Die neue Zufahrt der Eigentlimer ist an einer Stelle geplant, an der in der Ortlichkeit eine grofe
Hohendifferenz vorliegt. Um eine Prufung einer weniger steilen Wegefuhrung wird gebeten, um einen
barrierefreien Weg, vor allem flr Senioren, zu gewahrleisten.

Die geplante Bebauung mit zwei Vollgeschossen und die Zulassung von zwei Wohneinheiten pro
Haus werden bemangelt, da die Gefahr besteht, dass anstatt Einfamilienhausern Mietshauser, wie an
der LilienthalstralRe, entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir eine optimierte Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Plangebietsflache ist die Uberplanung
der bestehenden Zuwegung zum Grundstick der Eheleute Steinhorst mit der hierunter liegenden
Versorgungsleitung auf einer Lange von ca. 50 Meter notwendig. Die Leitung dient der Versorgung
des norddstlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstiicks der Eheleute Steinhorst,
Heinestralle Nr. 62. Die Versorgung und Erreichbarkeit des Grundstiickes wird auch nach Umsetzung
der Planung gesichert sein.

Im Zuge der Umsetzung der MaRnahme wird daher die Zuwegung einschliel3lich der darunter
befindlichen Versorgungsleitung unter frihzeitiger Beteiligung der Versorgungstrager verlegt.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes war hierzu eine alternative Wegeverbindung, ausgehend von

der Abbiegung der geplanten ErschlieBung im norddstlichen Randbereich des Plangebietes in
ndrdlicher Richtung und Anbindung an den bestehenden Weg vorgesehen.
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Diese direkte Verbindung ist jedoch — wie auch im Schreiben der Eheleute Steinhorst dargelegt — mit
der Uberwindung eines groRen Gefélles aufgrund der drtlichen Héhensituation verbunden. Hierbei hat
sich herausgestellt, dass dadurch zu groRe Steigungen entstehen, die nicht durch alle
Bevodlkerungsgruppen uberwunden werden kdnnen.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung ist daher eine alternative Wegefuhrung entwickelt worden,
die fuBlaufig ein behindertengerechtes Gefalle nicht tberschreitet und durch alle Personengruppen
problemlos genutzt werden kann. Die Wegeflihrung orientiert sich am Verlauf des bestehenden Wegs
und fuhrt unter Berlcksichtigung der neuen Grundstlickszuschnitte zwischen der geplanten Bebau-
ung hindurch und mundet in die derzeitige Zufahrt /-wegung ein.

Mit der Realisierung der neu entwickelten Wegeverbindung ist auch weiterhin die teilweise Umlegung
der vorhandenen Versorgungsanlage auf einer Lange von ca. 50 Metern verbunden.

Die Umsetzung der Planung erfolgt auch in dem angesprochenen Baugebiet WA 2 unter Beriick-
sichtigung der bauordnungsrechtlich zu beriicksichtigenden Rahmenbedingungen und unter Anwen-
dung samtlicher technischen Anwendungen und somit auch mit den erforderlichen Sicherungs-
maflnahmen.

Die im Plangebiet festgesetzte Zweigeschossigkeit orientiert sich an der bestehenden Bebauung
entlang der Lilienthalstralle und Nirnberger Stralle. Der Gberwiegende Teil der Bestandsbebauung
ist ebenfalls durch eine Zweigeschossigkeit gekennzeichnet. Eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen
stellt zudem eine zeitgemalie Bebauung dar, da mit einer derartigen Geschossigkeit eine Bauweise
ermoglicht wird, die mit ihrer Kompaktheit und einem gunstigen AuRenflache/Volumen-Verhaltnis
entsprechend zur Energieeinsparung beitragt. Weiterhin wird die tatsachliche Hohe der Gebaude
durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen weiter begrenzt, so dass eine unangemessene
Hohenentwicklung ausgeschlossen wird.

Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude wird
der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnquatrtier in Form einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung
zu realisieren, ausdriicklich Rechnung getragen. Dennoch besteht die Méglichkeit, z. B. fir Familien
eine Einliegerwohnung fir Familienmitglieder oder Generationen Ubergreifend fir Verwandte zu
ermoglichen. In Hinblick auf die Auslastung der vorhandenen sozialen Infrastruktur und der
Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf der einen Seite
erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich. Erfahrungsgemal® wird die Option, eine
Einliegerwohnung in einem Einfamilienhaus zu integrieren, in ca. 30-40 % der Falle vorgenommen, so
dass die zusatzlichen verkehrlichen Auswirkungen (Besucherstellplatze, Frequentierungen der
angrenzenden Stralden) entsprechend in der Planung berticksichtigt wurden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu VI. A10. Herr Albert Karschti
AnnabergstraBe 39
46045 Oberhausen
Schreiben vom 16.04.2013
Im Gebiet des Bebauungsplanes sind Funde und Befunde der Urnenfelderkultur (Bodendenkmaler)
nicht auszuschlieRen. In der 1950er Jahren sind mehrere Funde gemacht worden. Sie sind allerdings

Infolge von unsachgemafRen Umgang bis auf eine Urne (Museum fir Ur- und Ortsgeschichte in
Bottrop) verloren gegangen.
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Herr Karschti empfiehlt deshalb bei der Durchfiihrung der Aushubarbeiten archaologischen
Sachverstand einzubeziehen und eventuell in Vorfeld eine archaologische Prospektion durchzu-
fUhren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Durchfihrung der Aushubarbeiten besteht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach
§ 15 DSchG NW eine Meldepflicht. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen werden die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in
Xanten hingewiesen. Dies ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Somit wird
den Belangen des Bodendenkmalschutzes ausreichend Rechnung getragen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI. A11. Frau Waltraud und Herr Axel Tersteegen
LilienthalstraBe 24
46117 Oberhausen

Schreiben vom 14.04.2013

Die Eigentimer des Grundstlickes Lilienthalstral’e 24 sind direkt von der ErschlieBung der neuen
Bebauung betroffen, da ihr Haus direkt an die geplante Zu- und Ausfahrt des Plangebiets angrenzt.
Dies verursacht eine Beeintrachtigung des Wohnwertes, da die Fahrbahn ohne Puffer an das Haus
grenzt. Gefordert wird, dass die zweispurige Fahrweise innerhalb des Wohngebietes in einem Ring
und somit als eine einspurige Fahrweise errichtet wird. So gibt es ausreichend Ausweichmaoglichkeit
und die einspurigen Zufahrten waren an beiden angedachten Stellen mdglich. Zusatzlich ist ge-
nigend Platz vorhanden, um beidseitig einen Grlinstreifen zu dem betroffenen Haus als Schutz
anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich der geplanten Zufahrtsflache an der Lilienthalstralle ist zwischen den Grundsticken
Lilienthalstralle Nr. 24 und LilienthalstraBe Nr. 22 eine Wegflhrung vorhanden, die zuvor der
Anbindung des Sportplatzes diente. Demnach bietet sich dieser Weg fir den Ausbau zur
ErschlieBung des Plangebietes an. Zudem stehen die hierflr notwendigen Grundstiicksflachen zur
Verflgung, da sie im Eigentum der Stadt Oberhausen liegen. Damit das geplante Wohngebiet nicht
von einer Erschlielung abhangig ist, besteht die Moglichkeit der Ausbildung einer Ringerschlielung
mit einer weiteren Anbindung an die Lilienthalstrale zwischen Haus Nr. 26 und 28 (bestehende
Schreinerei). Allerdings ist die hier zur Verfugung stehende Flache deutlich schmaler (ca. 4 Meter)
und lasst nur eine Einbahnstralenregelung zu. Die Breite der o. g. Zufahrt zum Plangebiet hat eine
Breite von ca. 9,9 Meter und lasst damit eine Befahrbarkeit im Gegenverkehr zu. Hierbei kann
zusatzlich ein beidseitiger Grinstreifen von jeweils mindestens ca. 1,5 Meter berlcksichtigt werden.

In Abwagung der unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten ist die Entscheidung flir eine Befahrbar-
keit der sudlichen Zufahrtsmdglichkeit in beide Richtungen deswegen gefallen, weil durch eine
generelle Einbahnregelung unndtig viel Verkehr produziert wirde. Zudem entstinden, z. B. bei der
Muillentleerung durch Miillfahrzeuge oder sonstigen Fahrtunterbrechungen durch haltende Fahrzeuge
im Stralenraum unerwiinschte Stauungen.
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Grundsatzlich handelt es sich um ein relativ kleines Wohngebiet mit ca. 30 Hauseinheiten.
Demzufolge ist mit wenigen Pkw-Fahrten am Tag und pro Wohneinheit zu rechnen. Daruber hinaus
wird der Verkehr auf zwei Ausfahrten verteilt, was den Anteil des Gesamtverkehrsaufkommens und
damit die Belastung der Anwohner der geplanten Zu- und Ausfahrt nochmals reduziert. Insgesamt
werden durch das Plangebiet 133 Fahrten pro Tag erzeugt.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alternative ErschlieBungen durch die
Verwaltung geprift worden.

So wurde eine Variante geprift, bei der die Anbindung des Plangebietes in mindestens der Lange der
Grundstiickstiefen der angrenzenden Eigentiimer im Einbahnverkehr ausgelegt wurde. Um den mit
einer kompletten Einbahnregelung verbundenen verkehrlichen Problemen aus dem Weg zu gehen,
wurde die ErschlieBung des sonstigen Plangebietes im Gegenverkehr angedacht. Hierzu soll zur
Vermeidung von langen Wegen eine zusatzliche Spange durch Verbindung der urspringlich
geplanten SticherschlieBung nérdlich der ersten festgesetzten Baugrenze im Anschluss an die
bestehende Bebauung an der LilienthalstraRe realisiert werden. In der Entscheidung wurde ein
derartiger ErschlieBungsansatz, auch bei der geringen GroRRe des Plangebietes als zu kompliziert und
als zu hoher ErschlieBungsaufwand beurteilt und verworfen. Des Weiteren erscheint eine derartige
ErschlieBung fur ein Wohngebiet in dieser GroRe in der Verkehrslenkung eher unibersichtlich und
damit auch mit Nachteilen in der Verkehrssicherheit verbunden.

Des Weiteren wurde auch eine ErschlieBung des Plangebietes ausgehend von der Lilienthalstralle
und Anbindung an die Nurnberger Strale geprift. Der einzige Ankntpfungspunkt fir eine Anbindung
an die Nurnberger Strale ist in norddstlicher Richtung Uber das Plangebiet hinaus zwischen
Hausnummer 53 und 55 mdglich.

Diese Variante ist jedoch nicht weiter verfolgt worden, da zum einen der nordostlich an das
Plangebiet anschlieRende erhaltenswerte Park durchschnitten worden ware. Zum anderen kénnten
im Verhaltnis zum ErschlieBungsaufwand durch eine solche Planstralle nur wenige neue
Wohngrundstlcke realisiert werden, da bereits in einem im Jahr 2011 durchgefuhrten Workshop
zugesichert wurde, bei einer Uberplanung des Parks Ersatz durch eine neue qualitativ und quantitativ
ahnliche Grunflache zu schaffen. Daher wirde sich diese ErschlieBungsvariante auch von den
entstehenden Kosten her nicht rechnen.

In der Abwagung aller Belange wurde abschlieRend die vorliegende RingerschlieRungsvariante
favorisiert und zur Grundlage einer stadtebaulichen Planung und Bebauungsplanung gemacht.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVI. A12. Birgerversammliung 10.04.2013
Aula Gesamtschule Osterfeld
Heinestrale 22
46 147 Oberhausen
Im Rahmen der Blirgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erortert:
- Verkehrsfuhrung geplantes Wohngebiet;

- Erschlielungsvarianten;

- Erreichbarkeit Bestandsgrundstick;
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- Angebot Stellplatze / Besucherparkplatze;
- Gestaltung geplante Gebaude.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Die Niederschrift Gber die Blrgerversammlung ist der Anlage 3 zu entnehmen.

VIIl. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behdrden-
beteiligung

Zu VL. B.1. Handwerkskammer Duisseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Schreiben vom 04.06.2013

Die Handwerkskammer beurteilt das Heranrlcken einer neuen Wohnbebauung an die bestehende
Schreinerei als kritisch. Die Festsetzung hinsichtlich Unzulassigkeit von zu 6ffnenden Fenstern wird
begrufdt.

Beziglich weiterer aktiver SchallschutzmalRnahmen ist mit dem betroffenen Betrieb Einvernehmen
herzustellen.

Zur Festsetzung des Mischgebietes wird auf die Stellungnahme zur Fruhzeitigen Tragerbeteiligung
vom 30.04.2013 verwiesen. Zur Ausweisung eines Mischgebietes bestehen weiterhin Zweifel, auch
weil an der norddstliche Gebaudekante der Tischlerei eine Schallausbreitung von > 60 bis <= 65
dB(A) festgestellt wurde, was die Richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete Uberschreiten wirde.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme VI. A.3
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVIl.B.2. Mingas-Power GmbH

Rittenscheider StraRe 1-3

45128 Essen
Schreiben vom 12.05.2013
Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 662 der Stadt Oberhausen wird durch die Erlaubnis aus
Kohlenwasserstoffe ,Julix“ der A-TEC GmbH Uberdeckt, deren Aufsuchungsrechte bei Mingas-Power
GmbH liegen. Die Aktivitdten und Planungen der Mingas-Power GmbH werden durch den
Bebauungsplan nicht tangiert.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu

nehmen.
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ZuVIl.B.3. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Miilheim a. d. Ruhr

Schreiben vom 23.05.2013

Die RWW Ubermittelt einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen der vorhandenen
Versorgungsleitungen und weist auf mogliche Abweichungen der Lage und Tiefe hin. Uber
Hausanschlussleitungen liegen keine Planunterlagen vor, diese sind im Besitz der jeweiligen
Eigentimer.

Zu berucksichtigen ist die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfalische Wasserwerksgesellschaft. Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine
Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu VI. A.5

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

ZuVI.B. 4. Emschergenossenschaft
Kronprinzenstrae 24
45128 Essen

Schreiben vom 12.06.2013
Folgende Hinweise der Emschergenossenschaft sollten beachtet werden:

Es sollten alle Mallnahmen ausgeschdpft werden, die eine Einleitung von Regenwasser in die
Mischkanalisation verringern. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische
Versickerung bzw. Teilversickerung moglich sein, kénnen dazu auch MaRBnahmen wie
Dachbegriinungen oder die durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen werden, die weniger
von der Untergrundbeschaffenheit abhangig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der vorgenommenen VergréRerung der befestigten Flache und
der Topografie des Gelandes ein Nachweis der Uberflutungssicherheit auch fiir unterhalb liegende
Gelande durchgefiihrt werden sollte. Gegebenenfalls ist die Berlicksichtigung von Notwasserwegen
fur die schadlose Ableitung gréRerer Niederschlagsereignisse vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Realisierbarkeit einer Versickerung des Niederschlagswassers wurde durch das Biro Geokom
(Bebauungsplan Nr. 662 ,LilienthalstralRe” in Oberhausen — Ergebnisse einer orientierenden
Altlastenuntersuchung und Erstellung einer wasserwirtschaftlichen Konzeption zur schadlosen
Ableitung von Niederschlagswasser-, Dinslaken, 05.12.2011) Gberprift.

Die Beurteilung der hydrogeologischen Versickerungsvoraussetzungen im Bebauungsplangebiet
muss sich an folgenden Standorteigenschaften orientieren.
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Im Bereich des Kfz-Abstellplatzes, der Schreinerei und der ehemaligen Weitsprunganlage ist eine
Auffillung verbreitet, die bis in Tiefen zwischen 1,6 und 2,8 m unter Gelandeoberkante reicht. Eine
Versickerung in diesen Bereichen durch die Auffullungen kann nicht empfohlen werden. Gleiches gilt
fur die erbohrten Tragschichten der Sportanlage.

Der gewachsene Boden setzt sich aus einem Lockergesteinsverband aus vereinzelt schwach
kiesigen, (schwach) schluffigen Fein- und Mittelsanden mit teils darunter folgenden Schluffen mit
schwach feinsandigen und teils tonigen Nebenanteilen zusammen. Die bindigen Horizonte wurden in
den topografisch héher gelegenen Bereichen von Kfz-Abstellplatz, Schreinerei und Weitsprunganlage
im erbohrten Bodenprofil bis 4 m unter Geldndeoberkante nachgewiesen. Bei den angetroffenen
Sedimenten dirfte es sich um quartare Flugsandablagerungen mit Einschaltungen aus Geschiebe-
lehm handeln, deren Machtigkeit groRraumig bei etwa 5 - 10 m zu veranschlagen ist.
Erfahrungsgeman kénnen die o. g. bindigen Einschaltungen aufgrund ihrer wasserstauenden Eigen-
schaften als versickerungsunwirksam aufgefasst werden.

Von daher ist das anfallende Niederschlagswasser der umliegenden Mischwasserkanalisation
zuzufihren.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser ist jedoch in den Bebauungsplan durch textliche Festsetzung
Nr. 5.5 aufgenommen worden, dass die Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen sowie die privaten Fullwege mit versickerungsfahigen Ober- und Untermaterial
hergestellt werden. Ebenso sind Flachdacher von Garagen und eingeschossigen Anbauten und
Nebenanlagen mindestens extensiv zu begriinen (textliche Festsetzung Nr. 5.4). So kann ein geringer
Anteil des Regenwassers direkter Bestandteil des Wasserkreislaufes bleiben.

Der angeregte Nachweis der Uberflutungssicherheit wird regelmaRig im Rahmen der ErschlieBungs-
planung geflhrt.

Sollte die Uberflutungssicherheit nicht gewéhrleistet werden kénnen, werden bauliche Lésungen wie
z. B. Notwasserwege erarbeitet.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
ZuVI. B.5. Energieversorgung Oberhausen AG

Postfach 10 04 20

46004 Oberhausen
Schreiben vom 16.05.2013
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme-
sowie Kabelnetzerweiterung ist z. Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschllisse
oder Anlagen durfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder sonst wie beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und notwendige Abstimmungen zur Versorgung des
geplanten Wohngebietes fruhzeitig mit der EVO geflhrt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.
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Zu VI. B.6. Industrie- und Handelskammer
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Schreiben vom 18.06.2013

Die IHK weist darauf hin, dass sich sowohl im Plangebiet selbst, als auch in dessen Umfeld Mitglieds-
unternehmen befinden, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die Realisierung des Bebauungsplanes
—und insbesondere durch die hiermit vorbereitete heranrickende Wohnbebauung — grundsétzlich
nicht beeintrachtigt werden durfen. Darlber hinaus ist bei der Ausweisung des Mischgebiets darauf
zu achten, dass die angrenzenden und zur ErschlieBung bendtigten Verkehrsflachen Uber eine
ausreichende Breite verfugen.

Es liegt eine Stellungnahme eines mdglicherweise betroffenen Unternehmen vor (s. Stellungnahme
VI. B. 7). Dem gesetzlichen Auftrag der Interessenwahrnehmung folgend, wird diese Stellungnahme
in Kopie weitergeleitet mit der Bitte, die darin enthaltenen Hinweise und Anregungen zu
bericksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Larm auf die geplante Bebauung aufgrund der bestehenden
Betriebe im Plangebiet und hieran angrenzend ist eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt
worden.

Die Ergebnisse fiir den Gewerbelarm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 und somit
auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete (WA) tagsuber in den
westlichen Baufenstern in Teilen (iberschritten werden. Nachts treten keine Uberschreitungen auf.

Die Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte werden vorrangig durch den Betrieb der
Schreinerei Welzel im Plangebiet verursacht. Die weiteren benachbarten Betriebe (Cardoc Autoklinik
GmbH, Holz- und Baustoffhandel Osmann GmbH und Kfz-Werkstatt Auto-AWO) koénnen aus
larmtechnischer Sicht vernachlassigt werden.

Zum Umgang mit den Immissionen der Schreinerei wurden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die fir die betroffenen Baufenster schallschitzende MaRnahmen wie
Grundrissanordnungen bzw. keine zur Larmquelle gerichteten zu o6ffnenden Wohnraumfenster
vorsehen. Kann durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen werden, dass geringere
als die festgesetzten MalRnahmen ausreichen, kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbe-
hoérden Ausnahmen von diesen Festsetzungen zugelassen werden.

Eine Beeintrachtigung der Betriebsablaufe fur die Schreinerei bzw. des an das Plangebiet
angrenzenden Betriebes ist mit Umsetzung der Planung und Bertcksichtigung der festgesetzten
Schallschutzmaflnahmen nicht verbunden, da an den betroffenen Baufenstern des angrenzenden
geplanten Allgemeinen Wohngebietes mit der Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen kein
malfgeblich neuer Immissionsort entstehen.

Fir die Schreinerei sind vom Larmgutachter MalRnahmen an dem Gebaude vorgeschlagen worden,
die geeignet sind, den Konfliktbereich in dem geplanten angrenzenden Wohngebiet zu verkleinern.
Diese MaBnahmen beziehen sich zum einen auf das SchlieRen von Liftungséffnungen an der
Nordfassade des Betriebsgebdudes und zum anderen auf die Durchfihrung gerauschrelevanter
Betriebsablaufe innerhalb der Schreinerei mit geschlossenem Tor. Intensive Verhandlungen und
Abstimmungen zwischen dem Eigentiimer und den stadtischen Fachbehdérden zur Durchfihrung von
MaRnahmen zur Verringerung des Konflikts sind jedoch allesamt ergebnislos geblieben. Zur
Regelung des Konfliktes sind daher nur die oben genannten passiven SchallschutzmaRnahmen

denkbar und festgesetzt.
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Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu VI.B.7. CARDOC-Autoklinik GmbH
HeinestraBe 55
46117 Oberhausen

Schreiben vom 18.06.2014

Es wurde bereits ein Larmgutachten erstellt, in dem die emittierten Belastungen festgestellt wurden.
Das Gutachten sollte auch fiur den Fall vorliegen, dass die neuen Hausbesitzer den bestehenden
Betrieb beanstanden, da hier auch zukilnftig Immissionen entstehen werden. Es wird davon
ausgegangen, dass der Betrieb weiterhin Bestandsschutz genieft, und dieser auch von neuen
Hausbesitzern geduldet wird. Bisher sind keine Beschwerden aus dem Wohnumfeld bekannt.

Eine Umnutzung des vorhandenen Mischgewerbegebiets in ein alleiniges Wohngebiet ist somit nicht
akzeptabel. Auch in Zukunft sollte die gleichberechtigte Nutzung fur ,Wohnen“ und ,Arbeiten®
bestehen.

Es wird weiterhin auf die bestehende Schreinerei/Tischlerei verwiesen, die Larm emittiert und
Bestandsschutz genielit.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur konkreten Untersuchung der Situation der Vertraglichkeit einer heranriickenden Wohnbebauung
an den Tischlereibetrieb ist ein Schallgutachten erarbeitet worden. vgl. hierzu Stellungnahme zu
VI. B. 6.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

IX. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender werden uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert. Mit der
anschliefienden o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 662 rechtskraftig.

X. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlief3t den
Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstra3e / Nurnberger Stral3e - als Satzung.

Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und daher wurde auf die Erstellung eines Umweltberichts
verzichtet.

Durch den Bebauungsplan sollen auf den Flachen des ehemaligen Sportplatzes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 31 Wohnbaugrundsticken im Einzeleigentum
geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden durch die Stadt Oberhausen bzw. die stadtischen
Gesellschaften hergestellt.
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Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 662

Anlage 2: Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung
Anlage 3: Niederschrift der Blrgerversammlung am 10.04.2013

Anlage 4. Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Beteiligung
Anlage 5: Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 662 vom 10.03.2014

Die umfangreichen Anlagen zur Begriindung (Checkliste Klimaschutz, Berechnung der erzielbaren
Klimapunkte, Schalltechnisches Gutachten) wurden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus. Aulierdem kénnen sie vorab (Uber ,Bauleitplanung online®
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-1-30 - Verfahren und
Konstruktion von Bauleitplanen, Sondermalinahmen -, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstralte 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Im Ubrigen sind
wesentliche Untersuchungsergebnisse in der Begriindung erlautert.
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