Drucksache Nr. Termin

Stadt
B/16/1356-01 | 14.03.2016 Rat der Stadt

Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

03.03.2016 Bezirksvertretung Sterkrade A
08.03.2016 Planungsausschuss V
14.03.2016 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 731 - Sterkrader Venn / Malmedystral3e -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, fiir das im Plan des Bereiches 5-1 — Stadtplanung —
vom 05.01.2016 umrandete und unter Punkt 1 der Begriindung beschriebene Gebiet

(Bebauungsplan Nr. 731).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. S.2414) zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S.

1722)

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung mit
Blrgerversammlung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen

»,Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung*
der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung

Terhart Lauxen Schranz
Datum 03.02.2016 Datum 04.02.2016 Datum Datum 17.02.2016
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
[]

b) Sonstige Keine

Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 10, und wird wie folgt umgrenzt:
Ostliche Seite der Kirchhellener StralRe, norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 25,
nordwestliche, norddstliche und sudostliche Grenze des Flursticks Nr. 26, und deren Ver-
langerung bis zur stidwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 73, siidwestliche Grenze des Flur-
stlcks Nr. 73.

2. Planungsanlass
Mit dem Bebauungsplan Nr. 731 — Sterkrader Venn / Malmedystralte — sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, ein Gewerbegebiet zu entwickeln.
Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 67 — Sterkrader Venn — aus dem Jahr 1968.
Er setzt fur einen deutlich groReren Bereich Industriegebiet fest sowie eine Schutzpflanzung als
Abgrenzung zu der an der Kirchhellener StralRe gelegenen Wohnbebauung, die ebenfalls Uber
den Bebauungsplan Nr. 67 geregelt ist.
Die ehemals dort ansassigen Betriebe haben zwischenzeitlich ihren Betrieb aufgegeben und die
Flache freigezogen. Nach den bestehenden Festsetzungen ware die Neuansiedlung von Indus-
triebetrieben weiterhin zulassig.
Um aber die Entwicklungen auf der Flache besser steuern zu kénnen und die Vertraglichkeit mit
der angrenzenden Wohnbebauung zu verbessern, ist geplant zuklnftig Gewerbebetriebe im
Plangebiet anzusiedeln. Hierzu sollen die Festsetzungen entsprechend an die aktuellen Anforde-
rungen angepasst werden und das Industriegebiet planungsrechtlich zu einem Gewerbegebiet
herabgestuft werden.
Zur ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets soll eine neue Stralle — fur die bereits eine
Genehmigung erteilt wurde — hergestellt werden, die eine interne, kleinteiligere Erreichbarkeit der
einzelnen Entwicklungsbereiche ermoglicht. Die Stadt Oberhausen hat sich in einem Rats-
beschluss vom 23.03.2015 bereits vertraglich dazu verpflichtet, die Verkehrsflachen
einschliellich der Abwasseranlagen nach Fertigstellung zu ibernehmen. Die ErschlieBung soll
durch die Festsetzung einer offentlichen StraRenverkehrsflache langfristig gesichert und die
Stral3e 6ffentlich gewidmet werden.
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Fur die im Bebauungsplan Nr. 67 festgesetzten Industriegebietsflachen, die liber das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 731 hinausgehen, soll der Bebauungsplan Nr. 67 in einem weiteren
Verfahren teilweise aufgehoben werden. Mit dieser teilweisen Aufhebung wird ein Signal daftr
gesetzt, dass diese Flachen perspektivisch nicht mehr gewerblich genutzt werden sollen (siehe
Drucksache Nr. B/16/1471-01).

Fir die Bestandsbebauung an der Kirchhellener Strale besteht kein Planungsbedarf, so dass
diese Flachen nicht Teil des Bebauungsplans werden. Mit in den Bebauungsplan Nr. 731
aufgenommen wird jedoch der damals festgesetzte und mittlerweile umgesetzte Schutzstreifen
Ostlich der vorhandenen Wohnbebauung an der Kirchhellener Stralle, um diesen ggf.
planungsrechtlich an die neuen Anforderungen anpassen zu konnen. Ebenfalls Teil des
Bebauungsplans Nr. 731 wird der sudlich des zuklnftigen Gewerbegebiets befindliche Grin-
streifen um diesen langfristig zu sichern und ein Zeichen fir den Erhalt dieser Grinflachen zu
setzen.

Der Regionalverband Ruhr hat im Rahmen der Erarbeitung des Regionalplans ein
Flacheninformationssystem gestartet, um die Flachenpotenziale den Flachenreserven gegeniber
stellen zu kénnen. Bei der Erarbeitung der Wirtschaftsflachenpotenziale und -reserven wurde
deutlich, dass in Oberhausen ein Bedarf an Wirtschaftsflachen besteht. Das im Bebauungsplan
Nr. 731geplante Gewerbegebiet ist geeignet, diesen Bedarf in Teilen zu befriedigen.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehért, wird das Plangebiet zum
groBen Teil als Gewerbeflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) dargestellt. Der
regionalplanerische Teil des RFNP stellt das Plangebiet zu groRen Teilen als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar. Der Bereich der Erschliefung ist in untergeordneten Teilen als
Wohnbauflache und Flache fir die Landwirtschaft (bauleitplanerische Ebene) sowie als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (regionalplanerische Ebene) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthélt an dieser Stelle die Darstellung Gewerbegebiet. Der Bereich der
ErschlieBung ist in Teilen als Flache fir die Landwirtschaft und an der Kirchhellener Stralte als
Wohnbauflache dargestellt.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 731 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
¢ Festsetzung eines Gewerbegebiets,
¢ Festsetzung einer 6ffentlichen StralRenverkehrsflache

¢ Regelung der erforderlichen AusgleichmalRnahmen

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 731 stellt sich wie folgt dar:

o Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

o Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;
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1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1
BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und den ,Verfahrensgrundséatzen
fur die vorgezogene Buirgerbeteiligung der Blrger an der Bauleitplanung“ der Stadt
Oberhausen (14-tagige Darlegung mit Blrgerversammlung);
Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs und der
dazugehorigen Begrindung (einschliellich Umweltbericht);

2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

¢ § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

¢ § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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