St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/1106-01 | 16.11.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

28.10.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
12.11.2015 Planungsausschuss V
16.11.2015 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 547 - Behrenstral3e / Blockstral3e -

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu IV.A1, 2, 5, 6, 7 sowie IV.B1 und 2 stattzugeben;

b)  der Stellungnahme zu IV.A4 teilweise stattzugeben;

c) die Stellungnahmen zu IV.A3 und IV.C1 sowie das Ergebnis der Blrgerversammlung zu
IV.A8 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBIL. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |,

S. 1748).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 547 - Behrensstrale / BlockstralBe - in der Fassung vom
20.02.2015 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748), und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2015

(GV.NRW.2015, S. 208).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Terhart
Datum 29.09.2015

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Lauxen Tsalastras Wehling
Datum 30.09.2015 Datum 02.10..2015 |Datum 09.10.2015
* Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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b) die dem Bebauungsplan Nr. 547 beigefigte Begrindung (inkl. Umweltbericht) in der
Fassung der Fortschreibung vom 29.09.2015 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

Drucksache Nr.: B/16/1106-01 / Seite 2 von 15




N
QOWONO AR WN -

A A
WN -

WWWWNDNNDNNNDNNNN-2 22 A
WN 200N APRPRWN_LAO0OOONO O &

QOO AP PRrEAPRAEDBEADEDDRDDDOLOWLWOLOWLWLWW
N-20OQOWO~NOOAOPRWON_OOONO O

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/1106-01 16.11.2015 Rat der Stadt

Bezug

o Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 547 - Behrensstralle / Blockstralte - vom
14.03.2005 (Drucksache Nr. B/14/0372-01).

o Beschluss zur Vergroflerung des Verfahrensgebiets und zur offentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 547 - Behrensstralle / Blockstrale - vom 11.02.2008 (Drucksache
Nr. B/14/3049-01).

o Beschluss zur Verkleinerung des Verfahrensgebietes und zur erneuten offentlichen Auslegung
des Bebauungsplans Nr. 547 - Behrensstralle / Blockstralle - vom 23.03.2015 (Drucksache
Nr. B/16/0668-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [

ja [X]
Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen auf Kosten des
Initiators der Planung erstellt und anschlieBend kostenfrei an die Stadt Ubertragen werden.
Entsprechende Formulierungen sind in einen stddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan einge-
flossen.
Die Kosten zur Unterhaltung der Verkehrsflachen betragen ca. 700 Euro/Jahr. Hierbei handelt es sich
um geschatzte Kosten, die erst im Rahmen der Ausflhrungsplanung bzw. Verwirklichung der
MalRnahme konkretisiert werden kdnnen.

b) Sonstige Keine

Begriindung

. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 11, und erfasst folgende Flurstucke:
Flurstiicke Nr. 172, 245 (teilweise), 273, 884 (teilweise), 885 und 907 (teilweise).

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

Il. Planungsanlass und -ziele

Der Bereich des Plangebiets war Bestandteil des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 137 D,
mit dem die stadtplanerische Zielsetzung der Ergdnzung der Wohnbebauung des &stlich
gelegenen Sanierungsgebiets Alstaden verfolgt werden sollte. Das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 137 D ist seinerzeit aufgrund fehlender Akzeptanz von einem Grolteil der
betroffenen Grundstiickseigentimer eingestellt worden.
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Iv.

Zwischenzeitlich war absehbar, dass sich auf den vorliegenden Flachen eine Wohnbebauung
realisieren lieBe. Um eine sinnvolle stadtebauliche Einordnung und abstimmende Koordinierung
der Planungsabsichten zu gewahrleisten, war die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 547 er-
forderlich.

Die planerischen Entwicklungsabsichten gingen dahin, im Plangebiet eine behutsame Er-
ganzung des vorhandenen Siedlungsansatzes der Bebauung zwischen der Verlangerung der
Behrensstralte sowie der Stralle ,Am Ruhrufer vorzunehmen und mit einer aufgelockerten und
gering verdichteten Form einer Einfamilienhausbebauung als Einzel- oder Doppelhauser einen
raumlichen Siedlungsabschluss zu definieren.

Mit Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes, wurden Anderungen in
der Abgrenzung des Geltungsbereiches vorgenommen und weitere Flachen in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Im Laufe des Verfahrens hat sich jedoch gezeigt, dass durch eine fehlende Bereitschaft eines
Teils der betroffenen Grundstickseigentumer die Planung fur die Wohnbebauung in der ur-
sprunglich beabsichtigten Abgrenzung nicht umgesetzt werden konnte.

Der Bebauungsplan soll nunmehr gemaly Ratsbeschluss vom 23.03.2015 mit einem
verkleinerten Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
maximal 4 Einzel- bzw. Doppelhdusern schaffen.

Mit dem verkleinerten Bebauungsplan Nr. 547 - Behrensstralle / Blockstra’e - werden im Ein-
zelnen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

. Neuordnung und Aktivierung nicht optimal genutzter Flachen fir eine arrondierende
Wohnbebauung;

o ErschlieBung des Verfahrensgebietes.
Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begrindung (Anlage 4) zu entnehmen. Die Begrindung enthdlt auch den

erforderlichen Umweltbericht.

Stadtebauliches Konzept

Das Plankonzept sieht eine aufgelockerte Siedlungsform mit vier maximal zweigeschossigen
Einzel- bzw. Doppelhausern innerhalb eines Reinen Wohngebiets vor. Die Siedlungsdichte, die
Geschossigkeit und die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten der Gebaude soll begrenzt
werden, um dem Anspruch eines gehobenen Wohnens und der im Umfeld des Bebauungsplans
vorhandenen Bebauung gerecht zu werden. Die im Plangebiet vorhandene Trafostation wird
planungsrechtlich bestatigt.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 547 -Behrensstralte / Blockstralle-
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in der Zeit vom 08.01.2007 - 22.01.2007 einschlieBlich ausgelegen (6ffentliche Darlegung

der Planung);

am 23.01.2007 hat die offentliche Anhdrung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 23.08..2007 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behdrdenbeteiligung sind
folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.

Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach

44025 Dortmund

RAG Aktiengesellschaft
Deutsche Steinkohle
Postfach

44620 Herne

Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

Ruhrverband

Abteilung ,,Regionalbereich West“
Postfach 10 32 42

45032 Essen

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Umweltiiberwachung -
Cecilienallee 2

40474 Dusseldorf

Bezirksregierung Duisseldorf
Dezernat 54.1 - Gewasserschutz -
Cecilienallee 2

40474 Disseldorf
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Private

8. Biurgerversammlung am 23.01.2007
im Wilhelm-Meinicke-Haus
BehrensstraRe 44
46049 Oberhausen

B. Offentliche Auslegung und 2. Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 25.02.2008 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 11.03.2008 bis 11.04.2008 einschliellich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 547 mit Begrindung (inkl. Umweltbericht) sowie den umweltrelevanten Stellungnahmen und
Informationen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Postfach 10 44 51
44044 Dortmund

Rechtsnachfolgerin:

Westnetz GmbH
DRW-S-LK-TM
Florianstrae 15 - 21
44139 Dortmund

2. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

C. Erneute offentliche Auslequng und 3. Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 01.04.2015 bzw. 17.08.2015 sind die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafR § 4 a Abs. 3 BauGB zum dritten Mal beteiligt worden.

In der Zeit vom 20.04.2015 bis 05.05.2015 einschliellich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 547 mit Begrindung (inkl. Umweltbericht) sowie den umweltrelevanten Stellungnahmen und
Informationen geman § 4 a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Im Rahmen der 3. Behérdenbeteiligung ist folgende abwagungsrelevante Stellungnahme einge-
gangen:

1. Stadt Miilheim
Dezernat VI - Umwelt, Planen und Bauen
Postfach 10 19 53
45466 Miilheim an der Ruhr

Alle abwagungsrelevanten Stellungnahmen und die Niederschrift Gber die 6ffentliche Anhdrung

sind den Anlagen 2 und 3 zu entnehmen.
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V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Zu IV.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach
44025 Dortmund

Das Plangebiet liegt iber dem Bergwerksfeld ,Alstaden®, fir das in der Vergangenheit grund-
stiicksunabhangige Bergbauberechtigungen in Form von Bergwerkseigentum verliehen wurden.
Die Bezirksregierung Arnsberg empfiehlt daher die Ruhrkohle AG -Deutsche Steinkohle- in
Herne und die Minegas GmbH in Essen zu beteiligen.

Eine Kennzeichnung des Bebauungsplans gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB kommt in Betracht,
sofern die Bergbauberechtigten (insbesondere die Eigentimerin der Steinkohleberechtigung)
hierauf nicht ausdrucklich verzichten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ruhrkohle AG -Deutsche Steinkohle- und die Minegas GmbH wurden beteiligt.

Aufgrund des Hinweises der Ruhrkohle AG -Deutsche Steinkohle-, dass im Bereich des Plange-
biets in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind, wurde im
Bebauungsplan vorsorglich folgende Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmallnahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten vor Baubeginn Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen.

Seitens der Minegas GmbH bestehen gegen die Planung keine Einwande.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A2 Ruhrkohle AG
-Deutsche Steinkohle-
Postfach
44620 Herne

Die Ruhrkohle AG -Deutsche Steinkohle- regt an, in den Bebauungsplan die Information
aufzunehmen, dass im Bereich des Plangebiets in der Vergangenheit bergbauliche
Einwirkungen aufgetreten sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan enthalt gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB folgende Kennzeichnung:

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal3 § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich. Bauherren

werden gebeten vor Baubeginn Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu IV.A3 Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

Da der Standort der vorhandenen Transformatorenstation (N 81 Am Ruhrufer) nicht in das
geplante Bebauungskonzept der Stadt Oberhausen passt, bittet sie eine Versorgungsflache
(ca. 3 x 6 m) auf der gegenuberliegenden Strallenseite vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plankonzept wurde mittlerweile Uberarbeitet. Die vorhandene Trafostation kann am bis-
herigen Standort verbleiben. Der Bebauungsplan setzt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 Baugesetzbuch
dort eine Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung -Elektrizitat- fest.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu IV.A4 Ruhrverband
Abteilung ,,Regionalbereich West*
Postfach 10 32 42
45032 Essen

Der Ruhrverband hat keine grundsatzlichen Bedenken. Jedoch sollte, um die Klaranlage
hydraulisch nicht zu Uberlasten, eine separate Ableitung des Regenwassers erfolgen. Aus
diesem Grund sind fir das Gelande Vorkehrungen zur Rickhaltung bzw. Versickerung des
Oberflachenwassers vorzusehen und die Versiegelung von Verkehrsflachen zu minimieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Hinblick auf eine alternative Niederschlagswasserbeseitigung gemal den Vorgaben des
§ 51 Landeswassergesetz NW wurde die Moglichkeit der Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser gutachterlich Uberprift. Die Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser ist jedoch nicht mdglich. Sowohl die Auffillbéden als auch die Hochflut-
ablagerungen sind flr gezielte Versickerungsmallnahmen nicht geeignet. Ausreichende
Durchlassigkeiten bieten erst die Sande und Kiese der Terrassenablagerungen. Diese
Sedimente sind allerdings bei hohen Grundwasserstanden vollstandig wassergesattigt, so dass
sie keine Sickerwasser aufnehmen kénnen.

Da auch eine Ableitung des Niederschlagwassers in das westlich gelegene Feuchtbiotop
aufgrund der groRen Entfernung sowie der baulichen Enge durch bereits vorhandene
Versorgungs- und Produktleitungen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, wird es mit dem
Schmutzwasser Uber eine noch zu verlegende Mischwasserleitung in die bestehende Vorflut
Blockstralie / Behrensstralie eingeleitet.

Flachenhafte Versiegelungen auf privaten Grundstiicken (z. B. Stellplatze und deren Zufahrten
oder Terrassen) sind mit versickerungsfahigem Pflaster zu gestalten.

Zur Minimierung des Niederschlagswasserabflusses werden auflerdem die Dachflachen von
Garagen, Carports und anderen Nebenanlagen begrtint.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise
stattzugeben.
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Zu IV.A5 Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH weist ausdriicklich darauf hin, dass
die Lage und Tiefe der in ihren Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen von der
tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen kann. Vor Beginn von Arbeiten sollte deshalb die Lage
der Versorgungsleitungen durch einen Mitarbeiter der RWW vor Ort aufgezeigt werden.
Aulerdem ist die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen bei Arbeiten im Bereich ihrer
Anlagen unbedingt zu beachten.

Sie merkt an, dass zur Versorgung des Bebauungsplangebiets eine Rohrnetzerweiterung
erforderlich ist.

Einer Uberpflanzung der vorhandenen und geplanten Leitungstrassen wird sie in keinem Fall
zustimmen, da Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbereichs Risiken fiir den
Betrieb und die Unterhaltung beinhalten und ferner den allgemeinen Regeln der Technik nach
DIN 1998 und dem DVGW-Regelwerk GW 125 widersprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die zurzeit vorhandenen Leitungen der RWW liegen innerhalb der umliegenden offentlichen
Verkehrsflachen. Auswirkungen aus den Hinweisen ergeben sich flur das gegenwartige
Bebauungsplanverfahren nicht. Die weitere Vorgehensweise nach den einschlagigen Regel-
werken ist fir die Umsetzung des Projektes verpflichtend.

Die BaumaBnahme wird den Leitungstragern rechtzeitig angezeigt, so dass mit der
notwendigen Rohrnetzerweiterung friihzeitig begonnen werden kann. Eine Uberbauung oder
Uberpflanzung der Leitungen ist nicht vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A6 Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 -Umweltiiberwachung-
Cecilienallee 2
40474 Dusseldorf

Die Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 53 -Umweltiiberwachung- bringt aus Sicht des
vorbeugenden Immissionsschutzes keine Bedenken vor. Nachdem ermittelt wurde, dass die
Vereinsaktivitidten der Wassersportvereine sehr gering und damit nicht gerauschbelastigend fur
die zuklnftige Wohnnachbarschaft sind, empfiehlt sie, dieses in den Planunterlagen
darzulegen.

Die Angaben zur Entwasserung des Plangebiets, die fur eine abschlieRende abwasser-
technische Beurteilung bendtigt werden, reichen in den vorgelegten Planunterlagen noch nicht
aus.

Des Weiteren verweist sie auf die Deichschutzzonen. Dazu liegt auch eine Eingabe ihres
Dezernats 54.1 -Gewasserschutz- vor. Auf den nachfolgenden Punkt zu IV.A7 wird verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 547 wurde mittlerweile verkleinert. Die Flachen der

Wassersportvereine liegen aulerhalb des Plangebiets.
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Die seinerzeitige Bestandsaufnahme erfolgte durch eine telefonische Befragung der beiden
Vereinsvorsitzenden der Wassersportvereine und wurde in einem Vermerk dokumentiert. Der
Vermerk wurde am 30.11.2007 dem Dezernat 53 zugesandt und dahingehend beurteilt, dass
eine weitere externe Begutachtung aufgrund der geringen larmerzeugenden Aktivitdten nicht
erforderlich ist. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan enthalt in Kapitel 8.4.2 entsprechende
Aussagen.

Im Hinblick auf eine alternative Niederschlagswasserbeseitigung gemal® den Vorgaben des
§ 51 Landeswassergesetz NW wurde die Mdoglichkeit der Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser gutachterlich Uberpruft. Die Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser ist jedoch nicht mdglich. Sowohl die Aufflillbéden als auch die Hoch-
flutablagerungen sind fur gezielte Versickerungsmaflnahmen nicht geeignet. Ausreichende
Durchlassigkeiten bieten erst die Sande und Kiese der Terrassenablagerungen. Diese
Sedimente sind allerdings bei hohen Grundwasserstanden vollstandig wassergesattigt, so dass
sie keine Sickerwasser aufnehmen kénnen.

Da auch eine Ableitung des Niederschlagwassers in das westlich gelegene Feuchtbiotop
aufgrund der groRen Entfernung sowie der baulichen Enge durch bereits vorhandene Ver-
sorgungs- und Produktleitungen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, wird es mit dem Schmutz-
wasser Uber eine noch zu verlegende Mischwasserleitung in die bestehende Vorflut Block-
stralle/Behrensstralie eingeleitet.

Bezlglich der angefihrten Deichschutzzonen wird auf die Stellungnahme zu IV.A7 verwiesen.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A7 Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 54.1 - Gewasserschutz -
Cecilienallee 2
40474 Disseldorf

Gemal einem Hinweis der Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 54.1 -Gewasserschutz-, liegt
die geplante Bebauung in den Deichschutzzonen Il und lll. Deichschutzrechtliche Genehmi-
gungsbehorde ist die Bezirksregierung Dusseldorf. In der Schutzzone 1l sind die Bauten
genehmigungsbedurftig, in Schutzzone Il verboten. Inwieweit flr eine Befreiung in Schutzzone Il
die Voraussetzungen vorliegen (nicht beabsichtigte Harte / Wohl der Allgemeinheit) ware in den
Antragen darzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 547 wurde mittlerweile verkleinert. Es liegt weitgehend
nur noch in der Deichschutzzone 1.

Die Deichschutzzone Il gemalk § 2 Abs. 4 der Deichschutzverordnung (DSchVO) vom
01.09.2000 wurde zeichnerisch in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Aufierdem
enthalt der Plan dazu folgenden Text:

Im Bebauungsplan ist geméal3 § 2 der Deichschutzverordnung (DSchVO) vom 01.09.2000 zum
Schutz des slidlich des Plangebietes befindlichen Deiches die Schutzzone Il nachrichtlich
tibernommen worden. Die Schutzzone Ill umfasst einen sich an die Schutzzonen | und Il
anschlieBenden Streifen, dessen duflere Grenze 100 m vor dem land- bzw. wasserseitigen Ful3
des Deiches verlauft.
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Innerhalb der Schutzzone |Ill bediirfen gemdll § 3 der Deichschutzverordnung der
Genehmigung:

Wesentliche Eingriffe in die Deckschicht, insbesondere

1. die Errichtung, der Abriss oder die wesentliche Verdnderung von baulichen Anlagen,

2. die Errichtung oder Verdnderung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder Tongewinnung,

3 Bohrungen, Vertiefungen der Erdoberfldche und die Entnahme von Erde oder sonstigem
Material.

Uber die Erteilung von Genehmigungen entscheidet die Bezirksregierung Diisseldorf Dezernat
54.1 -Gewdésserschutz- unter Beteiligung des zustdndigen Hochwasserschutzpflichtigen.

Der vollsténdige Text der Deichschutzverordnung ist als Anlage der Begriindung zum Bebau-
ungsplan beigefligt.

Die Ruhr wurde mittlerweile im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie als Gewasser mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiet) bewertet. Fir die im
Rahmen des Hochwasserrisikomanagements ermittelten Risikogebiete wurden bis Ende 2013
auch Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten fir verschiedene Hochwasser-
szenarien erstellt.

Der Bebauungsplan enthalt bezuglich der danach nicht auszuschlieBenden Hochwasser-
gefahrdung im Plan und in der Begrindung folgenden Hinweis:

,Das Plangebiet befindet sich gemal3 den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
der Bezirksregierung Disseldorf bei einem mittleren oder extremen Hochwasser d. h. bei
Versagen oder Uberflutung des Hochwasserdeiches in einem Gefahren- bzw. Risikobereich fiir
potentielles Hochwasser durch die Ruhr. Von einer hdufigen Hochwasserwahrscheinlichkeit ist
das Plangebiet nicht betroffen.

Die Hochwassergefahrenkarten und -risikokarten (Blatt BO02) sind fiir das Plangebiet unter
folgendem Link abrufbar:

http:.//www.flussgebiete.nrw.de/index.php/HWRMRL/Gebietsansicht/ TEZG _Ruhr*
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A8 Biirgerversammlung am 23.01.2007
im Wilhelm-Meinicke-Haus
Behrensstrae 44
46049 Oberhausen

Im Rahmen der Burgerversammlung wurden den mittlerweile verkleinerten Bereich des
Bebauungsplans Nr. 547 betreffend insbesondere folgende Themen diskutiert:

- Art der Bebauungsmaoglichkeit und evtl. Beschrankungen;
- Altlastensituation;

- Sicherung der umliegenden Biotoplandschaft;

- ErschlieBungskosten;

- Anbindung an den regionalen Griinzug A.
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VL.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift Gber die
Burgerversammlung (Anlage 3) zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, das Ergebnis der Biirgerversammiung
zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiliqung

Zu IV.B1 RWE Westfalen-Weser-Ems GmbH
Postfach 10 44 51
44044 Dortmund

Rechtsnachfolgerin:

Westnetz GmbH
DRW-S-LK-TM
FlorianstraBe 15 - 21
44139 Dortmund

Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH weist auf die im Plangebiet befindliche
unterirdische Gasfernleitung (Leitungsnummer 502/004/000) von Thyssengas hin. Die Gasfern-
leitung liegt innerhalb eines grundbuchlich gesicherten Schutzstreifens, in dem aufgrund
technischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Téatigkeiten untersagt sind.

Sie bittet die Leitungstrasse nachrichtlich in den Entwurf des Bebauungsplanes zu ubernehmen,
das beigefiigte Merkblatt fir die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen zu
berlcksichtigen und um Beteiligung im Rahmen von Detailplanungen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leitungstrasse ist nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf Nr. 547 tbernommen worden.
Die Leitung einschlie3lich Schutzstreifen liegt innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 547 festge-
setzten Verkehrsflache.

AulRerdem enthalt der Plan folgenden Text:

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter
Bereich- verlduft die unterirdische Ferngasleitung Nr. 502/004/000 der Thyssengas AG
(DN 300). Die Schutzstreifenbreite betréagt beiderseits jeweils 3,0 m. Leitung und Schutzstreifen
wurden anhand der Bestandspléne in den Bebauungsplanentwurf nachrichtlich ibernommen.
Abweichungen sind im Einzelfall nicht génzlich auszuschlieBen. Deshalb ist bei Arbeiten in
Leitungsnéhe eine eindeutige Situationsfeststellung in Abstimmung mit dem Leitungstréger
erforderlich. Das Merkblatt zur Berlicksichtigung der unterirdischen Gasfernleitung ist als
Anlage der Begriindung beigefligt.

Auswirkungen auf die Plankonzeption ergeben sich dadurch nicht.

Im Rahmen der Stral3enausbauplanung sollen die Leitungstrager (u. a. Westnetz GmbH und
Thyssengas GmbH) beteiligt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu IV.B2 Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Gleichlautende Eingabe wie zu Punkt IV.A5.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe zu Punkt IV.A5.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

VII. Stellungnahme der Verwaltung zur Eingabe aus der erneuten Offenlage und 3. Behorden-
beteiliqung

Zu IV.C1 Stadt Miilheim
Dezernat VI - Umwelt, Planen und Bauen
Postfach 10 19 53
45466 Milheim an der Ruhr

Die Stadt Milheim hat den Ausfihrungen der Stadt Oberhausen enthommen, dass flir das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 547 eine Uberplanung als Reines Wohngebiet vorgesehen
ist. In den ihr bislang vorliegenden Entwurfen war fir diese Flache ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) geplant. Sie verweist auf die Ausfihrungen der Stadt Oberhausen im Rahmen der
3. Behodrdenbeteiligung, wonach es im unmittelbaren Umfeld bereits Altbebauung gibt, die
faktisch als Reines Wohngebiet (WR) gewertet werden sollte.

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich im Sicht- und Umfeld (ca. 800m) der im
Regionalen Flachennutzungsplan der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Mulheim
an der Ruhr und Oberhausen (rechtswirksam seit dem 03.05.2010) festgesetzten
Windvorrangflachen. Die ausgewiesenen Flachen im sogenannten Styrumer Ruhrbogen sollen
die Errichtung von 3 Windenergieanlagen (WEA) ermdglichen. Der Ausweisung dieser Flachen
hat der Rat der Stadt Oberhausen nach eingehenden Voruntersuchungen, die im Rahmen der
Planaufstellung stattgefunden haben, zugestimmt. Hierzu findet sich in der Begriindung zum
Planentwurf und im Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 547 kein Hinweis.

Wie der Stadt Oberhausen bekannt sein sollte, plant die Stadt Milheim an der Ruhr zurzeit die
Verpachtung einer dieser Flachen, Lagepunkt Deponie Kolkerhofweg, mit der Zweckbe-
stimmung zur Errichtung einer Windenergieanlage sowie zusatzlicher Freiflachenphotovoltaik.
Bei dieser Windenergieanlage handelt es sich nach dem aktuellen Planungsstand um eine
Groliwindanlage der 3MW Klasse, die nach Prifung in einem immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren voraussichtlich im 4. Quartal 2016 in Betrieb gehen soll. Sobald das
Vergabeverfahren abgeschlossen ist, wird die Stadt Mualheim die Stadt Oberhausen im
erforderlichen Genehmigungsverfahren anhéren. Der Schutzanspruch der Anlieger ist
Gegenstand dieses Verfahrens. Selbstverstandlich wird die Stadt Milheim die Stadt
Oberhausen weiter kontinuierlich Gber den Verfahrensstand informieren. Die Stadt Mulheim
bittet darum ihre Anmerkungen im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen.

Drucksache Nr.: B/16/1106-01 / Seite 13 von 15



591
592
593
594
595
596
597
598
599
600
601
602
603
604
605
606
607
608
609
610
611
612
613
614
615
616
617
618
619
620
621
622
623
624
625
626
627
628
629
630
631
632
633
634
635
636
637
638
639
640
641
642
643
644

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/1106-01 16.11.2015 Rat der Stadt

VIIL.

IX.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt Milheim wurde bereits im Rahmen der 2. Behoérdenbeteiligung mit Schreiben vom
25.02.2008 zur ersten offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 547 beteiligt. Der
Planentwurf sah schon zu diesem Zeitpunkt die Ausweisung eines WR-Gebietes statt eines
WA-Gebietes vor. Somit waren der Stadt Milheim bereits bei der Aufstellung des RFNP die
Planungsabsichten der Stadt Oberhausen bekannt.

Gemal einer Stellungnahme der Stadt Mualheim (Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht und
Stadtentwicklung) vom 04.09.2015 bestehen ,in Bezug auf die Belegung der Konzentrations-
zone far Windkraftanlagen des RFNP im Bebauungsplanverfahren Nr. 547 Behrensstralle/
BlockstraRe - trotz der zwischenzeitlichen Anderung der Plankonzeption von WA auf WR keine
Bedenken mehr.

Die Ausweisung einer Konzentrationszone im RFNP bedeutet nicht, dass diese Flache mit allen
technisch mdéglichen Anlagen bebaut werden darf. So sind u. a. die immissionsrechtlichen
Schutzanspriche der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauungen zwingend zu bericksichtigen.
Die Stadt Oberhausen weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass auf dem Stadtgebiet
von Oberhausen, im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 547, bereits Reine Wohngebiete (WR)
nach § 34 Abs. 2 BauGB vorhanden sind, die zum Teil naher als das Bebauungsplangebiet an
der WEA-Konzentrationszone liegen. Deren Schutzanspruch ist bei einer konkreten WEA-
Planung unbedingt zu bertcksichtigen. Der Bebauungsplan Nr. 547 mit seinem geplanten WR-
Gebiet andert bzw. erhéht diesen Schutzanspruch und damit die Planungssituation fir eine
Windenergieanlage innerhalb der dargestellten Konzentrationszone nicht. Insofern musste
diesbezuglich auch nicht zwingend eine Aussage in die Begrindung bzw. den Umweltbericht
aufgenommen werden. Die Stadt Oberhausen hat dennoch im Rahmen einer Fortschreibung
die Begriindung um ein weiteres Kapitel mit der vorgenannten Feststellung erganzt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 547 rechtskraftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschliel3t den
Bebauungsplan Nr. 547 - Behrensstral3e / Blockstral3e - als Satzung.

Mit der Planung von maximal 4 Einzel- bzw. Doppelhausern in aufgelockerter Siedlungsform
innerhalb eines festgesetzten Reinen Wohngebiets soll der Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundsticken des gehobenen Bedarfs im Wohnsiedlungsbereich Alstaden-Sud
entsprochen werden. Die vorhandene Trafostation im Plangebiet wird planungsrechtlich
bestatigt.
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Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Niederschrift der Blirgerversammlung

Anlage 4: Begrundung (inkl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung bzw. zum Umweltbericht (Checkliste Klimaschutz, Be-
rechnung der erzielbare Klimapunkte, Deichschutzverordnung, Lageplan der externen Ausgleichs-
maflinahme, Bodenuntersuchung zur Niederschlagswasserversickerung, Ergebnisse einer alt-
lastentechnischen Bodenuntersuchung, Gutachten zum Artenschutz, Baumschutzsatzung, Merkblatt
zur Berucksichtigung der Gasfernleitung) wurden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haus-
haltskonsolidierung nicht in Papierform beigefigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus. Aulierdem kdénnen sie vorab Uber ,Bauleitplanung online*
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php)  heruntergeladen  oder  beim Fachbereich  5-1-30
- Bauleitplanverfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralte 66, Zimmer A 009, wahrend
der Dienststunden eingesehen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Untersuchungsergebnisse
bereits im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung erlautert.
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