Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/1100-01 | 16.11.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

27.10.2015 Bezirksvertretung Osterfeld A
12.11.2015 Planungsausschuss V
16.11.2015 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 672 A - Kettelerstralde / Marktplatz Osterfeld -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung,
a) den Stellungnahmen zu IV. A 1 - 3 stattzugeben;

b)  die Stellungnahmen zu IV. B 1 und 2 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 672 A - Kettelerstralle / Marktplatz Osterfeld - in der Fassung
vom 18.05.2015 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748), und § 7 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV.NRW.2015, S. 208).

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung

Terhart Lauxen Wehling
Datum 29.09.2015 Datum 30.09.2015 Datum Datum 01.10.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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b) die dem Bebauungsplan Nr. 672 A beigefligte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der

Fassung vom 18.05.2015 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)
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Bezug

e Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 672 - Bottroper Strale / Kettelerstrale
(Innenstadt Osterfeld) - vom 17.10.2011 (Drucksache Nr. B/15/1561-01)

e Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes des Bebauungsplans Nr. 672 in die Teilbereiche A
bis E und zur o6ffentlichen Auslegung des Teilbereichs A - Kettelerstralle / Marktplatz Osterfeld -
vom 22.06.2015 (Drucksache Nr. B/16/0901-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 30, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 222 - 224 und 736; Ostliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 190 und 189; sudliche Grenze des Flursticks Nr. 189; diese verlangert bis zur westlichen
Seite der Vestischen StralRe; westliche Seite der Vestischen Stralle; slidliche Seite der
KettelerstralRe; Ostliche Seite der GildenstraRe; suUdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 677;
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 677 bis zur stdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 222.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

Planungsanlass und -ziele

Die Haupteinkaufslage von Osterfeld entlang der Gildenstral’e sowie am Marktplatz beinhaltet
ein Uberwiegend kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regelmafig
stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ groRe Anzahl erganzender Nutzungen
(z. B. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure u. a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden. U. a. die hohe
Leerstandsquote flhrt jedoch zu einer geringen Attraktivitdt des Nebenzentrums. Auch die
Starken wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzahl erganzender Nutzungen reichen allein
nicht aus um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabilisieren.

Die Starkung zentraler Funktionen und planungsrechtliche Sicherung der Handelsfunktion durch
Ausweisung von Kern- und Mischgebieten fur die Bebauungsplane Nr. 672 A - E sowie der Aus-
schluss unerwiinschter Nutzungen sollen neben weiteren stadtebaulichen MaRnahmen und
Konzepten einen Beitrag fiir die nachhaltige Funktion des Bereichs leisten. Neben der Handels-
funktion, ist dabei auch der relativ kleine Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stiitzen. Einen
Teilbeitrag leistet dazu die Gewahrleistung des Wohnens auch im unmittelbaren Innenstadt-
bereich.
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Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgerists sind auch kleinere Stérungen der Struk-
turen von grofRer Bedeutung und kdénnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen aus-
I6sen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwicklungsimpulse, die das Vorhandene im Sinne
funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues férdern. Ein gutes Beispiel fir
einen solchen Impuls ist das aktuell durchgeflihrte Projekt zur Erweiterung der Apotheke im
Eckbereich Gildenstrale / Marktplatz Osterfeld durch einen Neubau.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele flir das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die Ziel-
setzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion bei Konzentration des Einzel-
handelsangebotes auf Gildenstralte, Marktplatz und Bergstrale kann durch den Bebauungs-
plan Nr. 672 A unterstitzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestarkt mit dem Ziel
ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu
entwickeln (MaRnahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzepts und die Ziele des
Bebauungsplans Nr. 672 A.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
o Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

o Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten unter Orientierung an
den bestehenden Nutzungen bei besonderer Wahrung von Entwicklungschancen fir die
Handelsfunktion;

. Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnlugungsstatten und andere. Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung soll im
Plangebiet auch der ,Kerngebietscharakter* im Sinne eines gelebten und lebendigen
Stadtteilkerns planungsrechtlich gesichert werden.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen. Die Begriindung enthalt auch den er-
forderlichen Umweltbericht.

Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
mdglichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingerdaumt werden. Pragend an
dieser Stelle im Stadtgeflige ist besonders die weitgehend geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung der meisten Baublécke. Im Bebauungsplan Nr. 672 A weist die geschlossene
Blockrandbebauung lediglich an der Hans-Sachs-Stralte an der 6stlichen Seite des westlichen
Baublocks eine Offnung auf. Beide Blocks sind kerngebietstypisch hoch verdichtet ohne die
Ubliche Nutzungsstruktur eines Kerngebiets aufzuweisen.

Da das Plangebiet zu grolen Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen Ent-
wicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mal} der baulichen Nutzung jedoch nicht
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit von
Vorhaben in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundsttcks-
flachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemafl § 30 Abs. 3 BauGB). Auf
diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingerdumt werden,
dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.
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Iv.

Zu den Grenzen der bestehenden Bebauung gehort auch ein eher flr Kerngebiete typisches
Abstandsflachenmall, das auch zukinftig ermoéglicht werden soll. So wird trotz Mischge-
bietstypik die vorhandene Dichte eines Kerngebietes gesichert. In den Bereichen fir die ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird und in denen die Abstandsflachen fiir Wohngebiete
heute Uberschritten werden, soll dies jedoch nur im Rahmen des einfachen Bestandsschutzes
zukunftig zulassig sein.

Das Plangebiet weist Uberwiegend Mischgebiete (M) und zu einem geringeren Teil Allgemeine
Wohngebiete (WA) aus.

Fur die Mischgebiete werden Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Sexshops,
Vergnugungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienst-
leistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fir die Allgemeinen Wohnge-
biete werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die weiteren vorgenannten
Nutzungen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet ohnehin nicht zuldssig. Uber eine textliche
Ausnahmeregelung wird die vorhandene Annahmestelle flr Glicksspiele (,Lotto”) im Plangebiet
planungsrechtlich gesichert. Dies gilt ausdricklich nicht fur die im Gebaude GildenstralRe 23
nicht genehmigte Nutzung als Wettburo.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Behérdenbeteiliqung

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 672 A mit der alten Bezeichnung - Bottroper Stral3e / Kettelerstrale (Innenstadt Osterfeld) -

- in der Zeit vom 10.03.2015 — 24.03.2015 einschlief3lich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
und Anhdrung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Birgerinnen und Burgern Gelegenheit zur Aufderung und Erérterung gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen flr die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehensweise
durch Beschluss vom 17.10.2011 festgelegt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 11.03.2015 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wiahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behérdenbeteiligung sind
folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
Goebenstrale 25
44135 Dortmund
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2. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

3.  ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Postfach 10 21 65
45021 Essen

B. Offentliche Auslequng und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 15.07.2015 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 31.07.2015 bis 31.08.2015 einschlief3lich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 672 A mit Begrindung (inkl. Umweltbericht) und den umweltrelevanten Informationen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

2, Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2
beigefugt.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der frithzeitigen Beteiligung

Zu IV.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass sich das Plangebiet Uber dem
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alt-Vondern", Uber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Max Haniel", Uber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld
"Gerhard", Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld
"Gottes Gnaden" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Julix" (zu
gewerblichen Zwecken) befindet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Alt-Vondern" ist die Krupp
Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. Eigentliimerin der Bergwerksfelder
"Max Haniel" und "Gerhard" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.
Letzte Eigentumerin des Distriktfeldes "Gottes Gnaden" war die MAN SE in Mdnchen, vertreten
durch die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstralle 170 in 46145 Oberhausen.
Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis "Julix" ist die A-TEC
Anlagentechnik GmbH, Schulstral3e 11 in 46519 Alpen.
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Nach den bei der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmaflinahme
Abbau von Steinkohle im Tiefen (Teufe > 100m) dokumentiert. Sie weist darauf hin, dass bei
der Gewinnung von Steinkohle, die in tiefen Bereichen gefuhrt wurde, nach allgemeiner Lehr-
meinung die Bodenbewegungen spatestens funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungs-
tatigkeiten abgeklungen sind. Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesober-
flache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Im bei ihr geflihrten Bergbau Alt- und Verdachtsflachen Katalog (BAV-Kat) befinden sich
ndrdlich der PlanmafRnahme folgende nachrichtlich verzeichnete Verdachtsflachen:

- Osterfeld 1-3, Kokerei mit Nebengewinnung, Nr. 4407-S-008-1

- Osterfeld 1-3, Betriebsflache Schachtanlage, Nr. 4407 -S-008-2

- Osterfeld 1-3, Parkplatz, Kuhlturm, Misch- und Stapelanlage fur Kokskohle, Nr. 4407-S-008-3
- Jacobi -Osterfeld 1-3, Grubenanschlussbahn, Nr. 4407 -S-018-1

- Osterfeld, Nordhalde | Halde | Nr. 4407 -A-029

Fir diese Verdachtsflachen hat die Bergaufsicht bereits geendet. Lediglich fur den Schacht-
schutzbereich des Schachtes Osterfeld 3 und die ebenfalls vorhandene Grundwasser-
Uberwachung besteht noch Bergaufsicht, da nach dem hiesigem Kenntnisstand noch umwelt-
relevante Belastungen, insbesondere durch kokereispezifische Stoffe, durch den ehemaligen
bergbaulichen Betrieb zu verzeichnen sind. Inwieweit das in Rede stehende Planvorhaben
hiervon betroffen ist, kann von ihr nicht beantwortet werden. Daher empfiehlt sie, auch den
Bergwerkseigentimer, hier die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne um
Stellungnahme zu bitten. Ferner wurde die Stadt Oberhausen seinerzeit als Tragerin 6ffentlicher
Belange an der Durchfiihrung des Abschlussbetriebsplanverfahrens Schachtanlage Osterfeld
beteiligt. Insofern geht sie davon aus, dass der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Ober-
hausen die aktuellen altlastenrelevanten Informationen vorliegen.

Uber zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Téatigkeiten ist ihr
nichts bekannt. Diesbezlglich empfiehlt sie, falls nicht bereits erfolgt, sowohl die Krupp Hoesch
Stahl GmbH, als auch die RAG Aktiengesellschaft als Eigentimerinnen der bestehenden
Bergbauberechtigungen an der Planungsmalnahme zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Krupp Hoesch Stahl GmbH, die A-TEC Anlagentechnik GmbH, die MAN Grundstticks-
gesellschaft mbH und die Ruhrkohle AG sind im Rahmen der Behdrdenbeteiligung von der
Planungsverwaltung angeschrieben worden.

Die A-TEC Anlagentechnik GmbH und die MAN Grundsticksgesellschaft mbH haben keine
Stellungnahmen vorgebracht. Die RAG hat in ihrer Stellungnahme keine Bedenken geaullert.

Die ThyssenKrupp Real Estate GmbH bittet im Auftrag der Krupp Hoesch Stahl GmbH darum,
einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, in dem darauf verwiesen wird, dass das
Plangebiet Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alt Vondern" liegt und dass vor
Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerks-
eigentimer zu richten ist.

Bezlglich des ehemaligen Bergbaus wurde deshalb vorsorglich folgende Kennzeichnung nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.
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,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.”

AuRerdem werden in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kapitel G 1, Seiten 26 und 27) die
Bergwerksfelder erwahnt und die jeweiligen Eigentiimerinnen benannt.

Die von der Bezirksregierung Arnsberg benannten Verdachtsflachen sind der Unteren Boden-
schutzbehorde der Stadt Oberhausen bekannt, und wurden in der Vorprufung bertcksichtigt.
Von einer altlastenbezogenen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist nicht auszu-
gehen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

ZulV.A2 PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Die PLEdoc GmbH bittet den Verlauf der stillgelegten Ferngasleitung aus deklaratorischen
Grinden anhand der beigefligten Bestandsunterlagen (Bestandsplan und Rechtsfortflihrungs-
plan) in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung entsprechend zu erwahnen
und in der Legende zu erldutern. Die Héhenangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den
Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Wie ihrer Eintragung im Vorentwurf des Bebauungsplans zu entnehmen ist, verlauft der
Rohrstrang der stillgelegten Ferngasleitung auflerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, lediglich der Schutzstreifen ragt in den Bebauungsplan hinein. Sie erhebt
daher gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 672 A in der angezeigten Form keine Ein-
wande.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die auBerhalb des Bebauungsplans am nérdlichen Rand verlaufende stillgelegte Ferngas-
leitung wurde inklusive der Schutzstreifen (beidseitig jeweils 4 m) zeichnerisch in den
Bebauungsplan eingetragen. Auch in der Begrundung wird auf die stillgelegte Leitung
hingewiesen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A3 ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Postfach 10 21 65
45021 Essen

Im Auftrag der Bergwerkseigentimerin Krupp Hoesch Stahl GmbH teilt die ThyssenKrupp Real
Estate GmbH mit, dass ihrerseits keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 672 A vorgebracht werden. Sie bittet jedoch, nachstehenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

"Der Bereich des Plangebiets "Bottroper StralRe / KettelerstralRe" liegt Gber dem auf Steinkohle

verliehenen Bergwerksfeld "Alt Vondern". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine
Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentiimer zu richten."
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/1100-01 16.11.2015 Rat der Stadt

VL.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan enthalt folgende Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB:

,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmaflinahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.*

AuBerdem werden in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kapitel G 1, Seiten 26 und 27) die
Bergwerksfelder erwahnt und die jeweiligen Eigentiimerinnen benannt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behoérden-
beteiligung

Zu IV.B1 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer begrifit insbesondere die geplante Festsetzung des Mischgebiets (Ml).
Somit ist in einem Teil des Plangebiets eine gemischte stadtebauliche Struktur méglich. Dies
wird den Belangen des Gewerbes gerecht, welches das Wohnen nicht wesentlich stért. Dartber
hinaus begrifRt sie den Ausschluss von Nutzungen, die bodenrechtliche Spannungen und
sogenannte , Trading-down-Effekte" nach sich ziehen. So kann einerseits die Gebietsqualitat
nachhaltig gesichert und entwickelt werden. Andererseits wird auf diese Weise auch eine Ver-
drangung von Gewerbebetrieben mit schwacherer Finanzkraft durch sogenannte ,boden-
rechtliche Spannungen” verhindert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Handwerkskammer bekraftigt die Planungsziele der Stadt Oberhausen. Insofern werden die
Ausfuhrungen zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu IV.B.2 Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Aus Sicht der IHK zu Essen bestehen zu der vorgelegten Planung keine Bedenken.
Insbesondere vor dem Hintergrund der, im Einzelhandelskonzept fir die Stadt Oberhausen und
im Stadtentwicklungskonzept 2020, festgeschriebenen Entwicklungsziele, birgt das vorliegende
Bebauungsplanverfahren das Potential, zur weiteren Entwicklung, Sicherung und Starkung der
Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld beizutragen. Neben einem wirtschaftlichen Fokus
werden auch Aspekte, die der Aufwertung der Wohn- und Lebensqualitat im Osterfelder
Innenstadtbereich zutraglich sein werden, adressiert.

Insgesamt geht sie davon aus, dass die Umsetzung des Bebauungsplans einen Beitrag zur

Aufwertung und Stabilisierung des Innenstadtbereichs Osterfeld als Handels- und Wohnort
leisten wird.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/1100-01 16.11.2015 Rat der Stadt

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Industrie- und Handelskammer bekraftigt die Planungsziele der Stadt Oberhausen. Insofern
werden die Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieRenden offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 672 A rechtskréaftig.

VIIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschliel3t den
Bebauungsplan Nr. 672 A - Kettelerstralie / Marktplatz Osterfeld - als Satzung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A wird eine vertragliche Nutzungsmischung im Plangebiet
angestrebt. Das Plangebiet wird am Marktplatz Osterfeld als Mischgebiet (MI) und an der
Kettelerstralte als Allgemeines Wohngebiet (WA) jeweils mit einer geschlossenen Bauweise
festgesetzt. FUr das Mischgebiet werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Sexshops, Vergnugungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen.
Uber eine textliche Ausnahmeregelung wird die vorhandene Annahmestelle fir Gliicksspiele
(,Lotto") im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Dies gilt ausdricklich nicht fur die im
Gebaude Gildenstralte 23 nicht genehmigte Nutzung als Wettblro. Das Mal} der baulichen
Nutzung und die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden nicht ausgewiesen und sollen sich
nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese
Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingerdumt werden, dessen
Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Stadtplanerisches Ziel insgesamt ist die Erhaltung und Férderung der Funktion als qualitativ
hochwertiger zentraler Versorgungsbereich (Nebenzentrum Osterfeld).

Anlagen
Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Begriindung (inkl. Umweltbericht)

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung bzw. zum Umweltbericht (Stellungnahme zum
Larmschutz durch den Bereich Umweltschutz der Stadt Oberhausen vom 15.04.2015 und Checkliste
Klimaschutz) werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in
Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. AulRerdem
kénnen sie vorab Uber ,Bauleitplanung online® (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen
oder beim Fachbereich 5-1-30 - Bauleitplanverfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhof-
stralRe 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Hinweise

1.Bodendenkmal

Aul  die bei der E von B nach § 15

Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewsesen. Beim Auftreten archaologischer

Bodenfunde ist die Untere D der Stadt O oder das ini

Amt fir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 48508 Xanten unverziglich zu

informieren. Bodendenkmal und Fundsielie sind zunachst unverandert zu erhall en.

2. Kampfmittelfunde

Sollte  bei A der der Verdacht auf Kampimittetfunde
ik sind die B it Vorsicht i

da das von itteln nie voliig

aullergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden
sind die Arbeiten sofort ei und der S h i i lber
die Feverwehs bzw. die Polized zu versiandigen.

3.Bodenbelastungen

Das Grundstiick Vestische Strale 14 st als  Alistandort  einer  ehemaligen
Chemikaliengrofhandiung registrien. Aufgrund der Datenlage sind derzeit Untersuchungen
ur i i ini nicht erf Im Rahmen

Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 672 A
- KettelerstraBe / Marktplatz Osterfeld -

I || II I ||'|| I III'I 'IIIIIII'I|l II Illlllflfll III|'||' II.IIII'I|'||'|IIIIIII|’| Il
| m “..".f.r’,./f" il h i / i TN

Zeichenerklarung
Bestandsangaben:

Nutzungsanengrenze

Saonstige Gebdude

Festsetzung gemiR BauNVO und BauGB

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

[w]

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

g Geschlossene Bauwaise

Verkehrsflichen
{59 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

L B g ] und Fliichen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(5§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs & BauGB)

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

i Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten,oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs 4, § 16 Abs 5 BauNVO)

E Grenze der Fremdkérperfestsetzungen
(§ 1 Abs. 10 BauNV(Q)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGHL |, 5. 2414), zuletzt geéndert durch Arikel 1 des Gesetzes vom

f 20112014 (BGEI, |, . 1748); Baunutzungsverordnung (BauNViO) i d. F

vom 23.01.1980 (BGEI. |. 5. 132); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18121980 (BGBL |, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 2207.2011 (BGBL |, 5. 1508); § 86 Landesbauordnung
(BawvD NRW) vom 01032000 (GV. NRW. 2000, 5. 256)
Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.08.1995.



Eingegangene Stellungnahmen zur
frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1
bzw. im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen

FB 5-1-30 Bauleitverfahren
und Konstruktion

46042 Oberhausen

i
RS i
sngang - 20, APR. 2015

5-1~OO[ 5-1-10 | 5-1-2

1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 672 A -
Bottroper Strae / KettelerstraBe (Innenstadt Osterfeld) -
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 11.03.2015 - 5-1-30/0b -

Sehr geehrter Herr Oberstral},

die vorbezeichnete PlanmaRnahme befindet sich (iber dem auf Stein-
kohle verliechenen Bergwerksfeld ,Alt-Vondern®, Uber dem auf Sole ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Max Haniel*, Uber dem auf Blei- und Zinkerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Gerhard”, Uber dem auf Raseneisenstein
verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gottes Gnaden“ so-
wie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Julix* (zu
WAlt-
Vondern® ist die Krupp Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in

gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes
45143 Essen. Eigentumerin der Bergwerksfelder ,Max Haniel“ und
,2Gerhard* ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Her-
ne. Letzte Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gottes Gnaden“ war die

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Datum:
Seite 1 von 4

15. April 2015

Aktenzeichen:
65.52.1-2015-172
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Goebenstralie 25
44135 Dorimund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuver ID:
DE123878675


http:www.bra.nrw.de
mailto:poststelle@bra.nrw.de
http:arnsberg.nrw.de

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN Grundstiicksgesellschaft
mbH, SteinbrinkstraRe 170 in 46145 Oberhausen. Diese Gesellschaft ist
auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis ,Julix“ ist die A-
TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstrae 11 in 46519 Alpen.

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
mafinahme Abbau von Steinkohle im Tiefen (Teufe > 100m) dokumen-
tiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen gefiihrt wurde,
sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens
funf Jahre nach Einstellungen der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen.
Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus
diesen Géwinnungstétigkeiten nicht méhr zu rechnen.

Im hier gefuihrten Bergbau Alt- und Verdachtsflachen Katalog (BAV-Kat)
befinden sich nérdlich der PlanmafRnahme folgende nachrichtlich ver-
zeichnete Verdachtsflachen:

» Osterfeld 1-3, Kokerei mit Nebengewinnung, Nr. 4407-S-008-1

» Osterfeld 1-3, Betriebsflache Schachtanlage, Nr. 4407-S-008-2

» Osterfeld 1-3, Parkplatz, Kiihlturm, Misch- und Stapelaniage fur
Kokskohle, Nr. 4407-S-008-3

» Jacobi - Osterfeld 1-3, Grubenanschlussbahn, Nr. 4407-S-018-1

» Osterfeld, Nordhalde / Halde / Nr. 4407-A-029

Fur diese Verdachtsflichen hat die Bergaufsicht bereits geendet. Ledig-
lich fur den Schachtschutzbereich des Schachtes Osterfeld 3 und die
ebenfalls vorhandene Grundwasseriiberwachung besteht noch Bergauf-
sicht, da nach dem hiesigem Kenntnisstand noch umweltrelevante Be-
lastungen, insbesondere durch kokereispezifische Stoffe, durch den
ehemaligen bergbaulichen Betrieb zu verzeichnen sind. Inwieweit das in

Rede stehende Planvorhaben hiervon betroffen ist, kann von hieraus
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

nicht beantwortet werden. Daher empfehle ich Ihnen, auch den Berg-
werkseigentimer, hier die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in
44623 Herne um Stellungnahme zu bitten. Ferner wurde die Stadt
Oberhausen seinerzeit als Tragerin 6ffentlicher Belange an der Durch-
fuhrung des Abschlussbetriebsplanverfahrens Schachtanlage Osterfeld
beteiligt. Insofern gehe ich davon aus, dass der Stadt Oberhausen, als
der hier zusténdigen Unteren Bodenschutzbehérde, die aktuellen altlas-
tenrelevanten Informationen vorliegen.

Dartiber hinaus hier nichts iiber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaRig
noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt ist. Diesbe-
zuglich empfehle ich lhnen, sowohl die Krupp Hoesch Stahl GmbH, als
auch die RAG Aktiengesellschaft als Eigentimerinnen der bestehenden
Bergbauberechtigungen an der Planungsmalinahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist.

AbschlieRend sei hier noch erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete
Recht zur Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen” versteht
man Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins
und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erfaubnis zu gewerbli-
chen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form
einer LizenAz nur grundséatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet
Antrage auf Durchfihrung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen
darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnah-
men, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen
in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen wéren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob“ und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behér-
den. Des Weiteren werden ausfihrlich und grundlich alle 6ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepruft, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
Fur Rickfragen stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GraRen und Glickauf

Im Auftrag:

Vo

(Habicht)
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Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59-0

PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 55 , 45312 Essen Telefax ~ 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Oberhausen
FB 5-1-30 zusténdig Carsten Giesl
46042 Oberhausen Durchwahl 0201/36 59 - 128
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
5-1-30/0Ob 10.03.2015 PLEdoc GmbH 1273711 07.04.2015

1. Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan 672 A - Bottroper StraRe/KettelerstraBe
(Innenstadt Osterfeld) — in Oberhausen

hier: stillgelegte Ferngasleitung Nr. 1/101/1 der E.ON Global Commodities SE,
DN 150, Blatt 10, Schutzstreifenbreite 8 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

die PLEdoc GmbH ist von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH
& Co. KG, Straelen beauftragt, die Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren wahrzunehmen. Wir vertreten im Auf-
trag der Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der E.ON Global Commodi-
ties SE.

Die Unterlagen zur 1. Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 672 A haben wir vom Server
der Online-Behérdenbeteiligung heruntergeladen. In den Bebauungsplan (Vorentwurf),
den Sie als Ausdruck erhalten, haben wir den Verlauf der stiligelegten Ferngasleitung gra-
phisch ibernommen, die Schutzstreifenbegrenzungslinien gestrichelt dargestellt und Lei-
tungskenndaten hinzugeschrieben.

Der Verlauf der stillgelegten Ferngasleitung ist aus deklaratorischen Griinden anhand der
beigefugten Bestandsunterlagen (Bestandsplan und Rechtsfortfuhrungsplan) in den Be-
bauungsplan zu Gbernehmen, in der Begrindung entsprechend zu erwdhnen und in der
Legende zu erldutern. Die Héhenangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den Verle-
gungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudanderungen wurden nicht nachgetragen.

Geschaftsfuhrer: Kai Dargel é?ﬁ&?iiééasgm r\
PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationsersteliung und —pflege mbH e Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen Zertfkalsnummer uauwl
Telefon: 0201/ 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 » E-Mail: info@pledoc.de o Internet: www pledoc.de pih=ts
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « UStddNr. DE 170738401

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39} Konto-Nr. 0120 811 500

IBAN: DE83 3604 0039 0120 811500 » SWIFT COBA DE FF 360

Seite 1 von 2
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Die Darstellung der stillgelegten Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplanvorentwurf
als auch in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die M&g-
lichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Wie der Eintragung im Vorentwurf des Bebauungsplans zu entnehmen ist, verlauft der
Rohrstrang der stiligelegten Ferngasleitung auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, lediglich der Schutzstreifen ragt in den Bebauungsplan hinein. Wir
erheben daher gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 672 A in der uns angezeigten
Form keine Einwande.

Am weiteren Verfahren sind wir zu beteiligen.

Abschlieflend teilen wir lhnen mit, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 672 A keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG vorhanden
sind.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

ristine Bockermann arsterGiesl

Anlagen
Planunterlagen
Bebauungsplanvorentwurf

Verteiler
TBM Altenessen, Herrn Piaskowy / Herrn Diehm

i i : 1 7.04.2015 an Stadt Oberh
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ThyssenKrupp Real Estate

Bodenmanagement/
Berghauangelegenheiten
ThyssenKrupp Real Estate GmbH - Postfach 10 21 85 - 45021 Essen
lhr Zeichen: 5-1-30/0b
Unser Zeichen: TB/BM/B/MH/MH
Stadt Oberhausen Aktenzeichen: 3413]
Der Oberburgermeister Telefon: 0201 844 56-4356
- Telefax: 0201 844 56-2393
Fachbereich 5-1-30 Datum: 13.04.2015
Herr Oberstra
Bahnhofstra3e 66
46145 Oberhausen

Stellungnahme zur 1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 672 A,
»Bottroper StraBe / KettelerstraBe {Innenstadt Osterfeld), Oberhausen-Osterfeld
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Bergwerksfelder: Alt Vondern

Bergwerkseigentiimer: Krupp Hoesch Stahl GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Oberstraf,

wir bestatigen den Eingang lhrer 0.g. Anfrage. im Auftrag der Bergwerkseigentiimerin teilen wir lhnen
mit, dass unsererseits keine Bedenken gegen die Aufstellung des og. Bebauungsplanentwurfes vorge-
bracht werden.

Wir bitten, nachstehenden Hinweis mit aufzunehmen:

»Der Bereich des Plangebietes ,Bottroper Strae / Kettelerstrae” liegt Uber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Alt Vondern®. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Siche-
rungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentimer zu richten.”

Die uns zugesteliten Unterlagen haben wir zu unseren Akten genommen. Die Bergbehérde hat eine
Kopie unserer Stellungnahme erhalten,

Mit freundiichen GriBen und Gliickauf

ThyssenKrupp Real Estaie’GmbH

Vo
1.V LA Ca
Lepartz ‘}Hei LJ

D/ Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau u. Energie in NRW
GoebenstraBe 25, 44135 Dortmund

Adresse: ThyssenKrupp Real Estate GmbH, ThyssenKrupp Allee 1, 45143 Essen

Telefon: +49 (0) 201 844 56-0 - Telefax: +49 (0} 201 844 56 21 86 - Internet: www.thyssenkrupp-realestate.com
Geschaftsfiihrung: Frank Heekerens, Claus Hensel, Stefan Wolter

Sitz der Gesellschaft: Essen - Registergericht: Essen, HR B 13728 - Stever-ID: DE 811150161
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http:www.thyssenkrupp-realestate.com

Eingegangene Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2
bzw. im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB
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DAS HANS)WERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT VON NEBENAN.

W

Handwerkskammer Dusseldorf

Wirtschaftsforderung
Standortberatung
Ihr Zeichen 5-1-30/0b
o Unser Zeichen [1-1/Reh/go
Ansprechpartner Frau Rehorst
Stadt Oberhausen Zimmer A 424
Fachbereich 5-1-30 Telefon 0211 8795-323
Verfahren und Konstruktion von Bauleitplénen, Telefax 0211 879595-323
SondermaRnahmen E-Mail frauke.rehorst@hwk-duesseldorf.de
Herrn OberstraR Datum 05. August 2015
BahnhofstraRBe 66
46042 Oberhausen

Aufstellung des Bebauungsplans 672 A — KettelerstraRe/Marktplatz Osterfeld
hier: unsere Stellungnahme zur Trigerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr OberstraR,

mit lhrem Schreiben vom 15, Juli 2015 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-
planung.

Wir beziehen dazu insoweit Stellung, als wir insbesondere die geplante Festsetzung von Mischgebiet
(MI) begriiRen. Somit ist in einem Teil des Plangebietes eine gemischte stadtebauliche Struktur
maoglich. Dies wird den Belangen des Gewerbes gerecht, das das Wohnen nicht wesentlich stort.
Dariiber hinaus begriiBen wir den Ausschluss von Nutzungen, die bodenrechtliche Spannungen und
sogenannte ,trading-down-Effekte” nach sich ziehen. So kann einerseits die Gebietsqualitdt nachhal-
tig gesichert und entwickelt werden. Andererseits wird auf diese Weise auch eine Verdrangung von
Gewerbebetrieben mit schwacherer Finanzkraft durch sogenannte ,,bodenrechtliche Spannungen”

- verhindert.

Weitere Anregungen oder Bedenken bringen wir nicht vor.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

i

Frauke Rehorst

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank KéIn

40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 30160213/ Konto 200001176 BLZ 37010050 / Konto 6118-500
Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Industrie- und Handelskammer zu Essen - 45117 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
z.H. Herr Oberstral
Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

Bebauungsplanverfahren BP OB 672 A KettelerstraBe/Marktplatz Os-
terfeld

Hier: Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Essen,
Miilheim an der Ruhr, Oberhausen zu Essen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Bebauungsplanvorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: Aus
Sicht der IHK zu Essen bestehen hinsichtlich der vorgelegten Planung keine
Bedenken. Insbesondere vor dem Hintergrund der, im Einzelhandelskonzept
fir die Stadt Oberhausen und im Stadtentwicklungskonzept 2020, festge-
schriebenen Entwicklungsziele, birgt das vorliegende Bebauungsplanverfah-
ren das Potential, zur weiteren Entwicklung, Sicherung und Starkung der Han-
delsfunktion der Innenstadt von Osterfeld beizutragen. Neben einem wirt-
schaftlichen Fokus werden auch Aspekte, die der Aufwertung der Wohn- und
Lebensqualitdt im Osterfelder Innenstadtbereich zutrdglich sein werden,
adressiert.

Insgesamt gehen wir davon aus, dass die Umsetzung des Bebauungsplans
einen Beitrag zur Aufwertung und Stabilisierung des Innenstadtbereiches Os-
terfeld als Handels- und Wohnort leisten wird.

Mit freundlichen GriBen

Die Geschaftsfihrung

Y

ido Zakrzewski

1/1
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Industrie- und Handelskammer
fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Tel. 0201.1892-0
Fax 0201.207866

ihkessen@essen.ihk.de
www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
BLZ 360 501 05
Kto. 276 600

IBAN: DE45 3605 0105 0000 2766 0G0
Swift (BIC): SPESDE3EXXX

Datum

03.08.2015

Ihr Zeichen/Nachricht vom
5-1-30/0b / 15.07.2015
Unser Zeichen/Nachricht vom
I1/Z2a-5z

Ihr Ansprechpartner

Guido Zakrzewski

E-Mail
guido.zakrzewski@essen.ihk.de
Fon

0201 1892-220

Fax

0201 1892-172



mailto:guido.zakrzewski@essen.ihk.de
http:www.essen.ihk24.de
mailto:kessen@essenihk.de

Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld-

STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 672 A
, Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld”

Oberhausen - Osterfeld

BEGRUNDUNG (inkl. Umweltbericht)
gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld- Seite 2

A

Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

3. Bestandssituation

4. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Planerische Grundlagen

1.

2.

w

o

Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung
Stadtentwicklungskonzept (STEK)
Einzelhandelskonzept

Landschaftsplan

Derzeitige planungsrechtliche Situation

Stadtebauliches Konzept

Bebauungsplanfestsetzungen

1.

2.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Malf3 der baulichen Nutzung und Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ruhender Verkehr

Umweltbericht

1.

Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

1.2 Lage des Plangebiets

1.3 Realnutzung

1.4 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1 Schutzgut Mensch
2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld-

2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

4.  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft
Schutzgut Landschaft (Ortsbild)
Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen

erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

5.  Gepriifte Alternativen

6. Methoden und Verfahren der Umweltprifung

7.  Monitoring

8.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

F Wasserwirtschaftliche Belange

G Kennzeichnung und Hinweise

H  Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)
I Bodenordnung

J Familienfreundlichkeit

K Nachhaltigkeit der Planung

L Kosten

Fldchenbilanz
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld- Seite 4

A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Gesamtbebauungsplans Nr. 672 liegt in der Gemarkung Osterfeld,
Flur 24, 30 und 35, und wird laut Aufstellungsbeschluss vom 17.10.2011 wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der Rheinischen StraRRe; siidliche Seite der BaustraRe; Ostliche Seite der
Freiligrathstral3e; sudliche Seite der Kettelerstral3e bis zur dstlichen Seite der Gildenstral3e;
die KettelerstralRe Uberquerend bis zur westlichen Grenze des Flurstliicks Nr. 629, Flur 30;
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 629, Flur 30; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 629,
598, 623, 622 und 24, Flur 30; die Bergstral’e Uberquerend bis zur sudlichen Seite der
WimannstralRe; sudliche Seite der Wikmannstral3e; westliche Seite der Heinestralle; nord-
liche Seite der Westfalischen StralRe; abknickend zur o6stlichen Seite der VikariestralRe
(Flurstiick Nr. 325, Flur 35); in Hohe der sidlichen Seite der KirchstraBe auf die westliche
Seite der Vikariestral3e verspringend; westliche Seite der Vikariestral3e; nérdliche Seite der
Bottroper StralRe bis zur westlichen Seite der GildenstraRe; westliche Seite der Gilden-
stralRe; stidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 557, 238 und 234, Flur 30; ostliche Seite der
Hans-Sachs-Stral3e; nordliche Seite der Bottroper Straf3e bis zur westlichen Seite des
Gebéaudes Bottroper Stralle 135; westliche Seite des Gebaudes Bottroper StralRe 135;
abknickend zur ostlichen Seite des Gebaudes Bottroper Strafle 133; Ostliche Seite des
Gebaudes Bottroper Stral3e 133; nérdliche Seite der Bottroper Stral3e bis zur westlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 167, Flur 30; westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 167, Flur 30;
sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 148, Flur 30; abknickend zum slidost-
lichsten Grenzpunkt des Flursticks Nr. 133, Flur 30; westliche Seite der Freiligrathstral3e;
nordliche Seite der Bottroper Stral3e:

Das Plangebiet soll nunmehr in 5 Teilbereiche (A - E) gegliedert und der Teilbereich A mit
der zukinftigen Lagebezeichnung -KettelerstraRe / Marktplatz Osterfeld- vordringlich be-
arbeitet werden. Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 A liegt in der Gemarkung
Osterfeld, Flur 30, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 222 - 224 und 736; Ostliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 190 und 189; sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 189; diese verlangert bis zur west-
lichen Seite der Vestischen StralRe; westliche Seite der Vestischen StralRe; stdliche Seite
der Kettelerstraf3e; ostliche Seite der GildenstralRe; studliche Grenze des Flurstiicks Nr. 677;
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 677 bis zur stidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 222.

= = Bereich des Bebauungsplans Nr. 672 A )2
KettelerstraRe / Marktplatz Osterfeld-

\i@-\d Angefe rtigt:
2\

Oherhausen 21.04.2015
Bereich 5-1 -Stadtpl

_.._A i 4 \ —
Verfahrensgeblet des Bebauungsplans Nr 672 A
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld- Seite 5

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Die Haupteinkaufslage von Osterfeld entlang der Gildenstra3e sowie am Marktplatz bein-
haltet ein Uberwiegend kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regel-
mafig stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ groRe Anzahl ergdnzender
Nutzungen (z. B. Arzte, Rechtsanwaélte, Friseure u. a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden.
U. a. die hohe Leerstandsquote flhrt jedoch zu einer geringen Attraktivitat des Neben-
zentrums. Auch die Starken wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzahl erganzender
Nutzungen reichen nicht aus um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu
stabilisieren.

Die Starkung zentraler Funktionen und planungsrechtliche Sicherung der Handelsfunktion
durch Ausweisung von Kern- und Mischgebieten fiir die Bebauungspléane Nr. 672 A - E und
Ausschluss unerwinschter Nutzungen sollen neben weiteren stadtebaulichen MaRhahmen
und Konzepten einen Beitrag fur die nachhaltige Funktion des Bereiches leisten. Neben der
Handelsfunktion, ist dabei auch der relativ kleine Einzugsbereich der Innenstadt mit zu
stitzen. Einen Teilbeitrag leistet dazu die Gewéhrleistung des Wohnens auch im unmittel-
baren Innenstadtbereich.

Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgeriists sind auch kleinere Stérungen der
Strukturen von grof3er Bedeutung und kénnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen
auslosen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwicklungsimpulse, die das Vorhandene
im Sinne funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues fordern. Ein gutes
Beispiel fur einen solchen Impuls ist das aktuell durchgefuhrte Projekt zur Erweiterung der
Apotheke im Eckbereich Gildenstral3e / Marktplatz Osterfeld durch einen Neubau.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele fir das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die Ziel-
setzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion bei Konzentration des Einzel-
handelsangebotes auf GildenstralRe, Marktplatz und Bergstrale kann durch den Bebau-
ungsplan Nr. 672 A unterstitzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestarkt mit dem
Ziel ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu
entwickeln (MalBnahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzepts und die Ziele des
Bebauungsplans Nr. 672 A.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

. Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

. Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten unter Orientierung an
den bestehenden Nutzungen bei besonderer Wahrung von Entwicklungschancen flr
die Handelsfunktion;

. Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten und andere. Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung soll
im Plangebiet auch der ,Kerngebietscharakter* im Sinne eines gelebten und lebendi-
gen Stadtteilkerns planungsrechtlich gesichert werden.

3. Bestandssituation

Der Bebauungsplan Nr. 672 A umfasst zwei Baubldcke in der Innenstadt von Osterfeld. Der
westliche Block wird durch die StralRen Vestische StralRe, Kettelerstralle, Hans-Sachs-
StralRe und Marktplatz Osterfeld gebildet. Der Block weist in den Erdgeschossen Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsnutzungen auf, an der Kettelerstral3e in den Erdgeschossen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -KettelerstralBe / Marktplatz Osterfeld- Seite 6

Uberwiegend Wohnnutzungen. Der Block ist weitgehend geschlossen. Lediglich an der
Hans-Sachs-Strafl3e ergibt sich eine Licke in der drei- bis viergeschossigen Blockstruktur.
Der ostlich anschlieBende Baublock wird durch die Strallen Hans-Sachs-Stral3e,
Kettelerstral3e, GildenstraRe und Marktplatz Osterfeld gebildet. Der Block ist die nérdliche
Begrenzung des Marktplatzes und mit den StraBenseiten Marktplatz Osterfeld und
GildenstraRe (hier sudlicher Teil) auch ein pragendes Gesicht fur die Innenstadt Osterfelds.
Der drei- bis viergeschossige Block ist vollstédndig geschlossen. Die Erdgeschosse weisen
Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen auf, an der KettelerstraRe und im nérdlichen
Teil der GildenstraBe jedoch ausschlie3lich Nutzungen, die in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet zulassig sind. An der Ecke GildenstraBRe und Marktplatz Osterfeld befindet sich ein
nicht genehmigtes Wettburo.

Luftbild aus 2012

Das Plangebiet wird durch die umliegenden StraRen gut erschlossen. Uber die Vestische
Stralle und Bottroper Strale (L 511) sind in 1,5 km Entfernung die Anschlussstelle
Oberhausen-Eisenheim der Bundesautobahn 516 und in 1 km Entfernung die An-
schlussstelle Oberhausen-Neue-Mitte der Bundesautobahn 42 erreichbar.

Uber die Haltestelle ,Osterfeld-Mitte* (Linien SB 92, SB 93, 953, 954, 956 und 961) besteht
eine gute Anbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs. Der Bahnhof
Osterfeld-Sud (RB 44) befindet sich zudem in einer Entfernung von 300 m.

4, Planverfahren / Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Am 17.10.2011 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 672 -Bottroper Stral3e / Kettelerstral3e (Innenstadt Osterfeld)- gefasst.

Die Vertffentlichung des Beschlusses erfolgte am 02.11.2011 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld- Seite 7

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neu-
fassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 672 A

- in der Zeit vom 10.03.2015 — 24.03.2015 einschlie3lich (6ffentliche Darlegung und
Anhdérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Birgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsétzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 11.03.2015 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefihrt:

- 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amts-
blatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemar § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroéffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

B Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemafld 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) ver-
bindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom
Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Sie sind von den in 8 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten Adressaten zu
beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung auslésen und
nicht durch Abwagung tberwindbar sind.

Grundséatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie
sind gemalRl 8§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu beriicksichtigen. D. h., sie sind mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwégung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit
anderen relevanten Belangen Gberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Abwagungs-
entscheidung zu bertcksichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3, 8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

30 von 53 in Zusammenstellung



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld- Seite 8

Landesentwicklungsplan

Im Teil A der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom
11.05.1995 als landesweiter Raumordnungsplan wurde erstmalig die européische Metropol-
region Rhein-Ruhr konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentraldrtlichen
Gliederung als Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthélt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 A keine
weiteren zeichnerischen Darstellungen.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt B. I. Ziele fur die
Ausrichtung der Raum- und Siedlungsstruktur. Als Ziel wird formuliert, dass die siedlungs-
rAumliche Schwerpunktbildung von Wohnungen und Arbeitsstatten auf Grundlage der
zentralortlichen Gliederung erfolgt. Diesem Ziel wird durch die Qualifizierung bestehender
Siedlungsflachen im réaumlichen Zusammenhang mit der Osterfelder Innenstadt ent-
sprochen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A verfolgten Planungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen gem. 8 1 Abs. 4 BauGB den im Landes-
entwicklungsplan formulierten Zielen.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Dieser liegt derzeit
als LEP NRW-Entwurf inkl. erster geplanter Anderungen in jener Fassung zu Grunde, die
die Landesregierung am 28. April 2015 gebilligt hat. Die Inhalte des im Verfahren be-
findlichen LEP NRW-Entwurfs sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der
Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen.

Der zeichnerische Teil dieses LEP-Entwurfs enthalt fir das Plangebiet keine Darstellung.

Textliche, auf das Plangebiet anwendbare Ziele und Grundséatze enthalt der LEP-Entwurf in
Kapitel 6. Siedlungsraum, Abschnitt 6.1 Festlegungen fir den gesamten Siedlungsraum.
Gemal dem in Aufstellung befindlichen Raumordnungsziel 6.1-1 hat eine flichensparende
und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung zu erfolgen. Dabei soll die Bauleitplanung nach
Grundsatz 6.1-2 (Leitbild ,flachensparende Siedlungsentwicklung®) diese flachensparende
Siedlungsentwicklung im Sinne des Leitbildes, in Nordrhein-Westfalen das téagliche
Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflachen bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig
auf ,Netto-Null* zu reduzieren, umsetzen. Diesen Aussagen tragt die vorliegende Planung
durch eine Qualifizierung bestehender Siedlungsflachen Rechnung.

Darlber hinaus postuliert der LEP-Entwurf in Grundsatz 6.1-5 das Leitbild der ,nachhaltigen
europdaischen Stadt®, nachdem die Siedlungsentwicklung kompakt gestaltet und das je-
weilige Zentrum gestéarkt werden soll. Die Regional- und Bauleitplanung sollen durch eine
umweltvertragliche und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung von Wohnen, Versorgung
und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitdt und zur Reduzierung des Verkehrs-
aufkommens beitragen. Der Bebauungsplan Nr. 672 A tragt insbesondere der Zentren-
starkung Rechnung, da das Nebenzentrum Osterfeld in seinen Funktionen fir den Handel
gesichert und gestéarkt werden und kinftige Entwicklungschancen gewahrt bleiben.

Nach Grundsatz 6.1-6 (Vorrang der Innenentwicklung) haben Planungen und MalRnahmen
der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich.

Im Sinne von Grundsatz 6.2-1 (zentral6rtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche)
soll die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden auf solche Allgemeinen Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden, die Uber ein rdumlich gebindeltes Angebot an Ooffentlichen und
privaten Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen verfiigen. Dieser Grundsatz wird
durch die Sicherung der Osterfelder Innenstadt als Handelsstandort mittelbar unterstutzt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A verfolgten Planungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen somit auch dem derzeit noch im Aufstellungsverfahren
befindlichen LEP NRW-Entwurf.
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Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Milheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr*
zusammengeschlossen. Die  Planungsge-
meinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemal § 25 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005
erarbeitet, der als integraler Bestandteil des
Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich
die Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans geman
§ 204 BauGB ibernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am
03.05.2010 wirksam und damit gemafl? 8§ 25
Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden.

Er enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 A folgende Darstellungen:
Bauleitplanung / Regionalplanung
o Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)

Die im Bebauungsplan Nr. 672 A Uberwiegend vorgesehenen Mischgebiete (MI) sind somit
aus dem RFNP entwickelt. Die geplanten Allgemeinen Wohngebiete (WA) liegen mit
ca. 0,29 ha deutlich unterhalb der Regeldarstellungsschwelle von 5,0 ha. WA ist aus M/ASB
somit im Einzelfall im Rahmen einer abweichenden Konkretisierung entwickelbar. Die
Flache, aus der entwickelt wird, stellt sich als gréRRerer M/ASB-Zusammenhang dar, der
sowohl in Funktion als auch Wertigkeit in der Substanz gewabhrt bleibt. Eine Geféahrdung der
stadtebaulichen Ordnung kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 672 A ist im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB als informelle Planung
beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist im Plan ,Flachennutzung® als
Kerngebiet sowie Uberlagernd als Neben-
zentrum dargestellt.

Kerngebiete (MK) dienen ,vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur‘. Die Bestands-
situation im Plangebiet entspricht diesen
Zielsetzungen nicht. Aufgrund der verfestigten
Situation ist auch die Entwicklung zu einem
Kerngebiet in diesem Teilbereich auf abseh-
bare Zeit nicht umsetzbar. Innerhalb des Plan-
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gebietes befinden sich eine Vielzahl von Dienstleistungs- und Handelsbetrieben durch-
mischt mit Wohnnutzungen. Aus vorgenanntem Grund werden deshalb abweichend von der
Darstellung des Stadtentwicklungskonzeptes Uberwiegend Mischgebiete (MI) und an-
sonsten Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberprifungen und Anpassungen des STEK 2020
werden die durch den Bebauungsplan gednderten Ziele entsprechend berlcksichtigt.

Im MaRnahmenplan zum STEK ist die MaRnahme 1.4 dargestellt. Danach soll zur ver-
tiefenden Analyse der Problemlage in Osterfeld eine entsprechende Strukturanalyse mit
dem Schwerpunkt auf den Innenstadtbereich durchgefiihrt werden. Aufgrund der Ergeb-
nisse der Bestandsaufnahme und der Birgerbeteiligung sind insbesondere die Einzel-
handelsstrukturen, die Leerstéande, die stadtebauliche Struktur, die 6kologische Aufwertung,
die Sozialstruktur und die Verkehrslenkung zu thematisieren. Es ist ein integriertes Hand-
lungskonzept, mit dem Ziel der Starkung und Sicherung des Teilraums, zu entwickeln.

Dieser Prozess wurde nach einer umfanglichen Bestandsanalyse durch eine offentliche
Stadtteilmesse im Mérz 2014 eingeleitet. Im weiteren Verlauf haben zur Konkretisierung des
Prozesses inzwischen weitere Offentlichkeitsveranstaltungen stattgefunden. Auf der
Grundlage eines ersten Handlungskonzeptes findet die weitere Qualifizierung derzeit in
Abstimmung mit den Férdermittelgebern statt.

3. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fur die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzelhandels-
konzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Entwicklung der
Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu bertcksichtigen.

Der Ortskern von Osterfeld, zu dem auch das Plangebiet gehdrt, ist im Einzelhandels-
konzept als Nebenzentrum eingeordnet worden (siehe S. 64 und 84 ff des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept). Auf Seite 8 (Zeilen 244 - 247) der damaligen Beschlussvorlage wird
zu diesem Nebenzentrum folgendes ausgefihrt:

.Der Ortskern Osterfeld hat im Vergleich zu den anderen, gré3eren Zentren die Bedeutung
eines Stadtteilzentrums. Ausschlaggebend fur diese Beurteilung ist die schwéachere Aus-
stattung im Einzelhandel, dessen Schwerpunkte auf den Branchen ,Nahrungs- und
Genussmittel” sowie ,Bekleidung/Schuhe/Sport* liegen.

Im Zentrenpass Nebenzentrum Osterfeld (siehe Seite 84 ff des Gutachtens zum Einzel-
handelskonzept) heil3t es u. a.:

.Das Einzelhandelsangebot ist Uberwiegend Kkleinflachig strukturiert und insgesamt nur
wenig attraktiv. Die Branchenschwerpunkte liegen bei Nahrungs- und Genussmittel und
Bekleidung / Schuhe / Sport, wobei der Grof3teil der Verkaufsflache auf die Magnetbetriebe
entfallt. Insgesamt ist eine relativ grof3e Anzahl an Komplementarnutzungen und hier insbe-
sondere im Dienstleistungssektor (u. a. Arzte, Rechtsanwélte, Friseure) im Zentrum
Osterfeld vorhanden. Auf dem Marktplatz findet jeweils Dienstag und Freitag ein Wochen-
markt statt.”

Die Planungsziele fir das Nebenzentrum Osterfeld sind auf Seite 86 des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept genannt. Sie lauten u. a. wie folgt:

- Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nebenzentrum mit Bedeutung
fur den Stadtraum Osterfeld

- ggf. Angebotsergdnzungen v. a. im kleinflachigen Bereich

- Konzentration des Einzelhandelsangebotes auf GildenstralRe, Marktplatz und
Bergstralie
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GemalR einer Anfang 2013 durchgefiihrten und 2014 ergédnzten Bestandsaufnahme im
Nebenzentrum Osterfeld ist festzuhalten, dass die grundsatzlichen Aussagen und Pla-
nungsziele im Zentrenpass weiterhin ihre Gultigkeit haben. So bilden die Gildenstral3e, die
BergstraRe und der Marktplatz Osterfeld weiterhin die Haupteinkaufslage innerhalb des
Nebenzentrums. Zwar haben die Betreiber einiger Betriebe (seit 2006) mittlerweile ge-
wechselt, die Angebotsschwerpunkte haben sich jedoch im Wesentlichen nicht geéndert.
Innerhalb des Nebenzentrums konnte mittlerweile ein Vorhaben zur Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters umgesetzt werden bzw. befindet sich zurzeit im Bau (Am
Wiedenhof).

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird derzeit grundlegend Uberarbeitet. Auf
der Grundlage der Ergebnisse der Bestandsaufnahmen im Frihjahr 2014 werden im
weiteren Prozess der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzepts Ziele fir die zentralen
Versorgungsbereiche erarbeitet. Es ist davon auszugehen, dass der zentrale Versorgungs-
bereich Osterfeld in seinem Status als Nebenzentrum bestatigt wird.

Zur Starkung des zentralen Versorgungsbereichs (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) werden im
Bebauungsplan u. a. Vergnlgungsstatten (wie z. B. Spielhallen und Wettblros) und Rot-
lichtnutzungen ausgeschlossen, um den dbrigen méglichen Nutzungen im Nebenzentrum
ein forderliches Umfeld zu gewéhrleisten. Die geplanten Einschrdnkungen dienen insbe-
sondere auch der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nebenzentrum.

Das Einzelhandelskonzept liegt stédndig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhofstral3e
66, Zimmer A 009 aus und kann wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
Aullerdem ist es im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandels-konzept.php abrufbar.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 672 A verfolgten Planungsziele befinden
sich im Einklang mit den Zielvorgaben des Einzelhandelskonzepts.

4. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 672 A gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 2 vom
01.07.1949. Dieser setzt ausschlie3lich Stral3en- und Baufluchtlinien fest.

C Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
maoglichkeiten an den Stellen, wo sie winschenswert sind, eingeraumt werden. Pragend an
dieser Stelle im Stadtgeflige ist besonders die weitgehend geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung der meisten Baubltcke. Im Bebauungsplan Nr. 672 A weist die geschlossene
Blockrandbebauung lediglich an der Hans-Sachs-StralRe an der ostlichen Seite des west-
lichen Baublocks eine Offnung auf. Beide Blocks sind kerngebietstypisch hoch verdichtet
ohne die Ubliche Nutzungsstruktur eines Kerngebietes aufzuweisen.

Da das Plangebiet zu groRen Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen
Entwicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mald der baulichen Nutzung
jedoch nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die
Zulassigkeit von Vorhaben in Bezug auf das Mald der baulichen Nutzung und die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemaf
§ 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein
Spielraum eingerdumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert
werden. Zu den Grenzen der bestehenden Bebauung gehért auch ein eher fir Kerngebiete

34 von 53 in Zusammenstellung



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstral3e / Marktplatz Osterfeld- Seite 12

typisches Abstandsflachenmal, das auch zukiinftig ermdglicht werden soll. So wird trotz
Mischgebietstypik die vorhandene Dichte eines Kerngebietes gesichert. In den Bereichen
fur die ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird und in denen die Abstandsflachen fir
Wohngebiete heute Uberschritten werden, soll dies jedoch nur im Rahmen des einfachen
Bestandsschutzes zukinftig zuléssig sein.

Das Plangebiet weist Uberwiegend Mischgebiete (MIl) und zu einem geringeren Telil
Allgemeine Wohngebiete (WA) aus.

Fur die Mischgebiete werden Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Sex-
shops, Vergnilgungsstitten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fir die
Allgemeinen Wohngebiete werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die
weiteren vorgenannten Nutzungen sind in einem Allgemeinen Wohngebiet ohnehin nicht
zulassig. Uber eine textliche Ausnahmeregelung wird die vorhandene Annahmestelle fiir
Glucksspiele (,Lotto") im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Dies gilt ausdrticklich nicht
fur die im Gebaude GildenstralRe 23 nicht genehmigte Nutzung als Wettblro.

D Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Mit Ausnahme der Grundstiicke KettelerstraRe 3 - 9, 15 - 23 sowie GildenstraRe 29 und 31
die als Allgemeines Wohngebiete (WA) festgesetzt sind, werden die Baugrundsticke als
Mischgebiete (MI) ausgewiesen.

Insgesamt soll die Gliederung des Plangebiets einerseits den Bestand bestéatigen und
andererseits der Forderung eines qualitatsvollen zentralen Versorgungsbereichs und der
Steuerung von Vorhaben, die klassische Geschéfts-, Biro- und Einzelhandelsnutzungen
aus den Erdgeschossen verdréngen, dienen.

Die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO erfolgt im Norden
des Plangebiets, die dort dem Ubergang zu iiberwiegend wohnbaulich gepragten Bereichen
gerecht wird. Die in den Allgemeinen Wohngebieten vorhandene Nutzungsstruktur wird auf
diese Weise planungsrechtlich gesichert.

Die innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aufgrund des mit
diesen Nutzungen in der Regel verbundenen Verkehrsaufkommens sowie der dafir nicht
vorhandenen GrolRenordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Der Aus-
schluss dieser Nutzungen ist auch erforderlich um das Baugebiet, von untypischen,
flachenintensiven und das Wohnen stérenden Nutzungen freizuhalten. Auch innerhalb der
Mischgebiete sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus diesen Grinden nicht zulassig.
AuBBerdem sollen die gewerbliche Bestandteile des Mischgebietes Uberwiegend flr
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen genutzt werden. Der Bebauungsplan enthalt die
entsprechenden textlichen Festsetzungen A 1 und 2.

Fur das Mischgebiet sient der Bebauungsplan Nr. 672 A weitere textliche Ausschlisse
bestimmter Nutzungen und Betriebe vor:

a) Ausschluss von Lotterie und Wettannahmestellen

Lotterie und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu Wettbiros,
die als Vergnigungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von Personen
ausgerichtet sind. Sie kdnnen jedoch vergleichbare Auswirkungen wie Vergnigungs-
statten entfalten (zu maglichen Auswirkungen siehe zu c)). Sie werden deshalb Uber die
textliche Festsetzung A 4 ausgeschlossen. Da innerhalb des Bebauungsplans (Markt-
platz Osterfeld 4) und im fuBBlaufig erreichbaren Umfeld bereits Wettannahmestellen
(Lotto-/Toto-Annahmestellen mit Vermittlung von Oddset-Sportwetten) vorhanden sind,
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wird derzeit kein weiterer Bedarf fir solche oder &hnliche Betriebe im Plangebiet ge-
sehen. Die im Plangebiet vorhandene Annahmestelle fir Gliicksspiele (hier auch Wettan-
nahmestelle) wird Uber einen erweiterten Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) gesichert. Damit wird fir den im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans rot umrandeten Bereich die Erneuerung, Anderung und Erweiterung der
vorhandenen Annahmestelle fur Glicksspiele nach 8§ 5 Ausfihrungsgesetz zum Glucks-
spielstaatsvertrag (AG GlUStV NW) ermoglicht (siehe auch textliche Festsetzung A 5).

b) Ausschluss von Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Als Sexshops gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem Sex- und Erotiksortiment (u. a.
pornographische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und Dessous).

Unter den stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergnigungsstatte” fallen:

e Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle,

o Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spiel-
banken, Wettburos und

e (Tanz-)Diskotheken.

Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen, gehdéren im Wesentlichen:

e Bordelle, ,Eros-Center®, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. &a.
Betriebe sowie die Wohnungsprostitution.

Wegen ihres typischen Erscheinungsbilds und der typischerweise mit ihnen verbundenen
stadtebaulichen Auswirkungen auch auf das ndhere Umfeld, lassen diese Ansiedlungen
negative Auswirkungen wie Trading-Down-Effekte befiirchten und werden deshalb
textlich ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzungen A 3, 4, 6 und 7).

Unter Trading-Down-Effekten wird dabei die Entwertung einer Gebietsstruktur ver-
standen, die dann entsteht, wenn Betrieben mit typischerweise niedrigem Investitions-
bedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstarke (wie z.B. Spielhallen, Bordelle und
bordellartige Betriebe) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit héherem Investitionsbedarf
und geringerer Ertragsstarke. Daraus entsteht ein Verdrangungseffekt von gewerblichen-
oder Handelsnutzungen mit vergleichsweise schwacherer Finanzkraft bzw. schwéacherer
Renditeerwartung.

Folge ist ein Imageverlust fiir den Standort des Mischgebiets sowie fir die umliegenden
Bereiche. Dieser Imageverlust fiuhrt regelméfig zu einer schwierigen Nachvermietung
bestehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fur die weitere Entwicklung
des Plangebiets und der umliegenden Bereiche im Sinne der Ziele der Stadtentwicklung
Bedingung ist, unmoglich gemacht wird.

Mit den Ausschlissen folgt der Bebauungsplan auch den Empfehlungen des Einzel-
handelskonzepts (siehe Kapitel B 3).

Aulerdem werden mit dem Ausschluss der Vergniigungsstatten sowie der Bordelle und
bordellartigen Betriebe auch Beeintréachtigungen der Wohnnutzung innerhalb der Misch-
gebiete und der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete vermieden. So handelt es sich
bei diesen ausgeschlossenen Betrieben lberwiegend um Nutzungsarten, die die Wohn-
ruhe erfahrungsgemafl empfindlich stéren (insbesondere auch in den Abend- bzw.
Nachtstunden sowie an Wochenenden).
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Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen den regelmafig zu
beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitdt und des Stadt- und Stral3en-
bildes sowie den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen entgegengewirkt.

2. Mald der baulichen Nutzung und Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB )

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, soll das Mal3 der bau-
lichen Nutzung im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt werden.

Es wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, da die weitgehend vorhandene ge-
schlossene Blockstruktur erhalten bleiben soll. Die einzige noch vorhandene Licke in der
geschlossenen Blockstruktur soll langfristig geschlossen werden.

Die Tiefe der Abstandsflachen wird fir die Mischgebiete auf 0,5 H festgesetzt (siehe
textliche Festsetzung B). Dabei ist H die mafRRgebliche Wandhdhe zur Berechnung der
Abstandsflachen gemalR § 6 Landesbauordnung (BauO NRW). Die Abstandsflachen in
historisch gewachsenen Innenstadten entsprechen héaufig den Abstandsmalen fir
Kerngebietsflachen. Faktisch sind diese Kerne der Innenstadte jedoch oft kein
planungsrechtliches Kerngebiet sondern weisen Mischgebietsstrukturen auf. Um den
vorhandenen Dichtestrukturen und gewachsenen ortlichen Besonderheiten gerecht zu
werden, soll daher hier von fur Kerngebiete anzulegenden AbstandsflachenmalRen
ausgegangen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, sollen die tiberbaubaren
Grundstiicksflachen im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt werden.

4. Gestalterische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB )

Die Gestaltung des offentlichen Raums hat einen hohen Anteil an der erlebten stadtebau-
lichen Qualitdt im Stadtraum. Im Umkehrschluss kann die Abwesenheit von stadtge-
stalterischer Qualitat zu einer negativen Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums und damit
zur Bildung und Verfestigung eines negativen Images desselbigen beitragen.

Besonders in Gebieten, in denen bereits durch die vorhandene Nutzungsstruktur ein
Trading-down-Effekt zu beflirchten bzw. zu beobachten ist, ist gleichzeitig auch eine wenig
qualitatsvolle Gestaltung der offentlichen Raume zu beobachten. Hierzu beitragen kénnen
unter anderem vollstdndig zugeklebte Fensterfronten, wie sie haufig bei Spielhallen und
Wettblros zu beobachten sind, oder unangemessene, Uberdimensionierte Werbeanlagen,
die in keinem Verhaltnis zu der umgebenden Bebauungsstruktur bzw. zu bereits vor-
handenen, in das stadtebauliche Umfeld integrierten Werbeanlagen stehen.

Neben dem Ausschluss von bestimmten Nutzungsarten kann somit auch eine qualitatsvolle
Stadtgestaltung zu einer positiven stadtebaulichen Entwicklung und damit zu einer Ver-
meidung eines Trading-down-Effekts beitragen. Aus diesen Grinden werden in den Bebau-
ungsplan gemalR 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW Gestaltungs-
festsetzungen aufgenommen (siehe textliche Festsetzungen C 1-5).

Diese Gestaltungsfestsetzungen beziehen sich im Besonderen auf die Ausgestaltung und
Dimensionierung von Werbeanlagen und flachige Abdeckungen von Schaufenstern. Ziel
dieser Festsetzungen ist es, wie oben beschrieben, eine qualitatsvolle Gestaltung des
offentlichen Raums sicherzustellen und in Verbindung mit den festgesetzten Ausschlissen
von Bestimmen Nutzungen und Nutzungsarten dem Trading-down-Effekt entgegen zu
wirken.
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5. Offentliche Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen StralRen werden gemaR ihrer Funktion und entsprechend
dem Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

6. Ruhender Verkehr

Weitergehende Festsetzungen zum ruhenden Verkehr werden nicht getroffen, da im
Plangebiet gegeniber dem Bestand keine verkehrserzeugenden Nutzungsarten hin-
zutreten.

E Umweltbericht

1. Einleitung

GemalR § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil
der Begrindung des Bebauungsplans zu erarbeiten. Nach 8 2 Abs. 4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

1.1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Kern von Osterfeld und beinhaltet ein Uberwiegend
kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot, einen regelmaRig stattfindenden Wochen-
markt und ein gutes Parkplatzangebot. Allerdings reichen die Nutzungen nicht aus, um die
Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabilisieren. Die Starkung zentraler Funk-
tionen und planungsrechtliche Sicherung der Handelsfunktion durch Ausweisung von Kern-
und Mischgebieten fir die Bebauungsplane Nr. 672 A — E und Ausschluss unerwinschter
Nutzungen sollen neben weiteren stadtebaulichen MaRnahmen und Konzepten einen
Beitrag fur die nachhaltige Funktion des Bereiches leisten.

Insbesondere die Zielsetzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion bei
Konzentration des Einzelhandelsangebotes auf GildenstralRe, Marktplatz und Bergstral3e
kann durch den Bebauungsplan Nr. 672 A unterstiitzt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld,

e Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten unter Orientierung an
den bestehenden Nutzungen bei besonderer Wahrung von Entwicklungschancen fur
die Handelsfunktion,

¢ Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten und andere. Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung soll im
Plangebiet auch der ,Kerngebietscharakter” im Sinne eines gelebten und lebendigen
Stadtteilkerns planungsrechtlich gesichert werden.

1.2. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in Osterfeld-Mitte und wird von Abschnitten der Kettelerstral3e, der
Gildenstral3e, der Vestischen Strafl3e und dem Markplatz Osterfeld begrenzt.
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1.3. Realnutzung

Der Bebauungsplan Nr. 672 A umfasst zwei Baubldcke in der Innenstadt von Osterfeld. Der
westliche Block wird durch die Vestische Stral3e, KettelerstraRe, Hans-Sachs-Straf3e und
Marktplatz Osterfeld, der Ostlich anschlieRende Baublock durch die Hans-Sachs-Stral3e,
Kettelerstral3e, GildenstraRe und Marktplatz Osterfeld gebildet. Der 6stliche Block stellt die
nordliche Begrenzung des Marktplatzes dar und bildet mit den Straf3enseiten Marktplatz
Osterfeld und Gildenstrafl3e (hier sudlicher Teil) ein pragendes Gesicht fur die Innenstadt
Osterfelds. Die Erdgeschosse weisen Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen auf. An
der KettelerstraBe und im ndordlichen Teilabschnitt der Gildenstral3e sind jedoch
ausschlief3lich Nutzungen zu finden, die in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind.
An der Ecke Gildenstrale / Marktplatz Osterfeld befindet sich ein nicht genehmigtes
Wettbiro.

Das Plangebiet wird durch die umliegenden StraRen gut erschlossen. Uber die Vestische
Stralle und Bottroper StraBe (L 511) sind die Bundesautobahn 516 und die
Bundesautobahn 42 erreichbar. Uber die Haltestelle ,Osterfeld-Mitte* besteht eine gute
Anbindung an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs. Der Bahnhof Osterfeld-Sid
(RB 44) befindet sich zudem in einer Entfernung von 300 m.

1.4. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Bezuglich der Darstellungen im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) und Stadtent-
wicklungskonzept (STEK) wird auf die Kapitel B1 und 2 (Seiten 8 und 9 der Begriindung)
verwiesen.

Der Bebauungsplan befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Oberhausen noch in einem Schutzgebiet.

Im Umweltbericht sind die Ziele, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegt wurden und die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darzustellen. Die
nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht der verwendeten Gesetze und Verordnungen
dar.
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Vogelschutzricht-
linie

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes
BauGB Gewadhrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung";
Baugesetzbuch Sicherung "einer menschenwirdigen Umwelt"; "nattrliche Lebensgrund-
lagen schiitzen und entwickeln”.
BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als
Bundesnatur- Lebensgrundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fur kiinftige
schutzgesetz Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebens-
rdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
LG NRW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
Landschafts- der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Aufzeigen von geeigneten
gesetz Nordrhein- | Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen bei unver-
Westfalen meidbaren planbedingten Beeintrachtigungen
FFH- und Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen

Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. Wild-
lebender Vogelarten im europdaischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.

Wassergesetz fur
das Land Nord-
rhein-Westfalen

BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von

Bundesboden- Beeintrachtigungen der natiirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner

schutzgesetz Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen. Sparsamer und

BBodSchVv schonender Umgang mit Grund und Boden.

Bundes-

Bodenschutz-

und Altlasten-

Verordnung

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

Wasserhaus- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum

haltsgesetz Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-

LWG trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

BImSchG
Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen)
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1. Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen, sind als Schutzziele
das gesunde Wohnen und Arbeiten und die Mdglichkeiten zu Sport, Freizeit und Erholung
Zu betrachten.

Sport, Freizeit und Erholung

Die Funktionen Sport, Freizeit und Erholung haben bezogen auf das Plangebiet keine
Bedeutung, da es keine offentlichen Platze, Sportflachen oder Grunflachen mit hoher
Aufenthaltsqualitat gibt. Die beiden Blockinnenbereiche verfligen Uber einige kleinere,
private Grinflachen. Der angrenzende Markplatz mit seinen verschiedenen Funktionen und
dem alten Baumbestand verfugt Gber eine hohere Aufenthaltsqualitit, gehort aber nicht zum
Plangebiet. In der Gildenstralle und vor der griechisch-orthodoxen Kirche (Marktplatz
Osterfeld) stehen insgesamt 18 Stralenb&ume (Uberwiegend Bergahorn und Kirschen), die
u.a. zu einer Milderung von beeintrachtigenden, Kklimatischen und Ilufthygienischen
Wirkungen auf den Menschen beitragen.

Auswirkungen von Stral3enverkehrslarm

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen wurden im Rahmen einer
schalltechnischen Beurteilung vom 15.04.2015 durch den Bereich Umweltschutz der Stadt
Oberhausen berechnet. Diese Stellungnahme zum L&rmschutz einschliel3lich der beiden
Larmkarten (Tag- bzw. Nachtwerte) sind als Anlage 1 beigefigt.

Das durch die KettelerstralRe, GildenstraBe, Marktplatz Osterfeld und Vestische Stralie
eingefasste Plangebiet wird Uberwiegend als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. FlUr zwei
Bereiche entlang der KettelerstraRe wird Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die wesentliche Larmquelle im Plangebiet stellt die Vestische Stralle mit einer
Verkehrsbelastung von rd. 1.400 KFZ/24h im entsprechenden Abschnitt dar. Die Abschnitte
der angrenzenden Straf3en, wie die Hans-Sachs-Stral3e, Gildenstral3e, Kettelerstral3e und
der Marktplatz-Osterfeld, verfiigen ber keine nennenswerte Verkehrsbelastung.
Zusatzverkehre werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht hervorgerufen.

Bei stadtebaulichen Neuplanungen findet die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
Anwendung. Die DIN 18005 nennt keine Grenzwerte sondern Orientierungswerte, deren
Einhaltung angestrebt wird, damit die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt werden
kann. Das im Plangebiet festgesetzte Mischgebiet (MI) misste daher Schallimmissionen
von tags 60 dB(A) und nachts von 50 bzw. 45 dB(A), das Allgemeine Wohngebiet (WA) 55
dB(A) und nachts von 45 bzw. 40 dB(A), einhalten.

Die berechneten Pegel stellen an der Vestischen Stral3e mit bis zu 67 dB(A) am Tag und
mit bis zu 58 dB(A) in der Nacht die hdchsten Werte im Plangebiet dar, und befinden sich
dabei weit oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).
Aber auch die berechneten Pegel der Hans-Sachs-Stral3e, Gildenstral3e, KettelerstraRe und
am Marktplatz-Osterfeld Uberschreiten mit bis zu 62 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht die Orientierungswerte. In den Innenbereichen der Blockbebauung werden die
Orientierungswerte dagegen eingehalten.
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Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich.
Da die stadtebauliche Situation im vorliegenden Fall keine aktiven Schallschutzmafinahmen
zulasst, werden passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt. Demnach ist zur Gewéahr-
leistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen eine Abschirmung des Auf3enl&arms
durch eine ausreichende Schallddmmung der Aul3enbauteile (Fassade, Fenster, Rollladen-
kasten etc.) erforderlich (siehe textliche Festsetzung E).

Entsprechend den Betroffenheiten aus dem StralBenverkehrslarm ergeben sich Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung fir die zur Vestischen StralRe und randlich in Teilen
der Kettelerstrale und des Marktplatzes Osterfeld ausgerichteten Fassaden in Form von
Larmpegelbereich IV und fir alle Fassaden entlang der tbrigen StralRenabschnitte in Form
von Larmpegelbereich lll. In der als Anlage 1 beigefiigten Karte der Tagwerte sind die
Larmpegelbereiche gekennzeichnet.

Da entsprechend der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
nachts selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr
moglich ist, ist in Schlaf- und Kinderzimmern, wo vor deren Fenstern nachts tberall der
Mittelungspegel von 45 dB(A) uUberschritten wird, der Einbau schallgeddmmter fenster-
unabhangiger Luftungseinrichtungen mit einem Luftwechsel von 20 m3h und Person
vorzusehen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schalldamm-MalR auch mit
Laftung eingehalten wird. Die bestehenden Mittelungspegel sind der als Anlage 1
beigeflgten Karte ,Nachtwerte* zu entnehmen.

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten
(auch in Kindertagesstatten) sowie Unterrichtsrdumen, die ausschliel3lich Fenster zu
Fassaden mit einer Larmbelastung gréf3er oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen,
ist fur eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tilren zu sorgen.
Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche Schalldammmald des Aul3enbauteils (erf.
R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass die entsprechenden
Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die Anforderungen des
zugewandten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Antragsteller/Bauherrn der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis der Schallschutz-
mafRnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 4, Bereich 5-1 -Stadtplanung-,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienst-
stunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

Auswirkungen von Gewerbelarm und weitere Immissionen

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Berechnung des
Gewerbelarms durchgefihrt, da kein Gewerbe mit relevanter Gewerbelarmquelle innerhalb
des Plangebietes und seinem direkten Umfeld bekannt ist. Alle im Plangebiet gelegenen
Gewerbebetriebe (Biros und Ladenlokale) wurden als Betriebe ohne Beitrag auf die
Gesamtimmissionssituation beurteilt. Nachbarbeschwerden, die auf ein Stérpotenzial
hinweisen wirden, liegen nicht vor.

Beziglich einer Belastung durch Gertche, Lichtimmissionen oder elektromagnetische
Felder liegen keine Erkenntnisse vor.
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2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei den Schutzgutern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdaume und
-bedingungen im Vordergrund.

Im Plangebiet sind entlang der Gildenstrale und des Marktplatzes Osterfeld derzeit 18
Laubbaumhochstdmme (Linde, Gleditsia, Ahorn und Zierkirsche) vorhanden. Die StralRen-
begriinung ist fir die StralRenabschnitte im Plangebiet abgeschlossen. Eine Ausweitung der
Bepflanzung ist nicht vorgesehen. Die 18 Laubbaume bleiben erhalten und werden mit Hilfe
der textlichen Festsetzung D 1 und durch zeichnerische Ausweisung gemalR § 9 Abs.1
Nr. 25 b BauGB gesichert.

Im Plangebiet sind keine Waldflachen, Schutzgebiete nach Landschaftsgesetz (LG NRW),
keine Biotopkatasterflichen, Gebiete des Netzes Natura 2000 oder Flachen und Objekte mit
Schutzkategorien nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) direkt oder indirekt betroffen.

Nach Durchsicht der bei der Unteren Landschaftsbehérde vorliegenden Kartierungen und
der Prifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamts fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS)
wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 672 A und in seiner Umge-
bung bisher keine planungsrelevanten Arten vorkamen oder vorkommen. Daher sind die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom Vor-
haben nicht betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht ausgeldst. Die zum Erhalt
festgesetzten Strallenbaume und die festgesetzte Dach- und Fassadenbegrinung werden
das Mikroklima positiv beeinflussen, indem sie zur nachtlichen Abkihlung und Dampfung
der sommerlichen Hitze beitragen.

2.3. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flr den Naturhaushalt, ins-
besondere als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dariuiber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoff-
umwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiur die
Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen.

Schutzgut Boden

Soweit im Plangebiet noch naturliche Bodenverhaltnisse anzutreffen sind, stehen Podsol-
Braunerden (pb81) in Machtigkeiten von 1 bis 2 m an, als typische Bodenbildungen aus
sandigen Sedimenten. Die Podsol- Braunerden sind als schutzwirdige Bdden aufgrund
ihres Wasseraufnahme- und -speichervermdgens ausgewiesen. Aufgrund der starken
anthropogenen Uberpragung und der Hangneigung des Gelandes ist eine besondere
Schutzeinstufung nicht mehr gegeben.

Immissionsbedingte Bodenbelastung

Die naturnahen Oberbdden konnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind
daher nur eingeschrankt mdglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den
Gefahrenschwellen liegen, sind keine MaRRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Fur
Empfehlungen hinsichtlich VorsorgemalRnahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehorde der
Stadt Oberhausen Auskunft.
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Bodenbelastungen/ Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschneidet sich mit dem Altstandort einer
ehemaligen Chemikaliengrof3handlung (Kataster Nummer H10.018). In den Geb&uden des
Hinterhofs Vestische StralRe 14 befand sich zwischen Anfang 1949 und Oktober 1951 unter
dem Namen Tapetenkdnig eine Tapeten, Farben, Lacke, Linoleum, Glas- Grof3handlung.
Bereits 1948 wurde vom selben Betreiber im Hauptgebdude Vestische Strale 14 ein
Auslieferungslager fiir technische Ole und Fette sowie Farben und Lacke gefiihrt.

Weitergehende Untersuchungen nach betriebsbedingten Bodenverunreinigungen werden
aufgrund des Betriebszeitpunktes, des geringen Betriebszeitraums und der damaligen und
der heutigen raumlichen Gegebenheiten derzeit nicht fur erforderlich gehalten. Erst im
Rahmen groRerer ErdbaumalRnahmen auf dem Grundstick Vestische Straf’e 14 kénnen
gof. ergadnzende Bodenuntersuchungen sinnvoll sein, sofern dabei die vorhandenen
Versiegelungen bzw. Uberbauungen zuriickgebaut werden. Im Bebauungsplan wird auf die
Altstandortsituation und auf ggf. ergdnzenden Untersuchungsbedarf im Rahmen groRerer
Erdbewegungsmaflnahmen hingewiesen. Von einem unverhaltnismaligen Sanierungs-
aufwand ist derzeit nicht auszugehen.

Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis Nr. 3 (siehe auch Kapitel G 2).
Fur das Schutzgut Boden ergeben sich keine Auswirkungen durch die Planung.
2.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu unter-
scheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind
dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von
Trinkwasserschutzzonen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

Der anstehende Grundwasserleiter im Plangebiet sind die Sande und Kiese der Unteren
Mittelterrasse von Rhein, Ruhr und Emscher. Der Grundwasserleiter ist durch aufliegende,
mehrere Meter machtige lehmige Bodenschichten geschutzt. Auf dieser Deckschicht
kénnen sich insbesondere in regenreichen Zeiten Stauwasserhorizonte ausbilden. Der
eigentliche Grundwasserspiegel liegt in einer Tiefe von 4 bis 6 Metern. Die Grund-
wasserflieRrichtung erfolgt in Richtung Stidwesten.

Oberflachengewdasser befinden sich im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung nicht.
Das Plangebiet ist fast vollstdndig bebaut und die entwésserungstechnische Erschlieung in
Form einer Mischkanalisation vorhanden.

Gemal den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung
Dusseldorf werden fir das Plangebiet keine Hochwasser prognostiziert.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung (siehe nachfolgendes Kapitel 2.5) wird bei zu-
kinftigen Neubebauungen von Nebenanlagen, Garagendéachern und Carports das Nieder-
schlagswasser verzogert abgeleitet.

Merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten. MafRnahmen fir
das Schutzgut Wasser sind damit nicht erforderlich.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftver-
unreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Stadtklimatische Situation

Das Plangebiet und seine direkte Umgebung werden in der synthetischen Klima-
funktionskarte als Stadtklima (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR, Januar 2008)
mit ausgepragten Warmeinseln und eingeschrankten Austauschbedingungen dargestellit.
AuRerdem sind hier zum Teil ungiinstige Bodenklimate und eine erhohte Luftbelastung
vorzufinden.

In den entsprechenden Planungshinweisen wird empfohlen, eine weitere Verdichtung des
Gebiets zu vermeiden und eine bioklimatische Entlastung durch eine moglichst auf-
gelockerte Bauweise zu gewahrleisten. Es wird auf3erdem empfohlen, den Durch-
grunungsgrad, durch beispielsweise Innenhofbegriinung oder Begriinung im Straen- und
Privatraum, zu erh6hen.

Aufgrund des mangelnden Anschlusses an klimatisch wirksame Flachen und aufgrund der
geschlossenen Blockrandbebauung kann das Plangebiet keinerlei Luftleitbahnen, Uber die
Kalt- oder Frischluft der Auf3enbereiche in die Stadt frei flieen kann, aufweisen. Eine
besondere Bedeutung zur Luftregeneration ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
und der geschlossenen Bebauungsstruktur ebenso auszuschlieRen wie eine stadt-
klimatische Bedeutung des Plangebietes aufgrund nachtlicher Kaltluftproduktion.

Lufthygienische Situation

Der Bebauungsplan Nr. 672 A liegt im Bereich des seit dem 01.10.2011 in Kraft gesetzten
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West, der fur das gesamte Ruhrgebiet aufgestellt
wurde, verbunden mit dem Ziel, drohende Uberschreitungen geltender Grenzwerte
(Feinstaub, Stickstoffdioxid) zu reduzieren. Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 672 A befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschéatzung der bestehenden Wirkungen von der Luftschadstoffimmissionen auf Grund-
lage von Modellrechnungen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) aus 2009 vorgenommen wird. Dabei ist festzustellen, dass die Karte der
Hintergrundbelastung des LANUV fir die belasteten StralRenrdume keine Hinweise auf eine
eventuelle Grenzwertliberschreitung ergeben.

Die Belastungskarten des LANUV fir Feinstaub (PM 10) und Stickstoffdioxid (NO2) aus
2009 prognostizieren fir PM 10 im Plangebiet und fur die ndhere Umgebung keine Grenz-
wertiiberschreitungen, zeigen allerdings fiir das Plangebiet eine Uberschreitung des
Grenzwertes fiir NO2 an. Die Uberschreitungen zeigen deutlich, dass weitere Minderungs-
mafnahmen im Bereich der Kfz-Emissionen notwendig sind, da das Verkehrsaufkommen
nach wie vor hoch ist und selbst neue Diesel-Pkw noch immer viele Stickstoffoxide
ausstofRen, und Umweltzonen allein nicht ausreichen. Das Landesumweltministerium macht
sich bei der EU flr eine verbesserte Abgasgesetzgebung stark, damit Neufahrzeuge im
tagtaglichen Betrieb auf der StralRe tatsdchlich so abgasarm werden, wie sie gemal der
EURO-Abgasnormen sein missen.

Anpassung an den Klimawandel

Die von der Universitat Duisburg/Essen im Jahr 2012 durchgefuhrte Untersuchung zur
stadtklimatischen Situation in Oberhausen (Messung und Modellierung zur Verbesserung
des Stadtklimas - Untersuchungen in der Modellstadt Oberhausen, N. Muller, W. Kuttler, D.
Dutemeyer, A.-B. Barlag) hat gezeigt, dass das Plangebiet durch deutliche Uberwarmung
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an Sommertagen bzw. durch eine erhdhte Anzahl sogenannter Tropennachte (>20°C, 0
Uhr) gepréagt ist.

Um einer weiteren Uberwarmung in sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken, setzt
der Bebauungsplan fur den Fall zuklnftiger Neubebauung textlich fest (D 2), dass die
Dachflachen von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer extensiven Dach-
begriinung zu versehen sind.

Auswirkungen der Planung

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach 8 1 a Abs. 5 ,den Er-
fordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRhahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.*

Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht im weitern Sinne die Sicherung der
Nutzung einer bereits weitgehend versiegelten, innerstadtischen Flache.

Um klimaschitzende Aspekte verstérkt beriicksichtigen zu kénnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung” im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden “Klimaschutz in der Bauleitplanung®
(siehe Anlage 2) zeigt, dass die Revitalisierung eines gut erschlossen, zentral gelegenen,
hochwertigen Gebaudebestandes mit hervorragendem OPNV-Anschluss, Bildungsein-
richtungen, Versorgungsmoglichkeiten und Kultureinrichtungen in unmittelbarer Nahe der
Idee von der ,Stadt der kurzen Wege" und dem Ziel ,Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung® entspricht und damit indirekt auch zum Klimaschutz beitragt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde eine weitere Moglichkeiten der stadtebaulichen
Optimierung hinsichtlich der Anpassung an den Klimawandel genutzt: Um einer weiteren
Uberwarmung in sommerlichen Hitzeperioden entgegenzuwirken, sind die Dachflachen von
Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen
und die Fassaden teilweise zu begriinen (siehe textliche Festsetzungen D 2 und 3).

Im vorliegenden Bebauungsplan kénnen weitere Mdglichkeiten der stadtebaulichen Opti-
mierung hinsichtlich des Energieverbrauchs, sowie der Anpassung an den Klimawandel
aufgrund der vorhandenen verdichteten Bebauung nicht genutzt werden.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten 18 Stralenb&ume, werden
das Mikroklima im StraRenraum positiv beeinflussen, indem sie zur nachtlichen Abkthlung
und Dampfung der sommerlichen Hitze im Strallenraum beitragen. Ebenso werden sich die
Begrinung der Dachflachen fur den Fall des Neubaus von Nebenanlagen, Garagen und
Carports und die Begriinung von Fassadenflachen positiv auf das Mikroklima auswirken.

Da die vorhandene Situation planerisch gesichert und nicht wesentlich verandert wird, wird
sich die klimatische und lufthygienische Situation nicht wesentlich &ndern, sondern bei einer
sukzessiven Anreicherung des Plangebietes mit Vegetationselementen geringfligig ver-
bessern.

2.6. Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Das Ortsbild bleibt geprégt von einer geschlossenen, hochverdichteten Bebauung und wird
durch die Planung nicht verandert. Im o6ffentlichen Strallenraum sind zahlreiche Badume
vorhanden, die zum Erhalt festgesetzt werden und fiir eine erstrebenswerte Durchgrinung
des Gebietes sorgen.

Die Begrunung des Strafenraumes wird mit zunehmendem Alter der Strallenbaume das

Ortsbild positiv beeinflussen, ebenso wie die sukzessive Begrinung von Dachflachen der
Nebenanlagen, Garagen und Carports und der Fassaden.
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2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charak-
teristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schiitzenswerten
Bau- und Bodendenkmalern einschlief3lich deren Umgebung.

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt, sonstige Sachgiter sind ebenfalls nicht
betroffen. Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

2.8. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Be-
ziehungen zwischen Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Vorhaben-
auswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben verursachten Ver-
anderungen eines Prozessgefliges. Prozesse sind in der Umwelt wirksam, indem sie z. B.
bestimmte Zustédnde stabilisieren oder zu periodischen, episodischen oder sukzessiven
Veranderungen fihren.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die zu zusatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht feststellbar.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand planerisch
sichert, sind Veranderungen bei einer Nichtdurchfiihrung nicht zu erwarten.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheb-
licher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan Nr. 672 A enthalt MalBnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen und schafft somit die Voraussetzungen fur gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an diesem stark vorbelasteten Standort.

Schutzgut Mensch

- Bei den Gebauden im WA- und MI-Gebiet sind zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen die AufRenbauteile mit den entsprechend bewerteten Bau-
Schalldamm-MalRen (Tabelle 8 der DIN 4109) zu errichten.

Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima Luft

- Die vorhandenen 18 Laubbaume bleiben erhalten und werden mit Hilfe einer textlichen
Festsetzung und zeichnerisch gemal 8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB gesichert.

- Im Falle einer Neubebauung sind die Dachflachen von Nebenanlagen, Garagen und
Carports extensiv zu begriinen. Ebenso sind die Fassadenflachen teilweise zu be-
grunen.

Da ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft durch die Planung nicht
hervorgerufen wird, sind entsprechende Ausgleichsmal3nahmen nicht erforderlich.
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Schutzgut Boden, Mensch

- Das Grundstuck Vestische Str.14 ist als Altstandort einer Chemikaliengrof3handlung
unter der Nummer H10.018 im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der
Stadt Oberhausen registriert (vergleiche Ausfiihrungen zum Thema Bodenbelastungen
/ Altlasten). Im Rahmen gréRerer ErdbaumalRhahmen kénnen erganzende Unter-
suchungen zur Abklarung einer Bodenbelastungssituation durch Kohlenwasserstoffe
und Schwermetalle erforderlich sein. Gegenwartig wird jedoch nicht davon ausge-
gangen, dass sich hieraus der Bedarf aufwéndiger SanierungsmalRhahmen ergeben
kann. Auf diese Situation wird durch einen entsprechenden Hinweis Nr. 3 im
Bebauungsplan eingegangen.

- Beim Umgang mit Bdden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht
Uberbauten Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen
Anforderungen der 88 9 und 12 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

5. Geprifte Alternativen

Im Wesentlichen werden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die Planaufstellung
gesichert. Alternativ ware der Verzicht auf die Steuerungsmdoglichkeit der zukunftigen
Nutzung mdglich.

6. Methoden und Verfahren der Umweltprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu ermitteln, was fir eine sachgerechte Planungs-
entscheidung und insbesondere fir die Abwagung Uber zu bertcksichtigende Belange
erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Bei der Erstellung des
Umweltberichts und der Bewertung seiner Inhalte sind die anerkannten Regeln der Technik
und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen berticksichtigt worden.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichts ergeben.

7. Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dazu zahlt fur den Bebauungsplan Nr. 672 A der Erhalt der gemafl? 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzten StralRenbaume.

Der Zustand der Baumstandorte ist zum ersten Mal nach Abschluss der ersten
Vegetationsperiode nach dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan zu kontrollieren.
Danach ist der Allgemeinzustand der Flachen und die Art der Durchfiihrung der
Pflegemalnahmen alle 5 Jahre zu kontrollieren.

Dartber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehorden (z. B. Bezirksregierung
Dusseldorf) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden
Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, inwiefern nach
ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zwei Baublocke in der Innenstadt von
Osterfeld. Alle zukunftigen baulichen Nutzungen werden durch den Bebauungsplan in Form
von WA- und MI-Gebieten unter Wahrung von Entwicklungschancen fir die Handelsfunktion
planerisch festgeschrieben. Unzuldssig sind hier zukinftig Nutzungen, wie z. B.
Vergniugungsstatten und Nutzungen aus dem Rotlichtmilieu.

Nachteilige Auswirkungen auf den Umweltzustand der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie auf den Menschen und seine Gesundheit
sind durch die Planung nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan nutzt seine Mdglichkeiten
zum aktiven Schutz der Bewohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen, indem er u. a.
Festsetzungen zum Larmschutz, zum Erhalt der StralBenbdume und zur Entwicklung von
begriinten Dachflachen auf neu errichteten Nebenanlagen, Garagen und Carports festsetzt.

Aus der Beschreibung und Bewertung aller Umweltauswirkungen geht hervor, dass mit der

Umsetzung der Planungsziele keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden
sind.

F  Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Geb&udebestands im Plangebiet wird zur-
zeit Uber die vorhandenen Mischwasserkanéle in den umliegenden Straf3en abgefihrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch dieses
Bebauungsplanverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in denen
eine oOffentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein Anschlussrecht an das
vorhandene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur dkologischen Beseitigung
des Niederschlagswassers im Sinne des 8§ 51 a Landeswassergesetz nicht zum Tragen
kommt.

G Kennzeichnung und Hinweise

1. Kennzeichnung

Bergbau (gemafld 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie NRW, hat in ihrer
Stellungnahme vom 15.04.2015 auf folgendes hingewiesen:

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alt-Vondern",
Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld "Max Haniel", iber dem auf Blei- und Zinkerz
verliehenen Bergwerksfeld "Gerhard", Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Distriktfeld "Gottes Gnaden" sowie Uber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld "Julix" (zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des
Bergwerksfeldes "AltVondern" ist die Krupp Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in
45143 Essen. Eigentimerin der Bergwerksfelder "Max Haniel" und "Gerhard" ist die RAG
Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte Eigentimerin des Distriktfeldes
"Gottes Gnaden" war die MAN SE in Minchen, vertreten durch die MAN
Grundsticksgesellschaft mbH, SteinbrinkstraRe 170 in 46145 Oberhausen. Diese
Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis "Julix" ist die A-TEC
Anlagentechnik GmbH, SchulstraRe 11 in 46519 Alpen.

Nach den bei der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
mafnahme Abbau von Steinkohle im Tiefen (Teufe > 100m) dokumentiert. Sie weist darauf
hin, dass bei der Gewinnung von Steinkohle, die in tiefen Bereichen gefihrt wurde, nach
allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spétestens funf Jahre nach Einstellung
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der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen sind. Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf
die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Aus vorgenannten Grunden wird vorsorglich folgende Kennzeichnung in den Bebauungs-
planentwurf aufgenommen:

.Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemald 8 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer
Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen
erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit den zustdndigen Bergwerks-
eigentiimern aufzunehmen.”

2. Hinweise
Bodendenkmaler

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem Kenntnis-
stand keine denkmalpflegerischen Belange berihrt. Dennoch wird vorsorglich folgender
Hinweis Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei mdglichen
Bodenfunden aufzeigt:

LAuf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde
ist die Untere Denkmalbeht6rde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverzlglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.”

Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 aufgenommen:

.S0llte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da
das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaushub
auf auRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu versténdigen.*

Bodenbelastungen

Das Grundstick Vestische Straf3e 14 ist als Altstandort einer ehemaligen Chemikalien-
groBhandlung registriert. Aufgrund der Datenlage sind derzeit Untersuchungen zur Er-
mittlung betriebsbedingter Bodenverunreinigungen nicht erforderlich. Im Rahmen gréRerer
Erdbaumalinahmen kdénnen ggf. ergdnzende Bodenuntersuchungen sinnvoll sein. Gegen-
wartig wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass sich hieraus der Bedarf aufwandiger
Sanierungsmal3nahmen ergibt. Weitere Informationen hierzu sind bei der Unteren Boden-
schutzbehoérde der Stadt Oberhausen zu erhalten.

Die naturnahen Oberbdden kdnnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind
daher nur eingeschrankt moglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den
Gefahrenschwellen liegen, sind keine MalRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Zu
Empfehlungen hinsichtlich VorsorgemalRnahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehdérde der
Stadt Oberhausen Auskunft.

Der Bebauungsplan enthélt den entsprechenden Hinweis Nr. 3
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H Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB)

Norddstlich, auRerhalb des Plangebietes, verlauft in der Kettelerstral3e die stillgelegte
Ferngasleitung (Nr. 1/101/1, DN 150, Blatt 10). Diese befindet sich im Eigentum der E.ON
Global Commodities SE. Die PLEdoc GmbH vertritt im Auftrag der Open Grid Europe GmbH
auch die Interessen der E.ON Global Commodities SE.

Der Verlauf der Ferngasleitung mit den Schutzstreifen von beidseitig jeweils 4 m Breite ist
aus den von der PLEdoc GmbH Ubersandten Bestandsunterlagen Gbernommen worden.
Danach ragt lediglich der Schutzstreifen minimal in das Plangebiet hinein. Die Eintragung
der stillgelegten Leitung ist nach bestem Wissen erfolgt, dennoch ist die Méglichkeit einer
Abweichung nicht ganzlich ausgeschlossen.

I Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MaRnahmen erfor-
derlich.

J Familienfreundlichkeit

Die vorhandene Durchmischung des Ortskerns von Osterfeld mit Wohnen wird durch die
Planung gesichert. Die direkte Zuordnung der Funktionen Wohnen und Versorgung leistet
einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege und einer lebendigen Innenstadt. Damit wird auch
Familien die Chance geboten einen urbanen Lebensstil zu pflegen. Der Ausschluss von
Nutzungen des Rotlichtmilieus tragt - neben den stadtebaulichen Grinden - zu einer Er-
héhung der Sicherheit im Quartier bei.

K  Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten (8 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Uber
menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschéftigungs-
moglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewéhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfillt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie
Okonomische, soziale und Okologische Belange zu einem auf Dauer angelegten In-
teressensausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt
wird, das die Mitwirkung der Blrgerinnen und Bulrger, insbesondere die Mitwirkung der in
Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermdglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien
einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

e Starkung des Nebenzentrums Osterfelds als Beitrag zur Schaffung und zum Erhalt
ausgeglichener Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet;

e Gewahrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen,

e gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad sowie
meist auch problemlos zu Fuf3;

e gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.
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L Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans voraus-
sichtlich keine Folgekosten.

M Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 0,29 ha ca. 18,6 %
Mischgebiete (Ml) ca. 0,82 ha ca. 526 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 045 ha ca. 288 %
Geltungsbereich insgesamt ca. 1,56 ha 100,0 %

o

berhausen, 18.05.2015
reich 5-1-, Stadtplanung

'\.

eigeordnete

Anlagen zur Begriindung:

Anlage 1  Stellungnahme zum Larmschutz durch den Bereich Umweltschutz der Stadt
Oberhausen vom 15.04.2015

Anlage 2 Checkliste Klimaschutz
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 672 A -Kettelerstrate / Marktplatz Osterfeld- Seite 30

Diese Begrindung (inkl. Umweltbericht) hat in der Zeit vom 31.07.2015 bis 31.08.2015

einschlielllich &6ffentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).

Oberhausen, 07 .99 2045
Der Oberburgermeister
Im Auftrag

V4 A W S

Bereichsleiter -Stadtplanung-
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