St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/1050-01 | 14.09.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*
14.09.2015 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung
hier: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 727 - Mulheimer Strafde / Virchowstrale -

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt genehmigt folgende gemaR § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung (GO NW)
durch den Hauptausschuss per Dringlichkeitsentscheidung getroffenen Beschlisse:

a)

Die Aufstellung eines Bebauungsplans flir das im Plan des Bereichs 5-1 -Stadtplanung- vom
07.08.2015 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 727);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung
ohne Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748), in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsiatze fir die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter

Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister

Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Wehling
Datum 19.08.2015 Datum 20.08.2015 Datum Datum 25.08.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/1050-01 14.09.2015 Rat der Stadt

Bezug

Dringlichkeitsentscheidung durch den Hauptausschuss vom 07.09.2015 (Drucksache Nr.
B/16/1039-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begrundung

Im vorliegenden Fall ist aus zeitlichen Griinden eine Beschlussfassung durch den Rat in seiner Sitzung
am 14.09.2015 nicht mdglich gewesen.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 727 liegt ein Bauantrag zur Umnutzung eines
vorhandenen Ladenlokals in ein Wettbiro vor.

Bauvoranfragen und Bauantrage sind entsprechend der Regelung des § 72 BauO NRW
(Landesbauordnung NRW) und dem Verwaltungsverfahrensgesetz ziigig zu bearbeiten. In der BauO
NRW sind auch Bearbeitungszeitrdume angegeben, nach denen die Bauordnungsbehdrde z. B. nicht
mehr auf Stellungnahmen anderer beteiligter Dienststellen warten darf, sondern eine Zustimmung
unterstellen und den Vorgang zum Abschluss bringen muss.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und zur Sicherung der Ziele des
Bebauungsplans Nr. 727 war deshalb der Aufstellungsbeschluss, nach vorheriger Anhérung der
Bezirks

vertretung Alt-Oberhausen, im Wege einer Dringlichkeitsentscheidung durch den Hauptaus-schuss zu
fassen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.09.2015 in einem Sonderamtsblatt
der Stadt Oberhausen.

Einzelheiten u. a. im Hinblick auf die Notwendigkeit des Aufstellungsbeschlusses sind der beigefligten
Drucksache Nr. B/16/1039-01 zu entnehmen.

Anlage
Drucksache Nr. B/16/1039-01
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Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen 07.09.2015

B/16/1039-01

Hauptausschuss

Beschlussvorlage

offentlich

Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
02.09.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
07.09.2015 Hauptausschuss B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 727 - Milheimer Strafe / Virchowstrale -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Weil die Einberufung des Rates nicht rechtzeitig méglich ist und die Entscheidung nicht aufge-
schoben werden kann, beschlie3t der Hauptausschuss gemal § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeinde-

ordnung (GO NRW)
a)

plan Nr. 727);

Gesetzliche Grundlage:

die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
07.08.2015 umrandete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. |, S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. |, 5. 1748)

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung

ohne Blrgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 {BGELI. I, §. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBiI. |, S. 1748), In Verbindung

mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Betei-

ligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umv\l: It, Gesundheit,
okolpgische Stadtent-

— wicklung, -planung /&'/7
Terhart Lduxen , ehling _
Datum 7 2o ca4 | Datum 12 A6 75| pagum Datum /¥ £ 15
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhdrung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung AA) Ja oder nein Personatrat [1

Vorberatung {V} Anderung (A)

Beschiussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme {K)
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Sta dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/16/1039-01 07.09.2015 Hauptausschuss

Konseguenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Allgemeines

Gemal den Bestimmungen in der GO NRW und in den Bezirksvertretungsrichtlinien sind die
Bezirksvertretungen im Verfahren zur Aufstellung von Bauleitpldnen anzuhéren.

Im vorliegenden Fall ist aus zeitlichen Grinden eine anschliefende Beschlussfassung durch
den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 14.09.2015 nicht mehr méglich. Geman § 60 Abs. 1
Satz 1 der GO NRW entscheidet der Hauptausschuss in Angelegenheiten, die der Beschluss-
fassung des Rates unterliegen, falls eine Einberufung des Rates nicht rechtzeitig moglich ist
(Dringlichkeitsentscheidung).

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und zur Sicherung der Ziele
des Bebauungsplans Nr. 727 soll deshalb der Aufstellungsbeschluss per Dringlichkeits-
entscheidung durch den Hauptausschuss gefasst werden. Der Aufstellungsbeschluss ist an-
schlieRend kurzfristig in einem Sonderamtsblatt zu verdffentlichen.

Die Dringlichkeitsentscheidung wird geman § 60 Abs. 1 Satz 3 GO NRW dem Rat der Stadt
zur Genehmigung vorgelegt.

FUr das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 727 liegt ein Bauantrag zur Umnutzung eines
vorhandenen Ladenlokals in ein Wetthlro vor.

Bauvoranfragen und Bauantrage sind entsprechend der Regelung des § 72 BauONW
(Landesbauordnung NRW) und dem Verwaltungsverfahrensgesetz zigig zu bearbeiten. In der
BauONW sind auch Bearbeitungszeitrdume angegeben, nach denen die Bauordnungs-
behérde z. B. nicht mehr auf Stellungnahmen anderer beteiligter Dienststellen warten daf,
sondern eine Zustimmung unterstellen und den Vorgang zum Abschluss bringen muss.

Einzelheiten u. a. im Hinblick auf die Notwendigkeit des Aufstellungsbeschlusses sind den
nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 28, 30 und 31, und wird wie folgt
umgrenzt:
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/1039-01 07.09.2015 Hauptausschuss

Nérdliche Seite der Freiherr-vom-Stein-Stralie, dstliche Seite der Milheimer Stralle, nérdliche
und éstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 557, Flur 29, nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 36,
37, 38 und 40, Flur 29, die Arndtstralle Uberquerend, éstliche Seite der Arndtstrale, nordliche
Seite der Virchowstralte, die Virchowstralle zum nérdlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr.
169, Flur 29, Gberquerend, dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 169, Flur 29, sudliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 189, 168, 167 und 245, Flur 29, die sidliche Grenze des Flurstlicks Nr. 245,
Fiur 29, verlangernd bis zur &stlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 247, Flur 29, dstliche und
sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 247, Flur 29, éstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 592, Flur
29, die Lohstralte Uberquerend, sudliche Seite der Lohstralle, &stfiche Seite der Milheimer
Stralle, die Milheimer Strale zur sidlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 784, Flur 31,
Uberquerend, sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 784, Flur 31, sldliche und
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 862, Flur 31, sGdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 748,
Flur 31, westliche Grenzen der Flursticke Nr. 748, 747 und 746, Flur 31, stdliche und
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 840, Flur 31, westliche Grenze des Flurstlcks Nr. 629,
Flur 31, und deren Verlangerung bis zur nérdlichen Seite der SchwartzstralRe, nérdliche Seite
der Schwartzstralle, dstliche und stdliche Grenze des Flursticks Nr. 107, Flur 30, siudliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 200, Flur 30, westliche Seite der Elsa-Brandstrém-Strafte bis zur
nordlichen Seite der Freiherr-vom-Stein-Strafle.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefugten Ubersichtsskizze.

3. Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben zur Umnutzung eines vorhandenen
Ladenlokals in ein Wetthbiiro an der Schwartzstralle. Diese Umnutzung wiirde die vor-
handenen Trading Down Tendenzen in Alt-Oberhausen verfestigen und im Zusammenhang
mit den vorhandenen Nutzungen zu Spannungen fihren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 727 wird eine vertrdgliche Nutzungsmischung ange-
strebt. Der Planbereich umfasst den sidlichen Teil des Nahversorgungszentrums Marien-
kirche. Der zentrale Versorgungsbereich Marienkirche ist hinsichtlich der Verkaufsflichen das
groRte Nahversorgungszentrum in Oberhausen, leidet jedoch auch unter einer Zunahme von
Leerstanden. Der Planbereich schlielt direkt an Kerngebietsnutzungen an. Daher soll auch
gepriift werden, inwieweit Teile der Mischgebietsstrukturen als Kerngebiete entwickelt werden
kénnen. Uberwiegend sollen Mischgebiete ausgewiesen werden, die jedoch Dichtemerkmale
von Kerngebieten haben kénnen. Es sollen dabei Nutzungen, die schadliche Auswirkungen
aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* auslosen, verfestigen oder verstarken,
ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettblro, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariber hinaus eine vorhan-
dene Wohnnutzung verdrangt werden.

4, Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 727 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:
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Drucksache Nr. Termin

B/16/1039-01 07.09.2015 Hauptausschuss

Festsetzung von Mischgebieten;

Prifung der Entwicklung von Kerngebieten;

Sicherung und Stérkung des Nahversorgungszentrums Marienkirche (hier: Sudlicher Teil);
Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die

gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergni-
gungsstétten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 727 stellt sich wie folgt dar:

Dringlichkeitsentscheidung nach § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung (GO NRW) zur
Aufstellung eines Bebauungspians geman § 2 Abs. 1 BauGB,

Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung durch den Rat der Stadt gemaR § 60 Abs. 1
Satz 3 GO NRW,

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tigige Dartegung der Planung
ohne Blrgerversammiung);

Einverstindnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemalh § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdérden und Trager sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses;

6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsédnderungen

§ 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren

Ubersichtsskizze
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v Bebauungsplan Nr. 727C

- Milheimer Stralie / Virchowstralle -
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