Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/1013-01 | 14.09.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

03.09.2015 Bezirksvertretung Sterkrade A
08.09.2015 Planungsausschuss \%
14.09.2015 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung - Neumhler Strale -

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung,

a) die Stellungnahme zu V.5. teilweise abzulehnen;

b) die Stellungnahmen zu V.1. — 4. und V.6. — 9. zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-machung
vom 23.09.2004 (BGBL 1, S. 2414), zuletzt geiindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I,

S. 1748).
Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxenl Wehling
Datum 05.08.2015 Datum 05.08.2015 Datum Datum 17.08.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 - Neumiihler Stral3e - in der Fassung vom
24.03.2015 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-machung
vom 23.09.2004 (BGBL. 1, S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I,
S. 1748) sowie § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S.666) zuletzt geiindert durch Gesetz vom 03.02.2015
(GV.NRW.2015, S.208).

b) die der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 beigefiigten Begriindung in der
Fassung vom 24.03.2015 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-machung
vom 23.09.2004 (BGBI. 1, S. 2414), zuletzt gelindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. I,
S. 1748.
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Bezug

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 252, 1.Anderung - Neumdihler
Strale - vom 18.05.2015 (Drucksache Nr. B/16/0776-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23 und 24, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche und nordwestliche Grenze des Grundstiicks Neumihler Stral3e Nr. 54, nordwestliche
Grenze des Grundstlicks Leuthenstralle Nr. 6, die LeuthenstralRe Uberquerend zur stdlichen
Gebaudeseite des Gebaudes Leuthenstralle Nr. 12, stdliche Gebaudeseite des Grundstiicks
LeuthenstralRe Nr. 12, rickwartige Grundstucksseiten der Hduser Neumuhler Stral3e Nr. 46, 44,
42, 40, 38 und 36, nordostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 491, Flur 24, nordwestliche Grenze
des Grundstiicks Preu3enstralle Nr. 5, die Preulenstralle zur nordwestlichen Grenze des
Grundstlcks Neumuhler StralRe Nr. 30 Uberquerend, nordwestlichen Grenze des Grundstlcks
Neumuhler Straf’e Nr. 30, stidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, nach ca. 30 m
rechtwinklig abknickend zur norddstlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 811, Flur 24, norddstliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, nordliche Grenze des Flurstlicks Nr. 813, Flur 24, nach
ca. 8 m in nordlicher Richtung der westlichen Grenze des Flurstliicks Nr. 1166, Flur 24,
rechtwinklig abknickend zur stidwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 1410, Flur 24, von diesem
Punkt rechtwinklig abknickend zur westlichen Grenze des Flursticks Nr. 1223, Flur 24,
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1223, Flur 24, die Neumduhler StralRe zur westlichen
Grenze des Flursticks Nr. 1306, Flur 23, Uberquerend, westliche Grenze des Flurstiicks Nr.
1306, Flur 23, sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 402, 401, 398, 397 und 396, Flur 23,
Ostliche Seite der Braunschweigstrale, nach ca. 25 m abknickend zur sudlichen Grenze des
Flursticks Nr. 593, Flur 23, sudliche Grenzen der Flursticke Nr. 593 und 1454, Flur 23, 6stliche
und sudliche Grenze des Flursticks Nr. 787, Flur 23, o6stliche Seite der Bayernstralie,
abknickend zur stdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 635, Flur 23, sidliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 635 und 860, Flur 23, 6stliche Grenze des Flurstlicks Nr. 298, Flur 23, sudliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 298, 640, 641 und 642, Flur 23, die Sachsenstrafe zur stdlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 288, Flur 23, Uberquerend, sldliche Grenzen der Flursticke Nr. 288,
287, 224, 223 und 222, Flur 23, und deren Verlangerung bis zur westlichen Grenze des
Flursticks Nr. 958, Flur 23, westliche Grenze des Flursticks Nr. 958, Flur 23,
(Wrttembergstralte), und deren Verlangerung bis zur dstlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 503,
Flur 24, 6stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 503, Flur 24.
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Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Geman Aufstellungsbeschluss vom 25.06.2012 wird der Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt werden.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde dabei von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung abgesehen. Der Bebauungsplanentwurf hat aber gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen.
Wahrend dieser Frist konnten Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu
wurde den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung
gegeben (siehe auch Kapitel V.).

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen, § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen) ist nicht anzuwenden.

Planungsanlass und -ziele

Fir das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 252 - Neumuhler Strale - vom
26.07.1991. Dieser setzt Mischgebiete und Verkehrsflachen fest. Bislang werden lediglich
Spielhallen textlich ausgeschlossen und unzureichende textliche Festsetzungen zu Larm-
immissionen getroffen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 sollen die Planungsziele fiir das gesamte
Plangebiet um eine textliche Regelung zu Vergnlgungsstatten, (u.a. Wettburos), Bordellen,
bordellartige Nutzungen sowie Sexshops und -kinos erweitert werden. Die Grundziige der
urspriinglichen Planung werden dadurch nicht berlhrt. Vielmehr handelt es sich um eine
Ausdifferenzierung und Konkretisierung der ursprunglichen Zielsetzung, Trading-Down-Effekte
zu verhindern. Das Bezugsgebiet der 1. Anderung entspricht dabei unverandert dem urspriing-
lichen Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 252.

Bei Realisierung der oben genannten Nutzungen bzw. Anlagen und Betriebe wirde den
vorhandenen Trading-Down-Effekten weiter Vorschub geleistet. Unter Trading-Down-Effekten
wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann entsteht, wenn Betriebe mit
typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B.
Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit hdherem
Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit
unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilien-
preise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit schwacherer Finanz-
kraft. Daher sollen nicht nur Spielhallen und Wettblros, sondern alle Arten von Vergnigungs-
statten, Sexshops und -kinos sowie Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet ist entlang der Neumduhler Stralle durch einen Geschaftsbesatz mit Einzel-
handel und Dienstleistungen, Handwerk und durch Wohnnutzungen gekennzeichnet.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen weist vom Kreuzungsbereich Neumulhler StralRe / Biefangstralle (Hotel,
Restaurant) entlang der Neumduhler Stralle bis zur BahnUberflhrung sowie den ndérdlichen
Bereich der Mecklenburger Strale als zentralen Versorgungsbereich aus. Dieser Versorgungs-
bereich ist als Nahversorgungszentrum klassifiziert. Die Ausstattung des Nahversorgungs-

zentrums Schwarze Heide mit Einzelhandel ist allerdings seit 2007 ricklaufig.
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Iv.

Ziel ist jedoch weiterhin die Versorgungsfunktion zu starken und zu sichern. Nutzungen, die
schadliche Auswirkungen auf die Versorgungssituation aufweisen oder den vorhandenen
Trading-Down-Effekt verstarken, sollen deshalb ausgeschlossen werden. Das Hauptzentrum
Sterkrade liegt der Neumuhler Stralte nach Osten folgend in etwa 500 m Entfernung vom
westlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Schwarze Heide.

Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Nr. 252 eine Festsetzung zum Immissionsschutz,
diese wird durch die 1. Anderung konkretisiert.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
e Erganzung einer textlichen Festsetzung zur Vermeidung von Trading-Down-Effekten durch
den Ausschluss unvertraglicher Nutzungen wie Vergnigungsstatten (u.a. Wettburos),

Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Sexshops und -;kinos;

e Soweit aus Grinden der Rechtssicherheit erforderlich, Umstellung der vorhandenen
Festsetzungen auf aktuelle Rechtsgrundlagen.

Stadtebauliches Konzept

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 handelt es sich lediglich um eine Anderung
der textlichen Festsetzungen. Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 252 bleiben
bestehen.

Geandert werden lediglich die Festsetzungen in Bezug auf die ausgeschlossenen Nutzungen
zur Umsetzung der Ziele des Einzelhandelskonzepts und zur Vermeidung eines Trading-Down-
Effekts.

Folge eines Trading-Down-Effektes ist ein Imageverlust fir den Standort des Mischgebiets
sowie flr die umliegenden Bereiche. Dieser Imageverlust fuhrt regelmafig zu einer schwierigen
Nachvermietung bestehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fur die weitere
Entwicklung des Plangebiets und der umliegenden Bereiche im Sinne der Ziele der
Stadtentwicklung Bedingung ist, unmdglich gemacht wird.

Mit den Ausschlissen folgt der Bebauungsplan auch den Empfehlungen des Einzelhandels-
konzepts.

Aulerdem werden mit dem Ausschluss der Vergnigungsstatten sowie der Bordelle und
bordellartigen Betriebe auch Beeintrachtigungen der Wohnnutzung innerhalb des Mischgebiets
und der angrenzenden wohnbaulich genutzten Gebiete vermieden. So handelt es sich bei
diesen ausgeschlossenen Betrieben (berwiegend um Nutzungsarten, die die Wohnruhe
erfahrungsgemafy empfindlich stéren (insbesondere auch in den Abend- bzw. Nachtstunden
sowie an Wochenenden).

Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen den regelmafig zu
beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitdt und des Stadt- und Stral3enbilds sowie
den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen entgegengewirkt.

Ferner werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz konkretisiert.
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162 V. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslequng und Behdrden-
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beteiligung

Mit Schreiben vom 03.06.2015 sind die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden

In der Zeit vom 10.06.2015 bis 10.06.2015 einschlieRlich hat der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 252 — Neumduhler Strafle — mit Begriindung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan
eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Amprion GmbH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

2. Bezirksregierung Arnsberg
Abt. Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

3. Emschergenossenschaft
Postfach 101161
45011 Essen

4. Energieversorgung Oberhausen
Postfach 100420
46004 Oberhausen

5. PLEdoc GmbH

Postfach 120255
45312 Essen

6. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 501740
50977 Koln

7. RWW Miilheim

Postfach 101663
45466 Miilheim an der Ruhr

8. Westnetz GmbH
DRW-S-LK-TM
FlorianstraBe 15 — 21
44139 Dortmund

9. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2
beigefugt.
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216 VL. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen:
217
218 ZuV.1. Amprion GmbH
219 Rheinlanddamm 24
220 44139 Dortmund
221
222 Im Planbereich des Bebauungsplans Nr. 252, 1. Anderung verlaufen keine Héchstspannungs-
223 leitungen der Amprion GmbH. Planungen fir Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich
224 liegen derzeit nicht vor.
225
226 Die Amprion GmbH geht davon aus, dass bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
227 zustandigen Unternehmen beteiligt werden.
228
229 Stellungnahme der Verwaltung:
230
231 Bezuglich weiterer Versorgungsleitungen sind die zustédndigen Unternehmen im Rahmen der
232 Offenlage beteiligt worden.
233
234 Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
235
236 Zu V.2. Bezirksregierung Arnsberg
237 Abt. Bergbau und Energie in NRW
238 Goebenstralle 25
239 44135 Dortmund
240
241 Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass sich das Plangebiet Uber dem
242 auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide“ sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe
243 erteilten Erlaubnisfeld ,Methost” befindet.
244
245 Eigentumerin des Bergwerkfeldes ,Heide” ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in
246 44623 Herne, Inhaberin der Erlaubnis ,Methost” ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH.
247
248 Die Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
249 .,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen”
250 versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
251 Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
252 dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundséatzlich, welcher Unternehmer
253 in diesem Gebiet Antrage auf Durchflihrung konkreter Aufsuchungsmalnahmen stellen darf.
254 Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malinahmen, wie z. B. Untersuchungs-
255 bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis
256 nicht hervorgerufen werden koénnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach
257 weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz
258 konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den
259 gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
260 Behorden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grindlich alle o6ffentlichen Belange
261 - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepruft, gegebenenfalls in einem separaten
262 wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
263
264 Nach dem Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAVKat) der Bezirksregierung Arnsberg
265 ist fur den o6stlichen Rand des o.a. Plangebietes zurzeit folgende Altlast-Verdachts-Flache
266 vorsorglich nachrichtlich verzeichnet:
267
268 Sterkrade 1/2-Osterfeld 1/3 / Kohleveredelung, Gasrohrleitung / BAVKat Nr. 4407-S-029
269
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Fir diese Flache endete die Bergaufsicht im Januar 1976. Im Katalog bei der Bezirksregierung
Arnsberg liegen zu der Verdachtsflache hauptsachlich topographische Darstellungen vor.
Konkrete Angaben (ber die nach den bergbaulichen Téatigkeiten stattgefundenen Folge-
nutzungen oder Uber sonst durchgefiihrte MalRnahmen im Bereich der vorsorglich im o.a.
Katalog aufgenommenen Verdachtsflache liegen nicht vor. Aufgrund der Unterlagensituation
kann nicht beurteilt werden, ob und ggf. in welchem Ausmal} auch heute noch umweltrelevante
Gefahrdungen in den entsprechenden Bereichen bestehen. Mit dem Enden der Bergaufsicht
ging die ordnungsbehordliche Zustandigkeit auf die Stadt Oberhausen als Untere Bodenschutz-
behdérde und als Sonderordnungsbehdrde Uber. Moglicherweise liegen Ihnen zu den umwelt-
relevanten Gegebenheiten in der o. a. Altlast-Verdachtsflache und deren eventuellen Ein-
wirkungsbereichen aktuelle Informationen vor.

Es ist nach den derzeit vorliegenden Unterlagen kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb
der Planmafinahme dokumentiert

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist der Bezirksregierung Arnsberg nichts bekannt. Diesbezuglich wird empfohlen, auch den o. g.
Bergwerkseigentimer an der PlanungsmalRnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt
ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die A-TEC Anlagentechnik GmbH sind im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung von der Planungsverwaltung angeschrieben worden.

Die RAG Aktiengesellschaft und die A-TEC Anlagentechnik GmbH haben keine Stellungnahme
vorgebracht.

Bezuglich des ehemaligen Bergbaus wurde deshalb vorsorglich folgende Kennzeichnung nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

,Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdglicherweise besondere SicherungsmalRnahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.”

Die von der Bezirksregierung Arnsberg benannten Verdachtsflachen sind der Unteren
Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen bekannt, und wurden in der Vorprifung
bertcksichtigt. Von einer altlastenbezogenen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist
nicht auszugehen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
Zu V.3. Emschergenossenschaft

Postfach 101161

45011 Essen

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 bestehen von seiten der Emscher-
genossenschaft keine Bedenken.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Bezuglich der Entwasserung und Entflechtung des Gebietes sind die Planungen der Stadt

Oberhausen und der Emschergenossenschaft miteinander abzustimmen.
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Die Planungsleistungen zur Entflechtung werden aktuell von der Emschergenossenschaft
erbracht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Emschergenossenschaft werden zur Kenntnis genommen und bei den
weiteren Planungen im Planbereich bertcksichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu V.4. Energieversorgung Oberhausen
Postfach 100420
46004 Oberhausen

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung.

Eine Gas-, Fernwarme- sowie Kabelnetzerweiterung ist z. Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene
Leitungen, Kabel, Anschliisse oder Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen
nicht Gberbaut, Uberpflanzt oder sonst irgendwie beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Energieversorgung Oberhausen AG werden zur Kenntnis genommen und bei
den weiteren Planungen im Planbereich bertcksichtigt, da es sich bei der 1. Anderung des
Bebauungsplans lediglich um eine Erganzung der textlichen Festsetzungen handelt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu V.5. PLEdoc GmbH
Postfach 120255
45312 Essen

Die zur Verfiigung gestellten Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 wurden
gesichtet. In dem beiliegenden Bebauungsplan wurde der Verlauf der dort verlaufenden
Ferngasleitung graphisch Gbernommen, die Schutzstreifenbegrenzungslinien gestrichelt darge-
stellt und Leitungskenndaten erganzt. AuRerdem wurde die geplante Umlegungstrasse der
Ferngasleitung in diesen Plan in blauer Farbe eingezeichnet. Die Ferngasleitung liegt in einem
8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).

Der Verlauf der Ferngasleitung ist anhand der beigefiigten Bestandsunterlagen in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen und in der Legende zu erldutern. Die Hohenangaben im
Langenschnitt beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveau-
anderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplan als auch in den Bestands-
unterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung im
Einzelfall nicht ausgeschlossen.

In der Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 ist niedergeschrieben, dass
sich die Anderung ausschliellich auf die textlichen Regelungen bezieht. Die Grundziige der

Planung bleiben unverandert. Die Pledoc GmbH erhebt gegen die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 252 keine grundsatzlichen Einwande.
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Darlber hinaus teilt die Pledoc GmbH mit, dass innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans
Nr. 252 keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG verlaufen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die beschriebene Ferngasleitung verlauft jenseits der 6stlichen Plangebietsgrenze und liegt
somit nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 252, 1. Anderung. Daher ist eine
nachrichtliche Ubernahme des betroffenen Schutzstreifens nicht erforderlich, zumal es sich bei
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 nur um eine Erganzung der textlichen
Festsetzungen handelt, die sich auf die Zulassigkeit von Nutzungen bezieht.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme teilweise zuriickzu-
weisen.

Zu V.6. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 501740
50977 Koln

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 werden weder vorhandenen Anlagen noch
laufende bzw. vorhersehbare Planungen der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft
mbH betroffen.

Falls fur die durch die 1. Anderung des Bebauungsplans zuléssigen MaRnahmen ein Ausgleich
fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser
nicht im Schutzstreifen vorhandener Leitungen stattfindet. Sollten die Ausgleichsmalinahmen
vorgenommen werden, bittet die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH um
erneute Beteiligung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 handelt es sich um Anderungen in Bezug auf
die Zulassigkeit von Nutzungen. Eine gréRere bauliche Ausnutzung wird durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans nicht begrindet. AusgleichsmalRhahmen werden daher durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht ausgelost.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu V.7. RWW Miilheim
Postfach 101663
45466 Miilheim an der Ruhr

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken. Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfliihrungen der vorhandenen
Versorgungsleitungen wurde uUbermittelt. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen sind in Versorgungsgebiet der RWW (Rheinisch-
Westfalische Wasserwerksgesellschaft) Eigentum der jeweiligen Grundstlckseigentimer als
Anschlussnehmer.

Planunterlagen hiertber liegen nicht vor, die Anschlisse kénnen aber beim Service-Point
Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, nach Terminvereinbarung in der Ortlichkeit angezeigt
werden. Die RWW haftet nicht flr unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumalinahmen die
Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der RWW, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen

der RWW unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt der Stadt Oberhausen vor.
Drucksache Nr.: B/16/1013-01 / Seite 10 von 13
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Im Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf Bodenverunreinigungen bzw.
Altlasten und das Vorhandensein von Kampfmitteln hingewiesen. Die RWW wird keine
Leitungsverlegung in belasteten Flachen bzw. Kampfmittelverdachtsflachen durchfiihren. Im
Falle von erforderlichen Leitungsverlegungen sollten notwendigen Untersuchungen bereits
erfolgt sein. Alle Kosten, die aus dem Vorhandensein von Altlasten bzw. Bodenverunreinigung
und Kampfmitteln resultieren, werden nicht von der RWW libernommen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 handelt es sich um Anderungen in Bezug auf
die Zulassigkeit von Nutzungen. Eine Anderung der baulichen Nutzung in Bezug auf den
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 252 wird durch die 1. Anderung nicht begriindet. Die
Hinweise der RWW werden jedoch zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu V.8. Westnetz GmbH
DRW-S-LK-TM
Florianstrae 15 — 21
44139 Dortmund

Im Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 verlaufen keine 110-kV-Hoch-
spannungsleitungen der Westnetz GmbH. Ebenso liegen keine Planungen von 110-kV-Hoch-
spannungsleitungen fiir diesen Bereich vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von der Westnetz GmbH betreuten Anlagen des
110-kVNetzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Deutschland AG als
Eigentimerin des 110-kV Netzes.

Die Westnetz GmbH geht davon aus, dass beziglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bezuglich weiterer Versorgungsleitungen sind die zustédndigen Unternehmen im Rahmen der
Offenlage beteiligt worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu V.9. Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Seitens der IHK werden keine grundsatzlichen Einwande gegen den Entwurf des
Bebauungsplans vorgebracht. Sie weist jedoch darauf hin, dass sich im Plangebiet selbst sowie
in dessen Umfeld zahlreiche Unternehmen befinden, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die
Planung und Realisierung des Bebauungsplans grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden
dirfen. Bestehende Nutzungen miissen planungsrechtlich weiterhin zuldssig sein.
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Oberhausen

B/16/1013-01 | 14.09.2015 Rat der Stadt

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine umfangreiche Bestandsaufnahme
der im Plangebiet und im Umfeld vorhandenen Betriebe vorgenommen. Alle im Plangebiet
vorhandenen Betriebe sind weiterhin im festgesetzten Mischgebiet zulassig. Einschrankungen
ergeben sich auch fiir die im Umfeld des Bebauungsplans vorhandenen Betriebe durch die
geplanten Festsetzungen nicht.

Mit dem Bebauungsplan wird gerade das Ziel verfolgt, die vorhandenen Betriebe zu starken
sowie den Erhalt und die Férderung eines qualitativ hochwertigen zentralen Versorgungs-
bereichs zu gewahrleisten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

VII. Weiterer Verfahrensablauf
Die Einwender/innen werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert.
Mit der anschlieBenden &ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
der Stadt Oberhausen wir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 rechtskréaftig.

VIl. Kurzzusammenfassung
Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlieft die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 als Satzung.
Fir das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 252 - Neumihler Strale - vom
26.07.1991. Dieser setzt Mischgebiete und Verkehrsflachen fest. Bislang werden lediglich
Spielhallen textlich ausgeschlossen und unzureichende textliche Festsetzungen zu
Larmimmissionen getroffen.
Mit der 1. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 252 sollen die Planungsziele fiir das gesamte
Plangebiet um textliche Regelungen zu Vergnigungsstatten einschliellich Wettbiros, zu
Bordellen und bordellartigen Nutzungen sowie zu sonstigen Nutzungen, die einen Trading-
Down-Effekt verstarken konnen, erweitert werden. Die Grundziige der urspringlichen
Planungen werden dadurch nicht berihrt. Vielmehr handelt es sich um eine Ausdifferenzierung
und Konkretisierung der urspringlichen Zielsetzung, Trading-Down-Effekte zu verhindern.
Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Nr. 252 eine Festsetzung zum Immissionsschutz,
diese wird durch die 1. Anderung konkretisiert.
Das Bezugsgebiet der 1. Anderung entspricht dabei unverdndert dem Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 252.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerte Darstellung des Bebauungsplanes

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Begrundung zum Bebauungsplan
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Oberhausen B/16/1013-01 14.09.2015 Rat der Stadt

Die umfangreichen Anlage zur Begrindung (Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 252, 1. Anderung vom 28.01.2015) wird aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefligt. Sie liegt aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und kann darUber hinaus vorab (dber ,Bauleitplanung online*
(www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim Fachbereich 5-1-30 - Bauleit-
planverfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstraRe 66, Zimmer A 009, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlage bereits
Bestandteil dieser Vorlage.
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Kutschki, Dieter

Von: OberstraB, Detlef

Gesendet: Montag, 22. Juni 2015 10:02

An: Kutschki, Dieter

Betreff: WG: Leitungsauskunft - Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung, Neumuhler StraRRe

Von: Vidal Blanco, Bérbel [mailto:baerbel.vidal@amprion.net]
Gesendet: Montag, 22. Juni 2015 08:05
An: OberstraB, Detlef

Betreff: Leitungsauskunft - Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung, Neumiihler StraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen GriiRen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschéftsfilhrung: Dr. Hans-Jirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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&1 Gelgich Stadiolpgrirksregierung Arnsberg
Bl / | 5-1-20 | Abitdilurg 6 Bergbau und Energie in NRW
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Bezirksregierung Arnsberg « Postfach * 44025 Dortmund
Stadt Oberhausen
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 252 ,Neumiihler StraRe*
lhr Schreiben vom 03.06.2015

Sehr geehrter Herr Kutschki,

das angezeigte Plangebiet befindet sich (iber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Heide“ sowie Uiber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten "Erlaubnisfeld ,Methost. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
,Heide“ ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.
Inhaberin der Erlaubnis ,Julix” ist die A - TEC Anlagentechnik GmbH.

Die Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Téatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antréage auf Durchfiihrung kon-
kreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis ge-
stattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein auf-
grund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
AufsuchungsmaBnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsver-
fahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret
das ,Ob“ und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung er-
folgt gemaB den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden
ausflhrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht kiammern, heften oder kleben und maglichst im DIN-A4-Format senden.
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Aktenzeichen:
65.52.1 - 2015 - 383
bei Antwort bitte angeben

Auskuntft erteilt:

Thomas Rutzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-5122

GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

_Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 — 12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 — 14.00 Uhr

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separa-
ten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Nach dem hiesigen Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-
Kat) ist fur den 6stlichen Rand des o.a. Plangebietes zurzeit folgende
Altlast-Verdachts-Flache vorsorglich nachrichtlich verzeichnet:

Sterkrade 1/2-Osterfeld 1/3 / Kohleveredelung, Gasrohrleitung / BAV-
Kat Nr. 4407-S-029

Fur diese Flache endete die Bergaufsicht im Januar 1976. Im hiesigen
Katalog liegen zu der Verdachtsflache hauptsachlich topographische
Darstellungen vor. Konkrete Angaben Uber die nach den bergbaulichen
Tatigkeiten stattgefundenen Folgenutzungen oder Uber sonst durchge-
fihrte MaBnahmen im Bereich der vorsorglich im hiesigen Katalog auf-
genommenen Verdachtsflache liegen hier nicht vor. Aufgrund der Unter-
lagensituation kann von hier aus nicht beurteilt werden, ob und ggf. in
welchem AusmaB auch heute noch umweltrelevante Gefahrdungen in
den entsprechenden Bereichen bestehen. Mit dem Enden der Bergauf-
sicht ging die ordnungsbehérdliche Zustandigkeit auf die Stadt Ober-
hausen als Untere Bodenschutzbehdrde und als Sonderordnungsbe-
horde Gber. Méglicherweise liegen Ihnen zu den umweltrelevanten Ge-
gebenheiten in der o. a. Altlast-Verdachtsflache und deren eventuellen
Einwirkungsbereichen aktuelle Informationen vor.

Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungs-
relevanter Bergbau innerhalb der PlanmaRnahme dokumentiert.

Uber mégliche zukunftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tétigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle
ich lhnen, auch den o. g. Bergwerkseigentimer an der PlanungsmaB-
nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruBen und Gliickauf
Im Auftrag:
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EMSCHERGENOSSENSCHAFT - Postfach 10 11 61 - 45011 Essen

Stadt Oberhausen
FB 5-1-30
46042 Oberhausen

lhre Nachricht vom
03.06.2015

Ihr Zeichen
5-1-30/kut

Bebauungsplan Nr. 252 ,,Neumiihler StraRe“, 1. Anderung

TOB-Beteiligung

13, JuLl 2015

[N EMSCHER

EGLVo: GENOSSENSCHAFT

L Al 1207

EMSCHERGENOSSENSCHAFT
KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 01) 104-0

Telefax (02 01) 104-22 77
http://www.emschergenossenschaft.de

Kénigswall 29, 44137 Dortmund
Telefon (02 31) 91 51-0
Telefax (02 31) 91 51-2 77

Commerzbank Essen 120 0039

BLZ 360 400 39

IBAN: DE71 3604 0039 0120 0039 00
BIC: COBADEFFXXX

Sparkasse Essen 203 729

BLZ 360 501 05

IBAN: DE14 3605 0105 0000 2037 29
3 BIC: SPESDE3EXXX — =

Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / E-Mail Datum
12-AM 10 Kruger 104-2310 09.07.2015
(207483) krueger friedrich@eglv.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine'Bedenken. Die
folgenden Hinweise sind zu beachten:

e Bezuglich der Entwésserung und Entflechtung des Gebietes sind die Planungen der
Stadt Oberhausen und der Emschergenossenschaft miteinander abzustimmen.

e Die

Planungsleistungen  zur

Entflechtung

Emschergenossenschaft erbracht.

Mit freundlichen GruRen

iLA.

urre

iLA.

(Krtrger)

Vorsitzende des Genossenschaftsrates: Dr. Ottilie Scholz
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff
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Stellungnahme(n) (Stand: 08.07.2015)

Sie betrachten: 252 - 1. And., Neumiihler StraBe gem. § 13 BauGB

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung des aufzuhebenden Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB
Zeitraum: 10.06.2015 - 10.07.2015

Behorde: Energieversorgung Oberhausen AG

Frist: 10.07.2015

Stellungnahme: Erstellt von: Ulrike Kerkenbusch, am: 30.06.2015 , Aktenzeichen: -

Sehr geehrte Damen u. Herren,

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen den o0.g. Bebauungsplan. Eine Gas-, Fernwarme- sowie
Kabelnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen. Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschliisse oder
Anlagen der Oberhausener Netzgesellschaft mbH dirfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder sonst
irgendwie beeintrachtigt werden.

Die entsprechenden Planausziige senden wir [hnen per Mail zu.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Ulrike Kerkenbusch

Netzdokumentation/GIS-Services
Oberhausener Netzgesellschaft mbH
Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen

Telefon 0208 835-2358
Fax 0208 835-112358

E-Mail U.Kerkenbusch@ob-netz.de
Homepage www.ob-netz.de

Anhénge: -

Nachtrage: -

manuelle Eintrage: -

1/1
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B Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

i A3 7_ Telefax 0201/36 59 - 160
“**PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Oberhausen
Technisches Rathaus, Fachbereich 5-1-30 zustandig Georg Schmidt-Efferoth
BahnhofstralRe 66 Durchwahl 0201/36 59 - 324

46042 Oberhausen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Kutschki 03.06.2015 PLEdoc GmbH 1293220 02.07.2015

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252, Neumiihler StraBe der Stadt Oberhausen

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 1/101/9, DN 600, Blatt 3, Schutzstreifenbreite 8 m
2. geplante Umlegung der Ferngasleitung Nr. 1/101/9

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und 6ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns zur Verfugung gestellten Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 252 haben wir gesichtet. In den beiliegenden Bebauungsplan haben wir den Verlauf
der Ferngasleitung graphisch Ubernommen, die Schutzstreifenbegrenzungslinien gestri-
chelt dargestellt und Leitungskenndaten erganzt. AuRerdem haben wir die geplante Umle-
gungstrasse der Ferngasleitung in diesen Plan in blauer Farbe eingezeichnet. Die Fern-
gasleitung liegt in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).

Der Verlauf der Ferngasleitung ist anhand der beigefligten Bestandsunterlagen in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen und in der Legende zu erlautern. Die Héhenangaben im
Langenschnitt beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauénde-
rungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplan als auch in den Be-
standsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abwei-
chung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Geschéaftsfihrer: Kai Dargel Zertifiziert nach # '\
DIN »EAN |§O 9001

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen etk arsnummer

Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de 150 9001

Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 von 2
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11, wo es langgeht,

In der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 ist niedergeschrieben,
dass sich die Anderung ausschlieRlich auf die textlichen Regelungen bezieht. Die Grund-
zuige der Planung bleiben unverandert. Wir erheben gegen die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 252 keine grundsatzlichen Einwéande.

Wir Ubersenden auch das Merkblatt der Open Grid Europe GmbH zur Aufstellung von

Flachennutzungsplédnen und Bebauungsplanen, dem Sie weitere Anregungen und Hin-
weise entnehmen kénnen.

Abschlielend teilen wir lhnen mit, dass innerhalb der Grenzen des Bebauungsplans
Nr. 252 keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG verlaufen.

Mit freundlichen GriuRen

PLEdoc GmbH

Frank 3chénfeld Georg Schmidt-Efferoth
Anlagen

Bebauungsplan

Bestandsunterlagen

Merkblatt

Verteiler

TBM Altenessen, Herrn Piaskowy / Herrn Diehm

Seite 2 von 2 zum Schreiben 1293220 vom 02.07.2015 an Stadt Oberhausen

22 von 49 in Zusammenstellung




pun Bunveig

UMLRGUND

i igstdmzabangd !
1661°90°07 ‘uesneulafg
. ‘uspioa usseorudesqg Bunijeq
o s]® INAUIS TEE1°F0"LT We IPEIS
: S— I8p jEH wWoA TRET'E0°C1 wWOA jloprassng
' usjueprseadsbuniathay sap Bunbnjiaa
e peweb goisIansysay uejyowwal m;gaﬁ
i wap nz (*ar3 1 “Ix Bunzjasysag ueydTy
——f ~-yxa3 Iap Bunyoralys) Bunmarissquaqay
{ zop bunyatzagurl Jajun 18T VT4 I98ATO
—
| o ior
ki f
9 | -
_] SO -
i }E ] Dj,: N m_
_ %{ ’ 3 T
, S ‘
it A .
wry @ f (
- ‘ L ]
i e TR
bunzueydag l ‘
(]

WIS & weed

:

X

B R e ]
*Mﬂi!iﬂ.lﬂ
nN BOYdjinEg J8p MY




Stellungnahme(n) (Stand: 10.06.2015)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

252 - 1. And., Neumihler StraBe gem. § 13 BauGB
Offentliche Auslegung des aufzuhebenden Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB
10.06.2015 - 10.07.2015

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
10.07.2015
Erstellt von: Silke Niemann, am: 08.06.2015 , Aktenzeichen: NB 501049 SNi

Von der vorgenannten MaBnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende bzw.

vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.
Falls far Ihre MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muB3
sichergestellt sein, daB dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. Sollten die

AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

Anhénge: -

24 von 49 in Zusammenstellung
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RWW-Form 071

ERWW 3

Planen, Bauen, Wohnen
—Bereich Stadtplanung

BL / ] |s5-1-20| uDB

Eingang =2, JULI 20

27N

51-00 | 5-1-10 | 5-1 3i5-1-30
]

Netze
Stadt Oberhausen
i q Ihre Zeichen 5-1-30/kut
Fachbereich 5-1-30 Ihre Nachricht vom 3.6.2015

Dieter Kutschki Unsere Zeichen
Bahnhofstr. 66 Name

Detlev Klumbis

Telefon 0208 4433 427
46145 Oberhausen Telefax 0208 4433 445
E-Mail detlev.klumbis

@rwe.com

Mulheim an der Ruhr, 26. Juni 2015
Bebauungsplan Nr. 252 Neumiihler Strafe - 1. And.
Sehr geehrter Herr Kutschi, sehr geehrte Damen und Herren,

gern teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die genannte MaRnahme keine
grundsétzlichen Bedenken haben. Wir haben flr Sie einen Planausschnitt mit

den eingetragenen Linienfuhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen

vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet

Eigentum der jeweiligen Grundstuckseigentiimer als Anschlussnehmer. Hiertiber

besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon
0208 69019 0, kann Ihnen gern nach Terminvereinbarung die Lage der
Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige
Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumafnahmen die Schutzanweisung flr

erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft,

die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese
Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gern weitere Exemplare
zur Verfligung stellen.

Im Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf Bodenverunreinigun-
gen bzw. Altlasten und das Vorhandensein von Kampfmitteln hingewiesen.
RWW wird keine Leitungsverlegung in belasteten Flachen bzw.
Kampfmittelverdachtsflachen durchfihren. Wir gehen davon aus, dass im Falle
von erforderlichen Leitungsverlegungen alle notwendigen Untersuchen bereits
erfolgt sind. Alle Kosten, die aus dem Vorhandensein von Altlasten bzw.
Bodenverunreinigung und Kampfmitteln resultieren, werden nicht von RWW
Ubernommen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der oben aufgefihrten
Telefonnummer.

Freundliche GrifRe Anlage
Planausschnitt

RWW Rheinisch-Westfalische

Wasserwerksgesgllschaft mbH \/ /
V. i.\W Petiév um%

25 von 49 in Zusammenstellung

RN15-39303674/Uef

L ———

o TSM D

GEPRUFT

RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlofd Broich 1-3
45479 Milheim an der Ruhr

T 0208 4433-1
F 0208 4433-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Boddeling

Geschéftsfihrer:
Dr. Franz-Josef Schulte

Registergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:

Commerzbank AG

BLZ 362 400 45

Kto.-Nr. 763 765 500

IBAN DE63 3624 0045 0763
7655 00

BIC (SWIFT-Code):

COBADEFF 362

Glaubiger-ID:

DE5722200060075282

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-IdNr. DE 1203 48 279
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| WESTNETZ

| :
iEiﬂC ang 18, JUNI

]35-"-"{"_: ! i-1C i, 51-2
e
n Florian 15-21, 441
Spezialservice Strom
Stadt Oberhausen lhre Zeichen  5-1-30/kut
FB 5-1-30 Ihre Nachricht  03.06.2015
Techrnsches Rathaus Sterkrade Unsere Zeichen DRW-S-LK/X/I1d/100.871/Bo/Bx
Name Herr Iding
Bahnhofstralle 66 Telefon 0231 438-5758
46042 Oberhausen Telefax 0231 438-5789
E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de

Dortmund, 15. Juni 2015

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 252 - 1. And.,
Neumiihler StraRe gem. § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

M ) 4

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Deutschland ~«-—-q,,§
AG als Eigentiimerin des 110-kV Netzes. voe TSM

GEFRUFY

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen

. ! . Westnetz GmbH
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Florianstrafe 15-21
44139 Dortmund

T +49 231 438-01
Mit freundlichen GriiRen F +49231438-1234

| www.westnetz.de

Vorsitzender des

Westnetz Gmb Aufsichtsrates
Dr. Joachim Schneider
Geschiftsfiihrung:
Heinz Biichel
* ' Dr. Jirgen Gronner
J N Dr. Stefan Kiippers
/ / 4 Dr. Achim Schrider

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFF360
IBAN DEO2 3604 0039
0142 0934 00
Glaubiger-IdNr.
DE05ZZZ00000109489

1d150615 .17 Vg 100.871 Informationen zu Mafinahmen zur Steigerung der ieeffizienz und der Energieei ung USt.-IdNr. DE 8137 98 535
mlt VErgﬂelchswerlen zum Enevgleverbraz(h some Kon!aktmoghchkelten 2u Einrichtungen, die ’ ’
» ber ang e Energieeffizienzma} . Endkunden-Vergleichsprofile
Eln U nterneh men d er RWE sowie gegebenenfalls technische Spenflkamnen von energlebetrlebenen Geréten bereitsellen,

erhalten Sie auf folgender Internetseite:
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09/07 2015 16:07 FAX +49 201 1892335 IHK ESSEN RV
Industries und Handeiskammer
Tlr Essen, Matheim an der Ruhr, Oberhausen
2u Essen
Postadresse:
45117 Essen
Haus- und Lieferanschrift:
Am Waldthausenpark 2
Industrie- und Handalskammer zu Esgen « 45117 Esgan 45127 Essen
, Tel. 0201.1892-0
Telefax: 0208/825-5259 Fax 0201 207865
Stadt Obgrhausen ihkessen @essen.ihk.de
lljach bri(relchhi— 1-30 www.essen.ihk24.de
errn Kutschki
46042 Oberhausen Sparkasse Essen
BIZ 360 501 Q5
Kto. 278 800

IBAN: DE45 3605 0105 0000 2768 00
Swift [BIC): SPESDEZEXXX

- Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf Nr, 252, 1.
Anderung — Neumiithler StraBie

Sehr geehrter Herr Kutschki,

nach Abwégung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der
IHK zu Essen grundsatzlich keine Einwendungen gegen der Entwurf des 0.9.
Bebauungsplans geltend gemacht.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Plangeblet selbst sowie in dessen
Umfeld zahlreiche Unternehmen befinden, deren gewerbliche Tatigkeiten
durch die Planung und Realislerung des Bebauungsplans grundsatzlich nicht
beeintrdchtigt werden dirfen. Bestehende Nutzungen rissen planungs-
rechtlich weiterhin zuldssig bleiben. Dies gilt auch fir die im Plangebiet ge-
legene Lotterie- und Wettannahmestelle, die Bestandsschutz genieBt,

Mit freundlichen GriBen
Die Geschaftsfihrung

i. A, /
% Datum

Daniel Kieinelcken 09.07.2015

Referent Raumordnung und Verkehrsinfrastruktur The Zaichen/Nachricht vom

5-1-30/kut

Unser Zeichen/ Nachrieht vom
IT/DK

Ihr Ansprechpartnar

Daniel Kleineicken
E-mall
verkehr@essen.ihk.de
Fon

0201 1892-281

frax

0201 1892-335
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STADT OBERHAUSEN

Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 252, 1.Anderung
— Neumiihler StraRe —

gem. § 13 BauGB

in

Oberhausen Sterkrade
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

inhaltsverzeichnis
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

A.

Aligemeines

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23 und 24, und wird wie folgt
umgrenzt:

Westliche und nordwestliche Grenze des Grundsticks Neumihler Strale 54,
nordwestliche Grenze des Grundsticks LeuthenstraBe 6, die Leuthenstralle
Uberquerend zur sldlichen Gebaudeseite des Gebidudes Leuthenstralle 12, stdliche
Gebaudeseite des Grundstiicks 23 Leuthenstrale 12, riickwértige Grundstiicksseiten
der Hauser Neumtihler Stral3e Nr. 46. 44, 42, 40, 38 und 36, nord@stliche Grenze des
Flurstlicks Nr. 491, Flur 24, nordwestliche Grenze des Grundstiicks Preuflenstrafie 5,
die Preuflenstralle zur nordwestlichen Grenze des Grundstlicks Neumihler Stralle
30 Uberquerend, nordwestlichen Grenze des Grundstlcks Neumlhler Stralle
30,sudwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, nach ca. 30 m rechtwinklig
abknickend zur nordéstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, nordostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, nérdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 813, Flur
24, nach ca. 8 m in nérdlicher Richtung der westlichen Grenze des Flurstiicks Nr.
1166, Flur 24, rechtwinklig abknickend zur stdwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr.
1410, Flur 24, von diesem Punkt rechtwinklig, abknickend zur westlichen Grenze des
Flursticks Nr. 1223, Flur 24, westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 1223, Flur 24, die
Neumuhler Stralle zur westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 13086, Flur 23,
Uberquerend, westliche Grenze des Flursticks Nr. 1308, Flur 23, siidliche Grenzen
der Flursticke Nr. 402, 401, 398, 397 und 396, Flur 23, &stliche Seite der
Braunschweigstrale, nach ca. 25m abknickend zur stdlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 593, Flur 23, stdliche Grenzen der Flursticke Nr. 593 und 1454, Flur 23, dstiiche
und stdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 787, Flur 23, dstliche Seite der Bayernstrale,
abknickend zur stdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 635, Flur 23, stdliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 635 und 860, Flur 23, éstliche Grenze des Flursticks Nr. 298, Flur
23, sidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 298, 640, 641 und 642, Flur 23, die
Sachsenstralle zur sidlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 288, Flur 23, Uberquerend,
siidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 288, 287, 224, 223 und 222, Flur 23, und deren
Verlangerung bis zur westlichen Grenze des Flursticks Nr. 958, Flur 23, westliche
Grenze des Flursticks Nr. 958, Flur 23 (Wurttembergstrale), und deren
Verlangerung bis zur dstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 503, Flur 24, &stliche
Grenze des Flursticks Nr. 503, Flur 24.

Anderungsaniass

Fur das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 252 — Neumilhler Stralle — vom
26.07.1991. Dieser setzt Mischgebiete und Verkehrsflachen fest. Bislang werden
lediglich Spielhallen textlich ausgeschlossen. Des Weiteren enthadit der
Bebauungsplan eine Festsetzung zum Immissionsschutz.

Mit der 1. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 252 sollen die Planungsziele fur das
gesamte Plangebiet um textliche Regelungen zu Vergnigungsstétten einschliellich
Wettbliros, zu Bordellen und bordellartigen Nutzungen sowie zu sonstigen
Nutzungen, die einen Trading-down-Effekt verstarken konnen, erweitert werden. Die
Grundziige der urspriinglichen Planungen werden dadurch nicht berlihrt. Vielmehr

2

31 von 49 in Zusammenstellung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

hgam:feﬁ: es sich um eine Ausdifferenzierung und Konkretisierung der urspringlichen
Zze%seﬁzmﬁgg Trading-Down-Effekte zu verhindern. Das Bezugsgebiet der 1. Anderung
entspricht dabei unverandert dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 252.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 werden die folgenden
Hauptplanungsziele verfolgt:

» Erganzung einer textlichen Festsetzung zur Vermeidung von Trading-Down-
Effekten durch den Ausschluss unvertraglicher Nutzungen wie
Vergnigungsstatten und Bordelle und bordellartige Betriebe

e  Soweit aus Grinden der Rechtssicherheit erforderlich, Umstellung der
vorhandenen Festsetzungen auf aktuelle Rechisgrundlagen

3. Bestandsangeben

Das Plangebiet liegt in dem Stadtteil Schwarze Heide und ist entlang der NeumUhler
Stralle durch einen Geschéftsbesatz mit Einzelhandel und Dienstleistungen,
Handwerk und durch Wohnnutzungen gekennzeichnet.

4, Verginfachtes Verfahren

Da die Grundziige der Planung nicht berOhrt sind, wird die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 252 in einem vereinfachten Verfahren gemall § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchgeflhrt.

Bei einer vereinfachten Anderung findet die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB
keine Anwendung.

Der Anderungsentwurf wird aber gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs.
2 BauGRB fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist
kénnen Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden.

Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird bei einem vereinfachten Verfahren von der
Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Salz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfilgbar sind, abgesehen.

5.  Aufstellungsbeschluss

Am 25.06.2012 hat der Rat der Stadt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 252, 1.
Anderung ~ Neumihler Strae —im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
heschlossen,

Die Veréffentlichung des Beschlusses erfolgte am 02.07.2012 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.
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Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefihrt:

» Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

* Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im
Amisblatt der Stadt Oberhausen

» Offentliche Auslegung des Bebauungsplans gemafl § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats

* Entscheidung des Rates (ber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB

¢+ Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

B. Planerische Grunglagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tridger der Landes- oder
Regionalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
aufgefUhrten Adressaten zu beachten. D.h. es handelt sich um Festlegungen, die
nicht durch eine Abwéagung Uberwindbar sind.

Landesentwicklungsplan

Iim Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan ist Oberhausen im Rahmen der zentraldrilichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestelit.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fiur das Verfahrensgebiet keine weiteren
zeichnerischen Darstellungen.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Zu

dem Entwurf des neuen LEP NRW wurden in der Zeit vom 30. August 2013 bis zum
28. Februar 2014 die Offentlichkeit und die in ihren Belangen berihrten &ffentlichen
Stellen beteiligt.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 25.06.2013 enthalt fur das Plangebiet
die nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Mitheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr”
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen
Flachennutzungsplan gemal § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt

4
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wgré@ und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemal § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemal §
25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden.

Er enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 252, 1. Anderung Uberwiegend
die Darstellung:

Bauleitplanung / Regionalplanung

«  Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)

und untergeordnet:
= Wohnbauflache / Aligemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)

Die Neugahlener Strafle ist als ,StralBe fur den Uberregionalen und regionalen
Verkehr" / Flache fur die drtlichen Hauptverkehrsziige dargestelit.

Die im Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung vorgesehenen Mischgebiete (Ml) sind
aus dem RFNP entwickelt. Die Uberplanung einer Wohnbauflache beschrénkt sich
auf einen kleinen Teilbereich des Plangebiets westlich der Leuthenstralle. Die
geplante MI- Festsetzung fiur diesen Teilbereich ist ebenfalls als entwickelt
anzusehen, da sich die Flache mit 0,25 ha gegeniiber den nérdlich und westlich
angrenzenden Wohnbaufldchen deutlich unterordnet und somit Funktion und
Wertigkeit dieser Bereiche erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die

Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
RFNP entwickelt.

2. Stadtentwickiungskonzept 2020

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung beschlossen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan _Flachennutzung" Uberwiegend als
Mischgebiet, Wohnbauflache und Oberlagernd als zentraler Versorgungsbereich
/Nahversorgungszentrum dargestellt.

Die Darstellung als Wohnbauflache beschrankt sich dabei auf einen kleinen
Teilbereich des Bebauungsplans westlich der Leuthenstrale, so dass hier auf der
Grundlage der geplanten MI- Arrondierung eine entsprechende Anpassung
erforderlich wird.

Im Rahmen der kinftig notwendigen Uberprifungen und Anpassungen des STEK
2020 werden die durch den Bebauungsplan geénderten Ziele entsprechend
bertcksichtigt.

Der MaRnahmenplan zum STEK enthélt fir das Plangebiet keine Darstellungen.
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3. Einzelhandelskonzept

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschiossene Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Oberhausen weist den Kreuzungsbereich Neumihler Stralle/ Biefangstrafie
(Hotel, Restaurant) entlang der Neumihler Strae bis zur Bahniberfihrung sowie
den nordlichen Bereich der Mecklenburger Strafle als zentralen Versorgungsbereich
aus. Dieser Versorgungsbereich ist als Nahversorgungszentrum klassifiziert.

Als Ziele fur das Nahversorgungszentrum Schwarze Heide formuliert das
Einzelhandelskonzept u. a. die Sicherung und Stérkung der Versorgungssituation als
Nahversorgungszentrum fir den Stadtraum Buschhausen sowie die Verbesserung
des Lebensmittelangebots und die Nachbelegung der Leerstdnde durch
Einzelhandel, Dienstleistung bzw. Gastronomie.

Derzeit wird das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen neu aufgestellt. Im
Zuge dieser Neuaufstellung wurden die im Nahversorgungszentrum Schwarze Heide
vorhandenen Nutzungen im Friihjahr 2014 erneut erfasst. Im Vergleich zu den dem
aktuellen Einzelhandelskonzept zugrunde liegenden Zahlen aus dem Jahr 2006 zeigt
sich, dass die Anzahl der im Nahversorgungszentrum Schwarze Heide vorhandenen
Betriebe von 18 auf 14 zurickgegangen ist. Im Vergleich dazu hat sich die
Verkaufsflache lediglich um ca. 100 m? von 1530 m? auf 1440 m? verringeri. Die
Anzahl der Leerstande ist mit 6 (5 im Jahr 2008) vergleichsweise stabil geblieben.

Es ist davon auszugehen, dass auch das neue Einzelhandelskonzept die Aussage
bestétigen wird, dass dieser Bereich weiterhin eine wichtige Nahversorgungsfunktion
im Stadtgebiet erfillen soll. Ziel der Stadtentwicklung ist daher, die
Versorgungsfunktion zu stérken und zu sichern. Die Ansiedlung von
mischgebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieben ist in den ausgewiesenen
Mischgebieten erwlinscht. Nutzungen, die schédliche Auswirkungen auf die
Versorgungssituation aufweisen oder den vorhandenen Trading-Down*-Effekt
verstérken, sollen dagegen ausgeschlossen werden (siehe Kapitel C).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 tragt dazu bei, die Ziele des
Einzelhandelskonzepts zu erreichen.

4. Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 252, 1. Anderung liegt auBerhalb des
Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Das Verfahrensgebiet ist mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 252 vom 26.07.1991 identisch. Dieser setzt entsprechend des
ehemaligen Bestandes flr das Verfahrensgebiet Mischgebiet mit einer ein- bis
viergeschossigen Bebauung, mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 bis 1,1 fest. Die Baukérper sind durch Baugrenzen
definiert. Des Weiteren werden durch textliche Festsetzungen Spielhallen flr
unzulassig erklart und Larmfestsetzungen getroffen. Diese textlichen Festsetzungen
sind unzureichend und werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
aktualisiert.
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C. Bebaungsplankonzept und -festsetzungen

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 handelt es sich lediglich um eine
Anderung, die die textlichen Festsetzungen betrifft, so dass alle anderen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 252 bestehen bleiben.

Geéndert werden lediglich die Festsetzungen in Bezug auf die ausgeschlossenen
Nutzungen zur Umsetzung der Ziele des Einzelhandelskonzepts und zur Vermeidung
eines Trading-down-Effekts

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden,
die dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in
Konkurrenz treten zu Betrieben mit hherem Investitionsbedarf und niedrigerer
Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrentern mit unterschiedlicher
wirtschaftlicher Potenz flihrt tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und
damit zu einer Verdrdngung von Branchen mit schwécherer Finanzkraft bzw.
schwacherer Renditeerwartung.

Folge ist ein Imageverlust fur den Standort des Mischgebiets sowie fur die
umliegenden Bereiche. Dieser Imageverlust fihrt regelméRig zu einer schwierigen
Nachvermietung bestehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fir die
weitere Entwicklung des Plangebiets und der umliegenden Bereiche im Sinne der
Ziele der Stadtentwicklung Bedingung ist, unmaéglich gemacht wird.

Mit den Ausschlissen folgt der Bebauungsplan auch den Empfehlungen des
Einzelhandelskonzepts (siehe Kapitel B.3).

AufBlerdem werden mit dem Ausschluss der Vergnigungsstétien sowie der Bordelle
und bordellartigen Betriebe auch Beeintrachtigungen der Wohnnutzung innerhalb des
Mischgebiets und der angrenzenden wohnbaulich genutzten Gebiete vermieden. So
handelt es sich bei diesen ausgeschlossenen Betrieben UOberwiegend um
Nutzungsarten, die die Wohnruhe erfahrungsgemall empfindlich stéren
(insbesondere auch in den Abend- bzw. Nachtstunden sowie an Wochenenden).

Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen den regelmaBig
zu beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitdt und des Stadi- und
StralRenbilds sowie den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen
entgegengewirkt. Im Einzelnen sieht der Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung
folgende textliche Ausschlisse bestimmter Nutzungen und Betriebe vor:

a) Ausschiuss von Lotterie- und Weltannahmestellen

Lotterie- und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu
Wettbiiros, die als Vergniigungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften
Aufenthalt von Personen ausgerichtet sind. Sie kénnen jedoch vergleichbare
Auswirkungen wie Vergniigungsstéatten entfalten. Sie werden deshalb Uber die
textliche Festsetzung A 2 ausgeschlossen. Der Ausschiuss gilt auch flr Lotterie-
und/oder Wettannahmestellen in Verbindung mit einem Gastronomie- oder
Einzelhandelsangebot (z. B. in Sportbars, Ladengeschéft o. 4.) soweit sie nicht
ochnehin als Wettbiro (Vergnigungsstétte) einzustufen sind. Da innerhalb des
Bebauungsplans (Neumtihler Strale 43) bereits eine Lotto-/Toto-Annahmestelle
mit Vermittlung von QOddset-Sportwetten vorhanden ist, wird derzeit kein weiterer
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Bedarf fur solche oder ahnliche Betriebe im Plangebiet gesehen. Die bestehende

Lotterie- und Wettannahmestelle im Plangebiet (Neumiihler Stralle 43) besitzt
Bestandsschutz,

by i%&ssc?w%uss&‘wn Sexshops, VergnUgungsstatten sowie Anlagen und Betrieben
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Als Sexshops gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem Sex- und Erotiksortiment

(u. a. pornographische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und
Dessous).

Unter den stédtebaurechtlichen Begriff Vergnlgungsstatte® fallen u. a.:

e Nachtiokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle,

» Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos,
Spiel-banken, Wettblros und

e (Tanz-)Diskotheken.

Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, gehéren im Wesentlichen:

s Bordelle, ,Eros-Center®, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. &
Betriebe.

Des Weiteren werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz konkretisiert.

D. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderungen verursacht gegenUber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 252 keine zusatzlichen Umweltbelastungen da
durch den Plan keine zusétzliche Bebauung planungsrechtlich begriindet wird.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird bei einem vereinfachten Verfahren von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
informationen verflgbar sind, abgesehen.

Unabhangig vom Verzicht auf einen Umweltbericht sind die Umweltbelange im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu betrachten und zu berlicksichtigen.

1. Schutzgut Boden

Es bestehen keine Anhaltspunkte auf Gefahren durch Bodenkontaminationen fir die
bestehenden Flachennutzungen.

In drei Fallen (Neumiihler Strae 20a und 26 sowie Leutherstrale 8) s%’nd imﬂ Rahmen
von Neubebauungen/Nutzungsénderungen Bodenuntersuchungen im Sinne der
Vorsorge erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis (siehe Kapitel E.2) wird in den Plan aufgenommen.
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2.  Schutzgut Wasser

Das Grundwasser im Plangebiet kann durch verschiedene Einflisse verunreinigt
sein.

Von Grundwassernutzungen ohne vorherige Untersuchung des Grundwassers ist
abzuraten.

Ein entsprechender Hinweis (siehe Kapitel E.2) wird in den Plan aufgenommen.
Ca. 800 Meter sudlich des Plangebietes verlauft die Emscher.

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf fur den
Emscherverlauf liegt das Plangebiet in einem Bereich, der bei Auftreten einer
mittleren Hochwasserwasserwahrscheinlichkeit (im Mittel alle 100 Jahre) im Falle
eines Deichversagens oder Uberschreitung der Deichbemessungsgrenze sowie bei
Auftreten eines Extremhochwassers (sogenanntes  Jahrtausendhochwasser") bis zu
4 m Wassertiefe Uberflutet werden kann. (Anlage 1+ 2)

Ein entsprechender Hinweis (siehe Kapitel E.2) wird in den Plan aufgenommen.

Bei einem héaufig auftretenden Hochwasser (im Mittel alle 10 bis 20 Jahre) ist das
Plangebiet gemal den Hochwassergefahrenkarten nicht betroffen. (Anlage 3)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen keine neuen Baugebiete
erschlossen, sondern lediglich stadtebaulich unvertréagliche Nutzungen (Bordelle,
Wettblros u.d.) gesteuert werden. Insofern sind merkliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten. Mallnahmen fir das Schutzgut Wasser sind
damit nicht erforderlich

3.  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der bei der Unteren Landschafisbehorde vorliegenden
Kartierungsgrundlagen und der Prifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des
LANUV im Fachinformationssystem (FIS) wurde festgestellt, dass im Bereich des
Bebauungsplanes und in seiner Umgebung bisher keine Planungsrelevanten Arten
vorkamen oder vorkommen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) von der Planung nicht betroffen,

Weitere artenschutzrechtliche Prifschritte z.B. eine artenschutzrechtliche Prifung
sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehérde daher nicht erforderlich.

4. Schutzgut Luft
Die Daten der Belastungskarten des Landesamt fur Natur, Umwelt und

Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) aus dem Jahr 2009 weisen keine
Grenzwertiiberschreitungen bei Feinstaub (PM10) auf,
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Fur  Stickstoffdioxid (NO?) werden auf  der  Neumihler StraBe
GrenzwertUberschreitungen beim Jahresmittelwert an einem Abschnitt berechnet.

Aus der aktuellsten Auswertung des LANUV zur Beurteilung der Luftqualitét in NRW
fur das Jahr 2013 wird deutlich, dass seit 2009 die NO? Belastung an
Verkehrsmessstationen im Mittel um 7ug/m® gesunken ist. Da es sich bei der
berechneten Grenzwertiiberschreitung an der Neumihler StralRe nur um eine leichte

Uberschreitung handelte (40,2 ug/m?), ist davon auszugehen, dass der Grenzwert
zukinftig eingehalten wird.

5. Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

For den Bereich des Bebauungsplans 252, 1. Anderung, ,Neumihler Strafle" liegen
Ergebnisse aus der 2. Stufe der Larmkartierung vor. Die Berechnungen wurden nach
den Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen (RLS-90) durchgefihrt.

Ergebnisse liegen fir den Bereich der Neumuhler Strafie vor. Die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) betragt auf der Neumuhler Stralle in diesem Abschnitt
15.032 Kraftfahrzeuge bezogen auf ein Kalenderjahr. Der Anteil des
Schwerlastverkehrs liegt bei 4,5% am Tag und bei 2,4% in der Nacht. Dies fiihrt z.B.
im Bereich der Neumuihler StraBe Hausnummer 28 zu Fassadenpegelin von 70,5
dB(A) am Tag und 61,9 dB(A) in der Nacht an der S{idseite (gerechnet nach RLS-80).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur Mischgebiete
(60/50 dB(A)) werden am Tag und in der Nacht um 10,5 dB(A) und 11,9 dB(A)
Uberschritten.

Zusatzlich wird der Geltungsbereich durch Schienenverkehrsldrm belastet.

In Bezug auf die vorhandene und beabsichtigte Wohnnutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind dementsprechend Festsetzungen zum Larmschutz nach
der DIN 4109 bzw. der DIN 2719 zu treffen, da aktive Malnahmen zumindest fur den
StraRenverkehrsldarm auf Grund der rdumlichen Situation nicht méglich sind. Dazu
missen die Larmpegelbereiche fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ermittelt werden.

Ein entsprechendes Gutachten wurde durch das Ingenieurblro Stbcker,
(Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung -
Neumihler StraRe - der Stadt Oberhausen, Burscheid 14.01.2015) erarbeitet.

Es kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

,In Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind Orientierungswerte flr
die stadtebauliche Planung genannt. Sie sind keine Grenzwerte, d.h. der Belang des
Schallschutzes unterliegt im Einzelfall der Abwégung gegenuiber anderen Belangen.
In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten.
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Der Vergieich der Beurteilungspegel des Strallenverkehrs mit den
Orientierungswerten eines Mischgebietes flir Verkehrsgerdusche liefert eine
Uberschreitung der Orientierungswerte zur Tages- und Nachtzeit an allen Fassaden
entlang der Neumihler Stralle sowie an allen West- und Ostfassaden der Gebdude

an der Neumuhler Strafle. An den Gebauderiickseiten werden die Orientierungswerte
eingehalten.

Der Vergleich der Beurteilungspegel des Schienenverkehrs mit den
Orientierungswerten eines Mischgebietes fur Verkehrsgerdusche, liefert im
Plangebiet keine Uberschreitung der Orientierungswerte zur Tageszeit. Zur Nachtzeit
werden die Orientierungswerte nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten,

Lediglich an einigen Westfassaden werden die Orientierungswerte zur Nachtzeit
eingehalten.

Im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens wird zurzeit Larmschutz entlang der
Schienenverkehrsstrecke geplant. Mdoglicherweise werden mit Realisierung der
geplanten Wande zukinftig die Orientierungswerte fir Mischgebiete eingehalten, die
prognostizierten Werte liegen aber teilweise immer noch Uber 45 dB(A) nachts, so
dass ein ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht Giberall méglich sein wird.

Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Da aktiver Schallschutz hier auf Grund der rdumlichen Situation nicht realisierbar ist,
kénnen zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden
passive Schallschutzmalinahmen in Form von Mindestanforderungen an die
Luftschalldammung von Auflenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter

Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen werden (siehe Larmkarte
3+4).

Dadurch kann allerdings nur der Aufenthalt in Innenrdumen geschitzt werden, die
Einhaltung der Orientierungswerte im Freien ist dadurch nicht zu gewéhrleisten.

Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 wird fur die einzelnen
Larmarten der mafRgebliche AuBBenldrmpegel ermittelt. Rihrt die Gerduschbelastung
von mehreren Quellen her, so berechnet sich der resultierende AuBenlérmpegel aus
der Summe der einzelnen, maRgeblichen AuBenlarmpegel fir den Tageszeitraum.

In der vorliegenden Situation wurden die mafgeblichen AuBenlarmpegel des
StraRen- und Schienenldarms auf der Grundlage der entsprechenden
Beurteilungspegel ermittelt. (Siehe Kapitel 5.1 der schalltechnischen Untersuchung).
Die festzulegenden Lérmpegelbereiche entsprechen der Summe aus Strallen- und
Schienenverkehrslarm.

Gemal DIN 4109 werden zur Festlegung der erforderlichen Luftschaliddmmung von
AuRenbauteilen gegeniiber AuBenldrm Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, die
einem ,mafgeblichen AuRenlarmpegel’ zuzuordnen sind. Die ,maligeblichen
AuRenlarmpegel* sind die Beurteilungspegel zur Tageszeit. Die ,mafgeblichen
Aulenlarmpegel” und ,Larmpegelbereiche” flr die Summe aus Straflen- und
Schienenverkehrsldrm sind in der folgenden Larmkarte aufgefihrt.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr, 252, 1. Anderung

o B {1 SE-aaly #1-880N BE.THOVY TETBOM T i w BB (VI A
Ay A 4B Ay B dfighy HBA)

Mahgeblicher AuRenlarmpegel (Larmpegelbereich nach DIN 4108) Berechnungshthe 5m
(Larmkarte 3 der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 252, 1.Anderung)

Die folgende Karte zeigt die Beurteilungspegel fir Verkehrsgerdusche zur Nachtzeit.
Man erkennt, dass ein Beurteilungspegel unter 45 dB(A) nicht dargestellt ist, somit
ein ungestérter nachtlicher Schiaf bei gedffnetem Fenster nicht méglich ist. Die DIN
18005 empfiehlt fir diesen Fall den Einbau von mechanischen Luftern.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Flachen glelcher Kiassen des Lo (berschrefiung WA
Beyrtelungspegels - nachis Lo (berschreitung M { ‘*:
=38 640 445 4g-50 515 §eeEn #8666 7178 - =80
WA TBAY SEAT dBAY EA B Ay EIAY A GBS AL

Beurteilungspegel Verkehrsgerausche zur Nachtzeit Berechnu ngshohe 5m )
(Larmkarte 4 der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 252, 1.Anderung,)

Im vorliegenden Fall leiten sich aus den vorliegenden Larmkarten folgende
Anforderungen fir die schutzbeanspruchende Nutzung ab, die festzusetzen sind.

Festsetzungen

Gebiete mit Larmpegelbereichen Il bis VI nach DIN 4109 (oranger bis hellblauer
Bereich in Larmkarte 3 der schalltechnischen Untersuchung ). Fassaden
(einschlieBlich der Fenster), die innerhalb der Larmkarte gekennzeichneten Flachen

liegen, mussen nach DIN 4109 die folgenden resultierenden Luftschalldamm-Male
R'wres-aufweisen:
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Aufenthalts- Burordume
Larmpegel Ma&g@ﬁcher Farbkennung in | rdume in und
bereich Au&ga%armpege% Lérmkarte 3 Wohnungen ahnliches
in dB(A) erf. R'y.es des Aulenbauteils in

dB

I =55 grin 30 -

1l 56 — 60 gelb 30 30

I 6165 orange 35 30

v 66 — 70 rot 40 35

v 71-75 purpur 45 40

Vi 76 - 80 hellblau 50 45
Anforderungen
sind hier

Vi > 80 dunkelplay | 3ufgrund - derl g,
Gegebenheiten
festzulegen

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR):

Mechanische LUftung ab 45 dB(A) fur Schlafraume

Schiaf- und Kinderzimmer, Uber 45 dB(A) die ausschlieBlich Fenster in den
gekennzeichneten Flachen besitzen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte 4 der
schalltecnischen Untersuchung ), missen mit einer zusétziich schallgedammten
Luftungseinrichtung mit einem Luftwechsel von 20 m*h und Person versehen
werden. Dabel ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schalldamm-MaR auch mit
Luftung eingehalten wird.

Mechanische Bellftung von Wohnnutzung bei LPB 1V bis VI

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsrdgumen (auch in
Kindertagesstétten) und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung grofer oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen, ist fir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen.
Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmall des
Aullenbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintréachtigt wird.

[Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch sichergestellt
werden,in dem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an einer
Fassade mit héchstens Larmpegelbereich 11l gibt]

Mechanische BelUftung von Burordumen bei LPB V und VI

Bei Blrordumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréfer oder
gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist fir eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass
das erforderliche Schallddmmmall des Aulenbauteils (erf. R'w, res) nicht
beeintrachtigt wird. [Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch
sichergestellt werden, in dem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres
Fenster an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich Hl gibt.]

Die DIN Normen sind beim Bereich Stadtplanung einzusehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

im Baugenehmigungsverfahren ist gemafl Rd. Erl. Des Ministeriums fur Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschallddmmung der AuRenbauteile
vor Auldenldrm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgeméRe Ausfiihrung der Larmschutzmalinahme hat
nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden.
Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung
anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die
entsprechenden Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die
Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

E. Kennzeichnungen und Hinweise

1.  Kennzeichnung

Bergbau (gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Folgende Kennzeichnung wird deshalb vorsorglich in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemafl § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind méglicherweise besondere
Sicherungsmaflinahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn
Kontakt mit der Ruhrkohle AG in Herne aufzunehmen.

2. Hinweise

Bodendenkmal

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem
Kenntnisstand keine denkmalpflegerischen Belange bertihrt. Dennoch wird folgender
Hinweis Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei méglichen
Bodenfunden aufzeigt:

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + § in 46509 Xanten
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst
unverédndert zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 aufgenommen;

Sollte bei Verdanderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie villig auszuschliellen
ist. Weist der Erdaushub auf aullergewthniiche Verfdrbungen hin oder werden
verddchtige Gegenstédnde festgestelll, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Emscher. Vorsorglich wird daher
folgender Hinweis Nr. 3 in den Plan aufgenommen:

Geméll den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Diisseldorf fir den
Emscherveriauf liegt das Plangebiet in einem Bereich, der bei Auftreten einer
mittleren Hochwasserwasserwahrscheinlichkeit (im Mittel alle 100 Jahre) im Falle
eines Deichversagens oder Uberschreitung der Deichbemessungsgrenze sowie bei

Auftreten eines Extremhochwassers (sogenanntes ,Jahrtausendhochwasser”) bis zu
4 m Wassertiefe (berflutet werden kann.

Die Hochwassergefahrenkarten sind als Anlage 1 ~ 3 der Begriindung beigefuigt

Bodenschutz

Aufgrund der Ausflhrungen in Kapitel D Umweltbelange zum Schutzgut Boden wird
folgender Hinweis Nr. 4 aufgenommen:

Im Rahmen von Neubebauungen/Nutzungsédnderungen auf den Grundstiicken

Neumntibler Stralle 20a, Neumihler Stralle 26 und Leutherstrale 8 sind
Bodenuntersuchungen im Sinne der Vorsorge erforderlich.

Grundwassernutzung

Aus Grinden der Vorsorge wird folgender Hinweis Nr. 5 in den Plan aufgenommen:

Von Grundwassernutzungen ohne vorherige Untersuchung des Grundwassers ist
abzuraten.

F. Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine
Kosten.

Oberhausen, 24.03.2015
Bereich 5-1, - Stadiplanung -

Beigeordnete — Bereichsleiter - Stadtplanung -

Anlage 1 - 3 Hochwassergefahrenkarten
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 10.06.2015 bis 10.07.2015 einschlieBlich &ffentlich
ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:
§ 13 Abs, 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2004 (BGBL. |, 8, 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGEL L 8. 1748y,

, Oberhausen, 21.07.2015
T ™. Der Oberbirgermeister
C‘X Im Auftrage

L e o “‘;:72"“.*% .
) */f \:waixmﬁ(;f‘ ;
A

Bereichsleiter
Stadtplanung
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