Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/0913-01 | 22.06.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

11.06.2015 Bezirksvertretung Sterkrade A
16.06.2015 Planungsausschuss V
22.06.2015 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 686 - Schmachtendorfer Stral3e / Buchenweg -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschliel3t nach eingehender Abwagung den Stellungnahmen zu IV.A.1 und
2 stattzugeben;

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 686 - Schmachtendorfer Stralle / Buchenweg - in der Fassung
vom 16.02.2015 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748), und § 7 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV.NRW.2013,

S. 878).
Stellv. Bereichsleiterin | Dezernat 4 Kammerer Oberburgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Baudek Lauxen Wehling
Datum 26.05.2015 Datum 27.05.2015 Datum Datum 28.05.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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b) die dem Bebauungsplan Nr. 686 beigefligte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der

Fassung vom 16.02.2015 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 686 - Schmachtendorfer Strale / Buchen-
weg - vom 17.09.2012 (Drucksache Nr. B/15/2200-01)

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 686 - Schmachtendorfer Stralle /
Buchenweg - vom 23.03.2015 (Drucksache Nr. B/16/0608-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begriindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 9, und wird wie folgt umgrenzt:
Ostliche Seite der Schmachtendorfer StralRe; 6stliche Seite der Auguststralie; sudliche Seite
der Unteren Walsumermarkstrale; dstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 303 und 170; nordliche
Seite des Buchenwegs; 6stliche Seite der Hiesfelder Strale.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

Il. Planungsanlass und -ziele

Durch den Bebauungsplan wird die gewunschte stadtebauliche Entwicklung vollzogen, wie sie
im Stadtentwicklungskonzept, im Regionalen Flachennutzungsplan sowie im Einzelhandels-
konzept vorgesehen ist.

Fir den Bereich des Bebauungsplans liegen Nutzungsanfragen (Spielstatten) vor, die den
Zielen der Stadtentwicklung widersprechen.

Stadtplanerisches Ziel flir Schmachtendorf insgesamt ist die Erhaltung und Férderung der
Funktion als Nebenzentrum. Um qualitativ hochwertige zentrale Bereiche zu entwickeln und zu
erhalten, sind Nutzungen wie Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen, Bordelle und bordell-
artige Betriebe sowie der Handel mit erotischer Ware nicht forderlich. Insgesamt soll dem
Trading-Down-Effekt entgegengewirkt werden.

Drucksache Nr.: B/16/0913-01 / Seite 3 von 7



54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/0913-01 22.06.2015 Rat der Stadt

Unter einem Trading-Down-Effekt wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichs-
weise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen, Wettblros und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hdherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flhrt tendenziell zu einer
Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrdngung von Branchen mit
schwacherer Finanzkraft.

Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung soll im Plangebiet auch der ,Kerngebiets-
charakter im Sinne eines gelebten und lebendigen Stadtteilkerns planungsrechtlich gesichert
werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 686 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Festsetzung von Mischgebieten;

o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

) Steuerung der Zulassigkeit von Bordellen, bordellartigen Betrieben, Vergnugungs-
statten, Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzungen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen. Die Begrindung enthalt auch den er-
forderlichen Umweltbericht.

lll. Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungsmog-
lichkeiten an den Stellen, wo sie winschenswert sind, eingerdumt werden.

Das Plangebiet wird tberwiegend als Mischgebiet (MI) und zu einem geringeren Teil als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fur die Mischgebiete werden Lotterie- und Wett-
annahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Sexshops, Vergnigungsstatten sowie An-
lagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen, textlich ausgeschlossen. Die bestehende Lotterie- und Wettannahmestelle im Plange-
biet (Schmachtendorfer Strale 150) besitzt Bestandsschutz.

Da das Plangebiet zu grofden Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen Ent-
wicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mal} der baulichen Nutzung nicht Gber
Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit von
Vorhaben in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Gberbaubaren
Grundstucksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemafR § 30 Abs. 3
BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingeraumt
werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.
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IV. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 686 - Schmachtendorfer Stralle / Buchenweg -

- in der Zeit vom 13.11.2014 - 27.11.2014 einschlieRlich ausgelegen (6ffentliche Dar-
legung und Anhoérung der Planung);

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Buirgerinnen und Birgern dabei Gelegenheit zur Aufderung und Erdérterung gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehens-
weise durch Beschluss vom 17.09.2012 festgelegt.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 04.11.2014 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt
worden.

Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behdrdenbeteiligung
sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

2. Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

B. Offentliche Auslegung und 2. Behordenbeteiliqung

Mit Schreiben vom 01.04.2015 sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 20.04.2015 bis 20.05.2015 einschlieBlich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 686 mit Begriindung (inkl. Umweltbericht) und den umweltrelevanten Informationen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen.

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 2
beigefigt.
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V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Zu IV.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Gber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alsfeld", Gber dem auf Eisenstein verliehenen, in-
zwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung“ sowie Uber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Bewilligungsfeld "Loh-Gas" liegt. Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,Alsfeld ist
die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte Eigentiumerin des
Bergwerkfeldes ,Gute Hoffnung“ war die MAN SE in Midnchen, vertreten durch die MAN
Grundstiicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstralle 170 in 46145 Oberhausen. Inhaberin der
Bewilligung "Loh-Gas" ist die Minegas GmbH, Ruttenscheider Stralte 1 - 3 in 45128 Essen.

Nach den ihr vorliegenden Unterlagen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
innerhalb der Planmaf3nahme dokumentiert.

Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene bergbauliche Tétig-
keiten ist ihr nichts bekannt. Diesbezliglich empfiehlt sie, falls nicht bereits geschehen, die
RAG Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH am Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH sind im Rahmen der Behdrden-
beteiligung am 04.11.2014 von der Planungsverwaltung angeschrieben worden. Bedenken
wurden von diesen Gesellschaften nicht vorgebracht.

Bezlglich des ehemaligen Bergbaus wurde jedoch vorsorglich eine Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A.2 Industrie- und Handelskammer zu Essen (IHK)
45117 Essen

Seitens der IHK werden keine grundsatzlichen Einwande gegen den Vorentwurf des Be-
bauungsplans vorgebracht. Sie weist jedoch darauf hin, dass sich im Plangebiet selbst sowie
in dessen Umfeld zahlreiche Unternehmen befinden, deren gewerbliche Tatigkeiten durch die
Planung und Realisierung des Bebauungsplans grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden
dirfen. Bestehende Nutzungen miissen planungsrechtlich weiterhin zulassig sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine umfangreiche Bestandsauf-
nahme der im Plangebiet und im Umfeld vorhandenen Betriebe vorgenommen. Alle im
Plangebiet vorhandenen Betriebe sind weiterhin im zukiinftig festgesetzten Mischgebiet
zuldssig. Einschrankungen ergeben sich auch fir die im Umfeld des Bebauungsplans vor-
handenen Betriebe durch die geplanten Festsetzungen nicht.
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Oberhausen
215 Mit dem Bebauungsplan wird gerade das Ziel verfolgt, die vorhandenen Betriebe zu starken
216 sowie den Erhalt und die Férderung eines qualitativ hochwertigen zentralen Versorgungs-
217 bereichs zu gewahrleisten.
218
219 Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
220
221 VL. Weiterer Verfahrensablauf
222
223 Die Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert. Mit
224 der anschlieRenden o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der
225 Stadt Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 686 rechtskraftig.
226
227 VII. Kurzzusammenfassung
228
229 Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschliel3t den
230 Bebauungsplan Nr. 686 - Schmachtendorfer Stral3e / Buchenweg - als Satzung.
231
232 Stadtplanerisches Ziel fir Schmachtendorf ist die Erhaltung und Foérderung der Funktion als
233 qualitativ hochwertiger zentraler Versorgungsbereich (Nebenzentrum). Dazu wird das Plan-
234 gebiet Uberwiegend als Mischgebiet (MI) und zu einem geringeren Teil als Allgemeines Wohn-
235 gebiet (WA) festgesetzt. Fur die Mischgebiete werden Lotterie- und Wettannahmestellen,
236 Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Sexshops, Vergnligungsstatten sowie Anlagen und Betriebe,
237 die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich aus-
238 geschlossen. Die bestehende Lotterie- und Wettannahmestelle im Plangebiet (Schmachten-
239 dorfer Strale 150) besitzt Bestandsschutz. Das Mal der baulichen Nutzung, die Bauweise
240 und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nicht ausgewiesen. Geplante Vorhaben
241 haben sich diesbezlglich an der vorhandenen Bebauung zu orientieren (§ 34 BauGB).
242
243
244 Anlagen
245
246 Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans
247
248 Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
249
250 Anlage 3: Begriindung (inkl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan
251

252 Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung bzw. zum Umweltbericht (Schalltechnische Unter-
253 suchung vom 29.01.2015, Checkliste Klimaschutz und Baumschutzsatzung) werden aus
254 Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie
255 liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus. Auflerdem kdnnen sie vorab uUber
256 ,Bauleitplanung online® (www.o-sp.de/oberhausen/start.php) heruntergeladen oder beim
257 Fachbereich 5-1-30 - Bauleitplanverfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66,
258 Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

259

260
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Bezirksregierung Arnsherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg + Postfach « 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
FB Bauleitplanverfahren u. Konstruktion
46042 Oberhausen

:'»:} ENale ! w ?':!:‘“ !}“ .

‘
!
L
i*ﬂue
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Datum: 18, November 2014
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2014-617
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt;

... iHerr Habicht
Joerg habicht@bezreg-
arnsberg nrw.de

1 Telefon: 02831/82-3651
Fax: 02931/82-47219

FOsebenstraflle 25

44435 Dortmund

1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 686 -
Schmachtendorfer StraBe / Buchenweg

lhr Schreiben vom 04.11.2014 - 5-1-30/0b -

Sehr geehrter Herr Oberstraf},

die vorbezeichnete Planmafnahme befindet sich Uber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alsfeld”, Giber dem auf Eisenstein ver-
liehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung* sowie
iiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Loh-Gas".
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Alsfeld” ist die RAG Aktiengesell-
schaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte Eigentumerin des Berg-
werksfeldes ,Gute Hoffnung* war die MAN SE in Minchen, vertreten
durch die MAN Grundstiicksgeselischaft mbH, Steinbrinkstrafte 170 in
46145 Oberhausen. Inhaberin der Bewilligung ,Loh-Gas" ist die Minegas
GmbH, Ruttenscheider Stralle 1-3 in 45128 Essen.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

A
P 2]

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 58821 Arnsberg

Telefon: 02831 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www bra nrw.de

Servicezeiten;

Mo-Do  08.30 - 12.00 Uhr
13.30 — 16.00 Uhr

Fr 08:30 -~ 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer I
DE123878675


http:www.bra.nrw.de
mailto:poststelle@bra,nrw.de

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
maflnahme kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumen-
tiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Dariiber hinaus ist hier nichts Uber mégliche zukinftige, betriebsplan-
maRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Dies-
beziuglich empfehle ich Thnen, sowohl die RAG Aktiengesellschaft als
Eigentimerin des bestehenden Bergwerkseigentums, als auch die Mi-
negas GmbH als Inhaberin der Kohlenwasserstoffbewilligung an der

PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.
Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag:

Venbdf

(Habicht)

(i
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04712 2014 13:47 FAX +49 201 1882335 IHK ESSEN RV

@oo1 Ny

Industrie- und Handelskammer
fiir Essen, Miilheim an der Ruby, Dberhausen
i Essen

Postadresse:
451" 7 Essen

Hauus~ und Licferanschrift;

indugerie- arkl Handelskamer 2 Esgzn - 45117 Essan Am Waldthausenpark 2
45127 Easen

Telefax: 0208/825-5259 Tel. 0201.1892-0

Fox 0201.2078686
Stadt Qberhausen

Fachbereich 5-1-30 snkessengpessen.inkde
Herrn Obaerstral www.essen.ibk24,d¢
46042 Oberhausen Spariasse Fssen
BLZ 360 507 05
Kt0.276 60D

1BAN: DE45 3605 0108 0000 2766 00
Swift (BIC): SPESDEIEXXX

Beteiligung der Behéirden und sonstigen Triger offentlicher Belange
- gemiB & 4 Abs, 1 BauGB zum Bebauungsplanvarentwurf Nr. 686 -
Schmachtendorfer StraBe / Buchenweg

Sehr geehrter Herr Oberstral,

von den von der Planung méglicherweise batroffenen Untermehmen sind uns
im Beteiligungszeitraum keine Anregungen und Bedenken zu der Bauleitpla-
nung mitgeteilt worden,

Nach Abwdgung des gesamtwirtschaftlichen Interesses werden seitens der
IHK zu Essen grunds#tzlich keine Einwendungen gegen den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 686 geltend gemacht,

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich im Plangebiet selbst sowie in dessen
Umfeld zahireiche Unternehmen befinden, deren gewerbliche Tafigkeiten
durch die Planung und Realisierung des Bebauungsplans grundsétzlich nicht
beeintrachtigt werden dirfen. Bestehende Nulzungan missen planungs-
rechtlich weiterhin zuldssig bleiben.

Mit freundlichen Griifen

N Datym
h i 04.12.2014
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Daniel Kleineicken 5-1-30/0b
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 686 - Schmachtendorfer Strae / Buchenweg -

STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 686
,Schmachtendorfer Stral3e / Buchenweg*

Oberhausen - Sterkrade

BEGRUNDUNG (inkl. Umweltbericht)
gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Seite 1
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2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

3. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

B Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

2. VerkehrserschlieBung

C Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung
2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

3. Einzelhandelskonzept

4. Landschaftsplan

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

D Stadtebauliches Konzept

E Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2. Mal der baulichen Nutzung und Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB )
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

4. Ruhender Verkehr

5. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

1.2 Ziele des Umweltschutzes und tibergeordneter Planungen
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft

Schutzgut Klima

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Kultur- und sonstige Sachguter

3.  Wechselwirkungen

4.  Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

5.  Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher,

nachteiliger Umweltauswirkungen

6. Geprifte Alternativen

7.  Methoden und Verfahren der Umweltprifung

8.  Monitoring

9.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

G Wasserwirtschaftliche Belange

H Kennzeichnung und Hinweise

| Bodenordnung

Familienfreundlichkeit

K Nachhaltigkeit der Planung

L Kosten

M Fldchenbilanz
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 9, und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der Schmachtendorfer StraBe; Ostliche Seite der Auguststrale; siidliche
Seite der Unteren Walsumermarkstraf3e; ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 303 und 170;
nordliche Seite des Buchenwegs; 6stliche Seite der Hiesfelder Stral3e.

Bebauungsplan Nr. 686
- Schmachtendorfer Strafle / Buchenweg -

= mm Umgrenzung des Plangebietes

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Durch den Bebauungsplan wird die gewilinschte stadtebauliche Entwicklung vollzogen, wie
sie im Stadtentwicklungskonzept, im Regionalen Flachennutzungsplan sowie im Einzel-
handelskonzept vorgesehen ist.
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Fur den Bereich des Bebauungsplans liegen Nutzungsanfragen (Spielstatten) vor, die den
Zielen der Stadtentwicklung widersprechen.

Stadtplanerisches Ziel fir Schmachtendorf insgesamt ist die Erhaltung und Forderung der
Funktion als Nebenzentrum. Um qualitativ hochwertige zentrale Bereiche zu entwickeln und
zu erhalten, sind Nutzungen wie Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen, Bordelle und
bordellartige Betriebe sowie der Handel mit erotischer Ware nicht forderlich. Insgesamt soll
dem Trading-Down-Effekt entgegengewirkt werden.

Unter einem Trading-Down-Effekt wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen, Wettbliros und Rotlichtnutzungen) in
Konkurrenz treten zu Betrieben mit hdherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der
Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fiuhrt
tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von
Branchen mit schwacherer Finanzkraft.

Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung soll im Plangebiet auch der ,Kernge-
bietscharakter* im Sinne eines gelebten und lebendigen Stadtteilkerns planungsrechtlich
gesichert werden.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
- Festsetzung von Mischgebieten;
- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

- Steuerung der Zulassigkeit von Bordellen, bordellartigen Betrieben, Vergnigungs-
statten, Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzungen.

3. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Am 17.09.2012 hat der Rat der Stadt den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 686 -Schmachtendorfer Straf3e / Buchenweg- gefasst.

Die Vertffentlichung des Beschlusses erfolgte am 01.10.2012 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen. Eine erneute Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt vom 03.06.2013.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 686 -Schmachtendorfer Stral3e / Buchenweg-

- in der Zeit vom 13.11.2014 — 27.11.2014 einschlie3lich (6ffentliche Darlegung und
Anhdérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Eine offentliche Anhorung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsétzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 04.11.2014 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt.
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Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefihrt:

- 2. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amts-
blatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemafR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

B Beschreibung des Plangebiets und angrenzender Bereiche

1. Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet liegt zentral im Nebenzentrum Schmachtendorf. Es handelt sich in Teilen
um Flachen, die direkt an den Schmachtendorfer Marktplatz angrenzen.

Entlang des Marktplatzes und auch entlang der Schmachtendorfer StraRe bildet die
grofdtenteils mehrgeschossige geschlossene Bebauung eine stadtebauliche Raumkante zu
den o6ffentlichen Flachen. Im nordlichen Bereich des Plangebiets an der Schmachtendorfer
StralRe sowie am Buchenweg ist die Bebauungsstruktur durch eine offene Bauweise ge-

pragt.

Nutzungsstrukturell herrscht eine Mischung von Wohnnutzung, Dienstleitungen und Einzel-
handel vor. Punktuell wird diese Mischung ergdnzt durch kulturelle Nutzungen, Freizeit-
angeboten und Bildungseinrichtungen. An der Unteren WalsumermarkstralRe befindet sich
zusatzlich eine Kirche im Plangebiet.

Generell kann konstatiert werden, dass sich die Einzelhandels- und Dienstleitungs-
nutzungen entsprechend ihrer zentralen Bedeutung am Marktplatz konzentrieren. Aber auch
entlang der Schmachtendorfer Strale sind die Erdgeschosszonen immer wieder mit
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen durchsetzt, die die Wohnnutzung erganzen.

Entlang des Buchenwegs dominiert im Sidosten des Plangebiets jedoch die Wohnfunktion.
Diese ist gepragt durch zwei- bis dreigeschossige Ein- bzw. Mehrfamilienhauser.

Westlich des Plangebiets schlieen sich entlang der Dudeler Stral3e weitere zentren-
spezifische Nutzungen an. Ebenso befindet sich dort die Gesamtschule Schmachtendorf.

Insgesamt sind das Plangebiet und seine direkte Umgebung entsprechend den Zielen des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Oberhausen Bestandteil des funktionierenden Neben-
zentrums.
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Luftbild aus 2012

2. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die umliegenden StraRen gut erschlossen. Uber die
Schmachtendorfer Strae (L 397) und im Weiteren Uber die GabelstraRe und den
Starenweg ist in 2 km Entfernung die Anschlussstelle Dinslaken-Sid der Bundesautobahn 3
erreichbar.

Uber die Haltestelle ,Schmachtendorf Mitte* (Linien SB 90, SB 98, 954, 955 und 960)
besteht eine gute Anbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs. Der
Bahnhof Holten befindet sich zudem in einer Entfernung von 1,1 km.

C Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemall § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren,
vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlielend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
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Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefuhrten Adressaten zu
beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung auslésen und
nicht durch Abwagung tberwindbar sind.

Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwégungs- und Ermessensentscheidungen. Sie
sind gemalRl 8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu beriicksichtigen. D. h., sie sind mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit
anderen relevanten Belangen Gberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Abwagungs-
entscheidung zu bertcksichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3, 8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr kon-
kretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als Mittel-
zentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellit.

Der Teil B des LEP NRW enthélt fiir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 686 keine
weiteren zeichnerischen Darstellungen.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Zu dem Entwurf
des neuen LEP NRW wurden in der Zeit vom 30. August 2013 bis zum 28. Februar 2014 die
Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriuihrten 6ffentlichen Stellen beteiligt.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 25.06.2013 enthalt fir das Plangebiet die
nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den

| l..hvjj Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
=1y Herne und Miilheim an der Ruhr zu einer
Ikﬂ{*\/ﬂj:h' Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr”
Ve zusammengeschlossen. Die Planungsgemein-
JA! i schaft hat einen Regionalen Flachennutzungs-
]IQ:'” plan gemaR § 25 Landesplanungsgesetz

(LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erar-
beitet, der als integraler Bestandteil des Re-
gionalplans aufgestellt wurde und zugleich die
Funktion eines Regionalplans und eines ge-
meinsamen  Flachennutzungsplans gemaf
§ 204 BauGB ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am
i 03.05.2010 wirksam und damit gemald 8 25
Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden.
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Er enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 686 folgende Darstellungen:
Bauleitplanung / Regionalplanung
. Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)

o Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)

Die im Bebauungsplan Nr. 686 Uberwiegend vorgesehenen Mischgebiete (MI) sind aus dem
RFNP entwickelt. Das geplante allgemeine Wohngebiet im sudlichen Planbereich liegt mit
ca. 0,19 ha deutlich unterhalb der Regeldarstellungsschwelle von 5,0 ha. WA ist aus M/ASB
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im Einzelfall im Rahmen einer abweichenden Konkretisierung entwickelbar. Die Flache, aus
der entwickelt wird, stellt sich als groRerer M/ASB-Zusammenhang dar, der sowohl in
Funktion als auch Wertigkeit in der Substanz gewabhrt bleibt. Entsprechendes gilt fur das im
nordlichen Planbereich vorgesehene Mischgebiet von ca. 0,51 ha Grdl3e, das aus der im
RFNP enthaltenen Wohnbauflachendarstellung entwickelt werden soll. Eine Gefahrdung der
stadtebaulichen Ordnung ist insgesamt nicht absehbar.

Der Bebauungsplan Nr. 686 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen
2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen als informelle Pla-
nung beschlossen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist im Plan ,Flachennutzung®
als Kerngebiet, Wohnbauflache, Flache fur den
Gemeinbedarf und 0Uberlagernd als Neben-
zentrum dargestellt.

Kerngebiete (MK) dienen ,vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur‘. Die Bestands-
situation im Plangebiet entspricht diesen Ziel-
setzungen nicht. Aufgrund der verfestigten
Situation ist auch die Entwicklung zu einem
Kerngebiet in diesem Teilbereich auf absehbare

Zeit nicht realisierbar. Innerhalb der dargestellten Wohnbauflache entlang der Schmachten-
dorfer Stral3e, Unteren Walsumermarkstrale und Buchenweg befinden sich eine Vielzahl
von Dienstleistungs- und Handelsbetrieben, die durch entsprechende MI-Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 686 planungsrechtlich gesichert werden sollen. Ferner soll auch das als
Flache fur Gemeinbedarf dargestellte Kirchengrundstiick zukinftig als Mischgebiet aus-
gewiesen werden, um bei Aufgabe der Nutzung eine flexiblere Nachfolgenutzung zu
generieren. Aus vorgenannten Grinden werden deshalb abweichend von der Darstellung
des Stadtentwicklungskonzeptes Mischgebiete (MI) und ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Im Rahmen der kinftig notwendigen Uberprifungen und Anpassungen des STEK 2020
werden die durch den Bebauungsplan gednderten Ziele entsprechend bericksichtigt.

Im MalRnahmenplan zum STEK ist im Bereich der Schmachtendorfer StraRe die Stral3en-
bahnpotenzialstrecke 5.3 dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 686
haben keine Auswirkungen auf diese Mal3nahme.

3. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fur die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzelhandels-
konzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Entwicklung der
Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu berticksichtigen.

Der Ortskern von Schmachtendorf, zu dem auch das Plangebiet gehort, ist im Einzel-
handelskonzept als Nebenzentrum eingeordnet worden (siehe S. 64 und 90 ff des
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Gutachtens zum Einzelhandelskonzept). Auf Seite 8 (Zeilen 254 + 255) der damaligen
Beschlussvorlage wird zu diesem Nebenzentrum folgendes ausgefiihrt:

.Das kleinste der Stadtteilzentren ist das Zentrum Schmachtendorf, dessen Angebots-
struktur dennoch vergleichsweise ausgewogen und hochwertig erscheint.

Im Zentrenpass Schmachtendorf (siehe Seite 90 ff des Gutachtens zum Einzelhandels-
konzept) heildt es u. a.:

.Der Angebotsschwerpunkt im Einzelhandel liegt in den Branchen Nahrungs- und
Genussmittel, Gesundheit / Kérperpflege und Bekleidung / Schuhe / Sport, in denen auch
die wesentlichen Magnetbetriebe ansassig sind. Die Ubrigen Branchen sind vergleichs-
weise schwach vertreten. (...) Das Angebot ist insgesamt positiv zu werten; so sind nahezu
keine Billigladen bzw. Mindernutzungen (z. B. Spielhallen, Wettblrros) vorhanden. (...)

Ein Planungsziel fir das Nebenzentrum Schmachtendorf wird auf Seite 92 des Gutachtens
zum Einzelhandelskonzept wie folgt formuliert:

- Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion als Nebenzentrum mit Bedeutung
fur den Stadtraum Sterkrade-Nord sowie fir Teile des Stadtraumes Schmachtendorf /
Holten

GemalR einer Anfang 2013 durchgefiihrten Bestandsaufnahme im Nebenzentrum
Schmachtendorf ist festzuhalten, dass die grundsatzlichen Aussagen und Planungsziele im
Zentrenpass weiterhin ihre Giultigkeit haben. So bilden die Dudelerstral3e, der Marktplatz
sowie die Schmachtendorfer Strafle weiterhin die Haupteinkaufslage innerhalb des Neben-
zentrums. Zwar haben die Betreiber einiger Betriebe mittlerweile gewechselt, die Angebots-
schwerpunkte haben sich jedoch im Wesentlichen nicht geandert. Zu den wichtigen Magnet-
betrieben innerhalb der Haupteinkaufslage zahlen aktuell REWE (ehem. Comet), der
Drogeriemarkt dm, Cruse-fashion und Herrenmode Mduller (ehem. Lohmann) sowie das
Schuh- und Ledermodengeschéaft Blinte. An der TenterstralRe aul3erhalb der Haupteinkaufs-
lage ist Aldi Sud als Magnetbetrieb anzusehen. Das Ladenlokal an der Tenterstrale 12
(ehem. Netto-Markt) wird seit Februar 2013 durch einen Kodi-Haushaltswarendiscounter
genutzt.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen wird derzeit grundlegend Uberarbeitet. Im
Zuge dieser Uberarbeitung wurde im Friihjahr 2014 eine erneute Bestandsaufnahme durch-
gefuhrt. Auch bei dieser Bestandsaufnahme zeigte sich, dass das Nebenzentrum
Schmachtendorf in Bezug auf die Anzahl der Betriebe und die vorhandene Verkaufsflache
sehr stabil ist. Die Ergebnisse der Bestandaufnahme aus dem Jahr 2013 (s. 0.) konnten
bestétigt werden. Auf der Grundlage der Ergebnisse der Bestandsaufnahmen werden im
weiteren Prozess der Uberarbeitung des Einzelhandelskonzepts Ziele fiir die zentralen
Versorgungsbereiche erarbeitet. Es ist davon auszugehen, dass der zentrale Versorgungs-
bereich Schmachtendorf in seinem Status als Nebenzentrum bestatigt wird.

Zur Starkung des zentralen Versorgungsbereichs (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) werden im
Bebauungsplan u. a. Vergnigungsstétten (wie z. B. Spielhallen und Wettbiros), Wettan-
nahmestellen und Rotlichtnutzungen ausgeschlossen, um den dbrigen maoglichen
Nutzungen im Nebenzentrum ein forderliches Umfeld zu gewdhrleisten. Die geplanten
Einschrankungen dienen insbesondere auch der Sicherung und Starkung der Versorgungs-
funktion als Nebenzentrum mit Bedeutung fir den Stadtraum Sterkrade-Nord sowie fiir Teile
des Stadtraumes Schmachtendorf / Holten.

Das Einzelhandelskonzept liegt stdndig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhof-
straRe 66, Zimmer A 009 aus und kann wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.
Aulerdem ist es im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandels-konzept.php abrufbar.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 686 verfolgten Planungsziele befinden sich
im Einklang mit den Zielvorgaben des Einzelhandelskonzeptes.
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4. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt
Oberhausen.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur den Bereich zwischen Buchenweg und Unterer WalsumermarkstrafRe gilt zurzeit der Be-
bauungsplan Nr. 36 vom 09.07.1965. Im sudwestlichen Planbereich sieht dieser Bebau-
ungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer maximal dreigeschossigen ge-
schlossenen Bauweise, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,9 vor. Die Grundsticke am Buchenweg und das Grundstick Untere
Walsumermarkstral3e 2 sind als Reines Wohngebiet (WR) mit einer maximal zulassigen
Zweigeschossigkeit (GRZ: 0,4 /| GFZ: 0,7) ausgewiesen. Das Kirchengrundstiick ist als
Baugrundstick fir Gemeinbedarf -Kirche- (GRZ: 0,4 / GFZ: 0,7) festgesetzt.

Nordlich zwischen der Unteren WalsumermarkstrafRe und Schmachtendorfer Stral3e grenzt
der Bebauungsplan Nr. 36, 1. Anderung, vom 25.09.1970 bzw. 28.07.1972 an. Der Bebau-
ungsplan setzt an dieser Stelle fir das Plangebiet Kerngebiet (MK) mit einer maximal
zulassigen Viergeschossigkeit (GRZ: 1,0 / GFZ: 2,2) fest. An der Unteren Walsumermark-
stralRe ist eine kleine Teilflache als Baugrundstiick fur Versorgungsanlagen -Umformer-
station- vorgesehen. Die Untere Walsumermarkstrale und die Auguststrale sind als
StraBenverkehrsflache ausgewiesen.

D Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungsmég-
lichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingerdumt werden.

Das Plangebiet wird Gberwiegend als Mischgebiet (MI) und zu einem geringeren Teil als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fiir die Mischgebiete werden Lotterie- und
Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Sexshops, Vergniigungsstétten
sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen.

Da das Plangebiet zu groRen Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen
Entwicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das MaR der baulichen Nutzung nicht
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit
von Vorhaben in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan geméan
§ 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spiel-
raum eingerdumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert
werden.

E Bebauungsplanfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Mit Ausnahme der Grundstiicke Buchenweg 5 - 13, die als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt sind, werden die Baugrundstiicke als Mischgebiete (MI) ausgewiesen.

Insgesamt soll die Gliederung des Plangebiets einerseits den Bestand bestéatigen und
andererseits der Forderung eines qualitatsvollen zentralen Versorgungsbereichs und der
Steuerung von Vorhaben, die klassische Geschafts-, Biro- und Einzelhandelsnutzungen
verdrangen, dienen.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO erfolgt im Osten
des Plangebiets, um dort den Ubergang von den tberwiegend wohnbaulich gepréagten Be-
reichen im Osten zu den durch gemischte Nutzungen gepragten Bereichen des eigent-
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lichen Zentrums im Westen planungsrechtlich auszuformulieren. Die im Allgemeinen Wohn-
gebiet vorhandene Nutzungsstruktur wird auf diese Weise planungsrechtlich gesichert.

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aufgrund des mit
diesen Nutzungen in der Regel verbundenen Verkehrsaufkommens nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden. Der Ausschluss dieser Nutzungen ist auch erforderlich um das
Baugebiet, von untypischen, flachenintensiven und das Wohnen stérenden Nutzungen frei-
zuhalten. Der Bebauungsplan enthélt dazu die textlichen Festsetzungen A 1 und 2.

Die im Bebauungsplan Nr. 36, 1. Anderung, festgesetzte Kerngebietsnutzung (siehe Kapitel
C. 5, Seite 11) im sudlichen Bereich des Plangebiets wird durch den Bebauungsplan
Nr. 686 zu einer Mischgebietsfestsetzung herabgestuft. Auf diese Weise wird der in diesem
Bereich vorhandenen Wohnnutzung Rechnung getragen. Gleichzeitig werden durch die
Festsetzung eines Mischgebiets auch die Zugehdrigkeit zum Zentrum Schmachtendorfs und
die Bedeutung des Bereichs fur das Zentrum unterstrichen.

Die entlang der Schmachtendorfer Strafe und am Marktplatz gelegenen Gebaude werden
im Bebauungsplan Nr. 686 ebenfalls als Mischgebiete festgesetzt. Die Festsetzung von
Mischgebieten ersetzt dabei die WA-Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 36 bzw.
fur das Grundstiick Untere WalsumermarkstraRe 2 die derzeitige WR-Festsetzung (siehe
Kapitel C. 5, Seite 11). Im Bestand ist in diesem Bereich des Plangebiets bereits eine
Durchmischung von gewerblichen bzw. Dienstleistungsnutzungen sowie wohnbaulichen
Nutzungen vorhanden. Die Festsetzung von Mischgebieten gibt somit den vorhandenen
Bestand wieder und unterstreicht auch an dieser Stelle im Plangebiet die Zugehorigkeit zum
und die Bedeutung fiir das Zentrum von Schmachtendorf.

Fur die Mischgebiete sieht der Bebauungsplan Nr. 686 ebenfalls textliche Ausschlisse
bestimmter Nutzungen und Betriebe vor:

a)  Ausschluss von Lotterie- und Wettannahmestellen

Lotterie- und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu Wettbiros,
die als Vergniigungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von Personen aus-
gerichtet sind. Sie kénnen jedoch vergleichbare Auswirkungen wie Vergnlgungsstatten ent-
falten (zu mdglichen Auswirkungen siehe zu c)). Sie werden deshalb tber die textliche Fest-
setzung A 4 ausgeschlossen. Der Ausschluss gilt auch fur Lotterie- und/oder Wettannahme-
stellen in Verbindung mit einem Gastronomie- oder Einzelhandelsangebot (z. B. in Sport-
bars, Ladengeschaft o. a.) soweit sie nicht ohnehin als Wettbliro (Vergnlgungsstatte)
einzustufen sind. Da innerhalb des Bebauungsplans (Schmachtendorfer Stral3e 150) und im
fulaufig erreichbaren Umfeld (Dudelerstral’e 7) bereits Lotto-/Toto-Annahmestellen mit
Vermittlung von Oddset-Sportwetten vorhanden sind, wird derzeit kein weiterer Bedarf fur
solche oder ahnliche Betriebe im Plangebiet gesehen. Die bestehende Lotterie- und
Wettannahmestelle im Plangebiet (Schmachtendorfer Straf3e 150) besitzt Bestandsschutz.

b)  Ausschluss von Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Als Sexshops gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem Sex- und Erotiksortiment (u. a. porno-
graphische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und Dessous).

Unter den stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatte* fallen:

o Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle,

) Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spiel-
banken, Wettbiros und

. (Tanz-)Diskotheken.
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Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen, gehdren im Wesentlichen:

) Bordelle, ,Eros-Center”, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. &.
Betriebe sowie die Wohnungsprostitution.

Wegen ihres typischen Erscheinungsbilds und den typischerweise mit ihnen verbundenen
stadtebaulichen Auswirkungen auch auf das nahere Umfeld, lassen die unter a) und b)
genannten Betrieb negative Auswirkungen wie Trading-Down-Effekte befirchten und
werden deshalb textlich ausgeschlossen (siehe textliche Festsetzungen A 3, 4, 7 und 8).

Unter Trading-Down-Effekten wird dabei die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden,
die dann entsteht, wenn Betrieben mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Ertragsstarke (wie z.B. Spielhallen, Wettblros, Bordelle und
bordellartige Betriebe) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf
und geringerer Ertragsstarke. Daraus entsteht ein Verdrangungseffekt von gewerblichen-
oder Handelsnutzungen mit vergleichsweise schwacherer Finanzkraft bzw. schwécherer
Renditeerwartung.

Folge ist ein Imageverlust fir den Standort der Mischgebiete sowie fir die umliegenden
Bereiche. Dieser Imageverlust fuhrt regelmaRig zu einer schwierigen Nachvermietung
bestehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fur die weitere Entwicklung des
Plangebiets und der umliegenden Bereiche im Sinne der Ziele der Stadtentwicklung Be-
dingung ist, unmoglich gemacht wird.

Mit den Ausschliissen folgt der Bebauungsplan auch den Empfehlungen des Einzel-
handelskonzeptes (siehe Kapitel C 3, Seiten 9 und 10).

AulRerdem werden mit dem Ausschluss der Vergnigungsstéatten sowie der Bordelle und
bordellartigen Betriebe auch Beeintrachtigungen der Wohnnutzung innerhalb der Misch-
gebiete und des angrenzenden Allgemeinen Wohngebiets vermieden. So handelt es sich
bei diesen ausgeschlossenen Betrieben Uiberwiegend um Nutzungsarten, die die Wohnruhe
erfahrungsgemaf empfindlich stdren (insbesondere auch in den Abend- bzw. Nachtstunden
sowie an Wochenenden).

Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen den regelmaRig zu
beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitadt und des Stadt- und Strafl3enbilds
sowie den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen entgegengewirkt.

¢) Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen

In den Mischgebieten sollen Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen bzw. nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden (siehe textliche Festsetzungen A 5 und 6), da es
sich um einen bereits vollstdndig Gberbauten Innenbereich handelt, dessen gewerbliche
Bestandteile Uberwiegend fir Handels- und Dienstleistungseinrichtungen genutzt werden
sollen.

2. Mald der baulichen Nutzung und Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 1 +2 BauGB )

Da es sich um einen bereits vollstandig bebauten Bereich handelt, soll das Mal3 der bau-
lichen Nutzung sowie die Bauweise im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Da es sich um einen bereits vollstdndig bebauten Bereich handelt, sollen die Gberbaubaren
Grundsticksflachen im Weiteren nach § 34 BauGB bestimmt werden.
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4, Ruhender Verkehr

Weitergehende Festsetzungen zum ruhenden Verkehr werden nicht getroffen, da im Plan-
gebiet gegentber dem Bestand keine verkehrserzeugenden Nutzungsarten hinzutreten.

5. Gestalterische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Die Gestaltung des o6ffentlichen Raums hat einen hohen Anteil an der erlebten stadte-
baulichen Qualitat im Stadtraum. Im Umkehrschluss kann die Abwesenheit von stadtge-
stalterischer Qualitat zu einer negativen Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums und damit
zur Bildung und Verfestigung eines negativen Images desselbigen beitragen.

Besonders in Gebieten, in denen bereits durch die vorhandene Nutzungsstruktur ein
Trading-down-Effekt zu beflirchten bzw. zu beobachten ist, ist gleichzeitig auch eine wenig
qualitatsvolle Gestaltung der offentlichen Raume zu beobachten. Hierzu beitragen kénnen
unter anderem vollstandig zugeklebte Fensterfronten, wie sie z. B. haufig bei Spielhallen
und Wettvermittlungsstellen zu beobachten sind, oder unangemessene, tberdimensionierte
Werbeanlagen, die in keinem Verhaltnis zu der umgebenden Bebauungsstruktur bzw. zu
bereits vorhandenen, in das stadtebauliche Umfeld integrierten Werbeanlagen stehen.

Neben dem Ausschluss von bestimmten Nutzungsarten (siehe Kapitel E 1, Seiten 11-13)
kann somit auch eine qualitatsvolle Stadtgestaltung zu einer positiven stadtebaulichen
Entwicklung und damit zu einer Vermeidung eines Trading-down-Effekts beitragen. Aus
diesen Grinden werden in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1
BauO NW Gestaltungsfestsetzungen aufgenommen (siehe textliche Festsetzungen B 1-5).

Diese Gestaltungsfestsetzungen beziehen sich im Besonderen auf die Ausgestaltung und
Dimensionierung von Werbeanlagen und flachige Abdeckungen von Schaufenstern. Ziel
dieser Festsetzungen ist es, wie oben beschrieben, eine qualitatsvolle Gestaltung des
offentlichen Raums sicherzustellen und in Verbindung mit den festgesetzten Ausschliissen
von bestimmen Nutzungen und Nutzungsarten dem Trading-down-Effekt entgegen zu
wirken. Vorhandene Werbeanlagen und Abdeckungen von Schaufenstern genielRen
Bestandsschutz. Diesbeziglich wird auf die im Rahmen der Bestandsaufnahme erstellte
Fotodokumentation verwiesen.

6. Offentliche Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Stral3en werden gemal ihrer Funktion und entsprechend
dem Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

7. Flache fur Versorgungsanlagen -Elektrizitat - (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

An der Unteren Walsumermarkstrae befindet sich auf dem Flurstick Nr. 364 eine
Trafostation. Diese wird gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fur Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung -Elektrizitat- planungsrechtlich bestétigt.
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F Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht die
in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Der Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemaf § 1 BauGB
und die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemal3 1 a BauGB.

1.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schmachtendorf und wird begrenzt von der Schmachten-
dorfer StralRe im Westen, der Auguststralle und Unteren Walsumermarkstrae im Nord-
osten sowie der Bebauung des Kirchengrundstiickes und dem Buchenweg im Sudosten
bzw. Suden.

Stadtplanerisches Ziel fur Schmachtendorf ist die Erhaltung und Férderung der Funktion als
Nebenzentrum. Um qualitativ hochwertige zentrale Bereiche zu entwickeln und zu erhalten,
sind Nutzungen wie Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen, Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie der Handel mit erotischer Ware nicht forderlich. Insgesamt soll dem Trading-
Down-Effekt entgegengewirkt werden.

Um das Plangebiet gemaR den Zielsetzungen entwickeln zu kénnen wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 686 aufgestellt. Der Giberwiegende Bereich soll als Mischgebiet, die Bebauung
entlang des Buchenweges teilweise als Wohngebiet, das Eckgebaude Schmachtendorfer
StralRe./ Buchenweg ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt werden. Dies entspricht dem
Bestand im Plangebiet, sichert diesen planungsrechtlich und lasst Entwicklungen zu.

1.2. Ziele des Umweltschutzes und Ubergeordneter Planungen

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes
BauGB Gewabhrleistung "einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung"; Sicherung
Baugesetzbuch "einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen schitzen

und entwickeln". Férderung des Klimaschutze und der Klimaanpassung.

BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Lebens-
Bundesnatur- grundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fir kiinftige Generationen,
schutzgesetz im besiedelten und unbesiedelten Bereich, durch dauerhafte Sicherung

- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

- der Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebensraume,

- der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft und

- Bewahrung grofR¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Landschaftsrdume
vor weiterer Zerschneidung sowie

- Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

§ 44 Abs. 1 Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere und

BNatSchG Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten Arten®,
deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden darf.
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FFH- und
Vogelschutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. wildlebender Vogelarten im
europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.

Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von Be-
Bundesboden- eintréchtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion
schutzgesetz und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das Entstehen
BBodSchV schédlicher Bodenverdnderungen. Sparsamer und schonender Umgang mit
Bundes - Grund und Boden.

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
Wasserhaus- raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
haltsgesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer o6ko-
LWG logischen Funktionen.
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Wassergesetz fiir
das Land Nordrhein-

Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
Bundesimmissionssc hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
hutzgesetz und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,

Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Die Ziele des Umweltschutzes haben im Rahmen der folgenden Schutzgutprifung Eingang
in die Bewertungskriterien und Beurteilungsgrundlagen gefunden.

Ubergeordnete Fachplanungen

Bezuglich der Darstellungen im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) und Stadtent-
wicklungskonzept (STEK) wird auf die Kapitel C 1 und 2 (Seiten 8 und 9) der Begriindung
verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans noch in
einem Schutzgebiet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1. Schutzgut Mensch

2.1.1.Derzeitiger Umweltzustand

Der Planbereich ist von einer gemischten Nutzung aus Wohnen, Dienstleistung, Einzel-
handel und einer gewerblichen Nutzung gepragt. Wohnnutzung ist tUberwiegend in den
oberen Geschossen vorhanden.

Fur die Funktionen Freizeit und Erholung hat der Planbereich nur eine eingeschrankte
Bedeutung, da die Hinterlandflachen Uberwiegend versiegelt oder nicht 6ffentlich zugéang-
lich und nutzbar sind. In der weiteren Umgebung befinden sich groRraumige Aulenbe-
reichsflachen wie z. B. der Sterkrader Wald.

Die vorliegende Planung hat zum Ziel, die vorhandenen Nutzungen durch die Ausweisung
als Mischgebiete bzw. in einem kleinen Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet zu sichern,
daher bleiben die vorhandenen Strukturen nahezu unverandert.

Das Plangebiet ist derzeit Schallemissionen der umgebenden Stra3en und der Autobahn 3
ausgesetzt. Im Gebiet sind einige Dienstleistungsbetriebe ansassig. Die Bewertung der
Immissionssituation erfolgt anhand der Orientierungswerte der DIN 18005. Die an-
schlielende Bestimmung des malgeblichen AuBRenlarmpegels an den Fassaden der vor-
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handenen Gebdude ermdglicht die Ausweisung von Larmpegelbereichen, denen passive
Larmschutzmalnahmen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zugeordnet werden.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismafig hohe Beeintrachtigungen durch Er-
schitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fir eine Belastung
durch Gerlche, Lichtimmissionen oder elektromagnetische Felder vor.

Verkehrslarm

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen einschlief3lich des Autobahn-
larms wurden im Rahmen einer schalltechnischen Beurteilung durch den Bereich Umwelt-
schutz der Stadt Oberhausen berechnet und bewertet und die Larmpegelbereiche festge-
legt. Die Larmkarten (Tag- bzw. Nachtwerte) vom 29.01.2015 sind als Anlage 1 beigefigt.
Der Planbereich unterliegt im Wesentlichen den verkehrlichen Belastungen durch die
Schmachtendorfer Strale, den Buchenweg und die Autobahn 3. Die Schmachtendorfer
StralBe ist auf dem betreffenden Abschnitt mit durchschnittlich 9.693 Kraftfahrzeugen pro
Tag (bezogen auf ein Kalenderjahr) belastet. Der Anteil des Schwerverkehrs liegt bei
4,1 %. Auf dem betroffenen Abschnitt des Buchenwegs wurde ein Kraftfahrzeugauf-
kommen von 7.629 ermittelt. Der Schwerverkehr hat einen Anteil von 2.3 %. Die be-
rechneten Pegel mit bis zu 70 dB(A) tags befinden sich weit oberhalb der Orientierungs-
werte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) und fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A). In der Nacht liegen die Werte fir die Gebaude entlang der
Schmachtendorfer Stral3e bei einem Wert von 60 — 65 dB(A) und fiir die restlichen Gebaude
im Plangebiet weitgehend zwischen 55 — 60 dB(A).

Aufgrund der Uberschreitungen ist zu prifen, ob und in welchem Umfang Schallschutz-
mafRnahmen erforderlich sind.

2.1.2.Auswirkungen der Planung
Verkehrslarm

Die Bewertung der Verkehrslarmsituation erfolgte an Hand der Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Sie werden am Tag und in der Nacht deutlich
uberschritten.

Die hochsten Pegel mit bis zu 70 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts liegen damit
oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags bzw.
50 dB(A) nachts und Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Die niedrigsten Immissionspegel sind erwartungsgemaf an wenigen Gebauden zwischen
der Unteren WalsumermarkstraBe und dem Buchenweg und dort an den straRenabge-
wandten Fassaden festzustellen.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation sind aktive SchallschutzmalRhahmen im vor-
liegenden Fall nicht realisierbar, daher werden passive Schallschutzmafinahmen in Form
einer Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 fir die betroffenen Fassaden
festgesetzt. Zur Gewahrleistung von angemessenen Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ist
eine Abschirmung des AufRenlarms durch eine ausreichende Schallddmmung der Aul3en-
bauteile (Fassade, Fenster, Rollladenkéasten, etc.) erforderlich (s. textliche Festsetzung C).

Entsprechend den Ausfihrungen zu den Betroffenheiten aus dem Stra3enverkehrslarm,
ergeben sich die hochsten Anforderungen an die Luftschalldammung an den zur
Schmachtendorfer StralRe ausgerichteten Fassaden. Aber auch entlang des Buchenwegs
liegen die zur StralRe ausgerichteten Fassaden in den LaArmpegelbereichen (LPB) IV und V.
In der als Anlage 1 beigefligten Karte fir die Tagwerte sind die Larmpegelbereiche fir alle
Gebéaude und Fassaden gekennzeichnet.

Da entsprechend der DIN 18005, Teil 1, Beiblattl bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
nachts selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
mdglich ist, ist mindestens in Schlafraumen und Kinderzimmern, vor deren Fenstern nachts
der Mittelungspegel von 45 dB(A) Uberschritten wird, der Einbau entsprechend ausgelegter,
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fensterunabhéngiger Liftungsanlagen vorzusehen. Dies ist im gesamten Plangebiet der
Fall.

Fur Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten
(auch in Kindertagesstatten) und Unterrichtsrdume sind ab dem LPB IV ebenfalls
mechanische Liftungen vorzusehen.

Die Schalldammung der Fenster darf durch den Einbau geeigneter Zulufteinheiten nicht
verschlechtert werden. Zur LUftupg von Raumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden,
kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster zugemutet werden (Stof3liftung).

Durch verschiedene Malinahmen ist eine Reduzierung der festgesetzten Bauschall-
dammmalle zuldssig, wenn hierdurch die erforderliche Pegelminderung erreicht wird. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
Schallschutzmaflinahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 4, Bereich 5-1 -Stadtplanung-,
Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009 wahrend der
Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen
werden.

Gewerblicher Larm

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Berechnung des Gewerbe-
larms durchgefihrt, da kein Gewerbe mit relevanter Gewerbelarmquelle innerhalb des Plan-
gebietes und seinem direkten Umfeld bekannt ist. Alle im Plangebiet gelegenen Gewerbe-
betriebe (Biros und Ladenlokale) wurden als Betriebe ohne Beitrag auf die Gesamt-
immissionssituation beurteilt. Nachbarbeschwerden, die auf ein Storpotential hinweisen
wuirden, liegen nicht vor.

Eine Verschlechterung der Immissionssituation ist durch die Planung nicht zu erwarten.

2.2. Schutzqut Pflanzen und Tiere

2.2.1.Derzeitiger Umweltzustand

Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen,
auch sind in unmittelbarer Nachbarschaft keine Festsetzungen des Landschaftsplans vor-
handen.

Da es sich um ein vorhandenes, dicht bebautes Quartier eines Nebenzentrums handelt,
sind Grinstrukturen lediglich vereinzelt vorhanden. Die vorhandenen groRen Baume
werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt (siehe auch textliche
Festsetzung D). Sie pragen das Erscheinungsbild im Plangebiet und haben eine klein-
klimatisch positive Wirkung fur die Bewohner. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei
einem Ausfall gemaf den Bestimmungen der Baumschutzsatzung aus dem Jahre 2003 zu
ersetzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2). Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach
Stammumfang und Restwert des entfernten Baumes. Die Baumschutzsatzung ist als
Anlage 3 der Begriindung beigefiigt.

Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungsgrundlagen und der Prifung
der landesweiten Kartierungsergebnisse des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) im Fachinformationssystem (FIS) wurde festgestellt, dass im
Bereich des Bebauungsplanes und in seiner Umgebung bisher keine planungsrelevanten
Arten vorkamen oder vorkommen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die arten-
schutzrechtlichen Verbote des 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom o. g.
Vorhaben nicht betroffen.
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Weitere artenschutzrechtliche Prifschritte z. B. eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durch ein Gutachterbliro sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde daher nicht
erforderlich.

2.2.2.Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverdndert. Ein Eingriff in Natur und Land-
schaft wird durch die Planung nicht ausgeltst. Die zum Erhalt festgesetzten grof3kronigen
Baume werden das Mikroklima positiv beeinflussen, indem sie zur nachtlichen Abkihlung
und Dampfung der sommerlichen Hitze beitragen.

2.3. Schutzgut Boden

2.3.1.Derzeitiger Umweltzustand

Soweit im Plangebiet noch naturliche Bodenverhéltnisse anzutreffen sind, stehen Uber-
wiegend Gley-(g8) z. T. auch Podsol-Gley Bdden in 1 — 2 m Mé&chtigkeit an. Lediglich im
nordlichen Teil des Plangebiets kénnen auch sandige Podsol- Braunerden (pb81), als
typische Bodenbildungen aus sandig kiesigen Sedimenten, auftreten. Die Bdden lagern auf
der schluffigen Grundmorane die ihrerseits von Sanden und Kiesen der Unteren Mittel-
terrasse 2 unterlagert wird.

Schutzwiirdige Boden:

Die Podsol- Braunerden im nérdlichen Teil des Plangebietes sind als schutzwirdige Bdden
aufgrund des Wasseraufnahme- und -speichervermégens ausgewiesen. Aufgrund der
starken anthropogenen Uberpragung ist eine besondere Schutzeinstufung nicht mehr
mdglich.

Immissionsbedingte Bodenbelastung;:

Nach der Bodenbelastungskarte der Stadt Oberhausen sind die naturnahen Oberbdden im
Plangebiet mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) belastet. Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Nutzungen ergibt sich hieraus jedoch kein weiterer Handlungsbedarf.

Bodenbelastungen/ Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschneidet sich mit dem Altstandort einer
ehemaligen Tankstelle (Kataster Nummer C05.007) an der Unteren Walsumermarkstral3e 2.
Die bereits 1929 errichtete Tankstelle wurde méglicherweise bis in die 1950er Jahre hinein
betrieben und besal} nachweislich nur einen 2000 Liter Tank, fur den aus 1934 und 1939
Prufvermerke zum Nachweis der Dichtheit vorliegen.

ZielfUhrende Untersuchungen nach betriebsbedingten Bodenverunreinigungen sind auf-
grund der geringen Informationslage zur Lage des Tanks auf dem Grundstlick, zur Art des
Tanks, aufgrund des geringen Tankvolumens und dem lange zurlickliegenden Betriebs-
zeitraum nicht moglich. Selbst im ungiinstigsten Fall eines Schadensereignisses mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen ist es fraglich, ob dieses aufgrund wirksamer naturlicher
Abbauprozesse heute noch nachweisbar ware.

Es wird daher im Bebauungsplan auf die Altstandortsituation und ggf. auf erganzenden
Untersuchungsbedarf im Rahmen groRRerer ErdbewegungsmalRnahmen auf dem Grund-
stick hingewiesen (Hinweis Nr. 3). Von einem unverhaltnismaRigen Sanierungsaufwand
wird derzeit nicht ausgegangen. Auf eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wird
daher verzichtet.

2.3.2.Auswirkungen der Planung

Aufgrund der gegenwartigen und der zukinftigen Nutzung, die mit einer hohen Flachen-
versiegelung einhergeht, werden keine Beeintrachtigungen oder Gefdhrdungen von Schutz-
gutern gesehen. Da jedoch bei spateren Bau- und insbesondere RickbaumaRnahmen nicht
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auszuschlielen ist, dass belastetes Bodenmaterial flir das Grundstick Untere
Walsumermarkstraf3e 2 anfallt, erfolgt ein Hinweis (Nr. 3) im Bebauungsplan.

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1.Derzeitiger Umweltzustand

Die natirlichen grundwasserfihrenden Béden im Plangebiet sind die Sande und Kiese der
Unteren Mittelterrasse von Rhein und Ruhr. Der Grundwasserspiegel liegt in einer Tiefe von
mehr als 6 Metern. Die Grundwasserfliel3richtung erfolgt in Richtung Stdwest. Oberhalb der
grundwasserleitenden Bodenschichten sind als Grundwasserdeckschichten mehrere Meter
Geschiebelehme vorhanden. Dadurch ist die Bildung von Stauwasserhorizonten (auch im
oberflachennahen Bereich) insbesondere in regenreichen Zeiten nicht auszuschliel3en.

Oberflachengewdasser befinden sich im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung nicht.
Der dargestellte Planbereich ist fast vollstandig bebaut bzw. versiegelt und die ent-
wasserungstechnische Erschliel3ung in Form einer Mischkanalisation vorhanden.
2.4.2.Auswirkungen der Planung

Da das Plangebiet bereits jetzt groRtenteils bebaut bzw. versiegelt ist und keine wesentliche
Neubebauung hinzukommen wird, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten. Mal3nahmen fur das Schutzgut Wasser sind damit nicht erforderlich.

2.5 Schutzgut Luft

2.5.1.Derzeitiger Umweltzustand

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet -Teilplan West-, aber
nicht in der Umweltzone Oberhausen und damit nicht in einem von Vorbelastungen
gepréagten Gebiet. Der Luftreinhalteplan verfolgt einen regionalen Ansatz zur Reduzierung
der Luftbelastungen, da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder
drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten fir Feinstaub (PM10) und Stick-
stoffdioxid (NO2) festgestellt wurden.

Im Plangebiet befindet sich keine Messstation, so dass eine Einschéatzung der Luftbelastung
auf Grundlage von Modellrechnungen vorgenommen wird. Dabei ist festzustellen, dass
sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die aktuellen Belastungskarten des
LANUV keine Hinweise auf eine Grenzwerttiberschreitung fur Feinstaub und Stickstoffdioxid
geben.

Zwei verschiedene Verfahren zur Feststellung von Uberschreitungen wurden im Luft-
reinhalteplan angewandt

a) Messung
Es wurden keine Luftbelastungen durch PM10 und NO2 im Plangebiet festgestellit.
b) Modellrechnungen

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist im Hinblick auf das regionale Hintergrundniveau
sowie die Ubrigen Verursachergruppen (Industrie, Hausbrand, Schifffahrt, Schienenverkehr,
Offroad-Verkehr sowie StraRenverkehr (stadtischer Hintergrund)) in Summe aufler dem
lokalen StraflRenverkehr berechnet worden. Die Ergebnisse liegen in Form von Karten fur
Feinstaub und Stickoxide vor.

AuRerdem hat das LANUV fir das Ruhrgebiet Belastungskarten erstellt, aus denen die
Luftschadstoffbelastung von StraRen innerhalb des Untersuchungsgebietes hervorgeht.
Dies sind die sogenannten Ampelkarten fur Feinstaub und Stickstoffdioxid.

Im Bereich des Bebauungsplans 686 befindet sich keine Messstation, so dass eine Ein-
schatzung auf der Grundlage der durchgefihrten Modellrechnungen vorgenommen wird.
Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die
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aktuellen Belastungskarten des LANUV keine Hinweise auf eine eventuelle Grenzwertiber-
schreitung fir Feinstaub und Stickstoffdioxid geben.
2.5.2.Auswirkungen der Planung

Da der Plan im Wesentlichen den Bestand in einem bereits grof3tenteils bebauten bzw.
versiegelten Nebenzentrum festsetzt, sind merkliche Auswirkungen auf das Schutzgut nicht
Zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima

2.6.1.Derzeitiger Zustand

In der synthetischen Klimafunktionskarte (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR,
Januar 2008) wird das Plangebiet als Bereich mit Vorstadtklima dargestellt Das Plangebiet
steht im Einfluss des Freilandes und weist trotz hohem Versiegelungsanteil im betroffenen
Bereich ein ginstiges Bioklima mit leicht gedampfter Temperatur, Feuchte, Wind und
Strahlung aus.

2.6.3. Auswirkungen der Planung
Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach 8§ 1 a Abs. 5 ,den Er-
fordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.”

Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht die Sicherung der Nutzung / Aufwertung
einer teilversiegelten Flache eines Nebenzentrums.

Um klimaschitzende Aspekte verstarkt berlicksichtigen zu kénnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung” im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Anwendung der Checkliste aus dem Leitfaden “Klimaschutz in der Bauleitplanung®
zeigt, dass die Revitalisierung eines gut erschlossenen, zentral gelegenen, hochwertigen
Gebaudebestandes mit hervorragendem OPNV-Anschluss, Bildungseinrichtungen, Ver-
sorgungsmaoglichkeiten und Kultureinrichtungen in unmittelbarer Nahe der Idee von der
~Stadt der kurzen Wege“ und dem Ziel ,, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” entspricht
und damit indirekt auch zum Klimaschutz beitragt. Die Checkliste ist als Anlage 2 beigeflgt.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden weitere Moglichkeiten der stadtebaulichen Opti-
mierung hinsichtlich des Energieverbrauchs sowie der Anpassung an den Klimawandel
nicht genutzt, da es sich um einen vorhandenen Bestand handelt.

Den Planungshinweisen der Klimafunktionskarte fir solche Lastrdume der Uberwiegend
dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete (weitere Verdichtung vermeiden, Durchgriinungs-
grad erhalten und vergro3ern, z. B. durch Baumpflanzungen, keine weitere Versiegelung
zulassen sondern Entsiegeln) tragt der Plan Rechnung, indem sich zukinftig geplante
Vorhaben an der vorhandenen Umgebungsbebauung orientieren mussen (8 34 BauGB) und
die das Plangebiet pragenden Baume zum Erhalt festgesetzt werden.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist nicht moglich, da ein oberirdischer
Ruckhalt mit méglichen Abkuhlungseffekten wegen der Flachenintensitat nicht beriicksichtig
werden kann.

Da die vorhandene Situation im Wesentlichen planerisch gesichert wird, wird sich die
klimatische Situation real kaum veréndern.
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2.7 Schutzqut Landschaft (Ortshild)
2.7.1.Derzeitiger Zustand

Das Gebiet wird im Wesentlichen durch eine drei - bis viergeschossige Blockrandbebauung
gepragt. Im Hinterland sind vereinzelt groRe Bdume vorhanden. Im umgebenden offent-
lichen StralBenraum stehen keine Baume, ortshildprdgend sind die Baume auf den Privat-
grundstticken.

2.7.2. Auswirkungen der Planung

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung nicht verandert. Im Hinterland der
Blockrandbebauung ist eine weitere Verdichtung nicht moglich. Die vorhandenen grof3en
Baume werden im Bebauungsplan gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt
festgesetzt (siehe auch textliche Festsetzung D). Sie sind aulRerdem Uber die Be-
stimmungen der Baumschutzsatzung (Stand: 2003) geschiitzt.

2.8 Kultur und sonstige Sachqglter

2.8.1.Derzeitiger Zustand
Im Geltungsbereich sind keine Denkmaler der Denkmalliste vorhanden.

2.8.2.Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

3. Wechselwirkungen

Die vorliegende Planung schreibt im Wesentlichen den vorhandenen Bestand fest und
beeinflusst Schutzgiter kaum. Mégliche Wechselwirkungen sind daher nicht absehbar.

4. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand planerisch
sichert, sind die Veranderungen bei einer Nichtdurchfiihrung gering. Steuerungsmaglich-
keiten blieben ungenutzt; bei Verzicht auf die Planung wére die Ansiedlung von u. a.
Vergnlgungsstatten nicht steuerbar und ein Trading-down-Effekt in diesem Bereich zu
beflrchten.

5. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausqgleich erheblicher,
nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht hervor-
gerufen, daher sind entsprechende Maflinahmen nicht erforderlich. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen wurden die vorhanden ortsbildprdgenden Baume zum Erhalt festge-
setzt.

Fiur den Menschen durch Bodenbelastungen:

Das Grundstick Untere Walsumermarkstral3e 2 ist als Altstandort einer ehemaligen Tank-
stelle im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen
registriert (vergleiche Ausfilhrungen zum Thema Bodenbelastungen / Altlasten). Im Rahmen
grolRerer Erdbaumalinahmen kénnen ergdnzende Untersuchungen zur Abklarung einer
Bodenbelastungssituation durch Mineraldlkohlenwasserstoffe erforderlich sein. Gegenwartig
wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass sich hieraus der Bedarf aufwandiger
Sanierungsmaflnahmen ergeben kann. Auf eine Kennzeichnung nach 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB wird daher verzichtet. Der Bebauungsplan enthalt jedoch einen entsprechenden
Hinweis (Nr. 3)
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Fir den Boden

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht tGberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der 88 9 und
12 der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

- horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

- nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Boden

- mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk, die
"vor Kopf" arbeiten kénnen

- unter Beachtung der Gefallesituation und Vorflut um Staunasse in Mulden zu
vermeiden.

Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete Lockerungs-
maflnahmen zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden wird nicht mit Baumaschinen und
Transportfahrzeugen befahren und wird direkt begrint. Wenn auch der Anbau von
Nutzpflanzen ermdglicht werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte Uber
6,5 und ggfs. auch zur Verbesserung der Krume eine angemessene Kalkung.

Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch
geeignete LockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlieBlich Uber die vorhandene oder die neu
herzustellende Zufahrt.

6. Geprifte Alternativen

Im Wesentlichen werden vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die Planaufstellung
gesichert. Alternativ wére der Verzicht auf die Steuerungsmdglichkeit der zukinftigen
Nutzungen moglich.

7. Methoden und Verfahren der Umweltprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ermittelt, was fiir eine sachgerechte Planungsent-
scheidung und insbesondere fir die Abwagung Uber zu beriicksichtigende Belange er-
forderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu vermeiden
wurden Erkenntnisse, die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben bereits vorliegen,
verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts
ausgewerteten Gutachten unter Beriicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und
der einschléagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichts ergeben.

8. Monitoring

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinfliisse aus der Umgebung auf das
Vorhaben (z. B. Larm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente (z. B. Luft-
reinhaltepléane) verwiesen.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan uberplant eine vorhandene Blockrandbebauung und setzt Mischgebiete
und ein kleineres Allgemeines Wohngebiet fest. Unzuldssig sind hier zukinftig Nutzungen,
die zur Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereichs fihren kénnen, wie z. B. Ver-
gnlgungsstatten, Wettannahmestellen und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlicht-
milieu. Die vorhandene Ausnutzung der Grundstiicke wird durch den § 34 BauGB festge-
schrieben. Eine weitere bauliche Verdichtung ist damit nahezu ausgeschlossen; die vor-
handenen Baume sind Uber Festsetzungen und die Baumschutzsatzung geschiitzt.
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Das Bebauungsplangebiet tberschneidet sich mit einem Altstandort einer ehemaligen
Tankstelle, die bis in die 1950er Jahre betrieben wurde. Eine Kennzeichnung der Flache
nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist jedoch nicht erforderlich. Der Bebauungsplan enthélt
jedoch einen entsprechenden Hinweis.

Als erhebliche Umweltauswirkungen sind die Larmimmissionen durch den Verkehrslarm
anzusehen. Deshalb werden schalltechnische Anforderungen an die AuRRenbauteile von
Gebéauden festgesetzt, so dass eine ungestdrte Nutzung innerhalb von Gebauden bei ge-
schlossenen Fenstern gewdhrleistet ist.

G Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Gebaudebestands im Plangebiet wird
zurzeit Uber die vorhandenen Mischwasserkanéle in den umliegenden Stral3en abgefihrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch dieses Be-
bauungsplanverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in denen
eine oOffentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein Anschlussrecht an das vor-
handene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur 6kologischen Beseitigung des
Niederschlagswassers im Sinne des 8 51 a Landeswassergesetz nicht zum Tragen kommit.

H Kennzeichnung und Hinweise

1. Kennzeichnung
Bergbau (gemafld 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Folgende Kennzeichnung wird deshalb vorsorglich in den Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen:

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemald § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Be-
bauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmaflinahmen erforderlich.
Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Ruhrkohle AG in Herne aufzunehmen.

2. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem Kenntnis-
stand keine denkmalpflegerischen Belange berthrt. Dennoch wird folgender Hinweis Nr. 1
in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei mdglichen Bodenfunden auf-
zeigt:

LAuf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde
ist die Untere Denkmalbehoérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt flir Boden-
denkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziiglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten.”

2. Kampfmittel

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 aufgenommen:
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,S0llte bei Veradnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da
das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlieRen ist. Weist der Erdaushub
auf auRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.”

3. Bodenbelastung

Aufgrund der Ausfuhrungen im Umweltbericht (Kapitel F 2.3 -Schutzgut Boden-, Seiten 19
und 20) wird folgender Hinweis Nr. 3 aufgenommen:

.Das Grundstlck Untere Walsumermarkstralle 2 ist als Altstandort einer ehemaligen Tank-
stelle registriert, die ab 1929 bis vermutlich in die 1950er Jahre hier betrieben wurde. Auf-
grund der Datenlage, insbesondere des nicht bekannten Standortes eines damals be-
triebenen Tanks, sind derzeit Untersuchungen zur Ermittlung betriebsbedingter Boden-
verunreinigung nicht zielfuhrend. Bei gré3eren Erdbewegungen auf dem Grundstiick ist die
Untere Bodenschutzbehdrde bei der Stadt Oberhausen zu kontaktieren, um den ggf.
bestehenden Bedarf weiterer Untersuchungen abzuklaren. Untersuchungsergebnisse sind
ggf. im Rahmen von Baumafnahmen seitens des Bauherrn vorzulegen. Von einem unver-
haltnismaligen Sanierungsaufwand wurde zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planverfahrens nicht ausgegangen. Im Ubrigen wird auf den Umweltbericht als Bestandteil
der Begriindung verwiesen.

| Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MalRhahmen
erforderlich.

J Familienfreundlichkeit

Die vorhandene Durchmischung des Ortskerns von Schmachtendorf mit Wohnen wird durch
die Planung gesichert. Die direkte Zuordnung der Funktionen Wohnen und Versorgung
leistet einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege und einer lebendigen Innenstadt. Damit wird
auch Familien die Chance geboten einen urbanen Lebensstil zu pflegen. Der Ausschluss
von Nutzungen des Rotlichtmilieus tragt - neben den stadtebaulichen Griinden - zu einer
Erhohung der Sicherheit im Quatrtier bei.

K  Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (8 1 Abs. 5
BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen uber
menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmdglich-
keiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt gewéhrleistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfiillt die vorliegende Bauleitplanung, indem sie 0ko-
nomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessens-
ausgleich bringt und indem die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefihrt wird, das
die Mitwirkung der Buirgerinnen und Birger, insbesondere die Mitwirkung der in
Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, erméglicht.
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Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Kriterien
einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

. Starkung des Nebenzentrums Schmachtendorf als Beitrag zur Schaffung und zum
Erhalt ausgeglichener Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet;

. Gewadhrleistung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und gewerblichen
Nutzungen;

. gute Erreichbarkeit der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit dem Fahrrad
sowie meist auch problemlos zu Fuf? und

. gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.

L Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine Folgekosten.

M Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,19 ha ca. 11,1 %
Mischgebiet (MI) ca. 1,23 ha ca. 71,8 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,29 ha ca. 17,0 %
Flache fir Versorgungsanlagen ca. 0,002 ha ca. 01%
Geltungsbereich insgesamt ca. 1,71 ha 100 %

. __ Oberhausen, 16.02.2015
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Anlagen zur Begriindung:

Anlage 1  Schalltechnische Untersuchung durch den Bereich Umweltschutz der Stadt
Oberhausen vom 29.01.2015

Anlage 2 Checkliste Klimaschutz
Anlage 3 Baumschutzsatzung (Stand: 2003)
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Diese Begrundung (inkl. Umweltbericht) hat in der Zeit vom 20.04.2015 bis 20.05.2015

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundiage:
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).

Oberhausen, 26.0 8. 72010
Der Oberbirgermeister

Im Auftrage

A €

Stv. Bereichsleiterin -Stadtplanung-
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