Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/0871-01 | 22.06.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

10.06.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
16.06.2015 Planungsausschuss V
22.06.2015 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 721 - John-Lennon-Platz -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
11.05.2015 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 721);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748).

b)  die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tégige Darlegung der Planung mit

Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748), in Verbindung
mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Betei-

ligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Wehling
Datum 19.05.2015 | Datum 19.05.2015 Datum Datum 26.05.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 13, und wird wie folgt umgrenzt:
Ostliche Seite der TannenbergstralRe; dstliche Seite der Sedanstrale; abknickend zu einer
Verlangerung der sudlichen Grenze des Flursticks Nr. 282; sidliche Grenze des Flursticks
Nr. 282; abknickend zum nordéstlichen Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 23; nérdliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 23; stidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 25, 236, 262 und 263.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

Planungsanlass

Der John-Lennon-Platz liegt zentral im Marienviertel in Alt-Oberhausen. Er befindet sich
zwischen Tannenbergstrale, Sedanstrale und Annabergstralle und wird von altem
Baumbestand eingerahmt. Der nérdliche Teil war mit dem Haus der Jugend bebaut. Der durch
eine Baumreihe davon getrennte sldliche Teil wurde als Sportplatz genutzt. Aufgrund der
veranderten Rahmenbedingungen sowie baulicher Mangel wurde das Haus der Jugend
geschlossen und im Jahr 2013/14 abgerissen. Die Nutzung des angrenzenden Sportplatzes
wurde auf der Grundlage des Sportentwicklungsberichts im Jahre 2013 eingestellt.

Insbesondere die SchlieBung des Hauses der Jugend und der darauffolgende Abriss 16ste eine
intensive o6ffentliche Diskussion zur Zukunft des Platzes aus.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Oberhausen am 30.09.2013 beschlossen, dass
max. 50 % der Gesamtflache fur eine Bebauung, die sich zwingend in das Quartier einfigen
muss, zur Verfigung gestellt werden. Ferner sind auf der Flache des John-Lennon-Platzes
2.000 gm als Ausgleichsflache fir die BaumalRnahme Strallburger Stralle / Seilerstralle
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24) einzuplanen. Darlber hinaus sollen gemeinsam
mit den Kindern und Jugendlichen aus dem Quartier adaquate Spiel- und Freizeitflachen als
Ausgleich flir den im Rahmen des Sportstattenentwicklungsberichts abgangigen Sportplatz
geplant und umgesetzt werden (siehe auch Beschluss der Jugendhilfeausschusses vom
13.03.2013). Dabei ist der Baumbestand weitestgehend zu erhalten. Dieser Planungsansatz ist
fur die Entwicklung des Gelandes mit potenziellen Investoren zwingend zu berlicksichtigen. Die
Verwaltung wurde auflerdem beauftragt, in einem kurzfristig zu beginnenden Prozess mit den
engagierten Burgerinnen und Burgern vor Ort mdglichst einvernehmliche Gestaltungspers-
pektiven zu erarbeiten und dem Rat der Stadt vorzulegen.
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Die Verwaltung hat im Rahmen einer breit angelegten Offentlichkeitsbeteiligung die Wiinsche
und Anregungen der Bulrgerinnen und Burger aufgenommen. Dazu wurden zwei aufeinander
aufbauende Planungswerkstatten am 15.02.2014 und am 10.05.2014 durchgefihrt. Diese
wurden von 145 Blrgerinnen und Burgern besucht.

Auf dieser Grundlage hat die Verwaltung die ,Eckpunkte der zukinftigen Entwicklung auf Basis
der Ergebnisse des Beteiligungsprozesses® (vgl. Bericht im Rat, am 23.03.2015; Drucksache
Nr. M/16/0663-01) entwickelt.

Aufgrund der Beteiligung der Burgerinnen und Birger und unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Planungsgrundlagen lassen sich zwei zentrale Themen fir die Entwicklung des
John-Lennon Platzes ableiten:

. Eine Bebauung von 50% der Flache soll sich auf den Bereich des ehemaligen Hauses der
Jugend konzentrieren; es ist eine drei- bis viergeschossige an die Umgebung angepasste
Baustruktur zu entwickeln. Die Baumbestande sind mdglichst zu erhalten.

. Die verbleibende Freiflache soll von den Biirgerinnen und Burgern in Abstimmung mit der
Stadt Oberhausen selbst genutzt und gestaltet werden kénnen. Die Kompensations-
mafRnahmen und die Spielflachen werden gestalterisch in die Freiflache integriert.

Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass die Blrgerinnen und Bilrger in einem kontinuierlichen
Prozess in die Planung und Umsetzung einbezogen werden mdchten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3, 5. Anderung
- Ebertstralle / Elsa-Brandstrom-Strale / Tannenbergstralle - aus dem Jahre 1958. Der
Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 721 Grinflachen (Zweck-
bestimmung Spielplatz bzw. Tennisplatz) und Bauflachen im Bereich des ehemaligen Haus der
Jugend fest. Der Bebauungsplan Nr. 3, 5. Anderung kann somit nicht mehr die Grundlage fiir die
zukunftige Entwicklung der Flachen bilden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 721 ist somit erforderlich, um die Anforderungen aus
dem Beteiligungsprozess planungsrechtlich zu sichern.

Das Gelande des vorhandenen Kindergartens wird ebenfalls mit in den Planbereich
aufgenommen, um den Bestand sowie die geplante Erweiterung des Kindergartens planungs-
rechtlich zu sichern.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 721 werden unter Berucksichtigung der bisherigen Ergebnisse der
Offentlichkeitsbeteiligung im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Entwicklung von Wohnbauflachen,

- Sicherung vorhandener Frei- und Grunflachen,

- Erhalt des Baumbestandes,

- planungsrechtliche Sicherung des Kindergartens und der geplanten Erweiterung,

- Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
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4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 721 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;
- 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;
- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung

mit Blrgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behoérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses;

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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