Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/0778-01 | 18.05.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

05.05.2015 Bezirksvertretung Osterfeld A
12.05.2015 Planungsausschuss Vv
18.05.2015 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 680 - Vestische Strale / Winkelstrale -

Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A und B,

zur Weiterfuhrung des Teilbereichs B im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
und zur offentlichen Auslegung des Teilbereichs B

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschliel3t, das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 680 - Vestische
StralRe / Winkelstralte - gemaf dem Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 21.10.2014 in
die Teilbereiche A und B aufzuteilen (siehe Punkt | der Begriindung).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

2. Der Rat der Stadt beschlief3t, den Bebauungsplan Nr. 680 B - Vestische Stralle / Winkelstralle -
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB weiterzufuhren (siehe Punkt IV der Begrindung).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1i. V. mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748)

3. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 680 B vom 01.04.2015
einverstanden und beschlief3t die 6ffentliche Auslegung nebst Begriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. |, S. 1748)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung

Terhart Lauxen Wehling
Datum 02.04.2015 Datum 13.04.2015 Datum Datum 16.04.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Bezug

o Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 680 - Vestische Stralle / Winkelstralie -
vom 19.03.2012 (Drucksache Nr. B/15/1908-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige keine
Begrindung

I. Teilung des Verfahrensgebietes

Der Bebauungsplan Nr. 680 wird in die Bereiche A und B geteilt.

Der Teilbereich A umfasst die Grundstiicke Vestische Stralle 92 - 98, die im hinteren Bereich
Uber groRere Brach- bzw. Freiflachen verfligen. Der Teilbereich B erstreckt sich Uber die
Grundstiicke Vestische Stralle 101-123 und Winkelstraflte 4+6. Der Teilbereich B beinhaltet die
fur Osterfeld-Heide bedeutsamen Nahversorgungsstrukturen.

Fir den Teilbereich A soll weiterhin ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden, der
Entwicklungsflachen fir die im Teilbereich B vorhandenen Nahversorgungsstrukturen aufzeigt.
Fir den Teilbereich B reicht zur Bestatigung des Bestands ein einfacher Bebauungsplan, der
lediglich die Art der Nutzung festsetzt, aus. Eine Teilung des Bebauungsplans ist deshalb
sinnvoll.

Bebauungsplan Nr. 680 A

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 680 A liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 26, und
wird wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 466; nordostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 466,
464, 126 und 492; sudostliche Grenze des Flursticks Nr. 492; diese verlangert bis zur
stidwestlichen Seite der Vestischen StralRe; stidwestliche Seite der Vestischen Stralle; Ver-
langerung der nordwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 466.

Bebauungsplan Nr. 680 B

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 680 B befindet sich in der Gemarkung Osterfeld, Flur
26, und wird wie folgt umgrenzt:
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Sidostliche und sldwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 469; sUdostliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 91; siidwestliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 91 und 518; nordwestliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 518; sudwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 608 und 607; sudostliche
Grenze des Flurstlicks Nr. 507; siUdwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 507; stdostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 449; stidwestliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 449, 448 und 447;
nordwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 447; sitdwestliche und nordwestliche Grenze des
Flursticks Nr. 78; Verlangerung der nordwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 78 bis zur
nordostlichen Seite der Vestischen Stralle; nordostliche Seite der Vestischen Stralle; Ver-
langerung der nordwestlichen Grenze des Flursticks Nr. 466; sudwestliche Seite der
Vestischen Stralle.

II. Planungsanlass und -ziele

Gemal dem Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen vom 26.05.2008 ist der grote Teil
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 680 B als Bestandteil des Nahver-
sorgungszentrums Heide eingestuft. Den Status als Nahversorgungszentrum hat das
Oberverwaltungsgericht NRW am 15.02.2012 im Rahmen des Normenkontrollverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 601 -Fahnhorststralle / Richard-Wagner-Allee- jedoch aberkannt. Griinde
waren u. a. die zu geringe Anzahl von Komplementarnutzungen (wie z. B. Dienstleistungen)
sowie die zu kleine Verkaufsflache des Netto-Marktes (Vestische StralRe 113).

Unabhangig vom Urteil bzw. der Einstufung als zentraler Versorgungsbereich, hat das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 680 B dennoch eine Nahversorgungsfunktion fir das
nahere Einzugsgebiet. Fir die weitere Versorgung des Gebietes ist es von entscheidender
Bedeutung, dass ein ausreichendes Nahversorgungsangebot erhalten bleibt. Zurzeit wird
dieses Angebot im Wesentlichen durch den Netto-Markt abgedeckt. Aulderdem fungiert der
Netto-Markt als Frequenzbringer, weil er Kunden anzieht, die im gleichen Einkaufsvorgang auch
die anderen Geschafte im Bereich des Bebauungsplans Nr. 680 B aufsuchen (z. B. Metzgerei
und Backerei).

Der Bebauungsplan Nr. 680 B soll eine qualitatsvolle Entwicklung der Nahversorgungssituation
im Plangebiet gewahrleisten. Mit dem sudéstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 680 A wird
auch eine Starkung der Nahversorgungssituation durch Ausweisung von Entwicklungsflachen
angestrebt.

Zur Wahrung der Wohnruhe der vorhandenen Wohnnutzung, aufgrund der pragenden Wirkung
der an das Plangebiet grenzenden Kirchen und um eine qualitatsvolle Entwicklung des
Nahversorgungsbereichs (Vermeidung eines Trading-Down-Effektes) zu gewahrleisten, sollen
Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlicht-
milieu unter BerUcksichtigung des Bestands ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben
mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Kon-
kurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung der
Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen mit schwacherer Finanzkraft.

Im Einzelnen verfolgt der Bebauungsplan Nr. 680 B folgende Hauptplanungsziele:
- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

- Starkung der nahversorgungsrelevanten Strukturen durch Ausweisung eines Misch-

gebietes;
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- Ausschluss von Nutzungen, die zur Beeintrachtigung der Wohnnutzungen, der Kirchen und
der Nahversorgungsstrukturen (Trading-Down-Effekt) fuhren kénnen, wie z. B. Ver-
gnlgungsstatten, Wettannahmestellen und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rot-
lichtmilieu.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen.

Ill. Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden Nahversorgungsstrukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
mdglichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingeraumt werden.

Da das Plangebiet zu grolien Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen Ent-
wicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mal} der baulichen Nutzung nicht Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit von
Vorhaben in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren
Grundsticksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemal § 30 Abs.
3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingeraumt
werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Mischgebiet (MI) und zu einem geringeren Teil als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fir das Mischgebiet werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Sexshops, Vergnlgungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich be-
triebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen.

IV. Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 19.03.2012 sollte der Bebauungsplan Nr. 680 im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Da nach der Teilung des
Bebauungsplans mit dem Teilbereich B lediglich der Bestand bestatigt und der sich aus der
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafistab nach § 34 BauGB damit
nicht wesentlich geandert wird, kann nunmehr das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet werden.

GemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird dabei von der frilhzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung abgesehen. Der Bebauungsplanentwurf wird aber gemall § 13 Abs. 2 Nr.
2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt.
Wahrend dieser Frist kdnnen Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu
wird den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung
gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird auch von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.
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162 V. Weiterer Verfahrensablauf

163

164 Der weitere Verfahrensablauf zum Bebauungsplans Nr. 680 B stellt sich wie folgt dar:

165

166 - Beschluss des Rates gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die
167 offentliche Auslegung des Bebauungsplans;

168

169 - Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 13
170 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB;

171

172 - Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
173 Stadt Oberhausen;

174 )

175 - Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit
176 § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

177

178 - Entscheidung des Rates uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
179 beschluss gemafk § 10 Abs. 1 BauGB;

180

181 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
182 Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

183

184

185 Anlagen

186

187 Anlage 1: Ubersichtsskizze

188

189 Anlage 2: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 680 B

190

191 Anlage 3: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 680 B

192

193 Die Anlage 3 wurde aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in
194 Papierform beigefligt. Sie liegt aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und kann dariber
195 hinaus vorab lUber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.

196

197
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