St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/0777-01 | 22.06.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

11.06.2015 Bezirksvertretung Sterkrade A
16.06.2015 Planungsausschuss Vv
22.06.2015 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 719 - Neumuhler StralRe / Sterkrader Bahnhof Westseite -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung -, vom
26.05.2015 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 719);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |,S. 1748).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-t4gige Darlegung der Planung und
Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,,Verfahrensgrundsatze fiir
die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987
(Planung von erheblicher Bedeutung).

Stellv. Bereichsleiterin| Dezernat 4 Kammerer Oberburgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung

Baudek Lauxen Wehling
Datum 27.05.2015 Datum 27.05.2015 Datum Datum 01.06.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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B/16/0777-01 22.06.2015 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 22, 23 und 24, und wird wie folgt
umgrenzt:

Sidliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 483, Flur 23, sidostliche Seite der
Neumduhler Strale bis zur nordlichen Ecke des Flurstiicks Nr.596, Flur 24, die Neumdihler
StraRe Uberquerend zur sidwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr.1502, Flur 24, stidwestliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 1502, Flur 24, nordwestliche Seite der Neumduhler Strale,
stidwestliche Grenzen der Flurstliicke Nr. 1032 und 1177, Flur 24, nordwestliche Grenzen der
Flurstiicke Nr.1177 und 355, Flur 24, stidwestliche und nordwestliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 353, Flur 24, die Heidstralke Uberquerend zur stdlichen Seite des Flurstlicks Nr. 331,
Flur 24, sudliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 331 und 332, Flur 24, die Westrampe (berquerend
zum nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 333, Flur 24, noérdliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 333, Flur 24, ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 333, 901, 902 und 900, Flur 24,
Linie vom sudostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 901, Flur 24, ca. 14 m dstlich parallel zur
Ostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 483, Flur 23, verlaufend bis zur Verlangerung der stidlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 483, Flur 23, dort abknickend zur sudlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 483, Flur 23.

Planungsanlass

Der Bahnhof Sterkrade liegt am westlichen Rand der Innenstadt von Oberhausen-Sterkrade.
Die anliegende Bahnstrecke Oberhausen — Arnheim trennt das Zentrum von Sterkrade und den
Stadtteil ,Schwarze Heide“. Das Plangebiet umfasst die Flachen westlich der Gleise entlang der
Neumduhler StralRe bis hin zur Auffahrt zum HOAG-Radweg.

Die vorhandene Nutzungsstruktur besteht aus einer Mischung von Gewerbe und Wohnen; das
Hinterland ist durch Garagenhofe und Abstell- bzw. Lagerflachen gepragt. Das sudlich der
Neumtuhler Stralde gelegene Grundstiick besitzt in Form von Rasenflachen und Baumbewuchs
einen hohen Grinanteil sowie einen parallel zur DB-Strecke angelegten Parkstreifen.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (RFNP)
stellt fir den Verfahrensbereich Gemischte Bauflache dar.
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Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) sind die Flachen des
betreffenden Gebietes als Mischgebiete, Grinflachen und Hauptverkehrsstrallen dargestellit.
FUr den Teilraum Buschhausen / Sterkrade-Mitte im Bereich Bahnhof Sterkrade heil3t es unter
Maflnahme Nr. 4: ,Brickenschlag” weiter ,Renovierung und (behindertengerechter) Ausbau des
im Bereich des Bahnhof Sterkrade vorhandenen Fuf3gangertunnels zwischen Friedrichstralie
und Neumuhler Stral3e.

Die Trennwirkung der Bahnstrecke wird in Zukunft durch den Betuwe-Ausbau und den in
diesem Zusammenhang geplanten Larmschutz weiter verstarkt. Neben dem Larmschutz sind
weitere umfangliche UmbaumafRnahmen am Bahnhof Sterkrade geplant. Unter anderem ist es
auch vorgesehen, die FuBgangerunterfihrung, die die Innenstadt von Sterkrade und den
Stadtteil Schwarze Heide verbindet, neu zu errichten und zu gestalten.

Ziel der Stadt Oberhausen ist es, im Zusammenhang mit diesen Baumalinahmen der
Deutschen Bahn die Verbindung zwischen Sterkrade und Schwarze Heide zu starken und das
Bahnhofsumfeld stddtebaulich und verkehrlich aufzuwerten. Dabei soll die Trennwirkung so weit
wie moglich verringert werden.

Zur Funktionsverbesserung soll im Bereich der Neumuhler StralRe/Westrampe ein Standort fur
einen Park+Ride-Platz gefunden werden. Ebenfalls soll ein Bike+Ride-Platz eingerichtet
werden. Die Standorte fiir diese Nutzungen missen noch identifiziert werden.

Weiterhin umfasst das Plangebiet im zentralen Bereich den Ubergang der Neumihler Strale
(L 287) zur HeidstralRe. Die Strallenflhrung ist in diesem Bereich als 90-Grad-Kurve ausgebaut.
Uber die StraRenverbindung wird der Verkehr in bzw. aus Richtung Osten in die bzw. aus der
Sterkrader Innenstadt gefiihrt. Hier gibt es Uberlegungen, den Stralenverlauf zu verandern und
mehr Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer zu erreichen.

Neben den konkreten Mallnahmen im Zusammenhang mit dem Umbau des Bahnhofs sollen
auch die Nutzungsstruktur und die die stadtebauliche Gestaltung aufgewertet werden. Hierzu
sollen Nutzungen ausgeschlossen werden, die Trading-Down-Effekte nach sich ziehen kénnten.

Unter , Trading-Down-Effekten® wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichweise
hoher Rendite (wie z. B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben
mit héherem Investitionsbedarf und niedriger Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten
mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flhrt tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilien-
preise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit schwacherer Finanz-
kraft. In gemischt genutzten Gebieten kann darUber hinaus eine vorhandene Wohnbebauung
verdrangt werden.

Ebenfalls soll mit Blick auf die vorhandenen baulichen Strukturen geprift werden ob
gestalterische Festsetzungen zur Verbesserung des Erscheinungsbilds beitragen kdnnen.
Hierzu sollen auch Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen gepruft werden.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 719 - Neumuhler Strafde / Sterkrader Bahnhof Westseite - werden
folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

) Verbesserung der Verbindungsqualitdt und -gestaltung im Ubergang vom Stadtteil
~Schwarze Heide* zum Hauptzentrum Sterkrade;
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Neuordnung der stadtebaulichen Strukturen;

) Verbesserung des Erscheinungsbilds durch gestalterische Festsetzungen;
o Sicherung und Priifung einer modifizierten Verkehrsfiihrung;

. Ausweisung von Flachen fur Park&Ride sowie fur Bike-Ride-Anlagen;

) Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und anderen.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 719 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaf § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

) 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB;

o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemanl § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-

planung“ der Stadt Oberhausen (14-tdgige Auslage mit Blrgerversammlung);

o Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

o 2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;

o Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

o § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
) § 15 BauGB Zurtckstellung von Baugesuchen
Anlage

Ubersichtsskizze
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