Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/16/0413-01 09.02.2015 Rat der Stadt

Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
zur* kontrolle*

28.01.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
03.02.2015 Planungsausschuss V
09.02.2015 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 657 - HunsrlickstralRe / Beckerstralle -
Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebiets in die Teilbereiche A und B zur Umstellung auf das
beschleunigte Verfahren gemaf § 13 a BauGB und zur 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan

Nr. 657 - Teil A -

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschliet das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 657
— Hunsrickstral’e / Beckerstralle — gemal dem Plan des Bereichs 5-1 —Stadtplanung- vom
12.01.2015 in die Teilbereiche A und B aufzuteilen (siehe Punkt I.)

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |,

S. 1748).

2. Der Rat der Stadt beschlief3t die Umstellung des Verfahrens auf das beschleunigte Verfahren
gemal §13a BauGB

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

20.11.2014 (BGBL. I, S. 1748)).

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, - planung

Terhart Lauxen Wehling
Datum 13.01.2015 Datum 14.01.2015 Datum Datum 14.01.2015
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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3. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der Biirgerbeteiligung sowie der
Anhdérung der Trager 6ffentlicher Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 657 A —
Hunsruckstralle/Beckerstralle - vom 12.01.2015 einverstanden und beschlief3t die 6ffentliche

Auslegung nebst Begrindung.
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).
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Bezug

Aufstellungsbeschluss des Rates vom 13.12.2010 zur Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 657

- Hu

nsruckstrale / Beckerstralle - (Drucksache Nr. B/15/0958-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x]
ja []
Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die ErschlieRung durch den Bautrager

durchgefihrt wird.

Die Stral’en verbleiben nach Fertigstellung in privatem Besitz.

b) Sonstige

Begriindung

Teilung und Lage des Plangebietes

Es wurde festgestellt, dass eine Teilung des Verfahrensgebietes in zwei Bereiche sinnvoll ist. Im
westlichen Planbereich befindet sich die stadtische Sporthalle, deren Umnutzung oder Abriss nicht
vorgesehen ist. Die geplanten Anderungen in diesem Bereich, insbesondere der Abriss der
Hausmeisterwohnung und die Anlage zusatzlicher Stellplatze fir den Hallenbetrieb, benétigen
keine Anderung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 126 - Sportzentrum Oberhausen-
Ost -. Somit besteht fur diesen Planbereich derzeit nicht mehr die Notwendigkeit zur Aufstellung
des gesamten Bebauungsplans Nr. 657. Vor diesem Hintergrund wurde eine Aufteilung in ein
westliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr. 657 B und ein dstliches Plangebiet ,Bebauungsplan
Nr. 657 A* vorgenommen. Die Fortfuhrung des Planverfahrens ,Bebauungsplan Nr. 657 B® ist
derzeit nicht absehbar. Mit der Fortfihrung des Planverfahrens ,Bebauungsplan Nr. 657 A*
hingegen wird u.a. die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes nebst ErschlieRungsstralie
und die Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache (Parkanlage, Spielplatz) vorgesehen.

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 12.950m? die in ein &stliches Plangebiet
,Bebauungsplan Nr. 657 A* (8.150 m?) und ein westliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr. 657 B*
(4.800 m?) geteilt wird.

Die Grenze zwischen den Teilbereichen wird mallgeblich durch die 6stliche Wand der Sporthalle
und deren Verlangerung zu den Plangebietsgrenzen Richtung Norden und Siiden gebildet.

Bebauungsplan Nr. 657 A

Das Plangebiet des Teilbereichs A befindet sich in der Gemarkung Oberhausen, Flur 26, und wird

wie folgt umgrenzt: Im Westen die 6stliche Wand der Sporthalle und deren Verlangerung bis ca.

1,5m Uber die noérdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 743 hinaus, parallel zu dessen nérdlicher

Grenze Richtung Osten bis zum Schnittpunkt der Verlangerung der Ostlichen Grenze des

Flurstiicks Nr. 790, dessen weiterer Grenzverlauf bis zu einem Punkt ca. 5 m nordwestlich des
Drucksache Nr.: B/16/0413-01 / Seite 3 von 13




54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/0413-01 | 09.02.2015 Rat der Stadt

nordlichsten Grenzpunkts des Flurstiicks Nr. 143, rechtwinklig abknickend bis zum Schnittpunkt
mit der Verlangerung der dstlichen Wand der Sporthalle.

Diese Teilung des Plangebiets wurde bereits zur friihzeitigen Beteiligung vorgenommen und ist
nun zur Offenlage vom Rat der Stadt formell durch Ratsbeschluss zu bestatigen.

Hauptplanungsziele

Die Hauptplanungsziele zum Bebauungsplan Nr. 657 A — Hunsrlckstralde / Beckerstralle — wurden
weiterentwickelt und lauten nunmehr:

- Entwicklung eines Wohngebietes und
- Entwicklung einer Grinflache.

Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 13.12.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemal® § 2 BauGB den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 657 — HunsriickstraRe / Beckerstrale - gefasst.

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde festgestellt, dass eine Teilung des Verfahrensgebietes in
zwei Bereiche sinnvoll ist. Diese Teilung des Plangebiets in den Teilbereich A und den Teilbereich
B wurde bereits in der frihzeitigen Beteiligung bertcksichtigt und ist nun zur Offenlage durch den
Rat der Stadt formell zu bestéatigen (siehe auch Punkt I).

AuBerdem soll der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Malinahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Verfahrensgebiets und der Zielsetzung
des Bebauungsplans Nr. 657 A ist diese Voraussetzung gegeben. (siehe auch VI.)

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 657 — HunsrickstralRe / Beckerstralle —

- in der Zeit vom 09.09.2013 — 23.09.2013 einschlieBlich offentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

- am 10.09.2013 hat die 6ffentliche Anhoérung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 06.09.2013 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwégungsrelevanten Stellungnahmen der

Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Blrgerinnen und Birger zum
Bebauungsplan Nr. 657 A eingegangen:
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A.

1.

Iv.

Trager offentlicher Belange

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach

44025 Dortmund

RWW

Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3

45479 Mulheim a. d. Ruhr

Private

Herr Albert Karschti
Annabergstr. 39
46045 Oberhausen

Herr ElImar Doczyck
Rosenstralle 120
46049 Oberhausen

Burgerversammlung

Aula Bertha-von-Suttner-Gymnasium
BismarckstralRe 53

46047 Oberhausen

Die Stellungnahmen der Behdrden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Niederschrift tber die 6ffentliche Anhdrung (Blrgerversammlung) sind der Anlage 2 bzw. 3 zu
entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Durch den Wegfall des Hallenbades werden Teile der Stellplatze auf der 6stlichen Stellplatzflache
nicht mehr bendtigt. Im ersten Schritt sollen die notwendigen Stellplatze fur die Sporthalle auf die
Flache des heutigen Wohnhauses nebst Garten verlagert werden. Die Hausmeisterwohnung wird
nicht mehr bendtigt und entfallt somit. Mit dieser Malinahme erfolgt die Zusammenfassung der
Sportnutzungen im westlichen Planbereich.

Gleichzeitig kann der im Suden gelegene Spielplatz neben die Sporthalle verlagert werden. Der
Bereich unmittelbar sudlich der Sporthalle bleibt weiterhin der Nutzung als begriinte Spiel- und
Sportflache (derzeit Basketballfeld) erhalten. Somit entsteht ein zentraler Grinbereich, der
unmittelbar an die Hunsriickstralle heranriickt. Die Verlagerung des Spielplatzes erfolgt vor der
Entwicklung der Wohnbauflachen.

Der dstliche Planbereich steht nun einer Umnutzung als Wohnbauflache zur Verfigung. Es ist die
Errichtung von vier Wohnhausern in Form von freistehenden Mehrfamilienhdusern geplant. Die
studlichen Gebaude werden Uber eine an die Beckerstrale angebundene Wohnstralte
erschlossen. Ein in Verlangerung der Stralle angelegter FuBweg stellt weiterhin die direkte
Verbindung von der Beckerstrale zum Spielplatz sicher. Uber eine weitere Wohnstralle sind die
beiden nérdlichen Gebaude an die Hunsriickstralle angebunden. Die beiden Wohnstrallen sind
miteinander verbunden, so dass Rettungs- oder Miillfahrzeuge das Plangebiet durchfahren
kénnen. Durch bauliche Malktnahmen, z.B. Poller, soll die Durchfahrt fir den tbrigen motorisierten

Verkehr verhindert werden. Mit diesem Konzept ist eine groRe Durchlassigkeit fur FuRganger und
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Radfahrer sichergestellt und die zentrale Grinflache gut in den Siedlungsraum eingebunden.
Private Stellplatze und Besucherstellplatze sind im 6stlichen Planbereich entlang der Wohnstralen
unterzubringen.

Sollte kinftig auf die Sporthalle verzichtet werden, steht diese Flache fir eine weitere
Wohnbebauung zur Verfugung. Gleichzeitig soll der zentrale Grunbereich erweitert werden und
erhalt dadurch einen anderen Zuschnitt. Es entsteht eine grof3ziigige, fast rechteckige Griinflache.
Da die Aufgabe der Sporthalle derzeit nicht beabsichtigt und somit eine Realisierung dieser
Planungsvorstellungen nicht absehbar ist, wird der Bebauungsplan Nr. 657 in die Teilbereiche A
und B geteilt. Fur den westlichen Teilbereich B gelten weiterhin die rechtskraftigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 126 -Sportzentrum Oberhausen-Ost-.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung einer qualitativ hochwertigen Lage fur
groldziigige Wohnhauser an der Grinanlage vor. Die Wohngebdude sind durch die bewusst
gewahlte offene Struktur in den Freibereich eingebettet - die Gartenflachen gehen in die 6ffentliche
Grinflache uUber, zwischen den Gebauden bleibt der Blick auf die Grinflache offen. Als
Gebaudetyp ist die Stadtvilla denkbar. In den Gebduden kénnen durch ihre fast quadratischen
Grundflachen optimal geschnittene Wohnungen entstehen. Die geplanten Gebaude werden mit
maximal drei Vollgeschossen und einem zuruckversetzten Dachgeschoss versehen. Als Dachform
ist ein flachgeneigtes Pultdach denkbar. Die maximalen Gebaudehdéhen sollen mit 12m Hoéhe
(bezogen auf die ErschlieBungsstralle) so festgesetzt werden, dass sie die pragenden Gebaude in
der Nachbarschaft nicht Ubersteigen und sich damit in die Umgebungsstruktur einfliigen. Die
geplanten Gebaude orientieren sich somit beztglich der Wohnform (Mehrfamilienhauser) und der
Gebaudehohe an der in der Nachbarschaft vorzufindenden Struktur. Unmittelbar &stlich, entlang
der Beckerstralle befinden sich dreigeschossige, ca. 13m und 15m hohe Mehrfamilienhauser
(Hausnr. 124 - 128). Die zweigeschossigen Mehrfamilienhduser im sidlichen Bereich (Hausnr. 110
- 112) besitzen eine Firsthdhe von ca. 14m. Die benachbarten Einfamilienhduser Beckerstralle
114, 116 und 120 besitzen eine Firsthdhe von ca. 12m bzw. 10m. Sidlich liegen die ca. 13m
hohen Mehrfamilienhauser Eichstral’e 22 bis 40.

Die Erschlieung der Grundstiicke erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene Infrastruktur zur
Ver- und Entsorgung in der Hunsriick- und Beckerstralie.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und der Festsetzungen sind der Begrindung zum
Bebauungsplan (Anlage 4) zu entnehmen.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen

1. Zulll.A. 1. Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Schreiben vom 04.10.2013

Der Planungsbereich liegt Gber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
,Roland®. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist die CBB Holding AG i. L. Die Eigentiimerin hat der
Bezirksregierung mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskiinfte Uber die bergbaulichen
Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen Uber den umge-
gangenen Bergbau vorliegen wurden.
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Ebenso liegt der Planbereich Gber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost®
(zu gewerblichen Zwecken). Inhaberin der Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH,
Schulstrafde 11 in 46519 Alpen.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des Plangebiets
Gewinnung von Steinkohle im tiefen- und oberflachennahen Bereich (hier in einer Teufe von ca.
80m bis ca. 100m) stattgefunden.

Folgende allgemeinglltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g. umgegangenen bergbau-
lichen Tatigkeiten sind der Bezirksregierung zum jetzigen Zeitpunkt mdglich:

¢ Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung, die im
tiefen Bereich gefuihrt wurde, spatestens flnf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten
abgeklungen.

¢ Die innerhalb des Plangebiets im oberflachennahen Bereich (hier in einer Teufe von ca. 80m bis
ca. 100m) vorhandenen Hohlrdume und/oder Verbruchzonen kénnen ggf. zu einer Setzung der
Tagesoberflache fiihren.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus
empfiehlt die Bezirksregierung, einen Sachverstandigen einzuschalten und auf der Grundlage der
Untersuchungsergebnisse ggf. eine Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor Durchfihrung von Baumalinahmen besteht die Mdglichkeit,
die bei der Bezirksregierung befindlichen Grubenbilder einzusehen und sich lber die bergbauliche
Situation zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu beantragen und kann auch von einem
beauftragten Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der Stellungnahme wird der gesamte Planbereich gemalk § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet.

2. Zulil. A. 2. RWW

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Miilheim a. d. Ruhr

Schreiben vom 24.09.2013

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es ist ein Planausschnitt
mit eingetragenen Linienflhrungen der vorhandenen Versorgungsleitungen beigefligt worden.

Uber die von den Leitungen abzweigenden Hausanschlussleitungen, die im Eigentum der
Anschlussnehmer stehen, sind keine Planunterlagen vorhanden. Die Lage und Tiefe der einge-
tragenen Wasserrohrleitungen kénnen in der Ortlichkeit abweichen. Der Service-Point
Oberhausen, Telefon +49 208 6901917, kann nach Terminabsprache die Lage der Leitungen in
der Ortlichkeit anzeigen.

Drucksache Nr.: B/16/0413-01 / Seite 7 von 13



264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
2098
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/0413-01 09.02.2015 Rat der Stadt

Bei Baumalnahmen sind die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH bei Arbeiten im Bereich der Anlage unbedingt zu
beachten.

Fir neu entstehende Gebaude ist ggf. eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Diese
Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Versorgungsleitungen befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Hunsriick-
stral’e und Beckerstralie.

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets mit Anschluss an die
Verkehrsflachen der Hunsrickstralle und Beckerstral’e ist ein Anschluss an die bestehenden
Versorgungsleitungen generell moglich. Der Anschluss ist im Rahmen der Bauausflihnrungen zu
planen und beim RWW zu beantragen.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist sichergestellt.

3. Zulll.B. 1. Herr Albert Karschti

Annabergstr. 39
46045 Oberhausen

Schreiben vom 13.09.2013
a. Das Gebiet wurde ohne Beschlussgrundlage aufgeteilt (!?
b. Verfahrensablauf ist auf B-Plan 657 und nicht auf 657a und 657b beschlossen.

c. Die Sporthalle wurde planungsrechtlich nicht abgesichert. Die Verwaltung plant bereits den
Abriss der Sporthalle!?

d. Der vorhandene Spielplatz wurde nicht planungsrechtlich abgesichert. Es wird mit einer Ver-
legung und Verkleinerung geplant.

Zitat: Protokoll der Anhérung Aufstellungsbeschluss DS B/15/0958-01 — vom 01.12.2010 ,Auf
Nachfrage von Frau Gerster-Schmidt bestatigt Herr Klunk, dass der im Plangebiet vorhandene
Spielplatz und die Sporthalle erhalten bleiben und planungsrechtlich abgesichert werden. Herr
Imlau bemangelt, dass ein weiterer und damit der sechste gro3e Bereich in Alt-Oberhausen fir
eine Wohnbebauung ausgewiesen werden soll, obwohl die Wohnungsbauanalyse aus der
entsprechende Bedarfe abgeleitet werden finf Jahre alt ist und in Oberhausen viele Wohnungen
leerstehen. Im Jahre 2011 soll nach Herrn Klunk eine Neue Analyse erarbeitet werden.*

e. Eine von dem Hauptentwicklungsziele ,Entwicklung von Griunflachen® wird faktisch auf
,Reduktion von Griinflachen“ umdefiniert.

f. Die Bebauung der Flache 657a mit vier Wohngebauden widerspricht die frGheren Aussagen der
Verwaltung.

Zitat: Drucksache M/14/3929-01 vom 11.03.2009: ,Dabei ist an zwei ca. dreigeschossige
Wohngebaude gedacht, die im rechten Winkel zueinander angeordnet sind. Das westliche
Gebaude steht senkrecht zur Hunsrickstrafle und mit einem gewissen Abstand parallel zum
Hallenbad. Der zweite Gebaudekdrper steht parallel zur Hunsriickstra®e ungefahr in der Flucht der
Sporthalle.”
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g. Die betroffen Flache ist Uber 2000 Quadratmeter. Eine begleitende UVP
(Umweltvertraglichkeitsprifung) sollte durchgefiihrt werden.

h. Die mikroklimatische Folgen sollten ebenfalls an dieser Stelle geklart werden.

i. Das Ostbad ist mit Materialien der 1970er Jahre gebaut und wahrend des Betriebes waren
andere Gefahrenstoffen wie z.B. Chlorverbindungen eingesetzt worden. Es ist nicht aus-
zuschlieBen, dass der Bauschutt, womit die Grube des Schwimmbeckens verfillt wurde,
moglicherweise kontaminiert sei. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb gerade an dieser Stelle
ohne die notwendigen Voruntersuchungen ein Spielplatz geplant wird. *

Stellungnahme der Verwaltung
Die Punkte a. bis f. enthalten keine Anregungen.

Hinweis zu a. und b. Fur den westlichen Planbereich besteht nicht mehr die Notwendigkeit zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 657. Vor diesem Hintergrund wurde eine Aufteilung in ein
westliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr.657 Teil B“ und ein Ostliches Plangebiet
,Bebauungsplan Nr. 657 Teil A“ vorgenommen. Bei der Vorstellung der Planung wurden die Burger
auch von der Aufteilung des Verfahrensgebiets in die Teilbereiche A und B informiert.

Mit dem Offenlagebeschluss soll die Aufteilung durch den Rat beschlossen werden. Weitere
Erlduterungen hierzu werden in die Begriindung aufgenommen.

Hinweis zu c., d. und e. Der Abriss der Sporthalle ist derzeit nicht vorgesehen. Planungsrechtlich
ist die Sporthalle sowie der dahinter liegende Spielbereich durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 126 ,Sportzentrum Oberhausen-Ost” gesichert. Im Bebauungsplan Nr. 657 Teil
A wird eine offentliche Grinflache festgesetzt, die den Spielplatz aufnimmt. Der bestehende
Spielplatz wird somit verlagert und nicht aufgegeben. Nach Umsetzung der Planung entsteht eine
raumlich zusammenhangende Griunflache inkl. Spielplatz und Spielbereiche im rickwartigen
Bereich der Sporthalle sowie unmittelbar Ostlich der Halle. Flachenmallig ist der heutige
Freibereich groRer, da er sich auch Uber den Bereich der abgerissenen Schwimmhalle erstreckt.
Insgesamt kommt es aber zu einer Reduzierung des Flachenanteils zugunsten der geplanten
Wohnbebauung. Qualitativ entsteht bzw. bleibt eine attraktive 6ffentliche Grinflache fir Spiel und
Aufenthalt erhalten.

Hinweis zu f. Planungskonzepte unterliegen im Verfahren (Ublicherweise) Veranderungen. So
basiert die zitierte Drucksache auf einer frlheren Planungskonzeption. Die generelle Zielsetzung
zur Entwicklung von Wohnbauflachen und Grinflachen ist gleich geblieben.

Hinweis zu g. und h. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt gemafR §13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach §2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung nach §10 Abs. 4
BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gem. §4c BauGB ist nicht anzuwenden. Eine
Erforderlichkeit fiir eine formelle Umweltprifung wird nicht gesehen.

Die Umweltbelange (u.a. Klima) werden dennoch ermittelt, in der Begriindung dargelegt und in der
weiteren Planung bertcksichtigt.

zu i. Dieser Aspekt wurde im Planverfahren geprift. Eine Untersuchung wurde vorgenommen, die
auch ein entsprechendes Konzept zur Beseitigung der belasteten Bdéden enthalt. Unter
Bertcksichtigung der im Konzept vorgeschlagenen MalRnahmen ist die Realisierung der Planung
mdglich. Hierzu werden Ausflihrungen im Teil ,Umweltbelange” der Begriindung gemacht.
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4. Zulll. B.2. Herr Elmar Doczyck
RosenstraRe 120
46049 Oberhausen

Schreiben vom 17.09.2013

Die Stadt Oberhausen betreibt seit vielen Jahren eine intensive Versiegelungspolitik, missachtet
dabei die vor mehreren Jahren den Ruhrgebietsstadten von der Landesregierung im Zuge der
globalen Er-warmung Ubermittelte Empfehlung, dieser im innerstadtischen Bereich nach
Méglichkeit durch die Schaffung von Grinflachen und Teichen entgegenzuwirken.

Die Stadt Oberhausen kiindigt, bzw. verlangert nicht die Pachtverhaltnisse von Spielfeldern einiger
Sportvereine, mit dem Ziel diese dann freiwerdende Flache, trotz zunehmendem
Wohnungsleerstand, in Bauland umzuwandeln.

Gleiches vollzieht sich auch auf diesem Geléande. Ein ehemals &ffentliches Schwimmbad wird
infolge vieler nicht durchgeflihrter allgemeinlblicher kleinerer jahrlicher Instandsetzungen aufgrund
der Vermeidung der nach mehreren Jahren notwendigen und dann kostenintensiven Reparatur,
ab-gerissen. Darlber hinaus befand sich stets ein grol3er Spielplatz auf diesem Gelande, der nun
verkleinert werden soll. Die geplante zu versiegelnde Flache Ubertrifft bei weitem die Grundflache
des damaligen Schwimmbades.

Dieses Gelande wird aktuell u.a. auch von vielen alteren Mitblrgern aus dem Wohnumfeld zum
Lverweilen® genutzt.

Die ebenfalls auf diesem Gelande befindliche Sporthalle wird intensiv von Schulen bis ca. 16:00
Uhr und anschlieBend bis ca. 22:00 Uhr wahrend der Woche vom Basketballverein NBO und
einem Handballverein genutzt. Anden Wochenenden finden sehr haufig Spiele in den einzelnen
Ligen statt,so dass von standigem Larm im unmittelbaren Sporthallenbereich auszugehen ist.

Die Wohnbebauung im Umfeld dieses Gelandes ist aufgrund der mit den Aktivitaten der
Sporttreibenden und des Publikums (Ligaspiele am Wochenende) verursachten ,Unruhe®
eigentlich nur kategorisch abzulehnen.

Seit dem Jahr 2006 bzw. Erweiterung in 2012, nutze ich intensiv die Stromerzeugung mittels
Photovoltaikmodulen. Jede Versiegelung, insbesondere die in innenstadtischen Bereichen, fuhrt
unmittelbar zu einem zusatzlichen Anstieg der Tagestemperatur in den einstrahlungsintensiven
Monaten / Sommermonaten.

Der Wirkungsgrad eines Photovoltaikmoduls sinkt mit steigender Temperatur, so dass bei

fortschreitender Versiegelung von z.T. Grinflachen und das Fallen von Baumen ohne Schaffung
von diesbzgl. Ersatz durch die Stadt Oberhausen, auch eine Ertragsminderung die Folge ist.

Gdf. ist die Stadt Oberhausen auf Anfrage Ihrerseits bereit, eine Ausgleichszahlung von z.B. 3%
des in Euro umgerechneten durchschnittlichen Jahresstromertrages, allen Besitzern von im
Stadtbereich aufgestellten Modulen, fir den Fall weiterer Versiegelungen zu zahlen.
Stellungnahme der Verwaltung

Abs. 1 keine Anregung

Abs. 2 keine Anregung

Drucksache Nr.: B/16/0413-01 / Seite 10 von 13



426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/0413-01 09.02.2015 Rat der Stadt

Abs. 3 keine Anregung

Hinweis: Der Spielplatz wird innerhalb des Plangebiets verlagert. Hierdurch verringert sich seine
GroéRe.

Hinweis: Heute gilt fir den Planbereich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 126 ,Sportzentrum
Oberhausen-Ost“, der hier ,Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (Sportzentrum Oberhausen-
Ost) mit einer GRZ von 0,4 festsetzt. Im Bereich der ehemaligen Schwimmbhalle ist eine
Uberbaubare Grund-stlcksflache, dstlich hiervon eine gréRere Stellplatzflache festgesetzt. Die
Stellplatzfliche ist nahezu vollstdndig versiegelt. Geplant ist die Festsetzung allgemeiner
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4,Verkehrsflichen und Grinflachen. Es ist nicht von
einerwesentlichen Erhdhung der (potenziellen) Versiegelung auszugehen.

Abs. 4 keine Anregung
Abs. 5 und 6 keine Anregung

Hinweis: Es handelt sich hier um eine bestehende Sporthalle im urbanen Bereich mit umgebender
Wohnbebauung. Durch den Wegfall der Schwimmbhalle sind die sportlichen Aktivitdten und damit
die potenzielle ,Unruhe” geringer geworden. Solche Nutzungen sind aus Gemeinwohlsicht sinnvoll
und notwendig. Ihre Lage innerhalb des Wohnsiedlungsbereichs ist sinnvoll, um die Nutzung
gerade fir Kinder, Schiler und &ltere Menschen in kurzer Entfernung zu ermdglichen. Eine
Verlagerung von Sportstatten in Siedlungsrandbereiche fuhrt zudem zur Erhéhung des
Verkehrsaufkommens.

Abs. 7,8und 9

Wie oben dargelegt, ist schon heute eine vergleichbare Versiegelung vorhanden bzw. rechtlich
mdglich. Somit kommt es durch die Planung nicht zu einer wesentlichen Erhdhung des
(potenziellen) Versiegelungsgrades. Der Spielplatz wird innerhalb des Planbereichs verlagert.
Durch Festsetzung erfolgt seine Sicherung als Grinflache. Zudem wird ein unmittelbarer
Zusammenhang zwischen dem Bebauungsplan Nr. 657 und der vom Anreger unspezifisch
genannten negativen Auswirkungen auf die Ertragssituation von Photovoltaikmodulen nicht
erkannt.

5. Zulll. B. 3. Burgerversammiung 10.09.2013

Aula Bertha-von-Suttner-Gymnasium
BismarckstraRe 53
46047 Oberhausen

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erortert:
Angebot Stellplatze / Besucherparkplatze / Parkplatze Lkw;

Erschliefung und Anbindung an die Hunsrlckstrale;

Bedarf nach den geplanten Wohnungen;

Erhalt der Baume, Stadtklima, Grinflache im gesamten Planbereich;

Kostenverteilung;

Die Niederschrift Gber die Blrgerversammlung ist der Anlage 3 zu entnehmen.
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VL.

Beschleunigtes Verfahren gemaR §13a BauGB

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Malnahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Verfahrensgebiets und der Zielsetzung
des Bebauungsplans Nr. 657 A ist diese Voraussetzung gegeben.

Als Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch Grenzwerte
fur die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt. Demnach kann
das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn die festgesetzte zulassige Grundflache
unter 20.000 m? liegt. Liegt die festgesetzte zulassige Grundflache zwischen 20.000 m2 und 70.000
m? kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallprifung
nachgewiesen werden kann, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betragt die GroRe des Plangebiets
(Teilbereich A) zwar ca. 8.150 m2. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
wird jedoch deutlich darunter liegen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
unterliegen oder Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung o.g. Schutz-
guter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach §2a BauGB und von der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; §4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbelange wurden dennoch ermittelt und in
der Planung berucksichtigt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Der RFNP enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 657 A die Darstellungen Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB (Bauleitplanung
/ Regionalplanung). Damit kann der Bebauungsplan 657 A aus dem RFNP entwickelt werden.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf

¢ Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie Beschluss des Rates
gemal §3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfes;

o 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall §4 Abs. 2
BauGB;

¢ Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;
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o Offentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

¢ Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Satzungsbeschluss gemaf
§10 Abs. 1 BauGB;

¢ Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

VIII. Kurzzusammenfassung
Der Rat der Stadt beschlief3t die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 657
Teil A -Hunsrlckstral3e / Beckerstralie-.
Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall §13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und daher auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet
werden. Dennoch wurden die Umweltbelange ermittelt und in der Planung bericksichtigt.,
Durch den Bebauungsplan sollen auf Teilflachen des Sportzentrums Oberhausen-Ost (insb.
ehemaliges Schwimmbad mit Stellplatzen) die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken zur Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern,
Erschlielungsstraflen und einer 6ffentlichen Grinflache geschaffen werden.
Die Erschliefungsanlagen werden durch den Bautrdger hergestellt und verbleiben in seinem
Eigentum.

Anlagen

1. verkleinerte Fassung des Bebauungsplanentwurfs vom 12.01.2015

2. Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen

3. Niederschrift der Birgerversammlung am 10.09.2013

4. Begriindung zum Entwurf vom 12.01.2015

5.  Checkliste Klimaschutz in der Bauleitplanung

6. Berechnung der erzielbaren Klimapunkte mit dem Bewertungsprogramm SolarKompakt

(10.02.2014)
Die umfangreichen Anlagen 2 - 6 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur

Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Ein-
sichtnahme aus und koénnen daridber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
dieser Vorlage.
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