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Berichtsgegenstand

Zweckentfremdung von Wohnraum

Sachdarstellung

Unter Zweckentfremdung ist die Umwandlung von Wohnraum in Gewerberaume, wie z. B. Buro- oder
Praxisraume, sowie der Abbruch von Wohngebauden, Wohnungen und Wohnraumen zu verstehen.

Die Zweckentfremdungsverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ist mit Ablauf des 31.12.2006
aulBer Kraft getreten. Ein Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum besteht nicht mehr,
Zweckentfremdungsverbote geférderter Wohnungen aufgrund spezieller Vorschriften gelten allerdings
weiter.

Am 08.12.2011 wurde das ,Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Férderung und Nutzung von
Wohnraum fur das Land Nordrhein-Westfalen® verabschiedet. Von besonderem Interesse sind die
neu aufgenommenen Moglichkeiten der Kommunen zum Erlass von Satzungen hinsichtlich des
Benennungsrechts sowie zum Erlass von Zweckentfremdungssatzungen.

Hierbei handelt es sich faktisch um Nachfolgeregelungen fir die fruheren landesrechtlichen
Verordnungen zur ,Zweckentfremdung® und ,Uberlassung®, wobei die Gemeinden nunmehr fir die
Schaffung der rechtlichen Grundlagen zustandig sind.
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Ziel beider Regelungen ist es, dass die Gemeinde durch Satzung ,Gebiete mit erhéhtem Wohnungs-
bedarf* festlegen kann, in denen

» zunachst ein striktes Benennungsrecht der Gemeinde/zustandigen Stelle gelten soll,

» die Immobilieneigentimer eine Genehmigung fiir die Zweckentfremdung von Wohnraum benéti-
gen.

Nach aktueller Einschatzung ist der Oberhausener Wohnungsmarkt als relativ entspannt einzuord-
nen, das Instrument einer oOrtlichen Zweckentfremdungssatzung erscheint momentan nicht zweck-
dienlich.

In Oberhausen ist eher Wohnungsleerstand als mdglicher Negativfaktor auf dem Wohnungsmarkt
identifiziert worden. Durch eine stéandige Wohnungsmarktbeobachtung ware es zuklinftig sicherlich

mdglich, aufgrund gesicherter Erkenntnisse - positive - MaRnahmen flir den Oberhausener Woh-
nungsmarkt herauszuarbeiten und umzusetzen.
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