St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/15/3301-01 | 07.04.2014 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

26.03.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
01.04.2014 Planungsausschuss V
07.04.2014 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 637
- Essener Stralde / Konrad-Adenauer-Allee -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen

und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu IV.A 2 und 4 sowie IV.B 2 und 3 stattzugeben;

b) der Stellungnahme zu IV.A 1 teilweise stattzugeben;

c) die Stellungnahme zu IV.A 3 und die Niederschrift der Biirgerversammlung zu IV.A 6 zur
Kenntnis zu nehmen;

d) die Stellungnahmen zu IV.A 5 und IV.B 1 Uberwiegend zurlickzuweisen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in
Verbindung mit den Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).

Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Bereichsleiter
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Wehling
Datum 21.02.2014 Datum 21.02.2014 Datum Datum 07.03.2014
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelle []
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2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 637 - Essener Stral’e / Konrad-Adenauer-Allee - in der
Fassung vom 21.05.2012 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in Verbindung mit den
Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548), und
§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012
(GV.NRW.2012, S. 436)

b) die dem Bebauungsplan Nr. 637 beigefigte Begrindung (inkl. Umweltbericht) in
der Fassung der Fortschreibung vom 10.02.2014 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in Verbindung mit den
Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)
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Oberhausen

Bezug

o Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 637 -Essener Stralte / Konrad-Adenauer-
Allee- im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB vom 05.10.2009 (Drucksache
Nr. B/14/4237-01)

o Beschluss zur Anderung des Plangebietes, zur Umstellung des Verfahrens und zur &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans Nr. 637 -Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Allee- vom
25.06.2012 (Drucksache Nr. B/15/2063-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

ja []

b) Sonstige
Begrindung

. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 16, und wird wie folgt umgrenzt:
Nordliche Seite der Essener Strale (B 231); Ostliche Seite der Konrad-Adenauer-Allee
(B 223); nordliche Grenzen der Flurstliicke Nr. 173, 167 und 368; dstliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 368; abknickend zu einer Verlangerung der siddstlichen Seite des Gebaudes Essener
Stralle 8; suddstliche Seite des Gebaudes Essener Stralle 8, 12 und 14; abknickend zu einer
Geraden durch die norddstliche Seite des Hauptgebaudes Essener Stralle 10; Parallele zur
sudostlichen Seite des Gebaudes Essener Strale 8, 12 und 14, durch die nordlichste Ecke des
Gebaudes Essener Stralte 6 bis zum Schnitt mit einer Geraden durch die stidwestliche Seite
des Gebaudes Essener Stralle 4; slidwestliche Seite des Gebaudes Essener Stralle 4 und
deren Verlangerung bis zur nordlichen Seite der Essener Stralle (B 231).
Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

ll. Planungsanlass und -ziele
Die im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 275 A vorhandenen Betriebe haben
sich in den letzten Jahren kontinuierlich weiterentwickelt. Hierdurch entstand der Bedarf nach
weiteren Gebduden und Betriebsflachen, die bislang im Rahmen der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans realisiert werden konnten.
Da die nun beabsichtigte weitere Expansion der Betriebe nicht mehr mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 275 A zu vereinbaren ist, wird flr einen Teilbereich ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 637 sieht Erweiterungsmoglichkeiten im
jetzigen Umfeld der vorhandenen Betriebe vor. Dabei ist insbesondere auch die Funktion der im
Plangebiet vorhandenen Waldflache als auch die Entwicklung des Ortsbilds an dieser fir die
Stadt Oberhausen prominenten Stelle betrachtet worden.
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Iv.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 637 werden im Einzelnen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Festsetzung von Gewebegebiet;
o Festsetzung von Wald;

o Festsetzung von privaten Grinflachen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen. Die Begrindung enthalt auch den erforder-
lichen Umweltbericht.

Stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Entwurf sieht fur das Gewerbegebiet eine flnfgeschossige Bebauung im
Kreuzungsbereich Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Alle vor. Ein zurzeit geplantes Parkhaus
mit 3 Parkdecks zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs kann innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden.

Die durch den Eigentimer aktuell geplanten Baukérper sollen mit einer Klinkerfassade und
Flachdachern errichtet werden und wirden sich somit gestalterisch in die bestehende Be-
bauung einflgen.

Gerade der im Kreuzungsbereich vorgesehene Baukdrper soll architektonisch hochwertig
gestaltet werden, um an dieser prominenten Stelle die notwendige stadtebauliche und
gestalterische Qualitat zu sichern.

Fur die geplanten Baukdrper werden die im westlichen Bereich vorhandenen Stellplatzflachen
sowie ein Teil des westlich angrenzenden Waldes tberplant. Ein anderer Standort im Bereich
des Plangebietes kommt aufgrund der vorhandenen Anlagen zur Heizung bzw. Kihlung (18
Erdsonden mit je 140 m Tiefe) im Bereich der den Gebduden vorgelagerten Freiflachen nicht in
Betracht.

Die Erschlieffung erfolgt tber die bereits im Plangebiet vorhandenen privaten Erschlielungs-
flachen.

Die zentral gelegene gartnerisch gestaltete Griinflache sowie die Erschlielungsanlagen bleiben
weitgehend erhalten.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 637 -Essener Stralte / Konrad-Adenauer-Allee-

- in der Zeit vom 10.11.2011 - 24.11.2011 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 16.11.2011 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.
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Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.07.2011 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwagungsrelevante Stellung-
nahmen der Offentlichkeit bzw. der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Geologischer Dienst NRW
-Landesbetrieb-
De-Greiff-StraRe 195
47803 Krefeld

2. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

3. Polizeiprasidium Oberhausen
Friedensplatz 2
46045 Oberhausen

4. Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

Private

5. Dipl.-Ing. Albert Karschti
Freunde der Archaologie Raum Oberhausen e.V.
AnnabergstraRe 39
46045 Oberhausen

6. Biirgerversammlung am 16.11.2011
im Casino des Werksgasthauses (TZU 1)
Essener Strafle 3
46047 Oberhausen

B. Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 02.07.2012 sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 30.07.2012 bis 31.08.2012 einschlief3lich hat der Entwurf des Bebauungsplans

Nr. 637 mit Begriindung (inkl. Umweltbericht) und den umweltrelevanten Informationen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen

2. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

3. Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

Eine Kopie der abwagungsrelevanten Stellungnahme sowie eine Kopie der Niederschrift der
Blrgerversammlung sind der Beratungsvorlage als Anlage 2 bzw. 3 beigefigt.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der frithzeitigen Beteiligung

Zu IV.A1 Geologischer Dienst NRW
-Landesbetrieb-
De-Greiff-StraRe 195
47803 Krefeld

Der Geologische Dienst NRW verweist darauf, dass der Baugrund Auftragsboden ist. Er
empfiehlt, die Baugrundverhaltnisse insbesondere hinsichtlich ihrer Tragfahigkeit und ihres
Setzungsverhaltens zu untersuchen und zu bewerten.

Wegen Simpfungsmallnahmen und des gegebenenfalls druckempfindlichen Auftragsbodens
sind ungleichmaflige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen, deshalb kdnnten besondere
bauliche Malnahmen im Grindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden. Eine
Kennzeichnung im Bebauungsplan halt er deshalb flir empfehlenswert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan enthalt eine Kennzeichnung gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, wonach das
gesamte Plangebiet als Flache gilt, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist.

Auf eine Kennzeichnung im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB bezlglich baulicher
Vorkehrungen wegen gegebenenfalls auftretender Baugrundverhaltnisse wird verzichtet, weil
die Anforderungen an den Baugrund abhangig sind vom geplanten Einzelvorhaben und
Informationen zu Parametern des Baugrundes, unabhangig von gekennzeichneten Bereichen
im Bebauungsplan. Sie sind von den zuklnftigen Bauherren in eigener Verantwortung zu
ermitteln und fur ihre Zwecke auszuwerten. Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis, wonach
vor Errichtung von Bauwerken die Baugrundqualitat zu prifen ist.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise
stattzugeben.
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Zu IV.A2 PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Die PLEdoc GmbH weist auf die im Plangebiet verlaufende Ferngasleitung Nr. 1/51, DN 400,
der Open Grid Europe GmbH hin. Sie bittet den Verlauf der Leitung in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen, in der Begrindung zu erwahnen und in der Legende zu erldutern.

Da die Ferngasleitung gemall dem Vorentwurf des Bebauungsplans die ausgewiesene Flache
fur Wald quert, macht sie darauf aufmerksam, dass Baume und tiefwurzelnde Straucher nur in
einem lichten Abstand von 2,5 m rechts und links neben der Leitung angepflanzt werden dirfen.
Anzustreben ist ein Pflanzabstand auf3erhalb des Schutzstreifens (insgesamt 8 m), damit bei
einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur- bzw. Wartungszwecken das
Wurzelwerk nicht geschadigt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Verlauf der Ferngasleitung wurde anhand des Bestandsplans in den Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen. Ebenso wird die Leitung in der Legende erldutert und in der Be-
grindung erwahnt.

Es wird im Plan darauf hingewiesen, dass Baume und tiefwurzelnde Straucher nur nach
vorheriger Absprache mit dem zustéandigen Betreiber im horizontalen lichten Mindestabstand
von 2,5 m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt werden dirfen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A3 Polizeiprasidium Oberhausen
Friedensplatz 2
46045 Oberhausen

Um Angstraume zu reduzieren, schlagt das Polizeiprasidium Oberhausen flir das geplante
Parkhaus durchbrochene Fassadenelemente mit Tageslichteinfall und eine ausreichend,
konstante Beleuchtung in allen Bereichen vor. Die Areale sollten Uberschaubar sein und ,tote
Ecken® vermieden werden. Daruber hinaus regt es an zu prifen, Frauenparkplatze in der Nahe
von Ein- und Ausfahrten anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen betreffen vornehmlich die bauliche Umsetzung und daher den Bebauungsplan
bzw. die geplanten Festsetzungen nicht unmittelbar. Die vorgeschlagenen MaRnahmen sind
mangels gesetzlicher Grundlagen im Bebauungsplan nicht festsetzbar. Die Anregungen wurden
aber an den Investor weitergeleitet, damit dieser die Vorschlage bei der Ausfliihrungsplanung
berlcksichtigen kann.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu IV.A4 Regionalfortsamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

GemalR der Stellungnahme des Regionalforstamtes stockt im Plangebiet Wald im Sinne des

Bundeswald- respektive Landesforstgesetzes NRW auf.
Drucksache Nr.: B/15/3301-01 / Seite 7 von 11

7 von 70 in Zusammenstellung



270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
208
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/3301-01 07.04.2014 Rat der Stadt

Gegen eine Umwandlung bestehen solange Bedenken, bis eine verbindliche Regelung Uber
eine Ersatzaufforstung im Flachen-/Funktionsverhaltnis von 1:1 im Benehmen mit der Unteren
Landschaftsbehorde erzielt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Festsetzung einer gewerblichen Nutzung und einer privaten Grinflache gehen
6.300 m? Waldflache verloren. Ein funktionaler Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes nicht
moglich, da die angrenzenden Flachen bereits durch gewerbliche oder infrastrukturelle
Nutzungen belegt sind.

Deshalb wurde Wald im Verhaltnis von 1:1 auf einer Teilflache des Ostfriedhofs in Osterfeld
aufgeforstet. Dabei handelt es sich um ein Grundstick (Gemarkung Osterfeld, Flur 4, Flurstlicke
Nr. 92, 93, 94, 97, 98, 99, 356 und 357 sowie Flur 5, Flurstiick Nr. 279) im Eigentum der Stadt
Oberhausen, dessen Aufforstung auf Kosten des Verursachers durchgefihrt und mittels eines
stadtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss gesichert wurde.

Fir die Erstaufforstung wurde von der Unteren Forstbehdrde (Regionales Forstamt Ruhrgebiet)
am 18.03.2013 eine Genehmigung mit dem Az: 300-11-24.308 erteilt. Die Umsetzung der
Malnahme ist bereits erfolgt, so dass die Auflage der Forstverwaltung, die geplante Kompen-
sationsmalRnahme innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzu-
fUhren, erfullt wird.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A5 Dipl.-Ing. Albert Karschti
Freunde der Archaologie Raum Oberhausen e.V.
AnnabergstraBe 39
46045 Oberhausen

Der Bebauungsplan Nr. 637 Essener Stral3e/Konrad-Adenauer-Allee tangiert moglicherweise
die Reste des Rittersitzes ,Oberhaus” mit den dazugehérigen Anlagen. Die Flur 17 und 16
befinden sich in einem Radius von rd. 200 m vom den heutigen Schloss Oberhausen und
werden von dem ehemaligen Flussbett der ,Alten Emscher® Uberquert. Der Verein glaubt, dass
eine archaologische Prospektion im Vorfeld sinnvoll ist und viele Unklarheiten rechtzeitig und
ressourcensparend beseitigen kdnnte.

Das Schloss Oberhausen hatte eine ,Vorgangeranlage“ (mittlerweile vollkommen ver-
schwunden). Aus historischen Quellen ist diese Anlage als befestigter Rittersitz mit dem Namen
,Oberhaus® (auch Overhus, Overhuysen, Averhus) aus dem 12./13. Jahrhundert bekannt. Sie
lag an einer Furt etwa 200 Meter emscheraufwarts vom heutigen Standort (Schloss
Oberhausen) entfernt und sicherte den dortigen, sehr wichtigen Emscheriibergang. Die
damalige Anlage war vollstandig von einem breiten Wassergraben umgeben, der von der
Emscher gespeist wurde. Die Gebaude waren in Fachwerkbauweise errichtet. Das Haupthaus
war von der Vorburg durch einen zweiten Wassergraben getrennt, Gber den eine Briicke flihrte.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die im Namen des Vereins ,Freunde der Archaologie, Raum Oberhausen® von Herrn Karschti

eingereichte Stellungnahme wurde seitens der Stadt Oberhausen an das Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland weitergeleitet.
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VL.

Im vorliegenden Fall sieht das Amt fir Bodendenkmalpflege keine Beriihrungspunkte zwischen
dem ehemaligen mittelalterlichen ,,Oberhaus” und dem Bebauungsplan Nr. 637. Nach Aussage
der Ubersandten Karte (nach der Urkarte von 1727) und allen Informationen des Wikipedia-
artikels, lag die Vorgangeranlage von Schloss Oberhausen nérdlich des alten Emscherlaufs.
Der Abgleich des 1727er-Plans mit der PreulBischen Ur- und der PreuRischen Neuaufnahme
und die Ubertragung des alten Emscherverlaufs in die aktuelle Situation zeigt jedoch, dass das
Bebauungsplangebiet sidlich des Gewassers liegt. Der ehemalige Standort des historischen
,Oberhauses” lag demnach vermutlich zwischen der Konrad-Adenauer-Allee, der Stralke ,Am
Grafenbusch® und dem Bahndamm.

Der Bebauungsplan enthalt dennoch vorsorglich einen Hinweis, wonach beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde gemal § 15 Denkmalschutzgesetz (DschG NW) die untere
Denkmalbehoérde bei der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
in Xanten unverziiglich zu informieren sind.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme iiberwiegend
zuriickzuweisen.

Zu IV.A6 Biirgerversammlung am 16.11.2011
im Casino des Werksgasthauses (TZU I)
Essener StraBe 3
46047 Oberhausen

Im Rahmen der Birgerversammlung wurden lediglich Verstandnisfragen gestellt. Konkrete
Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

Die Niederschrift Uber die Blrgerversammlung ist der Anlage 3 zu entnehmen.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Niederschrift der Biirger-

versammlung zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiligung

Zu IV.B1 Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen

Nach Auffassung der Emschergenossenschaft handelt es sich bei der Erweiterung des
Bebauungsplanes um ein erstmals bebautes Grundstiick, auf das die Regelungen des § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) anzuwenden sind. Jedoch sind auch unabhangig von der
Fragestellung, ob der § 51 a LWG Anwendung findet oder nicht, alle MalRhahmen auszu-
schopfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu verringern. Die Stadt Oberhausen hat
im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen und dem Land NRW die
Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich somit zu dem Ziel, den
Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren. Es sollte deshalb
gepruft werden, ob eine Versickerung des Regenwassers moglich ist. Sollten aufgrund der
Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische Versickerung méglich sein, waren auch
Malnahmen wie Dachbegriinung oder durchlassige Befestigung von Flachen zu prifen, die
weniger von der Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Drucksache Nr.: B/15/3301-01 / Seite 9 von 11
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/3301-01 07.04.2014 Rat der Stadt

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Verpflichtung der alternativen Niederschlagswasserbeseitigung gemal dem § 51 a
Landeswassergesetz besteht nicht, da der Bebauungsplan dem Zweck der Erweiterung eines
bestehenden Betriebes dient. Das Betriebsgrundstiick war bereits vor dem Stichtag 01.01.1996
bebaut und an die Kanalisation angeschlossen.

Gemal textlicher Festsetzung B 1 ist flir das Plangebiet jedoch eine Dachbegriinung vorge-
schrieben.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme iiberwiegend
zuriickzuweisen.

Zu IV.B2 PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Die PLEdoc GmbH hat in einer Bebauungsplankopie den Verlauf einer im Plangebiet vor-
handenen Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH dargestellt. Die Ferngasleitung liegt in
einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).

Die Darstellung der Ferngasleitung ist in der Bebauungsplankopie nach bestem Wissen erfolgt.
Gleichwohl ist die Madglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen. Die
Ferngasleitung quert die ausgewiesene "Flache fur Wald". Sie bittet, in der Begrindung und in
der textlichen Festsetzung auf das Vorhandensein der Ferngasleitung hinzuweisen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans bittet sie aullerdem das beiliegende Merkblatt der
Open Grid Europe GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen
zu bertcksichtigen. In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass Baume und
tiefwurzelnde Straucher nur in einem lichten Abstand von 2,5 m rechts und links neben der
Leitung angepflanzt werden dirfen. Anzustreben ist ein Pflanzabstand aufierhalb des
Schutzstreifens, damit bei einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur bzw.
Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht geschadigt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu IV.A 2.
Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.B3 Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen seitens des Regionalforstamtes Bedenken. Wie
aus dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 275 A "Lipperfeld" zu ersehen, stockt Wald
im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NRW im Plangebiet auf. Gegen seine
Umwandlung bestehen solange Bedenken, bis im Bebauungsplan Uber eine verbindliche Rege-
lung (Gemeinde, Gemarkung, Flur und Flurstiick mit Kartenausschnitt) einer Ersatzaufforstung
im Flachen / Funktionsverhaltnis von 1 : 1 (also mindestens 6.300 gm) im Benehmen mit der
Unteren Landschaftsbehérde Einigung erzielt wird.

Drucksache Nr.: B/15/3301-01 / Seite 10 von 11
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/3301-01 07.04.2014 Rat der Stadt

Es bittet in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass die Umsetzung der geplanten Kompen-
sationsmallnahmen innerhalb von 2 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgen
muss. Werden die KompensationsmalRnahmen nicht verbindlich im Bebauungsplan geregelt,
mussen zusatzlich Erstaufforstungsantrage beim Regionalforstamt Ruhrgebiet gestellt werden.
Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme zu IV.A 4.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert. Mit der
anschlielenden o&ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 637 rechtskraftig.

VIIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlie3t den
Bebauungsplan Nr. 637 - Essener Stral3e / Konrad-Adenauer-Allee - als Satzung.

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fiir eine fiinfgeschossige Bebauung im
Kreuzungsbereich Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Allee innerhalb eines Gewerbegebietes
bilden. Nordlich dieser Bebauung ist ein Parkhaus mit 3 Parkdecks zur Aufnahme des ruhenden
Verkehrs geplant.

Fir die geplanten Baukoérper werden die im westlichen Bereich vorhandenen Stellplatzflachen
sowie ein Teil des angrenzenden Waldes Uberplant.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 3: Niederschrift der Blirgerversammlung

Anlage 4: Begrundung (inkl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan

Drucksache Nr.: B/15/3301-01 / Seite 11 von 11
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Eingegangene Stellungnahmen zur
frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1
bzw. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
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PB7 - Planungstragerportal Page 1 of 1

| Sie betrachten: 637 - Essener Stra3e/Konrad-Adenauer-Aliee

Verfahrensschritt: Frithzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
Zeitraum: 19.07.2011 - 26.08.2011

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter: Dr, Hantl, Administrator

Behdrde: Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
Abgabedatum: Donnerstag, der 21. Juli 2011 um 14:55:01 Uhr
Aktenzeichen: 31.130 - 5459 - 2011

Stellungnahme: Sehr geehrte Damen und Herren,

der Baugrund ist Auftragsboden. Wir empfehlen die Baugrundverhéltnisse insbesondere hinsichtlich
ihrer Tragféhigkeit und ihres Setzungsverhaltens zu untersuchen und zu bewerten.

Kennzeichnung:

Wegen SiimpfungsmaBnahmen und des ggfs druckempfindlichen Auftragbodens sind
ungleichméBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, deshalb kénnen ggf. besondere bauliche
MaBnahmen im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

Eine Kennzeichnung ist diesbeziiglich empfehlenswert.

@ Es ist zu Uberpriifen, inwieweit Grundwassereinfluss im Plangebiet zu berlicksichtigen ist:

Fiir den Baugrund 0.g. Vorhabens liegen folgende Kartenwerke vor:

v Ingenieurgeologische Karte im Mafstab 1 : 25.000 . Blatt ~ Nr. 4507 Miihiheim a. d. Ruhr. 1994,
Hrsg.: Geologischer Dienst NRW. ISBN: 3 - 86029-566-7.

v Geologische Karte von NRW im MaBstab 1 : 25.000, Blatt — Nr. 4507 Miihlheim a. d. Ruhr. 1994.
Mit Anlage Hydrogeologische Karte 1 : 50.000. Mit Erlduterungen. 2. Aufl. Hrsg.: Geologischer
Dienst NRW. ISBN 3-86029-144 -0.

v Hydrologische Karte 1 : 25 000 (HyK 25), Blatt Nr. 4507 Mihlheim a. d. Ruhr. Hrsg.:
Landesumweltamt NRW,

v Bodenkarte von NRW im Mafstab 1 : 50.000. Blatt L 4506 Duisburg. 1978. Hrsg.: Geologischer
Dienst NRW. ISBN 3-86029-435 -2.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
(Dr. Hantl)

Fachbereich

Landes- und Regionalplanung, Bodenschutz
Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -
De-Greiff-Str. 195

D-47803 Krefeld

Tel.: +49 (0) 21 51 /897 - 430
Fax: +49 (0) 21 51 7 897 - 505
Email: ina.hanti@gd.nrw.de
Intemet: http://www.gd.nrw.de

Nachtrage: Keine Nachtrage / Ergénzungen vorhanden,

https://www.o-sp.de/oberhausentp1af/BetiigAnBBel&e/toeb_stellun... 22.07.2011

26


www.o-sp.de/oberhausen/plan/beteiligung/behoerde/toeb
http:http://www.gd.nrw.de
mailto:ina.hantl@gd.nrw.de
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P\EDOC

Wissen, wo es langgeht.

mm@) Open Grid Europe Leitungsauskunft
The Gas Wheel Fremdplanungsbearbeitung

Seit dem 01.09.2010 ist die Betriebsiiberwachung von der
E.ON Ruhrgas AG auf die Open Grid Europe GmbH iibertragen wor Mx«IaLefon 0201/3659-0

)
PLEdoc GmbH « Postfach 12 02 55 45312 Essen &028m’l“/,35i ”‘SQSW 160

Stadt Oberhausen o 2 /0 UL '

FB 5-1-30 hmidt-Efferoth

46042 Oberhausen 5 324 // 7 ‘i Ap
thr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an Datum

OberstraB 19.07.2011 PLEdoc GmbH 16615 24.08.2011

1. Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 637 (Vorentwurf), Essener StraBe / Konrad
Adenauer Allee

hier: Ferngasleitung Nr. 1/51, DN 400, Bestandsplan3, mit Betriebskabel,
Schutzstreifenbreite 8 m

Interessenvertretung: Open Grid Europe GmbH (ehemals E.ON Ruhrgas AG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Den Bebauungsplan (Vorentwurf) haben wir aus dem Internet heruntergeladen und als
Ausdruck diesem Schreiben beigeflgt. In diesem Plan haben wir die Trassenfuhrung der
eingangs genannten Ferngasleitung grafisch Ubernommen, die Schutzstreifenbegren-
zungslinien eingetragen und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die Leitung liegt in ei-
nem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).

Wir bitten Sie, den Verlauf der Ferngasleitung anhand des beigeflgten Bestandsplans in
den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung entsprechend zu erwahnen und
in der Legende zu erlautern. Die H6henangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den
Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauidnderungen wurden nicht nachgetragen.

Geschafisfihrung: Anne-Kathrin Wirtz, Matthias Lenz

PLEdoc Gesellschatt tir Dokumentationserstellung und ~pflege mbH » Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen B Kﬁ\
Teleforn: 0201/ 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 » E-Mail: info@pledoc.de « Intemet: www.pledoc.de Zonifikatsrummer

Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-ldNr. DE 170738401 50-9001 AU 00 », DVGW
Deutsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 70) Konto-Nr. 56 109 200 oy
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Wissen, wo es langgeht.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplan als auch im Bestands-
plan nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwonhl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Ein-
zelfall nicht ausgeschlossen.

Dem Bebauungsplan (Vorentwurf) ist zu entnehmen, dass die Ferngasleitung die ausge-
wiesene “Flache flir Wald“ quert. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans beachten Sie
bitte das beiliegende Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG zur Aufstellung von Flachennut-
zungsplanen und Bebauungsplanen. In diesem Zusammenhang machen wir schon jetzt
darauf aufmerksam, dass Baume und tiefwurzelnde Straucher nur in einem lichten Ab-
stand von 2,5 m rechts und links neben der Leitung angepflanzt werden dirfen. Anzustre-
ben ist ein Pflanzabstand auBerhalb des Schutzstreifens, damit bei einer Aufgrabung der
entsprechenden Leitung zu Reparatur- bzw. Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht ge-
~ schadigt wird.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 637
in Oberhausen Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG nicht betroffen
werden.

Mit freundlichen GriBBen

PLEdoc GmbH

- é?s,c:hfsmeld Gengjgr;hmidt-Efferoth

Anlagen
Bebauungsplan
Bestandsplan
Merkblatt

Verteiler
TBM Altenessen, Herrn Steinbrenner
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Polizeiprasidium
Oberhausen

Polizeiprasidium Oberhausen, Postfach 101217, 46012 Oberha'.gng

L+

Stadt Oberhausen I TREE——

Der Oberblirgermeister : R R
Dezernat5  FB 5-1-30 1gncang 26 NUG, 201 .
Bauleitplanverfahren u. Konstruktion AR , T
Verwaltungsgebiude Techn. Rathaus 5100 i 20 ("

Bahnhofstr. 66 /VLVZ &?

46145 Oberhausen PS-20 95 .03 M/f

1. Beteiligung bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 637
- Essener Str./Konrad-Adenauer-Allee -
lhr Schreiben vom 198.07.2011

Der Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans wurde gepruft.

Aus Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpravention werden kriminal-
polizeiliche Belange nicht beriihrt.

Das Bebauungsplankonzept sieht die Errichtung eines Parkhauses mit 3
Parkdecks vor. Um Angstrdume dort zu reduzieren, wére eine
Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall und
ausreichender, konstanter Beleuchtung in allen Bereichen wiinschens-
wert.

Die Areale sollten Uberschaubar sein und sogn. ,tote Ecken” vermieden
werden.

Dariliber hinaus wird angeregt zu priifen, Frauenparkplatze in der Nahe
von Ein- und Ausfahrten anzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

N,

ehrken, RBe
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bei Antwort bitte angeben
Gehrken, RBe
Telefon 0208-826-3513
Telefax 0208-826-3509
Dirv.FueSt.Oberhausen
@Polizei. NRW.de

Dienstgebéude:
Wilhelmplatz 2 46145
Oberhausen

Telefon 0208-826-0

Telefax 0208-826-3350
zvstoberhausen@polizei.nrw.de
www.polizei.nrw.de/oberhausen

Zahlungen an

Landeskasse Disseldorf
Kto-Nr.: 200 031 3

BLZ: 300 500 00WestLB AG
IBAN:
DE89300500000003000817
BIC:

WELADEDD


www.polizei.nrw.de/oberhausen
mailto:zvstoberhausen@polizei.nrw,de
http:PolizeLNRW.de

Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

[ Engang

—

Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40, 45897 Gelsenkirchen

Stadt Oberhausen 5lagn
Der Oberbiirgermeister L“‘

" Verwaltungsgebaude Technisches Rathaus Sterkra-

de Q > . g

Bahnhofstralte 66 . ¢ s

46042 Oberhausen kB
¢ L-A-A0

AB-OR AA //

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemiR § 4
Baugesetzbuch (BauGB)

Hier: Bebauungsplan 637 — Essener StraBe/Konrad-Adenauer-Allee
lhr Schreiben vom 19.7.2010

lhr Zeichen: 5-1-30/0b

Sehr geehrter Herr Oberstral,

zum o.g. Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

gegen den 0.g. B-Planentwurf bestehen Bedenken.

Wie aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 275 A Lipperfeld® zu
ersehen, stockt Wald i.S.d. Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NRW
im Plangebiet. ,
Gegen seine Umwandlung bestehen solange Bedenken, bis (ber eine
verbindliche  Regelung einer  Ersatzaufforstung im  Flachen-
/Funktionsverhaltnis von 1 : 1 im Benehmen mit der ULB lhres Hauses

Einigung erzielt wird.

~ Mit freundlichen Griiften

BIN EN 1SO 9001, DIN EN ISO
14007 und OHSAS 18001
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Aktenzeichen
310-11-20.507
bei Antwort bitte angeben

Herr Brink

Fachgebiet Hoheit
Telefon 0209 94 773 133
Mobil 0171 587 25 22
Telefax 0209 24 773 150
rolf.brink@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Ruhrgebiet
Brolweg 40

45897 Gelsenkirchen
Telefon 0209 94773-0
Telefax 0209 94773-150
Ruhrgebiet@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de


http:www.wald-und-holz.nrw.de
http:holz.nrw.de
http:holz.nrw.de
mailto:rolf.brink@wald-und
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OberstraB, Detlef
Von: Abbert Karschti (IIIINEGEGED -
Gesendet: Freitag, 18. November 2011 17:07 7 f-: ,‘f,. fg ugg A4l
An: Obersiral, Detlef
Cc: Udo Peters; Dr. Jirgen Heinrichs; "JOrgen Heinrichs'’; '‘FARQ'
Betreff: Oberhausen B-Plan 637 - Wasserburg Overhus
Sehr geehrter Herr Oberstrall,

der Bebauungsplan Nr. 637 Essener Strafle/Konrad-Adenauer-Allee tangiert moglicherweise die
Reste des Rittersitzes ,Oberhaus® mit dem dazugehorigen Anlagen. Die Fiur 17 und 18 befinden
sich in einem Radius von rd. 200 m vom den heutigen Schioss Oberhausen und werden von
dem ehemaligen Flussbett der Alten Emscher Oberquert. Wir glauben, dass eine
archaologische Prospektion in Vorfeld sinnvoll ist und viele Unklarheiten rechtzeitig und
ressourcensparend beseitigen kdnnte.

Das Schioss Oberhausen hatte eine ,Vorgangeraniage” (mittierweile vollkommen

verschwunden). Aus historischen Quellen wird diese Anlage als befestigter Rittersitz mit dem
Namen ,Oberhaus® (auch Overhus, Overhuysen, Averhus) aus dem 12./13. Jahrhundert bekannt.
Es lag an einer Furt etwa 200 Meter emscheraufwarts vom heutigen Standort (Schloss

Oberhausen) entfemt und sicherte den dortigen, sehr wichtigen Emscherlbergang. Die damalige

Anlage war volistandig von einem breiten Wassergraben umgeben, der von der Emscher

gespeist wurde. Die Gebaude waren in Fachwerkbauweise errichtet. Das Haupthaus war von der
Vorburg durch einen zweiten Wassergraben getrennt, tiber den eine Briicke fahrte.

Kartenmaterial (Anhang):

,Neue Karte der Grafschaft der Mark und ganz getreue Beschreibung der Umliegenden Orte,
Anno 1608"- Anhang

»ochloss Oberhausen nach der Urkarte von 1727 - GHH Zeichenschule, 1931

Literatur:

Wilhelm Joseph Sonnen: Rittersitz und Schio8 Oberhausen. In: Annalen des Historischen
Vereins fOr den Niedemrhein. Band 166. Dasseldorf 1964,

Matthias Buller: Kaisergarten in Oberhausen. Diplomarbeit Univ. Gesamthochs. Essen. 1993

Mit freundlichen Grifen

Dipl-Ing Albert Karschti
FARO e.V.
Annabergstralle 39
%045 Oberhausen
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Eingegangene Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2
bzw. im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Stadt Oberhausen 2, E}%‘}i?&?ék ‘;;Eeé]ung
Fachbereich 5-1-30 e /) 4 EARG 0 LS
46042 Oberhausen engang -3, SEP. 2012 >

51-00 | 54110 | 5-1-2p 5-1-30

PR-RA-ACS 305 2004
S A-RoW M”72

thr Zeichen thre Nachncht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / e-mail Tag
5-1-30/0b 02.07.2012 12-AM 10 Milonas 104-2841 27.08.2012

milonas.carmen@eglv.de

Bebauungsplan 637 - Essener StraBe / Konrad-Adenauer-Allee -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken. Der
folgende Hinweis solite jedoch beachtet werden:

Nach unserer Auffassung handeit es sich bei der Erweiterung des Bebauungsplanes um ein
erstmals bebautes Grundstiick, auf das die Regelungen des § 51a anzuwenden sind. Jedoch sind
auch unabhangig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, alle
Mafinahmen auszuschépfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu verringern. Die Stadt
Oberhausen hat im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen und dem Land
NRW die Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich somit zu dem Ziel,
den Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren. Es sollte deshalb
geprift werden, ob eine Versickerung des Regenwassers mdéglich ist. Sollten aufgrund der
Bodenverhéltnisse keine ober- oder unterirdische Versickerung mdglich sein, waren auch
Malnahmen wie Dachbegriinung oder durchldssige Befestigung von Flachen zu prifen, die
weniger von der Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Mit freundlichen Gri3en

LA, iLA.
{(Walter) (Milonas)

s D Ol 70 b
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tetraeder Beteiligungsserver

Sie betrachten:

637 - Essener StraRe/Konrad-Adenauer-Allee

Aktuell

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Zeitraum:

30.07.2012 - 31.08.2012

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behérde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Nachtrage:

https://portal.tetraeder.com/oberhauséf/pPan/BdfeflSaNEEAGI Y toeb_stellungnahm... 28.08.2012

Carmen Milonas, Administrator
Emschergenossenschaft / Lippeverband
Dienstag, der 28. August 2012 um 08:13:22 Uhr
Nicht angegeben.

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans bestehen unsererseits keine Bedenken. Der folgende
Hinweis sollte jedoch beachtet werden:

Nach unserer Auffassung handelt es sich bei der Erweiterung des Behauungsplanes um ein erstmals
bebautes Grundstiick, auf das die Regelungen des § 51a anzuwenden sind. Jedoch sind auch
unabhingig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder nicht, alle Malinahmen
auszuschopfen, den Regenabfluss in die Mischkanalisation zu verringern. Die Stadt Oberhausen hat
im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen und dem Land NRW die
Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich somit zu dem Ziel, den Abfluss in
der Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren. Es solite deshalb geprift werden,
ob eine Versickerung des Regenwassers méglich ist. Sollten aufgrund der Bodenverhaitnisse keine
ober- oder unterirdische Versickerung méoglich sein, wédren auch MaBBnahmen wie Dachbegriinung
oder durchlassige Befestigung von Flachen zu prifen, die weniger von der Untergrundbeschaffenheit
abhangig sind.

Mit freundlichen Graften

LA LA

(Walter) {(Milonas)

Keine Nachtrige / Ergdanzungen vorhanden.

Seite 1 von 1
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A { Wissen, wo s langgeht

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
A0 s —10 =
5-1-00 / ) / Telefon  0201/36 59 - 0
Telefax 0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 55 . 45312 Essen /[/\ Z (f E-Mail fremdplanung@pledoc. de
Stadt Oberhausen
FB 5-1-30 zustandig  Georg Schmidt-Efferoth
46042 Oberhausen Durchwahl 0201/36 59 - 324
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
5-1-30/Ob, Oberstrall 02.07.2012 PLEdoc GmbH 72144 21.08.2012

Aufstellung des Bebauungsplanes 637 - Essener StraBe/Konrad-Adenauer-Allee -
der Stadt Oberhausen, Gemarkung Oberhausen Flur 16

hier: Ferngasleitung Nr. 1/51, DN 400, Bestandsplan 3, mit Betriebskabel,
Schutzstreifenbreite 8 m

Interessenvertretung: Open Grid Europe GmbH

Bezug: unser Schreiben 16615 an Sie vom 24.08.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Den Bebauungsplan haben wir aus dem Internet heruntergeladen und als Ausdruck die-
sem Schreiben beigefugt. In diesem Plan ist der Verlauf der Ferngasleitung im erforderli-
chen Umfang lagerichtig dargestellt. Die Ferngasleitung liegt in einem 8 m breiten Schutz-
streifen (4 m beiderseits der Leitungsachse). Innerhalb der ausgewiesenen Flache fir die
Kompensation im Bereich des Ostfriedhofs verlaufen keine Versorgungsanlagen der
Open Grid Europe GmbH.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist im Bebauungsplan nach bestem Wissen erfolgt.
Gleichwonhl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Geschaftsfihrer: Anne-Kathrin Wiz, Matthias Lenz

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationsersteflung und —pfiege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen A r'\
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet www.piedoc.de Zertifikatsnummer ﬁ
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 $a-9001 AU 6020 DVGW

1$C 9001

Deutsche Bank AG Hannover (BL.Z 250 700 70) Konto-Nr. §6 109 200

Seite 1 von 2
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Wissen, wo es langgeht.

Dem Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass die Ferngasleitung die ausgewiesene “Fla-
che fur Wald“ quert. Wir bitten Sie, in der Begriindung und in der textlichen Festsetzung
auf das Vorhandensein der Ferngasleitung hinzuweisen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigen Sie bitte das beiliegende Merk-
blatt der der Open Grid Europe GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass Badume und tiefwur-
zelnde Straucher nur in einem lichten Abstand von 2,5 m rechts und links neben der Lei-
tung angepflanzt werden dirfen. Anzustreben ist ein Pflanzabstand auBerhalb des
Schutzstreifens, damit bei einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur-
bzw. Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht geschadigt wird.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

AbschlieBend teilen wir lhnen mit, dass von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 637
in Oberhausen Kabelschutzrohranlagen der GasLINE GmbH & Co. KG nicht betroffen
werden.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

Fﬁ%ﬂ%{ g&%@&@?

Anlagen
Bebauungsplan
Merkblatt

Verteiler
TBM Altenessen, Herrn Piaskowy
KRO, Herrn Bonte / Herrn Beckers

Seite 2 von 2 zum Schreiben 72144 vom 21.08.2012 an Stadt Oberhausen
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Merkblatt

=g

Open Grid Europe
The Gas Wheel

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Ferngasleitungen dienen der &ifentlichen Energiever-
sorgung. Sie sind bel der Aufsteliung von Flachennutz-
ungsplanen und Bebauungsplanen sowie bei den sich
aus diesen Planen ergebenden FolgemaBnahmen zu
beriicksichtigen.

Unterirdische Ferngasleitungen der Open Grid Europe
GmbH sind im Allgemeinen mit einer Erddeckung von
1 m verlegt worden. Das sie begleitende Fernmelde-,

Mess- und Steuerkabel kann in einer geringeren Tiefe
liegen. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die

Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschitzt.

Unsere Leitungen sind kathodisch gegen Element- und
Streustréme geschitzt.

Die Ferngasleitungen unserer Gesellschalt liegen
grundsatzlich in der Mitte eines Schutzstreifens, der
im Allgemeinen 8 bis 10 m breit ist. Leitungsverlauf,
genaue Schutzstreitenbreite und weitere Einzelhsiten
ergeben sich aus den Leitungsplanen.

Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von
beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 fi.
BGB), die im Grundbuch eingetragen sind, bzw. in Form
von schuldrechtlichen Vertragen.

Im beiderseitigen Interesse sind wir bereits bei der Pla-
nung tber alle MaBnahmen und Vorhaben im Bereich
des Schutzstreifens zu unterrichten, damit erforderliche
SchutzmaBnahmen rechizeitig vereinbart werden
kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager 6ffentlicher Belange
auf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Sollte der Flachennutzungsplan bzw. der Bebauungs-
plan oder die sich hieraus ergebenden FolgemaB-
nahmen den Schutzstreifen berlihren oder kann der
Bestand oder Betrieb der Ferngasleitung durch diese
MaBnahmen beeintrachtigt oder gefahrdet werden, so
sind zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen folgen-
de Punkte zu beachten:

1. Wir empfehlen, die Leitung mit Schutzstreifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
Bauleitplane zu (ibernehmen oder sonst an geeigneter
Stelle zu beschreiben und zeichnerisch darzustellen.

Lageplane - wenn erforderlich, mit Einmessungszah-
len werden bei Bedarf zur Verfligung gestellt, oder die
Leitung wird von der PLEdoc GmbH in unserem Auftrag
in eine Kopie des Flachennutzungsplanes bzw. Bebau-
ungsplanes einkartiert,

2. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Geb&duden aller Art, sowie von
Mauern parailel (iber bzw. unmittelbar neben den
Ferngasleitungen,

- die Einleitung aggressiver Abwésser,

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den
Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen
kénnen.

29 von 70 in Zusammenstellung



Open Grid Europe GmbH
KallenbergstraBe 5
45141 Essen

T +49 201 3642-0
F +49 201 3642-13900

www.open-grid-europe.com

3. Nur mit unserer besonderen Zustimmung sind statthaft
- Freilegung unserer Leitung,

- Sprengungen in Leitungsnéhe,

- Niveauanderung im Schutzstreifen.

4. Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem rechtzeitig mit uns abzustimmen

- den Neubau von kreuzenden oder parallel fihrenden
StraBen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Freileitungen und Gleisanlagen sowie die Durchfiihrung
sonstiger BaumaBnahmen, sofern eine Leitungsbeein-
flussung nicht ausgeschlossen werden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die
vortbergehende oder dauernde Lagerung von Erdaus-
hub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutz-
streifen.

5. Baume und tief wurzelnde Straucher dirfen nur nach
varheriger Absprache mit dem zustédndigen Betrieb der
QOpen Grid Europe GmbH im horizontalen lichten Mindest-
abstand von 2,5 m rechts und links der Ferngasleitung
angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der Open Grid
Europe-Leitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.

6. Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein
Abstand von mindestens 25 m zwischen Ferngasleitung
und Rotormast einzuhalten.

Bauausfithrung

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe
der Schutzstreifen sind wir in jedem Falle zu benachrichti-
en, damit erforderfichenfalls die Lage der jeweiligen Leit-
ung und der zugehdrigen Einrichtungen durch uns in der
Ortlichkeit markiert und die Arbeiten (iberwacht werden
konnen,

Weitergehende SicherungsmafBnahmen, die sich zum Bei-
spiel beim Einsatz von schweren Bau- oder Kettenfahrzeu-
gen ergeben kdnnen, behalten wir uns ausdricklich vor.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 637 - Essener Strafle / Konrad-Adenauer-Allee - Seite 32

Anlage 1

Ausgleichsflidchenpotential Ostfriedhof

Biotoptypen

(BF3) Einzelbaum
D (BF4) Bestinde aus mehr als 5 Baum -und Straucharten Kompensationsﬂéche B-Plan 637

(BFOIp) Baumreihe, Kastanie [] Flachen Ostfriedhof

(BDO) Hecke

(ly/sy) Zierbdume, Zierstrducher
] (mc) Rasenplatz

MaRstab 1:1500
Datum: Juli 2012

Von uns verwaltete Versorgiungsaniagen der im
Antwortschreiben genannten Geselischaflen

vom mitgeteiiten Projekt nicht betrofien.

Bitte aber Auflage im Antwortschreiben beachten.

PLEdcc GimbH Bearbeitet:,_j{‘
E:.xssnj{‘r»gf_z Geprmt:‘_'w___ ‘-w Wy

&
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5 Biaren, Bauen e
INTEENATIONALES JANR 51 Begeich Stacty L 32}} /
DER WALDER + 2011 2L / A 5-1-20 f i) / /é:, e i
WALy

Eingang 20 NIG. 20%

Regionalforstamt Runrgebiet 5-1~-00 | 5-1-10 -1«@/ 5-1-30 :
BroRweg 40, 45897 Gelsenkirchen
Stadt Oberhausen o0 n 20 o= 22
Der Oberbiurgermeister Py )4/
Verwaltungsgebédude Technisches Rathaus Ster- ~ 13.8.2012
krade Stadt Oberhausen w Seite 1 von 2
Bahnhofstralle 66 ,
” Akt h
46042 Oberhausen 16.AUG. 2012 ‘ o120 507
. /, bei Antwort bitte angeben
Dezemat ..........................
_ /{ P E , Herr Brink
¢ ‘x ‘2 v /9 2 //\3’5// 2 Fachgebiet Hoheit

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Hier: Bebauungsplan 637 — Essener StraRe/Konrad-Adenauer-Allee

lhr Schreiben vom 2.7.2012
Ihr Zeichen: 5-1-30/0Ob

Sehr geehrter Herr Oberstral,
zum o.g. Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

gegen den o.g. B-Planentwurf bestehen Bedenken.

Wie aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 275 A Lipperfeld® zu
ersehen, stockt Wald i.S.d. Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NRW
im Plangebiet.

Gegen seine Umwandlung bestehen solange Bedenken, bis im Bebau-
ungsplan Uber eine verbindliche Regelung (Gemeinde, Gemarkung, Flur
und Flurstiick mit Kartenausschnitt) einer Ersatzaufforstung im Flachen-
/Funktionsverhaltnis von 1 : 1 (also mindestens 6.300 gm) im Benehmen
mit der ULB lhres Hauses Einigung erzielt wird.

Bitte nehmen Sie in den Bebauungsplan auf, dass die Umsetzung der ge-
planten Kompensationsmalnahmen innerhalb von 2 Jahren nach Rechis-
kraft des Bebauungsplanes erfolgen muss.

DIN EN SO 9001, DIN EN SO
14001 und OHSAS 18001
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Zartifikat Nr. 71 150 F 001

Telefon 0209 94 773 131
Mobil 0171 587 25 22
Telefax 0209 94 773 150
rolf brink@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgebéude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Ruhrgebiet
Broflweg 40

45897 Gelsenkirchen
Telefan 0209 94773-0
Telefax 0209 94773-150
Ruhrgebiet@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de


http:www.wald-und-holz.nrw.de
http:holz.nrw.de
http:holz.nrw.de
mailto:rolf.brink@wald-und

Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Seite 2von 2

Werden die Kompensationsmalnahmen nicht verbindlich im Bebauungs-
plan geregelt, missen zuséatzlich Erstaufforstungsantrage beim Regional-
forstamt Ruhrgebiet gestellt werden.

lichen Griiden
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Niederschrift

Uber die offentliche Anhérung (Blrgerversammlung) vom 16.11.2011 zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr.

637 -Essener StralRe / Konrad-Adenauer-Allee-
Die Burgerversammlung wurde durchgefthrt gemaf 8§ 3 (1) Baugesetzbuch in der Neufassung

vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundséatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987.

Tagungsort: Casino des Werksgasthauses (TZU I)
Essener Strale 3
46047 Oberhausen

Beginn: 18.00 Uhr

Teilnehmer/innen: siehe Anwesenheitsliste

Die Leitung der Anhorung hat der Bezirksbirgermeister des Stadtbezirkes Alt-Oberhausen,
Herr Vopel.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch die Verteilung von
Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden Birgerinnen und Blrger zur
Teilnahme an dieser offentlichen Anhérung eingeladen.

Der Bezirksbirgermeister eroffnet die Versammlung und begrtif3t die anwesenden Biirgerinnen
und Burger, die Mitglieder der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen und des Rates der Stadt sowie
die Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der heutigen Blrgerversammlung ist es, die Blrgerinnen und Blrger méglichst
frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Frau Baudek, Fachbereich 5-1-20 -Verbindliche Bauleitplanung, Denkmalschutz-, erlautert
zunachst den formellen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens und insbesondere die laut
Baugesetzbuch  vorgeschriebenen  Verfahrensschritte  der  Offentlichkeitsbeteiligung.
Stellungnahmen kénnen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung (u.a. Burgerversammlung) und
wahrend der einmonatigen offentlichen Auslegung (Frist wird im Amtsblatt bekannt gemacht)
vorgebracht werden.

Danach fuhrt sie zum Planungsanlass bzw. stadtebaulichen Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 637 folgendes aus:

Die im Bereich des zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 275 A bestehenden Betriebe
haben sich in den letzten Jahren kontinuierlich weiterentwickelt. Hierdurch entstand der Bedarf
nach weiteren Gebauden und Betriebsflachen, die bislang im Rahmen der Festsetzungen
dieses Bebauungsplans realisiert werden konnten. Da die nun beabsichtigte weitere Expansion
eines Betriebes nicht mehr mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 275 A zu
vereinbaren ist, soll der Bebauungsplan Nr. 637 aufgestellt werden.
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Der Reginale Flachennutzungsplan (RFNP) enthélt fir das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 637 folgende Darstellungen (Bauleitplanung / Regionalplanung):

¢ Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
e Grunflache / Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Eine eindeutige Raumkante als 6stliche Begrenzung der Grinflache ist nicht identifizierbar, so
dass die Planung auch als kleinrdumige Entwicklung im Rahmen der Randungenauigkeit der
Darstellungen zu betrachten ist. Ferner handelt es sich um eine Arrondierung des bestehenden
Gewerbegebietes mit dem Ziel das Gewerbegebiet langfristig in seinem Bestand zu sichern.

Unter diesen Voraussetzungen kann die Planung als aus dem RFNP heraus entwickelt
angesehen werden.

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) enthélt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans folgende Darstellungen:

Hauptzentrum
Gewerbegebiet
Wald
Wasserflache
Kerngebiet

Da die Funktionen der Waldflache im Wesentlichen erhalten werden, entsteht mit der vom
STEK abweichenden Ausweisung eines Gewerbegebietes im Randbereich der Waldflache kein
grundsatzlicher Zielkonflikt. Die Darstellungen des STEK sind an die nun vorliegende Planung
anzupassen.

Der zurzeit rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 275 A aus dem Jahr 1993 setzt flr das Plangebiet
Gewerbegebiet (maximal 3 Geschosse, GRZ 0,8, GFZ 2,0), Industriegebiet (maximale Hohe der
Gebéaude 53,0 m, GRZ 0,8, BMZ 10,0) und eine Waldflache fest.

Nach Norden und Osten soll das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 637 im weiteren
Verfahren erweitert und im Siiden verkleinert werden, um sinnvolle Ubergange zum
bestehenden Planungsrecht des Bebauungsplans Nr. 275 A zu gewahrleisten.

Der nun im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 637 sieht die Festsetzung eines
Gewerbegebietes mit max. 5 Vollgeschossen bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 vor. Als Dachform wird das Flachdach ausgewiesen.
Das Gewerbegebiet wird eingeschrankt, indem Einzelhandelsbetriebe, Betriebe im
Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu, Tankstellen und Vergnigungsstatten (wie z.B.
Spielhallen) ausgeschlossen werden.

Der verbleibende Wald und die vorhandene private Grinflache werden entsprechend
festgesetzt. Die Eingriffe in den Wald sind im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Vorgesehen ist ein fiinfgeschossiges Blrogebaude im Kreuzungsbereich Essener StralRe /
Konrad-Adenauer-Alle. Noérdlich davon wird ein Parkhaus zur Aufnahme des ruhenden
Verkehrs errichtet. Die geplanten Baukorper werden mit einer Klinkerfassade und Flachdachern
errichtet und fligen sich somit gestalterisch in die bestehende Bebauung ein. Au3erdem sollen
die Baukdrper eingegriint und energetisch optimiert werden.
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Frau Liane Herfs, Mitglied der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen, fragt, ob der
Bebauungsplan Nr. 637 aufgestellt wird, um die Ansiedlung der Fa. Rick und damit
Einzelhandel zu verhindern? AulRerdem mdchte Sie wissen, ob es sich bei der Grinflache um
eine offentliche Flache handelt und inwieweit in diese eingegriffen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 637 wird mit dem Ziel aufgestellt dem vorhandenen Gewerbebetrieb
eine Erweiterungsmdglichkeit einzurdumen. Der seinerzeit im Verfahren befindliche Be-
bauungsplan Nr. 275 A, 1. And., fur die urspriinglich geplante Ansiedlung der Fa. Riick lag
ca. 300 m norddstlich des Bebauungsplans Nr. 637. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 275 A, 1.
And., ist am 03.05.2010 durch den Rat der Stadt eingestellt worden, da eine Verlagerung der
Fa. Riuck nicht mehr weiter verfolgt wurde.

Bei dem nun Uberplanten Wald handelt es sich um eine private Flache. Ein Eingriff in den Wald
ist zur Umsetzung des Hauptplanungsziels erforderlich. Im Rahmen der Planung wurde jedoch
Wert darauf gelegt, dass ein Waldsaum erhalten bleibt, um das bisherige Erscheinungsbild des

Kreuzungsbereichs Essener Stral’e / Konrad-Adenauer-Allee zu wahren. Der Eingriff in den
Wald ist im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich Herr Vépel fur das
Interesse und schliel3t die Burgerversammlung.

Oberhausen, 18.11.2011

gez. Oberstral
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STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 637
-Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Allee-

in

Alt-Oberhausen

BEGRUNDUNG
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

in der Fassung der Fortschreibung vom 10.02.2014
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 16, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Seite der Essener Stralle (B 231); dstliche Seite der Konrad-Adenauer-Allee
(B 223); nordliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 173, 167 und 368; Ostliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 368; abknickend zu einer Verlangerung der sidostlichen Seite des
Gebaudes Essener StralRe 8; slidostliche Seite des Gebaudes Essener Strafte 8, 12 und
14; abknickend zu einer Geraden durch die norddstliche Seite des Hauptgebaudes
Essener StralRe 10; Parallele zur stidostlichen Seite des Gebaudes Essener Strale 8, 12
und 14, durch die nordlichste Ecke des Gebaudes Essener Stralle 6 bis zum Schnitt mit
einer Geraden durch die sudwestliche Seite des Gebaudes Essener Stralle 4;
studwestliche Seite des Gebaudes Essener Stralle 4 und deren Verlangerung bis zur
nordlichen Seite der Essener Stralle (B 231).

|/<A\ \ \\\ YOS AN i . " \
/

== = Bereich des Bebauungspians Nr. 637
- Essener StraRe / Konrad-Adenauer-Allee -

ns Essener Sf.l"aﬂe 3231

i) \ __.« :ﬂw——

= |

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Die im Bereich des Bebauungsplans Nr. 275 A vorhandenen Betriebe haben sich in den
letzten Jahren kontinuierlich weiterentwickelt. Hierdurch entstand der Bedarf nach
weiteren Gebauden und Betriebsflachen, die bislang im Rahmen der Festsetzungen
dieses Bebauungsplans realisiert werden konnten.

Da die nun beabsichtigte weitere Expansion der Betriebe nicht mehr mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 275 A zu vereinbaren ist, wird fur einen Teilbereich
ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 637 sieht Erweiterungs-
moglichkeiten im jetzigen Umfeld der vorhandenen Betriebe vor. Dabei ist insbesondere
auch die Funktion der im Plangebiet vorhandenen Waldflache als auch die Entwicklung
des Ortsbilds an dieser fir die Stadt Oberhausen prominenten Stelle betrachtet worden.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 637 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung von Gewebegebiet;
- Festsetzung von Wald;

- Festsetzung von privaten Grunflachen.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet ist durch einen viergeschossigen Gebaudekomplex am Nordrand und
eine vorgelagerte zentrale Grinflache gepragt. Der Gebaudekomplex mit moderner
Klinkerfassade und Flachdach wird als Biro- und Verwaltungsgebdude genutzt. Die
vorgelagerten gartnerisch gestalteten Grinflachen sind mit Rasenflachen, Einzelbaumen
und einer Teichanlage ausgestattet. Die 6stlich angrenzenden Stellplatzflachen befinden
sich bereits aulRerhalb des Plangebietes.

Nordlich des Buro- und Verwaltungsgebaudes, ebenfalls auf’erhalb des Plangebietes,
befindet sich eine groRe Fabrikationshalle mit Klinkerfassade und Tonnendachern.

Die Heizenergieversorgung bzw. Kihlung des Gewerbekomplexes erfolgt Uber eine
technisch komplexe Anlage mit Warmepumpen / Kaltemaschinen und einem Erd-
sondenfeld. Dieses befindet sich im Bereich der den Gebauden vorgelagerten Freiflachen
mit 18 Sonden von je 140 m Tiefe.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird durch einen Waldstreifen und vorge-
lagerte Stellplatzflachen gepragt. Der Wald reicht bis an die Konrad-Adenauer-Allee. Die
Waldflache stellt einen wichtigen Bestandteil der Freiraumvernetzung zwischen dem
ehemaligen Schlackenberg an der Milheimer Strafle und dem Kaisergarten dar.

Zufahrten zum Gelande (auBerhalb des Planbereichs) sind von der Essener Strale und
von der Strale ,Alte Walz“ aus vorhanden. Zwischen der Zufahrt Essener Strale und
LAlte Walz" befindet sich ein Hallenkomplex mit einem Kichenstudio. Westlich der Zufahrt
Essener Strale ist eine gewerblich genutzte Halle vorhanden.

Der gesamte Gewerbebereich ist von einer Zaunanlage umgeben.

Luftbild aus 2010
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4. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Am 05.10.2009 hat der Rat der Stadt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 637
-Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Allee- im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 02.11.2009 veréffentlicht worden.
AnschlieBend ist bei der Erarbeitung des Vorentwurfs nach Norden und Osten das
Plangebiet erweitert und im Siden verkleinert worden, um sinnvolle Ubergange zum
bestehenden Planungsrecht des Bebauungsplans Nr. 275 A zu gewahrleisten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrens-
grundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 637 -Essener Strale / Konrad-
Adenauer-Allee-

- in der Zeit vom 10.11.2011 — 24.11.2011 einschlieBlich o6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung).

- am 16.11.2011 hat die 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 19.07.2011 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

U. a. aufgrund des sich abzeichnenden Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in den Wald
wird das Verfahren auf ein ,normales” Verfahren umgestellt.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefuhrt:

- 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gematt § 4
Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates UUber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses
im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung
abschlieltend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind von
den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) aufgefiihrten Adressaten zu beachten.
D.h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung uberwindbar sind.
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Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan, wurde erstmalig die europdische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fir das Verfahrensgebiet keine weiteren zeichnerischen
Darstellungen. Siehe Fortschreibung der Begriindung vom 10.02.2014 (Seite 34).

Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Mulheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft .Stadteregion
Ruhr® zusammengeschlossen. Die Pla-
nungsgemeinschaft hat einen Regionalen
Flachennutzungsplan gemafl § 25 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
vom 03.05.2005 erarbeitet, der als
integraler Bestandteil des Regionalplans
aufgestellt wurde und zugleich die
Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans ge-
maf § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemaf
§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fir das Plangebiet des
Bebauungsplans 637 folgende Darstellungen (Bauleitplanung / Regionalplanung):

e Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
e Grunflache / Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Die vorliegende Planung greift in den als Grunflache / Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellten Bereich ein. Die beanspruchte Erweiterungsflache stellt sich
real als Waldflache dar und ist im RFNP als Bestandteil eines Grunflachenzusammen-
hangs im Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Allee, Duisburger- und Essener Stral3e
dargestellt. Weitere Freiraumfunktionen sind nicht festgelegt.

Es ist zu beachten, dass nur ein untergeordneter Teil der zusammenhangenden
Grunflachen beansprucht wird. Die Funktion und Wertigkeit der verbleibenden
Grunflachen kann als gewahrt angesehen werden.

Eine eindeutige Raumkante als &stliche Begrenzung der Griinflache ist nicht identifizier-
bar, so dass die Planung auch als kleinrdumige Entwicklung im Rahmen der Randun-
genauigkeit der Darstellungen zu betrachten ist. Ferner handelt es sich um eine
Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes mit dem Ziel das Gewerbegebiet
langfristig in seinem Bestand zu sichern.

Unter diesen Voraussetzungen kann die Planung als aus dem RFNP heraus entwickelt
angesehen werden.
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2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhau-
sen 2020 (STEK 2020) wurde am
27.10.2008 vom Rat der Stadt Oberhau-
sen als informelle Planung im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans
enthalt der Plan ,Flachennutzung® folgen-
de Darstellungen:

Hauptzentrum
Gewerbegebiet
Wald
Wasserflache
Kerngebiet

Der Plan ,MalRnahmen® beinhaltet keine Darstellungen fiir das Plangebiet.

Die im STEK dargestellte Waldflache wird durch die Planung im Randbereich
beansprucht bzw. zu Gewerbeflachen umgewandelt. Die Funktion der Flache zur
Freiraumvernetzung bleibt grundsatzlich erhalten.

Da die Funktionen der Waldflache im Wesentlichen erhalten werden, entsteht mit der
vom STEK abweichenden Ausweisung eines Gewerbegebietes im Randbereich der
Waldflache kein grundsatzlicher Zielkonflikt. Die Darstellungen des STEK sind an die nun
vorliegende Planung anzupassen.

3. Landschaftsplan

Die Waldflache innerhalb des Bebauungsplans Nr. 637 befindet sich im Geltungsbereich
des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996. Als Entwicklungsziel sind
hier die weitgehende Erhaltung von naturlichen Landschaftselementen sowie eine land-
schaftsgerechte Gestaltung des Stadtbildes bei Realisierung der Ziele der Bauleitplanung
definiert.

4. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Das Verfahrensgebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 275 A aus dem Jahr 1993. Dieser setzt fir das Plangebiet Gewerbegebiet
(maximal 3 Geschosse, GRZ 0,8, GFZ 2,0), Industriegebiet (maximale Hohe der
Gebaude 53,0 m, GRZ 0,8, BMZ 10,0) und eine Waldflache fest. Innerhalb der
Baugebiete sind mittels Baugrenzen Uberbaubare Grundstlcksflachen definiert. Fur das
Gewerbegebiet sind laut textlicher Festsetzung (C 20) Tankstellen und Vergniigungs-
statten nicht zulassig bzw. Bestandteil des Bebauungsplans. Im Industriegebiet sind
aufgrund der textlichen Festsetzung (B 19) Tankstellen unzuldssig. Die textlichen
Festsetzungen D 22 und 23 enthalten Regelungen zur Dach- und Fassadenbegrinung.
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C Bebauungsplankonzept

1. Stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Entwurf sieht fur das Gewerbegebiet eine finfgeschossige Bebauung im
Kreuzungsbereich Essener Stral’e / Konrad-Adenauer-Alle vor. Ein zurzeit geplantes
Parkhaus mit 3 Parkdecks zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs kann innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden. Die durch den Eigen-
timer aktuell geplanten Baukorper werden mit einer Klinkerfassade und Flachdachern
errichtet und fligen sich somit gestalterisch in die bestehende Bebauung ein.

Gerade der im Kreuzungsbereich vorgesehene Baukorper soll architektonisch hochwertig
gestaltet werden, um an dieser prominenten Stelle die notwendige stadtebauliche und
gestalterische Qualitat zu sichern.

Fir die geplanten Baukorper werden die im westlichen Bereich vorhandenen Stellplatz-
flachen sowie ein Teil des westlich angrenzenden Waldes uberplant. Ein anderer Stand-
ort im Bereich des Plangebietes kommt aufgrund der vorhandenen Anlagen zur Heizung
bzw. Kihlung (18 Erdsonden mit je 140 m Tiefe) im Bereich der den Gebauden
vorgelagerten Freiflachen nicht in Betracht.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bereits im Plangebiet vorhandenen privaten Er-
schlieRungsflachen.

Die zentral gelegene gartnerisch gestaltete Grunflache sowie die ErschlieRungsanlagen
bleiben weitgehend erhalten.

2. Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird gemar § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet festgesetzt. Gewerbe-
gebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Um ein qualitatsvolles ,klassisches® Gewerbegebiet entsprechend den umliegenden
Nutzungen zu entwickeln und in Anlehnung an die konkreten Bauabsichten des
Eigentumers, wird gemall § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO das Nutzungsspektrum textlich
eingeschrankt.

Nicht zuldssig bzw. Bestandteil des Bebauungsplans sind laut den textlichen
Festsetzungen A1 und 2:

o Einzelhandelsbetriebe und -nutzungen mit Ausnahme von untergeordneten Ver-
kaufsstellen in unmittelbar raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werks-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben;

e  Beherbergungsbetriebe aller Art;
. Tankstellen;
e Anlagen fur sportliche Zwecke;

e Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen;

e  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter;

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

o Vergniigungsstatten.
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Durch die Ausschlisse soll gewahrleistet werden, dass die Gewerbegebiete ent-
sprechend ihrer primaren Funktion als ,klassische* Gewerbeflachen fir das pro-
duzierende und weiterverarbeitende Gewerbe, aber auch fur Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie fur Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude vorgehalten
werden.

Einzelhandel (wie z.B. Discounter, Vollsortimenter u. &.), Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke (wie z.B. Tennishallen, Bowlingbahnen, Fitnessstudios u. a. m.)
werden deshalb ausgeschlossen, weil sie erfahrungsgemal zu den Nutzungen gehdren,
die bei groRer Flacheninanspruchnahme regelmafRig allenfalls wenige Arbeitsplatze
bieten und damit dem ,Leitbild“ der BauNVO fur Gewerbegebiete widersprechen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Verkaufsstellen in unmittelbar rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben
wird insbesondere mit der Starkung der Betriebe und somit der Sicherung der
planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen begriindet. Die Verkaufsflache muss dem je-
weiligen Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet sein und die Summe der Verkaufs-
und Ausstellungsflache unter der Grofle der Geschossflache des Handwerks- oder
anderen Gewerbebetriebsteils liegen.

Mit der funktionalen Zuordnung sollen solche Produkte erfasst werden, die in dem
betreffenden Betrieb selbst hergestellt oder ggf. etwa im Rahmen eines Handwerks selbst
bearbeitet worden sind. Die rdumliche Zuordnung soll sicherstellen, dass die Verkaufs-
statte dem Betrieb auch auferlich erkennbar angegliedert und als dessen Bestandteil
erkennbar ist.

Mit der Begrenzung der Verkaufs- und Ausstellungsflache auf einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache soll der Gefahr begegnet werden, dass sich der ,Annex-Handel“ zu
einem eigenstandigen Einzelhandel mit beachtlichem stadtebaulichen Gewicht entwickelt
und so der Zielsetzung des Einzelhandelausschlusses zuwiderlauft.

Die Ausnahmeregelung wird in Anlehnung an die durchaus Ubliche Praxis von integrier-
ten Verkaufsstellen innerhalb von Handwerks- bzw. Gewerbebetrieben getroffen. Damit
wird die wirtschaftliche Situation dieser Betriebe insgesamt gestarkt.

Die Einschrankung der zuladssigen Einzelhandelsbetriebe dient auch der Starkung und
dem Erhalt des zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum Neue Mitte Oberhausen®
gemall des vom Rat der Stadt Oberhausen am 26.05.2008 beschlossenen Einzel-
handelskonzepts. Das Einzelhandelskonzept liegt standig im Technischen Rathaus
Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer A 009, aus und kann wahrend der Dienststunden
eingesehen werden. AuRerdem ist es im Internet unter www.oberhausen.de/
einzelhandelskonzept.php abrufbar.

Der Ausschluss von Beherbergungsbetrieben aller Art wird auRerdem damit begriindet,
dass das Plangebiet aufgrund der Lage und Larmbelastung (siehe Kapitel D 2.1 im
Umweltbericht) fiir diese Betriebe ohnehin nicht geeignet ist.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten sowie von Anlagen und Betrieben, die gewerb-
lich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, soll auch zu einer
qualitatsvolle Entwicklung im Umfeld des CentrO und zur Férderung der Attraktivitat des
Hauptzentrums Neue Mitte Oberhausen beitragen.
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Unter den stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergnigungsstatte® fallen:

o Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows,

e Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spiel-
banken, Wettbiros und

e (Tanz-)Diskotheken.

Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen, gehdren im Wesentlichen:

o Bordelle, ,Eros-Center®, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. a.
Betriebe.

Wegen ihres typischen Erscheinungsbilds und der typischerweise mit ihnen verbundenen
stadtebaulichen Auswirkungen auch auf das nahere Umfeld, lassen diese Ansiedlungen
negative Auswirkungen wie Trading-Down-Effekte befurchten. Unter Trading-Down-
Effekten wird dabei die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann entsteht,
wenn Betrieben mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flhrt tendenziell zu
einer Erhdhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen mit
schwacherer Finanzkraft.

Auch die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke waren wie
die vorgenannten Vergnigungsstatten in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zu-
lassig. Da aufgrund der konkreten Bauabsichten des Eigentiimers diese Anlagen ohnehin
nicht vorgesehen sind und sie stadtebaulich gesehen auch nicht in das nahere Umfeld
passen, werden sie auch aus diesen Grunden ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird mit der bestehenden Larmbelastung begrindet
(siehe Kapitel D 2.1 im Umweltbericht);

Mit den vorliegenden Festsetzungen wird auch eine Abstufung der Nutzungen in der
Neuen Mitte Oberhausen bezweckt, wonach u. a. Handel mit zentrenrelevanten
Warensortimenten im Einkaufszentrum ,CentrO.“ stattfindet, wahrend im Bereich des
Plangebietes klassische gewerbliche Nutzungen im Vordergrund stehen.

3. MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird flir das Plangebiet Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und die max. Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

Unter Beachtung des § 17 BauNVO wird eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4
ausgewiesen.

Es sind maximal funf Vollgeschosse zulassig.
Mit diesen Festsetzungen wird erreicht, dass die neu zu errichtenden Gebaude die

vorhandene stadtebauliche Situation aufnehmen und weiter entwickeln. Gerade im
Kreuzungsbereich Essener-Stralle und Konrad-Adenauer-Allee kann so ein markanter
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Baukorper entstehen, der eine stadtebauliche Dominante darstellt und positiv auf das
Stadtbild wirkt.

4. Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen entsprechend der
zugrunde liegenden stadtebaulichen Planung festgesetzt.

5. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Als Dachform wird das Flachdach festgesetzt (siehe textliche Festsetzung E). Diese
Dachform flgt sich gut in das stadtebauliche Umfeld ein.

6. Flache fur Wald und private Griunflachen

Zur Sicherung der verbleibenden Waldflache erfolgt eine entsprechende Festsetzung. Die
Waldflache ist dauerhaft von jeglicher Bebauung freizuhalten und durch eine fach-
gerechte Gehdlzpflege zu sichern und weiterzuentwickeln (siehe auch textliche Fest-
setzung C). Als Ubergangsbereich zwischen der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache
und der Waldflache wird eine 5 m breite private Grinflache festgesetzt. Die in der
Ortlichkeit bereits vorhandenen Grinflachen werden ebenfalls als private Grinflachen
ausgewiesen.

7. Verkehr

7.1 Erschlielung

Das Plangebiet liegt unmittelbar im norddstlichen Kreuzungsbereich von 4 Hauptstrallen
(Essener StralRe / Duisburger Strale (B 231) und Milheimer Stralte / Konrad-Adenauer-
Allee (B 231)) und ist damit sehr gut an das Hauptverkehrsstrallennetz angebunden.
Uber die Konrad-Adenauer-Allee ist in etwa 1000 m Entfernung die Anschlussstelle
Oberhausen-Zentrum der Bundesautobahn A 42 erreichbar.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt mittels der vorhandenen privaten
Zufahrten von der Essener Stralte (B231) bzw. der Stralle ,Alte Walz“ aus.

7.2 Ruhender Verkehr

Stellplatze sind wie bisher auf den Baugrundstiicken unterzubringen (siehe auch Kapitel
C 1, Satz 2).

7.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die nachstgelegene Bushaltestelle ,TZU* (Linien 422;
185-und-957)* sowie in einer Entfernung von ca. 600 m Uber die Haltestelle ,Neue Mitte
Oberhausen® (Linien SB 90 - 93 und 98; 953 und 960 sowie die Stralenbahn 112) gut an
das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen.

* 956, 957 und 966 (Redaktionell geandert am 10.02.2014).
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D Umweltbericht

1. Einleitung

Zugunsten der Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Folgenden in
einem Umweltbericht zusammenfassend beschrieben werden. Gemall § 2 a Abs. 4
BauGB wird der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplans erarbeitet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in Oberhausen-Mitte im Kreuzungsbereich der Essener Stralle mit
der Konrad-Adenauer-Allee und umfasst das Verwaltungsgebdude eines Gewerbe-
betriebes, vorgelagerte Stellplatze, eine gewerblich genutzte Halle, eine vorhandene
Grunflache sowie die Waldflache an der Konrad-Adenauer-Allee im Westen und
Nordwesten. Die noérdliche Seite des Plangebietes grenzt an die Glterbahnbahntrasse.

1.2 Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

Die im Bereich des Bebauungsplans Nr. 275 A vorhandenen Betriebe haben sich in den
letzten Jahren kontinuierlich weiterentwickelt. Flr das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 637 werden Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen.

Folgende Hauptplanungsziele werden mit dem Bebauungsplan verfolgt:

o Festsetzung von Gewebegebiet;
e Festsetzung von Wald;
e Festsetzung von Privaten Grinflachen.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf sieht eine flnfgeschossige Bebauung im
Kreuzungsbereich Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Allee vor. Noérdlich davon wird ein
Parkhaus mit 3 Parkdecks zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs errichtet. Die geplanten
Baukoérper werden mit einer Klinkerfassade und Flachdachern errichtet und fligen sich
somit gestalterisch in die bestehende Bebauung ein.

Fir die geplanten Baukoérper werden die im westlichen Bereich vorhandenen Parkplatz-
flachen sowie ein Teil des westlich angrenzenden Waldes Uberplant. Die Erschlielung
erfolgt Uber die bereits im Plangebiet vorhandenen privaten ErschlieRungsflachen. Die
zentral gelegene gartnerisch gestaltete Grinflache sowie die ErschlieBungsanlagen
bleiben weitgehend erhalten.

1.3 Realnutzung

Der dstliche Teil des Plangebietes ist derzeit durch ein viergeschossiges Biro- und
Verwaltungsgebaude, eine Produktionshalle und eine zentrale Grinflache gepragt. Die
gartnerisch gestaltete Grinflache ist mit Rasenflachen, Einzelbdumen und einer
Teichanlage ausgestattet.

Der westliche Teil des Plangebietes wird durch einen Waldstreifen und Stellplatzflachen
gepragt. Der Wald reicht stellenweise bis an die Konrad-Adenauer-Allee und stellt einen
wichtigen Bestandteil der Freiraumvernetzung zwischen dem ehemaligen Schlackenberg
an der Milheimer Stralte und dem Kaisergarten dar.
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1.4.Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Umweltbericht sind die Ziele, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegt wurden und die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darzustellen. Die
nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht der verwendeten Gesetze und Verordnungen

dar:

Nordrhein-Westfalen

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes
BauGB Gewahrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung"; Sicherung
Baugesetzbuch "einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen schitzen
und entwickeln". Insbesondere erfordert der Klimaschutz in der Stadtent-
wicklung MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch Mal-
nahmen, die der Klimaanpassung Rechnung tragen.
BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Lebens-
Bundesnatur- grundlagen des Menschen, auch in Verantwortung flr kiinftige Generationen,
schutzgesetz im besiedelten und unbesiedelten Bereich, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
LG NRW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Landschaftsgesetz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Aufzeigen von geeigneten Vermei-

dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen bei unvermeidbaren plan-
bedingten Beeintrachtigungen

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. Wildlebender Vogelarten im
europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.

Wassergesetz fur
das Land Nordrhein-

BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von Be-

Bundesboden- eintrachtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion

schutzgesetz als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden.

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-

Wasserhaus- raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-

haltsgesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer &ko-
logischen Funktionen.

LWG

Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
Bundesimmissions- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
schutzgesetz und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,

Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Im Regionalen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 637 als
Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) und als Griinflache /
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellit.
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Die Waldflache innerhalb des Bebauungsplans Nr. 637 befindet sich im Geltungsbereich
des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen. Als Entwicklungsziel sind hier die weitge-
hende Erhaltung von naturlichen Landschaftselementen sowie eine landschaftsgerechte
Gestaltung des Stadtbildes bei Realisierung der Ziele der Bauleitplanung definiert.

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) enthalt folgende
Darstellungen:

Hauptzentrum
Gewerbegebiet
Wald
Wasserflache
Kerngebiet

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 275 A aus dem Jahr 1993. Dieser setzt flir das Plangebiet Gewerbegebiet (maximal
3 Geschosse, GRZ 0,8, GFZ 2,0), Industriegebiet (maximale Hohe der Gebaude 53,0 m,
GRZ 0,8, BMZ 10,0) und eine Waldflache fest. Innerhalb der Baugebiete sind mittels
Baugrenzen entsprechende Uiberbaubare Grundstiicksflachen definiert.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1.Schutzqut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, sind als
Schutzziele das gesunde Wohnen und Arbeiten und die Moglichkeiten zu Sport, Freizeit
und Erholung zu betrachten.

Freizeit und Erholung

Bezogen auf das Plangebiet haben die Funktionen Freizeit und Erholung keine
Bedeutung, da das Gebiet keine Erschliefung mit erholungsrelevanten Wegen und keine
Flachen mit Aufenthaltsqualitat aufweisen.

Auswirkungen von Larmimmissionen durch das geplante Gewerbegebiet

Geplant ist ein Burostandort im Gewerbegebiet, der relativ weit entfernt von der nachst-
gelegenen Wohnbebauung (550 m bis zur nachsten Wohnnutzung an der Milheimer
Stralle und 250 m bis zur Siedlung Grafenbusch nérdlich der Bahntrasse) realisiert
werden wird. Aufgrund der geplanten Nutzung gemafR § 8 Abs.1 Baunutzungsverordnung
als ein Gewerbegebiet, in dem vorwiegend nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
angesiedelt werden dirfen, ist der Gewerbelarm zu vernachlassigen, da durch das Plan-
gebiet kein erheblicher zusatzlicher Beitrag zu der bestehenden Larmsituation geleistet
wird.

Im Hinblick auf das Gesamtverkehrsaufkommen das im Kreuzungsbereich Duisburger
Stralde / Essener Stralle abgewickelt wird, macht der zu erwartende Zusatzverkehr des
geplanten Gewerbegebietes einen geringen Anteil aus, so dass davon auszugehen ist,
dass die angrenzenden Stralienzige lediglich mit irrelevanten Zusatzbelastungen beauf-
schlagt werden.
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Auswirkungen von Larmimmissionen auf das Plangebiet

Bei der vorhandenen, unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Bebauung, handelt
es sich um Gewerbenutzung. Da die gewerblichen Nutzungen bereits heute schon auf die
vorhandenen, benachbarten Nutzungen Ricksicht nehmen muissen, und die ent-
sprechenden Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, ist eine erheb-
liche Belastigung durch Gewerbeldrm auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

Zu den wesentlichen Larmquellen in der Umgebung des Plangebietes zahlen die an-
grenzenden Hauptverkehrsstralen. Im entsprechenden Abschnitt der Konrad-Adenauer-
Allee liegt die Verkehrsbelastung bei rd. 50.000 KFZ/24h, im entsprechenden Abschnitt
der Essener Stralle liegt die Verkehrsbelastung bei rd. 20.000 KFZ/24h. In der
“Strategischen Larmkarte® nach § 47 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) werden
fur die betreffende Abschnitte folgende AuRenlarmpegel dargestellt:

Lpen (24h-PegeI)

e 65 =70 dB(A) unmittelbar entlang der Konrad-Adenauer-Allee und der
Essener Stralle,

e 60 <65 dB(A) in der angrenzenden, mittleren Zone,

e 55<60 dB(A) in der angrenzenden Zone, die sich bis zur westlichen Gebdudekan-
te der Werkshalle erstreckt.

Lnight (Nachtpegel):

e 55 <60 dB(A) entlang der angrenzenden Stralen,
e 50 =55 dB(A) im angrenzenden Bereich bis zur westlichen Gebaudekante
der Werkshalle.

Bei stadtebaulichen Neuplanungen findet die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
Anwendung. Die DIN 18005 nennt keine Grenzwerte sondern Orientierungswerte, deren
Einhaltung angestrebt wird, damit die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfiillt werden
kann. Das im Plangebiet festgesetzte Gewerbegebiet misste daher Schallimmissionen
von tags 65 dB(A) und nachts von 55 bzw. 50 dB(A) einhalten.

Die Werte der oben genannten “Strategischen Larmkarte® sind mit den Orientierungs-
werten der DIN 18005, nicht unmittelbar vergleichbar, geben aber einen hinreichenden
Anhaltspunkt zur Beurteilung der Belastungssituation. Daraus folgt, dass die hohen
Beurteilungspegel vor allem am Tage zu einem Ausschluss von den im Gewerbegebiet
ansonsten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter fiihren Einer gewerblichen Nutzung
stehen die vor allem durch den Verkehrslarm hervorgerufenen Vorbelastungen nicht
entgegen.

Die Larmprognosen, deren Ergebnisse die Grundlage bilden fir die Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 275 A und in den darauf folgenden Bebauungsplénen der 1. bis 3.
Anderung, beziehen sich auf einen Prognosehorizont im Jahr 2020, so dass die An-
nahmen zur Larmbelastung noch heute Bestand haben. Daher werden die Festsetzungen
zum Larmschutz, die den Bebauungsplan Nr. 637 betreffen, aus dem Ursprungsplan
abgeleitet.

Zum Schutz gegen den Verkehrslarm sind fir Gebaudefassaden von Biro-, Konferenz-
und Vortragsraume, die zur Essener Stralle oder zur Konrad-Adenauer-Allee ausge-
richtet sind, SchallschutzmalRnahmen der Klasse Il nach den Anforderungen der DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau“ sowie der VDI-Richtlinie 2719 vorzusehen.
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Der Schienenverkehrslarm der Guterbahnstrecken beeintrachtigt das Plangebiet ins-
besondere bei Nacht, so dass der Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Plangebiet auch dieser
Belastungssituation Rechnung tragt. Da zum Schutz vor Strallenverkehrslarm ohnehin
passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind, ist davon auszugehen, dass diese
den Schutz gegen den Schienenverkehrslarm beinhalten. Um den Schallschutz gegen
Schienenverkehrslarm flr ein gesamtes, geplantes Gebdude gewahrleisten zu kénnen,
wird der Schallschutz um die Nordwest- und Nordostfassade erweitert und fur alle
Gebaudefassaden die Festsetzung getroffen, dass flr Blrordume, Konferenz- und
Vortragsraume SchallschutzmaRnahmen der Klasse Ill nach den Anforderungen der DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau“ sowie der VDI-Richtlinie 2719 vorzusehen sind. Daraus
ergibt sich eine Anforderung, sowohl an die Schalldammung der Fensterflachen als auch
an die dazugehdérigen AulRenbauteile und die sogenannten Umfassungsbauteile, wie z.B.
Rolladenkasten, Fensterbriistungen etc.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 5, Bereich 5-1 —Stadtplanung-,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer A 009 wahrend der
Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin,
bezogen werden.

Der Bebauungsplan enthalt dazu die textliche Festsetzung F.

Luftschadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase wird es im Baugebiet und im unmittelbaren Umfeld temporar zu
Staubbelastungen kommen. Darlber hinaus sind aber weder bau- noch anlagebedingte
Auswirkungen zu erwarten, da im Gewerbegebiet (gem. § 8 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung) nur nicht erheblich belastigendes Gewerbe zulassig ist.

Der Bebauungsplan Nr. 637 liegt im Bereich des seit dem 01.10.2011 in Kraft gesetzten
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilplan West. Da im gesamten Ruhrgebiet flachen-
deckend Uberschreitungen oder drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten
(Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan einen
regionalen Ansatz zur Reduzierung der Luftbelastungen.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 637 befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschatzung auf der Grundlage von Modellrechnungen vorgenommen wird. Dabei ist
festzustellen, dass sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die aktuellen
Belastungskarten des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutzes
(LANUV) keine Hinweise auf eine eventuelle Grenzwertuberschreitung fur Feinstaub
(PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) geben.

Dass der tageshezogene PM 10-Grenzwert mdglicherweise in Zukunft nicht eingehalten
werden kann, ist auf eine flr Ballungsraume typische, hohe Hintergrundbelastung
zurtickzufiihren. Dieses Problem kann allein auf bauleitplanerischer Ebene nicht geldst
werden, sondern ist Gegenstand eines regional wirksamen Luftreinhalteplanes, der
gemal den Anforderungen der EU-Luftqualitdtsrahmenrichtlinie derzeit fir die Kernzone
des westlichen Ruhrgebietes entwickelt wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die baulichen Veranderungen im Bereich
Konrad-Adenauer-Allee und Essener Stralle, die durch den Bebauungsplan Nr. 637
hervorgerufen werden, nicht zu einer Verschlechterung der Durchliftungssituation auf
diesem StraRenabschnitt beitragen. Somit ist aufgrund des Vorhabens keine signifikante
Verschlechterung der lufthygienischen Belastungssituation weder fur die in rund 550 m
Entfernung gelegenen Wohnstandorte an der Milheimer Stral’e oder Am Grafenbusch,
noch im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans zu erwarten.
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Erschitterungen

Von der im Norden verlaufenden Guterbahnstrecke gehen Erschitterungen aus. Bei der
Betrachtung der Auswirkungen von Erschitterungen auf das Plangebiet wurden
Ergebnisse einer Erschitterungsprognose (TUV Rheinland, 1992) fiir das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 275 A herangezogen. Demzufolge wird das Gewerbegebiet randlich
in einem 120 m breiten Streifen entlang der Gleisstrecke durch Erschitterung der
Guterverkehrsstrecke beeintrachtigt. Festsetzungen im Bebauungsplan werden hierdurch
nicht erforderlich. Der Bebauungsplan enthalt jedoch einen entsprechenden Hinweis Nr. 2
(Schutz gegen Erschitterungen und Schwingungen gemafl § 18 Landesbauordnung
(BauO NRW), wonach im Rahmen der Objekt- und Anlagenplanung fiir sensible
Nutzungen eine Prufung der Erschitterungsverhaltnisse vorgenommen werden sollte.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des Vorhabens keine signifikante
Verschlechterung der Belastungssituation durch Larm, Luftschadstoffe und Er-
schitterungen zu erwarten ist.

Bodenbelastungen/ Altlasten

Das gesamte Plangebiet Gberschneidet sich mit dem Standort des ehemaligen Stahl-
walzwerkes Thyssen-West, und ist im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht
der Stadt Oberhausen unter der Nummer G11.001 registriert. Untersuchungsergebnisse
zur Gefahrdungsabschatzung aus 1991 belegen 3—4 m maéachtige Anschittungen aus
Bauschutt, Schlacke und Boden. Diese Materialien kénnen Belastungen mit Schwer-
metallen und organischen Parametern aufweisen. Der Bebauungsplan enthalt eine
entsprechende Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

Die bestehenden Flachenversiegelungen sowie die dichten Vegetationsdecken im
Bereich des Waldes und der Grinflache stellen eine wirksame Mallnahme zur Ver-
hinderung des Direktkontaktes ,kunstliche Anschuttung — Mensch® dar. Bei zuklnftigen
Baumalinahmen / Flachenumnutzungen sind freigelegte Anschiittungen zur Vermeidung
eines Direktkontaktes Anschittung—Mensch mit Bodenmaterial, das den Vorsorgean-
sprichen der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) genugt |n elner Mlndestd|cke
von 0,35 m zu Uberdecken.

hehen—VeFt;ag—vePSa{%ungsbesehlussgehergesteH% Gestrichen am 10.02.2014.

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Rick- und NeubaumalRnahmen sind fachgutachter-
lich Giberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen
Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehdrde der
Stadt Oberhausen vorzulegen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind aufgrund der exponierten Lage des Plange-
bietes zwischen mehreren Altstandorten der Schwerindustrie nicht auszuschlieRen.
DarUber hinaus wird aufgrund der Inhomogenitdt des Untergrundes bzw. der An-
schittungen bei BaumafRnahmen die Erkundung der Baugrundsituation fir erforderlich
gehalten.

Der Bebauungsplan enthalt beziiglich der o. g. MalRnahmen die Hinweise Nr. 3 und 4.
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Seveso |l

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 637 befindet sich innerhalb des Einflussbereichs
des Betriebsbereichs nach § 3 Abs. 5 a BImSchG der Firma Air Liquide, der unter die
Regelungen der europaischen Seveso-lI-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG) fallt.

Artikel 12 Abs. 1 Satz 1 der Seveso-lI-Richtlinie verpflichtet die Mitgliedsstaaten, das Ziel
zu verfolgen, bei ihren Flachenausweisungen oder Flachennutzungen schwere Unfalle zu
verhiten und ihre Folgen zu begrenzen. In der Planung sollen unterschiedliche
Nutzungen raumlich so zugeordnet werden, dass Auswirkungen auf schutzbedurftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Zu den schutzbedurftigen Nutzungen
gehoren nach Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie und § 50 BImSchG dem Wohnen dienende
Gebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich
genutzte Gebaude.

Um diese Vorgaben in der Planung bericksichtigen zu kénnen, werden fur die Storfall-
betriebsbereiche Achtungsabstande festgelegt. Das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) hatte im Rahmen der Aufstellung des RFNP fir den Betrieb
Air Liquide einen Achtungsabstand von 1.500 m ermittelt.

Durch den TUV Nord wurde nunmehr ein Gutachten fiir die Stadt Oberhausen erarbeitet,
das die Vertraglichkeit von Betriebsbereichen im Stadtgebiet mit zuklnftigen stadtischen
Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-lI-Richtlinie
untersucht hat. Im Rahmen des Gutachtens (“Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-
Betriebsbereichen im Stadtgebiet Oberhausen mit zukinftigen stddtischen Planungen
unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie,
TUV NORD Systems GmbH & Co.KG, Essen , April 2012) wurde auch die Fa. Air Liquide
untersucht und ermittelt, welche angemessenen Absténde sich fir diesen Betriebsbereich
ergeben.

Die Firma Air Liquide betreibt in Oberhausen am Standort Im Lipperfeld 2 Anlagen zur
Lagerung, Abflllung und Mischung von Luftgasen (Stickstoff, Sauerstoff, Argon, Kohlen-
dioxid). Des Weiteren werden dort hochentzindliche verflissigte Gase, Acetylen sowie
(sehr) giftige Gase nur passiv gelagert und umgeschlagen. Chemische Prozesse werden
hier nicht durchgefihrt. Im Gutachten des TUV Nord wurden - neben Gefahren durch
Explosion (Druckwelle) und Brande (Warmestrahlung) - schwerpunktmaRig fur den
Betriebsbereich Air Liquide die Ausbreitung giftiger Gase in Folge moglicher Unfalle (so
genannte ,Dennoch-Storfalle”, die ursachenunabhdngig mittels einer Konvention
festgelegt sind) betrachtet, da sie die bei weitem gréte Fernwirkung entfalten. Das
grolte Gefahrenpotenzial stellt bei diesem Betriebsbereich die Freisetzung von Chlor dar.

Zur Berlcksichtigung dieses Gefahrenpotenzials ist nach dem Entwurf des Gutachtens
bei der Planung ein angemessener Abstand von 1.300 m zu wahren. Dabei wird von der
Genehmigungssituation des Betriebes ausgegangen, die keine Einschrankungen hin-
sichtlich der Gebindegréflien der gelagerten Chlorfasser enthalt, d.h. auch die Lagerung
von Gebinden, die jeweils weit mehr als 1.000 kg Chlor enthalten, zuldsst. Nach
Erkenntnissen des Gutachters sind derart grole Gebinde jedoch nicht praxistblich.
Vielmehr betragt der maximal Ubliche Inhalt von Einzelgebinden fir Chlor (und andere
giftige Gase) derzeit 1.000 kg (oder weniger).

Fir die Handhabung groRerer Gebinde sind betriebstbliche Mittel (Gabelstapler etc.)
beim Kunden im Regelfall nicht geeignet, ebenso sind die technischen Voraussetzungen
zur Verwendung entsprechend volumindserer Gebinde vor Ort kaum gegeben, in vielen
Fallen bestehen kundenseits auch entsprechende genehmigungsrechtliche Beschrank-
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ungen, zudem mussten grofiere Gebinde vor dem Inverkehrbringen ein aufwendiges
Zulassungsverfahren nach den Vorgaben des Transportrechts durchlaufen.

Demgemal kann nach Ansicht des Gutachters davon ausgegangen werden, dass flr den
Umschlag von Uber 1.000 kg hinausgehenden Gebinden im Betriebsbereich Air Liquide
keine Veranlassung besteht. Damit folgt, dass unter Bericksichtigung der bisher am
Markt existierenden und auch bisher technisch realisierten GebindegroRen fur die im
Betrieb gehandhabten Stoffe das Gefahrenpotenzial deutlich geringer einzustufen ist.
Geht man von diesen maximal handelsiblichen GebindegréRen von 1.000 kg -
Chlorfassern aus, so betriige der einzuhaltende Abstand nach Aussage des Gutachtens
550 m. Siehe Fortschreibung der Begriindung vom 10.02.2014 (Seite 34).

Ausgehend vom Mittelpunkt des Lagers flr giftige Gase auf dem Betriebsgelande der Air
Liquide befindet sich der nachstgelegene Rand des Plangebiets in ca. 700 m Entfernung.
Damit wird zwischen den im Gewerbegebiet zulassigen schutzwiirdigen Nutzungen bzw.
Anlagen im Plangebiet und dem Betriebsbereich von Air Liquide der angemessene
Abstand von 550 m eingehalten.

Sonstige Immissionen

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismaflig hohe Beeintrachtigungen durch
Gerlche, Elektromagnetische Strahlung oder Lichtimmissionen im Plangebiet vor.

2.2.Schutzqut Pflanzen und Tiere

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und
-bedingungen im Vordergrund.

Schutzqgut Pflanzen

Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine Waldflache vorhanden, die (iberwiegend mit
einem ca. 40 Jahre alten Laubwaldmischbestand aus Pappeln, Ahorn, Platanen und
Robinien Uberstanden ist. Dem Wald ist in Richtung der Konrad-Adenauer-Allee eine
Rasenflache vorgelagert. Eine reprasentative Grinflache aus Rasenflachen, Einzel-
baumen und einer Teichanlage befindet sich vor dem zentralen Verwaltungsgebaude.

Die vorhandene Waldflache stellt einen wichtigen Bestandteil der Freiraumvernetzung
zwischen ehemaligem Schlackenberg an der Milheimer Stralle und dem Kaisergarten
dar. Gerade im innerstadtischen Bereich haben die Freiflachen insbesondere die
seltenen Waldflachen eine grol’e Bedeutung, da sie sowohl zur Verbesserung der Durch-
liftung eines Stadtquartiers und zur Staubbindung beitragen, als auch einen letzten
Ruckzugsraum fir Tiere und Pflanzen in der Stadt bilden. Aufgrund des Verlustes von
immer mehr Grinflachen und Baumbestand in den Stadtkernen, gewinnt der Erhalt der
Grunverbindung zunehmend an Bedeutung.

Das Plangebiet liegt an einer stark befahrenen und damit lufthygienisch stark belasteten
Strallenkreuzung. Die vorhandene Bewaldung wirkt staubbindend und Ubt eine positive
Wirkung auf die lufthygienischen Verhaltnisse in diesem Bereich aus. Daher kommt dem
Erhalt des Waldes auch aus Grinden des Immissionsschutzes eine grof3e Bedeutung zu.

Bei der vorhandenen Waldflache handelt es sich um eine ,mit zahlreichen Bdumen und
wenigen Strauchern bestandene Flache®, die der Definition nach § 2 Bundeswaldgesetz
entspricht und somit als Wald zu qualifizieren ist (Stellungnahme Regionalforstamt
Ruhrgebiet vom 25.07.2011).
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Durch die Festsetzung einer gewerblichen Nutzung und einer Privaten Grunflache gehen
6.300 m? Waldflache verloren. Dieser Eingriff in den Wald kann im Plangebiet nicht

voIIstand|g ausgegllchen werden. Desha%b—wmd—eme—Elaelwu%—Nerdeiq—des—Stad%gebetes

Siehe Fortschreibung der Begrindung vom 26.07.2012 (Seite 31 und 32)

Der verbleibende Wald wird in einer Grolkenordnung von 8.800 m? im Westen und
Nordwesten des Plangebietes erhalten und planungsrechtlich als Flache fir Wald gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB gesichert. Dartber hinaus wird gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB die Anlage eines 10 m breiten Waldmantels festgesetzt, da stufig aufgebaute
Waldrander wertvolle Saumbiotope mit hoher Artenvielfalt darstellen und wertvoller
Lebensraum fir viele Tier- und Pflanzenarten sind. In diesem Fall wird der Waldmantel
aus einem Strauchgurtel aus Vogelkirschen, Weilddorn, Eberesche, Feldahorn und Hasel
sowie einem sukzessiven Krautsaum entwickelt. Weiterhin soll im Sinne einer natur-
naheren Entwicklung die verbleibende Waldflache durchforstet werden, d. h. Pappeln mit
geringer Lebenserwartung sollen entfernt und durch standortgerechte, einheimische
Geholze wie Stieleichen oder Hainbuchen ersetzt werden. Die Geholzpflanzung soll in
Trupps von 3-6 Exemplaren mit einem Pflanzabstand von mindestens 1, 5 m erfolgen.
(siehe auch textliche Festsetzung C).

Innerhalb des Plangebiets ist nach Realisierung der Planung kein Ersatz der wohltatigen
Funktionalitat des Waldes fur das Schutzgut Klima/Luft mdglich, sondern lediglich eine
Minderung des Funktionsverlustes durch Begrinung der Dachflachen sowie der
Fassaden, zu erreichen. Darlber hinaus stellt eine dauerhaft angelegte Dachbegriinung
eine Bereicherung der innerstadtischen Vegetation dar und liefert durch seine Funktion
als Trittstein- und Ersatzbiotop einen Beitrag zur Artenvielfalt. Die Dach- und Fassaden-
begrinung waren bereits Bestandteil der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 275 A. Diese werden inhaltlich in den Bebauungsplan Nr. 637 vollstandig Uber-
nommen (siehe textliche Festsetzungen B1 und 2).

Der Verlust des Waldes und seiner Biotopfunktionen wird nach den landschafts-
rechtlichen und forstrechtlichen Vorschriften wie bereits oben beschrieben auch an
anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen.

Schutzqut Tiere

Im Rahmen der ortlichen Erhebungen wurden keine gefahrdeten, geschitzten oder
besonders schiitzenswerten Pflanzen- oder Tierarten vorgefunden. Nach Durchsicht der
bei der Unteren Landschaftsbehérde vorliegenden Kartierungen und der Prifung der
landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem (FIS) und
des Fundortkatasters (LINFOS) wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 637 und in seiner Umgebung bisher keine planungsrelevanten Arten vorkommen oder
zu erwarten sind. Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom Vorhaben nicht betroffen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (NSG, LSG) und keine Natur-
denkmale.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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2.3.Schutzqut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Das gesamte Plangebiet Uberschneidet sich mit dem Standort des ehemaligen Stahl-
walzwerkes Thyssen-West. Im vorliegenden Geltungsbereich sind keine naturlichen
Bodenverhaltnisse mehr anzutreffen. Die gesamte Flache weist mehrere Meter kinstliche
Anschittungen auf, die im Verlauf der industriellen Entwicklung des Stahlwerksstandortes
Thyssen zur Gelandeprofilierung aufgebracht wurden (siehe Kennzeichnung gemaf § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Unterhalb der Anschittungen lagern schluffige Auensande Uber Sanden und Kiesen der
pleistozanen Emscher-Niederterrasse. Sie stellt mit Machtigkeiten bis 15 m Metern das
oberste Grundwasserstockwerk und wird ihrerseits von schluffigen und z. T. feinsandigen
Tonen des Emschermergels aus der Oberkreide unterlagert, der zugleich den Stau-
horizont flir das quartare Grundwasserstockwerk stellt.

Aufgrund der flachendeckenden machtigen kinstlichen Anschittungen im Plangebiet
sind gegenuber der gegenwartigen Situation fur das Schutzgut Boden keine nachteiligen
Anderungen durch den Bebauungsplan zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu
unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutz-
ziele sind dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen
sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Der Grundwasserleiter im Plangebiet sind die sandig-kiesigen Bodenschichten der
Emscher-Niederterrasse. Die Niederterrasse wird liberdeckt von geringmachtigen Auen-
sanden bzw. Auenlehmen. Oberhalb dieser natlrlichen Schichtenfolge liegen An-
schittungen in einer Machtigkeit von 3 bis 4 Metern vor.

Der Grundwasserspiegel liegt vorrausichtlich in einer Tiefenlage von 6 bis 7 Metern. Die
Flielrichtung des Grundwassers erfolgt in Richtung West bis Nordwest. Beeintrachti-
gungen der Grundwasserbeschaffenheit sind auf Grund der friheren industriellen
Nutzung des Plangebietes und der Umgebung nicht ausgeschlossen. Vor einer Nutzung
des Grundwassers sollte deshalb eine Prifung der Grundwasserbeschaffenheit in Ab-
hangigkeit von der beabsichtigten Nutzungsart erfolgen.

Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld nicht.

Eine Verpflichtung der alternaiven Niederschlagswasserbeseitigung gemafl dem § 51 a
Landeswassergesetz (LWG NRW) besteht nicht, da der Bebauungsplan dem Zweck der
Erweiterung eines bestehenden Betriebes dient. Das Betriebsgrundstiick war bereits vor
dem Stichtag 01.01.1996 bebaut und an die Kanalisation angeschlossen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftver-
unreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestands-
klimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

2.5.1 Stadtklimatische Situation

Der Bereich des Plangebietes ist in der Synthetischen Klimafunktionskarte (Klimaanalyse
Stadt Oberhausen, 2004) dargestellt

Das Plangebiet besteht, gemal der Klimafunktionskarte aus zwei Teilbereichen. Der
Ostliche Teilbereich ist durch bereits bestehende Versiegelung dem Gewerbe-/ Industrie-
klima zuzuordnen. Dieser Klimatyp ist besonders im Sommer gekennzeichnet durch eine
starke Aufheizung der bodennahen Luftschichten sowie durch Trockenheit und einer
Veranderung des Windfeldes, die durch einen hohen Versiegelungsgrad verursacht wird.

Das westliche Teilgebiet ist aufgrund des bestehenden Baumbestandes dem Waldklima
zugeordnet. Aufgrund des geringen Vegetationsanteils der umgebenden Flachen ist
diese Waldflache klimafunktional von Bedeutung. Im Vergleich zur versiegelten Flache
werden die Strahlungsamplituden mehr oder weniger stark gedampft. Oberhalb des
Kronenraumes, der auch als Hauptumsatzflache flir energetische Prozesse gesehen
werden kann, kann auch bei Waldbestanden Kaltluft gebildet werden. Hervorzuheben ist
weiterhin die Filterkapazitat von Waldflachen gegeniber Luftschadstoffen.

Das Plangebiet befindet sich in der Ubergangszone der beiden Warmeinseln
Oberhausener Innenstadt und Neue Mitte Oberhausen. Dariiber hinaus steht das
Stadtgebiet durch Gruppen lokaler Industrie sowie durch das erhdhte Verkehrsauf-
kommen unter starker Emissionsbelastung.

Durch die bauliche Entwicklung gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 637
wird ein Teil der Waldflache verloren gehen, so dass mit einer Reduzierung der Luftre-
generation und Ausfilterung von Schadstoffen zu rechnen ist. Aullerdem ist von einer
Veranderung des Mikroklimas durch Erwarmung der Luftmassen in Folge der Bebauung
bzw. Versiegelung auszugehen.

Innerhalb des Plangebiets ist nach Realisierung der Planung kein Ersatz der wohltatigen
Funktionalitat des Waldes fir das Schutzgut Klima/Luft mdglich, lediglich eine Minderung
des Funktionsverlustes ist durch Begriinung der Dachflachen sowie der Fassaden zu
erreichen. Hinzu kommt eine Verbesserung des Kleinklimas durch Transpirations-
leistungen sowie eine Bindung und Filterung von Staub und Luftschadstoffen.

2.5.2 Klimaschutz

Die Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches und die Energieeinsparverordnung
(EnEV) bilden die gesetzliche Grundlage fir eine klimagerechte Stadtentwicklung.

Aus diesem Anlass hat die Stadt Oberhausen 2010 einen Leitfaden zum Klimaschutz in
der Bauleitplanung entwickelt. Der Leitfaden dient der Konkretisierung der Anforderungen
an eine klimagerechte Stadtentwicklung und verfolgt die Absicht, positiven Einfluss auf
die Nutzung regenerativer Energien zu nehmen, aber auch auf die Reduzierung des
Energieverbrauchs von Gebauden zu haben. Im vorliegenden Fall wird auf die
Anwendung der Checkliste zum Leitfaden aufgrund des relativ geringen Gestaltungs- und
Bewertungsspielraums bei der Planung, zugunsten einer verbal-argumentativen Beur-
teilung verzichtet.
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Der Bebauungsplan Nr. 637 widerspricht dem Grundsatz einer klimagerechten
Stadtentwicklung, indem eine derzeit bewaldete Flache umgenutzt wird zu einer
geplanten gewerblichen Nutzung.

Aus Griinden des Vermeidungsgebotes aus landschaftsrechtlicher Sicht, aber auch aus
Grinden des Klimaschutzes, wurde in diesem Fall wiederholt eine Standortiiberprifung
des geplanten Vorhabens durchgefiihrt. Die flachenintensive Betriebsart und die daraus
resultierenden innerbetrieblichen Organisationsstrukturen lieRen jedoch die Auswahl
eines alternativen Standortes auf dem Betriebsgelandes nicht zu. Allerdings konnte eine
Minderung an Waldverlusten erreicht werden, in dem die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 637 eine kompaktere, flachensparendere Bauweise des Blrogebaudes
und des Parkhauses als urspringlich geplant, verlangen.

DarUber hinaus gibt der Bebauungsplan wie bereits im zurzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan auch eine Dach- und Fassadenbegrinung vor, mit dem Ziel, durch diese
Bepflanzungsmalinahmen eine lokalklimatische Wirkung zu entfalten. Speziell in den
Sommermonaten sollen die im Zuge des Klimawandels gehduft vorkommenden
tropischen Nachte und Extremsommertage durch eine ausreichende Begrinung in
Siedlungskernen ertraglicher werden.

Die Dachbegrinung kann auch dazu beitragen, den Freiflachenverlust durch die Neu-
anlage von Sekundarbiotopen auszugleichen und schafft damit fir bestimmte Tier- und
Pflanzengruppen einen Ersatzstandort. AuRerdem wirkt sich die Begriinung von Dachern
und Fassaden positiv auf das Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung der
Temperaturextreme beitragt.

Zur Einsparung von Energie im Rahmen des laufenden Gewerbebetriebes stellte der
Eigentimer und Bauherr ein Heizungs- und Kuhlkonzept vor, das auf die Nutzung einer
Warmepumpenanlage setzt und die Abwarme einer grolien Anzahl von Computer-
Servern nutzt, um damit indirekt Heizwarme zu gewinnen, einschlieBlich der Zwischen-
speicherung Uberschussiger Warme. Das Konzept des Bauherrn sieht aul3erdem vor,
Uber die Abwarme hinaus benétigte Energie aus regenerativer Herkunft zu beziehen.
Dabei wird bei der Kihlung insbesondere der Serverraume die anfallende Abwarme im
Winter zur Beheizung der Birordume genutzt. Bei groRerer Kalte setzten die
Warmepumpen ein, um sich mit Hilfe eines Erdsondenfeldes der Geothermie in 140 m
Tiefe zu bedienen. Im Sommerbetrieb wird der erforderliche Kuhlkreislauf ebenfalls aus
dem Sondenfeld beschickt (System Freecooling).

Sollte allerdings fir das Gebaude in Zukunft ein anderer Nutzer auftreten, wirde die
einbezogene Abwarmeleistung hunderter Computer-Server, und damit ein Baustein
dieses Warmekonzeptes, entfallen. Da die Anwendung eines solch innovativen
Technikkonzeptes nicht dauerhaft gesichert werden kann, wird es als nachhaltiger
angesehen, die Bauweise des Gebaudes auf minimalen Energiebedarf auszurichten, am
besten in Richtung Passivenergiehaus.

Obwohl der Bebauungsplan Nr. 637 durch die Inanspruchnahme von Wald dem
Grundsatz einer klimagerechten Stadtentwicklung widerspricht, wird diese Beein-
trachtigung des Schutzgutes Klima/Luft durch die Verbesserung des Kleinklimas durch
die Begriinung der Fassaden und Dachflachen an Ort und Stelle teilweise gemindert.

2.6.Schutzqut Landschaft (Ortsbild)

Da es sich um die planerische Erweiterung einer gewerblich genutzten Flache handelt, ist
die Wirkung auf das Ortbild zu beurteilen. Derzeit handelt es sich um ein Gewerbegebiet,
das hinter dem vorhandenen Baumbestand an der Konrad—Adenauer-Allee verborgen ist.
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Die geplante gewerbliche Nutzung wird in Form eines Birogebdudes und eines Park-
hauses das Ortsbild verandern. Wahrend das Parkhaus entsprechend begrint wird und
ein Teil des Waldbestandes vor dem Parkhaus erhalten bleibt, wird das Blirogebaude das
Ortsbild an dieser zentralen Stralenkreuzung in Oberhausen deutlich verwandeln.
Aufgrund einer maRvollen Gestaltung des Gebaudekorpers und der Fassade gemal den
Festsetzungen, wird keine wesentliche Verschlechterung des Ortsbildes entstehen.

2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und
schutzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlielich deren Umgebung.

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt, sonstige Sachglter sind ebenfalls nicht
betroffen. Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

2.8.Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktio-
nalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgutern sowie zwischen und
innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden
Betroffenheit durch Vorhabensauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung
sind.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben verursachten Ver-
anderungen eines Prozessgefiiges. Prozesse sind in der Umwelt wirksam, indem sie z.B.
bestimmte Zustande stabilisieren oder zu periodischen, episodischen oder sukzessiven
Veranderungen fiihren.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die zu zusatzlichen erheb-
lichen Beeintrachtigungen flihren, sind nicht feststellbar.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 275 A aus dem Jahr 1993. Dieser setzt fir das Plangebiet Gewerbe-
gebiet und eine Waldflache fest. Innerhalb der Baugebiete sind mittels Baugrenzen
entsprechende Uberbaubare Grundstiicksflachen definiert.

Ohne den vorliegenden Bebauungsplan wiirde das Waldstlick an der Konrad-Adenauer-
Allee erhalten bleiben. Es wirde aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht aber auch
aus Grinden der Walderhaltung eine Durchforstung des Bestandes erforderlich werden
und geeignete Aufforstungsmalinahmen durchgefiihrt werden missen. Die Zusammen-
flhrung von verschiedenen Biro- und Verwaltungsstandorten des Betriebes und damit
eine Qualifizierung seiner Betriebsstrukturen in Oberhausen, und die Zuwanderung von
Arbeitsplatzen aus anderen Teilen des Landes, ware bei einer Nichtdurchfihrung der
Planung wenig wahrscheinlich.
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4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erhebli-
cher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Aus der Beschreibung der Umweltauswirkungen geht hervor, dass mit der Umsetzung
der Planungsziele keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Zur
Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sowie zur positiven Beein-
flussung der Schutzguter und der angrenzenden Nutzungen werden Festsetzungen
getroffen und somit die Voraussetzungen fiir gesunde Arbeitsverhaltnisse an diesem
vorbelasteten Standort geschaffen:

Maflnahme Schutzgut

Erhalt eines Teiles der Waldflache Mensch (Klima/Luft), Boden, Wasser

Tiere und Pflanzen

Aufforstung der Ersatzwaldflache Mensch (Klima/Luft), Boden, Wasser

Tiere und Pflanzen

Anlage von Privater Griinflache Mensch (Klima/Luft), Boden, Wasser

Tiere und Pflanzen

Dachbegriinung Mensch (Klima/Luft), Wasser

Tiere und Pflanzen Ersatzstandort

Fassadenbegriinung Mensch (Klima/Luft), Wasser

Kennzeichnung der Bodenbelastungen Mensch

Ausschluss von Betriebswohnen Mensch

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Wichtigste Minderungsmaflnahme ist die Entscheidung fliir eine kompakte Bauweise
eines Birogebdudes und eines mehrgeschossigen Parkhauses. Damit wird einem
Grundsatz der Eingriffsregelung im Rahmen der Umweltprifung entsprochen und eine
Minderung prognostizierter Beeintrachtigungen der Schutzguter erreicht.

AuBerdem schreibt der Bebauungsplan eine Dach- und Fassadenbegrinung vor. Die
Dachbegriinung kann dazu beitragen, den Freiflachenverlust durch die Neuanlage von
Sekundarbiotopen auszugleichen und schafft damit fir bestimmte Tier- und
Pflanzengruppen einen Ersatzstandort. AuRerdem wirkt sich die Begriinung von Dachern
und Fassaden positiv auf das Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung der
Temperaturextreme beitragt.

Ausgleichsmalnahmen

Neben der in Kapitel D 2.2 beschrieben Anlage eines Waldsaums und der notwendigen
Durchforstung der verbleibenden Waldflache (siehe auch textliche Festsetzung C) gehért
auch die vorgeschriebene Bepflanzung der zwischen Waldflache und Gewerbegebiet
festgesetzten privaten Grinflache mit bodendeckenden Gehdlzen oder einer Rasenflache
(siehe textliche Festsetzung B 3) zu den notwendigen Ausgleichsmalinahmen.

Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs in den Wald sind jedoch auch umfang-
reiche Aufforstungsmalnahmen aufierhalb des Plangebietes erforderlich. Die MalRnah-
men, die dem Bebauungsplan direkt zugeordnet sind, werden auf einer Flache in
Sterkrade” umgesetzt, da sie im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch an andere Stelle als
am Eingriffsort als Kompensation vorgenommen werden dirfen.*Osterfeld (s. Kap. D 2.2)
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Gemal § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungs-
rechtlich zuldssig waren. Der Einflhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 (BauROG) bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden
ist, wenn im Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen bzw. bei
geanderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Da die dstlich festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache in ihrer Gesamtgrofie der-
jenigen im zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 275 A entspricht, ist dafiir kein
Ausgleich erforderlich.

Die Ausgleichsmalinahmen werden deshalb gemal § 9 Abs. 1 ai.V. mit § 135 a Abs. 2
und § 135 b BauGB ausschlie3lich der westlich festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zugeordnet (siehe textliche Festsetzung D).

Die Durchfuhrung der AusgleichsmalRnahmen wird zusétzlich in einem stadtebaulichen
Vertrag vor Satzungsbeschluss gesichert.

5. Geprufte Alternativen

Eine Standortalternative kommt nicht in Frage, da der Bebauungsplan Nr. 637 darauf
abzielt, die planungsrechtlich abgesicherten Potenziale einer gewerblichen Nutzung zu
erweitern. Auch die Prufung der Inanspruchnahme der bestehenden Grunflache vor dem
Hauptverwaltungsgebaude fiel negativ aus, da es sich um eine Grinflache handelt, in der
18 Erdsonden in 140 m Tiefe zur Férderung von Geothermischer Energie eingelassen
wurden, und die nicht Gberbaubar ist. Die Erweiterung der GE-Flache gegenitber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 275 A aus dem Jahr 1993 stellt die Erweiterungs-
absichten des ansassigen Betriebes dar und schafft eine funktionale Verknlipfung mit den
bestehenden gewerblichen Strukturen auf dem Gelande.

6. Verfahren der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu ermitteln, was flir eine sachgerechte Planungs-
entscheidung und insbesondere fir die Abwagung Uber zu beriicksichtigende Belange
erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Bei der Erstellung des
Umweltberichts und der Bewertung seiner Inhalte sind die anerkannten Regeln der
Technik und der einschldgigen Gesetze, Richtlinien und Normen berticksichtigt worden.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichts ergeben.

7. Monitoring

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dazu zahlt fir den Bebauungsplan Nr. 637 die Umsetzung der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB festgesetzten Malinahme.

e Der Vollzug aller landschaftspflegerischen MalRnahmen im Plangebiet ist zum ers-
ten Mal nach Abschluss der ersten Vegetationsperiode nach Inkraftireten des Be-
bauungsplans zu kontrollieren. Danach ist der Allgemeinzustand der Flachen und
der Erfolg der Durchflihrung der Pflegemalinahmen alle 5 Jahre zu kontrollieren.
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e Der Vollzug der externen, forstlichen Ma3nahmen ist zum ersten Mal nach Ab-
schluss der ersten Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu
kontrollieren. Danach ist der Allgemeinzustand der Flache und der Erfolg der
Durchfuhrung der Aufforstung alle 5 Jahre zu kontrollieren.

Darliber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehotrden (z. B. Bezirksregierung
Dusseldorf) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden
Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, inwiefern
nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 637 Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Allee werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines Gewerbegebietes, zum
teilweisen Erhalt einer Waldflache und zur Anlage Privater Griinflachen geschaffen.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen betreffen die Schutzgliter Natur und
Landschaft, Pflanzen und Klima, insbesondere durch den teilweisen Verlust des Waldbe-
standes. Da der Eingriff in den Wald im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann, wird
eine Flache im Norden des Stadtgebietes auf Kosten des Verursachers aufgeforstet.
AuRerdem wird ein 10 m breiter Waldsaum entwickelt und die zwischen Waldflache und
Gewerbegebiet festgesetzte private Griinflache bepflanzt. Die Sicherung der MaRnahmen
erfolgt Uber textliche Festsetzungen im Bebauungsplan und tber den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen sind auch die Larmimmissionen an-
zusehen. Deshalb wird betriebsbedingtes Wohnen im Gewerbegebiet fir den Bebau-
ungsplan Nr. 637 ausgeschlossen und schalltechnische Anforderungen an die
Aulenbauteile von Gebauden festgesetzt, so dass eine ungestoérte Nutzung innerhalb
von Gebduden bei geschlossenen Fenstern sichergestellt werden kann.

Nach Anwendung mdglicher Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb und

aulerhalb des Plangebietes, kann festgestellt werden, dass keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das Gewerbegebiet kann Uber die vorhandenen Mischwasserkandle in der Essener
Stralte und Konrad-Adenauer-Allee entwassert werden.

Eine Verpflichtung der alternaiven Niederschlagswasserbeseitigung gemafl dem § 51 a
Landeswassergesetz (LWG NRW) besteht nicht, da der Bebauungsplan dem Zweck der
Erweiterung eines bestehenden Betriebes dient. Das Betriebsgrundstiick war bereits vor
dem Stichtag 01.01.1996 bebaut und an die Kanalisation angeschlossen.

Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen und Hinweis

1. Nachrichtliche Ubernahme

Ferngasleitung

Im westlichen Plangebiet verlauft die unterirdische Ferngasleitung Nr. 1/51, DN 400, mit
Betriebskabel der Open Grid Europe GmbH. Die Darstellung der Ferngasleitung erfolgte

64 von 70 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 637 - Essener Stralle / Konrad-Adenauer-Allee - Seite 29

anhand der Bestandsplane. Abweichungen sind im Einzelfall nicht ausgeschlossen. Die
Schutzstreifenbreite betragt beiderseits der Leitungsachse jeweils 4 m. Nicht zulassig
sind innerhalb des Schutzstreifens die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von
Mauern parallel Uber bzw. unmittelbar neben den Ferngasleitungen; die Einleitung
aggressiver Abwasser und sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
Leitung gefahrden oder beeintrachtigen kdénnen. Baume und tiefwurzelnde Straucher
didrfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustandigen Betreiber im horizontalen
lichten Mindestabstand von 2,5 m rechts und links der Ferngasleitung angepflanzt
werden.

GemalR § 9 Abs. 6 BauGB wurde die Versorgungsleitung nachrichtlich sowonhl
zeichnerisch als auch textlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

2. Kennzeichnung

Altlasten (gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund vorhandener Bodenbelastungen enthalt der Bebauungsplan folgende Kenn-
zeichnung:

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit dem Standort des ehemaligen Stahlwalzwerkes
Thyssen-West, und ist im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt
Oberhausen unter der Nummer G11.001 registriert. Untersuchungsergebnisse zur
Gefahrdungsabschéatzung belegen 3-4 m machtige Anschittungen aus Bauschutt,
Schlacke und Boden. Diese Materialien kénnen Belastungen mit Schwermetallen und
organischen Parametern aufweisen.

Der Planbereich wird deshalb als Flache, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet (siehe auch Hinweis Nr. 3).
3. Hinweise

Bodendenkmal

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem Kennt-
nisstand keine denkmalpflegerischen Belange beruhrt. Dennoch wird folgender Hinweis
Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei mdglichen Boden-
funden aufzeigt:

JAUf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern nach § 15 Denk-
malschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Boden-
funde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten.”

Erschiitterungen

Da das Plangebiet unmittelbar an eine Giiterbahnstrecke grenzt, wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen:

Entlang vorhandener Gleisanlagen ist mit dem Auftreten von Erschitterungen zu
rechnen. Eine Prifung des Erschutterungsschutzes von besonders erschitterungs-
empfindlichen Nutzungen innerhalb einer Entfernung von 120 m von Gleisanlagen der
nordlich an das Plangebiet grenzenden Giterbahnstrecke wird empfohlen. Auf die
Anforderungen nach 8§ 18 Bauordnung NRW wird aufmerksam gemacht.
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Im Hinblick auf die vorhanden Altlasten und die vorgenommene Kennzeichnung enthalt
der Bebauungsplan die folgenden Hinweise Nr. 3 und 4:

Erdarbeiten / Bodenbewegungen

Bei zukinftigen BaumalBnahmen / Fldchenumnutzungen ist bei freigelegten
Anschlittungen im Bereich von Griinflachen und sonstigen unbefestigten bzw. nicht
iiberbauten Fldchen eine Uberdeckung aus ausschlieBlich natiirlichem Bodenmaterial,
welche die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
erfillt, in einer Mindestschichtstarke von 0,35 m aufzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Rick- und NeubaumalBnahmen sind
fachgutachterlich tiberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation
mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutz-
behédrde der Stadt Oberhausen vorzulegen.

Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund mehrerer Meter méchtiger kiinstlicher Anschiittungen sind eine Uberpriifung
der Baugrundqualitat und ggf. MaBnahmen zur Baugrundertiichtigung vor Errichtung von
Bauwerken erforderiich.

Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Malnahmen
erforderlich.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch den Bebauungsplan voraussichtlich keine Folge-
kosten.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet (GE) ca. 1,54 ha ca. 54 %
Flache fur Wald ca. 0,88 ha ca. 31 %
Private Grunflache ca. 0,43 ha ca. 15%
Geltungsbereich insgesamt ca. 2,85 ha 100 %

Oberhausen, 21.05.2012

. B i,

Stv. Bereichsleiterin -Stadtplanung-
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Fortschreibung der Begriindung:

Die urspringlich vorgesehene Kompensationsfliche in Sterkrade steht nicht zur
Verfugung. Daher sind die in Kapitel D 2.2 auf Seite 21 gestrichenen Séatze wie folgt neu
zu formulieren:

Deshalb wird eine 6.300 m” groBBe Teilfliche des Ostfriedhofes in Osterfeld mit der noch
zu erteilenden Zustimmung der Regionalen Forstbehérde aufgeforstet. Dabei handelt es
sich um ein Grundstiick (Gemarkung Osterfeld, Flur 4, Flurstiicke Nr. 92, 93, 94, 97, 98,
99, 356 und 357 sowie Flur 5, Flurstiick Nr. 279) im Eigentum der Stadt Oberhausen
(siehe auch Anlage 1), dessen Aufforstung auf Kosten des Verursachers durchgefiihrt
und mittels eines stédtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss gesichert wird.

_ Bi%eordneter

Oberhausen, 26.07.2012

-

Bereichsleiter -Stadtplanung-
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Anlage 1

Ausgleichsflachenpotential Ostfriedhof

Biotoptypen

7] (BF3) Einzelbaum . .

[ (BF4) Bestiinde aus mehr als 5 Baum -und Straucharten Kompensatlo':‘SﬂéChe B-Plan 837
|| (BFOIp) Baumreihe, Kastanie [] Flachen Ostfriedhof

7] (BDO) Hecke

|1 (y'sy) Zierbsume, Zierstrsucher Malstab 1:1500
L] (mc) Rasenpiatz Datum: Juli 2012
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Diese Begriindung (inkl. Umweltbericht) hat gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in der Zeit vom
30.07.2012 bis 31.08.2012 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 03.09.2012
Der Oberblirgermeister
Im Auftrage

Bereichsleiter -Stadtplanung-
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Fortschreibung der Begriindung:

Das Unterkapitel -Landesentwicklungsplan- des Kapitels B 1 -Ziele der Raumordnung /
vorbereitende Bauleitplanung- wird auf Seite 7 wie folgt erganzt:

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Zu dem
Entwurf des neuen LEP NRW werden vom 30. August 2013 bis zum 28. Februar 2014 die
Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten Sffentlichen Stellen beteiligt.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 25.06.2013 enthélt flir das Plangebiet die
nachrichtlichen Darstellungen Freiraum und Siedlungsraum.

In Kapitel D 2.1 -Schutzgut Mensch- wird im Unterkapitel -Seveso |- auf Seite 20
folgender Satz eingefiigt:

In einer Vereinbarung zwischen der Fa. Air Liquide Deutschland GmbH und der Stadt
Oberhausen vom 06.06.2013 verpflichtet sich die Fa. Air Liquide, die in ihrer BImSchG-
Genehmigung erfaubten GebindegréBen auf 1000kg-Gebinde fir sehr giftige Gase zu
beschrénken und die damit mégliche Reduzierung des angemessenen Abstandes im
550m-Radius zu gewéhrieisten.
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