Drucksache Nr. Termin
Stadt Haupt- und
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
09.12.2013 Haupt- und Finanzausschuss B

Beratungsgegenst

and

Antrag gemaf} § 24 Gemeindeordnung NRW
Kein Erwerb und kein Abriss der Immobilien HDO und Gartendom durch die Stadt Oberhausen /
bzw. Oberhausener Gebdaudemanagement GmbH (OGM GmbH)

Beschlussvorschlag

1. Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt den als Anlage beigefiigten Antrag nach
§ 24 GO NRW vom 30.10.2013 zur Kenntnis.

2. Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t, dem Antrag nicht zu entsprechen.

Stv. Bereichsleiterin| Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Baudek Lauxen Tsalastras Wehling
02.12.2013 Datum 02.12.2013
29.11.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
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Bezug
Drucksache-Nr. A/15/3028-01

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [1
ja [X]
Abhangig vom weiteren Projektverlauf

b) Sonstige

Begrundung

Der Rat der Stadt hat den Kauf der Grundstlcke in seiner Sitzung am 30. September ausdricklich
begrifit und die OGM hat die Grundsticke “HDO“ und “Gartendom® bereits erworben. Flachen und
Immobilien zu entwickeln ist eine der Aufgaben, die der OGM Ubertragen wurden.

Derzeit wird gepruft, welche Nutzungsoptionen fur die Grundsticke und die aufstehenden Gebaude
bestehen. Eine Entscheidung ber den Abriss der Gebaude ist noch nicht gefallen, sondern von der
Wirtschaftlichkeit der vorhandenen Mdglichkeiten abhangig.

Dabei kommt unter anderem auch eine Wohnbebauung in Betracht. Der Bedarf hierfir ist in Osterfeld
vorhanden. Dies belegt auch die Studie ,Wohnen in Oberhausen“ aus dem Jahre 2011.

Die Studie unterscheidet zwischen dem Neubaubedarf und den ZielgréRen fur den Wohnungsbau.

Fir Osterfeld wurden fur 2011 bis 2020 jeweils 50 WE als ZielgroRRe ermittelt. In 2011 hat die Studie ein
Potenzial von 144 Wohneinheiten zugrunde gelegt. Somit ist dieses Potenzial lediglich fir einen
Zeitraum von 3 Jahren ausreichend. Aus diesem Grunde besteht die Notwendigkeit, ab 2015
zusatzliche Flachen in Osterfeld bereitzustellen.

Ebenfalls besteht in diesem Bereich der Bedarf an barrierefreien Wohnungen. Damit schaffen wir
attraktiven Wohnraum fir Menschen mit Behinderungen, fir Familien mit Kindern und fir alte
Menschen. Dies belegt die ,Kleinrdumige Bedarfs- und Handlungsanalyse: Wohn- und
Versorgungsangebote fir altere Menschen in Oberhausen® aus dem Jahr 2008. Der Standort
Gartendom / HDO ist zentral in Osterfeld gelegen und bietet sich daher fiir eine solche Nutzung ganz
besonders an. Ebenfalls ist eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr vorhanden, sodass
auf diesem Wege nicht nur Osterfeld sondern auch andere Stadtgebiete problemlos erreicht werden
koénnen.

Fur das HDO-Gebaude fallen nach Auskunft der OGM derzeit hohe Betriebskosten an. Auch der

Betrieb des Cafe Pictron stellt in diesem Zusammenhang einen Kostenfaktor dar. Von daher besteht
groflter Handlungsbedarf, um eine Veranderung dieser Situation zu erreichen.
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Der Gartendom konnte durch den bisherigen Eigentumer keiner neuen Nutzung zugeflhrt werden. Der
Eigentimer ist lediglich dazu verpflichtet, die Verkehrssicherheit seins Grundstlicks zu gewahrleisten.
Hierzu wurden in der Vergangenheit die erforderlichen Malinahmen mit der Stadt Oberhausen
abgestimmt. Da die ehemalige Kokskohlenmischhalle nach Einschatzung der UDB ein sehr robustes
Gebaude ist, besteht zum derzeitigen Zeitpunkt keine Gefahr fur das Denkmal.

Anlage
Antrag vom 30.10.2013
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kal!imelli@am.de

Yon: “kallimelli@arcor.de” <kallimelli@hotmail de>

Datem:  Mitiwoch, 30. Oktober 2013 15:11

An: <klaus.wehling@oberhausen.de>

Ce: <buero@spd-fraktion-oberhausen.de>; <fraktion@grucnc-oberhausen.de>; <fraktion@cdu-
oberhausen.de>; <info@linkeliste-ob.de>; <fdp@oberhausen.de>; <dirk.paasch@online.de>;
<holger.olbrichi@brd.nrw>; <Klaus.Voussem@landtag nrw.de>; <redaktion.oberhausen@waz.de>
Betreff: Antrag gem. § 24 der Gemeindeordnung fiir das Land nordrhein -Westfalen

Karl-Heinz Mellis
Kapellenstr. 31
46117 Oberhausen
Teil: 0208/895530
E-Mail:
kallimelli@arcor.de

Oberhausen, den 30.10.2013

Vorab per E-Mail

An den Rat der Stadt Oberhausen
z.H. Herm Oberbﬁrgennelster Klaus Wehling
Rathaus / Schwartzs p 72

46042 Oberhausen

Nachrichtlich an:
- Ratsfraktionen der Stadt Oberhausen

-Kommuna%aufsfchtfﬂr@beﬁxausanb&der ezirksr
- Ausschuss fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwick
- Presse

Antrag gem. § 24 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

- Kein Erwsrb und Kein Abriss der immobilien HDO und GartenDom durch die Stadt
Oberhausen / bew. Oberhausener Gebliudemanagement GmbH (OGM GmbH)

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Klaus Wehiing,

Bezug nehmend auf den ,Runden Tisch* zum Thema , Stadientwickiung im Oristeil Oberhausen-
Osterfeld” am 28.10.2013 und der dort gefiuflerten B{rgermeinung beantrage ich hiermit die
auszusetzen, die immobilien nicht zu erwerben. und nicht abzureilen,

Begriindung:

1. Fur die Osterfeider Bevdikerung ist nicht nachvoliziehbar, warum die Stadt Oberhausen /| OGM
nun durch den Kauf die Vermarktungsprobleme der Gidubigerbanken zu ihren eigenen Problemen
machen will. Es geht u. a. um die Ubemahme wirtschaftlicher und technischer Risiken (gestorte

30.10.2013
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Bodenverhaltnisse, Kontaminationen usw.) durch die industrielle Vormmutzung als ehem.
Zechengeldnde. Die Glaubigerbanken haben in den letzten 20 Jahren weder eine wirtschaftlich
tragfahige Folgenutzung finden, noch die immobilien wirtschaftlich vermarkten kénnen. Das miisste

doch Warmnung genug sein!

2. Warum kauft der vorgesehene investor das HDO-Gelénde nicht direkt selbst, um es dann mit
hochwertigen altengerechten Wohnungen 2zu bebauen? Damit wlrde zumindest das
Vermarktungsrisiko fiir die Stadt Oberhausen / OGM entfallen.

3. Es gibt nachweislich keinen Bedarf an zuséiziichen Wohnungen, nachzulesen im
Wohnungspolitischen Dialog 2011. Der Leerstand in Osterfeld betriigt zur Zeit ca. 300 Wohnungen,
davon allein ca. 80 Wohnungen an der Kampstr, c¢a. 200 Meter vom HDO-Geléinde entfemt
Warum will die Stadt Oberhausen / OGM trotz der Lesrstiinde weiteren Wohnraum entwickeln, statt

auf dem HDO-Gelénde zusétziiche Arbeitsplétze zu scheffen?

4. Fir altengerechte Wohnungen ist der BStandort absolut ungesignet, da die Infrastrukiur zur
Deckung des téglichen Bedarfes im direkien Umifeld nicht vorhanden ist. Dafir missten auch
Senioren mit eingeschriinkten Bewegungsmoglichksiten bis in die Stadtmitte von Osterfeld gehen.
5. Flr das MDO-Geléinde gibt es zur Zeit keinen aktuelien Handlungs; 3. i
den oberen (eschossen lesr, beﬁfaﬁetsichﬂdachwwie&asumeéﬂam ~ in einem ordentiichen
und gepfiegtem Zustand. Das Café Pictron ist beliebt und wird thglich von 80 ~ 100 Personen
besucht,

- 6. Es ist fir die Osterfelder Blrger nicht nachvoliziphbar, wie seit Jahren tatenlos zugesehen wurde,
wie sich der unter Denkmalschutz stehende GartenDom zu siner ,Schrottimmobilie” entwickelt hat.
Die denkmalrechtiichen Hauptpfiichten des Eigentimers als priméire Rechisfolge bilden die
Erhaltungs- und Instandhaltungspfichten der immobllie. Vor einem Kauf solite der Eigentimer im
Rahmen des ibenkma utzgesetzes und Baugeselzbuches verpfiichlet werden, den Gamnnom
in einen denkmaiwwﬂigen Zus&and zu versetzen, damit diese Kosten nicht auch noch von den

Oberhausener Blrgem getragen werden missen.

it freundlichen GriiBen

1174
(N WANS )
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