Drucksache Nr. Termin

Stadt

i Rat der Stadt

Oberhausen B/15/3127-01 16.12.2013
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

04.12.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
10.12.2013 Planungsausschuss V
16.12.2013 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 563 A - Knappenstralde / Mellinghofer Stralle -
Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (3. Offenlage)
Beschlussvorschlaqg
1. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung sowie

der zwei durchgeflihrten 6ffentlichen Auslegungen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 563 A - Knappenstrale / Mellinghofer Strafle - vom 04.11.2013 einverstanden und
beschlielit die 3. 6ffentliche Auslegung (14-tagige) nebst Begrindung vom 04.11.2013.

Gesetzliche Grundlage: § 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.1.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548), in Verbindung mit

den Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB.

Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Wehling
Datum 21.11.2013 Datum 22.11.2013 Datum Datum 25.11.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/3127-01 | 16.12.2013 Rat der Stadt
Oberhausen
Bezug
= Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 563 A - Knappenstrale / Mellinghofer
Straflde - vom 19.12.2005 (Drucksache Nr. B/15/1161-01).
= Beschluss zur 1.0Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 563 A - Knappenstralte / Mellinghofer
Strale - vom 19.11.2007 (Drucksache Nr. B/14/2897-01).
= Beschluss zur 2.0ffenlage des Bebauungsplanes Nr. 563 A - Knappenstralte / Mellinghofer
Strale - vom 17.09.2012 (Drucksache Nr. B/15/2176-01).
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [ X]
ja []
b) Sonstige
Begriindung
1. Bisheriger Verfahrensablauf
A. Aufstellung des Bebauungsplanes und Offentlichkeitsarbeit
Am 19.12.2005 wurde durch den Rat der Stadt Oberhausen der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 563 - Knappenstrale / Mellinghofer Stral3e - gefasst.
Die Veroffentlichung dieses Beschlusses erfolgte am 16.01.2006.
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 und nach den "Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Be-
teiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der
stadtebauliche Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 563 - Knappenstrale / Mellinghofer
Stralle -
- in der Zeit vom 23.05.2007 — 06.06.2007 einschlie3lich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);
- am 05.06.2007 hat die offentliche Anhorung (Burgerversammlung) stattgefunden.
Gemall § 4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 14.05.2007 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt worden.
Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Stellungnahmen zum Bebauungsplan
Nr. 563 A eingegangen:
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Rat der Stadt

1. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63

45466 Miilheim an der Ruhr

2. ThyssenKrupp Real Estate
Altendorfer Strafle 120

45143 Essen

3. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen

4. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

5. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

6. RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Freistuhl 7
44137 Dortmund

7. Stadtwerke Oberhausen AG
Postfach10 15 40

46015 Oberhausen

8. Bezirksregierung Dusseldorf
Postfach 30 08 65

40408 Diisseldorf
9. Landesbetrieb Wald und Holz
Forstamt Wesel
Am Nordglacis 18
46483 Wesel

10. Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn
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11. Biirgerversammlung am 05.06.2007

B.

1.

Im Blurgerzentrum
Alte Heid 13

46047 Oberhausen

Offentliche Auslegungen

Offentliche Auslegung

Am 19.11.2007 hat der Rat der Stadt die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 563 A beschlossen. Gleichzeitig hat der Rat der Stadt die Teilung des Verfahrensgebietes
in die Bereiche A und B beschlossen.

Nach Veroéffentlichung im Amtsblatt am 03.12.2007 hat der Bebauungsplan Nr. 563 A in der
Zeit vom 10.12.2007 bis 18.01.2008 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegung sind folgende Stellungnahmen der Behérden bzw. Trager offentlicher
Belange zum Bebauungsplan Nr. 563 A eingegangen:

11.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen

Energieversorgung Oberhausen
Energie Netz GmbH

Danziger StrafBe 31

46045 Oberhausen

Landesbetrieb Wald und Holz
Regionalforstamt Recklinghausen
Westring 51

45659 Recklinghausen

PLE DOC GmbH
Postfach 10 29 39

45029 Essen

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63

45466 Miilheim an der Ruhr
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1.7. RWE

1.8.

1.9.

Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Freistuhl 7

44137 Dortmund

ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Altendorfer StraRe 120

45143 Essen

ThyssenKrupp Steel
Kaiser-Wilhelm-StraRe 100

47166 Duisburg

2. Offentliche Auslegung

Am 17.09.2012 hat der Rat der Stadt die 2. offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 563 A beschlossen. Gleichzeitig hat der Rat der Stadt die Anderung des Verfahrens-
gebietes beschlossen.

Nach Veroffentlichung im Amtsblatt am 15.10.2012 hat der Bebauungsplan Nr. 563 A in der
Zeit vom 24.10.2012 bis 07.11.2012 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der 2. 6ffentlichen Auslegung sind folgende und Stellungnahmen von Behdrden bzw.
Trager oOffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 563 A eingegangen:

21

2.2

2.3

2.4

Energieversorgung Oberhausen
Energie Netz GmbH

Danziger StraBe 31

46045 Oberhausen
Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53

Postfach 300865

40408 Dusseldorf
Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach 44025

44025 Dortmund

Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 102755

40018 Diisseldorf
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2.5 LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 2140

50250 Pulheim

26 RWW
Postfach 101663

45466 Miilheim an der Ruhr

2.6 PLEDOC GmbH
Postfach 120255

45312 Essen

2.7 Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen

2.8 Rechtsanwilte (RA) Etzbach \
mit Vollmacht fir Monika Schmitz

Kewerstrae 32

46049 Oberhausen

2.9 RA Dr. Rohde fiir SAO Stefan Schmitz Betrifft das Grundsttick
DiippelstraBe 26 Essener Stralle Nr. 279,
Flurstiick 433
46045 Oberhausen
2.11 RA Dr. Rohde fiir Peter Schmitz GmbH
Diippelstrae 26
J
46045 Oberhausen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind den Anlagen 2-5 zu entnehmen.

lll. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen und Hinweisen bzw. Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Zul. A1. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63

45466 Miulheim an der Ruhr
I?ie Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH merkt an, dass sie einer
Uberpflanzung der vorhandenen und geplanten Leitungstrassen nicht zustimmen wird, da
Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbereiches Risiken flr den Betrieb und die

Unterhaltung beinhalten und ferner den allgemeinen Regeln der Technik nach DIN 1998 und
dem DVGW-Regelwerk GW 125 widersprechen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Kabel und Leitungen liegen Uberwiegend innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen.

Notwendige Anderungen der Leitungsfiihrung und neue Leitungen _werden den Leitungs-
tragern rechtzeitig bei Durchfihrung der MalRnahme angezeigt. Eine Uberbauung oder Uber-
pflanzung der Leitungen ist nicht vorgesehen.

Zul. A.2. ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Altendorfer StraBe 120

45143 Essen

Die ThyssenKrupp Real Estate GmbH macht darauf aufmerksam, dass die vorhandenen
verlassenen Tagesschachte Oberhausen 1 und Oberhausen 2 mit einem Schachtschutz-
bereich von 25 m Radius aufgenommen werden sollen.

Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und mussen jederzeit fur schweres
Gerat zuganglich sein.

Es wird gebeten einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass jegliche
Veranderungen im Schachtschutzbereich mit dem Bergwerkseigentiimer Krupp Hoesch Stahl
GmbH vertreten durch die ThyssenKrupp Real Estate GmbH abzustimmen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der vorgebrachten Hinweise sind die Schachtschutzbereiche durch die DMT GmbH
hinsichtlich der Standsicherheit gutachterlich untersucht worden. Die Untersuchung hat das
Ergebnis erbracht, das lediglich eine Kreisflache von ca. 11,0 m Durchmesser um die beiden
Schachtmittelpunkte herum von einer bautechnischen Nutzung ausgeschlossen werden
sollten. AuRRerhalb dieses Bereichs ist eine Nutzung beispielsweise flr Parkplatze moéglich.

Hierbei ist zu beachten, dass die nutzbaren Flachen der ausgewiesenen Schachtge-
fahrdungsbereiche nicht versiegelt werden dirfen. Sollte eine Versiegelung stattfinden ist eine
ausgasungstechnische Stellungnahme erforderlich.

Ein Hinweis bezlglich der Abstimmung von Veranderungen im Schachtschutzbereich mit dem
Bergwerkseigentimer wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zul. A.3. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen

Die Emschergenossenschaft hat gegen die Bauleitplanung grundsatzlich keine Bedenken und
Anregungen.

Sie weist jedoch darauf hin, dass nach § 51a LWG hinsichtlich der Entwasserung des
Plangebiets der Abfluss des Regenwassers von Dachflachen und Hofflachen durch geeignete
MalRnahmen, wie z.B. durch Versickerung oder Rickhaltung zu verhindern, zu vermindern
oder merklich zu verlangsamen ist. Fiir FuRwege und Parkplatze ist durchlassiges Material zu
verwenden. Quellen, Bachldufe und Drainungen von Freiflachen dirfen nicht an die

Kanalisation angeschlossen werden.
Drucksache Nr.: B/15/3127-01 / Seite 7 von 24

7 von 250 in Zusammenstellung



324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/3127-01 16.12.2013 Rat der Stadt

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der problematischen Versickerungssituation (siehe Gutachten des Biros BUI, Biro
fir Umwelt und Ingenieurgeologie vom 25./28.9.07) soll die Ableitung der Niederschlags-
wasser in die Mischkanalisation erfolgen. Nach Prifung kann im Einzelfall abweichend
entschieden werden. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan ist die wasserdurchlassige
Herstellung von PKW-Stellplatzen, Ful3- und Radwegen vorgegeben. Die Dachbegriinung aller
Flachdacher unter 5° Dachneigung sowie von Garagen, Carports und weiteren Nebenanlagen
mit Flachdachern ist ebenfalls in einer textlichen Festsetzung formuliert. Als Hinweis ist in den
Bebauungsplan aufgenommen worden, dass Flachenversiegelungen innerhalb der Grund-
sticke so weit wie mdglich zu vermeiden sind.

Zul. A.4. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer geht davon aus, dass die im Planbereich verbleibenden
Gewerbetriebe entsprechend ihren Standortanforderungen planerisch abgesichert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Gewerbebetriebe haben Bestandsschutz. Etwaige Verlagerungen werden im
Einvernehmen mit den Betreibern abgestimmt.

Zu l. A.5. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die Industrie- und Handelskammer weist darauf hin, dass die Aldi GmbH & Co. KG, Mulheim
an der Ruhr ihr an der Mellinghofer Strale gelegenes Geschaftslokal um ca. 10 m in west-
licher Richtung erweitern méchte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Firma Aldi befindet sich nach Teilung des Plangebietes im Plangebiet 563 B. Insofern
werden die vorgebrachten Anregungen auch in dem Verfahren zu diesem Planbereich
abgehandelt.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass zwischenzeitlich eine entsprechende Erweiterung der
Firma Aldi genehmigt wurde.

Zul. A.6. RWE
Rhein-Ruhr Netzservice GmbH
Reeser Landstrafle 41

46483 Wesel

Die RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH weist darauf hin, dass ihre Zuwegung zur
Umspannanlage Knappenhalde in der heutigen Form standig nutzbar sein muss.

Sollte die KnappenstralBe im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes gedffnet
werden, mussen die beauftragten Unternehmen Uber die Notwendigkeit eines mdglichen

Provisoriums als Transportstrafl3e informiert werden. (Achslast 12 Tonnen)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zuwegung zur Umspannanlage wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Im Rahmen
evil. notwendiger Bauarbeiten in diesem Bereich werden die beauftragten Unternehmen
entsprechend unterrichtet. Der Bereich Tiefbau wurde entsprechend informiert.

Zul. A.7. Stadtwerke Oberhausen AG
Postfach10 15 40

46015 Oberhausen
Die STOAG plant zum Fahrplanwechsel 20.08.07 die Neueinrichtung der Haltestelle Rudolf-
stralRe in HOohe des Lebensmitteleinzelhandels im sUdostlichen Bereich der Mellinghofer
Stralde.
Zur Aufstellung von Wartehallen sollten genligend Flachen zur Verfliigung stehen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Auch dieser Bereich liegt nunmehr im Teilbereich 563 B.

Insofern werden die vorgebrachten Anregungen auch in dem Verfahren zu diesem
Planbereich abgehandelt.

Zul. A.8. Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 30 08 65

40408 Diisseldorf

Die Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass zur Sicherung der Immissions-
vertraglichkeit des Plankonzeptes die Einschrankung gewerblicher Nutzungen mit der neuen
Wohnbebauung unverzichtbar ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung des eingeschrankten Gewerbegebietes im
nordlichen Plangebiet die vorhandenen Bestandsschutzrechte einzelner Gewerbebetriebe zu
berlcksichtigen sind.

Die Gebietseinstufung des eingeschrankten Gewerbegebietes sollte durch Anwendung des
Abstandserlasses konkretisiert werden.

Es wird angeregt, Anlagen, die auf Grund ihres geringen Emissionspotentials nicht in der
Abstandsliste aufgefiihrt werden, als allgemein zulassig festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Situation des vorhandenen Gewerbes im Plangebiet, sowie der einwirkenden Gerausch-
immissionen durch Gewerbe-, Stral’en- und Bahnverkehr auf das geplante Mischgebiet wurde
in der Gerauschimmissions-Untersuchung des Ingenieurbiros fir Technische Akustik und
Bauphysik, ITAB, vom 4.7.07 mit Erganzungen vom 19.10.07 dargestellt und bewertet. Die
Bestandssituation der ansassigen Gewerbebetriebe wurde analysiert und hinsichtlich der
heranrickenden Wohnbebauung beurteilt.
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Die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen wird durch Regelungen im Bebauungs-
plan sichergestellt.

Fur die Gewerbegebiete werden Einschrankungen auf Grundlage des Abstandserlasses
getroffen.

Zu l. A.9. Landesbetrieb Wald und Holz

Forstamt Wesel

Am Nordglacis 18

46483 Wesel
Der Landesbetrieb Wald und Holz macht darauf aufmerksam, dass sich im Planbereich
Flachen befinden, die nach § 2 Bundeswaldgesetz als Wald einzustufen sind. Gegen die
Ausweisung des Waldes als o6ffentliche Griinflache bestehen keine Bedenken, wenn hiermit
keine Beeintrachtigung des Lebensraumes Wald erfolgt.

Im Bebauungsplan soll darauf hingewiesen werden, dass Malinahmen auf diesen Flachen mit
der Forstbehorde abzustimmen sind.

Etwaige Eingriffe in den Waldbestand, die zurzeit durch die fehlenden Flachenbilanzen noch
nicht ermittelbar sind, miissen nach dem Landesforstgesetz ausgeglichen werden. Gartnerisch
gestaltete Grinanlagen genligen diesem Anspruch nicht.

Es wird um Ubersendung des Umweltberichtes gebeten.

AbschlieBend wird aus Grunden der Verkehrssicherung ein Abstand von 25 m fur Wohn-
gebaude vom Wald gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der erforderliche Abstand zur Bebauung wird eingehalten.
Ansonsten siehe Punkt |.B.2.8.

Zu l. A.10. Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn
Das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass im_. Rahmen der noch
durchzufiihrenden Umweltprifung zu prifen ist, ob die vorhandenen Uberreste der ehe-
maligen bergbaulichen Anlagen Bodendenkmaler im Sinne des § 2 des Denkmalschutz-
gesetzes NRW sind. Daflr wird die Erstellung eines Gutachten gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege hat am 23.10.2007 ein Gesprach stattgefunden, bei
dem Folgendes festgelegt wurde:
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Die darlUber hinaus im Untergrund zu erwartenden baulichen Uberreste, Schichten,
Bodenveranderungen und Funde, die im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Betrieb, der
Veranderung und dem Ruckbau der Zeche Oberhausen entstanden bzw. in den Boden ge-
langten stellen als Bodendenkmaler gemafl § 2 DSchG NW eine bedeutende Quelle fir die
Industriegeschichte und die Geschichte der Stadt Oberhausen dar und sind gemafl
§ 3 DSchG NW in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen worden.

Mit der Eintragung verbunden ist das Ziel, das Hauptgebaude der Zechenanlage mit den
beiden Schachten und dem Schornstein in seiner Ausdehnung und Kubatur durch eine
geeignete Gestaltung seines ehemaligen Standortes sowie die Installation ansprechender
Informationsmedien ihrer Bedeutung entsprechend erlebbar zu machen. Naheres wurde in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt und bereits in Abstimmung mit den zustandigen
Denkmalbehérden weitgehend in der Ortlichkeit umgesetzt.

Die Baudenkmaler und das Bodendenkmal unterliegen der Erlaubnispflicht gemal § 9 des
DSchG NW.

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.
Zu l. A.11. Burgerversammlung am 05.06.2007
Im Biirgerzentrum
Alte Heid 13,
46047 Oberhausen
Es sind die folgenden Themen diskutiert worden:
. Verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes
. Versorgung des Plangebietes mit Spielplatzen

. Art und Umfang der Wohnbebauung

Die Stellungnahmen zu diesen Themen sind der Niederschrift zur Burgerversammlung zu
entnehmen.

Zu 1.B.1.1. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen

Die Emschergenossenschaft fordert, dass zur Minimierung des Abflusses von Regenwasser
der Bebauungsplan fur alle neu errichteten Geb&ude eine extensive Dachbegrinung festsetzt.
Aullerdem soll der Abfluss von Regenwasser durch Regenwassernutzungsanlagen weiter
reduziert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet ist gepragt durch seinen baulichen Bestand. Grofitenteils handelt es sich um
gewerblich genutzte Gebaude. Extensive Dachbegrinungen sollen gemal der Anregung der
Emschergenossenschaft fir den gesamten Gebaudebestand, sofern es sich um Flachdacher
und Dacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad handelt, im Bebauungsplanverfahren festgesetzt
werden.
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Eine rechtliche Grundlage zur Festsetzung von Regenwassernutzungsanlagen im
Bebauungsplan ist nicht bekannt und wird pauschal fir ein ganzes Plangebiet als nicht sinn-
voll angesehen.

Das bestehende Kanalnetz im Plangebiet wird kanaltechnisch ertiichtigt bzw. zum Teil neu
erschlossen.

Im Zuge der geplanten stadtischen Sanierungsmallnahme Knappenstralle / Essener Strale
soll zudem ein Stauraumkanal von der Knappenstrale durch das Plangebiet zur Essener
Strale geflhrt werden und gleichzeitig als Hauptsammler fir das Plangebiet dienen. Die
geplante Kanaltrasse soll durch den nordwestlichen Bereich des Plangebietes geflihrt werden
und ausgehend von der Anbindung KnappenstraRe an den Kanal in der Essener Stralle
anschlief3en.

Zu 1.B.1.2. Energieversorgung Oberhausen
Energie Netz GmbH
Danziger Strafle 31

46045 Oberhausen

Die Energieversorgung Oberhausen wiinscht zur Sicherung der Stromversorgung die
Festsetzung von zwei Standorten flr Trafostationen als Flache fir die Versorgungsanlage.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan setzt an den von der Energieversorgung Oberhausen gewlnschten
Standorten Flachen flr Versorgungsanlagen fest.

Zu 1.B.1.3. Landesbetrieb Wald und Holz
Regionalforstamt Recklinghausen
Westring 51

45659 Recklinghausen
Der Landesbetrieb Wald und Holz hat Bedenken gegen die fehlende vollstandige Verbindlich-
keit hinsichtlich des landschaftspflegerischen Ausgleichkonzeptes. Es wird gebeten; diesbe-
zuglich einen stadtebaulichen Vertrag abzuschlie®en, in dem die durch die Waldumwandlung
im Plangebiet notwendigen AusgleichsmalRnahmen spatestens 2 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes vereinbart und samtliche Neuaufforstungen Uber zeitnahe Gestellung von
Erstaufforstungsantragen beim Landesbetrieb beantragt werden.
Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu Punkt |. B.2.8.

Zu |.B.1.4. PLEDOC GmbH
Postfach 102939

45029 Essen

Die PLEDOC als Beauftragte der EON Ruhrgas AG weist darauf hin, dass im Plangebiet keine
Versorgungsleitungen betroffen sind.
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Sie weist jedoch darauf hin, dass im Bereich der geplanten Ausgleichsmallinahmen die
Ferngasleitungen Nr. 13/4/39 und 1/44 verlaufen.

Diese Leitungen liegen jeweils in einem Schutzstreifen von 8 m. Die PLEDOC bittet um
Eintragung der Schutzstreifen in die Ausgleichsflache ,Waldarrondierung Buschhausen®.

Bei den angedachten Aufforstungen ist zu beachten, dass Baumpflanzungen zu bestehenden
Versorgungsleitungen mit einem horizontalen Abstand von 2,50 m zwischen Stammachse und
AuRenhaut der Versorgungsanlage vorzusehen.

Die Freihaltezonen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu halten.

Die PLEDOC bittet um Ubersendung der Pflanzplane.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausgleichspflanzung ist ausreichend weit von der Leitungstrasse entfernt. Der
Schutzstreifen liegt nicht innerhalb der Ausgleichsflache.

Zu 1.B.1.5. Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege sieht einige Licken bei der Umsetzung der
Erhaltung der archdologischen Hinterlassenschaft Zeche Oberhausen.

Vermisst wird die konkrete Festsetzung einer Flache mit der Zweckbestimmung ,Darstellung
des Hauptgebaudes der historischen Zechenanlage in seiner Ausdehnung und Kubatur®
sowohl im Plan als auch in der Begrindung.

Aulerdem wird gebeten in der Begrindung und im Plan darauf hin zu weisen, dass
Veranderungen im Schutzbereich des Bodendenkmals gemaf § 9 Denkmalschutzgesetz NW
erlaubnispflichtig sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme zu Punkt I. A.10.

Zu 1.B.1.6. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63

45466 Milheim an der Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft hat mit Schreiben vom 18.12.2011 ihre
Stellungnahme vom 14. Juni 2007 wiederholt. Hierzu siehe Punkt |.A.1.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die in der Begriindung zur 1. éffentlichen Auslegung
erwahnten erheblichen Bodenbelastungen ein Bodengutachten erfordern, dass die Unbedenk-

lichkeit zur Verlegung von Trinkwasserleitungen bescheinigt. Eine Kostenbeteiligung flr
dieses Gutachten wird abgelehnt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fir die Altstandortflache Zeche Oberhausen wurde 1990 ein umfangreiches Gutachten zur
Gefahrdungsabschatzung im Auftrag der Stadt Oberhausen durch die SEWA GmbH aus
Essen erarbeitet.

Das Gutachten kann bei der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Oberhausen nach
Terminvereinbarung eingesehen werden.

Sofern zu den im Formblatt der Unteren Bodenschutzbehérde zu Antragen auf Leitungsver-
legungen im Bereich von Flachen mit Bodenbelastungsverdacht aufgefihrten Auflagen und
Hinweisen weitere Informationen oder Nebenbestimmungen erforderlich sind, werden diese in
den entsprechenden Genehmigungsbescheid mit aufgenommen.

Zu 1.B.1.7. RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Freistuhl 7

44137 Dortmund
Die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH weist darauf hin, dass im Planbereich
keine Hochspannungsleitungen verlaufen, dass jedoch im Randbereich ein Hochspannungs-
kabel (Knappenhalde-Pkt. Hausmannsfeld) verlauft und dass in diesem Bereich vor Beginn
von Bauarbeiten Baufirmen Planunterlagen bei der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
GmbH anfordern sollen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Flachen innerhalb des Bebauungsplanes sind von den Hochspannungsleitungen nicht be-
troffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.B.1.8. ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Altendorfer Strae 120

45143 Essen
Die ThyssenKrupp Real Estate GmbH weist darauf hin, dass in der Begrindung zur
1. Auslegung der Text im Abschnitt 6.2 Bergbau und im Bebauungsplan der Hinweis beziglich
des Bergbaus zu korrigieren sind.
Der Text lautet danach wie folgt:
“‘Das Plangebiet liegt Uber der Berechtsamen Alt Oberhausen. Vor Errichtung von neuen

Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentumer zu
richten.”
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Hinweis:

“‘Die Planung und Herstellung baulicher Anlagen sowie von Bodenversiegelungen in den
Schachtschutzbereichen sind unter Hinzuziehung eines Gutachters und dem Bergwerks-
eigentimer durchzufihren. Hierbei sind eventuell notwendig werdende Sicherungs-
mafRnahmen bezlglich der Standsicherheit und mdglicher Gasaustritte friihzeitig abzustimmen
und zu berlcksichtigen.

Um eventuelle Vorkommnisse an verlassenen Schachten unverzuglich begegnen zu konnen,
muss darauf bestanden werden, dass die verlassenen Schachte zu jeglicher Zeit mit Fahr-
zeugen erreichbar sind. Die Zuwegung ist immer freizuhalten.”

Ebenfalls auszutauschen ist der Wortlaut der Kennzeichnung im Bebauungsplan.
Dieser Text lautet:

“‘Das Plangebiet liegt Uber der Berechtsamen Alt-Oberhausen. Vor Errichtung von neuen
Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zustindigen Bergwerkseigentimer zu
richten.”

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine entsprechende Kennzeichnung ist in den Plan aufgenommen worden.

Die vorgeschlagenen Anderungen sind in die Begriindung bzw. in den Bebauungsplan
ubernommen worden.

Zu 1.B.1.9. ThyssenKrupp Steel
Kaiser - Wilhelm-StraRe 100

47166 Duisburg

ThyssenKrupp Steel halt die Forderung im Larmgutachten nach einer neuen Zufahrtstralle fur
das ehemalige Coillager fur nicht notwendig, da gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2 Wohn-
nutzungen in den Mischgebieten solange unzuldssig sind, bis die Erschliefung der
ehemaligen Coillagerhalle Uber die Zufahrtsstrale entlang der festgesetzten Flache fur Wald
mit anschlieRender Durchfahrt durch die Halle zur Sidseite des Gebaudes hergestellt und
gesichert ist.

Im Ubrigen weist ThyssenKrupp Steel darauf hin, dass es sich bei der in der Halle anséssigen
Firma Walzen-Service-Center GmbH (WSC) um einen Storfallbetrieb handelt. Nach der
Seveso lI-Richtlinie ist es daher erforderlich, dass im Bauleitplanverfahren ein vertragliches
Miteinander der vorgesehenen Nutzungen sichergestellt wird. Zu den sensiblen Nutzungen
wie Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet wird deshalb ein Abstand von 200 m gefordert.
Einer Verlagerung des Betriebes wird wegen der langfristig laufenden Mietvertrage auf keinen
Fall zugestimmt.

Auch die sudlich des Coillagers geplante Wohnbebauung im Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 563 B wird abgelehnt, da ThyssenKrupp Steel und WSC planen an dem Standort Uber das
Jahr 2024 hinaus zu verbleiben.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zufahrt zum Coillager ist neu geregelt worden. Fur eine ErschlieBung von der
Knappenstralte ist der Bebauungsplan Nr. 639 aufgestellt worden. Dieser setzt eine
ErschlieBungsstrale mit den notwendigen Larmschutzmalinahmen fest.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 563 A befindet sich innerhalb des Einflussbereichs des
Betriebsbereiches nach § 3 (5a) BImSchG der Walzen-Service-Center GmbH, der unter die
Regelungen der europdischen Seveso-lI-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG) fallt. Das Walzen-
Service-Center befindet sich an der Essener Str. 259 im westlichen Teil der Halle des
ehemaligen Coillagers und damit unmittelbar siidlich des Plangebiets.

Art. 12 Abs. 1 Satz 1 der Seveso-lI-Richtlinie verpflichtet die Mitgliedsstaaten der EU daflr zu
sorgen, dass in ihren Politiken der Flachenausweisung oder der Flachennutzung das Ziel,
schwere Unfélle zu verhiten und ihre Folgen zu begrenzen, Berlcksichtigung findet. Die
Anforderungen des Art. 12 Abs. 1 der Seveso-lI-Richtlinie wurden im Wesentlichen durch die
Novellierung des § 50 BImSchG und Erganzung des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in deutsches
Recht umgesetzt. Nach § 50 BImSchG sollen in der Planung unterschiedliche Nutzungen
raumlich so zugeordnet werden, dass (unter anderem) von schweren Unfallen in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Zu den schutzbedurftigen Nutzungen gehoéren nach Art. 12 der
Seveso-lI-Richtlinie und § 50 BImSchG dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude.

Um diese Vorgaben in der Planung berlcksichtigen zu kénnen, werden fur die Storfall-
betriebsbereiche sogenannte Achtungsabstande festgelegt. Das Landesamt flr Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) hat im Rahmen der Aufstellung des RFNP fir das Walzen-
Service-Center einen Achtungsabstand von 200 m ermittelt.

Durch den TUV Nord wurde ein Gutachten fiir die Stadt Oberhausen erarbeitet, das die
Vertraglichkeit von Betriebsbereichen im Stadtgebiet mit zukunftigen stadtischen Planungen
unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-lI-Richtlinie untersucht. Dabei
wurden die zunachst relativ grofd gefassten, nach dem ,Leitfaden KAS 18“ ermittelten Achtungs-
abstande (,ohne Detailkenntnisse“) durch Berlcksichtigung von Detailkenntnissen uber die
Lager- und Produktionsbedingungen in den Betriebsbereichen durch im Regelfall kleiner aus-
fallende sog. angemessene Abstande konkretisiert.

Im Rahmen des Gutachtens wurde auch das Walzen-Service-Center untersucht und ermittelt,
welche angemessenen Abstande sich fur diesen Betriebsbereiche ergeben. Dieses Gutachten
liegt seit April 2012 vor.

Das Walzen-Service-Center betreibt in der Halle an der Essener Str. 259 Anlagen zur
Texturierung  (Strukturieren der Oberflache) durch Elektroerosionsverfahren sowie
Hartverchromen (Erhéhung der Verschleil¥festigkeit) von Walzen u.a. der Stahl- und Aluminium-
industrie. In diesem Betriebsbereich kommen neben sehr giftigen Chromsaurelésungen einige
andere Gefahrstoffe vor. Hierbei handelt es sich um Chromsalze in fester nicht staubender
Form in geringen Mengen, allerorten vorhandene Gefahrstoffe (wie Schweillgase,
Reinigungsmittel, Schmierdl) in gewerbelblichen Mengen sowie spezielle Hilfsmittel (wie nicht
storfallrelevante Mineralprodukte). In den Geltungsbereich der Storfallverordnung (,erweiterte
Pflichten®) fallt dieser Betriebsbereich nur wegen der sehr erheblichen Mengen sehr giftiger
Chromsaurelésungen. Die im Betrieb vorhandenen ,Storfallstoffe® rufen laut Gutachten
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aufgrund ihrer Eigenschaften und Mengen bei einer stérungsbedingten Freisetzung keine
gefahrlichen Fernwirkungen aulerhalb des Betriebsgelandes hervor.

Das Chromtrioxid (Chrom VI) wird in der groRen Halle als Feststoff nur kurzzeitig und
gelegentlich gehandhabt und entfaltet keine Fernwirkung.

Die aus der ca. 58 °C warmen Chromtrioxidlésung im laufenden Betrieb aufsteigenden Nebel
und Schwaden werden mittels Absaugung erfasst, in einem mehrstufigen Abscheider gereinigt
und Uber den 30 m hohen Kamin oberhalb der Halle ins Freie geleitet. Abschatzungen in dem
Gutachten haben ergeben, dass selbst unter Zugrundelegung &ulerst pessimistischer
(konservativer) und teils tatsachlich praktisch nicht zutreffender Randbedingungen (u. a.
keinerlei Abscheidung in der Abgasreinigung) selbst in 10 m Hoéhe, das entspricht einem
vierstockigen Gebdude, die nach TA Luft zuldssige Emissionskonzentration, die einen
vergleichsweise sehr strengen Malstab darstellt, an keiner Stelle tiberschritten wird.

Relevante AuRenwirkungen kdnnen allenfalls von den vorhandenen Brandlasten ausgehen, die
jedoch dem Gefahrenpotential anderer, allerorten vorhandener Gewerbebetriebe entsprechen.

Der vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) flr den Betrieb
Walzen-Service-Center ermittelte Achtungsabstand von 200 m kann auf einen angemessenen
Abstand i.S.d. Seveso-lI-Richtlinie von bis zu 50 Metern (gemessen ab den Aulienseiten des
Betriebsbereiches) reduziert werden. Damit (berschneidet die Abstandsflache das Plangebiet
bis zu einer Tiefe von ca. 25 m. In diesem Uberschneidungsbereich befindet sich ein Teil der
Knappenstrale und des nérdlich der Halle gelegenen Waldes, der angemessene Abstand zu
schutzbedurftigen Nutzungen wird daher gewahrt.

Ansonsten siehe auch zu Punkt 1.B.2.2.
Zu 1.B.2.1. Energieversorgung Oberhausen
Energie Netz GmbH
Danziger StraRe 31
46045 Oberhausen
Die EVO bemangelt, dass die vorhandenen Trafostationen nicht festgesetzt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung:

In Absprache mit der EVO sind die Standorte der Trafostationen im Bebauungsplan
festgesetzt worden.

Zu 1.B.2.2. Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53
Postfach 300865

40408 Diisseldorf

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Dezernat 53 - macht darauf aufmerksam, dass zwischen
den vorhandenen Seveso-Betrieben (Air-Liquide, Im Lipperfeld 2, 1300 m und Walzen-Service
Center, Essener Stralle 259, 50m) einerseits und den schutzbedurftigen Bereichen und
Nutzungen ein angemessener Abstand eingehalten werden muss.

Aufgrund des geringen angemessenen Abstandes wirkt sich die Storfallthematik im Fall des

Walzen-Service-Centers nicht auf schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet aus. Der
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Planbereich befindet sich jedoch komplett innerhalb des angemessenen Abstandes flir Air-
Liquide. Wegen der Mischgebietsnutzungen bestehen wegen dort zulassigen Wohnnutzung
grundsatzlich Bedenken. Diese Bedenken gelten auch fir die gemall den textlichen
Festsetzungen allgemein und ausnahmsweise zulassigen schutzbedirftigen Nutzungen
innerhalb der Gewerbegebiete. Innerhalb der Gebiete besteht die Mdglichkeit der Ansiedlung
von Anlagen, die einen Betriebsbereich bilden oder Teil eines Betriebsbereiches waren. Die
Ansiedlung muss unter Beachtung des planerischen Storfalls erfolgen, also Ricksichtnahme
auf schutzbedirftige Nutzungen in der Nachbarschaft nehmen. Sollte es zwischen der Stadt
Oberhausen und Air-Liquide zu einer verbindlichen Vereinbarung bzgl. der gelagerten
Gebindegrélen kommen und damit der angemessene Abstand auf 550 m reduziert werden,
wird vorgeschlagen die betroffenen Planbereiche im Bebauungsplan zu kennzeichnen und
durch textliche Festsetzung in diesen Bereichen neue schutzbedurftige Nutzungen
auszuschlieBen. Die Ansiedlung von Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Absatz 5a
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) soll ebenfalls ausgeschlossen werden.

AuRerdem wird angeregt das Thema Luftreinhalteplanung im Bebauungsplanverfahren zu
thematisieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Umweltbericht genannten Grenzwerte und Tole-
ranzmargen des 22. Bundesimmissionsschutzverordnung nicht mehr gultig sind. Malgebliche
Rechtsquelle ist die Verordnung Uber Luftstandards und Emissionshéchstmengen (Bundes-
immissionsschutzverordnung) Die Tabelle im Umweltbericht sollte entsprechend angepasst
werden.

Die in der Begrindung zu Ziffer 10.3 genannte VDI 2058 ist durch die TA Larm ersetzt
worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist zu einer verbindlichen vertraglichen Vereinbarung zwischen der Stadt Oberhausen und
Air Liquide gekommen. Dadurch hat sich der angemessene Abstand fiir den Betriebsbereich
auf 550 m reduziert. Unter der Uberschrift ,Reduzierung des angemessenen Abstands von Air
Liquide” auf der Seite 4 der Stellungnahme macht die Bezirksregierung Dusseldorf den
Vorschlag zur Kennzeichnung der GE-Flache, die sich im Bereich des angemessenen
Abstands von Air Liquide befindet. Dieser Anregung soll gefolgt werden.

Ferner soll der Anregung gefolgt werden, fiur die gekennzeichnete Flache neue schutz-
bedurftige Nutzungen auszuschlieBen. Zu den schutzbedirftigen Nutzungen zahlen die auf
der Seite 2 der Stellungnahme im funften Absatz aufgelisteten Nutzungen.

Im ersten Absatz auf der Seite 5 wird angeregt, die Zulassigkeit von Anlagen mit
Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Absatz 5a BImSchG innerhalb der Plangebietsflache
auszuschlie®en. Dieser Anregung soll nicht gefolgt werden. Ein derzeitiger Ausschluss wird
von hier aus nicht fur erforderlich gehalten. Sofern die Ansiedlung einer entsprechenden
Anlage beantragt wird, wird die Zulassigkeit im Genehmigungsverfahren gepriift und aufgrund
der Nahe zu vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen ohnehin nicht gegeben sein.

Aussagen zum Luftreinhalteplan Ruhrgebiet werden in den Vorbemerkungen zum
Umweltbericht (Kapitel O) getroffen.

Im Kapitel O des Umweltberichtes ist das Thema ,Gesundheit und Wohlbefinden“ aus dem

Umweltbericht des Biros Grinplan aufgegriffen und um die nachfolgend benannten Aussagen
aktualisiert worden:
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Die im Umweltbericht vom Oktober 2007 benannte 22. Bundesimmissionsschutzverordnung
zur Beurteilung der Screening-Ergebnisse ist nicht mehr anzuhalten. Die zurzeit gultige
Rechtsvorschrift ist die Verordnung Uber Luftqualitadtsstandards und Emissionshochstmengen
39.BImSchV, aus der hervorgeht, dass der NO,—Immissionsgrenzwert (Jahresmittelwert)
40 pg/m?® betragt. Die Tabelle ist ebenfalls nicht mehr anzuhalten. Die Belastungskarte 2009
(LANUV) weist fur den Bereich Mellinghofer StralRe sudlich der Essener StralRe als
Jahresmittelwert fir PM10 27,33 ug/m?® und als Jahresmittelwert fir NO2 35,39 ug/m? aus.
Insofern ist flir das Plangebiet nicht von erhdhten Luftbelastungen auszugehen.

Zu 1.B.2.3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach 44025

44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg regt an die Eigentumer der bestehenden Bergbaube-
rechtigungen an der PlanungsmafRnahme zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ruhrkohle AG und die A-TEC Anlagentechnik GmbH sind bereits angeschrieben worden.
Die Ruhrkohle AG hat keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. Die A-TEC
Anlagentechnik GmbH hat nicht geantwortet. Krupp Hoesch Stahl und MAN sind mit
Schreiben vom 30.10.2013 am Verfahren beteiligt worden. Eine Stellungnahme liegt zurzeit
noch nicht vor.

Zu 1.B.2.4. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 102755

40018 Diuisseldorf

Die Handwerkskammer regt an, die notwendigen und auch erwilnschten Entwicklungs-
moglichkeiten des Gewerbegebietes zu beachten. Gepruft werden sollten die Schutzvor-
kehrungen fir die Nutzungen im Mischgebiet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Situation des vorhandenen Gewerbes im Plangebiet, sowie der einwirkenden
Gerauschimmissionen durch Gewerbe-, Stralen- und Bahnverkehr auf das geplante
Mischgebiet wurde in der Gerdauschimmissions-Untersuchung des Ingenieurblros fir
Technische Akustik und Bauphysik, ITAB, vom 4.7.07 mit Erganzungen vom 19.10.07
dargestellt und bewertet. Die Bestandssituation der ansassigen Gewerbebetriebe wurde
analysiert und hinsichtlich der heranriickenden Wohnbebauung beurteilt.

Die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen wird durch Regelungen im Bebauungs-
plan sichergestellt.

Fur die Gewerbegebiete werden Einschrankungen auf Grundlage des Abstandserlasses
getroffen.
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Zu 1.B.2.5. LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 2140

50250 Pulheim
Das LVR-Amt fur Denkmalpflege hat zur erneuten o6ffentlichen Auslegung um Fristver-
langerung fir eine Stellungnahme gebeten. Eine Stellungnahme ist bis heute nicht
eingegangen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland wird im Rahmen der 3. 6ffentlichen Auslegung
nochmal angeschrieben.

Zu l.B.2.6. RWW
Postfach 101663

45466 Milheim an der Ruhr

Das RWW hat seine Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung und zur 1. 6ffentlichen Aus-
legung wiederholt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu I.A.1. und |.B.1.6.

Zu 1.B.2.7. PLEDOC GmbH
Postfach 120255

45312 Essen

Die PLEDOC GmbH hat ihre Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung und zur 1. 6ffent-
lichen Auslegung wiederholt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme 1.B.1.4.
Zu 1.B.2.8. Landesbetieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen
Das Regionalforstamt Ruhrgebiet hat keine Bedenken gegen die Planung, wenn bis zum
Satzungsbeschluss die Umsetzung der erforderlichen KompensationsmaRnahmen durch
stadtebauliche Vertrage und Baulasteneintragung verbindlich geregelt sind.
Stellungnahme der Verwaltung:
Mit dem RVR wurde ein Vertrag zur Aufforstung einer RVR-eigenen Flache geschlossen und

bereits 2013 umgesetzt. Ein Antrag zur Neuaufforstung lag dem Regionalforstamt fir die
Flache von 2800 m? auf dem Flurstick 43, der Flur 14, in der Gemarkung Buschhausen, vor.
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Damit ist der Verlust von 1.295 m? Wald plus ca. 300 m? Waldrandbeeintrachtigung
ausgeglichen.

Im Ubrigen setzt der Bebauungsplan die Flachen, die als Wald einzustufen sind, auch als
Wald fest.

Zu 1.B.2.9. Rechtsanwilte (RA) Etzbach mit Vollmacht \
fiir Monika Schmitz
Kewerstralle 32

46049 Oberhausen

Zu 1.B.2.10. RA Dr. Rohde fiir SAO Stefan Schmitz > Betrifft das Grund-

Diippelstrae 26 stiick Essener
StralRe 279, Flur-
46045 Oberhausen stlick 433

Zu 1.B.2.11. RA Dr. Rohde fiir Peter Schmitz GmbH
Diippelstrae 26 )

46045 Oberhausen

Wegen des fast identischen Inhalts werden die Stellungnahmen hier gemeinsam zusammen-
gefasst und abgehandelt.

Die Stellungnahmen wenden sich insbesondere gegen die Festsetzung eines verkehrs-
beruhigten Bereiches im Bereich der Anfahrt zu lhrem Grundstick, weil dadurch die
Betriebsablaufe ihrer Firmen erheblich gestért werden. Insbesondere hier spielende Kinder
waren hier durch das rangieren von Grof3fahrzeugen gefahrdet.

Die Festsetzung von Baumen sollte im Bereich des Betriebsgrundstiickes unterbleiben.
Die Zugangigkeit zum vorhandenen Sendemast muss immer gewahrleistet sein.
Die Uberbaubaren Flachen sollen auf die Bedlrfnisse des Eigentiimers abgestimmt werden.

Vorgeschlagen wird die Festsetzung einer Tiefgarage unter Nichtanrechnung auf die
Grundflachenzahl, sowie die Festsetzung einer Tempo 30-Zone.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen eines Ortstermins wurden die o. g. Anregungen bzgl. der betrieblichen
Erfordernisse der ansassigen Firmen erlautert. Es wurde eine einvernehmliche Regelung
abgestimmt, die die Anregungen im Wesentlichen aufnehmen.

Auf die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier verkehrs-
beruhigter Bereich) wird im Bebauungsplan verzichtet, da aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
die Stralenflachen in Privateigentum verbleiben und nicht wie urspriinglich geplant in den
Besitz der Stadt Ubergehen. Im Bereich einer Privatstralle ist die Einrichtung eines
verkehrsberuhigten Bereiches nur schwer umsetzbar und in diesem Fall auch nicht zwingend
erforderlich. Der in Rede stehende Stralenabschnitt wird nunmehr als Straflenverkehrsflache
festgesetzt.
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Auf die Festsetzung der Baume im Bereich des Betriebsgrundstiickes kann verzichtet werden,
da die dort geplanten Baume die Erreichbarkeit des auf dem Betriebsgrundstiick vorhandenen
Sendemastes einschranken wirden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich des Betriebsgelandes wurde an die
beabsichtigte Betriebserweiterung (Tiefgarage) angepasst, um so den Standort fir den
expandierenden Gewerbebetrieb zu sichern.

V. Planungsziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 563 A liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 267 (Rechtskraft seit September 1995). Dieser erstreckt
sich u.a. Uber das Betriebsgeldnde der ehemaligen Zeche Oberhausen und sieht im
Wesentlichen die rechtliche Sicherung des Gewerbegebietes zwischen Knappen-, Essener
und Mellinghofer Stralle sowie eine Erweiterung des Coillagers vor. Dabei ging die
stédtebauliche Konzeption seinerzeit von einem weitgehenden Erhalt der vorhandenen
baulichen Anlagen aus.

Diese Zielsetzung &anderte sich mit dem 2005 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 563
"Knappenstralle / Mellinghofer Stra3e". Die stadtebauliche Konzeption war gepragt durch den
Ansatz, das ehemalige Coillager zuriick zu bauen.

In diesem Sinne wurde im Jahr 2006 eine Machbarkeitsstudie / Rahmenplanung fir das Plan-
gebiet erarbeitet. Grundsatzliches Ziel war es, den angrenzenden Stadtteil Alt-Oberhausen
behutsam stadtebaulich zu erganzen und das Plangebiet sinnvoll in das Siedlungsgeflige zu
integrieren. Neben der Entwicklung von Gewerbeflachen und Mischgebieten im Bereich nord-
lich des Coillagers war nach einem moglichen Rickbau des Coillagers eine wohnbauliche
Entwicklung der sudlichen Flachen vorgesehen.

Das Coillager und die angrenzenden Lagerflachen sind jedoch zum Teil mit langfristigen
Mietvertragen belegt. Ein Riickbau der baulichen Anlagen und Anderung der Bestandsnutzung
ist daher zurzeit nicht absehbar. Da diese Bestandsnutzung Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 267 planungsrechtlich gesichert wird, besteht aktuell kein Planungsanlass,
den Bebauungsplan in diesem Bereich weiter zu flhren.

Daher wurde das Plangebiet geteilt und das Verfahren des nérdlichen Bereichs ohne die
Coillager-Flache unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 563 A fortgefuhrt. Die Planungen
bzgl. der Flachen des Coillagers selber sowie der angrenzenden stdlichen Bereiche werden
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 563 B weitergefuhrt sobald die Voraussetzungen dafur
gegeben sind (Ruckbau des Coillagers).

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes Nr. 563 A erfolgte Ende 2007 / Anfang
2008.

Dabei sah die Planung seinerzeit zur ErschlieBung der Flachen sudlich des Coillagers eine
Durchfahrt durch die Lagerhalle vor. Wie sich mittlerweile heraus stellte, ist diese Trasse nicht
realisierbar. Die damit verbundenen Plananderungen bedingten eine erneute Offenlage. Um
die verkehrliche ErschlieBung der Flachen sidlich des Coillagers vertraglich abzuwickeln,
wurde eine neue, noérdlich gelegene Zufahrt (von der Knappenstral’e aus) im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 639 rechtlich gesichert und bereits in Betrieb genommen.
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Die Hauptplanungsziele des Bebauungsplanes Nr. 563 A stellen sich somit wie folgt dar:

. Neuordnung des Plangebietes im Sinne einer verbesserten stadtebaulichen Integration
in das Umfeld,

. Bereitstellung eines Flachenangebotes fiir nachgefragte hochwertige Nutzungen im
Bereich Gewerbe, Dienstleistung und (Senioren-)Wohnen,

. Festsetzung von Misch- und Gewerbegebieten

. funktionale und freiraumliche Verzahnung des Plangebietes mit dem angrenzenden
Umfeld,

. Erhalt und Sicherung o©kologisch wertvoller Grin- und Waldflachen in den

Randbereichen des Plangebietes,

. Entwicklung einer offentlichen Grianflache zur Darstellung des Grundrisses des
historischen Hauptgebaudes der Zeche Oberhausen.

Weitere Einzelheiten sind der Begrindung einschlieRlich des Umweltberichtes zu entnehmen.

Die 3. offentliche Auslegung wird erforderlich, weil die erforderlichen Achtungsabstande zu
dem Seveso-lI-Betrieb Air-Liquide durch vertragliche Vereinbarung zwischen Air-Liquide und
der Stadt Oberhausen auf 550 m reduziert werden konnte. Die Achtungsabstande fir die
Betriebe Air-Liquide und Walzenservicecenter GmbH sind in den Bebauungsplan nach § 9 (1)
Nr. 24 in Verbindung mit § 9 (6) und Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) § 50
nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen worden.

Dazu sind aufgrund von Anregungen von Eigentumern im GE2 und GE3 die Baugrenzen
erweitert worden und der verkehrsberuhigte Bereich in eine ,normale“ Verkehrsflache
umgewandelt worden.

Da die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nunmehr im Bebauungsplan nachgewiesen
werden sollen, sind zudem die o6ffentlichen Grinflachen im Bereich der Schachte ebenfalls
erweitert worden.

Die Flachen sind gemafy § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt worden. Dariber hinaus ist
die Flache sudlich des Schachtes 2 mit einem Pflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
belegt worden.

VI. Kosten

Kosten fallen fur die Stadt Oberhausen nicht an.

VIIl. Weiterer Verfahrensablauf

- Der Rat der Stadt beschlieBt die 3. offentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan Nr. 563 A - Knappenstralie / Mellinghofer Stralle -.

- 2. Behoérdenbeteiligung;

- Offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs.3 BauGB fiir die Dauer von 14 Tagen;
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Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

VIIl. Kurzzusammenfassung

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen zur 2. éffentlichen Auslegung, die zu Anderungen
im Bebauungsplan gefihrt haben, beschliel3t der Rat der Stadt die 3. éffentliche Auslegung
des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 563 A - Knappenstralde / Mellinghofer Stralle -.

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4.
Anlage 5:

Anlage 6:

Skizze zum Bebauungsplan Nr. 563 A

Stellungnahmen und Anregungen zur Offentlichkeitsbeteiligung
Niederschrift der Blrgerversammliung

Stellungnahmen zur 1.6ffentlichen Auslegung

Stellungnahmen zur 2.6ffentlichen Auslegung

Fortschreibung der Begriindung (einschl. Umweltbericht) zur 3.6ffentlichen Auslegung

Die umfangreichen Anlagen 2 bis 6 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und kénnen dartber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
heruntergeladen werden.
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RWW e Postfach 10 16 63 e 45466 Mulheim an der Ruhr

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-00
46042 Oberhause

lhre Zeichen 5-1-00/

lhre Nachricht vom  22.05.2007
Unsere Zeichen RNO07-401/Lu
Name Herr Niemietz

Mulheim an der Ruhr, 14. Juni 2007

Bebauungsplan Nr. 563 — Knappen-/ Mellinghofer Strale

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan haben wir keine grundsatzlichen Bedenken. Fur die
Versorgung neu entstehender Gebaude ist eine Erweiterung unseres Versor-
gungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert in Abstim-
mung mit dem Erschlielungstrager.

Sie erhalten einen Bestandsplanausschnitt mit den eingetragenen
Linienfuhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen und Betriebskabel.
Uber die von unseren Leitungen abzweigenden Hausanschlussleitungen, die im
Eigentum unserer Anschlussnehmer stehen, besitzen wir keine Planunterlagen.
Die Lage dieser Leitungen kann lhnen unser Service-Point Oberhausen, Tel: +49
208 668182, nach vorheriger Terminabsprache in der Ortlichkeit aufzeigen.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen von der tatsachlichen Lage
und Tiefe abweichen kann. Eine Haftung der RWW fur unrichtige Planunterlagen
ist ausgeschlossen. Weiterhin verweisen wir auf die Schutzanweisung fur
erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft
mbH, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist.
Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kénnen wir Ihnen gerne ein weiteres
Exemplar zur Verfigung stellen.
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elefon (02 08) 44 33-875
elefax (02 08) 44 33-445
-Mail andre.niemietz
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RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlop Broich 1 -3
45479 Milheim an der Ruhr

T +49(0)208/44 33-1
F +49 (0)208/44 33-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Dr. Arndt Neuhaus

Geschéftsfiihrer:
Lothar Arnold (Sprecher)
Gert Franke

Registergericht:
Duisburg
Reg-Nr. B 14235

Bankverbindungen:

Sparkasse Miilheim an der Ruhr
BLZ 362 500 00

Konto-Nr. 300 036 325
Commerzbank AG

Milheim an der Ruhr

BLZ 362 400 45

Konto-Nr. 761 439 900

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
UST-Ident-Nr.: DE 120348279
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RWE GROUP



Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 14. Juni 2007

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung unserer Leitungstrassen werden wir in
keinem Fall zustimmen. Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbe-
reiches unserer Einrichtungen beinhalten Risiken fiur den Betrieb und die Unter-
haltung unserer Versorgungsleitungen und widersprechen gleichzeitig eindeutig
den allgemein geltenden Regeln der Technik der DIN 1998 und dem DVGW-
Regelwerk GW 125.

Freundliche Griufze

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Sorcly

i. V. Drozda i. V. Kude

27 von 250 in Zusammenstellung

ERWW

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlof} Broich 1 -3
45479 Milheim an der Ruhr

T +49(0)208/44 33-1
F +49 (0)208/44 33-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Dr. Arndt Neuhaus

Geschéftsfihrer:
Lothar Arnold (Sprecher)
Gert Franke

Registergericht:
Duisburg
Reg-Nr. B 14235

Bankverbindungen:

Sparkasse Miilheim an der Ruhr
BLZ 362 500 00

Konto-Nr. 300 036 325
Commerzbank AG

Milheim an der Ruhr

BLZ 362 400 45

Konto-Nr. 761 439 900

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
UST-Ident-Nr.: DE 120348279

)

RWE GROUP



ThyssenKrupp Real Estate 3
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Altendaorfer StraBe 120 + 45143 Essen -1 s T <
1) 5.
Stadt Oberhausen -J 1-20

Fachbereich 5-1-00
Bauleitverfahren u. Konstruktion

46042 Oberhausen

Telefon
Dokument Unser Zeichen Aktenzeichen Tgigf:x Datum
Dokument1 TKRE/V/BE-Dr. Fre/Scho (02 01) 1 88-2180 2007-06-15
(0201)188-24 15

Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldanen gemaB § 4 BauGB
Bebauungsplan Nr. 563 — KnappenstraBe/Mellinghofer StraBe
Ihr Schreiben vom 14.5.2007 — 5-1-00/me/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das in Rede stehende Plangebiet liegt im Bereich des Bergwerksfeldes Alt Oberhausen. Die Eigentimerin
dieses Bergwerksfeldes ist die von uns vertretene Krupp Hoesch Stahl GmbH.

——
Im Bereich des Plangebietes befinden sich die beiden verlassenen Tagesschachte Oberhausen 1 und
Oberhausen 2 des ehemaligen Bergwerkes Oberhausen. Die Schachte befinden sich auf der Freiflache vor
dem ehemaligen Coillager, heute ausgewiesen als Gewerbegebiet. Beide Schachte sind mit der Signatur
,Bergbauschacht nicht verflllt* dargestellt. Dazu folgender Hinweis:

Beide Schéchte sind mit Lockermassen verfullt und mit einer Betonplatte abgedeckt. Diese Art der
Absicherung gilt nicht als dauerstandsicher, insofern schlagen wir vor, in die Planunterlagen einen
Schachtschutzbereich von 25 m Radius um den Schachtmittelpunkt mit aufzunehmen. Im Entwurf des
Bebauungsplanes, Teilgebiet 1, sind beide Schachte bereits mit einem solchen Schachtschutzbereich
dargestellt.

Dieser Schachtschutzbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und muss flr Arbeiten an den
Schéachten jederzeit anfahrbar sein und flr schweres Gerat zuganglich sein.

Wir bitten in die textliche Erlauterung den Hinweis mit aufzunehmen, dass jegliche Veranderungen in dem
Schachtschutzbereich mit dem Bergwerkseigentimer im vorhinein abzustimmen sind.

ThyssenKrupp Real Estate GmbH

Altemelorfer Strafe 120, 45143 Essen
Postfach 1021 85, 45021 Essen

Telefon; 0201 188-1, Telefax: 0201 1B8-2166
Internet: www.thyssenkrupprrealestate,com

Geschaftsfuhrung: Dr. Martin Grimm (Vorsitzender),
Klaus-Dieter Emmeluth,

Wolfgang Greling

Registergericht: Essen, HR B 13728
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Dem zustandigen Bergamt Gelsenkirchen haben wir eivte Kopie dieser Stellungnahme zukommen lassen.
Mit freundlichen GriBen
al Estate GmbH

= =
s f

M
/ Dr. Frenken

ThyssenKrupp Re

D/Bergamt Gelsenkirchen
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EMSCHER

GENOSSENSGHAF;L) ))

Emschergenossenschaft

5 — KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Stadt Oberhausen S Telefon (0201) 104 .0

Telefax (0201) 104-2277

Emschergenossenschaft e Postfach 10 11 61 © 45011 fss

. ipnen, Bauen,
Fachbereich 5-1-00 == Ei«;.er-:g;r;h St http://www.emschergenossenschaft.de
ety 22X
Bahnhofstrale 66 e 871-00 [ Kénigswall 29, 44137 Dortmund
i ) e Telefon (0231) 9151-0
46042 Oberhausen Eingang [ 1 9. JUK) 007 Telefax (0231) 9151-277
5-1-10 [ é ' Commerzbank Essen 120 0039
o BLZ 360 400 39
) Sparkasse Essen 203 729
BLZ 360 501 05
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / e-mail Tag
5-1-00/ME  22.05.07 12-AM 60 Brunhl 104-2854 18.06.2007

bruehl.timo@eglv.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 563 ,,KnappenstraBe / Mellinghofer StraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

Unter Hinweis auf § 51a LWG ist hinsichtlich der Entwésserung des Planungsgebietes der Abfluss
des Regenwassers von Dachflachen und Hofflachen durch geeignete Malinahmen, wie z.B. durch
Versickerung oder Rickhaltung zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Fur
FuBwege und Parkplatze ist durchlassiges Material zu verwenden. Quellen, Bachldufe und
Dranungen von Freiflachen durfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Mit freundlichen GriRen

iLA. iLA.
Loattes %{5 M
(Walter) (Bruihl)

Vorsitzende des Genossenschaftsrates: Dr. Ottilie Scholz
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Griin, Raimund Echterhoff
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Handwerkskammer Diisseldorf
Stadt Oberhausen Wirtschaftsférderung
Der Oberblrgermeister Standortberatung
ii:ﬁfg&g\r"eﬁahren und Unser Zeichen: He-go
Ansprechpartner: Herr Hermann
46042 Oberhausen Durchwahl: 0211/8795-322
Zimmer: 223
Datum: 19. Juni 2007
Telefax: 0211/8795-344
e-mail: hermann@hwk-duesseldorf.de

1. 191. Anderung des Flichennutzungsplanes - KnappenstraBe/Mellinghofer StraBe
2. Bebauungsplan 563 - Knappenstrafe/Mellinghofer Straie
Ihr Zeichen: 5-1-00/ME

hier: Stellungnahme zur friihzeitigen Trégerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die uns zugegangenen Planunterlagen und teilen lhnen zum
gegenwartigen Stand der Verfahren mit, dass Bedenken und Anregungen aus unserer
Sicht nicht vorgetragen werden. Wir gehen bei dieser Beurteilung bis auf weiteres davon
aus, dass die im Planbereich verbleibenden Gewerbebetriebe entsprechend ihren
Standortanforderungen planerisch abgesichert werden.

Mit freundlichen Grufen i
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Hermann

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211-8795-0 http://www.hwk- Volksbank Postbank Koéln
40221 Dusseldorf Telefax 0211-8795-110 duesseldorf.de Dusseldorf Neuss eG BLZ 37010050
Postfach 102755 BLZ 30160213 Konto 6118-500
40018 Dusseldorf Konto 200001176
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| H K Industrie- und Handelskammer

LIR fiir Essen, Miilheim an der Ruhr, Oberhausen
zu Essen

’-'U>
‘\‘/

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrift:

) Am Waldthausenpark 2
Industrie- und Handelskammer zu Essen - 45117 Essen

45127 Essen
Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-00 Fon 0201.1892-0
Technisches Rathaus Fax 0201.2078 66

Sterkrade
Bahnhofstr. 66
46042 Oberhausen

ihkessen@essen.ihk.de
www.essen.ihk24.de

Sparkasse Essen
BLZ 360 501 05
Kto. 276 600

191. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 563
- KnappenstraBe / Mellinghofer StraBle -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IHK stimmt den vorgelegten Bauleitplanentwirfen grundsatzlich zu. Ein-
wendungen werden insoweit nicht geltend gemacht.

Die Aldi GmbH & Co. KG, Millheim an der Ruhr, mdéchte fir ihr an der Mel-
linghofer Str. in Oberhausen gelegenes Geschdftslokal die planungsrechtli-
che Mdoglichkeit eingerdumt bekommen fiir eine ,Erweiterung des Gebaudes
um 10 m in westlicher Richtung". Hierdurch wirde eine gréBere Verkaufs-
flache moglich, die von der Firma Aldi fir dieses Ladenlokal angestrebt wird.

Ob und in wie weit sich die angestrebte Verkaufsflachenerweiterung mit den
Zielen und dem Zweck der Planung vereinbaren ldsst, vermdgen wir ad hoc
nicht zu beurteilen. Wir schlagen vor, hierzu ggf. zu einem besonderen Ge-
sprachstermin einzuladen.

Mit fréyndlichen GriBen
Die Geschaftsfliihrung

Datum

i.V.
j . 22.06.2007
Mm/ K// 1hr Zeichen/Nachricht vom
Unser Zeichen/ Nachricht vom
Gerhard Hammer II/Ha-Gii

Ihr Ansprechpartner
Gerhard Hammer
E-Mail
gerhard.hammer
@essen.ihk.de

Fon

0201 1892-281

Fax

0201 1892-335
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RWE Rhein-Ruhr Netzservice

RWE Rhein-Rube Netzservice GmbH. Reeser Landsiralie 41, 46483 Wess)
Regionalzentrum Niederrhein

Stadt Obe.mausen Ihre Zeichen  5-1-00ME
Fachbereich 5-1-00 Thre Nachricht 22.05.07
Bauleitplanverfahren e e
ame armen SCl
Bahnhofstralle 66 Telefon 0281-201-2941
46042 Oberhausen Telefax 0281-201-2948
E-Mafl carmen.schuerks
@rwe.com

Wesel, 30.05.2007
Bebauungsplan Nr. 563 — KnappenstraBe/Mellinghofer Strale

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir arbeiten im Namen und Auftrag der RWE Rhein-Ruhr AG und bedanken uns
fir die Beteiligung am o. g. Bauleitplanverfahren.

Die Knappenstraie/Ecke Essener Str. ist die Zuwegung zu unserer Umspannan-
lage Knappenhalde. Lt. stadtebaulichem Entwurf liegt dieser Bereich im o. g. Be-
bauungsplan.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die Zuwegung zur
Umspannanlage Knappenhalde in der heutigen Form standig nutzbar ist. Sollte
die Knappenstrae im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes gedffnet
werden (z. B. durch Kanalarbeiten), missen die beauftragten Unternehmer Gber
die Notwendigkeit eines mdglichen Provisoriums als Transportstrale (Achslast
12 Tonnen) informiert werden.

Wir schlagen deshalb vor, einen Ortstermin mit Ihnen und den mdglichen Unter-
nehmern zu vereinbaren, um die weitere Vorgehensweise mit Bezug zur Um-
spannanlage Knappenhaide durchzufihren. Hierzu setzen Sie sich bitte mit der
zustandigen Abteilung Bau- und Instandhaitungsplanung Bereich Wesel, Opera-
tion 110 KV, Herrn Jurgen Tunnesen, Tel.: 0281/201-2361, in Verbindung.

Far Ruckfragen stehen wir geme zur Verflgung.

Mit freundlichen Graen

RWE Rhein-Ruhr
Netzservi mbH

1 6B Scplids

i. V. Stangl i. A. Schiirks Anlage(n)
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RWE

RWE Rhein-Ruhr
Netzservice GmbH

Reeser Landstrafe 41
46483 Wesel

T +49{0)281/2 010
F +49{0)281/2 01-25 08
I www.rwe.com

Geschaftsfilhrung:
Gerd Doege
Dr. Ralph Jager

Sitz der GeseNschatt:
Siegen

Eingetragen beim
Amtsgericht Siegen
Handelsregister-Nr.
HR B 5811

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BLZ 360 400 39
Kto.-Nr. 142 0967

USt-IdNr. DE 8137 98 543
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Stadtwerke Oberhausen AG

—

®
STOAG

Bankverbindungen:

T, Bausn, wWohnen |

Stadt Oberhausen '; r‘@\ ) St ;;.‘-1';’*?;\-514&4»":;._‘; ]
Fachbereich 5-1-00 ' 51 / MrET rG | ubs. |
Herrn Mensing \ Bl e !
Bahnhofstr. 66 | gingag o Qo SuRl s
46145 Oberhausen = o P [ ”‘f ‘

. T

irbei rchwat Oberhausen

M10/Pach  Hr.Pieper 8200 31.05.2007

Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr. 563 — Knappenstrale / Mellinghofer StraRe —
191. Anderung des Flichennutzungsplanes — KnappenstraRe /
Mellinghofer StraBe —

Sehr geehrter Herr Mensing,

die STOAG betreibt auf der Mellinghofer Strale die Buslinie 958 im &stlichen Bereich
des Plangebietes. Zum Fahrplanwechsel am 20.08.2007 plant die STOAG die
Neueinrichtung der Haltestelle ,Rudolfstrale” in Héhe des Lebensmitteleinzelhandels
im sudostlichen Bereich auf der Mellinghofer StralRe. Damit wird das
Bebauungsplangebiet Uiber den Erdwall hinaus FuRweggiinstig auch an den OPNV
angeschlossen.

Wir wiirden es begrifRen, wenn fur die geplanten Haltestellen geniigend Flachen zur
Verfligung stiinden, um dort perspektivisch auch Wartehallen — bei entsprechender
Nachfrage — aufstellen zu kénnen.

Mit freundlichen Grii3en

[/. V // — 11 (),'/Pa(%dfczai
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Bezirksregierg Dusseldorf

302

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Diisseldorf Telefon:0203 3052 - 306
Fax 0203 3052-2245

joachim.krusenbaum@

brd.nrw.de
Der Oberburgermeister Zimmer 222
-Fachbereich 5-1-00- Auskunft erteilt:
Technisches Rathaus Herr Krusenbaum

Bahnhofstr. 66

Aktenzeichen:
46042 Oberhausen 53.14.2-BL 1913 1914/07 -Kb

bei Antwort bitte angeben

191. Anderung des Flachennutzungsplanes - KnappenstraRe / Mel-
linghofer Stralie - Datum: 02.07.2007
Bebauungsplan Nr. 563 - KnappenstralRe / Mellinghofer Stral3e -

lhre Schreiben Az.: 5-1-00/me/ha vom 14.05.2007

Dienstgebaude und

Lieferanschrift:

Am Freischiutz 10- 12
Zu der 0.g. Planung wird unter Zugrundelegung der mit Bezugsschreiben 47058 puisburg
Ubersandten Unterlagen wie folgt Stellung genommen: Postanschrift:

Cecilienallee 2

40474 Dusseldorf
Immissionsschutz: Telefon 0211 475-0

Fax 0211 475-2671
Zur Sicherung der Immissionsvertraglichkeit des Planungskonzeptes ist  poststelle@brd.nnw.de
die beabsichtigte Einschrankung zukunftiger gewerblicher Nutzungen mit  \ww.brd.de
der neuen Wohnbebauung unverzichtbar.

Offentliche Verkehrsmittel:
Ab Duisburg Hbf

Anregungen:
Bei der Planung des eingeschrénkten GE-Gebietes im nordlichen Plan- e
901 — Milheim oder

gebiet sind seine industrielle Vorpragung und die hiermit moglicherweise o, . .
vorhandenen Bestandschutzrechte einzelner Gewerbebetriebe zu be- s schweizer strae
rucksichtigen. Daher ist eine Bestandsaufnahme mit entsprechender
Auflistung der ortsansassigen Gewerbebetriebe zu machen, um zu pri-
fen, ob und welche Gewerbebetriebe mdglicherweise durch das Plan-
konzept beeintrachtigt bzw. Gberplant werden.

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:
DE41300500000004100012
BIC: WELADEDD

36 von 250 in Zusammenstellung



Die Bezeichnung ,nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe“ im Sinne
von 8 6 Abs.1 BauNVO ist nicht hinreichend bestimmt. Die Gebietsein-
stufung GEe-Gebiet sollte durch Anwendung des Entwurfs zum neuen
Abstandserlass Az.: V-4-88.04.25.1 vom 06.06.2007 konkretisiert
werden. Es wird angeregt, Anlagen, die auf Grund ihres geringen
Emissionspotentials nicht in der Abstandsliste aufgefuhrt sind, als
allgemein zuldssig festzusetzen. Ausnahmsweise kdonnen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VII zugelassen werden, wenn durch
besondere Mal3inahmen bzw. Betriebsvorkehrungen und/oder durch
Gutachten ihre  Vertraglichkeit mit der  Wohnnachbarschaft
nachgewiesen wird.

Auf der Basis dieser Gebietsfestsetzung sollte die schalltechnische Gut-
achtenuntersuchung aufbauen, welches nach Kap.8 der Kurzbe-
grindung zum Bebauungsplan im Rahmen des Umweltbericht erstellt
werden soll.

(Rickfragen an Herrn Krusenbaum, Durchwahl; -306)

Abwasserbeseitigung:

Die Angaben zur Entwasserung des Plangebietes, die im fort-
geschrittenen Planverfahren fur eine abschlieBende abwassertechnische
Beurteilung bengtigt werden, reichen in den vorgelegten Planunterlagen
noch nicht aus.

Art und Umfang der fur die wasserwirtschaftliche Beurteilung der Ent-
wasserung des Plangebietes notwendigen Angaben gehen aus der
wasserwirtschaftlichen Checkliste des Dezernates 53.2 der Bezirks-
regierung Dusseldorf hervor, die dieser Sendung als Anhang beigefugt
ist.

(Ruckfragen an: Herrn Odenthal, Durchwahl: -133)

Im Auftrag:
gez.:

Krusenbaum

Seite 2
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Wald und Holz.NRW.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
Forstamt Wesel

Landesbetrieb Wald und Holz NRW,
Forstami Wesel, Am Nordglacis 18, 46483 Wesel

Am Nordglacis, 46483 Wesel

Tel.:0281/33832-0 Fax: -85
Stadt Oberhausen E-mail: fa-wesel@wald-und-holz.nrw.de
Postfach Web: wald-und-holz.nrw.de
46042 Oberhausen Dezernat:

Bearbeiter/in: FOI Dorn

Durchwahl: 02 81 /3 38 32 - 22

Az.: 25.05-02-20.21.562/bo

Az 25.05-02-10.21.191/bo

Dateiname: 563 Stadt Oberhausen_Knappenstr.doc

Datum: 6. Juni 2007

191. Anderung des Flichennutzungsplanes KnappenstraRe / Mellinghofer Str.
und

Bebauungsplan Nr. 563 im selben Bereich

Ihr Schreiben vom 14.05.2007, Az.: 5-1-00

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planungsbereich befinden sich mit Baumen und Strauchern bestandene Flachen, die der Le-
galdefinition nach § 2 Bundeswaldgesetz entsprechen und somit als Wald zu qualifizieren sind
(siehe Luftbild).

Unter Bezugnahme auf die wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes 267 gefuhrte Diskussi-
on, bestehen gegen die Ausweisung des Waldes als éffentliche Grunflache keine Bedenken, so-

fern hierdurch keine Beeintrachtigung des Lebensraumes Wald erfolgt.

Um Missverstandnisse auszuschlieRen, sollte textlich oder zeichnerisch darauf hingewiesen wer-
den, dass Malnahmen auf diesen Flachen mit der Forstbehérde abzustimmen sind.

Dies vorausgeschickt wird zu den Planungen folgende Stellung abgegeben:

Sowohl im Teilbereich 1 (Bereich Essener Str. / Mellinghofer Str.), als auch im Teilbereich 2 (sud-
lich der Lagerhalle) sind Eingriffe in Waldflachen vorgesehen.

Leider liegt der Umweltbericht hier noch nicht vor, so dass weder der Umfang der Waldumwand-
lung, noch die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen bekannt sind.

GMBH

Papier wurde aus Durchiprstungahcl. scrgesieft und elforlrei geblsichd

Bestoll-Nr. 30001 UPM

Cigsay

Landesbetrieb Wald und Holz NRW Londesforei ,” ' ,'Uﬂ
Westdeutsche Landeshank (WestiB)  BLZ 300 500 00 Kanto-Nr. 401 19 12 IBAN: DE 10300500000004011912, BIC/SWIFT : WELA DE DD .
Usl.-id.-Nr. DE 814373933 Steuernummer : 337/5914/3348

L NEW.
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2.
Es kann somit zur Zeit nicht festgestelit werden, ob die nachteiligen Wirkungen der Waldumwand-
lung kompensiert werden und den Planungen zugestimmt werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass Eingriffe in Waldbestande nur durch entsprechende Neuauffors-
tungen ausgeglichen werden konnen (§ 39 LFoG NRW).

Gartnerisch gestaltete Grunanlagen erfullen grundsatzlich nicht diesem Anspruch.

Um Ubersendung des Umweltberichtes bzw. LPB wird daher gebeten.

AbschlieRend ist darauf aufmerksam zu machen, dass eine waldrandnahe Bebauung grundsatz-
lich zu Beeintrachtigungen fuhrt und hinsichtlich der Verkehrssicherung problematisch ist, vor al-
lem, wenn ein Erhaltungsgebot fur den Baumbestand besteht.

Wohngebaude sollten daher einen Abstand von mindestens 25 m zum Wald einhalten.

Die abschlieRende Stellungnahme folgt nach Vervollstandigung der Planunterlagen.

Mit freundlichen GriiRen

-

i. A. Domn
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L 4 -
LANDSCHAFTS
VERBAND LVR
RHEINLAND "
[

Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Stralle 133 * 53115 Bonn Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Datum und Zeichen bitte stets angeben

06.07.2007

<7 Operhausen 333.45-108.1/07-001
Stadt Obe

eng: 09.JUL 2007

Stadt Oberhausen

46042 Oberhausen Frau Marks

Tel.: (02 28) 98 34- 188
e L Fax: (02 21) 82 84- 0368
Doz st elisabeth. marks@Ivr.de

Bebauungsplan 563 — KnappenstraRe/Mellinghofer Stralle
hier: Priifung der Auswirkungen der Planung auf das archdologische Kulturgut im
Rahmen der Umweltpriifung / Belange des Bodendenkmalschutzes

Ihr Schreiben vom 22.05.2007 #AZ:5-1-00/ME

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Mensing,

fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) danke ich Ihnen.

Im Plangebiet befand sich die Zeche Oberhausen, die als erste ,Hittenzeche” im Ruhrgebiet
bezeichnet wird. Die Arbeiten an den beiden Schachten wurden 1854 begonnen, tber ihnen
entstanden Foérdertirme, darum herum verschiedene weitere Anlagen und Gebaude, die im
Laufe der Zeit Veranderungen unterlagen. Wie die Begriindung zum Bebauungsplan zutref-
fend feststellt, sind die Schéachte und die Uberreste von Gebauden noch im Plangebiet vor-
handen. Es ist demnach davon auszugehen, dass sich im Untergrund des Plangebietes die
Uberreste der ehemaligen bergbaulichen und sonstigen Anlagen der Zeche erhalten haben,
die als Bodendenkmaler i.S.d. § 2 DSchG NW zu qualifizieren sind.

Im Rahmen der durchzufiilhrenden Umweltpriifung sind auch die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das archaologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Dariiber hinaus sind die Belange des
Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5
BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen und mit dem ihnen zukom-
menden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Voraussetzung hierfir ist ebenfalls die Ermitt-
lung und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB).

Besucheranschrift: [ 53115 Bonn - Endenicher Stralle 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Finanz-
[0 53115 Bonn - Endenicher Strale 129 und 129a buchhaltung - 50663 Kd&In auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)

Postbank Niederlassung KéIn 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
StraRenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karlstrafie - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn
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’ Im vorliegenden Fall ist zunachst eine Ermittlung und Konkretisierung der archaologischen
Situation als Grundlage fir die Umweltpriifung zwingend erforderlich. Das Ergebnis ist im
Umweltbericht darzulegen und bei der Abwagung zu beriicksichtigen. Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung sind aus Sicht des Fachamtes deshalb wie folgt festzulegen:

e Die aufgrund historischer Plane, Fotos und sonstiger Ansichten lokalisierbaren histori-
schen Teile der ehemaligen Hittenanlage sind zu kartieren und in ihrer Bedeutung zu
bewerten. Durch Abgleich mit einer Kartierung konkret nachweisbarer jungerer St6-
rungen des Untergrundes sind dann die Bereiche auszuweisen, in denen mit bedeu-
tenden Uberresten zu rechnen ist. Das Ergebnis ist in einem entsprechenden Gutach-
ten darzulegen.

e Auf der Grundlage dieses Gutachtens ist dann mit dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege abzustimmen, ob bzw. in welchem Umfang und in welcher Weise bo-
dendenkmalpflegerische MaRnahmen zur Klarung der archaologischen Situation noch
im Rahmen der Umweltpriifung erforderlich werden.

« Die so abgestimmten bodendenkmalpflegerischen MaRnahmen (Sachverhaltsermitt-
lungen) veranlasst und das Ergebnis der insgesamt durchgefiihrten Untersuchungen
in einem Gutachten zum Umweltbericht dargelegt wird.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich abschlieRend beurteilen lassen,
ob bzw. inwieweit mit der Planung negative Auswirkungen auf das archaologische Kulturgut
verbunden sind und ob bzw. inwieweit dem geplanten Vorhaben Belange des Bodendenk-
malschutzes entgegenstehen und eine planerische Riicksichtnahme erforderlich machen.
Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes NW (§ 1 DSchG NW), Bodendenkmaler im &f-
fentliches Interesse zu erhalten und vor Gefahrdung zu schiitzen, sowie dem Planungsleit-
satz des § 11 DSchG NW ist dabei Rechnung zu tragen.

Ich bitte zu berticksichtigen, dass fir die Durchfiihrung von archdologischen Untersuchungen
im Gelande eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbe-
hérde im Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelmaRig ein Konzept
der mit der Ausfiihrung beauftragten Fachfirma beizufiigen.

Fir Ruckfragen und die Abstimmung der weiteren Vorgehensweise — auch in einem gemein-
samen Gesprach — stehe ich selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

it freundlichen GriiRen
a
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Stadt Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 563 und
191. Anderung des Flachennutzungsplanes
»Knappenstrafhe / Mellinghofer Stralte«

Protokoll der Biirgerversammliung
am 5. Juni 2007, 18.30 Uhr

im Burgerzentrum »Alte Heidx,
Alte Heid 13, 46047 Oberhausen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

- gemal § 3 (1) BauGB
Teilnehmerinnen Frau Baudek Stadt Oberhausen, Stadtplanung
und Teilnehmer Herr Mensing Stadt Oberhausen, Stadtplanung
Herr Loege Bezirksvorsteher Alt-Oberhausen
Herr Welters Post » Welters, Dartmund
Herr Weber Post = Welters, Dortmund

sowie 26 Burgerinnen und Birger

Verteiler Stadt Oberhausen

Grundlagen Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 563 vom 18.05.2007,
Vorentwurf der 191, Anderung des Flichennutzungsplanes

Themen | 1.Erlauterung der Bauleitplanverfahren sowie Vorstellung der Planung

2. Erdrterung und Stellungnahmen der Biirgerinnen und Blirger

|

|

|

MNorbert Post |
Hartmut Waltars ‘ u
Archidekien BDA & Stadiplansr SAL
|

Aratsirate 37, 44135 Dertmund 1/4
Tel 0231 .47 73 48 &0

Fax. 0331 55 44 44

il pnel-wallere.de

wanw, poET-welbars. de
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Inhalte/Ergebnis

Erliuterung der Bauleitplanverfahren sowie Vorstellung der Planung
Der Bezirksvorsteher Herr Loege erdffnet die Birgerversarmmlung und stellt die Anwesenden auf dem
Podium vor.

Zunichst gibt Herr Mensing vom Fachbereich Stadtplanung einen Uberblick Gber die férmlichen
Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Nr. 563 sowie der im Parallelverfahren erfolgenden 191.
Anderung des Flichennutzungsplanes. In diesem Zusammenhang informiert Herr Mensing die anwe-
senden Blrgerinnen und Blrgern, in welcher Art und Form sie sich mit ihren Anregungen und 5tel-
lungnahmen in die Planung einbringen kénnen.

Anschliefend erldulert Frau Baudek vom Fachbereich Stadtplanung Anlass und Ziele der Planung aus
Sicht der Stadtentwicklung. Frau Baudek fihrt aus, dass Mindernutzungen und Investitionsinteressen
die Chance eréffnen, eine Neuordnung des Plangebietes unter Berlicksichtigung der Nihe zur »Neu-
en Mitte« durchzufihren. Gleichzeitig soll die Neuordnung eine Integration des Plangebietes in den
Stadtteil Alt-Oberhausen ermaglichen. Die Freiflichen der Planung sollen unter anderem auch den
angrenzenden Wohnquarlieren als zusélzlicher Naherholungsbereich dienen.

Herr Welters vom beauftragten Stadtplanungsbiiro erldutert vertiefend folgende Aspekte der Planung:
* die Planungsziele,

= die geplanten Mutzungen,

+ die geplanten Anbindungen und die gebietsinterne Erschliefiung,

* die einzelnen Planungs- und Realisierungsbausteine bzw. Baustufen sowie

* die beabsichtigte Aufteilung in zwei Teilgebiete.

Erdrterung und Stellungnahmen der Biirgerinnen und Biirger
Im Anschluss an die Vorstellung der Planung gibt der Bezirksvorsteher Herr Loege den anwesenden
Blrgernnen und Blrgern Gelegenheit zur }'J'u.ullerung von Fragen, Anrequngen und Bedenken zur

vorgestellten Planung.

1. Herr Dehmer, Knappenstralie 154
Der Biirger bittet um Erlduterung, an welchen Stellen in der heutigen Ortlichkeit die Anbindungen des

Plangebietes vorgesehen sind.
Der Burger bedauert den Wohnungsleerstand im Knappenviertel und schldgt vor, die leer stehenden

Wohnungen zu sanieren anstall neue Wohngebdude zu bauen.

Stellungnahme der Verwaltung
Herr Welters erlautert im Einzelnen die Anbindungspunkle und verortet sie in der heutigen Bestandssi-

tuation.
Frau Baudek erdutert, dass die besagten Wohnungen sich in Privateigentum befinden und somit die

Stadt kaum Einfluss auf die Sanierung und Aufwertung der Wohnungen besitzt. Im Rahmen eines
beauftragten Gutachtens wurde unter gesamtstidtischer Betrachtung der Bedarf an zusatzlichen
Wohnungen insbesondere im gehobenen Sektor nachgewiesen. Mit der Ausweisung neuer Wohn-
bauflichen soll dieser Nachfrage Rechnung getragen und gleichzeitig das Knappenviertel als Wohn-
standort aufgewertet werden.

2/4
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2. Frau Rosendahl, Mellinghofer Strale 28/Ecke Rudaolfstrafie

Die Biirgerin mochte wissen, wie die zukinflige Zufahrt zum geplanten Wohngebiet insbesondere in
Hinblick auf die heutige hohe Verkehrsbelastung gestaltet werden sall,

Darliber hinaus fragt die Blrgerin, in welcher Form beabsichtigt ist, den RVR-Radweg in die
Rudolfstralie fortzusetzen.

Die Birgerin weist darauf hin, dass von Bdumen auf dem Plangebiet Zweige in den Zugangsbereich
des Edeka-Marktes hineinragen und diesen behindern.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Zufahrt zu dem langfristig geplanten Wohngebiel in Hohe der Rudolfstrafie soll als vierarmige
Kreuzung ausgebaut werden. Um den Verkehrsfluss miéglichst nichl zu stéren und damit zusatzliche
Beeintrachtigungen durch Lirm und Feinstaub so gering wie maglich zu halten, soll innerhalb der
Mellinghofer Stralle eine Linksabbiegerspur wie im Bereich der Lebensmittelmirkte eingerichtet wer-
den. Aufgrund des vergleichsweise geringen Verkehres, den die geplante Wohnbebauung ausldst, ist
von keiner splrbaren Verdanderung der Verkehrs- und Immissionssituation auszugehen.

Im Bereich der Rudolfstralie soll der Fulk- und Radweg innerhalb der bestehenden &ffentlichen Ver-
kehrsfliche weitergetiihrt werden. Der Ubergang lber die Mellinghofer Straite soll durch eine Que-
rungshilfe (Mittelinsel) nordlich der Zufahrt erleichtert werden, die im Zusammenhang mit der ge-
planten Linksabbiegerspur emichtet werden sall.

Mach Aussagen ebenfalls anwesender Vertreter der Fima Edeka ist die Behinderung durch Riickschnitt
der Baume bereils behoben,

3. Herr NLM., Knappenstralte 139
Der Blrger weist darauf hin, dass von Baumen im Bereich des Weges zwischen Knappenstralte und
Sportplatz siidlich des Plangebietes Aste auf das siidlich angrenzende Privatgrundstiick ragen.

Stellungnahme der Verwaltung
Mach Auskunft von Vertretern der Bezirksvertrelung ist eine Beseitigung der Beeintrachtigung bereits

beauftragt und wird in Kirze erfolgen.

4. Herr Schuler, Mellinghofer Strafte 14
Der Biirger fragt nach, wann mit einer Realisierung der Wohnbebauung zu rechnen ist.

Stelfungnahme der Verwaltung

Die Realisierungsfihigkeit der Wohnbebauung ist abhiangig vom Riickbau der enem. Coil-Lagerhalle.
Da hier noch lingerfristige Mietvertrage existieren, ist eher von einer mittel- bis langfristigen Realisie-
rung der Wohnbebauung auszugehen.

5. Herr Weber, Mellinghoter Stralte 24
Der Birger fragt nach, welche Flachen der Ausbau der Mellinghofer Stralte beanspruchen wird und
wann mit dem Ausbau zu rechnen isl.

Stellungnahme der Verwaltung
Der geplante Ausbau und die Verbreiterung der Mellinghoter Stralte im Einmindungsbereich in die

Essener Stralle beanspruchen zusitzliche Flachen des ehemaligen Zechengelindes.
Der Zeitpunkt des Ausbaus der Mellinghofer Stralle hdngt vor allem von der ausreichenden Verfiig-
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barkeit finanzieller Mittel ab. Aus gesamtstadtischer Sicht gibt es derzeit dringlichere Ausbauvorhaben,
so dass mil dem Ausbau der Mellinghofer Stralle eher mittelfristig zu rechnen ist.

6. Frau Grunauer, SPD-Fraktion der Bezirksvertretung

Frau Grunauer regt an, eine zusatzliche Wegeverbindung zwischen der Mellinghofer Stralte und der
Knappenstralbe/Knappenhalde entlang der sildlichen Plangebielsgrenze und in Verlangerung des
Weges zum Sportplatz einzurichten, um die dstlich gelegenen Wohnquartiere besser an den Erho-
lungsbereich Knappenhalde anschlielten zu kénnen. Diese Wegeverbindung sollte friihzeitig und
unabhangig vom Rickbau des ehem. Coil-Lagers realisiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung sicht entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze keine Wegeverbindung swischen der
Mellinghofer Stralle und der Knappenstralte vor. Da eine solche Wegeverbindung private Grund-
stiicksflachen in Anspruch nehmen wirde und dies ein erhebliches Realisierungshemmnis bedeutet,
sieht die Planung stattdessen mehrere solcher Wegeverbindungen im zentralen Bereich des Plangebie-
tes vor.

Herbei befindet sich die nérdliche Wegeverbindung zwischen den Anbindungspunkten Knappenstra-
e und Mellinghofer Stralbe/Rudolfstrafie im 1. Teilabschnitt des Bebauungsplanes, so dass diese
Wegeverbindung fruhzeitig realisiert werden kann,

7. Frau Herfs, FDP-Fraktion der Bezirksvertretung

Frau Herfs erkundigt sich nach Art und Umfang der geplanten Wohnbebauung und die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs,

Dariiber hinaus stellt Frau Herfs die Frage, wie die Versorgung mit Kinderspielplatzen vorgesehen ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Art und Umfang der Wohnbebauung soll sich am Bedarf der Wohnungsnachfrage orientieren. In der
aktuellen Planung ist eine Bebauung in Form von Einfamilienhdusern und Stadtvillen mit ca. 50-60
Weohnungen dargestellt. Vorgesehen ist dementsprechend eine max. zwei- bzw. zwei- bis dreige-
schossige Bebauung in offener Bauweise, Da der siidliche Teil des Bebauungsplanes unabhangig
vom nordlichen spater weitergeflhrt wird, soll auch die Frage nach der konkreten Form der Waohn-
bebauung erst zu diesem spdteren Zeitpunkt endgiiltig geklart werden.

Gemal den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen sind private Stellplitze im ausreichenden Male
innerhalb der privaten Grundstlcksflichen unterzubringen. Die aktuelle Planung flr eine Einfamilien-
hausbebauung sieht dementsprechend Garagen und Carports vor.

Unmittelbar nardlich an die Wohnbebauung angrenzend ist aufl der Flache des ehem. Coil-Lagers
eine offentliche Grinfliche vorgesehen, die neben der Naherholung auch der Aufnahme von erfor-
derichen Kinderspicleinrichtungen dienen soll. Darlber befinden sich umfangreiche Griinflichen im
Bereich des Plangebietes, die als Spiel- und Erfahrungsraum fir Kinder miteinbezogen werden kén-
nen.

.ﬁndemngen am Protokoll sind dem Verfasser bitte binnen 10 Werklagen zuzuleiten,

Dortmund, 14. Juni 2007
Protokollverfasser: Thorsten Weber, Post « Welters

44
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milonas.carmeni@eglv.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 563 JKnappenstraie / Mellinghofer Stralte”
-tffentl. Ausfegung gem. § 3 Abs. 2 BaulsB-

Sehr geehrte Damean und Herren,

gegen o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.
Der folgende Hinweis solite jedoch beachtet werden:

Zur Minimierung des Abflusses von Regenwasser in dis Mischwasserkanalisation schlagen wir vor,
fir alle neu errichteten Geb3ude und Nebengebdude eine extensive Dachbegrunung
vorzuschreiben und dies im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen. Bisher ist dies nur fir den
geplanten Neubau des Seniorenheims vorgesehen. Dardber hinaus kann der Abfluss von
Regenwasser durch den Einbau von Regemavassem utzungsanlagen weiter reduziert werden.

Mit freundlichen Graken
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Bebauungsplan Nr. 563 Knappenstr./ Mellinghofer Str.

Mensing, Hans

Seite 1 von 1

15

Von: Zoch, Rainer [r.zoch@evo-energie-netz.de]

Gesendet: Montag, 7. Januar 2008 10:42

An: Mensing, Hans

Betreff: Bebauungsplan Nr. 563 Knappenstr./ Mellinghofer Str.

Anlagen: zweievo-Trafostationen.doc

Sehr geehrter Herr Mensing,

um die Stromversorgung im Bereich des BBP 563 sicherstellen zu kénnen,
benétigt die evo zwei Standorte zum Aufstellen von Transformatorenstationen,
mit einer Bedienflache von 3 x 6 m.Die gewiinschten Standorte sind der

beigefligten Datei zu entnehmen.
Ansonsten bestehen seitens der evo keine Bedenken gegen den Bebauungplan in vorliegender Form.

<<zwei evo-Trafostationen.doc>>

Mit freundlichen Griken

Rgaer Zoch

evo Energie-Netz GmbH

ND - Netzdokumentation
Danziger Stralle 31

46045 Oberhausen

T intern 24 07

T extern +48(0)208/8 35-24 07
F extern +49(0)208/8 35-25 47
mailto:r.zoch@evo-energie.de
http://www.evo-energie.de

evo Energie-Netz GmbH, Danziger Strale 31, 46045 Oberhausen

Si*~ der Gesellschaft: Oberhausen (Rhid.)
gericht Duisburg - HR B 18886
Geschaéftsfiihrer: Dr.-Ing. Giinter Zahn

Ust-IdNr. DE 251 036 895

*** Diese E-Malil ist allein flr den bezeichneten Adressaten bestimmt. Sie kann vertrauliche Informationen enthalten, so
dass jede Form der Kenntnisnahme, Veroffentlichung, Vervielfdltigung und Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail
unzuldssig ist. Wenn Sie diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte unverziiglich den Absender per E-

Mail und Idschen diese E-Mail von Ihrem Computer, ohne Kopien anzufertigen. Vielen Dank. ***

<

7.1.2008
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Geplante Trafostation

Fo— iy

von der evo benétigte Fldchen (ca.3m x 6m) fiir zwei Ortsnetztranformatoren-
stationen auf dem Bebauungsplan 563 Knappenstr./ Mellinghoferstr.
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Wald und
Holz. NRW.

— Landesbetieb Wald und Heolz Mordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Ruhrgebiet

e s o Dienstgebdude Recklinghausen
Westring 51, 45659 Recklinghausen
Tel-02Z361 /9247 -0 Fau - B3
Oberbirgermeister Email: manfred yohmanniwald-und-kolz mow de
der Stadt Oberhausen Web: wald-und-hole nre de
Fachbereich 5-1-00 Bearbeiter: Manfrad Wohmann
Bauleitplanverfahran u. Kanstruktion Durchwahl 2. Zt.: 0 271 04/98 36 22
46042 OBERHAUSEN Mol 01715870422
Az 28.05-13-10:20
Dralum 14. Jan. 2008

a) Entwurf einer 191, Anderung des Flichennutzungsplanes — Knappenstr./Mellinghofer
Str. — Teilbereich A

b) Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 563 A — Knappenstr./Mellinghofer Strake
Benachrichtigung gem&R § 3 {2) BauGB

lhre Schreiben vam 05.12.2007 AZ.; 5-1-00/me/mer
Stellungnahme FA Wesel vom 06.06.2007

Sehr geehrter Herr Mensing,

{ im Rahmen dar Forstverwaltungsreform bin ich fiir die Belange des Waldes als Forsthehorde seit
dem 01.01.2008 u.a. auch fir die Stadt Obarhausen zustéindig geworden.
Ich bitte daher um Anderung lhres Anschrifisverzeichnisses. |

Gegen den o.a. B-Planentwurf bestehen Bedenken.
Diasa Bedenken richten sich gegen die fehlende vollstindige Verbindlichkeit der im Umweltbe-
richt unter 4.2 genanntan Mainahmen des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzaptes.

Waldgasetzlich und auch in der forstbehérdlich-kommunalen Zusammenarbeit gibt es keine
Unterscheidung zwischen Planungs- und Zuiassungsantscheidung; &s wurde schan immer ais
Gebot einer vollstindigen Planung angesehen, nicht nur Waldumwandlungen zu planen,
sondemn auch die dadurch ggf. notwendigen MNeuaufferstungen ( oder sonstigen Mafnahmen )
nach Zeit, Lage, Umfang und Funktion.

Korkrat: lch bitte daher um Abschlull eines stidtebaulichen Vertrages, in dem die durch
Waldumwandlung im B-Plangebiet notwendigen Ausgleichsmalnahmen spétestens 2 Jahre
nach Rechtskraft des B-Planes durchzufilhren vereinbart und samtliche Meuaufforstungen

( auch aus landschaftsrechtlichem Anspruch, hier die Ausgleichsmafnahmen JBehdlzpflan-
zungWaldmantel Sterkrade-Nord® und \Waldarrondierung Buschhausen® ) iber zeitnahe Ge

Landesbelrich Wald und Halz NRW ' Lundas{orsh:enﬂmflun

Wesidoulscne Landeshanic &5 LT 300 500 Konl-br 4 001 897 Bl DETD J0E Q000 (004 1112 42 RIGASWIFT: WELA DE DD o
sl 1. b, DE 1437385 Stouer-thr 3RCH1ATHE
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stellung von Erstaufforstungsantrédgen ( hier werden dann alle technischen Einzelheiten, wie
z.B. Ort und Fristen verbindlich geregelt ) bei mir beantragt werden.

Mit fréundlighem Grul.
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Netzvenwallung
Fremdplanungsbearbeitung

Telefan 0201438 59 -0
Telefax 3201630 B9 -160

P-_Edoc Gmblk  « Postfach 13933, 45023 Esscn

Stadt Oharhausen
Fachbereich 5-1-00

E-fai- fremeplanung@pledoc. de

Bauleitplanverfahren und Kanstruklian

48042 Oberhausen

Ihr Zeichen
Hzans Mensing

zustandig  Georg Schmidt-Efferath
Durchwakh! 0201 3558 324

[re Nachbicht wam an unsar Feicken [Catum
05 17 2007 FLEAn: GmbH  PB_1 206583 14.01.2008

Offendiche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans 563 A,
KnappenstraBhe/Mellinghofer Stralte in Qberhausen

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 13/4/39 der E.ON Ruhrgas AG, DN 400, Bestands-
plan 3, mit Betriebskabel, Schutzstreifenbreite 8 m
2. Ferngasleitung Nr. 1/44 der E.CN Ruhrgas AG, DN 150, Bestandsplan 3
und 4, Schutzstreifenbreite 83 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen. und der GasLINE GmbH 8 Co. KG, Straeler:, sind wir
mit der technischen Verwaltung des vor ihnen belriebenen sowie betreuten Leitungsnet-
zes und daher auch mit der Wahrnehmung der hier betroffensn Aufgaben baauftragt.

Die uns per E-Mail Ubermittelten Planunteriagen zur Auslegung des Bebauungspians
Mr. 563 A senden wir lhnen als Ausdrucke zuriizk. In den Lageplan zur Auggleichsmafi-
nahme Abb. 7 haben wir die Trassenflhrungen der eingangs genannten Ferngasleitungen
gratisch Ubernommen, und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die Leitungen liegen
jeweils in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).,

Von dem Gehungsbereich des Bebauurgsplans Nr. 563 A werden Versorgungseinrich-
tungen der E.ON Kuhrgas AG nicht betroffen.

WAEAARTMHL ARS Srsles S ek Aigrile o SCLcPANSLRIEN T Anre 20 W2

FLE 10 Gasalsohair by Bk e o s2sle! g aed =plege ool e S20iztisgaralf 10-14 ¢ 45787 Esecr 5':::',;?% f..'\
Taaln T710 3% 430 & Telprwe diul” 36 35165 ¢ T-0ail irLidshadior e o [ Tel whawr padzc A LE1 i T '
Amisgofinr SeERy | laseolsrezer 0955 o JSEIER- I TToRRAT o e G

Desatacrie Hak &0 Haraewar B o2 Wb0 71005 30 e e, Sk -05 202
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Wir bitten Sie die Verlaufe der Ferngaslzitungan annand der beigefugten Bestandspline
in den Plan Abb. 7 zur Ausgleichsflache Waldamondierung Buschihausen" zu Obemeh-
men, im Erlduterungsbericht entsprechend zu erwdhnen und in der Legende zu erldutern.
Die Hohenangaben in den Langen=zchnitten beziehen sich auf den Vedegungszeitpunkt.
Zwizschenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Gasversorgungsanlagen ist sewohl im Plan Abk. 7 als auch in den
Bestandsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl is? die Moglichkeit einer Abwei-
chung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Eei dan angedachten Aufforstungen im Rahmen der Kempensationsmatnahmen ist zu
beachten, dass Baumpflanzungen zu bestehenden Versorgungsleitungen mit einem hori-
zontalen Abstand van mindastens 2,50 m zwischen Stammachse und Aulienhaut der
Versorgungsanlage vorzusenen sind. Bei Abstanden dber 2,5 m werden in der Kegel kei-
ne Wurzelschutzmalnanmen erforderlich. Die sich aus den Abstdnden ergebenen Frei-
haltezanen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu halen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dalk uns die entsprechenden Pflanzpiane Obermittelt wer-
den, damit wir zu den Arbeiten eine detaillizfe Stellungnahme anfertigen kéinnen.

Abschliefend teilen wir lhnen mit, dai von der Aufstellung des Bebauungsplans von Uns
verwaltete Kabelschutzrohranlagen der GasLIME GmbH & Ca. KG nicht betroffen werden.

Mit freundlichen Graen

PLEdas GmbH
im Auftrag der E.ON Ruhrgas AG und GasLINE GmbH & Co. KG

Y 25,040 SerCé

Half 5urzbacher Georg Schmidt-Efferoth

Anlagen
Projekturterlagen
Bestandsplana
Merkblatt

Verteiler
TNM Altenessen, Herrn Maliny

Seile 2 2um Schre ben PB_120553 vom $4.01. 2008 an Stadt Dherhalzon
Facnbereich & 1-00
Bad eilplansedahren aad Kansiruki on
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Netzvenwallung
Fremdplanungsbearbeitung

Telefan 0201438 59 -0
Telefax 3201630 B9 -160

P-_Edoc Gmblk  « Postfach 13933, 45023 Esscn

Stadt Oharhausen
Fachbereich 5-1-00

E-fai- fremeplanung@pledoc. de

Bauleitplanverfahren und Kanstruklian

48042 Oberhausen

Ihr Zeichen
Hzans Mensing

zustandig  Georg Schmidt-Efferath
Durchwakh! 0201 3558 324

[re Nachbicht wam an unsar Feicken [Catum
05 17 2007 FLEAn: GmbH  PB_1 206583 14.01.2008

Offendiche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans 563 A,
KnappenstraBhe/Mellinghofer Stralte in Qberhausen

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 13/4/39 der E.ON Ruhrgas AG, DN 400, Bestands-
plan 3, mit Betriebskabel, Schutzstreifenbreite 8 m
2. Ferngasleitung Nr. 1/44 der E.CN Ruhrgas AG, DN 150, Bestandsplan 3
und 4, Schutzstreifenbreite 83 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen. und der GasLINE GmbH 8 Co. KG, Straeler:, sind wir
mit der technischen Verwaltung des vor ihnen belriebenen sowie betreuten Leitungsnet-
zes und daher auch mit der Wahrnehmung der hier betroffensn Aufgaben baauftragt.

Die uns per E-Mail Ubermittelten Planunteriagen zur Auslegung des Bebauungspians
Mr. 563 A senden wir lhnen als Ausdrucke zuriizk. In den Lageplan zur Auggleichsmafi-
nahme Abb. 7 haben wir die Trassenflhrungen der eingangs genannten Ferngasleitungen
gratisch Ubernommen, und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die Leitungen liegen
jeweils in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).,

Von dem Gehungsbereich des Bebauurgsplans Nr. 563 A werden Versorgungseinrich-
tungen der E.ON Kuhrgas AG nicht betroffen.

WAEAARTMHL ARS Srsles S ek Aigrile o SCLcPANSLRIEN T Anre 20 W2

FLE 10 Gasalsohair by Bk e o s2sle! g aed =plege ool e S20iztisgaralf 10-14 ¢ 45787 Esecr 5':::',;?% f..'\
Taaln T710 3% 430 & Telprwe diul” 36 35165 ¢ T-0ail irLidshadior e o [ Tel whawr padzc A LE1 i T '
Amisgofinr SeERy | laseolsrezer 0955 o JSEIER- I TToRRAT o e G

Desatacrie Hak &0 Haraewar B o2 Wb0 71005 30 e e, Sk -05 202

56 von 250 in Zusammenstellung



~—

LT T

= DOC
. |

Eih Untarnah men vin €97

Wir bitten Sie die Verlaufe der Ferngaslzitungan annand der beigefugten Bestandspline
in den Plan Abb. 7 zur Ausgleichsflache Waldamondierung Buschihausen" zu Obemeh-
men, im Erlduterungsbericht entsprechend zu erwdhnen und in der Legende zu erldutern.
Die Hohenangaben in den Langen=zchnitten beziehen sich auf den Vedegungszeitpunkt.
Zwizschenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Gasversorgungsanlagen ist sewohl im Plan Abk. 7 als auch in den
Bestandsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl is? die Moglichkeit einer Abwei-
chung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Eei dan angedachten Aufforstungen im Rahmen der Kempensationsmatnahmen ist zu
beachten, dass Baumpflanzungen zu bestehenden Versorgungsleitungen mit einem hori-
zontalen Abstand van mindastens 2,50 m zwischen Stammachse und Aulienhaut der
Versorgungsanlage vorzusenen sind. Bei Abstanden dber 2,5 m werden in der Kegel kei-
ne Wurzelschutzmalnanmen erforderlich. Die sich aus den Abstdnden ergebenen Frei-
haltezanen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu halen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dalk uns die entsprechenden Pflanzpiane Obermittelt wer-
den, damit wir zu den Arbeiten eine detaillizfe Stellungnahme anfertigen kéinnen.

Abschliefend teilen wir lhnen mit, dai von der Aufstellung des Bebauungsplans von Uns
verwaltete Kabelschutzrohranlagen der GasLIME GmbH & Ca. KG nicht betroffen werden.

Mit freundlichen Graen

PLEdas GmbH
im Auftrag der E.ON Ruhrgas AG und GasLINE GmbH & Co. KG

Y 25,040 SerCé

Half 5urzbacher Georg Schmidt-Efferoth

Anlagen
Projekturterlagen
Bestandsplana
Merkblatt

Verteiler
TNM Altenessen, Herrn Maliny

Seile 2 2um Schre ben PB_120553 vom $4.01. 2008 an Stadt Dherhalzon
Facnbereich & 1-00
Bad eilplansedahren aad Kansiruki on
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B Umweltbericht zum B-Plan Nr. 563 A "Knappenstra3e/Mellinghofer Stralle"

Abb. 6: AusgleichsmafSnahme "Gehdlzpflanzung in Sterkrade-Nord"
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Telefax 3201630 B9 -160

P-_Edoc Gmblk  « Postfach 13933, 45023 Esscn

Stadt Oharhausen
Fachbereich 5-1-00

E-fai- fremeplanung@pledoc. de

Bauleitplanverfahren und Kanstruklian

48042 Oberhausen

Ihr Zeichen
Hzans Mensing

zustandig  Georg Schmidt-Efferath
Durchwakh! 0201 3558 324

[re Nachbicht wam an unsar Feicken [Catum
05 17 2007 FLEAn: GmbH  PB_1 206583 14.01.2008

Offendiche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans 563 A,
KnappenstraBhe/Mellinghofer Stralte in Qberhausen

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 13/4/39 der E.ON Ruhrgas AG, DN 400, Bestands-
plan 3, mit Betriebskabel, Schutzstreifenbreite 8 m
2. Ferngasleitung Nr. 1/44 der E.CN Ruhrgas AG, DN 150, Bestandsplan 3
und 4, Schutzstreifenbreite 83 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen. und der GasLINE GmbH 8 Co. KG, Straeler:, sind wir
mit der technischen Verwaltung des vor ihnen belriebenen sowie betreuten Leitungsnet-
zes und daher auch mit der Wahrnehmung der hier betroffensn Aufgaben baauftragt.

Die uns per E-Mail Ubermittelten Planunteriagen zur Auslegung des Bebauungspians
Mr. 563 A senden wir lhnen als Ausdrucke zuriizk. In den Lageplan zur Auggleichsmafi-
nahme Abb. 7 haben wir die Trassenflhrungen der eingangs genannten Ferngasleitungen
gratisch Ubernommen, und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die Leitungen liegen
jeweils in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse).,

Von dem Gehungsbereich des Bebauurgsplans Nr. 563 A werden Versorgungseinrich-
tungen der E.ON Kuhrgas AG nicht betroffen.
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Wir bitten Sie die Verlaufe der Ferngaslzitungan annand der beigefugten Bestandspline
in den Plan Abb. 7 zur Ausgleichsflache Waldamondierung Buschihausen" zu Obemeh-
men, im Erlduterungsbericht entsprechend zu erwdhnen und in der Legende zu erldutern.
Die Hohenangaben in den Langen=zchnitten beziehen sich auf den Vedegungszeitpunkt.
Zwizschenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Gasversorgungsanlagen ist sewohl im Plan Abk. 7 als auch in den
Bestandsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl is? die Moglichkeit einer Abwei-
chung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Eei dan angedachten Aufforstungen im Rahmen der Kempensationsmatnahmen ist zu
beachten, dass Baumpflanzungen zu bestehenden Versorgungsleitungen mit einem hori-
zontalen Abstand van mindastens 2,50 m zwischen Stammachse und Aulienhaut der
Versorgungsanlage vorzusenen sind. Bei Abstanden dber 2,5 m werden in der Kegel kei-
ne Wurzelschutzmalnanmen erforderlich. Die sich aus den Abstdnden ergebenen Frei-
haltezanen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu halen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dalk uns die entsprechenden Pflanzpiane Obermittelt wer-
den, damit wir zu den Arbeiten eine detaillizfe Stellungnahme anfertigen kéinnen.

Abschliefend teilen wir lhnen mit, dai von der Aufstellung des Bebauungsplans von Uns
verwaltete Kabelschutzrohranlagen der GasLIME GmbH & Ca. KG nicht betroffen werden.

Mit freundlichen Graen

PLEdas GmbH
im Auftrag der E.ON Ruhrgas AG und GasLINE GmbH & Co. KG

Y 25,040 SerCé

Half 5urzbacher Georg Schmidt-Efferoth

Anlagen
Projekturterlagen
Bestandsplana
Merkblatt

Verteiler
TNM Altenessen, Herrn Maliny

Seile 2 2um Schre ben PB_120553 vom $4.01. 2008 an Stadt Dherhalzon
Facnbereich & 1-00
Bad eilplansedahren aad Kansiruki on
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B Umweltbericht zum B-Plan Nr. 563 A "Knappenstra3e/Mellinghofer Stralle"

Abb. 6: AusgleichsmafSnahme "Gehdlzpflanzung in Sterkrade-Nord"
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46042 Qberhausen

Bebauungsplan Nr. 563 & - KnappenstraReMellinghofer Strafke -
hier: Belange der Bodendenkmalpflege

Ihr Schreiben vom 0572, 2007, Az &1-00¢me/mer

Sehr geehrte Damen, sehr gechrie Hemren,

fur die Beteiligung gemall § 3 Abs. 2 BauGE zu der cken genannten Planung bedanke ich
mich. lch freue mich. dass die archidologische Hinterlassenschaft der Zeche Oherhausen wie
vercinbart Berucksichligung findet. Allercings bin ich dber einige Licken in der Umsetzung
gestolpart, die ich Sie bikte zu schlieflen.

Sa gibt der Urmweltbericht das vereinbarte Ziel korrekt wieder, wonach der Bebauungsplan
den Bereich des ehemaligen Zechenhauptgebidudes von einer Bebauung freihalt und als Fla-
che mit der Zweckbestimmung Darstellung des Hauptgebaudes der histerischen Zechenan-
lage in seiner Ausdehnung und Kubatur' festsetzt Ein entsprechender Text in der Begrin-
dung des Bebauungsplanes scheint aber ebenso zu fehlen, wie die textliche und zeichnen-
sche Festsetzung im Plan, lch bitte, beides entsprechend zu ergénzen.

Aulterdemn bitte ich, in der Begrindung und im Plan des Bebauungsplanes darauf hinzuwei-
sen dass Verdnderungen im Schuizbereich des Bodendenkmals gemall § 9 DSchG MW ar-
laubnispflichtig sind. Der Antrag geman § 3 DSchG NW auf Eintragung ces Bodendenkmals in
die Denkmalliste geht hnen in bis Ende Januar zu

Im Hinklick aut die Umseizung der Planung hatten Sie bestatigt, dass sie durch einen stédte-
baulichen Vertrag geregelt werden soll. Da er fiir die beahsichtigte Darstellung des Zechen-
hauptgebdudes von entscheidender Bedeutung ist, ware ich |hnen fir die Ubersendung einer
Fopie des Vertrags bzw. der entsprechenden Passagen dankbar,

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Yallmer-Kénig

Rexuzherarsched C &1 1% Bene - Endenizhor Shrats 133 TaFlurge s nur ar den Landechaftsyeibend Rheirand < tirarz
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Bezuchzeeil: Ma. - Fr B30 - 15 OO Lo ooier nac 1 b efas scne Vereinbauny Wesikdeutyche Lerdesbenk 81061 [B_E 300 200 00}

Portzank Windedassung £8In &5 64-5 01 (R_F 370 102 &0;
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Busnalestele {arsirale - L rien B21 &34, FIE E1T E28 &30, ACO 843, 345
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RWW e Postfach 10 16 63 » 45466 Miilheim an der Ruhr

Stadt Oberhausen Ihre Zeichen 5-1-00/ME

Fachbereich 5-1-00 / Ihre Nachricht vom  5.12.2007
Unsere Zeichen RNO07-401/S

46042 Oberhausen ,

Name Herr Niemietz
Telefon ! (02 08) 44 33-875
Telefax (02 08) 44 33-445
E-Mail ! andre.niemietz
@rww.de

Mulheim an der Ruhr, 18. Dezember 2007

Bebauungsplan Nr. 563 A — Knappenstr. / Mellinghofer StraRe und
191. Flachennutzungsplaninderung, Teilbereich A

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan und die Flachennutzungsplananderung haben wir
keine grundsatzlichen Bedenken. Fur die Versorgung neu entstehender Gebaude
ist eine Erweiterung unseres Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung
erfolgt bedarfsorientiert in Abstimmung mit dem ErschlieBungstrager.

Sie erhalten einen Bestandsplanausschnitt mit den eingetragenen
Linienfihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen und Betriebskabel.
Uber die von unseren Leitungen abzweigenden Hausanschlussleitungen, die im
Eigentum unserer Anschlussnehmer stehen, besitzen wir keine Planunterlagen.
Die Lage dieser Leitungen kann lhnen unser Service-Point Oberhausen, Tel: +49
208 668182, nach vorheriger Terminabsprache in der Ortlichkeit aufzeigen.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen von der tatsachlichen Lage
und Tiefe abweichen kann. Eine Haftung der RWW fiir unrichtige Planunterlagen
ist ausgeschlossen. Weiterhin verweisen wir auf die Schutzanweisung fiir
erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft
mbH, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist.
Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf konnen wir Ihnen gerne ein weiteres
Exemplar zur Verfugung stellen.
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Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 18. Dezember 2007

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung unserer Leitungstrassen werden wir in
keinem Fall zustimmen. Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbe-
reiches unserer Einrichtungen beinhalten Risiken fiir den Betrieb und die Unter-
haltung unserer Versorgungsleitungen und widersprechen gleichzeitig eindeutig
den allgemein geltenden Regeln der Technik der DIN 1998 und dem DVGW-
Regelwerk GW 125.

Unter Ziffer 6.1 der Begriindung zum Bebauungsplan weisen auf eine erhebliche
Belastung des Bebauungsplangebietes hin. Erst nach Vorlage eines Bodengut-
achtens, aus dem die Unbedenklichkeit zur Verlegung von Trinkwasserleitungen
hervorgeht, kann die Leitungsverlegung erfolgen. Eine Kostenbeteiligung oder
eine Kostenubernahme fur ein Bodengutachten durch RWW erfolgt nicht.
Freundliche GruRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

M ,%maﬂa

i. V. Erbel i. V. Drozda

Anlage
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RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Stadt Oberhausen ~ o

Fachbereich 5-1-00 00 £

Bahnhofstr. 66 '

46042 Oberhausen

Dortmund, 9. Januar 2008

Asset-Service
Hoch-/Héchstspannungsnetz

Ihre Zeichen  5-1-00/me/mer
Ihre Nachricht 05.12.2007

Unsere Zeichen ERNN - H - LH Wu
Name Gerhard Wullems

Telefon +49 231 /438- 5787
Telefax +49 231/ 438- 5789
E-Mail gerhard wullems@rwe.com

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr.563 A

- Knappenstrae / Mellinghofer Strafe

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Mensing,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben, das uns von der RWE Transportnetz Strom GmbH zugestelit
wurde und teilen thnen mit, dass 110-kV-Hochspannungskabel unseres Unternehmens durch lhre

Planungen nicht betroffen sind.

Im Randbereich Ihrer Planungen befindet sich ein 110-kV-Hochspannungskabel,
Bl.1240 Knappenhalde - Pkt. Hausmannsfeld, unseres Unternehmens. Fir lhre
Entwurfsplanung Gibersenden wir Ihnen einen Lageplan, aus dem Sie die Lage
dieses Kabels entnehmen kénnen. Damit die Sicherheit unserer Stromversor-
gung gewdhrleistet bleibt und eine Gefahrdung bei Arbeiten von Personen im
Bereich dieses Hochspannungskabels ausgeschlossen wird, sind alle Beteiligten
Uber die Lage unseres Kabels zu unterrichten. Vor Beginn von Bauarbeiten in der
Nahe des 110-kV-Kabels sind durch die ausfilhrenden Baufirmen Planunterlagen
Uber die Lage unseres 110-kV-Kabels, Bl.1240, bei der RWE Westfalen-Weser-
Ems Netzservice GmbH, ERNN-H-LH, Freistuhl 7, 44137 Dortmund, anzufor-
dern. Auch die Lage von eventuell vorhandenen Fernmelde-, Nieder- und Mittel-
spannungsleitungen ist durch die ausfuhrenden Baufirmen bei lhrem &rtlichen

Netzversorger anzufordern.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Transport-
netz Strom GmbH - so weit die in ihrem Eigentum stehenden Anlagen des
Transportnetzes betroffen sind - und fir die RWE Rhein-Ruhr Aktiengesellschaft
als Eigentumerin der Verteilnetzanlagen sowie fir die RWE Rhein-Ruhr Verteil-
netz GmbH als Besitzerin und Betreiberin dieser Anlagen.

Mit freundlichem Grul}

RWE Westfalen-Weser-Ems

Netzservice GmbH
f
) :
il /LL\ ﬂ/
| ; "‘.\

Oberhausen_080109_Beb PI.Nr.563A doc

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

Fraistuhl 7
44137 Dortmund

T +49 231 438-060
F +49 231 438-3060
I www.rwe.com

Geschaftsfihrung:
Klaus Engelbertz,
Winfried Meens

Sitz der Cesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0830 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DEB1 4404 0037 0352 0830 00

Ust.-IdNr. DE 8137 61 348
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Anpnnfe Swas 1l 45147 Baan

Gtadt Oberhaisen
Fachbereich 5-1-00
Herrr Mansing

46042 Dberhausen

T etrfar
l'akument Urser feicnien Ahigrgaihies Telefax Dartara
Corumentl THREN/BE-Fre™¥5 M (2 01y 1 BE-30 40 Z005-01-1B

201 1 BB-24 15

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurt Nr. 563 A =KnappenstraBerMellinghofer Strate
&chraiben der Stadt Bochum vom 05.12.07, Beteiligung der Trager offentlicher Balange
Rargwerksfeld: Alt Oberhausen

Bergwerkseigentimer, Krupp Hoesch Stanl AG

Sehr geahrtar Herr Mensing

wir bestatigan den Engang threr 0.g. Anfrage, Im Auftrag der Berguerkseinentmerin teden wir lhnen mit
dass unserersaits folgende Ahregungen vorgebracht werdan.

Wir machten Sie im Auftrag der Berquerkseigentiamenn auf Fulgendes hinweisen:

Der Bergwarkseigent(mer im Pht, €.2 -Bergbau- ist nicht die Deutsche Stemkohle AG, serderm the Rrugp
Hoesch Stahl GmbH.

Wir bitten den Pkt. 6.2 vallstandig durch folgenden Text auszulEuscen.

“Das Plangetbiet liegt uber der Barechtsaman Alt Dberhausen. Vor Crrichtung von negen Bauvorhabon 151
eine Sicherungsanfrage an den zusténdigen Bergwerksegentarmer st ichten.

Hinwes:

Oie Planung  und  Herstellung  baulicher finlagen  sowie  wan Hodemvars egelungen  in den
Sehachtschutzhersichen sind unter Hinauzishung eines Gutachters und germ  Sergwerkseigeniimer
durcheufahren. Hierbei sind evenuel notwendig werdende SicherungsmaBaahmen Legoglich  der
Srandsicherheit und moglicher Gasaustr tte frihzoitg abzustimmen und 2u bericksichtigen.

U evtl, Verkommimsse an verlgssenen Schidchten unversiglich begegnen au kinnen, reuss daraus
nestandon werden, dass die verlagsenen Schachte zu jeglicher Zeit mit Fatwzeugen grreichbar sind
Die Zuwarjung ist immer freizuhalten.

Thymuonsrupp Feel Eslde Guih Guormisl g O Wartic 3o aemte i,
Aptgrdarter Srrade 120, £5135 Ezzen Hlps-Dhesta B-mEaith
Pegtpen 1031600, 43021 Easen Ragetmgerol Execr, MR B 1GTLE

Teieice. G207 1051, Teeda: 0I01 188 200E
Irpr o ekt e T pp- reEE Rt sam
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Ebenfalls auszutauschen ist der Worlaut n der Kennzeichrung des B-Plans durch nachstehends
Fermulierung:

_Das Plangebiet hegt uber der Berechtsamen Al Oberhausen. Vor t'rr:chtung von neuen Fauvorhaben ist
gine Sicherungsanfrage an den rustandigen Bergwerksigentumer zu richten.

Fermer s.nd im B-Plan diz Dimensipnierungen der Sehachtsicherheitsbereicha auf die Neuberechnungen
des DMT-GULachitens anzupassen.

Mi* Feundlichen Grisden

ThyssenKrupp Real Estate GmhH

—_—

i

N
i .
. Frenken Wagnor l
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ThyssenKrupp Steel

Ihr Zeichen:
Stadt Oherhausen [hre Machricht vem:
Technisches Rathaus - Planungsamt Unser Zeichen:  EA-GVM-GM

|hr Ansprechpartmer:  Frau Enneper

Herm Mensing Telefondurchwahl: (02 0O3) 52 — 4 56 32

Hahnhofstrafie 69 Telefaxdurchwahl: (02 03) 52 — 4 42 44
E-Mail:  britta.en ik ;
16042 Oberhausen Dﬂtl..l?:’ll iﬁﬁﬁll.grﬂparﬂmmme e

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 563 A - KnappenstraBa/MellinghofarstraBe

Sehr geehrte Damen und Herran
sehr geehrter Herr Mensing,

zum varliegenden Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 563 A, der sich auf das ehem. Cail-Lager auswirkt, nehmen
wir als ThyssenKrupp Steel AG (TKS), im Auftrag unserer Tochtergesellschaft Walzen-Service-Center GrbH
(WSC), wie falgt Stellung:

Vorab ser erwahnt: WSC Gbernimmt als Dhenstleister die van der Automohbilindustrie forderten Anforderungen an
unsere Produkte, d.h, sie texturiert und verchromt Walzen fir THS, damit sie den hachsten Qualitatsansprachen
und Zielen gerecht werden,

Der Standert Oberhausen ist deshalb fiir WSC als auch fir ThyssenKrupp Steel AG in Duisburg, Bochurm,
Dortmund, Neuwied und Andemach (ca. 20.000 Mitarbeiter) von immenser Bedeutung, da kein vergleichbarer
Standort, sowahl von der Fldche, als auch von den Hallenkapazitdten auf unseren Werksgeléndean existiert. Hinzu
kommen die zentrale Lage und die hervarragende Anbindung 2u den zuvor genannten Werken,

Die Firma WSC ist seit 1980 als Mieter in der ehem. Coil-Lagerhalle anséssig. Aufgrund der strategischen,
wirtschaftlichen und firmengaoliuschen Bedeutung wurde ain langjdhriger Mietvertrag (ois 2024) mit der Firma
Hellmich geschloszen. Die Firma WSC und Thyssenkrupp Steel AG beabsichtigen, auch Gber das Jahr 2024
hinaus an dem Standort Oberhausen festzuhalten.

Eine Verlsgarung des Standontas, wie es Herr Demann (Planungsamt Stadt Oberhausen) varschiug, ist aus den
genannten Grinden nicht moglich. Umso wichtiger ist s, den Standort zu sichern. Wir nehmen deshalb um
Bebauungsplan, wie falgt Stellung:

1 Die Firma WSC befindet sich im westichen Hallenbersich des ehem. Coil-Lagers und damit im
unmittelbaren Einflussbereich des B-Plans Mr. 583 A. Im sOdéstlichen Teil des Plangebietas ist ein Mi
Gebiet dargestallt, innerhalb dessen ein Altenpflegeheim geplant wird. Das dem Bebauungsplan
zugrunde liegende Larmgutachten kommi zu dem Ergebnis, dass sur Vermeidung zukinfhiger
Nuzungskenflike im Hinblick auf den immissionsschutzrechtlich relevanten Gewerbe- und Verkehrs|arm
durch die angesiedelten und bestehenden Betribe (4.8, WSC) gine neue Zufahristrafe gebaut werden
muss. Unseren Belangen wére damt Rechnung getragen, dass die textlichen Festsezungen aus Punkt
2 des BPlans Nr. 563 A Weohnnutzungen sind in den Mischgebieten so lange unzulassig, bis die
ErschlleBung der ehemallgen Coll-Lagerhalle Ober die Zufahrtstrafe entlang der festgesetzten
Fliche fir Wald mit anschlieBender Durchfahrt durch die Halle zur Sidssite des Gebiudes
hergestellt und gesichent |st* swingend umgesett werden.

Tapssenkoops Sl A6 voraizendar dag Adlsichnizats: D Ing. Shkzhand © Sl 4;",3;&.} I
Aiser-Wiken-Snale 100, 47 166 Duislang varskard s e 4ng. Bzr-Urch koo (v, P T -q;n"'*:.‘-.
Jazracl, 47161 Duistury Irmter Urar sl Versimsrdz, AR

Tatefon: £233 §2-1 Qéerminung) arorer 3ol Hoimund Ghoel, E9ct W Heine, De-lng. Urich daro, ::_h ; '.:"'1" J
Tkafas: (1305 53254012 Jvete 43 Dr Irg. Hans Lirck Lnderbeng U, se ped. Jusl & Missenberg aes

Intermels seaw Uresserirupoe=les om iz cer Gezellizchalt Dwsbung, Registeryrnchl s Duisoumg 1R B 2520, USEHION, . DE 313 LTA A5
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ThyssenKrupp Steel

2. Eei der Firma WSC handelt es sich um einen Strfallbetrieh, der dem Storfallrecht unterliegt. Nach der
Richtlinie des Rates 98/BZ/EG (Seveso |l-Richtlinie) ist im Bauleitplanverfahren sicherrustellen, dass
Flachen mit unvertrglichen Nutzungen sinander |n einem angemessenen Abstand  zuzuordnen
sind. Die Umwidmung der vorhandenen Gewerbeflache, hin zu einem WA ocder auch MI-Gebiet
erschwert und verhindert mogliche Betriebserweiterungen. Die Storfall-Kommission Technischer
Ausschuss fir Anlagensicherheit empfiehlt in ihrem Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstande zwischen
Betrishshereichen nach der Storfall-verordnung und schutsbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanungsumsetzung § 50 BimSchG', einen Schutzabstand fir die Bauleitplanung der Klasse |
van 200 m. Thyssenkrupp Steel AG fordert deshalb, diesen Schutzabstand fir den B-Plan Nr. 583 A
ginzuhalten und fiir 2ukiinftig méghche Bauleitplanungen au wahrean.

Ahschliefend verweisen wir schan jetet darauf, dass wir im Verfahren zum Regionalen Flachennutzungsplan {so
genannter RFNPF), Bedenken duBern werden gegen die Umwidrmung der sidiichen Baufldche - Heranrilicken an
allgemeine Wohnbauflache -, Wir berwerfeln, dass der Teilabschndt || des g. Behauungsplans in seiner jezigen
Farrm umsetzbar ist, Die Tatsache, dass der Teilabschnitt Il das Caoil-Lager und damit den Standort von WSC als
Wohnbaufldche Oberplant, wird van uns abgelehnt. THE und WSC werden an diesem Standart - auch dber das
Jahr 2024 - fasthalten und besbsichtigen nicht, den Standort frihzeitig zu verlagern. TS und WSC verwehren
sich deshalb gegen den ,Entwurf der Gesamtplanung - B-Plan Nr. 583 vom 18. Mai 2007 =

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Werfigung. Herr Hellmich, als GrundstGckseigentmer,
erhilt eine Kopie der Stellungnahme.

Mit Freundlichen Grifen

THYSSENKRUPF STEEL AG

Division Metallurgie

Energie/Anlagenwirtschaft
Grundstiicks- und Verbesserungsmanagement-GM

- Fpa. Dr.éﬂt{ - 1.y, Ennepgr -

{Immobilienbeaufiragter)

Thiyss '.-'!r.||:||!-..ﬂ:‘. Al mileenecs d2s sufscbterais: Orelmg. Ekkhiand O, S2Raz x,:;\_i_p,!:‘:&l_} i
Cajzar- A helm-Sirasn 100, L7168 Dakburng carstend O Ing. Kerl Ulrich Bibikr Mvmrzizerdan ST ALY
Bnstack, 4T1R1 Muasiung Fartir Lriar fsiglh. Versibrerdarg, ,I§!!D1Jml.§| ]
Tokran: A0S W1 Odridlancd O ren gl Fgimang Gakel, Drick W Have, clng. Hlaen Jarani, et
- : - "o - . \-".I'.'lliﬂ"'f

ko 003 52-2010 [zt Kol Cr. g, Hans-Uiach Dinceriaerg, O, ac, pal, 20t &, “azzenborm

emiaT s Shyeserknp-sleel.oan’ bile der Gezelsshaft Duitkas Regeterzache: Dusboy =R B 9536, US-I0Nn DE BT 10 A0
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ThyssenKrupp Real Estate

Bergbauangelegenheiten

ThyssenKrupp

ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Altendorfer StraBe 120 « 45143 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-00
Herrn Mensing

46042 Oberhausen /(/’(/\' 22/7

Telef
Dokument Unser Zeichen Aktenzeichen TZIng: Datum
Dokument1 TKRE/V/BE-Fre/WS 27227 (0201)188-3040 2008-01-18
(0201) 188-24 15

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 563 A —KnappenstraBe/Mellinghofer StraBe
Schreiben der Stadt Bochum vom 05.12.07, Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
Bergwerksfeld: Alt Oberhausen

Bergwerkseigentiimer: Krupp Hoesch Stahl AG

Sehr geehrter Herr Mensing

wir bestatigen den Eingang Ihrer 0.g. Anfrage. Im Auftrag der Bergwerkseigentimerin teilen wir lhnen mit,
dass unsererseits folgende Anregungen vorgebracht werden.

Wir mochten Sie im Auftrag der Bergwerkseigenttimerin auf Folgendes hinweisen:

Der Bergwerkseigentiimer im Pkt. 6.2 -Bergbau- ist nicht die Deutsche Steinkohle AG, sondern die Krupp
Hoesch Stahl GmbH.

Wir bitten den Pkt. 6.2 vollstandig durch folgenden Text auszutauschen:

""Das Plangebiet liegt tber der Berechtsamen Alt Oberhausen. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist
eine Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentimer zu richten.

Hinweis:

Die Planung und Herstellung baulicher Anlagen sowie von Bodenversiegelungen in den
Schachtschutzbereichen sind unter Hinzuziehung eines Gutachters und dem Bergwerkseigentimer
durchzufuhren. Hierbei sind eventuell notwendig werdende SicherungsmaBnahmen beziglich der
Standsicherheit und moglicher Gasaustritte friihzeitig abzustimmen und zu bericksichtigen.

Um evtl. Vorkommnisse an verlassenen Schachten unverziiglich begegnen zu kénnen, muss darauf
bestanden werden, dass die verlassenen Schachte zu jeglicher Zeit mit Fahrzeugen erreichbar sind.
Die Zuwegung ist immer freizuhalten.”

ThyssenKrupp Real Estate GmbH Geschaftsfuhrung: Dr. Martin Grimm (Vorsitzender),
Altendorfer StraBe 120, 45143 Essen Klaus-Dieter Emmeluth
Postfach 102165, 45021 Essen Registergericht: Essen, HR B 13728

Telefon: 0201 188-1, Telefax: 0201 188-2098
Internet: www.thyssenkrupp-realestate.com
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Ebenfalls auszutauschen ist der Wortlaut in der Kennzeichnung des B-Plans durch nachstehende
Formulierung:

,Das Plangebiet liegt tiber der Berechtsamen Alt Oberhausen. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist
eine Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentimer zu richten.”’

Ferner sind im B-Plan die Dimensionierungen der Schachtsicherheitsbereiche auf die Neuberechnungen
des DMT-Gutachtens anzupassen.

Mit freundlichen GriBen
ThyssenKrupp Real Estate GmbH

ufc’/“ N

¢
DF. Frenken Wagner Y

N\

75 von 250 in Zusammenstellung



Stellungnahmen zu Bebauungsplédnen Page 1 of 2 O
22

.Mensing, Hans

]

Von: Kerkenbusch, Ulrike [U.Kerkenbusch@evo-energie-netz. de)
Gesendet: Montag, 17, Dezembher 2012 08:20

An: Mensing, Hans

Cc: Bruckner, Robert; Mihlenfeld, Dieter; Haarmann, Guide; Hein, Robert

Betreff:  Stellungnahmen zu Bebauungspldnen
Sehr geehrter H. Mensing,

Die Fristen der Stellungnahmen sind leider bereits abgelaufen, darum méchten wir Ihnen auf diesem
Wege doch noch unsere Stellungnahmen zukommen lassen

Ffr folgende Bebauungsplane:

563A es fehten die vereinharten Eintrage fur Trafos in dem uns zugesandien Plan, zwei Steltplatze sind
unsererseits vorgesehen

656 es sollen Veriegungen in den geplanten Strallen vorgenommen werden
636 keine Einwénde

Wir hoffen doch noch unsere Belange berlicksichtigt zu finden. Danke

Frohe Weihnachten und ein gutes neues Jahr 2013

Mit freundlichen Griflen / Best regards
Ulrike Kerkenbusch

Abteilung ND — Netzdokumentation

evo Energie-Netz GmbH

Danziger Stralte 31

46045 Oberhausen

T intern 2358

T extern +48(0)208 { 835-2358

F extern +45(0)208 / 835-2547

<mailto:u. kerkenbusch@eve-energie-netz de>
<hftp:/fwww.evo-enerqie-netz.de>

evo Energie-Netz GmbH

GeschaftsfUhrer:

Dr.-lng. GOnter Zahn

Sitz der Gesellschaft: Oberhausen (Rhld.)
Amtsgericht Duisburg HR B 18886

Diese E-Mail enthdlt vertrauliche und/oder rechtlich geschiltzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Malil [rrtdmlich erhalten haben, informieren Sle bitte sofort den
Absender und vernichten Sle diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser Mall ist nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged Information. If you are not the intended
recipient (or have recelved this e-mall in error) please notify the sender immediately and destroy
thls e-malil. Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material In this e-mall Is

strictlly forbidden.
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Bevor Sre diese E-Mail ausdrucken, uberiegen Sie bilte, ob dies wirklich notig ist. Der Umwell zulicbe!
Befora printing, think about responsitifity Canng for the environment!

ave Energie-Netz GmbH, Danziger Stralie 31, 46045 Oberhausen
Sitz der Gesellschaft: Gberhausen (Rhid.)

Amtsgericht Duisburg - HR B 18886

GeschaftsfOhrer: Dr.-Ing. Gunter Zahn

Ust-IdNr. DE 251 036 895

** Diese E-Mail ist allein fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Sie kann verirautiche Informaticnen
enthalten, so dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung, Vervielfaltigung und Weitergabe des
Inhaits dieser E-Mail unzulassig ist. Wenn Sie diese E-Mail irtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte
unverzlglich den Absender per E-Mail und {9schen diese E-Mail von Ihrem Computer, ohne Kopien
anzufertigen. Vielen Dank. ***

<
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Bezirksregierung Dusseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Oberhausen

Der Oberbiurgermeister
Fachbereich 5-1-30

z. H. Herrn Mensing
46042 Oberhausen

Erneute offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
563 A - KnappenstralRe/Mellinghofer Stral3e -

Sehr geehrter Herr Mensing,

Im Rahmen des o. g. Verfahrens haben Sie uns beteiligt und um Stel-
lungnahme gebeten.

Durch den o. g. Planentwurf wird der Aufgabenbereich des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie der Aufgabenbereich der Abfall- und Was-
serwirtschaft im Zustandigkeitsbereich der Abteilung 5 (Umwelt) der Be-
zirksregierung Dusseldorf nicht berthrt.

Ich bitte Sie deshalb durch die zustandigen unteren Umweltbehérden o.
g. Aufgabenbereiche prifen und bewerten zu lassen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeht folgende Stellungnahme.

zu 8§ 50 BImSchG

Gemall § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im
Rahmen und mit Mitteln der Bauleitplanung die Auswirkungen von
schweren Unfallen in Betriebsbereichen (sog. ,Dennoch-Stoérfalle”, die
sich trotz aller betriebsbezogenen SicherheitsmaRnahmen ereignen
konnen) im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG - Seveso—
[I-Richtlinie auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbe-
sondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o6ffentlich genutzte
Gebéaude so weit wie moglich vermieden werden.
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Aktenzeichen:
53.01.04.04-273/2012-Bk
bei Antwort bitte angeben

Ludger Bickmann
Zimmer: 068
Telefon:

0211 475-9153
Telefax:

0211 475-2790
ludger.bickmann@
brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis Dusseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:
Victoriaplatz/Klever Straf3e

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



Bezirksregierung Dusseldorf

Das Ziel soll erreicht werden, indem zwischen Seveso Betrieben (Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) einerseits
und den schutzbedurftigen Bereichen und Nutzungen andererseits ein
.-angemessener Abstand“ eingehalten wird.

Fir die Oberhausener Betriebsbereiche wurden durch den TUV Nord
die angemessenen Abstande gutachterlich ermittelt.

Von dieser zuvor genannten Storfallthematik ist der in Rede stehende
Planbereich betroffen. Gemal} den vorliegenden KABAS Informationen
(Kartografische Abbildung von Betriebsbereichen und Anlagen nach
Storfall-Verordnung) wirken sich folgende Betriebsbereiche nach Stor-
fall-Verordnung -12. BImSchV auf das Plangebiet des B-Plans Nr. 563 A
aus:

Name Stale Ort angemessener Abstand
Air Liquide Deutschland GmbH Im Lipperfeld 2 46047 Oberhausen 1300 m
Walzen-Service-Center GmbH Essener Str. 259 46047 Oberhausen 50 m

Betriebshereiche mit erweiterten Pfiichten
(siehe auch beiliegenden KABAS-Lageplan)

Befinden sich keine schutzbedirftigen Gebiete/Nutzungen innerhalb der
Grenzen der Abstandempfehlungen, kann davon ausgegangen werden,
dass mit planungsrechtlichen Mitteln hinreichend Vorsorge getroffen
wurde, um die Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie moglich
zu begrenzen und dem planerischen Schutzziel des § 50 Satz 1
BImSchG in dem Punkt entsprochen wird.

Zu den schutzbedurftigen Nutzungen und Vorhaben zahlen Wohnhau-
ser sowie Gebaude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt
von Menschen oder sensible Einrichtungen, wie Anlagen fur soziale,
kirchliche, kulturelle, sportliche und gesundheitliche Zwecke und 6ffent-
lich genutzte Gebaude und Anlagen mit Publikumsverkehr —auch Ver-
waltungsgebaude, wenn diese nicht nur gelegentlich Besucher empfan-
gen- als auch wichtige Verkehrswege.

Aufgrund des geringen angemessenen Abstands von 50 m wirkt sich die
~Storfallthematik“, ausgehend vom Betriebsbereich der Walzen-Service-
Center GmbH, nicht auf schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet aus.

Der Planbereich befindet sich jedoch komplett innerhalb des angemes-
senen Abstands der Air Liquide Deutschland GmbH.

In dem in Rede stehenden Planverfahren werden die Planbereichsfla-
chen als ,Gewerbegebiet” und im 0Ostlichen Teil als ,Mischgebiet” fest-
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Bezirksregierung Dusseldorf

gesetzt. Gegen die Mischgebietsfestsetzung bestehen wegen der dort
allgemein zulassigen Wohnnutzung grundsatzlich Bedenken.

Dem planerischen Schutzziel des § 50 Satz 1 BImSchG wird entspro-
chen, wenn mit planungsrechtlichen Mitteln hinreichend Vorsorge getrof-
fen wird, um die Auswirkungen von schweren Unfallen so weit wie mog-
lich zu begrenzen.

Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie fordert, dass langfristig dem Erforder-
nis Rechnung getragen wird, dass zwischen Betriebsbereichen einer-
seits und schutzbedirftigen Gebauden und Gebieten andererseits ein
angemessener Abstand gewahrt wird. Von der Intention her will Artikel
12 dazu beitragen, eine weitere Verdichtung schutzbedurftiger Objekte
im Umfeld von Betriebsbereichen zu verhindern (Begrenzung von Unfall-
folgen).

Auch gegen die gemal3 den textlichen Festsetzungen allgemein und
ausnahmsweise zuléassigen schutzbedurftigen Nutzungen (u. a. Anlagen
mit Publikumsverkehr, Betriebsleiterwohnungen) innerhalb der GE-
Gebiete, bestehen Uber den Bestand hinaus, Bedenken.

In Bezug auf den ,Storfallschutz* gemald § 50(1) BImSchG wird daher
angeregt, durch textliche Festsetzungen schutzbedirftige Nutzungen im
Sinne des oben Aufgefuhrten fur den Planbereich auszuschliel3en.

Der Vollstandigkeit halber sei hier noch erwéhnt, dass allein die Existenz
bereits vorhandener schutzbedirftiger Nutzungen innerhalb der als an-
gemessen angesehenen Abstande grundséatzlich nicht dazu fuhrt, dass
auch weitere schutzbedurftige Vorhaben generell zulassig sind.

Betriebsbereiche innerhalb der GE-Gebietsflachen

Auf Grundlage der vorstehenden Planung besteht innerhalb der GE-
Gebiete die Mdglichkeit der Ansiedlung von Anlagen, die einen Be-
triebsbereich bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren.
Dagegen bestehen bei Beachtung und Umsetzung der zuvor aufgefihr-
ten Anregung keine Bedenken. Jedoch muss auch hier die Ansiedlung
unter Beachtung des planerischen Storfallschutzes erfolgen, sprich un-
ter der Rucksichtnahme schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbar-
schaft. In diesem Zusammenhang wird auf das Gutachten ,Erarbeitung
und Formulierung von Festsetzungsvorschlagen fir die Umsetzung der
Abstandsempfehlungen fir Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. 8
3 Abs. 5a BImSchG bilden, nach den Vorgaben des BauGB und der
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BauNVO" von Redeker / Sellner / Dahs verwiesen. Diese Publikation ist
auf der Homepage der Kommission fur Anlagensicherheit downloadbar.

http://www.kas-bmu.de/publikationen/andere/Gutachten Bauleitplanung.pdf

Reduzierung des angemessenen Abstands von Air Ligiude

Die Abstandsberechnungen des TUV Nord zur Ermittlung der angemes-
senen Abstande erfolgten unter Berticksichtigung der aktuellen Geneh-
migungssituation. Diese beinhaltet keine Begrenzung der Gebindegro-
Ben fur sehr giftige Gase. Fur den kritischsten Stoff Chlor berechnete
sich so ein angemessener Abstand von 1.300 m. Wirden die derzeit
marktublichen und technisch moéglichen Gebindegrél3en von max. 1.000
kg fur die Ausbreitungsberechnung zugrunde gelegt, reduziert sich der
angemessene Abstand nach den Aussagen des Gutachters auf 550 m.

Zurzeit wird Uber eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt
Oberhausen und Air Liquide verhandelt. Diese beinhaltet eine freiwillige
Einschrankung von Air Liquide auf Lagerung von sehr giftigen und gifti-
gen Gasen in Gebindegrdf3en > 1.000 kg zu verzichten.

Bei einem angemessenen Abstand von 550 m befindet sich nur ein ge-
ringer Teil des westlichen Planbereichs (GE-Gebiet) innerhalb des an-
gemessenen Abstands von Air Liquide.

Sollte es zu einer verbindlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Ober-
hausen und Air Liquide kommen bitte ich nur nachfolgende Stellung-
nahme zu bertcksichtigen.

Es wird angeregt den Planbereich innerhalb des angemessenen Ab-
stands von Air Liquide in dem Bebauungsplan zu kennzeichnen.

In Bezug auf den ,Stoérfallschutz* gemald § 50(1) BImSchG wird ange-
regt, durch textliche Festsetzungen neue schutzbedirftige Nutzungen
im Sinne des oben Aufgefuhrten fur die gekennzeichnete Planbereichs-
flache innerhalb des angemessenen Abstands von Air Liquide auszu-
schliel3en.

Unter Berlcksichtigung der vorgestellten Planung besteht auch in den
Gewerbegebieten die Mdglichkeit der Ansiedlung von schutzbedurftigen
Nutzungen.

Die Ansiedlung von Betriebsbereichen, deren ,Schutzabstande” sich
wiederum auf schutzbeddrftige Nutzungen in der Nachbarschaft auswir-
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ken, widerspricht dem Regelungsinhalt des § 50 BImSchG und dem dort
implementierten Trennungsgrundsatz.

Von daher wird weiter angeregt, die Zulassigkeit von Anlagen mit Be-
triebsbereich im Sinne von § 3 Absatz 5a BImSchG innerhalb der Plan-
gebietsflache grundsatzlich auszuschliel3en.

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet

Der Planbereich liegt innerhalb des Luftreinhalteplangebiets ,Luftreinhal-
teplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West" und innerhalb einer ausgewie-
senen Umweltzone. (Die Luftreinhalteplane im Regierungsbezirk Dus-
seldorf sind auf der Homepage der Bezirksregierung Dusseldorf unter
http://www.brd.nrw.de/umweltschutz/umweltzone_luftreinhaltung/Luftreinhaltepl ne.ht
ml abrufbar).

Zur Verbesserung der Luftqualitéat sind im Kapitel 5 des Luftreinhalte-
plans MalRnahmen der Luftreinhalteplanung aufgefihrt. Ich rege daher
an im Bauleitplanverfahren die Luftreinhalteplanung zu thematisieren
und verweise insbesondere auf die unter Ziffer 5.3.2 befindlichen ,Regi-
onalen MalRnhahmen* (siehe z. B. R.15 ,Bauleitplanung® oder R.16
~Staubmindernde MalRnhahmen bei Baustellen) sowie auf die unter
5.3.3.4 zu findenden ,Lokalen MalRRnahmen“ (siehe z. B. OB.17, ,Im
Rahmen der Bauleitplanung wird der Oberhausener Leitfaden Klima-
schutz in der Bauleitplanung angewendet”) der Stadt Oberhausen.

Weiteres

Angaben zur Luftschadstoffbelastung (NO, / PMyg) befinden sich im
Umweltbericht unter Ziffer 2.1 ,Schutzgut Mensch* auf den Seiten 15
und 16 unter dem Thema Luftschadstoffimmissionen. Zur Beurteilung
der Screening-Ergebnisse wird auf die entsprechenden Grenzwerte und
Toleranzmargen der 22. Bundesimmissionsschutzverordnung verwie-
sen. Diese ist nicht mehr gultig. Mal3gebliche Rechtsquelle ist die Ver-
ordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen — 39.
BImSchV. Ich empfehle auch die entsprechende Tabelle anzupassen.
Der NO,-Immissionsgrenzwert betragt 40 pg/ms.

In der Begrindung unter Ziffer 10.3 ,Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegels” wird auf die VDI 2058 verwiesen. Mit Inkrafttreten
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der aktuellen TA Larm wurde die VDI Richtlinie 2058 Blatt 1 zuriickge-

zogen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

gez. Ludger Bickmann

Bezirksregierung Dusseldorf
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Rezirksregierung Arnsberg Postfach » 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
BahnhofstraBe 66 sl
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 563 A .KnappenstrabBe / Mellinghofer StraBe”
Ihr Schreiben vom 19.10.2012

Anlagen: - 2 -

Sehr geehrter Herr Mensing,

der Planungsbereich liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Alt - Oberhausen”, dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld
Max Haniel" und Ober dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld
Neu Essen’. Ebenso liegt der Planbereich uber dem auf Kohlenwas-
serstoffe erteilten Bewilligungsfeld Methost". Eigentumerin des Berg-
werksfeldes Al - Oberhausen” ist die Krupp Hoesch Stahl GmbH,
ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. Eigentimerin des Bergwerksfel-
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

des ,Neu Essen” ist die MAN Aktiengesellschaft in Minchen, vertreten
durch die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstrale 170 in
46145 Oberhausen. Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Max Haniel" ist
die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhaberin
der Bewilligung ,Methost” ist die A - TEC Anlagentechnik GmbH, Schul-
stralke 11 in 46519 Alpen.

Innerhalb der Planflache befinden sich derzeit folgende Tagesoffnungen
des Bergbaus (vgl. hierzu Anlage 1 und Anlage 2):

2561/5705/001TOB

2561/5705/002TOB

Die bergbaulichen Belange betreffend die Schachte 1 und 2 sind sowonhl
im Abschnitt B, Punkt 7 (Planungsrechtliche Grundlagen) als auch im
Abschnitt A, Punkt 1.8 (Aligemeines) der beiden Begriindungen zu dem
0.g. Bebauungsplan ausreichend berticksichtigt.

Das Plangebiet liegt in den u. &, im hiesigen Bergbau - Alt - und Ver-
dachts - Flachen - Katalog (BAV-Kat) enthaltenen Flachen ehemaliger
bergbaulicher Nutzung (vgl. Anlage 1):

« Oberhausen 1/2 / Zeche, Kokerei, Brikettfabrik / Nr. 4507-S-008

e Oberhausen 1/2, siidhalde / Halde / Nr. 4507-A-036
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Die Kokerei wurde vor 1890 stillgelegt. Die Brikettfabrik wurde 1950
stillgelegt. Die Zeche wurde 1960 stillgelegt. Bergaufsicht besteht nur
noch hinsichtlich der beiden Schachte. Die Planunterlagen enthalten

bereits Hinweise auf

« den Altlastenverdacht hinsichtlich der gesamten Flache ehemaliger

bergbaulicher Nutzung,

« die bereits erfolgten, punktuell durchgefuhrten Untersuchungen,

« die bei 0. a. Untersuchungen ermittelten Schadstoffgehalte,

. die Erforderlichkeit, in Bereichen, die neu gestaltet werden sollen,
ohne versiegelt oder Uberbaut zu werden, gemal Bodenschutzrecht
dauerhafte Uberdeckungen mit Biden in der Weise zu schaffen,
dass, bezogen auf die jeweilige Nutzung, schadlichen Einwirkungen

aus Bodenbelastungen entgegengewirkt wird, und

« die Erforderlichkeit einer fachgutachterlichen Begleitung und Doku-

mentation der Erdbaumalnahmen der Bauherren.

Uber mégliche zukunftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehle
ich Ihnen, auch die 0. 9. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechti-
gungen an der Planungsmafnahme zu beteiligen, falls dieses nicht be-

reits erfolgt ist.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verflgung.
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Saite 4 von 4
Mit freundlichen Griken und Glickauf

Im Auftrag:

Iy

(Thomas Rtzel)
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DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN

JAM

Handwerkskammer Dusseldorf

5 Plaricn, Bauen, wohnon
5-1 ~BETpich Stadtolanung
B

L 7/ 7 [5420] ung
Stadt Oberhausen ’

Fachbereich 5-1-30 | Engang 22. DKT. 2012 L=
Bahnhofstrale 66 5“1_%@

-1- 410
46042 Oberhausen 5-1-00| % -
%rZeiehen: He-hei
—Anspreefpartner: Herr Hermann

Durchwanhl: 0211/8795-322

Telefax: 0211/8795-344

e-mail: hermann@hwk-duesseldorf.de
Zimmer. 223

Datum: 19. Oktober 2012

Bebauungsplan 563 A — Knappenstrale/Mellinghofer StraRe -

hier: Stellungnahme zur erneuten Offenlage
Ihr Zeichen: 5-1-30/ME

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum aktuellen Entwurf der o.g. Bauleitplanung beziehen wir insoweit Stellung, als wir die
Bereitstellung eines Flachenangebotes fur nachfragegerechte gewerbliche Nutzungen
begruBen. Hinsichtlich der integration des Plangebietes in die angrenzend vorhandene
Strukiur des Stadfteils Alt-Oberhausen regen wir allerdings an, die notwendigen und auch
erwlnschten Entwicklungsmadglichkeiten des Gewerbegebietes zu beachten. Im Zweifelsfalle
muissen u.E. auch Schutzvorkehrungen auf Seiten des Mischgebietes getroffen werden. Dies
gilt gerade fir besonders schutzwiirdige Nutzungen innerhalb der Mischgebiete (z.B.
Altenpflegeheim).

Mit freundlichen GriiRen )
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

K Z@/L/\/L VLA

Hermann

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volkshank Dosseldorf Neuss eG Postbank Kéin

40221 Dosseldorf TJelefax 0211 §795-110 8LZ 30160213 f Konto 200001 176 BLZ 37010050 / Konto £118-500
Postfach 102755 httpfwww hwk- BIC GENODED1DNE BIC PENKDEFF

40018 Diisseldorf duesseldorf.de IBAN DEQ2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0066 1185 00
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Vorab per Fax: 0208-8255259

Stadt Oberlhausen . Thre Zeichen  5-1-30/ME
Der Oberbirgermeister.. - Thre Nachricht  19.10.2012

POt (A Unsere Zeichen RNO7-401/Zol
46042 Oberhausen Sract Chermnausen | Name André Niermietz

Verteilnetzbetrieb

Telefon 0208 4433-875

. aro Telefax 0208 4433-445

i*mg (I N J‘/- 201 2 . £-Mai) andre.niemietz
@rwe.com
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MUlheim an der Ruhr, 7. November 2012

Bebauungsplan Nr. 563 A — Knappenstr. / Mellinghofer Strafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die genannte Malinahme keine Be-
denken haben. Fir die Versorgung neu entstehender Gebadude ist eine Erweite-
rung unseres Versergungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfs-
orientiert. Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen unserer Leitungstrassen werden
wir in keinem Fall zustimmen. Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Tras-
senbereiches unserer Einrichtungen beinhalten Risiken fur den Betrieb und die
Unterhaltung unserer Versorgungsleitungen und widersprechen gleichzeitig ein-
deutig den allgemein geltenden Regeln der Technik der DIN 1998 und dem
DVGW-Regelwerk GW 125.

Wir haben fur Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfithrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrchrleitungen und Kabel kann von
der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen gehdéren
unseren Anschlussnehmern. Hierliber besitzen wir kKeine Planuntertagen. Unser
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690180, kann lhnen gerne nach Ter-
minvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet
nicht fir unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumaftinahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Be-
reich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen
vor. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gerne weitere Exemplare zur Verfigung stellen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der 0. g. Telefonnummer.
Freundiiche Grufte

RWW Rheinisch-Westfalische
Wassenuerksgﬁenschaﬂ mbH s

(A 75 B%)’//
i. V. Hirgen Erbel i. V. Horst Busch

VORWEG GEHEN
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Wissen, wo &g langgeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
- Telefon 0201/36 59 -0
_ . Telefax 0201/36 58 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Eszen E-Mail fremdplanung@pledoc. de
Stadt Oberhausen
FB 5-1-30 zustandig  Georg Schmidt-Efferoth
46042 Oberhausen Durchwah!l 0201/36 58 - 324
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
5-1-3 0 /ME, Mensing 19.10.2012 PLEdoc GmbH 91085 29.10.2012

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan 563 A -
KnappenstraBe/Mellinghofer StraRe - der Stadt Oberhausen

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 13/4/39, DN 400, Bestandsplan 3, mit Betriebskabel,
Schutzstreifenbreite 8 m
2. Ferngasleitung Nr. 1/44, DN 150, Bestandsplan 3 und 4, Schutzstreifen-
breite 8 m

Interessenvertretung: Open Grid Europe GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns mit Ihrer obengenannten Zuschrift Gbermittelten Unterlagen zur erneuten Ausle-
gung des Bebauungsplans senden wir lhnen versehen mit unseren Bearbeitungsvermer-
ken als Anlage zuriick. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und der ex-
ternen Kompensationsflache “Sterkrade-Nord®, Abb. 6, verlaufen keine Versorgungsania-
gen der Open Grid Europe GmbH / GasLINE GmbH.

Innerhalb der externen Kompensationsfliche “Waldarrondierung Buschhausen®,
Abb. 7, verlaufen die eingangs aufgefiihrten Ferngasleitungen. Zu lhrer Information erhal-

Geschaftafunrers Anne-Kathrin Winz, Matthlas Lenz

PLEdoc Gesallschaft fur Dokumentationserstellung und —pflege mbH » Schnisringshof 10-14 « 46378 Fssen e r\
Telefon: 0201 /28 BO-0 « Telelax 0201/ 38 58-165 « E-Mail infa@pledoc.de » Intemet www pledosde Tunfiiatsanaanne ‘
Amisgencht Essen - Handeleragister B 8084 « USEidNr. DE 170738401 e b ovawW
Dautsche Bank AG Hannover (BLZ 250 700 707 Konlo-Mr. 56 108 F#00
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Wissen, wo es anggehi,

ten Sie einen Flurkartenausschnitt mit Eintragung der Ferngasleitungen und Kennzeich-
nung der Kompensationsflachen.

Wir bitten Sie, die Verlaufe der Ferngasleitungen anhand der beigefugten Bestandsplane
in den Lageplan zur externen Kompensation zu tbernehmen, in der Begriindung entspre-
chend zu erwidhnen und in der Legende zu erlautern. Die Héhenangaben in den Langen-
schnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauanderun-
gen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitungen ist sowohl im Flurkartenausschnitt als auch in den
Bestandsplanen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abwei-
chung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Anpflanzung von Gehélzen im Bereich der Ferngasleitungen geben wir zu
bedenken, dass Baume und tiefwurzelnde Straucher nur in einem lichten Abstand von
2 5 m rechts und links neben der jeweiligen Leitung bzw. auerhalb des Leitungsbundels
angepflanzt werden diirfen. Anzustreben ist ein Pflanzabstand aulerhalb des Schutzstrei-
fens, damit bei einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur- bzw. War-
tungszwecken das Wurzelwerk nicht geschadigt wird.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass uns detaillierte Anpflanzplane Ubermittelt werden, da-
mit wir prifen kénnen, ob Sicherungs- bzw. Anpassungsmalnahmen an den Ferngaslei-

tungen notwendig werden.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

b4 Al
ank Schonfeld eorq Schmidt-E
Anlagen

Planunterlagen
Flurkartenausschnitt
Bestandsplane
Merkblatt

Verteiler
TBM Altenessen, Herrn Piaskowy

Seite 2 von 2 zum Sehreiben 91085 vom 29.10,2012 an Stadt Oberhausen
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Regionalforstamt Ruhrgebiet __(

Brofweg 40, 45897 Gelsenkirchen

Stadt Oberhausen Stadt Oberhausen

Der Oberbirgermeister
46042 Oberhausen

(i

Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 563

A- Knappenstrai&e!Mellinghofer Strafe

Ihr Schreiben vom 19.10.2012

Ihr Zeichen: 5-1-30/Me

Sehr geehrter Herr Mensing,

-u dem o.g. Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Gegen den Entwurf des 0.9. Bebauungsplanes bestehen Bedenken.

Diese Bedenken konn

en ausgeraumt werden, wenn bis zum Satzungsbe-

schluss die Umsetzung
im Kapitel E (Umweltbe

der erforderlichen
lange) des Planun

stadtebauliche Vertrage mit dem Regiona

Regionalforstamt

Kompensationsmal&nahmen, wie
gsentwurfes beschrieben, durch
lverband Ruhrgebiet bzw. dem

Niederrhein und Baulasteneintragungen verbindlich ge-

regelt worden sind. Die Umsetzung der MaRnahmen muss spatestens 2
Jahre nach Rechtskraft des B-Planes durchgefuhrt sein.

samtliche Neuaufforstungen sind tber die Gestellung von Erstauffors-
tungsantragen zeitnah beim Regionalforstamt Ruhrgebiet zu beantragen.

Mit freundlichen Griften
Im A

in

\"/ B

SAAR CERT

|50 5001 | IS0 14001 | DHEAS 18001
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Aktenzeichen
310-11-10.663
bei Antwort bitte angeben

Herr Brink

Fachgebiet Hoheit
Telefon 0209 94 77 31 31
Mobil 0171 587 25 22
Telefax 0209 94 77 31 50
rolf brink@wald-und-
holz.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40

45897 Gelsenkirchen
Telefon 0209 94773-0
Telefax 0209 94773-150
Ruhrgebiet@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de
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Bebauungsplan 563 4 - Einwendungen der Betroffenen Monilka Schmity
Sehr geelrie Darnen und Hletren,

i wettrete dic Interessen der Frau Monika Schnue, Bigentiimerin des Flagstiickes 433 des 3.
Plans 563 A Ordnungsgemile Volnmeht liegr an. Dieses Grondsuick hat die Mandantin an
die Peter Schinicz GimbH EEetet. Pray Schtmitz ist sowoh] Eigentimerin des g widstiickes
Flosstick <433, Flar 24, Gemarkung Oberhansen als auch Miteigentiimerin des dortigen
Flutstiickes 436, Letrigenznntes Flarstick ist die Strafle, die von dey Essener Stafle in das
beolante Gebier fiihr, {ab den heiden Torhdausern). Das Flimrstick 433 liegt dem Hostal Veritas
gepeniber. Beide Fluraricke sind betroffen von  den vorgesetienen Festsetzungen  des
Bebaungsplanes 563 A

Zum jetzigen Zeitpunkz (30, 0.2012) haben wit nach Einsicht und Disknssion des Planes mur
Herm Mensing vom 29.10.2012 ini Technischen Rathaus in Obetbansen foloende Bedenken
fegen de geplanten Festseryin sen:

Nutzungs-, Anbing ungs-, und Sichetheitshedenkes:

L Nutzungs- und Anbindy ngshedenken: Es muss sichergestelll sein, diss »uk infts die
Firtna Flebiro Peter Selu nitz GenbH, welche auf dem Grondstiick ansiissip i5t, weiter
ingefahren werden kann von GeoBfahrzen gen. Die Firma Elektto Peter Schmitz Grbll
witd beliefert LA, it S:lt'r_e]s:;hlep petu und Lastziipen. Zum Teil ko, wn diverse Krane
am Siusatz, i den 45 Megor noben Funbuom anf dem Gelinde ein- oder
Umiznristen, e Antens entracer und auch die A atennen weeden welbnisch aptitniert,
Diese Arbeiten werden von verschiedenen Funknetzbetreibern von Zeit zu Feit
durchgefihet, Diese GroRfalus cuge kdnnen auf dem Gelinde der Firm riche tangieren,

RAMEYF R PIMNDUMNG:, NAT |0.\'.‘\.LBH;NK OBERHAULD BLE loo zan 14 KOWTO-NR 7 S17TRA7
GET.-ID DE 281 3ae FEY |
MUMBDLICHE Aus ECMPYLE EIND ERET MACH SCHRIFTLICHER BESTATIGUNG YERRINDLICH.

HiMNWETS manpg F3YRDSG: IHRE TUR BEARBEITUNG Drg SACHE ERFORDERT ICHEN DATEN
TERDEN GZEPEFCHERT

- - H_T._I'r':i_‘;"" ID:STEDT OB S5-1-86 Sy be ]
I N R R B TR FEER L AOmre HedEsnee
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' ist deshalh ettorderlich, dass sie unpehinderte Durchfahrt haben von der Essenes
tralie zar Enappenstralie uad die I*»-T{_igl_:'-:_idy;it bestehen bleibt, vor der Eergung Tam

Lrinndstiick der Mandaarin auch abzoladen. Dies pilt inshesondete fir Krane und
Sattelschlepper bei denen die Be und Aufladescit 2 Sminden leicht tibesschreien kann,

=

L
5

Aus der hishetigen Ansichy des Planes bestehen Bedenken, dasg dicye Anbindung
pewahileistet ist. Zwar jst bislang lediglich eine Wﬂ:kcht'sht'l-lhjgte Zone gephant, diese
tragt abur kaum der merndigl-;{-it Reclmung_. dass Grofid fabrzeuge auch Ianger wihrend
des Eni- und Beladens verwellen kbnnen,  dies gilt auch fiir Gabelstapler. Die
Mandanrschaf brauchr insoweir Sicherheit. Fis Jirfie offensichifich sein, dass die mit
ciner verkehrsherubigten 7one einhergehenden Spiel- Bewepa wsmoglichkeiten fir
Ninder in dirser gewerblichen/industdellen Z:ls;unmenh:-m{; aicht verwitklicht werden
konnen. Pin Kinder _ wie such dlrere Fullginger dirfien hier erhebliche Gefahren
bestehen, Zudem bestehen Bedenken grundsitzlicher N ft, weil es sich bei der Strafte
(Fhursticck 436) um eine Frivarstrafie handelt und diese Fesrsetzungen hoheitlicher Natuy
m die Privatsphire der Figenitimer eingreifen.

Auf demn Plan befinden sich M:arkitruﬂgt’ﬂ iny Kreuzungsbereich der Privatsirale von
der Essener Strafle 7 Anbindung an die Knappenstealie (Flursiiick 456). Bs soll dost
an jeder [cke dey Krewsung je ein Baum gepllanzt werden. Dies ior i Bereich der
Grenze zwischen dern Flutstick 433 und dem Flurstiick 436 piche méglich, Auf dieser
Eeke stehen in geringetn Ahstand zur Grundstiicksgrenze bereits 4 Platanen, die jeweils
tuindester:s 20 m hock uy . Dig: ;’anﬂan:ruug eifies weiteten Baumes ist schon deshalb
eht notg und auch nick mogheh (Baumschirzsags ungl. Zudemn ist das Gelinde dey
Mandantin umnziunt. Der Zaun ist mir ainemn Aufsars versehen, auf dem sich NATO.
Stacheldrali befindet. Diesa Malnalime ist erforderlich geworden, nachdem eige ganze
Reihe von Einbriichen 2y einey devartigen Vf:*:sichemngmsiL.:'}th!jhur;;,; gefuhet hat
dass eine andete Lasung nichr mehst moglich war, Selbsr die K sdtmnalpolized hat dasy
geraten,

Auf dermn Gekinde der Mandantin befinder sich, wie ingatigs erwihne und auch im Plan
schraffiert cingezeichnet, ein Sendemast mit einer Hehe von 449 m, der repelmaBig
pewarter oder ansgebaut werden muss. Dieser muss in dem Mabe, wie es jerzt der Fall jst
uganglich bleiben Bs  exisderen langpihrige  Nus mEsvertrige  mit zum  Teil
internationales Telel-;urmnunikminnsum::meinm-n unc weiteren offentlich-rechtlichen
Aufiraggeber, Diese erwarren die 100 Vertighackeir von Technik und Zuginglichkeir
des Geldmy ks

Hher kann alse kein weigerer Baum gepflanzt werden, Insoweit ist der Plan zu indern.

Baufenster

Soweir die Plag uag vorsieht, dass nur aul hestimmiten Grandsricksteilen zukiinftip nach
Abriss hestehender (Gebiude gebaur werden kaan, gehr dies any der Realitir und de-
néheten Plavung der Mandantschaft ebenfalls vorbei. Wic bereits ohen aulgr fihrr,
belindet sich auf demn Grundstisek ein Sendemnast. Dieser Sendetnast muys aufgnd
seines Fundamnentes im Uinkrels von Welllgstens 6 mounbebaute Flache aufweisern —
bereils das Fundament umiasst eine Fliche von ca 75 x 7.5 Metern, Det Sendemast
mnss auch jederzeir zagianplich sein von wenigstens 3 Seiten fiy Ubungen der
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Offentlichen Auttraggeber. Bislang  sind  aus  den schraffierten  Bereichen  die
auisichenden Bauten gut gekennzeichnet, Geplant 15t von der Mandantschafy eine
Betnehs Erweiterung dahingehend, dass spatet weltere Hallen oder kleinese Gebinde
errichtet werden sollen

Die Freifiche, die bislang genutzt witd zur Abstellung von Autos, soil der Flachenzahl
nach durchays erhalten hle_ihen, die j’mr”tﬁilun;'_{\ die auf dem Dlag crsichulich dst, jsr
jedoch su niche iy die weitere Beplanung des Grumdstiehs torderlich.

Die Mandantschaft spielt mit dem Gedanken, auf dem Gelinde cine Ticrgarage fir die
Fianenfabrzevge zu e-tichren, Diese Tiefparage wiirde dang glle Finneafahrzeuge
aufnehmen  konnen (ca. 20 Stiick, PEKW, VW-Bus und Ahnliches). Da  die
Manduntschaft seinerzeit einen grofiflichigen Bodenaushub bis zu ener Tiefe von mehy
als 2 m vorgenommen hat ung auch ein kompletier Bodenaustausch stattgefunden hat,
weill sie, dase cing derarige Tiefgatage bautechnisch und bezuglich der Bodenqualiti
(keine Schadstoffe im Boden und keine Denlmalfunde) moglich ist,

Hier bestehen Bedenken, dass aus der geplanten Festsetzung des Bebauungsplanes
Hindernisse entstehen fir eine Nutzung, die dem bisherigen Charskeer und dey
Entwicklung der Bebauung des Grondsticks entsprechen. Auch insoweir hrauckt die
Mandantschaft Planungssicherheir. Die Festseizungen des B Planes miissen unbedingt
m Abs ey W mit der Mandantschafy geandert werden, dy  eine ubliche dar
Ge:u.I:_ﬁ&semwirkiung entsprechende Ausbautihipkeit und Nutzungstihigheit  des
Crundstickes sonst nicht me hr pewihrleistet isr. Die Mandanrschaft kann aufrrund der
Vertragssituation und der ordichen  Gepeberheiten piche hurg- oder mittelfristiz
utnplanen oder par auf ein anderes Grundstick als Ersatz fiir das bisnerige ausweichen,
wie dics erwa bei der Firma Trnkgur der Fall war, Die Mandantschaft ist unbedingt
angewiesen auf Berig ksichtigung der Belange der Elekiro Peres achmite GmbH, dag
sonst deren Enrwickungsméglichkeiten, in einern Mafe eingeschrinkt werden wiitden,

die bis Geschiftsaufpabe fihren kon nen,
W fugen Fotoy Bel, aus denen sich die Masmituation und die Brp_r‘!anzung ergiht zur
R":tr:riﬁrltiichtmg des ﬁn]h—g:rns.

Zusammenfass ung und Anre gung:

Die Baufenster — soweit sie aus dem Plau ersichilich sind - sie werden dort durch eine Strich-
Punle-Strich-Linje dargestellt, wihrend die Legende lediglich eine Strich-Strich Tinde 4l
Debanungsprenze auffiihet entsprechen nicht den Bedirfnissen der Firma Elekwo Perar
Schmitz. Sie behindern eine ]'Eui.wicklnng des Betriehes eldatant.

Dbe Banfenster milssen dahier geandert werden.

Dde Mandantschaft konnte sich vourstellen, zur weiteren nicht storenden _.:"Lusgfstu_]tung im
Unifeld des Denkmales it der Tiefpurage dafiie zu sorgen, dass das storende Bild vieles
Fahrzeuge in dessen Nahe verschwinder durch den Bau einer Liefgarage und ist insoweit
durchaus auch 24 ener ﬁh.srirma':ung it der Stadt Obethauser hereit,

. S-1 -0
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Ls gibt Beispiele dafir, dass eine solche Tietgarage unter Nichtanrec) mung einer 'Tiefparage auf
die GRZ in den B-Plan mit auigenommen wird. Zum Beispiel im B Plan der Seady Offenbach
NR. 620. Anbei der Link daz., www.offenbach. de siepone,/pdf/ e /09 /bpl620kopie.pdf,

Klicken Sie bitie auf Schoellansichr, die Klausel Ticl'g:a_tagenen1L‘:hﬁrdecknng befindet sich
rechis in dem Plan im obeten Bereich der Ansiche. Ich rege un, dass dicse Tiefgarage nut einer
ihnlichen Klausel der Nichanrechmng einer Tiefgarage auf die GRZ in den B Plan mit
aufgenanmmen wird. '

Die Nutzung der muss fiir die Anheterungen in einer Art und Weise welter gewahtleistet sein
dass  pmvaie  und  éffentlicherechdiche Vertragepartner  dort nngehindere  die
LZupangsméglichkeiten zum Grundstick haben, Be- und Entliden koonen, und aiuch das
sonstige fir diese Vorginge erforderliche tun konoen. Standzeiten von einigen Stunden fir
Krane sowic Standzeiten fiir Be 1 Abladen von Lkw und Sattelschleppern sind dabe;
norwendige Begleiterscheinungen.

Es liege auf der i{and, dass ein geichberechtigtes Nebeneinander dieser Verkehrstellnehmer
mit Kleinkindern. dic Inlineskater fahren oder Roller oder sich sonst wie iiber das Gelinde
bewegen, ahsolur unvorstellbar ist.

Phe Swallenbegrenzungslinie — im Plan grun eingezeichnet - verliuft genau auf dey jetzigen
Zaunlinie, also des Zaunes, welcher das Grundstiick der Mandantin umnschlieBt und mit ¢inem
NATO-Stacheldrabranfzatz versehen ist. Hier kinnen keine Biume wepflanze werden, hiet
raussen die Uimstande gewiiheleister bleiben, die eine Sicherung des Gelindes ermoghichen

Pitinnert sei daran, dass die Mandanischaft dass Gelinde 1989 als Industriegelinde erworben,
dieses mitderweile in eine Gewerbegebict umgewandelt wurde und jerzt die Umwandlung
tumer weiter weg vom uespringlichen Zweck auch des Kaufes zu befiirchren steht

Wir bitten um Mitteilung, dass diese Gesichrspunkte berucksichtige wetden,
EFine Vollmache fiigen wir dicsern Schreiben bei.

Wir birten um Finbeziehung in die Planung, damit hier in Abstimmung it der Mandantschafr
die  Nutzungsmiglichkeiten des  Grundsmicks weller  gewahtleister  bietben  und  die
unverzichibaren Sicherheitsaspekre des Betriehes weirer gewatirt bleiben.

Mit freundlichen Grillen

!

N,

J— H‘\; 2 (\‘\

Michael Fizbach
Rerhieanwale
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sowohi Volimacht zyy auliergerichtiichen Vertretung aller A als auch szessmﬂmﬁcht Hir

alle Verfahren jn allen Instanzen erteilt,
Diese Valimachi ersireckt sich inshesondera aut folgends Befugnissg:
1.

Aulergsrichiliche "ur‘ertretung, Geltendmachung Yon Anspriichen gegen Schadiger,

Fahrzeughalter ynd deren Versicharey und Akteneingich:
Entgegennahime von einseitigan W[flenserk!ﬁrungen (z.B. Kindigungen)
3 Vertrelung im privaten und gesetziichen Schlichtungaverfahren.
4 Pm?essﬂlhrung (u.a. nach §§ 81 ff ZP()
5

<. Begrindung ung Aufhebung  von Vﬂrtragsvemﬁltmsaen Und Abgabe yng

- Antragsteliung Scheidungs- und Sd‘lcidungsfmgensachﬁn, Abschluss  von
Veremnbarungen uber Scheidungsiolgen sowie Stellung von Antragen auf Ertailung

ven Renten und sonstigen Verﬂnrgungsaunkmrlan.

B. Vertretung in Sraf und Buigeldsachen (8§ 302, 374 StPO) cinschlielich der
Vorverfahren sowie (flr den Fall ger Abweseanheit) Vertretung nach §411 1 StPO ung
mit ausdricklicher Ermachtigung auch nach 58 233 1, 234 StPO Uung Stellung von

Stral und sonstigen nach der Strafprezessnrdnung zuldssigen Antragen.

fiahmen gitt die Volimaaht aush fir das Betragsveriahren

8. Vertrelung vor Verwaltungs- Sozial- und Finanzbehdrden ynd =derichten,

9. Vertretung vor den Arbeitsgerichten.

10, Beilegung  das Rechlsstraites  pder dubergerichilicher Verhandiungen
Vorgleich, sonstige Einlgune, Versicht oder Anerkenntnis

M. Einlegung und Ricknahme vaon Rechtsmitteln sowie Verzicht auf aolcha.

12 Entgegennahme und Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mittoilungen.

durch

13. Alle Neben- ung Folgeverfahren, 7 B Arrest und sinstweilige Verfiigung, Kostenfest-
setzung, ZWangmllstreckung einschlisllich der aus jhr srwachsanen besonderen
Varfahren, Insolvenz, Ewangsvenualtung. .iwangwersteigemng und Hinterlegung.

4. Cmpfangnabme der vom Gegner, von der Justizkasse oder anderen Stellen zy

arstattenden Kostan yne notwendigan Auslagen odar sonstiger mit dey
‘usammenhdngender Retrage.
15. Ubertragung der Vollmacht ganz oder ‘eilweise auf andere.
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Telefax oder Email bei der Durchfithrung des Mandates in Kenntniz der sich hisraus
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Einwendungen gegen den BPL 563A ~ Knappensirafie/ Mellinghofer Strafle
Bebauungsplan Nr, 563/191. Anderung des Flichen nutzungsplanes KnappenstraBe/

Mellinghofer Straie
Hier: Anliegereinwendungen des Beiriebes SAO-Schmitz Ausbildungszentrum

Oberhausen mit Sitz auf der Essener Str. 279 in 46047 Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit erhalten Sie anliegend meinen Schriftsatz vom 07.11.20172.
Dieser konnte am 07.11.2012 nicht gefaxt werden, da das 0.g2. Faxgerdat nicht aktiviert

war. Der Schriftsatz wurde daher amm 07.11.2012 perséinlich von der Uniorzeichneten
abends in den Hausbrietkasten des Technischen Rathauses cingeworfen.

Mitlfmu ndlichen Gritfien

Dr. R !_?ilhdi.’
Rechfsanwiltin

Schlichterin in der ﬂl{fjﬁ Baurecht
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Einwendungen gegen den BPL 563A - Knappenstralie, Mellinghofer Str.,
Bebauungsplan Nr. 563/191. Anderung des Flichennutzungsplanes Knappenstrafe /

Mellinghofer Strafie
Hier: Anliegereinwendungen des Betriebes SAO-Schmilz Ausbildungszentrum
Oberhausen, mil Sitz auf der Essener Str. 279 in 46047 Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf beigefligte Vollmacht nehme ich Bezug und zeige die Interessenvertretung des
Anliegerunternechmens SAQ-Schmitz  Ausbildungszentrum Oberbhausen, Inh. Stefan
Schmitz, Essener Str. 279, 46047 Oberhausen, an.

Meine Mandantschaft betreibt im Gebiet des oben genannten B-Plans mit langfristigem
Mietvertrag auf dem Flurstiick 433, Flur 24 Gemarkung Oberhausen ein Unternchmen
fur Sicherheitstechnik mit Spezialgebict Arbeitssicherheil in grofien Hoéhen und ein
Schulungszentrum fir Hohenrettungsdienste. Das Unternehmen operiert weltweil, Zur
Andienung des Betricbes wird ausschlieflich die PrivatstraSe vor dem Betriebsgelinde,
Flurstiick 436, genutzt.

Meine Mandantschaft, die Firma SAO-Schmitz Ausbildungszentrum Oberhausen
erhebt Einwendungen gegen den oben genannten Bebauungsplan Nr. 563,

Schlichlerin in der ARGE Baurecht
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Die Einwendungen beziehen sich auf die Ausweisung einer verkehrsberuhigten Zone
auf dem Gemeinschaftsgrundstiick Flur 436, der Andienun asprivatstrafie,

1. Benennung iiberholter Rechtsvarschriften

Zu den Verkehrsfldchen findet sich die Erlduterung, dass die Abgrenzung innerhalb der
Verkehrsfliche |, verkehrsberuhigte Straffe” cinen Ausbau nach § 42 Abs. 4 a StVO
vorsieht,

Diese Norm gibt es scit Somumer 2009 nicht mehr. Der B-Plan wire hier der aktuellen
gesetzlichen Lage anzupassen.

2, Auswirkungen der Privatstrafeneigenschaft

Nach Auffassung meiner Mandantschaft liegt es ausschlicRlich im Ermessen der
Privatstraffenmiteigentitmer  (Flurstiick  436), zu  denen dic  Vermieterin der
Betriebsrdume auf dem Betriebsgrundstiicks Flur 433 gehort, die Nutzungsregelungen
fiir die Privatstrafie aufzustellen.

3. Regelungen fiir den Fall einer Widmung fiir den offentlichen Verkehr

Meiner Mandantschaft ist bekannt, dass dic Privatstrafle auch vom dffentlichen Verkehr
genutzt wird, insbesondere auch von Kunden dos Trinkgut-Marktes, Flurstiick 532.
Sollte es hier eine Widmung zur Nutzung fiir den 6ffentlichen Verkehr gegeben haben,
wiire die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone eine Teileinziehung. Auch die
Teileinziehung einer Strafic ist nur unter engen Voraussetzungen mdglich, wenn

a) die LCinschrinkung der vollen Nutzbarkeit der Strafe fiir den allgemeinen
Verkehr wegen des Verlustes mafigeblicher Verkehrsbedeutung begrtindet
wird
und

b) tiberwiegende Griinde des éffentlichen Wohls fiir die Einschrinkung sprechen.

Die Teileinziehung ist moglich, wenn nach den Umstinden des Finzelfalls kein
allgemeines Bediirfnis ftir eine volle Nutzung mehr vorliegt. Fine besonderc
Berticksichtigunyg mitissen jedoch zwingend die Belange der Anlieger erhalten, denen
eventuell durch die teileinzuzichende Strafle die alleinige Frschiielung gewihrleistet
wurde. Hierin liegt die betriebliche Betroffenheit meiner Mandantschalft.

Das Unternchmen nutzt die Privatstrafie als Parkraum fiir seine Kunden, mit Ausnahme
des Be- und Endladebereichs der auf dem Flurstiick 433 ebenfalls ansdssigen Fa. Elektro
Peter Schmitz GmbH, direkt neben der Zufahrt. Das Betriebsgrundstick wird angedient
vom Flurstiick 436 , der Privatstrafle, mit Transportern, die das technische Equipment
fir die praktischen Ubungen der Schulungsteilnehmer bereithalten. Wegen des
Gewichts der Ausrtistungen sollicn langere Transportwege vermieden werden, Geschult
wird in erster Linie am 45 m hohen Mast , der auf dem Betriebsgrundsttick steht. Nach
den Schulungen verlassen die Transporter das Flurstiick 436 als Rechtsabbieger
Richtung Knappenstrale.
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In einer verkehrsberuhigten Zone (Zeichen 325) sind Kinderspiele ausdriicklich iiberall
erlaubt. Dies ist im Be- und Entladebereich der Iransporter auf der Privatstrafie vor dem
Belriebsgrundstiick sicherheitstechnisch unverantwortlich und nicht kompatibel mit den
betrieblichen Arbeitsabldufen. Von den technischen Ubungsgerétschaften hangen wegen
der Hohe des Mastes Menschenleben ab. Diirften Kinder rund um die T'ransporter bei
der Ent- und Beladrriéitigkeit spiclen, ohne  dass rechtlich  eine
Unterbindungsmaglichkeit besteht, miissten die Teilnehmer der Schulungen damit
rechnen , dass die Kinder in unbeobachteten Augenblicken sich an der Ausrtistung aus
Neugier zu  schaffen machen.  Auch  unbea bsichtigte ~Manipulationen an
Ausristungsgegenstinden kinnen im sensiblen Bereich von Arbeiten in grofsen Hohen
fatale Folgen haben. Aus dicsern Grunde packt jeder , Hohenrctter” wie auch die
Fallschirmspringer sein Equipment stets selbst aus und legt es nach Gebrauch auch
selbst zusammen.

Solche Tatigkeiten konnen im Umfeld spiclender Kinder nicht mit der nétigen
Betriebssicherheil erfolgen, weil die Ausrlistungen oft aus mehreren Teilen bestehen, die
der Schulungsteilnehmer nicht mit cinem Gang aufs Ubungsgrundstiick schaffen kann.
Gedffnete Transportertiiren mit ausgekliigelten Seil- und Rarabinerfithrungen sind
geradezu dazu pradestiniert, kindliche Neugier zu wecken. Gleiches gilt in Situationen,
wo der Kursteilnehmer aus Gewichisgriinden Ausriistu ngsteile hinter sich herschleift.
Die Kletter- und Abseilaktionen vom Masl, der weithin sichtbar ist, ziehen im Umnfeld
spielende Kinder geradezu magisch an, Hier muss weiterhin die Miglichkeit bestehen
bleiben, von den Kindern die Einhaltung von Abstianden zu den T ransportern und den
Kursteilnehmern beim Be- und Entladen verlangen zu konnen. Jst das Spielen iiberall
jedoch  kraft Gesetzes in der verkehrsbemhiglen Zone corlaubt, gehen die
Schulungsteilnehmer lebensbedrohliche Risiken ein.

Da die Schulungen fir die entsprechenden Berufszweige von den jeweiligen
Berufsgenossenschaften  vorgeschrieben sind und die verbindliche Teilnahme
nachgewiesen muss, wird auch der Betrieb meiner Mandanischaft regelmiflig auf seine
Eignung hin iberpriift. Zumeist stchen nicht ausreichend Parkplitze auf dem
Flursttick 433 zur Verfiigung - es sind auch noch andere Unternehmen dort anséssig. Dic
Mitbenutzung der Privatstrafe Flur 436 st fiir die Schulungsteilnchmer daher
unerldsslich.  Der Zwang zum  Aus- und Einpacken der sensiblen
Ausrtistungsgegenstinde in einer Strasse, in der iiberall Kinder spielen dirfen, diirfle
einer weilteren Zulassung der Fa  SAO  als Schulungsbetrieb  der
Berufsgenossenschaften und anderen privaten und éffentlich-rechtlichen Institutionen,
die Hohenretter beschiftigen, jedoch entgesenstehen.

Die Andienung des Betriebsgrundstiicks meiner Mandanischaft iber das Flursiiick 436
ist alternativios. Be- und Abladevorginge  der Ausrlistungstransporter in einer
verkehrsberuhigten Zone sind mit deren Sinn und Zweck nicht vereinbar, Das
Gefahrdungspotenzial fiir Leib und Leben der Schulungsteilnehmer und Dritter, welche
mil den Ausrtistungen z. Bsp. beim Abseilen fiir Arbeiten in grofen Hohen gesichert
werden sollen, waére viel zu hoch, da die Nutzung einer verkchrsberuhigten Zone
Kinderspiele ja ausdriicklich tiberall zuldsst. Der Aufenthalt von Kindern zwischen den
Ausriistungstransportern ist schlichtweg  auf der Privatstrasse Flur 436 nicht

realisierbar.,
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Entsprechendes  gilt fiir den allgemein zugidnglichen Bereich ausserhalb des
Betriebsgrundstiicks. Dessen hohe Umwehrung schliefit im oberen Bereich mit »INato-
Draht” ab. Gefordert wurde dicser von den privaten und insbesondere offentlich-
rechtlichen Nutzern ( wa. Land NRW) des 45 m hohen Sendemastes, der wie oben
geschildert auch ftir die Hohenrettungstibungen genutzt wird, Grund der hohen
Sicherheitsvorkehrungen sind die sensiblen Daten, die tber den Sendemast
transformiert werden, Die Etablierung einer solchen Anlage in einer Zone, in der
Kinderspiele tiberall erlaubt sind, diirfle nicht zuldssig sein. Umgekehrt gilt dies
natiirlich auch. Besteht die Anlage bereits, ist es nicht angezeigt, das nidhere Umfeld als
verkehrsberuhigte Zone auszuweisen, in der Kinder kraft Gesctzes iiberall spiclen
diirfen.

Fine verkehrsberuhigte Zone wiirde eine solche Einschrinkung des Betriebes meiner
Mandantschaft bedeuten, die einer Fnteignung nach Art 14 Grundgesectz gleichkdme.
Unter solchen Bedingungen musste mein Mandant befiirchten, dass sein Betrieb als
Schulungszentrum nicht mehr akzeptiert wird und er seine Auftraggeber verliert.

Das Betricbsgrundstiick meiner Mandanischaft ist nur tiber die Privatstrafe erreichbar.
Soweit bei einer Teileinzichung einer Sltraffe auch Interessen der Anlieger mit
einzubeziehen sind, spricht die Interessenabwiigung ausschlieflich fir  die
Anliegerbelange.

Sie ergibt im vorliegenden Fall, dass es auch nicht im 8ffentlichen Interesse sein kann,
die mit der verkehrsberuhigten Zone zwingend verbundene Eigenschalt der Erlaubnis
des Spielens von Kindern iiberall zu einem hohen Gefahrenpotenzial anwachsen zu
lassen, Die Privatstraie, Flurstiick, 436, dient in erster Linie den dort ansdssigen
Gewerbebelrieben.

Meine Mandantschaft bittet daher bei der Abwigung der Interessen um
Beriicksichtigung ihrer Belange als Anliegerbetrich und regt an, davon Abstand zu
nehmen, die Privatstrafie als verkehrsberuhigte Zone auszuweisen,

4, Fehlendes &iffentliches Interesse

Ein offentliches Interesse an der Ausweisung einer verkehrsberuhigten Zone ist insoweit
eher fern liegend, als der angedachte Fufweg tiber das Bodendenkmal in Verldngerung
des Flurstiicks 436 an der Aufienwand der derzeitigen Coil-Halle endet, dic aufgrund
langfristiger Mietvertrage wohl noch Jahrzehnte lang bestehen bleiben wird.

5, Alternative: Zone 30

Wenn auch meine Mandanischaft Bedenken gegen cine verkehrsberuhigte Zone hat,
bestehen diese selbstverstindlich nicht, wenn lediglich eine Zone 30 fiir das Gebict des
Bebauungsplanes  vorgesehen wird, Dies wiirde die Schulungsteilnehmer nicht

behindern.
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B. Baufenster

Die im B-Planentwurt vorgeschenen Baufenster entsprechen nicht den Gegebenheiten
des Flurstiicks 433, Auf dem Betriebsgrundstiick meiner Mandantschaft befindet sich
der besagte Sendemast mit einer Héhe von 45 m, der nicht nur von meiner
Mandantschaft, sondern auch von anderen privaten und &ffentlich rechtlichen
Auftraggebern mit langjahrigen Mietvertrigen genutzt wird. Um das Fundament des
Sendemast ist eine Fliche von wenigstens 4 m Durchmesser nicht bebaubar unter
anderem aufgrund der Auflagen der éffentlich-rechtlichen Nutzer, zu denen auch das
Land NRW gehort. s wird angeregt, einen Ortstermin anzusetzen, um den Plan an die
tatséchlichen Gegebenheiten anzupassen.

7. Tiefgarage ohne Anrechnung auf die GRZ

Meine Mandantschaft beabsichtigt auf dem Betriebsgelinde zu expandieren.
Beabsichtigt ist hierzu eine Tiefgarage fiir etwa 10 -15 Betriebs- und Besucherfahrzeuge.
Hier kinnten auch zwei bis drei Fahrzeuge von Schulungsteilnehmern Platz finden. Es
wird angeregl, eine Nichtanrechnung der Tiefgarage, , auf die GRZ in dic Planungen mit
einzubezichen. Die Betriebsfahrzeuge und cinige Fahrzeuge der Schulungsteilnehmer
sollen in der Tiefgarage parken, wodurch jedoch nicht die Moglichkeit einer Gxpansion
des Betriebes zur Schaffung neuer Arbeitsplatze  in eventuell zusitzlichen
Schulungsriumen ausgeschlossen werden soll,

Im Zuge fritherer Baumalinahmen wurde der Bereich, in dem jetzt die Fahrzeuge
oberirdisch stehen und in dem die Tiefgarage plaiziert werden soll, grobrdumig auf eine
Tiefe von iiber 2 m ausgekoffert. Obwohl sich das Betriebsgrundstiick im Bereich des
Denkmals BOO3 der Stadt Oberhausen befindet, sind secinerzeit keine archdologisch
beachtenswerten Funde zu Tage egetreten. Es ist daher davon auszu gehen, auch anhand
der Einschitzung des befragten Archiologen Ocklenbu rg, dass bodendenkmalrelevante
Funde nicht zu erwarten sind. Eine Ticfgarage sollte daher genehmigungsfihig sein.

Mil dieser Mafigabe biite meine Mandantschaft darum, schon im B-Plan Nr. 563 zu
bestimmen, dass nur die oberirdische Bebbauung fiir die Anrechnung aufl die GRZ
malsgeblich ist. Dicse Losung ist zum Beispiel auch im Bebauungsplan Nr. 620

der Stadt Offenbach realisiert worden.

Selbstverstindlich ist meine Mandantschaft bereit, kooperativ an der Entwicklung des
neuen B-Planes mitzuwirken. Kontaktaufmahmen konnen itber die Unterzeichnete

erfolgen.
Mit freundlichen Griifsen

Dr. Rohde
Rechtsanwiltin
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Einwendungen gegen den BPL 563A - Knappenstrafie, Mellinghofer Str.
Bebauungsplan Nr. 563 / 191. Anderung des Flichennutzungsplanes Knappenstraie /
Mellinghofer Strafie

Hier: Anliegereinwendungen des Betriebes Elektro Peter Schmitz GmbH mit Sitz auf
der Essener Str. 279 in 46047 Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf beigefiigte Vollmacht nehme ich Bezug und zeige die Interessenvertretung des
Anliegerunternehmens Firma Elektro Peter Schmitz GmbH, Essener Str. 279, 46047
Oberhausen, an.

Meine Mandantschaft betreibt im Gebiet des oben genannten B-Plans mit langfristigem
Mietvertrag auf dem Flurstiick 433, Flur 24 Gemarkung Oberhausen ein elektronische
Anlagen produzierendes Unternehmen, das weltweit exportiert. Zur Andienung des
Betriebes wird ausschliefilich die Privatstraie vor dem Betriebsgelédnde, Flurstiick 436,
genutzt.

Meine Mandantschaft, die Firma Elektro Peter Schmitz GmbH, erhebt Einwendungen
gegen den oben genannten Bebauungsplan Nr. 563.

Schlichterin in der ARGE Baurecht
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Die Einwendungen beziehen sich auf die Ausweisung einer verkehrsberuhigten Zone
auf dem Gemeinschaftsgrundstiick Flur 436, der Andienungsprivatstrafle.

1. Benennung iiberholter Rechtsvorschriften

Zu den Verkehrsfldchen findet sich die Erlduterung, dass die Abgrenzung innerhalb der
Verkehrsflache ,verkehrsberuhigte Strafie” einen Ausbau nach § 42 Abs. 4 a StVO
vorsieht.

Diese Norm gibt es seit Sommer 2009 nicht mehr. Der B-Plan wére hier der aktuellen
gesetzlichen Lage anzupassen.

2. Auswirkungen der Privatstraieneigenschaft

Nach Auffassung meiner Mandantschaft liegt es ausschliefdlich im Ermessen der
Privatstraffenmiteigentiimer  (Flurstiick 436), zu denen die Vermieterin des
Betriebsgrundstiicks Flur 433 gehort, die Nutzungsregelungen fiir die Privatstrafse
aufzustellen.

3. Regelungen fiir den Fall einer Widmung fiir den 6ffentlichen Verkehr

Meiner Mandantschaft ist bekannt, dass die Privatstrafe auch vom offentlichen Verkehr
genutzt wird, insbesondere auch von Kunden des Trinkgut-Marktes, Flurstiick 532.
Sollte es hier eine Widmung zur Nutzung fiir den offentlichen Verkehr gegeben haben,
wire die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone eine Teileinziehung. Auch die
Teileinziehung einer Straf3e ist nur unter engen Voraussetzungen mdglich, wenn

a) die Einschrinkung der vollen Nutzbarkeit der Strafle fiir den allgemeinen
Verkehr wegen des Verlustes mafigeblicher Verkehrsbedeutung begriindet
wird
und

b) iiberwiegende Griinde des 6ffentlichen Wohls fiir die Einschrankung sprechen.

Die Teileinziehung ist moglich, wenn nach den Umstinden des Einzelfalls kein
allgemeines Bediirfnis fiir eine volle Nutzung mehr vorliegt. Eine besondere
Beriicksichtigung miissen jedoch zwingend die Belange der Anlieger erhalten, denen
eventuell durch die teileinzuziehende Strafle die alleinige Erschlieffung gewdahrleistet
wurde. Hierin liegt die betriebliche Betroffenheit meiner Mandantschaft.

Die Firma Elektro Peter Schmitz GmbH produziert und exportiert weltweit
elektrotechnische Groflanlagen. Das Betriebsgrundstiick wird angedient vom Flurstiick
436 mit Schwerlasttransporten, wobei auch Kraneinsétze erfolgen. Die Grofifahrzeuge
konnen auf dem Betriebsgelainde, Flurstiick Nr. 433, nicht rangieren. Be- und
Endladetatigkeit finden daher ausschliefslich auf der Privatstrafde, Flurstiick 436, statt.
Die Transporter kénnen auch nicht wenden, sondern verlassen das Flurstiick 436 als
Rechtsabbieger Richtung Knappenstraf3e.

Bedingt durch die Grofe der elektronischen Anlagen nehmen Be- und Entladezeiten
zumeist zwei Stunden und mehr in Anspruch. Das Be- und Entladen erfolgt mittels
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Gabelstaplern. Wahrend dieses Vorgangs in der Breite ist die Hilfte der oben genannten
Privatstrafie durch die betriebliche Nutzung meiner Mandantschaft beansprucht, in der
Lénge sind es 25 bis 30 m. (Zugmaschinen mit Aufliegern zzgl. Gabelstaplern + Kran).

In einer verkehrsberuhigten Zone (Zeichen 325) sind Kinderspiele ausdriicklich iiberall
erlaubt. Dies ist im Be- und Entladebereich von Schwerlaststransportern auf einer
Privatstrafle vor einem Betriebsgrundstiick sicherheitstechnisch unverantwortlich und
nicht kompatibel mit den betrieblichen Arbeitsabldufen.

Die Andienung des Betriebsgrundstiicks meiner Mandantschaft {iber das Flursttick 436
ist unabdingbar. Be- und Abladevorgédnge mit Schwerlasttransportern und schwerem
Gerit in einer verkehrsberuhigten Zone sind mit deren Sinn und Zweck nicht vereinbar.
Das Gefdhrdungspotenzial, welches von den Be- und Entladevorgidngen ausgeht, ist viel
zu hoch, da die Nutzung einer verkehrsberuhigten Zone Kinderspiele je ausdriicklich
tiberall zul&sst. Der Aufenthalt von Kindern zwischen grofsformatigen Fahrzeugen und
Anlagen oder mit schweren Teilen beladenen Gabelstaplern ist schlichtweg dort nicht
realisierbar. Eine verkehrsberuhigte Zone wiirde eine solche Einschriankung des
Betriebes meiner Mandantschaft bedeuten, die einer Enteignung nach Art 14
Grundgesetz gleichkdme.

Eine Anordnung von Parktaschen, die in einer Zone mit Schildnr. 325 vorzusehen sind,
koénnte auf dem Flurstiick 436 nicht erfolgen. Bei dauerparkenden Fahrzeugen auch nur
auf einer Straflenseite wiirde jede Anlieferung die StrafSe fiir Stunden véllig blockieren,
da die Stralenbreite fiir zusétzlichen Durchgangsverkehr nicht ausreicht. Eine
ordnungsgemifle Betriebsfithrung ist bei Einfiihrung einer verkehrsberuhigten Zone auf
Flurstiick 436, schlichtweg nicht moglich, wenn die Be- und Entladevorgdnge nicht
durchgingig ohne Unterbrechungen erfolgen kénnen.

Das Betriebsgrundstiick meiner Mandantschaft ist nur tiber die PrivatstrafSe erreichbar.
Soweit bei einer Teileinziehung einer Strafle auch Interessen der Anlieger mit
einzubeziehen sind, spricht die Interessenabwigung ausschliefflich fir die
Anliegerbelange.

Sie ergibt im vorliegenden Fall, dass es auch nicht im offentlichen Interesse sein kann,
die mit der verkehrsberuhigten Zone zwingend verbundene Eigenschaft der Erlaubnis
des Spielens von Kindern iiberall zu einem hohen Gefahrenpotenzial anwachsen zu
lassen. Die Privatstrafle, Flurstiick, 436, dient in erster Linie den dort ansdssigen
Gewerbebetrieben, die teilweise eine hohe Publikumsfrequenz haben, welche
ausschliefilich mit Kraftfahrzeugen erfolgt.

Meine Mandantschaft bittet daher bei der Abwidgung der Interessen um
Beriicksichtigung ihrer Belange als Anliegerbetrieb und regt an, davon Abstand zu
nehmen, die Privatstrafie als verkehrsberuhigte Zone auszuweisen.

4, Fehlendes offentliches Interesse

Ein offentliches Interesse an der Ausweisung einer verkehrsberuhigten Zone ist insoweit
eher fern liegend, als der angedachte Fuweg tiber das Bodendenkmal in Verlangerung
des Flurstiicks 436 an der Auflenwand der derzeitigen Coil-Halle endet, die aufgrund
langfristiger Mietvertrage wohl noch Jahrzehnte lang bestehen bleiben wird.
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5. Alternative: Zone 30

Wenn auch meine Mandantschaft Bedenken gegen eine verkehrsberuhigte Zone hat,
bestehen diese selbstverstindlich nicht, wenn lediglich eine Zone 30 fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes vorgesehen wird. Dies wiirde den andienenden Verkehr nicht
behindern.

6. Baufenster

Die im B-Planentwurf vorgesehenen Baufenster entsprechen nicht den Gegebenheiten
des Flurstiicks 433. Auf dem Betriebsgrundstiick meiner Mandantschaft befindet sich ein
Sendemast mit einer Hohe von 45 m, der nicht nur von meiner Mandantschaft, sondern
auch von anderen privaten und offentlich rechtlichen Auftraggebern mit langjdhrigen
Mietvertrdgen genutzt wird. Um das Fundament des Sendemast ist eine Fldche von
wenigstens 4 m Durchmesser nicht bebaubar unter anderem aufgrund der Auflagen der
dffentlich-rechtlichen Nutzer, zu denen auch das Land NRW gehort. Es wird angeregt,
einen Ortstermin anzusetzen, um den Plan an die tatsidchlichen Gegebenheiten
anzupassen.

7. Tiefgarage ohne Anrechnung auf die GRZ

Meine Mandantschaft beabsichtigt auf dem Betriebsgeldnde zu expandieren. Zur
Verbesserung des optischen Eindrucks des denkmalgeschiitzten Torhauses, in dem sich
die Betriebsverwaltung befindet, sollen stérende Faktoren eliminiert werden.
Beabsichtigt ist hierzu eine Tiefgarage fiir die etwa 10 -15 davor abgestellten Betriebs-
und Besucherfahrzeuge. Es wird angeregt, eine Nichtanrechnung der Tiefgarage, die
eventuell erdiiberdeckt sein kann, auf die GRZ in die Planungen mit einzubeziehen. Die
Betriebsfahrzeuge und die Fahrzeuge der Besucher sollen in der Tiefgarage parken,
wodurch jedoch nicht die Moglichkeit einer Expansion des Betriebes zur Schaffung
neuer Arbeitsplédtze verhindert werden soll.

Hierfiir wire die Errichtung einer weiteren Halle auf dem Betriebsgrundstiick
erforderlich, die optisch mit dem Torhaus harmonieren soll.

Im Zuge fritherer Baumafinahmen wurde der Bereich, in dem jetzt die Fahrzeuge
oberirdisch stehen und in dem die Tiefgarage platziert werden soll, grofirdumig auf eine
Tiefe von iiber 2 m ausgekoffert.

Obwohl sich das gesamte Betriebsgrundstiick im Bereich des Denkmals B003 der Stadt
Oberhausen befindet, sind seinerzeit keine archédologisch beachtenswerten Funde zu
Tage getreten. Es ist daher davon auszugehen, auch anhand der Einschédtzung des
befragten Archiologen Ocklenburg, dass bodendenkmalrelevante Funde nicht zu
erwarten sind. Eine Tiefgarage sollte daher genehmigungsféhig sein.

Mit dieser Mafigabe bitte meine Mandantschaft darum, schon im B-Plan Nr. 563 zu
bestimmen, dass nur die oberirdische Bebbauung fiir die Anrechnung auf die GRZ
mafigeblich ist.
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Selbstverstiandlich ist meine Mandantschaft bereit, kooperativ an der Entwicklung des
neues B-Planes mitzuwirken.

Kontaktaufnahmen kénnen tiber die Unterzeichnete erfolgen.

Mit _geundlichen Griifden

/) /1
Dr. @Ah)z«g
chtsafiwaltin
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Volimacht
Rechtsanwaltin

Dr. Ute Rohde
Duppelstr. 26
46045 Oberhausen Tel.: 0208 - 80 81 28/ Fax: 0208 - 804104
wird hiermit in Sachen
Elektro Peter Schmitz GmbH /. Stadt Oberhausen

wegen: Einwendungen gegen B- Plan Nr. 563 A

Volimacht erteilt

1. zur Prozessfiihrung einschlieBlich der Befugnis zur Erhebung und Zurlicknahme von Widerklagen,
2. zur Antragsstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen,  zum Abschluss von Vereinbarungen iber
Scheidungsfolgen sowie zur Stellung von Antragen auf Erteilung von Renten- und sonstigen Versorgungsauskinften;

3. zur Vertretung und Verteidigung in Straf- und BuBgeldsachen einschlieBlich der Vorverfahren sowie fiir den Fall der
Abwesenheit zur Vertretung nach §§ 411 11 StPO und mit ausdriicklicher Erméchtigung zur Stellung von Straf- und
anderen nach der StPO zulassigen Antragen und solchen nach dem Gesetz Ober die Entschadigung
von StrafverfolgungsmaBnahmen.

4. zur Vertretung in sonstigen Verfahren und bei auBergerichtlichen Verhandlungen aller Art;

5 zur Begrindung und Aufnebung von Vertragsverhaltnissen und zur Abgabe und Entgegennahme von einseitigen
Willenserklarungen in Zusammenhang mit der oben unter , wegen" genannten Angelegenheit.

Die Vollmacht gilt fur alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfatwen aller Art. Sie umfasst
insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegen zu nehmen, die Volimacht ganz oder teilweise auf
andere zu Ubertragen, Rechtsmittel einzulegen, zuruck zu nehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder
auftergerichtliche Verhandiungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsachen und
Urkunden, insbesondere auch den Streitgegenstand und die vom Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen
Stellen zu erstattenden Betrage entgegen zu nehmen wie Akteneinsicht zu nehme

Oberhausen, den 06.1 1.2012 1

Unterschrift j
-

[
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A. Allgemeines
1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 24, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudwestliche Seite der Essener StralRe, Ostliche und sudliche Grenzen des Flurstiickes Nr.
37 (Mellinghofer StralRe), Flur 24, dstliche Seite der Mellinghofer Strafe bis zum nordwest-
lichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 342, Flur 24, der westlichen Grenze des Flurstiickes
Nr. 342, Flur 24, folgend bis zum Schnittpunkt mit einer Parallele, die 36,5 m sudlich der sid-
lichen Grenze der Flurstiicke 496 und 526, Flur 24, verlauft, dieser Parallele ca. 84 m fol-
gend, dann abknickend auf die sliddstliche Ecke des Coillagers, dstliche Seite des Coilla-
gers, diese Seite verlangert bis zu einer Parallele 17m sudlich der nérdlichen Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks Nr. 496, Flur 24, dieser Parallele 15 m in westlicher Richtung folgend,
danach rechtwinklig nach Norden abknickend, dieser Linie 3 m folgend, danach abknickend
zu einem Punkt, der auf einer Parallelen 8 m siidlich der sidlichen Grenze des Flurstlickes
Nr. 533, und 59 m westlich der 6stlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 496, Flur 24, liegt, von
da aus der Parallele in westlicher Richtung 164,50 m folgend, danach rechtwinklig zur stdli-
chen Grenze des Flurstiickes Nr. 521, sudliche Grenze des Flurstiickes Nr. 521, die Knap-
penstral3e rechtwinklig Uberquerend, westliche Seite der Knappenstral3e, nordostliche Gren-
ze des Flurstiickes Nr. 458, Flur 24, abknickend zum sidlichsten Grenzpunkt des Flursti-
ckes Nr. 8, Flur 24, stidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 8, 9 und 179, Flur 24.

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 563 A liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 267 (Rechtskraft seit September 1995). Dieser er-
streckt sich u.a. Uber das Betriebsgeldnde der ehemaligen Zeche Oberhausen und sieht im
Wesentlichen die rechtliche Sicherung des Gewerbegebietes zwischen Knappen-, Essener
und Mellinghofer StralRe sowie eine Erweiterung des Coillagers vor. Dabei ging die stadte-
bauliche Konzeption seinerzeit von einem weitgehenden Erhalt der vorhandenen baulichen
Anlagen aus.

Diese Zielsetzung anderte sich mit dem 2005 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 563 "Knap-
penstral3e / Mellinghofer Stral3e". Die stadtebauliche Konzeption war gepragt durch den An-
satz, das ehemalige Coil-Lager zuriick zu bauen. In diesem Sinne wurde im Jahr 2006 eine
Machbarkeitsstudie / Rahmenplanung fir das Plangebiet erarbeitet. Grundsatzliches Ziel war
es, den angrenzenden Stadtteil Alt-Oberhausen behutsam stadtebaulich zu ergénzen und
das Plangebiet sinnvoll in das Siedlungsgeflige zu integrieren. Neben der Entwicklung von
Gewerbeflachen und Mischgebieten im Bereich nérdlich des Coillagers war nach einem
moglichen Riickbau des Coillagers eine wohnbauliche Entwicklung der stidlichen Flachen
vorgesehen.

Das Coillager und die angrenzenden Lagerflachen sind jedoch zum Teil mit langfristigen
Mietvertragen belegt. Ein Riickbau der baulichen Anlagen und Anderung der Bestandsnut-
zung ist daher zurzeit nicht absehbar. Da diese Bestandsnutzung Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 267 planungsrechtlich gesichert wird, besteht aktuell kein Planungsan-
lass, den Bebauungsplan in diesem Bereich weiter zu fihren.

Daher wurde das Plangebiet geteilt und das Verfahren des nérdlichen Bereichs ohne die
Coillager-Flache unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 563 A fortgefiihrt. Die Planun-
gen bzgl. der Flachen des Coillagers selber sowie der angrenzenden sidlichen Bereiche
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werden im Rahmen des Bebauungsplans 563 B weitergefiihrt sobald die Voraussetzungen
daflr gegeben sind (Riuckbau des Coillagers).

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes 563 A erfolgte Ende 2007 / Anfang 2008.

Dabei sah die Planung seinerzeit zur ErschlieBung der Flachen sidlich des Coillagers eine
Durchfahrt durch die Lagerhalle vor. Wie sich mittlerweile heraus stellte, ist diese Trasse
nicht realisierbar. Die damit verbundenen Plananderungen bedingten eine erneute Offenla-
ge. Um die verkehrliche Erschliel3ung der Flachen sidlich des Coillagers vertraglich abzuwi-
ckeln, wurde eine neue, stiddstlich gelegene Zufahrt (von der KnappenstraRe aus) im Rah-
men des Bebauungsplans 639 rechtlich gesichert und bereits in Betrieb genommen.

Die Hauptplanungsziele des Bebauungsplanes Nr. 563 A stellen sich somit wie folgt dar:

¢ Neuordnung des Plangebietes im Sinne einer verbesserten stadtebaulichen Integration in
das Umfeld,

¢ Bereitstellung eines Flachenangebotes fiir nachgefragte hochwertige Nutzungen im Be-
reich Gewerbe, Dienstleistung und (Senioren-)Wohnen,

e Festsetzung von Misch- und Gewerbegebieten

e funktionale und freirdumliche Verzahnung des Plangebietes mit dem angrenzenden Um-
feld,

e Erhalt und Sicherung 6kologisch wertvoller Griin- und Waldflachen in den Randbereichen
des Plangebietes,

e Entwicklung einer offentlichen Grinflache zur Darstellung des Grundrisses des histori-
schen Hauptgebaudes der Zeche Oberhausen.

3. Bestandssituation
3.1 Verortung im Stadtgefige

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Stadtteils Alt-Oberhausen im Ubergangsbe-
reich zur Neuen Mitte Oberhausen. Im Osten, Westen und Stiden grenzen Wohngebiete, im
Norden Grunflachen und anschliel3end die Neue Mitte Oberhausen an das Plangebiet an. In
ostlicher Richtung befindet sich die Stadtgrenze zu Essen, entlang der auch der regionale
Grinzug B verlauft.

Bei dem sudlich, westlicher und 6stlich angrenzenden Bereich des Stadtteiles Alt-
Oberhausen handelt es sich um eine gewachsene Siedlungsstruktur, die weitgehend durch
Wohnnutzungen und entsprechend ausgerichtete Infrastruktur gepragt ist.

Nordlich des Plangebietes, jenseits der Essener Stral3e befinden sich teilweise brachliegen-
de Griun- und Freiflichen und nordwestlich die ortsbildpragende "Knappenhalde”, einer Frei-
zeit- und Erholungsflache.

Nordlich der genannten Freiflachen verlaufen die Schienenstrecke der ehemaligen "Kdin-
Mindener-Eisenbahn", die Oberhausen mit dem mittleren und 6stlichen Ruhrgebiet sowie der
Rheinschiene verbindet und das Plangebiet von der Neuen Mitte und vom Gewerbegebiet
"Lipperfeld" trennt.

Der weiter Ostlich des Plangebietes in nord-sitdlicher Richtung zwischen Oberhausen und
Essen verlaufende Griinzug des "Lappkes Muhlenbach" ist Bestandteil des regionalen Grin-
zugs B. Er dient als wichtiger Naherholungsraum. Zudem erfolgt mit diesem Freiraum eine
Vernetzung mit den Uberregional bedeutsamen Griinziigen entlang des Rhein-Herne-Kanals
und der Emscher.
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3.2 Bestandssituation im Umfeld

Das Plangebiet wird im Norden von der Essener Stral3e (B 231), im Osten von der Melling-
hofer StraRe (L 450), im Westen von der Knappenstrae und im Sitden von einer grof3en
Halle (Coillager) begrenzt. Letztere wurde urspringlich als Presswerk der Hittenwerke
Oberhausen AG (HO AG), spater zur Lagerung von gerollten Walzblechen genutzt (Coil-
Lagerhalle). Aufgrund ihrer grof3en Dimension (ca. 300 m Lange und ca. 23 m Hohe) stellt
diese Halle einen stadtebaulich markanten Punkt am Rand des Plangebietes dar. Das west-
liche Drittel der Halle wird als Walzen-Laserei genutzt, einem Storfallbetrieb i.S. der Seveso-
lI-Richtlinie (siehe weitere Ausfiihrungen in Kapitel E Umweltbelange).

Die Ubrigen Flachen im so genannten Coil-Lager sind u.a. an eine Tankreinigungsfirma und
eine Lkw-Spedition vermietet bzw. als Lagerflachen genutzt.

Sudlich an das Coillager grenzen Lager- und im Weiteren Waldflachen an.

Im Sudosten befinden sich an der Mellinghofer Stral3e zwei Lebensmittelmérkte (Vollsorti-
menter und Discounter) mit entsprechenden Stellplatzanlagen. Die Betriebe sind zur westlich
angrenzenden Grunflache hin mit einem begrinten Erdwall abgeschirmt, so dass sich dieser
Bereich nur zur Mellinghofer StralRe hin 6ffnet und keine raumliche oder visuelle Verbindung
zum Plangebiet besteht.

Weiter sidlich sowie 6Ostlich des Plangebietes befinden sich unterschiedlich strukturierte
Wohnbereiche des Stadtteils "Alt-Oberhausen”. Besonders hervorzuheben ist hier einerseits
der Bereich dstlich der Mellinghofer Stral3e, der durch die kleinteilige Struktur der alten Berg-
arbeitersiedlung mit attraktiven StralRen- und Platzraumen gepragt ist. Sudlich des ehemali-
gen Coil-Lagers und der angrenzenden Waldbereiche befinden sich ein Sportplatz, eine auf-
gelockerte Wohnbebauung der 1950 / 60er Jahre mit Zeilenbauten sowie drei markanten
Punkthochhausern ("Drei Knappen"), die Teil des so genannten Knappenviertels sind. In die-
sem Stadtviertel befindet sich u.a. das Burger- und Stadtteilzentrum "Alte Heid".

Nordwestlich des Plangebietes grenzt die ortsbildpragende Knappenhalde an. Der auf dem
Gipfel errichtete Aussichtsturm stellt mit ber 100 m . NN die héchste Erhebung von Ober-
hausen dar. Die Halde besteht aus Bergematerial, Hochofenschlacke und Trimmerschutt
des 2. Weltkrieges. Inzwischen mit Wald bewachsen dient sie vor allem der wohnungsnahen
Erholung. Westlich der Knappenstral3e (stidlich des Kreuzungsbereiches mit der Essener
Stral3e) befindet sich eine Umspannanlage.

Nordostlich des Plangebietes (jenseits der Essener Stral3e) liegt ein weiterer Freiraumbe-
reich, der parallel zur Bahntrasse verlauft und der die Verbindung zu den genannten regiona-
len Grinzigen im Norden und Osten herstellt.

3.3 Bestandssituation im Plangebiet

Das ca. 7,4 ha grofRe Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 563 A umfasst einen nérdlichen
Teilbereich der ehemaligen Zeche Oberhausen. Bis auf untergeordnete Gebaude (Torhauser
| Werkstattgebaude) wurden die hochbaulichen Anlagen der Zeche abgebrochen. Dariber
hinaus ist die Mauereinfriedung der Zechenanlage entlang der Knappenstral3e und der
Mellinghofer Stral’e sowie neben den Torhausern im Verlauf der friiheren Essener StralRe
teilweise erhalten.

Die noch erhaltenen Zechengebdude werden heute gewerblich und gastronomisch genutzt
(z.B. Umnutzung eines Torhauses als Hostel oder eines Werkstattgebaude als Veranstal-
tungshalle). Dartiber hinaus sind hier weitere gewerblich genutzte Gebaude unterschiedli-
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cher Gestaltung entstanden (z.B. Getréankefachmarkt, Autowerkstatt). Vor wenigen Jahren
wurde zudem ein Mobilfunk-Ubungsmast fiir Montagelehrgange errichtet.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befinden sich die Schéchte Oberhausen 1 und 2, die
nach Einstellung des Betriebes mit Lockermassen verfllt und mit einer Stahlbetonplatte ab-
gedeckt wurden. In diesem Bereich lag auch das Hauptgebaude der Zechenanlage, das ab-
gerissen wurde. Dieser Bereich ist Teil des Bodendenkmals der Zeche Oberhausen. Der Be-
deutung entsprechend wurde hier mittlerweile -in Abstimmung mit den Denkmalbehérden-
eine Darstellung des Grundrisses des Hauptgebdudes der Zeche Oberhausen angelegt (sie-
he Kapitel 5.1).

An zusammenhangendem in Teilbereichen hochwertigem Baumbestand sind die grof3kroni-
gen Baume (z.B. Kastanien) im Bdschungsbereich entlang der Knappenstrale und Essener
Stral3e im Nordosten sowie eine Baumreihe mit Robinien entlang der Mauer zur Mellinghofer
StraRe im Nordwesten anzufuhren. Im westlichen Randbereich des Plangebietes an der
Knappenstral3e hat sich in den letzten Jahrzehnten durch natirliche Sukzession Wald entwi-
ckelt.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine aufgeschittete Gelanderampe,
die als Briickenkopf fur die sich im Norden anschlieBende Stahlbriicke (ehemalige Eisen-
bahnbricke) Uber die Essener Stral3e dient. An der Westseite wird die Rampe durch eine
Mauer abgefangen, an der Ostseite zur Mellinghofer StraRe geschieht dies durch eine Bo-
schung. Die Rampe wie auch die Briicke dienten friilher dem Gleisanschluss der ehemaligen
Coil-Lagerhalle. Inzwischen ist die Gleisanlage zurlickgebaut und die Trasse durch den RVR
Zu einem regionalen Radweg ausgebaut worden.

Der sidliche Randbereich des Plangebietes wird durch die nordlich entlang der ehemaligen
Coil-Lagerhalle verlaufende ca. 8 m breite Zufahrt gepragt.

Die Hohensituation stellt sich im Plangebiet heterogen dar. Das Gelédnde steigt nach Siden
hin an, der Ubergang zum angrenzenden — tiberwiegend tiefer liegenden — Gelande erfolgt
Uber eine Bdschung. Lediglich im Nordwesten liegt die angrenzende Essener Stral3e héher
als das Plangebiet.

3.4 Bestehende Verkehrs- und Erschliefungssituation
3.4.1 Individualverkehr

Das Plangebiet wird im Norden durch die Essener StralRe (B 231) und im Westen durch die
Knappenstral3e erschlossen. Von der Mellinghofer Stral3e (L 450) im Osten besteht neben
einer Ful3- und Radnetzanbindung zurzeit keine Zufahrt in das Plangebiet fur den motorisier-
ten Verkehr.

Uber die BundesstraRe B 231 ist der Ost-West-Anschluss Essen - Oberhausen (Neue Mitte /
Alt-Oberhausen - Duisburg) hergestellt. Ferner sind hieriiber im weiteren nordlichen Verlauf
die BAB A 42 sowie die BAB A 516 mit Anschluss an die BAB A 3 bzw. BAB A 2 erreichbar.
Uber die LandesstraRe L 450 als Nord-Siid-Anschluss Oberhausen-Miilheim an der Ruhr
besteht eine Verbindung zur BAB A 40.

Das Plangebiet besitzt somit eine gute verkehrliche Anbindung an das regionale und tberre-
gionale Fernstral3ennetz.

Dle Zufahrt in das Zechengelande erfolgt zum einen von der Essener Stral3e aus. Die Esse-
ner Straf3e ist hier entsprechend mit einer Linksabbiegespur ausgestattet. Die Zufahrt ist bis
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zu den Torhausern eine offentliche Verkehrsflache und wird nach Suden weitergefiihrt. Fer-
ner ist noch eine weitere Zufahrt von der KnappenstraBe aus vorhanden, die als Haupter-
schlieBung des Plangebietes vorgesehen ist.

Fur die Andienung der ehemaligen Coil-Lagerhalle durch Lkw-Verkehr wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens BPL Nr. 639 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung einer weiteren Zufahrt von der Knappenstral3e aus geschaffen. Die Rampe wurde
zwischenzeitlich fertig gestellt. Die heute durch das Plangebiet verlaufende Lkw-Umfahrt ist
somit entfallen.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Hauptbahnhof Oberhausen liegt siidwestlich in ca. 2,5 km Entfernung vom Plangebiet.
Ebenso weit entfernt ist der S-Bahnhaltepunkt "Essen-Dellwig" im Osten. Die Entfernung
zum nachstgelegenen Stralienbahn-Haltepunkt "Lipperfeld” betragt ca. 800 m. Darlber hin-
aus werden alle das Plangebiet begrenzenden Stral3en von verschiedenen Buslinien befah-
ren, die hier bzw. in unmittelbarer Nahe Haltestellen besitzen.

Das Plangebiet ist somit sehr gut in das 6rtliche OPNV-Netz eingebunden.
3.5 Infrastrukturelle Einrichtungen
3.5.1 Guter des taglichen Bedarfs

Die Versorgung der neuen Wohnbevdlkerung fir den taglichen Bedarf kann durch das aus-
reichende Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot im unmittelbaren Umfeld gedeckt wer-
den.

3.5.2 Soziale Infrastruktur

Der Wohnsiedlungsbereich von Alt-Oberhausen besitzt im fuBlaufig erreichbaren Umfeld des
Plangebietes eine verhaltnismaRig hohe Dichte an Infrastruktureinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten sowie eine Vielzahl weiterer Freizeit- und Erholungseinrichtungen (Stadtteil-
grunflachen / Friedhof / Spiel- und Bolzplatze).

Besonders zu erwéhnen ist das im sidlich angrenzenden Knappenviertel gelegene Birger-
zentrum "Alte Heid" (Stadtteilzentrum Ost) mit zahlreichen Angeboten fir Menschen unter-
schiedlichen Alters.

4.  Aufstellungsbeschluss / Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 563 gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde
durch den Rat der Stadt Oberhausen am 19. Dezember 2005 gefasst. Dabei erstreckt sich
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 563 Uber den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 563 A hinaus auch auf die ehemalige Coil-Lagerhalle sowie auf die stidlich davon
gelegenen Flachen.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen zu unterrichten. Aus
diesem Grunde erfolgte eine zweiwdchige Auslegung des nérdlichen Geltungsbereiches des
eingeleiteten Bebauungsplanes Nr. 563 unter der Bezeichnung BPL Nr. 563 A vom 23. Mai
bis 6. Juni 2007. In diesem Rahmen wurde am 5. Juni 2007 eine Birgerversammlung durch-
gefiihrt, in der der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wurde.
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Hierbei wurden im Wesentlichen Fragen zur Anbindung des Plangebietes, dem Ausbau der
Mellinghofer StralRe sowie zur zeitlichen Realisierung der Planung gestellt. Es wurde ange-
regt, eine gute Durchldssigkeit fur FulRgénger und Radfahrer durch das Gebiet zwischen der
Mellinghofer StraRe und der Knappenhalde zu schaffen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
23. Mai 2007 bis einschlieB3lich 25. Juni 2007 durchgefihrt.

Die 1. ¢ffentliche Auslage gemal 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte auf der Grundlage des Ausle-
gungsbeschlusses vom 19. November 2007 in der Zeit vom 10. Dezember 2007 bis 18. Ja-
nuar 2008.

Die 2. offentliche Auslage gemal} § 4a (3) BauGB erfolgte auf der Grundlage des Ausle-
gungsbeschlusses vom 17.September 2012 in der Zeit vom 24. Oktober 2012 bis 07. No-
vember 2012.
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B. Planungsrechtliche Grundlagen
1. Ziele der Raumordnung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich be-
stimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlielRend
abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) aufgefiihrten Adressaten zu beachten. D.h. es handelt sich um
Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind ge-
maf 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1095 als landesweiter
Raumordnungsplan wurde erstmalig die europdische Metropolregion Rhein-Ruhr konkreti-
siert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung als Mittelzentrum im
Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 563 A keine
Darstellungen. Dementsprechend sind auch keine Freiraumfunktionen fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 563 dargestellt.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C. I. 2. und Abschnitt C.
Il. Ziele fur die Baulandversorgung fir die Wohnnutzung und fir die Wirtschaft. Als Ziel wird
formuliert, dass die kommunale Bauleitplanung durch Festsetzung ausreichender Baugebie-
te die Baulandversorgung fur den kommunalen Bedarf sicherzustellen hat. Dies schlief3t die
Bereitstellung ausreichenden Baulands fiir wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen ein.

Weiterhin wird als Ziel formuliert, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AufRen-
bereich fur die Wohnraumversorgung und fur gewerbliche und industrielle Nutzungen die
Mdglichkeiten zur Mobilisierung von Bauland auf innerstadtischen Flachen ausgeschopft
werden sollen.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans NRW vom 25.06.2013, Sachlicher Teilplan Grol3-
flachiger Einzelhandel, formuliert Ziele und Grundsétze fur die Entwicklung von groR3flachi-
gen Einzelhandelsvorhaben gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO. Durch die geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 563 A wird keine Zulassigkeit von Vorhaben mit Auswirkungen
gemal 8§ 11 Abs. 3 BauNVO begriindet, so dass die Ziele und Grundsatze des Entwurfs des
Landesentwicklungsplans NRW, Sachlicher Teilplan Grol3fachiger Einzelhandel nicht berihrt
werden.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 563 A verfolgten Planungsziele und die in ihm vorgesehe-
nen Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan formulierten Zielen.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfes vom 25.06.2013 enthalt fur das Plangebiet die
nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

2. Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der seit dem 03. Mai 2010 rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan fir die Pla-
nungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr, legt fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 563 A als Ziel der Raumordnung einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest und
stellt nach § 5 BauGB ndordlich der ehemaligen Coil-Lagerhalle Gewerbliche Bauflache, sid-
lich Wohnbauflache dar.
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Abbildung 1 Auszug aus dem Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft

Der Bebauungsplan Nr. 563 A ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumord-
nung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

An der Kreuzung der Koéln-Mindener-Eisenbahn mit der Essener Strale ist ein geplanter S-
Bahn-Haltepunkt dargestellt, der zu einer verbesserten OPNV-Anbindung der Neuen Mitte
Oberhausen mit dem uberplanten enemaligen Stahlwerksgelande beitragen soll.

3.  Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das vom Rat der Stadt Oberhausen verabschiedete Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr
2008 stellt fir das Plangebiet im zentralen Bereich "Gewerbegebiet", fir den westlichen
Rand "Wald" und fir den 6stlichen Rand - entlang der Mellinghofer StraRe -“Mischgebiet”
dar. Ferner wird die angestrebte Entwicklung gemafl den Ergebnissen des stadtebaulichen
Konzeptes nach einer mdglichen Aufgabe der Nutzung der Coillagerhalle dargestellt.

Die Ziele bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 563 A stimmen mit den Darstellun-
gen des STEK 2020 uberein bzw. sind aus ihnen entwickelt.
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4. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

Die Flachen zwischen Knappenstraf3e und Bahnstrecke (umfasst Gberwiegend die begriinte
Knappenhalde) sowie zwischen Essener StralBe und Bahnstrecke (umfasst Uberwiegend
waldartige Gehdlzflachen) liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Oberhausen
und sind als Landschaftsschutzgebiet (Nr. 1.2.17 "Hausmannsfeld / Knappenhalde") ausge-
wiesen.

In der Entwicklungskarte sind die Knappenhalde und der Bereich Hausmannsfeld mit dem
Entwicklungsziel 1 "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" ausgewiesen.

5.  Planungsrechtliche Situation
5.1 Bebauungsplan 267

Im Jahr 1994 wurde fir das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 267 aufgestellt. Planungsziel
war, die grof3flachig brach gefallene ehemalige Industrieflache bedarfsorientiert neu zu ord-
nen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der vorhandenen Hal-
le des Coillagers zu schaffen. Der seit dem 01. September 1995 rechtskraftige Bebauungs-
plan setzt den Bereich der vorhandenen Halle und der sidlich angrenzenden Flachen als
"Gewerbegebiet" fest. Weitere gewerbliche Baumdbglichkeiten sind im Rahmen der GE-
Festsetzungen an der Essener StralRe moglich. Zum Schutz der umgebenden bestehenden
Wohnbebauung ist durch textliche Festsetzungen die gewerbliche Nutzung eingeschrankt,
so dass im Gewerbegebiet nur Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren.
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Die stadtebaulich bedeutsame Flache westlich des Einmindungsbereiches Mellinghofer
Stral’e / Essener Stral3e ist fur die Errichtung eines bis zu siebengeschossigen Gebaudes
zur Betonung des "Auftaktes” der Stadt Oberhausen vorgesehen. Fur die seinerzeit bereits
zum Teil vorhandenen Einzelhandelsflachen an der Mellinghofer Stral3e (Aldi / Edeka) wurde
ein Mischgebiet festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 267

o i

-

S\ T -

Abbildung 3 Bebauungsplan Nr. 267

Der Bebauungsplan Nr. 267 trifft umfangreiche Festsetzungen, um vorhandene Griunflachen
und Grinanlagen sowie wertvolle Geholz- und Staudenbesténde zu sichern und auszubau-
en. Stadtebauliche Leitidee ist hierbei die Schaffung eines Gewerbeparks, d.h. gewerbliche
Einrichtungen, die in ein Umfeld mit hohem Grinanteil eingebettet sind. Im weiteren Bereich
um das ehemalige Coil-Lager sind der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassende private
Griunflachen festgesetzt, im westlichen Randbereich zur Knappenstra3e erfolgt die Festset-
zung einer privaten Griunflache zur Entwicklung als naturnaher Waldbereich.

5.2 Bebauungsplan Nr. 639

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 639 liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 267. Die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 639 -
ErschlieBung Coil-Lager von der Knappenstral3e aus - ist am 15. April 2011 eingetreten.

Planungsanlass ist die Lkw-Andienung des Coil-Lagers. Diese erfolgte vormals von Norden
durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 563 A. Aufgrund der Lage der Trasse war
eine Umfahrung der Halle an der Ostseite erforderlich, um die sudlich gelegenen Hallenein-
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fahrten bzw. gewerblich genutzten Freiflachen zu erreichen. Diese ErschlieRung stand im
Konflikt mit den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes Nr. 563 A, der im 6stlichen Be-
reich des Plangebietes eine Mischnutzung festsetzt.

Vor diesem Hintergrund wurde lber den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 639 eine separate
Zufahrt zu dem Betriebsgelénde "sudliches Coil-Lager” planungsrechtlich gesichert.

Die Planung wurde bereits in der Ortlichkeit umgesetzt.
6. Denkmalschutz
6.1 Bodendenkmal

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich die archéologischen
Hinterlassenschaften der historischen Zechenanlage Oberhausen, der ersten Huttenzeche
im Ruhrgebiet. Das Bodendenkmal wurde gemald 8 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)
am 18. Mai 2009 unter der Bezeichnung B 003 in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen
eingetragen.

Die im Untergrund enthaltenen archaologischen "Bodenurkunden" dokumentieren die Errich-
tung, die Veranderung und den Betrieb der historischen Zeche Oberhausen. Aufgrund ihrer
Funktion als erste "Huttenzeche" und ihrer prdgenden Rolle fir die Entwicklung der Region
Oberhausen und die Entstehung der Montanindustrie in Nordrhein-Westfalen gehorte die
Zechenanlage zu den bestimmenden Faktoren, die die Gestalt und historische Stadtentwick-
lung Oberhausens mafgeblich pragten. Mit entsprechenden Methoden untersucht kann nur
ihre archaologische Hinterlassenschaft Fragen z.B. zur Entwicklung der Arbeits- und Produk-
tionsverhéltnissen beantworten, die in historischen Quellen offen bleiben.

An der Erhaltung des Bodendenkmals besteht daher ein oOffentliches Interesse, das sich
auch wissenschattlich und stadtebaulich begriinden l&sst.

Mit der Eintragung als Bodendenkmal verbunden ist das Ziel, das Hauptgebaude der Ze-
chenanlage mit den beiden Schéchten in seiner Ausdehnung und Kubatur durch eine geeig-
nete Gestaltung seines ehemaligen Standortes sowie die Installation ansprechender Infor-
mationsmedien ihrer Bedeutung entsprechend erlebbar zu machen. Der Bebauungsplan
nimmt insofern auf dieses Vorhaben Rucksicht, als er den Bereich des ehemaligen Hauptge-
baudes von Hochbauten frei halt und - neben der nachrichtlichen Ubernahme der denkmal-
schutzrechtlichen Eintragung des Bodendenkmals - durch Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache den Standort fur die Visualisierung des Bodendenkmals planungsrechtlich si-
chert.

Zwecks nédherer Regelung der Gestaltung und Sicherung der Visualisierung des Boden-
denkmals wurde zwischen der Stadt Oberhausen und dem Eigentimer ein mit dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpflege abgestimmter Stadtebaulicher Vertrag, Stand 25. Mai
2010, abgeschlossen.
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Abbildung 4 Beispielhafte Modellierung der Schacht Visualisierung

Die Darstellung des Hauptgebaudes der Zeche Oberhausen ist bereits abgeschlossen.
6.2 Baudenkmal

Die baulichen Anlagen der ehemaligen Zeche Oberhausen wurden bis auf die beiden Tor-
hauser sowie ein Werkstattgebaude zurtick gebaut.

Die Erhaltung der Torhduser der ehemaligen Zeche Oberhausen liegt aus stadtebaulichen
und wissenschaftlichen, besonders architektur-. industrie-, sozial- und ortsgeschichtlichen
Grinden im offentlichen Interesse. Bislang wurde das westliche Torhaus am 30. November
2010 unter der Ifd. Nr. 158 in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen.

Das Baudenkmal wurde in die Planzeichnung nachrichtlich dbernommen. Darlber hinaus
wurden in den Bebauungsplan entsprechende Hinweise zum Denkmalschutz aufgenommen
(siehe Hinweise Nrn. 6 und 7 im Anschluss an die textlichen Festsetzungen).

Die Unterschutzstellung des 6stlichen Torhauses wird zurzeit vorbereitet.
7. Schachtschutzbereiche der Schachte Oberhausen 1 und 2

Die ehemalige Zeche Oberhausen hat im Jahre 1931 ihre Foérderung einstellt. Die Tagesbau-
ten wurden spater bis auf wenige Nebengebaude (Torhauser und Werkstattgebaude) abge-
brochen. Die Produktion der hieran angeschlossenen Brikettfabrik endete im Jahre 1950. Die
beiden Schachte im Plangebiet (Schacht Oberhausen 1 und 2) wurden jedoch zu Wasserhal-
tungszwecken bis 1960 weiter betrieben. Anschlieend sind beide Schachte mit Lockermas-
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sen verflllt worden. 1965 erfolgte die Abdeckung der Schachte mit Stahlbetonplatten. Seit-
dem wird die Flache bautechnisch nicht genutzt, so dass sich eine Brachflache mit Birken
und Strauchern entwickeln konnte.

Im Rahmen der allgemeinen Schachtsicherung wurde eine Schutzzone mit einem Radius
von 25 m um den jeweiligen Schachtmittelpunkt definiert, in der eine Nutzung oder Verande-
rung die Zustimmung des Bergwerkseigentiimers erfordert. Dariiber hinaus gibt es hier ein
Zugangsrecht flr den Bergwerkseigentimer.

Im Zuge des Planverfahrens wurde in Abstimmung mit dem Rechtsnachfolger des ehemali-
gen Bergbaubetriebes die Fachstelle fir Baugrund- und Bebauungsfragen in Bergbaugebie-
ten der DMT GmbH, Bau Consulting — Altbergbau & Markscheidewesen, beauftragt, unter
Bertlicksichtigung der bergbaulichen und geotechnischen Gegebenheiten die standsicher-
heitstechnischen Schachtgefahrdungsbereiche der Schachte 1 und 2 aufzuzeigen und auf
der Grundlage der vorliegenden Unterlagen eine Stellungnahme zur Standsicherheit der Ta-
gesoberflache in den unmittelbaren Schachtbereichen unter Berlicksichtigung der vorgese-
henen Planung anzufertigen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund der erfolgreichen Nachweisfiihrung der
Standsicherheit der Schachtausbauten in Abstimmung mit dem Rechtsnachfolger des ehe-
maligen Bergbaubetreibers eine bautechnische Nutzung z.B. mit Parkplatzen im auf3eren 2/3
der ausgewiesenen Schachtgefahrdungsbereiche umgesetzt werden kann. Dies bedeutet,
dass lediglich eine Kreisflache von ca. 11,0 m Durchmesser um den Schacht Oberhausen 1
bzw. 11,2 m um den Schacht Oberhausen 2 - jeweils bezogen auf den Schachtmittelpunkt -
von einer offentlichen bzw. bautechnischen Nutzung ausgeschlossen werden sollte. Ent-
sprechendes wird im Bebauungsplan festgesetzt. Insgesamt ist zu beachten, dass die nutz-
baren Flachen der ausgewiesenen Schachtgefdhrdungsbereiche nicht versiegelt werden.
Sollte eine Bebauung mit Baukdrpern (Gebaude) oder eine Versiegelung vorgesehen wer-
den, ist zusatzlich eine ausgasungstechnische Stellungnahme eines Gutachters erforderlich.

Darlber hinaus wurden in den Bebauungsplan entsprechende Hinweise und Erlauterungen
zu den Schachtbereichen aufgenommen (siehe Hinweis Nr. 5).
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C. Bebauungsplankonzept
1. Rahmenplanung (Machbarkeitsstudie)

Im Vorfeld dieses Planverfahrens wurde im Januar 2006 eine Machbarkeitsstudie fiir das
Plangebiet durch das Planungsbiro Post und Welters aus Dortmund erarbeitet. Im Rahmen
dieser Studie wurde zunachst eine Bestands- und Potenzialanalyse durchgefiihrt, auf deren
Grundlage in Verbindung mit einer intensiven Diskussion zunachst ein Leitbild- und Struktur-
konzept erarbeitet wurde. Hierbei kam der Frage nach dem Umgang mit dem ehemaligen
Coil-Lager, dem Bereich der Schachtstandorte und der Integration des seinerzeit erst in Pla-
nung befindlichen tberdrtlichen Radweges des Regionalverbandes Ruhr (RVR) eine beson-
dere Bedeutung zu.

Grundsatzliches Ziel der Rahmenplanung war es, den angrenzenden Stadtteil Alt-
Oberhausen behutsam stadtebaulich zu erganzen und das Plangebiet sinnvoll in das Sied-
lungsgefiige zu integrieren. Bei der Auswahl der vorgeschlagenen Nutzungen fanden sowohl
die Nahe zu Wohnbebauungen als auch zur Neuen Mitte Beriicksichtigung. Dartber hinaus
Zielte die Planung auf eine angemessen hochwertige Gestaltung zur Essener Stral3e (Ein-
gangsbereich nach Oberhausen) sowie eine gute Vernetzung mit dem stadtebaulichen Um-
feld durch Wegeverbindungen und Grinrdume. Der durch das Plangebiet verlaufende
Uberdrtliche Radweg des RVR sowie die Anbindung an die Knappenhalde besitzen in die-
sem Zusammenhang eine besondere Bedeutung. Der Rahmenplan beinhaltet somit u.a. fol-
gende Planungsziele:

e Erganzung und Aufwertung des bestehenden Gewerbegebietansatzes,

e sukzessiver Riickbau des ehemaligen Coil-Lagers und Entwicklung einer »Grinen Span-
ge« auf dessen Grundflache,

e Fortsetzung des RVR-Radweges durch das Plangebiet, um den Erholungsraum "Knap-
penhalde" sowie den Stadtteil Alt-Oberhausen an den nérdlich des Plangebietes verlau-
fenden regionalen Griinzug anzubinden,

e Entwicklung eines neuen Wohnquartiers sidlich der heutigen Lagerhalle (Realisierung
erst nach Rickbau der Halle mdglich),

¢ weitgehender Erhalt vorhandener Freiraumpotenziale im Plangebiet,

e Ausbildung neuer stadtbildpréagender Raumkanten im Einmindungsbereich Essener
StralRe / Mellinghofer Stral3e.

Im Rahmen der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie / Rahmenplanung stellte sich heraus,
dass angesichts zahlreicher Restriktionen wenig Spielraum fur mehrere sinnvolle alternative
Entwicklungsszenarien besteht. Lediglich bei einer hochwertigen Nachnutzung der Halle z.B.
im Sport- / Freizeitbereich oder einer lukrativen gewerblichen Nutzung waren alternative
Entwicklungen im stdlichen Plangebiet denkbar bzw. erforderlich. Im Falle des Erhaltes der
Halle ware die Entwicklung eines Wohnquartiers unmittelbar stdlich angrenzend stadtebau-
lich nicht sinnvoll.

Aufgrund der mittlerweile langfristig abgeschlossenen Mietvertrage ist mit einem kurz- oder
mittelfristigen Rickbau der ehemaligen Coil-Lagerhalle nicht mehr zu rechnen. Im Sinne ei-
ner nachhaltigen Entwicklung des Stadstteils Alt-Oberhausen wird jedoch langfristig betrachtet
der Riuckbau der Halle favorisiert, um das Gebiet besser in den Stadtteil integrieren zu kon-
nen und die Entwicklung einer neuen Griinachse sowie eines Wohnquartiers zu ermdglichen.
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2.  Stadtebauliches Konzept
2.1 Entwurfsziele

Ausgehend von den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie vom Januar 2006 und unter Einbe-
ziehung der weiteren Entwicklung wurden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
563 A konkrete Planungsziele formuliert. Ubergeordnetes stadtebauliches Planungsziel fir
die jetzige Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 563 A ist die Anpassung der stadtebauli-
chen Planung an die gednderte Nutzungssituation bzw. die gednderten Nutzungsabsichten.
Im Rahmen der Planungen soll das ehemalige Zechengelénde deutlich starker als bisher in
die angrenzend vorhandene Struktur des Stadtteils Alt-Oberhausen integriert werden und
von seiner Lagegunst im Stadtgebiet profitieren.

2.2 Bau- und Nutzungskonzept

Unter Berticksichtigung der bestehenden Verhaltnisse und Restriktionen sowie im Hinblick
auf die Bildung zusammenhangender bedarfsgerechter Nutzungsbereiche wird das Plange-
biet in drei Nutzungsfelder gegliedert:

1. vorhandene und weiter zu entwickelnde gewerbliche Nutzungen im zentralen Bereich
und entlang des westlichen Bereich der Essener Stral3e,

2. Mischgebietsnutzungen entlang der Mellinghofer Strale und des Gstlichen Teils der
Essener Stral3e,

3. zu erhaltender Waldbestand im Westen an der Knappenstralie,

4. Visualisierung / Darstellung des Bodendenkmals (Hauptgebaude der Zeche Oberhau-
sen) innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache.

2.2.1 Gewerbenutzungen im zentralen Planbereich (GE1-GE4)

Der zentrale Planbereich ist als Gewerbegebiet vorgesehen, das sich durch die Verkehrs-
achsen und aufgrund unterschiedlicher Geschossigkeiten in die vier Teilbereiche GE 1 bis
GE 4 gliedert.

Der nordliche Bereich parallel zur Essener Straf3e (GE 2 und GE 3) wird durch die verbliebe-
nen historischen Gebaude der Zeche Oberhausen (ehemalige Torhduser / Werkstatt) sowie
durch neuere Gewerbehallen baulich gepragt. Hier sollen die ehemaligen Zechengebaude
mit ihren Dienstleistungs- und Freizeitnutzungen erhalten und weiterentwickelt werden. Das
stadtebauliche Konzept sieht entlang der HaupterschlieBungsachse Gebaude fur kleinge-
werbliche / handwerkliche Nutzungen vor.

Im zentralen Bereich der beiden Schachtschutzbereiche sind aus statischen Griunden keine
HochbaumaRnahmen zuléassig (siehe Kapitel B 6). Zudem sind im Boden noch Uberreste
des Hauptgebaudes der ehemaligen Zechenanlage zu erwarten. Daher soll hier die histori-
sche Nutzung durch eine Visualisierung des Landschaftsbauwerks erlebbar gemacht wer-
den. Der Bebauungsplan Nr. 563 A sieht daher fur diesen Bereich die Festsetzung einer 6f-
fentlichen Grunflache vor, die sich aus Rasenflachen, blitenreichen Wiesen und Gehdlzfla-
chen zusammensetzt. Die Grinflache ist eingebettet in die Gewerbegebiete GE 1 und GE 4.

Fur das Gewerbegebiet GE 1 sieht das stadtebauliche Konzept eine L-formige Blockrandbe-
bauung vor, die sich zur 6ffentlichen Grinflache hin 6ffnet. Der ndrdliche Bereich wurde mitt-
lerweile mit einem Getrankemarkt bebaut. Die Freiflachen werden Uberwiegend als Stell-
platzanlagen genutzt.
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Durch die geplante Bebauung innerhalb des Gewerbegebietes GE 4 sollen der Wendeplatz
nach Norden sowie die Radwegetrasse nach Osten durch entsprechende Raumkanten be-
tont werden.

Das Gebéude angrenzend an den Wendebereich der HaupterschlieBungsachse kann zur
stadtraumlichen Fassung mehrgeschossig ausgebildet werden. Im Ubrigen ist eine ein- bis
zweigeschossige Bebauung vorgesehen, die sich héhenmaRig an den Bestandsgebauden
orientiert.

2.2.2 Gemischte Nutzungen an der Mellinghofer Stral3e und Essener Stral3e (Ml 1-MI 4)

Der 6stliche Planbereich ist als Mischgebiet vorgesehen, das sich durch Verkehrsflachen
und aufgrund unterschiedlicher Geschossigkeiten in die vier Teilbereiche MI 1 bis MI 4 glie-
dert.

Im norddstlichen Bereich Mellinghofer Stral3e / Essener Straf3e wurde mittlerweile ein Alten-
pflegeheim mit 80 Pflegeplatzen errichtet (MI1). Das Gebaude rickt im unmittelbaren Ein-
mundungsbereich der Mellinghofer Straf3e in die Essener Stral3e etwas nach Siden zuriick,
um eine Vorplatzsituation zu ermdglichen. An dieser Stelle reicht das Gebaude durch Ausbil-
dung eines Sockelgeschosses bis auf Stralenniveau herab.

Fur die sudliche Anschlussflache MI 2 sieht das stddtebauliche im Bereich zwischen dem
RVR-Radweg und der Mellinghofer StralRe eine zwei- bis dreigeschossige L-férmige Bebau-
ung vor.

Die niveaugleiche ErschlieBung der Gebaudezeile erfolgt von der Westseite aus dem Ge-
bietsinnern und macht in diesem Zusammenhang jeweils eine Querung des RVR-Radweges
erforderlich.

Den sudlichen Abschluss entlang der Mellinghofer Straf3e bildet das Mischgebiet MI3 mir ei-
ner 2 bis 3 geschossigen Bebauung

In dem Mischgebiet Ml 4 westlich der Mauer zur Brickenrampe sieht das stadtebauliche
Konzept zukinftig einen drei- bis viergeschossigen Baukdrper vor. Stadtrdumlich soll der
Baukorper gemeinsam mit dem Altenpflegeheim eine Torsituation fir den RVR-Radweg
ausbilden sowie den Gelandesprung zur Briickenrampe und die historische Mauerflucht im
Bereich der Essener Stral3e aufnehmen.

Der RVR-Radweg wird - von der bestehenden Bricke im Norden kommend - auf einen Platz
Ostlich der ehemaligen Coil-Lagerhalle gefiihrt. Dieser Platz dient als Entree in das Plange-
biet von der Mellinghofer Stral3e aus. Entlang der RVR-Radwegetrasse als auch an dem sich
hieran anschlieBenden Platz sind die Gebaude im Sinne einer raumbegrenzenden Stral3en-
randbebauung angeordnet. Dabei nehmen das Kopfgebéude der L-formigen Gebaudezeile
im Mischgebiet MI 2 sowie der vorgelagerte Platz die Héhendifferenz zwischen dem ehema-
ligen Zechengeldnde und der Mellinghofer Stral3e auf. Zur Mellinghofer Stral3e hin ist ein
Geholzstreifen im Bdschungsbereich vorgesehen, der zur StralRe eine griine Raumkante
ausbilden und gleichzeitig die Geb&ude visuell abschirmen soll.

2.2.3 Waldflache an der Knappenstralie
Im westlichen Bereich an der KnappenstralR3e befindet sich eine Flache, die durch nattrliche

Sukzession heute Waldqualitéat besitzt. Aufgrund der hohen dkologischen Wertigkeit der Fla-
che und den bestehenden Bindungen aus dem giltigen Planungsrecht, wird diese Waldfla-
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che erhalten. Sie bildet stadtraumlich den Ubergang zur angrenzenden bewaldeten Knap-
penhalde.

3 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept
3.1 Erschlieung

Derzeit wird das Plangebiet von der Knappenstral3e sowie einer Zufahrt von der Essener
StralR3e aus erschlossen. Diese Verkehrsanbindungen orientieren sich vor allem an der ortli-
chen topographischen Situation, die nur an wenigen Stellen geeignete Anbindungen zul&sst.
Aus diesem Grund sieht auch das zukiinftige Verkehrskonzept folgende drei Anbindungs-
punkte fur den Kfz-Verkehr vor:

e Hauptanbindung von der Knappenstral3e in Hohe der heutigen Zufahrt,
e untergeordnete Anbindung uber die heutige Zufahrt von der Essener Stral3e aus,
e untergeordnete Anbindung von der Mellinghofer Strafl3e in HOhe der Rudolfstralie.

Die beiden erstgenannten Anbindungspunkte befinden sich an der jeweiligen heutigen Lage
und erschlieRen den zentralen Bereich des Plangebietes sowie die Mischgebiete Ml 1, M| 2
und MI 4. Aufgrund der gleich bleibenden Lage der Anbindungspunkte kann auf die beste-
henden Querschnittsausbildungen der Essener Stral3e und KnappenstraBe zurlickgegriffen
werden.

Die beiden Anbindungspunkte 1. und 2. (s.0.) sind Uber die gebietsinterne ErschlieRungs-
stral3e miteinander verbunden. Abzweigend bzw. in Verlangerung der in ost-westlicher Rich-
tung verlaufenden ErschlieRungsachse werden Stichstralen mit Wendemdoglichkeiten ange-
ordnet. Das ErschlieBungssystem orientiert sich weitgehend an der schon im Plangebeit vor-
handenen Erschlie3ung.

Die ErschlieBung der geplanten Gebaudezeile an der Mellinghofer StraBe (MI1 und Ml
2)beansprucht Uber die fiur Kfz vorgesehenen Flachen hinaus punktuell den parallel hierzu
verlaufenden RVR-Radweg. Zum einen erfordern Grundsttickszufahrten eine Querungsmaog-
lichkeit des RVR-Radweges, zum anderen dient der Radweg im Notfall auch den Feuerwehr-
und Rettungsverkehren. Insgesamt und angesichts der Geringflgigkeit der zu erwartenden
Verkehre halt sich die Beanspruchung der Radwegeflachen in einem deutlich untergeordne-
ten Rahmen und ist somit verkehrstechnisch vertretbar. Zur Sicherung der Erschlielung
werden entsprechende Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

Der dritte und grundsatzlich neue Anbindungspunkt Mellinghofer Strafl3e dient der Erschlie-
Bung des sudlich geplanten Mischgebietes (Ml 3). Eine Durchlassigkeit fir Kfz zum nérdli-
chen Plangebiet ist nicht vorgesehen, um das Verkehrsaufkommen am Anbindungspunkt
Mellinghofer StraRe mdglichst gering zu halten und Schleichverkehre zu verhindern.

Bei den im Bebauungsplan Nr. 563 A festgesetzten Verkehrsflachen handelt es sich um pri-
vate Verkehrsflachen.

3.2 Ruhender Verkehr

Die Neuordnung innerhalb des Plangebietes macht ebenfalls eine Neuordnung des ruhen-
den Verkehrs erforderlich. Der im Hinblick auf die geplanten Nutzungen erforderliche Bedarf
an privaten Stellplatzen ist innerhalb der privaten Grundstiicke bzw. privater Stellplatzanla-
gen unterzubringen. Ziel ist hierbei eine ausreichende raumliche Nahe zwischen Stellplatz
und zugehoérigem Gebaude. Stellplatzanlagen werden dezentral angeordnet und in ange-
messen Uberschaubare Einheiten gegliedert.
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Weitere Parkplatze sind im Bereich der ErschlieBungsstralle vorgesehen.
3.3 FuB3-und Radwegenetz

Zu den wesentlichen Zielen der stadtebaulichen Planung gehdért die Integration des Plange-
bietes in das drtliche FuR- und Radwegenetz sowie dessen Weiterentwicklung. Hierbei
kommt der Weiterfihrung der RVR-Radwegetrasse sowie der Verbindung des Griinzuges B
und des Wohnstandortes Alt-Oberhausen eine besondere Bedeutung zu.

Die Uberdrtliche RVR-Radwegeverbindung, die von Norden vom regionalen Grinzug kom-
mend Uber die bestehende ehemalige Bahnbriicke an der Essener Stral3e in das Plangebiet
gefuhrt wird, mindet in einem geplanten Platz 6stlich der bestehenden ehemaligen Coil-
Lagerhalle. Dieser Platzbereich dient dem RVR-Radweg als "Gelenkpunkt" und Ubergang in
den offentlichen StralRenraum in Richtung Rudolfstralle bzw. in das Radwegenetz von Alt-
Oberhausen.

Uber die gebietsinterne ErschlieRung ist auch eine Anbindung des Wohnsiedlungsbereiches
ostlich der Mellinghofer StralRe mit dem Naherholungsbereich der Knappenhalde fur FuR3-
ganger und Radfahrer gegeben.

4 Grin- und Freiraumkonzept
Wesentliche Grundsétze fur das Grin- und Freiraumkonzept sind:

e der Erhalt und die Sicherung der vorhandenen
- Gehdlz- und Waldflachen im Westen an der Knappenstralie,
- Geholzflachen im Bdschungsbereich zur KnappenstraBe und Essener Strale sowie
der Mellinghofer Stral3e,
- Freiflachen im Bereich der Schachte,
o die Integration des RVR-Radweges mit begleitenden Baumpflanzungen,
¢ die Platzgestaltung an der Mellinghofer Stral3e,

Der Erhalt und die Sicherung vorhandener Gehdlzbestande sind insbesondere fir die westli-
chen und nordwestlichen Randbereiche des Plangebietes mit den naturnah entwickelten
Gehoblzbestéanden vorgesehen.

Ein weiteres wichtiges Freiraumelement bildet der vom Regionalverband Ruhr (RVR) ange-
legte regionale Radweg. Durch die grof3ziigige Trassierung in der Flucht der ehemaligen
Bahnbriicke Uber die Essener StralRe besteht ein lineares Freiraumelement mit Vernetzungs-
funktion, das durch eine einseitig angeordnete Baumreihe zusatzlich betont wird.

Der RVR-Radweg miindet in eine Platzflache, die als attraktiver offentlicher Platzraum mit
Aufenthaltsqualitat ausgebildet werden soll.

Ein weiterer stadtischer Platz besteht bereits im Mindungsbereich der Mellinghofer Stral3e
nordlich des Pflegeheimes. Stadtrdumlich stellt dieser Platz die Verbindung zwischen dem
StraBenraum Essener Stral3e / Mellinghofer Stral3e, dem Altenpflegeheim und dem in Hoch-
lage geflihrten, Uber eine Treppenanlage erreichbaren RVR-Radweg dar.

Die in ost-westlicher Richtung verlaufende HaupterschlieBungsachse wird durch eine einsei-
tig angeordnete Baumreihe raumlich betont.
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Im Umfeld der Visualisierung der Schachtbauwerke werden weitere offentliche Grinflachen
festgesetzt. Diese werden ndrdlich der Visualisierung als gehdlzfreie kraut- und blitenreiche
Magerwiesen angelegt, um die Sichtbarkeit des Bodendenkmales zu gewahrleisten. Im Sud-
lichen Bereich (zwischen Visualisierung und Coillager) werden Gehdlzflichen angelegt. Zu-
sammen mit den Rasenflachen innerhalb des Bodendenkmals bilden die Wiesenflachen und
die Geholzflache einen mehrere Tausend Quadratmeter umfassenden Freiflachenkomplex.
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D. Bebauungsplanfestsetzungen
1.  Artder baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet (MI)

Das 0stliche Plangebiet wird als Ubergang zu den Wohngebieten 6stlich der Mellinghofer
Stral’e und im dstlichen Bereich der Essener StraRe als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt. Diese Festsetzung bertcksichtigt auch die vorhandene Nutzung (Altenheim).
Das Mischgebiet wird durch die ErschlieBungsflachen in vier Bereiche MI 1 bis Ml 4 geglie-
dert.

Innerhalb des Mischgebietes sind gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO die folgenden allgemeinen und
ausnahmeweise zulassigen Nutzung gemaf § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO nicht zulassig (siehe
textliche Festsetzung Nr. 1):

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Kiosken sowie Verkaufsstellen in unmittelbar
raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit Handwerks-, Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben, die dem Hauptbetrieb raumlich und funktional untergeordnet sind,

e Wettbiros und Internetcafes,

e Spielhallen sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleis-
tungen und Darbietungen dienen.

Einzelne der ausgeschlossenen Nutzungen wie Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe zie-
hen in der Regel ein erhthtes Verkehrsaufkommen nach sich, welches Uber die festgesetzte
innere ErschlieBung verkehrstechnisch nicht angemessen abgewickelt werden kénnte. Hier
ist zu beachten, dass zur ErschlieBung der Flachen MI 1 bis Ml 3 entweder der Radweg des
RVR gekreuzt werden muss oder die ErschlieBung von der Mellinghofer StraRe aus erfolgen
wirde, was bei einem erhoten Verkehrsaufkommen aus verkehrstechnischen Griinden nicht
maoglich ist (u. a. Ndhe zum Kreuzungsbereich Essener Strafl3e, Mellinghofer Straf3e). Dar-
Uber hinaus handelt es sich z.T. auch um Nutzungen, die einen erhdhten Flachenbedarf wie
z. B. die Gartenbaubetriebe besitzen, was aufgrund der kleinteiligen Flachenverhaltnisse im
Mischgebiet zu einer Dominanz und Einseitigkeit dieser Nutzungen fihren wiirde.

Der Ausschluss der o.a. Nutzungen und baulichen Anlagen dient auch der Starkung der
Wohnruhe innerhalb der festgesetzten Mischgebiete, wo heute bereits ein Altenpflegeheim
besteht.

Auch Einzelhandelsbetriebe fligen sich grundsatzlich nicht in das gewinschte Nutzungs-
spektrum ein. Fir den Ausschluss spricht ferner, dass sich das Mischgebiet gemaf Einzel-
handelskonzept der Stadt Oberhausen innerhalb des Freihaltebereiches der Neuen Mitte be-
findet. In diesem Bereich ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetreiben mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten geboten, wenn der zentrale Versorgungsbereich
in seiner Nahversorgungsfunktion gefahrdet werden konnte. Daher sollen Einzelhandelsbe-
triebe mit den benannten Ausnahmen ausgeschlossen werden, zumal im naheren Umfeld an
der Mellinghofer StraRe bereits ein Lebensmittel-Vollsortimenter sowie ein Lebensmittel-
Discounter vorhanden sind.

Von den in Mischgebieten allgemein zulassigen Vergnigungsstatten sollen Wettbiiros und
Internetcafes, Spielhallen sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, ausgeschlossen werden. Der Ausschluss erfolgt,
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um eine qualitatsvolle Entwicklung im Umfeld des historisch bedeutsamen ehemaligen Ze-
chengelandes zu wahren. Wegen ihres typischen Erscheinungsbildes und der typischer-
weise mit ihnen verbundenen Auswirkungen auch auf das ndhere Umfeld lassen diese An-
siedlungen negative Auswirkungen wie Trading-Down-Effekte beflirchten. Darunter wird die
Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann entsteht, wenn Betriebe mit typi-
scherweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Rendite in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuihrt tendenziell zu ei-
ner Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen mit
schwacherer Finanzkraft.

Die planungsrechtlichen Eigenarten der Baugebiete bleiben durch den Ausschluss der be-
nannten Nutzungen und Betriebe gewahrt.

1.2 Gewerbegebiet (GE)

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO
festgesetzt. Das Baugebiet soll dabei - wie schon im Bebauungsplan Nr. 267 - vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Durch die
festgesetzten ErschlieBungsflachen erfolgt die raumliche Gliederung des Gewerbegebietes
in die vier Bereiche GE 1 bis GE 4.

In den Gewerbegebieten sind zuldssig (siehe textliche Festsetzung Nr. 2):

e Gewerbebetriebe, die nicht in der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW vom 6. Juni
2007 aufgefihrt sind,

e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

e Anlagen fiir sportliche Zwecke,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den in Gewerbegebieten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal

8§ 8 Abs. 2 und 3 BauNVO nicht zuldssig sind:

e Tankstellen,

¢ Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Kiosken, sowie Verkaufsstellen in unmittelbar
raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit Handwerks-, Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben, die dem Hauptbetrieb raumlich und funktional untergeordnet sind,

e Wettblros und Internetcafes,

¢ Spielhallen sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleis-
tungen und Darbietungen dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Gewerbebetriebe, die in der Abstandsklasse VII des Abstandserlasses NRW vom 6. Juni
2007 aufgefuhrt sind, wenn durch besondere MalRnahmen bzw. Betriebsvorkehrungen
und/oder durch Gutachten ihre Vertraglichkeit mit der Wohnnachbarschaft nachgewiesen
wird,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Fremdkorperfestsetzung gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO:

e Fir den Bebauungsplan im Bebauungsplan innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 gelb
umrandeten Grundstiicksteil werden abweichende Festsetzungen getroffen.
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Anderungen und Erneuerungen der Einzelhandelsbetriebe sind im Rahmen der seinerzeit
genehmigten Gesamtverkaufsflache und vorgenannten Nutzungen zulassig. Eine Erweite-
rung Uber die genehmigte Gesamtverkaufsflache hinaus ist unzuléssig.

Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die von den
Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf. Sie umschlief3t die den Verkauf dienende
Flache einschlie3lich der Gange, Treppen, Aufzlige, Standflachen fur Einrichtungsgegen-
stande, Kassenzonen, Schaufenster und Freiflachen, soweit sie den Kunden zugéanglich
sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 3).

Die Festsetzungen bertcksichtigen bestehende Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes,
ermoglichen deren mal3volle wohnvertragliche Weiterentwicklung und dienen der beabsich-
tigten zukunftigen Entwicklung als gewerblich orientierter Standort.

Maf3geblich fir die Einschrankung der gewerblichen Nutzungen sind der Nachbarschutz im
Sinne des § 15 BauNVO sowie im Hinblick auf mdgliche Immissionen das Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme zwischen gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet und der im
angrenzenden Mischgebiet moglichen und beabsichtigten Wohnnutzung.

Mit dem Ausschluss bestimmter Nutzungen werden ebenso die Empfehlungen des Gutach-
tens zum Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen bertcksichtigt.

Das Gutachten stellt fir Gewerbegebiete heraus, dass Gewerbegebiete ihrer priméaren Funk-
tion entsprechend dem produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe vorgehalten
werden sollen. Dartber hinaus sind die Gewerbeflachen ebenfalls fir Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe vorzuhalten.

Zudem befindet sich auch das Gewerbegebiet gemaf Einzelhandelskonzept der Stadt Ober-
hausen innerhalb des Freihaltebereichs der Neuen Mitte. GemalR Einzelhandelskonzept ist
der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-
timenten dann geboten, wenn der zentrale Versorgungsbereich in seiner Nahversorgungs-
funktion gefahrdet werden kénnte. Daher sollen Einzelhandelsbetriebe mit den benannten
Ausnahmen ausgeschlossen werden, zumal im naheren Umfeld an der Mellinghofer Stral3e
bereits ein Lebensmittel-Vollsortimenter sowie ein Lebensmittel-Discounter vorhanden sind.

Durch diesen generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist innerhalb der Gewerbe-
gebiete ein bestehender Getrankemarkt betroffen, der damit in der heutigen Form planungs-
rechtlich nicht mehr zulassig ware. Dieser Eingriff in eine bestehende gewerbliche Nutzung
ware unverhaltnismafiig und ist daher nicht Planungsziel der Stadt Oberhausen. Daher soll
durch einen ubergreifenden Bestandsschutz i.S. § 1 Abs. 10 BauNVO dem Betrieb eine ge-
wisse Entwicklungsmdglichkeit zugeschrieben werden. Um diese Zielsetzung zu erreichen,
bleibt die Erweiterung, Anderung und Erneuerung des bestehenden, in der Planzeichnung
gekennzeichneten Betriebes im festgesetzten Rahmen zulassig.

Von den in Gewerbegebieten ausnahmsweise (allgemein) zuldssigen Vergniigungsstatten
sollen - entsprechend der Festsetzung im Mischgebiet - folgende ausgeschlossen werden:

e Wettbiliros und Internetcafes,

e Spielhallen sowie

¢ Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbie-
tungen dienen.

Diese Nutzungen sollen auch hier ausgeschlossen werden, um eine qualitatsvolle Entwick-
lung im Umfeld des historisch bedeutsamen ehemaligen Zechengelédndes zu wahren. Wegen
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ihres typischen Erscheinungsbildes und der typischerweise mit ihnen verbundenen Auswir-
kungen auch auf das nahere Umfeld lassen diese Ansiedlungen negative Auswirkungen wie
Trading-Down-Effekte befiirchten. Darunter wird die Entwertung einer Gebietsstruktur ver-
standen, die dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf
und vergleichsweise hoher Rendite in Konkurrenz treten zu Betrieben mit h6herem Investiti-
onsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenz mit unterschiedli-
cher wirtschaftlicher Potenz fiihrt tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und
damit zu einer Verdrangung von Branchen mit schwacherer Finanzkraft.

Die planungsrechtliche Eigenart des Gewerbegebietes bleibt auch bei Ausschluss der be-
nannten Nutzungen und Betriebe gewahrt.

2. Mald der baulichen Nutzung
2.1 Ho6henbeschrankungen
Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes soll die Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen Uber die
Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse erfolgen.

Fur das in MI 1 bestehende Altenpflegeheim werden dem Bestand angepasst IlI-1V Vollge-
schosse festgesetzt. Zur Ausbildung einer stadtebaulichen Torsituation entlang des RVR-
Radweges Uber die Essener Stral3e erfolgt eine entsprechende Festsetzung fir Ml 4.

In den sidlich anschlieRenden Baugebieten Ml 2 und MI 3 erfolgt zur Betonung der nérdli-
chen Torsituation eine héhenmaRig reduzierte Festsetzung auf Il-1ll Vollgeschosse, um eine
angemessen wirksame Raumkante zur RVR-Radwegetrasse sowie zum angrenzenden Platz
Zu erzielen.

Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes soll die H6henbeschrankung Uber eine absolute Hoéhenan-
gabe erfolgen, da bei gewerblichen Nutzungen die lichte Hohe der Vollgeschosse sehr un-
terschiedlich ausfallen kann. Dabei orientiert sich die Hohenangabe fur die maximale Ge-
baude- oder Firsthéhe in den Baugebieten GE 1 bis GE 3 mit 53,0 m Gber NHN an den be-
reits vorhandenen baulichen Anlagen.

Die zukiinftige Bebauung in dem Baugebiet GE 4 soll die stadtebauliche Situation im Uber-
gang des Wendeplatzes und entlang des RVR-Radweges mit Blick auf das Coillager ausbil-
den. Daher orientiert sich hier die Festsetzung der maximalen Gebaude- oder Firsththe mit
56,0 m iber NHN an der festgesetzten Geschossigkeit im angrenzenden Ml 2.

2.2 Grundflachen- und Geschossflachenzahl
Mischgebiet
Im Sinne einer ortsiiblichen verdichteten Bauweise in Mischgebieten entlang von Hauptver-

kehrsstralBen betragt die Grundflachenzahl (GRZ) in den festgesetzten Mischgebieten Ml 1
und Ml 4 0,6.
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Die festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ) von

e 24imMI1,
e 1,8im Ml 2undMI4bzw.
e 12imMI3

ergeben sich aus den festgesetzten Grundflachenzahlen in Verbindung mit der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse.

Die zulassigen Geschossflachenzahlen Uberschreiten damit zum Teil die in 8 17 Abs. 1
BauNVO allgemein benannte Obergrenze von 1,2. Gemaf § 17 Abs. 2 BauNVO ist eine sol-
che Uberschreitung zulassig, wenn es besondere stadtebauliche Griinde erfordern, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs bnefriedigt werden. Ferner dirfen keine
sonstigen offentlichen Belange entgegenstehen. Die hier geplanten Uberschreitungen sind
stadtebaulich erforderlich, um die gewilinschte markante Stral3enrandbebauung auf den ver-
haltnismafig schmalen Grundstiicken zwischen den vorhandenen Verkehrsflachen verwirkli-
chen zu kénnen.

Unabhéangig davon bleiben gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet, da es im
angrenzenden und naheren Umfeld umfangreiche Griin- und Freiflachen gibt. Ferner kénnen
durch die Anlage und den Erhalt von Griun- und Waldflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Eine Beeintrach-
tigung verkehrlicher Belange ist aufgrund der ausreichenden Abstande zur Nachbarbebau-
ung und der Breiten der angrenzenden Verkehrsflachen nicht gegeben. Auch sonstige 6ffent-
liche Belange stehen einer Uberschreitung des GFZ nicht entgegen.

Gewerbegebiet

In dem Gewerbegebiet wird im Sinne einer ortsiuiblichen Nutzung gewerblicher Grundstiicke
fur Kleingewerbe, Handwerksbetriebe und Einzelhandel sowie unter Berlicksichtigung der
Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von jeweils 0,8 fest-
gesetzt.

In den Gewerbegebieten werden folgende Geschossflachenzahlen (GFZ) festgesetzt:

e 16IMGE1
e 24imGE 2 und

Die Festsetzung eines GFZ in dem Gewerbegebiet G3 undG4 ist nicht erforderlich, da eine
1-geschossige Bauweise festgesetzt ist und die mogliche Baumasse durch die Hohenfest-
setzung begrenzt wird.

2.3 Bauweise

Mischgebiet

Auf eine Festsetzung zur Bauweise innerhalb des Mischgebietes wird verzichtet, um ausrei-
chend Spielrdume bei der Gebaudegestaltung zu belassen. Die stadtebauliche Ordnung ist

durch die festgesetzte Anordnung, Dimensionierung und Gliederung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen ausreichend gewéhrleistet.
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Gewerbegebiet

In Hinblick auf die vorhandene und beabsichtigte kleinteilige Gebaudetypologie in den nordli-
chen Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 wird hier eine offene Bauweise festgesetzt. Im Un-
terschied dazu sollen in den sidlichen Baugebieten GE 1 und GE 4 auch gro3ere Bauzu-
sammenhange mdglich sein. Hier wird daher auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt tiber Baugrenzen.

Die Lage und Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientiert sich dabei
zum einen an dem stadtebaulichen Ziel, die geplanten Geb&ude im Sinne einer Strafllen-
randbebauung anzuordnen und auszurichten. Zum anderen soll ein angemessener nut-
zungsabhangiger Gestaltungsspielraum in Hinblick auf die konkrete Positionierung und Di-
mensionierung der Gebaude gewahrt werden. Bei bestehenden und zu erhaltenden Geb&u-
den orientieren sich die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen an der Sicherung
des Baubestandes.

Die ErschlieBung der 6stlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache im MI 1 und MI 2 vorge-
sehenen Stellplatze soll mittels Durchfahrten durch die geplanten Gebaude ermdglicht wer-
den. Dies ist mit den geplanten Festetzungen vereinbar.

2.5 Flachen fiur Stellplatze
Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen privaten Stellplat-
ze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder den dafiir vorgesehenen Flachen
nachzuweisen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

Gewerbegebiet

In den Gewerbegebieten sind Stellplatze demgegeniiber auch auf den tbrigen Grundsticks-
flachen zuldssig, da sich hier keine sensiblen Nutzungen befinden und angesichts unter-
schiedlicher anderer Restriktionen groRere Gestaltungsspielraume bei der Anordnung der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze gestattet werden sollen. Vorrang bei der Ge-
staltung der privaten Stellplatzanlagen haben insbesondere in den Baugebieten GE 1 und
GE 4 die bergbaulichen und bodendenkmalpflegerischen Belange, auf welche die konkreti-
sierte Entwurfsplanung abzustimmen ist.

3. Verkehrsflachen
3.1 StralRenverkehrsflachen

Die HaupterschlieBungstrassen werden als StraRenverkehrsflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt..

Der Platz zwischen dem Endpunkt der Ful3- und Radwegetrasse und der Mellinghofer Stral3e
wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" festgesetzt, um die Unterordnung des motorisierten Verkehrs ge-
geniber der Fu3- und Radwegefunktion dieser Bereiche hervorzuheben.
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Aufgrund der verkehrlichen Situation im Bereich der nérdlichen Mellinghofer StraRe sind wei-
tere Grundstlickszufahrten zu vermeiden (siehe textliche Festsetzung Nr.5). Die Erschlie-
Bung des Baugebiets MI 3 erfolgt Uber eine neue Verkehrsflache, die als Mischflache ausge-
baut wird und an die Mellinghofer Stral3e angebunden wird. Dartiber hinaus soll die Erschlie-
Rung der Baugebiete Ml 1 und MI 2 im Wesentlichen von Westen aus erfolgen. Daher wird
im Ubergang zur RVR-Radwegetrasse ein entsprechendes Durchfahrtsverbot nordlich des
Platzes festgesetzt (siehe Planzeichnung).

3.2 Flachen fur FuRgénger und Radfahrer

Die RVR-Radwegetrasse wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg" festgesetzt. Motorisierter Verkehr ist in diesem Be-
reich nur querend zur Andienung der Baugebiete MI 1 und MI 2 zugelassen. Die Querungen
sind Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert (siehe im Weiteren Kapitel 7).

Der zwischen den Baugebieten GE 1 und der 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufende Weg
sowie die sudliche Verbindung des Baugebietes GE 4 mit dem Ful3- und Radweg werden als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung " FuRBweg" festge-
setzt.

3.3 Flachen fur Verkehrsgrin

Fur die bestehenden Bdschungsbereiche entlang der Knappenstral3e, Mellinghofer StralRe
und der Essener Stral3e werden Verkehrsflachen fur Verkehrsgriin gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Diese dienen der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat in den Verkehrsrau-
men, der Minderung des 6kologischen Eingriffes sowie der allgemeinen Durchgriinung der
neuen Baugebiete und damit der Forderung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ver-
haltnisse.

4.  Versorgungsflachen

Zur Gewahrleistung der Versorgung des Plangebietes wurde seitens des Versorgungsunter-
nehmens der Bedarf zur Festsetzung von Trafo-Standorten angemeldet. Entsprechend wur-
den zwei Flachen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e norddstlich des Baugebietes MI 4 sowie
¢ innerhalb der Platzflache 6stlich des Coillagers.

5. Grunflachen
5.1 Offentliche Grunflachen (Parkanlage)

Der Bereich zur Visualisierung der Schachtanlage Oberhausen wird als 6ffentliche Grunfla-
che - Parkanlage -festgesetzt, um die Zuganglichkeit fur die Offentlichkeit auch planungs-
rechtlich zu sichern Diese Flachen sind als Rasenflache dauerhaft zu Pflegen (siehe textliche
Festsetzung Nr. 16).

Die umgebenden Freiflachen werden einer kontrollierten naturnahen Entwicklung als bliten-
reiche Magerwiese oder naturnah gestaltete Geholzflache hergestellt (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 14). Die Festsetzung erfolgt als Auslgeichsflache gemal3 8 9 Abs. 1 Nr., 20
BauGB, zum Teil Uberlagert mit der Festsetzung gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.
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5.2 Private Grinflachen

Im Einmindungsbereich der Knappenstralie in die Essener Stral3e wird zwischen der Stra-
Renbdschung der Essener Strafl3e und dstlich vor dem Coillager eine private Grunflache ge-
maf 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Da die Flache im Eckbereich KnappenstraRe in die Essener Straf3e in unmittelbar raumli-
chem Zusammenhang mit der stark bewachsenen Straf3enbdschung der Essener Stral3e
steht und eine adaquate alternative bauliche Nutzung an dieser Stelle nicht gesehen wird,
soll diese durch die gewahlte Festsetzung auch planungsrechtlich von einer Bebauung aus-
geschlossen werden.

Beide Grinflachen enthalten die Festsetzung zum Erhalt und Bepflanzung gemal § 25 a
und b BauGB.

6. Flachen fur Wald

Im westlichen Randbereich des Plangebietes an der Knappenstral3e hat sich Wald i.S. des
Gesetzes entwickelt. Dieser wird zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Situa-
tion und der damit verbundenen dkologischen und forstwirtschaftlichen Bedeutung als Flache
fur Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festgesetzt. In diesem Zusammenhang soll der
Waldmantel so ausgebildet werden, dass Beeintrachtigungen und Konflikte zwischen der
waldrandnah geplanten Bebauung und dem zu erhaltenden Wald minimiert werden.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
7.1 RVR-Radweg / Erschlielung der Baugebiete MI1 und MI2

Wie in Kapitel 3.1 ausgefihrt, erfolgt die ErschlieBung der Baugebiete Ml 1 und MI 2 von
Westen. Dies bedingt eine Querung der RVR-Radwegetrasse.

Um diese Erschlielung sicher zu stellen, werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Flachen,
die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Oberhausen, der Ver- und
Entsorgungstrédger sowie der Anlieger zu belasten sind, festgesetzt. Die Ubergeordnete
Zweckbestimmung "FuB3- und Radweg" bleibt dadurch weiterhin gewahrt(siehe textliche
Festsetzung Nr.7).

7.2 Stauraumkanal

Das bestehende o6ffentliche Kanalnetz ist hydraulisch stark ausgelastet. Die Wirtschaftsbe-
triebe Oberhausen (WBO) beabsichtigen, den Bereich Knappenstra3e/Essener Stral3e bis
zum Anschluss Mellinghofer Stral3e hydraulisch zu sanieren und einen Stauraumkanal anzu-
legen. Die Trasse soll durch den nordwestlichen Bereich des Plangebietes gefiihrt werden.
Ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers ist in
den Plan aufgenommen worden.

8.  Begrunungs-, Pflanz- und Erhaltungsgebote
8.1 Erhalt festgesetzter Baume
Die im Plangebiet zur Anpflanzung und zum Erhalt festgesetzten vorhandenen Baume sind

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 8).

Stadt Oberhausen Seite 32 (54)

153 von 250 in Zusammenstellung



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 563 A 3. Offentliche Auslegung

8.2 Anpflanzungen

Entlang der Knappenstral3e, Essener Stral3e und Mellinghofer Stral3e im Siden des Bauge-
bietes MI3 sowie nordlich und 6stlich des Coillagers werden Flachen zum Erhalt und An-
pflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB festgesetzt, in denen standortgerecht heimische Laubgehotlze gemal der
Pflanzenliste des Anhangs im 1 x 1 — Verband gepflanzt werden sollen. Ausfalle sind zu er-
setzen und erganzende Anpflanzungen vorzunehmen (siehe textliche Festsetzung Nr. 9 und
12).

Mit dieser Festsetzung soll allgemein dem Planungsziel der griinordnerischen Einbindung
des Plangebiets in die Umgebeung nachgekommen werden. Die Anordnung der Gehdlzstrei-
fen dient einer angemessenen radumlichen Fassung und Begrenzung des sich anschlie3en-
den StralRen- und Freiraumes bzw. hat eine abschrimende Wirkung.

Entlang des &stlichen Waldrandes, der sich entlang der neuen ErschlieRungstrasse er-
streckt, ist zweireihig eine Strauchpflanzung aus heimischen und standortgerechten Gehdél-
zen der im Anhang befindlichen Pflanzliste im Pflanz- und Reihenabstand von 1 m fachge-
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind zu ersetzen. Die Restflache ist der
Waldsaumentwicklung zu Uberlassen (siehe textliche Festsetzung Nr. 15).

Im stidlichen Bereich der Offentlichen Griinflache wird ein Pflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25
a festgesetzt.

8.3 Begriunung von Stellplatzanlagen

Im Plangebiet ist gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b fir 6 Stellplatze jeweils ein heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu pflanzen (siehe textliche Festset-
zung Nr. 10). Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und mindestens 6 m2 gro-
Re Baumscheiben mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 cbm
anzulegen. Die Baumscheiben sind durch geeignete Malinahmen wie z.B. die Bepflanzung
mit bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen.

Neben der Forderung Okologischer Ziele dient diese Festsetzung der Begriinung von Stell-
platzanlagen im Sinne der Erh6hung der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat.

8.4 Baumreihe entlang der HaupterschlieRungsachse

Im Bereich der Linienfestsetzung "Anpflanzen von Baumreihen" sind standortgerechte Laub-
baume als Baumreihe gemaf der Pflanzenliste des Anhangs im Achsabstand von 10-15 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe textliche Festsetzung Nr. 11).

8.5 Bepflanzung im Platzbereich vor dem Coillager

Dartber hinaus sollen zukinftig sechs Einzelbdume den Platzbereich zwischen Coillager
(6stlich) und Mellinghofer Strale markieren (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 18). Hier-
bei sind standortgerechte Laubgehdlze gemanR der Pflanzenliste des Anhangs zu dieser Be-
grundung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage der Baumanpflanzun-
gen soll dabei der weiteren Ausflhrungsplanung vorbehalten bleiben, um hier ausreichend
Spielraume im Rahmen der Planungskonkretisierung offen halten zu kénnen.

Neben der Betonung des Verkehrsraumes dient die geplante Baumgruppe auch der Verbes-
serung der kleinklimatischen Verhaltnisse und damit der Erhéhung der Freiraum- und Auf-
enthaltsqualitat.
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8.6 Flachdachbegrinung

Die Festsetzung gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB zur extensiven Begriinung von
Dachflachen von Garagen und Carports sowie von Flachdachern und Dachern mit einer
Neigung von bis zu 5 Grad im MI 1-Gebiet (siehe textliche Festsetzung Nr. 13) zu mindes-
tens 80 % zu versehen, dient durch die damit zu erreichende Verzdgerung bei der Ableitung
von Niederschlagswasser der Férderung wasserwirtschaftlicher Belange.

8.7 Begriunung der nicht Gberbaubaren Flachen im Gewerbegebiet

Mindestens 20 % der zukinftigen Grundstiicksflichen im GE-Gebiet sind unversiegelt zu
halten und als zusammenhé&ngende Grinstreifen anzulegen (siehe textliche Festsetzung Nr.
17).

8.8 Minimierung von Bodenversiegelungen

In Verbindung mit der Vorgabe des § 51 a Landeswassergesetz NW Niederschlagswasser
maglichst vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sol-
len gemar § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Schutz und zur Pflege des Naturhaushaltes die 06f-
fentlichen Ful3- und Radwege sowie die privaten Stellplatze und deren Zufahrten in wasser-
durchlassiger Bauweise errichtet werden (siehe textliche Festsetzung Nr. 6).

Die hierdurch ermdglichte geringflgige Versickerung von Niederschlagswasser ist im Be-
reich schwach durchléassiger Boden, wie sie im Plangebiet anzutreffen sind, entwasserungs-
technisch vertretbar und dient der Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmenge und
damit der Forderung Okologischer und wasserwirtschaftlicher Belange. Mit den genannten
MafRnahmen soll gleichzeitig eine Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft gesichert
werden.

Aus den gleichen Grunden sind gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB in den Baugebieten
mindestens 20 % der zukinftigen Grundsticksflachen unversiegelt als Vegetationsflache
freizuhalten. Dies entspricht auch der Obergrenze geman § 19 Abs. 4 BauNVO.

8.9 Bodenaustausch

Uber den im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen alten Anschiit-
tung ist fur folgende Bereiche eine Uberdeckung aus ausschlieRlich natirlichen Boden, wel-
che die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung erftillen,
in den angegebenen Mindestschichtstarken aufzubringen und dauerhaft zu erhalten:

o Im Bereich von Griinflachen und sonstigen unbefestigten bzw. nicht Uberbauten Fla-
chen in einer Mindestschichtstarke von 0,35 m;

o Im Bereich von Zier- und Nutzgarten in einer Mindestschichtstarke von 0,60 m mit Ein-
bringung einer darunter liegenden Grabesperre;

o In Spielbereichen in einer Mindestschichtstarke von 0,35 m mit Einbringung einer da-

runter liegenden Grabesperre. Die Sohlen von Sandspielbereichen sind so zu befesti-
gen, dass spielende Kinder sie mit den Ublichen Spielwerkzeugen auch absichtlich
nicht durchdringen kdnnen (siehe textliche Festsetzung Nr. 19).

9. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Den unmittelbaren Bereichen der Schachte Oberhausen 1 und 2 kann gemaR dem Untersu-
chungsbericht der DMT GmbH, Kurzbericht vom 19. Oktober 2007, keine ausreichende
Standsicherheit unterstellt werden. Aus diesem Grunde und unter Berlcksichtigung der
Empfehlungen des Gutachters werden hier gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB von der Bebau-
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ung freizuhaltende Schutzflachen (Kreisflache von 11,0 m Durchmesser am Schacht Ober-
hausen 1 bzw. 11,2 m Durchmesser am Schacht Oberhausen 2) festgesetzt, innerhalb de-
nen jegliche bauliche Nutzung ausgeschlossen ist (siehe textliche Fesetsetzung Nr. 20).

10. MalRnahmen zum Larmschutz
10.1 Allgemeines

Gemald der durch das Ingenieurbiro fir Technische Akustik und Bauphysik (ITAB), Dort-
mund, durchgefuhrten Gerduschimmissions-Untersuchung vom Oktober 2007 werden die
schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung im Mischgebiet am Tag
geringfuigig und nachts um bis zu 4 dB(A) uberschritten. Aus den Uberschreitungen ergeben
sich fur die sensiblen Nutzungen schallschutztechnische MaRRnahmen. Ein ausreichender
Schutz kann hierbei erzielt werden, wenn die festgesetzten Schallschutzmalinahmen be-
ricksichtigt werden.

10.2 Zuordnung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden den Plangebieten gemal3 den Ergebnissen der Gerau-
schimmissions-Untersuchungen vom Oktober 2007 Larmpegelbereiche zugeordnet. Die Um-
fassungsbauteile einschlief3lich der Fenster in Aufenthaltsrdumen und Birordumen muissen
die entsprechenden Luftschallddmm-Mal3e R w,res nach DIN 4109 einhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB). Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Fur die Larmpegelbereiche | und Il sind keine Festsetzungen zum baulichen Schallschutz er-
forderlich, da die heute verwendeten Aulienbauteile die Anforderungen an die Luftschall-
dammung bereits erfillen.

In den Larmpegelbereichen IIl und IV ist im Zuge des bauaufsichtlichen Genehmigungsver-
fahrens der Nachweis der ausreichenden Luftschalldammung von Auf3enbauteilen zu erbrin-
gen. Zudem sind fir die Gebaudeseiten, die in Larmpegelbereichen Il und héher liegen, zu-
mindest fur die Schlafriume und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungseinrichtungen not-
wendig, da bei gedffneten Fenstern eine ungestdrte Nutzung nicht maéglich ist.

Bei Wohnungen, die ausschlie3lich Fenster in den Larmpegelbereichen ab V besitzen, liegen
keine gesunden Wohnverhaltnisse vor. Deshalb ist fir den Neubau von Wohnungen in die-
sen Larmpegelbereichen eine Grundrissbindung erforderlich, die eine Mindestanzahl von
Aufenthaltsrdumen von den larmabgewandten Seiten der Gebaude festlegt.

Der nérdliche Bereich der tUberbaubaren Grundstiicksflache des Baugebietes MI 1 liegt im
Larmpegelbereich V. Im Ubrigen sieht der Bebauungsplan Nr. 563 A keine Bebauung im
Larmpegelbereich V oder hdher vor (siehe textliche Festsetzung Nr. 21).

10.3 Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemafl TA-L&rm an der benachbarten Wohnbebau-
ung im angrenzenden Mischgebiet und damit zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
fur das im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet ein flachenbezogener Schallleis-
tungspegel von tags/nachts L"w=60/45 dB(A) pro m? festgesetzt (siehe textliche Festsetzung
Nr. 22).
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11. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
11.1 Allgemeines

An die Gebaude und Freiflachen insbesondere des geplanten Gewerbegebietes werden ge-
stalterische Mindestanspriiche gestellt, welche dem stadtebaulichen Ziel dienen, offene und
durchgriinte Baugebiete sowie ein Wohnen und Arbeiten in gegenseitiger Ricksichthahme
zu entwickeln. Festgesetzt werden hierbei Bestimmungen zur Einfriedung von Grundstlicken
sowie zum Umgang mit Werbeanlagen.

11.2 Grundstiickseinfriedung

Grundstuckseinfriedungen besitzen anders als zurlickliegende Gebaude einen unmittelbaren
Einfluss auf die Gestaltung des angrenzenden — meist 6ffentlichen — StraRen- und Freirau-
mes. Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen pragt somit wesentlich das Erschei-
nungsbild eines Baugebietes, insbesondere vom o6ffentlichen bzw. oéffentlich zuganglichen
Raum.

Grundstuckseinfriedungen in Form von Mauern oder Zaunen sind daher nur bis zu einer Ho-
he von 1,6 m zulassig, um eine unangemessen massive, dominante und sichtbe- bzw. sicht-
einschrankende Begrenzung des Stralen- und Freiraumes zu vermeiden. Dies wirde dem
stadtebaulichen Ziel einer Durchgriinung der Baugebiete und der damit einhergehenden Of-
fenheit des baulichen Erscheinungsbildes widersprechen. Die Hohenbeschréankung auf 1,6 m
orientiert sich an einer durchschnittlichen Augenhéhe eines erwachsenen Menschen und be-
ricksichtigt die Moglichkeit, private Flachen vor fremden Einblicken zu schiitzen (siehe ge-
stalterische Festsetzung Nr. 1).

11.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen wirken aufgrund ihrer Absicht, Aufmerksamkeit zu erregen, besonders pra-
gend auf den offentlichen bzw. 6ffentlich zuganglichen Raum. Durch besonders aufmerk-
samkeitserregende Arten von Werbeanlagen kdnnen ggf. auch Konflikte gegeniber festge-
setzten Nutzungen, stadtebaulichen und dem Belang Verkehrssicherheit (Ablenkung durch
Werbeanlagen) im Plangebiet und dessen Umfeld entstehen.

Im Sinne einer den zulassigen und beabsichtigten Nutzungen (Kleingewerbe/Handwerk) im
Gewerbegebiet angemessenen Beschrankung sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Die Hohe von Werbeanlagen darf dabei die Hohe des zugeordneten Be-
triebsgebaudes nicht Uberschreiten (siehe gestalterische Festsetzung Nr. 2).

Daruber hinaus werden besonders aufmerksamkeitserregende Werbeanlagen mit Wechsel-,
Lauf- oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten ausgeschlossen (siehe gestalterische Fest-
setzung Nr. 3).

Bei den Festsetzungen zu Werbeanlagen wird berlcksichtigt, dass deren inhaltlicher Zweck
(das Anpreisen von Waren und Dienstleistungen) grundséatzlich gewahrt bleibt. Gleichwohl
sollen sich Werbeanlagen in das bauliche Erscheinungsbild der Baugebiete einfligen und
durfen dieses nicht pragen.
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E. Umweltbelange
1. Vorbemerkung

Der durch das Buro Griinplan im Oktober 2007 erstellte Umweltbericht bezieht sich auf einen
zwischenzeitlich tberarbeiteten Bebauungsplanentwurf.

Der Freiflachenanteil im aktuellen Bebauungsplanentwurf ist durch die Freihaltung des Bo-
dendenkmals im Umfeld der Schachtbereiche und dartber hinaus den Flachen zwischen
dem Bodendenkmal und der HaupterschlieBung sowie sidlich des dstlich gelegenen Boden-
denkmalbereiches unter Beibehaltung der Grundziige der Planung erheblich hdher als im
Entwurf von 2007. Die Freiflachen des Bodendenkmals und seiner Umgebung werden neu
als offentliche Grunflache festgesetzt und in Teilbereichen zu einer Mahwiese und im Be-
reich sidlich des Ostlich gelegenen Bodendenkmals als Gehdlzflache entwickelt. In der Rea-
litat stellt sich der Bereich des Bodendenkmals als Rasenflache mit zwei Einzelbdumen dar;
die restlichen Flachen sind als gehélzfreie Ruderalflachen zu bezeichnen. Eine weitere neue
Flache wird als private Grinflache angrenzend an die 6stliche Stirnseite der Coil-Lagerhalle
festgesetzt. Sie soll ebenfalls flachig mit Gehdlzen bepflanzt werden. Die 6ffentlichen Grin-
flachen um das Bodendenkmal herum und die private Grinflache dstlich der Coil-Lagerhalle
werden Bestandteil der Ausgleichsmalinahmen. Da die zusatzlichen Grinflachen mit einer
GesamtgréfRe von ca. 4.000 m2 deutlich zur Reduzierung der fir den Entwurf von 2007 be-
rechneten AusgleichsmalRnahmen fiihren, entfallen die AusgleichsmalRnahmen auf dem
Flurstiick 355 der Flur 16 in der Gemarkung Sterkrade-Nord und der Waldumbau in der Ab-
teilung 125 e und dort in der Betriebseinheit 3 des Hiesfelder Waldes.

Da auf den Bebauungsplanentwurf bezogene Aussagen veraltet sein kénnen, wird auf die
aktuelle Erlauterung hierzu in den ersten Kapiteln des Begriindungstextes verwiesen. Die
Umweltbelange betreffenden geénderten Inhalte werden nachfolgend beschrieben.

Die im Umweltbericht auf der Seite sechs abgebildete Flachenbilanz ist aktualisiert im Kapitel
L der Begriindung zu finden. Die im Umweltbericht unter Punkt 1.4.2 angegebenen pla-
nungsrechtlichen Vorgaben haben sich geéndert und sind im Kapitel B 1 der Begriindung
richtig benannt.

Der im Kapitel 2.1 ,Schutzgut Mensch* aufgefiihrte Text zu den Seveso-lI-Betrieben ist nach
den Erkenntnissen eines aktuellen TUV-Gutachtens (,Gutachten zur Vertraglichkeit von Stor-
fall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Oberhausen mit zuklnftigen stadtischen Planungen
unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie®, TUV
NORD Systems GmbH & Co. KG, Essen, April 2012) wie folgt zu ersetzen:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 563 A befindet sich innerhalb des Einflussbereichs
der Betriebsbereiche nach § 3 (5a) BImSchG der Walzen-Service-Center GmbH und der
Firma Air Liquide, die unter die Regelungen der europdaischen Seveso-lI-Richtlinie (Richtlinie
96/82/EG) fallen. Das Walzen-Service-Center befindet sich an der Essener Str. 259 im west-
lichen Teil der Halle des ehemaligen Coillagers und damit unmittelbar sidlich des Plange-
biets. Die Firma Air Liquide Deutschland GmbH hat ihren Standort Im Lipperfeld 2 und damit
ca. 400 m nord-westlich des Plangebiets (Abstand zwischen der Grenze des Betriebsgrund-
stucks und &uRerem Rand des Plangebiets).

Art. 12 Abs. 1 Satz 1 der Seveso-lI-Richtlinie verpflichtet die Mitgliedsstaaten daflr zu sor-
gen, dass in ihren Politiken der Flachenausweisung oder der Flachennutzung das Ziel,
schwere Unfélle zu verhiten und ihre Folgen zu begrenzen, Bericksichtigung findet. Die An-
forderungen des Art. 12 Abs. 1 der Seveso-lI-Richtlinie wurden im Wesentlichen durch die
Novellierung des 8 50 BImSchG und Ergéanzung des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in deutsches
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Recht umgesetzt. Nach 8 50 BImSchG sollen in der Planung unterschiedliche Nutzungen
raumlich so zugeordnet werden, dass (unter anderem) von schweren Unféllen in Betriebsbe-
reichen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie maéglich
vermieden werden. Zu den schutzbedirftigen Nutzungen gehdren nach Art. 12 der Seveso-
lI-Richtlinie und 8§ 50 BImSchG dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebéaude.

Um diese Vorgaben in der Planung beriicksichtigen zu kdénnen, werden fir die Storfallbe-
triebsbereiche sogenannte Achtungsabstande festgelegt. Das Landesamt fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) hat im Rahmen der Aufstellung des RFNP flur das Walzen-
Service-Center einen Achtungsabstand von 200 m und fiir den Betrieb Air Liquide einen
Achtungsabstand von 1.500 m ermittelt.

Durch den TUV Nord wurde ein Gutachten fiir die Stadt Oberhausen erarbeitet, dass die
Vertraglichkeit von Betriebsbereichen im Stadtgebiet mit zukiinftigen stadtischen Planungen
unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-IlI-Richtlinie untersucht. Dabei
wurden die zunachst relativ grol3 gefassten, nach dem ,Leitfaden KAS 18" ermittelten Ach-
tungsabstéande (,ohne Detailkenntnisse“) durch Bertlicksichtigung von Detailkenntnissen tber
die Lager- und Produktionsbedingungen in den Betriebsbereichen durch im Regelfall kleiner
ausfallende sog. angemessene Abstande konkretisiert. Im Rahmen des Gutachtens wurden
auch das Walzen-Service-Center und die Fa. Air Liquide untersucht und ermittelt, welche
angemessenen Abstande sich fur diese Betriebsbereiche ergeben. Das ,,Gutachten zur Ver-
traglichkeit von Stoérfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet Oberhausen mit zukiinftigen stadti-
schen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. Artikel 12 der Seveso-
lI-Richtlinie®, erstellt vom TUV Nord, Essen liegt seit April 2012 vor und beschrankt den Ach-
tungsabstand von Air Liquide auf einen Radius von 550 m und den vom Walzen-Service-
Center auf 50 m.

Das Walzen-Service-Center betreibt in der Halle an der Essener Str. 259 Anlagen zur Textu-
rierung (Strukturieren der Oberflache) durch Elektroerosionsverfahren sowie Hartverchromen
(Erhéhung der Verschleil3festigkeit) von Walzen u.a. der Stahl- und Aluminiumindustrie. In
diesem Betriebsbereich kommen neben sehr giftigen Chromséurelésungen einige andere
Gefahrstoffe vor. Hierbei handelt es sich um Chromsalze in fester nicht staubender Form in
geringen Mengen, allerorten vorhandene Gefahrstoffe (wie Schweil3gase, Reinigungsmittel,
Schmierdl) in gewerbelblichen Mengen sowie spezielle Hilfsmittel (wie nicht storfallrelevante
Mineralprodukte). In den Geltungsbereich der Stérfallverordnung (,erweiterte Pflichten") fallt
dieser Betriebsbereich nur wegen der sehr erheblichen Mengen sehr giftiger Chromsaurel6-
sungen. Die im Betrieb vorhandenen ,Stoérfallstoffe” rufen laut Gutachten aufgrund ihrer Ei-
genschaften und Mengen bei einer stdrungsbedingten Freisetzung keine gefahrlichen Fern-
wirkungen auf3erhalb des Betriebsgelandes hervor.

Das Chromtrioxid (Chrom VI) wird in der groBen Halle als Feststoff nur kurzzeitig und gele-
gentlich gehandhabt und entfaltet keine Fernwirkung.

Die aus der ca. 58 °C warmen Chromtrioxidlésung im laufenden Betrieb aufsteigenden Nebel
und Schwaden werden mittels Absaugung erfasst, in einem mehrstufigen Abscheider gerei-
nigt und tber den 30 m hohen Kamin oberhalb der Halle ins Freie geleitet. Abschatzungen in
dem Gutachten haben ergeben, dass selbst unter Zugrundelegung auf3erst pessimistischer
(konservativer) und teils tatsachlich praktisch nicht zutreffender Randbedingungen (u. a. kei-
nerlei Abscheidung in der Abgasreinigung) selbst in 10 m H6he, das entspricht einem vier-
stockigen Gebadude, die nach TA Luft zulassige Emissionskonzentration, die einen ver-
gleichsweise sehr strengen Mal3stab darstellt, an keiner Stelle Uberschritten wird.
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Relevante AuRRenwirkungen kénnen allenfalls von den vorhandenen Brandlasten ausgehen,
die jedoch dem Gefahrenpotential anderer, allerorten vorhandener Gewerbebetriebe ent-
sprechen.

Der vom Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) fiir den Betrieb
Walzen-Service-Center ermittelte Achtungsabstand von 200 m kann auf einen angemesse-
nen Abstand i.S.d. Seveso-lI-Richtlinie von bis zu 50 Metern (gemessen ab den Aul3enseiten
des Betriebsbereiches) reduziert werden. Damit Uberschneidet die Abstandsflache das Plan-
gebiet bis zu einer Tiefe von ca. 25 m. In diesem Uberschneidungsbereich befindet sich ein
Teil der KnappenstralRe und des ndrdlich der Halle gelegenen Waldes, der angemessene
Abstand zu schutzbedurftigen Nutzungen wird daher gewahrt.

Die Firma Air Liquide betreibt in Oberhausen am Standort Im Lipperfeld 2 Anlagen zur Lage-
rung, Abfullung und Mischung von Luftgasen (Stickstoff, Sauerstoff, Argon, Kohlendioxid).
Des Weiteren werden dort hochentziindliche verflissigte Gase, Acetylen sowie (sehr) giftige
Gase nur passiv gelagert und umgeschlagen. Chemische Prozesse werden hier nicht durch-
gefuhrt. Im Gutachten des TUV Nord wurden - neben Gefahren durch Explosion (Druckwelle)
und Brande (Warmestrahlung) - schwerpunktmalRig fir den Betriebsbereich Air Liquide die
Ausbreitung giftiger Gase in Folge mdglicher Unfélle (sogenannte ,Dennoch-Storfalle”, die
ursachenunabhangig mittels einer Konvention festgelegt sind) betrachtet, da sie die bei wei-
tem grol3te Fernwirkung entfalten. Das grof3te Gefahrenpotenzial stellt bei diesem Betriebs-
bereich die Freisetzung von Chlor dar.

Zur Berilcksichtigung dieses Gefahrenpotenzials ist nach dem Gutachten bei der Planung
ein angemessener Abstand von 1.300 m zu wahren. Dabei wird von der Genehmigungssi-
tuation des Betriebes ausgegangen, die keine Einschréankungen hinsichtlich der Gebinde-
grolRen der gelagerten Chlorfasser enthalt, d.h. auch die Lagerung von Gebinden, die jeweils
weit mehr als 1.000 kg Chlor enthalten, zulasst. Nach Erkenntnissen des Gutachters sind
derart groRe Gebinde jedoch derzeit nicht praxisiblich. Vielmehr betragt der maximal tbliche
Inhalt von Einzelgebinden fur Chlor (und andere giftige Gase) derzeit 1.000 kg (oder weni-

ger).

Fur die Handhabung gréRerer Gebinde sind betriebsibliche Mittel (Gabelstapler etc.) beim
Kunden im Regelfall nicht geeignet, ebenso sind die technischen Voraussetzungen zur Ver-
wendung entsprechend volumindserer Gebinde vor Ort kaum gegeben, in vielen Féllen be-
stehen kundenseits auch entsprechende genehmigungsrechtliche Beschréankungen, zudem
missten grofRere Gebinde vor Inverkehrbringen ein aufwendiges Zulassungsverfahren nach
den Vorgaben des Transportrechts durchlaufen.

Demgemal kann nach Ansicht des Gutachters davon ausgegangen werden, dass flir den
Umschlag von tber 1.000 kg hinausgehenden Gebinden im Betriebsbereich Air Liquide kei-
ne Veranlassung besteht. Daraus folgt, dass unter Berlcksichtigung der bisher am Markt
existierenden und auch bisher technisch realisierten GebindegrofRen fir die im Betrieb ge-
handhabten Stoffe das Gefahrenpotenzial deutlich geringer einzustufen ist. Geht man von
diesen maximal handelsublichen GebindegréRen von 1.000 kg — Chlorfassern aus, so betri-
ge der einzuhaltende Abstand nach Aussage des Gutachtens 550 m. In der ,Vereinbarung
zwischen der Fa. Air Liquide Deutschland GmbH und der Stadt Oberhausen® vom
06.06.2013 erklart sich die Firma Air Liquide freiwillig bereit, die in ihrer BImSchG-
Genehmigung erlaubten GebindegrofRen auf 1.000kg-Gebinde fiir sehr giftige Gase zu be-
schrdnken und damit die mégliche Reduzierung des angemessenen Abstandes im 550m-
Radius zu gewébhrleisten.
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Ausgehend vom Mittelpunkt des Lagers fir giftige Gase auf dem Betriebsgelande der Air Li-
quide befindet sich der nachstgelegene Rand des Plangebiets in ca. 500 m Entfernung. In-
nerhalb des Uberschneidungsbereichs von angemessenem Abstand und Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindet sich die Knappenstral3e, ein Teil des vorhandenen Waldes
sowie ein geringer Teil des Gewerbegebietes. Damit wird zwischen den schutzwirdigen Nut-
zungen im Plangebiet und dem Betriebsbereich von Air Liquide der angemessene Abstand
von 550 m eingehalten.

Die im Kapitel 2.6 ,Schutzgut Landschaft (Ortsbild)* erlauterte Prognose der Entwicklung bei
Durchfiihrung der Planung hat sich gedndert. Die Baumreihe entlang der Haupterschlie-
Rungsachse wird nicht nordseitig sondern siidseitig angeordnet und das Baumquadrat ent-
fallt.

Das Kapitel 4.1 ,MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen*
schon jetzt ausschliellich Uber die neue Zufahrt sidlich der Halle von der Knappenstral3e
aus erfolgt, sind hierdurch hinsichtlich des Immissionsschutzes keine Konflikte zu erwarten.

Das im Kapitel 4.2 ,MaRnahmen des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes” be-
nannte Kompensationsdefizit von 45.121 Wertpunkten verringert sich wegen der zuséatzli-
chen Festsetzung weiterer 6ffentlicher und privater Grinflachen im Plangebiet um die noch
fehlenden 18.000 Wertpunkte. Durch die Umnutzung von GE-Flachen zu Grinflachen in ei-
ner GréRenordnung von ca. 4.000 m? und unterschiedlichen Aufwertungspotenzialen von 2
bis 6 entfallt der Waldumbruch im Hiesfelder Wald. Die Anpflanzung eines Geholzstreifens
auf einer Flache des RVR im Umfeld des Friedensdorfes mit einer Wertigkeit von 10.000
Wertpunkten wurde dem bereits errichteten Getrdnkemarkt zugeordnet. Am Grafenbusch
wurde zwischenzeitlich auf einer RVR-Flache von 2.400 m2 (und nicht 3.000 m2 wie im Kapi-
tel 4.2 auf Seite 38 benannt) Wald arrondiert. Diese MalRnahme hat eine Wertigkeit von
12.000 Wertpunkten. Die Dachbegriinung auf dem Altenpflegeheim im Geltungsbereich des
Bebauungsplans flieRt mit 5.120 Wertpunkten in die Bilanz ein. Durch die vorgenannten
MaRnahmen ist das Defizit ausgeglichen.

Wahrend die Herstellung und Pflege der Aufforstungsmaflinahmen finanziell abgegolten wur-
de und durch den RVR bereits erfolgt ist, wird die Herstellung und dauerhafte Pflege der 6f-
fentlichen Grinflichen noch vertraglich geregelt. Der Vertrag muss bis zum Satzungsbe-
schluss vorliegen. Die als AusgleichsmalRnahme bewertete Dachbegrinung des Altenpfle-
geheimes ist bereits hergestellt.

Das Kapitel Klimaschutz und Klimaanpassung ist neu in den Umweltbericht zu Gbernehmen.
Die Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches vom Juli 2011 und die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (zuletzt gedndert am 29.4.2009) bilden die gesetzliche
Grundlage fur eine klimagerechte Stadtentwicklung.

Aus diesem Anlass hat die Stadt Oberhausen 2010 einen Leitfaden zum Klimaschutz in der
Bauleitplanung entwickelt. Der Leitfaden dient der Konkretisierung der Anforderungen an ei-
ne klimagerechte Stadtentwicklung und verfolgt die Absicht, positiven Einfluss auf die Nut-
zung regenerativer Energien zu nehmen, aber auch auf die Reduzierung des Energiever-
brauchs von Gebauden zu haben.

Der Bebauungsplan Nr. 563 A wird dem Grundsatz einer klimagerechten Stadtentwicklung
nur dadurch nicht gerecht, indem ein vorhandener Wald randlich in einer nicht erheblichen
GroRenordnung umgenutzt wird und einige Geholzbestdnde der geplanten gewerblichen
Nutzung weichen missen. Eine Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen ist ansonsten
an diesem Standort sinnvoll, da sich die vorhandenen Strukturen fiir eine Flachenintensivie-
rung anbieten. Der Leitfaden wurde fur diesen Bebauungsplan nicht angewandt, weil arron-
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dierende bauliche Malinahmen realisiert werden sollen, die keine gravierenden Auswirkun-
gen auf das Klima bewirken.

Daruber hinaus gibt der Bebauungsplan eine Dachbegrinung mit dem Ziel vor, durch diese
BepflanzungsmalRnahmen eine lokalklimatische Wirkung zu entfalten. Speziell in den Som-
mermonaten sollen die im Zuge des Klimawandels gehauft vorkommenden tropischen Nach-
te und Extremsommertage durch eine ausreichende Begriinung in Siedlungskernen ertragli-
cher werden. Die Dachbegrinung kann teilweise dazu beitragen, den Freiflachenverlust
durch die Neuanlage von Sekundéarbiotopen auszugleichen und schafft damit fir bestimmte
Tier- und Pflanzengruppen einen Ersatzstandort. Die vorhandene Dachbegriinung auf dem
im nordwestlichen Teilbereich des Plangebietes befindlichen Altenpflegeheim ist auf einer
Flache von mehreren Hundert Quadratmetern angelegt. Auf3erdem wirken die grof3 dimensi-
onierten Grunflachen um die denkmalgeschitzten Schachtbereiche auf einer Flache von ca.
4.000 m2 in Verbindung mit der begriinten Radtrasse als gute Grinvernetzung innerhalb des
Plangebietes. Lokale MalBhahmen wie beispielsweise die Staubminderung bei Baustellen
sollen auf der Ebene der Baugenehmigung geregelt werden.

Durch verbindliche Vereinbarungen, etwa zu einem energetischen Baustandard, der Uber
den gesetzlichen Anforderungen (EnEV) liegt oder/und zur Nutzung erneuerbarer Energien,
die Uber gesetzliche Anforderungen (EEWarmeG) hinausgehen, kénnten weitere energeti-
sche OptimierungsmalRnahmen erreicht werden. Es wurden keine vertraglichen Vereinba-
rungen zu einem integrierten Konzept getroffen.

Die im Umweltbericht vom Oktober 2007 benannte Bundesimmissionsschutzverordnung zur
Beurteilung der Screening-Ergebnisse ist nicht mehr anzuhalten. Die zurzeit glltige Rechts-
vorschrift ist die Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen
39.BImSchV, aus der hervorgeht, dass der NO 2 —Immissionsgrenzwert (Jahresmittelwert)
40 pg/m3 betragt. Die Tabelle ist ebenfalls nicht mehr anzuhalten. Die Belastungskarte 2009
(LANUV) weist fur den Bereich Mellinghofer StraRe siidlich der Essener StralRe als Jahres-
mittelwert fur PM10 27,33 pg/m?3 und als Jahresmittelwert fir NO2 35,39 pg/ms? aus.

Insofern ist flr das Plangebiet nicht von erhdhten Luftbelastungen auszugehen.

Der Umweltbericht ist separater Bestandteil der Begriindung.
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F. Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit der Planung

Die Bauleitplanung soll gemald 8 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt.
Der Abschlussbericht der Zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Gber menschliche Sied-
lungen (HABITAT II) erklart, dass eine Siedlungsentwicklung dadurch gekennzeichnet ist,
dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmdglichkeiten und sozialen Fortschritt in
Einklang mit der Umwelt gewahrleistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erfiillt diese Bauleitplanung, indem sie 6konomi-
sche, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessensausgleich
bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das die Mitwirkung der
Blrger ermdoglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Oberhausen bzw. in den plange-
bietsangrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und arbeitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Kriterien ei-
ner nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

¢ Sicherung 6kologisch hochwertiger Freiflachen und Gehdlzbestande,

e Freihaltung der zentralen Schachtbereiche der historisch bedeutsamen Zeche Oberhau-
sen, um hier zukunftigen Generationen erlebbar Ortsgeschichte vermitteln zu kénnen,

e Konversion und Zurtckfihrung industriell belasteter Flachen in einen 6ffentlich zugangli-
chen und nutzbaren Stadtraum,

¢ Integration eines ehemals unzuganglichen Stadtbereiches in das Umfeld,

e Schaffung offentlich nutzbarer Freiraumverbindungen zum Zwecke der Naherholung,

e Schaffung von Arbeitsplatzen aufgrund der durch die Planung ermoglichten Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen.
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G. Kennzeichnungen
1. Altlasten

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt als Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Der Bebauungsplan enthdlt eine ent-
sprechende Kennzeichnung.

Erlauterung:

Der gesamte Geltungsbereich umfasst einen Teil des Altstandortes der ehemaligen Zeche
Oberhausen. Wahrend der nahezu 100jahrigen industriellen Nutzung zwischen 1854 und
1950 wurde die gesamte Flache des Plangebietes zur Gelandeprofilierung mit mehreren Me-
tern anthropogenen Materials angeschuttet, das zum Teil erhebliche Bodenbelastungen auf-
weist. Zur Unterbindung des Direktkontaktes Boden-Mensch wéahrend der spéateren Nutzung
sind Flachen, die nicht versiegelt bzw. Gberbaut werden, durch eine Bodenabdeckung und
Begrinung zu sichern.

2. Bergbau

Das Plangebiet ist bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, im
Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-
mafnahmen (§ 110 Bundesberggesetz) mit der Deutschen Steinkohle AG (DSK), Herne,
Kontakt aufzunehmen. Der Bebauungsplan enthélt eine entsprechende Kennzeichnung.

Hinweis:

Die Planung und Herstellung baulicher Anlagen sowie von Bodenversiegelungen in den
Schachtschutzbereichen sind unter Hinzuziehung eines Gutachters durchzufiihren. Hierbei
sind eventuell notwendig werdende Sicherungsmafinahmen beziiglich der Standsicherheit
und mdglicher Gasaustritte friihzeitig abzustimmen und zu bericksichtigen.

H. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 563 A befindet sich innerhalb des Einflussbereichs
der Betriebsbereiche nach § 3 (5a) BImSchG der Walzen-Service-Center GmbH und der
Firma Air Liquide, die unter die Regelungen der europdischen Seveso-II-Richtlinie (Richtlinie
96/82/EG) fallen. Das Walzen-Service-Center befindet sich an der Essener Str. 259 im west-
lichen Teil der Halle des ehemaligen Coillagers und damit unmittelbar sidlich des Plange-
biets. Die Firma Air Liquide Deutschland GmbH hat ihren Standort Im Lipperfeld 2 und damit
ca. 400 m nord-westlich des Plangebiets (Abstand zwischen der Grenze des Betriebsgrund-
stiicks und auRerem Rand des Plangebiets).

Siehe hierzu auch E. Umweltbelange 1. Vorbemerkung.

Der Bebauungsplan enthalt dementsprechend eine nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6)
in Verbindung mit § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz.

Die Bereiche sind im Bebauungsplan entsprechend eingetragen worden.

Im gekennzeichneten Bereich sind schutzbedirftige Nutzungen nach Artikel 12 der Seveso-
lI-Richtlinie und 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz im Einzelfall unzuldssig, wenn von
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Ihnen Belastigungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des jeweiligen Baugebiets im
Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belas-
tigungen oder Stérungen ausgesetzt sind. Eine Prufung der Zulassigkeit erfolgt im jeweiligen
Genehmigungsverfahren.
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l. Hinweise

1. Gewasserschutz

Flachenversiegelungen innerhalb der Grundstiicke sind so weit wie méglich zu vermeiden.
2. Grundwassernutzung

Von einer Nutzung des Grundwassers wird abgeraten. Auf jeden Fall ist vor einer Grund-
wassernutzung eine Uberprifung der Grundwasserqualitat notwendig. Eine Grundwas-
sernutzung ist mit der Unteren Wasserbehotrde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Gege-
benenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

3. Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund maoglicher unterirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter méachti-
gen kiinstlichen Anschiittungen sind eine Uberprifung der Baugrundqualitat und ggf. MaR-
nahmen zur Baugrundertiichtigung vor Errichtung von Bauwerken erforderlich.

4. Erdarbeiten / Altablagerungen
4.1 Dokumentation

Um den ordnungsgeméalRen Umgang mit Aushubmassen und die Aufbringung der geforder-
ten Bodenabdeckung zu gewahrleisten, ist die fachgutachterliche Uberwachung samtlicher
Erdarbeiten erforderlich. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden
und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhau-
sen vorzulegen.

4.2 Grabesperren

Die bei Abdeckungen erforderlichen Grabesperren sollen flir den Grundsticksnutzer bei
Erdarbeiten eine Signalwirkung haben. Sie mussen so beschaffen sein, dass sie mit Gblichen
Handwerkzeugen fir Grabearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht unbeabsichtigt durch-
dringbar sind und tiefere Grabearbeiten auch bei Absicht erheblich erschweren.

4.3 Genehmigungsverfahren hinsichtlich der Bodenbelastungen

Zur Beriicksichtigung von Bodenbelastungen priift die Bauverwaltung eingehende Bauvorla-
gen dahingehend, ob gemaf § 67 Abs. 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 67 Abs. 3 BauO NRW ein
Genehmigungsverfahren fur Bauvorhaben durchzufiihren ist. Fir den geman § 9 Abs. 5 Nr.
3 BauGB gekennzeichneten Bereich ist dabei in der Regel von der Notwendigkeit des Ge-
nehmigungsverfahrens auszugehen, um entsprechende Auflagen parzellenscharf und sach-
gerecht erteilen zu kénnen. Bei Anderung dieser gesetzlichen Bestimmung werden MaR-
nahmen ergriffen, die gleichermalRen wirksam sind.

5. Schachtschutzbereiche

Zur Durchfuihrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich angeordneter
MalRnahmen an den Schachten Oberhausen 1 und 2, insbesondere zum Zwecke der Kon-
trolle und Nachfillung der Schachtfullsaulen, ist sicherzustellen, dass die Schachtgrundsti-
cke auch wahrend der Ausfiuihrung von Baumalnahmen im Plangebiet und auch in Zukunft
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jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss standig eine Zufahrt per Lkw mdog-
lich sein.

Innerhalb der Schachtschutzbereiche um die Schachte Oberhausen 1 und 2 sind im Falle ei-
ner bodenversiegelnden Nutzung VorsorgemafRnahmen gegen mdgliche Ausgasungen der
Schéchte nach Vorgaben eines Gutachters vorzunehmen. Der Bergwerkseigentimer ist zu
informieren. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen und elektri-
sche Anlagen mussen explosionsgeschitzt ausgefiihrt sein. Gasleitungen durfen innerhalb
der Schachtschutzbereiche um die Schéachte nicht verlegt werden. Art und Umfang der inso-
weit notwendigen MalRnahmen missen durch ein Ausgasungsgutachten belegt werden.

6. Denkmalschutz
6.1 Allgemeiner Hinweis zum Denkmalschutz

Veradnderungen, die in der Umgebung eines Denkmals durchgefihrt werden, bedirfen ge-
maf 8§ 9 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) einer schriftlichen Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehdrde.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Denkmaler:

e Bodendenkmal Ifd. Nr. B 003 "Flachen der ehemaligen Zeche Oberhausen”,
e Baudenkmal Ifd. Nr. 158 "Westliches Torhaus der ehem. Zeche Oberhausen, zurzeit als
Herberge genutzt".

Zu dem Bodendenkmal B 003 Zeche Oberhausen wurde ergdnzend ein Stadtebaulicher Ver-
trag bzgl. der Visualisierung des Bodendenkmals an der Oberflache zwischen der Stadt
Oberhausen und dem Grundeigentimer abgeschlossen.

Darlber hinaus richtet sich der allgemeine Hinweis zum Denkmalsschutz an alle Eigentiimer
und MalBnahmentréger im Bereich oder ndheren Umfeld der Denkmaler. Im Zusammenhang
mit dem Bodendenkmalschutz gilt ergdnzend der folgende Hinweis Nr. 6b.

6.2 Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde bei der Stadt
Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Gel-
derner Stral’e 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziglich
zu informieren. Bodendenkmale und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu halten.

Im Plangebiet befand sich die Zeche Oberhausen, die als erste »Huttenzeche« im Ruhrge-
biet bezeichnet wird. Die Arbeiten an den beiden Schachten wurden 1854 begonnen, Uber
ihnen entstanden Fordertirme, darum herum verschiedene weitere Anlagen und Gebéude,
die im Laufe der Zeit Veranderungen unterlagen.

Die Schachte und die Uberreste von Gebauden sind noch im Plangebiet vorhanden. Es ist
demnach davon auszugehen, dass sich im Untergrund des Plangebietes die Uberreste der
ehemaligen bergbaulichen und sonstigen Anlagen der Zeche erhalten haben, die als Boden-
denkmaéler im Sinne des 8 2 Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) zu qualifizieren sind.
Aus fachlicher Sicht handelt es sich bei der Zechenanlage zweifellos um ein Bodendenkmal
im Sinne der 88 1 und 3 DSchG NW. Eine entsprechende Eintragung ist vorgenommen wor-
den. Mit der Unterschutzstellung ist das grundsatzliche Ziel verbunden, moglichst grof3e Tei-
le der untertédgigen Hinterlassenschaft ungestort im Boden zu belassen, ohne dabei zwin-
gend alle Teile zu erhalten.
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Wo es zu einer Uberbauung kommt, ist zu klaren, ob bzw. in welchem Umfang die untertagi-
gen Uberreste zunéchst durch archéologische Untersuchung und Dokumentation zu sichern
sind. Dabei wird die Bedeutung der einzelnen Teile innerhalb der gesamten Zechenanlage
ebenso zu bertcksichtigen sein, wie der Wert, der ihnen - tber die historischen Unterlagen
hinaus - als Quelle fir den Bau, den Betrieb und die Geschichte der Zeche Oberhausen zu-
kommt.

In Anbetracht ihrer industriehistorischen Bedeutung und der Rolle, die die Zeche fir die Ge-
schichte der Stadt Oberhausen gespielt hat, sollte ihre ehemalige Existenz und Struktur un-
bedingt erlebbar dargestellt werden. Anbieten wirde sich dafiir insbesondere das Hauptge-
baude mit den beiden Schachten, die ohnehin nicht tberbaut werden kdnnen.

Fur die Durchfihrung von archdologischen Untersuchungen im Gelande ist eine Erlaubnis
gemal 8§ 13 DSchG NW erforderlich, welche die Obere Denkmalbehdrde im Einvernehmen
mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege erteilt. Dem Antrag ist regelmafiig ein
Konzept der mit der Ausfiihrung beauftragten Fachfirma beizufiigen.
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J.  Ver-und Entsorgung / Wasserwirtschaftliche Belange
1. Strom, Gas- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Telekommunikation erfolgt tber
die Anbindung an die bestehenden Versorgungsleitungen und -anlagen in den plangebiets-
begrenzenden Strafl3en sowie die bereits bestehende Unterverteilung innerhalb des Plange-
bietes. Zusatzlich wurden auf Anregung des zustandigen Versorgungsunternehmens zwei
neue Trafostandorte eingeplant.

2. Entwasserung
2.1. Bestehende Entwasserungssituation

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet der Flussklaranlage Emschermiindung. Die
Abwaésser werden Uber den Vorfluter "Lappkes Mihlenbach” der Klaranlage Oberhausen
Lappkes Mihlenbach zugefihrt, hier mechanisch gereinigt und anschlieRend tber Rohrlei-
tungen in den Hauptvorfluter Emscher geleitet. Im weiteren Verlauf wird das Abwasser der
Flussklaranlage Emschermindung zugefihrt und mechanisch und biologisch gereinigt.

Die KnappenstralRe, Mellinghofer Stral3e sowie die Verkehrsflache parallel zur Essener Stra-
Re sind kanalisiert. Der Kanal in der Mellinghofer Straf3e wurde vor einiger Zeit saniert, ist je-
doch hydraulisch stark ausgelastet. Die Kanéle in der Verkehrsflache parallel zur Essener
Stral’e sowie in der KnappenstralRe sind ebenfalls hydraulisch ausgelastet und kénnen nur
verzdgert zusatzliche Abwasser aufnehmen. Die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen (WBO)
beabsichtigen, den Bereich KnappenstralRe/Essener Straflde bis zum Anschluss Mellinghofer
StralR3e hydraulisch zu sanieren und einen Stauraumkanal anzulegen. Zur planungsrechtli-
chen Sicherung dieser Trasse wurde ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungstrasse in-
nerhalb GE 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.2 Entwasserung des Plangebietes

Das Plangebiet wurde bereits vor dem 1. Januar 1996 bebaut und an die Kanalisation ange-
schlossen. Eine Versickerungspflicht fir Niederschlagswasser besteht somit gemaf Lan-
deswassergesetz nicht.

Dennoch wurde aufgrund der problematischen hydraulischen Situation der Kanalisation im
Umfeld des Plangebietes gutachterlich untersucht, wie die Versickerungsmoglichkeiten bzw.
die Versickerungsféahigkeit des Bodens sich darstellt. In dem "Bericht Uber die Ergebnisse
von Untergrunduntersuchungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 563 der Stadt Ober-
hausen KnappenstraRe/Mellinghofer Strafl3e in Oberhausen; Teil 1: Ergebnisse der Versicke-
rungsuntersuchungen, Teil 2: Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen" des Biros fir
Umwelt- und Ingenieurgeologie (BUI) aus Oberhausen vom Oktober 2007 kommt der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass VersickerungsmalRnahmen wegen der ermittelten Rahmenbe-
dingungen als sehr aufwendig und damit unverhaltnismafig und durch die erforderliche Be-
seitigung der grundwasserschitzenden Deckschichten auch als problematisch in Hinblick auf
den Grundwasserschutz anzusehen sind (vgl. Umweltbericht Punkt E).

Detailuntersuchungen im Rahmen aktueller Baugesuche haben jedoch ergeben, dass eine
Versickerung im Einzelfall doch méglich ist.

Eine getrennte Ableitung des Niederschlagswassers vom Schmutzwasser ist auf Grund der
fehlenden Anschlussmdglichkeiten an ein FlieRgewdasser nicht vorgesehen. Die Ableitung
des Niederschlagswassers hat tber die Mischkanalisation in der Essener Stral3e zu erfolgen,
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sofern im Rahmen der konkreten Bauantrage kein gutachterlicher Nachweis fiir die schadlo-
se Versickerung der Niederschlagswasser erbracht werden kann.

Das bestehende Kanalnetz im Plangebiet wird kanaltechnisch ertiichtigt bzw. zum Teil neu
erschlossen. Hierzu wird zwischen der Stadt Oberhausen und dem ErschlieRungstrager ein
entsprechender Vertrag geschlossen. Der seitens der Stadt Oberhausen geplante Stau-
raumkanal soll im weiteren Verlauf dabei langfristig als Hauptsammler fir das Plangebiet
dienen. Fir den Bau des Stauraumkanals ist ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht im Plan festgesetzt.

3. Mullentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen (WBO) uber die fest-

gesetzten Verkehrsflachen. Fir die Bewegung der Entsorgungsfahrzeuge sind ausreichend
breite Fahrgassen und Wenderadien zu berucksichtigen.
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K. Realisierung der Planung

Die dem Bebauungsplan Nr. 563 zugrunde liegende Gesamtplanung soll in mehreren Ab-
schnitten entwickelt werden. Voraussetzung fir die vollstandige Realisierung der stadtebau-
lichen Planung ist der Riickbau der ehemaligen Coil-Lagerhalle. Nur unter dieser Bedingung
ist die Entwicklung der sudlich angrenzenden Bereiche sinnvoll und mdglich. Aus diesem
Grunde wird das Bebauungsplangebiet in die Gebiete A und B aufgeteilt und in getrennten
Planverfahren planungsrechtlich konkretisiert. Hierbei wird das Planverfahren fiir das nordli-
che Teilgebiet A zuerst weitergefuhrt. Die Weiterfihrung des stdlichen Teilgebietes B ist
zeitlich abhangig vom Riickbau der ehemaligen Coil-Lagerhalle.

L. Kosten
Fir die Stadt Oberhausen fallen keine Kosten an.

M.  Flachengrof3en

Grole
in ha
Mischgebiet (MI) ca. 1,5 ha
Gewerbegebiet (GE) ca. 2,2 ha
Verkehrsflachen davon ca. 2,4 ha
Verkehrsflachen ca. 1,7 ha
Verkehrsberuhigte Flachen ca. 0,39 ha
Verkehrsflachen (FuRweg und Radfahrer) ca. 0,17 ha
Verkehrsflachen (Fulweg) ca. 0,03 ha
Verkehrsflachen (Verkehrsgriin) ca. 0,29 ha
Griunflachen davon ca. 0,53 ha
Private Grunflache ca. 0,12 ha
Offentliche Griinflache ca 0,4 ha
Flachen fur Wald ca. 0,84 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 0,004 ha
GesamtgroRe des Bebauungsplangebietes Nr. 563 A ca.7,5ha

N. Gutachten

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Gutachten erstellt worden:
— Gutachten zur Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen (SEWESO Il Richtlinie)
— Stellungnahme der DMT Bau Consulting zu der Standsicherheit der Tagesoberflache
im Bereich der Schachte Oberhausen 1 und 2
— Gefahrdungsabschatzung ,Ehemalige Zeche Oberhausen* vom 26.04.1990 betref-
fend die Altlasten
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— Bericht Uber die Ergebnisse der Untergrunduntersuchungen fir den Bebauungsplan
Nr. 563 der Stadt Oberhausen vom Buro fur Umwelt und Ingenieurgeologie vom
28.09.2007

o Teil 1: Ergebnisse der Versickerungsuntersuchungen vom 25.09.2007
o0 Teil 2: Ergebnisse der Grundwasseruntersuchungen vom 28.09.2007

— Gerauschuntersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 563 vom Ingenieurbiiro fur tech-
nische Akustik und Bauphysik vom 19.10.2007

— Stellungnahme zur Sicherung der ErschlieRung im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zum Bauvorhaben Altenpflege-Altenwohnen vom 20.09.2007

Oberhausen, den 04.11.2013

Bereichsleiter Beigeordnete
TERHART LAUXEN
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O. Anhang

1. Anhang A

1.1 Pflanzenliste Laubb&ume

Einheimische, standortgerechte Laubbaume, die fir Ausgleichsmalinahmen zu verwenden
sind

Baume, 1. Ordnung Bdume, 2. Ordnung

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Hénge-Birke (Betula pendula)
Esskastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Walnuss (Juglans regia)
RoRkastanie (Acesculus hippocastanum)
Schwarz-Pappel (Populus nigra)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Moor-Birke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzapfel (Pyrus malus)
Holzbirne (Pyrus communis)
Zitterpappel (Populus tremula)
Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Als Laubbaume sind Hochstdmme zu pflanzen mit einem Stammumfang von 16/18 cm, 3 X
verpflanzt aus weitem Stand. Die Baumpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und auf
Dauer zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.
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1.2 Pflanzenliste Straucher

Einheimische, standortgerechte Straucher, die flr Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu
verwenden sind

« Berberis vulgaris — Berberitze Straucher, 2 x v., 0. B., 80— 100*
e Cornus mas — Kornelkirsche Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
e Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Straucher, 2 x v., 0. B., 60 - 100
¢ Corylus avellana — Hasel Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
« Crataegus monogyna — Eingriffl. Weil3dorn Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
« Crataegus oxyacantha — Zweigriffl. Weil3dorn Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
e Cytisus scoparius — Besenginster Topfballen, 40 - 60
« Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
* Hippophae rhamnoides — Sanddorn Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
¢ llex aquifolium — Stechpalme Straucher, 2 xv.,0.B., 40- 60
e Ligustrum vulgare — Liguster Jungpfl., 2 x v., 0. B., 60 — 100
* Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Straucher, 2 xv.,0.B., 60-100
¢ Prunus spinosa — Schlehe Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
* Rhamnus cathartica — Kreuzdorn Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
¢ Rhamnus frangula — Faulbaum Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
¢ Ribes nigrum — Schwarze Johannisbeere Straucher, 2 xv., 0. B., 60-100
¢ Rosa canina — Hundsrose Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
* Rubus caesius — Kratzbeere Straucher 2 x v., 0. B., 60 — 100
« Salix fragilis — Bruchweide Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
« Salix caprea — Salweide Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
* Salix cinerea — Aschweide Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
« Salix viminalis — Korbweide Straucher, 2 x v., 0. B., 100 - 150
e Salix purpurea — Purpurweide Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
e Sambucus nigra — Schwarzer Holunder Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60-100
*« Sambucus racemosa — Traubenholunder Straucher, 2 xv., 0. B., 60-100
e Viburnum opulus — Schneeball Straucher, 2 xv., 0. B.,, 60 -100
e Viburnum lantana — Wolliger Schneeball Straucher, 2 x v., 0. B., 60 - 100

Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,0 m x 1,0 m. Die Pflanzung ist fachgerecht durch-
zufihren und auf Dauer zu erhalten; Ausféalle sind zu ersetzen.

* Erlauterung der Abkirzungen: zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 80 — 100 cm Hohe
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2. Anhang B

Abstandsliste zum Abstandserlass vom 6. Juni 2007
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Vorbemerkung

Drer durch das Blro Grinplan im Oktober 2007 erstelite Umweiltbericht bezieht sich auf einan
zwizchenzeitlich Oberarbeitsten Bebayu ngsplanentwurf,

Der Freifidchenanteld im aktuellen Bebauungsplanentwurf ist durch die Freihaliung des
Bodendenkmals im Umfeld der Schachtbereicha ynd dar(ber hinaus den Flachen zwischen
dem Bodendenkmal und dar Haupterschliefung sowe sidlich das dstlich gelegenen
Bodendenkmalbereiches unter Baibehatu ng der Grundzge der Planung erheblich hiéher als
im Entwurf von 2007. Die Freiflachen des Bodendenkmals und seiner Umgebung werden
neu als offentliche Gronfliche festgeszatzt und in Teilbereichen zu einer Mahwiese und im
Bereich sidlich des stlich gelegenen Bodendenkmals als Gehdlzflache entwickelt In der
Realttat stellt sich der Bereich des Bodandenkmals als Fasenflache mit zwei Einzelbaumen
dar: die restlichen Flachen sind als gehslizfreie Ruderalflachean 2u bezeichnen. Eine weitere
neue Flache wird als private Gronflache agngrenzend an die ostliche Stirmseite der Coil-
Lagerhale feslgesetzi. Sie soll ebenfals flachig mit Gehélzen bepflanzt werden. Die
offentlichen Grunflichen um das Bodendenkmal herum und die private Grinfliche astlich
der Coil-Lagerhalle werden Bastandteil der Ausgleichsmatinabmen. Da  die zusstzlichen
Grinflachen mit siner Gesamtgrioie von ca. 4.000 m? deutlich zur Reduzierung der for den
Entwurf  wvon 2007 perechneten Ausgleichsmalnahmen  fihren, entialien dig
Ausgleichsmalnahmen auf dem Flurstiick 355 der Flur 15 in der Gemarkung Sterkrade-Nord
und der Waldumbau in der Abteilung 125 = und dort in der Betriebseinheit 3 des Hiesfelder
Waldesz.

Ca auf den Bebauungsplanentwurf bezogene Aussagen varaltel sein knnen, wird auf die
“akiuslle Erauterung hierzu in den ersten Kapiteln des Begrindungstextes verwiezen, Die
Umwellbelange betreffenden gedndertzn Inhalte werden nachfolgend beschrieben

Die im Umweltbericht auf der Seite sechs atgebilcete Flachenbilanz ist aktualisiert im Kapitel
L der Begrindung zu finden. Die im Umweltbencht unter Punkt 14.2 angegebenen
planungsrechtlichen Vorgaben haben sich gedndert und sind im Kapitel B 1 der Begrindung
richtig benannt,

Der im Kapitel 2 1  Schutzgut Mensch® aufgefihrte Text zu den Seveso-ll-Betrieben ist nach
den Erkenntnissen eines aktuellen TUV-Gutachlens l.Gutachten zur Veriraglichkeit von
Storfall-Betriebsbereichen  im  Stadigebiet Oberhausen  mit zukinfligen stadtischen
Planungen unter dem Gesichtspunk! des § 50 BImSchG bzw. Art. 12 der Sevesa-ll-
Richtlinie”, TUWV NORD Systems GmbH & Co. kG5, Essen, Apdl 2012) wie folgt zu ersetzen:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 583 A befindet sich innerhalb des Einflussbereichs
der Betriebsbereiche nach § 3 (5a) BImSchG der Walzen-Service-Center GmbH ung der
Firma Air Liquide, die unter die Regelungen der surcpaschen Sevaso-lI-Ricntlinie (Richtlinie
S6/82/EG) fallen. Das Walzen-Service-Center befindet sich an der Essener Str. 25% im
westliichen Tell der Halle des ehemaligen Coillagers und damit unmittelbar sidlich des
FPlangebiets. Die Firma Air Liquide Deutschiand GmbH hat ihren Standort Irm Lipperfeld 2 und
damit ca. 400 m nord-westlich des Flangatiets [Abstand zwischen der Granze des
Betriebsgrundsticks und dularem Rand des Plangebiets)

Arl. 12 Abs 1 Batz 1 der Seveso-ll-Richilinie varpflichtet die Mitgliedzstaaten dafir zu
sargen, dass in ihren Politiken der Fléchenausweisung oder der Flachennutzung das Ziel,
schwere Unfélle zu verhdten und ibre Folgen zu begrenzen, Beriicksichtigung findet. Die
Anforderungen des Art 12 Abs. 1 der Seveso-ll-Richtlinie wurden im Wesentlichen durch die
Movellisrung des § 50 BImSchG und Erganzung des § 9 Abs. 1 Nr, 24 Bau3B in deutsches
Recht umgesetzt. Nach § 50 BlmSchG sclien in der Flarung unterschiedliche Mutzungen
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raumlich so zugeordnet werden, dass {unter anderem) won schweren Unfallen in
Betriebsbereichen hervargerufens Auswirkungen auf schutzbedirfige Gebiste so weit wie
mdglich vermieden werden. Zu den schutzbedirfigen Nutzungen gehdren nach A, 12 der
Seveso-ll-Richtlinie und § 50 BImSchG dem Wohnen cienends Gebiete sowie sanstige
schulzbecirftige Gebieta, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswegea,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes bessonders wertvaolle oder

besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genuzte Gebiude

Um diese Vorgaben in der Planung berlcksichtigen zu kénnen, werden fur die
Stérfallbetriebsberaiche sogenannte Achtu ngsabstande fesigelegt. Das Landesamt for Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz [LANUV) hat im Rahmen der Aufstellung des RFNP fur das
Walzen-Service-Center einen Achtungsabstand von 200 m und fir den Betrieb Air Liquide
ginen Achtungsabstand von 1.500 m emitelt

Durch den TUV Mord wurde ein Gutachten fur die Stadt Oberhausen erarbeitet, dass die
Vertréglichkeit von Batriebsbereichen im Stactgebiet mil zuklnftigen stadtischen Planungen
unter dem Gesichlspunkt des § 50 BImSchG bzw, der Seveso-l-Richtlinie untersucht. Dabei
wurden die zundchsl relativ groll gefassten, nach dem Leitfaden KAS 18" ermittelten
Achtungsabsténde {onne Detailkenninisse) durch Berlcksichtigung von Detailkenntrissen
Uper die Lager- und Procuktionsbedingungen in den Betriebsbereichen durch im Regelfall
kleiner ausfallende sog. angemesssne Abstande konkretisien. Im Rahmen des Gutachtens
wurden auch das Walzen-Service-Center und die Fa. Aur Liguide untersusht und ermittelr
welche angemessenen Absidnde sich fir diese Betriebsbereiche ergsben. Das Gutachten
zur Veriraglichksit von Starfall-Betriebsberaichen im Stadigeniet Oberhausen mit zukanftigen
sladgtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG  bzw. Artikel 12 der
Seveso-ll-Richtlini”, erstellt vem TUV Nord, Essen liegt seit April 2012 vor und beschrank
den Achtungsabstand von Air Liquide auf einen Radius von 550 m und den vom Walzen-
=ervice-Center auf 50 m.

Das Walzen-Service-Center betreibt in der Halle an der Essener Str. 259 Anlagen zur
Texturierung  (Strukturieren  der CUberflache) durch Elektroerozsionsverfahren sowWie
Hartverchromen (Erhéhung der VerschleiBfestigkeil' von Walzer wa. der Stahl- und
Aluminiumindustrie.  In  diesem  Belriebsberaich kommen neben  sehr  giftigen
Chromsaureldsungen einige andere Gefahrsiofie wor. Hierbei handelt es s=ich um
Chremsalze in fester nicht staubender Form in geringen Mengen, allerorten varhandene
Gefabrsiofie (wie Schweiligase Reinigungsmittel, Schrmierél in geweroeiblichen Meangen
sowie  spezielle  Hilfsmittel {(wia nicht  stadalirelevante Mineralprodukte). In  den
Geltungsbereich der Starfallverordnung { erweitarte Pflichten”) fillt dieser Betriebsbereich
nur wegen ger sehr erneblichen Mengen sehr giftiger Chromzaureldsungen, Die im Betrieb
varhandenen  Starfalistoffe” rufen laut Gutachten aufgrund ihrer Eigenschaften und Mengen
bei einer storungsbedingten Fremsetzung keire gefahrlichen Fernwirkungen aulierhalb des
Betricbsgeldndes hervor.

Das Chromtrioxid (Chrem V1) wird in der grofen Halle als Feststoff nur kurzzeitig und
gelegentlich gehandhabt und entfaltet keine Fermwirkung.

Dig aus der ca, 58 "C warmen Chromtrioxidlésung im laufenden Betrieb aufsteigenden MNebel
und Schwaden wergen mittelz Absaugung erfasst in ainem mehrstufigen Abscheider
gereinigt und Uber den 30 m hohen Kamin oberhalbh der Hallz ins Freie geleitet.
Abschitzungen in dem Gutachten habsn ergeben, dass selost unter Zugrundelegung
aullerst pessimistischer (konservativer) und teils tatsdchlich praktisch nicht zutreffender
Randbedingungen (u. a. keinerlei Abscheidung in der Abgasreinigung) =elbst in 10 m Hahe,
das entspricht einem  vierstéckigen Gebdude, de nach TA  Luft Zulassige
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Emissionskonzentration, die einen vergleichsweise senr strengen Malstab darstellt, an
keiner Stelle Ubarschritten wird,

Relevante Aulfenwirkungen kannen allenfalls von den vorhandenen Brandlasten ausgehen
die jedoch dem Gefahrenpotential anderer, allerorten vorhandensr Gewerbebetrisbe
entsprachen.

Der vom Landesamt fir Natur, Umwsalt und Verbraucherschulz (LANUVY fur den Betrizh
Walzen-Service-Center  ermittelte Achtungsabstand von 200 m  kann  auf Bingen
angemessanen Abstand 1.5.d. Seveso-ll-Richtlinie von bis zu 50 Metern (gemessen ab den
Aultenseiten des Batriebsbereiches) reduzied  werden Damit Gberschneidet de
Abstandsflache das Plangebisl bis zu ainer Tiefe van ca. 25 m. In diesem
Uberschneidungsbereich befindet sich ein Tail der Knappenstrale und des nardlich der Halle
gelegenen Waldes, der angemessene Abstand zy schutzbedlrftigen Mutzungen wird daher
gewahrt.

Die Firma Air Liguide betreibt in Oberhausen am Standort Im Lipperfeld 2 Anlagen zur
Lagerung, Abfillung und Mischung wvon  Luftgasen [Stickstoff Sauerstoff,  Argon,
Kohlendioxid). Des \Weiteren werden dort hechentzlndliche verflissigte Gase, Acatylen
sowie (sehr) giftige Gase nur passiv gelagert und umgeschlagen. Chemische Prozessze
wardan hisr nicht durchgefihnt Im Gutachten des TUV Nord wurden - neben Gefahren durch
Explosion (Druckwelle) und Brande (Warmestrahlung) - schwerpunktmaftig fir den
Betriebsbereich Air Liguide die Ausbreitung giftiger Gaze in Folge maglicher Unfalle
(sogenannte Dennoch-Sterfalle”,  die ursachenunabhingig mittels einer Konvention
festgelegt sind) betrachtet. da sie die bel weitem grélite Fernwirkung entfalten. Das grifite
Gefahrenpotenzial stelit bei diesem Batriebsbersich die Freisetzung von Chier dar.

Zur Berucksichtigung dieses Gefahrenpotenzials ist nach dem Gutachten bei der Planung
€N angemessenar Abstand wvon 1300 m zu  wahren Dabei wird wvon der
Genehmigungssituation d=s Betriebes dusgegangen, Jie keine Einschrankungen hinsichtlich
der Gebindegrofien der gelagerten Chlofasser enthdk, d.h. auch die Lagerung wvon
Gebinden, die jeweils weit mehr als 1.000 kg Chior enthalten, zulésst. Nach Erkenntnissen
des Guiachters sind derart grofle Gebinde jedoch derzeit nicht praxistblich. Vielmehr betragt
der maximal Ubliche Inhall ven Einzelgebinden fur Chior iund andere gifige Gase) derzeit
1.000 kg {oder weniger).

Far die Handhabung gréfersr Gebinde sind betriebsbliche Mittel (Gabelstapler etc.] beim
Kunden im Regelffall nicht geeignst, ebenso sind die technischen Voraussetzungen zur
Venvendung entsprechend volumintserer Gebinde vor Qrt kaum gegeben, in vielen Fallen
bestehen kundenseits auch entsprechende genshmigungsrechtliche Beschrankungan,
Zudem  muossten grédere  Gebinde  var Inverkenroringen  ein aufwendiges
Zulassungsverfanren nach den Vorgaben des Transportrechts durchlaufen.

Demgemall kann nach Ansicht des Gutachters davon ausgegangen warden, dass fiir den
Umschlag von Gber 1.000 kg hinausgehenden Getwnden im Betriebsbereich Ajr Liquide
keing Veranlassung besteht. Daraus folgt, dase unter Berlicksichtigung der bisher am Marki
existierenden und auch bisher technisch realizierten Gebindsgrélten fir die im Betrieb
gehandhabtan Stoffe das Gefahrenpotenzial deutlich geringer einzustufen ist Geht man von
diesen mawmal handelsiblichen Gebindegréfien von 1.000 kg - Chlorfgszemn aus, so
beirige der einzuhaltende Abstand nach Aussage des Gutachtens 550 m. In der
Vereinbarung zwischen der Fa. Air Liquide Deutzchland GmiaH und der Stadl Oberhausen'
vom 06.06.2013 erklart sich die Firma Air Liquide freiwillig bereit, die in ihrer BImSecha-
Genehmigung erlaubten Gebindegrolen auf 1.000kg-Gebinde fir sehr giftige Gase zu
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oeschranken und damit die mégliche Reduzierung des angemessenen Abstandes im 550m-
Radius zu gewahrleisten

Ausgehend vom Mittelpunkt des Lagers fir giftige Gase auf dem Batriebsgeldnde der Air
Liquide befindet sich der nachstgelegene Rand des Plangsbiets in ca. 500 m Entfernung.
Innerhzlb des Uberschneidungsbereichs von angemessenem Abstand und Gelfungsberaich
des Bebauungsplans befindet sich die Knappenstraie. ein Teil des vorhandenen Waldes
sowie ein genngsr Teil des Gewerbegebietes. Damit wird zwischen den schutzwirdigen
Mutzungen im Plangebiet und dem Betriebsbersich von Air Liquide der angemessena
Abstand von 550 m eingehalten.

Die im Kapitel 2.6 -sthutzgul Landschaft (Ortsbild)” erlgutarte Prognose der Entwicklung bei
Durchfihrung der Plarung hat  sich Jeandernt. Die Baumreihe entlang der
Haupterschlielungsachse wird nicht nordseitig sendern sOdseitip angecrdnet und das
Baumguadrat entfall.

Cas Kapitel 4.1 Malnabmen zur Vermeidung und Minderung von Umwellauswirkungen®
schon jetzt ausschlieBlich Ober die neue Zufahrt sidlich der Halle van der Knappensiralle
aus erfolgt, sind hierdurch hinsichtlich des Immissionsschutzes keipe Konflikte zu arwarten.

Das im Kapitel 4.2 MaBnahmen des landschaftspflegerischen  Ausgleichskonzeptes®
benannte Kompensationsdefizit von 45 121 Werpunkien verringen sich wegen der
Zusatzlichen Festsetzung weiterer sffentiicher und privater Gronflachen im Plangebiet um die
noch fehlenden 18.000 Werlpunkis. Durch die Umnutzung von GE-Flachen zu Grinflachen
in einer Grolenordnung ven ca. 4.000 m? und unterschiedlichen Aufwertungspotenzialen von
2 bis & entfillt der Waldumbruch im Hiesfelder Wald. Die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens
auf einer Flache des RVR im Umfzld des Friedensdorfes mit giner Wertigkeit von 10.000
Werpunkien wurde dem bereits errichtetan Getrankemark zugeordnet. Am Grafenbusch
wurde zwischenzeitlich auf einer RVR-Fliche von 2400 m?* {und nicht 3.000 m* wie im
Kapitel 4 2 auf Seite 38 benannt) Wald arondiert. Diess Malnahme hat eine Weartigkeit von
12000 Wertpunkten. Die Dachbegrinung auf dem Altenpflegeheim im Geltungskereich des
Bebauungsplans flielit mit 5.120 Wertpunkten in die Bilanz ein Durch die vorgenannten
Malinahmen ist das Defizit ausgeglichen.

Wahrend die Herstellung und Pflege der Aufferstungsmalinahmen finanziel| abgeqaolizn
wurde und durch den RVR bereits erfelgt ist. wird die Herstellung und dausrhafte Pflege der
dffenfiichen  Grunflachen naoch vertraglich geregell. Der Vertrag muss bis  zum
Satzungsbeschiuzs vorliegen. Die als Ausgleichsmalnahme bewertete Dachbegrinung das
Altenpflegeheimes ist bereits hargestalll,

Das Kapitel Klimaschutz und Klimaanpassung ist neu in den Umweltberizht zu Ubernehmen.
Die  Klimaschutz-Novelle  des Baugesetzbuches wvom  Juli 2011 und  die
Energiesinsparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (zuletzt gedndert am 25.4.2008) bilden
die gesetzliche Grundlage fur eine klimagerachts Stadtentwickiung.

Aus diesem Anlass hat die Stadt Oberhausen 2010 einen Leitfaden zum Klimaschutz in der
Bauleilplanung entwickelt. Der Leitfaden dient der Kankretisierung der Anforderungen an
eine klimagerechte Stadtentwicklung und verfolgl die Absicht, positiven Einfluss auf die
Muizung regenerativer Energien zu nehmen, aber auch auf die Reduziarung des
Energieverbrauchs von Gebauden zu haben.

Der Bebauungsplan Nr. 563 A wird dem Grundsatz einar klimagerachten Stadtentwicklung

nur dadurch nicht gerecht, indem &in verhandener Wald randlich in einer nicht erheblichen
Groftenordnung  umgenutzt wird und einige Gehédlzbastands der geplanien gewerklichen
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Mutzung weichen missen. Eine Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen ist ansansten
an diesem Standort  sinnvoll da  sich  die  vorhandenen  Strukiren  fur Eing
Flachenintensivierung anbieten. Der Leitfaden wurde fir diesen Baebauungsplan richt
angewandf, weil arrondierende bauliche Mafinahmen realisiert wearden sollen, die keine
gravierenden Auswirkungen auf das Klima bewirken

Cariiber hinaus gict der Babauungsplan eins Dachbegrionung mit dem Ziel vor, durch diese
BepflanzungsmaBnahmen eine lakalklimatische Wirkung zu entfalten. Speziell in den
Sommermenaten sollen die im Zuge des Klimawandels gehduft vorkommendan tropischen
MNachte und Extremsommertage durch eine ausreichende Begrinung in Siediungskermen
ertraglicher werden, Die Dachbegrinung kann teiweise dazu beitragen, den
Freiflachenveriust durch die Neuanlage von Sekundarbiotopen auszugleichen und schafft
damit fir bestimmte Tier- und Pflanzengruppen einen Ersatzstandort Die vorhandene
Dachbegrinung auf dem im norgwestlichen Tailbereich des Plangebietes befindlichen
Altenpflegeheim ist auf einer Flache von mehreren Hundert Quadratmetern angelegt.
Aulierdem wirken diz groB dimensionierten Gronflachen um die denkmalgaschitzien
Schachtbereiche aul einer Fliche von ca. 4.000 m? in Verbindung mit der begrinten
Radirasse als guie Grinvermnetzung innerhalb des Plangebietes. Lokale MalRnahmen wie
beispielsweise die Staubminderung bei  Baustellen =zollen auf der Ehbens der
Baugenehmigung geregelt warden.

Durch verpindliche Vereinbarungen, atwa zu sinem energetischen Baustandard, der Uber
den gesetzlichen Anforderungen (EnEV) lisgt sderund zur Mutzung ernsuerbarer Enzrgien,
die Uber gesetzliche Anforderungen (EEW&rmeG) hinausgehen, konnien weitere
energetische Optimierungsmafinahmen ereicht werden. Es wurden keine vertraglichen
Vereinbarungen zu einem integrisrten Konzapt getroffen

Die im Umweltbericht vom Oktober 2007 benannte Bundesimmissionsschutzvererdnung zur
Beureilung der Screening-Ergebrisse ist nicht mehr anzuhalten Dis zurzsit giltige Rechis-
vorschrift ist die Vergrdnung Gber Lufiqualititzstandards und Emissionshdchstmengen
38.BImSchV, aus der hervorgeht, dass der NO 2 =Immissionsgrenzwert {Jahrasmittelwert)
40 yg/m? betrégt. Die Tabella ist benfalls nicht mehr anzuhalten. Die Belastungskarte 2009
(LANLY) weist fur den Bereich Mellinghofer Strale sidich der Essener Sirafle als Jahres-
mittelwert filr PM10 27,33 pg/m?® und als Jahresmittelwert iir NO2 332,30 ug/m® aus,

Insofern ist for das Plangebiet nicht von erhhten Luftbelastungen auszugehen.

Der Umweltbericht ist separater Bestandteil der Begrundung.
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W Urnweifharich! zum B-Plan Nr 563 4 Knappansiraladdedinghofer Strats”

1. EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Anlass fOr dis stéddtebaulizhe Flanung ist die Notwendigkei, angasichiz

- &iner mindergenutztan und ungeardneten stadiebayfichen Eestandssituation,

- wines geéinderen Flachen- und Mutzungsbadarfes mt kankreten Nutzungsabsichtan sowie
der Integration des geplanten RVR-Radweges

die stédtebauliche Entwicklung und Ordnu NG anzupassan und zZu sicharn.

Fiir den Bereich des Plangabietes ist selt September 1984 der Bebauungsplan Nr. 287
~Mailinghofer Strale/Knappenstraile— rechteverbindlich. Pwischenzeitlich ist im makgeblichen
Betsich des Plangebistes ein Eigentlmer- und Mutzerwachsal erfoigl. Eine Erwelterung der
shamaligen Coll-Lagerhalle wie auch eine langfristige, adaquate Mutzung der gesamten Halle
st nicht mehr absahbar bzw. nicht gewanseht. Auch die ssinerzsit voriandenen Gleisanlagen
sind inzwischen zurickgebaut und geben naue Muizungspatenziale frai.

Im Bereich an der Essener Stralle hat es bisher lediglich versinzeh sine bauliche Entwickly ng
gegeben. Im Weszntlichen ist der heterogens Bestano gewerblich ganutzter Hallen unvargndert
geblieben. Akiuell gibt es jedoch Veragerungsabsichten einzelnsr Betricbe. |m Eereich dar
ehemaligen Bahntrasse soll derzeit ain vom Regicnalverband Ruhr (RVR) geplanter regionaler
Radweq durch das Plangebiet hergestelt werden.

In Verbindung mit einer neuen Erschlisfung erdfinet sich somit dis Chance, groile Bereiche des
Flangebietes im Rahmen einer Neuordnung stadtebaulich aufzuwerten und hesser in den an-
grenzenden Siedlungszusammenhang zu infegrieren. Da es sich bei dem Plangehiet von der
Lage her um einen Eingangsbersich zur "Neuan Mitte” handelt, kammt diesem Crt auch in ge-
samtstddiischer Hinsicht Bedeutung zu

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Verhaltnisse und Reetriktionen sawis im Hinblick auf
die Bildung zusammenhangencer bedarfsgerachter Nutzungebereiche |4sst sich der Geltungs-
bergich des Babauungsplanes Mr. 563 A in drei Bau- und Nutzungsfelder glisdarn:

vorhandenes und weiter zu entwickelndes Gewerbegebiet im zentralen Bersich,

dienstielstungscrientierte Bebauung mit dem Schwerpunkt soziale Dienstieistung/Alten-
pllege/ostreutes Wohnen im Osten entiang der Mellinghofer Strale,

zu emaltender Waldbestand entiang der Knappenstrale.

= Gewerbenutzungen im zentralen Planbereich

Der nérdliche Bereich entlang der Essener Strafie wird durch die varblisbenen histarischen
Gebdude der Zeche Oberhausen (ehemalige Torhauser/Schildanalle) sawie durch neuere Ge-
werbehallen baulich gepragt. Insgesamt stelf sich diesar Bareich stadtebaulich ungecrdnet dar,
80 dass hier dig stédtebaubche Neuordnung teilweise den Riickbau der verhandenan Bebauung
und baulichen Anlagen vorsieht. Demgegenlber sollen die ehemaligan Zechengebauds mit
ihran Disnstlieistungs- und Freizeitnutzungen erhalten una weiterentwickalt wearden und als wor-
bildlicher Malstab fir Meubsbauungen dienen. Das stadiebayliche Konzept sieht 2. B. entlang
der neu geplanten Haupterschiielungsachse insgesam: finf Gebaude disses Typs fir kleinge-
werbliche/handwerkliche NMutzungen var. Mit Bezug auf diz Schildahalle und die hisran angren-
zenden Hallen werden alle Gebdude giebelstandly, rechtwinklig und entlang einer gemeinsa-
men Bauflucht zur sidlich geplantan Emschliefungsstrake angecrdnet. Stediraumlich wird mit
der geplanten Ancrdnung neuer GebSude der zu erhaltende Gebaudebestand zu einsr Block-
struktur mit Stralenrandbebauung ergdnzt und verdichtet,
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B Umwelthericht zum B-Plas Nr. 563 A "Knappensratafdaiinghofer Sirale”

Der Bereich der beiden Schachistandorte wird derzeit als Grinflache extensiv genutzt. Das
stadtebauliche Konzept sisht hier eine U-farmige Blockrandbebauung fir Kleingewarba, Hand-
werk bzw. Disnstlieistungsnutzungen vor. Der unmittelbare Bereich dar Schachte sowle der
Standort des Hauptgebéudes der Zeche Oberhausen bieibt von einer Babauung ausgaspart

Der heschriebena Bereich dee Plangebistas wird als eingeschranktes Gewerbegebiet {GE{e})
germal & & in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BaulVO festgesetzt. Das Baugebiet soll vorwiegand
der Ansiedlung von “nicht wesentlich stdrenden Gewerbebatrisben" im Sinne des § § Abs. 1
BaulNVO dienen.

« Wohnen und Dienstlelstung an der Mellinghofer StraBe

Im nardéstlichen Bersich Melinghoter Strade/Essener Strale liegt aine konkrete Machfrage fir
die Emichtung sines Altenpflegeheimes mit angegliedertem betrautam Wohnen vor. Das stadbe-
hauliche Konzept sieht im Bereich zwischen dem geplanten RVR-Radweg und der Mellinghofer
Strale sine zwei- bis dreigeschossige L-formige Zailenbebavung vor, die im Einmindungsbe-
reich der Melinghofer Strale in einem drei- bis viergeschossigan Ahlenpflegehaim als stadte-
baukche Dominante ihren stédtebaulichen Abschluss findet.

An dar Essener Stralle westlich der Mauer zur Brickenrampe sieht das stadtebauliche Konzept
guf dem Standort des heutigen Gelrankemarkies sinen drei- bis viergaschossigen U-farmigen
Bauksrper vor. Die Lage an der Essaner Strale srméglicht hier sinen reprasentativen Blro-
/Dienstislstungsstandort. Auberdem wire in Hinblick auf das nahe gelegens "Centr0” und des-
sen beabsichtigten Ausbau als Einkaufs- und Freizaftzentrum eine Hotelinutzung denkbar.
Stadiraumilich soll der Baukdrper den Gelandesprung zur Brickenramps aufnehman und die
Gebistszufahrt von der Ezsener Strafa im Sinne siner Strakenrandbebauung ginfassen.

In Hinblick auf das gleichberechtigte Nebeneinander der beabsichtigian Mutzungen Altenpfie-
geheim, betreutes Wohnen, Hotel, Blro, Dienstieistung sowie Einzelhandel wird der Bereich
entiang der Mellinghofer Stralle als Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVD festgesetzt. Das
Baugebiet soll dem Wohnen und der Unterbringung von disnstleistungsorientiartan Nutzungen
dienen.

» 'Waldfliche an der Knappenstrale

Im westlichen Bersich an der Knappenstralie befindei sich heule eine naturmah entwickelis
GehAlzfldche, die als Wald einzustufen ist. Aufgrund der hohen Okologischen Wertigheit der
Flache und den bestehenden Bindungen aus dem galtigen Planungsrecht, soll diese Flache als
Wald festgesetzt werden und stadirdumiich den Ubergang zur angrenzenden bewaldeten
Knappenhalda bilden

Flichenbilanz Fliche relosatied

Eingeschrankies Gewerbegebiet (GE(g) 0,8) 2,65 ha 34 %
Mischgebiet (M1 0.6 bazw. 0,4) 1,58 ha 21 %
"erkehrsfldchen (Mellinghater Strabe/Knappenstralia) 1,15 ha 15 4%
Verkehreflachen (sonstige Straienverkehrsfidchen) 0.95 ha 12 %
Verkehrsfiachen (Fulbganger und Radfahrer) 0,38 ha 5 %
Verkehrsgrunflachen 0,15 ha 2% |
Private Grinflachen _ 003ha ' 0 %
Wald 0,83 ha 11 %
Fliche des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 563 A 773ha | 100 %
grdnplan &
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B Limwaitbencht 2umt B-Fian N 553 4 ‘FrappensiradsMenghofer Srafie”

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Geltungsbereichas

Das Plangebiet (= raumiicher Ge tungsbereich) des Bebauungsplanes MNr. 563 A bildat den
nordlichen Teil des Babauungsplanes Nr. 563, der wiederum lageidentisch mit dem bisher gili-
gen Bebauungsplan Mr. 267 ist. Das ca. 7.7 ha umnfassends Plan gebiet liegl in der Gemarkung
Alt-Oberhausen, Flur 24. Es wird im Morden von der Essener Stralle (B 231). im Osten van der
Mellinghofer Strafte (L 450). im Wesien von der Knappenstrale und im Siden van einer grafien
Halle umgrenzt, die urspringlich zur Lagerung ven gercliten Walzblechen emchiet wurde (Cail-
Lager),

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Mr. 563 A ymfaset den nordlichen Teilberesich der
shemazligen Zeche Oberhausen. Die beiden Schachte im Plangebiet (Schacht Oberhausen 1)
wurden nach Einstellung des Betriebes verfillt und befinden sich innerhalb siner grofan brach
liegenden Grinfidche, Bis auf uniergeordnste Geodude (Torhduser Werkstatt) wurden die
hochbaulichen Anlagen der Zeche abgebrechen.

Das Plangebist liegt zwischen dem Stadtteil AR-Oberhausen im Soden und Chaten Sowis der
Meuen Mitte Oberhausen im Norden. In stlicher Richtung befindet sich in naher Entfarnung die
Stadigrenze zu Essen, entlang der auch der regionale Griinzug B verlduft. In sOdwesticher
Richtung befinden sich stadtisch gepragte Wohnguartiere, im weiteren Umfeld der Hauptbahn-
hief mit angrenzendem Geschéfis- und Verwaltungszentrum.

Der Naherhalungsbereich “Knappenhalde” westiich angranzend, die Setlich benachharte higicri-
sche Zachensiediung, das pufgewerete "Knappenvierts” im Soden sowie das “Centr0" im
nardwestlichen Umfeld bilden besondere stidiebauliche Anknipfungspunkte for das Plange-
biet.

1.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes fiir den Umweltbericht

Dar im Umwelbericht zu Grunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den zu er-
wartanden Auswirkungen des Vorhabens. Insofern wird im Rahmen des Umwelberichtas &in
Untersuchungsraum gewshlt, der uber die Aogrenzung des Geltungsbereiches hinausgeht und
sich entsprechend der vermuteten Auswirkungsbereiche der mit dem Vorhaben verbundenen
Belasiungswirkungen sowie den mdglichen Wechsalwirkungen zwischen dem Standort und
dem Umland orientiert. Es wurde folgende raumliche Abgrenzung des Untersuchungsraumes
for den Umweltbericht gewsahlt (sishe Abb 1)

Die nérdliche Untersuchungsraumgrenze wurde &o festgelegt, dase die Bahnstrecke der K&in-
Mindener Eisenbahn (RE3, 52) anthalten ist. Im weaiteren Verlauf nach Osien versuft diz Grens-
ze in ginem Abstand von ca. 130 m nédrdlich parallel der Essener Strake

Im Osten umfasst der Untersuchungsraum mindestans eine Grundetickstiefe der Wohnbebay-
ung an car Mellinghofer Strafia.

Im Siden bildet die Strabs "Drei Knappen" und deren Vierlangerung nach Westan bis zur Knap-
penstrale die Begrenzung, so dass der varhandens Sportplatz mitein bezogen st

Dwe westliche Grenze beinhaliet eine Grundsticksiiefe dar Wohngebdude entlang der Knap-
penstrale und einen ca. 100 m breden Streifen der Knappenhalde sowie das Umspannwerd.
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Geftungshereich des B-Planas Nr 563 A und Abgronzung des Unfarsuchngsracrmes e dan Umwaltbaricht (o, M)

Able. 1)
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14 Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachgesetzen und Fach-
planungen

1.4.1 Ziele und Grundsitze aus iibergeordneten Fachgesetzen

FOr das anstehenda Varhaben ist die Eingriffsregalung des & 1a (2) und (3} BauGE zu beach-
ten. wobei es auf die Vermeidung und den Ausgleich erheblicher Besintréchtigungen des Ma-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes ankammt, sowie auf den Grundsatz, mit Grund und
Baden sparsam und schonend umzugehen. Auf die Maxime wird mit entsprechenden Festgat-
zungen reagiart.

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Boden- und Grundwasserbelastungen sind
entsprechende Vorkehrungen wie z. B. die Vorsorgesnspriche der BBodSchV zu beachtan

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet simwirkenden und von inm ausgehendan Immis-
sicnen ist das Bundesimmissionsschuizgesatz und seine antsprechenden Verordnungen (z. B,
TA Lamm) sowie entsprechende DIN-Vorschriften (z. B. DIN 18005 Schallschuiz im Stadtebau)
anzuwenden. Zur Bewslligung méglicher Anforderungen an den Schallschutz wurde emne
"Schaltechnische Untersuchung” in Aufirag gegeben,

1.4.2 Planungsverbindliche Vorgaben

* Geabletsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbazick Disseldarf (Mai 2000. Aktualisierung
Juli 2005) stellt den Planbereich als “Allgemeinen Siedlungsberaich” dar, Damit ist sine (oer-
ainstimmung von Regionalplanung und verbindlicher Bebauy ngsplanung gegeban.

Abk 2 Gebisteantwickiungsplan (Auszug)
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an der Kreuzung der Kéin-Mindener-Eisenbshn mit der Essener Stralle il ein gaplanter S-
Bahn-Haltepunkt dargestel, der zu einer verbessarien OPNV-Anbindung der Meusn Mitte
Obarhausen mit dem geplanten “Zukunftspark O Vision" beitragen soll.

* Fléchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flchennutzungsplan der Stadt Oberhausen stallt for das Plangabiet Ober-
wiegend "gewerbliche Baufidche” und "Grinfléche” dar. Die gewerbliche Baufi#che umfasst die
varhandenen Gewerbebetriebe an der Essener Strale und das Gebdude des ehemaligen Coil
lagers einschlietlich der jeweils vorhandenen Lager- und Erschlieungsfidchen sowie die ehe-
maligen Gleisbereiche bis an die Kreuzung Mellinghafer Stralle/Essenar Stralta. Zu den Grin-
fischen gehéren insbesondere die Frafidchen nbrdliich und g0dlich des Caoillagers. Die beiden
Labsnsmitielmarkte an der Mellinghcofer Stralie sind als "gemischte Baufliche” arfasst.

Die 191, Anderung des Fléchennutzungsplanes im Bersich des Plangebistes wird in sinam
Parallelverfahren durchgefhr. Die voriegende stddiebauliche Planung stimmt mit cen Darstal-
lungen der im Varfahren befindlichan Flachennutzungsplandnderung Dberain.

Abh. X Fidchenniutzungspsn der Stadl Qberhavsen (Auszugl

* Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auberhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Die Flachen
zwischen Knappenstralie und Bahnstrecke (umfasst dberwiegend die begrinte Knappanhakie)
sowie zwischen Essener Strale und Bahnstrecke (umfasst dberwiegend waldartige Gehdlzfla-
chen) lisgen Im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Oberhausen und sind als Landschafts-
schutzgabiet (Nr. 1.2.17 "HausmannsfeldKnappenhalde”) ausgewiesen.

In der Entwicklungskarte ist die Knappenhaide und der Bereich Hausmannsfeld mit dem Ent-
wicklungsziel 1 "Erhaliung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sanstgen natOrlichen
Landschafiselementen reich ader vielfaitig ausgestattaten Landschaft’ ausgewlesen. FOr den
Bersich "Hausmannsield” (B 4.1.40) sind verschiedens Pflegemalnahmen wie dia Freihaltung
von Feuchtbereichen und cffenan Schotterfiichen sowia dis Anpflanzung eines Gehbizstreifens
auf der Sidseite der Eisenbahntrasse vorgesehen.
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* Rechtskriftige Bebauungspline im Geltungsbereich des Vorhabens

Im Jahr 1994 wurde fir das Plangebist der Bebauungsplan Nr. 267 aufgesiellr. der die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen for dis Erweillerung der vorhandenen Halle des Caillagers
schaffen sollte. Der seit dem 01.09.1095 rechtskraftige Bebauungsplan setzi den Bereich der
worhandenen Halle und der sidlich angrenzenden Flichen ale "Gewerbagebiet” fast. Weiters
gewerbliche Baumdglichkeiten sind im Rahmen der GE-Festsatzy ngen an der Essenar Strals
moglich. Die stadtebaulich bedeutsame Flache westich des Einmindungsbereichas Mellinghe-
fer Strale ! Essener Strale i3t for die Ermichtung sines bis zu siebengeschossigen Gebiudes
als stédtebauliche Dominante zur Betonung des “Auftaktes” der Stadt Oberhausen vorgesehan.
FOr einen damals bereits vorhandenen und einen weiteren geplanten Lebensmittelmarkt an der
Mellinghofer Stralle ist sin Mischgebiet festgeseatzt

Bebauungsplan Nr. 267

Abb. 4 Bebavungsplen Nr 267 der Sted! Oherhoussn

Die nachfolgenden Ausfihrungen sind dar Begrindung zum Bebauungsplan Nr 287 - Melling-
hofer Strale ! Knappenstralle {Stand: 06.06.1994) entmommen Zigltatzung bei der Frairaum-
entwicklung im Rahmen des Babauungsplanas ist es, die Vorauasetzungen fir einen “Gewer-
bepark” {d h. gewerbliche Einrichtungen, die in einem Umfaid mit hohem Grinantsil ingabattat
sind) zu schaffan. Entsprechend werden mit dem Bebauungsplan 267 umfangreiche Festeai-
zungen getroffan. um wervolle Gehblz- und Staudenbestande zu sichemn und auszubauen, Sa
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B Umwelthencht zum B-Plan Nr. 563 A “Kneppenstratafailinghofer Strafia”

wird der vorhandene Gehdlzbestand entlang der Knappenstrate als "Flache fir Malknahman
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” gemai § 9 (1) Nr. 20
BauGE mit dem Entwicklungsziel "naturnaher Wald™ (Kompensationemalnahma E) fastgesstzt.
Die angrenzenden griokersn Brachflachen nérdlich und sddlich der vorhandenen Halle werden
als private Grinflachen festgesetzt, die der natlriichen Entwicklung bzw. der kentrolliarten Suk-
zession durch abschnitisweise Mahd (Kompensationsmaknahmen C und D) Oberassan werden
sollen. Im sldwestlichen Plangebiet ist eine éffentliche Grinflache mit der Zweckbastimmung
"Parkanlage” sbgegrenzt, in der aine FuBwsgeanbindung van den "Drei Knappen® zur Knap-
penhalde angelegt werden soll. Am Rand des im S0dosten ausgewiesenen Mischgebietes ist
gine B m breite Fl&che zum Anpflanzen von Striuchem [Kompensationsmalnahme A) festge-
setzt, die eine Abschirmung zu der angrenzendsn Gronflache gewdhreistan soll. Im Norcasten
des Plangebiets ist entlang der Mallinghofer Strafle eine bis In den Kreuzungsbereich mit der
Essenar Stralle hineinrelchende 5 m breite "Fiache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepfanzungen” (Kompen gationsmalinahme B) vergesehen.

Die sufgefihrien Kompensationsmalnahmen A bie E reichen aus, um die mit dan Auswedsun-
gen im B-Plan Nr. 267 verbundenan arheblichen und nachhakigen Beeintrichtigungen des MNa-
turhaushaltes und Lendschafisbildes zu kompensiaran.

s Realisianung

Vion den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 267 sind bis heute nur weanige WVorhabean
umgesatzt. An der Mellinghofer Stralie sind dis balden Lebensmittelmérkde sowle die Abpflan-
zung des Mischgebiets realisier. An der Essener Stralle s(dlich der ehemaligen Torh@user car
Zeche Obarhausen sind insgesamt drei gewerblich genutzte Gebaude (kleiners Hallen) gebaut
worden.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN IM EINWIRKUNGSBEREICH DES VORHABENS

2.1 Schutzgut Mensch

Unter gdam Schutzgut Manach sind die Beva kerung im Allgemeinan und ihre Gesundhedt und ihr
Wohlbefinden zu verstehen, MNaben der Sieherung einer menschenwirdigan Ummwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natlirichen Leben sgrundlagen sind als Schutzziele das gesun-
de Wohnen und die Regenerationsmaglichkeiten zu betrachtan. Daraus abgeleitet sind zu be-
ricksichtigen:

= dis Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

= die Freizeit- und Erhoiungsfunktion .

Ausgangssituation/Nutzungen im Plangebist

Das Plangebiel umfasst im Wesentlichen den Bereich der ehemaligen Zechs Oberhausen, die
im Jahre 1931 Ihre Férderung einstelte. Der Zechs angeschlossan war eine Brikettfabrik, deren
Produktion im Jahre 1950 endete. Bis auf die beiden ehemaligen Torhduser an der Essensr
Stralle und die Schildahalle wurden samtliche Gebsude der Zeche und der Fabrik abgerissen.
Ungefahr 30 m sudlich der beiden Gabaude befinden sich die ehemaligen Schachta | ynd Il der
Zeche Oberhausen. In den B0er Jahren wurde sine Betriebshalle (ca. 200 m lang, 45 m brait,
23 m hach) der Thyssen Niederhain AG im mittieren Barsich des Plangebiets arrichter, dis zur
Lagerung von geroitten Walzblachen als "Coillager” diente. Die Halle war Uber sinen Glelsan-
achluss an das Netz dar Deutschen Bahn AG angeschlossan.

Das Plangebiet ist haute durch untsrschiedlicha Mutzungsbarsiche gakennzeichnet

Im nérdlichen Bereich lisgen die arhahen gebliebenen Tarhduser dar £ache Oberhausen, von
denen das westliche Gebdude als backpacker hosiel {"In hastel veritas™) preisware Usemach-
wwngsmoglichkeiten bistel Das dstliche Gebduds wird gewerblich ganutzt. Am weastlichen Rand
diesas Bereiches (Knappenstrafie 301) lisgt die shemabige Werkstati der Zeche, die sag.
“Behilda-Halle", die seit 1997 als Stétte fur verschisdans Veranstaltungen (Messan, Praseantati-
onen, Parys, Konzerte et ) dient, In den letzten Jahrzehnten ist dizger Bareich um weitara
gewerblich genutzte Gebdude sowie sinen Getrankefachmarkt erwaiter wordan. Vior wenigan
Jahren wurde zudem ein Sendemast fur Mobitfunk errichtat. Diesa Mutzungen und die Halle des
ehemaligen Coillagers sind Ober eine Stichstralle von der Essener Strale angabunden, dis um
dia Halle herumoeflihrt wird.

Zwischen dem ndrdlichen Gewerbebareich und der Halle des ehemaligen Coillagers befindat
sich eine grdlere Fraiflache, die im Westen mit Wald und in den bbrigen Bareichen mit Kraut-
und Grasfluren sowie Gebiischen bastanden ist. Im Mardosten der Freifidcha liegen die beiden
Schachte der Zecha Oberhausen sinschliellich der zugehorigen Schutzbareiche.

Die Halle des ehemaligen Coillagers ist insbesondere im Stdan von grofien Dberwiegend ver-
sisgalten Flachen umgeben. Dis Hzlle stelt sich als eine Stahirdgerkonstruktion dar, die mit
Klinkemn ausgefacht ist. Die sidliche Fassade ist mit einer Blechkonstruktion verblendat. Das
wastliche Drittel der ca. 300 m langen Halle ist von Thyssen-Krupp im Rahmen eines langfristi-
gen Vertrages angemietet und wird als Walzen-Laserei genuizt

Weitare Freifiachen mil umerschiediichen Sukzessionsstadien kommen im Osten des Plange-
blets im Bereich der shemaligen Gleisanlagen vor.

Angrenzende Nutzungen

Sudlich der Halle und der Erschliefungsflachen befindet sich eine grofara Freiflache, die Ober-
wiegend mit \Wald sowie mit Gebischen und Kraut- und Grasfiuren bestanden ist
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Sidastlich des Plangebiets wurden in den S0er Jahren an cer Mallinghofer Strala zwei Le-
hensmitielmarkte mit den entsprechenden Steliplatzanlzgan sowie sinem Wall mit Gahdlzpflan-
zung im Norden und Westen erichist.

Im Westen das Plangehiats liegt die orntebiidprégende Knappenhalde. Der auf dem Glpfel ermich-
tata Aussichisturm stedlt mit Gber 100 m 0. NN die hachste Erhebung von Oberhausan dar. Die
Halde besteht aus Bergematerial, Hochofenschlacke und Trimmerschutt des 2. Weitkrieges
und ist inzwischen mit Wald bewachsen. Die Halde dient dar wohnorinahan Erholung; auf dem
Gipfel wurde ein Aussichisturm errichtat

Sidlich und astlich grenzt das Plangeblet an den gewachsanan Stadtieil Al-Oberhausen an,
det weitgehand durch Wohnnutzung mit bewchnsrorientierter infrastruktur gepragt st. Der Be-
reich Batlich der Mellinghofer Strale ist durch die kieinteilige Struktur der aitan Bergarbeitarsied-
lung it attraktiven Straden- und Platzraumen gepragt. Der Beraich sidlich des Plangabists ist
durch eine sufgelockerte Bebauung der 1950/60er Jahre mit Zallenbauten sowie drei Punk-
hochhausem, die Teile des sog. Knappenvienels sind, gekennzeichnat.

» Derzeitiger Umweltzustand

Erholungs- und Freizeitfunktion

Freizeit und Erholung spielen in der heutigen Gasellschaft aine immer gréfere Rolle, sowehl zur
Regenaeration der Arbeitskraft als auch zum Stressabbau. Das Freizeltverhalien drickt sich
sonwaohl im Wunsch nach Ruhe und Erhiclung, Natur- und Landschaftsaraben als such in sportli-
chen Akiivitdten aus.

Bezogen auf das Plangebiet haben die Funktionen Freizeit und Erholung zur Zeit nur &ine ge-
ringe Badeutung, da das Gebist keine Erschlisfiung mit erholungsrelevanten Wegen aufweist,
Der Zugang zum Plangebiet ist lediglich im Morden Ober die Hauptzufahrt von der Essaner
Stralle aue moghich. Die vorhandenan Freifischen im Siden und Osten des Plangebsats mil
waldartigen Besténden, Geblschen, ruderalen Wiesen, Hochstauden- und Ruderalfluren bieten
|adoch fir Naturerlebnis und Erholung vor giner ehamals industriall geprigten Kulisse singe-
schrankta Voraussetzungen. Das Hostal mit seiner AuBengastronomie ist fir die Wochenand-
und Feierabenderholung sowie als Anlaufpunkt ven Radieuristen von Bedeutung.

Das Plangebiet gehdr nicht zur Grundfliche des Emscher Landschafispark, jedoch die Knap-
penhaide und die Freiflichen zwischen Essener Strafte und Bahnstrecke (Mastarplan Emachar
Landschaftspark 2010, Stand: Nav. 2005). Die im Mordwesten an das Plangebiat grenzende
Knappenhalde hat als begrinte Bergehalkde mit Aussichisturm eine hohe Bedsutung flr die
Erholung sowie als belebandes Element in der Landschaft.

Der slidlich des Plangsbiels an des Strale "Drei Knappen" gelegens Sporiplatz hat ebenfalls
Bedeutung fir die Freizeitnutzung.

Gesundhalt und Wohibafinden

Luftschadgtoffimmissiongn

Das Plangebiet liegt im Einflussberaich der stark befahrensn Essener Stralte und Mellinghofer
Stralte. Verkehrsbedingte Luftschadstoffimmissicnen in Form van Fainstaub (PM10) und Stick-
stoffdiowyd (NO;) sind daher zu arwarten. Messwerte aus diesem Abschnitt der baiden Stralen
limgen nicht wor.

Im Bezug auf schitzenswerts Nutzungsanspriche des Menschan stehen die Wohnfunktion und
die Erholungsfunktion eines Raumes im Vordargrund der Betrachtung. Dabei ist die Ruhe- odar
Larmsituation gutachterich durch das Biro ITAB, Ingenisurblre fur Technische Akustik und
Bauphysk Oktober 2007 Uberprift worden. Gegenstand der Untersuchung it die Beirachtung
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der Larmguellen, die vornehmlich durch den Stralenverkehr von dar Essener Strale und der
Mellinghofer Strale auf das Plangebiet ainwirken. Farner wurden der Spont- sowie der Schie-
nenverkehrslarm in die Betrachtung einbezogen, obwohl sie nur sine untergaardnate Rolle spie-
len. Der definierte Untersuchungsbedarf fir zine Lam begutachtung resultiest des Weiteren aus
der Wechsatwirkung der geplanten Misch- und Gewsrbegebiate mit der geplanien Altenpiege-
nutzung und dem Betreuten Wohnen. Im Ergebnis ist feszustedlen, dass das Wohnen an der
Essener Strade bzw. Mellinghofer Stralie bersite heute sehr stark durch den Straltanverkehr
belastet ist. Gerdusche durch den Schignenverkehr sind aufgrund der Abstandsverhbinisse
und der Geldndelopographie nicht mafigebend. Im Pla ngablet ist zur Zat keine Wohnbaunut-
Zung zuldssig. Es gibt mehrere Gewerbebetriebs. die im Tag- und Nachtbatrieb produzisren,

BEa-|

Im westlichen Teilbarsich des Coil-Lagers unterhah die Firma Walzen Service Canter 30 ge-
nannte Wirkbéder, die nach den Bestimmungen der Seveso-l-Richtinia mit erwaitarten Auf-
elchtspflichten wie z. B, Gefahran- und Abwsh rplénen varbunden sind. Enisprechend der Stor-
fallvercrdnung Ist durch gine systematische Gefahrenanalyse die reals Situation zu Ubearpriifen.

= Prognose der Entwicklung bel Durchfiihru ng der Planung
Frelzeit und Erholung

Zu den wesentlichan Zielen dar stadtebaulichen Plany ng gehtr die Integraton des Plangebie-
tes in das driliche Ful- und Radwegenetr sowie dessen Waiterentwickiu ng. Hierbai kammt der
Weiterflhrung der RVR-Radwegstrasse alne besonders Bedeutung zu.

Mit der Realisizrung des vom RVR geplanten Ful- und Radweges ale Teil der Wageverbindung
Lipper Helde — Haus Ripshorst wird insbesondere dar Osten des Plangebiets aine héhere Be-
deutung fiir die Erholung bekommen. Seitens des RVE wird derzeit sine [bersrlicha Radwege-
verbindung geplant, die von MNorden vom regicnalen Griinzug kemmend dber die besiehends
ehemalige Bahnbricke an der Essenar Stralle in das Flangebiet gafihnt wird und in sinem ge-
planten Flatz dstlich der bastehendan ahem. Coil-Lagerhalle mondet. Dieser Platzbersich, der
vom motorisierten Verkahr freigehatten warden soll, disnt dem RVR-Radweg als "Gelenkpunkt
und Ubergang in den &ffentichen Stralenraum in Richtung Rudolfetralie bzw. in das éffentiiche
Radwegenetz von Alt-Oberhausen. Der geplants Piatz bildet somi e nach Fahrtrichtung den
Auftakt oder Abschluss des geplanten regionalen RVR-Radweges. Die Anbindung fir Radfahrer
an aine Jbemachtungsmaglichkeit im Hostel Veritas wird durch diese Malnahme vorbildlich.

Darlber hinaus soll avch das Plangebist selbst mit sinem dichten FuB- und Radwegeneiz ver-
sahen werden. Zu nennen wére hierbei vor allem die zentrale In nord-sddlichar Richtung verlau-
fande Ful- und Radwegeachsa, die mittig zwischen den beiden historischen Tarhdusem hin-
durch fhrt und hinsichtlich ihrar Lage und achsialen Ausrichtung Bezug auf den ehemaligan
Zechenstandort nimmt,

Gesundhelt und Wohlbefindan

Luftschadstoffimmissionen

Wihrend der Bauphase wird e im Baugebiet und im unmittelbares Umifekd lemporar zu Staub-
belastungen kommen. DarOber hinaus sind aber weder bau- noch anlagebedingte Auswirkun-
gen zu erwaren, da im Gewerbageabiet nur nicht stdrendes Gewarba zuldasgig ist

Unter Anwendung des Internet-Screening-Modells des Landesamtss fir Matr, Umwel und
Verbraucherschutz (LANUY) wurden Luftschadstoffkonzentrationen fir den Abschnit der Esse-
ner Strake zwischen Mellinghofer Strale und Walzetrafe (A) prognastiziert und fir den Ab-
schnitt der Mellinghofer Stralle rwischen Essener Strate und Drei Knappen (B). Die falgende
Tabelle zeigt die Screening-Ergebaisse fir die Situation dieser beidan Abschnitte,
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Schadstoff | Hinter- | @Gesamtbelastung im Screening | Grenzwert
grund- {Prognosa)

PM10 27.7 ygim® | 29,4 pg/m® 30.2 pg'm? | &40 pgfm?
{Jahrasmitiel) (Jahresmittel) =

PM10 27,7 pgim* | 50,7 pg/m? 62 pgim* Uberschraitungen von 50
(Tagesmittel) (Tagesmitial) pg/m* an 35 Tagen im Jahr

NO: | 324 pgim® | 35,7 pgim? 37,8 ugim? 46 pgim® (inkl, Taleranz-
{Jahresmittel) | {Jahresmittel) | marge for 2007}

| 40 pyp/'m* (ab 2010)

Zur Baurleilung der Screening-Ergebnisse sind die entsprechenden Grenzwerte und Tokeranz-
margen der 22. Bundesimmissionsechutzverordnung heranzuziehan. Eine Uberschreitung des
MO, Grenzwertes inkl. Toleranzmarge ist nicht zu erwarten, grst in 2010 rickt der prognostiZier-
te Wert in die NEhe des Grenzwertes. FOr PM 10 wird der jahresbazogene Grenzwert richt
erreicht @8 muss allerdings davon ausgegangen werden, dass der tagesbezogana PM 10-
Grenzwert méglicherweise an der Mellinghofer Stralle nicht engehalten werden kann. Dhese
Prognosen gelten fur den unmittelbaran Nahbereich an der Essener und der Mellinghofer Stra-
e

Fir die geplanten Wehnh&user im Innefen des Bebauungsplangebietes harrschen aufgrund des
Abstandes zur Essener und Meliinghofer Strafe, der besseren Bellftung und der geringaren
Geschosshohen der geplanten Wohnbabauung bessere lufthygienische Eedingungen vor als an
den beiden Hauptstraen. Dieser Bereich wird aber von dem Screening-Modell nicht erfasst
und 8sst sich somit nicht in Zahlemwerten ausdricken.

Dass der tagesbezogene PM 10-Grenzwert mbglicherweisa in Zukunft nicht eingahalten werdan
kann. ist auf eine fir Ballungsraume typische, hohe Hintergrundbelastung zuriickzufohren, Die-
ses Problem kann 2llein auf bauleitplanerischar Ebene nicht geldst werden, sandem ist Ge-
genstand eines regional wirksamen Lufireinhalteplanes, der gem&f den Anforderungen der EU-
Luftqualitstsrahmenrichtlinie derzait fir die Kemzone des wesilichen Ruhrgebistas entwickelt
wird.

7usammenfassend ist festzustallen, dass die baulichen Veranderungen im Stralanrandbereich
der Essaner und Mellinghofer Stralie, die durch den Bebauungsplan Nr. 583 harvargerufen
werden. nicht zu einer Verschlechterung der Durchliiftungssituation auf diesem Strafenab-
schnitt bettragen. Somit ist aufgrund des Vorhabens keine signifikante Verschlachlerung der
\ithygienischen Belastungssituation weder fir die Wohnstandarte an der Mellinghafar Sirake
nech im gaplanten Innenbersich des Bebauu ngsplans zu erwarien.

Bei sisdiebaulichan Neuplanungen muss aus Grindan der Vorsorge gemal §1Abs. 5 Ba e |
der Schallschutz angemessen barlcksichtigt werden. Anwendung findet in diesem Fall dia DN
18005 “Schallschutz im Stadtebau”. Die DIN 18005 nennt keine Grenzwerte sondem Oriente-
rungswerie, deran Einhaliung angestrabt wird, damit dia mit der Eigenart des betreffandan
Baugebietes oder der betreffenden Baufidchen werbundene Erwariung auf angemsssanan
Schutz vor Larmbelastungen et werden kann. Die TA-L&rm mit Grenzwerten wird erganzend
sngewendet, um die Situation der genehmigungebedirftigen und nicht genehmigungsbedirfti-
gen Anlagen auch hinsichich der geplarten Wehnnachbarschaft ausreichend berlicksichtigen
zu kannen.

Auf die geplanten neven und zum Teil schutzbedirftigen zukiinfligen Nutzungen wirken bereits
vorhandene Lamgquellen ain. Da der StraBenverkehrsiamm bereits im Bestand ein hohes Immis-
sionsniveau aufweist, ergaben sich fur die innerhalb des Bebavungsplanes geplants Wahnnut-
zung aus der zusétzlichen Verkehrsmenge keine akustisch relevanten Vergnderungan. Die
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B Lirmwaltbenshi zum B-Fian Nr, 5532 A ‘ErappensirateMelinghofer Siralie”

schalllechnischen Crienberungswere fur dis stadiebauliche Planung werden im MI-Gebiet am
Tag geringfigig und nachts um bis zu 4 dB{A) Uberschritten, Aus dan Uberschreitungen arge-
ben sich fir die ampfindlichen Mutzungen schallschutztechnische Maknahmen. Ein ay greichean-
der Schutz kann hierbei erzislt werden, wenn fir eina Wahnnutzung Festsetzungen ab Larmpe-
gelberesch I, for Blrenutzungen ab LA rmpegelbaraich IV vorganommen warden,

Fir die geplante Neubebzuung entiang der Essaner Straka sawie der Mallinghofer Strale wer-
den aufgrund der Varbelastung passive Larmechutzmalinahmen erfordedich. Dis Festlegung
der erforderlichen Luftschallddmmung von AuGenbauteilan gegenlber Aulenlarm erfolgl ge-
mak der DIN 4109 "Schallschutz Im Hochbau®.

Den Plangebieten werden gemaR den Ergebnissen der Gerauschimmissions-Untersuchungen
des Blros ITAB, Ingenieurbire fiir tachnische Akustik und Bauphysik (Dordmund, Oktober 2007
Larmpagebergiche zugeordnet Die Umfassungsbauteile sinschliellich der Fenster in Aufeni-
haltsrdumen und Borardumen missen die antsprachenden Luftschallddmm-Malke B w.res nach
DIN 4109 einhalen (58 Abs. 1 Nr. 24 Bauw3A).

Larmpegelberaich I: Autenthaktsrdume sin R'w res von mindestens 30 J8

Larmpegelbaraich Ii: Aufenthalisraume sin R'w res von mindestens 30 dB
Blrordume ein R'w,res von mindestens 30 4B

Larmpegelberaich Il Aufenthaitsraume ein R'w,fes von mindestens 35 dB
Birarume ein R'w res von mindesiens 30 dB

Larmpegelbersich IV, Aufenthalisrdume sin R'w.res von mindestens 40 dB
Birorfume ain R'w, res von mindestens 35 di

Larmpagelbereich W Aufenthaltsrdume ein R'w.res von mindestens 45 48
Blrordume em R'w res von mindestens 40 dB

Larmpegelbereich V1. Aufenthaltsraume ain R'w,res von mindestens 50 dB
Blrordume ein R'w res von mindestans 45 J8

Larmpegelbereich VII:  Die Anforderungen sind hisr aufgrund der drilichen Gegebenheiten
festzulegen. BOrordiumea ein R'w.res von mindestens 50 dB

Ab Lérmpegelbaraich V ist eine Grundrissbindung vorzusehen. Das heilt as mugs gin Aufent-
hattsraum von Wehnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens
zwei Aufenthaltsrume, mit dan notwendigen Fanstern auf der larmabgewandien Seile liegen.
In den Larmpegelbereichen |l sing fir Schiaf- und Kindarzsimmer und in dan Larmpeagslberei-
chen IV = Wil sind fir alle Aufenthaltsedume achallgeddmmis Luftungsemrichiungen vorzuse-
hen, die eine Luftwechselrate von 20 m*h pro Person unter Beibehattung des erforderichen
beweraten Schallddmm-Males garantieren. Unter der Voraussetzung, dass dar Machwels
erbrach! wird, dass die entsprechenden Innenpegel auf andere Waise eingehalien werden
kénnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpageibereiches unterschritten werden, Die
Larmpagelbereiche sind in dem Bebauungsplan bezeichnet.
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B Uimweitbencht zum E-Plan Nr. 563 A KnappenstrafaMelinghofer Stralle”

2.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bei den Schutzglhtern Pllanzen und Tiere staht der Schutz der Afen und ihrer Lebensgemain-
schaften in Ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebansraume und -Bedingungan
im Vordergrund, Daraus abgeleitet sind im Allgameinen besonders

« die Bistopfunktion und
« die Biotopvernstzungsfunktion
21 ber(cksichtigen.

» Derzeitiger Umweltzustand

Im Zuge der Erstellung des Urmweltberichtes wurde im Juni 2006 sine Biotoptypankartierung
durchgefihr. Die vorgefundensn Blatoptypen wurden auf der Grundlage der Kartieranleitung
fur Bictoptypen in Mordrhein-Westfalen {Bictoptypenschiissel und Zusatzcodes, LOBF 2005)
sowie der Liste der Biotop- und Nutzungstypan der Stadt Obarhausen bastimmt (sizhe Tabelle
2 auf der falgenden Saite sowie Abb. §}.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch drei unterschisdlich strukturierte Bereiche gekenn-
Zeichnat:

Der nacdliche Bersich an der Essener Strala/Knappenstralle ist durch gewerbliche Nutzungen
mit einerm hohen Anteil versiegalter Flachen mit Pflaster- und Plattenbalagen, Asphalt und Be-
tonfldchen (Parkpldtze, Lagerfidchan, Strafen und Wege) gepragl. Zwischan den Gewsrbabe-
trigben kammen nur relatlv kigine Grinfidchen vor, die teilwsise als Rasen, tallweise als rudera-
la Wiese mit Neophyten (Japanischer Staudenkndtarich, Fallopis japonica) sowle als Ziergarien
ausgebildet sind. Innerhalb dieser Grl mllachen kommen teilweise Baunweihen aus Flatanan
{Platanus acenfolia) und Pyramiden-Fappein {Populus nigra Malica) als starkes Baumholz war.
Basonders alte Platanen finden sich am westlichen Rand der versiagelten Flache an der Schil-
da-Halle. Im Mordwesten des Plangebiets existiersn auf den Béschungen zur Knappenstrala
und Essener Strafie Baumraihen und Gehdlzstreifen aus dberwiegend heimischen Gaholzarien
{Barg-Ahom, Acer pseudoplatanus; Feld-Ahom, Acer campestre; Sand-Birke, Belula pendula;
Stial-Eiche, Quercus mbur, Roter Hartriegel, Comus sanguinea; Schwarzer Helunder, Sambu-
cus nigra; Liguster, Ligustrum vuigars). Dis Gehflzfldche an der Essaner Strale dstlich der
7ufahrt besteht aus Uberwiegend heimischan Strauchartan.

An den gewerblich genuizten Bereich schiialit sich sidlich eine ca. 1,5 ha groBe Freifidche an.
die von der urmiaufenden Erschilefung des Coillagers nach Siden begrenzt wird. Insbesanders
i Westen der Flache kommen Waldflschen (insgesamt rund 1 ha) vor, die als Birkenwald bzw.
Aharmmischwald (Oberwiegend Spitz-Ahom, Acer plafancides) ausgebildat sind. Innechalb der
Waldfidchen. besonders im Morden und Osten der Flache, finden sich Baumreinen und
gruppen aus alteren Laubgehsizen. Am sidlichen Rand der Waldfdche wachsen Brombeere
(Rubus fruticosus agg.) und Schwarzer Holunder (Sambucyus nigra). Im mittleren Beraich der
Fraifiache Oberwiegen Geblsche aus Brombeere, Sommerfleder {Buddiefa davidii) und Hunds-
Rosen (Rosa canina), die teiweise Brennnessalfluren aufwaisen. In Teilbereichen haben sich
Varwaldgehéize aus Spitz-Ahom und anderen heimischen Arien entwickelt. Im Bersich der
Schutzbereiche der shemaligen Schachie | und | der Zeche Oberhausen sind ruderale Wiasan
mit tailwaise lockeram Gehtlzaufwuehs ((berwiegend aus Brombeere und Hunds-Rose) anzu-
ireffan. In dizsem Bereich finden sich auch angapflanzie Baumgruppen aus Flatanen.

Im Mordosten des Plangabiets haben sich im Umfeld der ehemals vorhandenen Glaisaniagen
unterschiedlich strukturierte Gehlz- und Sukzessionsfidchen entwickett. Entlang der das Ge-
l&nde zur Mellinghofer Strafie abgrenzenden Mauer findet sich aine Baurmreihe aus Robinien
{Robinia pseudoacacia) mit geringem bis mittlerem Baumholz. Der shdliche Bersich st von
waldartigen Bestanden gepragt, die als Birkenwald, teilweise mil Robinien ausgebildet sind. Im
mittleran und nordlichen Bereich haben sich Geblsche aus Brombeers, Hartriegel, Hunds-Rose
und Sommerfiieder entwickelt, n denen Vorwaldgeholze aus Birke bzw. Baumgruppen sus
Robinie vorkommen. Zwischen den ehemaligen Gleisan finden sich im Bareich giner gerodeten
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B Liymvasiibacichl zum B.Plan Nr. 563 4 KnapoanstraleMelinghater Sirafe”

Flache neben Birkenaufwuchs

schen (Eplobium angustifolivm) und Echtes Johan nigkraut [Hppericum peroratum).

Insgesamt &sst sich feststellen, dass insbesan
Baumgruppen. Geblschen, Vorwal
ihrer Fléchangrole, axtensiven N
terschutz wartvallsie Flache inn
Plangebiats vorhandenen Bicta

typische Arten der Schlagfluren wie Schmalbémnges Weidenrs-

dere die zentrale Freifiache mit Waldbestandan,
agehdlzen ruderalen Wiesen und Ruderaffluren aufgrund
utzung und hohen Strukturvietfalt die fir den Eiotop- und Ar-
arhalb des Flangsbiets ist. Die Bawertung der innerhalb des
Ptypen im Einzelnen ist der folgenden Tabelle zy antnehmean.

Tab. 1 Bewertung der vorhandsnan Bixoptypen im Barsich des Bebsuwungspianes Nr 563 A
Kirzel Biotoptyp | Biotop-
| wer

|Walder

EYali] Birkenwald, kleinflachig zwischen den ahamaligen Schienen 5
astlich des Coil-Lagers

ADD so-5) Birkenwald. randiich Brembeere und Holunde:, westich und &
nérdlich des Coil-Lagers

LADZ e Birkenwald mit gebiatsfremden Laubhélzern (Robinien) Sstlich 5

[ des Coil-Lagers

LARD It Ahomwald (iberwiegand Spitz-Ahom), kininfidchig am Rand der 5
Brachfiache nérdlich des Coil-Lagers. 3 Teifiachen

AR Ahommischwald (Uberwiegend Spitz-Ahorm), teibweise mit Baum- g
reshen und -gruppen, im Anschluss an den Birkenwald naedlich
des Cail-Lagers am Westrand der Brachflidche

AUZ I / AT zf-zl |Birkenvorwald mit Arten der Sch lagfluren (Weaidenrdschen); ge- 4
redete Flache, kl&inﬂachiw‘m&nhen den shemaligen Schienan

Gahdlze

'EE BC \Brombeergebusche, am Nordestrand des Gabists (Ezsener 4
StraleMellinghofer Strafie)

EB sc-s5-zd Geblache aus Brombeers und Sommerfisder, tellwaise mit 4
Erennnesselfuren; nardlich des Coil-Lagers am sddlichen Rand

e der Brachfliche
BE sc, BE st-sif |Grinflachen an dar astichen Seita ces Coll-Lager-Gebiudes 3
Lz Ir Innerhalb von versiegetten Wegefigchen: mit Geblschen aus
Brombeers bzw. Hartriegel una Holunder, telbweise mit Birkan-
. aufwuchs _

BB 3ss. BB &5 Ir, Strauchhecken und Eirzelstraucher aus Sommerflieder (Buddle- 2

BB 55 mfi i), teifweisa mit Birkenaufwuchs, zum Teil mit Schotteraufiage
am Rand der Lagerfischen shdlich des Coil-Lagers

BBsc-sf-skss/  |gerodets Flache mit Gebischen aus Brombeere, Hartriege|, 3

LZ e Hundsrege und Sommerfliedar, mit Vorwaldgahalzen aus Birke:

nerdwestlich der ehemaligen Gleisanlagen

BB sc-el / ALI2 It |Gabiische aus Brombeere und Hundsrosa, mit Vorwaldgehilzen &

B8 sc-sl ' AUZ  |aus Spitzahom und andaren heimischan Aren; am Rand grofa-

hd-lg-it ref Brachflichen nardiich das Coil-Lagers

BB Ir-gc-38 / BF2 |Geblsche aus Birke, Brombeere und Sommerfliedar mit Baum- 4

I gruppen aus Robvinien: teilweise gercdete Flache ostlich der
ehemaligen Gleise am nordéstlichen Rand des Plangsbists

BDS Io-sf-ag Gahdlzstreifen mit Lberwiegend heimischan Strauchem, auf der 4
Btischung am Mordrand des Getrénkemarktes entlang der Esse-
nar Strale |
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W Umwalthenicht zum 8-Flan Nr. 563 A "“Kngppenstrataiaiinghofer Strate”

Forts, Tat. 2
BF1 Ib-lk-lo-Ir-lu {[Baumreihe mit Gehdlzstreifen aus oberwiegand heimischean &
BDS Ig-sf-5j-sk-8l|Gehdlzarten {Baumhecke), auf den Baschungen entiang dar
{ HHO Knappenstrafie und Essener Strale am nordwastlichen Rand
des Plangebiets
BF1 Im Baumreine aus Pyramiden-Pappeln am Rand von Parkplatzen 3
| und Erschlielungen im Gewerbegebist
[BF1In Baumreihe aus Platanen mit starkam Baumhalz entlang der 5
|Knappanstrate
BF1In Baumreihe aus Platenean mit starkem Baumholz am Rand von 4
Parkpiatzen und Erschliebungen im Gewarbegebiet
Gronfiache mit Platanenreihe am Rand eines Park- und Lager- 4
latzes
Baumraine aus Robinien entlang der Wald- und Gehdkzbastande 4
armn gathchen Rand des Plangebiets entlang der Mauer zur Med-
- linghater Strale T
BF1 1 BF2 Ib-ndriGronfidchen an der ndrdlichen Seite des Coil-Lager-Gebdudes 2
HG2 zd mit Baumgruppen und -reihen aus Birken, Barg-Ahorn und Pla-

tanen mit geringem bis mittlerem Baumheolz, mit Bren nnessslun-
terwuchs

BEZ lo ! BB Ir-&c-|Baumgruppen aus Robinien mit Geblschen aus iiberwiegend 5
35 haimigchen Gehtizarten, teilwelse gerodete Fliache dstlich der

ehemaligen Gleise am nardéstlichen Fand des Plangebists

BF2 /BF3 In Einzeloiume und Baumgruppen aus Platanen innerhalb der 4
zentralen Brachfldche

Anthropogene Biotope

IHDEI med Weitgehend vegetaticnsarme Schotterfidchen der shemaligen 1
Glsisanlagen im nordostlichen Tail des Plangablets

|HJ'I Ziargarten innerhalb des Gewarbegebiets 2

HO2 z| Ruderale Wiesen und anders Grasfluren mit Neophyten (Stau-

denknitarich), zwischen Gewerbabatrieb und Hauptzufahrt am
nérdlichen Rand des Plalﬂm

HOZ | BB sc-8l  |Ruderale Wiesen und andere Grasfluren mit Geblschen und 3
Einzelstrducharm aus Brombears und Hunds-Raose, am nirdli-
chen Rand der zentralen Brachfidche

KA1 mes, KA2 |Wege und Platze mit wassergebundenen Decken. Schotter und 1
me3, KA2 me3/ [erdigem Material, teifwaisa mit Fioniervagetation, sidlich des
HO3, K&2 mif- |Coli-Lagers

rmid
HV2 me3 Parkplatz und Lagerfliche aus wassergabundener Decka am ]
nordwestlichen Rand des Plangebiets
ersiegelte und dberbaute Flachan
HM1 Gebaude der Gewerbe- und Industriegediete 0
Hvi mei-mez. [Versiegelis Flachen mit Plaster- und Piattenbelagen, Asphalt 0

KA1 me2 HT3  |und Betonfidchan (Parkplétze, Lagerfiachen, Straken und Weges)
mel
41,42 Gewerbe- und Industriegebiete mil Gebauden und versiegettan 0
Stallplatz- und Lageriichen
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B Umweltbencht zum B-Plan Nr 563 & "KneppensiraleMealinghaker Strals”

Geschiitzte Blotope nach § 62 LG
Nach § B2 LG NW geschitzte Biotope komman innerhalt des Untersechungsraumeas nichi vor.

Biotopkataster LANUY

Das Biotopkataster LANUY (Landesamt filr Matur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landas
Nardrhein-Wesetfalan) beinhaltet schutzwirdige Biotope und Lebensraume in MRW. Mit Hilfe
dieser Informationsn sollen Eingrifie in &kologisch sensible Bersiche minimiert warden, |nnar-
halb des Plangebiets kommen keine Flachen vor, die im Bictopkataster erfasst sind. Nordlich
der Essener Stralla ragt die BiotopkatesterFlache "Bahnbrache sidlich Borbeck” (BK-4507-
042) in den Untersuchungsraum.

Biotopverbundflichen

Der fatliche Teil des Plangebiets (Bareich der ehemaligen Glaisan lagen) sowle die Freifldchen
stdlich der Coillager-Halle und ndrdlich der Essanar Sirgile sind Bestandtell des Biotopwer-
bundfidchensystems LANUY, Das Gebwet "Brachenkomplex im N von Oberhausen und Essen”
(VBE-D-4507-002) ist ein “Varbund von mehreren strukturreichen Brachfiéchen, antlang der Em-
scher und auf Industrie- und Gleisanlagen Innerhalb eines urban-industriell geprigten Ballungs-
raumes. Grosse Bersiche werden won ruderalen Mageraiesen, Hochstaudengesellschetten
{z. T. verbuscht) und Pignignsald gingenommen."

Matura 2000

Mach Arikel 4 der FloraFauns-Habitat- (FFH-) Richtfinie sind die Mitgliedstaaten dar suropdi-
schen Union verpfichtet, Gebiets zu benennan, die den basonderen Schutzkriterien der Richili-
nie antsprechen. Es handelt sich hierbei um Gabiete mit seltenen und basonders schutzwirdi-
gen Lebansraumen undioder um Bareiche, in denan Tiere oder Pllanzen gemal Anhang Il baw.
Anhang IV der Richtlinie (sog. FFH-Aen) vorkommen. Ziel st. diege Gebista Zu inam aur-
paweiten Verbund — Natura 2000 genannt — zusarmrmenfilhran.

Die Stadt Oberhausen hat Anteil am FFH-Gebiet "Kirchheller Helde und Hiesfalder Wald™ (DE-
4407-301). das an der nordlichen Stadtgrenze von Oberhausen ca. % km wom Plangebiet ent-
fernt liegt.

Tiere

Faunistische Kartierungen liegen for den Geltungsbersich des Bebauu ngsplames nicht wvar.
mussagen (ber vorkommende Tierarten kinnen deshalb ginerseits durch Ausweriung des Blo-
toptypenkartierung (& o} im Sinne einer Einschatzung der Lebansraumfunktion des Biolopha-

standes getroffen werden, Darlber hinaus wurden vorhandens Unterlagen ausgewertet, Disse
ergaben keine Hinweise auf Vorkommen gefahrdater Arten fir dan Untersuchungsraum.

Der Bebauungsplen ist Lebensraum for Ubiguisten wie Amsel, Kohimeise, Haussperling, etc.

Streng geschilizie Arten

Mach dem zur Zeit vorliegenden Kenntnisstand ist nicht daven auszugehen, dass sich innerhalb
des Plangebiets Forpflanzungs- oder Ruhestatten baw. essantielle Habitatelsmente sireng
geschitzier Arten befinden, die gamal § 10 (2) Nr. 11 BNatSchG wie folgt definiert sind;

. Anhang A der Vercrdnung (EG) Nr. 33887 (EG-Artenschutzvarordnung),
- Anhang IV der Richtlinie BZM3/EWG (FFH-Richtlinie),
. einer Rechtsvercrdnung nach § 52 Abs. 2 (Bu ndesartenschutzverordnung).
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W Lirrwelfbenchi zum B-Pian Wr. 583 4 HhappensrateMelighofar Sirade”

* Prognose der Entwicklung bei Du rehfiihrung der Planung

Qurch die bauliche Entwicklung werden in den eingriffsrelevanten Bereichen insgesamt ca, (.8
ha Waldfiachan, Vorwaldgehalze, Baumgruppen- und reihen, Geblsche, rudarale Wiesen und
andere Grasfluren in Anspruch genommen. Diabes Uberwimgan die gehdlzdominieresn Biotope,
NUF 2u inem geringem Teil sind Uffenlandbictope betroffen. Bei den Offenlandbigtcpan handalt
e3 slch dberwiegend um die ruderalen Wiasen im Barsich dar Schachtschutzbarsiche. Bei den
gehslzdominmeran Biotapen werden flichige Gehdlzbestinde in ainer Grilanordnung von
6.780 m* beansprucht, dabei handel s sich um Birkenwald, Ahommischwald, Vorwald umd
Sukzessionsgeblische. An der astlichen Plangebiatsgrenze gpeht eine Baumreibhe bzw. Baum.
gruppen aus Robinen (ca. 300 m?) verioran.

Gehélzflache beansprucht Dabei gehen 1.285 m? Birkenwald bzw. Ahormmischwald unmittelbar
verloren: darlber hinaus werden ca, 300 m* fir dia erforderiche ROcknabhme des Waldrandes
veranschlagt, sodass sich insgesamt rund 1.800 m? Waldveriust ergeben.

Der verblaibende rund 8.000 m® grolde Tail der Waldfidche wird zur planungsrechtichen Sicha-
rung als Flache flir Wald gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 18 b BauGE festgesetzt

* Ergebnis der Eingriffs-A usgleichs-Bllanzierung

Durch das geplante Yorhaben entsteht ain Eingrift in Natur und Landschaft, der gemaEk § 1a
BauGB 1.V.m. § 18 BNatSchG auszugleichen it Um den durch dis MNeuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 583 A verursachien Eingriff zu armitteln, wardan die Abweichungen zu dan
Festsatzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 267 zugrundegelegt Der Babauungs-
plan Nr. 267 satzt fir das Plangebigt Gewerbegeblet, Mischgebiet, Verkehrsfidchen und BUSgAa-
dehnte Grunflachen fest (sisha Abb. 4).

Der Bebauungsplan Nr. 563 A “KnappenstralieMallinghoferStralie” umfasst im Wesantlichen
den Bereich ndrdlich und astlich des Coillagers. Der Bebauungsplan sisht teilweise sine ge=
werbliche Mutzung der zentralen Frefiache nordlich cer Halle vor, wodureh die Ausgieichsfliche
C fast vollstandig, die Ausgleichsflache E feiweise betroffan ist. Entlang der Mellinghofer Strafie
ist ein Mischgebiet vorgesenen, welches die Ausgleichsfiache B vollstandig und die Ausgleichs-
fidche D zu sinem kleinen Teil beansprucht. Fir die Eingriffsermittiung wird for die betroffenan
Ausgleichsflachen der Ist-Zustand mit den varhandensn Biotoptypen, Wertpunkten und FIs-
chenantsilen (BESTAND) dem geplanten Zustand gemil den Festsatzungen des B-Planes 583
A [PLANUNG) pegeniibargestelit (sishe Tabelle 3 sowis Langfassung der Tabells im Anhang).
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B Umwslibaricht zum B-Slsn Nr. 563 A *KnappenstrafeMelinghafer Stralie”

Tsh 2+ Kurzfassung der Engrifs-Ausglaichs-Silanziening for den Bebauungsen Nr 562 4

Betroffene Fliche Flache | Gesamtwert|Gesamtwert | DIFFERENZ
e inm® | BESTAND | PLANUNG
aligebist Nordost: Barelch mit kurz- bis mittelfristig umsetzbaren Bau-

warhaben I
1. Gewerblich genutzte Fiachen im .5
~acdlichen Bersich 38.182 19.676 26.835 +7.158
2. Knappanstralie | Mellinghofer Strale | 11.466 6.232 6232 0
3. Zentrale Freifldche nérdlich der Cail- 15170 B0 645 51 873 26773
{lager-Halle
4 Fraifladchen entlang der Mallinghofer
Strafie 2.329 10817 4 448 -5 459

Zwischenbilanz Tellgebiet Nordest | 57157 117.471 91,388 -26.083 P
Teilgeblet S0d: Bereich mit nach Abriss der Coillager-Halle umsetzbaren J
Bauvorhaben
1. Gewerblich genutzte Flachen im ' ]
nacdlichan Bereich 6.330 29,530 8,738 19.752
2 Zentrale Freifiche nordlich der Coil- 4,727 1 481 2 945 + 754
Iﬂar-l-lalle

Zwischenbllanz Teilgeblet S0d | 10057 51.021 | 11.983 -19.038
GESAMT Bebauungsplan 563 A | 77.224 148.492 103.37T1 45.121

Ergebniz
Fur den Bebauungsplan 563 A ergibt slch somit folgender Gesami-Kompensationsbedarf:
Eiotoptypandefizit: - 45.121 Punkte.
1}
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W Unveibench! Zum B-Fian W 583 4 ‘RrnappenziiadeMelngnofsr Strafp”

2.3  Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionan fir den Maturhaushali. insbasonge-
re als Lebensgrundiage fir Menschen, Tiere, Fflanzen und Bodencrganisman. Darlber hinaus
sind seine Wasser- und Nahrstofkraisiaufe, saine Filter-, Puffer- und steffurnwandlungseigen-
schaften. seine Grundwasserschutzfunktion una seine Bedeutung fur die Matur- und Kulturge-
schichte zu schitzen.

Beschreibung des Schutzgutes Boden

Der Geltungsbereich das Bebauungsplans 583 A ist Tail der Alstandortfliche der ahemaligen
Zeche Oberhausen. Das gesamie Geldnde wurde im Verlay® der Betrisbsgeschichte mit tech-
nogenen Substraten mehrere Meter machtig kinstich angeschittet, so dass heute oberfia-
chennah keine natirlichen Béden mehr auftreten.

Altlasten

Der gasamie Geltungsbereich des Bebauungsplan 583 A ist Teil des ehemaligen Akstandortes
Zzche Oberhausen, der im Kataster der Flachen mit Bodenba lastungsverdacht der Stadt Ober-
hausen unter der Nummer H12 008 gafiihrt wird. Die Zechenan lage wurde mit ihren Nebenan-
lagen — wiz z. B. ainer Brikettfabrik - hiar zwischan 1854 und 1850 betrieban und anschlieRend
nahezu vollstandi oberirdisch zurickgebact, Uber unierirdische Bauwerksreate brw =ine Auf-
bereitung des Untergrundes st nichts bakannt, Es it daher davon auszugehen, dass vor giner
Meubebauung eine Baugrundaufoeretung erforderiich st

Folgendes Gutachten zur Gefahrdungsabschazung im Auftrag der Stact Oberhausen wurde
berads 1990 araroeitet

*  Gufachter zur Gefihrungsabschaizung ‘Ehemaiige Zoche Obemausen” dar SEWA GmbH
aus Exsan vom 26.04.1800 (5 Binde)

Erganzend hierzu wurde ebenfalls im Auftrag der Stact Oberhausen dar

* Berichl Gber die Ergebnisse von Untergrunduntersuchungen im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 563 der Stadt Oberhausen KnappenstradeMelinghofer Strafle in Cherhausen;
Tell 1: Ergabnisse dar Versickerungsuntarsuchungen. Teil 2; Ergebnizze dor Grundwasser-
drtarsvchungen vom Boro fior Umwel- und Ingenmwurgecicgis (BUI) aus Oberhausan im
Qktober 2007

erstaln.

Untersuchungsergebnisze: Der Geltungsbereich walst Azchendackend kinstliche Anschiittun-
gen aus Boden, Schotter. Schiacke, Bauschutt und Asche in Mach-
tigkeiten rwischen ca. 1 und 5 m auf.

Bodeniuff.  Die Uberprofung suf Hauptkompenenten und Spurenstoffe ergab keine ralevan-
tan Werte fir di= gegenwartige und die geplante Mutzung,

Malnahmen bei der derzelligen und der depdanten Nulzung; keine

Badan: Die Beurteilung der Bodenuntersuchungsergebnisse erfolgt anhand der Prifwerte
der Bundes-Badenschutz- und Altlagtenverordnung (BBodScav), Folgande Mut-
zungsszanarien werden betrachtet
1. Industrie- und Gewerbegrundsticke
2. Park- und Freizedtanlagen (z. B. private und &fizntliche Grinflachan)

3. Wehnbebauung mit Hausgarten in denan Kinderspialbareiche und Mutzpflan-
zenanbau miglich ist.

Auf dem pesamten Geldnde sind Balastungen mit Schwermetallen und argani-
schen Parametem zu erwarten Punktuell wurden erhebliche Kaonzentrationen an
Arsen, Blel, Chrom, Kupfer, und Zink sowie schwerpunktmalig im Bereich der
shemaligen Brikettfabrik hohe Gehalte an polyzyklischen aromatischen Kohlan-
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B Lmwstbanchi zum B-Pian Nr. 563 & " nappenstraleMatinghofr Stralbs”

wassersioffen (PAK) ermittelt. Die Werte gbarschreiten z. T. erheblich alle oben
genannien Prifwerte, Dardber hinaus sind auffallige Werte fir weiters Parametar
{z. B. Barium und Vanadium) festgastellt wordan, flr die zwar keins Prifwerta
vorlegen, denan aber in den varhandenen Kanzentrafionan eine Schadwirkung
fiir Mensch und Umwelt untarstelit warden kann.

Matinahmen bel der gegenwdrtigen Nulzung:
Obwehl Prifwaniberschreitungen vorliegen, besteht kein direkier Handlungske-
darf da bei der gegenwartigen industriellen Nutzung &in Direktkontakt Boden -
Mensch durch Versiegelungen und aine hinreichend dichte Vegetationsdecke
wirksam unferbunden ist.

bai der geplanten Nutzung:

Die gegebene Altablagerungssituation macht eine fachguiachterkche Begleitun-
gen und Dokumantation samticher ErdbaumaBknahmen erfordariich. Diese st |e-
doch einzeffalbezogen vom jaweiligen Bauherm in Abstimmung mit dem Baraich
LUmweltschutz zu veraniassen.

Fir alle MaBnahmen bei denen Bodenaushub anfallt izt sufgrund der Belas-
tungssituation der Materialien mit deutlich erhtihten Verwertungs- oder Entsar-
gungskosten zu rechnen. Auch hierfir ist die fachgutachterfiche Baurteilurg und
Begleitung erforderlich. Aus Kostengrunden ist eina aushubminimisrends Bau-
weise anzrusireben.

Zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind in
allen neu zu gestattenden Bereichen, die nicht versiegelt oder Uberbaut werden
folgende (berdeckungen aufzubringen und dauerhafi zu erhalten:

GrinfléEchen:

Sofern derartige Flschen neu angelegt oder neu gestallet werden. sind Abde-
chungen mit Boden die den Vorsorgeanfordarungen der BEodSchV entsprechen
in einer Machtigkeit von 35 cm aufzubringen.

Hauagéartan:

Alle nicht varsiegeiten oder Oberbauten Flachen sind durch aing 60 cm machtige
Bodenabdeckung (ber einer Grabesparre Zu sichem. Der Boden muss nachwais-
lich die Vorsargeanspriiche der BBodSchl erfilen.

Kindergpialbaraiche:

alle nichi varslegelten oder Oberbauten Flachen sind durch eine 35 cm machtiga
Bodenabdackung (ber einer Grabesperre Zu sicherm. Der Boden muss nachwais-
lich die Vorsorgeanspriche der BBodSchV erflllen.

Fur Grinfiachen, die bereits jetzt schon eine dichte Vegeiationsdecke aufwsisan
und die auf Dauer unverandert erhatten bleiben sollen (2. B. durch Festsetzungen
gesichert), bestehi dagegan kein wailerer Handiungsbadarf,

Grundwazser Sowoh! dies Untersuchungen aus 1830 als auch 2007 zeigen auffaliige Gehalte
das Grundwassers an Schwermetallen (z. B. Cadmium, Kobalt, Kupfer, Nickal
Eisen, Mangan) und organischen Stoffen (CKW und PAK) sowie welteren Para-
matemn (Leitftahigkeit, pH-Werl, Chiorid, Sulfat). Dabei zeichnet sich bareits im
Anstrom des Altstandortss sine Grundwasserbeeinirachtigung ab. Ein Austrag
aus dem Altstandort der 2u einer relevanten Verschiechterung der Grundwasser-
situation fihrt ist nicht nachweisbar. Auch sind dis nachgewiesenan Belastungen
nicht o hach, dass sie aine Grundwassersanierung rechifertigen wilrden.

Mafinahmen bei gegenwdirtiger und geplamter Nutzung:
Aus Vorsorgegrindsn sollte eine Grundwassemutzung, guch zu Bewdsserungs-
zwecken, aufgrund der nachgewiesanan Verunreinigungen unterblaiben
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B Umweltbarchs zurn B-Plan Nr 563 4 ‘KnagpansraleMyiinghofer Strals”

Im Bebauungsplan ist die Atablagerung nach § 5 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache. deren Badan
“erhedlich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet™ zy ken nzeichnen.

B ndeasch neit

Aufgrund méaglicher unterirdischer Bauwerksreste und unzureichender Lagerungsdichten der
Auffillbaden Konnan wvor Bauawsfihrung Baugrunderkundungen und ggf Mafinahmen zur
Baugrundertichiigung erforderlich ssin,

Bargbau

Der rdumliche Geltungsbereich deg Bebauungsplanes hat bergbaulichen Eirwirkungen unterle-
gen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird daher gemal § 9 Abs. 5 BauGB als "FIa-
chen, unter denen der Bargbau umgeht oder die fir den Abbau van Mineralksn bestimmt sind”
gekennzeichnat und ein antsprechender Hinweis aufganommen.

Innerhalb des Plangebietes liegen zwel verfillte Schachts der ehamaligen Zeche Oberhausan.

Im Zuge des Planverfahrens wurde in Abstimmung mit dem Rechtsnachfolgar des ehemaligan
Hergbaubatriebes die Fachsizlle fir Baugrund- und Bebauy ngsfragen in Bergbaugebietan dar
DMT GmbH. Bau Consulting — Altbergbau & Markscheidewesan, beauftragt, unter Berlicksichti-
gung cer bergbaulichen und geotechnischen Gegebenheiten die standsicherheitstechnischen
Sthachtgefdhrdungsbereiche der Schachie 1 und 2 BufzuZEigan.

In diesam Zusammenhang wurde sine gutachteriche Stellungnabme mit Datum vom 12, Juni
2007 erarbeitet, in der auf Grundlage von Archivmateriaiien die theoretischen Schachtgefahr.
dungsbereiche mit einem Durchmasser von imweils 33 4 m armitted wurden.

Um die theoretischen Schachtgetahrdungsbarsiche zu verifizieren und damit ggf. auch aine
bautechnische Nutzung in den Randbereichen zu emdglichen, wurde durch die DMT GmbH
weitera Untersuchungen angestelt, dis im Kurzberichi vom 19, Okiober 2007 eriauter werden
Im Rahmen der Untersuchung wurden Kempraben aus den Schachimauerwerken ENONMEN
und labortechnisch untersucht. Mach Auswertung der Laborergebnisse ist der malgebliche
Sehachtgefahrdungsbereich van vormals thecretisch 33.4 m auf konkretisierte 32,6 m Durch-
Messer ZU réduzisren.

Zusammenfassend ist festzustelier, dass aufgrund der erolgraichen Machweisfihrung der
Standsicharheit der Schachtausbauten in Abstimmu ng mit dem Rechtsnachfolger des ehemall
gen Bergbautreibers eine bautechnische Nutzung z. B. mil Parkpidtzen der duferen 2/3 der
Busgewissanen Schachtgefdhrdungsbersiche umgesetzt werden kann. Dies bedeutet, dass
lediglich eine Kreisfiache van ca. 11,0 m Durchmesser am Schacht Oberhauzan 1 bzw. 11,2 m
am Schacht Oberhausen 2 jeweils bazogen auf den Schachimittalpunkt von einer &fentiichen
ozw. bautechnischen Nutzung ausgeschiossen werden solte. Hierbei ist zu baachten dass die
nutzbaren Fldchen der ausgewmesensn Schachtgefanrdungsbereiche nicht varsisgelt werdan,
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B Umwaltherich! zum 8-Fian Nr. 563 A "KnappensiratiaMslinghofer Stratis”

2.4  Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funkiionen fisr dan Matwrhaushalt, zu unter-
scheiden sind die Bersiche Grundwasser und Oberflachengewdsser. Als Schutzziels gind dabei
die Sicharung der Quantitat und Qualitit von Grundwassarvorkommen sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Gewassar Zu nennen.

= Derzeitiger Umweltzustand
Obe noewass
Im Plangebiet und im Urnfeld lisgen keine Oberflachengewassar vor.

Grundwasger

Untarhalb der nahezu auf dem gesarten Gelénde vorhandenen Anschifungen mit Zum Teil
Machtigkeiten bis zu 5 Metern lisgen als natlriiche Bodenfelge bis in Tiefen zwischan 3,5 und
57 Metemn zunéichs! nur gering wasserdurchléssige sandige Schiuffe {Decklehme) und
schwach schiuffige Felnsande {Decksande) vor. Diesa Sehluffe und Sande werden untarfagert
von den sandig-kiesigen Niederterrassensedimente der Emschar. Die Terrassansadimente
bildan das erste Grundwasserstockwerk. Darunter folgt als wasserstauende Schicht der Eme-
gscharmeargel.

Das Grundwasser ist bei durchschnittichen Grundwasserstanden in Tiefen zwischen 4 und &
Metarn unter derzeitiger Gelandeobarfidche anzutreffen. In Zedten von maximalen Grundwas-
serstandan kennen die \Wasserstinde noch um einen Mater hoher liegen. Das Gruncwassar
liegt im allgemeinen unterhalb der Anschittungskasis, lediglich bei maximalen Grundwassar-
stinden liegt in einem kainrdumigen Teilbareich des Plangabistes die Anschittungsbasis in-
nerhalb das Grundwassers.

Der natiifiche Vorfiuter fir das Grundwasser ist die nérdlich gelegene Emscher. Frihers
Grundwassergleichenpiine belegen eine nordwestliche FlieBrichtung, akiuelle Massungen wei-
sen auf aine nordéstliche Flislnchtung hin.

Besintrachtigungen der Grundwasserqualitdt im Bereich des Plangebietes sind nachgewiesen,
wobei schon Im Anstrom zur Flache Besinflussungen der Grundwasserbeschaffenheit vorzufin-
den sind. Mach derzeitigen Erkenntnissen ist aus den Ergebnissen der Grundwasseranalysen
kein Sanerungsbedarf abzulaiten.

Eine Mutzung des Grundwassers sollte aber auf jaden Fall unterbhaiben.

» Prognose der Entwicklung bel Durchfiihrung der Flanung

Mit der Durchfuhrung der Planung wird eine Zunahme van versiegellen Flachan stattfinden.
Damit reduziert sich die Grundwassemeubildungsrate, gleichzelly wird aber durch die Wergie-
gelung / Bebauung der Anschlttungsbereiche ain méglicher Austrag ven Verunrsinigungen aus
den Anschittungen in das Grundwasser reduziert. Ein Einfluss auf die Qualitat des Grundwas-
sers ist durch die beabsichtigten Muizungen nicht zu besorgen.

Niederschlagswagserbesaitigung

In Hinbdick auf eine atemative Niederschlagswasserbeseitigung gemal den Vorgaban des § 51
Landeswassergesetz NW wurde die Méglichkeit der Versickerung von gesammealten Mieder-
schlagswasser gutachterlich Uberprift.

Die Versickarung kst im Plangebiet grundsatzlich als problematisch anzusahan:
Die Aufillibéden sind for Versickerungsmalinahmen nicht geeignet.
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B Umwslibarichl zum B-Plan Nr. 563 4 WnagpanstraleMelWigholar Srade”

Grundsatzlich sind Versickerungsmalinahmen innaralb van Auffillboden im Sinne eines nach-
haifigen Grundwasserschutzes als badenklich anzusshen, In dissem Fall sind nachweiskich z. T.
arheblichen Balastungen in den Auffillboden vorhandan,

Die unterllegenden Deckishme sind auf Grund der nicht ausreichenden Curchigssigkeit eben-
falls nicht fir Versickerungsmafnahmen geeignat.

Die Decksande sind nur schwach wasserdurchldesig. Versickerungsaniagen in diesen Boden-
schichten bedlrfen unverndhnismanig grolie Zwischenspaichenvolumen. (Cementsprechend
sight dar MURL-Erlass der Landes MW bei dan fiir die Decksande ermitteltzn Durchlsssigkeits-
veiwert keine Verpflichtung mehr fir sine Nia:ramchlagswassawemh:kamng.}

Gute Durchiassigkeiten bieten erst die Sande und Kiesa der Terrassansedimante. Diese Sadi-
mente werden arst in Tiefen zwischen 3.5 und &,2 Metarn emeicht Versickerungsanlagen, die in
diese Sedimente sinbinden. missten in groler Tiefe angelegt warden und sind im Flangabiat
wagen des Grundwesserflurabstandes so auch nicht Uberall moglich. Alkemativ misste fir die
Realisierung von Versickerungsmalinahmen ein Austausch der Auffillboden incl. der Deckleh-
me und -gande im Bereich der Versickerungsanlagen mit unbelastaten durchisssigen Boden
arfalgen,

Versickerungsmalnahmen sind wegen dar o. g Rabmanbedingungen als sahr aufwendig und
damit unvarhattnismalkig und durch da arforderiche Beseitigung der grundwasserschiizenden
Deckschichten auch aks problematisch in Hinblick auf den Gry nawasserschutz anzusehean.

Eine gatrennte Abledung des Miaderschlagswassers vom Schmulzwasser st auf Grund der
fehlendan Anschiussmdglichkeiten an ein Fliekgewasser nicht vorgesehan.

Die Ableitung des Miederschlagswassers wird ber sine Mischkanalisation arfcigen.
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B Umweithsrichi zwm B-Plan Nr. 553 A “HnappensiradaMelinghafed Srrale”

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunraini-
gungen, die Erhalfung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandeklimas und der
lokalkimatischen Reganarations- und Austauschfunktion Zu nennan.

Zu berlicksichtigen sind:

» die Durchiofiungsfunktion

» die Lufireinigungsfunktion

« die Warmeregulationsfunktion.

= Derzeitiger Umweltzustand

Oberhausen liegt im Bereich des czeanischen Tieflandklimas. Entsprechend der Gliederung in
gewerblich genuizte Bereiche mit hohem Versiegelu ngsgrad und grélere Freifldchen |&sst sich
das Plangebiet kleinrdumig unterschisdlichen Klimatopen zuordnen [vgl. Gesamtstadtische
Klimaanalyse Stadt Obarhausen. Essen 2003/2004}:

Der gewerblich genutzte Bereich sidlich der Essener StraBe (B231) sowie der Bereich des
Coillagers sind dem Gewerbeklima zuzuardnen. Gekannzeichnet ist dieser Kiimatyp durch ei-
nen hohen Grad an Versiegelung, der besonders im Sommer gine slarke Aufheizung, Trocken-
heit und sine Veranderung des Windfeldes verursacht.

Die Freiflachen nérdiich und sodiich des Coillagers sind dem Parkkiima zuzuordnen. Aufgelo-
ckerte Vegetationsstrukturen, Rasenflachen und lockere Baumbestande erzeugen sowahl am
Tag sls auch in der Nacht Kalteinseln (Oaseneffek), die Temperaturmaxima und —minima Wef-
den geddmpft. Aufgrund der geringen fiachenhaften Ausdahnung bestehen keine bedeutendan
Femwirkungean.

Die Freifidchen nordiich der Essener Stralle sind ebenfalls dem Parkklima z. T. auch dem
Walkdklima zuzuordnen, Waldfichen sind bicklimatisch besonders wertvoll, da sie die Luftgene-
ration und Ausfiterung von Schadstoffen unterstiizen. \Westlich cer Enappanstralie befindet
sich die begrinte Knappenhalde. Gegenlber siner unbewsachsanen Halde erfiillan die begrin-
san Halden zusatzlich eine Filtarfunktion fir Luftschadstoffe und bilden in Zusammenhang mit
dan sie umgebenden Griin- und Freiflachen wichtige Ausgleichsraume.

Die sidwestlich und sbdlich des Plangebiets sowie ostlich der Mellinghofer Stralie gelegenan
Wohngebiste wasen mit Uberwiegend lockerer Bebauung und guter Durchgrinung Stadtrand-
klima auf Schwache Wammeinsain und ein asusreichender Luftaustausch gewdhreisten ein
malst guies Bicklima.

» Prognose der Entwicklung bei Durchfilhrung der Flanung

Durch die bauliche Entwicklung gemalt den Festsatzungen des Bebauungsplanes Nr. 563 A
warden im sidiichen und dstichen Bereich des Plangebiets Fraiflachen mit Gehtlzbastanden,
Wiesen und sanstiger krautiger Viagetaton beansprucht, so dass klimatische Ausgleichsflachen
verloren gehen. Im Westen des Plangebiets bleibt eine ca. 0.2 ha arafe Waldfidche arhalen.

Der Bebauungsplan verfolgt die Absicht, im Gewearbegebiet nur die Ansiedlung wenig stdrender
Betriebe zu gewahrieisten, die sich als venraglich mit den geplanten Nutzungen im Mischgebiet
(Attenwohnen, Hotel etc.) sowie der geplanten und vorhandenen benachbarten Wohnbabauung
zeigen. Daneben ist festzuhalten, dass es sich bal der Planung insgesamt um eina relativ offe-
ne und gut durchiiftete Bauweise fur alle Gabietstypen handelt und eine Anraicherung des
Plangabietes mit Grinstrukturen erfolgen wird, wodurch keine gravierende Verschlechterung
des Gelandeklimas zu befirehten ist, Der Klimatoptyp kinnte sich bei der Realisiarung der Pla-
nung in Richiung Stadtrandklima veréndern, ohne dass die Planung erheblich nachigilige Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Klima auslost.
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B Umaeibanchr zom B-Plan Nr 563 A WnapoensiraleMalfngholer Shrade”

2.6  Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Wesentliches Schutzziel das schutzgutes Landschaft ist das Landschafisbild das 25 in sainer
Eigenart, Vialfalt und Schénheit zu arhaften gilt, ebenso wie die Erhaltung ausrsichend grofer
unzerschnittaner Landschaftsriume. vor dissem Hintergrund sing Insbesonders Landschafistei-
le mit besanderen Auspragungen hingichtiich Struktur und Grike =u befrachten. Daraus abge-
leitel i3t die landschaftsasthetischa Funktion zu bertcksichtigen. Disse Funktion, d. h. die Be-
deutung des Landschaftshildes, ist abhdngig von der Ausstafiung eines Gabictes mit unker-
schiedlichean Landschaftselemanten, der Topegraphie und der Mutzung. abar auch der baste-
henden Verbelastung durch kiinstliche Elemants wie Larm, Gerbche und Unruhe.

* Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet ist im nardiichen Bereich durch gewerbliche Nutzungen mit unterschisdlich gra-
Ren Gebsuden (u. a. dis Torhdusar der ehemaligen Zeche) und ainem hahen Anteil versiegeltar
Flachen (Parkplaize, Lagarfidachen, Strafen und Wege) paprigl. Zwischen den Gewerbebatria-
ben kemman nur relativ kieine Grinfidchen vor, die teilwaise mit Baumreiher aus alten Plais-
nen und Pyramiden-Pappein bestanden sind. Zur Essanar Stralta/Knapoenstraiie ist das Ge-
werbegebiet durch gehdlzbestandene Beech ungen und Baumreihen gut eingabunden,

An dan gewerblich genutzten Bereich schlielt sich sddich eing ca. 1.5 ha grofle Freifidche an,
die van der umlaufenden ErschlieRung des Coillagers nach Slden begrenzt wird. Insbesondere
im Westen der Flache kommean Waldfldchen var. Dia Schulzbersiche der ehemaligen Schachte
und Il der Zeche Oberhausen sind durch ruderale Wiesen mit feilweize lockerem Gahdlzauf-
wuchs gepragt, wahrend an den Randem der Freiflache Geblsche uberwiagen, Im gesamten
Bersich finden sich auch angepflanzte Baumgruppen und —reihen.

Der Nordosten des Plangebists ist durch unterschiedlich strubiurads Gehalz- und Sukzess-
onsflachen gekennzeichnet, die sich im Umfeld der ehemals vorhandenan Gleisanlagen entwi-
ckalt haben, Entlang der das Geldnde zur Mellinghofer Stralte abgrenzenden Mauer finde! sich
gine Baumreihe aus Robinien. die den Abschluss des Geléndas nach Cstan herafell,

Baumschutzsatzung

Fur Tellbersiche des Bebasuungsplanes Nr. 563 A ist die Baumschutzsatzung anzuwenden. Es
handeit sich um die Bereiche aulterhalb dar im Bebauungsplan Nr. 267 als Gronflichen bzw.
naturnaner Wald festgesetzien Flachen (0berwiagend Gewerbegebieta).

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen sind B4 ume mit ainem Stammumfang van
mindastens 8 cm in siner Hahe von 100 cm Ober dam Erdboden geschitzt mehrstémmige
Biume sind geschiitzt, wenn dia Summe der Stammumtange 80 cm betrégt und mindestens ain
Stamm eiren Mindestumfang von 30 om aufweisi Die im Plangebiet vorkommenden Reihen
aus Fyramidenpappeln fallen nichi unter dia Setzung. Innerhalb des Babauy ngsplanes kommen
demnach 107 B&ume vor, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen geschitzt
tind (siehe Lageplan im Anhang). In einer Tabelle im Anhang sind die Bdume mit der Angabe
des Ersalzurmfanges aufgelistat.

* Prognose der Entwicklung bei Burchfiihrung der Planung

Durch die bauliche Entwicklung des Gebiats verandsn sich der Charakfer des Orts- und Land-
schafisbildes insbesondare im Sstlichen Tail des Flangebiets im Baraich der ehemaligen Gleis-
ankagen von teilweise sich ssibst Oberlassenen Brachfldchen zu sinam Mischgebiet. Daraber
hinaus wird das Landschaftsbild im Bereich der zentralen Fraifléche Obeformi. An dis Stelle der
vorhandenen Geblsche. Gehdlzbestande und ruderalen Wiesen traten gewerblich genuizte
Gebaude mit Stellplétzen.

Das Griin- und Freiraumkonzept sizht den Erhalt der am westlichen Plangsbietsrand verhande-
nen Waldfl&:hs vor. Weiterhin sallen die gehdizbestandenan Baschy ngen entlang der Essener
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Stralie / Knappenstralle sowie einige der besonders pragenden alten Platanen im Naordwesten
des Plangebieis arhalten werdan.

Die Meuanlsge von Baumreihen und Gehdlzsirsifen sollen daru beitragen, das Beobauungs-
plangebiet zu ghedem und in die Umgebung Zu integrieren.

Die in ost-westlicher Richtung verlaufance Haupiarschliebungsachse wird durch eina an der
Merdseite angaordnete Baumreihe ihrer funkfiionalen Bedeutung gemad raumlich betont. An der
Siidesile dieser Achse scllen In Teilabschnitien ebenfalls Baumralhen gepfianzt werden. Weite-
re Baumreihen sind entiang der zentralen Full- und Radwegeachse vorgesshan, die das Plan-
gebiet In nord-shdlicher Richtung durchl&uft.

Um den BVR-Radweg als wichtiges neuas Freiraumsalament zu batonen, wird aine Baumraihe
entlang dieser Trasse fesigesetzt. Daneben st die Bepflanzung der beiden geplanten Platzfia-
chen im Obergangspunkt zum Strafienraum des Mellinghofer Stralle bzw. Rudclistralbe sowie
im Mindungsbersich der Mellinghefer Strafte nordlich des geplanten Pllegeheimes mit Baum-
gruppen vargesehen

Die an der éstiichen Grenze des Plangebists zur Mellinghcfer Strale und an sidiichen Srenze
des Mischgebiets in Teilabschnitten festgesetzien Gehdlzstreifen gewdhrieisten sinen raumli-
chen Abschluss.

2.7  Kultur- und sonstige Sachgiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter basteht in der Erhaltung histarischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschafisbestandieile von basonders charakteristischer Eigen-
art, von Stadi-/Orsbildern, Ensambles, geschiltzien und schllzenswarten Bau- und Boden-
denkmalermn sinschlieflich deran Umgebung, safemn es fur den Erhalt der Eigenart und Schin-
heit das Denkmals arforderlich ist.

» Derzeitiger Umweltzustand

Im Baraich des Bebauungsplanes befinden sich die Reste der ehemaligen Zeche Obarhausen,
der erstan Hotienzeche im Ruhrgebiet. Die noch im Bestand befindlichen Gebdude, Torhduser
und \Warkstatt, sollen in Kirze als Baudenkmaler gemalk § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
NW in die Denkmalliste der Stadi Obarhausen eingetragen warden. (Frihjahs 2008)

Die nicht mehr erhattanen Anlagen der Zeche Oberhausen sollan als Bodendankmal gemak § 3
DSchG NW in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen werden.

Die dariber hinsus im Untergrund zu erwartanden baulichen Ubemeste, Schichten, Bodanver-
anderungen und Funde, die im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Belrieb, der Verande-
rung und dem Rickbau der Zeche Oberhausen sntstanden bzw. in den Boden gelangien, stel-
len als Bodendenkmdler gemait § 2 DSchG NW aine bedeutande Cuelle fir die Industriage-
schichta und die Geschichte der Stadt Oberhausen dar und sallen gemab § 3 DSchG NWin die
Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen werden.

Mit der Eintragung verbunden ist das Ziel, das Hauptgebaude der Zachenanlage mit den beden
Schéchtan und dem Schornstein in seiner Ausdehnung und Kubatur durch eine gesignele Ges-
taltung seines ehemaligen Standortes sowie die Installation ansprachender Informationsmedien
ihrar Badeuteng entsprechend erabbar zu machan.

» Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan nimmt insofern auf disses Vorhaben ROcksicht, als er den Bersich des
ehemaligen Hauptgebdudes von einer Babauung freihalt und als Flache mit der Zweckbestim-
mung "Darstslilung des Hauptgebaudes der historischen Zechenanlage in seiner Ausdehnung
und Kubatur® fastsetzt.
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Die Baudenkmdler ungd das Bodendenkmal unterliegen der Edaubnispflicht gemdlt § 9 des
DSchG MW,

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinwais.

2.8 Wechselwirkungen

Wachsebwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktionalen und
strukfurellen Beziehungen zwischen Schutzgitern sowie zwischen wnd innerhale wvon lang-
schaftlichen Oxosystemen, soweil sie aufgrund einer zu erwartenden Betraffenheit durch Vor-
habensauswirkungen ven entscheidungserheblichar Bedeutung sind.

Auswirkungen auf Wechsshnrkungen sind die durch ein Vorhaban verursachien Verdnderun-
gen eines Prozessgeflges. Prozesss sind in der Urmeel wirksam, indem sie z.B. bastimmite
Zusténde stabilisieren oder zu periadischen, spisodischen oder sukzestiven Verdnderungen
filhremn.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern. die zu russtzlichen arheblichen
Beelintrachtigungen fihren, sind nicht feststelibar.
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3 PRGOMNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Urter BarOcksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeltpunki vorhandenen Nutzun-
gen sind Im Falle der Nichtrealisierung des vorieganden Vorhabens langfristig folgende Nul-
zungssituationen denkbar

Im rechtekrafiigen Bebauungsplan Mr. 267 isi der ndrdliche und Bstliche Teil des Plangebiets als
Gewerbegebiet ausgewiesen, In dissan Bereichan ware also eine Erweiterung der vorhandenan
gewerblichen Mutzung moglich. Die Erschbefung missie dber dis vorhandene Erschliefung
von der Essener Stralla aus bis zum Coillager erfolgen.

Die Freifidche nordiich des Coillagers, die im B-Plan Nr. 267 als private Grinfiachan mil der
Zielsetzung der natirichen Entwicklung bzw. der kantrollierten Sukzession festgesetzi sind
wiirde erhalten bleiben. Die sich selbst Oberlassenen Geblsche und Vorwakigeholze wirden
gich weiter In Richtung Wald entwickeln. Im Bereich der Sehachtschutzbersiche wirden gich bei
enisprechender Pllage die ruderalen Wiesan mit Einzelstrauchem erhaltan.
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4. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGE-
RUNG UND ZUM AUSGLEICH ERHEBLICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 MaBnahmen zur Vermeldung und Minderung von Umweltauswir-
kungen

Entsprechend der Ziele und Grundsitre der Eingniffsrageiung sind die zu erwartenden Risiken und
Zu prognestizierenden Besintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie miglich
zu minimieran. Der Vermeidung ist genersll Vorang ver dam Ausgleich einzuraurman.

Beeintrichtigende Umwaltwirkungen sollen Dereits in der Planungsphase durch ausreichands
Berucksichtigung der Urmeelibelange varmieden brw. gering gehallen werden.

Schutzgut Mensch
Lérmimmissionen
Der Gutachler empfichit die Darstellung von Larmpegelbareichen zum Schutz von bersits vor-

handenem Verkehreldrm im Bebauungsplan und hieraus resultierend die Ableitung von tesxtl-
chen Festsetzungen in den Babavungsplan aufzunshmen.

Fur die Lammpegelbergiche | und Il sind keine Festsstzy ngan zum baulichen Schallschutz ador-
derlich, da die haute verwendeten AuBenbautells die Anforderungen an die Luftschalldammung
beraits arfijllen.

In den Lérmpegelbarsichen |1l und IV ist im Zuge des bauaufsichtlichen Ganshmigungsvarfah-
rane der Machweis der ausreichanden Luftschallddmmung von Aukenbauteilen nachzuwalsen.

Fiir die Gebdudeseiten, die in Larmpegelbaraichen Il und héher liegen, sind nach AlUsEage des
Gutachters zumindest fir dia Schiafraume und Kinderzimmer schallgaddmmie Loflungseinnich.
tungen netwandig. da bel gedfineten Fanstern cine ungestirte Mutzung nicht maglich ist, Bei
Wohnungen, die ausschlisllich Fenster in den Lampagelbereichen V-VIl besizen, lisgen keine
gesunden Wohnverhdiftnisse vor, Deshalb ist fur den Neubau von Wehnungen in diesen Lam-
pegelbersichen eine Grundrssbindung erforderich, die sine Mindestanzahl von Aufenthalis-
rdumen von den larmabgewandten Saiten der Gebaude festlegt.

Durch den shdlich des Plangebietes galeganen Sporplatz sowie die varhandenen Gewerbebe-
trigbe sind unter der Veraussetzung, dass die LKW-Anlisferung des Coillagers zukinflig Ober
die Knappenstralie und durch die Halle erfolgt, hinsichtlich des Immissionsschutzas keme Kan-
flikte zu erwarten.

Schutzgut Mensch, Pflanzen und Tiere, Landschaft
Erhalt dar Grilin {-10]

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt der am westlichen Fiangebiatsrand vorhandensn Waldfia-
che var, Weiterhin scllen die gentizbestandenan Baschungen antiang der Essenar Stralie /
Knappenstrale sowie einige cer besonders pragenden alten Platanen im Mordwesten das
Plangebiets erhalten werden. Dabei handelt 8s sich um die Baume 1 bis 11 und 18 bis 18 [sle-
he Karte mit Darstellung der geschitzien Biume gemail cer Baumschutzsatzung im Anhang)

Bei der Baudurchfihrung sind in jeder Phasa die geachitzien Gehdlkzbestinds {gemal Bebau-
ungsplan zu erhaltender Waldbestand sowle Einzelbaume) vor schédiichen Einfilissen zu be-
wahren {siehe DIN 18920 Schutz von Baumen. Pflanzenbestanden und Vegetationsfiachen bai
Baumalinahman). Der Wald im westlichen Teilbersich bleibt bis auf dan Verlust klainerer Rand-
flachan erhaftan.
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Mausa Bau n und gifan

Entlang der Full- und Radwege scwie der Haupterschlieungssirale ist die Fflanzung von
Baurnreihen sus standorigerechien hochstammigen Laubbdumen geplant. Die &ffentlich zu-
ganglichen Pistze sollen durch die Pflanzung von Baumgruppen aus standortgerechten hoch-
stimmigen Laubbdumen in regelimaliger Anordnung akzentuiart werden,

Die Steliplatzaniagen sind mit hochstammigen Laubbaumen zu Uberstellen {j@ angefangens
sechs Steliplatze sin Baum mit Stammmindestu mfang von 16 - 18 em). Zum Schutz der Baumes
sind mindestens 2 m breite und mindestens & gm groke Baumschalben mit einem Yolumen an
durchwurzelbarem Baden von mind. 12 gbm anzulegen, Die Baumscheiben sind durch gesig-
nats Mafinahmen wie z. B, die Bapflanzung mit bodendeckendem Kieingehdlz oder Stauden
war Oberflachenvardichiung zu schitzen.

An dar dstlichen Grenze des Plangabiets zur Mallinghofer Stralke und an sldlichan Grenze des
Mischgebiets ist die Anlage eines Geholzstreifens aus heimischen Baumen und Strauchern als
raumiicher Abschluss geplant

Die ganannten grinordnerischen Malnahmen sclien dazu beitragen. das Bebauungsplangebiet
zu ghiedern und in die Umgebung zu integrieren. J

Neben der gesiafterischen Wirkung haben die Pflanzmalnahmen zudem eing Skologlsche
Funktion. Durch die Uberkronung der Stellplatzfidchen wird beispielsweise die Aufwarmung der
Fischen verringert sowie der Abfluss von Regenwasser vermindert bzw. die Absorplion von
Staub aus der Luft arhaht. Insofemn sorgt eine Erhdhung des Grimvolumens guf dem Grund-
stiick fir aine Verbessarung der kieinklimatischen sowie der lufthygienischen Verhalinisse.

Bei der Konkretisierung und Umsetzung der grunordnarischen Malknahmen Ist grundsétzlich die
Plianzenauswahliste der Stadt Obernausan zu verwenden Fur die Bepllanzung der Steliplatz-
anlagen, Erschlisfungsstralien, Radwege und Platze konnen die folgendan Aren verwendet
werdan, dig in der Stralenbaumliste (GALK 2008) als gesignet fir die Varwendung im stEdi-
schen Strafenraum eingastuft sind.

Geeignete Arten sind z. B.: Héhe inm Breite inm

Acar campastre Elzrik’ Feld-sharn Elgrijk’ B-12 (16} 45

Acer platanoides 'Cleveland' Kegelfsrmiger Spitz-Ahom 10-15 T8

Fraxinus excelsior Diversifolla’  Einblstirige Esche 10-18 B-12

Sorbus infermadia ‘Brouwers' Schmalkronige Mehlbeera 812 4-7

Titia cordata ‘Rancho’ Winter-Linda "Rancho’ 8-12(15)  4-8(8). 'J
Zur Urterpflanzung der Hochstamme z. B. im Bereich der Steliplatzaniagen konnen die folgen-

dan Arten venvendat werden:

Bodendeckende Rosen wie Rosa 'Pink Meidiland’ oder 'Magic Maidiland' [scnnigs
Standorte)

Fingerstrauch, Potentilia fruticosa-Aren und Sortan {sonnige Standarte)

Miedrige Purpurbaere, Sympharicarpos chenaultii Hancock' (alle Standorta)
Dickmé&nnchen, Pachysandra terminalis (schatiige bis halbschattige Standore)
Grolblétriger Efeu, Heders helix hibermica (schaftige bis halbschaltige Standorte)
Immergrin, Vinca minor (schattige bis halbschattige Standorte].
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Dachbagrinung
Das Dach des Altenpflegeheimes ist zu mindestens 30 % axtensiv zu bagrinen, daverhsf zy

erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Festsetzu ng dient der Férderung dkologischer Zicle,
indem hier ungesttrte Labensraume fir Kieintiere und |nsektan geschaffen werden.

Schutzgut Boden

Es sind keine MaGnahmen erorderlich, da aufgrund der Vorbelastungen [flachendeckende
Anschitiung/ Versiegelung) kaum bedeutsame Bodenfunktio nen verhandan ging,

Schutzgut Wasser

In Hinblick auf die Vorgabe des § 51 Landeswassergesatz NW Niaderschlagswassar méglichst
vor Ort Zu versickem, zu varriessin oder arfsnah in ein Gewssser sinzulgiten, sollen gemal §
51 LWG die Sffentlichen Ful- und Radweage, die dfantlichan Parkplétze sowie die privaten
Steliplatze und deren Zufahrten mil versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumateral (z. B.
Rasengitterstain, Scheotterrasen, Fugenpflaster] erstellt werden Dia hierdurch ermdglichie ge-
ringflgige Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bereich schwach du rchilassiger Boden,
wie sig Im Plangebiet anzutreffen sind. entwisserungstechnisch vertretbar und diant der Redu-
zierung der abzuleitandan Miederschlagsmenge und damil der Farderung skalogischer und
wassarwirtschafilicher Balange.

Die Festsatzung gemat § 0 Abs. 1 Nr. 25 & und b BeuGE zur extensiven Esgriinung nicht be-
gehbarer Flachddcher von baulichan Anlagen dient durch die damit zy affeichende Varrdge-
rung bei cer Ableitung von Miederschiagswasser der Forderung wasserwinschaftlicher Belange.

Schutzgut Klima/Luft

Die extensive Bagrinung nicht begahbarer Flachddcher wirkt aut dig entstehandan kleinklimat-
schen Verhdltnisss insgesamt pesitiv und eingriffsmindemd.

4.2 MaBnahmen des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Der Bebauungsplan Nr, 563 dberplant Flachen, die im bislang rechtskrafligen Bebauungsplan
Nr. 267 grofltenteils als Ausgleichsflachen festgesetzt waran. Auf den Ausglaichsflachen und
ihren Randbersichen haben sich durch natiirliche Sukzession innerhalb der letztan ca. 50 Jahra
unterschiedliche Gehtlzbestdnde ozw Wald entwickel {Eliatnpl:,-penbamm.mg siehe Abb. &
und Tab. 2 in Kapitel 2.2). Die Uverplanung dieser Flachen verursacht ain Defizit von 45121
Weripunkten. Dieser rechnerisch in Anlehnung an die Methodik Adam, Mahl. Valentin (1985)
ermittelte Eingriff, der erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und
das Landschafisbild verursacht, wird durch unterschiadiiche AusgleichsmaBnahmen innarhalb
und auberhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen.

For die Besedigung van 1.295 m*® Birkenwald bzw. Aharnmischwald mit gebieteframdan Laub-
hiizern der Wertigkeit & durch die nave ErschlieBungstrasse zuziglich ca. 300 m* wegen erfor-
derlichar Zurlicknahme des Waldrandes wird anteilig im Maturschutz- und FFH-Gebiat Higafel-
der Wald eine Waldumwandlung durchgafihrt. Die Urwandlung einer Kiefernwaldfldche in eine
standortgerschte heimische Waldgesallschaft findet In der Abteilung 125 = und dort In der Be-
triebseinheit 3 auf einer Flache von & D00 7 stat. For diese insgesamt mit 16,000 Wartounkten
angesatzie Mallnahme werden 10.000 Wertpunie fir die Beseitigung des Waldes verbrauchi.

Cas noch verbleibendes Kempensationsdefizit von 37 359 Werpunkten kann durch die Wald-
urmwandlung im Hiesfelder Wald um weitera §.000 Wertpunkts suf 31 351 Wertpunkte verrin-
ger wardan.
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Eine weitere Reduzierung wird einerseits durch Dachbegrinungsmalnahmen innerhalk des
Bebauungsplangebistes ermalcht. Auf dem Gebéude des Altenpflegshaimes werden auf einer
Flache von 1.280 m® extensive Dachbegrinungen aufgebracht. Die balinahme hat anen Kom-
pensationsurmfang von 5 120 Werpunktan.

Andererseits werden auf zwei zur Zeit ackerbaulich genuizien Flachan ces Regionalverbandes
Ruhrgebiet Gentizanpflanzungen durchgefihr, die zur Abrundung von Waldfidchen bzw. und
Ergénzung von Gehdizstreifen dienen. Auf dem Flurstiick 355 der Flur 16 in der Gamarkung
Sterkrade-Mord (siehe Abb. & auf der folgenden Seite) wird zur Erg&nzung eines vorhandanen
Gehblzstreifens auf einer Lange von 200 m aine ca. 10 m breite stufig aufgebaute waldmantel-
anige Gehdlzpflanzung aus haimischen und standortgerechten Baumen und Strauchem ange-
lsgt. Auf dem Flurstick 43 der Flur 13 in der Gemarkung Buschhausen (siehe Abb. 7 auf der
Ibemachsten Seite) wird auf einer Fléche von 3.000 m® der angrenzenda Wald des Grafan-
suschs amondiert. Im 1 x 1 m-Verband werden standortgerschte und heimische Gehdlze ge-
pflanzt, Der Kompensationsumfang der RVR-Ma@nahmen batrégt 25 000 Wartpunkte

Die Herstallung und Pfliage cer Malinahme soll durch den RVR erfolgen. Uber eine zusétzliche
vertragliche Vereinbarung. die bis zum Satzungsbeschiuss vorliegen soll, wird die Umsetzung
dar Maknahma sichergestelit.

Die Ausgleichsmalknahmen ersetzen funktional den verioren gahenden Lebansraum einer Ge-
halzflache sowie die Beseitigung eines Waldantailes. Der Verlust von Lebensraumtypen kann
vollstandig ausgaglichen werdan.
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Abb. & Aysgreichsmaldnahme "Gehdizpfanzung in Sterkrade-Norg”
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5. GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Eine Prufung van Altemnativen erfoigle im Rahmen verschiedener stadtabaulicher Konzeptio-
nen, dig jedoch keine grundlsgenden Untarschiede in ihran Wirkungen hinsichilich dar Urmwelt
ung ihrer Bestandteile aufwiasen.

Im Yorfeld dieses Planverfahrens wurde im Januar 2006 sine Machbarkeitsstudie fir das Plan-
gediet durch das Planungsbiro Post & Welters aus Dortmund erarbsited |m Rahmen dieser
Studie wurde zundchst aine Bestands- und Potenzialanalyse du rehgefihnt, auf deren Grundlage
in Vertindung mit einer intensiven Diskussion zunschet sin Leitbild- und Strukturkonzept erar-
beitet wurde. Hierbel kam der Frage nach dem Umgang mit dem ehemaligen Ceil-Lager, dem
Berelch der Schachistandorts und der Intagration des geplanten Jberdrlichen Radweges des
Regionalverbandes Ruhr (RVR) eine besandere Bedeutung zu. Im Rahmen der Erarbeitung der
Machbarkeitsstudie/Rahmenplanung stelte sich heraus, dass angesichts zahireicher Restriktio-
nen Wweanig Spielraum fir mehrere sinfvalle shernative Entwicklungsszenarian bestaht.
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6. METHODEN UND VERFAHREN DER UMWELTPRUFUNG

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Urmwelberichtes aus-
gewertsten Guischten unter Berlicksichtigung der anarkannien Regaln der Technik und der
sinschiagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeital worden sind.
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T MONITORING

Gemal § 4 ¢ BauGB Ubarwachen dis Gemeinden die erhablichen Umwaltauswirkungen, dis
aufgrund der Durchfihrung der Baulettpldne sintreten, um insbesonders urvorhergesahane
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein. gecignete Malnan-
ran zur Abhilfe zu argraifen

Dazu zdhlen for den Bebsuungsplan Nr. 583 & “Knappen straleMellinghafer Straie":

Der Vollzug der Festsetzung einer GRZ mit einem definiarten Anteil an Freifiachen ist regalma-
fig im S-Jahres-Rythmua zu kantrollisren.

Die Umsetzung und der Zustand der gem. § § (1) Nr. 25 BauGH festgesetzten Malinahmen
(Baumerhalt, -pflanzungen) ist regalmaiig zu kontrollisren:

Der Vollzug der landschafispflagerischen Malinahmen auf den offentlichen Grinfiachen ist Zum
ersten Mal zu kantrollieren nach Abschiuss der ersten Vegetaticnsparicde nach dem Satzungs-
beschluss zum Bebauungsplan. Danach ist der Allgemeinzustand der Flachen und die Art der
Durchfuhrung der Pllegemalnahmean alle 5 Jahre zu kontroliieren.

Der Vellzug der Pllanzmalnahmen in den Stralenrdumen und in den Fubgangerbereichan ist
zum erstan Mal zu kontrelliersn nach Abschiuss der ersten Vegetationspericde nach der Fertig-
stellung der jeweiligen Baumalknahmen, Danach ist dar Allgemeinzustand der Baume und Ve-
getaticnsflichen sowie die Art der Durchfilhrung der Fflegemalnahmen alle § Jahre zu kantral-
eran.

Dardber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB dis Fachbehorden (z. B. Bezirksregiarung Dlssel-
dorf, Dez 53) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen inrer bestahandan Uoer-
wachungssysteme in der Verpflichtung, die Gameinde zu unterrichien. imwiefern nach ihnen
vorliegenden Erkenntnissan bei der Realisierung des Bauleitplans insbesondere unvarhergese-
nene nachigilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Da mit Ausnahme einer geringeren Grundwassemeubildungsrate keine negativan Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sind, i91 ein Menitoring zum Schutzgut Wasser nicht
erfarderlich,
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8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mach & 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine
Umwebprifung durchzufiihren, in der die Belangs das Umweltschutzes ermitalt und in ginem
als Umwelbericht bazeichneten gesonderten Teil der Begrindung beschrisben und bewertst
werden, Hierzu warden zum einen dia voraussichtlichen erheblichen Auswirkungan der Planung
auf die Schutzgiter Menschen, Tiers und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Schutzgiter beschrieben, Zum anderan wird im Urmweltbanicht daku-
maentiert wie die Belange des Umwelischutzes, des Maturschutzes und der Landschaftspflege
durch MaBnahmen zur Vemeidung und Minderung von Umwsltauswirkungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrans des Bebauungsplans berlicksichtigt urd welche Maknahmen zur Kom-
pensaticn der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurdan.

Mit dem Eebauungsplan Nr. 452 A "KnappenstraBe/Meliinghofer Stralle” werden dia panungs-
rechtliche Voraussatzungen fir die Weiterentwicklung von bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen im zentralen Bareich und die Meuantwicklung von dienstlsistungsorientierier Bebauung mit
dem Schwerpunkt scziale Dienstieistung/dlitenpflege/betreutas Wohnen im Osten entlang der
Mellinghofer Stralte auf dem Gelande der shemaligen Zeche Oberhausen geschaffen

Fur die einzelnen Schutzgiter sind durch das Vorhaben im wesentlichen folgends Auswirkun-
gen Zu erwarten:

Schutzgut Mensch

Durch die Integration des Plangebistes in das orfiche Ful- und Radwegeneiz sowis cessen
Weiterentwicklung (RVR-Radwegstrassa) werden die Maglichksiten der Freized- und Erhao-
lungsnutzung im Plangabiet verbesser.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der stark befahrenen Essener Stralle und Mellinghofer
Strafle. Die bauvlichen Veranderungen im Stralenrandbereich der Essener und Mellinghofer
Strafle, die durch den Babauungsplan Nr. 583 harvorgerufen werden, tragen nieht zu einer Ver-
schlechterung der Durchlidftungssituation auf diesem StraBenabschnitt bal. Scmit ist aufgrund
des Vorhabens keine signifikante Verschlechtarung der fthygienischen Belastungssituation
weder fir die Wohnstandore an der Mellinghofar Stralle noch im geplanten Innenbereich des
Bebauungsplans zu ersarten.

Auf die geplanten neuen und zum Teil schutzbedirftigen zukiinftigen Nutzungen wirken baraits
vorhandene Larmquellen ein. Da der Stralenverkehrsiém bereits im Bastand ein hohes Immis-
sionsniveau aufwaist, ergeben sich fr die innerhalb des Bebauungsplanes geplante Wehnnut-
zung aus der zusétzlichen Verkehrsmenge keine akustisch relevanten Verdndarungen. Aus den
Uberschreitungen ergaben sich for die empfindlichen Nutzungen schallechutztechnische Mali-
nahmen. Ein ausrsichender Schutz kann hierbal erzielt werden, wenn fir aine Wohnnutzung
Festselzungen zum passiven Larmschutz ab Larmpegelbersich |1 fir Bironutzungen ab Lérm-
pegelbereich IV vorganommen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die bauliche Entwickiung wird insbesondere ein groBer Teil der zentralen Freiflache mit
Waldbesténden, Baumgruppen, Geblschen, Vorwaldgehélzen, ruderalen Wiesen und Rude-
relfluren beansprucht, die aufgrund ihrer Flachengrofe, extensiven Nutzung und hohen Struk-
turviealt die fir den Biotop- und Arenschutz wertvollste Fidche innerhalb des Plangebiets ist.
Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach LG NW. keine Biotopkatasterfischen, Gebiste des
Matzes Matura 2000 oder Flachen und Objekte mit Schutzkategoren nach BMatSchG direkt
noch indirekt betroffen. Der detliche Teil des Plangebistes ist jadoch Bestandieil einer Biotop-
verbundfidche LANUY und wird durch die Planung beansprucht. Damit wird die Biotopwerbund-
furktion zwischen den sidlich des Coillagers gelegenen Freifiachen und den Freifidchen ndrd-
lich der Essener Strale aufgahaben.
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Durch die neue Erschiisdungsstralle am westlichen Rand des Plangebicts wird der Sstliche
Rand der vom Forstaml als Wald eingestuften Flache beansprucht. Dabei gehen 1.285 m? Bir.
kenwald bzw, Ahormmischwald unmittelbar verloren dariiber hinaus werden ca. 300 m? fir die
erforderliche Ricknahme des Waldrandes veranschlagt, sodass sich insgesamt rund 1.500 m*
Waldveriust ergaban.

Die verbleibenda rund 3.000 m* grofie Waldflache wird zur planungsrachtlichen Sicherung als
Flche flr Wald gemai § § Abs. 1 Nr. 18 b BauGE festgesetzt.

Schutzgut Boden

Dier Gaitungsbereich des Bebauungeplans 563 A ist Teil der Altstandortfache der shamaligen
Zeche Oberhausen, Das gesamie Geldnde wurde im Varlauf der Betriebsgaschichte mit tach-
nogensn Substraten mehrere Mates méchtig kinsthch angeschittet, so dass heaute cberfla-
chennah keine natlrlichen Bidan mehr auftreten.

Auf dem gasamien Gelande sind Belastungen mit Schwermetallen und organischen Parama-
tem zu erwarten. Punktuell wurden erhebliche Konzentrationen an Arsen, Blei, Chrom, Kupfer,
und Zink sowie schwerpunkimaiig im Bereich der ehemaligan Brikettfabrix hohe Gehake an
palyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffan {FAK] ermittelt. Die Werta Oberschreiten z
T. erheblich alle oben genannten Prifwene.

Die gegebena Altablagerungssituation machl sine fachgutachteriche Begleitung und Dokumen-
tabon samtlicher Erdbaumalnahmen erforderich. Diese ist jadach einzetfallbazogen vom jewsai-
ligen Bauherrn in Abstimmung mit dem Bersich Unrwehtschutz zu veraniassen ZUr Worsarge
gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind in aflen neu zu gestaltenden Be-
relchen, die nicht versiegelt oder dberbaut werden, Ubardeckungen mit B&den, die den Vorsor-
geanfarderungen der BBodSch' entsprechen, in nutzungsabhéngigen Starken aufrubringen
und daverhaft zu arhaten.

Schutzgut Wassar

Mit der Durchfihrung der Planung wird sine Zunahme von wersiegelten Fléchen stattfinden.
Damit reduzier sich die Grundwassemeubildungsrate, gleichzeitig wird aber durch die Varsie-
gelung / Bebauung der Anachuttungsbersiche ein méglicher Austrag ven YVerunreinigungsn aus
den Anschittungen in das Grunowassar reduzier. Ein Einfluss auf die Qualddt des Grundwas-
sers ist durch die beabsichtigten Nutzungen nicht zu besorgen. Aus Vorsorgegrinden sclite
eine Grundwassarnutzung. auch zu Bewdsserungszwecken, aufgrund der nachgewiasenen
Verunreinigungen unierbleiben. Da die Versickerung im Flangebiet grundsatzlich als sehr prob-
lematisch anzusehen ist, erfolgt die Ableitung des Miederschlagswassers Uber gine Mschkana-
ligation.

Schutzgut KlimalLuft

Der Bebauungsplan verfolgt die Absicht, im Gewerbagebiet nur die Ansiedlung wenig stdrender
Betriebe zu gewahrleisten, dwe sich als vertraglich mit den geplantan Mutzungen im Mischgebiet
(Alterwohnen, Hotel ete.) sowia der geplanten und vorhandenen benachbarten Wohn bebauung
zeigen. Durch die bauliche Entwicklung gehen klimatische Ausgleichsfidchen verlaren, im Wes-
ten aas Plangebiets blelb! sine ca. 0.8 ha grofe Waldfische arhalten. Da die Planung insge-
samt ane relativ offenea und gut durchiofiete Bavweise fir alls Gabietatypen festlegt und =ine
Anreicherung des Plangsbietes mit Grinstrukiuren erfolgen wird, ist keine gravierende Ver-
schiachtarung des Geldndekimas zu befirchtan. Der Klimatoptyp kinnte sich bel der Realigia-
rung dar Planung in Richtung Stadtrandklima wversndern, ohne dass die Planung erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgul Klima ausiast,

grinplan 45

225 von 250 in Zusammenstellung



B Umweltharichl zum B-Flan Nr. 563 A “*HnappensirsieMalinghofer Strede”

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Durch die bauliche Entwicklung des Gebéets vardndert sich der Charakler des Orts- und Land-
schafishildes insbesonders im cetlichen Teil des Plangebiets im Bereich der shemaligen Gleis-
anlagen von teilweise sich selbst Oberiassenen Brachfiachen zu elnem Mischgabiel. Darlber
hinaus wird das Landschaftsbiid im Bereich der zentralen Freifiiche Oberformt. An die Stelle der
verhandenen Gablsche, Gehdlzbestande und ruderalen Wiesen treten gewerblich genuizie
Gabiude mit Staliplatren.

Das Gron- und Freiraumkonzept sieht den Erhalt der am westlichen Plangebietsrand varhande-
nan Waldflache var. Waiterhin sobien die gehdlzbestandenen Béschungen entlang der Eszener
Strafie / Knappensiralia sowie einige der besonders prigenden atten Platanen im Nordweasten
des Plangebiets erhalten werden.

Die Meuanlage von Baumreihen und Gehdlzstreifan eoll dazu beitragen, das Bebauungsplan-
geblet zu gliedern und in die Umgebung zu integrisren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Im Bereich des Babauungsplanes befinden sich die Reste der ehemaligen Zeche Cbarhausean.
dar ersten Hittenzeche im Ruhrgebiet. Die noch im Bestand befindlichen Gebaude, Torhauser
und Werkstatt, sallen in Kilrze als Baudenkméler gamad § 3 Denkmalschutzgesetz {DSchG)
MW in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen singstragen werden (Frihjahr 2008). Die mich
mehr erhalenen Anlagen der Zeche Oberhausen sollen als Bodendenkmal gemal § 2 DSchG
MW in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragan werden

Der Bebauungsplan nimmi insofern auf dieses Vorhaben Ricksichi, als er den Bersich des
shemaligen Hauptgebdudes von ainer Bebauung frainalt und als Flache mit der Zweckbastim-
mung "Darstellung des Haupigebaudes der historischen Zechenanlage in sainer Ausdehnung
und Kubatur” festsatzl.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung / Ausgleichsmalnahmen

Der Babauungsplan Nr. 563 A Gberplant Fiachen, die im bislang rechtskraftigen Babauungsplan
Nr. 267 groftenteils als Ausgleichsfliachen festgesetzt waren. &uf den Ausgleicheflachen und
iran Randbereichen habaen sich durch natirliche Sukzession innerhalb der lstzten ca. 50 Jahre
untarschiediiche Gehalzbestande bzw. Wald entwickelt. Die Uberplanung dieser Fldchen verur-
sacht ein Defizit von 45.121 Wertpunkien. Dieser rechnerseh in Anlehnung an die Methodik
Adam. Mohl, Valentin {1586) ermitielts Eingrff, der erhebliche und nachhaltige Besintrichtigun-
gen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verursacht, wird durch untarschiedliche Aus-
glalchsmalinahmen innerhalk und auBerhalb des Bebau ungsplangebietes ausgeglichen.

Fir die Beseitigung von insgesamt rund 1.600 m* Wald der \Wertigkeit & durch die neue Er-
schiiebungstrasse wird anteilig im Maturschutz- und FFH-Gabilet Hiesfelder Wald alne Waldum-
wandlung von Kiefernwald in eine standortgerechte heimische Waldgeselischaft durchgeflhrt.
Eine weilere Reduzierung des Ausgleichsdefizits wird einersaite durch Drachbegrinungsmak-
nahmen innerhalb des Bebauungsplangebistes emeicht, Anderarseits werden auf zwal zur Zeit
ackerbaulich genutzten Flachen des Regionalverbandes Ruhrgebiet Gehdlzanpflanzungen
durchgefihrt, die zur Abrundung von Waldfldchen bzw. zur Erganzung von Gehdlzstraifen in der
Gemarkung Buschhausen bzw. Sterkrade-Mord dienen, Die Ausgleichsmalnahmen arsetzen
funktional den verloren gehenden Lebansraum einer Geholzfliche sowie die Basedtigung gines
\Waldanteiles. Der Veriust von Lebensraumtypen kann vollstindig ausgeglichen werden.

Abschielend kann festgestalt werden, dass nach Realisierung der Planung keine erheblichen
Umwaltauswirkungen verbleiben, wenn die beschriebenen Vermeidungs-. Mirderungs- wnd
Ausgleichsmalnahmen umgesetzt werden.
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10. ANHANG
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Anlage | zum RdAEr] v, 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Ahstandsliste 2007
14, Blm3chi- 18.07.2006)
Abatands-  Abstard inm L& Mr. Hirwes suof Anlagen-'Betretsar (Kurgiazsung) ©
klgsse MHummer [Spalte)
gor 4. BimSchv
| 1.500 1 AT “raftweke mil Feusrungsaniagen fir den Einsatz von Brannstalen,
sawe dis Feusrungswarmeialstung SO0 P Obsaransipn (&)
2z 1.11 {1 Anlagen rur Trockendastilalion z. 3 Kokersien und Caswearis
3 221 a) Integrierte Hatarwerke, Adlagen zur Gewinnung von Sohsigen und

zur unmitlelbaren Watarmerarbetung zu Rohslahl in Stahkwvarke.
einschl Stranggiefanlagen

4 4.407) Mingraldraffinesier (&

" Die Anlsgenbezeichrungan stimamen nizhl immer mil deren de: 4. BimSony Qbersin, denn sie anthdilt i manchen Fllen
Otercegrilfe undiogar zusammenfassenda Anlagenbezeichnyrgan. e hinsichilich das Ganehmigungsedardernisses
Tusammengendian. in ihrar Auswikurg i S, des Abstandserlasses zbar sis galbslstandige Anlegerarien zu sphEN BRT Ooer
immsFansschulz- vnd planungsrachtich cqne Bedeutung sind. Insstern konrdg dis Syslternalik de- 4. 3imSchY und auch die
Eintellung nack Lesiungskrilarien noht mmar aimjahallen werden Abstands bestimmand st aber - unabnanglg wan dem
Genghmigungsarordemis - die Batnebsart, wie sie in dar Azatancslisde baschrisben (=1,
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Abstards-  Absland inm Lid. kr. Hiragis aul Mlagen--':ﬁ:drrabssr: (Kurzfassungl
klagsaa Mwrmer (Spele|
dar 4. BlmZzh\
" 1 nnn 5 1.14 (1) Anfagan fur Vergasung ader Werflissigung vor Kae adar
" biturningsam Schizfer
4] ey Anlagen zur Herstellung von Formsigooen urler Veramndurg von
Zernent cder anderer Bindaritiein durch Stampfen, Schackan
Rithaln cder Vibriargn mit giter Frogukdionsesisiung van 1 1 ads-
mehr (& Slunds im Frean (=
(5. auch Hd Mr. 90)
7 3 41) Arlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sirtem ven Ean
£ A2k Anlagan 2ur Hersiellung oder zum Srscimelzen von Rohelsen aser
Seehl mit gingr Schimelzleisturg voa 2.5 Tonnan oder mehr g Stunde
mnschl. Stranpgielen (7|
(8- &uch B Nrn 27 und 46)
4 331 Arkagan zur Hersfelung von Michteisan rakmetallen aus Erzen,
Konzent-aten oder sekunddren Rohsiofen singchl. Alumnigmhcien
1]
13 31512 Anlagen zur Herslellung sder Rezarasyr von Sehdliern aus Melall im
Frekn (z. B Containes) (%)
5. auch Hd. &1 58)
11 384 Anlagen zur Harstallung cder Regarsivr von Schiffskévpern ooar -
seklizngn aus Melal im Fresan (%)
(8. Buch Ifd Wr. 87
12 +.117) Adlager zur labrikmaligen Heraiel dng yon Scheeefshaltigen
el B Koherwassarstafen ader von Michimetallgn, Metaloxiden pder
spsbOen arorganischen Verbindungen (i)
13 411} Arkagen sur Herstelung ven mixtalizrganischer. Varbinzurger Jurch
ar chemszie Uriwardlpmg in indusirielam LUt fang (]
14 4.1 1) Anlagen zur labriematigen Harstellung won Chemigfasern
Il B dach IR, Wr 500 (&)
18 2.1 (1) Anlagar zur Herstellung von Gasen wis ATionias Calor und
1 Cheareassarstod, Fluar und Flusrwassarsial, Kohlensiofi-cxiden,
Schwelelverbindungen, StickstoFdden, Wasserstoff
Schweinidicad, Fhosgen [#)
16 4.1 (1 AnEgen Zur Hemsieiurg von Ausgangssloffen fr
by Pllanzenschutzmitiel und vor Biozicen (3
17 4.1 1) Anlagen zur Harslellung von Srundarznaimitteln durch chem gohe
5/ Jnwardlung (ircsloffe fur Arzneamitlel) (#)
1§ 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung wan Holzspaaplatien Holzfasepladen, coder
Hollgsarmattan
13 £aan Anlagen zur Beseiligung Verwerlung Sameniury oder Legerung von
Tierkdepem  oder  Eerischen Asfalien, AR MIED
Klairlietrematcien (5. awch ¥4, Mr 200}
20 A5 (142) iflene Profstange (i sder mid
a) VerbrannangaTalaren mi ainer Feverungswarmeleisiung ag
misgedaml 300 Kilowst,
b Gasturbinen gder Triskwgen
(5. auch g, b 101)
21 1016 (2] CHene Profsiangz 100 oder mif Liftschravben
{3. auch 81 Nr. 101)
22 - Ardagan zur Herstelung von Eisen- ader Stanlbaukonsiruktianen im

Freien (*)
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2

Apstands-  Abslandinm  Lid. hr Hinweis aof Anlagen-Getrabsan (RUrzlassang)
klassa MNurmmar (Speka)
dar 4. BlmEzhy
11} 700 23 1101 Kraftwerke und Fauzrungsaniagen fi- den Ensslz von Brenrsioden
sowell dig Feuerungswimelsistung mehs slg 150 MW bs max D00
MW befragl. uch Siomassakrafbwerke (&)
24 1138 (11 Anlagen zur Destilalion odar Wieilervprarteitung von Tear ooer
Tesf&rzeugnissan ()
25 2507 Anlagen zur Harstallung ver Zemanls nker cder Zemantan
i ZA (12 Anilagen zum Breanen van Beuxt, Coloré, Gips, Kakslen,
Klezeigur, Magrasit. Quarzil ades von Ton zu Schamahs
iT 121 Elgktro-Stahtearke; Anlagen zur Stahlermaugung mit Lizhibogansten
unbar 501 Gesamiabslehgewicht (™)
[5. auch B3, Mrn B und 46)
28 FE4 (N Automabil o, Motorradfabricen, Fagriken zur Hemstellung vor
Verbrannungsmabaren ()
k1] 4.1 (1) Anlzgen zur faorikmaligen Herstelung von Kohiarwessar-sioffian
af. di. e enachl. slizeshaf odar phospharhaibge Kohlkeawassetsiote )
X 411 Anlagen zur fabnirnatigen Harstellung wan halogenhaliipen
f Eonlefwassersiofier [
m 4.1 1) Anlagen zur febrikmdligen Herstelung von SSuren, Basan, Saizen
m, mj, al 1#i
32 4.1 {1; Anapen zur fabnkmatigen Herstallung van phasphar-, sticksioi-
qi ofar kaliumhaltgen DUngamilteln (&)
i3 4611] Anleger zwr Harstallung von Rul (%)
54 BE{1) Anlagen gus physkslisch unoioder chemischan Eahand arg wan
410 {1} Abdelan rmit mingr Durcnsalzleisiurg vorn 50 Tonnen Emsatzasafisn
oder mahr je Tag (s. auch fd, & 77
kL - Aufberailungsaniagan fOr achmelsfoss ge Sohiacke iz B
Hocholgnschlacke,
35 Frezeidparks mil Nachteiried (*]

6. auch Iid, Wr 1500

238 von 250 in Zusammenstellung



Abstands-  Abstard mm LD Mr Hirweis aul AAlagen- S rebsan (Rurrfasadang)
klasza MNummer (Spake]
der 4 BlmSchv
I'u' 500 7 i1 (1 Krameerke, Feizkrefwerks und Haimwarse mil Faugnungeaniagen fur
den Einsalz von Srennsloffan, soweil die Feuanungawarmalestuag
S0 MW bis 150 MW belrdgt, auch Blomassekrafwera (#)
Arilagen zur Erzeugung von Strom, Darmpf, Wamwasser
B.2 41} Frepesswarma oder echilzhem Abgas durch don Einsatz ven
ST Agdglirdlzerm ghna Halzachulzmitiel oder Eezchichiungen won
#) und b} haloganzrganisehen Yerhindunger mil girar
Feugrungswamekislung von 50 Megawalt cdar mehr
e 1E2) Elexircumspannanlagen mi ginar Cherspannung von
220 by ader mehr ginschlie®ich der Schallfalder WISIENOTIER
eingehausie Eleklroumssarnaniagen (')
k1] 1.902] Aalagen zum Makl=n agdar Tracknen von Kohe
40 ERUESH Anlagen ram Srisatiizren von Braun- oder Sleirggnle
41 2E 1+ Anlagar zur Herstellung von Glas oder Glasfasam auch sawst es
aud Allglas hemgasis il
4z 2111 Anlagen zum Schmelzan mineralsche: Stoffs einschlislich Anlegen
Tur Herslellung eon Mineralfasem
43 213102 Anlegen zur Hersallung wan Baton, MAel oder Strabenbausiofen
uiber Magwandung wan Zement [*)
=4 2151 Anlagen zur Herglellung oder 2um Schmiezen van Mischanger aus
Silumen odar Teer mit Mineralslalen ainschiailich
Autberetungsaniegen lur bitumingse Straenaausiofe und
Taeraplitarlagen mil siner Produkbonslszi ng wan 0 ¢ eder mehr
e Swnda {8 guch Iid Mr 97
45 I+ Anlagen zum Walzen von Slakl [Aarmwalzen) und Matallen,
AusgEncmmen Anlégen zum Waizen van Katoand mi ener
Sandzrete bis 850 mm (7
2B 201k Anlagen zur Stahiarzeugung mit Inguktizsafen. Eisan-, Tamper-
aTm podir Srahiyelersizn mit emner Froduktiznsletsiurg wan 201 oger
mehr Gusshaile j Tag
15 Buch Ifd. N B und 27)
4F A1+ 5 Schmigde-, Hammer oder Fallwere (=
45 A6 Anlagen zur Herstellung von warmgefetigtan nehtasen
ader geschwgifiten Rohrer aus Stanl (7
449 41101} Anlagen zur fabrikmaligen Herstallung vor sauarstofhalligen
b Fzhlarmwassersmnden (#
S0 41 11) Anlegen kur fabriemad gen Hersellurg von Sasiskunssiofian
h) [<unstharzen, Palymeren, Fasern suf Zelsiofbesis)
18 @ucn Iid, Kr 14] (&
£1 4107} Anlager zur fabrikmabigen Herstellung von syniheciscken
1 Kaulgcnuaen (¥]
¥ d.1{1) Ankagen zur Herslellung von Farbetafen und Figmenten sawis von
I Avsgargastofien for Farben und Angirichrmitiel ()
53 4.5 (2] Anlegen zur Hersagllung wan Sehmearstofen wie Schmisra a,
Schmiprdate, Melalltearbeiungsdle (i)
54 4 711 Anlagen zur qarsiellang yvon Kohkenslaf (Hambrardkakia) cder

Eleddregraph durch Srennen odar Graphifieen &
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Wr.  Himazis auf Anlagen-Bainebsat (Kurzfassurg)
klgaza Hummer [ Spakie)
ggr 4. QimSchv
v 500 55 4842 An‘agen Zum Deslillieren won Alchbgen crganischen Verbindungen
mill zirer Durchzatzizistung von 3 1 oder mehr j& Stunca (#)
{5 3uwch Ho. Mr. 105 }
58 51N Arlagea  zur  Sehnardlung  von  Oberldchen  won  Slaftan,
Gegqensidndan ader Erzpugnissen enschlindboh der tazugehorigan
Trockrungsanlsgen  unber  Varwendung  won  orpanischen
Lesungsmitied mil pnem Verbrausn an grganischen Lasurgsmittalr
ven 150 Klogramm odes mehs jo Stunce odar von 200 Teanen cder
manr je Jahr
57 s24n Aniagen pum Seschichlan, Inpeagricran, Keschisrer, Lackeren ader
Trankar von Gegenstangen, Glas- oder Minarallasem oder hannan-
oder tafelformgen Maedalien einschieflich der zugehérigen
Trocknumgsanfagen mit Kunatharzen, sowal die Menge diaser Harze
23 Kilagramm oger mehr jg Sturda beiragt
B4 3542 An‘agen gum lsolieren von Dranlan witer Versandung veq phenal-
ooer kresshhasigan Drahllacken
L 5.8 (3) Anlagen zur Herslelung von Gegenstindan unier Verdendung van
Aming- pder Phancplaslen mitels ‘Warmsbehandiung, sowsit dig
Mange der Auspangssioffa 10 kg ager mahr & Stunce Dedragt
0 7142 Anlagen zur Erzavgurg von Spaisatelien aus siarischen RohsioTen
A und b odar 2um Sehrmelzen von tedschen Fatlan, auegenomman Ar lapean
eur Werarbeitung von selbsl gewonagnen banschaa Faltan zy
Speigefelten in Flekchereen mit giner Leistung kg zu 200
Kilcgramm Spe ssfeit jo Woche
61 7901 Anlagar zur Herstellung von Fulber- ooar ZAngemiteln oder
lechricher Feflen aus den Schlachnebenprodukten Knozhan
Tiethaare, Fagarr, Hamer, Blauen cder Blt
B2 TG Anlagen zum Lagemn unbahandstsr Knpohan, AUSPENTmMmEn
Aragen fr salbslgewonnena Knochar in
- Fleischerpian, in denen je Woohe waniger als
4 000 kg Fleisch verarbaitat werden_ und
- Anlager dia nichl durck Hd Mr 145 erfasst werden
E3 151} sottrockrungsanlagan
B A REEAEY Arlagen  zur  Herstellung  vor Sauerkraul  mil ginar
Procukzianslestung von 10 Teanen odar mehr Saugriradt & Tag als
Veraelahresdurenschndlswart
&8 LN Mihler fur Mahrungs- cder Futtarmitie! mit singr Produkbors kishing
win 300 Tarnen Fartigerzeugnissen oder mehs g Tag als
Vierteljanrasdurchashnittswan
i, auch Ifd Mr 193]
6% T.23 i1+ Arilagen qur Erzeugung von Olen oder Feltan gus plarczichen
Rohsloffer mt @ner freduktionslesinng von 1 Tonre
Farigarzeugnizse adar feefr | Tag als
Wizrtaljghresdurzhsohnitaesan
a7 TN Anlagen  zur Aersielling  oder Raffinstipn won Zucker urder
Versmardung von fuckamlsen sder Rohzuacker
i 81i1al Arlagen zur Baselligung oder Varwerung fester, AGssiger oder

gasitmigar Abfale mi branrbaren Bestandipden durch thermesche
Varfahren
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AbstEnos-
kasge

Anatand inm

Lrd. Mr.

Hirtwe = guf
Mumma: {Sealle)
der 4, BimSchly

AnlagerBeirignsan (Kurzfassung)

v

500

=

70

EN

73

74

T

i

an

E.3(1+2}

8.5 (142}

8.3z
B0

BB1)a)+h
B2 a)

BAZ (143
a) und b

B13 {147

B 14 y1+2)
8] und k]

815 (142
a)und &)

Il e

Arikgen zur thermeschen Aufcargtung von SlahhwercsslSuoen 10 die
Getainnung van Maoiallen oder Metalberbindungen im Crehrohr sder
in gmer Wibelachichl

Cifene Anlagen zur ErZeugung won Homgosl aus arganischen
spfalien il ener Curchesizlz@ieng von 3000 Tonnen ader mahr
Einsatzstofan je Jahr (Kompnstwearke|

18 such ifd. Mr 138

Anlagen zur ghysikalsch undioder chemizchen Behandiung vor
Asfallen mil eirer Durchsatziaetung var 10 Tanren b weniger als
0 Tarren Ensalesicffen g Teg  auch  sowed  michl
gerehmigungsbedorfig (s, auch Id. Wr 34;

4] Anlagen zum Zerkleinern von Schroll surch Rolomohlen mi
girer Mernlesiung ded Refprardrisoes won 100 Kiowatd oder
meahr

bl Andagan  zur  zedwaligen  Laperung  von  Eienr  pder
Michigisanschrotien,  einschliglhich  Autowracks, mit  einer
Gasamllzgediacne von 15 000 Quadrsimener sder mehs odar
eingr Gasamilagerkapazitat won 1500 Tonnen Eken- oder
Nichlzisenschratian odar mebs

Cffens Anlagen zur zeilwailigan Lagerung woa Abfaben it eingr
Aufnahmekapazian von 10 Tonnen oder mehr jo Teg oder ene
Gesemtlagekapazidt von 400 Tornen odar meht

Offene Anlagen zur zeibswiligen Lagering von Schigmmen mi aingr
Autnakhmekapazital von 10 Tornen pder mehr je Tag oder grer
Gesamlisgerkapazilad van 150 Tonnen ader mahr

Oflena Anlegen zum Lagem von Abfaden sowst 0 digsen Arlagan
Abfalie var doren Beselligunyg cder Varwenung jeesils 0bar ainern
Zaitreur von mehe als ainem Jahr gelaget warden

Cifere Arbgen zum Jmachlagen von AbfElen mil grer Lekimg
von 100 Tannen odar mehr j& Tag ausgencomen Anlagen zFum
Umschiagen won Erdaushub oder war Geston, das bei der
Gawirnung ocar Au'tereitung van Bodenachatzen anfall

Offeng odar unvoilstandig geschiossens Anlagen zum Be- oger
Enlladen won Schltgllern, die im wockeren Zustand stgubsn
kdrnen. soweil 430 Tonnen Schibiglter cdar manr j& Tag beweqr
weerden, dizs gilt uch Or saional penuizie Gelreideannabmastelien
Anlagen zum Se- oder Entladen von Erdavshub odar weq Gesinin,
das bei der Gewinnung oder Aufbereilung von Sodenschaizen
anfall, sind ausgenommen

Abwassarcahsndlungzanlagen for menr als 100 000 W
(8. such Iid. M- 143y

Chedrdscha Dapenizn (%)

Autokings (71
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Aastands-  Abstand inm Lid Wr  Hirreeis aof ﬁnlage*l_-;ﬁ:-.ri:lhsa't (KUrzlassurg)
klasse Mummear (Spatie)
ser 4, BimSchy
I,'.! aﬂn 41 1.242) Anlagen  zor EZeugung wvon  Sirom. Campl  Wamnwesser,
a) bis o) Prozesswirme acer erhitziom Abgas dwch den EinsatE vor fesion,
NiEsigen aoer pasicmmigan Erarinsipfign Ml Ener
Feueningawarmeinisiung von 20 MW bis waniger als 50 MW in einar
Werbrennungsenrichiung  enschliellich zugehdnger Demafkessal
usganammen Motsiromaggregate
o 1.4 0(1+2) Yerbrennungsmataranlsgen zum Antiab von Arbessmaschinan oder
aj und by zur Erzenguryg wan Eirem, Dampl, Warmwssear Prozesswanme odar
erhitziem Abgas fir den Einsatz von Plesigen oder gastirmigen
Erenastoflen mit gingr Feusrungswdrmekigtung von 3 MW oder
maahr,
#l TEH e eslubinenanlagen zum Anlries von ArbeitaTaschinen gooer zur
aiurd @) Erzaugung von Slram (%)
&4 1.12 (2} Anlegen Iu Erzeugung von Generabar- oder YWassergas aus feslen
Brernshafian
BE el Steinbriche, n denen Sprengsiolfe wewardel werden
Bg 2.2 {2 Aniagen 2um Brechen, Mahlpn oder Klassiensn van natlrichem odgr
kansllichem Gesien, auspenommen Flassieranagen fir Sand cder
Kizs
ar RN Arlagan 2um Maklen von Gips, Kieselgur, “agnasit Mineralfarper,
Muscheschalen, Talkam, Ton, Tuff {Trass) sder Zemardklinksr
a8 27 Afilsgen zum Blaken van Perlite, Schiefer ader Ton
ae 21041 Anlagen zum Brennen karemechar Erzeugnizse, sowee dar
Fauminhalt dar Brenranlage 4 m" ager mehr vnd die Besatrs chie
00 «g oder mehr je m* REuminhalt dar Brennranlage bairagt
oy 214 (2 Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Veraanaung wan
Zemenl sder andargn Sindemitlelr gurch Slampfen, Scapoxen,
Ruttain oder Vibrieren mit siner Produktonslasiung von 1 § pdar
rehi je Stunga 0 geschlassenen Hallgn 7}
{5 EuCh d. Hr. &)
21 215(2] Aniagen 2uf Herssellurg Jder zum Schmelren von Mischungen aus
Baurnen cder Tesr mil Minaraisiofien sivschlisblon
Adfbereiungsarkagan FIr bilumindse Strebeabaustada und
Tearspitianiagen mil giner Produslionskistung bis wadiper als
2001 j@ Sunde (=, avck Bd Mr 44)
=] Ry Ardagan 2um Erschmelzen von Stakl mit ginec Schmelekisturg wan
AT weniger als 2,51 je Slunda sowis Elsen-, Tempar- odar
Stanlgelereien mi ainer Froduktionsizisturg von 2 | bis wamiger als
20 { Gasswile |2 Tag s auch &1 Mr. 48)
a3 1411 Gielargen FIr Michleisenmatalls oder Anagen zum Scmelzen, zum
381} Legieren oder zur Raffnation wan Michieisenmetaler mit ainer
Schmalzletstvng won 4 Tonnen oder mehr @ Teg oei Blei wnd
Cadmium gder won 21 Tonden oder mehr & Tag be sanatigen
Michietzeruretallen
(5. auch Hd Mrn. 183 ung 203)
Lt 252 Anlagen zum Abzighen der Coeldchar von S1anl duseh Slamman
oL g1+ Anlages zum Aufhangan von metadiscaer Schulzachichlen adf
Metal- oder unatslofaberdlachen mi Hils von schmeeiissigen
Eiddem, durch Flamm-, Flasme- oder Lichtzoganspnizen i)
B 3512 Anlagen zur Herstelluno pdar Reparalwr von Behalterr 3us Melal in

gaschlossenen Hallen {2. B. Damphkassal, Sonlainern (") iziehe such
Hd M. 10
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Abstands-  Abstang inm Ll Wr. Hireegis aul MIagen--ﬁHreb:an [Hurzfazsung)
klgzaa Murrnar (SpEie|
dar 4, BlmSzhiy
1ur anu =7 348 (1) Anlegen zur Harstallung oaer Reparaiur von Schiffsktrperm oder -
sexliongn aus Melall in gesenlcssanen Halen "
1smahe auch Ho Mr. 11

3 169 Anlagen zum Bav van Scnlenenfahrzevgen (=)

pe1=] 3E1 Anlagen zur Herslalung ven Sleakkomulasoren cder
Indusiriehatlerezellen und sanstiger Akkurmulaionen

10z 12312 Adalagen zur Herstellung van Aumirem., Eigen- ads:
Magnesiumpulver cder =pasten cder vaon b odar nickehatigan
Pubse cder Pastan sowie von sonatigen Melalpulvem oder —pasien
iy

10 3251 Anlagen 107 aer Bay und die Instardaelzyng von Lufds Arzedgen

1215 (142} [LV.m. Profstdncen, 5. ifd. Nm. 20 und 21) sowe geschlassena
1316 13) Motorenprifstande uns gaschiossena Pritsizrde fir oder mil
Lufischrauben
102 1.191) Anlagen zur fabrikmdigen Marstallung wan Tersiden surch
k) chemischa Umwardlung (Sefen odar Wéaschmittel) (4]

103 4.2 01 Aqlager, v teren Planzenschise- oder Schadlings-
sakampfungemitiel oder ihra Wirkstoife gemahlen oder maschinel
gemisehl, abgepacks oder umgatlll warzan #)

10a 4301+ Anlegen zur Herslelling von Grundemaeimitteln (Wikstgfen fur

&) und b Arznesiltel) urder Versandung sires blogischen Verfahrons odes
o AZMEimittalr ofer  Arfsm fewizchenpoduklar im
niustiellen Urifang, sowed Planzan behangelt cder Tieskaraar
eingEs2iE werdan |7

105 d_8 2% Anlagen zum Cosbilieren von Nkchtigan orgamschan Varbnoungan
rit girer Curchsatzlesiung vam 1 t bis zy 3 L& Slurde (#|
(8. Auch Hd. Mr. 55 )

105 4 8 (2] Anlagen zum Erschmedzen von Melus- cdgr Hunslharzar mi einer
-eislung van * | oder mahr & Tag (&)

107 +10101) Anlegen zur Herstallung van Anstrich- oder Beschichtungs-aiodfen
ILesuren, Firnes Lacae Dispsrsarsfarbent cder Dryckds-ben Uncer
Eingatz von 25 1 g TEQ ader manr an Nuchigen teganischen
werbindungen (¥

108 5100 Aalagen zur Behandiung won Obadfl&che w=n Slaften,

8] Gegenatdnden odar Erseugnssan ainschliahlich dar zugehidigen
Trockrungzanlagen anter Verwendung wan arganisshen
Losurgsmittain mit sinem Verbrawsh sn organischen Losungsmidan
von 25 Kilogramm bis weniper als 150 Fiagramm j& Sunde ode: 15
Tannen bis weniger als 200 Taanen @ Jakhr

109 5102 Arkagan zum Bedruckan von bahren- ooer rafaitimigen Matangien

b mil Rotabansdrickmasshnen sinschliadich der Iugehdrigen
Trocknungsarkagan, sowsil die Farser odar Lacke crganigchs
Lbsungsmifial endhalten

110 A2Z

Anlagan zum Beschichlen, rpragrigran, Kaschigren, Lackeran oder
Trénken wan Gegenslirden, Gias- oder Minerataserr oder bahnen-
eder  [afelfernigen Materiafer  sinschiellich  der zugrhargen
Tracknungseniager i Kursiharzen sowall die Menge digser Harze
10 Kilogramm mis weniger als #5 Kilsgramm @ Slunde balrégt
SusgenQmmen Anlagen fur den Ensatz wan
Pulverbeschichtungs sloffen
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Abslands-  Agaland inm L& Mr.  Hnwei auf Anlzger-Belrisbsar (Kurefassung!
klasse Mummer (Spalle;
dar £, BlmSchyy
vV 300 111 5.4 (2) Ardagan zum Trankan eder Oberzieben van Stoffer cder
Gegeastanden mil Taer, Teemnl oter neibem Bitumen auch &nlegen
zum Tranken cder Ooerzignen van Kabeln mil heilem Bilumen
112 Eg Anfagen zur Herztedung won bishnenigmigen Matanialien ay
Slrecnmazchingn einschiellich Ot zugrharigan
Trocemngaantapen unier Varwe 1dLng wan Gamigcnen aus
Kurslstafen und Weichmachem ader von Semischan aus sonstigen
Staffan und cuidierem Leing!
113 5.9(2] Anlegen tur Herseliung wan Reinbeagen urier VEragndung ven
Prenaplastan odar sonatigen Kunstharzbindem talq
114 B2 1=z Ardagan zur Herstzllung von Papier, Karton ader Pappe, such aus
Alpapier, auch sowait nichl gang Migungsbadiamig
115 TE[1=-3 Anlagen zum Schlacnten van Tieren mil girar Leislung von 500 kg
alured &) Leberdpawichl Seligel cder mehr & Tag oder mehr als 4 Tannan
Lebendgewichi zonslioer Tiare oder mehe & Tag
116 T (142 Anlagen yur Harslellung von Fleisch- aoer Gemlsakonserar
a) auch soweit nichl genehmigungabedurfig
17 A Anlagen zur fatrikmaligan Herstelung von Tierfutter dusen
by Erwarmar der Bestandieily fisnzcher Harsunn
114 TE Anlagen zum Reimgen sder zur Entschigimen ¢3 terischen
Carman oder Mager
118 T.E 1) Anlsgen zur Merstellung van Salating, Hautlaim, Ledaraim cder
Enzchaniain
120 FAZ(D) Anlagen zum Trooxnen, Einsalzen, Lagern cder Enthearen
wigegeraler Tierhauna sder Tierfalle
121 T Arlagan 2um Garben einsskizllizh Wackgemen von Terrauen adar
Tierfellan sowie nickt genahmigy ngsbedurflign Ladamabriker
L T304 Anlagen 2ur Herstelling won Sraumalz (M3Zersen) mil ener
Predublicnsieislung von 300 Tamren Dermalz oder mehr = Tag als
Viertallahresdurchschnitiawert
1E3 TR Anlagen zur Herstellng var Hefo oder Starkemenlen mi e
Produdlionsieisiung van 1 Tonne oder manr Hele cder Stdrkerehln
& Tag 38 Vietsjahressurchschn stswer
124 T.2E1+E) Anlagen sum Réslen oder Mahlen von Kaffee oder Sbpacken wvon
gemanlanem Kafee mi ener Prog dktiansleslung van 08 Tonnen
gerdgtalem Fellae ol mEhr e Tag als
Voarhelahrasdurcnschntlaward
125 TEO TR Anlagen zum Rdslen von Kafles - Ersglzpraduien, Celrmide,
Kakaobohnen gder MOsser mit einer Produktion shaishung wan 1
Tarnge  gerbsbeten  Erzecgnissen  ofer  mghr B Tag &k
Verelabmesourchachn4swan
128 731 (1+2) Anlagen zur Hersielurg
a) urd @) van 5iRkwaren oder Siup

zur Hersoellung von Lak iz,

zwr Harsballung vor Kakaorasse aus Fabikakag,
soWie 2ur Inpmmischen YVergdelung vor Kakao- odes
Schekalsdermasse

aLoh soweil nich! genehmgungsbedorfig
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Abstands-  Abstang in Lid Mr.  Hirweess 3uf 4lsgen-iSelnsbsan (Karzfassang|
klasse MHumimar (Zzalig]
dar 4. BimSahi'
v 300 L 8402 Serberanlagen for Hausmlll mi sirer Duscnsatzieislung won 10
Tonnen Eingatzstolfer oder mehr & Tag
128 8511=5] Geschiossens  Anlagan  zwr Erzeiuipung von Komposl  aus
aryanschan Abfalien mil ainer Durchssiziegiung van 2 302 Tonnan
cdar mehr Einsalzsiolien je lanr
(. @uch td M. 70}
125 L ERE Geschlossene Anlagen rur balogischen Bahandlung vor Aofalien
A und bl auch sowait nicht genehmiguagsbedorttin
13 87 (t-2| Anlagen  zur Behardlung wom  verunceinglam  Boden  dyrcn
Diokgische Verfahren, Erigasen, Sirippan oder Waschen mil aingm
Eingatz von 1 Tanna verunreiniglam Boden oder miehr je Tag
131 BSZm Aflégen  zur  reitwmilgen  Lagarung  wvon  Eiser-  oder
Wichtaisanschrottan,  einscniiefilich  Auvlowracks, mit ainer
Gesambagarmiache von 1 000 Cuacralmeter bis werigar gi5 15 DI0
LLadralmeter cder wingr Gesamilagercapasilal van 100 Tonnen bis
wrngEr als 1 504 Tonren Eisgn- oder Michtaiserschrattan
132 EA1 {1+ Anlagen  zur  ponaligen Sehandiurg  vor Abfalen mil  singr
a] und ki Curchsatzleiatung von 1 Tonne oder menr j= Tag
135 AIbl1sg) Geschlzas=ne Anlagen zum Umschlagen von Asfallen mit engr
UL Leishung von 100 Taaren cder mahr je Tag, susgerermen Anlagen
zurn Umschiagen von Erdeusaub oder von Gestew, fas boi gar
Gewinrurg cder Aufbereilung van Bedenseratzen anfalt
L #101-g] Anlagen, Jie der Lagerung und AblIurg von breartaran Gasen o
Behallem mil giner Fassungsvermdgen van 3 Tannen adar manr
diznen, auvtgeraommean Erdgasrinrenspeicher sowie Anlsgen zum
Lagen vam brannSaren Sesen ader Erzeugnissen. die brennbare
Gase 2.8, as Treomittel ader Branngas enthatten, soweit as sich wm
Eirzelberalinase mit ginam Valumen von j2weils nichl mehr als
1 300 Fubikzerdimeter Aandek (7] (§)
135 92 (1+2) Anlagen, o der Lagerung  wnd Jillumg  won  Brennharen
Fluzagkeden i1 Behbllern mid ainerm Fassungawermagen wea 5 00
Tonner oder mehr dignen {*] (#
138 8.4 Anlagen zur Lagarung von Gllle mit gmem Fassungsvenmigen von
£ 8O0 Kubikmatarn cder mehr
v 93T Anlager. da der Lagerung wan chemischen Ezaugaissen won
25 000 Tannan oder mehr dignan i (¥
138 107 (142) Arlapen zum Vulkansaren wan Nabu- oder Synthesekaulschiui
urigr Verwendung von Schwelel ader Schweleivarbingurgen
BUSQENOMITEN Arapan, 1 denan
— weriger aly 50 Kilogramm Kavischuk B Sunde verarbeibe
wETden ads:
= gusschlisMen vervulkanisionzr Kauschus gingeseszt wire
(5. auch Hd. M 221
135 1017 (2] Dffene Anlagen mil schalkecknisch opbmierinn geEEbelrizbanen

Kars, din an 5 Tegen odar meh je Janr der Auspbung ges
Maotarsgars dienen [Kan-Bahnen)
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Apgrareds.  Ahstand om Lid. Wr. Hipweis auf Anlagen-Setriebsan (KuUrzfassung)
klassa Murmar (Spalis)
dar 4. BlmSchy
vV 300 L 10.21 (23 Aflegen  zur  Imennaingung  wan  Eiserbahakessewagen,
Stralentankfat-zeugan, Tarkschiffer oder Tenkcariangm sosie
Anagen zur putcralischen Feirigung von Fassarn einschliptlich
mugahlriger  Aufarbsiiurgsarlagen sowail  dis HSehatier  won
orjanischen Sioffan pereinigl werden
a1 102342 Anagen zur Testvarediung  ourch  Sengan.  Themofileren.
Tnemoicheran, Baschichtan Impragneeren  pder  Aparesioren,
einschliedich dor zugenangen Trechnungsanlagen, such sowail
n-cat genahim gungsbadimig
122 10.28 (2% Ketzarkagen mil einem Seseminhzl an EAllamiialn yon 3 ¢
Ammaordak sder mahr [} [#)
143 - Abwaszartehandlungzanlagen ks ginschl 700 030 Ewd,
8. auch Ifd r 78)
144 - Obenrascna Depanien fr ned. und M neralstcfe
145 - Sdge-, Fumnier oder Schaksarka (7
T8 - Anlegen zur Sewinnung oder Bufbereiy ng van Sand, Bims. Kiag,
Ton agsr Lehm
147 - Arlagen zur Herstelung von Kaksandsleinen, Gesbelansipitan ader
Fasezameniplatter uaber Camplizarsck
1448 - Anlagen ur Herstelurg von Beuelermaniar sder in Serkn
gelertgler Hozbausen
148 - Ernaillaranisgen
120 - Prossmarke (%)
151 - Anleger zws Haratellung von E Ben- ogar Slak baukanslrudicnen in
geschlossenen Hallen (%)
152 . Zlat- oder Crahizienereien =}
183 . Sowemmaschinenbaw
154 Amdagan zur Herstelurg wen Wiellpapps ()
155 - Auslivfenurgalager for Tiekuhbogt (7
166 Margarine oder Kunatspeisefett’abriven
147 Batriebshode fOr StraGerbahnan (<)
153 - Belrizbshofa der Mullabfunr oder der Strakendiensig ™
158 - Specitionen allar Art sawie Beliebs zum Umschlag gréctare:
Giltarmeangan (%)
150 - Fralzeiparks ohne Machibatmat 1=

= auch Ifd. Nr 34
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Abslands-
lasse

Abgtend inm

LE Mr

Hnweeis g uf
Mumimer (Zpalie
dar £, BlmSemy

Anleger-Beinsbaarn (Kurzias sung|

Vi

200

1683

165

125

167

168

17d

172

24842}

2tz

3407

B2

3.10{1+8

S00(2)

51142

FE

72002

TR (142)

TE8{1+3)

Arkagan zum 2 durapoliensn oder Maltdtzen von Glas pdes
Gaswaren unter Verwendung von Slisasaurg

Anlagen zam Brannan keramischer Erzaugnisse, sowall der
Ravminhall der Brennaniage 4 m* gder mehr gosr dis Basstzdichie
mehr als 100 kg und waniger als 300 kg dm* Rauminhalt dar
Erernenlage besrdgl ausgrnommen algkirisc behaizte Brenndfen,
die cigkonlinuienicn urd chre AhlyBion fung cabieban werden

Aqlgger zum Schmalzer, zum Legieren odsr zw Raffiraban wan
Michigigenrmatallen mi ginar Schma Zhelslung von 05 Toonen bis
weniger gk 4 Tannar e Tag bei Blei und Cadmium ader von 2
Torner bis weriges als 20 Tonneq I Tag boi somrstigen
Michieienmetallen  jauch  sowed  dursh bozonders  ah
EM S ansamer Schmelzagpregate ncht genenmigungsoedarfig)

18 auch IF3. Nr. B3 ung 203)

Cieberaien fUr Noatelsenmelalle sowsil 5 Toainen bis wen.ger 3is 4
Tonren je Tag oei Blai und Cadmium cder von 2 Tonran bl wengear
als &0 Tonnen @ Tap bei sonstigen Michiziaenmataien abgegossar
welder

Anlagen zur Oterflackanbehandiung van Motslen cder Hunslslofen
durch gin elekialyhecnes odar chemisches Verfahiran zur
Qterflachentehanshung ven Matallen durch Bairen odar Brennar
untar Verwerdung ven Fluss- oder Sgipelersaurg 1#

Anlagen zur Veraralung von fdssigen ungessitighan
Poiyesterharzen il Styrob-Zusaly oder Nussigan Epaxigharzan mil
Amnen zu Formmessen, Fomiteilen oder Ferigarzeugnssan, sowes
kEine paschltssenEn Warkrewga (Farman) verwsndet wierden, fOr
2inen Harzvgrbrauch von 530 kg oder Tezhr jo Woche, 7 B
Bratsbau, Fahrzaugbau ader Sehalierbay

Anlagen Fur Harstellung won kDnadlichan Schleifschaiban,
HOFpET. -Capieren oder -gewsban wnber Venserdung organischar
Sinde- cder Lasungsmiftal

Anlagen zur Herstellung van Polyurettardsmtzilen Baueden urter
Yersendurg von Pelyurethan, Palyyratnanaleoken Fastenformmen
SCEr ZUM Avsschiumen wan Hoh kauman mit Falyurathan. sowai die
Menge cer Ausgangsstafe 200 kg ader mahr j& Stunda belrdgl

Arilaigen zum Rauchern von Flegeh. adgr Fischrararen mit giner

Produklionslaistung von wEniger als 73 Tennen gerduchetan Warsn

e Tag, Buspenomman

- Aragen in Gaskstation,

- Rauchersien mil eaer Raucharleis, ng v wenigar gl 1 Tonns
Flesch- onar Fiscrwaran je Wazhs und

= AnlEgen, ba denen  mindesiens 90 % der Abgase
mansliislionsheding! der Anlage wisdor Zugatih warden

Anlagen zum Trockren von  Sraumalz (Mazdaran] mit airer
Produkdiznslesiyng van weniger als 300 Tormen Darmalz j= Tag a's
viarefahrasduchscanttawar

Braugraien mil sinem Ausstod von 200 Hgclolier Bigr pder menr ja
Tag als Vienelahesdurchschniélswar und {Malzsse-| Brennareen

Anlagen zur Herslelung von Spesawdrzen ags Herischen ogar
pianzichen Staffan unter erasendung von SHuien
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AbEslands-
Elasse

Abstand inm

Lid

Mr

Hinwais aLi
Murmmer (Spaite)
daer 4 BlmEchy

Arlagen-Batiebsar Kurzrfessung)

Vi

200

173

178

]

a1

182

103

1E4
133
16
187

188

TES

18]

b F R Ry

T.A302)

B4 1)l

312 {1+2]
ay Lnd by

i

B1411+2)

aj ung bl

10.E (2)

10101
101042 )
) und b

Anlegen zur Behandlung oder Verarbesung von Mich sawis Anlagen
mit Bpruhcrocknemn zue Trocknan von Milck, Erzeugrssan aus Micn
2der won Michbestandtelian, soweit & Tonnen Mich oder mahr jo
Tag als JehresZurchschnfiswar alrgeseiz: werden

Anlagen zum Befoushien von Tabak unter Zuflhiung von Warma,
eder Sromelisieren ader Trocknen ver fermanbenem Tabak

Varrenungsmotcrariagen  fir den Ensalz won ANG oder
Daponiegas mil eingr Feuerungswanmelsisting von 1
Megawait pder manr

Gescnivssense Arlagen zur zeltwelligen Lagerung ven Ablallen, mi
e el Aulmahmexapazitél won 10 Tonaan sdar meks = Tag odar giner
Gesailagedapaziat van 100 Torner sder mghr

Geschlossere Anagen 2ur Zeilweiligon Lagerurg won Schidmamen
mit @irar Autnahrrekapazitdt von 10 Toanen oder meks ie Tag odar
einer Gosamilagerapazia von 150 Tanmen odar makr

Geschlcasens Arlagan Zum Lagern von SofHilen sowed in desen
Anlagan Agfalle war deren Beseiligung odgr anwarurg jeweits Db
airen Zedraum von mehr als airem Jehr gelagert werden

Anlagen zur Herslellung won Eaulerschatz-, Remigurgs: oder
Holzechulemitlelh sowia von Flebemiten suggenommen Anlagen, ir
cenen diase Mitle! avsschiiglilicn uater Verwendung eon Wassar sls
verdunaungsmittal  Ferpesiolt  werden,  auch sowed  nichi
gerera gungsbediig

Anlagar  zur Medbehandiung » 10 w@ OWaschen, Blgchen.
Fescarisisren] gdar zum Famen g2 2 14 won Fasarn oder Tesdifan
auch urler Verwendung von Chiar cder Calorverbindunggn oder von
Farbebeschiaunigern einschligllich der Spannrah mangnlagen

Anlagen Zur Heratellung wan Bolzen, Magen, Miaten, Multern,
Sohvauben. Kugain, Madeln oder ahnocnen metallischen Mormisien
curch Druckumfznmen auf Aulomaten sowia AyloTatandrehersion "l

Anlagen Fur Herstellung von kabgeferigien nabllzsen oder
geschwaitian Rohven ayus Stanl ()

Artagen zum automatischen Sarfieran, Sainiger, Atfulen adar
Verpacwan vor Flaschen aus Glas mi einer La £ wor 2500
Flazzhen cdar menr je Swnde |7

Maschinanfabriken cde Hastergian

“ressargen oder Steazeraien [4)

Schroftplatze b wenigor als 1.000 i Gesamtiagamiache

Anlagen Zur Herstallyng von Kabain

Anlagen zur Harslalung voa Mabeon, Kisten und Paletien aus Holz
urd sonatigen Faolzwsngn

ZimmgraiEn (")

Lackmararaizn mil 2inem Lasungsmitiedurshsatz bis wanigar als 25
kT [2.B Leanlack erenaken)
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&bslands-  Absiend inm Ll Mr. Hinveis zyf Arlapan-Batriebsan (Kurzfessung)
flasse Summer [Spalte)

der 4 BlmScy
Vi 200 i d Fleischzeriepebetriebe chre Verarbeiy g

13z - Anlagen zum Trockren van Gatreige oder Tagek unter Einsatz von
Gabldsan ™)

153 g Minizr Ths Mahoungs- cder Fatiermitiel it eirar Produkbons eistung
wan 108 Tonren bis wenigar als 307 Teonen Fatigezaugnizsen j=
Tag 84 Viens jahrasdwchschnittawer (2. auch Hd Mr. g3)

184 - Erclfabviken cder Fabriken zur Hemtelurg von Dausrbadvaargn

155 - Michversanungsaniagen ohne Trockermicnerzeagung

196 Autsbusunlernebman, auch sas eFanilichan Persorannalveerkehrs
[

197 - Anlagen zum Se- oder Enliagen van Schiligatern ba) Getraise
annakbmastallen, sowsit weniger als 400t Schiflglier o Tag bawegt
wiardan kinnen

18E - Anlegen zur Forstallung wan Angingh- ader Beschichiunps sipffen
[Lasurar, Firns, Lacse Oigpersansfarban) oder Dryckdamen armier
Eirsatr won bez 2u 25 1 je Tag en Nlchtigan aranischen
varbindunpen

194 - Karl-Anlagan sowie Mogellsporaniager in geschlossenan Hallen
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Abslands-  Abslandinm Lid M¢ Hinweis gt Arlagan-Betrigbsar {Kurzlassung;
klasae Nummer [Spalie)
dar £ BimSchv
Vil 100 200 TAZ (1) Fleintiarkre matarien
1% aush Fg pr. 19]
20° d.1i2 '-.-'art-rennur-_;smnluranlag:n Tr dan Eingste von Al oder
b Deponiegas mil ener Fau.en;nga'.»..arm'alslmg biz waniger als 1
Magawsit
20z 319 (2 Anlagen zur Sehandiung wan &Havios il =ingr Durchsatzlsistung
2 woi 5 ARsulas ader mehr jo Wachg
203 - Anlagen zum Schmalzen zum Leciaren odar zus Raffinalion von
Micnieisenmeds han
5. auek Bl Mrn 93 pad 163)
204 Betrieba zur Herstallung vor Fediggenichian (Karlingndansis,
Calering Batrebe)
2i{Fh - Schlassarsien, Drehereien Sohrweifaresr odar Schlafersien
20E - Anlagen zur Marstellung van Rursiatcfliailen ahing Yersendung van
Phansharzan
207 - Allalacearereien, ginschl Karassorienas irsbesondarne zur
Besgtgung von Urfalzohaden
208 - Tischkreian oder Schrainersgn
P - Haolzpallctiarankegan-werka in geschizssenen Hallen
210 - Steinsagereien, -schisifaraien LBl -palismaresen
211 Tapalarlasriken, sie nich! durch 4. Men 10E ungl 123 edassd werden
12 - Fabriwen zur Hersiebing von Leserwsren, Kofarn sder Teaaten
sawig Handschuhmachaorsar odar 5ok uhfaprkear
273 - Anlagen zur Harstellung von ReiGspirrsioffar, Indusinewalts ager
Prizwois
214 - SpinnEnale ocar e lbermian
215 Klaigerfabeikan der Anlegen ur Hers leliurg von Texiler
216 - Crodwaschengisn adar grola chemischa Reirigungsanagen
217 - Balricha des Eleklrogerasbays sowis ter sanstigen eledroaischan
sder femmeshanchan indusirig
a1g . Baurdla
214 - Anlagen zur Franfahrzergiberwachung
220 - Fraltfa hrzeug-Reps raburesks 18 er
221 Arlagan 2uf Rundemeuary g van Reifen sowail wenigar als 5lkg e

Stunde Kavtechuk singesstr! warden
(5. aush B2 Mr. 138)
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