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Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 676 vom 05.11.2013
einverstanden und beschlie3t die offentliche Auslegung nebst Begrindung (einschlieRlich Umwelt-
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2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), in Verbindung
mit den Uberleitungsvorschriften nach §§ 233 ff BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 676 - Baustralle / Freiligrathstrale - vom
13.02.2012 (Drucksache Nr. B/15/1784-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

l. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 13.02.2012 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 676 - Baustralte / Freiligrathstralle - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 01.03.2012 veréffentlicht worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger
an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 676
- Baustrale / Freiligrathstralle -

- in der Zeit vom 11.06.2013 — 25.06.2013 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung
und Anhérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden. Der Rat hat diese
Vorgehensweise durch Beschluss vom 13.02.2012 festgelegt.

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 03.06.2013 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt
worden.

Wahrend der frilhzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen zum Bebauungsplan eingegangen:
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Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen

3. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

4. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
De-Greiff-StraBe 195
478

03 Krefeld

5. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

6. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Milheim a. d. Ruhr

7. ThyssenKrupp Real Estate
Bodenmanagement / Bergbauangelegenheiten
Postfach 10 21 65
45021 Essen
Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Anlage 2 zu entnehmen.

II. Planungsanlass und -ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 676 - Baustral3e / Freiligrathstrale - wird das Ziel
der Entwicklung einer stadtnahen, attraktiven Wohnbebauung verfolgt. Aufgrund der Lage des
Gebietes unmittelbar westlich des Zentrums Osterfeld ist einerseits eine hervorragende
Anbindung an die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen gegeben und andererseits tragt eine
wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich zur Starkung des Nebenzentrums Osterfeld bei.

Der sudliche Teil des Plangebietes war seinerzeit mit Wohngebauden einfachster Bauweise
aus den 50er Jahren bebaut. Dieser Zustand wurde im nach wie vor rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 148 vom 29.06.1981 nachvollzogen.

Mittlerweile sind die Wohngebaude im Plangebiet abgebrochen worden. Das Gelande ist
zwischenzeitlich brach gefallen.
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Zur wohnbaulichen Entwicklung der Gesamtflache wurde, initiiert durch einen Vorhabentrager
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19, der am 02.05.2006 Rechtskraft erhielt,
aufgestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 setzt im Wesentlichen Allgemeines
Wohngebiet fest. Darlber hinaus trifft er Reglungen zum Mall der baulichen Nutzung.
Aulerdem weist er zur Sicherung der Erschliellungs- und Wegeflachen entsprechende
Verkehrs- sowie Griinflachen und eine Gemeinbedarfsflache fir einen Kindergarten aus.

Da aber der Vorhabentrager das Vorhaben nicht realisiert hat, konnte lediglich der Bau eines
Kindergartens (durch einen anderen Investor) verwirklicht werden.

Die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 werden im Wesentlichen bei der
derzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 676 beibehalten. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 676 werden nunmehr jedoch die Voraussetzungen daflr geschaffen, die Flache
unabhangig von einem bestimmten Vorhabentrager zu entwickeln bzw. zu bebauen. Die
Erschlielung des Gebietes wird im Weiteren Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Stadtebaulich soll sich die geplante Wohnbebauung in die umgebenden Strukturen bzgl. ihrer

Konzeption und Gestaltung einfligen und ein in Osterfeld zentral gelegenes Wohnangebot
darstellen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 676 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Schaffung einer dem Standort angepassten Wohnbaustruktur, die auch die Moéglichkeit
der Integration nicht stérender Dienstleistungen bietet;

e Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Kindergartens;

e Festsetzung von ErschlieBungsflachen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (Anlage 3) zu entnehmen.

lll. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Flache eine Bebauung vor, die durchgangig eine
Zweigeschossigkeit aufweisen soll. Insgesamt sollen auf der Flache etwa 60 Wohneinheiten
realisiert werden.

Die nordlich und westlich gelegenen Gebdude sollen von der Rheinischen Stralle aus
fuBlaufig erschlossen werden. Parkmoglichkeiten soll der Garagenhof bieten, der sich an der
Ecke Rheinische Stralie/Freiligrathstrale befindet. Dieser soll von der Freiligrathstralie
angefahren werden.

Die Erschlieung der weiteren Hauser im Inneren des Plangebietes soll von der
FreiligrathstralRe und der Baustra’e aus erfolgen. Ausgehend von der Anbindung der Frei-
ligrathstrale wird das Plangebiet durch eine ErschlieBung zunachst in westlicher Richtung
durchquert, die in eine Platzaufweitung mit weiteren Stellplatzmoglichkeiten flhrt. Von hier aus
verlauft die Planstralle in Richtung Siiden mit Anschluss an die Baustralle und erschlief3t die
sudlich gelegenen Eigenheime. Entlang der ErschlieBungsstrale sind mdgliche Gebaude
sowohl in Ost-West- als auch eine Gebaudezeile in Nord-Siid-Richtung orientiert. Der ostliche
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Abschluss des neuen Wohngebietes erfolgt durch eine Ost-West-orientierte Bebauung entlang
der Freiligrathstralle.

Auler dem nordoéstlichen Garagenhof, sollen im Einfahrtsbereich von der Freiligrathstralle aus
sowie angrenzend an die Planstral’e im Bereich der Platzaufweitung weitere Garagen errichtet
werden. Aullerdem sollen Stellplatze entlang der Planstral’e, unmittelbar an den Gebauden,
entstehen.

Des Weiteren soll im Bereich der Platzaufweitung der ErschlieRungsstralRe ein zentraler
Freibereich geschaffen werden, der durch besondere Gestaltung als Gemeinschaftsplatz
genutzt werden kann. So ist vorstellbar, dass der Platz auch eine Begrinung erhalt. Die
endglltige Gestaltung wird im weiteren Verfahren und im Rahmen der Ausbauplanung in
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden konkretisiert.

Es sind Wegeverbindungen zwischen den geplanten Hausern entlang der Rheinischen Stralie
vorgesehen, damit die Bewohner nach Abstellen des eigenen Pkw im Plangebiet auf kurzen
Wegen ihre zur Rheinischen Stral3e orientierten Hauseingange erreichen konnen.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen Bauland und Erschliefungsflachen entsteht
eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der zur Verflgung stehenden Flache. Mit der
vorgesehenen Anordnung der Gebdude und Grundstiicke werden Uberschaubare und
gegliederte Raume entwickelt, die fir das neue Wohngebiet angemessen sind.

IV. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten abwéaqungsrelevanten Stellung-
nahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zul1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet (iber den auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Alt-Vondern" und "Heide", Uber dem auf Sole
verliehenen Bergwerksfeld "Max Haniel", Gber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen
Bergwerksfeld "Gerhard" sowie Uber der auf Kohlenwasserstoffen erteilten Bewilligung
"Methost" liegt. Eigentiimerin der Bergbauberechtigung "Alt-Vondern" ist die Krupp Hoesch
Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. Eigentumerin der Bergbau-
berechtigungen "Heide", "Max Haniel" und "Gerhard" ist die RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhaberin der Bewilligung "Methost" ist die A-TEC
Anlagentechnik GmbH, Schulstral3e 11 in 46519 Alpen.

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen stattgefunden.

Uber mogliche zukiinftige bergbauliche MalRnahmen im Bereich des Plangebietes ist ihr nichts
bekannt. Hierzu und zu bergbaulichen Einwirkungen empfiehlt sie die RAG AG und die Krupp
Hoesch Stahl GmbH am Verfahren zu beteiligen, falls nicht bereits geschehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Krupp Hoesch Stahl GmbH, die RAG Aktiengesellschaft und die ATEC Anlagentechnik
GmbH sind im Rahmen der Behdrdenbeteiligung am 03.06.2013 bzw. 02.07.2013 von der
Planungsverwaltung angeschrieben worden. Bedenken wurden bezogen auf die Bergwerks-
und Bewilligungsfelder von den Gesellschaften nicht erhoben. Es wurde jedoch bezuglich des
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ehemaligen Bergbaus vorsorglich eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zul.2 Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen

Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens der Emschergenossenschaft keine Bedenken.
Der folgende Hinweis sollte jedoch beachtet werden:

Die Stadt Oberhausen hat im Jahre 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen
und dem Land NRW die Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich
somit zu dem Ziel, den Abfluss in der Mischwasserkanalisation bis zum Jahre 2020 um 15 %
zu reduzieren. Unabhangig von der Fragestellung, ob der § 51 a Landeswassergesetz (LWG)
Anwendung findet oder nicht, sind deshalb alle MaRnahmen auszuschopfen, den
Regenabfluss in die Mischwasserkanalisation zu verringern. Sollte aufgrund der
Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische Versickerung moglich sein, kdnnen dazu
auch MaBnahmen wie Dachbegrinungen, Regenwassernutzung und/oder durchlassige
Befestigungen  von  Flachen  vorgesehen  werden, die weniger von  der
Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Im Hinblick auf eine in Zukunft anstehende Entflechtung des stadtischen Abwassersystems
sollte flr das neu zu erschlieBende Wohngebiet eine Entwasserung im Trennsystem erfolgen,
auch wenn diese dann aufierhalb des Planungsgebietes wieder an die Mischwasser-
kanalisation angeschlossen werden muss.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Realisierbarkeit einer Versickerung des Niederschlagswassers wurde durch das Buro fir
Umwelt- und Ingenieurgeologie BUI mit Gutachten vom 10.05.2004 UGberpruift.

Zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit bzw. der Sickerfahigkeit der oberflachennah
anstehenden Bdden wurden acht KorngréRenanalysen durchgefuhrt. Anhand der Korn-
verteilung wurden flr die untersuchten Proben Durchlassigkeitswerte bestimmt, wobei als
Rechenwert ein Durchlassigkeitsbeiwert der im Untergrund anstehenden, Uberwiegend fein-
bis mittelsandigen Béden von kf = 5 * 10-5 m/s empfohlen wird.

Im Ergebnis kommen fir die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet die
oberflachennah, z. T. unter anthropogenen Auffullbéden anstehenden Flugdecksande mit
einer ausreichenden Méachtigkeit (=2 m) in Frage. Die unterlagernden Bdéden der Grund-
morane sind aufgrund der sehr geringen Wasserdurchlassigkeit fir die Versickerung nicht
geeignet. Die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb von anthropogenen Auffill-
bdden ist zudem nicht genehmigungsfahig.

Das Bebauungsplangebiet weist Auffiillungen auf, die eine Machtigkeit zwischen 0,7 m und
2,2 m haben. Diese Auffullungen bestehen aus Sand und Kies, durchsetzt mit Ziegel- und
Betonbruch, Bergematerial, Asche, Schlacke, Glas, Metall- und Kunststoffresten und kénnen
Schadstoffbelastungen mit Schwermetallen und organischen Parametern aufweisen. Das
gesamte Plangebiet ist deshalb gemal} § 9 Abs. 5 Nr. 3 als Flache, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Insgesamt missen die Mdoglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser im

Plangebiet deshalb als sehr eingeschrankt bezeichnet werden.
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Fir eine mdgliche Rigolenversickerung von untergeordneten Teilflachen ergeben sich
aufgrund der relativ geringen Durchlassigkeit des Untergrundes unverhaltnismaRig grofle
Rigolenlangen.

Von daher ist das anfallende Niederschlagswasser der umliegenden Mischwasserkanalisation
zuzufiihren.

Zum Umgang mit Niederschlagswasser ist jedoch in den Bebauungsplan durch textliche
Festsetzung Nr. 3.4 aufgenommen worden, dass die Stellplatze und die privaten Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen sowie die privaten Fullwege mit versickerungsfahigen Ober- und
Untermaterial hergestellt werden. So kann wenigstens ein geringer Anteil des Regenwassers
Bestandteil des Wasserkreislaufes bleiben.

Im Hinblick auf eine in Zukunft anstehende Entflechtung des stadtischen Abwassersystems
erfolgt die Entwasserung des Wohngebietes selbst im Trennsystem.

Zul.3 Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
46004 Oberhausen

Seitens der Energieversorgung Oberhausen AG bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

Eine Gasnetzerweiterung ist zurzeit nicht vorgesehen. Zur Stromversorgung sind bauseits
Kabelverlegungen geplant. Es ist angedacht, die geplanten Gebdude mit Fernwarme zu
versorgen. Die Gesprache mit der Stadt Oberhausen und dem Investor sind aber noch nicht
abgeschlossen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen dirfen nicht Uberbaut, Gberpflanzt
oder sonst wie beeintrachtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus den Ubermittelten Planunterlagen ist ersichtlich, dass sich im Sidwesten des
Plangebietes Kabelleitungen befinden, die durch die geplante Bebauung Uberbaut werden
wulrden. Nach Abstimmung mit der Energieversorgung Oberhausen (EVO) konnen die
Niederspannungskabel jedoch beseitigt werden. Diese wurden bereits laut Mitteilung der EVO
bereits abgeschaltet.

Ansonsten werden die Hinweise zur Kenntnis genommen und notwendige Abstimmungen zur
Versorgung des geplanten Wohngebietes mit der EVO weitergeflihrt.

Zul4 Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
De-Greiff-StraRe 195
47803 Krefeld

Nach Auffassung des Geologischen Dienstes NRW sollte bei der Baugrunduntersuchung im
Hinblick auf die Standfestigkeit und Griindungsmaflnahmen der Bauwerke festgestellt werden,
wo unter den oberflachennahen Auffullungen noch druckempfindlicher Auenboden der
Niederterrasse anzutreffen ist und wo sich wasserstauende tonige Grundmoranenreste
befinden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Umsetzung der MaRnahme wird zur Ermittlung der Standfestigkeit der
Gebaude eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang werden die
angesprochenen thematischen Karten gesichtet und gutachterlich ausgewertet.

Zulb PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Die PLEdoc GmbH weist auf eine aulRer Betrieb befindliche und stillgelegte Ferngasleitung
(Nr. 1/101/1, ON 150, Blatt 36 bis 8, Schutzstreifenbreite 8 m) der ehemaligen E.ON Ruhrgas
AG hin. Diese befindet sich nunmehr im Eigentum der E.ON Global Commodities SE. Die
PLEdoc GmbH vertritt im Auftrag der Open Grid Europe GmbH auch die Interessen der E.ON
Global Commodities SE.

Sie bittet daher, den Verlauf der Ferngasleitung anhand der beigefiigten Bestandsunterlagen
in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, im Erlauterungsbericht entsprechend zu erwahnen
und in der Legende zu erldutern. Die Hohenangaben in den Langenschnitten beziehen sich
auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachge-
tragen. Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Die aulier Betrieb befindliche Ferngasleitung kann bei der weiteren Planung unbericksichtigt
bleiben und, soweit es fiir ein Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheriger Ab-
stimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden. Der Ausbau
darf ausschlieBlich durch die Open Grid veranlasst werden.

Sie weist vorsorglich darauf hin, dass im Hinblick auf die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vorhandenen Altlasten die Leitungseigentimerin eine Kostenbeteiligung flr
einen erhohten Aufwand bei Arbeiten an der Ferngasleitung, die aufgrund der Entwicklung des
Baugebietes erforderlich werden kénnen, ablehnt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Verlauf der stillgelegten Ferngasleitung, der Uberwiegend aulerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes verzeichnet ist, wird in die Unterlagen zum Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen. Auch enthadlt die Begrindung zum Bebauungsplan ein ent-
sprechendes Kapitel (5.1.4). In den Bereichen, die fur die Errichtung von Hausgruppen
vorgesehen sind, wird die Leitung unter Beteiligung der Open Grid ausgebaut.

Zu 1.6 Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63
45466 Miilheim a. d. Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH geht davon aus, dass ihre
vorhandenen Leitungen in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen. Sie weist ausdricklich
darauf hin, dass die Lage und Tiefe der in ihren Planunterlagen eingetragenen Wasserrohr-
leitungen von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen kann. Hausanschlussleitungen

befinden sich im Eigentum der jeweiligen Anschlussnehmer. Vor Beginn von Arbeiten sollte
Drucksache Nr.: B/15/3092-01 / Seite 8 von 10
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/3092-01 16.12.2013 Rat der Stadt

die Lage ihrer Versorgungsleitungen durch einen Mitarbeiter der RWW vor Ort aufgezeigt
werden. Aufierdem ist die Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen bei Arbeiten im Bereich
ihrer Anlagen unbedingt zu beachten.

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung ihrer Leitungstrassen wird sie in keinem Fall zu-
stimmen, da Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbereichs Risiken fiir den
Betrieb und die Unterhaltung beinhalten und ferner den allgemeinen Regeln der Technik nach
DIN 1998 und dem DVGW-Regelwerk GW 125 widersprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die in der Stellungnahme formulierten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In
Abstimmung mit der RWW wurde vereinbart, dass die in das sldwestliche Eck des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes hineinragende Leitung zurlickgebaut werden kann.

Zul.7 ThyssenKrupp Real Estate
Bodenmanagement / Bergbauangelegenheiten
Postfach 10 21 65
45021 Essen

Im Auftrag der Bergwerkseigentimerin Krupp Hoesch Stahl GmbH teilt ThyssenKrupp Real
Estate mit, dass keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans vorgebracht
werden. Sie bittet jedoch folgenden Hinweis aufzunehmen:

Der Bereich des Plangebietes ,Baustralie / Freiligrathstral’e® liegt GUber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Alt Vondern®. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine
Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentiimer zu richten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wurde beziiglich des ehemaligen Bergbaus vorsorglich folgende Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemél3 § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung
des Gebietes sind méglicherweise besondere Sicherungsmallnahmen erforderlich (Richtlinien
fur die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemaéal
Runderlass des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom
10.09.1963-11B2-2796 Nr. 1435/62, verdffentlicht im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-
Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten vor Baubeginn Kontakt mit
der Ruhrkohle AG in Herne und der Krupp Hoesch Stahl GmbH in Essen aufzunehmen.

V. Weiterer Verfahrensablauf

e Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie
Beschluss des Rates gemaf 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

e Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

Drucksache Nr.: B/15/3092-01 / Seite 9 von 10
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/3092-01 | 16.12.2013 Rat der Stadt

Oberhausen
429 e Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
430
431
432
433
434 e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
435 beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;
436
437 o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
438 Amtsblatt der Stadt Oberhausen.
439
440 VI. Kurzzusammenfassung
441
442 Der Rat der Stadt beschliet die einmonatige o6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum
443 Bebauungsplan Nr. 676 - Baustralie / Freiligrathstralle -.
444
445 Die Ziele des bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 (Rechtskraft:
446 02.05.2006) zur Entwicklung einer stadtnahen, attraktiven Wohnbebauung werden bei der
447 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 676 weiterverfolgt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 676
448 sollen jedoch die Voraussetzungen daflir geschaffen werden, die Flache unabhangig von
449 einem bestimmten Vorhabentrager entwickeln bzw. bebauen zu kénnen. Die Erschlielung des
450 Gebietes wird im Weiteren Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
451
452 Die geplante Wohnbebauung soll sich in die umgebenden Strukturen bzgl. ihrer stadte-
453 baulichen Gestaltung einfligen und ein in Osterfeld zentral gelegenes Wohnangebot
454 darstellen. Es ist im Plangebiet eine Bebauung vorgesehen, die durchgangig eine
455 Zweigeschossigkeit aufweisen soll. Insgesamt sollen auf der Flache etwa 60 Wohneinheiten
456 realisiert werden.
457
458 Der vorhandene Kindergarten wird als ,Flache fur Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung
459 - Kindergarten - planungsrechtlich bestatigt.
460
461
462 Anlagen
463
464 Anlage 1: Skizze
465
466 Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
467
468 Anlage 3: Begriindung (einschliefldlich Umweltbericht)
469

470 Die umfangreichen Anlagen 2 + 3 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
471 Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefligt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
472 Einsichtnahme aus und kdnnen dariber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
473 heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
474 dieser Vorlage.

475

476

Drucksache Nr.: B/15/3092-01 / Seite 10 von 10
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Stadt Oberhausen A2 0y
Technisches Rathaus

Sterkrade 28, JUN 2073 e Ay
BahnhofstralRe 66 v
46042 Oberhausen

1. Beteiligung bei der Aufstellung des BP Nr. 676
-BaustralRe / Freiligrathstrale-

Ihr Schreiben vom 03.06.2013 -5-1-30/0Ob-

Sehr geehrte Damen und Herren,
beziglich der bergbaulichen Verhaltnisse gebe ich folgende Hinweise:

Das o. g. Plangebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,Alt-Vondern® und ,Heide®, Gber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld ,Max Haniel", iber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Gerhard“ sowie Uiber der auf Kohlenwasserstoffen erteil-
ten Bewilligung ,Methost".

Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Alt-Vondern® ist die Krupp
Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. Eigenti-
merin der Bergbauberechtigungen ,Heide", ,Max Haniel* und ,Gerhard"
ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhabe-
rin der Bewilligung ,Methost" ist die A-TECAAnlagentechnik GmbH,

" SchulstraBe 11 in 46519 Alpen. |

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen
stattgefunden.

12 von 92 in Zusammenstellung
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Aktenzeichen:
65.52.1-2013-325
bei Antwort bitte angeben

Auskunit erteilt:

Herr Mennekes

Frau Baginski

Telefon: 02931/82-3665
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-

" Goebenstrafie 25

44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02031 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

08.30 - 12.00 Uhr

und 13.30 ~ 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 - 14.00 Uhr

Konto der Landeskasse Dis-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Thringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC. WELADEDD
Umsatzsteuer ID:
DE123878675


http:www.bra.nrw.de
mailto:poststelle@bra.nrw.de

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Uber mégliche zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich des
Plangebietes ist hier nichts bekannt. Hierzu und zu bergbaulichen Ein-
wirkungen empfehle ich die RAG AG und die Krupp Hoesch Stahl
GmbH am Verfahren zu beteiligen, falls nicht bereits geschehen.

'Mit freundlichen GriiRen

A. Menngkes)

13 von 92 in Zusammenstellung
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EMSCHERGENOSSENSCHAFT - Postfach 10 11 61 - 45011 Essen

Stadt Oberhausen

INEMSCHER

EGLVoe GENOSSENSCHAFT

EMSCHERGENOSSENSCHAFT
KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 01) 104-0

Telefax (02 01) 104-22 77
http://www.emschergenossenschaft.de

Kénigswall 29, 44137 Dortmund
Telefon (02 31) 91 51-0

Fachbereich 5-1-30
46042 Oberhausen

Telefax (02 31) 91 51-2 77

Commerzbank Essen 120 0039

BLZ 360 400 39
Sparkasse Essen 203 729
BLZ 360 501 05

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / E-Mail Datum
5-1-30/0b 03.06.2013 12-AM 10 Milonas 104-2841 01.07.2013
1.197185 milonas.carmen@eglv.de

Bebauungsplan Nr. 676 ,,BaustraBe/FreiligrathstraBe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Der folgende
Hinweis sollte jedoch beachtet werden:

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen
und dem Land NRW die Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich
somit zu dem Ziel, den Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu
reduzieren. Unabhéangig von der Fragestellung, ob der § 51a LWG Anwendung findet oder
nicht, sind deshalb alle MaBnahmen auszuschépfen, den Regenabfluss in die
Mischkanalisation zu verringern. Sollte aufgrund der Bodenverhiltnisse keine ober- oder
unterirdische Versickerung moglich sein, kénnen dazu auch MaBnahmen wie
Dachbegriinungen, Regenwassernutzung und/oder durchldssige Befestigung von Flachen
vorgesehen werden, die weniger von der Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Vorsitzende des Genossenschaftsrates: Dr. Ottilie Scholz
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Grln, Raimund Echterhoff
14 von 92 in Zusammenstellung



Im Hinblick auf eine in Zukunft anstehende Entflechtung des stadtischen Abwassersystems
sollte fir das neu zu erschlieRBende Wohngebiet eine Entwasserung im Trennsystem
erfolgen, auch wenn diese dann auRerhalb des Planungsgebietes wieder an die
Mischwasserkanalisation angeschlossen werden muss.

Mit freghdlichen GruRen

o

(Kurre) (Milonas)
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Sie betrachten:

676 - BaustraBe/FreiligrathstraBe

Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum:

03.06.2013 - 03.07.2013

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Nachtrage:

Ulrike Kerkenbusch, Administrator

Energieversorgung Oberhausen AG

02.07.2013

Nicht angegeben.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen den 0.g. Bebauungsplan.

Eine Gasnetzerweiterung ist z.Zt. nicht vorgesehen.

Zur Stromversorgung sind bauseits Kabelverlegungen geplant.

Es ist angedacht, die geplanten Gebaude mit Fernwarme zu versorgen. Die Gesprache mit der Stadt

Oberhausen und dem Investor sind aber noch nicht abgeschlossen.

Vorhandene Leitungen, Kabel, Anschlisse oder Anlagen durfen nicht Gberbaut, Gberpflanzt oder
sonst wie beeintrédchtigt werden.

Bestandsplédne werden per MAil umgehend zugeschickt

i.A. Ulrike Kerkenbusch

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.

16 von 92 in Zusammenstellung
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tetraeder Beteiligungsserver

Sie betrachten:

676 - BaustraBe/Freiligrathstralle

Atel

Verfahrensschritt: Frithzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
Zeitraum:

03.06.2013 - 03.07.2013

Seite 1 von 1

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter;

Behbrde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Nachtrage:

Ina Dr. Hantl, Administrator

Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
12.06.2013

GD -AZ.: 31.130 - 3766 — 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Baugrunduntersuchung sollte im Hinblick auf die Standfestigkeit und Grindungsmafnahmen
der Bauwerke festgestelit werden, wo unter den oberfldchennahen Auffiilllungen noch
druckempfindlicher Auenboden der Niederterrasse anzutreffen ist und wo sich wasserstauende tonig
Grundmorénenreste befinden.

Siehe auch:

1. Ingenieurgeologische Karte im Mafistab 1 : 25.000 . Blatt — Nr. 4407 Bottrop. 2000. Hrsg.
Geologischer Dienst NRW. ISBN: 3 - 86029-559-5.

2. Geologische Karte von NRW im Maflstab 1 : 25.000, Blatt — 4407 Bottrop. 2. Aufl. 2000. Mit
Erduterungen. Hrsg.: Geologischer Dienst NRW. ISBN 3-86028-125 -2.

3. Hydrologische Karte 1 : 25 000 (HyK 25), Blatt Nr. 4407 Boftrop.. Hrsg.: Landesumweltamt NRW.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
Dr. Hanti

Fachbereich

Landes- und Regionalplanung, Bodenschutz
Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -
De-Greift-Str. 195

D-47803 Krefeld

Tel.: +49 (0) 21 51/ 897 - 430
Fax: +49 (0) 21 51/ 897 - 505
Email: ina.hanti@gd.nrw.de

Internet; hitp./mww.gd.nrw.de

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plandbsteligunsibehrsrsigftoeb_stellungnahm...  12.06.2013
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Wissen, wo es langgeht.

Leitungsauskunft
B ~——Fremdplanungsbearbeitung
54 5741 e
Bl i 0201/36 59 - 0

0201/36 59 - 160

PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 55 - 45312 Essen
fremdplanung@pledoc.de

Eingang 18 JUN!

Stadt Oberhausen 5-1-00 | 5-1110 | 5 /ML\ 1¥, / {
FB 5-1-30 Georg Schmidt-Efferoth
46042 Oberhausen @5 /96[ Hoil ash 0201/36 59 - 324

26-06. 2043%
ihr Zeichen ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
5-1-30/0Ob, OberstralR 03.06.2013 PLEdoc GmbH 123219 12.06.2013

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB), Bebauungsplan 676 - BaustraBe/Freiligrathstrafe

hier: auBer Betrieb befindliche Ferngasleitung Nr. 1/101/1, DN 150, Blatt 36 bis 8,
Schutzstreifenbreite 8 m

Interessenvertretung: E.ON Global Commodities SE

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Wirkung zum 02. Mai 2013 ist die E.ON Ruhrgas AG auf die E.ON Global Commodi-
ties SE verschmolzen worden. Die auBer Betrieb befindlichen und stiligelegten Ferngaslei-
tungen der ehemaligen E.ON Ruhrgas AG sind somit Eigentum der E.ON Global Com-
modities SE.

Die PLEdoc ist von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co.
KG, Straelen beauftragt, die Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungs-
anfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren wahrzunehmen. Wir vertreten im Auftrag der
Open Grid Europe GmbH insoweit auch die Interessen der E.ON Global Commodities SE.

Die uns mit lhrer obengenannten Zuschrift Ubermittelten Unterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 676 senden wir lhnen als Anlage zuriick. In diesen Plan haben wir die
Trassenfihrung der eingangs genannten Ferngasleitung grafisch ibernommen und Lei-
tungskenndaten hinzugeschrieben.

Geschaftsfuhrer: Kai Dargel Zectfizierinach &\
PLEdoc Geselischaft fir Dokumentationsersteliung und ~pflege mbH « Schnieringshof 10-14 » 45329 Essen Zetifikatsnummes % pvaw #
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 58-183 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de * som,.i
Amisgericht Essen - Handelsregister B 9864 « UStldNr. DE 170738401 s

Commerzbank AG, Essen {BL.Z 380 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DES3 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 3680

Seite 1von 2
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P\EDOC

Wissen, wo es langgeht.

Wir bitten Sie, den Verlauf der Ferngasleitung aus deklaratorischen Griinden anhand der
beigefugten Bestandsunterlagen in den Bebauungsplan zu ibernehmen, im Erlauterungs-
bericht entsprechend zu erwahnen und in der Legende zu erldutern. Die Hohenangaben
in den Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Ni-
veauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl im Bebauungsplan (Vorentwurf) als auch in
den Bestandsunterlagen nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer
Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Die aufler Betrieb befindliche Ferngasleitung kann bei der weiteren Planung unberick-
sichtigt bleiben und, soweit es fir ein Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheri-
ger Abstimmung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden.
Der Ausbau darf ausschlieBlich durch die Open Grid veranlasst werden.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass im Hinblick auf die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans vorhandenen Altlasten die Leitungseigentimerin eine Kostenbeteiligung fir
einen erhdhten Aufwand bei Arbeiten an der Ferngasleitung, die aufgrund der Entwicklung
des Baugebietes erforderlich werden kénnen, ablehnt.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

AbschlieRBend teilen wir Thnen mit, dass innerhalb des angezeigten Geltungsbereichs des
Bebauungsplans keine Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH bzw. der Gas-
LINE GmbH & Co. KG verlaufen.

Mit freundlichen GrifRen

PLEdoc GmbH

Fgéch/énfeld/ ‘Geo; g 3chmidt-Effeéro% i‘

Anlagen
Bebauungsplan
Bestandsunterlagen

Verteiler
TBM Altenessen, Herr Dr. Papsch / Herrn GrolRe-Beck
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Stadt Oberhausen Verteilnetzbetrieb

Fachbereich 5-1-30

Thre Zeichen  5-1-30/0b
Herrn Oberstral®

Thre Nachricht 03.06.2013

Unsere Zeichen RN13-376/Z0ol
46042 Oberhausen Name Detlev Klumbis
Telefon 0208 4433-427
Telefax 0208 4433-445
E-Mail detlev. klumbis
@rwe.com

Miiheim an der Rubhr, 7. Juni 2013

Bebauungsplan 676 - BaustraBe/FreiligrathstraBe in Oberhausen

Sehr geehrter Herr Oberstraf,

vielen Dank fur lhre Anfrage vom 3. Juni 2013. Gerne teilen wir lhnen mit, dass
wir gegen den o. g. Bebauungsplan keine grundséatzlichen Bedenken haben. Wir
gehen davon aus, dass unsere vorhandenen Anlagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben kénnen. Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Ver-
teilnetz erweitert werden muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen Erschlie-
Bung.

Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfuhrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von
der tatséchlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in
unserem Versorgungsgebiet Eigentum der jeweiligen Anschlussnehmer. Dartber
haben wir keine vollstdndigen Planunterlagen. Die Lage der Anschlussleitungen
kann Ihnen unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 630180, den Sie bitte
auch bei Rickfragen ansprechen, nach vorheriger Terminabsprache in der Ort-
lichkeit aufzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige Planunterlagen. Wichtig ist bei
BaumafBnahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rhei-
nisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer
Anlagen unbedingt zu beachten ist.

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung unserer Leitungstrassen werden wir in
keinem Fall zustimmen. Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbe-
reiches unserer Einrichtungen beinhalten Risiken fur den Betrieb und die Unter-
haltung unserer Versorgungsleitungen und widersprechen gleichzeitig eindeutig
den allgemein geltenden Regeln der Technik der DIN 1998 und dem DVGW-
Regelwerk GW 125.

VORWEG GEHEN

= ==

26 von 92 in Zusammenstellung

e TSM D

GEFRUFTY

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgeselischaft mbH

Am Schio Broich 1 -3
45479 Mitlheim an der Rubr

T 0208 4433-1
F 0208 4433-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Béddeling

Geschiftsfihrer:
Dr. Franz-losef Schulte

Registergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:
Commerzbank AG
8LZ 362 400 45
Kto,-Nr, 763 765 500

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-IdNr. DE 1203 48 279


http:www.rww.de

ERWW

Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 07.06.2013

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der o. g. Telefonnummer.

Freundliche Grufie

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

i. V. Jurgen Erbel i. V. Diéffmar Kude

Anlage
Planausschnitt

VORWECG GEHEN

L i
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18 Jul 2013 11:02  TK REAL ESTATE +49 201 844562393 S.1

£ ThyssenKrupp |
ThyssenKrupp Real Estate e i

Bodenmanagement/
Bergbauangelegenheiten
ThyssenKrupp Real Eéafa»ﬁmbH - Postfath 10 21 65 - 45021 Essen e Zeichan: -1.30/00
4t Ob h : ’ guser Zsizhen: EggaWBISHade\u
Sta erhausen ktenzeichen:
Technisches Rathaus Sterkrade _ Telefor: L e aaes
Fachbereich 5-1-30 Eingang: pam; 18.07.2013
Herr OberstraB o6 16 JuLl 2013
Bahnhofstrale (-7
46145 Oberhausen §-A-104f
vorab per Telefax

o] 0208 - 825 5259
ail &§-A-20
- ? re psH ~ A8.01. 204y

Stellungnahme zur 1. Betelligung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 676,
-BaustraBe/FrelligrathstraBe”, Oberhausen

Betelligung der Trager Gffentlicher Belange

Bergwerksfeider: Alt Vondem

Bergwerkseigentimer: Krupp Hoesch Stahl GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Oberstrafl,

wir bestétigen den Eingang Ihrer 0.g. Anfrage. Im Auftrag der Bergwerkseigentimerin teilen wir thnen

mit, dass unsererseits keine Bedenken gegen die Aufstellung des og. Bebauungsplanentwurfes vorge-
bracht werden.

Wir bitten, nachstehenden Hinweis mit aufzunehmen:

»Der Bereich des Plangebietes ,BaustraBe/FreiligrathstraBe" liegt Uiber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Alt Vonderm®. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsandfrage an
- den 2ustandigen Bergwerkseigentimer zu richten.*

Die uns zugestellten Unterlagen haben wir zu unseren Akten genommen. Die Bergbehdrde hat eine
Kopie unserer Stellungnahme erhalten,

Mit freundlichen GriiBen

ThyssenKrupp Real Estate GmbH
o / A Zo/d?
Lepartz Hardtke

D/ Bezirksregierung Amsberg, Abt, 5 Bergbau u. Energie in NRW
GoebenstraBe 25, 44135 Dortmund

Adresse: ThyssenKiupp Res| Estate GmbH, ThyssenKrupp A lee 1, 46143 Essen '
Teisforr +40 (0} 201 844 68-0 - Talatax: +49 (0) 201 B44 56 21 56 - Intwrnet: viww.thysserkrupp-realestste.com
Geschiftstdhrung: Kiaus Dicter Emmeluth, Frank Heekerens

Sitz der Gesallschnft: Essen - Registergericht: Essen, HR B 13728 - Slever{D; DES11150181

18-JUL.-2013 11:85 Uon: +49 201 8445'62393 ID:STADT OB S-1-0@

: Seite:@l W=94x
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Oberhausen-Osterfeld

BEGRUNDUNG (inkl. Umweltbericht)

Essen, 05.11.2013

atelier stadt & haus
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 676
“Baustrale / Freiligrathstrale” in Oberhausen-Osterfeld
Essen, 05.11.2013

Seite 2

atelier stadt & haus

atelier stadt & haus

Gesellschaft fur Stadt- und Bauleitplanung mbH
Annastralte 75

45 130 Essen

Tel.:

Fax:

E-Mail:

Web:

Ansprechpartner:

0201/860700

02 01/860 70 50
mail@ash-planung.de
www.ash-planung.de

Herr Muhs
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 676 Seite 5
“Baustrale / Freiligrathstrae” in Oberhausen-Osterfeld

Essen, 05.11.2013 atelier stadt & haus

1. R&umlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 30, und umfasst die Flurstlicke Nr.
517 (tiw.), 680, 681, 682, 683, 688 (tlw.), 727 und 728.

Es wird wie folgt umgrenzt:

e Ostliche und nordéstliche Seite der ausgebauten Rheinischen StraRe;

o Ostliche Seite der Freiligrathstraf’e und

e nordliche Seite der Baustrale.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der folgenden Ubersichtsskizze:

== == Bereich des Bebauungsplans Nr. 676
- BaustraBe / FreiligrathstraBe -
. -

Westlich der Rheinischen Stral’e schlie3t ein Gewerbegebiet an und nérdlich verlauft eine
Bahnstrecke in Hochlage als Nebenstrecke flr den Guterverkehr der Deutschen Bahn AG.
Ostlich der Freiligrathstralle entwickelt sich die gewachsene Blockstruktur des Stadtkerns
Osterfeld mit bis zu 4-geschossigen Wohngebauden. Sidlich der BaustralRe liegt eine Block-
randbebauung mit iberwiegend Wohnnutzung vor.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 676 Seite 6
“Baustrale / Freiligrathstrale” in Oberhausen-Osterfeld
Essen, 05.11.2013 atelier stadt & haus

1.2 Eigentumsverhéaltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Oberhausen. Das Grundstick des vor-
handenen Kindergartens gehort der Oberhausener Gebaudemanagement GmbH (OGM). Es
ist beabsichtigt, dass die Deutsche Reihenhaus AG die Flachen mit Ausnahme der Kinder-
gartenflache und der Verkehrsflache der Freiligrathstral3e von der Stadt Oberhausen erwirbt.
Entsprechende Vertragsverhandlungen sind bereits geflhrt worden.

2. Planungsanlass und —ziele

2.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 676 - BaustralRe / Freiligrathstralle - wird das Ziel
der Entwicklung einer stadtnahen, attraktiven Wohnbebauung verfolgt. Aufgrund der Lage
des Gebietes unmittelbar westlich des Zentrums Osterfeld ist einerseits eine hervorragende
Anbindung an die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen gegeben und andererseits tragt
eine wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich zur Starkung des Nebenzentrums Oster-
feld bei.

Der sudliche Teil des Plangebietes war seinerzeit mit Wohngebduden einfachster Bauweise
aus den 50er Jahren bebaut. Dieser Zustand wurde im nach wie vor rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 148 vom 29.06.1981 nachvollzogen.

Mittlerweile sind die Wohngebaude im Plangebiet abgebrochen worden. Das Gelande ist
zwischenzeitlich brach gefallen.

Zur wohnbaulichen Entwicklung der Gesamtflache wurde, initiiert durch einen Vorhabentra-
ger der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19, der am 02.05.2006 Rechtskraft erhielt,
aufgestellt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 setzt im Wesentlichen Allgemei-
nes Wohngebiet fest. Dariiber hinaus trifft er Reglungen zum Mal} der baulichen Nutzung.
Aulerdem weist er zur Sicherung der ErschlieBungs- und Wegeflachen entsprechende Ver-
kehrs- sowie Grunflachen und eine Uberbaubare Flache fir einen Kindergarten aus.

Da aber der Vorhabentrager das Vorhaben nicht realisiert hat, konnte lediglich der Bau eines
Kindergartens (durch einen anderen Investor) verwirklicht werden.

Die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 werden im Wesentlichen bei der
derzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 676 beibehalten. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 676 werden nunmehr jedoch die Voraussetzungen dafiir geschaffen, die Flache unab-
hangig von einem bestimmten Vorhabentrager zu entwickeln bzw. zu bebauen. Die Erschlie-
Rung des Gebietes wird im Weiteren Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Stadtebaulich soll sich die geplante Wohnbebauung in die umgebenden Strukturen bzgl.
ihrer Konzeption und Gestaltung einfliigen und ein in Osterfeld zentral gelegenes Wohnan-
gebot darstellen.

2.2 Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 676 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Schaffung einer dem Standort angepassten Wohnbaustruktur, die auch die Moéglichkeit
der Integration nicht stérender Dienstleistungen bietet;
e Planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Kindergartens;

e Festsetzung von ErschlieBungsflachen.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 676 Seite 7
“Baustrale / Freiligrathstrale” in Oberhausen-Osterfeld
Essen, 05.11.2013 atelier stadt & haus

2.3 Ziele und Grundsatze der Raumordnung / Vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindli-
che Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tra-
ger der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichne-
rischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefuhrten Adressaten zu beachten. D. h., es
handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung auslésen und nicht durch eine Abwa-
gung Uberwindbar sind.

Grundséatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie
sind gemall § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berticksichtigen. D. h., sie sind mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen und kdnnen bei der Abwagung mit
anderen relevanten Belangen Uberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Abwagungs-
entscheidung zu berlcksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Landesentwicklungsplan

Im Teil A der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom
11.05.1995 als landesweiter Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentral-
ortlichen Gliederung als Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B der zeichnerischen Darstellung des LEP NRW enthalt fur das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 676 keine weiteren Darstellungen.

Der textliche Bestandteil des Landesentwicklungsplans (LEP) enthalt unter Abschnitt C.I.2
u. a. raumordnerische Ziele zur ausreichenden Darstellung bzw. Festsetzung von Wohn-
siedlungsbereichen in der kommunalen Bauleitplanung unter Beachtung der vorrangigen
Arrondierung vorhandener Wohnstandorte bzw. des Vorrangs der Innen- vor einer Aulden-
entwicklung.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Zu dem Entwurf
des neuen LEP NRW werden vom 30. August 2013 bis zum 28. Februar 2014 die
Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen beteiligt.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 25.06.2013 enthalt fir das Plangebiet die
nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr® zusammenge-
schlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan geman
§ 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integ-
raler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines Regi-
onalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB bernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit gemaf
§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fir das Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 676 folgende Darstellungen:
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“Baustrale / Freiligrathstrale” in Oberhausen-Osterfeld
Essen, 05.11.2013 atelier stadt & haus

Bauleitplanung / Regionalplanung
= Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)

Das im Bebauungsplan Nr. 676 Uberwiegend vorgesehene Allgemeine Wohngebiet (WA) ist
somit aus dem RFNP entwickelt. Die festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf —Kindergarten-
liegt mit ca. 0,13 ha deutlich unterhalb der Regeldarstellungsschwelle von 5,0 ha. Die Flache
fir Gemeinbedarf ist aus W/ASB somit im Einzelfall im Rahmen einer abweichenden Konkre-
tisierung entwickelbar. Die Flache, aus der entwickelt wird, stellt sich als groRerer W/ASB-
Zusammenhang dar, der sowohl in Funktion als auch Wertigkeit in der Substanz gewahrt
bleibt. Eine Gefahrdung der stadtebaulichen Ordnung kann ebenfalls ausgeschlossen wer-
den.

Der Bebauungsplan Nr. 676 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP
entwickelt.

2.4 Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung beschlossen. Im STEK 2020 ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Plan ,Flachennutzung® als Wohnbauflache darge-
stellt.

Im MaRRnahmenplan ist der Geltungsbereich als Wohnbaupotenzial ausgewiesen. Ziel ist es,
durch die Schaffung von attraktivem Wohnbauland die Zuwanderung insbesondere junger
Familien zu erhéhen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 676 stimmen damit mit den Darstellungen des
STEK 2020 Uberein.

2.5 Angrenzende Bebauungspléne

An das Plangebiet grenzen die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 148 ,Nordumfahrung
Osterfeld“ vom 29.06.1981 und Nr. 411 ,Rheinische Straf’e” vom 01.10.1997.

Fur den &éstlich angrenzenden, im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 672 ist der Auf-
stellungsbeschluss am 17.10.2011 gefasst worden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 werden
folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld,;

o Ausweisung eines abgestuften Systems von Kerngebieten, Mischgebieten und Wohn-
gebieten unter Orientierung an den bestehenden Nutzungen bei besonderer Wahrung
von Entwicklungschancen fiur die Handelsfunktion;

e Maldgaben fur das Wohnen in den Kerngebieten;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnlgungsstatten und andere.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 676 ,Baustralle / Freiligrathstrafle® wird im
ndérdlichen Eckbereich Rheinische Stral’e / Baustral’e die Verkehrsflache des Bebauungs-
planes Nr. 411 ,Rheinische Stralke” als Allgemeines Wohngebiet (WA) Uberplant.
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2.6 Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Mit der Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches im Juli 2011 ist zur Starkung des
Anliegens der klimagerechten Stadtentwicklung § 1 a BauGB um einen 5. Absatz erganzt
worden: "Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen."

Um klimaschitzende Aspekte zuklnftig verstarkt zu bericksichtigen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung“ ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden. Abgeleitet wurde
dieser Beschluss aus den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes Oberhausen 2020 (STEK
2020).

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fir eine nachhaltige Flachennut-
zung gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von regenerativen
Energien, aber auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von Gebauden haben.
Umgekehrt kann die Bauleitplanung bei Nichtbeachtung energetischer Gesichtspunkte z. B.
die Nutzung von Sonnenenergie de facto verhindern oder zu einem unnétigen Energiemehr-
verbrauch der Gebaude fihren. MalRgeblich flir den Energieverbrauch sind dabei insbeson-
dere die Ausrichtung von Gebauden, die Bauformen und die Berucksichtigung von mdogli-
chen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:

e Schaffung wichtiger Voraussetzungen fiir eine energieeffiziente Stadt,

o Reduktion des CO,-Ausstolies gemal den nationalen Zielen und z. B. denen des kom-
munalen Klimabiindnisses,

o friihzeitige Berlicksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,
e energetische Optimierung von Planungen,
o ErschlielBung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Energiekosten,

o Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der Stadtverwal-
tung,

o Bestandteil der gesetzlich vorgeschriebenen Abwagung,

e Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energetischer Stan-
dards,

¢ Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.

In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zunachst den Energiebedarf
fur Gebaude zu reduzieren. Das heil’t, die Planung energieeffizienter Gebaude und Struktu-
ren (u. a. Gebaudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage der Energieversor-
gung eines Gebaudes bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung einer klimaschonenden
Energiebereitstellung, einschlieBlich der Nutzung erneuerbarer Energien, ist dann als weite-
rer Schritt anzustreben.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleitplanung
neben den Festsetzungsmdglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB) auch auf vertrag-
lichen Vereinbarungen beruhen kann. Fir den Klimaschutz mafigebliche Regelungen, wie
z. B. konkrete Energiestandards von Gebauden, Heizsysteme oder Energieversorgung las-
sen sich im Wesentlichen durch entsprechende stadtebauliche Vertrage sichern.

Zur Beurteilung der Klima- und Energieeffizienz der stadtebaulichen Planung ist der Begrin-
dung eine Checkliste als Anlage 1 beigefiigt, die zur Berlicksichtigung des Klimaschutzes in
der Bauleitplanung eine Beurteilung der Grundlagen und Anforderungen an die Planung in
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einem -in sechs Schritten- abgestuften System darlegt. Die gewonnenen Erkenntnisse sind
in die Planung eingeflossen.

2.7 Landschaftsplan Oberhausen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des seit 1996 geltenden Landschaftsplanes
der Stadt Oberhausen.

3. Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Osterfeld. Westlich des Plangebietes und der
Rheinischen Stralde liegt eine gewerbliche Nutzung vor - ein Autoreparaturbetrieb und Han-
delsgeschafte mit den dazugehérenden Biros.

Sudlich des Plangebietes, auf der sldlichen Seite der Bottroper Stralle verlauft in Ost-
/Westrichtung die Bahnstrecke der Linie Oberhausen - Dorsten. Auf der nordlichen Seite der
angrenzenden Rheinischen Stralle verlauft in Hochlage eine Guterbahnstrecke. Nordwest-
lich liegt das Gelande der ehemaligen Zeche und der Kokerei Osterfeld mit den Flachen der
ehemaligen Landesgartenschau ,OLGA". Heute dient der OLGA Park der Naherholung.

Ostlich des Plangebietes entwickelte sich entlang der nach Osten fiihrenden KettelerstraRe
und Greenstralte eine Uberwiegend dreigeschossige, im Wesentlichen Wohnzwecken die-
nende, Blockrandbebauung bis zum Stadtkern Osterfeld. Sidlich der Baustrae befinden
sich eine lickenhafte Wohnbebauung, sowie ein Hochbunker.

Das Plangebiet selber stellt momentan Uberwiegend eine Grinflache dar. An der Freiligrath-
stralle befindet sich ein Kindergarten.

Infrastruktur

Die Flache ist aufgrund ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur besonders
geeignet fur die Entwicklung neuen Wohnbaulandes. Fir die Versorgung mit Gltern des tag-
lichen Bedarfs befindet sich in Nachbarschaft des Plangebietes zum einen der Lebensmittel-
discounter Aldi SUd an der Bottroper Stral’e und zum anderen das Nebenzentrum Osterfeld
mit einer fullaufigen Entfernung von etwa 200 m. Das Hauptzentrum ,Neue Mitte®, mit weite-
ren Versorgungseinrichtungen, ist in ca. 1 km Entfernung zu erreichen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 676 befindet sich ein Kindergarten. Die Ge-
samtschule Osterfeld und eine Grundschule liegen in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Damit ist insgesamt von einer sehr guten Versorgung des Plangebietes mit den erforderli-
chen Infrastruktureinrichtungen auszugehen.

OPNV

Das Plangebiet ist tber die Haltestellen Osterfeld-Mitte, WittekindstralRe und dem Bahnhof
Osterfeld-Sud an mehrere Stadtlinien, Schnellbus-Linien und den Schienenverkehr ange-
bunden, mit denen die Neue Mitte Oberhausen und weitere Oberhausener Stadtteile sowie
auch angrenzende Stadte zu erreichen sind.

Die jeweiligen Haltestellen der Buslinien befinden sich unweit des Plangebietes. Insgesamt
ist damit von einem sehr guten OPNV-Angebot auszugehen.
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4, Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 676 ,Baustral’e / Freiligrathstrale® ist
am 13.02.2012 gefasst und am 01.03.2012 offentlich bekannt gemacht worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fiir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen hat der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 676 — Baustralle / FreiligrathstralRe — in der Zeit vom
11.06.2013 — 25.06.2013 einschlieBlich offentlich ausgelegen (Darlegung der Planung).

Eine offentliche Anhdrung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden. Der Rat hat die-
se Vorgehensweise durch Beschluss vom 13.02.2012 festgelegt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 03.06.2013 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt worden.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefuhrt:

e Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

o 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
o Beschluss des Rates gemalR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Erlauterung des Vorhabens

Das ca. 1,6 ha groRe Plangebiet umfasst die Flachen zur Errichtung von insgesamt ca. 60
Wohneinheiten. Fir die geplanten Gebaude wird keine Realteilung, sondern die Bildung ei-
ner Eigentimergemeinschaft nach dem Wohneigentumsgesetz (WEG) vollzogen. Aufgrund
der WEG-Teilung wird das zur wohnbaulichen Entwicklung vorgesehene Baufeld nur ein
Grundstuck umfassen.

Nach dem Wohnungseigentumsgesetz werden von Beginn an Zuordnungen, Rechte und
Pflichten eindeutig geregelt, Sondernutzungsrechte und Gemeinschaftseigentum definiert.

Die geplanten gebietsinternen ErschlieBungsstralRen, die Zuwegungen zu den Hausern, die
gemeinschaftlichen Grinflachen sowie die geplanten Abfallsammelplatze verbleiben im Be-
sitz der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Dies hat den Vorteil, dass alle Eigentimer die
Verantwortung fir das Gemeinschaftseigentum tragen, um das sich ein eigens fir diese An-
lage eingesetzter Verwalter kimmert. In der Konsequenz entstehen der 6ffentlichen Hand
weder Investitions- noch Folgekosten und auch die Verkehrssicherungspflicht verbleibt bei
der privaten Eigentimergemeinschaft.

Das stadtebauliche Konzept sieht fur die Flache eine Bebauung vor, die durchgangig eine
Zweigeschossigkeit aufweisen soll.

Die nordlich und westlich gelegenen Gebaude sollen von der Rheinischen Stralte aus ful3-
laufig erschlossen werden. Parkmdglichkeiten soll der Garagenhof bieten, der sich an der
Ecke Rheinische Stralle/Freiligrathstrale befindet. Dieser soll von der Freiligrathstrale an-
gefahren werden.

Die Erschlielung der weiteren Hauser im Inneren des Plangebietes soll von der Freiligrath-
stralle und der Baustral3e aus erfolgen. Ausgehend von der Anbindung der Freiligrathstralle
wird das Plangebiet durch eine ErschlieRung zunachst in westlicher Richtung durchquert, die
in eine Platzaufweitung mit weiteren Stellplatzmdéglichkeiten fiihrt. Von hier aus verlauft die
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PlanstraBe in Richtung Siden mit Anschluss an die Baustrale und erschlief3t die sudlich
gelegenen Eigenheime. Entlang der ErschlieBungsstralie sind mdgliche Gebdude sowohl in
Ost-West- als auch eine Gebaudezeile in Nord-Sud-Richtung orientiert. Der 6Ostliche Ab-
schluss des neuen Wohngebietes erfolgt durch eine Ost-West-orientierte Bebauung entlang
der FreiligrathstralRe. Neben dem sich norddstlich befindlichen Garagenhofes sollen im Ein-
fahrtsbereich von der Freiligrathstralle aus sowie angrenzend an die Planstral3e im Bereich
der Platzaufweitung weitere Garagen errichtet werden. AufRerdem sollen Stellplatze entlang
der Planstral3e, unmittelbar an den Gebauden, entstehen.

Des Weiteren soll im Bereich der Platzaufweitung der ErschlieBungsstralle ein zentraler
Freibereich geschaffen werden, der durch besondere Gestaltung als Gemeinschaftsplatz
genutzt werden kann. So ist vorstellbar, dass der Platz eine Begriinung erhalt. Auch einzelne
Spielgerate lassen sich in dieser Flache integrieren. Die endgtltige Gestaltung wird im weite-
ren Verfahren und im Rahmen der Ausbauplanung in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden konkretisiert.

Fir die geplanten Hauser entlang der Rheinischen Strale sind Wegeverbindungen vorgese-
hen, damit die Bewohner nach Abstellen des eigenen Pkw im Plangebiet auf kurzen Wegen
ihre zur Rheinischen Stralde orientierten Hauseingange erreichen kénnen.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen Bauland und Erschlielungsflachen entsteht
eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Flache. Mit der
vorgesehenen Anordnung der Gebaude und Grundstlicke werden Uberschaubare und ge-
gliederte Raume entwickelt, die fir das neue Wohngebiet angemessen sind.

5.1 Energie- und klimaschonende Optimierung

Wie in den vorhergehenden Abschnitten (s. Kapitel 2.6) bereits verdeutlicht, wurde der Ent-
wurf einer energieoptimierenden Uberprifung unterzogen, um dem Entwicklungsziel einer
energetisch optimierten, emissionsarmen und klimaschonenden Bebauung gerecht zu wer-
den.

Bei der Uberpriifung sind in diesem Zusammenhang folgende Aspekte von besonderem Inte-
resse:

e Stadtebauliche Kompaktheit;

e Stellung der Baukorper (Orientierung von Fassade / Fensterflachen zur Sonne);
o Dachformen und —ausrichtung;

¢ Anordnung von Baukoérpern (Vermeidung gegenseitiger Verschattung);

¢ Anordnung von Bepflanzung (Vermeidung von Verschattung).

e Energieversorgungskonzept

Kompaktheit der Bebauung

Ein wesentliches Instrument der energie- und klimaschonenden Optimierung stellt die Mini-
mierung der Warme Ubertragenden Gebaudehiille, im Verhaltnis zu dem davon eingeschlos-
senen Raum, d. h. die Beeinflussung der Kompaktheit der Gebaude dar.

Die stadtebauliche Kompaktheit eines Gebietes ergibt sich aus der beabsichtigten (stad-
te)baulichen Dichte verknlipft mit der Kompaktheit der Baukorper, die den Heizwarmebedarf
der Gebaude entscheidend beeinflussen. Die Kompaktheit eines Baukérpers ergibt sich u. a.
aus dem Verhaltnis des umbauten Volumens des Baukodrpers (V) zur AuRenflaiche bzw.
Oberflache (A) (A/V-Verhaltnis). Durch die aktuelle Planung von ausschlieBlich kompakten
Reihenhausgruppen - bestehend aus 4 bis. 8 Wohneinheiten - wird hinsichtlich der Kom-
paktheit eine hohe Optimierung erzielt.
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Stellung der Baukdrper

Passive solare Gewinne werden gréflitenteils Uber die stdorientierte Hauptfassade erzielt.
Folglich spielt die Orientierung des Gebaudes und somit die Ausrichtung der Hauptfassade
eine entscheidende Rolle. Stidorientierte Hauptfassaden weisen gegentber Ost-West-orien-
tierten Fassaden eine langere Gesamtbesonnungsdauer in den Wintermonaten auf. Mit zu-
nehmender Sudabweichung der Hauptfassade nehmen die solaren Gewinne, vor allem in
den Wintermonaten November bis Februar, ab.

Fir die Orientierung der Hauptfassaden und Dachflachen wurden mit Durchflihrung der so-
lartechnischen Untersuchung recht unginstige Bedingungen fir die meisten Gebaudezeilen
festgestellt. Nur einzelne Gebaudegruppen zeigen eine optimierte Stellung der Baukorper.
Die Orientierung der Hauptfassaden und Dachflachen ist fiir passive und aktive solare Nut-
zung also zumeist ungunstig, was zu Teilen auch im Rahmen der Abwagung aufgrund ande-
rer Sachverhalte (Larmschutz, Stralenrandbebauung) entschieden worden ist.

Hinsichtlich der Ausrichtung der Bebauung wirde allerdings eine weitere solarenergetische
Optimierung des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfes mit Erhéhung des ErschlieRungs-
aufwandes und damit auch einer erhdhten Versiegelung im Plangebiet einhergehen. Darlber
hinaus wurde die Stellung der Gebaude an der Rheinischen Stral’e deshalb gewahlt, da sie
einen larmgeschitzten Grundriss aufweisen und damit die rlckwartige Bebauung vor
Larmeinwirkung geschutzt werden kann. Unter Abwagung aller Belange wurde letztendlich
die im Entwurf dargestellte Ausrichtung der Bebauung bevorzugt.

Dachformen und -ausrichtung

Fir die aktive Solargewinnung ist neben der Ausrichtung der Gebaude auch deren Dachform
und die Dachneigung eine wesentliche Voraussetzung. Der Neigungswinkel zur Installation
bzw. Integration einer Solaranlage spielt hierbei eine wesentliche Rolle fiir den Ertrag.
Grundsatzlich ist ein moglichst senkrechtes Auftreffen der Sonnenbestrahlung auf die Modu-
le oder Kollektoren am giinstigsten. Unter Beriicksichtigung des Jahresmittels ergibt sich ein
optimaler Dachneigungswinkel von 30°, fur eine thermische Solaranlage ein Dachneigungs-
winkel von bis zu 45°. Die angedachte Satteldachbauweise ist somit zwar fir die aktive So-
larnutzung grundsatzlich gut geeignet, die Ausrichtung der Dacher dagegen ist bei vielen
Gebauden, wie zuvor beschrieben, nicht optimal. Uber die Festsetzung der Dachform hin-
aus, ist im Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohngebiet auch die Dachneigung festge-
setzt (s. textliche Festsetzung Nr. 6.3). Diese wird Uberwiegend in der empfohlen Variations-
breite von 30° — 45° festgesetzt. Eine Ausnahme ist fiir die zwei geplanten Gebaudezeilen
westlich der neuen Erschlieflungsstralte, von der Baustrale ausgehend, festgesetzt. Hier
betragt die Variationsbreite aufgrund des aktuell dort vorgesehen konkreten Haustyps 15° -
45°.

Verschattung

Die Verschattung von Solarfassaden mindert deren Leistungsfahigkeit. Verschattung kann
hierbei durch Nachbargebaude, durch Topografie und durch Vegetation entstehen und wirkt
sich in der Heizperiode negativ auf das Potenzial fir den passiven und aktiven solaren Ge-
winn aus.

Die bei derzeitiger Planung zu erwartende Verschattung spielt eher eine untergeordnete Rol-
le. Die bestehenden Vegetationsstrukturen werden bei Umsetzung der Mallnahme beseitigt
und die Verschattung der Hauptfassade aufgrund der Stellung der Gebaude ist hinsichtlich
der vorgegebenen Abstande und Firsthhen zumeist als unkritisch einzuschatzen.

Da aufgrund der ortlichen Gegebenheiten die Méglichkeiten der klima- und energieschonen-
den Optimierung im Rahmen der Bauleitplanung nur bedingt weiter verbessert werden kén-
nen, bestehen weitere Optimierungsmoglichkeiten in der Umsetzung von energieschonen-
den MafRnahmen im Rahmen der Realisierung der Gebaude. Auch diese MalRnahmen erhal-
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ten insgesamt zunehmende Bedeutung und kénnen im Rahmen der Vermarktung der
Grundsticke und bei der Entwicklung der Gebaudetypen den Kaufinteressenten angeboten
werden.

Energieversorgungskonzept

Mit der Umsetzung des Konzeptes geht der Einsatz eines klimafreundlichen Energieversor-
gungskonzeptes einher. Hierzu ist die Versorgung des geplanten Wohngebietes durch Fern-
warme beabsichtigt. Im zentralen Bereich des Plangebietes wird in Nahe des Quartiersplat-
zes, integriert in die stdlich geplante Garagenanlage eine Ubergabestation mit einer Elektro-
zentrale errichtet.

Neben der Energieversorgung sollte zunachst der Energieeinsparung besondere Aufmerk-
samkeit zukommen. Aus der Fortentwicklung der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zu
erwarten, dass zukiinftig z. B. mechanische Liftungsanlagen einerseits und Dreifachvergla-
sung andererseits eher zum Standard als zur Ausnahme zahlen werden. In Verbindung mit
einem hohen Kompaktheitsgrad, luftdichter Bauweise und optimierter Solarplanung ist der
Schritt zur Passivhausbauweise dann nicht mehr so grof3, wie es noch bei bisheriger Bau-
weise der Fall ist. In einem solchen Fall kann Uberlegt werden, ob ein bisher noch Ublicher
Ansatz mit der Planung von Heizkérpern oder auch Ful3bodenheizungen noch zeitgemal ist.
Wird eine mechanische Luftungsanlage bei einer Passivhausbauweise geplant, kann diese
auch die Heizfunktion ibernehmen, so dass auf Ubliche Heizkérper ganz verzichtet werden
kann. Es wird deshalb empfohlen, Gebaudekonzept und Energieversorgung verstarkt als
direkt zusammenhangende Planung zu betrachten. Passivhauser haben einen wesentlich
geringeren Heizwarmebedarf und geringere Heizkosten als Standardbauweisen nach Ener-
gieeinsparverordnung. Zudem kann in der Regel eine besondere staatliche Foérderung in
Anspruch genommen werden.

5.2 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt.
Der Abschlussbericht der Zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Uber menschliche Sied-
lungen (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung dadurch gekenn-
zeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmoglichkeiten und sozialen
Fortschritt in Einklang mit der Umwelt gewahrleistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erfillt diese Bauleitplanung, indem sie 6konomi-
sche, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessensausgleich
bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefihrt wird, das die Mitwirkung der
Burger ermdglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Oberhausen bzw. in den plange-
bietsangrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und arbeitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Kriterien
einer nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

e Entwicklung einer derzeit Uberwiegend brachliegenden Flache als Beitrag zur Aufwer-
tung des Wohnquartiers im Randbereich des Nebenzentrums Osterfeld;

o Stadtebaulich vertragliche und qualitatsvolle Siedlungsentwicklung zur Erganzung des
gewachsenen Wohnquartiers als Beitrag der Innenentwicklung im Bereich Osterfeld.
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5.3 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Das Baugebiet des Bebauungsplanes ,Baustrale / Freiligrathstralle® mit neuer Wohnbebau-
ung soll als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt werden.

Die Zielsetzung sieht die Realisierung von maximal 60 Hauseinheiten vor. Aktuell wird aus-
schlieBlich eine Bebauung mit Reihenhausern angestrebt.

Grundsatzlich dient das geplante Allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen. Im Sin-
ne einer erganzenden Nutzung ist daneben auch eine Nutzung einzelner Gebaude bzw. Ge-
schosse mit wohnerganzenden Nutzungen zur Auslibung von freien Berufen oder fiir nicht
stérende Handwerksbetriebe denkbar.

Im Plangebiet sollen jedoch zusétzliche und flr das Umfeld unvertragliche Verkehrsbelas-
tungen vermieden werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass entspre-
chend § 1 Abs. 5 BauNVO bestimmte Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig sind (s. textliche Festsetzung Nr.
1.1). Ebenso sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach §4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in
dem Allgemeinen Wohngebiet generell nicht Bestandteil des Bebauungsplans (s. textliche
Festsetzung Nr. 1.2).

Mit diesen Festsetzungen wird dem bestehenden zentralen Standort mit vielfaltigen ergan-
zenden Nutzungen im Umfeld des Plangebiets Rechnung getragen und diese in vertragli-
chem Male aufgenommen.

5.4 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit der Umsetzung der Mal3nahme geht der Einsatz eines klimafreundlichen Energieversor-
gungskonzeptes einher. Hierzu ist die Versorgung des geplanten Wohngebietes durch Fern-
warme beabsichtigt. Im zentralen Bereich des Plangebietes wird in Nahe des Quartiersplat-
zes, integriert in die sidlich geplante Garagenanlage eine Ubergabestation mit einer Elektro-
zentrale errichtet. Im Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung als Anlage und Gebaude gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO. Die Anlagen die der Versorgung des Wohngebietes mit Warme und
elektrischem Strom dienen (z.B. Zentrale Heiz- und Elektroanlagen, Blockheizkraftwerke)
sind nur in den in der Planzeichnung mit dem Zusatz ,NV* bezeichneten Flachen fur Neben-
anlagen zulassig. Dariber ist pro Wohneinheit eine Nebenanlage (Kellerersatzraum) mit ei-
ner Grundflache von 3m x 3m zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 2).

5.5 Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die stadtebauliche Planung des Wohngebietes erlaubt pro Haus den Nachweis eines bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzes. Dieser Nachweis erfolgt im Plangebiet fur die
Hauseinheiten in Form von Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in
Garagenhofen, die in der Nahe der Hausgruppen errichtet werden sowie Stellplatzen, die
sich im Bereich der privaten Erschliefung befinden. Neben der Zuordnung einer Abstellmog-
lichkeit pro Hauseinheit werden dartiber hinaus im Plangebiet weitere 40 Stellplatze angebo-
ten, die ebenfalls im Verlauf der Privaterschlieung angeordnet sind und auch durch Besu-
cher genutzt werden kdnnen. Insgesamt werden somit 100 Abstellmdglichkeiten fir Pkw im
Plangebiet angeboten. Eine genaue Zuordnung der Stellplatze bzw. Garagen erfolgt im
Rahmen der Veraulierung.
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Im Sinne des § 1 a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuweisenden
privaten Stellplatze / Garagen auf einen unbedingt erforderlichen Grundstlicksanteil reduziert
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen daher nur innerhalb der iberbau-
baren Grundstucksflachen und in den dafur ausgewiesenen Flachen zuldssig (s. textliche
Festsetzung Nr. 3).

Die Festsetzung dient auch dem stadtebaulichen Ziel, den ruhenden Verkehr innerhalb des
Plangebietes zu ordnen.

Vor allem flr Besucher werden Besucherparkplatze innerhalb des Gebietes und entlang aller
angrenzenden Offentlichen Strallen insbesondere an der Rheinischen Stralle angeboten.

Zur Leerung der Miillbehalter sind separate Stellplatze fir die Milltonnen an Standorten im
Ubergang zu den bestehenden angrenzenden und 6&ffentlichen ErschlieRungsflachen vorge-
sehen, damit sie ohne Belastung des Wohngebietes durch die Mullentsorgung erreicht wer-
den kénnen. Am Tage der Leerung sollen die Milltonnen an diesen Sammelstandorten ab-
gestellt werden, um auch Verkehrsbehinderungen durch ungeordnet abgestellte Tonnen zu
vermeiden. Zur Begrenzung der von Mullbehaltern in Anspruch genommen Flache sind drei
entsprechende Flachen als gemeinschaftliche Standorte fir Millbehalter (M) im Bebauungs-
plan festgesetzt.

5.6 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Fir das geplante Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 festge-
setzt. Auf diese Weise wird eine dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechende angemes-
sene Ausnutzung erméglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne des § 17
der BauNVO sichergestellt. Fir den Kindergarten wird eine GRZ von 0,4 bestatigt.

Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Fir das geplante WA-Gebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 0,8 festge-
setzt. Mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl kann eine zweigeschossige Bebauung
entsprechend der stadtebaulichen Planung realisiert werden.

Fir den Kindergarten wird eine GFZ von 0,8 bestatigt.

Insgesamt wird mit einer groRzligigen Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen fiir das Bau-
gebiet und mit den festgesetzten Kenndaten eine ausreichende Flexibilitat hinsichtlich der
Bebauung gewabhrleistet.

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)

Die geplante Wohnbebauung soll zwingend mit zwei Vollgeschossen ausgefiihrt werden. Der
Baukorper des Kindergartens mit ausgefihrten zwei Vollgeschossen wird ebenfalls zwingend
mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Mit dieser Hohenentwicklung wird insgesamt ein vertragliches und harmonisches Einfligen
des baulich-raumlichen Erscheinungsbildes der neuen Bebauung in den Siedlungsbereich
sichergestellt. Zusatzlich wird mit einer derartigen Geschossigkeit eine Bauweise ermdglicht,
die mit ihrer Kompaktheit und einem gunstigen A/V-Verhaltnis (Die Kompaktheit eines Bau-
korpers ergibt sich u. a. aus dem Verhaltnis des umbauten Volumens des Baukorpers (V) zur
AuBenflache bzw. Oberflache (A)) entsprechend zur Energieeinsparung beitragt.
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Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Qualitatsanforderung sind fur die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen Héhen in Bezug auf die angrenzenden Verkehrsflachen festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung gewahrleistet, dass trotz der einheitlich zwingend festgesetzten
II-Geschossigkeit der Bebauung, das abgestimmte stadtebauliche Konzept mit den entspre-
chenden Kubaturen und beabsichtigten Héhenentwicklungen gesichert und umgesetzt wird.
Bei den Hoéhenfestsetzungen sind hinreichende Spielrdume fiir die bauliche Gestaltung unter
Berilcksichtigung der stadtebaulichen Zielplanung berucksichtigt.

Fir die Bebauung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden eine maximale Trauf-
héhe von 7,0 m und eine maximale Firsthéhe von 13,0 m festgesetzt.

Als Traufhdhe gilt das senkrechte Mal} von der Bezugsebene bis zum Schnittpunkt der trauf-
seitigen Aulienwand mit der Dachhaut. Als Firsthdhe gilt das senkrechte Mal} von der Be-
zugsebene bis zur Oberkante des Firstes.

Bezugsebene bei der Ermittlung der Trauf- und Firsthdhen ist die mittlere Hohe der jeweils
unmittelbar vor dem Gebaude liegenden Stralienseite. Maligeblich ist die ausgebaute fertig-
gestellte mittlere StralRenhdhe, ansonsten die geplante. Zur Vermeidung von Dachhéhenver-
springen sind aneinander gebaute Gebaude bei der Festlegung der Bezugsebene als eine
Einheit zu betrachten.

Vorgenannte Definition der Trauf- und Firsthohe sowie der Bezugsebene ist im Bebauungs-
plan als textliche Festsetzung Nr. 1.3 enthalten.

5.7 Bauweise / Uberbaubare Grundstucksflache / Stellung baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal der beabsichtigten stadtebaulichen Planung wird flir das Baugebiet im Bebauungs-
plan eine offene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung flgt sich das geplante Wohn-
gebiet im Ubergang zu der westlich anschlieRenden gewerblichen Bebauung und der stdlich
der BaustraBe angrenzenden lickenhaften Stralenrandbebauung in die Pragung des Um-
feldes ein.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen des neu ausgewiesenen Baugebietes sollen ohne
Ausnahme durch Baugrenzen festgesetzt werden, die bis auf die Baugrenze zur Bestatigung
des bestehenden Kindergartengebadudes durchgangig eine Tiefe von 14 Meter aufweisen.
Hiermit ist eine ausreichende Toleranz in der Stellung der Gebaude mdglich. Die Festset-
zung der Baugrenze fur das Kindergartengebaude orientiert sich am Bestand.

Fir die geplante Bebauung an der Rheinischen Stral’e werden die Baugrenzen entspre-
chend den Larmschutzanforderungen festgesetzt. Um den Larmschutz fir die dahinterlie-
gende Bebauung zu gewahrleisten, ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen aus-
schlieBlich eine vollstandig durchgehende Bebauung (Reihenhausbebauung) zulassig (siehe
auch Kapitel 6.1 bzw. 10.4.2 und textliche Festsetzung Nr. 5.1). Mit der Anordnung der Uber-
baubaren Grundsticksflachen werden aulRerdem zwei Wegeverbindungen zum geplanten
Garagenhof gesichert.

Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Terrassen-
trennwande und Wintergarten zu den Gartenflachen um bis zu 3,0 Meter sollen gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO zulassig sein (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4). Hierdurch bleibt gewahrleis-
tet, dass qualitativ eine negative Beeintrachtigung des angrenzenden von der Allgemeinheit
nutzbaren ErschlieBungsbereiches nicht zu beflirchten ist.

Die Festsetzung der uUberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sichert zu der Rheinischen
Stralde und den Verkehrsflachen sowie den Wohnwegen im Plangebiet eine Vorgartenzone
von mindestens 3 m.
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5.8 Gemeinbedarfsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

An der Freiligrathstralie wird der bestehende Kindergarten als Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindergarten® planungsrechtlich bestatigt.

5.9 Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1
Nr. 25 a + b BauGB)

Fir die privaten Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist eine Begrinung mit einem Laubbaum
pro sechs Stellplatze vorgesehen und durch die textliche Festsetzung Nr. 4.2 gesichert. Flr
die Gliederung der Stellplatze im Bereich der sonstigen Planstrae sind ebenfalls Baum-
pflanzungen im Verhaltnis ein Baum je sechs Stellplatze vorgesehen und durch die textliche
Festsetzung Nr. 4.2 gesichert. Die Anpflanzung soll die Pkw-Abstellflachen mit Grin gliedern
und beleben. Auf diese Weise soll das Baugebiet attraktiv gestaltet und die Pkw-
Stellplatzanlagen / Besucherparkplatze beschattet werden, so dass sich die versiegelten
Flachen nicht so stark aufheizen; auflerdem soll durch die Baume kihle und feuchtere Luft
entstehen (Verdunstungskalte). Darlber hinaus ist die Baumpflanzung als Teil einer Ersatz-
pflanzung fur entfallende Baume anzusehen.

Die festgesetzte Dachbegriinung von Garagendachern, Dachern von Uberdachten Stellplat-
zen und Dachern von Nebenanlagen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3) hat insbesondere
die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzdgert der Kanalisation zuflie3t. Au-
Rerdem ist durch die Begrinung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung der Luft zu leisten.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Bodenwasserhaushalt

Die Stellplatze und die privaten Zufahrten sowie die privaten FuRwege sollen mit versicke-
rungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial versehen werden (s. textliche Festsetzung Nr.
4.4).

Des Weiteren soll die Versiegelung in den Vorgartenbereichen bzw. flr den nicht mit dem
Wohnhaus verbundenen Teil des Grundstiickes auf einen unbedingt notwendigen Anteil
(Zuwegungen, Zufahrten, Abstellflachen etc.) begrenzt werden (s. textliche Festsetzung Nr.
4.1). Die Festsetzungen dienen dazu, eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (v. a. des
Bodenwasserhaushaltes) zu vermeiden bzw. die Auswirkungen auf den Naturhaushalt so-
weit wie moéglich zu minimieren.

5.10 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
AuRere ErschlieRung

Die aulere Erschliellung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die Freiligrathstralie
und im Suden an die Baustralle gesichert. Das Uberregionale Verkehrsnetz, wie die Auto-
bahnen A 42 und A 516, sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Uber die Hauptver-
kehrsstrallen L 511 (Bottroper Strafl’e) kdnnen weitere Stadtteile in geringer Entfernung er-
reicht werden.

Die Verkehrsflache der Freiligrathstralde wird als offentliche StraRenverkehrsflache im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflache erhaltenswerten
Baume sind gemafk § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
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5.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innere Erschliel3ung

Das Ruckgrat der inneren ErschlieBung besteht aus einer Privatstralle, die das Plangebiet
von der Freiligrathstral’e aus erschlief3t. Diese verlauft in westlicher Richtung bis zu einem
mittig im Baugebiet liegenden Quartiersplatz. Von hier aus fuhrt die ErschlieBung in stdlicher
Richtung bis zum Anschluss an die Baustral’e. Die Fahrerschlielung der Privatstralle hat
eine Breite von 6,0 m. Die Breite der gesamten Erschlieffung variiert im Verlauf durch die
angrenzenden Langs- und Senkrechtstellplatze zwischen 11,0 m und 16,0 m. Mit der wech-
selnden Anordnung von Langs- und Senkrechtstellplatze und durch Baume gegliedert soll
insgesamt ein abwechslungsreicher Strallenraum entstehen. Der Ausbau der Erschlielung
erfolgt als Privatstralle und verbleibt im Eigentum der Eigentimergemeinschaft. Zwischen
den geplanten Reihenhdusern an der Rheinischen Stral’e sind Wegeverbindungen von der
inneren ErschlieBung zur Rheinischen Stralle vorgesehen. Diese Wege kénnen von den
Anwohnern genutzt werden, um von dem im Plangebiet abgestellten Fahrzeug auf kurzem
Wege zu den an der Rheinischen Stralle liegenden Hauseingdngen zu gelangen. Die be-
fahrbaren Flachen werden im Bebauungsplan als Geh- Fahr- und Leitungsrecht, die Wege-
verbindungen als Geh- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der An-
lieger bzw. Versorgungstragern festgesetzt.

Laut Kommentierung zum Baugesetzbuch (Ernst-Zinkahn-Bielenberg) besteht die Rechtsfol-
ge von Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB darin, dass die Belastung der bezeich-
neten Flachen mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten zugunsten der Beglnstigten zuldssig ist
und Vorhaben die solchen Belastungen widersprechen unzulassig sind. Durch die Festset-
zung werden die Rechte selbst jedoch nicht festgesetzt oder begriindet. Die Begriindung der
Rechte muss durch Vertrag oder durch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten und ggf.
von offentlich-rechtlichen Baulasten erfolgen.

Fiar den Bebauungsplan Nr. 676 soll deshalb im Rahmen des vor Satzungsbeschluss abzu-
schlielRenden stadtebaulichen Vertrages der Erschlielungstrager verpflichtet werden, die
ausgewiesen Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte grundbuchlich zu sichern.

Insgesamt fuhrt die Verkehrskonzeption zu einer vertraglichen Bewaltigung des motorisierten
Verkehrs bei Bewahrung der Aufenthaltsqualitdt des Stralenraumes. Die Dimensionierung
der Fahrbahnbreiten sowie der Flachen fir den ruhenden Verkehr (s. Kapitel 5.5) sind aus-
reichend bemessen.

Die ErschlieRung des Baugebietes ist in Form einer Mischverkehrsflache vorgesehen und
berlcksichtigt auch die Unterbringung von Stellplatzen und Besucherstellplatzen, die als be-
gleitende Parkbuchten entlang der Privatstralle angeordnet sind.

Innerhalb der festgesetzten Belastungsflache ist die Anlage eines Gemeinschaftsplatzes
vorgesehen, der sich hinter dem Grundstiick des Kindergartens befindet und zur Aufent-
haltsqualitat beitragen soll. Die Gestaltung des Quartiersplatzes erfolgt im Rahmen der Aus-
bauplanung. Entsprechende Regelungen werden in den stadtebaulichen Vertrag aufgenom-
men.

5.12 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauO NRW)

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens soll der Bebauungsplan geman
§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB fiir die geplante Bebauung besondere Gestal-
tungsregeln vorsehen. Der Rahmen des baulich-raumlichen Erscheinungsbildes wird im Be-
bauungsplan tber die Bestimmung der zu verwendenden Hauptmaterialien, wie Putz-, Ver-
blend- oder Sichtmauerwerk, zur Gestaltung der Gebaudefassaden geregelt werden (s. text-
liche Festsetzung Nr. 6.2).
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Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird weiterhin wesentlich durch
die Auspragung der Dachflachen innerhalb eines festgesetzten Gestaltungsrahmens be-
stimmt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens enthalt der Bebauungs-
plan Regelungen lber die Ausbildung der Dachform und -neigung (s. textliche Festsetzun-
gen Nr. 6.1, 6.3 und 6.4).

Zur Auspragung eines harmonischen, gestalterischen Erscheinungsbildes der Baugrundst-
cke soll durch die Gestaltung der Einfriedungen und der Gemeinschaftsabfallanlagen sowie
durch die Bemessung und bauliche Ausfuhrung von Stellplatzen, Grundstickszugangen ein
Beitrag geleistet werden. Auch hierfur sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen Gestal-
tungsrahmen vor. Hierbei soll unter anderem das Anpflanzen von Hecken zur offentlichen
Verkehrsflache bzw. zu den gemeinsam genutzten privaten ErschlieBungsflachen innerhalb
des Plangebietes zu einer Sicherung zur Mindestbegrinung und Auflockerung der Grund-
stiicksbereiche flihren (s. textliche Festsetzungen Nr. 6.5 und 6.6).

5.13 Kennzeichnungen

Bergbau (gemanR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Gemal Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg vom 20.06.2013 hat im Plangebiet in tiefen
Bereichen umfangreicher Steinkohlebergbau stattgefunden.

Aus diesem Grunde wird in den Bebauungsplan vorsorglich folgende Kennzeichnung aufge-
nommen:

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Be-
bauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen erforderlich
(Richtlinien fir die Ausfuhrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus
gemal Runderlass des Ministers flr Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten
vom 10.09.1963 - || B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW
Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten vor Baubeginn Kontakt mit der RAG
Aktiengesellschaft in Herne und der Krupp Hoesch Stahl GmbH in Essen aufzunehmen.

Altlasten (gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die ehemaligen Kleingartenflachen (Flurstick Nr. 727) nérdlich des Verbindungsweges zwi-
schen der Freiligrathstralle und der Rheinischen Stralde zeichnen sich durch oberflachenna-
he Bodenbelastungen aus, obwohl kaum Anschittungen ermittelt wurden.

Die Flachen sldlich des Verbindungsweges zwischen Freiligrathstrae und Rheinischer
StralRe (Flurstick Nr. 680) weisen Anschuttungen zwischen 1 und 2,2 m Machtigkeit auf. Die
Anschittungen bestehen aus Sand und Kies, durchsetzt mit Ziegel- und Betonbruch, Ber-
gematerial, Asche, Schlacke, Glas, Metall- und Kunststoffresten.

Nahezu das gesamte Plangebiet weist in den obersten 35 cm erhebliche Bodenbelastungen
durch Schwermetalle (Blei, Chrom, Nickel, Kupfer, Zink) auf, unabhangig von der Altablage-
rungssituation. In einer Teilflache konnten erhebliche Belastungen auch bis in eine Tiefe von
60 cm nachgewiesen werden.

Der Bebauungsplan enthalt deshalb folgende Kennzeichnung:

Das gesamte Plangebiet ist gemal § 9 (5) Nr. 3 als Flache, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
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Erlauterung:

Das gesamte Bebauungsplangebiet weist in den obersten 35 cm, in einer Teilflache sogar
bis 60 cm Tiefe (s. Bodengutachten des Biiros flir Umwelt- und Ingenieurgeologie von Mai
2004), Bodenbelastungen mit Schwermetallen auf. Bei der geplanten Gelandeumnutzung
sind mindestens die obersten 35 cm bzw. 60 cm Bodenmaterial vollstandig abzutragen und
extern zu verwerten. Nach Abschiebung des belasteten Oberbodens sind alle Hausgarten-
und Grunflachen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Bodenmaterial,
das die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung erflllt, in
einer Machtigkeit von mindestens 35 cm abzudecken.

Sofern der belastete Oberboden nicht bzw. nicht in der erforderlichen Mindestmachtigkeit
von 35 cm ausgebaut wird, ist zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht fir
Hausgarten mindestens 60 cm und fir sonstige Grunflachen mindestens 35 cm unbelasteter
Boden, der die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung
erfillt, Gber einer Grabesperre aufzubringen.

Darlber hinaus sind Sandspielbereiche innerhalb der Kindergartenflache an der Basis des
Spielsandes mit einer Grabesperre zu versehen.

5.14 Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB)

Im stidwestlichen Bereich durchquert eine auller Betrieb befindliche und stillgelegte Ferngas-
leitung (Nr. 1/101/1, ON 150, Blatt 36 bis 8) der ehemaligen E.ON Ruhrgas AG das Plange-
biet. Diese befindet sich nunmehr im Eigentum der E.ON Global Commaodities SE. Die PLE-
doc GmbH vertritt im Auftrag der Open Grid Europe GmbH auch die Interessen der E.ON
Global Commodities SE.

Der Verlauf der Ferngasleitung ist aus den Bestandsunterlagen Ubernommen worden.
Gleichwohl ist die Maglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Die aulRer Betrieb befindliche Ferngasleitung kann bei der weiteren Planung unbericksichtigt
bleiben und, soweit es fiir ein Bauvorhaben erforderlich sein sollte, nach vorheriger Abstim-
mung mit dem Beauftragten der Open Grid Europe GmbH ausgebaut werden. Der Ausbau
darf ausschlieRlich durch die Open Grid Europe GmbH veranlasst werden.

5.15 Hinweise
Es werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bodenfunde

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor, kénnen
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich wird deshalb folgender Hinweis Nr. 1 auf-
genommen:

Auf die Meldepflicht beim Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird hin-
gewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftra-
gen sollen die bauausfuhrenden Firmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen
(Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten
hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten
und die Weisungen der Denkmalbehérden fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen,
sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufuhren, da das Vor-
handensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlieen ist. Weist der Erdaushub auf aulRer-
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gewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feu-
erwehr bzw. die Polizei zu verstandigen (siehe Hinweis Nr. 2).

Erdarbeiten / Bodenbewegungen

Aufgrund der Bodenbelastungen (s. Kapitel 5.13) sind im Plangebiet Auskofferungen bzw.
Bodenabdeckungen erforderlich. Die Durchfuhrung der Maflnahmen wird im stadtebaulichen
Vertrag gesichert und ist fachgutachterlich zu begleiten. Der Bebauungsplan enthalt neben
der in Kapitel 5.13 genannten Kennzeichnung zusatzlich den nachfolgenden Hinweis Nr. 3:

Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: Samtliche Erdarbeiten im Zuge von
Baumafnahmen sind fachgutachterlich (iberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist
eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen
der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat
den Verbleib von ausgebauten Anschuttungsmaterialien und insbesondere den Eignungs-
nachweis fir einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschich-
ten in Garten— und Grinflachen mit qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten
(siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.2).

Grundwassernutzung
Wegen der bereits in Kapitel 5.13 beschriebenen Altlastensituation enthalt der Bebauungs-
plan bezuglich der Grundwassernutzung den folgenden Hinweis Nr. 4:

Im Plangebiet kann belastetes Grundwasser auftreten, das aus benachbarten Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht stammt. Aus Vorsorgegrinden wird daher von einer Grundwas-
sernutzung, auch zur Gartenbewasserung, abgeraten.

6. Sonstige Belange

6.1 Immissionsschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm, hervorgerufen durch Auto- und Schienenverkehr
belastet, die Larmquellen darstellen und das Plangebiet beeinflussen. Um die damit verbun-
denen Larmauswirkungen auf die geplanten und vorhandenen Nutzungen zu beurteilen, ist
ein Larmgutachten (Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschsituation im Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 676 ,Baustralle / Freiligrathstral’e” in Oberhausen, accon enviromental
consultants, Koéln, 05.11.2013) erarbeitet worden. Wesentliche Ergebnisse der Messungen
und Berechnungen sind dem Kapitel 10.4.2 Umweltbericht, Schutzgut Mensch zu entneh-
men.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte durch den Stralen- und
Schienenverkehrslarm — insbesondere zur Nachtzeit - sind im Bebauungsplan Larmschutz-
malflinahmen fir die geplante Bebauung notwendig. Hierbei ist zwischen aktiven (bezogen
auf die eigentliche Schallquelle) und passiven (im Bereich des eigentlichen Empfangers)
SchallschutzmafRnahmen zu unterscheiden. Grundsatzlich sind aktive Malhahmen passiven
Zu bevorzugen.

Stadtebaulich vertragliche Larmminderungsmalfinahmen in Form von Larmschutzwallen oder
-wanden scheiden als aktive SchallschutzmalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans aus. Daher setzt der Bebauungsplan ausschlielich MalRnahmen zum passiven
Schallschutz fest.

Das Bebauungskonzept berlcksichtigt die Larmsituation, indem entlang der Rheinischen
StralRe innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen eine durchgehende Bebauung (Rei-
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henhduser) errichtet werden muss, die stralenzugewandt keine Rdume zum dauernden
Aufenthalt aufweist oder alternativ fir besonders ruhebedirftige Schlafrdume und Kinder-
zimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen vorsieht (siehe auch textliche Festsetzung
Nr. 5.1). Die Gebaudezeile hat eine larmmindernde Funktion fir die dahinterliegende geplan-
te Wohnbebauung.

Zur Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen sind die sogenannten ,maf3geblichen
Aulenlarmpegel®, bezogen auf den Zeitraum des Tages (06.00 — 22.00 Uhr), heranzuziehen.
Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel sind nach DIN 4109 Larmpegelbereichen mit einer Be-
reichsbreite von 5 dB zugeordnet. In Abhangigkeit von diesen Larmpegelbereichen ergeben
sich im spateren bauaufsichtlichen Verfahren die individuellen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der Aufienbauteile. Entsprechend den berechneten maligeblichen Aul3en-
larmpegeln und der hieraus resultierenden Larmpegelbereiche | — IV ergeben sich unter-
schiedliche Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile der Gebaude im Plan-
gebiet.

Unmittelbar entlang der Baugrenzen sind als jeweiliger unglnstigster Realisierungsfall ent-
sprechende AufRenlarmpegel und daraus abgeleitete Larmpegelbereiche durch das Gutach-
ten ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt worden. Danach sind fir die Luftschalldam-
mung von AuRenbauteilen mindestens die nachstehenden Anforderungen des jeweiligen im
Plan festgesetzten Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan ent-
halten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau — zu erfillen. In der Festsetzung wird
klargestellt, dass es sich bei der Ermittlung um die freie Schallausbreitung und den ungins-
tigsten Fall, ndmlich um die Errichtung des Gebaudes unmittelbar auf der Baugrenze han-
delt, also am nachstgelegenen Ort zur Schallquelle mit der hochsten Anforderung an das
Bauschalldammmal. Wird von der Baugrenze abgeriickt und geht mit dem gréReren Ab-
stand ggf. eine Minderung des AulRenpegels einher oder kénnen durch andere Mallhahmen
wie z.B. Grundrissanordnung, Baukdrperstellung und Fassadengestaltung Pegelminderun-
gen erreicht werden, sind diese entsprechend im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen
und somit geringe Dammmale der Aulienbauteile erforderlich.

Das jeweilige Schalldammmal betragt:

Larmpegel- MalRgeblicher | Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Buroraume
bereich Aulenlarmpegel Ubernachtungsraume,
(LPB) Unterrichtsraume
tags R'w,res R'w,res
dB(A) dB dB
I bis 55 30 30
Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
v 66-70 40 35

R’'w,res = bewertetes Bauschallddmmmalf nach DIN ISO 140 des gesamten Aulienbauteils
(Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.)

Bei Realisierung der festgesetzten bzw. nachgewiesenen Bauschallddmmmale werden In-
nenraumpegel fur Aufenthaltsraume in Wohnungen u. &. von 26 — 30 dB(A) sowie fiir Blro-
radume u. 8. von 26 — 35 dB(A) erreicht. Durch Einhaltung dieser Innenraumpegel wird si-
chergestellt, dass in den Gebauden weder Kommunikations- noch Schlafstorungen auftreten.

Sofern nicht schon durch besondere Grundrissgestaltung berilicksichtigt, missen Schlafrau-
me und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich IV mit schallgedammten Liftungs-
systemen ausgestattet werden, die im gedéffneten Zustand die mindestens erforderliche Ge-
samtschallddmmung der AulRenfassade nicht verschlechtern.

52 von 92 in Zusammenstellung



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 676 Seite 24
“Baustrale / Freiligrathstrale” in Oberhausen-Osterfeld
Essen, 05.11.2013 atelier stadt & haus

6.2 Bedingte Festsetzung (8 9 Abs. 2i.V. mit Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Da die Bebauung entlang der Rheinischen Stral’e eine wichtige larmmindernde Funktion flr
die dahinter geplante Wohnbebauung hat, enthalt der Bebauungsplan folgende bedingte
textliche Festsetzung Nr. 5.2:

Die Aufnahme der Wohnnutzung in der von der Rheinischen Stralle riickwartig liegenden
Bebauung ist erst dann zulassig, wenn die Gebaude entlang der Rheinischen Stral’e kom-
plett errichtet worden sind.

6.3 Boden

Das gesamte Gelande des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist als Altablagerung
im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Oberhausen eingetragen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes wird daher das gesamte Plangebiet gemaf § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, gekennzeichnet.

Zur Ermittlung der konkreten Bodenbelastungssituation und erforderlicher Sanierungsmalf-
nahmen, im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung mit Hausgarten, wurde ein Bodengut-
achten (Ergebnisse von Untergrunduntersuchungen im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 BaustralBe / Freiligrathstrale in Oberhausen-Osterfeld, Blro flr
Umwelt- und Ingenieurgeologie BUI, Oberhausen, 2004) erstellt. Die Ergebnisse zum Thema
Boden sind dem Kapitel 10.4.4 Umweltbericht, Schutzgut Boden zu entnehmen.

6.4 Technische Infrastruktur

Der Bestand der technischen Infrastruktur ist im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden abgefragt worden.

Hiernach ist sichergestellt, dass die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikati-
on und ggf. weiteren Medienleitungen Uber die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen Net-
ze erfolgen kann.

Mit der Umsetzung des Konzeptes geht der Einsatz eines klimafreundlichen Energieversor-
gungskonzeptes einher. Hierzu ist die Versorgung des geplanten Wohngebietes durch Fern-
warme beabsichtigt. In einer zentral gelegenen Gemeinschaftsgaragenanlage, sidlich des
Quartiersplatzes wird fiir die Verteilung eine Ubergabestation integriert.

6.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser ein-
zuleiten.

Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 676 um einen Bereich handelt,
der nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wird,
findet § 51a LWG hier keine Anwendung.

Im Zuge der gutachterlichen Untersuchungen ist die Versickerungsfahigkeit der Béden beur-
teilt worden. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser kommen im Plangebiet die
oberflachennah, z. T. unter anthropogenen Auffullbdden anstehenden Flugdecksande mit
einer ausreichenden Machtigkeit (= 2 m) in Frage. Die unterlagernden Béden der Grundmo-
rane sind aufgrund der sehr geringen Wasserdurchlassigkeit fur die Versickerung nicht ge-
eignet. Die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb von anthropogenen Auffullbo-
den ist zudem nicht genehmigungsfahig.
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Insgesamt missen die Méglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser im Plange-
biet als sehr eingeschrankt bezeichnet werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt daher Uber eine private Trennkanalisation. Der Anschluss
erfolgt an drei Stellen in die oOffentliche Mischwasserkanalisation. Die siedlungsbedingten
Abwasser, wie auch das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswas-
ser von den Dachflachen und der ErschlieBung werden dann dber die vorhandenen Kanale
der umliegenden Straflen abgeleitet.

7. Bodenordnung

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die geplanten Gebaudegruppen ein-
schliefllich der Grundstucksflachen Uber eine zu bildende Eigentimergemeinschaft nach
dem Wohneigentumsgesetz (WEG) zu verwalten. Es wird keine Realteilung durchgefiihrt.
Aufgrund der WEG-Teilung wird das zur wohnbaulichen Entwicklung vorgesehene Baufeld
ein Grundstuck umfassen.

Die geplanten gebietsinternen ErschlieBungsstralen, die Zuwegungen zu den Gebauden,
die gemeinschaftlichen Grinflachen sowie die geplanten Abfallsammelplatze verbleiben
ebenfalls im Besitz der Wohnungseigentumergemeinschaft.

8. Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen auf Kos-
ten des Vorhabentragers erstellt werden. Entsprechende Formulierungen werden in einem
abzuschlieflienden stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Fir die Stadt Oberhausen entstehen auch keine weiteren Unterhaltungskosten, da die Kos-
ten zur Unterhaltung der Freiligrathstral’e bereits Bestandteil des laufenden Haushalts sind
und die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte innere Erschlielfung im Privat-
eigentum verbleiben soll.

9. Fldchenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) 12.578 m? 721 %
Offentliche Verkehrsflache

(FreiligrathstralRe) 2132 m? 12,2 %
Private Verkehrsflache (inkl. GFL) 1.339 m? 7,7 %
Flache fur Gemeinbedarf (Kindergarten)  1.343 m? 7,7 %
Flache fur Versorgungsanlagen (NV) 52 m? 0,3 %
Geltungsbereich gesamt 17.444 m? 100,0 %
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10. Umweltbericht

10.1 Aufgabenstellung

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufga-
be der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen der Ziele und
Festsetzungen des Bebauungsplanes geprift. Grundlage der Ermittlungen sind neben dem
Umweltbericht zum geltenden Bebauungsplan von 1996 (einschl. erster Anderung) insbe-
sondere die folgenden plangebietsspezifischen Untersuchungen und Gutachten:

ACCON Environmental Consultants (2013): Gutachterliche Stellungnahme zur Gerausch-
situation im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 676 ,Baustralie/Freiligrathstrale“ in Oberhau-
sen. Gutachten im Auftrag der Deutschen Reihenhaus AG mit Stand vom 05.11.2013.

BUI (Bliro fur Umwelt- und Ingenieurgeologie) Dipl.-Geol. M. Greminger (Mai 2004):
Ergebnisse von Untergrunduntersuchungen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 19 Baustral3e / Freiligrathstralle in Oberhausen-Osterfeld

PlanB (2005): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 Baustralle/Freiligrathstralle —
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag. Gutachten im Auftrag der RBU Reeser Bau-
Unternehmung AG mit Stand vom 08.08.2005.

umweltbiro essen (2013): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Arten-
schutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan 676 ,Baustralle/Freiligrathstral’e” der Stadt
Oberhausen. Gutachten im Auftrag der Deutschen Reihenhaus AG mit Stand vom
05.11.2013.

10.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwtir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als zu berticksichtigende Belange genannt, sowie in § 1
a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgegeben.

Immissionsschutzrecht

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fir die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Beriick-
sichtigung des Schallschutzes im Stadtebau® von 2002. Sie dient der planerischen Abschat-
zung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1 enthalt sie schalltechni-
sche Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung ,wiinschenswert* ist. Uber-
schreitungen sind abwagend zu rechtfertigen. Die DIN legt folgende Orientierungswerte, dif-
ferenziert nach Nutzungen sowie Tag und Nachtzeit, fest (zweiter Nachtwert gilt nur fur In-
dustrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm):
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Nutzung Tag Nacht Nutzung Tag Nacht

reine Wohngebiete 50 40/35 | Kerngebiete 65 55/50

allg. Wohngebiete 55 45/40 | Gewerbegebiete 65 55/50

Mischgebiete 60 50/45 | Kleingartenanlagen, | 55 55
Parkanlagen

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellungen der Betroffe-
nen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientie-
rungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Des Weiteren dient die 16. BImSchV der Ermittlung und Beurteilung von zu erwartenden
Verkehrsgerauschen und legt die Immissionsgrenzwerte u. a. fir Wohngebiete fest.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen
(LG-NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen sind. Beson-
ders hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in Ver-
antwortung fir zuklnftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermei-
den und soweit dies nicht mdglich ist, durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz wurde zur Ausflillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufga-
be, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fir die
offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt
werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewassern und
Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseiti-

gung.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a.
BauGB, s.0.) geregelt. Erganzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die Funk-
tionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im
Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Erganzend
zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landesboden-
schutzgesetz erlassen.

10.3 Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des Vorhabens

Auf einer westlich der Freiligrathstralle gelegenen Flache in Oberhausen soll der Bebau-
ungsplan Nr. 676 eine Wohnbebauung erméglichen. Die Flache ist weit GUberwiegend als
Siedlungsbrache ausgebildet, die teilweise auch alten Gehdlzbestand umfasst. Von den ins-
gesamt etwa 1,7 ha sind ca. 1.350 m? die Bestandsflachen einer Kindertagesstatte und ca.
2.150 m? die Bestandsflache der Freiligrathstrale. Das Plangebiet steigt nach Norden leicht
an.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteils Osterfeld. Ostlich der Freiligrathstra-
Re entwickelt sich die gewachsene Blockstruktur des Stadtteilzentrums Osterfeld mit bis zu
4-geschossigen Wohngebauden, siidlich der Baustralie eine teils llickige Wohnbebauung.
Westlich der Rheinischen Strale schlieen sich zunachst kleinere gewerblich genutzte Fla-
chen, jenseits einer in Hochlage geflihrten Glterbahnstrecke dann die ausgedehnten Freifla-
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chen der ehemaligen Landesgartenschau OLGA an. Etwa 130 m sudlich liegt eine Bahnstre-
cke fur den Guter- und Personenverkehr.

Vorgesehen ist eine durchgangig zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,4. Ge-
plant sind etwa 60 Hauseinheiten. Die dulReren Hauser werden direkt von der Rheinischen
Strale bzw. von der Freiligrathstra3e aus erschlossen. Die ErschlieRung der inneren Teile
des Plangebietes erfolgt tber eine neue ErschlieBungsstrae die stdlich des bestehenden
Kindergartens an die Freiligrathstralle anschliet und zudem Uber eine Anbindung zur
Baustralle verfugt. Parkmoglichkeiten sollen in zentralen Garagenhéfen und langs der Er-
schlielungsstralle entstehen. Die bestehende Kindertagesstatte wird planungsrechtlich be-
statigt.

Eine Versickerung von Regenwasser ist im Plangebiet nach gutachterlicher Einschatzung
allenfalls in Teilbereichen moglich. Vorgesehen ist daher, im Plangebiet eine private Trenn-
kanalisation zu errichten, die in das stadtische Kanalnetz in den umliegenden Stralien einlei-
tet.

Uberschlagig ist auf Grundlage des Rechtsplanentwurfes von folgenden Flachenanteilen
auszugehen:

Wohnbauflache ca. 1,26 ha
Flache fir Gemeinbedarf (Kindergarten) ca. 0,13 ha
offentliche Verkehrsflache ca. 0,21 ha
private ErschlieBung (GR, FR, LR) ca. 0,13 ha

10.4 Beschreibung der Umwelt, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihrer zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen sowie der umweltrelevanten Mal3nah-
men

10.4.1 Status-quo-Prognose

Der aktuelle Zustand wie nachfolgend beschrieben (Siedlungsbrachen), wiirde im Falle eines
Verzichtes auf die Umsetzung der Planungsziele so lange erhalten bleiben, bis eine andere
stadtebaulich hoherwertige Nutzung planungsrechtlich gesichert ist. Eine dauerhafte Erhal-
tung der Siedlungsbrache ist, da es sich um eine gut erschlossene Innenbereichslage han-
delt und eine Bebauung in besonderem Male dem Gebot des Baugesetzbuches zu einer
vorrangigen Innenentwicklung entspricht, nicht zu erwarten.

Auf der Siedlungsbrache wurde sich bei einem langeren Interimszustand der Anteil der Ge-
hdlze weiter erhéhen, womit jedoch keine offenkundige 6kologische Wertsteigerung verbun-
den ware.

10.4.2 Schutzgut Mensch
Umweltzustand

Gesundheitsschutz (LArmschutz)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der Larmemissionen von Strallen- und Schienenver-
kehr. So verlauft nérdlich der Rheinischen Stralde eine Bahnstrecke fur den Guterverkehr in
Hochlage, die jedoch nur durch eine Glterzugfahrt tags und nachts belastet ist. Die in etwa
130 m Entfernung sidlich verlaufenden Gleisanlagen mit je einer Guterzugstrecke und einer
gemischt genutzten Strecke (Glter- und Personenverkehr) ist demgegeniber deutlich inten-
siver genutzt.

Erholung und Freizeit
Eine Erholungsnutzung findet im Plangebiet nicht statt.
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Auswirkungen

Gesundheitsschutz (LArmschutz)

Das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellte Larmschutzgutachten (Gut-
achterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 676,
accon Kéln GmbH, 05.11.2013) hat deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 durch Straften- und Schienenverkehrslarm nachgewiesen. An den stralenzuge-
wandten Fassaden an der Rheinischen StralRe ist demzufolge mit Immissionspegeln von bis
zu 64 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts zu rechnen. Innerhalb des Plangebietes werden auch
unter Bericksichtigung des Bebauungskonzeptes an den strallenabgewandten Fassaden
sowie im Innenbereich Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) tags und nachts erreicht. Der
hohe Nachtwert resultiert dabei aus der starken Guterzugbelastung der DB-Bahnstrecken
unter denen die stdlich gelegene Bahnstrecke die dominante Larmquelle darstellt.

Stadtebaulich vertragliche Larmminderungsmalfinahmen in Form von Larmschutzwallen oder
-wanden scheiden als aktive SchallschutzmalRhahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans aus. Daher setzt der Bebauungsplan Maltnahmen zum passiven Schallschutz fest.

Das Larmschutzgutachten zeigt, dass der innenliegende Teil des Plangebietes auf der
Grundlage des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes weitgehend innerhalb der Larmpe-
gelbereiche | und Il liegt. Fur diese Larmpegelbereiche werden die Anforderungen an den
Larmschutz in der Regel bereits durch die sachgerechte Bauausfihrung von Fenstern und
Fassaden im Sinne der Energieeinsparverordnung erflllt. Entlang der Freiligrathstral3e sind
die Fassaden einschliel3lich die des bestehenden Kindergartens teilweise dem Larmpegelbe-
reich lll zugeordnet, entlang der Rheinischen Stralie teilweise den Larmpegelbereichen Il
und IV. Fir den Larmschutz in diesen Bereichen finden die entsprechenden Anforderungen
an die Schalldammung von AuRenbauteilen nach den Vorgaben der DIN 4109 Anwendung
und werden gemaf § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr.
5.1).

Darlber hinaus sind die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern in Fassaden-
abschnitten im Larmpegelbereich IV entsprechend den Empfehlungen des Gutachters mit
integrierten schallgedammten Liftungseinrichtungen auszuristen.

Fir die geplante ErschlieBungsstralle wurden die Gerduschimmissionen im Rahmen der
Anwendung der Parkplatzlarmstudie ermittelt. Hierbei ist festzustellen, dass sich fir den Fall,
dass alle Fahrten, die durch das neue Wohngebiet induziert werden nur in eine Richtung
Uber die Freiligrathstralle abgewickelt werden (Worst Case), eine rechnerische Erhéhung
des Emissionspegels von 1,1 dB (A) ergeben wirde. Dabei werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehal-
ten.

Auf Grund der im Plangebiet und im Umfeld nicht vorkommenden Emittenten sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch Erschutterungen, Gerlche, elektromagnetische Felder und
Lichtimmissionen nicht zu beflrchten.

Erholung und Freizeit

Fir das Vorhaben werden Flachen in Anspruch genommen, die fir die Naherholung und
somit im weitesten Sinne fiir die Gesundheit des Menschen keine erhebliche Bedeutung ha-
ben. Vorhandene Wegebeziehungen sind nicht betroffen bzw. werden weiterhin bestehen.

Geplante Mal3Bhahmen

Gesundheitsschutz (Larmschutz)

Zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen, ist folgende Festsetzung zum Schallschutz
vorgesehen.
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Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Rheinischen Strale ist aus-
schlieBlich eine vollstdndig durchgehende Bebauung (Reihenhausbebauung) zulassig.

Aufgrund der vorgenannten Larmemissionen werden auRerdem Festlegungen zum Schall-
schutz in Form von passiven SchallschutzmaRnahmen nach DIN 4109 erforderlich.

Gemald schalltechnischer Untersuchung von accon enviromental consultans, Koln
05.11.2013, werden den Uberbaubaren Grundstlicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes
und der Flache fir Gemeinbedarf —Kindergarten- Larmpegelbereiche (LPB) zugeordnet. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (wie AuRenwande, Fenster und Dachflachen) miissen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen die nachfolgend aufgeflihrten Luftschalldammmale
R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beach-
ten):

Larmpegel- | Maligeblicher | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blrordume
bereich AulRenlarmpegel Ubernachtungsraume,
(LPB) Lm tags dB(A) Unterrichtsraume
R'w,res R'w,res
dB dB
I bis 55 30 30
Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
\Y 66-70 40 35

R’'w,res = bewertetes Bauschallddmmmalf’ nach DIN ISO 140 des gesamten Aulienbauteils
(Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.)

Sofern die Dammwerte in den Larmpegelbereichen IV nicht schon durch Grundrissgestaltung
und Baukoérperanordnung eingehalten werden, sind fir die besonders ruhebedurftigen
Schlafrdume und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine
Luftwechselrate von 20 m3h pro Person unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten
Schallddammmales garantieren.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbe-
hérden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewie-
sen wird, dass geringere MaRnahmen als die oben aufgeflihrten ausreichen.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Dezernat 4, Bereich 5-1 —Stadtplanung-,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstral’e 66, Zimmer A 009 wahrend der Dienststun-
den eingesehen werden.

Der Bebauungsplan enthalt dazu die textliche Festsetzung Nr. 5.1.

Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens ist ein Nachweis Uber die aus-
reichende Luftschalldammung von AuRenbauteilen vorzulegen.

Da die Bebauung entlang der Rheinischen Stral’e eine wichtige larmmindernde Funktion flr
die dahinter geplante Wohnbebauung hat, enthalt der Bebauungsplan folgende bedingte
textliche Festsetzung Nr. 5.2:

Die Aufnahme der Wohnnutzung in der von der Rheinischen Stralle riickwartig liegenden
Bebauung ist erst dann zulassig, wenn die Gebaude entlang der Rheinischen Stral’e kom-
plett errichtet worden sind.
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Erholung und Freizeit
Es sind keine MalRnahmen in Hinblick auf Freizeit und Erholungsnutzung vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als nicht erheb-
lich anzusehen.

10.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Umweltzustand

Es handelt sich beim Plangebiet im Wesentlichen um eine innerstadtische Brachflache, die
friher im Norden als Kleingartenflache genutzt wurde und im Siden im wesentlichen Wohn-
zwecken diente. Die beiden Teilflachen werden durch einen Weg getrennt, der etwa in Fort-
setzung der Kettelerstralle von Nordost nach Sudwest verlauft. Der Weg existiert aktuell nur
noch in Form eines Trampelpfades, auf dem ansonsten schwer zuganglichen, verwilderten
Gelande. Nicht als typische Brachflachen stellen sich zwei flachenmalig untergeordnete
Bereiche dar: der Kindergarten an der Freiligrathstral3e und eine als PKW-Parkplatz benutz-
te, verdichtete Flache (teilweise frihere Stralkenparzelle) an der Ecke Baustrale/Rheinische
Stralle.

Die ganze Brachflache ist stark verwildert und an vielen Stellen durch Ablagerungen von
Muill, Schutt (u.a. Farbreste) beeintrachtigt. Stellenweise findet man im Kleingartenteil noch
Gebauderelikte (Betonboden, Fliesenboden).

Wahrend sich im friheren Kleingartenteil vor allem Hochstaudenfluren aus Brennnessel und
Goldruten ausgebreitet haben, die durchsetzt sind von niedrigem Ziergehdlzgebisch und
Brombeergestriipp, gibt es im friheren Wohngebiet neben den Hochstaudenfluren und Ge-
bidschen mehrere, héhere Einzelgehdlze als Relikte der friheren Freiflachengestaltung.

Die ehemaligen Wohnhauser aus den 50er Jahren waren vorwiegend von offenen Rasenfla-
chen mit Wegen und wenigen Einzelbdumen umgeben. Im Sitden (Baustralle) und Westen
bildete eine Baumreihe aus Hybridpappeln die Eingrinung, die heute noch weitgehend erhal-
ten ist. Auf der zentralen Rasenflache im rickwartigen Bereich der Wohngebaude gab es
zwei Platanen als Solitarbaume, die sich heute zu markanten groRkronigen Exemplaren mit
einem Stammdurchmesser von Uber 1,20 m entwickelt haben (Reste eines Baumhauses
zeigen eine Nutzung zum Kinderspiel an). Die angrenzenden Flachen (friiher Rander der
Wohngrundstiicke), sind wiederum durch héhere Baume bestimmt und fast flachig als Ge-
holzbereiche ausgebildet. Da es sich hier um keine Schuttstandorte sondern Grinanlagen-
reste mit tiefgrindigen Bdden handelt, ist Efeu stellenweise Uppig entwickelt und klettert
auch die Stdmme hinauf. Auf frlheren Gebdudestandorten setzte nach dem Abriss eine
spontane Vegetationsentwicklung ein, bei der inzwischen neben ausdauernden Hochstauden
auch Pioniergehdlze wie Salweiden und Birken aufkommen konnten. Ein kleiner Schilfbe-
stand mit junger Silberweide und anderen spontan aufkommende Arten stockt vermutlich auf
einem Ruinenrest, in dem sich regelmaflig Wasser sammelt.

Eine niedrige, llckige Vegetation mit vielen auch kurzlebigen, ruderale Arten, Trittpflanzen
und Staunadssezeigern ist im Bereich des Parkplatzes festzustellen.

Bei der Beurteilung der Lebensraumfunktion kommt der zum Bebauungsplan erstellte Land-
schaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu dem Ergebnis, dass die Biotoptypen im Plangebiet
eine geringe bis mittlere biodkologische Wertigkeit aufweisen. Die Ersetzbarkeit wird bei Ein-
griffen als gut beurteilt, wovon nur die alten Einzelbaume ausgenommen sind. Diesbeziiglich
verweist der LBP darauf, dass flr die Pappeln anzunehmen ist, dass diese wegen der ge-
genlber vielen anderen Baumarten erhéhten Bruchgefahr ohnehin das Alter erreicht haben,
in dem ein langfristiger Erhalt aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht mehr maoglich ist.
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Auswirkungen

Durch die geplanten Baumalinahmen wird ca. 1,4 ha Siedlungsbrache in Anspruch genom-
men, innerhalb derer teilweise altere Einzelbdume stocken. Dieser Biotoptyp ist unter Be-
rucksichtigung der Struktur des konkreten Umfeldes als solcher von geringem bis mittlerem
Okologischem Wert einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass auf der geplanten neuen Wohnbauflache (einschlie3lich der
Stralten) die gesamte aktuelle Biotopstruktur ersetzt wird.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG

Weder aus der Biotoptypenkartierung im Plangebiet, noch aus dem Fundortkataster (FOK)
des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) (LINFOS-System)
bzw. bei der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt Oberhausen liegen Hinweise auf das
Auftreten von planungsrelevanten Arten im Plangebiet vor.

Erganzend zu den raumlich konkreten Angaben im FOK wurde das Fachinformationssystem
(FIS) des LANUV ausgewertet, das Angaben zum mdglichen Auftreten planungsrelevanter
Arten auf der Ebene des 25.000er Messtischblattes (Flache von ca. 100 km?) macht. Dabei
ist zu beachten, dass das FIS wegen der geringen raumlichen Genauigkeit, allenfalls erste
Hinweise liefert und weder genauere faunistische oder floristische Kartierungen ersetzen
kann, noch sich aus Angaben des FIS ergibt, dass Kartierungen zwingend erforderlich sind.

Das FIS verzeichnet im Plangebiet 37 Tierarten, die potenziell auftreten kdnnten: es handelt
sich um 25 Vogelarten (darunter zahlreiche Tag- und Nachtgreife), sieben Fledermausarten
und vier Amphibienarten sowie eine Reptilienart.

Auf Basis einer Art-fur-Art-Betrachtung kommt der zum Bebauungsplan erstellte Land-
schaftspflegerische Begleitplan mit integrierter Artenschutzvorpriifung zu dem Ergebnis,
dass vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. schlechter Habitatqualitat im
Plangebiet bzw. im Planungsraum eine erhebliche Beeintrachtigung der im FIS verzeichne-
ten planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten sei. Auflerdem gelte, dass die im Plangebiet
angetroffenen Biotopstrukturen und somit auch alle theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin vor-
handen und 6kologisch funktionsfahig waren. Hiervon ausgenommen ist eine theoretisch
mogliche Beeintrachtigung von Einzeltieren in der Gruppe der Fledermause. Diesbeziiglich
ist vor Fallung der alteren Einzelbdume eine neuerliche Untersuchung auf mogliche Baum-
héhlen erforderlich.

Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG
liegt bei Beachtung des Hinweises zum Fledermausschutz somit nicht vor.
Geplante MalRnahmen

MafRnahmen, die speziell und vornehmlich dem Schutz oder der Entwicklung von Flora und
Fauna bzw. dem Artenschutz dienen, sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, da
ausschliel3lich Biotoptypen mit weiter Verbreitung und geringer bis mittlere Reife be-
troffen sind, nur von geringer Bedeutung.

10.4.4 Schutzgut Boden

Umweltzustand

Die Bdden der ehemaligen Kleingartenflachen nérdlich des Verbindungsweges zwischen der
Freiligrathstralle und der Rheinischen Stral’e sind weitestgehend noch naturnah erhalten.
Hier stehen kiesige oder schluffige Fein- und Mittelsande an, die als sog. Podsol Braunerden
aus Flugsandablagerungen entstanden sind. Darunter treten schluffig- tonig ausgebildete
Grundmoranenablagerungen des Pleistozans auf. Diese Bdden sind nach der Themenkarte
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7b des regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP) aufgrund ihres Wasseraufnahme- und
Wasserspeichervermdgens als schitzenswert einzustufen. Der sudliche Teil des Plangebie-
tes weist dagegen kinstliche Anschittungen in Machtigkeiten bis zu 2,2 m auf.

Zur Ermittlung der Bodenbelastungssituation und der erforderlichen SanierungsmaflRnahmen
im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung mit Hausgarten wurde folgendes Gutachten
erarbeitet: BUI (Buro fir Umwelt- und Ingenieurgeologie) Dipl.-Geol. M. Greminger (Mai
2004): Ergebnisse von Untergrunduntersuchungen im Bereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 19 BaustralRe / Freiligrathstrafte in Oberhausen-Osterfeld.

Die Entnahme der Bodenproben erfolgte entsprechend den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Beurteilung der Untersuchungser-
gebnisse erfolgt anhand der Prifwerte der BBodSchV fir die Nutzungsszenarien ,Wohnbe-
bauung mit Hausgarten in denen Kinderspielbereiche sind und Nutzpflanzenanbau stattfin-
den kann®.

Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung waren:

In Hinblick auf den Boden:

Die ehemaligen Kleingartenflachen (im Bodengutachten Teilflachen 7, 8, 9 und 10) nérdlich
des Verbindungsweges zwischen der Freiligrathstrale und der Rheinischen Stralte zeichnen
sich durch oberflachennahe Bodenbelastungen aus, obwohl kaum Anschittungen ermittelt
wurden.

Die Flachen sidlich des Verbindungsweges zwischen FreiligrathstraRe und Rheinischer
Stralde (im Bodengutachten die Teilflachen 1, 2, 3, 4, 5, und 6) weisen Anschuttungen zwi-
schen 1 und 2,2 m Machtigkeit auf. Die Anschittungen bestehen aus Sand und Kies, durch-
setzt mit Ziegel- und Betonbruch, Bergematerial, Asche, Schlacke, Glas, Metall- und Kunst-
stoffresten.

Nahezu das gesamte Plangebiet weist in den obersten 35 cm erhebliche Bodenbelastungen
durch Schwermetalle (Blei, Chrom, Nickel, Kupfer, Zink) auf, unabhangig von der Altablage-
rungssituation. In der Teilflache 1 (vergleiche Gutachten) konnten erhebliche Belastungen
auch bis in eine Tiefe von 60 cm nachgewiesen werden.

Aufgrund der durchgéangig auftretenden kinstlichen Anschittungen im sudlichen Teil des
Plangebietes, ist dieser Teil als Altablagerung H10.057 in das Kataster der Flachen mit Bo-
denbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen aufgenommen worden.

In Hinblick auf Grundwasser und Bodenluft

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse der chemischen Untersuchungen und der Anschit-
tungsmaterialien und - machtigkeiten ist eine Besorgnis der Gefahrdung des Grundwassers
durch Schadstoffverlagerungen oder des Entstehens schadlicher Bodengase nicht zu besor-
gen.

Auswirkungen

Durch die Planrealisierung ergeben sich Beeintrachtigungen der schitzenswerten Boden-
funktionen Wasseraufnahme- und —speichervermégen. Der Anteil an Flachenversieglungen
durch Uberbauung wird aber tatsachlich gegeniber dem Anteil an Versiegelungen durch
Gartenhauser und Wege zum Zeitpunkt der bisherigen Kleingartennutzung nur geringfligig
erhoht. Die Erhdhung und damit der Verlust der schitzenswerten Bodenfunktionen wird
durch Garagendachbegriinungen im gesamten Plangebiet ausgeglichen.

Fir die geplanten Hausgarten und sonstigen Grinflachen wird durch Austausch belasteten
Bodens gegen Bodenmaterial das den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) entspricht der Gefahrdungspfad Direktkontakt Boden —
Mensch unterbrochen.
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Geplante MalBhahmen
Fir den Menschen durch Bodenbelastungen:

Bodenaustausch / Bodenabdeckungen

Aufgrund der nachgewiesenen Bodenbelastungen sind im gesamten Plangebiet die obersten
35 cm Boden bzw. Anschittung abzuschieben und extern zu verwerten. Die Teilflache 1
(vergleiche Bodengutachten) ist aufgrund der hohen Nickel- und Kupferbelastungen bis in
eine Tiefe von mindestens 60 cm auszukoffern. Eine Verwertung des Aushubs zur Herstel-
lung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten oder Grinflachen ist nicht mdglich. Nach
Abschiebung des belasteten Oberbodens sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht fir Hausgarten und Grinflachen mindestens 35 cm kulturfahiger Boden aufzu-
bringen.

Sofern der belastete Oberboden nicht bzw. nicht in der erforderlichen Mindestmachtigkeit
von 35 cm ausgebaut werden soll, ist zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
fur Hausgarten mindestens 60 cm und fur Grunflachen mindestens 35 cm kulturfahiger Bo-
den, Uber einer zuvor einzubauenden Grabesperre, aufzubringen.

Darlber hinaus sind Sandspielbereiche im Kindergarten an der Basis des Spielsandes mit
einer Grabesperre zu versehen.

Es sind folgende Qualitatsanforderungen an einzubringende Bodenmaterialien einzuhalten:

Bodenmaterialien, die zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten antransportiert
werden, sind geeignet, wenn sie

e den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung entspre-
chen

e der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

e keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, MUll 0.4. enthalten

e nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate,
wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

e nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

¢ nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren (siehe nachfolgende Aus-
fihrungen zum Boden).

Es sind folgende Anforderungen an Grabesperren einzuhalten:

Grabesperren mussen so beschaffen sein, dass sie mit Ublichen Handwerkzeugen fur Gra-
bearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht unbeabsichtigt durchdringbar sind und tiefere Gra-
bearbeiten auch bei Absicht erheblich erschweren wirden. Grabesperren miissen so be-
schaffen sein und eingebaut werden, dass sie fur den Grundstlicksnutzer bei Erdarbeiten
eine Signalwirkung haben. Sie sind so zu errichten, dass die kulturfahigen Eigenschaften
durchwurzelbarer Bodenschichten und die Versickerung von Niederschldgen nicht beein-
trachtigt werden.

Fachgutachterliche Begleitung von Erdarbeiten

Erdarbeiten und die ordnungsgemalfe Durchfiihrung aller bodenbezogener Malinahmen
(Begleitungen der Aushub-, Verwertungs- und SicherungsmalRnahmen durch Bodenabde-
ckungen, der Einbau von Grabesperren und die Dokumentation der Erdbaumalnahmen)
sind durch einen Fachgutachter Giberwachen und begleiten zu lassen. Der Gutachter muss in
besonderem Malle Uber Erfahrungen aus dem Altlasten- und Bodenschutzbereich verfugen
und die notwendige, fachliche Qualifikation besitzen (Beurteilung der Eignung in Anlehnung
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an die Verordnung des Landes NRW Uuber Sachverstandige und Untersuchungsstellen flr
Bodenschutz und Altlasten (SU-BodAV NRW) in der aktuellen Fassung).

Umgang mit belastetem Aushubmaterial

Auf den Grundstlicken ausgehobene Anschittungsmaterialien kénnen nach Entscheidung
des Fachgutachters vor Ort umgelagert werden. Dabei durfen keinen Gefahren im Sinne des
§ 4 Bundesbodenschutzgesetz entstehen. Dies kann unter Versiegelungen (Verkehrsflachen
/ Fundamente/ Bodenplatten), aber auch unter geeigneten Bodenabdeckungen (s. u.) erfol-
gen. Die Gefahrenvermeidung im Sinne des § 4 Bundesbodenschutzgesetzes ist durch den
Gutachter sicherzustellen und zu belegen. Beim Antreffen von Anschiittungsmaterialien, die
sich auffallig - z. B. durch ungewdhnliche Verfarbungen, Geriiche oder Materialkonsistenzen
- von dem bekannten Erscheinungsbild der Anschittungen auf dem Grundstiick abheben,
empfiehlt sich eine Ricksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhau-
sen.

Aushubmassen, die auf dem Grundstlick nicht wieder eingebaut werden kénnen, sind einer
ordnungsgemalfien Entsorgung zuzufiihren.

Fur den Boden

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Uberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der §§ 9 und
12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

- horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

- nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Bdden

- mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk, die "vor
Kopf" arbeiten kdnnen

- unter Beachtung der Gefallesituation und Vorflut um Staunasse in Mulden zu vermeiden.

Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete Lockerungsmafl3-
nahmen zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden wird nicht mit Baumaschinen und
Transportfahrzeugen befahren und wird direkt begriint. Wenn auch der Anbau von Nutz-
pflanzen erméglicht werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte Uber 6,5
und ggfs. auch zur Verbesserung der Krume eine angemessene Kalkung.

Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch ge-
eignete LockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlieBlich liber die vorhandene oder die neu herzu-
stellende Zufahrt.

Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Gelédndegestaltung antransportiert werden sol-
len, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, MUll 0.a. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate, wie
z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

- nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen
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Die Ergebnisse der notwendigen Untersuchungen zur Eignung von Bodenmaterialien die zur
Auf- oder Einbringung in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht antransportiert werden sollen, sind zur Einsichtnahme auf-
zubewahren.

Die Untersuchungen zur Eignung der Bodenmaterialien sind nach § 12 Abs. 3 BBodSchV vor
dem Auf- und Einbringen durchzufiihren. Die Nachweise zur Eignung der Bodenmaterialien
mussen auch Herkunftsangaben und Beschreibungen im Sinne der DIN 19731, Nr. 5.1 und
Nr. 5.2 enthalten. Im Einzelfall kbnnen weitere Untersuchungen hinsichtlich der Standort-
und Bodeneigenschaften erforderlich sein. In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbe-
horde kénnen in bestimmten Fallen Béden zur Rekultivierung verwendet werden, deren
Schadstoffgehalte Uber den Vorsorgewerten der BBodSchV liegen.

Der Baubeginn ist der unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen. Die Durchflihrung der vor-
genannten MalRnahmen wird auch Gber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Regelungsinstrumente zur Sicherung erforderlicher Malnahmen:

Kennzeichnung:

Das gesamte Plangebiet wird gemaR § 9 (5) Nr. 3 als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Erlauterung:

Das gesamte Bebauungsplangebiet weist in den obersten 35 cm, in einer Teilflache sogar
bis 60 cm Tiefe (s. Bodengutachten des Buros fur Umwelt- und Ingenieurgeologie von Mai
2004), Bodenbelastungen mit Schwermetallen auf. Bei der geplanten Gelandeumnutzung
sind mindestens die obersten 35 cm bzw. 60 cm Bodenmaterial vollstandig abzutragen und
extern zu verwerten. Nach Abschiebung des belasteten Oberbodens sind alle Hausgarten-
und Grunflachen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Bodenmaterial,
das die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung erflllt, in
einer Machtigkeit von mindestens 35 cm abzudecken.

Sofern der belastete Oberboden nicht bzw. nicht in der erforderlichen Mindestmachtigkeit
von 35 cm ausgebaut wird, ist zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht fir
Hausgarten mindestens 60 cm und fir sonstige Grinflachen mindestens 35 cm unbelasteter
Boden, der die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung
erfillt, Gber einer Grabesperre aufzubringen.

Darliber hinaus sind Sandspielbereiche innerhalb der Kindergartenflache an der Basis des
Spielsandes mit einer Grabesperre zu versehen.

Es wird folgender Hinweis Nr. 3 aufgenommen:

Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: Sdmtliche Erdarbeiten im Zuge von
BaumaRnahmen sind fachgutachterlich berwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist
eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen
der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat
den Verbleib von ausgebauten Anschittungsmaterialien und insbesondere den Eignungs-
nachweis fir einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschich-
ten in Garten— und Grinflachen mit qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten
(siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.2).
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Es wird folgender Hinweis Nr. 4 aufgenommen:

Im Plangebiet kann belastetes Grundwasser auftreten, das aus benachbarten Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht stammt. Aus Vorsorgegrinden wird daher von einer Grundwas-
sernutzung, auch zur Gartenbewasserung, abgeraten.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht erheb-
lich anzusehen.

10.4.5 Schutzgut Wasser

Umweltzustand
Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.

Grundwasser ist nach Angaben der Bodenkarte erst bei mehr als 2 m unter Flur zu erwarten.
Bei den diversen Bodenuntersuchungen wurde nur in einem Fall in einer Tiefe von ca. 4 m
Grundwasser angetroffen. Es ist allerdings bekannt, dass die unterhalb der Anflillungen an-
zutreffenden Flugsanddecken (noch oberhalb der Geschiebelehme der Grundmorane) sai-
sonal Grundwasser fihren kénnen.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor. Uber eine Nutzung von
Grundwasser liegen keine Informationen vor.

FUr das Grundwasserdargebotspotenzial (also die wirtschaftliche Nutzbarkeit) hat das Plan-
gebiet keine planungserhebliche Bedeutung, da eine Grundwassernutzung nicht bekannt ist
und ein Einfluss wegen der geringen GrolRe des Plangebietes auch ausgeschlossen ware.

Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die Filterleistung des Bodens haben
kann, ist aufgrund des sehr heterogenen Bodenaufbaus nicht pauschal zu bewerten. Fur das
Planvorhaben ist dieser Aspekt allerdings insoweit zu vernachlassigen, als mit der Umset-
zung des Vorhabens eine Sanierung der Flachen verbunden ist und die bekannten Belas-
tungen unterhalb der Wert liegen, die einen unmittelbaren Handlungsbedarf hervorrufen
wilrden.

Die Grundwasserneubildung ist bislang nur auf wenigen Teilflachen des Plangebietes einge-
schrankt.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten, die jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung des Baugebietes keine Auswirkungen auf
das zur Trinkwassergewinnung genutzte Grundwasserdargebot haben wird.

Die Gefahr von gréReren vorhabenbedingten Schadstoffeintragen besteht nicht. Es sind we-
der erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot noch Auswirkungen auf mog-
licherweise vom Grundwasser abhangige Biotope (insbesondere Quellen) zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder
durch Abschlage aus dem Kanalsystem hervorgerufen werden kdénnen, sind durch das Vor-
haben nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht zu erwarten.

Geplante MaBhahmen

Es sind keine Mallnahmen vorgesehen, die speziell und vornehmlich dem Schutz oder der
Entwicklung von Gewassern dienen. Allerdings werden auch die getroffenen textlichen Fest-
setzungen Nr. 4.1 und Nr. 4.4 zu den Vorgarten als weitgehend unversiegelte und gartne-
risch gestaltete Flachen sowie zur Verwendung versickerungsfahigen Pflasters dem Gewas-
serschutz dienen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheb-
lich anzusehen.
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10.4.6 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Umweltzustand

Der Bereich des Plangebietes ist in der Synthetischen Klimafunktionskarte (Klimaanalyse
Stadt Oberhausen, 2004) dargestellt und dort dem Stadtklima zugeordnet. Dieser Klimatop
wird charakterisiert insbesondere durch dichte Bebauung der angrenzenden Straltenziige, in
denen aufgrund der dichten Bebauung der Luftaustausch eingeschrankt wird.

Eine Luftleitungsfunktion kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine besondere Bedeutung zur
Luftregeneration ist wegen der geringen Gré3e und dem Fehlen groRerer Emittenten im un-
mittelbaren Umfeld auszuschlieRen. Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes
hinsichtlich eines klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen
ist somit nicht erkennbar.

Als Emissionsquellen sind allenfalls die Verkehrsstrallen zu nennen. Hinweise auf planungs-
erhebliche Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass die Im-
missionsbelastung im Wesentlichen der regionalen Hintergrundbelastung entspricht und die
einschlagigen Grenz- und Richtwerte nicht erreicht werden. Insbesondere ist keine Grenz-
wertlberschreitung fir Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) zu erwarten.

Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung wird zwar ein Groldteil der Flache versiegelt werden, es wird
sich aber um ein durchgriintes Baugebiet mit begriinten Garagendachern, Hausgarten und
Strallenbaumen handeln, so dass nicht von einer Verschlechterung der stadtklimatischen
Gegebenheiten ausgegangen werden kann.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Geplante MaBhahmen

Spezielle MaRnahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sind nicht vorgesehen. Je-
doch dienen auch die primar unter gestalterischen Gesichtspunkten vorgesehenen Festset-
zungen zur Begrinung von Dachern und Stellplatzanlagen der Verringerung der negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (s. auch Kapitel 5.1 der Begriindung).

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Lufthygiene
als nicht erheblich anzusehen.

10.4.7 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild, landschaftsgebundene Erho-
lung)

Umweltzustand

Das Ortsbild wird durch die geblisch- und hochstaudenreiche Brache mit einer geringen vi-
suell wirksamer Binnendifferenzierung gepragt. Die Brache verleiht dem gesamten Plange-
biet den Charakter einer Flache im Ubergang zu einer neuen Nutzung. Gestalterische Quali-
taten die es zu erhalten oder zu qualifizieren gilt, sind auf der Flache nicht zu erkennen.
Demgegentber sind die StralRenraume von Freiligrathstral’e und Baustrae gut durch Bau-
me gegliedert. Diesbezuglich ist zu beachten, dass die auRerhalb des Plangebietes, aber
unmittelbar an dieses angrenzend, auf der Nordseite der Baustra3e stockenden alten Hyb-
ridpappeln, erkennbar in die Bordsteine hineingewachsen sind. Diese Baume sind zwar
durchaus pragend fur den StralRenraum, ihre Verkehrssicherheit ist jedoch schon im aktuel-
len Zustand zu hinterfragen.

Blickbeziehungen bestehen nur auf kurze (nach Westen) und sehr kurze Distanzen (nach
Osten und Siden).
Auswirkungen

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung vollkommen verandern, fiigt sich aber in
die Umgebungsbebauung ein aufgrund der geringen Hohe im Vergleich zur Umgebungsbe-
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bauung findet ein gewisser Ubergang in die offenen Flachen westlich der Bahn statt, der je-
doch keinen pragenden Charakter erlangen wird.

Geplante MalBhahmen

Es sind folgende indirekt dem Schutzgut Landschaft dienende Festsetzungen in Hinblick auf
die Gestaltung des Baugebietes vorgesehen:

Gestaltung von Vorgartenflachen (s. textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Die Wohngarten und die Vorgartenflachen diarfen mit Ausnahme von Gartenwegen, Stell-
platzzufahrten, Hauseingangen, Millstandplatzen und Sitzplatzbereichen nicht versiegelt
bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden und sind gartnerisch zu gestalten (8§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauO NRW).

Begriinung von Stellplatzanlagen (s. textliche Festsetzung Nr. 4.2)

Fir je sechs Stellplatze ist ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 16 - 18 cm zu pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und mindes-
tens 4 gm groRe Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind durch Bepflanzung mit
bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Begrinung von Déchern (s. textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Déacher von Garagen und Carports sowie von eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen
sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Versickerungsfahige Belage (s. textliche Festsetzung Nr. 4.4)

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die privaten Ful3-
wege sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial zu versehen (8§ 51 a Lan-
deswassergesetz).

Einfriedungen (s. textliche Festsetzung Nr. 6.6)

Einfriedungen, die an eine o6ffentliche oder private Verkehrsflache angrenzen, sind nur als
Hecken bis zu einer Hohe von 1, 60 m zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen
sind auch Zaune und offene Gelander bis zu 1,20 m Héhe an der von der Verkehrsflache
abgewandten Seite zulassig. Hiervon ausgenommen sind die gemeinschaftlichen Miillstand-
orte. Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzaune)
sind nur in Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlie3en, bis zu einer
Tiefe von max. 5,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Landschaft als nicht erheblich an-
zusehen.

10.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Umweltzustand

Schitzenswerte und potenziell negativ betroffene Kulturgtter sind im Plangebiet oder sei-
nem unmittelbaren Umfeld nicht zu verzeichnen. Sachguter, die im Rahmen der Planung
bertcksichtigt werden missen, sind nicht bekannt.

Auswirkungen

Planungserhebliche Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu befurchten. Insbesondere
sind keine die Landschaft pragenden historischen Gebaude betroffen.

Auswirkungen auf Sachguter, die im Rahmen der Umweltprifung zu behandeln waren, sind
nicht zu erwarten.
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Geplante MaBhahmen
Es wird der folgende bodendenkmalrechtliche Hinweis aufgenommen:

Hinweis Nr. 1:

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmaélern nach 8 15 DSchG NW wird hinge-
wiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen
sollen die ausfilhrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten hingewie-
sen werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten und die
Weisungen der Denkmalbehérden fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

10.4.9 Schutzguter-Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die - bezogen
auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfligige Veranderung der Grundwasserneubil-
dung und des Grundwasserdargebotes durch den ansteigenden Grad der Versiegelung zu
nennen.

Mit darlber hinausgehenden und fiir die Bewertung entscheidenden Wechselwirkungen ist
nicht zu rechnen.

10.5 Ubersicht der umweltrelevanten MaRnahmen

10.5.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmalRnahmen

Die planerische Konzeption sieht eine vollstandige Nutzung des Plangebietes als Wohnge-
biet, Flache fir Gemeinbedarf (Kindergarten) sowie fir Verkehrsflachen vor.

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
werden unter anderem Festsetzungen zur Dachbegriinung bei Garagen, zur Gestaltung von
Vorgartenzonen und Einfriedungen sowie zur Strallenraumbegriinung getroffen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wahrend der Bau-
phase werden im Rahmen der Realisierung ergriffen und sind nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

10.5.2 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, Ausgleich fir entfallende Einzelbdume

Fir die Ermittlung des fiir eine Vollkompensation notwendigen Umfangs von Kompensati-
onsmaflnahmen wird das vereinfachte Verfahren gemal "Arbeitshilfe zur Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft" (MSKS et al., 1996) zugrunde gelegt. Die Anwendbarkeit
des vereinfachten Verfahrens ergibt sich daraus, dass keine "besonders hochwertigen Fla-
chen und Objekte" unmittelbar betroffen sind.

Fir die Erstellung der Eingriffs-Ausgleich-Bilanz wurden zunachst die Flachen abgegrenzt,
auf denen Eingriffe im Sinne des BNatSchG erfolgen. Entsprechend der Vorgehensweise im
abgestimmten LBP fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 liegen Eingriffe nur
im Bereich der ehemalige Kleingartenanlage sowie der frilheren Griinanlage Baustra-
Re/Freiligrathstralle vor. Da die Kindertagesstatte in ihrem Bestand lediglich bestatigt wird,
die Eingriffsregelung aber im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bereits abzuarbeiten
war, wurde auch deren Flache nicht in die Bilanzierung aufgenommen.

Auf dieser Grundlage wurde in dem zum Bebauungsplan erstellten LBP eine auflerhalb des
Plangebietes zu kompensierende Eingriffsintensitat von 14.791 Punkten errechnet. Bei einer
maximalen Wertsteigerung von 4 Punkten entsprache dies einem Kompensationsflachenbe-
darf von 3.698 m2.
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Eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des Plan-
gebietes nicht moglich. Entsprechend der bereits fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 19 getroffenen Vereinbarungen ist vorgesehen, auf einem derzeit intensiv als Griin-
land genutzten stadtischen Grundstiick (Flurstiick 766, Flur 13, Gemarkung Sterkrade) eine
Okologische Aufwertung durch Pflanzung von Laubbaumen, Pflanzung einer Feldholzinsel
und die Extensivierung der Nutzung einer vorhandenen Wiesenflachen herbeizufihren. Die
Lage der externen AusgleichsmalRnahme ist auch dem als Anlage 2 beigefiigten Lageplan
zu entnehmen.

Die Details der Mallnahme werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages formuliert und
die Umsetzung Uber den Vertrag vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes verbindlich
gemacht.

Die durch das Vorhaben entfallenden Einzelbaume sind entsprechend der Baumschutzsat-
zung der Stadt Oberhausen zu kompensieren. Da auf Basis des stadtebaulichen Konzeptes
und des Rechtsplanes keine abschlieRende Beurteilung moéglich ist, welche Baume erhalten
bleiben kdnnen und welche auch unmittelbar am Rande des Plangebietes entfallen werden,
erfolgt die Ermittlung auf der Grundlage der spater zu erstellenden konkreten Ausbaupla-
nung. Der stadtebauliche Vertrag regelt die Grundzige des Ausgleiches.

Der Sicherung der externen Kompensation dient auch die textliche Festsetzung Nr. 7:

Die in Kapitel 10.5.2 des Umweltberichtes benannte externe Kompensationsmaf3nahme wird
anteilig den Uberbaubaren Grundstiicksflaichen in dem Allgemeinen Wohngebiet als Sam-
melersatzmalinahme zugeordnet (89 Abs. 1 ai.V. mit 8 135 a Abs. 2 und § 135 b BauGB

10.6 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlage

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche
Varianten entwickelt, die sich jedoch in Hinblick auf die Umweltbelange nur geringflgig
unterschieden.

Grundsatzliche Losungsalternativen wie solche mit einer hoheren oder geringen baulichen
Verdichtung oder mit einer anderen Nutzung waren nicht Gegenstand der Uberlegungen.

10.7 Monitoring und Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswirkungen

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchflihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kénnten,
zu Uberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen
frihzeitig zu erkennen und geeignete Gegenmaflnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte
Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan
festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Monitoring-MalRnahmen
vorgesehen:

= Der Vollzug aller landschaftspflegerischen und gringestalterischen MaRRnahmen im
Plangebiet ist zum ersten Mal bei der Abnahme der ErschlieBungsstralle und des Quar-
tiersplatzes zu kontrollieren. Danach ist der Allgemeinzustand der Flachen und der Erfolg
der Durchfluihrung der PflegemalRmalinahmen alle 5 Jahre zu kontrollieren.

= Der Vollzug der Durchflihrung der in Kapitel 10.5.2.genannten externen Kompensations-
maflnahme aulerhalb des Plangebietes ist zum ersten Mal nach der Pflanzperiode, die
1 Jahr nach dem Satzungsbeschluss folgt, zu kontrollieren. Danach ist der Allgemeinzu-
stand der Flachen und der Erfolg der Durchfihrung der PflegemaRmaflinahmen alle
5 Jahre zu kontrollieren.
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Die Durchfiinrung des Monitorings liegt beim Fachbereich 2-2-10 (Okologische Planung —
Untere Landschaftsbehorde) der Stadt Oberhausen.

Darliber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehdrden (z.B. Abteilung 5 der Be-
zirksregierung, vormals Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
im Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu
unterrichten, ob nach ihren Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Es traten keine grundsatzlichen Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen
auf.

10.8 Zusammenfassung

Es ist die Errichtung eines Wohngebietes mit den erforderlichen Nebenanlagen und
Verkehrsflachen geplant. Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit in weiten Teilen als
Siedlungsflache genutzt und stellt sich nun weit Gberwiegend als Brachflache dar.

Die Beurteilung der landschaftsékologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des
Vorhabens und der mdglichen Maflnahmen zur Minderung und Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem Vorhaben hinsichtlich der
Schutzgiter keine erheblichen Umweltbelange entgegenstehen.

Ausschlaggebend fur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind in grolem Umfang massiv Uberformte Béden bzw. versiegelte Flachen, dartber
hinaus solche, die lange Zeit flr eine Kleingartenanlage mit Gebauden und Wegen ge-
nutzt wurden, betroffen.

2. Wesentliche Veranderungen an Oberflachengewassern oder am Grundwasserstand sind
infolge der Realisierung des Vorhabens nicht vorgesehen bzw. absehbar. Eine Beein-
trachtigung von Hochwasserriickhalteraumen bzw. von Uberschwemmungsflaichen be-
steht nicht.

3. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen bzw. einer wesentlichen Zunah-
me von Emissionen oder Immissionen besteht nicht.

4. Die geringfligige Veranderung der gelandeklimatischen Bedingungen beschrankt sich auf
das Plangebiet. Eine Beeintrachtigung von lufthygienisch-klimatischen Ausgleichsfunktio-
nen entsteht nicht.

5. Die zulassigen Immissionsrichtwerte fur Larmbelastungen in den umgebenden und im
neuen Wohngebiet werden durch entsprechende bauliche Manhahmen unterschritten.

6. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sind weit Uberwiegend Flachen mit einer ge-
ringen bis mittleren 6kologischen Bedeutung betroffen. Spezielle potenziell planungser-
hebliche faunistische Wechselwirkungen mit dem Umfeld sind nicht bekannt und nicht er-
kennbar. Besonders wertvolle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen sind nicht betrof-
fen. Insbesondere werden bei Beachtung konkreter Prufpflichten vor der Fallung alterer
Baume keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost.

7. Unmittelbar fir die Erholung bedeutsame Flachen sind nicht betroffen. Das Ortsbild wird
durch die Neubebauung zwar vollkommen verandert, ist anschliefend aber als neu ge-
staltet im Sinne der landschaftsrechtlichen Regelungen zu werten.

Da im Plangebiet Uberwiegend Flachen von einer geringen bis mittleren landschafts-
Okologischen Bedeutung in Anspruch genommen werden sollen, handelt es sich um einen
- bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff in Natur und Landschaft. Eine
vollstandige Kompensation wird u. a. durch vertragliche Regelungen sichergestelit.
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Bei Verzicht auf die Durchflihrung der Bebauungsplanadnderung wirde voraussichtlich die
vorhandene Brachflache so lange erhalten bleiben, bis eine andere hoherwertige
stadtebauliche Nutzung planungsrechtlich abgesichert ist. Je nach Dauer der Ubergangszeit
wirde sich der Gehdlzbestand in weiten Teilen des Plangebietes flachig ausbreiten.

MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen beschréanken sich auf die Kontrolle
der Umsetzung der festgesetzten Mallnahmen zum Schutz und zum Erhalt von Gehdlzen.

aufgestellt:
atelier stadt & haus
Essen, 05.11.2013

muhs
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Anlage 1

zur Begrindung
des Bebauungsplans Nr. 676
-Baustrale / Freiligrathstral3e-

Checkliste Klimaschutz
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Schritt 1: Klimaschutz in der vorbereitenden Bauleitplanung (Auswahl von Baulandpotenzialen)

5.1 Schritt 1: Klimaschutz in der vorbereitenden Bauleitplanung (Auswahl von Baulandpotenzialen)

Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Bewer
wer-
tung

Wiedernutzung | Ein Flachenrecycling ist der Inanspruchnahme e Inanspruchnahme Flachenrecycling zur Vorbe- | ++

von  Brachfla- | von Freiflachen vorzuziehen. So kénnen Frei- von Freiflache mit | reitung einer neuen Bebau-

chen / Abbruch | flachen mit Klimafunktion z. B. fur die Kaltluf- Klimafunktion fur das | ung

von Gebauden | tentstehung oder als Frischluftschneisen er- Umfeld (--) Bei dem Plangebiet handelt

halten werden. e AuRenentwicklung (-) | €s sich, bis auf einen, eben-

Alternativ: Innerdrtliche Grinflachen entste- « Innenentwicklung (+) | falls auf brachgefallenen

hen oder allgemein Flachen mit wichtiger Kii-  Flachenrecycling fir | Flachen zuletzt errichteten

mafunktion. Bebauung oder Kli- | Kindergarten, um eine wei-
mafunktionsflachen | testgehend  brachliegende
(++) Flache.

Lage Die Lage beeinflusst die Nutzbarkeit von So- e Verschattung (-) Lage lasst gunstige solare | +

larenergie. Hierbei ist die mdgliche Verschat- e Lage lasst gunstige | Ausrichtung erwarten: Sud

tung durch Topografie, Vegetation und vor- solare  Ausrichtung | +/- 45° mdglich

handene Baustrukturen zu bertcksichtigen. nicht erwarten: Sud | Im Plangebiet ist keine Ver-
+/- 45° nicht méglich | schattung durch Topogra-

Weiterhin kann die Lage eines Baugebietes ) phie, Vegetation oder vor-

auf Grund ortlicher Gegebenheiten die spate- e Keine Verschattung | handene Baustrukturen zu

re solare Ausrichtung von Gebauden mit be- vorhanden (+) erwarten

einflussen (z. B. Richtung mdglicher Erschlie- e Lage lasst gunstige

Rungsstrafllen, StralBenrandbebauung mit vor- solare  Ausrichtung

gegebener Ausrichtung, etc.) erwarten: Sid +/- 45°
moglich (+)

Energieversor- | Der weitestgehende Verzicht auf Warmever- o Keine Alternative (-) | Fernwarmeanschluss moég- | +
2
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Bewer
wer-
tung

gung sorgung durch innovative Baustandards (wie o Fernwarmeanschluss | lich

Passivhauser, Null- und Plusenergiehauser) maoglich (+) Das gesamte Plangebiet
ist immer im ersten Schritt zu prifen. e Lokales Warmenetz | soll in Abstimmung mit dem
i.V. mit Kraft-Warme- | Versorgungstréger Uber
Die Anlage neuer oder der Anschluss an be- Kopplung oder Nut- | Fernwarme versorgt wer-
stehende  Energieversorgungseinrichtungen zung  erneuerbarer | den.
ist im zweiten Schritt zu prifen. Bei Einbezie- Energien (+)
hung von Altbebauung im Planungsgebiet o Erdwarmepotential
wird Energieversorgung in der Regel einen (+)
hoheren Stellenwert einnehmen. Ziel ist die o Solare Heizungsun-
Einsparung fossiler Brennstoffe. terstiitzung  optimal
moglich (+)
e Innovative Bauweise
ermoglicht minimale
Warmeversorgung
(++)
Anschluss Ein leistungsfahiger OPNV Anschluss sollte e Uber 400 m (-) Die nachstgelegenen Halte- | +
OPNV zur Sicherstellung einer umweltgerechten Mo- e Unter 400 m (+) stellen befinden sich in ei-
bilitat, in einer Entfernung von max. 500m er- ner Entfernung von unter
reichbar sein. 400 m am Markt und am
Bahnhof-Osterfeld
Anschluss Ein vorhandener leistungsfahiger Stral3enan- e Anschluss in 50 m | Anschluss durch Anbindung | +
Stral3ennetz schluss sollte zur Verminderung der Versiege- Entfernung nicht vor- | an die Rheinische Stral3e
lungsrate und zur Sicherstellung einer um- handen (-) tber die Bau- bzw. Frei-
weltgerechten Mobilitdt die Potenzialflache e Anschluss vorhan- | ligrathstral3e vorhanden.
direkt erschliel3en. den (+)
Anschluss Rad- | Ein Anschluss an das vorhandene Rad- und e Anschluss in 500 m | Ein Anschluss an das vor- | +
3
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Bewer
wer-
tung

und Fullwege- | Fullwegenetz kann einerseits Fahrten mit Entfernung nicht vor- | handene Radwegenetz ist

netz dem Auto reduzieren und bietet andererseits handen (-) Uber die Rheinische Stral3e
einen attraktiven Anschluss an die Erholungs- e Anschluss vorhan- | gesichert.
gebiete. den (+)

Nahversorgung | Im Umkreis von 500 m sollte ein Nahversor- e Nahversorgungs- In ca. 200 m fuBBlaufiger | +
gungszentrum vorhanden sein. Die Erreich- zentrum in 500 nicht | Entfernung befindet sich
barkeit zu Fuf3 oder mit dem Rad kann PKW- vorhanden (-) das Nahversorgungszent-
Fahrten vermeiden. e Nahversorgungs- rum Osterfeld

zentrum in 500 m
vorhanden (+)

Néahe zu Schu- | Kindergarten und Schulen sollten ful3laufig e Kindergarten in 1000 | Ein Kindergarten befindet | +

len, Kindergar- | erreichbar sein. Die Erreichbarkeit zu Fuf3 o- m nicht vorhanden (-) | sich im Geltungsbereich

ten der mit dem Rad kann PKW-Fahrten vermei- e Grundschule in 1000 | des Bebauungsplans (in
den m nicht vorhanden (-) | 1000 m vorhanden)

° Kindergarten in 1000 Eine Grundschule ist in fulR- | +
m vorhanden (+) laufiger Entfernung (in 1000

e Grundschule in 1000 | m vorhanden) erreichbar
m vorhanden (+)

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl) | Erlauterungen / Verbal- argumentative Zusatzbewertung

10 1 Das Plangebiet liegt im zusammenhangenden Siedlungsbereich und wertet eine bestehende

Brachflache in Zusammenhang mit Nachbarflachen ganzheitlich auf. Mit dieser Lage kdnnen
in fullaufiger Entfernung alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen erreicht werden. Insge-
samt kann die Flache als weitgehend geeignet fir eine klimaenergetisch optimale Entwick-
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lung eingestuft werden. Restriktiv wirkt sich die Stellung des bereits errichteten Kindergartens
im Plangebiet aus.

Was ist auf der nachsten Planungsebene zu beachten?

Trotz der grundsatzlichen Eignung der Flache fir eine klimaenergetisch optimierte Entwicklung fallt die Bewertung nicht ausnahms-

los positiv aus. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung ist daher zu priufen, inwieweit diese Voraussetzungen ausgeglichen werden
konnen, um die klimaenergetische Entwicklung weiter zu optimieren.
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5.2 Schritt 2: Planungsvoraussetzungen

Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Be-
wer-
tung

Besitzverhalt- | Je mehr Bauland im Besitz der Stadt ist, e Viele Einzeleigentiimer | Baugebiet in der Hand eines | +

nisse desto grofer ist ihre Einflussnahme auf (0) Investors, das Grundstick des

die Realisierung von energetischen Stan- e Baugebiet in der Hand | Kindergartens verbleibt in of-

dards. Baugebiete in der Hand eines In- eines Investors / Eigen- | fentlicher Hand

vestors bieten ebenfalls noch Steue- tiimers (+)

rungsmaoglichkeiten. Bei vielen Einzelei- e Baugebiet Uberwiegend

gentimer ergeben sich kaum noch Steue- im stadtischen Besitz

rungsmaoglichkeiten (++)

[ ]

Planungsver- | Ein bestimmtes Planungsverfahren (Wett- e Bebauungsplanverfah- Bebauungsplanverfahren nach | o
fahren bewerb, Werkstattverfahren) kann zur ren nach BauGB (0) BauGB

Qualitatsverbesserung des Projektes bei- e Wettbewerb (+)

tragen. Ferner kann durch ein solches e Workshopverfahren (+)

Verfahren eine hohere Akzeptanz bei der e Sonstiges innovatives

Politik und der Bevolkerung geschaffen Planungsverfahren (+)

werden.
Art des Be- | Je nach Auswahl der Art des Bebauungs- e Bebauungsplan (o) Bebauungsplan mit stadtebau- | +

bauungsplans

planverfahrens gibt es unterschiedliche
Moglichkeiten der Einflussnahme der
Stadt. Zum einen liegen diese bei der
grundsatzlichen Auswahl von Planungsal-
ternativen und zum anderen bei der Rea-
lisierung bautechnischer und versor-
gungstechnischer Standards

e Bebauungsplan mit
stadtebaulichem Vertrag
(+)

e Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (mit
Durchfiihrungsvertrag)
(++)

lichem Vertrag
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Be-
wer-
tung

Stadtebauli- Der Heizwarmebedarf wird direkt durch Wohnungsbau Uberwie-

che Dichte die stadtebauliche Kompaktheit beein- gend:

flusst. Je hoher der Anteil gebundener e Freistehenden Einfami-
Baukorper, umso niedriger ist der zu er- lienhauser (-)
wartende Heizwarmebedarf. e Doppelhauser (0)
Planungsvoraussetzungen flr groRRere, e Reihenhauser (+) Reihenhauser +
moglichst kubische Einheiten sind ginsti- e Kompakte mehrge-
ger als fir vielgliedrige Einzelobjekte. schossige Wohnanlage
Hierdurch sinkt i .d. R. auch der Flachen- (++)
verbrauch und der Versiegelungsgrad.
Gewerbe / Industrie:
e mehrere kleinzellige
Einzelgebaude (-)
e wenige Gebaude mittle-
rer GroRe (0)
e (grolRere kompakte Ge-
baudekomplexe (+)
e (QrolRere kompakte und
mehrgeschossige  Ge-
baudekomplexe (++)

Bautechni- Der Mindeststandard der Energieeinspar- e Gesetzlicher Standard | Gesetzlicher Standard 0

scher  Stan- | verordnung legt die Untergrenze des bau- (0)

dard technischen Standards fest, Null- und e Verbesserter energeti-

Plusenergiehduser das Optimum. scher Standard in 6f-
fentl. Forderprogram-
men (+)

e Passivhausstandard
(++)
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Indikator Erlauterung Kriterien Bestand Be-
wer-
tung

e Null- oder Plusenergie-
haus (++)
Energiever- Langfristiges Ziel ist die Etablierung von e Fernwarme (+) Nutzung von Fernwéarme +
sorgung energieautarken Null- bzw. Plusenergie- e Lokales Warmenetz i.V.

hausern. Bis dahin sollte die notwendige
Energieversorgung mdglichst auf der
Grundlage erneuerbarer Energien erfol-
gen. Fernwarme und BHKW sind zur effi-
zienten Nutzung von Energietragern sehr
sinnvoll, insbesondere im Altbaubereich
(Bedarf sollte im innovativen Neubaube-
reich aber gepruft werden)

mit Kraft-Warme-Kopp-
lung oder Nutzung er-
neuerbarer Energien (+)

e Erneuerbare Energien
(++)

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Plus (Anzahl)

Minus (Anzahl) | Erlduterungen / Verbal- argumentative Zusatzbewertung

4

0 Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzung zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen in
Form von Reihenh&dusern, die eine klimaoptimierte Entwicklung unterstiitzen. Mit der Durch-
fuhrung eines Bebauungsplanverfahrens und dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
behalt die Stadt Oberhausen weiterhin die Mdglichkeit der Einflussnahme zur weiteren ener-
gie- und klimaoptimierenden Entwicklung. Von daher kdnnen die Planungsvoraussetzungen
als insgesamt ,gut” bewertet werden.

Was ist auf der nachsten Planungsebene zu beachten?
Welche klimaoptimierenden Aspekte sind bei der Konkretisierung der stadtebaulichen Planung umsetzbar, unter Beriicksichtigung ei-

ner ohnehin als klimatisch gunstigen Reihenhausbebauung?
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5.3 Schritt 3: Stadtebaulicher Entwurf / Vorentwurf

Hauptfassade SO/SW (+)

Indikator Erlauterung Kriterien Bewertung

Kompaktheit der Gebaude | Der Heizwarmebedarf eines Baukérpers wird Wohnungsbau: Im Programm
durch seine Kompaktheit wesentlich bestimmt. e EFH, freistehend, »~SolarKkompakt*
Je geringer die Grol3e der Oberflache des Ob- lgeschossig (--) bewertet.
jekts ist, desto weniger Warme kann bei identi- e EFH freistehend,
scher Warmedammung durch den Transmissi- 2geschossig (-)
onswarmeverlust nach auf3en verloren gehen. e DH, 2geschossig (0)

Umso geringer ist dann i.d.R. der Jahresheiz- e RH, 2/ 3geschossig (+)
warmebedarf. Die'gen_auere Betrac.htung zeigt o Kompakte mehrgeschossi-
a_ber auch, dass n_lcht immer das reine Verhalt- ge Wohnanlage (++)
nis von Oberflache zu Volumen ("A/NV"-
Verhéltnis) als geeigneter Mal3stab dienen Aufnahme eines weiteren Dop-
kann. pelhauses
Gewerbe / Industrie:
e (gestreckte, mehrgliedrige
Baukorper 1geschossig (--)
bis zum
e kompakten, eher kubischen
Baukdrper, mehrgeschossig
(++)

Ausrichtung der Baukoérper | Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie e Hauptfassade Nord (--) Im Programm
Uber die Ausrichtung der Hauptfassade. Eine e Hauptfassade O oder W (-) | »~SolarKompakt*
optimale Ausrichtung ist deshalb die Grundlage o bewertet.

[ J

fur die passive Nutzung der Sonnenenergie

Hauptfassade Sud (++)

Hauptfassade SW bei er-
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Indikator Erlduterung Kriterien Bewertung

ganzten Doppelhaus

Dachform / Neigung / Aus- | Fur die Installation von Solaranlagen sind die e Ausrichtung Nord (--) Im Programm

richtung Sudausrichtung und eine Dachneigung von ca. e Ausrichtung O/W (-) ~SolarKompakt*
40 Grad i.d.R. optimal. Bei der gezielten Nut- e Ausrichtung SO/SW (+) bewertet.
zung solarer Heizungsunterstutzung mittels So- e Ausrichtung Sud (++)
larthermie kdonnen Dachneigungen bis etwa 60 e Dachneigung 40 (-60) Grad
Grad gunstiger sein (bei dann vorwiegender (+)

Nutzung in der Heizperiode). Die optimale
Dachneigung ist jedoch auch von der Dachaus-
richtung abhangig, wenn diese stark von Suden
abweicht.

So kann die aktive Nutzung der Sonnenenergie
optimiert werden.

Verschattung Zur aktiven und passiven Nutzung von Solar- e Hoch (-) Im Programm
energie ist Verschattung - insbesondere fur e Mittel (0) »~SolarKkompakt*
Sonnenstande wahrend der Heizperiode - mog- e Gering (+) bewertet.
lichst zu vermeiden oder zu reduzieren.

Energieversorgungskonzept | Um die Energieversorgung mdglichst effizient e Energieversorgungskonzept | Im Programm
zu gestalten, sollte ein Energieversorgungskon- nicht vorhanden, Nutzung | ,SolarKompakt"
zept fur das jeweilige Baugebiet erarbeitet wer- erneuerbarer Energien nicht | bewertet.
den. Hier sind Aussagen zum Einsatz von Pri- zu erwarten (--)
marenergie und zur Nutzung von Erneuerbaren e Energieversorgungskonzept
Energien zu machen (Anforderungen Uber EE- nicht vorhanden, aber Nut-

WarmeG). zung erneuerbarer Ener-
gien zu erwarten(-)
e Energieversorgungskonzept
vorhanden, Nutzung erneu-
erbarer Energien zwischen
30 und 50% (+)
10
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Indikator

Erlduterung

Kriterien

Bewertung

Energieversorgungskonzept
vorhanden, Nutzung erneu-
erbarer Energien tber 50%

(++)

Grunkonzept

Die Griinkonzepte sollen einerseits eine Ver-
schattung der Solargewinnfassaden / Solarda-
chern verhindern (Heizperiode) und gleichzeitig
eine Verbesserung des Mikroklimas z.B. durch
Beschattung versiegelter Bereiche oder die
Schaffung von Wasserflachen sicherstellen (Hit-
zeperioden)

Grinkonzept nicht vorhan-
den (-)

Grinkonzept  vorhanden,
das klimaschitzende As-
pekte bertucksichtigt (+)

Grunkonzept
nicht vorhanden

()

Versiegelung

Die Flachenversiegelung durch Gebaude, Ne-
benanlagen und ErschlieBungsanlagen sollte so
gering wie moglich sein, um Aufheizungseffekte
zu vermeiden. Daneben koénnen Malnahmen
wie die Dachbegriinung oder die geeignete Be-
wirtschaftung des Regenwassers das Kleinklima
positiv beeinflussen.

Anteil der versiegelten Fla-
chen insgesamt tUber 80 %
(--)

Anteil der versiegelten Fla-
chen insgesamt 60 bis 80%
)

Anteil der versiegelten Fla-
chen insgesamt 40 % bis
60 % (+)

Anteil der versiegelten Fla-
chen insgesamt unter 40 %
(++)

Anteil der
versiegelten
Flachen ins-
gesamt 60 bis
80 %

)

Schritt 3 kann je nach Ausgangslage Tabellarisch oder mit Hilfe des Computermodells ,Solarkompakt* bewertet werden. Dies emp-
fiehlt sich besonders bei komplexen Planungen. Das Ergebnis des Computermodells stellt eine zusammengefasste Gesamtbewer-
tung in Form einer Punktezahl des Planungsschrittes da.

Die Umrechnung der Ergebnisse des Computermodells erfolgt nach folgendem Schlissel: ab 35 Punkte = ++ / 30 bis 34 Punkte=
+/ 25 - 29 Punkte = o / unter 25 Punkte = -.

11
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Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

»S0larkompakt®

Ergebnis Solar Kompakt

Erlduterungen / Verbal- argumentative Zusatzbewertung

Mit 27 Punkten stellt das stadtebauli-
che Konzept entsprechend des Er-
gebnisses des Programmes ,Solar
Kompakt* eine ,verbesserte Planung
mit Optimierungsbedarf dar.

Die Planung sieht eine energetisch ginstige Reihenhausbebauung vor. Diese Bebauungsform
erreicht gute Kompaktheitswerte und fugt sich somit stéadtebaulich in die umliegenden Bebau-
ungsstrukturen ein. Hinsichtlich der Ausrichtung der Bebauung wirde eine weitere solarener-
getische Optimierung dieser Bebauung mit einer Verschlechterung des Erschliel3ungsaufwan-
des und damit auch einer erhéhten Versiegelung im Plangebiet einhergehen. Dartber hinaus
wurde die Stellung der Gebaude an der Rheinischen Stral3e deshalb gewahlt, da sie einen
larmgeschitzten Grundriss aufweisen und damit die riickwéartige Bebauung vor Larmeinwir-
kung geschiitzt werden kann. Unter Abwéagung aller Belange wurde die im Entwurf dargestell-
te Ausrichtung der Bebauung bevorzugt.

Oder Alternativ

Tabellarische Bewertung

Plus (Anzahl) Minus (Anzahl) Erlauterungen / Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Was ist auf der ndchsten Planungsebene zu beachten?
Berucksichtigung der aktiven solaren Nutzung durch Festsetzung im Bebauungsplan wie z. B. Regelung der Dachform als Vorausset-

zung zur aktiven solaren Nutzung.

12

84 von 92 in Zusammenstellung




5.4 Schritt 4: Bebauungsplan

Festsetzung Gesetzliche Ziel Geplante Festsetzung
Grundlage
Festsetzungen zu Art (WA, WR, 8 9 Abs. 1 Nr. Festlegung der Uberbaubare WA
GE etc.) und MaR (GRZ, GFZ, 1 BauGB; 88 Grundstiicksflachen und damit GRzZ 0,4
etc) der baulichen Nutzung 16 ff. BauNVO auch des Verhaltnisses zwi- GFz 0,8
schen bebauten und unbebau-
ten Flachen / Grunflachenan-
teil
Festsetzen der Gebaudestellung 8§ 9 Abs.1 Nr. Gebaudeausrichtung zur Op-
23b BauGB timalen Nutzung der Sonnen-
energie
Festsetzen der Bauweise, der 8§ 9 Abs. 1 Nr. Optimierte  Ausrichtung und Offene Bauweise
uberbaubaren und der nicht Uber- 2 BauGB), geringe  gegenseitige Ver-
baubaren Grundsticksflachen konkretisiert schattung, Kompaktheit.
sowie der Stellung der baulichen durch 88 22
Anlagen und 23 BauN-
VO
Festsetzungen zu Dachform, 8 9 Abs.4 i.V. Nutzung der Dachflachen fir Festsetzung von Satteldachern fur
Dachneigung etc mit 886 BauO Solarenergie optimieren die Hauptbaukdrper mit einer
NW Dachneigung zwischen 15° und 40°
Festsetzungen zur Uberbaubaren (8 9 Abs. 1 Nr. Optimierte  Ausrichtung und Festsetzen von Baugrenzen, opti-
Grundstucksflache in Form von 2 BauGB, § 23 geringe  gegenseitige Ver- miert fur die Ausnutzung des
Baulinien und Baugrenzen Abs. 2 und 3 schattung Grundstuickes.
BauNVO);
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Festsetzung Gesetzliche Ziel Geplante Festsetzung
Grundlage

Festsetzungen zu Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. Vermeidung von Verschattun-

und Bepflanzungen: 3, 4, 10, 15, gen, aber auch zur ,Durchgru-
16, 18, 20 und nung“ von Siedlungen oder

Festsetzen von Tiefgaragen 25 BauGB) zur Bepflanzung von Teilen

Festsetzen der Zulassigkeit von
Stellplatze und Garagen (aul3er-
halb oder nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen)

Festsetzen der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind,
und ihrer Nutzung.

Festsetzen von offentlichen und
privaten Grinflachen

Festsetzen von Wasserflachen

Festsetzen von Flachen fir die
Landwirtschaft und Waldflachen

Festsetzen der Flachen oder
MalRnahmen zum Schutz. zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Festsetzen von Anpflanzungen
und Pflanzbindungen

baulicher Anlagen

Festsetzen von Begrinungs-
malnahmen fiur Parkplatze
und Stellplatzanlagen zur Be-
schattung, so dass sich die
versiegelten Flachen nicht so
stark aufheizen; auf3erdem soll
durch die B&ume kihle und
feuchtere Luft entstehen (Ver-

Festsetzung von Flachen fir Ge-
meinschaftsstellplatze und -
garagen

Festsetzen der Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz. zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Festsetzen von Begrinungsmaf-
nahmen fur Stellplatzanlagen
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Festsetzung Gesetzliche Ziel Geplante Festsetzung
Grundlage
Festsetzen von Flachen oder dunstungskalte).
MalRnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3
Verbot der Verwendung bestimm- 8 9 Abs. 1 Nr. Luftreinhaltung
ter Heizstoffe 23
Festsetzungen fir CO2-sparende (8 9 Abs. 1 Nr. Energieeinsparung, Begren- Einsatz eines klimafreundlichen
Energieversorgungskonzepte 12, 13 und 21 zung von Schadstoffen auf lo- Energieversorgungskonzeptes.
BauGB) kaler Ebene Versorgung des geplanten Wohn-
gebietes durch Fernwarme beab-
sichtigt.
Festsetzungen zum Einsatz Er- (8 9 Abs. 1 Nr. Einsatz erneuerbarer Ener-
neuerbarer Energien. 23 lit b) gien. Begrenzung von Schad-
stoffen auf lokaler Ebene
Zulassige von Anlagen flur erneu- 88 1-11 und Einsatz erneuerbarer Energien
erbare Energien ergeben sich aus 14 BauNVO ermoglichen

den Baugebietsvorschriften der
Baunutzungsverordnung. Evt.
sind Ausnahmen zuzulassen oder
Zulassung als Nebenanlagen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Erlauterungen

Es werden Festsetzungen entwickelt, die eine klimaenergetisch optimierte Entwicklung auf Grundlage des Bebauungsplans grund-
satzlich mdglich machen. Besonders zu nennen ist hier die Festsetzung zur zuldssigen Dachform und -neigung, die die Realisierung

von Fotovoltaik-Anlagen oder Solarthermie-Kollektoren beginstigen.

Was ist auf der nachsten Planungsebene zu beachten?

Weitergehende Regelungen in mdglichen Vertradgen prifen, um die klimatische Optimierung weiter zu erhéhen.
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5.5 Schritt 5: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrages

ErschlieBungsvertrag nein
Stadtebaulicher Vertrag ja
Kaufvertrag nein
Ziel Vereinbarung (Beispiele) Prifung
Realisierung baulicher Standards e Bauliche Standards tber ENEV hinaus nein

Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf

Effiziente Energieversorgung

Vorgabe bestimmter Heizungsanlagen (z. B. Brennwert-
technik bei bestehender Gasversorgung)

Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen fur Fern- o-
der Nahwarmeeinrichtungen

Versorgungsflachen sichern

Versorgungstechnische Faktoren:

-Festlegung  zentrale/dezentrale = Wa&rmeversorgung
(Nah-/Fernwéarme oder gebaudeweise Versorgung)

- Festlegung Wahl des Energietragers
- effiziente Speicherung und Verteilung der Warme

Ja zur Versorgung in
Spitzenstunden

Ja fur alle Wohnein-
heiten im Plangebiet

zentrale  Warmever-
sorgung des geplan-
ten Wohngebietes
uber die Technikzent-
rale

Nutzung erneuerbarer Energien

Verpflichtung zu aktiver Solarenergienutzung
Anforderungen an den Jahres-Primérenergiebedarf in
Bezug zur EnEV

nein
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Verfahren

Bindung an die Ziele eines Energiekonzeptes (sofern ei-
nes vorliegt)

Bindung an ein Verfahren zur Uberprifung der Stan-
dards (Qualitatssicherung)

Sind Vertragsstrafen bei Abweichungen vorgesehen
Teilnahme an Forderprogrammen

Vertragliche Regelung
uber das WEG

Grunkonzept

Bewirtschaftung des Regenwassers
Dachbegriinung

Beschattung versiegelter Bereiche

Entwicklung und Erhaltung von Griinflachen

Nur fur Garagen und
Nebengebduden mit
Flachdach

Festsetzung von
PflanzmalRnahmen zur
Begrindung von

Stellplatzanlagen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Erlauterungen

Malnahmen, wie z. B. entsprechende Dammstandards, der Einsatz von Warmepumpen und Brennwertkesseln oder die Nutzung
des Erdwarmepotenzials tragen gegenuber herkdmmlichen Heiz- bzw. Dichtungskonzepten zur Energieeinsparung und Verringerung
des CO2-Ausstol3es bei. Die Mdglichkeiten sind vielfaltig und reichen bis zu einer intelligenten Haussteuerung im Zusammenspiel mit

einer optimierten Bellftung der Gebaude in die eine passive Luftung integriert sein kann.

Entsprechende MalRnahmen werden den potentiellen Kaufinteressenten angeboten. Eine Verpflichtung besteht jedoch nicht.

Was ist auf der ndchsten Planungsebene zu beachten?

89 von 92 in Zusammenstellung

17




5.6 Schritt 6: Umsetzung

Planungsphase Ziel Malinahme
Vorfeld Schulung / Information e Seminare
e Handreichungen (z.B. vorliegender Leitfaden)
Hilfestellungen fir Architekten / e Beratung
Bauherren / Investoren
Planung Unterstiitzung des Planungspro- e Wettbewerb / Workshop

ZesSes

Beratung / Bereitstellung von Infor-
mationen

Birgerbeteiligung
Feste Ansprechpartner in der Verwaltung

Umsetzung der Planung

Uberwachung Einhaltung des Pla-
nungsrechts / stadtebaulicher Ver-
trag

Erfolgskontrolle

Baustellenbegehung
Monitoring

Zusammenfassende Bewe

rtung des Planungsschrittes

Erlduterungen

Gesamtbewertung des Pro

Die Flache des Bebauungsplans Nr. 676 ,Baustra3e/Freiligrathstral3e” ist gemaf der Ergebnisse der Bewertungsschritte 1 und 2

jektes

grundsatzlich geeignet, auf ihr eine klimaenergetisch optimierte Bebauung zu realisieren.
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Durch die Planung von kompakten Reihenhéusern, bestehend aus jeweils 4 bzw. 8 Wohneinheiten wird aufgrund der Belange fir die
Stellung der Gebaude nur eine ,verbesserte Planung mit Optimierungsbedarf* erzielt. Vor allem die Reihenhausgruppen A’ bis B* ha-
ben eine besonders unginstige Ausrichtung fir passive und aktive solare Gewinne.

Die vorgesehene Ausrichtung der Hauptfassaden ist hinsichtlich des passiven sowie aktiven solaren Gewinns im Plangebiet als
uberwiegend ungunstig einzustufen. Die Reihenhausgruppen A und C* bilden hier eine positive Ausnahme. Die angedachte Uber-
wiegende Satteldachbauweise ist zwar generell fir die aktive Solarnutzung gut geeignet, aber durch die ungtinstige Ausrichtung der
Gebaude bzw. Dacher nicht empfehlenswert.

Weitere Moglichkeiten zur Umsetzung von energiesparenden Mal3nahmen sollen im Rahmen der Realisierung der Geb&ude vorge-
sehen werden. Die Erfullung hoher Dammstandards, der Einsatz von Warmepumpen und Brennwertkesseln oder die Nutzung von
Fernwarme kénnen gegenuber herkdmmlichen Heiz- bzw. Dichtungskonzepten einen hdheren Beitrag zur Energieeinsparung und
Verringerung des CO2-Ausstol3es beitragen. Denkbar ist eine intelligente Haussteuerung im Zusammenspiel mit einer optimierten
Beluftung der Gebaude. Die genannten MalRnahmen sollen Teil eines Pakets sein, das den Grundstiickskaufern durch den Initiator
der Planung angeboten wird.

Was ist bei zuktlinftigen Projekten zu beachten?

19
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Anlage 2

Lage der externen AusgleichsmafRnahme
@O zum Bebauungsplan Nr. 676 -BaustraBe / FreiligrathstraRBe -
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