Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/15/2890-01 | 15.07.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

04.07.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
09.07.2013 Planungsausschuss V
15.07.2013 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 564
- Koénigshardter StralRe / Hohenweg / Falkestralle -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu Ill. A 1 bis 5, 7 bis 10, 13, 15, 16, 18, 19, 26, 27, 28, 29 und
lll. B 1 stattzugeben;

b) den Stellungnahmen zu lll. A 6, 11, 12, 24, 25 und 30 teilweise stattzugeben;
c) die Stellungnahmen zu lll. A 17, 20 bis 23 und Ill. B 2 bis 5 zuriickzuweisen;

d) die Stellungnahmen zu lll. A 14 und Ill. B 6 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.

1509).

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 5 Kammerer Oberburgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Baudek Klunk o.V.i.A. Wehling
25.06.2013 25.06.2013 Datum 26.06.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhorung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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2.  Der Rat der Stadt beschlief3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 564 - Kénigshardter Stralle / Hohenweg / FalkestralRe - in der

Fassung vom 03.07.2012 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 i.V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), und § 7
der Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW S.
666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV.NRW S. 436)

b) die dem Bebauungsplan Nr. 564 beigefligte Begriindung in der Fassung der Fort-

schreibung vom 19.06.2013 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI. I, S. 1509).
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Bezug

Beschluss zur Anderung des Plangebietes und zur offentlichen Auslage des Bebauungsplanes
Nr. 564 - Konigshardter Strale / Hohenweg / FalkestraRe - vom 17.09.2012 (Drucksache Nr.
B/15/2225-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 5, und wird wie folgt umgrenzt:
Sldwestliche Seite des Hohenweges, nordwestliche Seite der Konigshardter Stralde, sidwest-
liche Seite der Elsternstrale, die Falkestralde zum sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr.
504 Uberquerend und nordwestliche Seite der Falkestralle.

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Gemal} § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. Dies
ist moglich, wenn der Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder fur andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat. Im vorliegenden Fall wird der untere Schwellenwert nicht
erreicht. Die im Plangebiet festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
11.500 ma.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet) begriinden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben.
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Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die geplanten
Anderungen nicht beeintrachtigt. Es wird im Gegenteil den Anforderungen an den Erhalt und die
Entwicklung des Nahversorgungszentrums Konigshardt mit den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Rechnung getragen.

Planungsanlass und —ziele

Das Verfahrensgebiet ist Bestandteil der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 56. Der derzeitigen Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit bis zu sechsge-
schossiger Bauweise liegt ein Konzept der 60er Jahre zugrunde, das weder auf die
angrenzenden Baustrukturen eingeht, noch auf die umgebenden Stralen Bezug nimmt. Mit
dem Planverfahren sollen die tatsachlichen Entwicklungen aufgenommen und die stadte-
baulichen Rahmenbedingungen des Ortsteilzentrums Konigshardts eindeutig definiert werden.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
o Festsetzung eines MI-Gebietes;

o Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes;

° Festsetzung von Verkehrsflachen;

o Steuerung und Prifung von bordellartigen Betrieben, Vergnligungsstatten, Einzelhandel
mit erotischen Artikeln.

Das Plankonzept orientiert sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzungen an den heute
vorhandenen Baukdrpern sowie deren Nutzung. Als pragend wird dabei die vorhandene
Funktion als Teilbereich des Nahversorgungszentrums Konigshardt angesehen. Aus stadte-
baulicher Sicht werden der Bestand und die Bedeutung als Teil des Nahversorgungszentrums
in das Plankonzept integriert und gesichert. Konzeptionell wird somit auch das Planungsziel
~oicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fir den
Stadtraum Sterkrade-Nord (6stlicher Teil)* des kommunalen Einzelhandelskonzepts Ober-
hausen unterstutzt.

Die Festsetzungen des hier geltenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung, die
sich nach der Art der Nutzung auf die Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes
beschranken, sind als berholt anzusehen. Auch die hier vorgesehene Baukdrperfestsetzung
konnte weder von der Lage noch von der in Teilen zwingenden Festsetzung der Geschoss-
anzahl auf Il bzw. VI verwirklicht werden.

Die erforderlichen ErschlieRungsflaichen sind in der Ortlichkeit vorhanden und werden
entsprechend dem Bestand in den Bebauungsplan Ubernommen. Auf eine im Vorentwurf
vorgesehene Anbindung der Elsternstral’e fir KFZ an die Falkestral’e wird verzichtet. Damit
entfallen mogliche Konflikte mit dem ErschlieBungsverkehr der Tiefgarage sowie den Nutzern
des sudlich angrenzenden Spielplatzes. Darlber hinaus entstehen keine weiteren Belastungen
fur die Anwohner der Falkestrale durch zusatzlichen StralRenverkehr und die damit ver-
bundenen Immissionen. In diesem Zusammenhang wird das Verfahrensgebiet an den vor-
handenen Stral’enausbau angepasst.

Ausflhrliche Erlauterungen dazu sind der in der Anlage beigefligten Begrindung zu
entnehmen.
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lll. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorge-
zogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 564 - Koénigshardter Stralte / Hohenweg /
Falkestralde -

- in der Zeit vom 01.07.2010 bis 15.07.2010 einschlieBlich
die offentliche Darlegung und Anhoérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben.

Eine o¢ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von
nicht erheblicher Bedeutung)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 01.07.2010 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie
Stellungnahmen der Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr.
564 eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.  Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach
44025 Dortmund

2. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strae 133
53115 Bonn

3.  RAG Aktiengesellschaft
Postfach
44620 Herne

4, RWW

Postfach 10 16 63
45466 Mulheim an der Ruhr
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Private

5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Immeo Wohnen Service GmbH
Postfach 10 07 44
46007 Oberhausen

Sammeleingaben
Hans Ostendorp
FalkestraRe 86
46145 Oberhausen

Edith Pflugbeil
FalkestraRe 86
46145 Oberhausen

Peter Jorgens
FalkestraRe 79
46145 Oberhausen

Janine Miiller
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen

Gene Uter
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen

Dirk Siegmund
FalkestraRe 49
46145 Oberhausen

Brigitte Beckmann
Benno Dieler
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Claudia und Kurt Wehle
FalkestraRe 57 a
46145 Oberhausen

Britta und Jiirgen Fassbender
FalkestraRe 84
46145 Oberhausen

Ingrid und Friedhelm Fiinders
FalkestraRe 84
46145 Oberhausen

Ingrid Sappke

JagerstraBe 157
46149 Oberhausen
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Raimund Biirvenig
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Jan Linden
FalkestraRe 81
46145 Oberhausen

KIG- Kénigshardter Interessengemeinschaft e.V.

KIG Geschaftstelle Engbrocks
Nordstrale 5
46147 Oberhausen

Jiirgen und Ingrid Blum
Elsternstrafle 44
46145 Oberhausen

Rita Blum
Elsternstrafe 46
46145 Oberhausen

Sigrid und Ute Craemer
Elsternstrafe 48
46145 Oberhausen

Sammeleingabe
RA Reiner Wolf
ElsternstraRe 42
46145 Oberhausen

Mechtild und Joachim Troost
FalkestraRe 74
46145 Oberhausen

Thomas Wiistkamp
FalkestraRe 66
46145 Oberhausen

Gisela Panzlaff
FalkestraRe 78
46145 Oberhausen

Ira und Thomas Ostendorp
FalkestraRe 78
46145 Oberhausen

Ulrich Liier
Am Hanauer Weg 23
63477 Maintal

Wilhelmine Luer

FalkestraRe 76
46145 Oberhausen
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268 30. Dieter Eichhorn
269 Elsternstrae 37
270 46145 Oberhausen
271
272 B. Offentliche Auslequng
273
274 Mit Schreiben vom 23.10.2012 sind die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
275 Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
276
277 In der Zeit vom 25.10.2012 bis 26.11.2012 einschlieBlich hat der Entwurf des Bebauungs-
278 plans Nr. 564 mit Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
279
280
281
282 1. RWW
283 Postfach 10 16 63
284 45466 Milheim an der Ruhr
285
286 2. Raimund Biirvenig
287 ElsternstraBe 25
288 46145 Oberhausen
289
290 3. RA Reiner Wolf
291 ElsternstraRe 42
292 46145 Oberhausen
293
294 4. Ute Craemer
295 Elsternstrafe 48
296 46145 Oberhausen
297
298 5. Brigitte Beckmann
299 Benno Dieler
300 ElsternstraBe 25
301 46145 Oberhausen
302
303 6. RA Schliter Graf & Partner
304 Postfach 104644
305 44046 Dortmund
306
307 Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage
308 2 beigefugt.
309

310 IV. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der frithzeitigen Beteiligung
311

312 Zu lllLA1. Bezirksregierung Arnsberg

313 Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

314 Postfach

315 44025 Dortmund

316

317 Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, teilt mit, dass sich das
318 angezeigte Plangebiet Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld “Haniel —
319 Gas” befindet. Eigentimerin der Bergwerksfelder ist die RAG Aktiengesellschaft. Inhaber der
320 Bewilligung ,Haniel — Gas ist die Mingas-Power.

321
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Es wird empfohlen, die beiden Beteiligten zu horen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die Mingas-Power sind am 01.07.2010 durch die Stadt
Oberhausen angeschrieben worden. Die Stellungnahmen der RAG (siehe Punkt [II.A3) und der
Minegas Power sind eingegangen. Es werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Auf Anregung der RAG wird eine Kennzeichnung beziglich des umgehenden Bergbaus in den
Plan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA2. LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege bittet, in den Bebauungsplan einen Hinweis bezlglich
der Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA3. RAG Aktiengesellschaft
Postfach
44620 Herne

Die RAG regt an eine Kennzeichnung beziglich des umgehenden Bergbaus in den Plan
aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Anregung der RAG wird eine Kennzeichnung beziglich des umgehenden Bergbaus in den
Plan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA4. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft (RWW) erhebt gegenliber dem
Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Die RWW legt aus ihrem Planwerk einen Ausschnitt mit eingetragenen Linienfliihrungen
vorhandener Versorgungsleitungen vor. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die

tatsachliche Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und
Kabel von den Angaben in den Planunterlagen abweichen kénnen.

Drucksache Nr.: B/15/2890-01 / Seite 9 von 30

9 von 148 in Zusammenstellung



375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2890-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass einer Uberpflanzung oder Uberbauung der
Leitungstrassen nicht zugestimmt wird.

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass die Versorgungsleitung der RWW im Planbereich in
offentlichen Verkehrsflachen verlauft. Im Bereich der Elsternstralle wird um die Eintragung
eines 6m breiten Schutzstreifens gebeten. Hier diirfen keine Uberbauungen oder tiefwurzelnde
Bepflanzungen vorgenommen werden, die den sicheren Betrieb der Leitung gefahrden. Weiter
dirfen keine Gelandeveranderungen insbesondere Niveauanderungen innerhalb des Schutz-
streifens vorgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hauptwasserleitung ist mit einem Schutzstreifen von 6 m in den Plan eingetragen worden.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA5. Immeo Wohnen Service GmbH
Postfach 10 07 44
46007 Oberhausen

Mit Schreiben vom 17.12.2008 und 12.07.2012 hat die Immeo Wohnen als bestellter Verwalter
der Wohnungseigentumsgemeinschaften Falkestralle 78-86, Falkestralle 88 und Hohenweg 3,
5 nebst Tiefgarageneigentum Anregungen zum Bebauungsplan vorgetragen.

Die Bedenken richten sich insbesondere gegen eine Offnung des FuBweges zwischen der
Elstern und der Falkestral3e fur den allgemeinen Verkehr.

Durch die Offnung des FuRweges werden Belastungen durch Larm- und Luftimmissionen
erwartet, die zu einem Wertverlust der im Innenbereich des im Ensemble vorhandenen allge-
mein zuganglichen Parks und den Einzelgarten fihren.

Damit ware auch eine Gefahrdung der Nutzer des FuRweges und der Parkbesucher
insbesondere der Kinder verbunden.

Durch die starke Belastung des Weges, der nicht fir den Schwerlastverkehr gebaut worden ist,
werden Schaden am Weg und an der Tiefgarage erwartet, die die Eigentimer bei Umlegung
der Reparaturkosten finanziell belasten wirde.

Bezuglich der Tiefgarage wird eine Belastung der Seitenwande durch den Schwerlastverkehr
erwartet. Es wird erwartet, dass die Statik beziglich der zusatzlichen Belastungen Utberprift
wird.

Es wird aulderdem beflrchtet, dass der durch die Umwidmung des FulRweges entstehende
Verkehrsknotenpunkt an der Einmundung zur FalkestraRe zu einem hohen Unfallrisiko in
diesem Bereich fiihrt. Fur den Schwerlastverkehr sei diese Einmiindung, wegen der grof3en
Wendekreise der Fahrzeuge nicht geeignet.

Im Ubrigen wird bezweifelt, dass sich durch die Offnung des FuRweges fiir den allgemeinen
Verkehr die Verkehrssituation im Bereich Falkestrale / Kénigshardter Stra3e verbessert. Es
wird eher das Gegenteil erwartet, weil diese neue Stral’e als Abklrzung genutzt werden wird.
Ursache fur die Staus wird in dem nicht gut organisierten Anlieferungsverkehr fir den REWE-
Markt gesehen.
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Der Sinn des Bebauungsplans wird ganzlich in Frage gestellt. Nach Meinung der Immeo
Wohnen soll die ,Starkung des Nahversorgungszentrums® auf Kosten der Anwohner durchge-
fuhrt werden. Eine echte Starkung des Einzelhandels wirde eher durch eine fulRganger-
freundliche Gestaltung des Bereiches erzielt.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralie zur Falkestrale
wird nicht weiter verfolgt. Der Fullweg bleibt, wie in der Ortlichkeit vorhanden, bestehen und
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dartber hinaus auch fir die Zukunft in der
jetzigen Form gesichert.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lllLA6. Sammeleingabe mit Unterschriften

Hans Ostendorp

FalkestraRe 86

46145 Oberhausen
Mit Schreiben vom 18.12.2008, 12.01.2009 und E-Mail vom 06.07.2010 hat Herr Ostendorp
Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 564 abgegeben. Den Schreiben vom 18.12.2008 und
12.01.2009 sind Unterschriftenlisten mit insgesamt 128 Unterschriften beigefugt.
Die Stellungnahme entspricht im Wesentlichen der Stellungnahme der Immeo-Wohnen.
Die Kritik bezieht sich im Wesentlichen auf folgende Punkte:
o Ausbau der FuRwegeverbindung zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
o Zunahme des Verkehrs und der damit verbundenen Larm und Luftimmissionen
o Einschrankung der Wohn- und Lebensqualitat
o Verlagerung von REWE
o Gefahrdung von Fuligangern, Kindern und alteren Mitblrgern
Im Schreiben vom 12.01.2009 wird auf die schon jetzt vorhandene Larmbelastung durch
Anlieferverkehr, Kundendurchgangsverkehr, Jugendliche und Radfahrer hingewiesen. Fir eine
Erweiterung des REWE-Marktes wird keine Notwendigkeit gesehen, da im Umfeld ausreichend

Einkaufsmadglichkeiten vorhanden sind.

In der E-Mail vom 06.07.2010 wird bemangelt, dass im Antwortschreiben vom 12.03.09 eine
zugesicherte Berucksichtigung der Belange zur frihzeitigen Beteiligung nicht erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seinem Beschluss zum Einzelhandelskonzept am
26.05.2008 die zentralen Versorgungsbereiche fur die Stadt Oberhausen beschlossen und u.a.

den flr Kénigshardt zentralen Versorgungsbereich abgegrenzt und diesem Bereich die Funktion
eines Nahversorgungszentrums zugewiesen.
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Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, die Empfehlungen des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept bei der Planung zu berlcksichtigen.

Zur Starkung des Nahversorgungszentrums Konigshardt schlagt die GMA folgende
Malnahmen vor (S. 104):

o Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fir den
Stadtraum Sterkrade Nord (6stlicher Teil).

o Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters

o Nachnutzung der Leerstédnde (durch Einzelhandel oder sonstige Nutzungen)
o Ggf. Erganzung des Gastronomieangebots

o Keine weitere raumliche Ausdehnung des Nahversorgungszentrums

Im Gutachten zum Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen (S. 121, 122) stellt die GMA
weiterhin fest:

Eine wesentliche Grundvoraussetzung fir eine funktionsfahige Nahversorgungsgrundlage ist
die Existenz eines modernen und zukunftsfahigen Anbieters aus dem Nahrungs- und
Genussmittelsektor. Als wichtige Betriebstypen sind dabei sowohl Discounter als auch
Vollsortimentsangebote anzuflihren.

Angesichts veranderter Okonomischer und soziologischer Rahmenbedingungen (z.B.
Konkurrenzsituation, demografischer Wandel) missen sich bestehende Nahversorgungslagen
standig weiterentwickeln und neu positionieren kbnnen.

Der REWE-Markt in Kdnigshardt ist als einziger Vollsortimenter ein wesentlicher Bestandteil
und Frequenzbringer dieses Nahversorgungszentrums und sichert die Funktion des Nahver-
sorgungszentrums. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen dem Betrieb Moglichkeiten
fur eine malfstabliche Entwicklung im Rahmen der Festsetzung eines Mischgebiets erdffnet
werden.

Hierdurch soll die Funktion des Nahversorgungszentrums dauerhaft gesichert werden und damit
den Zielen des Einzelhandelskonzepts Rechnung getragen werden.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird jedoch nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans mdglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen.

Die verkehrliche Anbindung fiir KFZ (ber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralie
wird nicht weiter verfolgt. Der FuBweg bleibt wie in der Ortlichkeit vorhanden bestehen und wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dariber hinaus auch fur die Zukunft in der
jetzigen Form gesichert.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
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Zu lllLA.7. Edith Pflugbeil
FalkestraRe 86
46145 Oberhausen

Frau Pflugbeil ist gegen den Ausbau des FulRweges mit den schon unter Punkt IllLA.5 und
[11.A.6 genannten Argumenten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu Punkt [II.A.5 und IIl.A.6
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lll.LA.8. Peter Jorgens
FalkestraBe 79
46145 Oberhausen

Herr Jorgens ist gegen den Ausbau des Fullweges mit den schon unter Punkt I[I.A.5 und I1l.A.6
genannten Argumenten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu Punkt [1I.A.5 und IIl.A.6
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.9. Janine Miiller
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen

Frau Miuller beflrchtet, dass die FalkestralRe als Anliegerstralle nunmehr vom Durchgangs-
verkehr genutzt wird und insbesondere Rilckstaus bei der Einmindung in den Hb&henweg
vorprogrammiert sind.

Stellungnahme der Verwaltung:
Da eine verkehrliche Anbindung fir KFZ Uuber die Verlangerung der Elsternstralte zur
Falkestralle nicht weiter verfolgt wird, entstehen auch keine zusatzlichen Konflikte an der
Einmindung der FalkestralRe in den Hohenweg.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lllLA.10. Gene Uter
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen
Frau Uter beflirchtet, dass die Falkestral3e als Anliegerstral’e nunmehr vom Durchgangsverkehr

genutzt wird und insbesondere Ruckstaus bei der Einmindung in den Hohenweg vor-
programmiert sind.

Drucksache Nr.: B/15/2890-01 / Seite 13 von 30

13 von 148 in Zusammenstellung



589
590
591
592
593
594
595
596
597
598
599
600
601
602
603
604
605
606
607
608
609
610
611
612
613
614
615
616
617
618
619
620
621
622
623
624
625
626
627
628
629
630
631
632
633
634
635
636
637
638
639
640
641
642

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2890-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu Punkt [11.A.9.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll.LA.11. Dirk Siegmund
FalkestraRe 49
46145 Oberhausen

Herr Siegmund ist gegen eine Erweiterung des REWE-Marktes. Er beflirchtet eine Zunahme
des Verkehrs und bittet die Verkehrssituation in der Umweltprifung zu analysieren. Er weist
darauf hin, dass die FalkestralRe keine Durchgangsstralie ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden missen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu IlI.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu lll.A.12. Brigitte Beckmann
Benno Dieler
Elsternstrale 25
46145 Oberhausen

Frau Beckmann und Herr Dieler sprechen sich gegen eine Erweiterung des REWE-Marktes
wegen der dadurch hervorgerufenen Verschlechterung der Larm- und Verkehrssituation aus.

Sie bezweifeln, dass der Stellplatznachweis erbracht werden kann und fordern, dass diesbe-
zuglich ein Gutachten beauftragt wird.

Im Ubrigen wird erwartet, dass der vorhandene Gebietscharakter eines Reinen Wohngebietes
erhalten bleibt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstrale zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden missen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu III.A.6).

Selbstverstandlich ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens auch ein Stellplatz-

nachweis zu erbringen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen
fur den Bereich der Elsternstralle auBerhalb des Plangebiets bleiben bestehen. Fur das im
Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen an der Elsternstrale
festgesetzte Reine Wohngebiet ergeben sich damit keine Anderungen im Gebietscharakter.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
Zu lll.A.13. Claudia und Kurt Wehle

FalkestraBe 57 a

46145 Oberhausen
Die Stellungnahme entspricht im Wesentlichen die der Immeo Wohnen. Siehe Punkt 111.A.5.
Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Punkt I1l.A.5.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lll.A.14. Britta und Jiirgen Fassbender

FalkestraRe 84

46145 Oberhausen

Frau und Herr Fassbender haben Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 564 eingelegt, ohne
diesen naher zu konkretisieren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere inhaltliche Auseinandersetzung kann
aufgrund der nicht vorhandenen Begriindung nicht erfolgen. Die Planungen haben sich seit der

Fassung der friihzeitigen Beteiligung erheblich verandert.

Fir Herrn und Frau Fassbender bestand im Rahmen der Offenlage erneut die Mdoglichkeit der
Beteiligung und der Konkretisierung ihrer Einwande, was jedoch nicht geschehen ist.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
Zu 11l.A.15. Ingrid und Friedhelm Fuinders

FalkestraRe 84

46145 Oberhausen

Frau und Herr Finders verweisen auf die Stellungnahme der Immeo Wohnen. Siehe Punkt
[.A.5.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Punkt I1l.A.5.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu lll.A.16. Ingrid Sappke
JagerstraBe 157
46149 Oberhausen

Frau Sappke verweist auf die Stellungnahme der Immeo Wohnen. Siehe Punkt I1.A.5.
Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Punkt I11.A.5.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.17. Raimund Burvenig
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Herr Blrvenig hat Bedenken gegen den Bebauungsplan, wegen der seiner Meinung nach
unzureichend geldsten Larm- und Verkehrsproblematik. Schwachpunkt ist danach die verkehr-
liche Untersuchung zur Erweiterung des REWE-Marktes. Die Verkehrsuntersuchung sei zu alt,
um als Beurteilung herangezogen zu werden. Die verkehrliche Situation habe sich durch hinzu-
gekommene Neubaugebiete und aufgegebene Einzelhandelsunternehmen in den letzten
Jahren stark geandert.

Herr Blrvenig weist auch darauf hin, dass im Baugenehmigungsverfahren von einem falschen
Stellplatzschlissel ausgegangen worden ist. Danach errechnet er einen Fehlbedarf von 30
Einstellplatzen. Die Problematik finde in dem veralterten Gutachten keine Berlcksichtigung.

Das Problem gelte auch fir das Larmgutachten, wobei neue Offnungszeiten von
7.00 — 21.00 Uhr die Situation noch verschlechtern wirden.

Die Festsetzung des Gebietes als Mischgebiet stellt er infrage.
Seiner Meinung nach ist die nicht geloste Verkehrssituation ein schwerer Abwagungsfehler.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan dient vor allem dazu, dem vorhandenen Bestand Rechnung zu tragen.
Hierzu werden Misch- und Wohngebiete festgesetzt. Da in Mischgebieten lediglich Betriebe
zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ist das Nebeneinander dieser beiden
Baugebiete grundsatzlich als vertraglich einzustufen.

Das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellte Immissionsgutachten hat die
grundsatzliche Vertraglichkeit des jetzigen Betriebs mit den umgebenden Nutzungen festge-
stellt.

Darlber hinaus ist eine Erweiterung des REWE-Marktes nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz auf Grundlage einer aktuellen Betriebsbeschreibung (Offnungszeiten) und einer
aktuellen Datenbasis (Verkehr, Stellplatze, Immissionen) nachzuweisen (siehe auch
Stellungnahme zu 111.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Zu lll.LA.18.Jan Linden
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Die Stellungnahme von Herrn Linden entspricht inhaltlich in weiten Teilen die der Immeo
Wohnen. Siehe Punkt I1.A.5.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Punkt IIlLA.5.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.19. KIG- Kbnigshardter Interessengemeinschaft e.V.
KIG Geschaftstelle Engbrocks
Nordstrale 5
46147 Oberhausen

Die KIG begruft den Bebauungsplan, da durch die VergroRerung der Geschaftsflache die
Entladung der LKW in dem vorgesehenen Bereich stattfinden kann und die Stellplatze auf dem
Theodor-Spiering-Platz neu geordnet werden.

Sie bittet aber auch um Uberpriifung, ob die Offnung des FuRweges zwischen Elstern- und
Falkestraflde flir den motorisierten Verkehr unbedingt notwendig ist. Bedenken bestehen dazu
wegen der stark gefahrdeten Kinder (Spielplatze im nahen Umfeld) und alteren Menschen.

Es wird auRerdem im Kreuzungsbereich Falkestralle / Hohenweg mit Behinderungen zumindest
fur Linksabbieger gerechnet.

Nach den Geschaftszeiten wird eine Sperrung der Strale durch Poller z.B. vorgeschlagen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Da eine verkehrliche Anbindung fir KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstral’e zur
Falkestralle nicht weiter verfolgt wird, entstehen auch keine zusatzlichen Konflikte an der
Einmindung der FalkestralRe in den Hohenweg.
Es wird darauf hingewiesen, dass fur eine Erweiterung des REWE-Marktes uber den
Bebauungsplan hinaus ein Bauantragsverfahren erforderlich ist, im dem alle relevanten Aspekte
geklart werden mussen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lll.A.20. Jirgen und Ingrid Blum

ElsternstralRe 44

46145 Oberhausen

und
Zu lll.A.21. Rita Blum

Elsternstrafe 46
46145 Oberhausen
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Ingrid, Rita und Jurgen Blum schlagen vor, die Elsternstralle bis in Héhe des Spielplatzes zu
verlangern und dann in einem Wendehammer enden zu lassen. Der Bereich bis zur Falkestral’e
sollte verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da die Anbindung der Elsternstrale an die Falkestralle auch in verkehrsberuhigter Form eine
Vielzahl von Problemen mit sich bringen wirde, wurde den zahlreichen Anregungen anderer
Anwender gefolgt und auf eine Anbindung fur KFZ génzlich verzichtet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 11.A.22. Sigrid und Ute Craemer
Elsternstrafe 48
46145 Oberhausen

Sigrid und Ute Craemer wenden sich gegen eine Umwandlung der Nutzung von Reinem
Wohngebiet in ein Wohn-/Mischgebiet. Die Ubergeordnete Funktion des Wohnens sei schon
jetzt nicht mehr in seiner Substanz gewahrt.

Grinde daflr seien das hohe Verkehrsaufkommen, erhebliche Gerauschentwicklung zu den
Geschéaftszeiten durch Lieferverkehr Warencontainer und Handwerksarbeiten, aber auch
Geruchsbelastigung durch Verkaufsstande.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass nicht genug Stellplatze vorhanden sind und dadurch
die umliegenden Gehwege zugeparkt werden. Die Notwendigkeit einer Erweiterung des Einzel-
handelsmarktes wird fur nicht notwendig gefunden, da die Nahversorgung ausreichend
gewabhrleistet ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auler fur das Grundstiick des REWE-Marktes bleiben die Festsetzungen im Vergleich zum
bestehenden Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen fur alle
Baugebiete unverandert. Fur das Grundstick des REWE-Marktes wird anstelle der jetzigen
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entsprechend der vorhandenen Nutzung ein
Mischgebiet festgesetzt.

Das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan aufgestellte Immissionsgutachten hat
festgestellt, das die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete an der Nordost-
Fassade des Wohnhauses der Familie Craemer im 2. und 3. Obergeschoss tagstber um 0,3 dB
(A) Uberschritten werden.

An allen anderen in der Umgebung befindlichen Gebauden und auch an nicht genannten
Fassadenbereichen des Gebaudes Elsternstralle 48 werden die Werte der TA Larm fur die
jeweilige Gebietskategorie (WA, WR) eingehalten.

In dieser gewachsenen Bestandssituation wird die Nachbarschaft von Wohnhaus und Betrieb
als vertraglich eingestuft.

Die Richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete, in denen das Wohnen ja auch noch konfliktfrei

moglich ist, werden an den am starksten betroffenen Fassadenteilen immer noch um 4,7 dB (A)
unterschritten.
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Darlber hinaus ist eine Erweiterung des REWE-Marktes nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz auf Grundlage einer aktuellen Betriebsbeschreibung (Offnungszeiten) und einer
aktuellen Datenbasis (Verkehr, Stellplatze, Immissionen) nachzuweisen (siehe auch
Stellungnahme zu IIl.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.A.23. Sammeleingabe mit 53 Unterschriften
RA Reiner Wolf
ElsternstraRe 42
46145 Oberhausen

Die Unterzeichner wenden sich gegen eine Erweiterung des REWE-Marktes, da die Larm — und
Verkehrssituation sich dadurch weiter verschlechtern wirde.

Der Gebietscharakter eines Reinen Wohngebietes wirde eine derartige Belastung nicht
zulassen.

Im Ubrigen lasst die Stellplatzsituation eine Erweiterung nicht zu, da schon jetzt das gesamte
Umfeld unter der mangelhaften Parkplatzsituation leidet.

Der Anlieferverkehr erzeuge ebenfalls einen erheblichen Larm.

Sie sind der Meinung, dass die zu erstellenden Gutachten die vorgenannte Problematik
bestatigen werden.

Es wird die Forderung erhoben, die festgesetzte Gebietsart beizubehalten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans mdglich sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen.

Selbstverstandlich ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens auch ein Stellplatz-
nachweis zu erbringen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen
fur den Bereich der Elsternstralle aullerhalb des Plangebiets bleiben bestehen. Fur das im
Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen an der Elsternstrale
festgesetzte Reine Wohngebiet ergeben sich damit keine Anderungen im Gebietscharakter
(siehe auch Stellungnahme zu 111.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Zu lll.A.24. Mechtild und Joachim Troost

FalkestraBe 74

46145 Oberhausen
Mechthild und Joachim Troost wenden sich gegen die Ausweisung eines Mischgebietes, da
dadurch die jetzt schon schlechte Situation flr die angrenzenden Wohngebiete erheblich
verschlechtert wirde.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen stelle in diesem Bereich Wohnbauflache dar
und liel3e eine solche Festsetzung nicht zu.

Die geplante Offnung des jetzt vorhandenen FuRweges zwischen Elsternstrae und
Falkestrale wird abgelehnt, weil dadurch die schlechte Situation auf der Elsternstrale noch auf
die Falkestralde Ubertragen wird.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass der Einmindungsbereich Falkestralte Hohenweg flir die
Aufnahme der Verkehrsmengen nicht geeignet ist (Rickstau), zumal sich hier auch noch die
Haltestelle fur den Offentlichen Personennahverkehr befindet.

Mit dem Ausbau der Verbindungsstraf’e wirden folgende Gefahrensituationen entstehen:

o Gefahrdung von Fuligangern, Kindern und alteren Mitburgern;

. Zunahme des Verkehrs und der damit verbundenen Larm und Luftimmissionen;

o Einschrankung der Wohn- und Lebensqualitat;

o Die Einmindung der neuen Verbindung liegt direkt neben der Ausfahrt der Tiefgarage;

o Uberquerung des Blrgersteigs auf der Falkestrale;

o Die Einmundung liegt in einer Kurve.

Durch die geplante Umwandlung der Wohngebietsausweisung in eine Mischgebietsausweisung
wurde die Situation im Umfeld des Plangebietes erheblich verschlechtern.

Die Zulassung eines ,Super-Einzelhandels® wirde die Attraktivitat des Angebotes eher
verschlechtern. Der Bebauungsplan sollte daher auf eine Begrenzung des Einzelhandels zielen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wirde sich der Wert ihrer Immobilie mindern.
Stellungnahme der Verwaltung:

Da eine verkehrliche Anbindung fir KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstral’e zur
Falkestral3e nicht weiter verfolgt wird, entstehen auch keine zusatzlichen Konflikte an der Ein-
mundung der Falkestral3e in den Hohenweg.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans maoglich sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den

umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu I1I.A.6).
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Die Festsetzung eines Mischgebiets bringt - neben den ohnehin schon vorhandenen Ein-
schrankungen durch die begrenzte Grundstucksflache - auch automatisch eine Begrenzung fur
den Einzelhandel mit sich. So sind in einem Mischgebiet grof¥¢flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB nicht zulassig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen
fir den Bereich der Elsternstralle aullerhalb des Plangebiets bleiben bestehen. Fir das im
Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen an der Elsternstrale
festgesetzte Reine Wohngebiet ergeben sich damit keine Anderungen im Gebietscharakter.

Auch hat das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellte Immissionsgutachten die
Vertraglichkeit des jetzigen Betriebs mit den umgebenden Nutzungen festgestellit.

Fir eine Wertminderung von Immobilien bzw. Grundstlicken im Umfeld wird kein Anlass
gesehen.

Der Flachennutzungsplan wurde mittlerweile durch den seit dem 03.05.2010 rechtskraftigen
Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) abgel6st.

Der RFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim und Oberhausen, der
die Funktion eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes gemaf
§ 204 BauGB Ubernimmt, enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 564 folgende
Darstellungen (Bauleitplanung/ Regionalplanung):
o Wohnbauflache / Aligemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)
Der Bebauungsplan Nr. 564 setzt Wohnbau- und Mischflachen sowie Verkehrsflachen fest. Die
planungsrechtlich tGbergeordnete Gesamtfunktion des Wohnens wird in ihrer Substanz gewahrt
und nicht geschadigt. Der Bebauungsplan Nr. 564 ist damit im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung angepasst und ist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
RFNP entwickelt anzusehen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
Zu lllLA.25. Thomas Wiistkamp

FalkestraRe 66

46145 Oberhausen
Herr Wustkamp ist gegen die Erweiterung von REWE und gegen den Bau einer
Verbindungsstralde zwischen Elsternstralle und Falkestralie. Die Argumente sind im Prinzip die
gleichen wie bei den anderen Einwendern.
Diese lauten stichwortartig aufgefthrt:
o Gefahrdung der spielenden Kinder im Bereich der Spielplatze;
o Gefahrdung der zahlreich im Umfeld wohnenden alteren Leute und Grundschulkindern;

o Problem des zusatzlich belasteten Verkehrsknotenpunktes Falkestralte / Hohenweg;

o Behinderung der freiwilligen Feuerwehr.
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Herr Wistkamp schlagt vor, die Elsternstral3e flr den abflieRenden Verkehr zu nutzen und im
Bereich der Einmindung der Falkestral3e in den Hohenweg eine Ampelanlage zu installieren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans mdglich sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu III.A.6).
Eine verkehrliche Anbindung flir KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstral3e
an die Falkestrale flir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.
Die Betrachtung des Knotenpunkts Falkestralte / Hohenweg steht damit nicht in Verbindung mit
den Inhalten des Bebauungsplans und wird in diesem Zusammenhang deshalb nicht weiter
betrachtet.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
Zu 11.A.26. Gisela Panzlaff

FalkestraRe 78

46145 Oberhausen

Frau Panzlaff wendet sich ebenfalls gegen den Ausbau des FulRweges zwischen Elsternstralle
und Falkestrale mit folgenden Argumenten:

o Gefahrdung der spielenden Kinder im Bereich der Spielplatze;

o Gefahrdung der zahlreich im Umfeld wohnenden alteren Leute, Grundschulkindern und
Reitern;

o Problem des zuséatzlich belasteten Verkehrsknotenpunktes Falkestralle / Hohenweg;
o Gefahrenpunkt an der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage;

o Statische Probleme fir die AulRenwand der Tiefgarage;

° Zusatzliche Larm- und Verkehrsproblematik;

o Behinderung der Ein- und Ausfahrt fur die Elektrofirma auf der nordwestlichen Seite der
Falkestrale;

o Behinderung der freiwilligen Feuerwehr.

Im Ubrigen hat Frau Panzlaff bisher keinerlei Behinderung bei der Ausfahrt vom REWE-
Parkplatz bemerkt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstralle
an die Falkestrale fir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.27.Ira und Thomas Ostendorp
FalkestraRe 78
46145 Oberhausen

Frau und Herr Ostendorp wenden sich ebenfalls gegen den Ausbau des Fuldweges zwischen
Elsternstrale und Falkestral’e mit den gleichen Argumenten wie Frau Panzlaff (siehe 111.B21)
mit dem Zusatz, dass die geplante Strale Grinflache Uberplant und damit ein Verlust an
Lebensqualitat verloren geht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstralle
an die Falkestrale fir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu l11.A.28. Ulrich Lier
Am Hanauer Weg 23
63477 Maintal

und
Zu 111.A.29. Wilhelmine Liier

FalkestraBe 76

46145 Oberhausen
Die Stellungnahmen von Herrn Ulrich Luer und Frau Wilhelmine Luer sind identisch. Frau
Wilhelmine Luer ist Eigentumerin des Grundsticks Falkestralle 76. Das Grundstick ist
besonders betroffen, weil es im Eckbereich der geplanten Stralle und der Falkestral3e liegt.
Durch den Ausbau des FuRweges zwischen Elsternstrale und Falkestralke wird eine
Wertminderung des Grundstlicks durch zusatzliche Larm- und Luftimmissionen, Miteinnahme-
verlusten und Erhéhung der Anliegerbeitrage gesehen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Eine verkehrliche Anbindung flur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstral’e
an die Falkestrale flir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu 111.A.30. Dieter Eichkorn
Elsternstrae 37
46145 Oberhausen

Herr Eichkorn ist gegen einen Ausbau des FuRweges zwischen Elsternstrale und Falkestral3e.
Er sieht darin eine Gefahrdung der Kinder, die die Spielplatze im Umfeld nutzen.

Da die Elsternstralle durch hohes Verkehrsaufkommen stark belastet wird, wird vorgeschlagen,
die neue Verkehrsverbindung als Einbahnstralle auszubauen, daflr aber die Elsternstralle
abzubinden. Die Gefahrdung der Kinder bleibe dadurch aber weiter bestehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung flr KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstralle
an die FalkestralRe fur KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Vor diesem Hintergrund erscheint die Abbindung der Elsternstral’e nicht zielfihrend, da
hierdurch verstarkte Umwegverkehre entstehen, die an anderen Stellen Problemen auslésen

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben wahrend der offentlichen Auslage

Zu lll.B.1. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Mulheim an der Ruhr

Die RWW verweist auf ihre Stellungnahme vom 3.09.2010
Stellungnahme der Verwaltung:

Der in der Stellungnahme vom 03.09.2010 fUr die Hauptwasserleitung geforderte Schutzstreifen
von 6m wurde in den Plan eingetragen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll.B.2. Raimund Biirvenig
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Herr Blrvenig ist der Ansicht, dass sich die unhaltbaren Gegebenheiten, die sich durch die
erteilten Baugenehmigungen Falkestralle 78 — 88, HOhenweg 3 — 5 und Koénigshardter Stralle
101 — 103 (ein Baukomplex mit ca. 5000 m? Wohnen und ca. 2500 m? Gewerbe mit
Einzelhandel) ergeben, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 564 nicht I6sen lassen,
vielmehr ist er der Auffassung, dass die bestehenden Probleme sich noch verscharfen werden.

Die Beurteilungskriterien bei den erteilten Baugenehmigungen werden vom Einwender als
objektiv falsch bezeichnet, da der Lebensmittel- und der Getrankemarkt seinerzeit einzeln und
nicht als Einheit betrachtet worden sind. Hiermit sei zunachst der Stellplatzschlissel falsch und
als viel zu gering angesetzt worden. Vor allem aber ware nach Einschatzung des Einwenders
ein ,grofflachiger Einzelhandel“ dann nicht genehmigungsfahig gewesen.
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Soll ein allgemeines Wohngebiet mit einem Mischgebiet lberplant werden, so setzt das eine
erkennbare Bestandsaufnahme bei den abwagungsrelevanten Gesichtspunkten voraus.
Weiterhin missen gewichtige Grinde fur die Anderung des Gebietscharakters aufgefiihrt
werden.

Demnach sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die unterschiedlichen 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander abzuwagen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird von einer Optimierung der verkehrlichen
ErschlieBung gesprochen. Dabei wird jedoch nicht ausreichend bertcksichtigt, dass die
Verkehrsqualitat im Planungsbereich ausweislich des Verkehrsgutachtens (geschonte Fassung)
bereits zum jetzigen Zeitpunkt mangelhaft ist, da die durchgefihrten Verkehrszahlungen fir
dieses Verkehrsgutachten vor dem Hintergrund schon von funf leergezogenen Geschéaften ein
falsches Ergebnis liefert. Der Parkplatz Theodor-Spiering-Platz ist zu Spitzenzeiten Uberlastet
und bietet keine Kapazitaten ein noch hoheres Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Eine
Anpassung an die Erfordernisse des Plankonzeptes ist somit nicht mdglich.

Insbesondere unter Beriucksichtigung der Erweiterungsabsichten des vorhandenen REWE
Supermarktes liegt somit ein Bewertungsfehler im Bereich einer Abwagungsfehleinschatzung,
wenn nicht gar eine Abwéagungsdisproportionalitat vor.

Des Weiteren ist die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung bereits vor 6.00
Uhr unberucksichtigt geblieben.

Als letzter Punkt ist vom Einwender noch angemerkt worden, dass der gewlinschte Ausschluss
von bestimmten Betriebsarten zur Steuerung und Prufung der Zulassigkeit von bordellartigen
Betrieben, Vergnlgungsstatten, Einzelhandel mit erotischen Artikeln kein Hauptplanungsziel
sein kann. Alleiniges Ziel sei die Erweiterung des REWE-Marktes.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Einwender stellt die hohen Anteile Wohnens innerhalb des Plangebietes heraus. Dies steht
allerdings nicht im Widerspruch zu den mit dem neuen Bebauungsplan verbundenen
Festsetzungen. So bildet der Bebauungsplan Nr. 564 in seinem nordwestlichen Teilbereich —
Falkestralle 78-88 und Hohenweg 3-5 — mit der Festsetzung eines vorwiegend dem Wohnen
dienenden Allgemeinen Wohngebietes (WA) die Nutzung vor Ort ab. Das Vorhandensein eines
Betriebes aus dem Dienstleistungssektor widerspricht dem Gebietscharakter nicht.

Fir den suddstlichen Teilbereich (Kdnigshardter Str. 101-103) wird ein Mischgebiet festgesetzt.
Wohnen sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen sind hier gleichwertig
nebeneinander moglich. Auch dies bildet sich im Rahmen der Aufnahme des Bestandes
innerhalb dieses raumlichen Teilbereiches des Bebauungsplans ab. Neben der flachigen
Nutzung durch einen Einzelhandelsbetrieb, befindet sich im Erdgeschoss eine Arztpraxis. Die
ubrigen kleineren Ladenlokale stehen derzeit leer. Der Anteil der Wohnnutzungen nimmt
innerhalb der Obergeschosse 1-4 bzw. im Dachgeschoss zu. Allerdings befinden sich auch Gber
alle Geschossebenen hinweg Nutzungen aus dem gewerblichen Bereich, darunter Arztpraxen,
weitere Dienstleister mit Angeboten aus dem Gesundheitsbereich, Rechtsanwalte und Notare
sowie weitere Nutzungen flr betriebliche Bulros. Ein Missverhaltnis aufgrund zu geringer
gewerblicher Anteile besteht nicht. Die Bestandsaufnahme mit der Feststellung groRer Anteile
gewerblicher Nutzungen begrindet damit auch die Entscheidung zur Festsetzung eines
Mischgebietes (MI). Darlber hinaus ist die Festsetzung von MI fir diesen Teilbereich aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, weil hierdurch das Planungsziel ,Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum flr den Stadtraum Sterkrade-Nord (&stlicher
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Teil)* des kommunalen Einzelhandelskonzepts Oberhausen unterstitzt wird (siehe auch
Stellungnahme zu III.A.6).

Die abschlieRende Prifung der Genehmigungsfahigkeit einer ggf. vergrofierten Verkaufsflache
des vorhandenen REWE-Marktes erfolgt nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens. Somit
ist auch die Beantwortung der Frage eines hoéheren Verkehrsaufkommens in Verbindung mit
dem Stellplatzbedarf und -angebot (u. a. Theodor-Spiering-Platz) der Prifung im spateren
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung war bzw. ist ebenfalls im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Bei einer Veranderung der gewerblichen Anlage,
hier der méglichen Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes, tritt dieses Prufungs-
erfordernis erneut ein. Sollten derzeit oder zuklnftig einzuhaltende Immissionswerte durch die
Anlieferung durch LKW Uberschritten werden (z. B. durch Anlieferung vor 6.00 Uhr), so ist eine
Kontrolle dem Ordnungsrecht vorbehalten.

Die Steuerung und Prifung von bordellartigen Betrieben, Vergnugungsstatten, Wettblros und
Einzelhandel mit erotischen Artikeln ist als eines von mehreren Hauptplanungszielen Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie
eines Mischgebietes (MI) wird der Stadtteil Konigshardt an dieser zentralen Stelle als Ver-
bindung von Wohnstandtort und Standort aus gewerblichen Nutzungen, wie insbesondere
Einzelhandel und weiteren Dienstleistungen, gestarkt. Dies steht im Einklang mit den Zielen des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes, welches hier die Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum im Vordergrund sieht. Die Zulassigkeit und
spatere Genehmigung von Vergnlgungsstatten, Wettbiros und der weiteren o. g.
Betriebsstatten und Dienstleistungsangebote steht mit den vorgenannten Zielen aus stadte-
baulicher Sicht jedoch im Widerspruch. In Verbindung mit dem typischen Erscheinungsbild
derartiger Nutzungen sowie i. d. R. damit verbundenen sozialen Auswirkungen im Umfeld muss
regelmafig von einem ,Trading-Down-Effekt ausgegangen werden. Gerade durch die Nach-
nutzung von zzt. bereits vorhandenen Leerstanden konnte eine derartige stadtebaulich unbe-
friedigende Entwicklung kurzfristig eintreten. Ein solcher Qualitatsverlust soll durch Ausschluss
der genannten Nutzungen vermieden werden und hat daher Eingang in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan gefunden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu llIl.B.3. RA Reiner Wolf
Elsternstrafe 42
46145 Oberhausen

Herr Rechtsanwalt Wolf wiederholt seine Stellungnahme vom 10.07.2010 (siehe Punkt Nr. IV.
zu lIlLA.23).

Erganzend wird die Verkehrsqualitat im Planungsbereich nach allen erstellten Gutachten als
mangelhaft angesehen. Kapazitaten fir ein noch héheres Verkehrsaufkommen stehen nicht zur
Verfugung. Eine Anpassung der verkehrlichen ErschlieBung an die Erfordernisse des
Plangebietes ist somit nicht mdglich. In diesem Zusammenhang wird als Teilldsung der
Verkehrsproblematik die Errichtung von Sackgassen durch das Aufstellen von Pollern auf der
Elsternstralle in Hohe des Spielplatzes vorgeschlagen.

Der Parkplatz Theodor-Spiering-Platz ist zu Spitzenzeiten Uberlastet und bietet keine
Kapazitaten ein noch hoheres Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Im Hinblick auf die
bestehenden Erweiterungsabsichten von Rewe besteht deshalb eine ,Abwagungs-

fehleinschatzung®.
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Des Weiteren verweist er auf die aktuelle Rechtsprechung, nach der bei der Uberplanung eines
allgemeinen Wohngebietes, in dem die Wohnnutzung Uberwiegt, als Mischgebiet, eine erkenn-
bare Bestandsaufnahme bei den abwagungsrelevanten Gesichtspunkten vorausgesetzt wird.

Ferner sieht er eine nachteilige Entwicklung des Wohnstandorts flr die Anwohner seit ihrem
Einzug bis heute sowie in der weiteren Entwicklung durch die Festsetzung eines Mischgebietes
(fir einen Teilraum) und halt an einem Allgemeinen Wohngebiet fest.

Herr Rechtsanwalt Wolf erwartet eine persénliche Stellungnahme zu seinem Schreiben durch
die Verwaltung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Trennung der Elsternstralle in Sackgassen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens. Gleichwonhl ist anzumerken, dass die Einrichtung von Sackgassen grundsatzlich zu
Verkehrsverlagerungen fuhrt und in diesem Fall - zusatzlich zum vorgeschlagenen Aufstellen
von Pollern - Wendeanlagen (soweit vom Platz Uberhaupt moéglich) neu einzurichten waren.

Der erforderliche Stellplatznachweis fur eine Erweiterung des Lebensmittelmarkts ist im
Rahmen eines sich ggf. anschlieRenden Baugenehmigungsverfahrens durch Rewe zu er-
bringen,

Die abschlieBende Prifung der Genehmigungsfahigkeit einer ggf. vergrofRerten Verkaufsflache
des vorhandenen Rewe-Marktes erfolgt nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens. Somit
ist die Beantwortung der Frage eines héheren Verkehrsaufkommens in Verbindung mit dem
Stellplatzbedarf und -angebot (u. a. Theodor-Spiering-Platz) der Prifung im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren vorbehalten.

Der Anteil des Wohnens innerhalb des Plangebietes steht nicht im Widerspruch zu den mit dem
neuen Bebauungsplan verbundenen Festsetzungen. So bildet der Bebauungsplan Nr. 564 in
seinem nordwestlichen Teilbereich mit der Festsetzung eines vorwiegend dem Wohnen
dienenden Allgemeinen Wohngebietes (WA) die Nutzung vor Ort ab.

Nur flr den sUdostlichen Teilbereich wird ein Mischgebiet festgesetzt. Wohnen sowie nicht
wesentlich storende gewerbliche Nutzungen sind hier nebeneinander maglich. Auch dies bildet
sich im Rahmen der Aufnahme des Bestandes innerhalb dieses raumlichen Teilbereiches des
Bebauungsplans ab. Neben der flachenbezogenen Uberwiegenden ebenerdigen Nutzung durch
einen Einzelhandelsbetrieb, befindet sich im Erdgeschoss eine Arztpraxis. Die brigen kleineren
Ladenlokale stehen derzeit leer. Aufgrund der ausschliel3lich ebenerdigen Nutzung von
Einzelhandelsbetrieben nimmt der Anteil der Wohnnutzungen innerhalb der Obergeschosse 1-4
bzw. Dachgeschoss zu. Allerdings befinden sich auch Uber alle Geschossebenen hinweg
Nutzungen aus dem gewerblichen Bereich, darunter Arztpraxen, weitere Dienstleister mit
Angeboten aus dem Gesundheitsbereich, Rechtsanwalte und Notare sowie weitere Nutzungen
fur betriebliche Buros. Die Bestandsaufnahme mit der Feststellung groRer Anteile gewerblicher
Nutzungen hat demnach Einfluss auf die Entscheidung zur Festsetzung eines Mischgebietes
(MI) gegeben. Daruber hinaus ist die Festsetzung von MI fur diesen Teilbereich aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, weil hierdurch das Planungsziel ,Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum flr den Stadtraum Sterkrade-Nord (6stlicher
Teil)* des kommunalen Einzelhandelskonzepts Oberhausen unterstitzt wird (siehe auch
Stellungnahme zu III.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Zu lll.B.4. Ute Craemer
Elsternstrafe 48
46145 Oberhausen

In ihrer Stellungnahme verweist Frau Cramer auf das unzureichende Stellplatzangebot des
REWE-Marktes und auf die mangelhafte Verkehrssituation, insbesondere auf die Verkehrs-
unfallsituation rund um den REWE-Markt. Dieser Sachverhalt ist in dem angefertigten
Verkehrsgutachten nicht berlcksichtigt worden.

Des Weiteren ist die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung bereits vor 6.00
Uhr und nach 20.00 Uhr unberucksichtigt geblieben.

Ferner ist Frau Cramer der Auffassung, dass aus Sicht der Verwaltung die Wohnqualitat in
Konigshardt-Mitte nicht mehr wichtig ist, vielmehr ist sie der Meinung, dass der grof’flachige
Einzelhandel durchgesetzt werden soll. Darin sieht sie einen Fehler bei der Abwagung von
privaten und &ffentlichen Belangen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die abschlieBende Prifung der Genehmigungsfahigkeit einer ggf. vergrofRerten Verkaufsflache
des vorhandenen REWE-Marktes erfolgt nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens. Somit
ist die Beantwortung der Frage eines héheren Verkehrsaufkommens in Verbindung mit dem
Stellplatzbedarf und -angebot (u. a. Theodor-Spiering-Platz) der Prifung im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren vorbehalten.

Unter Betrachtung der Verkehrsunfallsituation auf dem Theodor-Spiering-Platz sowie auf der
Elsternstralle in Hohe der Sparkasse wird aus verkehrsplanerischer und polizeilicher Sicht eine
besondere Verkehrsgefahrdung nicht gesehen.

Die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung war bzw. ist ebenfalls im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Bei einer Veranderung der gewerblichen Anlage,
hier der moglichen Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes, tritt dieses Prifungs-
erfordernis erneut ein. Sollten derzeit oder zuklinftig einzuhaltende Immissionswerte durch die
Anlieferung durch LKW Uberschritten werden (z. B. durch Anlieferung vor 6.00 oder nach 20.00
Uhr), so ist eine Ahndung dem Ordnungsrecht vorbehalten.

Die Wohnqualitat in Koénigshardt-Mitte wird ausreichend berUcksichtigt. Aus stadtebaulicher
Sicht muss flr diesen zentralen Bereich von Koénigshardt-Mitte Bezug genommen werden auf
das Oberhausener Einzelhandelskonzept, das diesen Bereich an Héhenweg und Kdénigshardter
Stralle als ,Nahversorgungszentrum® klassifiziert. Planungsziel des Einzelhandelskonzeptes ist
dabei insbesondere die Sicherung und Starkung der Nahversorgungssituation. Unter dem
Lageaspekt in Konigshardt-Mitte kommt der Wohnqualitat hier sicher eine andere Qualitat zu als
z. B. am unmittelbaren Siedlungsrand. Als positiv sind hier sicherlich die kurzen Wege zu
Versorgungseinrichtungen (darunter Einzelhandel) sowie die Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr zu benennen (siehe auch Stellungnahme zu I11.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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VL.

Zu lll.B.5. Brigitte Beckmann
Benno Dieler
ElsternstraRe 25
46145 Oberhausen

Die Anregungen von Frau Beckmann und Herrn Dieler entsprechen wortgenau denen unter
Punkt V. zu 111.B.2 gemachten Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe unter Punkt V. zu IIl.B.2
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.B.6. RA Schliter Graf & Partner

Postfach 104644

44046 Dortmund
Die Rechtsanwalte Schluter, Graf & Partner vertreten die Interessen des Herrn Andreas
Scherpel sowie den NieRRbrauchsberechtigten Herrn Josef Scherpel und geben folgende
Stellungnahme ab:
Sie befurworten die Aufstellung des Bebauungsplanes und gehen davon aus, dass mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte
Umgestaltung und Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelbetriebes geschaffen werden.
Ferner verweisen sie auf die dem Bereich Bauordnung vorliegenden Unterlagen zur
Erweiterung des Rewe-Marktes und gehen von der Genehmigungsfahigkeit nach in Krafttreten
des Bebauungsplanes aus.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Genehmigungsfahigkeit der Umgestaltung und Erweiterung des vorhandenen Lebens-
mittelbetriebes ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Fortschreibung der Begriindung

Im Kapitel 6.1 Stadtebauliches Konzept wird nach dem ersten Absatz folgendes eingefiigt:

Das im Jahre 2008 beschlossene kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen
verzeichnet innerhalb des Nahversorgungszentrums Kénigshardt 13 Einzelhandelsbetriebe, 30
Komplementarnutzungen mit verschiedenen Dienstleistungen sowie vier Leerstande. Die
aktuelle Bestandsaufnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann die vorgenannten
Daten auch fur den heutigen Zeitpunkt im Wesentlichen bestatigen. Wahrend die Anzahl der
Einzelhandelsbetriebe gleich geblieben ist, konnten die Komplementarnutzungen etwas zu-
nehmen (35). Der Leerstand hat sich um eine Betriebstatte (auf 5) erhoht.

Innerhalb des heutigen sudoéstlichen Verfahrensgebietsbereiches sind 2008 bereits flnf
Betriebe des Einzelhandels festgehalten worden. Der von der Flache her grofte Einzel-
handelsbetrieb war und ist dabei der REWE-Markt. Dartber hinaus sind zehn Komplementar-
nutzungen aus dem ubrigen Dienstleistungssektor ausgemacht worden.

Drucksache Nr.: B/15/2890-01 / Seite 29 von 30

29 von 148 in Zusammenstellung



1447
1448
1449
1450
1451
1452
1453
1454
1455
1456
1457
1458
1459
1460
1461
1462
1463
1464
1465
1466
1467
1468
1469
1470
1471
1472
1473
1474
1475
1476
1477
1478
1479
1480
1481
1482
1483
1484
1485
1486

1487
1488
1489
1490
1491
1492
1493
1494
1495

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/2890-01 15.07.2013 Rat der Stadt

In seinem Starken-/Schwachenprofil stellt das Einzelhandelskonzept als positiv insbesondere
den leistungsfahigen Lebensmittelmagneten (REWE) sowie das erganzende Dienst-
leistungsangebot (darunter unmittelbar sudlich angrenzend die Sparkasse als Frequenzbringer)
heraus. Bereits negativ vermerkt ist im Einzelhandelskonzept aus dem Jahre 2008 die relativ
hohe Leerstandsquote von 10% (bezogen auf die Anzahl der Betriebe im gesamten
Nahversorgungszentrum). Im Wesentlichen hat sich die Bestandsituation bis zum heutigen
Zeitraum kaum verandert, so dass neben dem o. g. Ziel zur ,Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum® auch die seinerzeit im Einzelhandelskonzept
benannten Planungsziele ,Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters® sowie ,Nachnutzung der
Leerstande” weiterhin Bestand haben.

Der Anteil des Wohnens besitzt im Verfahrensbereich das grofdte Gewicht. Wahrend im
nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes anderweitige Nutzungen dem Wohnen deutlich
untergeordnet sind, stellt sich die Nutzungssituation im stidwestlichen Teilbereich vielschichtiger
dar. Neben der flachenbezogenen Uberwiegenden ebenerdigen Nutzung durch einen
Einzelhandelsbetrieb, befindet sich im Erdgeschoss eine Arztpraxis. Die Ubrigen kleineren
Ladenlokale stehen derzeit leer. Aufgrund der ausschlieRlich ebenerdigen Nutzung von
Einzelhandelsbetrieben nimmt der Anteil der Wohnnutzungen innerhalb der Obergeschosse 1-4
bzw. Dachgeschoss zu. Allerdings befinden sich auch Uber alle Geschossebenen hinweg
Nutzungen aus dem gewerblichen Bereich, darunter Arztpraxen, weitere Dienstleister mit
Angeboten aus dem Gesundheitsbereich, Rechtsanwalte und Notare sowie weitere Nutzungen
fur betriebliche Buros.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 564 stellt sich wie folgt dar:
° Entscheidung des Rates uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss des Rates gemaRy § 10 Abs. 1 BauGB;
o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;
VIIl. Kurzzusammenfassung
Mit dem Planverfahren sollen die tatsachlichen Entwicklungen aufgenommen und die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Ortsteilzentrums Kdnigshardts eindeutig definiert
werden.
Anlagen

Anlage 1: Skizze zum Bebauungsplan Nr. 564

Anlage 2: Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 564

Anlage 3: Entscheidungsbegriindung (einschl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan Nr. 564 in der

Fassung der Fortschreibung vom 19.06.2013
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Bezirksregierung Arnsherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg « Pastfach » 44025 Diormund

Stadt Oberhausen Qtay .
46042 Oberhausen Der Coo
eng. 09, AUG. 2010
1.1 Aus J0
._-—,‘_) q——_ A - 'Sﬂ
%
72.0F

Bebauungsplan Nr. 564 , Konigshardter Stralle”
Ihr Schreiben vom 01.07.2010 - Gz. 5—1-30/kut/ ha -

Sehr geehrter Herr Kutschki,

das angezeigte Plangebiet befindet sich tber den auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeldern ,Franz Haniel" und ,Neu - Oberhausen” sowie
iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld JHaniel -
Gas“. Eigentimerin der Bergwerksfelder Franz Haniel" und Neu -
Oberhausen” ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 1n 44623
Herne. Inhaberin der Bewilligung ,Haniel - Gas" ist die Mingas - Power
GmbH, Ruttenscheider Str. 1 - 3 in 45128 Essen. Nach den hier vorlie-
genden Unterlagen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
innerhalb der PlanmaBnahme dokumentiert. Uber magliche zukunftige,
betriebsplanmafig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist
hier nichts bekannt. Diesbezliglich empfehle ich lhnen, auch die o. g.
Bergwerkseigentimerin bzw. Inhaberin an der Planungsmalinahme zu

beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.
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Mingas-Power Gmbll - 45117 Eszen

Stadt Oberhausen
FB 5-1-30 Bauleitplane
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Franz Josef Befalmann
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z.Hd. Herrn Kutschki Telefax +49 201801 -2660
Mobil +43 1755851257
T

46042 Oberhausen - franz,besselmanndevanik.com
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5-1-30 kut/ha

Ihre Machrichl wam

Bebauungsplan 564 — Kénigshardter Strafe/Hohenweg/Falkestrabe 01.07.2010

Sehr geshrter Hamr Kutschki

Mingas-Power GmbH ist Inhaberin des Bergbaubewilligung Haniel-Gas®, Uber dem sich
ein Teil der Fliche des Bebauungsplans 584 der Stadt Oberhausen erstreckt.

Gegen das Planverfahren bestehen seitens Mingas-Power GmbH keine Einwande. Die
Gewinnung des Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe in Form von Grubangas aus diesem
Bewilligungsfeld hat keine erkennbaren Auswirkungen auf die Tagesoberflache. Insofern
ergibt sich aus unserer TAtigkeit keine Notwendigkeit zu baulichen Anpassungen oder
Sicherungsmalinahmen auf der Planflache.

Zu evtl. bestehenden oder zukinftigen Einwirkungen auf die Planflichen durch bergbau
liche Tatigkeiten Dritter kann seitens Mingas-Fower GmbH keine Aussage gemacht wer-
den.

Mit freundlichem Grufd
Mingas-Power GmbH

Mingaz-Power GmbH
Rellinghauser Str. 1 - 14

ppu UM Dk o PR

WA, ITH G AS - POWe T, COM
Arireas Brandt rranz jasef Batalmann
Geschaftsflihrer

Andreas Minke, Gerd Wagner

Sitz der Cesellschafr ist Essen
Registergericht Essen

HRB 15930

Stewer-Nr. 112/5708/1552
USt-1D DE 217 471 827

Commerzbank AG Essen
Konto 1 419 001 BLZ 360 400 39

Deutsche Bank Essen
Kanto 106 885 700 BLZ 360 700 50

Selte 1 von 1
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LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland il
Qualitat fir Menschen

WR-amt fir Bodendenkmalpdiage im Rhenlar

Endenicher Stralle 133 - 33115 Bonn Cabum vnd Zrichen bitte steks angshen

02.09.2010
333.45-108.1/10-006

Stadt Oberhausen

=¥

AP —

- .
=} _ Frau Sahl
;:-”"ff‘f“ h ';2,2‘

Tel 0228 9834-190

oFo?,
Fax 0221 8284-1502

i T T i.sahl@lvr.de
54-00] 5-1-10 1 5-1—2,6|5~1-30, p /MM ?/‘?

Aulslellung des Bebasuungsplans 564 — Kinlgshardler Strele S Hahenweg / Falkenstralie

hicr: Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gen, § £ BuwCB

Ihe Schreibhen wam OL.O7.2010 - Az 5-1-30 kutha:

Hehr gpeshrre Damen und |Herren,

fiir die Uhersendung der Flanungsunterlagen zor Autsrellung des o.a. Bebauungsplanes danke ich

[hnen.

Konirete Hinwelse auf dic Existenez ven Bodendenkmilern licgen fir das Plangebisl derzeit nichi
vor, Bedenlen sowie besondere Anforderungen an dic Uhnowelipriofung ergeben sich daher aus

hodendenkmalpflegerischer Sicht nicht.

Aul die Beztimmungan daer §8 15 und 16 Denkmalzchutrmesere BW wird verwiesen

Es wird angeregl cinen entsprochendaen Hinweis in den Satzungstext aufrunehmen.

Mit freundlichen Griilien

Im Autrrag

Zanlungan rur &0 dan LR, Fmanzbuchhaturng

EOS63 Kaln, auf eines der nachstehender donbes
Besucheranschirft: 53115 Bonn, Enderncher Stralfes 129, 129 and 123

Westdautsche Landesbank, Kio 60 081 (BLZ 300 500 03)
Li=Haupttahinhof Bonn, Stralenbehnhaltestele donn-Havotbahnlef BIC: WEFI ADEND, 18AN: RE B4 3005 0000 00030 00061
Bushaitestalle Karstrabe, Loen bOY, bU%, 610, 611, 500, 843, B45 Pomlbaanke Mesdiorbesang K, Ktn 584 501 (BLZ 370 100 533
USt-TdNr,: DC 122 656 9040, Stewe-Nr.: 214/5811/0027 Bl PBMELERRZ A, THAN: DE 85 3701 G050 0000 564501
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Deutsche Steinkohle

[RA% Alfiengesslscnall « Mosllaoh = 4

Stadt Oberhausen
46042 Oberhausen

IPre leschan Ars Machricht @ LIngenes fusiclan Tealexfr :--,.'n by Dty
5-1-30 kut’ha 01.07.2010 BG G1 The/Re 02323/15-38086 18.08.2010
- The_1583_10_0B_ Fax: 02323/15-2615
BP5&4.doc

Bebauungsplan 564 - Konigshardter StraBe/Héhenweg/Falkenstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes werden seitens unserer Gesellschaft keine
Bedenken vorgebracht. '

Wir regen an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des

Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung haben wir keine Anregungen.

Mit freundlichem Gluckauf
RAG AI{T)ENGEEELLSCHAFT

e QUL

Hals Aktiengesedc:hort S sTEerke clees Aa s hisaoies Wt itz der Seselachoft Hermre
Shomircaskring Wilhalm Barae-t=enilong Rrsrod Toanjes, wWors arkoht
4423 Hesmes lurgaesn ikl Aanisgeaichi Bochurr

Talefon: (D233 150 Cir. Jdngar-dahann Hupgs Huwrefeskreitor HRE 11550
Talefo: DIF230 152020 Pater Sornrmaf
Infermet: wiw

EMoll  post@roode
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AN, Postfach 10 16 &3, 45466 Milhewn an dez Buhr

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-30
Bauleitplanverfahren und Konstruktion
46042 Oberhausen

Verteilnetzbetrieb

Ihre Zeichen  5-1-30/kut
Thre Machrcht 4.12.09
Unsere Zeichen RMA0-B62/Zal

Wame Herr Klumbis

Telefon + 45 208 44 33427

Teletax + 45 208 44 32-445

E-tail datlav klumbis
[Erwe._ com

Milheim an der Ruhr, 3. September 2010

Aufstellung von Bauleitpldnen gemiB § 4 BauGB
Bebauungsplan Nr. 564 — Kénighardter Strae/Héhenweg/Falkestrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten unserer Gesellschaft keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn unsere Anlagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben kénnen. Sie erhalten einen Ausschnitt aus unserem Planwerk mit den
eingetragenen Linienfiuhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen
Uber die von unseren Leitungen abzweigenden Hausanschlussleitungen, die im
Eigentum unserer Anschlussnehmer stehen, besitzen wir keine Planunterlagen.
Die Lage dieser Einrichtungen kann lhnen unser Service-Point Oberhausen,
Telefon 0208 668182, den Sie bitte auch bei Ruckfragen ansprechen, nach
vorheriger Terminabsprache in der Ortlichkeit aufzeigen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Lage und Tiefe der in den
Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel wvon der
tatsdchlichen Lage und Tiefe abweichen kinnen. Eine Haftung der RWW fur
unrichtige Planunterlagen ist ausgeschlossen. Weiterhin verweisen wir auf die
Ihnen vorliegende Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH, die bei Arbeiten im
Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen
gerne ein weiteres Exemplar zur Verfugung stellen. Fir die Versorgung neu
entstehender Gebdude st mdoglicherwsise die Erweiterung unserer
Versorgungsanlagen erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert.

VORWEG GEHEN
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KWW Eheinisch-Westfalische
‘Wwasserwerksgeselischaft mbH

Arn Schloll Brokch L -3
45479 MOlhelmn an der Ruhr

T +4% 208 44 13.]
F +49 208 44 33-2 33
I wowiw raw. de

varsitzender des
Aufsichtsrates:
I, Hanns-Ferdinand Maller

Geschiftsfahrer:
Lothar Arneld

Registergericht:
Duishureg

Reg.tr. B 14235

Bankwerhindung
Commerzbank AG
BELZ 362 400 45
Kto-Ki. #6831 fah 500

Steuer-hr.: L20/5750,/0393
Ust-LdMr. DE 1203 48 279




ERWW

Seaile 2 des Schreibens an Stadt Oberhawsen vom 03.09.2010

Wie aus den Planunterlagen ersichtlich ist, verlauft in der Elsternstrale Flurstick
755 unsere Trinkwassertransportleitung DN 400. Die Trasse dieser Leitung
tangiert die Flursticksgrenze zum Flurstlck 751. Wir bitten um die Eintragung
gines Schutzstreifens im Bebauungsplan. Im Bereich eines sechs Meter breiten
Schutzstreifens durfen keine Uberbauungen oder tiefwurzelnde Pflanzungen
vorgenommen werden, die einen sichern Betrieb der Leitung gefahrden. Weiter
durfen keine Geldndeveranderungen insbesondere Niveauanderungen innerhalb
des Schutzstreifens vorgenommen werden.

Freundliche Grife

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

4. V. Erbel i. V. Busch

VORWEG GEHEN
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TEENERMEN DEA FONCIERE DES REGHONS

WEG-Verwaltung

Immeo Wohnen Service GmbH
Postfach 10 OF 44 — 46007 Obarhausan

Stadt Oberhausen
Schwartzstralle 72

46045 Oberhausen

Sy it —

Saw Charhausen :
Slay ;;:f (" C

972 TEL 2008

5./

Cimz@riat, s perdeenrssnies

Ihr Zeichen Linsar Zaeichan Datum

WEG Wid/Vo 17.12.08

Telefon
0208/57064-361

Telefax
0208/97064-462

1. WEG FalkestraBe 78 — 86 in Oberhausen-Kénigshardt

2. WEG FalkestraBe 88, Hohenweg 3, 5 in Oberhausen-Kdnigshardt
Bebauungsplan 564 Kbnigshardter StraBefH6henweg und FalkestraBe
Bebauungsplangebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Immeo Wohnen Service GmbH, WEG-Verwaltung, Essener Str. 66, 46047 Oberhau-
sen, sind zum Verwalter der 0. g. Wohnungseigentimergemeinschaften bestellt.

Vorsorglich legen wir namens der von uns verwalteten Wohnungsgigantumergemeinschaﬂen
form- und fristgerecht Einspruch gegen den Bebauungsplan 564 ein.

Die Begriundung folgt bei Anhérung.
Mit freundlichen Gruften

Immeo Wohnen Service GmbH
1

;\RRG\L‘\QM aa Lo Q((———\

Piontek Widmann

Geschallsfarrung: Thierry Beawdemaoulin (Voretranner], n Caregl Frey,
Jurmen Heuken, T lainz-Ganlner Kaiser Horst Marschner Harald Rzichel,
Llrich Ristnaus, Waller Dewlar

Sitz der Gesallschaft: Keplerstrale 110-112 - 45147 Essen
Reaistarnarichn Essen. =R B 18520

Immiac Wohnen Service GmbH

Sitz der Verwaltung:

Fesanaer Stralie 6 - 26047 Gharnalisan
Pastfach 1007 44 - 46007 Oberhauzan
Talafon: +430)Z08 9706840

lelelax; +490)208 aT064-253

Wi immao.de
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EIN UNTERNEHMEMN DER FUNLIERE DES R

WEG-Verwaltung

Immen Wahnen Sarvica GmoH
Postfach 10 07 44 — 46007 Oberhausen

Stadt Oberhausen

Der Oberblrgermeister
Schwartzstralle 72
46045 Oberhausen

ﬁd,@’f-d_imﬁ“’a'“'
2. (a0 5w,
“?-fb-’?':-u't:_\r

;}fr?. ek

Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum Talefan Telefax

WEG Wid/Vo 12.07.2010 0208/97064-361 0208/97064-462

WEG FalkestralRe 78-86 nebst Tiefgarageneigentum

WEG Falkestr. 88, Hohenweg 3, 5 nebst Tiefgarageneigentum

Stellungnahme der v. g. WEG's zur Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes
Nr. 564 — Kbnigshardter StraBe/Hohenweg/Falkestralie

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Immeo Wohnen Service GmbH, WEG-Verwaltung, Essener Str. 66, 46047 Ober-
hausen, sind bestellter \ierwalter der WEG Falkestrale 78-86 und der WEG Falkestralle
88., Hohenweg 3, 5 nebst Tiefgarageneigentum in Oberhausen-Kénigshardt.

Zunachst wollen wir das Befremden einzelner Eigentimer an Sie weitergeben, die sich in
der Sache bei uns gemeldet haben. Die Planung ist kein neues Thema und schon im Rah-
men der ersten Diskussionen im Jahr 2008 hatten sich zahlreiche Anwohner in einer Inte-
ressengemeinschaft an Sie gewandt und gegen den Bebauungsplan interveniert. Seinerzeit
wurde diesen erklart, dass sie bei einer Konkretisierung noch die Méglichkeit einer persdn-
lichen Stellungnahme erhalten. Anstatt dessen erfolgte nun lediglich eine &ffentliche Be-
kanntmachung tber die Tageszeitung mit Verweis auf die Auslegung. Eine gezielte Einbe-
ziehung der damaligen Beschwerdefiihrer gab es leider nicht.

Namens und im Auftrag der Gemeinschaften hatten wir aulterdem schon am 16.12.08 dem
Bebauungsplan widersprochen. Weiter nehmen wir nun im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung in Bezug auf den beabsichtigten Bebauungsplan 564 namens der 0. g. WEG's die
Gelegenheit zur Stellungnahme wahr.

Bedenken hegen die beiden Wohnungseigentumergemeinschaften wegen des geplanten
Details, den Fullweg zwischen der Elsternstrafie und der Falkestrale fur den abflieffenden
Fahrverkehr als Einbahnstralle (Einrichtungsverkehr) zu &ffnen.

Imman Wohnan Sarvice GmbH Geschaftsfubrung: Thiermy Beaudamaoulin (Vorsileender), L Daniel Friy,
Sitz dar Varwaltung: Jirgen Heukan, Helnz-Ginther Kaiser, Harald Hechell, Unch Risthaus,
Exzaner Sirafle 58 - 4804 ¢ Qberhauscn Waltar Zlenlar

Postfach 1007 44 - 48007 Cberhausen Sitz dar Gesallschat: Meplersiralie 110-112 - 45147 Essen

Tebefon; +49(0)208 470640 Registergerichl; Essen, HHE B 18520

[elelax, +40)208 97064 2005

www.immeo.de
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EIN UNTERNEHMEN DER FOUMUIERE DES REGIUNS

WEG- Verwaltung

Seite Datum
2 12.07.2010

1. Wertverlust der Wohnanlage und der unmittelbar benachbarten Wohnungen

Das Ensemble dieser Wohn- und Geschéftshiuser, die in U-Form von der Falkestralte
bis zur Kénigshardter Stralte reicht, verfugt im Innenbereich tber einen malerischen In-
nenhof, der in Teilen mit Einzelgarten ausgestattet und im Ubrigen als Parkanlage gestal-
tet ist, die nicht nur den Nutzern der Hauser zur Verflgung steht, sondern auch von vie-
len willkommenen Gésten genutzt wird. Der Innenbereich ist Ober FuBwege von allen
Seiten zu erreichen und ladt Passanten mit Sitzgelegenheiten und Kinder mit diversen
Spielméglichkeiten zum Verweilen ein. Neben Besuchern aus dem Wohnumfeld nutzen
auch Kunden des benachbarten Einzelhandels die Maglichkeiten dieses Parks zu siner
kurzen Entspannung.

Fester Bestandteil dieses Gestaltungskonzeptes war und ist aber eben auch der Fultweg
zwischen der Elsternstrafie und der Falkestralle, der diesen im Stden bislang ohne sto-
renden Fahrverkehr begrenzt. Wirde dieser nun durch eine Fahrstralle ersetzt, bedeutet
dies zwangslaufig Belastungen durch Verkehrslarm und Luftbelastungen, die sowohl den
bisherigen Wert des Parks als auch der Einzelgarten stark reduzieren.

2. Gefidhrdung der Nutzer des Fullweges bzw. des Parks

Der Weg ist stark frequentiert und wird so nicht nur von Fulligangem als Zuwegung zum
Einzelhandel sondern beispielsweise auch von Kindern, die die Spielméglichkeiten im
Park nutzen wollen, begangen. Eine kombinierte Nutzung von Kraftwagen und Fultgan-
gern auf der sehr begrenzten Flache dieses Weges erhoht aber unumgénglich das Un-
fallrisiko.

Auch fur die Kinder von Bewohnern ader Nachbarn aus dem nérdlichen Bereich des
Wohngebietes verlieren die Spielméglichkeiten im Park an Attraktivitat, da man die Kin-
der in diesem Innenhof auch durch die sudliche Grenz mit dem FuRweg relativ sicher
wusste. Eine gefahrlose Begrenzung der Spielaktivitaten durch diesen Fullweg ware mit
der Eréffnung einer Stralte nicht mehr gegeben und das kann wohl kaum im Interesse
des Wohnumfeldes sein.

3. Beschidigungen des Weges und der angrenzenden Tiefgarage.

Der Weg wurde seinerzeit nicht fir den dauerhaften Fahrverkehr und insbesondere nicht
fir Schwerlastverkehr ausgelegt, sondern nur fur gelegentliche Fahrten/Transporte. Bei
der nun zu erwartenden hohen Frequenz und den damit einhergehenden Belastungen
wird dieser Weg schnell Verschleillerscheinungen zeigen und damit Reparaturen verur-
sachen. In Zeiten knapper Kassen ist wohl nicht davon auszugehen, dass die Stadt diese
schon in naher Zukunft anfallenden Kaosten jeder Reparatur- oder Erneuerungsmalnah-

RUHR.2010

Irrmien Wohnon Sorvice GmioH Geschattsfihrung: Thierry Beaudemoulin (vorsitzender), D Danicl Frey,
Sitz dor Vorwaltung: Jurgen Heuken, Heing-Gonther Kaise, Harald Reichelt, Ulich Risthaos,
Essoner Strafe G6 - 46047 Obarhalisan Waller Zisgler

Fostfach 1007 44 - 46007 Oharhausan Sile der Gesellschall, Koplerstralic 110112 - 45147 Essen

Telsfon: +49(0} 208 ST06E4-0 Regisiergericht: Essen, HR B 18620

Talafax: +A8{01208 37064-255

www.immeo.de
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WEG- Verwaltung

Seite Datum
3 12.07.2010

me selbst tragt, sondern friher oder spater im uUbliche Verfahren an die Anwohner wei-
tergibt, die damit fur die Zukunft dauerhaft mit Kosten belastet werden. Diese zusétzliche
Kostenbelastung wird Uber die Jahre umso hoher, je schlechter der Weg in seiner derzei-
tigen Ausbildung fur die Aufnahme von Fahrverkehr geeignet ist. Und dies mindert zuletzt
ebenfalls wieder den Wert des Eigentums der Anwohner.

Aulterdem sind Beschadigung der angrenzenden Tiefgarage und der entsprechenden
Zufahrt zu erwarten. Bei einem taglichen Schwerlastverkehr werden erhebliche Belas-
tungen durch das driickende Erdreich auf die unmittelbar angrenzenden Seitenwande
weitergegeben. Es wird vorausgesetzt, dass die statische Belastbarkeit als solches in die
Uberlegungen einbezogen wird bzw. wurde, diesbezuglich bitten wir um Informationen
iber das Ergebnis der Prifung. Dessen ungeachtet wird diese Belastung jedach wie auf
jeder herkémmlichen Stralke auch zu Beschédigungen fuhren, die nun erheblich be-
schleunigt verursacht werden. Auch hiermit steigen wieder die finanziellen Belastungen
der Bewohner auf Sicht bzw. sinkt der Wert ihres Eigentums.

4. Gefahrenpunkt im Bereich der Einmiindung an der Falkestrale

Die FalkestraRe ist bisher optimal mit Fahrverkehr ausgelastet. Dieser wird nun durch
den Abfluss des Verkehrs der Gewerbetreibenden zusatzlich belastet. Dies wiederum
flihrt nicht nur zu erhéhten Belastung der Anwohner dort, sondern im Bereich der Ein-
miindung auch zu zusétzlichen Risiken. Unmittelbar neben der geplanten Ausfahrt der
neuen Einbahnstrafie befindet sich die Ausfahrt der Tiefgarage der Gemeinschaften. Die
Zusammenlegung dieser Ausfahrt mit einer stark befahrenen Einbahnstrale ergibt einen
erheblich unfalltrdchtigen Knotenpunkt, nicht nur fur PKW-Nutzer, sondern auch fir Fuli-
génger.

Aulterdem wird fir den Schwerlastverkehr eine Einmindung in die Falkestralte aulteror-
dentlich schwierig, weil der Platz fur eine ordnungsgemalte Einlenkung Uberhaupt nicht
ausreichend ist. Entweder werden grolte Transporter dazu die Gegenfahrbahn nutzen,
was wiederum zusatzlich Unfallgefahren birgt, oder es wird Beschadigungen an den un-
mittelbar angrenzenden Einrichtungen geben, z.B. der Aultenmauer der Tiefgaragenein-
fahrt, so wie sie auch zuhauf an zu engen Wendekreisen in Parkhadusern festzustellen
sind.

5. Entlastung der Elsternstralle

Eine Begrindung fur die Umwidmung ist die gewlinschte Entlastung des Knotenpunktes
Elsternstrafie/Kénigshardter Strafte. Diese Begrundung greift zu kurz bzw. ignoriert die
tatsachlichen Probleme. Die gelegentlichen Stauungen sind namlich nicht auf den her-
kémmlichen Kundenverkehr des Einzelhandels zurlickzuflihren bzw. insoweit nur in ei-

RUHR.2010

Immea Wohnen Service GmoH Gaschafafihrung: Thierry Beaudemoulin (Vorsileender), O Danigl Frey,
Sile de Verwallung Jtirgan Heukan, Heinz-Cinther Kaiser, Herald Rechelt, Uinich Risthaos,
Essengr Strafie 86 « 46047 Obarhausen Walter Jiegler

Postfach 1007 44 - 46007 Oberkausen Sitz der Cessllschall; Beplerstrabe 110-112 - 45147 Essen

Tolofon: +49(0)208 97064-0 Fegislergenchl: Essen, HR B 18520

Telofan: +49(0)1208 87064-355

wwwimmeo.de
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nem absolut vertretbaren Mal. Ursache eines haufig htheren Stauaufkommens ist viel-
mehr der suboptimale Anlieferungsverkehr fur den Rewe-Markt. Diese Grolitransporter
mossen namlich vorwérts in die Elsternstralle bis kurz hinter die Abbiegung fahren und
von dort etwa 30 Meter gerade rlickwarts zum Gebaude des Rewemarktes rangieren.
Dieser Vorgang ist stets sehr zeitaufwendig, allein wegen der stets kreuzenden Passan-
ten und in dieser Zeit ist auch die Zu- bzw. Ausfahrt der PKW-Kunden fast nicht maéglich.
Dadurch ergeben sich dann die erwdhnten Stauungen.

Was nun die Offnung des FuBweges daran andern soll, bleibt ein Ratsel. Im Gegenteil
wird die Elsternstrale in Ganze ja durch die gedtffnete Verbindung zwischen Kénigshard-
ter Stralle und Falkestralle in Zukunft wesentlich héher frequentiert als bisher. Damit
stauen sich ja dort nicht nur wie bisher Kunden und Anwohner, sondern auch die Nutzer
der neu geschaffenen Durchfahrt. Insofern entsteht an dieser Stelle sogar ein neuer und
stark belasteter Knotenpunkt, der jedoch noch viel weniger geeignet ist solche Belastun-
gen aufzunehmen.

Sollten dort Durchfahrtsbeschrankungen (Nur fir Anwohner bzw. nicht fir LKW) in Erwa-
gung gezogen werden, kann man dies nur als illusorischen bzw. rein theoretischen An-
satz betrachten. Praktisch wird man schon froh sein kénnen, wenn nicht gelegentlich die
neue Einbahnstralte sogar gegen die Fahrtrichtung oder als Parkplatz missbraucht wird.
Sicher kann all dies verboten werden, genauso, wie man die neue Strale mit einer dras-
tischen Geschwindigkeitsbegrenzung belegen kénnte. Wer aber wird dann regelm&Rig
die Einhaltung samtlicher Einschrankungen Uberwachen — die mit Mitarbeitern so Uppig
besetzte Polizei?

6. Optimierung der Nahversorgungssituation

Diass hier ein attraktives Nahversorgungszentrum entstanden ist, ist unbestritten. Was
der Bebauungsplan dazu nun noch ergédnzend beitragen soll bzw. was ohne diesen Be-
bauungsplan verhindert ware, wird insbesondere in Bezug auf die Umwidmung des Fuli-
weges in eine Einbahnstralte nicht einmal ansatzweise deutlich. Gibt es Erhebungen,
wonach der Rewe-Markt einen viel hoheren Umsatz hitte, wenn der Verkehrsabfluss (-
ber diesen Fullweg und durch die Falkestralte méglich ware? Meiden Kunden nun den
Markt, weil sie weiter (ber die Kénigshardter Strafte nach Hause fahren missen?

Aber selbst wenn dies so ware, stellt sich die Frage wieso mit dieser Planung dann nur
ginseitig die Interessen einzelner Gewerbetreibender vertreten werden und nicht die der
vielen kleineren sowie die der Gbrigen Anwohner. Eine reale Gefahr fur die auch so aus-
gezeichnete Nahversorgungssituation in diesem Stadtteil kann wohl kaum das Maotiv
sein. Eine echte Starkung des Handels in diesem Bereich ware es z.B. nach zahlreichen
Aussagen der kleineren Gewerbetreibenden, wenn dort in viel gréRerem Male gine
FuBgéangerfreundliche Situation gestaltet wirde. Die umgekehrte Erhéhung der Zu- und
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Hans Ostendor Oberhausen, 18.12.08 At
" Falkestr, 86 beantuofi—

Tel. 0208 600799

|

Herrn i~

Peter Klunk A‘A \l

Dezernat 5 = —

Techn. Rathaus Sterkrade % © 51 s oouen, Wap,

Bahnhofstralte 66 L j-—Lj =
| mng 22 [E7 oong -

Bau einer neuen StraBe in Kénigshardt Mitte  5-1.00 -, T

Bebauungsplan Nr. 564 e U i

"? 22/{12_
Sehr geehrter Herr Klunk,

die Fa. REWE Kramer an der Kénigshardter Stralle plant die Erweiterung ihrer Ge-
schaftsraume und die Anderung der Parkplatzsituation. In diesem Zusammenhang soll
der Fullweg zwischen dem Parkplatz und der Falkestralte zu einer Stralte ausgebaut
werden. Ein entsprechender Bauantrag liegt lhrem Dezernat vor (Bebauungsplan Nr.
564). Mit der Planung in Ihrer Behdarde ist Herr Dipl.-Ing. Willems befasst.

Diese Baumafinahme hatte eine unakzeptable Zunahme des Verkehrs und der sowieso
schon hohen Belastungen auf der Falkestralte zur Folge. Die Einfadelung von der
Falkestralte auf den Hohenweg ist zurzeit schon schwierig genug und wiirde sich durch
die Baumalnahme noch potenzieren. Dariiber hinaus ist die Falkestralle eine Anlieger-
stralte mit Tempo 30 und ein reines Wohngebiet. Die Larmbelastigung und Feinstaub-
belastung sowie die Gefahrdung der Fullganger, insbesondere der alteren Mitblrger
u.a. aus den angrenzenden Altenwohnungen, bedeuten massive Einschrankungen der

Lebensqualitat und ist nicht hinnehmbar.
Zudem handelt es sich bei dem Fuftweg um den Bestandteil einer Grinanlage mit 3

Kinderspielplatzen, wovon 2 beiderseits unmittelbar an die neue Stralte angrenzen
wirden. Hier bestlinde eine erhebliche Gefahrdung der Kinder.

Zu einer Zeit, in der mit Recht um jeden Baum gekadmpft wird, will man hier den Fullweg
einer Grinanlage zu einer stark frequentierten Stralle ausbauen. Dies lage nur im Inte-

resse der Firma REWE und ware gegen die berechtigten Interessen der Anwohner.

Beim Bau des REWE Marktes sind allen Beteiligten die &rtlichen Gegebenheiten be-
kannt gewesen. Wenn REWE nun expandieren und die Gegebenheiten nicht mehr ak-
zeptieren kann oder machte, muss REWE an anderer Stelle neu bauen. Beste Beispiele
hierfiir sind EDEKA und ALDI, die zum Luchs-Center bzw. zur Kirchhellener Stralte
umgezogen sind.

Um die Interessen der betroffenen Anwohner nachdriicklich zu unterstreichen, habe ich
eine Unterschriftenaktion gestartet. Das Ergebnis dieser Aktion ist als Anlage beigeflgt.

Ihrer Stellungnahme zu dieser geschilderten Bauplanung sehe ich mit dem allergrofiten
Interesse entgegen.

Mit freundlichen Grilien
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Hans Ostendorp Qberhausen, 12.01.09
Falkestr. 86
Tel. 0208 600799

Sradt Qberhausen

o B dot re s rarmelsiens
Klaus Wehling

Oberblrgermeister 12 Jax, 2008
Rathaus Oberhausen

SchwartzstraBe 72 |

Bau einer neuen Strabe in Kénigshardt Mitte
Bebauungsplan Nr. 564

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Wehling,

mit Schreiben vom 18.12.08 habe ich Thnen Unterschriften von betroffenen Biirgern gegen
o. g. Projekt iibersand. Inzwischen haben sich weitere Biirger gegen das Bauvorhaben
ausgesprochen. Diese Gegenstimmen liegen diesem Schreiben bei.

Dariiber hinaus fiige ich eine gemeinsame Erklarung mit Zeichnung der Bewohner aus den
Altenwohnungen Falkestr. 88 bei. Hierin wird auf die z. Zt. schon bestehende Problematik
rund um das REWE Zentrum Bezug genommen.

Ich mochte noch einmal unterstreichen, daf alle Biirger in dem betroffenen Gebiet gegen den
geplanten Ausbau sind. Sie wissen sicherlich, daB der Glaube an die Demokratie in weiten
Teilen der Bevolkerung bundesweit nicht oder nicht mehr vorhanden ist. Sollte der Ausbau
gegen den Willen der Burger durchgesetzt werden (es gibt ja ausreichend Beispiele), wire
das ein neverlicher Grund fiir die immer wieder beklagte Politikverdrossenheit.

Im Namen der Anwohner bitte ich Sie Herr Oberbirgermeister, Thren Einfluss in unserem
Sinne geltend zu machen. Verhindern Sie dieses Projekt.

Mit freundlichen GriiBien

f’flﬂ-ﬂ- é;Ll L.-——t-‘gi-‘—-'),ﬁ_-"'

Hans Ostendorp 4
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Dezember 2008

Ausbau des FuBwegs zwischen FalkestraBe und Parkplatz REWE zu
einer STRASSE (Bebauungsplan 564)

Bis heute hat sich noch keiner der Anwohner (Kénigshardter Str.-Héhen-
weg-Elsternstr.-Falkestr.) negativ zur Larmbeldstiqgung ausgehend vom
Kundenparkplatz des REWE-Centers (Kramer) gedulert.

Die Larmbeléstigung beginnt schon morgens (teils schon vor 7:00 Uhrl)
mit der Anlieferung der Waren, hier hervorgerufen durch das
Motorengerausch der LKW, das ,Hupsignal® bei Ruckwartsfahren
und/oder das Rattern der Getranke-Paletten.

Diese Gerauschkulisse zieht sich Gber den ganzen Tag wahrend der
Offnungszeiten des REWE-Centers bis 21:00 Uhr.

Des weiteren verursacht der Kunden-Durchgangsverkehr in den beiden
Tunnels unter den Hausern Falkestr. 88 und Héhenweg 1 einen nicht
unerheblichen Larm. Vor allem Radfahrer, die Uber die lockeren und
unterhahiten Aero Draen-Rinnen und Platten fahren. A urde $eb el L
Passanten und insbesondere randalierende, ,pubertierende” Jugendliche
sorgen teilweise bis spét in die Nacht hinein far Larm und Unruhe sowohl
in den Tunneln als auch in den Anlagen rund um den REWE-Parkplatz.

Sollte der derzeitige Gehweg zwischen FalkestraBe und REWE-
Parkplatz zur einer Stralte ausgebaut werden, so sind durch das erhéhte
Verkehrsaufkommen nicht nur Mduatter mit ihren Kindern auf dem
angrenzenden Spielplatz gefahrdet, auch Passanten und Fullgénger,
insbesondere Senioren aus den Hausern Falkestr/Héhenweg, wéren
einem erhohten Unfallrisiko ausgesetzt.

Ein erhthtes Verkehrsaufkommen und somit eine erhdhte Feinstaub-
belastung beeintrachtigen die Wohnqualitat von ca. 200 Familien rund
um das REWE-Center in einem nicht unerheblichen Male.

Zitat von Frau Bundeskanzlerin Merkel: ,Die Regierung mul3 fir das
Wohl der Blirger sorgen.”

Gib dem Herrschenden das Recht zum freien Handeln — gib dem Bdrger
das Recht zum Gesunden Weiterleben !

Fazit: Der FuBweg von der Falkestr. zur Elsternstr.
darf nicht zu einer StraRe ausgebaut werden !!!
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Datum:
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Verfahrensschritt:
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564 - Kbnigshardter StraBe/Hohenweg/FalkestraBe gem. § 13 a BauGB
01.07.2010 - 15.07.2010
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

[1] Stellungnahme vom: 06.07.2010

Abgabedatum:
MName:
Adresse:

Telefon:
E-Mail:
Stellungnahme:

https://'www.o-sp.de/oberhausen/plan/b ucrger beteiligung_druck.php?planung_id=442&termin_...

06.07.2010 07:43:44 Uhr
Hans Ostendorp

Falkestr. 86
46145 Oberhausen

B00799
hans.ostendorp@arcor.de

Finspruch gegen Bebauungsplan 564!

Bereits mit Schreiben vom 18.12.2008 haben die Blrger der Falkestrasse Einspruch gegen die
Planung einer Erweiterung des REWE Marktes und dem damit verbundenen Ausbau des
Fusswewges zwischen Falkestrasse und REWE

Parkplatz zu einer Strasse eingelegt und begriindet.

Mit Antwortschreiben vom 12.03.09 sicherten Sie uns Berlicksichtigung bei der Entschei
dungsfindung zu.

Im nun verdffentlichten Bebauungsplan ist

dieses jedach in kelner Weise geschehen.

Fir die Nahversorgung brauchen wir keinen

Supermarkt ahnlich ZURHEIDE im Luchs-

Center. Ein gut sortierter Lebensmittel

Einzelhandel innerhalb der bestehenden

Ortlichkeiten ist vallig ausreichend.

Zumal in unmittelbarer Nachbarschaft ein

sehr guter NETTO Markt existiert.

Die Problematik einer Offnung des Fussweges

zu einer Strasse ist offensichtlich nicht

hinreichend bekannt. Ich bin gerne berelt

dieses nochmals zu erlautern.

Hierzu fand im Ubrigen am 05.07.10 cine

Ortshesichtigung mit H. Real von der KIG

statt, Herr Real wird Ihnen die Einwande

ebenfalls vortragen.

gez. Hans Ostendorp

6.7.2010
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Daturn: 01.07.2010 11:32:00 Uhr
Planverfahren: 564 - Konigshardter StraBe/Hohenweg/FalkestraBe gem. § 13 a BauGB .7 g’" .20 —
Beteiligungszeitraum:  01,07.2010 - 15.07.2010 P \}'/;L
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ) g—
= Q‘ = - 31'.:'
= L
[1] Stellungnahme vom: 01.07.2010 g
72
Abgabedatum: 01.07.2010 10:58:48 Uhr ‘02
Name: Edith Pflugbeil e D0 @z
Adresse: Falkestr. 86 =g
46145 Oberhausen 22 .
g 2 . -
E-Mail: edith.pflugbeil@amzx.de St T2 R
Stellungnahme:

Sehr gechrte Damen und Herren!

Ich bin dagegen, dass das Teilstiick von
Autos befahiren wird, da sich auf beiden
Seiten Spielplatze befinden und Kinder oft
von einem zum andern Spielplatz laufen.
Wenn auf diesem Teil auch noch Autos und
LKWs fahren ist die Sicherheit der Kinder

. nicht mehr gewéhrieistet. AuBerdem ist die

Falkestrafe zur Zeit nur fir Anlieger be-
fahrbar. Das Verkehrtsaufkommen wiirde sich
wohl sehr erhihen, wenn alle Autos dann auch

- durch die FalkestraBe fahren wiirden. Hier
whre mit Larm- und Abgasbeldstigung zu rechnen. Ich hoffe der Bebauungsplan 564 kommt

nicht zustande und verbleibe
mit freundlichen Griien
Edith Pflugbeil

htlp5:.-".-’www,n-sp.de_-fubr.:rhauscnfplan-’bucrgcr__heleiligung_ druck.php?planung id=442&termin ...
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’B6 Administration

Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:
Verfahrensschritt:

Seite 1 von 1
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 2267 Y,

[1] Stellungnahme vom: 05.07.20 10 r—‘ ?)
= _,'1 — C}

Abgabedatum:
Name:
Adresse;

Telefon:
E-Mail:
Stellungnahme:

05.07.2010 10:49:07 Ubr
Peter lorgens

Falkestrabe 79 L
4:'.1:5 gb;rhausen / ( Cﬁ r- (_'D\

0208 627179
joergenspeter@arcor.de / ‘éd, | S_ / ?

564 - K&nigshardter StraBe/Hohenweg/Falkestrafe gem. § 13 a BauGB

—>
"?

L A5

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich gebe zu bedanken, dass Ihre Beurtellung wesentliche Aspekte nicht berlcksichtigt.

Der fuBlaufige Weg zwischen Elstern- und FalkestraBe wird Uberwiegend von Arwohnern
benutzt und ermaglicht einen gefahriosen Zugang zum REWE-Markt.

Dieser gefahriose Weg wird gern von &lteren Anwohnern und Kindern benutzt. Altere Anwohner
beziehen hauptsichlich das Eckgebdude FalkestraBe Ecke Hohenweq.

Durch die neue Verkehrsfiihrung wird das Gebaude praktisch isoliert. Ferner befindet sich an
dem noch fuBl4ufigen Weg zwischen Falke- und Esternstrafie ein kleiner und ein grofere
Spiclplatz, welche intensiv von der Zielgruppe Kinder genutzt wird.

Die vorhandenen Verkehrswege sind villig ausreichend und ein Zusammenhang mit dem
Ausbau des REWE-Marktes ist aus meiner Sicht nicht ersichtlich.

Als Anwohner bekomme ich das Verkehrsaufkommen am REWE-Markt taglich mit und ich kann
nicht nachvollziehen warum ein stark frequentierter FuBweg einer StraBe welchen muss.

Die Stadtteilversorgung gerit bestimmt nicht ins stocken, wenn diese Strabe nicht gebaut wird.
Finkaufmoglichkelten bieten sich in unmittelbarer Nahe (Aldi, Netto, Lux-Center) zu genlge.
Seit ca. 13 Jahren (Umbau der Stadtteilimitte Konigshardt) funktioniert die Versorgung
einwandfrei.

Das Interesse der Stadt Oberhausen solite sich nicht nur auf eine funktionierende Infrastruktur
konzentrieren — die gibt es in Kénigshardt — sondern auch die Wohn- und Lebensqualitat der
anwohnen berlicksichtigen.

Eine Stadt, die finanziell am Boden liegt, sollte sich auf dringendere MaBnahmen konzentrieren
und nicht Kindern inren Spielplatz nehmen, Sttere Mitmenschen isalieren und den Anwohnern
ihre Wohn- und Lebensqualitdt nehmen, nur als Erfillungsgehilfe einer kleinen Gruppe
Geschiftsleute, welche selbst idyllisch am Stadtrand wohnen, damit ihre Kinder gefahrios
aufwachsen.

Mit freundlichem Grul
Peter Jorgens

https://www.o-sp.de/oberhausen/plan/bucr ger_beteiligung_druck.php?planung_id=442&termin_... 5.7.2010
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Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:
Verfahrensschritt:

[1] Stellungnahme vom: 05.07.2010

Abgabedatum:
Name:
Adresse:

Stellungnahme:
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05.07.2010 18:12:19 Uhr 220) fou

Janine Muller

Falkestr. 44

46145 Oberhausen

Bereits im Dezember 2008 habe ich erfahren, dass der Bebauungsplan Nr. 564 besteht und bei
der Unterschriftensammiung gegen diesen Plan mitgemacht. Ich bin ein Anwohner der
FalkestraBe und auch Autofabirer und somit ist mir das Ausmal dieses Vorhabens mit Grauen
hewult. Da die FalkestraBe sine AnliegerstraBe ist und AnliegerstraBen auch den Zweck haben
die Anwehner vor ubermaBigen Durchgangsverkehr zu schiitzen, ist das Schild am Anfang der
StraBe nach dem Bebauungsplan “ad absurdum® gefiihrt worden, da sehr wahrscheinlich viele
Autofahrer links abbiegen um die FalkestraBe In Threr gesamten Lange zu benutzen. Momentan
ist es schon schwer genug, von der FalkestraBe links auf den Héhenweg einzubiegen, da der
Kreisverkehr keine "Rotphasenpausen” mehr bietet, wie es friher bei der Ampel der Fall war.
Dieses Problem wird sich durch den in Richtung Héhenweg abflieBenden Verkehr vervielfachen
und somit wird der Rilckstau auf der FalkestraBe damit noch langer sein. Meiner Meinung nach,
wird durch den Behauungsplan einfach nur ein zweite Problemstelle hinzukommen.

6.7.2010
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Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeltraum:
Verfahrensschritt:

[1] Stellungnahme vom: 05.07.2010

Abgabedatum:
NHame:
Adresse;

Stellungnahme:
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01.07.2010 - 15.07.2010 ‘ =
Frilhzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB /Y 2.0

Mo £/3

05.07.2010 18:13:07 Uhr
Gene Uter

Falkestr. 44
46145 Oberhausen

Bereits im Dezember 2008 habe ich erfahren, dass der Bebauungsplan Nr. 564 besteht und bei
der Unterschriftensammiung gegen diesen Plan mitgemacht. Ich bin ein Anwohner der
Falkestrafe und auch Autofahrer und somit ist mir das AusmaB dieses Vorhabens mit Grauen
bewuBt. Da die FalkestraBe eine Anliegerstrae ist und Anliegerstraen auch den Zweck haben
die Anwohner vor UbermaBigen Durchgangsverkehr zu schiitzen, ist das Schild am Anfang der
Strale nach dem Bebauungsplan “ad absurdum® gefiihrt worden, da sehr wahrscheinlich viele
Autofahrer links abbiegen um die Falkestrafe in Ihrer gesamten Langé zu benutzen. Mamentan
ist es schon schwer genug, von der Falkestrafie links auf den Hhenweg einzubiegen, da der
Kreisverkehr keine "Rotphasenpausen” mehr bietet, wie es friher bei der Ampel der Fall war.
Dieses Problem wird sich durch den In Richtung Hishenweg abfliefenden Verkehr verviclfachen
und somit wird der Riickstau auf der FalkestraBe damit noch langer sein. Meiner Meinung nach,
wird durch den Bebauungsplan einfach nur ein zweite Problemstelle hinzukommen.

https://www.0-sp.de/oberha usen/plan/buerger_beteiligung_druck.php?planung_ id=442&termin_... 6.7.2010

78 von 148 in Zusammenstellung




PB6 Administration

Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:
Verfahrensschritt:

[1] Stellungnahme vom: 06.07.2010

Abgabedatum:

Telefon:
E-Mail:
Stellungnahme:

Wopre pror § 4 Seite 1 von |
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564 - Konigshardter Straef HBhenweg/FalkestraBe gem. § 13 a BauGB ___~) E‘*_ - 3o
01.07.2010 - 15.07.2010
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ;%J P‘ 5

06.07.2010 20:17:53 Uhr
Dirk Siegmund

Falkestrasse 49
46145 Oberhausen

{1178/8886092
dirk.siegmund@web.de

Hallo Ausammen,

ich bin ausdriicklich GEGEN die Erweiterung und erhebe hiermit Elnspruch.

Ich befiirchte fur unsere Wohnansiedlung eine deutliche Zunahme des Strassenverkehrs,
Die Falkestrasse ist eine Anlieger Strasse und keine Durchgangsstrasse. Hier spielen Kinder.
Schlafzimmer llegen zur Strasse.

Die derzeitigen Einkaufsméglichkeiten sind mehr als ausreichend und bendtigen KEINE
Erweiterung. Ich bitte die Verkehrssituation in der Urmweltprifung zu analysieren.

von dieser Mail wird eine Kopie zecks Nachweis erstellt.

Mit der Bitte um Rilckmeldung

it freundlichen GriBen

Famllie Dirk und Michacla Siegmund

hrtps:f."www.u-sp.de."oberhaumxna’plan.-’huurgur hcteiIigung_druuk.php?planung_id—442&1ermin e 172010
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46145 Oberhausen @"f_' 3

Bedenken gegen den Bebauungsplan 564
Bereich Kénigshardter Stralle / Falkestrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Umsetzung der Planung auf dem sogenannten REWE-Grundstiick mochten wir
uns mit all unseren rechtlichen Moglichkeiten zur Wehr setzen. Die jetzt vorhandens
Situation hinsichtlich der enormen Larmzunahme einschlieflich der Erhohung der
Verkehrszunahme lasst ein Wohnen geman des Gebietscharakters WR jetzt schon kaum zu.
Die durch die planungsrechtliche Festsetzung in Aussicht gestelite Erweiterung des
grofiflachigen Einzelhandels lasst erwarten, dass die jetzt schon nicht mehr der Rechtsnorm
entsprechenden Larm- und Verkehrssituation sich weiter dramatisch erhdhen wird.

Aulerdem weisen wir darauf hin, dass der runende Verkehr (Einstellplatze) bei der jetzigen
Ladengréfie schon unterdimensioniert ist. Uns ist es gin Ratsel, wie bei nicht vorhandener
Freifliche der zukiinftig erhdhte Stellplatzanspruch abgedeckt werden soll. Sicherlich werden
die Ihnen vorliegenden Gutachten, die fur eine solche B-Plan-Aufstellung erforderlich sind,
das Vorgesagte bestatigen. Aus diesem Grunde verwehren wir uns gegen die Umsetzung
des B-Planes und bitten dieses Schreiben als Einspruch anzusehen.

Wir fordern Sie also auf die Bewahrung der festgesetzten Gebietsart beizubehalten, damit es
nicht zu weiteren nachweisbaren Beeintrdchtigungen der Nachbarn kommt. Der
Abwehranspruch begrindet sich bereits durch die Zulassung mit der Gebietsfestsetzung
unvereinbaren Vorhabens, weil hierdurch das nachbarschaftiche Austauschverhaltnis
gestort und eine Verfremdung des Gebietes eingeleitet wird. Als Nachbarn haben wir im
Rahmen des plangebietsbezogenen Nachbarschutzes ein Gebietswahrungsanspruch gegen
die dann schieichende Umwandlung, die diz Gemeinde dann dazu veranlassen konnte, die
Nutzungsart (WR) entsprechend der schleichenden Umwandlung anzupassen.

Mit freundlichen Griilien
/ I..[j:dflﬂ (e &Kf;.fif'f-"i,.
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Claudia und Knut Wehle

FalkestraBe 57A — 46145 Oberhausen — Telelon: 0208/611945 Fax: (1208/6255308

= - TG
. u, K. Wehle, Falkestrabe 57a, 46145 Uhl:rhlill-\t'g_.! PJEE%?S{ Ijr -JH
Technische Rathaus BL / N
Stadtplanung EeRng
, wgang =5, AUG. 2
7. Hd. Herr Kutschki - - L
Bahnhofstr, 66 5-1--*&&4! T M B /.1J ;)

46145 Oberhausen =—04.08.20110
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Begriindung zum Widerspruch Bebauungsplan Nr. 564 Konigshardt
Schr geehrter Herr Kutschki

Fiir die VergroBerung des Einkaufzentrum besteht keine Notwendigkert,
in unmittelbarer Nihe befinden sich simtliche Discounter sowie zwel
grofie Einkaufzentren wie das Sterkrader Tor und das Luchs — Center.

Durch den geschaffenen Kreisverkehr ist der Verkehrsfluss in Konigshardt optimiert worden
und es bedarf keiner weiteren Stralien.

Die Einbringung einer neuen Strafic zicht die in diesem Bereich liegenden Altenwohnungen
in Mitleidenschatft.

Die dlteren Menschen fithlen sich wohl und geborgen,

durch die Umsetzung des Bebauungsplan wird diese Ruhe gestoirt.

Der zusitzliche Verkehr in diesem Beeich stellt eine Gefahr fiir die dlteren Menschen dar.
Ebenso wird der angrenzende Spielplatz beunruhigt und der Verkehr stellt cine Getahr

fiir Kinder und Jugendliche dar.

Fiir weitere Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung und verbleiben,

mit freundlichen Griifien

& T —

LIy
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Stadt Oberhausen Britta & Jurgen FaBbender

Technisches Rathaus FalkestraBe 84
BahnhofstraBe 66 46145 Oberhausen
46042 Oberhausen

Stadt Oberhausen
13, Juli 2010

11.07.2010

DEzernal .

|E1 s 13 JbLl zmu
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Einspruch gegen Planverfahren 564 der Stadt Oberhausen
Bebauungsplan 564
HBhenweg/FalkestraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich als Eigentiimer einer Wohneinheit in der Falkestrale 84
fristgerecht Einspruch gegen das 0.g. Planverfahren.

Mit freundlichen GriBen

-~ "_3'.1,
A T bt /S
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Ingrid u. Friedhelm Fiinders Oberhausen, 17.07 .2010
Falkestr. 84
46145 Oberhausen

Elngang 23. Jﬂ‘l.l ZU

1
|

Stadt Oberhausen w,,f':, 4™
Technisches Rathaus I TR a0 1 54 é’ 54-30
Bahnhofsr.66 il M ! -

46042 Oberausen

Betr.: Bebauungsplan Nr. 564/ Hoehenweg /Falkestr, Nr. 564, Ihr Schr. v. 12.07. 2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thr Schreiben verweisen wir auf die ausfithrliche Stellungnahme der WEG

Verwaltung Immeo-Wohnen hin, die uns als Eigentumer der Wohngemeinschaft Falkestr. 78
86 nebst Tiefgarageneigentum vertreten.

Das vorgenannte Schreiben dirfte Ihnen bereits vorliegen.
Schrifisatz v. 12.07.2010 WEG Wid/Vo

Weiteren Schriftverkehr wollen Sie bitte ausschlieBlich mit der WEG Verwaltung fuhren.

Mit freundlichen Griien
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Ingrid Sapphke Jagerstrasse 157

46149 Oberhausen
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Herrn Kutschki

: ?
Bahnhofstrale 66 | gnqenn 22, JULY ”‘n
46042 Oberhausen | | _ '72/()2

19.07.2010

Bebauungsplan 564, mein Einspruch vom 11.07.2010

Sehr geehrter Herr Kutschki,

ich beziehe mich auf die von |hnen angeforderte Konkretisierung meines Widerspruchs
Zum o0.a. Bebauungsplan und teile lhnen mit, dass ich mich in allen Punkten der
Argumentation der von uns beauftragten IMMEQO Wohnen Service GmbH und deren
Schreiben vom 12.07.2010 an Sie anschlielle.

Zu lhrer Erinnerung fluge ich die Kopie dieses Schreibens nochmals bei.

freundlichen Grissen

val
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Stadt Oberhausen
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- Konstruktive Bauleitplanung - a4, e
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46145 Oberhausen / A7 /
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Bedenken gegen den Bebauungsplan 564
Bereich Konigshardter Strale / Falkestrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Vorentwurf zum B-Plan 564 sind in dem jetzigen Verfahrensstand Bedenken
besonders gegen die unzureichende Larm- und Verkehrssituation anzumelden. Ein grofier
Schwachpunkt ist nach Durchsicht und Prufung die verkehrliche Untersuchung” zum REWE-
Markt Kénigshardter Stralle in Oberhausen Sterkrade.

Auftraggeber des Gutachtens ist die Liegenschaftsverwaltung Scherpel in Gelsenkirchen mit
dem Ziel den REWE-Markt um ca. 650 m? zu vergréfern. Grundlage sind die Daten einer
Verkehrsuntersuchung der IGS aus dem Jahre 2004.

Leider finden sich in der Verkehrsuntersuchung keine genauen Zahlen, die eine detaillierte
Prufung méglich machten. In diesem Gutachten wird in der Einleitung bzw. Aufgabensteilung
nur von einer sehr geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens ausgegangen, die zuklnftig
ZU erwarten sein wird.

Nur wenn man diese sehr zweifelhafte Anfangsbedingung akzeptiert reduziert sich die
fehlerhafte Schlussfolgerung von ungenugend auf mangelhaft. Vom Zeitpunkt der
Verkehrsuntersuchung bis zum heutigen Tage sind 6 Jahre vergangen. Es hat durch die
Ausweisung neuer Baugebiete (z. B. Betrigbshof Konigshardter Stralte usw.) eine enorme
Zunahme der Bevélkerung im Bereich Kénigshardt stattgefunden.

Der Aldi-Markt auf der Krahenstrale existiert heute nicht mehr. Sehr wichtig, da dieser Markt
ca. 35 - 40 % der heutigen Kundschaft des REWE-Marktes bedient hat.

Ein weiterer ganz wichtiger Aspekt ist die Tatsache, dass bei der Erteilung der
Baugenehmigung eine fehlerhafte Annahme fir die Stellplatzverpflichtung angenommen
wurde.,

Bei der Annahme fir den Stellplatzschliissel wurde nicht von einem grofiflachigen

Einzelhandel ausgegangen, da der Getrankemarkt und der REWE-Markt nicht als eine
Einheit gesehen wurde (seihe aktuslle Rechtssprechung).
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Diese zu geringe Anzahl von Einstellplatzen erzeugt auch einen groflen Teil des Problems
des Verkehrs und des Larms. Sollte den Erweiterungswinschen des REWE-Marktes
nachgegeben werden, ist ein Fehlbedarf von ca. 30 Einstellplatzen vorhanden,

Da das reine Wohngebiet der Elsternstralle und der Falkestrale schon jetzt fiir den
fehlenden Parkraum herhalten muss, fragt man sich, warum auch diese Probleme in dem
veralteten Verkehrsgutachten keine Berlcksichtigung finden.

Die vorab geschilderten Probleme gelten auch fir das Larmgutachten und fiir die jetzige
Larmsituation. Hierzu tragen auch die neuen Offnungszeiten 7.00 — 21.00 Uhr bei.

Selbst ohne die geplante Erweiterung wiirde die Umsetzung der beiden Gutachten die
jetzige Situation nur mildemn und nicht beseitigen.

Kommt man jetzt zur Gebietsfestsetzung als MI-Gebiet so taucht die Frage auf, ob diese
Gebietsausweisung richtig ist. Denn legt man die Vermutungsregelung fiir den grofiflachigen
Einzelhandel bei einer zukinftigen Verkaufsflache von ca. 1500 m® an, so ist eine
differenzierte Betrachtung erforderlich. Lebensmittelméarkte (Vollsortimenter) lassen trotz
Uberschreiten der Vermutungsregelung keine nachhaltigen Auswirkung erwarten, wenn

- der Non-Food-Anteil gering
- und der Standtort stadtebaulich integriert ist.

Diese vorgemachten Angaben gelten aber nur wenn das induzierte Verkehrsaufkommen
vertraglich in das Umfeld eingebunden werden kann. Das dies hier nicht der Fall ist, muss
nicht weiter erldutert werden. Man ist ja sogar gezwungen bei dieser Verkehrs- und
Larmsituation von schédlichen Umwelteinwirkungen fir die angrenzenden Baugebiete zu
sprechen.

Welche Aussagen trifft hier der Larmentwicklungsplan der Stadt Oberhausen? Nach kurzer
Betrachtung der Situation Verkehr kommt die Vermutung nach schwersten
Abwagungsfehlern auf.

Eine Randbemerkung noch zum Thema Verkehr. Durch die Sperrung der Hartmannstralie
fir LKW's wird oft verbotenerweise die Elsternstralie aus sidlicher Richtung fiir den
Anlieferverkehr genutzt!

Da es sich bei dem jetzigen Verfahrensstand erst um einen Vorentwurf handelt, wollen wir
auf die weiteren Punkte, wie Kinderspielplatz, ehemalige Spielstrae, willkirliche Trennung
des ehemaligen WA-Gebietes in WA und MI (warum nicht WB) usw. nicht eingegangen.
Uber den weiteren Verfahrensablauf darf ich Sie bitten, mich zu unterrichten.

Mit freundlichen GriiRen
—

‘A'.LI-"{.A-%\A-— n{f f’ R i /

Raimund Birve
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Oberhausen den 12.Juli 2010

BETREFF: Bauvorhaben 564 - Konigshardter StraBe/Hiohenweg/Falkestrafe gem. § 13 a
BauGRB im Stadtteil Sterkrade

Schr geehrt Damen und Herren,

hiermit gebe ich zur Kenntnis, dass ich mit dem Bau dieses Projekts absolut nicht einverstanden
hin!

+ Die FalkestraBe ist eine Anliegerstralie mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30km/h,
Diese regelung miisste beim bau der Verbindungsstralle aufgehoben werden, was eine e
rhebliche Verkehrszunahme und grofie Lirmbeldstigung fiir uns Anwohner zur Folge hiitte.

« Direkt an der geplanten Verbindungsstralie liegt auf jeder Seite ein Kinderspiclplatz.
Die beiden Spielplitze kénnen dann nicht mehr gefahrlos von den Kinder benutze werden,
das diese dann durch eine Strafle getrennt sind.

*»  Ebenso wiirde diese VerbindungsstraBe viele Autofahrer dazu verleiten sich nicht an die
vorgegeben Geschwindigkeiten zu halten, dies wiire ein weiterer Unfallschwerpunkt.

+ Der vorhanden FuBweg wir von den Bewohnern der Seniorenwohnungen sehr gerne fur

Spaziergiinge und Rundspaziergiinge um dic ganze Anlage genutzt, dies wiire nach dem
Ausbau zur StraBe ohne kontakt mit dem StraBenverkehr nicht mehr méglich.

Ich bin gegen den Bau dieser Verbindungsstrafle.

Mit freundlichen Griifen
Jan Linden
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KIG - Kénigshardter Interessengemeinschaft e.V.
KIG Geschaftsstelle Engbrocks Hepee #y
Mordstralte 5 ¢4
46147 Oberhausen 5. 7
www_koenigshardt.de Z2WF

Stadt Oberhausen

Bereich 5-1 - Stadtplanung -

Technisches Rathaus Sterkrade

Bahnhofstralie 66

46145 Oberhausen

Stellungnahme der Konigshardter Interessengemeinschaft zum Bebauungsplan Nr., 564 / y,

Kinigshardter Stralle / Héhenweg / Falkestrafie /ii’/‘—- / Lf / ?—

Sehr geehrte Damen und Herren,

die  Konigshardter  Interessengemeinschaft — begriili ausdrilcklich ~ das  eingeleitete
Bebauungsplanverfahren Nr. 564.
Nach einer langen Zeit der Ungewissheit konnen die Planungen abgeschlossen werden und der

Standort flir die érilich Gewerbetreibenden gesichert werden.

Im Besonderen sehen wir die Chance. dass durch die VergriBerung der Geschiftsfliche dic
Entladung der anliefernden LKW's in dem dafiir vorgesehencn Bereich stattfinden kann und dieses

7u einer deutlichen Lirmreduzierung fiir die Anwohner fithrt.

Zudem begriift die KIG die Neuordnung der Einstellplitze auf dem Theodor-Spiering-Platz. Wir

gehen davon aus, dass sich die Parksituation und der Verkehrsfluss in diesem Bereich deutlich

verbessern.

1. Vorsitzender: 2. Vorsitzender: Geschifisfiihrer: Schriftfithrer: Kassierer:

Ulrich Real Reinhard Bahr Morbert Engbrocks Achim Wollenberg WVolker Neuhaus
Matzenbergstr, 27 forihenstr, 14d Mordstrabe 5 Konigshardrer Str. 190 Am Lohbruch 5
46145 Oberhausen 46147 Oberhausen 46147 Oberhausen 46145 Oberhausen 46147 Oberhausen
® o743 86 = o791 08 /674160 ®a77273 573725

Bankverbindung: Stadtsparkasse Oberhausen, Ko, Nr. 198 069, BLZ 365 500 00
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Beztiglich der Offnung des bestehenden FuBweges fiir den motorisierten Individualverkehr bitten

wir um Pritfung, ob diese Mafnahme tatstichlich notwendig ist.

Sollte eine Offnung notwendig sein, sind folgende, von Biirgerinnen und Biirgern vorgetragene

Einwinde und Bedenken zu beriicksichtigen:

Der jetzige FuBweg ist Querungsbereich zweier sich gegeniiberliegender Kinderspielplitze
und es gibt in dicsem Bereich einen regen Wechsel der Kinder vom privaten Spielplatz zum
stidtischen Spielplatz.

Die Verkehre, die zukiinftig tiber die Falkestrafie gefiihrt werden, stofien an der Einmiindung
FalkestraBle /Hohenweg auf einen stetigen Verkehrsfluss, der zumindest ein . Links-
Abbiegen® fast unmdglich macht.

Der jetzige FuBweg dient vielen élteren Menschen aus dem Seniorensitz an der Falkestralic
63 als Zugangsweg zu den Geschifien und Dienstleistern rund um den Theodor-Spiering-
Platz. Ein sicheres Nutzen des Weges muss garantiert sein.

Damit das Teilstlick ausserhalb der Geschiifiszeiten nicht zu einer Rennstrecke fir

Autofahrer wird. ist der Einbau von Pollern bzw. Absperrungen zu priifen.

AbschlieBend bitte ich darum, dass der KIG die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens geméls

Punkt 7.6 Immissionsschutz zur Verfligung gestellt werden.

Mit freundlichen Griilien

lLlﬂi “ém%

1. Vorsitzender: 2. Vorsitzender: Geschiftsfithrer: Schrififithrer: Kassierer:

Ulrich Real Reinhard Bahr Morberl Engbrocks Achim Wollenberg Wolker Neuhaus
Matzenbergstr. 27 Krihenstr. 14d Mordstrabe 5 Konigshardter Str. 190 Am Lohbruch 5
46145 Oberhausen 46147 Oberhausen 46147 Oberhausen 46145 Oberhauscn 46147 Oberhausen
/6743 86 B 679108 = 6741 60 ®Wa77273 ® 673725

Bankverbindung: Stadtsparkasse Oberhausen, Kto, Nr. 198 069, BLZ 365 500 0
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Herrn Dieter Kutschki 2T.UF
Herrn Oliver Willems Ty
. -~ . ;l !
Frau Birgitt Seidel A f.
13.07.2010

Bebauungsplan 564- Konigshardter Strale/ Hohenweg/ Falkestrale gem. §13 a BauGB im Stadtteil
Sterkrade

Stellungnahme zum Planentwurf

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

schon vor einigen Jahren haben wir auf den unertraglichen Stralenverkehr und die Parksituation auf
der Elsternstrale aufmerksam gemacht. Wir hatten damals den Vorschlag gemacht, den
vorhandenen FuBweg zur Falkestralie als Einbahnstralie fir den abflieRenden Verkehr zu dffnen.
Gleichzeitig hatten wir angeregt, die ElsternstralRe in Hohe des Spielplatzes mit einem
wendehammer zu schliefen.

Dies ist mit Aussicht auf den damals projektierten Kreisverkehr Hiohenweg/Kanigshardter Str. als
nicht notwendig abgewiesen waorden. Wie wir heute sehen kénnen, hat der Kreisverkehr den
Kreuzungspunkt entlastet, die Verkehrssituation auf der Elsternstralle aber nicht.

Nun macht man sich doch Gedanken, die ,Abflussmiglichkeit” Elsternstralie zur Falkestralle 2u
schaffen.

Aber: Ein neues Mischgebiet (MI) auszuweisen und damit die Erweiterung des REWE-Ladens zu
ermiglichen ohne die Verkehrssituation auf der Elsternstrafie ab Kinderspielplatz zu regeln, ist nicht
méglich.

Wir fordern deshalb, dass die ElsternstralRe ab Spielplatz verkehrsberuhigt wird! Die Einrichtung
eines Wendehammers ist eine Moglichkelt.

Bitte rufen Sie uns an. Wir wirden gerne mit lhnen sprechen.

Mit freundlichen Grilken!

P . %}Jﬁ.ﬁ‘:{'{-w/
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Sigrid und Ute Craemer 46 145 Oberhausen, den 14.07.2010
Oberhausen
Elsternstr. 48

Stadt Oberhausen

Dezernat 5-1

Stadtplanung

Technisches Rathaus Sterkrade
personlich uberbracht

Bebauungsplan Nr. 564

Meine Schwester Sigrid und ich sind Eigentiimer des Mehrfamilienhauses Elsternstr.
48; wir tragen mit diesem Schreiben unsere Bedenken vor und kiindigen zugleich an,
dass wir uns gegen eine Umwandlung der Nutzung von reinem Wohngebiet in ein
Wohn- / Mischgebiet mit allen rechtlichen Moglichkeiten wehren werden.

Uns ist bekannt, dass Ihnen bereits weitere Bedenken-Schreiben vorliegen — RA
Reiner Wolf u.a. , speziell Bezug nehmen wir auf das Schreiben der Immeo=Wohnen
vom 12.07.2010.

Sich darauf berufend filhren wir unsere Gegenargumente wie folgt kurz angerissen
an.

Grundsatzlich ist schon jetzt die ,lbergeordnete Funktion des Wohnens in ihrer
Substanz nicht mehr gewahrt ,, sondern durch folgende Aspekte erheblich be- bzw.
geschadigt:

+ erhebliches Verkehrsaufkommen

+ dadurch erhebliche Gerduschbelastung an Werktagen ab 05.00h bis abends 21.00h
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+ Parkbelastung / zu wenig Parkraum

- deswegen sind die Mitarbeiter des Rewe Marktes vom Betreiber verpflichtet worden
nicht auf der Parkflache vor dem Geschaft zu parken , dadurch Dauerparker auf den
Gehwegen

- auch Kunden parken auf Gehwegen bis nahe an die Grundstlckseinfahrten

+ LKW Verkehr

- in Stosszeiten auflaufender Lkw Anlieferverkehr morgens ab 05.30 h

- mehrere Lkw stehen in Warteschlange vor dem Rolltar

- LKW befahren nicht baulich eingerichtete Ladezone hinter dem Rolltor sondern
bleiben vor dem Haupteingang aufgereiht stehen

- Gerduschbelastigung durch Riuckfahrwarnsignale der LKW

- Schadstoffbelastung durch mehrmaliges Rangieren

+ nervende Gerduschbeldstigung durch Bewegen der Warencontainer mit Stahlrollen
auf Asphalt schon morgens um 05.00 h — da leere Warencontainer bereit gestellt
werden

+ Verschmutzung durch herumfliegenden Unrat , OGM reinigt nicht, da Parkbuchten
durchgangig beparkt werden
- auf Flache vor dem Geschaft wird Obst prasentiert

+ Geruchsbelastigung durch Aufstellen von Sonderverkaufsstanden wie z.B. Fisch ,
Reibekuchen, Bratwurst

+  Ausflihren von  gerduschvollen  Handwerkerarbeiten  auBerhalb  der
Ladenoffnungszeit an Samstagen und Sonntagen ohne Sondergenehmigung .

Alles das beschreibt keinen vorwiegend dem Wohnen dienenden
Gebietscharakter sondern beschreibt ganz eindeutig nur ansatzweise , dass sich
die Wohngualitat den Interessen der gewerblichen Nutzung immer mehr unterordnet
und sich letztendlich immer weiter durch die Umwidmung verschlechtern wird.

Unser Vater — Ernst Craemer — der in Oberhausen seine Handschrift als Architekt
gestaltend hinterlassen und zudem als Stadtverordneter viel fur Oberhausen speziell
fiir Kénigshardt in seiner frihen Entwicklungsphase getan hat , hat das Grundstuick
1978 erworben und 1979 bebaut mit der Intension , dass sich hier in bevorzugter
Wohnlage ein individueller Nahversorgungsmittelpunkt , Theodor-Spiering-Platz
., bilden wird , der ,6konomische, soziale und dkologische Belange erflllt aber seinen
Hauptschwerpunkt immer auf einen dsthetisch positiven Wohnaspekt legt.
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Gute und biirgerorientierte , die Anwohner wertschatzende Bauleitplanung hat dieses
Gleichgewicht zu halten.

Hier passiert jedoch seit Jahren und Monaten genau das Gegenteil !

Deswegen ware es geradezu kontraproduktiv die geplante Umwidmung durch zu
fiihren: stattdessen miisste der jetzt Gewerbetreibende von Seiten der Stadt
Oberhausen konsequent auf die von uns aufgezeigten Missstande aufmerksam
gemacht und ein Abstellen eingefordert werden.

Die jetzt vorhandene Nahversorgung ist optimal denn uns sind nie bei
Biirgerkontaktgesprachen  Wiinsche nach  Optimierung  oder Aspekte  zu
Versorgungsmangeln mitgeteilt worden — Sie erwdhnen dies auch nicht !

Die von Ihnen geplante Umwidmung zielt nur darauf ab, den Interessen des
Gewerbetreibenden REWE nachzukommen und eine VergroBerung um ca. 600 m2
mdglich zu machen.

Alle anderen Discounter wie Aldi , Lidl , Netto etc. verlagern sich in Rand- bzw.
Gewerbegebiete mit der Mdoglichkeit ausreichend eigene Parkflachen zur Verfligung
zu stellen, die keine Gefahrenpunkte fiir Verkehr provozieren.

Wir personlich haben den Gewerbetreibenden bereits ofter auf die dargelegten
vielschichtigen Aspekte hingewiesen , sodass ihm unsere Haltung bekannt sein
diirfte. Ware er biirger- / kunden- / anwohnerorientiert, so konnte er selber die
Umwidmung und seine Plane dffentlich machen , aus- und darlegen und hinsichtlich
der Missstande bereits in kleinen Schritten fur Abhilfe schaffen.

Doch davon geschieht nichts!
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Wir bitten den Eingang unseres Schreiben zu bestatigen , den Inhalt zu prifen und

im Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen und insgesamt dazu Stellung zu
nehmen.

Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Nachfragen zur Verfugung , auch bieten wir
Thnen an , sich bereits morgens ab 05:30 h selbst vor Ort mit uns einen eigenen
Eindruck zu verschaffen.

2

Ute Craemer
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R Reiner Woll, Elsternst. 42, 46145 Oberhausen 46145 Oberhausen, den 11072000
Elsternstr, 42
Telefon @ (0208) 628 10 56
Stadt Oberhausen Telefax : (0208) 628 10 57
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(et Antwort und Fahlung hitte stets angehen)

Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr, 564
Bereich Kénigshardter Stralie / Hohenweg / Flsternstralie /' Falkestralie

Sehr gechrie Damen und Herren,

aus dem Amtsblatt fiir dic Stadt Oberhausen Nr. 12 vom 15, Juni 2010 haben wir von dem
Vorentwurf des Bebauunpsplanes Nr. 564 Kenntnis erlangt und mdéchten zum Finen im
Folgenden unsere Bedenken anmelden und zum Anderen schon jetzt ankiindigen, duss wir uns
gegen die Umsetzung der Planung auf dem sogenannten REWE-Grundstiick mit all unseren
rechtlichen Miglichkeiten zur Wehr setzen werden.

Bereits die jetzt bestehende Situation hinsichtlich der enormen Lirm- und Verkchrszunahme
in den letzten Jahren lisst ein Wohnen gemil des Gebietscharakters WR kaum zu. Die durch
die planungsrechtliche Festsetzung in Aussicht gestellic und ermoglichte Erweiterung des
groBflichigen Einzelhandels ldsst crwarten, dass sich die jetzt schon nicht mehr der
Rechisnorm entsprechende Liirm- und Verkehrssituation weiter drastisch erhéthen wird.

Sie kdnnen sich selber vor Ort (am besten vor Feiertagen) cin Bild davon machen, dass der
ruhende Verkehr (= Einstellplidtze) schon  bei  der  jetzigen  Tadengrifle  vollig
unterdimensioniert ist mit der Folpe, dass Anwohner ihre Grundstiickszufahrten nur schwer
oder tiber Umwege (durch die AnliegerstraBe Falkestrafle) erreichen.

| Stevernummer; 123/5083/1125 . - Termine nach Vereinbarung
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Es ist uns ein Riitsel, wie zum Einen bei nicht vorhandenen weiteren Freiflichen der zukiinftig
noch erhéhte Stellplatzanspruch abgedeckt und zum Anderen der schon jetzt erhebliche T.iirm
der Anliclerfahrzeuge in den frithen Morgenstunden durch noch mehr Warenbedarf
cingeddmmt werden soll. Wir haben uns schlieBlich bei der Wahl unseres Wohnortes bewusst
fiir ein reines Wohngebiet entschieden und miissen in den letzten Jahren immer mehr
gewerblichen Lieferverkehr erdulden. Was nutzt ¢s da, wenn simtliche Zulahrisstralien fiir
den LKW gesperrt und Anlieferfahrzeuge ausgenommen werden?

Sicherlich werden die Thnen vorliegenden oder noch zu erstellenden Gutachten, dic fiir cine
sulche B-Plan-Aufstellung erforderlich sind, das Vorgesagte bestitipen. Aus dicsem Grund
verwehren wir uns gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes und bitten dieses Schreiben als
Einspruch anzuschen,

Wir fordern Sie hiermit aul, die beslchende festgesetzte Gebietsart beizubehalten, damit es
nicht zu weitcren nachweisbaren Beeintriichtigungen der Nachbarschaft kommt. Der
Abwehranspruch begriindet sich bereits durch die Zulassung des mit der Gebietsfestsetzung
unvereinbaren Vorhabens, weil hierdurch das nachbarschaliliche Austauschverhilinis gestort
und eine Verfremdung des Gebietes eingeleitet wird. Als Anwohner und Nachbarn haben wir
im Rahmen des plangebietshezogenen Nachbarschutzes cinen Gebictswahrungsanspruch
gegen die dann schleichende UUmwandlung, die die Stadt dann dazu veranlassen kénnte (wic
bereits jetzt durch den vorliegenden Entwurf), die Nutzungsart Wohngebict entsprechend der
schleichenden Umwandlung anzupassen.

Mit freundlichen Griifen

Anlagen:

o Kopic Amisblatt filr die Stadt Oberhausen Nv. 12 vom 15, Juni 2010
o Unterschrifisliste der Anwohner, die die Bedenken teilen

RECHTSANWALT REINER WOLE
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Planverfahren:
Bebauungsplan 564 -Konigshardter Strafie / Hohenweg | Falkestralte

Stellungnahme zum Planentwurf
1. Ausweis als Mischgebiet

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein Teil der bisher als Wohngebiet
ausgewiesenen Fliche als Mischgebiet ausgewiesen werden. Die tatsachliche
grofflachige Nutzung durch den Einzelhandel wurde in der Vergangenheit entgegen
dieser Ausweisung genehmigt. Nunmehr sollen die Nachteile, die durch das hohe
Verkehrsaufkommen im Zusammenhang mit dem Einzelhandel aufgetreten sind,
nicht etwa abgemildert werden, sondern der tatsachliche Zustand nachtraglich
genehmigt werden. Durch die Abkehr von der Ausweisung als Wohngebiet wirden
sich die Stadt vor den langst Uberfalligen Mafnahmen zum Schutz der
angrenzenden Wohngebiete driicken, und sogar die Tiren fir seine noch intensivers
und fir die Wohnbebauung nachteilige Nutzung &ffnen, da die Interessen der
Bewohner in Mischgebieten einen deutlich niedrigeren Stellenwert haben als in
reinen Wohngebieten.

Die zukunftige geplante Erweiterung des Einzelhandels (bekanntermaften durch
REWE) ist bereits im Abschnitt ,Planungsanlass® genannt. Hier werden also die
Interessen eines einzelnen Gewerbetreibenden tber die Interessen der zahlreichen
Anwohner gestellt.

Wenn die im alten Bebauungsplan vorgesehene sechsgeschossige Bebauung
richtigerweise begrenzt werden soll, so ist dafir eine Anderung unter Beibehaltung
des Status Wohnbebauung vorzunehmen, nicht die Umwidmung zu einem
Mischgebiet.

Auch im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbaufliche dargestellt, so dass
eine Erweiterung der jetzt schon vorhandenen Einzelhandelsflache fur ein einzelnes
Einzelhandelsgeschaft nicht etwa im Einklang mit dem Flachennutzungsplan,
sondern im Gegensatz dazu steht.

2. Verkehrsanbindung und Immissionsschutz
Mit der Anderung der Verkehrsanbindung durch Offnung eines bisherigen reinen
Fulwegs fir den Autoverkehr, wird ebenfalls nicht dem Zweck des bisherigen

Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gefolgt. Der Entwurf spricht offen
davon, dass die Nutzung den tatséchlichen Entwicklungen folgt. Hierbei wird nicht
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berticksichtigt, dass diese Entwicklung nicht etwa positiv auf das Wohngebiet gewirkt
hat, sondern durch die tatsachlich zugelassene Nutzung durch den REWE-Markt ein
sehr hohes Verkehrsaufkommen entstanden ist, dass die angrenzenden
Wohngebiete stark beeintrachtigt. Auch hier wird offensichtlich ein Einzelinteresse
iiber das Interesse der Allgemeinheit gestellt, und die Beeintrachtigungen sollen
durch diesen Plan nachtraglich gerechtfertigt und eine weitere Verschlechterung
ermaglicht werden.

Schon jetzt wird die Elsternstralte entgegen ihrer Zweckbestimmung als reine
Anliegerverkehrsstraiie fir die Zu- und Abfahrt zum REWE-Markt genutzt. Eine
Anbindung der Parkflachen iiber die als verkehrsreiche Durchgangsstralten
ausgewiesenen Hohenweg und Konigshardter Stralke ist nicht erfolgt. Statt dessen
muss die hierfiir nicht ausgelegte Elsternstrafte den umfangreichen geschaéftlich
veranlassten Kunden- und auch den regelméfigen Lieferverkehr bewaltigen.

Anstatt jetzt mit einer Plananderung den Verkehr auf der Elsternstrafie durch
Umlenkung auf die Hauptstrassen zu entlasten, wird sogar mit der Falkestralte eine
weitere Strafe, die ebenfalls nur fur den Anliegerverkehr vorgesehen ist,
beeintréchtigt. Damit dies erfolgen kann, soll ein bisher unbefestigter mit Grunstreifen
versehener Fultweg einer Stralte weichen.

Hierdurch wird fir die angrenzenden Anwohner neben einer neusn Larmbelastigung
und zusatzlicher Abgasbelastung durch den zu erwartenden Verkehr auch ein neues
Gefahrdungspotential fir den StraRenverkehr geschaffen:

- die neue Strafe wirde sich unmittelbar zwischen zwei jetzt fulaufigen
Kinderspielplatzen befinden

- Bewohner der Altensiedlung an der Falkestraite missten auf einen
vielbenutzten sicheren Fulweg verzichten

- die entstehende Einmiindung in die Falkestrale liegt unmittelbar neben der
Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage fiir die Wohnungen im Bebauungsplangebiet

. es wird auf dem bisher durchgéangigen Birgersteig auf der Falkestralte eine
Fahrbahniberquerung erforderlich

- die neue Einmiindung wiirde sich unmittelbar hinter einer nicht Ubersichtlichen
Kurve befinden

Durch erhohtes Fahrzeugaufkommen in der Falkestrafte -Richtung Hohenweg- ist ein
vermehrter Riickstau in die Falkestrale hinein zu erwarten, da sich der dort
abflieRende Verkehr in den stark frequentierten und vorfahrtberechtigten Hohenweg
einfadeln muss.

Es entsteht ein vermehrter Konflikt des Individualverkehrs mit dem durch den
sffentlichen Nahverkehr haufig angefahrenen Buswendeplatz an der Ecke
Falkestralite / Hohenweqg.

3. Familienfreundlichkeit
Die Bebauungsplandnderung fihrt das Argument an, familienfreundlich zu sein,
indem Angebote fiir Wohnen und Erledigungen des taglichen Bedarfs gemacht

werden. Dies ist jedoch auch ohne die geplante Anderung des Bebauungsplans
gegeben.
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Im Gegentell werden die Bedingungen fiir das Wohnen durch die geplante Anderung
von Wohngebietausweis zu Mischgebietausweis verschlechtert, und die
Begiinstigung der Verdrangung eines vielfaltigen gemischten Handels- und
Dienstleistungsangebots durch die ibermaRige Ausweitung eines einzelnen
Lebensmittel-GroRgeschifts schadet dem Ziel eines attraktiven Angebots.

Die Probleme, die mit der zuséatzlichen Verkehrsanbindung geldst werden sollen,
werden durch diese Nutzungspolitik, die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
genehmigt werden sollen, doch erst geschaffen.

Das Bebauungsplangebiet ist nicht dazu geeignet, einen Super-Einzelhandel mit
immer weiter ausgedehnter Handelsflache aufzunehmen, so dass diese Zielsetzung
mit einer Bebauungsplanénderung nicht begtinstigt, sondermn begrenzt werden sollte.

4 Wertminderung

Als Eigentiimer eines angrenzenden Wohngrundstiicks werden wir durch die
vorgesehene Bebauungsplananderung massiv beeintrachtigt. Unser Grundstiick
verliert durch die vorgesehenen Manahmen an Qualitat und damit auch an Wert.

Durch den Wandel von einer Ackerflache in ein groBflachig bebautes Wohn- und
Geschéftszentrum mussten wir bereits in der Vergangenheit solche
Beeintrachtigungen hinnehmen. Dies soll sich in der Zukunft nicht weiter fortsetzen,
daher erwigen wir rechtliche Schritte, wenn die Bebauungsplanung in der
vorgesehenen Art und Weise umgesetzt werden soll.
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[1] Stellungnahme vom: 15.07.2010

Name: Thomas Wiistkamp R T /
3A4-00 ) 520 0 -2 ]
Adresse: Falkestrasse 66 51-00) 84U | vm )
46145 Oberhausen .
_ P (A 20 el N
E-Mail: twuestkamp@t-online.de 1. )
il H
Stellungnahme Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Bestiirzung haben wir den Bebauungsplan zur Kenntnis genommen und sehr schnell
festgestellt das es nur um die Erweiterung und die Interessen des REWE Marktes gehen kann.
Warum die Stadt Oberhausen also das Land und die Anwohner dafir bezahlen sollen, dass der
REWE Markt sich vergréBern kann bleibt uns ein Ratsel wo doch weder die Stadt Oberhausen
noch das "Land"
Geld dafir hat. Ware es wirklich von Néten und im allgemeinen Interesse kEinnte man
- doch die kastenglinstigste Variante wahlen um den abflieBenden Verkehr {nur Rewe Kunden)

gine bequemere Ausfahrt Uber die Elsternstrafie gewdhren, Die Elsternstrasse bietet sich
nahezu an weil keine Baumafinahmen erforderfich waren und ist somit mit Mull kosten
verbunden. Verkehrsbedingt wére die Durchfahrt sowieso héchstens nur Samstags erforderlich
well die Rewe Kunden nur dann evil, ein

paar Sekunden schneller den vorhandenen Parkplatz verlassen kénnen. An anderen Tagen ist
der Parkplatz und die Ausfahrt sowieso ohne Probleme maqglich.

Das Bauvorhaben (Strasse zwischen Rewe Parkplatz und Falkestrasse->Anliegerstrasse 30km
Zone) filhrt zwischen zwei Kindersplelplatzen (éiffentlicher und Anwohnerspielplatz) wo taglich
viele Kinder hin und her rennen.

Uber den Bolzplatz fliegen taglich zig FuBbélle die die Kinder zuriickholen, hier nitzt auch ein
hitherer Zaun nichts.

Wie viele Unfalle mit beteiligten Kindern will man hier in Kauf nehmen!

Wir leben hier seit zig Jahren und kennen die Umstande genau. Koinigshardt Ist ein kleines sehr
dichtbeviilkertes Dorf, keine Stadt. In so ein dichtbevilkertes "Dorf” kann kein Einkaufszentrum
entstehen, dafiir ist die Flache einfach zu klein. Geschaftsleute/Politiker planen eigentlich auch
in die Zukunft und deshalb entstehen oder wandern griBere Geschafte auch in ein
Industriegebiet.

Hier entsteht ein grofes REWE Zentrum im Kleinen Konigshardt wo Anwohner schon in den
friihen Morgenstunden durch das Be und Entladen grofien Larm hinnehmen milssen.

Eine ALternative wire auch den Kinderspielplatz abzureifien und in Parkpldtze umzuwandeln
bevor hier

Kinder angefahren werden oder schlimmeres passiert.

Als die "Neue Mitte Kénigshardt" gebaut wurde, wurden auch \Wegerechte nach unseren Wissen
festgeschrieben ob diese dadurch verletzt werden kdnnen wir nicht sagen.

In der Falkestrasse wohnen sehr sehr viele Altere Menschen (auch Altenwohngebiet) die auf
den Weg angewiesen sind um Ihre Einkdufe zu tatigen. Zusitzlich wird der Weg auch von
Grundschulkindern benutzt, so das auch ein Blrgersteig bendtigt wird.

Der abflieBende Verkehr aus der Falkestrasse auf den Hohenweg ist (besonders durch
Linksabbieger) zu

Stofizeiten schon mit hohen Zeitaufwanden verbunden und durch den zusatzlichen Rewe
“abflieBverkehr”

micht ohne Verkehrsregelungen zu dndern zu realisieren. Eine Ampel oder zusatzlicher
Kreisyerkehr kinnten aber auch hier einen Riickstau in der halben Falkestrasse verhindern.
Dieses ist wohl

unumganglich weil auch die Freiwillige Feuerwehr Ihren Sitz in der Falkestrasse hat.
AuBerdem will man hier den Verkehr durch eine Anliegerstrasse flhren.

Fazit: Sehr viel Geld fir ein Geschaftszentrum auszugeben, was man nicht hat und das Land
noch mehr

damit schadigt, kann nicht im Sinne der Biirger sein und der Anwohner erst Recht nicht. Eine
Strasse (Elsternstrasse) existiert bereits, in derm der Verkehr zu StoBzeiten abflieBen kinnte.
BaumaBnahmen

diesar Art hat nur der NutznieBer zu tragen wenn es denn soweit kommen sollte. Anwahner

hitps://www.o-sp.de/oberhausen/plan/buerger beteiligung_druck.php?planung_id=442 &termin... 19.7.2010
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empfinden hier enorme Verkehrs und Larmbeldstigung die man einddmmen und nicht erweltermn
muf und das auch zur

Sicherhelt Alterer Biirger und natirlich der Kinder die hier Thren Schulweg und Freizeitspielplatz
benutzen.

Mit freundlichen GriiBen
Thomas, Ilona und Marlanne Wiistkamp

https://www.o-sp.de/oberhausen/plan/buerger_beleiligung druck.php?planung_id=442&termin... 19.7.2010
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Finspruch gegen den Bebauungsplan Nr, 564

Sehr geehrter Herr Klunk,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den geplanten Aushau des FuBweges zwischen REWE-
Parkplatz und Falkestr. zu einer Stralic.

MNachfolgend dic Begriindung:

Rechts und links des Fullweges (geplante Stralie) licgen 3 Spielplitze. Dadurch geht cine
grofie Gelahr fiir die spielenden Kinder aus, die vielfach den Weg (geplante Stralie)
iiberqueren und die Spielplitze wechseln. Aulerdem licgt am Weg direkt ein Fubballplatz,
iiher dessen Zaun (trotz betriichtlicher I16he) olimals Bille fliegen. Auf der anderen Seite des
Weges licat cine Wiese, die ebenfalls olt von Kindern zum Fullballspiclen genutzt wird, die
lediglich durch ein Hochbeel vom Weg getrennt ist.

Da der Weg (geplante Strafie) durch beidscitig liegende Griinflichen geht, ist eine erhebliche
Larmbelastung der hier lebenden Anwohner sowie eine verminderte Lebensqualitit zu
beflirchten.

i
[
1
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Gisela Panzlalf, Falkestr. 78, 46145 Oberhausen

Die iilteren Bewohner (z.B. Seniorenwohnungen) nulzen den jetzigen Fullweg oftmals fiir
Spazierginge. Ein Rundgang um die kompletie Anlage wiire dann nicht mehr méglich, ohne
mit der Stralie in Kontakt zu kommen. AuBerdem wird der Weg oft von Miittern mit klemen
Kindem sowie [Tundehaltern benutzt, so dal eine zusitzliche Unfallgefahr besteht (besonders
wenn kein oder nur ein schmaler Biirgersieig angelegt wird).

Die Stralie wiirde schr dicht an der Tiefgarage der Héuser 78-86 vorbei fithren. Die
AuBenwand der Tiefgarage ist statisch nicht dazu ausgelegt, dem Druck und der Vibration
von varheifahrenden Fahrzcugen standzuhalten (schon gar nicht evil, LKW-Verkehr).

Der Weg (geplante Strafe) und die Auslahrt der Tiefgarage liegen direkt nebeneinander.
Hicrdurch ist eine grofe Unfallgefahr moglich. Zumal fraglich ist, ob zumindest fiir LKWs
die enge Ausfahrl zur Falkestralle ausreichen wiirde,

Die FalkestraBe isl bisher cine Anliegerstralie mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30
km/h. Dicsc Regelung milsste aufgehoben werden, wodurch ein zusiitzliche Verkehrszunahme
mit allen Nachteilen (zusilzlicher Larmbelastung usw.) die Folge wiirc.

Schriig gegeniiber der geplanten Ausfahrt zur Falkestralle befindet sich eine Eleklrolirma, bei
dessen Belieferung durch LKWs der Verkehr sowie die Mdglichkeit der Auslahrt aus der
geplanten StraBe zusilzlich behindern wilrde.

Durch den Bau der neuen Stralic ist durch das damit verbundene zusitzliche
Verkehrsaufkommen mit Verhiltnissen zu rechnen, dic denen der Wottelkirmes dhneln, da
Fahrzeuge, die links auf den Hohenweg abbiegen méchten, einen Riickslau aul der
FalkestraBle verursachen wiirden. Dadurch wiirde die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage stark
behindert werden und 7usitzlich wiirde sich aul der geplanten Strafie ebenfalls ein Riickstau
durch nachfolgenden Verkehr bilden. Hierdurch entsteht eine zusitzliche Unlallgelahr.

Der auf der FalkestraBe ansiissige Reiterhof nulzl die Strallc regelmiBig fiir seine Ausritte und
wiirde den stirker gewordenen Verkehr behindern, sowie ein groBes Unfallrisiko schallen,

Ebenfalls befindet sich auf der Falkestralie dic Freiwillige Feuerwehr Konigshardt. Deren
Ausfahrt Richtung Hohenweg wiirde sehr erschwert, wenn nicht sogar behindert.

AuBerdem kann ich Ihnen milleilen, das ich bei der hisherigen Verkehrsregelung keinerlei
Rehinderung bei der Ausfahrt vom REWE-Parkplatz beobachtet habe, Allerdings kénnte
durch Optimicrung des Parkplatzes der ein- und ausfahrende Verkehr verbessert werden.

il

Mt freundlichen Grilicr
L i i i T ! .
; 7 {',!:./f:"- :.:"I{:::f'?’.l.‘.}‘ 1t .,/
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Oberhausen, 4. Juli 2010
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z. H. Herrn Peter Klunk
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Sehr geehrter Herr Klunk,

mit diesem Schreiben erheben wir Einspruch gegen den geplanten Ausbau des
FuRweges zwischen REWE-Parkplatz und Falkestralle zu einer Strafte
(Bebauungsplan Nr. 564)

Hier unsere Begriindungen:

« Der Verkehr wiirde direkt an der Auenwand der Tiefgarage entlang fiihren.
Die Tiefgarage ist statisch nicht dazu ausgelegt dem Druck und der Vibration
von varbeifahrenden Fahrzeugen standzuhalten.

» Die geplante Strafle und die Tiefgaragenausfahrt minden direkt paralle! auf
die Falkestralke. Hier wiirde ein Unfallschwerpunkt entstehen.

« Durch den mit dem Strafenbau verbundenen zunehmenden Verkehr auf der
Falkestrafie sind Zustdnde zu erwarten, die denen zum Zeitpunkt der
Wottelkirmes* gleichen. Sobald ein Fahrzeug von der Falkestralte aus nach
links in den Héhenweg abbiegen mdchte, wird sich ein Rickstau auf der
FalkestraRe bilden. Dadurch wird das Ein- und Ausfahren aus der Tiefgarage
stark behindert und es bildet sich zusétzlich ein Rickstau durch
nachfolgenden Abbiegeverkehr aus der geplanten Stralte. Daraus folgt eine
erhebliche Unfallgefahr.
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Bei der Falkestralle handelt es sich um eine Anliegerstralte mit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h. Diese Anliegerregelung misste
aufgehoben werden, was ebenfalls eine erhebliche Verkehrszunahme mit
daraus resultierender Larmbelastung zur Folge haben wiirde.

Da die geplante Strafte mitten durch die vorhandenen Griinflachen gehen soll,
ist eine erhebliche Larmbelastigung der Anwohner und Verlust an
Lebensqualitat zu erwarten (siehe Farbausdruck).

Da sich rechts und links der geplanten Stralte drei Spielplatze befinden, geht
hier eine grolte Gefahr fiir die dort spielenden Kinder aus, da diese stéandig
zwischen den Spielplatzen pendeln.

Da auf der Falkestralie ein Reiterhof anséassig ist und die Reiter regelmaliig
durch die Falkestralte reiten, wiirde auch hier ein grofler Unfallschwerpunkt
geschaffen.

Auf der Falkestrafte befindet sich der Stiitzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr
Kénigshardt. Auch deren Ausfahrt Richtung Héhenweg wiirde stark erschwert
und behindert.

Die Bewohner der Altenwohnungen nutzen den vorhandenen Fultweg zu
entspannenden Spaziergdngen. Ein Rundspaziergang um die gesamte
Wohnanlage wére nach dem Ausbau zur Strafte nicht mehr méglich ohne mit
dem Stralenverkehr in Beriihrung zu kommen.

AbschlieRend kénnen wir sagen, dass wir bei der aktuell vorhandenen Verkehrs-
regelung noch nie eine Behinderung oder gar Chaos bei der Ausfahrt vom REWE-
Parkplatz beobachten konnten. Durch eine Optimierung der Parkbuchten kénnte der
abflieRende Verkehr allerdings noch besser geregelt werden.

Mit freundlichen Griilten

9//‘@//
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Ulrih Laer. 63477 Maintal, Am Hanauer Weq 23

Stadt Oberhausen Fmail ulrich. luser@nexgo.de
Herr Dieter Kutschki
Stadtplanung

SchwartzstraBBe 72

46045 Oberhausen

2. August 2010

Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 564, Kénigshardt Mitte
Sehr geehrter Herr Kutschki,

Als Sohn der Eigentiimerin des Grundstiicks, FalkestraBe 76 erhebe ich Einspruch
gegen die geplante Verlangerung der ElsternsiraBe. Wird die MaBnahme umgeseizt,
kime das einer Enteignung des Eigentums meiner Mutter gleich.

Nach Erfahrungen dhnlicher Projekte kann man von geschétzten 400 — 500 PKW
taglich ausgehen. Es ist zu erwarten, dass nicht nur der vom Parkplatz abflieBende
Verkehr die neue StraBe nutzt, sondern auch Ausweichverkehr von der HartmannstraBe
mit Ziel FalkestraBe. Grund ist die Linksabbieger-Situation Hohenweg - FalkestraBe, die
standig zu langeren Wartezeiten fahrl.

Dazu kaAmen die LKW des Lieferverkehrs. Dieser Verkehr verteilt sich an allen
Werktagen von Montag bis Samstag auf den gesamten Tag von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

1. Wirtschaftliche Aspekte

Der geplante neue StraBenteil verlauft in seiner gesamten Lange direkt am o.a.
Grundstiick entlang. Die Bewertung ist somit ganzlich verschieden von einer Situation,
bei der Verkehr an der kurzen Seite eines Grundstiickes entlang geflhrt wird und der
Gartenteil im hinteren Bereich des Grundstlickes zusatzlich durch Gebaude geschitzt
ist.

Der Verkehr mit seinen Gerausch- und Schadstoffemissionen wirde direkt auf die
Freizeit- und Erholungszone des Grundstiicks einwirken. Das Grundstiick grenzt ohne
Schutzzone direkt an die neue StraBe. Mit einer Breite von nur ca. 19 m wére es ohne
Schutz dem Larm und Schadstoffen des motorisierten Verkehrs auf dem neuen
StraBenteil ausgesetzt.

Bereits heute leiden die Bewohner unter dem Larm des angrenzenden Spielplatzes,
dazu kommen wiederholte Provokationen einiger Spielplatzbenutzer. Die geplante
StraBe wilrden eine Nutzung des Gartenbereiches unmdglich machen. Bauliche
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MaBnahmen zum Schutz des Gartenbereiches sind wegen der geringen
Grundstiicksbreite nicht méglich.

Der damit verbundene Wertverlust des Anwesens dirfte sich im Bereich von ca. EUR
50.000 bewegen. Auch die Vermietungsmdglichkeit waren eingeschrénkt, verbunden
mit verringerten Mieteinnahmen.

Dazu kAmen steigende Kosten fir den Teil der Anliegerbeitrage, der nach StraBenlange
berechnet werden. Diese Beitrdge wurden sich um tber 250% erhdhen.

2. Gesundheitliche Aspekte

In der Planbegriindung wird unter 7.1 festgestellt, dass die Durchfiihrung keine
umweltrelevanten Auswirkungen habe. Ich widerspreche der Feststellung. Die
Bewohner des o0.a. Grundstiickes sind durch L&rm und Schadstoffe des Verkehrs direkt
und unmittelbar betroffen. Die Fahrzeuge der Einkaufer und Sparkassenkunden fahren
erfahrungsgeman im Kurzstreckenbelrieb, was einen erhdhten AusstoB3 an
unverbrannten Kohlenwasserstoff-Bestandteilen zu Folge hat. Naheres misste durch
Sachverstandige ermittelt werden.

Der mit der neuen StraBe verbundene Larm wird dadurch bestimmt, dass Fahrzeuge
anfahren und halten. LArm mit derartig ungleichméaBigem Pegel ist bedeutend stérender
und beeintrachtig die Gesundheit starker als gleichmaBige Gerausche. Eine starke
Beeintrachtigung von Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner ist die Folge.

Solite die Planung bzgl der StraBe weiter vorangetrieben werden, behalte ich mir im
Namen der Grundstickseigentiimerin Rechtsmittel vor. Insbesondere kiindige ich an,
den Ausgleich des Wertverlustes einzufordemn.

Mit freundlichen GriiBen

// [ x;""
Ulrich

Lier
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Wilhelmine Ller, 46145 Oberhausen. Falkestralte 76 Tel +45 (0) 208 671536

Stadt Oberhausen
Herr Dieter Kutschki
Stadtplanung
Schwartzstralie 72

46045 Oberhausen

Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 564, Konigshardt Mitte
Sehr geehrter Herr Kutschki,

als Eigentiimerin des Grundstlicks, Falkestralle 76 erhebe ich Einspruch gegen die
geplante Verlangerung der Elsternstralie. Wird die Malinahme umgesetzt, kidme das
einer Enteignung meines Eigentums gleich.

Nach Erfahrungen ahnlicher Projekte kann man von geschatzten 400 — 500 PKW
taglich ausgehen. Es ist zu erwarten, dass nicht nur der vom Parkplatz abfliefende
Verkehr die neue Stralte nutzt, sondern auch Ausweichverkehr von der Hartmannstralte
mit Ziel Falkestralle. Grund ist die Linksabbieger-Situation Héhenweg - Falkestrale, die
standig zu langeren Wartezeiten fuhrt.

Dazu kamen die LKW des Lieferverkehrs. Dieser Verkehr verteilt sich an allen
Werktagen von Montag bis Samstag auf den gesamten Tag von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

1. Wirtschaftliche Aspekte

Der geplante neue Straltenteil verlauft in seiner gesamten Lange direkt am o.a.
Grundstlick entlang. Die Bewertung ist somit ganzlich verschieden von einer Situation,
bei der Verkehr an der kurzen Seite eines Grundstiickes entlang gefiihrt wird und der
Gartenteil im hinteren Bereich des Grundstickes zusatzlich durch Gebaude geschitzt
ist.

Der Verkehr mit seinen Gerausch- und Schadstoffemissionen wirde direkt auf die
Freizeit- und Erholungszone des Grundstiicks einwirken. Das Grundstick grenzt ohne
Schutzzone direkt an die neue Stralte. Mit einer Breite von nur ca. 19 m ware es ohne
Schutz dem Larm und Schadstoffen des motorisierten Verkehrs auf dem neuen
Strallenteil ausgesetzt.

Bereits heute leiden die Bewohner unter dem Larm des angrenzenden Spielplatzes,
dazu kommen wiederholte Provokationen einiger Spielplatzbenutzer. Die geplante
Strafe wiirden eine Nutzung des Gartenbereiches unmoglich machen. Bauliche
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MafRknahmen zum Schutz des Gartenbereiches sind wegen der geringen
Grundstiicksbreite nicht maglich.

Der damit verbundene Wertverlust des Anwesens dirfte sich im Bereich von ca. EUR
50.000 bewegen. Auch die Vermietungsmdglichkeit waren eingeschrankt, verbunden
mit verringerten Mieteinnahmen.

Dazu kdmen steigende Kosten fir den Teil der Anliegerbeitrage, der nach Strallenldnge
berechnet werden. Diese Beitrage wirden sich um tber 250% erhthen.

2. Gesundheitliche Aspekte

In der Planbegrindung wird unter 7.1 festgestellt, dass die Durchfihrung keine
umweltrelevanten Auswirkungen habe. Ich widerspreche der Feststellung. Die
Bewohner des o.a. Grundstiickes sind durch Larm und Schadstoffe des Verkehrs direkt
und unmittelbar betroffen. Die Fahrzeuge der Einkaufer und Sparkassenkunden fahren
erfahrungsgemal im Kurzstreckenbetrieb, was einen erhéhten Ausstol an
unverbrannten Kohlenwasserstoff-Bestandteilen zu Folge hat. Naheres miisste durch
Sachverstandige ermittelt werden.

Der mit der neuen Stralle verbundene Larm wird dadurch bestimmt, dass Fahrzeuge
anfahren und halten. L4&rm mit derartig ungleichmaiigem Pegel ist bedeutend stérender
und beeintrachtig die Gesundheit starker als gleichmalige Gerdusche. Eine starke
Beeintrachtigung von Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner ist die Folge.

Sollte die Planung bzgl der Stralte weiter vorangetrieben werden, behalte ich mir im
Rechtsmittel vor. Insbesondere kiindige ich an, den Ausgleich des Wertverlustes
einzufordern.

Mit freundlichen Grilten

Wilhelmine Luer

1Y 00 i ! P r,l .
A1 .5«'/91 LAY %\-Laiﬂ'
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Kutschki, Dieter

Von: Dieter Eichhorn [D.Eichhorn@)jonas-shop.com)]
Gesendet: Montag, 12. Juli 2010 08:29

An: Kutschki, Dieter

Cc: Willems, Oliver

Hiermit erhabe ich formlos Einspruch gegen den Umbau des Fullwegens zur einer Durchgangsstralie

Die Durchgangsstralie geht direkt an einem Spielplatz vorbei und ist hiermit eine Gefahr fir

die dort spielenden Kinder, die durch den jetzigen Stand daran gewohnt sind, das dort keinen

Gefahr durch Verkehr droht. Dariiber hinaus ist die Elsternstrafie durch mittlerweile sehr

hohes Verkehrsaufkommen im Bereich Rewe und Sparkasse, ber belastet. Nach Rucksprache mit viglen
Anwohnern. kénnte man sich dies jedoch vorstellen, wenn dies eine Einbahnstrafie sein wirde und die
Elsternstralle geschlossen wirde. Der Spielplatz musste dort abgeriegeit mit einem sicherem hohem Zaun

versehen werden. Selbst dann gibt weiterhin eine Gefahr am Spielplatz.

Dieter Eichharn Elsternstralie 37

Mit freundlichen GriBen | with kind regards,

Dieter Eichhorn

Franz Jonas GmbH & Co. KG
Lessingstr. 18

481449 Dherhausan

GGermany

L+49 (0] 208 62 18 153
f+40 (0) 208 62 18 143
d gichharmnj :

26.06.2013
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Stadt Oberhausen Verteilnetzbetrieh
Bahnhofstralte 66 Lhre Zeichen @ 6-1-30Mut:
46042 Oberhausen Ihre Machricht 23,1012
rhausan Unsere Zeichen RN10-862/7al
BTECH Obe { Mame André Miemietz
2 . Telefan 0208 4433-B75
T i Vo Telefax 0208 4433-445
Eng. | E. t.igz ﬂ 1 3 % E-Mail andre. niemietz
_ _/f - E@rwe cam
Dazamal _Q !

Millheim an der Ruhr, 12. November 2012

Bebauungsplan Nr. 564 — Kénighardter Strake/Hohenweg/Falkestralte

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan weiterhin keine
grundsétzlichen Bedenken haben. Dabei gehen wir davon aus, dass unsere An-
lagen in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen. Weiterhin verweisen wir auf unse-
re Stellungnahme vom 3. September 2010.

Wir haben fur Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen LinienfOhrungen

unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der

in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von

der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen gehdren

unseren Anschlussnehmern. Hiertber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser

Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 668182, kann Ihnen gerne nach Ter-

minvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet

nicht fur unrichtige Planunterlagen. um‘i'g-l':'l-\’

nnnnnnn

Haben sie noch Fragen? Gerne beantworten wir diese auch telefonisch.

AW'W Rhainisch-Westiblisehe
Freundliche Grifie Wascerwerksgesellschaft moH

Am Schioff Brodch 1-3
45479 Milhelm an der Kuhr

RWW Rheinisch-Westfalische T 0208 44331

Wasserwerksgesellschaft mbH F 020844337 33
I wowow.rww.de
M ﬁ” / i Worsileender dies

Aufsichtsrates:
Barnd Biddeling

iV Jl..:lrgen Erbel i. V. Horst Busch Geschiftsfihrar:

Dr. Franz-losef Schulte

Registergericht:

Dufsburg

Keg-Mr. B 142315

Bankverbindung:

Commerzhank AL
Anlage BLZ 362 400 45

Klo,-MNir, TR TER &B00
Lageplan o

Steusr-hr,: 12057 50/0393
LISL-TddNr, DE 1703 48 279

VORWECG GEHEN
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Stadt Oberhausen /&3‘”( - - 2,@ 22k :)(\’/

Dezernat 5-1-30

-Verfahren/ Konstruktion verbindlicher Bauleitplanung-
Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen

Bedenken gegen den Bebauungsplan 564 Bereich Konigshardter Strasse /
Falkestrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,
vor dem Hintergrund des Rechtsgrundsatzes:

L Will eine Gemeinde einen Bebauungsplan &ndern, muss sie In der
notwendigen Abwdgung auch Interessen der Machbarn am Fortbestand
der alten Bebauungspldne berdcksichtigen."

méchte ich gegen den Entwurf des B-Planes 564 als Anwohner der
Elsternstrasse und somit direkt Betroffener der Situation, meine
schwersten Bedenken geltend machen.

Als Indiz fir die sehr groBe Problematik der gesamten Situation dient der
sehr lange Zeitraum vom ersten Aufstellungsbeschluss 19.12.2005 bis
zum heutigen Tage.
Vorab sollte eine Darstellung der Gegebenhelten in diesem Plangebiet
aufgezeigt werden.

Durch die erteilten Baugenehmigungen Falkestr, 78-88, HGhenweg 3-5
und Koénigshardter Str. 101-103 ist in dem WA-Gebiet (B-Plan 56) ein
Baukomplex entstanden, der mit ca. 5000 m? Wohnen und ca. 2500 m=
Gewerbe mit Einzelhandel Uberwiegend Wohnen beinhaltet,

Als wichtiger Punkt zu diesen erteilten Baugenehmigungen st
anzumerken, dass die flUr den beantragten Getranke- und
Lebensmittelmarkt angenommenen Beurteilungskriterien objektiv falsch
waren und falsch sind. Es wurden beide Ldden einzeln betrachtet und
nicht als Einheit, obwohl eine direkte Verbindung im gemeinsamen Lager,
derselbe Betreiber, gemeinsamer Name, gemeinsame Stellplatzanlage,
gemeinsame Sozialrdume usw. vorhanden waren und sind. Bei einer
rechtlich richtigen Einordnung der LadengrdBe hatte eine Beurteilung auf
der Grundlage eines grofBflachigen Einzelhandels vorgenommen werden
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mussen, was zur Folge gehabt hatte, die Genehmigung zu wversagen.
Durch diese falsche Grundbeurteilung ist somit auch der Stellplatzbedarf
falsch und somit auch viel zu gering festgesetzt worden. Das beinhaltet,
dass ein stark frequentierter Lebensmittelmarkt mit zu wenigen
Stellplatzen bei einer mangelhaften Verkehrssituation (siehe hierzu auch
die mehreren Verkehrsgutachten) in dem gesamten Gebiet zu bestimmten
Zeiten ein Chaos verursacht. Bei dieser vorgenommenen Betrachtung der
Lage Ist die Frage des Larmes (Anlieferung durch LKWs vor 6:00 Uhr)
noch nicht bewertet worden, obwohl dies auch ein grofes Problem
darstellt.

Vor diesem Hintergrund mit den vielen unhaltbaren Gegebenheiten, stellt
man sich die Frage, wie der B-Plan 564 diese Probleme I&sen will oder ob
er sie sogar verscharfen wird.

Schaut man in die aktuelle Rechtsprechung, so setzt eine Uberplanung
eines allgemeinen Wohngebietes in dem die Wohnnutzung Uberwiegt, als
Mischgebiet, eine erkennbare Bestandsaufnahme bei den
abwdgungsrelevanten Gesichtspunkten voraus. Weiterhin  miissen
gewichtige Grunde flr die Umgestaltung des Gebietscharakters aufgeflihrt
werden kénnen.

Das bedeutet, dass im Einzelnen eine Verletzung der Rechte aus § 1 Abs.
7 BauGB in Betracht kommt. Demnach sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die unterschiedlichen &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander abzuwadgen. Ein Versto gegen §1 Abs. 7 BauGB liegt vor,
wenn die Gemeinde bei der Aufstellung Gberhaupt keine Abwdagung der
Belange vorgenommen hat (Abwagungsausfall), wenn nicht alle
relevanten Belange in die Abwdgung eingestellt worden sind
(Abwagungsdefizit), die Bedeutung der betroffenen Belange trotz
ordnungsgemadBer Ermittlung verkannt wurde, d.h. diese falsch gewichtet
wurden (Abwagungsfehleinschatzung) oder wenn der Ausgleich zwischen
privaten und o6ffentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wurde,
die zur objektiven Gewichtung einzelner Belange auBer Verhdltnis steht
(Abwagungsdisproportionalitat).

Im Rahmen der Begrindung des Bebauungsplanes wird hier aufgefiihrt,
dass eine Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung erforderlich ist.
Dabei wird jedoch nicht ausreichend berilicksichtigt, dass die
Verkehrsqualitat im Planungsbereich ausweislich des Verkehrsgutachten (
geschonte Fassung) bereit zum jetzigen Zeitpunkt mangelhaft ist (hierbel
ist anzumerken, dass die durchgefuhrten Verkehrszahlungen flr dieses
Verkehrsgutachten vor dem Hintergrund schon von flnf leergezogenen
Geschaften ein falsches Ergebnis lieferte). Der Parkplatz Theodor-
Spiering-Platz ist zu Spitzenzeiten Uberlastet und bietet keine Kapazitdten
ein noch héheres Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Eine Anpassung der
verkehrlichen ErschlieBung an die Erfordernisse des Plankonzeptes ist
somit nicht maéglich.
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Insbesondere wunter Berlicksichtigung der Erweiterungsabsichten des
vorhandenen REWE Supermarktes liegt somit ein Bewertungsfehler im
Bereich einer Abwagungsfehleinschatzung, wenn nicht gar
Abwdagungsdisproportionalitat vor,

GemaR § 214 (1) Nr. 1 BauGB ist ein solcher Mangel im
Abwigungsverfahren beachtlich, wenn der Mangel offensichtlich und auf
das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen [st.

Offensichtlich sind Fehler, die auf objektiv fassbaren Umstanden beruhen.

Das ist hier der Fall. Von Einfluss auf das Abwagungsergebnis sind solche
Fehler nur dann, wenn aufgrund konkreter Umstdnde die Moglichkeit
besteht, dass das Abwéagungsergebnis bei Vermeidung des Fehlers anders
ausgefallen wére. Da die Problematik der verkehrlichen ErschlieBung und
Kapazitdt im Planungsgebiet dem Grunde nach Berlcksichtigung gefunden
hat, ist davon auszugehen, dass die Umplanung bei richtiger Bewertung
keine Zustimmung gefunden hatte bzw. keine Zustimmung finden durfte.

Als letzter Punkt ist noch anzumerken, dass der gewlnschte Ausschluss
von bestimmten Betriebsarten zur Steuerung und Prifung der Zuladssigkeit
von bordellartigen Betrieben, Vergnigungsstatten, Einzelhandel mit
erotischen Artikeln kein Planungsziel sein kann, sondern nur allein das
Erweitern des REWE-Lebensmittelmarktes wie bei der Blrgerversammlung
der CDU von Herrn Beigeordneten Peter Klunk auch offen als Planungsziel
angesprochen. Als Begrindung hierfir wurde das Einzelhandelskonzept
der Stadt Oberhausen angefihrt, welches durch ein OVG Urteil ja jetzt
wohl nicht mehr als Beurteilungskriterium angelegt werden kann und nicht
mehr angelegt werden darf.

Mit freundlichen Grlssen

Raimund Burvenig
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REINER WOLF
RECHTSANWALT

RA Reiner Wolf, Flstemstr, 42, 46145 Oberhausen 46145 Oberhausen, den 09.11.2012
- 4 = Elsternstr. 42
o Telefon @ (U208) 628 10 36
a Telefax : (0208) 628 10 57
“Mobilfunk; 01712149111
Mail: reiner.v.wolfi@t-online. de

Stadt Oberhausen
Dezernat 5-1-30

Cingang ‘15 ”ﬁl'f 2[”2
Konstruktive Bdulcltplanﬂtr@u T e

wrimmershank Oberhavsen
Bahnhofstr. 66 K to.-Nr. 366020600

46145 Oberhausen /@’ ((~ « - BLZ 365 400 46
Stadsparkasse Oberhausen
:-:ﬂ X\‘h Kio.-Nr. 13505201
R1.7 365 500 00

/
- F’L\- /26 / Jff Kooperationspartner:

Rechtsanwalt Marc Neurath
Maikottenhiihe 7
48155 Mimnster

Aktenzeichen: Bebauungsplan Nr, 564
{Bei Antwort und Zahlung hitte stets angeben)

Bedenken gegen den Bebauungsplan 564 (Stand 23.08.2012)
Bereich Konigshardter Stralie / Hihenweg / Elsternstralie / Falkestralle

Sehr geehrte Damen und Ilerren,

in der im Belrell' genannten Angelegenheit komme ich zuriick aul mein Schreiben vom
10.07.2010, das ich anliegend nochmals in Kopie beifiige und dessen Tnhalt ich auch voll
umfinglich zum Gegenstand dieses Vortrages mache. Der Riickgriff auf dieses Schreiben und
dessen Einbeziehung ist notwendig, da ich zum Einen die mit [hrem Antworlschreiben vom
21.07.2010 avisierte Stellungnahme der entsprechenden Fachbereiche bis heute nicht erhalten
habe und zum Andcren meine Anregungen, die von einer Vielzahl von Nachbam aus der
Flstern- und Falkestralle mit Unterschriften unterstiitzt wurden, keinen FEinfluss in den
Bebauungsplan Nr, 564 gefunden haben.

Ergiinzend zu dem vorgenannten Schreiben trage ich weiter vor und begriific ¢s zunichst, dass
nun wenigstens im Planungsanlass eingeriumt wird, dass dic geplante Umwandlung eines
Wohngebietes in cin Mischgebiet (auch) im Hinblick ciner beabsichtigten Crweiterung des
REWE-Marktes durchgefithrt werden soll. Obwohl die Kldrung der konkreten Auswirkungen
dem dann erforderlichen Baugenchmigungsverfahren vorbehalten bleiben, méchte ich bereits
jetzt darauf hinweisen, dass die Verkehrsqualitit im Planungsbereich nach allen erstellien
Gutachten mangelhaft ist und keine Kapazitdten tiir ein noch hiheres Verkehrsaufkommen

| Steuernummer: 123/5083/1125 _ - Termine nach Varemhaﬁng
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zur Verfiigung stchen. Eine Anpassung der verkehrlichen ErschlicBung an die Erfordernisse
des Plankonzepts ist somit nicht moglich.

Schaut man in die aktuelle Rechtsprechung, so setzt eine Uberplanung cines allgemeinen
Wohngebictes in dem die  Wohnnutzung iberwiegl, als Mischgebiet, eine erkennbare
Bestandsaufnahme bei den abwigungsrelevanten Gesichtspunkten voraus. Weiterhin milssen
gewichtipe Griinde fiir die Umgestaltung des Gebictscharakters aufgefiihrt werden kéinnen.

Das hedeutet, dass im Einzelnen cine Verletzung der Rechte aus § 1 Abs. 7 BauGB in
Betracht kommt. Demnach sind bei der Aufstellung des DBebauungsplanes dic
unterschiedlichen offentlichen und privaten Belange gegeneinander abzuwiigen. Ein Verstold
gegen §1 Abs. 7 BauGR liegt vor, wenn die Gemeinde bei der Aufstellung iiberhaupt keine
Abwiigung der Belange vorgenommen hal (Abwiigungsausfall), wenn nicht alle relevanten
Belange in die Abwigung eingestellt worden sind (Abwigungsdefizit), die Bedeutung der
betroffenen Belange trotz ordnungsgemifier Ermittlung verkannt wurde, d.h. diese [alsch
gewichtet wurden (Abwiigungsfehleinschitzung) oder wenn der Ausgleich zwischen privaten
und offentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wurde, dic zur objektiven
Gewichtung cinzelner Belange auller Verhiltnis steht (Abwipgungsdisproportionalitit).

Wie bereits dargestellt, ist der Parkplatz Theodor-Spiering-Platz bereits jetzt iberlastet und
bietet keine Kapaziliten, cin noch héheres Verkehrsaufkommen aufzunchmen. Insbesondere
unter Beriicksichligung der Erweiterungsabsichten des vorhandenen REWE Supermarktes
liegt somit cin Bewertungsfehler im Bereich einer Abwigungsfehleinschitzung, wenn nicht
gar Abwigungsdisproportionalitit vor.

Gemil § 214 (1) Nr. | BauGB ist ein solcher Mangel im Abwiigungsverfahren beachtlich,
wenn der Mangel offensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen
15t

Offensichtlich sind Fehler, die auf objektiv fassbaren Umstinden beruhen.Das ist hier der
Fall. Von Einfluss auf das Abwigungsergebnis sind solche Fehler nur dann, wenn aufgrund
konkreter Umstiinde die Méglichkeil besteht, dass das Abwigungsergebnis bei Vermeidung
des Fehlers anders ausgefallen wiirc, Da die Problematik der verkehrlichen ErschlieBung und
Kapazitit im Planungsgebict dem Grunde nach Berticksichtigung gelunden hat, ist davon
auszugehen, dass dic Umplanung bei richtiger Bewertung keine Zustimmung, pefunden hitte
bzw. keine Zustimmung finden diirfte.

lch kann Thre unter Punkt 5.2 des Bebauungsplans (ohne DBegriindung) aufgefithrte
Behauptung, dass auch unter dem Gesichtspunkt des Geboles der pepenseitigen
Riicksichtnahme die Funktion und Wertigkeit des Wohngebietes durch die Entwicklung eines
Mischgebictes nicht nachteilig bertthrt wird, nicht nachvollziehen. Viele Anwohner der
Elsternstraflic sind 7zu einem Zeitpunkt dorthin gezogen, als diese Strafle noch eine
ausgewicsene SpielstraBe war. Ieute hat man zeitweise den Lindruck, in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einem Logistikzentrum 7zu wohnen. Bereils ab morgens 6:00 Uhr finden
erhebliche Rangicr- und [adetitigkeiten wvon LKW statt, die mit erheblichen
Lirmbelistipungen verbunden sind. In den Vormittagsstunden ist es nur erschwert méglich,
von der Elsternstrale in die Konipshardter Strafle einzubiegen. Diescs Problem wird auch
durch die geplante Einrichtung einer Linksabbiegerspur aul der Kénigshardter Strafle zur
Finfahrt in die Elsternstrafe nicht behoben, da das Problem nicht darin besteht, von der

RECHTSANWALT REINER WOLF
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Konigshardter Strafe in die Elsternstraffe zu gelangen, sondern penau umgekehrt - man
kommt kaum aus der ElsternstraBe heraus. Nachmittags hat man dagegen das Gefiihl, dass die
vom Kundenparkplatz abfahrenden PKW gegeniiber dem flieflenden Verkehr aul der
Elsternstrafie vorfahrisberechtigt sind. Kaum ein Kunde beachtet das an der Auslahrt des
Parkplatzes aufpestellte Stap-Schild. Es grenzt bereits jetzt an ein Wunder, dass dort nicht
noch mehr Unfiille passieren. Nachts wiederum scheint der Kundenparkplatz ein beliebter
Treffpunkt und Startplatz fiir den Renn-Rundkurs Elsternstrafile — Falkestrafle -~ Hohenweg —
Kénigshardter Straffie — Kundenparklatz REWE zu sein. All das soll unter dem Gesichtspunkt
der gegenseitigen Riicksichtnahme nicht von Belang sein? Meines Crachtens sind zumindest
Teile der geschilderten Probleme dadurch zu beheben, dass die Elsternstralle in Hohe des
Spielplatzes durch Aufstellen von (ahschliefbaren/versenkbaren) Pollern zu ciner Sackgasse
ausgebildet wird.

Unter Punkt 6.1 des Bebauungsplans stellen Sie — wiederum ohne Begrindung — die
Behauptung aul, dass ,,die innerhalb des hier geltenden rechtskrifligen Bebauungsplans Nr. 56
1. Anderung vorhandenen Festsetzungen, die sich nach Art der Nutzung auf die Festsetzung
cines Allgemeinen Wohngebietes beschriinken — als liberholt anzusehen®™ sind. Sie werden
sicher verstehen, dass viele Nachbarn und ich das anders sehen. Wir waren auch vor dem Bau
des sog. Nahversorgungszentrums nicht in  Gefahr zu  verhungemn. Das
Nahversorgungszentrum hat sicherlich zu einer Verfinderung der Wohnsiluation gelithrt, dic
aber in erster Linic von den Leuten als positiv gewertet wird, die nicht in dessen unmittelbarer
Nithe wohnen. Eine Ausweitung dieser schon jetzl problematischen Situation werde ich nicht
klaglos hinnehmen.

In der Hoffnung, dieses Mal nicht wieder nur ein Bestitigungsschreiben, sondern tatséichlich
eine Stellungnahme zu crhalten, verbleibe ich

mil Ireundlichen Griifien

Wolf]
Rechtsanwall
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Aktenzeichen: Bebauungsplan Nr. 564
{Bei Antwort und Zahlung hitte stets anpehen)

Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 564
Bereich Kinigshardter StraBe / Hihenweg / Elsternstralle / Falkestralie

Sehr geehrte Damen und IHerren,

aus dem Amitsblatt fiir dic Stadt Oberhausen Nr. 12 vom 15. Juni 2010 haben wir von dem
Vorentwurl des Bebauungsplanes Nr. 564 Kenntnis erlangt und méchten zum Finen im
Folgenden unsere Bedenken anmelden und zum Anderen schon jetzt ankiindigen, dass wir uns
ocpen die Umsetzung der Planung aul dem sogenannten REWE-Grundstiick mit all unseren
rechtlichen Maglichkeiten zur Wehr setzen werden.

Rereits die jetzt bestehende Situation hinsichtlich der enormen Lérm- und Verkchrszunahme
in den letzten Jahren liisst ein Wohnen gemil des Gebietscharakters WR kaum zu, Dic durch
die planungsrechtliche Festsetzung in Aussicht gestellte und erméglichic Erweiterung des
groBflichigen Einzelhandels ldsst erwarten, dass sich dic jetzt schon nicht mehr der
Rechtsnorm entsprechende Lirm- und Verkehrssituation weiter drastisch erhShen wird.

Sie kénnen sich selber vor Ort (am besten vor Feiertagen) ein Bild davon machen, dass der
ruhende Verkehr (= Einstellplitze) schon  bei  der  jelzigen  Ladengréfe  vdllig
unterdimensioniert ist mit der Folge, dass Anwohner ihre Grundstiickszufahrten nur schwer
oder iiber Umwege (durch die Anliegerstrale Falkestrallc) erreichen.

Steuﬁmurﬁ;n&r: 123/5083/1125 . Termine nach Verginbarung
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Fs ist uns ein Rilsel, wic zum Finen bei nicht vorhandenen weiteren Freiflichen der zukiinflig
noch erhdhte Stellplatzanspruch abgedeckt und zum Anderen der schon jetzt erhebliche Lirm
der Anlicferfahrzeuge in den frihen Morgenstunden durch noch mehr Warcnbedart
cingedimmt werden soll. Wir haben uns schliefilich bei der Wahl unseres Wohnortes bewusst
fiir ein reines Wohngebiet entschieden und milssen in den letzten Jahren immer mehr
gewerblichen Lieferverkehr crdulden. Was nutzt es da, wenn simtliche Zufahrtsstralien flir
den T.KW gesperrt und Anlicferfahrzeuge ausgenommen werden?

Sicherlich werden die Ihnen vorliegenden oder noch zu erstellenden Gutachten, die fiir eine
solche B-Plan-Aufstellung erforderlich sind, das Vorgesapgte bestiitigen. Aus diesem Grund
verwehren wir uns gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes und bitten dieses Schreiben als
Einspruch anzusehen.

Wir fordern Sie hiermit auf, die bestehende festgesetzte Gebietsart beizubehalten, damit es
nicht zu weiteren nachweisbaren Beeintriichtigungen der Nachbarschaft kommt. Der
Abwehranspruch begriindet sich bereits durch die Zulassung des mit der Gebietsfestsetzung
unvereinbarcn Vorhabens, weil hierdurch das nachbarschaftliche Austauschverhilinis gestor
und cine Verfremdung des Gebietes eingelcitet wird. Als Anwohner und Nachbarn haben wir
im Rahmen des plangebietsbezogenen Nachbarschutzes einen Gebielswahrungsanspruch
psegen die dann schleichende Umwandlung, die die Stadt dann dazu veranlassen kdnnte (wie
bereits jetzt durch den vorlicgenden Entwurf), die Nutzungsart Wohngebiet entsprechend der
schleichenden Umwandlung anzupassen.

Mit freundlichen Griifien

Anlagen:

e Kopie Amisblait fiir die Stadt Oberhausen Nr. 12 vom 15. Juni 2010
e Unterschrifisliste der Anwohner, die die Bedenken teilen

RECIHTSANWALT REINER WOLF
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Bedenken gegen Bebauungsplan 564 Kénigshardt Mitte

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebbauungsplan mache ich erneut meine schwersten
Bedenken geltend.

Zusammen mit meiner Schwester bin ich Eigentiimerin des 7 Familienhauses genau
neben der Stadtsparkasse und damit eine der Hauptbetroffenen.

Schon jetzt befindet sich direkt vor unserem Haus ein stark frequentierter
Lebensmittelmarkt mit zu viel wenig Stellplatzen und einer noch mangelhafteren
Verkehrssituation, was auch in den zahlreichen Verkehrsgutachten zum Ausdruck
kommt.

Wiirde der Parkplatz ausreichend Stellfiichen haben, so wiirden die Kunden ihre
Pkws nicht entlang der ElsternstraBe , auf den Gehwegen direkt vor unserem Haus
und sogar auch im Kurvenbereich abstellen.

Ganz zu schweigen von der Qualitat der Parkplatzanlage, so liegt die Parkplatzein-
und -abfahrt in einer Kurve, direkt neben einem FuBweg , der nicht nur zur
FalkestraBe fiihrt sondern zudem auch noch Zugang zu einem Spielplatz ermdglicht.
Deswegen war es frilher - als Konigshardt noch eine bevorzugte / wenn nicht die
beste Wohngegend von Oberhausen war - so, dass die ElsternstraBe eine
SPIELSTRASSE war, auf der sich Blrger mit Kindern ansiedeln sollten.

Inzwischen haben wir uns davon weit weg entfernt!!!

Aus meiner personlichen Wahrnehmung heraus hat die von Ihnen beabsichtigte
Bebauungsplandnderung nur einen Sinn, damit die Erweiterung des REWE Marktes
mdglich zu machen.

Nahversorgung bedeutete seinerzeit bei Planung und Erdffnung der Mitte

Kénigshardt rund um den Theodor-Spiering-Platz die Ansiedlung eines
Kleinladenbranchenmixes. Diesen haben Sie als Verantwortliche bei der Stadt
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Oberhausen jedoch nie geférdert sondern ganz im Gegenteil Sie haben successive in
den letzten Jahren / Monaten zugelassen, dass alle kleinen Laden egal ob Apotheke,
Bekleidungsladen, Blumengeschaft, Kosmetikinstitut, Reisebtros , Drogeriemarkt
verschwunden sind und diese peu a peu von Rewe als Lagerraume angemietet und
genutzt werden, genau so wie bereits die Ladezone mit Rolltor als Lager genutzt wird
, in der sich die Getrénkekasten vom Boden bis zum Dach stapeln.

Alle diese negativen Auswirkungen der Expansion von Rewe

- Lkw Verkehr jeden Morgen bereits ab 05.30 h, denn die LKWs laden zwar ab 6 h
kommen jedoch schon um 05.30 h und bleiben dann eine halbe Stunde vor dem
Geschaft mit laufendem Motor stehen

- LKW Verkehr bis nach 20 h, denn die LkWs kommen , wenn sie nicht morgens
kommen , immer 6fter erst nach 20 h mit der zweiten Fuhre, weil sie tagstiber
aufgrund der Verkehrsdichte nicht riickwarts aus der Kurve heraus vor die Ladezone
rangieren konnen

- parkende Autos wider aller Verkehrsregeln

- Ladezone wird als Lager genutzt

habe ich bereits in zwei Stellungnahmen beschrieben, auf die ich leider nie eine
konkrete Antwort bekommen habe.

Auch auf unsere Unterschriftenaktion, der sich Immeo auch angeschlossen hatte,
erfolgte IHRERSEITS KEINE Reaktion.

Inzwischen ist nicht mehr die Wohnqualitat in  Kénigshardt Mitte wichtig sondern die
Frage, wie bekomme ich den groBflachigen Einzelhandel durchgesetzt, denn
Rewemarkt und Getrinkemarkt gehtren sowohl im Verkauf als in der Lagerhaltung
zusammen.

Von daher gebe ich Thnen Recht, betrachtet man den alten Bebauungsplan unter
diesem Aspekt, so ist er Uberholt 11!

Ich kann all das von mir Niedergeschriebene nicht in dem Baurecht zutreffende
Worte fassen jedoch mutmaBe ich Fehler in der Abwagung der unterschiedlichen
dffentlichen und privaten Belange.

Begriindet wird meine Skepsis schon alleine dadurch, dass Sie bereits seit 2005
versuchen die Anderung dieses Bebebauungsplans durchzusetzen, ware dies rechtlich
einfach maglich, so brauchte man dazu keine 7 oder 8 Jahre.

Dazu tragt vermutlich auch die Verkehrsunfallsituation bei:

In 2011 gab es 17 Verkehrsunfalle rund um Rewe und bis April 2012 waren es
bereits 8!

Dazu wird in Thren Verkehrsgutachten keine Stellung bezogen.
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Vielleicht sollte man damit mal in die Presse gehen und / oder Offentlich darum
nachsuchen, dass dies mit bei den Gutachten ber(icksichtigt wird.

Mit freundlichen GriBen

Ute Craemer

Ute Craemer
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Bedenken gegen den Bebauungsplan 564 Bereich Kénigshardter Strasse /
Falkestrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,
vor dem Hintergrund des Rechtsgrundsatzes:

L Will eine Gemeinde einen Bebauungsplan &ndern, muss sle in der
notwendigen Abwdgung auch Interessen der Nachbarn am Fortbestand
der alten Bebauungspldane berdcksichtigen."

mochte ich gegen den Entwurf des B-Planes 564 als Anwohner der
Elsternstrasse und somit direkt Betroffener der Situation, meine
schwersten Bedenken geltend machen.

Als Indiz flir die sehr groBe Problematik der gesamten Situation dient der
sehr lange Zeitraum vom ersten Aufstellungsbeschluss 19.12.2005 bis
zum heutigen Tage.
Vorab sollte eine Darstellung der Gegebenheiten in diesem Plangebiet
aufgezeigt werden.

Durch die erteilten Baugenehmigungen Falkestr. 78-88, HGhenweg 3-5
und Kénigshardter Str. 101-103 ist in dem WA-Gebiet (B-Plan 56) ein
Baukomplex entstanden, der mit ca. 5000 m? Wohnen und ca. 2500 m?
Gewerbe mit Einzelhandel Uberwiegend Wohnen beinhaltet.

Als wichtiger Punkt zu diesen erteilten Baugenehmigungen ist
anzumerken, dass die fir den beantragten Getranke- und
Lebensmittelmarkt angenommenen Beurteilungskriterien objektiv falsch
waren und falsch sind. Es wurden beide Laden einzeln betrachtet und
nicht als Einheit, obwoh! eine direkte Verbindung im gemeinsamen Lager,
derselbe Betreiber, gemeinsamer Name, gemeinsame Stellplatzanlage,
gemeinsame Sozialréume usw. vorhanden waren und sind. Bei einer
rechtlich richtigen Einordnung der LadengréBe hatte eine Beurteilung auf
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der Grundlage eines groBflachigen Einzelhandels vorgenommen werden
miissen, was zur Folge gehabt hatte, die Genehmigung zu versagen.
Durch diese falsche Grundbeurteilung ist somit auch der Stellplatzbedarf
falsch und somit auch viel zu gering festgesetzt worden. Das beinhaltet,
dass ein stark frequentierter Lebensmittelmarkt mit zu wenigen
Stellplatzen bei einer mangelhaften Verkehrssituation (siehe hierzu auch
die mehreren Verkehrsgutachten) in dem gesamten Gebiet zu bestimmten
Zeiten ein Chaos verursacht. Bei dieser vorgenommenen Betrachtung der
Lage ist die Frage des Larmes (Anlieferung durch LKWs vor 6:00 Uhr)
noch nicht bewertet worden, obwohl dies auch ein groBes Problem
darstellt.

Vor diesem Hintergrund mit den vielen unhaltbaren Gegebenheiten, stellt
man sich die Frage, wie der B-Plan 564 diese Probleme ldsen will oder ob
er sie sogar verscharfen wird.

Schaut man in die aktuelle Rechtsprechung, so setzt eine Uberplanung
eines allgemeinen Wohngebietes in dem die Wohnnutzung Uberwiegt, als
Mischgebiet, eine erkennbare Bestandsaufnahme bei den
abwdgungsrelevanten Gesichtspunkten voraus. Weiterhin  miussen
gewichtige Griunde fir die Umagestaltung des Gebietscharakters aufgeflhrt
werden kdnnen.

Das bedeutet, dass im Einzelnen eine Verletzung der Rechte aus § 1 Abs.
7 BauGB in Betracht kommt. Demnach sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die unterschiedlichen offentlichen und privaten Belange
gegeneinander abzuwdgen. Ein Verstol3 gegen §1 Abs. 7 BauGB liegt vor,
wenn die Gemeinde bel der Aufstellung Uberhaupt keine Abwagung der
Belange vorgenommen hat (Abwdgungsausfall), wenn nicht alle
relevanten Belange in die Abwdgung eingestellt worden sind
(Abwdgungsdefizit), die Bedeutung der betroffenen Belange trotz
ordnungsgemaBer Ermittlung verkannt wurde, d.h. diese falsch gewichtet
wurden (Abwéagungsfehleinschatzung) oder wenn der Ausgleich zwischen
privaten und &ffentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wurde,
die zur objektiven Gewichtung einzelner Belange auBer Verhaltnis steht
(Abwagungsdisproportionalitat).

Im Rahmen der Begrundung des Bebauungsplanes wird hier aufgefihrt,
dass eine Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung erforderlich ist.
Dabei wird jedoch nicht ausreichend berucksichtigt, dass die
Verkehrsqualitdt im Planungsbereich ausweislich des Verkehrsgutachten (
geschdnte Fassung) bereit zum jetzigen Zeitpunkt mangelhaft ist (hierbei
ist anzumerken, dass die durchgefihrten Verkehrszahlungen fur dieses
Verkehrsgutachten vor dem Hintergrund schon von finf leergezogenen
Geschéaften ein falsches Ergebnis lieferte). Der Parkplatz Theodor-
Spiering-Platz ist zu Spitzenzeiten Uberlastet und bietet keine Kapazitaten
ein noch héheres Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Eine Anpassung der
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verkehrlichen ErschlieBung an die Erfordernisse des Plankonzeptes ist
somit nicht mdéglich.

Insbesondere unter Beriicksichtigung der Erweiterungsabsichten des
vorhandenen REWE Supermarktes liegt somit ein Bewertungsfehler im
Bereich einer  Abwagungsfehleinschatzung, wenn nicht gar
Abwdgungsdisproportionalitat vor.

Gemdl § 214 (1) Nr. 1 BauGB ist ein solcher Mangel im
Abwagungsverfahren beachtlich, wenn der Mangel offensichtlich und auf
das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss gewesen ist,

Offensichtlich sind Fehler, die auf objektiv fassbaren Umstanden beruhen.

Das ist hier der Fall. Von Einfluss auf das Abwdgungsergebnis sind solche
Fehler nur dann, wenn aufgrund konkreter Umstdande die Mdglichkeit
besteht, dass das Abwdgungsergebnis bel Vermeidung des Fehlers anders
ausgefallen wdre. Da die Problematik der verkehrlichen ErschlieBung und
Kapazitat im Planungsgebiet dem Grunde nach Beriicksichtigung gefunden
hat, Ist davon auszugehen, dass die Umplanung bei richtiger Bewertung
keine Zustimmung gefunden hatte bzw. keine Zustimmung finden diirfte.

Als letzter Punkt ist noch anzumerken, dass der gewilinschte Ausschluss
von bestimmten Betriebsarten zur Steuerung und Prifung der Zuldssigkeit
von bordellartigen Betrieben, Vergnlgungsstatten, Einzelhandel mit
erotischen Artikeln kein Planungsziel sein kann, sondern nur allein das
Erweitern des REWE-Lebensmittelmarktes wie bei der Blrgerversammiung
der CDU von Herrn Beigeordneten Peter Klunk auch offen als Planungsziel
angesprochen. Als Begrindung hierflir wurde das Einzelhandelskonzept
der Stadt Oberhausen angefiihrt, welches durch ein OVG Urteil ja jetzt
wohl nicht mehr als Beurteilungskriterium angelegt werden kann und nicht
mehr angelegt werden darf.

Mit freundlichen Grussen

-
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““Benno Dieler Brigitte kmann
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Wir beflirworten fir unseren Mandanten grundsatzlich die Aufstellung des Bebauungsplanes
entsprechend dem im Begrundungsentwurf vom 23.08.2012 gegebenen Planungsanlass. Auch
wir gehen davon aus, dass mit dem Planverfahren die talsdachlichen Entwicklungen aufge-
nommen und die stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Orlsteilszentrums Kdnigshardt
eindeutig definiert werden. Auf Seite 3 des Begriindungsentwurfs wird ausgefiihrt, dass Erwei-
terungsabsichten des vorhandenen Lebensmitleleinzelhandels innerhalb des Gebaudebestan-
des bestehen, Wir gehen davon aus, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dic beabsichtigte Umpestaltung in der aktenkundigen
Form (vgl. die im Fachbereich Bauordnung vorliegenden Unterlagen) geschaffen werden. Allein
diese Umgestaltung ist geeignet, einen nachhaltigen Beitrag zur Starkung des MNahversor
gungszentrums Kinigshardt zu leisten. Die besondere Bedeutung des Nahversorgungszent-
rums ist sowohl durch das Einzelhandelskonzept als auch in den Ausstellungsvorgangen zum
Bebauungsplan nachgewiesen. Vor diesem Hintergrund ergdnzen sich die Planungsziele: Auf
der einen Seite werden die Rahmenbedingungen des Ortsteilszentrums Konigshardt eindeutig
definiert. Auf der anderen Seite gibt der Bebauungsplan nach unserer Interpretation die Mog-
lichkeit, die zeitgemalie Crweilerung des unverzichtbaren Nahversorgungsangebates wic vor-
gesehen planungsrechtlich abzusichern. Wir gehen davon aus, dass die beantragte Umgestal-

tung nach in Krafttreten des Bebauungsplans planungsrechtlich genehmigungsfahig sein wird.

it freundlichen Grilen

STl

Rechtsanwalt
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Begriindung zum Bebauungsplan 564 — Kénigshardter Strae / Hohenweg | Falkestralke —

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 5, und wird wie folgt umgrenzt:
Sudwestliche Seite des Hohenweges, nordwestliche Seite der Kénigshardter Strale,
sidwestliche Crenze—dea—iurotteke—Nr—r-6 *, die FalkestraBe zum sudlichsten
Grenzpunkt des Flurstickes Nr. 504 (berquerend und nordwestliche Seite der
Falkestrale.

* Seite der Elsternstralie redaktionell angepasst am 09.10.2012

2. Planungsanlass

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die vorwiegend durch Wohnen und
Einzelhandel gepragt sind. In der sstlichen Hélfte hat die im Erdgeschoss
vorhandene Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung mit ihren zugehdorigen
Stellplatzen und den damit verbundenen Fahr- und Laufbewegungen Einfluss auf das
Erscheinungsbild. Die straRenbegleitende geschlossene Baukorperstellung ist im
westlichen Bereich lll-geschossig und im ostlichen Bereich VI-geschossig. Die vom
Héhenweg aus gesehen riickwartige bauliche Entwicklung (Einzelhandel) ist in |-
geschossiger Bauweise ausgefuhrt. Die tatsachliche Nutzung sowie die bauliche
Pragung stellen sich als Teil des Stadteilzentrums von Koénigshardt dar, das sich hier
insgesamt mit den weiteren angrenzenden Nutzungen als Nahversorgungszentrum
etabliert hat.

Am Héhenweg sowie an der Kénigshardter Strafte gelegen grenzt das Plangebiet an
Verkehrswege, die nicht nur den unmittelbaren Anliegerverkehr aufnehmen sondern
gleichwohl auch Verbindungsachsen in die verschiedenen Stadtteile sind.

Das Verfahrensgebiet ist Bestandteil der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56. Der derzeitigen Ausweisung eines Aligemeinen
Wohngebietes mit bis zu sechsgeschossiger Bauweise liegt ein Konzept der 60er
Jahre zugrunde, das weder auf die angrenzenden Baustrukturen eingeht, noch auf
die umgebenden Stralen Bezug nimmt. Mit dem Planverfahren sollen die
tatsachlichen Entwicklungen  aufgenommen und die  stadtebaulichen
Rahmenbedingungen des Ortsteilzentrums Konigshardts eindeutig definiert werden.
Es bestehen Erweiterungsabsichten des vorhandenen Lebensmitteleinzelhandels
innerhalb des Gebaudebestandes. Die planungsrechtliche Sicherung starkt das
Gesamtgefluge des Nahversorgungszentrums. Die konkrete Prifung einer moglichen
Erweiterung des Einzelhandelsbetriebs  kann der Bebauungsplan nicht
vorwegnehmen. Die Klarung der konkreten Auswirkungen und bleiben dem dann
erforderlichen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

3. Hauptplanungsziele
Folgende Hauptplanungsziele werden mit dem Bebauungsplan Nr. 564 verfolgt:

Festsetzung eines MI-Gebietes

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

Festsetzung von Verkehrsflachen

Steuerung und Prifung der Zulassigkeit von bordellartigen Betrieben,
Vergnuigungsstatten, Einzelhandel mit erotischen Artikeln.
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Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 19. Dezember 2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 564 — Konigshardter Stralle / Héhenweg / Falkestralle —
zundchst gem. § 2 (1) BauGB beschlossen. Entsprechend des Ratsbeschlusses vom
26. Mai 2008 ist das Verfahren im Rahmen eines erneuten Aufstellungsbeschlusses
auf das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB umgestellt worden. Dies ist
madglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fur andere Maflnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 564 (s. Punkt 3 und 4) ist dies
gegeben.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden
auch Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO genannt. Die im Plangebiet festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO betragt ca. 11.500 m?. Damit ist die Voraussetzung des § 13 a (1)
1.BauNVO erflllt.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiter (die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet)
begrinden keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Im beschleunigten Verfahren kann unter anderem von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von
der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen werden. Hiervon wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch gemacht.

§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei einer Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die weiteren Verfahrensschritte sind:

¢ Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

+ Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats

Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss)

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

Ubergeordnete Planungen
Ziele der Raumordnung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréager der Landes- oder
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Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
aufgeflhrten Adressaten zu beachten. D.h. es handelt sich um Festlegungen, die
nicht durch eine Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs.
4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

In Aufstellung befindliche Grundsatze der Raumordnung, wie sie derzeit im Entwurf
des LEP groRflachiger Einzelhandel enthalten sind, entfalten keine Bindungswirkung
fur die Gemeinden, sind also unbeachtlich.

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1095 als landesweiter
Raumordnungsplan wurde erstmalig die europdische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthélt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 564
keine Darstellungen. Dementsprechend sind auch keine Freiraumfunktionen fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 564 dargestellt.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C. |. 2. und
Abschnitt C. Il. Ziele fur die Baulandversorgung fur die Wohnnutzung und fur die
Wirtschaft. Als Ziel wird formuliert, dass die kommunale Bauleitplanung durch
Festsetzung ausreichender Baugebiete die Baulandversorgung fir den kommunalen
Bedarf sicherzustellen hat. Dies schliel3t die Bereitstellung ausreichenden Baulands
fur wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen ein.

Weiterhin wird als Ziel formuliert, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBRenbereich fur die Wohnraumversorgung und flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen die Méglichkeiten zur Mobilisierung von Bauland auf innerstadtischen
Flachen ausgeschopft werden sollen.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans NRW, Sachlicher Teilplan GroRflachiger
Einzelhandel formuliert Ziele und Grundséatze fur die Entwicklung von grof¥flédchigen
Einzelhandelsvorhaben gemaRR § 11 Abs. 3 BauNVO. Durch die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 564 wird keine Zuladssigkeit von Vorhaben
mit Auswirkungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO begriindet, so dass die Ziele und
Grundsatze des Entwurfs des Landesentwicklungsplans NRW, Sachlicher Teilplan
grof¥fachiger Einzelhandel nicht berthrt werden.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 564 verfolgten Planungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan
formulierten Zielen.

Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Mulheim 2zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr”
zusammengeschlossen. Hat einen Regionalen Flachennutzungsplan gemal §25
Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als
integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion
eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes gem. § 204
BauGB ubernimmt.
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5.4

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2005 in Kraft getreten und damit
gemall § 25 Abs. 4 LPIiG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fur das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 564 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung/ Regionalplanung
e Wohnbauflache / Aligemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)

Durch den beim Regionalen Flachennutzungsplan vorgegebenen MafRstab von
1:50000 ergeben sich fur die verbindliche Bauleitplanung innerhalb des
Siedlungsraumes auch abweichende Entwicklungsmoglichkeiten unterhalb der
Regeldarstellungsschwelle von 5ha, wenn Funktion und Wertigkeit der Bauflache
gewahrt bleiben und ie Anforderungen des Immissionsschutzes bzw. das Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme dem nicht entgegenstehen. Im vorliegenden Fall ist
die Entwicklung eines Mischgebietes in der Randlage einer grofR¥flachigen
Wohnfldchendarstellung als abweichende Konkretisierung anzusehen. Funktion und
Wertigkeit werden in ihrer Substanz nicht nachteilig berthrt.

Der Bebauungsplan Nr. 564 ist damit im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und ist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP
entwickelt.

Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung i.S. des § 1 Abs. 6 BauGB
beschlossen. Im STEK 2020 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 564
im Plan ,Flachennutzung” als Wohnbauflache dargestellt. Die Flache ist Bestandteil
des Nahversorgungszentrums Kénigshardt. In den stadtteilbezogenen Zielen ist die
Sicherung de Nahversorgung ausdricklich benannt.

Im MaRnahmenplan ist fur den Geltungsbereich keine MalRnahme enthalten.

Die Konzeption des Bebauungsplans Nr. 564 fuhrt im ostlichen Planbereich zur
Verdnderung der im STEK derzeit dargestellten Flachenausweisung. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans stimmen damit zum Teil nicht mit den
Darstellungen des STEK 2020 uberein. Im Rahmen der kunftig notwendigen
Uberprifungen und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den
Bebauungsplan geédnderten Ziele entsprechend beriicksichtigt.

Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschitzende Aspekte zukunftig verstarkt zu berticksichtigen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden
Klimaschutz in der Bauleitplanung” ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung
anzuwenden. Abgeleitet wurde dieser Beschluss aus den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes Oberhausen 2020.

MaRgeblich fur den Energieverbrauch sind insbesondere die Ausrichtung von
Gebauden, die Bauformen und die Berlicksichtigung von méglichen Verschattungen.
Da im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung die im tatsachlichen Bestand
vorhandenen Bauformen aufgenommen und dabei in Art von vorhandener Nutzung
und vorhandenem MaR gesichert werden sollen, kénnen wesentliche Steuerungs-
und Entscheidungsméglichkeiten durch Anwendung des Leitfadens zum Klimaschutz
in der Bauleitplanung nicht zum Tragen kommen.
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5.6

6.1

6.2

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Oberhausen.

Rechtsgliltige Bebauungspldne

Das Verfahrensgebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 56 1. Anderung aus dem Jahr 1973. Der Bebauungsplan Nr.
56 1. Anderung setzt fur das Plangebiet ein Aligemeines Wohngebiet sowie
Verkehrsflache fest. Die im Zusammenhang mit der jetzt vorhandenen Bebauung
vorgenommene Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 294 gelangte nicht zur
Rechtskraft.

Planungskonzept und Festsetzungen
Stadtebauliches Konzept

Das Plankonzept orientiert sich nach Art und Mal der baulichen Nutzungen an den
heute vorhandenen Baukodrpern sowie deren Nutzung. Als pragend wird dabei die
vorhandene Funktion als Teilbereich des Nahversorgungszentrums Kénigshardt
angesehen. Aus stadtebaulicher Sicht werden Bestand und die Bedeutung als Teil
des Nahversorgungszentrums in das Plankonzept integriet und gesichert.
Konzeptionell wird somit auch das Planungsziel ,Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fiir den Stadtraum Sterkrade-Nord
(6stlicher Teil)“ des kommunalen Einzelhandelskonzepts Oberhausen unterstitzt.

Die innerhalb des hier geltenden rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 56 1. Anderung
vorhandenen Festsetzungen, die sich nach der Art der Nutzung auf die Festsetzung
eines Allgemeines Wohngebiet beschranken — sind als tberholt anzusehen. Auch die
hier vorgesehene Baukorperfestsetzung konnte z. T. von der Lage aber auch von
einer ebenfalls z. T. zwingenden Festsetzung der Geschossanzahl auf Ill bzw. VI in
der Realitat nicht verwirklicht werden.

Die erforderlichen ErschlieRungsflachen sind in der Ortlichkeit vorhanden und werden
entsprechend dem Bestand in den Bebauungsplan Ubernommen. Auf eine im
Vorentwurf vorgesehene Anbindung der ElsternstraRe fir KFZ an die FalkestraRe
wird verzichtet. Damit entfallen mégliche Konflikte mit dem ErschlieRungsverkehr der
Tiefgarage sowie den Nutzern des sudlich angrenzenden Spielplatzes. Dariiber
hinaus entstehen keine zusatzlichen Belastungen fir die Anwohner der FalkestralRe
durch zusatzlichen Strallenverkehr und die damit verbundenen Immissionen. In
diesem Zusammenhang wird das Verfahrensgebiet an den vorhandenen
Stralenausbau angepasst.

Die fur die vorhandenen Nutzungen erforderlichen Stellplatze werden derzeit auf
ebenerdigen Stellplatzflachen sowie in einer Tiefgarage nachgewiesen.

Auch fur moégliche zuklnftige Nutzungsdnderungen werden Stellplatznachweise auf
privaten Grundsttcksflachen erforderlich sein.

Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die angrenzende Falkestrale, den Hoéhenweg, die

Kénigshardter Stralle sowie die Elsternstralle erschlossen. Insbesondere die stdlich
innerhalb des Verfahrensgebiets liegende Elsternstralle dient der ErschlieRung der
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unterschiedlichen Nutzungen aus Wohnen und Gewerbe (Tiefgarage sowie
oberirdische Stellplatzflachen). Die Festsetzung der Strallenbegrenzungslinien
orientiert sich am Bestand.

Der FulRweg zwischen der Elstern- und der Falkestral’e wird entgegen der Planungen
des Vorentwurfs nicht fur den KFZ-Verkehr gedffnet. Die Flache ist im
Bebauungsplan als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Hiermit wird den Anregungen von zahlreichen Anwohnern aus der Nachbarschaft
gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden keine zusétzlichen offentlichen
Verkehrsflaichen festgesetzt. Zur Verbesserung des Verkehrsflusses kénnten ggf.
MaRnahmen innerhalb der vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen durchgefihrt
werden. So wére z.B. bei der Einrichtung eines Linksabbiegestreifens von der
Kénigshardter Stralle in die Elsternstrale ggfs. mit einer Entlastung der
Verkehrssituation am Knoten Kénigshardter Stralle/Elsternstralle zu rechnen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt tUber die
unmittelbar am Verfahrensgebiet gelegen Haltestellen ,Falkestrale” sowie ,Theodor-
Spiering-Platz".

Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1-15 BauNVO)
Fur den westlichen Teil des Plangebietes wird gemall § 4 BauNVO ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die sonstigen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.(Textliche Festsetzung Nr.1.1)

Durch diese Festsetzungen wird gewahrleistet, dass der vorwiegend dem Wohnen
dienende Gebietscharakter erhalten bleibt und zuséatzliche Emissionsquellen sowie
Betriebsformen mit weiterem Zielverkehr nicht zum Tragen kommen.

Fur den ostlichen Teil des Plangebietes wird gemal § 6 BauNVO ein Mischgebiet
festgesetzt. Um den vertraglichen Fortbestand von Wohnen und gewerblicher
Nutzung zu sichern, werden die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die mit diesen Nutzungen
verbundenen zusatzlichen Verkehre sowie weitere erhebliche Beeintrachtigungen der
umliegenden Wohnbebauung kénnen somit verhindert werden.

Ebenso sind Vergniigungsstatten und bordellartige Betriebe weder nach § 6 Abs. 2
(8) BauNVO noch ausnahmsweise nach Abs. 3 zuldssig. Vergnligungsstatten und
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen dienen, fihren in Verbindung mit ihrem typischen Erscheinungsbild und
den typischerweise damit verbundenen stadtebaulichen und sozialen Auswirkungen
regelmaflig zum sogenannten ,Trading-Down-Effekt”. Hierunter versteht man den
Qualitatsverlust von traditionellen, gehobenen Einzelhandel und den Ruckgang der
gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt durch Verdrangung. Dies soll gerade
im Hinblick auf das gewachsene Nahversorgungszentrum und auf die im Umfeld
vorhandene Wohnnutzung vermieden werden. ( Textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 — 21a
BauNVO)
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6. 4

6.5

6.6

7.1

7.2

Das Mal der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet tber die Festsetzung der
maximal zuldssigen Grundflachenzahl und die maximale Zahl der Voligeschosse
geregelt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
soll 0,4, die Geschossflachenzahl 1,2 betragen. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
maximal Il festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebietes ist die maximale Grundflachenzahl von 0,6 sowie die
Geschossflachenzahl von 1,2 vorgesehenen. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf |
bzw. IV beschrankt.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m.
§ 23 BauNVO im Bebauungsplan durch Baugrenzen im Wesentlichen entsprechend
des Baubestandes festgesetzt.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren sowie gesondert dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Das Gebiet ist bereits vollstandig bebaut. Es handelt sich grundséatzlich um eine
verdichtete Bebauung, so dass diese Bauform bereits eine wichtige Voraussetzung
fur das klimaschonende Bauen erflllt. Zusétzliche Festsetzungen zum Klimaschutz
werden hier jedoch nicht getroffen, da hierdurch ein zu starker Eingriff in das
vorhandene Baurecht verbundenen ware.

Umweltvertraglichkeit
Allgemeines

Da der vorliegende Bebauungsplan Nr. 564 im beschleunigten Verfahren gemas
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt wird, wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans ein
UVP-pflichtiges Vorhaben nicht begriindet wird. Der Bebauungsplan hat keine
umweltrelevanten Auswirkungen, eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter ist nicht gegeben.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes im Verfahren zu prifen, und soweit
erforderlich, Festsetzungen zu treffen.

Vermeidung-, Minderungs- und Kompensationsmal3nahmen

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut bzw. durch  Stellplatze versiegelt.
Vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mind. 80 cm in 100 cm Héhe
waren, soweit vorhanden, Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen
geschutzt.

Das Verfahrensgebiet ist Bestandteil des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 56 1.
Anderung. KompensationsmafRnahmen sind daher nicht erforderlich.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Artenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens keine
planungsrelevanten Arten. Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 und 45 Abs.
BNatSchG sind nicht betroffen.

Bodenverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet ist mit einer Randbebauung entlang der Kénigshardter
Stralle, des Hohenweges und der FalkestraRe bebaut. Der Innenbereich ist 6stlich
der Bebauung FalkestralRe durch eine Tiefgarage unterkellert.

Durch die Uberplanung, die hauptséachlich auf eine Bestandssicherung abzielt, sind
weder Belange des Bodenschutzes betroffen noch ergeben sich Anforderungen
aufgrund von Flachen mit Bodenbelastungsverdacht.

Versickerung

Das Gebiet ist bereits bebaut und an die Kanalisation angeschlossen.
Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet und in der ndaheren Umgebung nicht.
Durch die Planungsziele des Bebauungsplanes ist im Vergleich zur jetzigen Situation
nicht mit einer merklichen Erhéhung des Versiegelungsgrades zu rechnen. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist damit nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan Nr. 564 liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008
rechtskraftigen Luftreinhalteplans Ruhrgebiet.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 564 befindet sich keine Messstation, so dass
eine Einschatzung der vorliegenden Luftbelastungen (Feinstaub, Stickstoffdioxid) auf
Grundlage vorliegender Modellrechnungen vorgenommen wurde. Sowohl die Karte
der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten“ geben keinen Hinweis auf eine
eventuelle Grenzwertlberschreitung.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Luftimmissionssituation in  diesem Bereich haben, so dass keine
Grenzwertuberschreitungen durch die Umsetzung zu erwarten sind.

Ebenso liegen im Plangebiet keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismagig hohe
Beeintrachtigungen durch Erschitterungen oder uber Belastungen durch Geriiche
und Lichtimmissionen vor.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein bestehendes Wohngebiet (WA)
Uberplant. Es wird in Teilbereichen entsprechend der tatsdchlichen Nutzung zukunftig
als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

In Mischgebieten sind nur solche Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich  stdéren.  Entsprechende  Nachweise sind bei Bedarf im
Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

Schallimmissionen

Im Untersuchungsgebiet liegen ein Einzelhandelsmarkt und mehrere kleine
Gewerbeeinheiten. Weiterhin wird das Plangebiet durch Gewerbebetriebe auf der
gegenuberliegenden Strallenseite der Falkenstralle beeinflusst.

Zum Schutz vor erheblichen Beldstigungen durch Schallimmissionen wurden deshalb
die Schallimmissionen, die durch den Betriebsablauf, die Stellplatze und den
Anlieferverkehr der Gewerbebetriebe sowie den Stralenverkehr verursacht werden,
durch das Ingenieurblro afi, Arno Flérke Ingenieurbiro fur Akustik u Umwelttechnik,
Haltern beurteilt.
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Schallimmissionen Verkehr
Kénigshardter Str. 101-103, Héhenweg 1

An den Fassaden, die dem Hoéhenweg und der Kénigshardter Strale zugewandt
sind, werden Beurteilungspegel am Tage zwischen 60 und 67 dB(A) und in der Nacht
zwischen 52 und 58 dB(A) erreicht. Damit werden die Richtwerte der DIN 18005 fur
Mischgebiete fur Stralenverkehr (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts) um bis zu 7 dB
am Tag und um bis zu 8 dB in der Nacht Uberschritten.

An den Fassaden, die dem Theodor-Spiering-Platz bzw. dem Innenhof zugewandt
sind, werden Beurteilungspegel zwischen 47 und 51 dB(A) am Tag und zwischen 40
und 44 dB(A) in der Nacht erreicht. Dort werden die Orientierungswerte der DIN
18005 am Tage um mindestens 9 dB(A) und in der Nacht um mindestens 6 dB
unterschritten.

Héhenweg 3-5, Falkestr. 88

An den Fassaden, die dem Hohenweg. zugewandt sind, werden Beurteilungspegel
am Tage zwischen 66 und 67 dB(A) und in der Nacht zwischen 57 und 59 dB(A)
erreicht. Damit werden die Richtwerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete fur
Strallenverkehr (65 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) um bis zu 12 dB am Tag und
um bis zu 14 dB in der Nacht tberschritten.

An den Fassaden, die dem Theodor-Spiering-Platz bzw. dem Innenhof zugewandt
sind, werden Beurteilungspegel zwischen 47 und 48 dB(A) am Tag und zwischen 39
und 40 dB(A) in der Nacht erreicht. Dort werden die Orientierungswerte der DIN
18005 am Tage um mindestens 7 dB(A) und in der Nacht um mindestens 5 dB
unterschritten.

Falkestr. 78-88

An den Fassaden, die der FalkestraRe zugewandt sind, werden Beurteilungspegel
am Tage zwischen 58 und 64 dB(A) und in der Nacht zwischen 52 und 56 dB(A)
erreicht. Damit werden die Richtwerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete flr
Stralenverkehr (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) um bis zu 9 dB am Tag und um
bis zu 12 dB in der Nacht Uberschritten.

An den Fassaden, die dem Theodor-Spiering-Platz bzw. dem Innenhof zugewandt
sind, werden Beurteilungspegel zwischen 47 und 48 dB(A) am Tag und von 40 dB(A)
in der Nacht erreicht. Dort werden die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tage
um mindestens 7 dB(A) und in der Nacht um mindestens 5 dB unterschritten.

Stirnseiten

An der Stirnseite des Gebadudes Falkestralle 78 wird der Orientierungswert der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete fur Stralenverkehr mit 563 dB(A) am Tag
eingehalten, nachts wird er mit 46 dB(A) Uberschritten.

An der Stirnseite des Gebaudes Héhenweg 101 wird der Orientierungswert der DIN
18005 fur Mischgebiete fur StralRenverkehr mit 59 dB(A) am Tag und 51 dB(A) in der
Nacht eingehalten.

An der Vorderseite des Einzelhandelsmarktes wird der Richtwert der DIN 18005 flr
Mischgebiete mit Tagwerten zwischen 52 dB(A) und 58 dB(A) und Nachtwerten
zwischen 45 dB(A) und 50 dB(A) ebenfalls eingehalten.
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Larmpegelbereiche

Entsprechend der DIN 4109, die die Mindestanforderungen an die
Luftschalldammung der AuRenbauteile definiert, fallen die Fassaden an den
Geb&duden im Plangebiet in die Larmpegelbereiche | bis IV (Siehe Karte 8 des
Gutachtens).

Freiflachen

Die Freiflaichen im Innenbereich des Plangebietes und die Gartenbereiche der
Hauser an der Falkestralle liegen alle in einem Bereich kleiner 50 dB(A) am Tag und
43 dB(A) in der Nacht (Berechnung in einer Hohe von 2m (ber Grund). Damit
unterschreiten sie am Tag die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete um 5 dB und um 2 dB in der Nacht.

Schallimmissionen Gewerbe

Die Richtwerte der TA Larm fur Reine und Allgemeine Wohngebiete werden
eingehalten. Lediglich im 2.und 3. Obergeschoss an der Nord-Ost Fassade des
Gebdaudes ElsternstralRe 48 liegt eine Uberschreitung von 0,3 dB(A) vor.

Schlussfolgerung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind als Planungsziel fur die Bauleitplanung
gedacht, das im Idealfall erreicht werden soll. Gerade in Innenbereichen mit ihren
gewachsenen Strukturen sind diese Werte oft nicht einzuhalten. Daher kann von
diesen Werten im Rahmen der Bauleitplanung abgewichen werden, solange die
Grenze zur Gesundheitsgefahrdung, die bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) liegt,
nicht Uberschritten wird. Dieser kritische Toleranzwert wird beim Verkehr in der
Nacht um mindestens 3 dB am Tag und 1 dB in der Nacht unterschritten und beim
Gewerbelarm um 14,7 dB am Tag und 34,5 dB in der Nacht. Die Richtwerte der TA-
Larm und der DIN 18005 fur Mischgebiete werden am Gebé&ude Elsternstralle 48 um
mindestens 4,7 dB am Tag und 19,56 dB in der Nacht unterschritten. Durch
Verwendung larmarmer Einkaufswagen koénnen die Werte der TA-Larm fir
Allgemeine Wohngebiete auch dort eingehalten werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm werden im Plangebiet
sowohl am Tage als auch in der Nacht Uberschritten. FlUr ausgewiesene
Larmpegelbereiche (s. Karte Karte 8 des Gutachtens) missen folgende
Festsetzungen zum Schutz gegen den Verkehrslarm getroffen werden.

Festsetzung

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebduden mit Fassaden in den ausgewiesenen
Larmpegelbereichen I, Il und IV die Fassaden und Dé&cher von nicht nur
voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens
die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Mall gemaR den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 Ausgabe November 1989 -
Schallschutz im Hochbau erreicht werden.
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In den ausgewiesenen Larmpegelbereichen Il - VI sind fur Schlafraume,
schallgeddmmte Luftungssysteme vorzusehen. Die Anforderungen der DIN 4109
Ausgabe November 1989 - Schallschutz im Hochbau missen auch mit den
schallgedammten Luftungssystemen in geéffnetem Zustand eingehalten werden.

Hinweise:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollte als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Schallschutz-Nachweis
auf Grundlage der DIN 4109 erbracht werden.

Das resultierende Schallddmm-MaR ist das in Tabelle 8 der DIN 4109 Ausgabe
November 1989 aufgefiihrte erforderliche bewertete Schallddmm-MaR der gesamten
Fassade eines Raumes erhoht oder gemindert um den Korrekturwert der Tabelle 9
der DIN 4109 Ausgabe November 1989 fiir das Verhéltnis von Raumfassadenfliche
zu Raumgrundflache. Das resultierende Schallddmm-MaR der Fassade gilt fir den
am Bau eingebauten Zustand. Die ausgewiesenen L&rmpegelbereiche erfordern
nach Tabelle 8 der DIN 4109 Ausgabe November 1989 die in der Tabelle
aufgefthrten erforderlichen Schallddmm-MaRe

Léarmpegel-| MaRgeblicher AuBen- Erforderlichen Schalldimm-MaRe fiir
bereich larmpegel
Tags Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Blrordume' u. &.

Unterrichtsrdume, Schlafrdume in
Beherbergungsstatten u. &.
Erf. R'wres des Aulienbauteiles in dB

Il 55 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\' 71 bis 756 45 40

1 An Fassaden von R&umen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt

Quelle DIN 4109:1989-11 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderung und Nachweise"
Die genannten DIN-Normblétter sind bei der Beuth -Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen. Die genannten Normen
und Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivmé&nRig gesichert niedergelegt.

8. Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MaRRnahmen
im Sinne einer Umlegung erforderlich.

9. Familienfreundlichkeit und Nachhaltigkeit der Planung

Die Festsetzung der Nutzungen als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
gewdhrleistet weiterhin den Bestand sowie die Entwicklung eines Quartiers, das
Familien sowohl ein Angebot zum Wohnen aber auch fur Erledigungen des taglichen
Bedarfs (Einzelhandel und weitere Dienstleistungen) macht. Das in den umgebenden
Bebauungszusammenhang eingebettete Wohngebiet wird im Umfeld durch weitere
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ergéanzt. GroRere Freirdume zur
Naherholung schlieBen sich in geringer Entfernung im Norden und Westen
(Sterkrader Wald) an.

Die Bauleitplanung soll gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige st&dtebauliche
Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt. Die genannten allgemeinen Anforderungen erfillt
diese Bauleitplanung, indem sie ékonomische, soziale und &kologische Belange zu

13
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10.

1.

12.

einem auf Dauer angelegten Interessenausgleich bringt und die Bauleitplanung in
einem Verfahren durchgefuhrt wird, das die Mitwirkung der Birger ermdglicht.
Inhaltlich spielen dabei innerhalb dieses Verfahrens insbesondere die Stichworte
Wohnen, Arbeiten und Versorgen sowie Stadt der kurzen Wege eine Rolle.

Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen
der Stadt Oberhausen voraussichtlich keine Folgekosten.

Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis, dass der gesamte Bereich zu den Gebieten
gehdrt, unter denen der Bergbau umging.

Eventuell sind bei Baumalinahmen besondere Sicherungsmalnahmen erforderlich.
Bauherren werden gebeten, Kontakt mit der Bezirksregierung Arnsberg oder die
Ruhrkohle AG in Herne aufzunehmen.

Hinweise
Der Bebauungsplan enthélt folgende Hinweise:

1. Bei Entdeckung von Bodendenkmalern gemafl der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen sind Bauherren verpflichtet, diese
der Stadt Oberhausen oder der AuBenstelle des Rheinischen Amtes flr
Denkmalpflege, Geldener Stralle 3, 46509 Xanten anzuzeigen.

2. Fur die Hauptwasserleitung des RWW im Bereich der Elsternstralle ist ein
Schutzstreifen von 6 m eingetragen worden. Innerhalb dieses Schutzstreifens
durfen keine Uberbauungen oder tiefwurzelnde Pflanzungen vorgenommen
werden, die einen Betrieb der Leitung gefahrden. Weiter durfen keine
Gelandeveranderungen insbesondere  Niveaudnderungen innerhalb des
Schutzstreifens vorgenommen werden.

3. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollte als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Schallschutz-Nachweis auf Grundlage der DIN 4109 erbracht werden.

Das resultierende Schalldamm-MaR ist das in Tabelle 8 der DIN 4109 Ausgabe
November 1989 aufgefiuhrte erforderliche bewertete Schalldamm-MaR der
gesamten Fassade eines Raumes erhoht oder gemindert um den Korrekturwert
der Tabelle 9 der DIN 4109 Ausgabe November 1989 fur das Verhéltnis von
Raumfassadenfliche zu Raumgrundflache. Das resultierende Schallddmm-MaR
der Fassade gilt fir den am Bau eingebauten Zustand.

Die ausgewiesenen Larmpegelbereiche erfordern nach Tabelle 8 der DIN 4109
Ausgabe November 1989 die in der Tabelle aufgefuhrten erforderlichen
Schalldamm-MaRe.
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Liirmpegel- Malfigeblicher AuBen- Erforderlichen Schalldimm-MaBe fiir

bereich lirmpegel
Tags Aufenthaltsriume in Biirordume'
Wohnungen, Unterrichtsriume, u. i
Schlafrdume in
Beherbergungsstitten u. i.
Erf. R’y s des AuBenbauteiles in dB

11 55 bis 60 30 30

111 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

V 71 bis 75 45 40

nur einen

untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt

1 An Fassaden von Réumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten

Quelle DIN 4109:1989-11 ,,Schallschutz im Hochbau; Anforderung und Nachweise*
Die genannten DIN-Normblitter sind bei der Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen. Die
genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivmiBig gesichert

niedergelegt.

13. Flachenbilanz

Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet
Verkehrsflache

davon Fu3-und Radweg

| ¢

L K
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1,6 ha
0,65 ha
0,65 ha
0,3 ha
0,05 ha

%
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Diese Begrindung hat gemall § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in der Zeit vom 25.10.2012 bis 26.11.2012

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 19.06.2013

er Oberbiirgermeister
Auftrage

Stv.Bereichsleiterin Stadtplanung
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Fortschreibung der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 564 - Kénigshardter StraBe / Hohenwegq / FalkestraBe -

Das Kapitel 6.1 Stddtebauliches Konzept wird nach dem ersten Absatz folgendes
eingefugt:

Das im Jahre 2008 beschlossene kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen
verzeichnet innerhalb des Nahversorgungszentrums Kénigshardt 13 Einzelhandelsbetriebe,
30 Komplementarnutzungen mit verschiedenen Dienstleistungen sowie vier Leerstande. Die
aktuelle Bestandsaufnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann die
vorgenannten Daten auch fir den heutigen Zeitpunkt im Wesentlichen bestatigen. Wahrend
die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe gleich geblieben ist, konnten die
Komplementérnutzungen etwas zunehmen (35). Der Leerstand hat sich um eine
Betriebstatte (auf 5) erhoht.

Innerhalb des heutigen stdéstlichen Verfahrensgebietsbereiches sind 2008 bereits funf
Betriebe des Einzelhandels festgehalten worden. Der von der Flache her groRte
Einzelhandelsbetrieb war und ist dabei der REWE-Markt. Dartuber hinaus sind zehn
Komplementarnutzungen aus dem ubrigen Dienstleistungssektor ausgemacht worden. In
seinem Starken-/Schwachenprofil stellt das Einzelhandelskonzept als positiv insbesondere
den leistungsfahigen Lebensmittelmagneten (REWE) sowie das ergdnzende
Dienstleistungsangebot (darunter unmittelbar stdlich angrenzend die Sparkasse als
Frequenzbringer) heraus. Bereits negativ vermerkt ist im Einzelhandelskonzept aus dem
Jahre 2008 die relativ hohe Leerstandsquote von 10% (bezogen auf die Anzahl der Betriebe
im gesamten Nahversorgungszentrum). Im Wesentlichen hat sich die Bestandsituation bis
zum heutigen Zeitraum kaum verandert, so dass neben dem o. g. Ziel zur ,Sicherung und
Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum® auch die seinerzeit im
Einzelhandelskonzept benannten Planungsziele ,Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters”
sowie ,Nachnutzung der Leerstande“ weiterhin Bestand haben.

Der Anteil des Wohnens besitzt im Verfahrensbereich das gréRte Gewicht. Wahrend im
nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes anderweitige Nutzungen dem Wohnen
deutlich untergeordnet sind, stellt sich die Nutzungssituation im sudwestlichen Teilbereich
vielschichtiger dar. Neben der flichenbezogenen Uberwiegenden ebenerdigen Nutzung
durch einen Einzelhandelsbetrieb, befindet sich im Ergeschoss eine Arztpraxis. Die Ubrigen
kleineren Ladenlokale stehen derzeit leer. Aufgrund der ausschlielich ebenerdigen Nutzung
von Einzelhandelsbetrieben nimmt der Anteil der Wohnnutzungen innerhalb der
Obergeschosse 1-4 bzw. Dachgeschoss zu. Allerdings befinden sich auch Uber alle
Geschossebenen hinweg Nutzungen aus dem gewerblichen Bereich, darunter Arztpraxen,
weitere Dienstleister mit Angeboten aus dem Gesundheitsbereich, Rechtsanwalte und
Notare sowie weitere Nutzungen fur betriebliche Buros.

Oberhausen, 19.06.2013

Motschull
Beigeordneter
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