Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/15/2890-01 | 15.07.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

04.07.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
09.07.2013 Planungsausschuss V
15.07.2013 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 564
- Koénigshardter StralRe / Hohenweg / Falkestralle -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu Ill. A 1 bis 5, 7 bis 10, 13, 15, 16, 18, 19, 26, 27, 28, 29 und
lll. B 1 stattzugeben;

b) den Stellungnahmen zu lll. A 6, 11, 12, 24, 25 und 30 teilweise stattzugeben;
c) die Stellungnahmen zu lll. A 17, 20 bis 23 und Ill. B 2 bis 5 zuriickzuweisen;

d) die Stellungnahmen zu lll. A 14 und Ill. B 6 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.

1509).

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 5 Kammerer Oberburgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Baudek Klunk o.V.i.A. Wehling
25.06.2013 25.06.2013 Datum 26.06.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhorung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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2.  Der Rat der Stadt beschlief3t ferner:

a) den Bebauungsplan Nr. 564 - Kénigshardter Stralle / Hohenweg / FalkestralRe - in der

Fassung vom 03.07.2012 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 i.V. mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), und § 7
der Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW S.
666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV.NRW S. 436)

b) die dem Bebauungsplan Nr. 564 beigefligte Begriindung in der Fassung der Fort-

schreibung vom 19.06.2013 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI. I, S. 1509).
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Bezug

Beschluss zur Anderung des Plangebietes und zur offentlichen Auslage des Bebauungsplanes
Nr. 564 - Konigshardter Strale / Hohenweg / FalkestraRe - vom 17.09.2012 (Drucksache Nr.
B/15/2225-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 5, und wird wie folgt umgrenzt:
Sldwestliche Seite des Hohenweges, nordwestliche Seite der Konigshardter Stralde, sidwest-
liche Seite der Elsternstrale, die Falkestralde zum sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr.
504 Uberquerend und nordwestliche Seite der Falkestralle.

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Gemal} § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. Dies
ist moglich, wenn der Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder fur andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat. Im vorliegenden Fall wird der untere Schwellenwert nicht
erreicht. Die im Plangebiet festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
11.500 ma.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet) begriinden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben.
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Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die geplanten
Anderungen nicht beeintrachtigt. Es wird im Gegenteil den Anforderungen an den Erhalt und die
Entwicklung des Nahversorgungszentrums Konigshardt mit den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Rechnung getragen.

Planungsanlass und —ziele

Das Verfahrensgebiet ist Bestandteil der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 56. Der derzeitigen Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit bis zu sechsge-
schossiger Bauweise liegt ein Konzept der 60er Jahre zugrunde, das weder auf die
angrenzenden Baustrukturen eingeht, noch auf die umgebenden Stralen Bezug nimmt. Mit
dem Planverfahren sollen die tatsachlichen Entwicklungen aufgenommen und die stadte-
baulichen Rahmenbedingungen des Ortsteilzentrums Konigshardts eindeutig definiert werden.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
o Festsetzung eines MI-Gebietes;

o Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes;

° Festsetzung von Verkehrsflachen;

o Steuerung und Prifung von bordellartigen Betrieben, Vergnligungsstatten, Einzelhandel
mit erotischen Artikeln.

Das Plankonzept orientiert sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzungen an den heute
vorhandenen Baukdrpern sowie deren Nutzung. Als pragend wird dabei die vorhandene
Funktion als Teilbereich des Nahversorgungszentrums Konigshardt angesehen. Aus stadte-
baulicher Sicht werden der Bestand und die Bedeutung als Teil des Nahversorgungszentrums
in das Plankonzept integriert und gesichert. Konzeptionell wird somit auch das Planungsziel
~oicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fir den
Stadtraum Sterkrade-Nord (6stlicher Teil)* des kommunalen Einzelhandelskonzepts Ober-
hausen unterstutzt.

Die Festsetzungen des hier geltenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 56, 1. Anderung, die
sich nach der Art der Nutzung auf die Festsetzung eines Allgemeines Wohngebietes
beschranken, sind als berholt anzusehen. Auch die hier vorgesehene Baukdrperfestsetzung
konnte weder von der Lage noch von der in Teilen zwingenden Festsetzung der Geschoss-
anzahl auf Il bzw. VI verwirklicht werden.

Die erforderlichen ErschlieRungsflaichen sind in der Ortlichkeit vorhanden und werden
entsprechend dem Bestand in den Bebauungsplan Ubernommen. Auf eine im Vorentwurf
vorgesehene Anbindung der Elsternstral’e fir KFZ an die Falkestral’e wird verzichtet. Damit
entfallen mogliche Konflikte mit dem ErschlieBungsverkehr der Tiefgarage sowie den Nutzern
des sudlich angrenzenden Spielplatzes. Darlber hinaus entstehen keine weiteren Belastungen
fur die Anwohner der Falkestrale durch zusatzlichen StralRenverkehr und die damit ver-
bundenen Immissionen. In diesem Zusammenhang wird das Verfahrensgebiet an den vor-
handenen Stral’enausbau angepasst.

Ausflhrliche Erlauterungen dazu sind der in der Anlage beigefligten Begrindung zu
entnehmen.
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lll. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den “Verfahrensgrundsatzen fur die vorge-
zogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen erfolgte fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 564 - Koénigshardter Stralte / Hohenweg /
Falkestralde -

- in der Zeit vom 01.07.2010 bis 15.07.2010 einschlieBlich
die offentliche Darlegung und Anhoérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben.

Eine o¢ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von
nicht erheblicher Bedeutung)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 01.07.2010 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie
Stellungnahmen der Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr.
564 eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1.  Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach
44025 Dortmund

2. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strae 133
53115 Bonn

3.  RAG Aktiengesellschaft
Postfach
44620 Herne

4. RWW

Postfach 10 16 63
45466 Mulheim an der Ruhr
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Private

5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Immeo Wohnen Service GmbH
Postfach 10 07 44
46007 Oberhausen

Sammeleingaben
Hans Ostendorp
FalkestraRe 86
46145 Oberhausen

Edith Pflugbeil
FalkestraRe 86
46145 Oberhausen

Peter Jorgens
FalkestraRe 79
46145 Oberhausen

Janine Miiller
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen

Gene Uter
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen

Dirk Siegmund
FalkestraRe 49
46145 Oberhausen

Brigitte Beckmann
Benno Dieler
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Claudia und Kurt Wehle
FalkestraRe 57 a
46145 Oberhausen

Britta und Jiirgen Fassbender
FalkestraRe 84
46145 Oberhausen

Ingrid und Friedhelm Fiinders
FalkestraRe 84
46145 Oberhausen

Ingrid Sappke
JagerstraBe 157
46149 Oberhausen
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Raimund Biirvenig
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Jan Linden
FalkestraRe 81
46145 Oberhausen

KIG- Kénigshardter Interessengemeinschaft e.V.

KIG Geschaftstelle Engbrocks
Nordstrale 5
46147 Oberhausen

Jiirgen und Ingrid Blum
Elsternstrafle 44
46145 Oberhausen

Rita Blum
Elsternstrafe 46
46145 Oberhausen

Sigrid und Ute Craemer
Elsternstrafe 48
46145 Oberhausen

Sammeleingabe
RA Reiner Wolf
ElsternstraRe 42
46145 Oberhausen

Mechtild und Joachim Troost
FalkestraRe 74
46145 Oberhausen

Thomas Wiistkamp
FalkestraRe 66
46145 Oberhausen

Gisela Panzlaff
FalkestraRe 78
46145 Oberhausen

Ira und Thomas Ostendorp
FalkestraRe 78
46145 Oberhausen

Ulrich Liier
Am Hanauer Weg 23
63477 Maintal

Wilhelmine Luer
FalkestraRe 76
46145 Oberhausen
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268 30. Dieter Eichhorn
269 Elsternstrae 37
270 46145 Oberhausen
271
272 B. Offentliche Auslequng
273
274 Mit Schreiben vom 23.10.2012 sind die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
275 Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
276
277 In der Zeit vom 25.10.2012 bis 26.11.2012 einschlieBlich hat der Entwurf des Bebauungs-
278 plans Nr. 564 mit Begrindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
279
280
281
282 1. RWW
283 Postfach 10 16 63
284 45466 Milheim an der Ruhr
285
286 2. Raimund Biirvenig
287 ElsternstraBe 25
288 46145 Oberhausen
289
290 3. RA Reiner Wolf
291 ElsternstraRe 42
292 46145 Oberhausen
293
294 4. Ute Craemer
295 Elsternstrafe 48
296 46145 Oberhausen
297
298 5. Brigitte Beckmann
299 Benno Dieler
300 ElsternstraBe 25
301 46145 Oberhausen
302
303 6. RA Schliter Graf & Partner
304 Postfach 104644
305 44046 Dortmund
306
307 Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage
308 2 beigefugt.
309

310 IV. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der frithzeitigen Beteiligung
311

312 Zu lllLA1. Bezirksregierung Arnsberg

313 Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

314 Postfach

315 44025 Dortmund

316

317 Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, teilt mit, dass sich das
318 angezeigte Plangebiet Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld “Haniel —
319 Gas” befindet. Eigentimerin der Bergwerksfelder ist die RAG Aktiengesellschaft. Inhaber der
320 Bewilligung ,Haniel — Gas ist die Mingas-Power.

321
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Es wird empfohlen, die beiden Beteiligten zu horen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die Mingas-Power sind am 01.07.2010 durch die Stadt
Oberhausen angeschrieben worden. Die Stellungnahmen der RAG (siehe Punkt [II.A3) und der
Minegas Power sind eingegangen. Es werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Auf Anregung der RAG wird eine Kennzeichnung beziglich des umgehenden Bergbaus in den
Plan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA2. LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege bittet, in den Bebauungsplan einen Hinweis bezlglich
der Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA3. RAG Aktiengesellschaft
Postfach
44620 Herne

Die RAG regt an eine Kennzeichnung beziglich des umgehenden Bergbaus in den Plan
aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf Anregung der RAG wird eine Kennzeichnung beziglich des umgehenden Bergbaus in den
Plan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA4. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft (RWW) erhebt gegenliber dem
Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Die RWW legt aus ihrem Planwerk einen Ausschnitt mit eingetragenen Linienfliihrungen
vorhandener Versorgungsleitungen vor. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die
tatsachliche Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und
Kabel von den Angaben in den Planunterlagen abweichen kénnen.
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Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass einer Uberpflanzung oder Uberbauung der
Leitungstrassen nicht zugestimmt wird.

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass die Versorgungsleitung der RWW im Planbereich in
offentlichen Verkehrsflachen verlauft. Im Bereich der Elsternstralle wird um die Eintragung
eines 6m breiten Schutzstreifens gebeten. Hier diirfen keine Uberbauungen oder tiefwurzelnde
Bepflanzungen vorgenommen werden, die den sicheren Betrieb der Leitung gefahrden. Weiter
dirfen keine Gelandeveranderungen insbesondere Niveauanderungen innerhalb des Schutz-
streifens vorgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hauptwasserleitung ist mit einem Schutzstreifen von 6 m in den Plan eingetragen worden.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA5. Immeo Wohnen Service GmbH
Postfach 10 07 44
46007 Oberhausen

Mit Schreiben vom 17.12.2008 und 12.07.2012 hat die Immeo Wohnen als bestellter Verwalter
der Wohnungseigentumsgemeinschaften Falkestralle 78-86, Falkestralle 88 und Hohenweg 3,
5 nebst Tiefgarageneigentum Anregungen zum Bebauungsplan vorgetragen.

Die Bedenken richten sich insbesondere gegen eine Offnung des FuBweges zwischen der
Elstern und der Falkestral3e fur den allgemeinen Verkehr.

Durch die Offnung des FuRweges werden Belastungen durch Larm- und Luftimmissionen
erwartet, die zu einem Wertverlust der im Innenbereich des im Ensemble vorhandenen allge-
mein zuganglichen Parks und den Einzelgarten fihren.

Damit ware auch eine Gefahrdung der Nutzer des FuRweges und der Parkbesucher
insbesondere der Kinder verbunden.

Durch die starke Belastung des Weges, der nicht fir den Schwerlastverkehr gebaut worden ist,
werden Schaden am Weg und an der Tiefgarage erwartet, die die Eigentimer bei Umlegung
der Reparaturkosten finanziell belasten wirde.

Bezuglich der Tiefgarage wird eine Belastung der Seitenwande durch den Schwerlastverkehr
erwartet. Es wird erwartet, dass die Statik beziglich der zusatzlichen Belastungen Utberprift
wird.

Es wird aulderdem beflrchtet, dass der durch die Umwidmung des FulRweges entstehende
Verkehrsknotenpunkt an der Einmundung zur FalkestraRe zu einem hohen Unfallrisiko in
diesem Bereich fiihrt. Fur den Schwerlastverkehr sei diese Einmiindung, wegen der grof3en
Wendekreise der Fahrzeuge nicht geeignet.

Im Ubrigen wird bezweifelt, dass sich durch die Offnung des FuRweges fiir den allgemeinen
Verkehr die Verkehrssituation im Bereich Falkestrale / Kénigshardter Stra3e verbessert. Es
wird eher das Gegenteil erwartet, weil diese neue Stral’e als Abklrzung genutzt werden wird.
Ursache fur die Staus wird in dem nicht gut organisierten Anlieferungsverkehr fir den REWE-
Markt gesehen.
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Der Sinn des Bebauungsplans wird ganzlich in Frage gestellt. Nach Meinung der Immeo
Wohnen soll die ,Starkung des Nahversorgungszentrums® auf Kosten der Anwohner durchge-
fuhrt werden. Eine echte Starkung des Einzelhandels wirde eher durch eine fulRganger-
freundliche Gestaltung des Bereiches erzielt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralie zur Falkestrale
wird nicht weiter verfolgt. Der Fullweg bleibt, wie in der Ortlichkeit vorhanden, bestehen und
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dartber hinaus auch fir die Zukunft in der
jetzigen Form gesichert.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lllLA6. Sammeleingabe mit Unterschriften

Hans Ostendorp

FalkestraRe 86

46145 Oberhausen
Mit Schreiben vom 18.12.2008, 12.01.2009 und E-Mail vom 06.07.2010 hat Herr Ostendorp
Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 564 abgegeben. Den Schreiben vom 18.12.2008 und
12.01.2009 sind Unterschriftenlisten mit insgesamt 128 Unterschriften beigefugt.
Die Stellungnahme entspricht im Wesentlichen der Stellungnahme der Immeo-Wohnen.
Die Kritik bezieht sich im Wesentlichen auf folgende Punkte:
o Ausbau der FuRwegeverbindung zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
o Zunahme des Verkehrs und der damit verbundenen Larm und Luftimmissionen
o Einschrankung der Wohn- und Lebensqualitat
o Verlagerung von REWE
o Gefahrdung von Fuligangern, Kindern und alteren Mitblrgern
Im Schreiben vom 12.01.2009 wird auf die schon jetzt vorhandene Larmbelastung durch
Anlieferverkehr, Kundendurchgangsverkehr, Jugendliche und Radfahrer hingewiesen. Fir eine
Erweiterung des REWE-Marktes wird keine Notwendigkeit gesehen, da im Umfeld ausreichend

Einkaufsmadglichkeiten vorhanden sind.

In der E-Mail vom 06.07.2010 wird bemangelt, dass im Antwortschreiben vom 12.03.09 eine
zugesicherte Berucksichtigung der Belange zur frihzeitigen Beteiligung nicht erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seinem Beschluss zum Einzelhandelskonzept am
26.05.2008 die zentralen Versorgungsbereiche fur die Stadt Oberhausen beschlossen und u.a.

den flr Kénigshardt zentralen Versorgungsbereich abgegrenzt und diesem Bereich die Funktion
eines Nahversorgungszentrums zugewiesen.
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Gleichzeitig wurde die Verwaltung beauftragt, die Empfehlungen des Gutachtens zum
Einzelhandelskonzept bei der Planung zu berlcksichtigen.

Zur Starkung des Nahversorgungszentrums Konigshardt schlagt die GMA folgende
Malnahmen vor (S. 104):

o Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum fir den
Stadtraum Sterkrade Nord (6stlicher Teil).

o Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters

o Nachnutzung der Leerstédnde (durch Einzelhandel oder sonstige Nutzungen)
o Ggf. Erganzung des Gastronomieangebots

o Keine weitere raumliche Ausdehnung des Nahversorgungszentrums

Im Gutachten zum Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen (S. 121, 122) stellt die GMA
weiterhin fest:

Eine wesentliche Grundvoraussetzung fir eine funktionsfahige Nahversorgungsgrundlage ist
die Existenz eines modernen und zukunftsfahigen Anbieters aus dem Nahrungs- und
Genussmittelsektor. Als wichtige Betriebstypen sind dabei sowohl Discounter als auch
Vollsortimentsangebote anzuflihren.

Angesichts veranderter Okonomischer und soziologischer Rahmenbedingungen (z.B.
Konkurrenzsituation, demografischer Wandel) missen sich bestehende Nahversorgungslagen
standig weiterentwickeln und neu positionieren kbnnen.

Der REWE-Markt in Kdnigshardt ist als einziger Vollsortimenter ein wesentlicher Bestandteil
und Frequenzbringer dieses Nahversorgungszentrums und sichert die Funktion des Nahver-
sorgungszentrums. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen dem Betrieb Moglichkeiten
fur eine malfstabliche Entwicklung im Rahmen der Festsetzung eines Mischgebiets erdffnet
werden.

Hierdurch soll die Funktion des Nahversorgungszentrums dauerhaft gesichert werden und damit
den Zielen des Einzelhandelskonzepts Rechnung getragen werden.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird jedoch nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans mdglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen.

Die verkehrliche Anbindung fiir KFZ (ber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralie
wird nicht weiter verfolgt. Der FuBweg bleibt wie in der Ortlichkeit vorhanden bestehen und wird
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dariber hinaus auch fur die Zukunft in der
jetzigen Form gesichert.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
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Zu lllLA.7. Edith Pflugbeil
FalkestraRe 86
46145 Oberhausen

Frau Pflugbeil ist gegen den Ausbau des FulRweges mit den schon unter Punkt IllLA.5 und
[11.A.6 genannten Argumenten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu Punkt [II.A.5 und IIl.A.6
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lll.LA.8. Peter Jorgens
FalkestraBe 79
46145 Oberhausen

Herr Jorgens ist gegen den Ausbau des Fullweges mit den schon unter Punkt I[I.A.5 und I1l.A.6
genannten Argumenten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu Punkt [1I.A.5 und IIl.A.6
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.9. Janine Miiller
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen

Frau Miuller beflrchtet, dass die FalkestralRe als Anliegerstralle nunmehr vom Durchgangs-
verkehr genutzt wird und insbesondere Rilckstaus bei der Einmindung in den Hb&henweg
vorprogrammiert sind.

Stellungnahme der Verwaltung:
Da eine verkehrliche Anbindung fir KFZ Uuber die Verlangerung der Elsternstralte zur
Falkestralle nicht weiter verfolgt wird, entstehen auch keine zusatzlichen Konflikte an der
Einmindung der FalkestralRe in den Hohenweg.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lllLA.10. Gene Uter
FalkestraRe 44
46145 Oberhausen
Frau Uter beflirchtet, dass die Falkestral3e als Anliegerstral’e nunmehr vom Durchgangsverkehr

genutzt wird und insbesondere Ruckstaus bei der Einmindung in den Hohenweg vor-
programmiert sind.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu Punkt [11.A.9.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll.LA.11. Dirk Siegmund
FalkestraRe 49
46145 Oberhausen

Herr Siegmund ist gegen eine Erweiterung des REWE-Marktes. Er beflirchtet eine Zunahme
des Verkehrs und bittet die Verkehrssituation in der Umweltprifung zu analysieren. Er weist
darauf hin, dass die FalkestralRe keine Durchgangsstralie ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden missen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu IlI.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu lll.A.12. Brigitte Beckmann
Benno Dieler
Elsternstrale 25
46145 Oberhausen

Frau Beckmann und Herr Dieler sprechen sich gegen eine Erweiterung des REWE-Marktes
wegen der dadurch hervorgerufenen Verschlechterung der Larm- und Verkehrssituation aus.

Sie bezweifeln, dass der Stellplatznachweis erbracht werden kann und fordern, dass diesbe-
zuglich ein Gutachten beauftragt wird.

Im Ubrigen wird erwartet, dass der vorhandene Gebietscharakter eines Reinen Wohngebietes
erhalten bleibt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstrale zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden missen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu III.A.6).

Selbstverstandlich ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens auch ein Stellplatz-

nachweis zu erbringen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen
fur den Bereich der Elsternstralle auBerhalb des Plangebiets bleiben bestehen. Fur das im
Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen an der Elsternstrale
festgesetzte Reine Wohngebiet ergeben sich damit keine Anderungen im Gebietscharakter.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
Zu lll.A.13. Claudia und Kurt Wehle

FalkestraBe 57 a

46145 Oberhausen
Die Stellungnahme entspricht im Wesentlichen die der Immeo Wohnen. Siehe Punkt 111.A.5.
Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Punkt I1l.A.5.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lll.A.14. Britta und Jiirgen Fassbender

FalkestraRe 84

46145 Oberhausen

Frau und Herr Fassbender haben Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 564 eingelegt, ohne
diesen naher zu konkretisieren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere inhaltliche Auseinandersetzung kann
aufgrund der nicht vorhandenen Begriindung nicht erfolgen. Die Planungen haben sich seit der

Fassung der friihzeitigen Beteiligung erheblich verandert.

Fir Herrn und Frau Fassbender bestand im Rahmen der Offenlage erneut die Mdoglichkeit der
Beteiligung und der Konkretisierung ihrer Einwande, was jedoch nicht geschehen ist.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.
Zu 11l.A.15. Ingrid und Friedhelm Fuinders

FalkestraRe 84

46145 Oberhausen

Frau und Herr Finders verweisen auf die Stellungnahme der Immeo Wohnen. Siehe Punkt
[.A.5.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Punkt I1l.A.5.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu lll.A.16. Ingrid Sappke
JagerstraBe 157
46149 Oberhausen

Frau Sappke verweist auf die Stellungnahme der Immeo Wohnen. Siehe Punkt I1.A.5.
Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Punkt I11.A.5.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.17. Raimund Burvenig
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Herr Blrvenig hat Bedenken gegen den Bebauungsplan, wegen der seiner Meinung nach
unzureichend geldsten Larm- und Verkehrsproblematik. Schwachpunkt ist danach die verkehr-
liche Untersuchung zur Erweiterung des REWE-Marktes. Die Verkehrsuntersuchung sei zu alt,
um als Beurteilung herangezogen zu werden. Die verkehrliche Situation habe sich durch hinzu-
gekommene Neubaugebiete und aufgegebene Einzelhandelsunternehmen in den letzten
Jahren stark geandert.

Herr Blrvenig weist auch darauf hin, dass im Baugenehmigungsverfahren von einem falschen
Stellplatzschlissel ausgegangen worden ist. Danach errechnet er einen Fehlbedarf von 30
Einstellplatzen. Die Problematik finde in dem veralterten Gutachten keine Berlcksichtigung.

Das Problem gelte auch fir das Larmgutachten, wobei neue Offnungszeiten von
7.00 — 21.00 Uhr die Situation noch verschlechtern wirden.

Die Festsetzung des Gebietes als Mischgebiet stellt er infrage.
Seiner Meinung nach ist die nicht geloste Verkehrssituation ein schwerer Abwagungsfehler.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan dient vor allem dazu, dem vorhandenen Bestand Rechnung zu tragen.
Hierzu werden Misch- und Wohngebiete festgesetzt. Da in Mischgebieten lediglich Betriebe
zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ist das Nebeneinander dieser beiden
Baugebiete grundsatzlich als vertraglich einzustufen.

Das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellte Immissionsgutachten hat die
grundsatzliche Vertraglichkeit des jetzigen Betriebs mit den umgebenden Nutzungen festge-
stellt.

Darlber hinaus ist eine Erweiterung des REWE-Marktes nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz auf Grundlage einer aktuellen Betriebsbeschreibung (Offnungszeiten) und einer
aktuellen Datenbasis (Verkehr, Stellplatze, Immissionen) nachzuweisen (siehe auch
Stellungnahme zu 111.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Zu lll.LA.18.Jan Linden
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Die Stellungnahme von Herrn Linden entspricht inhaltlich in weiten Teilen die der Immeo
Wohnen. Siehe Punkt I1.A.5.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Punkt IIlLA.5.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.19. KIG- Kbnigshardter Interessengemeinschaft e.V.
KIG Geschaftstelle Engbrocks
Nordstrale 5
46147 Oberhausen

Die KIG begruft den Bebauungsplan, da durch die VergroRerung der Geschaftsflache die
Entladung der LKW in dem vorgesehenen Bereich stattfinden kann und die Stellplatze auf dem
Theodor-Spiering-Platz neu geordnet werden.

Sie bittet aber auch um Uberpriifung, ob die Offnung des FuRweges zwischen Elstern- und
Falkestraflde flir den motorisierten Verkehr unbedingt notwendig ist. Bedenken bestehen dazu
wegen der stark gefahrdeten Kinder (Spielplatze im nahen Umfeld) und alteren Menschen.

Es wird auRerdem im Kreuzungsbereich Falkestralle / Hohenweg mit Behinderungen zumindest
fur Linksabbieger gerechnet.

Nach den Geschaftszeiten wird eine Sperrung der Strale durch Poller z.B. vorgeschlagen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Da eine verkehrliche Anbindung fir KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstral’e zur
Falkestralle nicht weiter verfolgt wird, entstehen auch keine zusatzlichen Konflikte an der
Einmindung der FalkestralRe in den Hohenweg.
Es wird darauf hingewiesen, dass fur eine Erweiterung des REWE-Marktes uber den
Bebauungsplan hinaus ein Bauantragsverfahren erforderlich ist, im dem alle relevanten Aspekte
geklart werden mussen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lll.A.20. Jirgen und Ingrid Blum

ElsternstralRe 44

46145 Oberhausen

und
Zu lll.A.21. Rita Blum

Elsternstrafe 46
46145 Oberhausen
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Ingrid, Rita und Jurgen Blum schlagen vor, die Elsternstralle bis in Héhe des Spielplatzes zu
verlangern und dann in einem Wendehammer enden zu lassen. Der Bereich bis zur Falkestral’e
sollte verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da die Anbindung der Elsternstrale an die Falkestralle auch in verkehrsberuhigter Form eine
Vielzahl von Problemen mit sich bringen wirde, wurde den zahlreichen Anregungen anderer
Anwender gefolgt und auf eine Anbindung fur KFZ génzlich verzichtet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 11.A.22. Sigrid und Ute Craemer
Elsternstrafe 48
46145 Oberhausen

Sigrid und Ute Craemer wenden sich gegen eine Umwandlung der Nutzung von Reinem
Wohngebiet in ein Wohn-/Mischgebiet. Die Ubergeordnete Funktion des Wohnens sei schon
jetzt nicht mehr in seiner Substanz gewahrt.

Grinde daflr seien das hohe Verkehrsaufkommen, erhebliche Gerauschentwicklung zu den
Geschéaftszeiten durch Lieferverkehr Warencontainer und Handwerksarbeiten, aber auch
Geruchsbelastigung durch Verkaufsstande.

Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass nicht genug Stellplatze vorhanden sind und dadurch
die umliegenden Gehwege zugeparkt werden. Die Notwendigkeit einer Erweiterung des Einzel-
handelsmarktes wird fur nicht notwendig gefunden, da die Nahversorgung ausreichend
gewabhrleistet ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auler fur das Grundstiick des REWE-Marktes bleiben die Festsetzungen im Vergleich zum
bestehenden Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen fur alle
Baugebiete unverandert. Fur das Grundstick des REWE-Marktes wird anstelle der jetzigen
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet entsprechend der vorhandenen Nutzung ein
Mischgebiet festgesetzt.

Das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan aufgestellte Immissionsgutachten hat
festgestellt, das die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete an der Nordost-
Fassade des Wohnhauses der Familie Craemer im 2. und 3. Obergeschoss tagstber um 0,3 dB
(A) Uberschritten werden.

An allen anderen in der Umgebung befindlichen Gebauden und auch an nicht genannten
Fassadenbereichen des Gebaudes Elsternstralle 48 werden die Werte der TA Larm fur die
jeweilige Gebietskategorie (WA, WR) eingehalten.

In dieser gewachsenen Bestandssituation wird die Nachbarschaft von Wohnhaus und Betrieb
als vertraglich eingestuft.

Die Richtwerte der TA Larm fur Mischgebiete, in denen das Wohnen ja auch noch konfliktfrei

moglich ist, werden an den am starksten betroffenen Fassadenteilen immer noch um 4,7 dB (A)
unterschritten.
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Darlber hinaus ist eine Erweiterung des REWE-Marktes nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans méglich, sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz auf Grundlage einer aktuellen Betriebsbeschreibung (Offnungszeiten) und einer
aktuellen Datenbasis (Verkehr, Stellplatze, Immissionen) nachzuweisen (siehe auch
Stellungnahme zu IIl.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.A.23. Sammeleingabe mit 53 Unterschriften
RA Reiner Wolf
ElsternstraRe 42
46145 Oberhausen

Die Unterzeichner wenden sich gegen eine Erweiterung des REWE-Marktes, da die Larm — und
Verkehrssituation sich dadurch weiter verschlechtern wirde.

Der Gebietscharakter eines Reinen Wohngebietes wirde eine derartige Belastung nicht
zulassen.

Im Ubrigen lasst die Stellplatzsituation eine Erweiterung nicht zu, da schon jetzt das gesamte
Umfeld unter der mangelhaften Parkplatzsituation leidet.

Der Anlieferverkehr erzeuge ebenfalls einen erheblichen Larm.

Sie sind der Meinung, dass die zu erstellenden Gutachten die vorgenannte Problematik
bestatigen werden.

Es wird die Forderung erhoben, die festgesetzte Gebietsart beizubehalten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans mdglich sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen.

Selbstverstandlich ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens auch ein Stellplatz-
nachweis zu erbringen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen
fur den Bereich der Elsternstralle aullerhalb des Plangebiets bleiben bestehen. Fur das im
Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen an der Elsternstrale
festgesetzte Reine Wohngebiet ergeben sich damit keine Anderungen im Gebietscharakter
(siehe auch Stellungnahme zu 111.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Drucksache Nr.: B/15/2890-01 / Seite 19 von 30



913
914
915
916
917
918
919
920
921
922
923
924
925
926
927
928
929
930
931
932
933
934
935
936
937
938
939
940
941
942
943
944
945
946
947
948
949
950
951
952
953
954
955
956
957
958
959
960
961
962
963
964
965

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2890-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Zu lll.A.24. Mechtild und Joachim Troost

FalkestraBe 74

46145 Oberhausen
Mechthild und Joachim Troost wenden sich gegen die Ausweisung eines Mischgebietes, da
dadurch die jetzt schon schlechte Situation flr die angrenzenden Wohngebiete erheblich
verschlechtert wirde.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen stelle in diesem Bereich Wohnbauflache dar
und liel3e eine solche Festsetzung nicht zu.

Die geplante Offnung des jetzt vorhandenen FuRweges zwischen Elsternstrae und
Falkestrale wird abgelehnt, weil dadurch die schlechte Situation auf der Elsternstrale noch auf
die Falkestralde Ubertragen wird.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass der Einmindungsbereich Falkestralte Hohenweg flir die
Aufnahme der Verkehrsmengen nicht geeignet ist (Rickstau), zumal sich hier auch noch die
Haltestelle fur den Offentlichen Personennahverkehr befindet.

Mit dem Ausbau der Verbindungsstraf’e wirden folgende Gefahrensituationen entstehen:

o Gefahrdung von Fuligangern, Kindern und alteren Mitburgern;

. Zunahme des Verkehrs und der damit verbundenen Larm und Luftimmissionen;

o Einschrankung der Wohn- und Lebensqualitat;

o Die Einmindung der neuen Verbindung liegt direkt neben der Ausfahrt der Tiefgarage;

o Uberquerung des Blrgersteigs auf der Falkestrale;

o Die Einmundung liegt in einer Kurve.

Durch die geplante Umwandlung der Wohngebietsausweisung in eine Mischgebietsausweisung
wurde die Situation im Umfeld des Plangebietes erheblich verschlechtern.

Die Zulassung eines ,Super-Einzelhandels® wirde die Attraktivitat des Angebotes eher
verschlechtern. Der Bebauungsplan sollte daher auf eine Begrenzung des Einzelhandels zielen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wirde sich der Wert ihrer Immobilie mindern.
Stellungnahme der Verwaltung:

Da eine verkehrliche Anbindung fir KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstral’e zur
Falkestral3e nicht weiter verfolgt wird, entstehen auch keine zusatzlichen Konflikte an der Ein-
mundung der Falkestral3e in den Hohenweg.

Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans maoglich sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu I1I.A.6).
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Die Festsetzung eines Mischgebiets bringt - neben den ohnehin schon vorhandenen Ein-
schrankungen durch die begrenzte Grundstucksflache - auch automatisch eine Begrenzung fur
den Einzelhandel mit sich. So sind in einem Mischgebiet grof¥¢flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauGB nicht zulassig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen
fir den Bereich der Elsternstralle aullerhalb des Plangebiets bleiben bestehen. Fir das im
Bebauungsplan Nr. 56 mit seinen jeweils rechtskraftigen Anderungen an der Elsternstrale
festgesetzte Reine Wohngebiet ergeben sich damit keine Anderungen im Gebietscharakter.

Auch hat das im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellte Immissionsgutachten die
Vertraglichkeit des jetzigen Betriebs mit den umgebenden Nutzungen festgestellit.

Fir eine Wertminderung von Immobilien bzw. Grundstlicken im Umfeld wird kein Anlass
gesehen.

Der Flachennutzungsplan wurde mittlerweile durch den seit dem 03.05.2010 rechtskraftigen
Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) abgel6st.

Der RFNP der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim und Oberhausen, der
die Funktion eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes gemaf
§ 204 BauGB Ubernimmt, enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 564 folgende
Darstellungen (Bauleitplanung/ Regionalplanung):
o Wohnbauflache / Aligemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)
Der Bebauungsplan Nr. 564 setzt Wohnbau- und Mischflachen sowie Verkehrsflachen fest. Die
planungsrechtlich tGbergeordnete Gesamtfunktion des Wohnens wird in ihrer Substanz gewahrt
und nicht geschadigt. Der Bebauungsplan Nr. 564 ist damit im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung angepasst und ist im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
RFNP entwickelt anzusehen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
Zu lllLA.25. Thomas Wiistkamp

FalkestraRe 66

46145 Oberhausen
Herr Wustkamp ist gegen die Erweiterung von REWE und gegen den Bau einer
Verbindungsstralde zwischen Elsternstralle und Falkestralie. Die Argumente sind im Prinzip die
gleichen wie bei den anderen Einwendern.
Diese lauten stichwortartig aufgefthrt:
o Gefahrdung der spielenden Kinder im Bereich der Spielplatze;
o Gefahrdung der zahlreich im Umfeld wohnenden alteren Leute und Grundschulkindern;

o Problem des zusatzlich belasteten Verkehrsknotenpunktes Falkestralte / Hohenweg;

o Behinderung der freiwilligen Feuerwehr.
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Herr Wistkamp schlagt vor, die Elsternstral3e flr den abflieRenden Verkehr zu nutzen und im
Bereich der Einmindung der Falkestral3e in den Hohenweg eine Ampelanlage zu installieren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Erweiterung des REWE-Marktes wird nicht allein durch die Aufstellung des
Bebauungsplans mdglich sondern erfordert ein separates Baugenehmigungsverfahren, in dem
alle Details geklart werden mussen. In diesem Rahmen ist dann auch die Vertraglichkeit mit den
umgebenden Nutzungen u.a. im Bezug auf die verkehrlichen Belange und den Immissions-
schutz nachzuweisen (siehe auch Stellungnahme zu III.A.6).
Eine verkehrliche Anbindung flir KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstral3e
an die Falkestrale flir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.
Die Betrachtung des Knotenpunkts Falkestralte / Hohenweg steht damit nicht in Verbindung mit
den Inhalten des Bebauungsplans und wird in diesem Zusammenhang deshalb nicht weiter
betrachtet.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.
Zu 11.A.26. Gisela Panzlaff

FalkestraRe 78

46145 Oberhausen

Frau Panzlaff wendet sich ebenfalls gegen den Ausbau des FulRweges zwischen Elsternstralle
und Falkestrale mit folgenden Argumenten:

o Gefahrdung der spielenden Kinder im Bereich der Spielplatze;

o Gefahrdung der zahlreich im Umfeld wohnenden alteren Leute, Grundschulkindern und
Reitern;

o Problem des zuséatzlich belasteten Verkehrsknotenpunktes Falkestralle / Hohenweg;
o Gefahrenpunkt an der Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage;

o Statische Probleme fir die AulRenwand der Tiefgarage;

° Zusatzliche Larm- und Verkehrsproblematik;

o Behinderung der Ein- und Ausfahrt fur die Elektrofirma auf der nordwestlichen Seite der
Falkestrale;

o Behinderung der freiwilligen Feuerwehr.

Im Ubrigen hat Frau Panzlaff bisher keinerlei Behinderung bei der Ausfahrt vom REWE-
Parkplatz bemerkt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstralle
an die Falkestrale fir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.27.Ira und Thomas Ostendorp
FalkestraRe 78
46145 Oberhausen

Frau und Herr Ostendorp wenden sich ebenfalls gegen den Ausbau des Fuldweges zwischen
Elsternstrale und Falkestral’e mit den gleichen Argumenten wie Frau Panzlaff (siehe 111.B21)
mit dem Zusatz, dass die geplante Strale Grinflache Uberplant und damit ein Verlust an
Lebensqualitat verloren geht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung fur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstralle
an die Falkestrale fir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu l11.A.28. Ulrich Lier
Am Hanauer Weg 23
63477 Maintal

und
Zu 111.A.29. Wilhelmine Liier

FalkestraBe 76

46145 Oberhausen
Die Stellungnahmen von Herrn Ulrich Luer und Frau Wilhelmine Luer sind identisch. Frau
Wilhelmine Luer ist Eigentumerin des Grundsticks Falkestralle 76. Das Grundstick ist
besonders betroffen, weil es im Eckbereich der geplanten Stralle und der Falkestral3e liegt.
Durch den Ausbau des FuRweges zwischen Elsternstrale und Falkestralke wird eine
Wertminderung des Grundstlicks durch zusatzliche Larm- und Luftimmissionen, Miteinnahme-
verlusten und Erhéhung der Anliegerbeitrage gesehen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Eine verkehrliche Anbindung flur KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstral’e
an die Falkestrale flir KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu 111.A.30. Dieter Eichkorn
Elsternstrae 37
46145 Oberhausen

Herr Eichkorn ist gegen einen Ausbau des FuRweges zwischen Elsternstrale und Falkestral3e.
Er sieht darin eine Gefahrdung der Kinder, die die Spielplatze im Umfeld nutzen.

Da die Elsternstralle durch hohes Verkehrsaufkommen stark belastet wird, wird vorgeschlagen,
die neue Verkehrsverbindung als Einbahnstralle auszubauen, daflr aber die Elsternstralle
abzubinden. Die Gefahrdung der Kinder bleibe dadurch aber weiter bestehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine verkehrliche Anbindung flr KFZ Uber die Verlangerung der Elsternstralle zur Falkestralle
wird nicht weiter verfolgt. Aus diesem Grund werden die mit einer Anbindung der Elsternstralle
an die FalkestralRe fur KFZ verbundenen Auswirkungen auch nicht eintreten.

Vor diesem Hintergrund erscheint die Abbindung der Elsternstral’e nicht zielfihrend, da
hierdurch verstarkte Umwegverkehre entstehen, die an anderen Stellen Problemen auslésen

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben wahrend der offentlichen Auslage

Zu lll.B.1. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Mulheim an der Ruhr

Die RWW verweist auf ihre Stellungnahme vom 3.09.2010
Stellungnahme der Verwaltung:

Der in der Stellungnahme vom 03.09.2010 fUr die Hauptwasserleitung geforderte Schutzstreifen
von 6m wurde in den Plan eingetragen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll.B.2. Raimund Biirvenig
Elsternstrafle 25
46145 Oberhausen

Herr Blrvenig ist der Ansicht, dass sich die unhaltbaren Gegebenheiten, die sich durch die
erteilten Baugenehmigungen Falkestralle 78 — 88, HOhenweg 3 — 5 und Koénigshardter Stralle
101 — 103 (ein Baukomplex mit ca. 5000 m? Wohnen und ca. 2500 m? Gewerbe mit
Einzelhandel) ergeben, mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 564 nicht I6sen lassen,
vielmehr ist er der Auffassung, dass die bestehenden Probleme sich noch verscharfen werden.

Die Beurteilungskriterien bei den erteilten Baugenehmigungen werden vom Einwender als
objektiv falsch bezeichnet, da der Lebensmittel- und der Getrankemarkt seinerzeit einzeln und
nicht als Einheit betrachtet worden sind. Hiermit sei zunachst der Stellplatzschlissel falsch und
als viel zu gering angesetzt worden. Vor allem aber ware nach Einschatzung des Einwenders
ein ,grofflachiger Einzelhandel“ dann nicht genehmigungsfahig gewesen.
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Soll ein allgemeines Wohngebiet mit einem Mischgebiet lberplant werden, so setzt das eine
erkennbare Bestandsaufnahme bei den abwagungsrelevanten Gesichtspunkten voraus.
Weiterhin missen gewichtige Grinde fur die Anderung des Gebietscharakters aufgefiihrt
werden.

Demnach sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die unterschiedlichen 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander abzuwagen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird von einer Optimierung der verkehrlichen
ErschlieBung gesprochen. Dabei wird jedoch nicht ausreichend bertcksichtigt, dass die
Verkehrsqualitat im Planungsbereich ausweislich des Verkehrsgutachtens (geschonte Fassung)
bereits zum jetzigen Zeitpunkt mangelhaft ist, da die durchgefihrten Verkehrszahlungen fir
dieses Verkehrsgutachten vor dem Hintergrund schon von funf leergezogenen Geschéaften ein
falsches Ergebnis liefert. Der Parkplatz Theodor-Spiering-Platz ist zu Spitzenzeiten Uberlastet
und bietet keine Kapazitaten ein noch hoheres Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Eine
Anpassung an die Erfordernisse des Plankonzeptes ist somit nicht mdglich.

Insbesondere unter Beriucksichtigung der Erweiterungsabsichten des vorhandenen REWE
Supermarktes liegt somit ein Bewertungsfehler im Bereich einer Abwagungsfehleinschatzung,
wenn nicht gar eine Abwéagungsdisproportionalitat vor.

Des Weiteren ist die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung bereits vor 6.00
Uhr unberucksichtigt geblieben.

Als letzter Punkt ist vom Einwender noch angemerkt worden, dass der gewlinschte Ausschluss
von bestimmten Betriebsarten zur Steuerung und Prufung der Zulassigkeit von bordellartigen
Betrieben, Vergnlgungsstatten, Einzelhandel mit erotischen Artikeln kein Hauptplanungsziel
sein kann. Alleiniges Ziel sei die Erweiterung des REWE-Marktes.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Einwender stellt die hohen Anteile Wohnens innerhalb des Plangebietes heraus. Dies steht
allerdings nicht im Widerspruch zu den mit dem neuen Bebauungsplan verbundenen
Festsetzungen. So bildet der Bebauungsplan Nr. 564 in seinem nordwestlichen Teilbereich —
Falkestralle 78-88 und Hohenweg 3-5 — mit der Festsetzung eines vorwiegend dem Wohnen
dienenden Allgemeinen Wohngebietes (WA) die Nutzung vor Ort ab. Das Vorhandensein eines
Betriebes aus dem Dienstleistungssektor widerspricht dem Gebietscharakter nicht.

Fir den suddstlichen Teilbereich (Kdnigshardter Str. 101-103) wird ein Mischgebiet festgesetzt.
Wohnen sowie nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen sind hier gleichwertig
nebeneinander moglich. Auch dies bildet sich im Rahmen der Aufnahme des Bestandes
innerhalb dieses raumlichen Teilbereiches des Bebauungsplans ab. Neben der flachigen
Nutzung durch einen Einzelhandelsbetrieb, befindet sich im Erdgeschoss eine Arztpraxis. Die
ubrigen kleineren Ladenlokale stehen derzeit leer. Der Anteil der Wohnnutzungen nimmt
innerhalb der Obergeschosse 1-4 bzw. im Dachgeschoss zu. Allerdings befinden sich auch Gber
alle Geschossebenen hinweg Nutzungen aus dem gewerblichen Bereich, darunter Arztpraxen,
weitere Dienstleister mit Angeboten aus dem Gesundheitsbereich, Rechtsanwalte und Notare
sowie weitere Nutzungen flr betriebliche Bulros. Ein Missverhaltnis aufgrund zu geringer
gewerblicher Anteile besteht nicht. Die Bestandsaufnahme mit der Feststellung groRer Anteile
gewerblicher Nutzungen begrindet damit auch die Entscheidung zur Festsetzung eines
Mischgebietes (MI). Darlber hinaus ist die Festsetzung von MI fir diesen Teilbereich aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, weil hierdurch das Planungsziel ,Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum flr den Stadtraum Sterkrade-Nord (&stlicher
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Teil)* des kommunalen Einzelhandelskonzepts Oberhausen unterstitzt wird (siehe auch
Stellungnahme zu III.A.6).

Die abschlieRende Prifung der Genehmigungsfahigkeit einer ggf. vergrofierten Verkaufsflache
des vorhandenen REWE-Marktes erfolgt nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens. Somit
ist auch die Beantwortung der Frage eines hoéheren Verkehrsaufkommens in Verbindung mit
dem Stellplatzbedarf und -angebot (u. a. Theodor-Spiering-Platz) der Prifung im spateren
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung war bzw. ist ebenfalls im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Bei einer Veranderung der gewerblichen Anlage,
hier der méglichen Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes, tritt dieses Prufungs-
erfordernis erneut ein. Sollten derzeit oder zuklnftig einzuhaltende Immissionswerte durch die
Anlieferung durch LKW Uberschritten werden (z. B. durch Anlieferung vor 6.00 Uhr), so ist eine
Kontrolle dem Ordnungsrecht vorbehalten.

Die Steuerung und Prifung von bordellartigen Betrieben, Vergnugungsstatten, Wettblros und
Einzelhandel mit erotischen Artikeln ist als eines von mehreren Hauptplanungszielen Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie
eines Mischgebietes (MI) wird der Stadtteil Konigshardt an dieser zentralen Stelle als Ver-
bindung von Wohnstandtort und Standort aus gewerblichen Nutzungen, wie insbesondere
Einzelhandel und weiteren Dienstleistungen, gestarkt. Dies steht im Einklang mit den Zielen des
Oberhausener Einzelhandelskonzeptes, welches hier die Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum im Vordergrund sieht. Die Zulassigkeit und
spatere Genehmigung von Vergnlgungsstatten, Wettbiros und der weiteren o. g.
Betriebsstatten und Dienstleistungsangebote steht mit den vorgenannten Zielen aus stadte-
baulicher Sicht jedoch im Widerspruch. In Verbindung mit dem typischen Erscheinungsbild
derartiger Nutzungen sowie i. d. R. damit verbundenen sozialen Auswirkungen im Umfeld muss
regelmafig von einem ,Trading-Down-Effekt ausgegangen werden. Gerade durch die Nach-
nutzung von zzt. bereits vorhandenen Leerstanden konnte eine derartige stadtebaulich unbe-
friedigende Entwicklung kurzfristig eintreten. Ein solcher Qualitatsverlust soll durch Ausschluss
der genannten Nutzungen vermieden werden und hat daher Eingang in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan gefunden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu llIl.B.3. RA Reiner Wolf
Elsternstrafe 42
46145 Oberhausen

Herr Rechtsanwalt Wolf wiederholt seine Stellungnahme vom 10.07.2010 (siehe Punkt Nr. IV.
zu lIlLA.23).

Erganzend wird die Verkehrsqualitat im Planungsbereich nach allen erstellten Gutachten als
mangelhaft angesehen. Kapazitaten fir ein noch héheres Verkehrsaufkommen stehen nicht zur
Verfugung. Eine Anpassung der verkehrlichen ErschlieBung an die Erfordernisse des
Plangebietes ist somit nicht mdglich. In diesem Zusammenhang wird als Teilldsung der
Verkehrsproblematik die Errichtung von Sackgassen durch das Aufstellen von Pollern auf der
Elsternstralle in Hohe des Spielplatzes vorgeschlagen.

Der Parkplatz Theodor-Spiering-Platz ist zu Spitzenzeiten Uberlastet und bietet keine
Kapazitaten ein noch hoheres Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Im Hinblick auf die
bestehenden Erweiterungsabsichten von Rewe besteht deshalb eine ,Abwagungs-

fehleinschatzung®.
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Des Weiteren verweist er auf die aktuelle Rechtsprechung, nach der bei der Uberplanung eines
allgemeinen Wohngebietes, in dem die Wohnnutzung Uberwiegt, als Mischgebiet, eine erkenn-
bare Bestandsaufnahme bei den abwagungsrelevanten Gesichtspunkten vorausgesetzt wird.

Ferner sieht er eine nachteilige Entwicklung des Wohnstandorts flr die Anwohner seit ihrem
Einzug bis heute sowie in der weiteren Entwicklung durch die Festsetzung eines Mischgebietes
(fir einen Teilraum) und halt an einem Allgemeinen Wohngebiet fest.

Herr Rechtsanwalt Wolf erwartet eine persénliche Stellungnahme zu seinem Schreiben durch
die Verwaltung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Trennung der Elsternstralle in Sackgassen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens. Gleichwonhl ist anzumerken, dass die Einrichtung von Sackgassen grundsatzlich zu
Verkehrsverlagerungen fuhrt und in diesem Fall - zusatzlich zum vorgeschlagenen Aufstellen
von Pollern - Wendeanlagen (soweit vom Platz Uberhaupt moéglich) neu einzurichten waren.

Der erforderliche Stellplatznachweis fur eine Erweiterung des Lebensmittelmarkts ist im
Rahmen eines sich ggf. anschlieRenden Baugenehmigungsverfahrens durch Rewe zu er-
bringen,

Die abschlieBende Prifung der Genehmigungsfahigkeit einer ggf. vergrofRerten Verkaufsflache
des vorhandenen Rewe-Marktes erfolgt nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens. Somit
ist die Beantwortung der Frage eines héheren Verkehrsaufkommens in Verbindung mit dem
Stellplatzbedarf und -angebot (u. a. Theodor-Spiering-Platz) der Prifung im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren vorbehalten.

Der Anteil des Wohnens innerhalb des Plangebietes steht nicht im Widerspruch zu den mit dem
neuen Bebauungsplan verbundenen Festsetzungen. So bildet der Bebauungsplan Nr. 564 in
seinem nordwestlichen Teilbereich mit der Festsetzung eines vorwiegend dem Wohnen
dienenden Allgemeinen Wohngebietes (WA) die Nutzung vor Ort ab.

Nur flr den sUdostlichen Teilbereich wird ein Mischgebiet festgesetzt. Wohnen sowie nicht
wesentlich storende gewerbliche Nutzungen sind hier nebeneinander maglich. Auch dies bildet
sich im Rahmen der Aufnahme des Bestandes innerhalb dieses raumlichen Teilbereiches des
Bebauungsplans ab. Neben der flachenbezogenen Uberwiegenden ebenerdigen Nutzung durch
einen Einzelhandelsbetrieb, befindet sich im Erdgeschoss eine Arztpraxis. Die brigen kleineren
Ladenlokale stehen derzeit leer. Aufgrund der ausschliel3lich ebenerdigen Nutzung von
Einzelhandelsbetrieben nimmt der Anteil der Wohnnutzungen innerhalb der Obergeschosse 1-4
bzw. Dachgeschoss zu. Allerdings befinden sich auch Uber alle Geschossebenen hinweg
Nutzungen aus dem gewerblichen Bereich, darunter Arztpraxen, weitere Dienstleister mit
Angeboten aus dem Gesundheitsbereich, Rechtsanwalte und Notare sowie weitere Nutzungen
fur betriebliche Buros. Die Bestandsaufnahme mit der Feststellung groRer Anteile gewerblicher
Nutzungen hat demnach Einfluss auf die Entscheidung zur Festsetzung eines Mischgebietes
(MI) gegeben. Daruber hinaus ist die Festsetzung von MI fur diesen Teilbereich aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll, weil hierdurch das Planungsziel ,Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum flr den Stadtraum Sterkrade-Nord (6stlicher
Teil)* des kommunalen Einzelhandelskonzepts Oberhausen unterstitzt wird (siehe auch
Stellungnahme zu III.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Zu lll.B.4. Ute Craemer
Elsternstrafe 48
46145 Oberhausen

In ihrer Stellungnahme verweist Frau Cramer auf das unzureichende Stellplatzangebot des
REWE-Marktes und auf die mangelhafte Verkehrssituation, insbesondere auf die Verkehrs-
unfallsituation rund um den REWE-Markt. Dieser Sachverhalt ist in dem angefertigten
Verkehrsgutachten nicht berlcksichtigt worden.

Des Weiteren ist die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung bereits vor 6.00
Uhr und nach 20.00 Uhr unberucksichtigt geblieben.

Ferner ist Frau Cramer der Auffassung, dass aus Sicht der Verwaltung die Wohnqualitat in
Konigshardt-Mitte nicht mehr wichtig ist, vielmehr ist sie der Meinung, dass der grof’flachige
Einzelhandel durchgesetzt werden soll. Darin sieht sie einen Fehler bei der Abwagung von
privaten und &ffentlichen Belangen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die abschlieBende Prifung der Genehmigungsfahigkeit einer ggf. vergrofRerten Verkaufsflache
des vorhandenen REWE-Marktes erfolgt nicht im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens. Somit
ist die Beantwortung der Frage eines héheren Verkehrsaufkommens in Verbindung mit dem
Stellplatzbedarf und -angebot (u. a. Theodor-Spiering-Platz) der Prifung im spateren Bauge-
nehmigungsverfahren vorbehalten.

Unter Betrachtung der Verkehrsunfallsituation auf dem Theodor-Spiering-Platz sowie auf der
Elsternstralle in Hohe der Sparkasse wird aus verkehrsplanerischer und polizeilicher Sicht eine
besondere Verkehrsgefahrdung nicht gesehen.

Die Frage des Larms unter dem Aspekt der LKW-Anlieferung war bzw. ist ebenfalls im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Bei einer Veranderung der gewerblichen Anlage,
hier der moglichen Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes, tritt dieses Prifungs-
erfordernis erneut ein. Sollten derzeit oder zuklinftig einzuhaltende Immissionswerte durch die
Anlieferung durch LKW Uberschritten werden (z. B. durch Anlieferung vor 6.00 oder nach 20.00
Uhr), so ist eine Ahndung dem Ordnungsrecht vorbehalten.

Die Wohnqualitat in Koénigshardt-Mitte wird ausreichend berUcksichtigt. Aus stadtebaulicher
Sicht muss flr diesen zentralen Bereich von Koénigshardt-Mitte Bezug genommen werden auf
das Oberhausener Einzelhandelskonzept, das diesen Bereich an Héhenweg und Kdénigshardter
Stralle als ,Nahversorgungszentrum® klassifiziert. Planungsziel des Einzelhandelskonzeptes ist
dabei insbesondere die Sicherung und Starkung der Nahversorgungssituation. Unter dem
Lageaspekt in Konigshardt-Mitte kommt der Wohnqualitat hier sicher eine andere Qualitat zu als
z. B. am unmittelbaren Siedlungsrand. Als positiv sind hier sicherlich die kurzen Wege zu
Versorgungseinrichtungen (darunter Einzelhandel) sowie die Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr zu benennen (siehe auch Stellungnahme zu I11.A.6).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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VL.

Zu lll.B.5. Brigitte Beckmann
Benno Dieler
ElsternstraRe 25
46145 Oberhausen

Die Anregungen von Frau Beckmann und Herrn Dieler entsprechen wortgenau denen unter
Punkt V. zu 111.B.2 gemachten Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe unter Punkt V. zu IIl.B.2
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.B.6. RA Schliter Graf & Partner

Postfach 104644

44046 Dortmund
Die Rechtsanwalte Schluter, Graf & Partner vertreten die Interessen des Herrn Andreas
Scherpel sowie den NieRRbrauchsberechtigten Herrn Josef Scherpel und geben folgende
Stellungnahme ab:
Sie befurworten die Aufstellung des Bebauungsplanes und gehen davon aus, dass mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte
Umgestaltung und Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelbetriebes geschaffen werden.
Ferner verweisen sie auf die dem Bereich Bauordnung vorliegenden Unterlagen zur
Erweiterung des Rewe-Marktes und gehen von der Genehmigungsfahigkeit nach in Krafttreten
des Bebauungsplanes aus.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Genehmigungsfahigkeit der Umgestaltung und Erweiterung des vorhandenen Lebens-
mittelbetriebes ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Fortschreibung der Begriindung

Im Kapitel 6.1 Stadtebauliches Konzept wird nach dem ersten Absatz folgendes eingefiigt:

Das im Jahre 2008 beschlossene kommunale Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen
verzeichnet innerhalb des Nahversorgungszentrums Kénigshardt 13 Einzelhandelsbetriebe, 30
Komplementarnutzungen mit verschiedenen Dienstleistungen sowie vier Leerstande. Die
aktuelle Bestandsaufnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann die vorgenannten
Daten auch fur den heutigen Zeitpunkt im Wesentlichen bestatigen. Wahrend die Anzahl der
Einzelhandelsbetriebe gleich geblieben ist, konnten die Komplementarnutzungen etwas zu-
nehmen (35). Der Leerstand hat sich um eine Betriebstatte (auf 5) erhoht.

Innerhalb des heutigen sudoéstlichen Verfahrensgebietsbereiches sind 2008 bereits flnf
Betriebe des Einzelhandels festgehalten worden. Der von der Flache her grofte Einzel-
handelsbetrieb war und ist dabei der REWE-Markt. Dartber hinaus sind zehn Komplementar-
nutzungen aus dem ubrigen Dienstleistungssektor ausgemacht worden.
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In seinem Starken-/Schwachenprofil stellt das Einzelhandelskonzept als positiv insbesondere
den leistungsfahigen Lebensmittelmagneten (REWE) sowie das erganzende Dienst-
leistungsangebot (darunter unmittelbar sudlich angrenzend die Sparkasse als Frequenzbringer)
heraus. Bereits negativ vermerkt ist im Einzelhandelskonzept aus dem Jahre 2008 die relativ
hohe Leerstandsquote von 10% (bezogen auf die Anzahl der Betriebe im gesamten
Nahversorgungszentrum). Im Wesentlichen hat sich die Bestandsituation bis zum heutigen
Zeitraum kaum verandert, so dass neben dem o. g. Ziel zur ,Sicherung und Starkung der
Versorgungssituation als Nahversorgungszentrum® auch die seinerzeit im Einzelhandelskonzept
benannten Planungsziele ,Erhalt des Lebensmittelvollsortimenters® sowie ,Nachnutzung der
Leerstande” weiterhin Bestand haben.

Der Anteil des Wohnens besitzt im Verfahrensbereich das grofdte Gewicht. Wahrend im
nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes anderweitige Nutzungen dem Wohnen deutlich
untergeordnet sind, stellt sich die Nutzungssituation im stidwestlichen Teilbereich vielschichtiger
dar. Neben der flachenbezogenen Uberwiegenden ebenerdigen Nutzung durch einen
Einzelhandelsbetrieb, befindet sich im Erdgeschoss eine Arztpraxis. Die Ubrigen kleineren
Ladenlokale stehen derzeit leer. Aufgrund der ausschlieRlich ebenerdigen Nutzung von
Einzelhandelsbetrieben nimmt der Anteil der Wohnnutzungen innerhalb der Obergeschosse 1-4
bzw. Dachgeschoss zu. Allerdings befinden sich auch Uber alle Geschossebenen hinweg
Nutzungen aus dem gewerblichen Bereich, darunter Arztpraxen, weitere Dienstleister mit
Angeboten aus dem Gesundheitsbereich, Rechtsanwalte und Notare sowie weitere Nutzungen
fur betriebliche Buros.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 564 stellt sich wie folgt dar:
° Entscheidung des Rates uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss des Rates gemaRy § 10 Abs. 1 BauGB;
o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;
VIIl. Kurzzusammenfassung
Mit dem Planverfahren sollen die tatsachlichen Entwicklungen aufgenommen und die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Ortsteilzentrums Kdnigshardts eindeutig definiert
werden.
Anlagen

Anlage 1: Skizze zum Bebauungsplan Nr. 564

Anlage 2: Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 564

Anlage 3: Entscheidungsbegriindung (einschl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan Nr. 564 in der

Fassung der Fortschreibung vom 19.06.2013
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