St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/15/2880-01 | 15.07.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

02.07.2013 Bezirksvertretung Osterfeld A
04.07.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
09.07.2013 Planungsausschuss Vv
15.07.2013 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 656 -Munzstra3e / Zum Dérnbusch -
Teilung des Verfahrensgebietes und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Teilbereichs A

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschlie3t das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 656 - Munzstralde /
Zum Dornbusch - gemafly dem Plan des Bereichs 5-1 -Stadtplanung- vom 28.05.2013 in die Teil-
bereiche A und B aufzuteilen (siehe Punkt 1. der Begriindung);

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

Gesetzliche Grundlage:
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 656 A vom 17.06.2013
einverstanden und beschlieRt die 6ffentliche Auslegung nebst Begrindung (einschlief3lich Um-

weltbericht).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Stv.Bereichsleiterin [Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Baudek Klunk o.V.i.A. Tsalastras Wehling
18.06.2013 20.06.2013 20.06.2013 21.06.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 656 -MinzstralRe / Zum Doérnbusch- vom
15.11.2010 (Drucksache Nr. B/15/0841-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [

ja [X]

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans entstehen der Stadt
Oberhausen keine Herstellungskosten fir die Verkehrsflachen (inkl. Kanal) sowie die Errichtung
des Regenrickhaltebeckens da diese Anlagen durch den Investor erstellt und kostenfrei an die
Stadt Ubertragen werden. Eine entsprechende Sicherung erfolgt lber den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss.

Die jahrlichen Unterhaltungskosten fur die Verkehrsflachen betragen ca. 3.000 Euro.

Zusatzliche Unterhaltungskosten fiir das Regenrickhaltebecken sind aufgrund von Pauschal-
vereinbarungen mit den Wirtschaftsbetrieben Oberhausen nach derzeitigem Stand nicht zu

erwarten.

Die Herstellungs- und Unterhaltungskosten fur die offentlichen Griunflachen werden bis zum
Satzungsbeschluss noch ermittelt.

b) Sonstige

Begriindung

l. Teilung des Verfahrensgebietes

Der Bebauungsplan Nr. 656 wird in die Teilbereiche A und B geteilt. Der Teilbereich A
umfasst die Anlagen des ehemaligen Schachtes IV der Zeche Osterfeld, die ErschlieBung
»Zum Doérnbusch®, den Bereich der Telekommunikationseinrichtung (Zum Dérnbusch 1)
sowie den Waldbereich stdlich der Zechenanlagen. Teilbereich B umfasst die Flachen des
Regionalverbandes Ruhr (RVR) die nérdlich der Zechenanlagen an der Miinzstralie gelegen
sind sowie die Bestandsflachen an der Dinnendahlstra3e und Minzstralle.

Fir den Teilbereich A liegt eine konkrete Projektentwicklung vor. Die Erschlielungsanlagen
werden durch den Projekttrager hergestellt (Sicherung lber einen stadtebaulichen Vertrag).
Die Denkmale der ehemaligen Schachtanlage werden durch den Projekttrager saniert und
wieder genutzt.

Fir den Teilbereich B beabsichtigt der RVR die Projektentwicklung entweder an einen
Trager zu verauBern oder ggf. selbst als Projektentwickler aufzutreten. Im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat sich der RVR zu den Zielen der Planung und zum stadtebaulichen
Konzept grundsétzlich positiv gedufBert. Jedoch wurde eine relativ hohe Erschliefungslast
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angemerkt. Im Rahmen des Klimaschutzleitfadens zur Bauleitplanung wurden unter anderem
die energetischen Eignungen der Konzepte untersucht. Hier ergibt sich flir den Teilbereich B
die Chance, den Entwurf klimaenergetisch zu optimieren. Im Rahmen weiterer
stadtebaulicher Entwirfe soll nun geprift werden, inwieweit dieses Ziel erreicht werden
kann.

Zunachst soll deshalb der Teilbereich A entsprechend der vorliegenden Konzeption weiter
entwickelt werden. Der Entwurf zum Teilbereich B soll unter den Gesichtspunkten einer
Reduzierung von ErschlieRungsanlagen und der Uberpriifung der Klimaschutzaspekte
optimiert werden.

Bebauungsplan Nr. 656 A

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 656 A befindet sich in der Gemarkung Osterfeld,
Flur 6, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 623, 476 und 761; westliche Grenze des Flurstlicks Nr.
761; sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 508; 3 m vor dem nordwestlichsten
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 508 abknickend zu einem Punkt, der auf der nordlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 516 liegt und 1 m vom norddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks
Nr. 510 entfernt ist; nordliche Grenze der Flurstlicke Nr. 516 und 511; westliche Grenze der
Flurstiicke Nr. 655 und 657; nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 657; Ostliche Grenzen des
Flurstiicks Nr. 657; ndrdliche (mit Ausnahme des Garagenhofs) und dstliche Grenzen des
Flurstiicks Nr. 655; nordliche Grenzen der Flursticke Nr. 517 und 733; westliche und
sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 734; nordliche und Ostliche Grenzen des Flurstiicks Nr.
623.

Bebauungsplan Nr. 656 B

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 656 B befindet sich in den Gemarkungen Osterfeld
und Sterkrade und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 818 und 434 (Gemarkung Sterkrade, Flur 19);
nordostliche Seite der Dinnendahlstrale; nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 1023, 1022,
1021, 1020, 1019 und 1192 (Gemarkung Sterkrade, Flur 19); am 6stlichsten Grenzpunkt des
Flursticks Nr. 1192 (Gemarkung Sterkrade, Flur 19) um 5 m rechtwinklig abknickend; erneut
abknickend in einer Parallelen von 5 m zur norddstlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 1192
(Gemarkung Sterkrade, Flur 19); westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 758 (Gemarkung
Osterfeld, Flur 6); am nordostlichsten Grenzpunkt des Flursticks Nr. 1016 (Gemarkung
Sterkrade, Flur 19) bogenférmig abknickend zum sudwestlichsten Grenzpunkt des Flursticks
Nr. 417 (Gemarkung Osterfeld, Flur 7); nérdliche und &stliche Grenze des Flurstlicks Nr. 758
(Gemarkung Osterfeld, Flur 6); sudliche Grenze der Flurstiicke Nr. 758 und 513 (Gemarkung
Osterfeld, Flur 6); 1 m vor dem norddstlichsten Grenzpunkt des Flurstliicks Nr. 510
(Gemarkung Osterfeld, Flur 6) abknickend zum einem Punkt, der auf der 6stlichen Grenze
des Flurstlicks Nr. 818 (Gemarkung Sterkrade, Flur 19) liegt und 3 m vom nordwestlichsten
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 508 (Gemarkung Osterfeld, Flur 6) entfernt ist; Ostliche
Grenzen des Flursticks Nr. 818 (Gemarkung Sterkrade, Flur 19).
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Il. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 15.11.2010 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 656 - Miinzstra3e / Zum Doérnbusch - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 01.12.2010 veréffentlicht worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 656 - Miinzstra3e / Zum Doérnbusch -

- in der Zeit vom 22.10.2012 — 05.11.2012 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung
der Planung).

- am 31.10.2012 hat die 6ffentliche Anhoérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich iber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.10.2012 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt
worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie
Stellungnahmen der Behorden bzw. Trager Offentlicher Belange zum Bebauungsplan
eingegangen:

A. Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach

44025 Dortmund

2. Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung West
PTI13,PB 5
SaarstraBe 12-16
47058 Duisburg

3. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen

4. RAG Aktiengesellschaft
Deutsche Steinkohle
Postfach

44620 Herne
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5.

Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40

45897 Gelsenkirchen

Regionalverband Ruhr
KronprinzenstraRe 35

45128 Essen

LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 21 40

50250 Pulheim

B. Private

1.

Claudia GofRirau
VehnkampstraBe 19

46119 Oberhausen

Christian Fichtler
MaxstraRe 9

46145 Oberhausen

Heinz Willemsen
Maxstrae 19

46145 Oberhausen
Biirgerversammlung am 31.10.2012
in der Gaststatte ,,Zur Antony-Hiitte“

HasenstraRe 20

46119 Oberhausen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen und die Niederschrift Uber die &ffentliche

Planungsanlass und -ziele

Anhoérung (Burgerversammlung) sind der Anlage 2 bzw. 3 zu entnehmen.

Der Kernbereich des Plangebietes wird gepragt durch das seit Jahren brachliegende Gelande
und die noch vorhandenen baulichen Anlagen des Schachtes IV der ehemaligen Zeche
Osterfeld. Der aus dem Jahr 1923 stammende hoch herausragende Foérderturm und die
ehemalige Waschkaue (Kauengebaude) stehen unter Denkmalschutz. Als herausragendes

Zeugnis fur die Entwicklung des Bergbaus und fur die zur Moderne neigende Industrie-

architektur sind die Schachtanlagen bedeutend fiir die Geschichte der Menschen und die
Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhaltnisse.
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Das Gelande geht im stdlichen bzw. slidostlichen Bereich in die Grinflachen des angrenzen-
den Elpenbachtals mit dem industriearchaologischen Park St. Antony Uber.

Die weitere Umgebung ist durch Wohnbebauung, tGberwiegend in Eigenheimstruktur, gekenn-
zeichnet.

Bis 1993 war der Schacht IV in Betrieb. Bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 305 sollten die
Voraussetzungen fir eine Nachfolgenutzung des Zechengelandes geschaffen werden. Der
Bebauungsplan ist jedoch nicht rechtskraftig geworden. In der Folgezeit waren die heute leer
stehenden Gebaude praktisch dem Verfall preis gegeben. Seit Jahren gibt es intensive
Bemuihungen um den Erhalt und eine adaquate Folgenutzung der denkmalgeschitzten
Gebaude. Nun zeichnet sich eine Lésung ab. Es soll eine arrondierende Wohnbebauung unter
Einbindung und Umnutzung der unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Zechengebaude
realisiert werden.

Die ergéanzende Neubebauung soll in ihrer stadtebaulichen Struktur rdumlich auf die vor-
handene Baustruktur Bezug nehmen und diese ihrer Bedeutung entsprechend gestalterisch
und funktional mit einbeziehen. Ein Teilbereich soll dabei auch die Méglichkeit fiir das Wohnen
im Alter bieten. Gleichzeitig wird eine Vernetzung der Bebauung mit dem Grinzug Elpen-
bachtal angestrebt.

Fir Oberhausen und insbesondere den Ortsteil Klosterhardt bildet der Schacht IV eine
unverwechselbare Landmarke. Die Bestandssicherung der historischen Gebaude und deren
Umnutzung sowie die beschriebene geplante Weiterentwicklung im Bereich der ehemaligen
Schachtanlage werden zusammen mit den MalRnahmen und Konzepten im Rahmen des
Entwicklungskonzeptes ,St. Antony“ zur kulturellen und stadtebaulichen Aufwertung des ge-
samten Stadtteiles fihren und als weiterer Baustein zur Entwicklung eines uUberregional
bedeutsamen Touristikpunktes im Bereich des Industriemuseums St.-Antony-Hiitte beitragen.

Zur Umsetzung der genannten Ziele ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 656 A werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Ausweisung einer arrondierenden Wohnbebauung einschliellich der erforderlichen
Erschliefungsanlagen;

¢ Sicherung und nutzungsorientierte Einbeziehung der denkmalgeschitzten Gebaude der
frGheren Schachtanlage;

e Entwicklung eines industriearchaologischen Museumsparks;
e  Sicherung von Grin- und Waldflachen sowie Vernetzung mit der Bebauung;
e Entwicklung von Wohn- und Mischgebieten;

o Gestalterische Festsetzungen fur den Bereich der ehemaligen Zechenanlage sowie die
angrenzende Neubebauung.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen.
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IV. Stadtebauliches Konzept

Die vorhandenen Bauwerke aus der Zeit des Bergbaus, wie das Kauengebaude und der
Forderturm stehen entsprechend den Arbeitsablaufen im orthogonalen Bezug. Erganzende
kleinere Bauwerke wie die sidostlich gelegene Elektrozentrale richten sich nach diesem
Ordnungssystem und markieren das Umfeld des Baudenkmals. Bei Anlagen dieser Zeit, die
mehr oder weniger alleine nach den funktionalen Bedirfnissen des Betriebes frei auf der
~.grinen Wiese“ gebaut wurden, stehen die Bauwerke nicht in einem stadtebaulichen Kontext
zum Umfeld sondern bilden selbst Malistab fir die Entwicklung und den gegebenenfalls
vorhandenen Weiterbau entsprechend der technischen Entwicklung. Da es sich hier aber nicht
um einen forcierten Férderstandort gehandelt hat, ist diese Entwicklung mit Ausnahme eines
spaten Llfterbauwerkes nicht festzustellen. Die Bauwerke finden sich nahezu im
urspriinglichen Zustand und unverandert in ihren Proportionen zueinander wieder.

Anknlpfungspunkt fir die weitere nunmehr geplante Bebauung des Areals ist daher das
vorhandene Ordnungssystem, dass auch Grundlage gewesen ware, wenn dort weitere
Betriebsgebaude errichtet worden waren, wobei es zu einem an anderen Standorten Ublichen
.Betriebshof‘ gekommen ware (d. h. eine zentrale Freiflache, um die sich herum die
entsprechenden Bauten aufreihen, sofern sie nicht produktionsbedingt in einer Achse zu den
Fordereinrichtungen liegen missen).

Die Zufahrt zum Gelande von der StralBe ,Zum Ddrnbusch® wird durch eine angedeutete
Torhaussituation gebildet. Dies gibt den Auftakt flr eine unter einheitlichen Kriterien zu
erstellende Neubebauung die im Kontext mit dem Denkmal steht.

Es schliel®en sich Reihenhausgruppen, 2geschossig von bis zu 48 Metern Lange an, die das
Areal rechtwinklig umfassen. In Folge der begleitenden ErschlieBungsflache kommt man auf
das jetzige Plateau vor dem Turm, dass es erlaubt den machtigen Turm in seiner Ganze
gelten zu lassen. Umfasst wird diese zukilnftige Freiflache von einer 3geschossigen
Bebauung mit den derzeit geplanten Nutzungen Wohnen, Seniorenwohnen, Gesundheit und
Altenpflege.

In Verlangerung der Munzstralle wird eine oberirdische Unterbrechung des Baukorpers
angeordnet, sodass sich eine orthogonale Sichtachse auf den Turm ergibt, und dieser als
stadtebaulicher Orientierungspunkt wirken kann.

Die noérdlich an den Turm ebenerdig angebauten Baukdrper werden zu einer Erweiterung des
Baufeldes genutzt. Dadurch kann der Turm in seiner Nutzung trotz vieler Einbauten flexibel
gestaltet werden und die Zahl der Eingriffe in die Substanz vermindert werden.

Turm und Kauengebaude sind unterirdisch miteinander verbunden. Aufgrund der Auffillungen
aus der Bauzeit des Schachtes besteht ein H6henversatz zwischen Turm und Kauengebaude.
Es schlief3t sich ein weiterer gefasster Hofbereich an, der die Stellplatze fur die Turmnutzung
aufnimmt. Beide Ebenen sind auch auf3en durch eine &ffentlich begehbare Treppe verbunden,
sodass eine Durchwegung vorhanden ist.

Ein kleines Baufeld ist vor Kopf des Wendehammers der August-Schmidt-Strale angeordnet.

Dies ist das einzige Baufeld, das sich nicht dem orthogonalen Raster, das von der
Schachtanlage ausgeht, unterwirft.
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Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes ist auch die den ehemaligen
Zechenbereich umfassende Grunstruktur sowie deren zielgerichtete Durchwegbarkeit. Die
Wegestruktur nimmt die heutigen Wegebeziehungen auf und gewahrleistet die Erlebbarkeit
und Verknipfung der historischen Orte des Industriearchaologischen Parks. Dabei fungieren
die Einstiege der Wege in den Park auch als Eingangsbereiche des industriearchaologischen
Parks, welcher weiter entwickelt wird.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten abwéagungsrelevanten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Zu |.A1 Bezirksregierung Arnsbherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach

44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das angezeigte Plangebiet
sich Uber dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld "Heide" sowie Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Julix" befindet. Eigentiimerin der Bergwerksfelder
"Heide" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhaberin der Erlaub-
nis "Julix" ist die A - TEC Anlagentechnik GmbH, Eurotec - Ring 15 in 47445 Moers.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
"Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem "Aufsuchen"
versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer
in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmalinahmen stellen darf.
[Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben
Bodenschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine erteilte Erlaubnis
gestattet noch keinerlei konkrete Mallnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach weiteren Genehmi-
gungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das "Ob"
und "Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemall den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfuhrlich und grundlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die
des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Innerhalb des Bebauungsplanes befindet sich der Schacht 4 Osterfeld (2560/5709/001fTOB)
des ehemaligen Bergwerks Lohberg /Osterfeld. Der Schacht ist im Jahre 1993 vom Tiefsten
bis zur Tagesoberflache mit hydraulisch erhartendem, standfesten, nicht auswaschbarem Gut
mit ausreichender Endfestigkeit und Volumenbestandigkeit dauerstandsicher verfullt worden.
Aufgrund der Verfiillung braucht der Schachtschutzbereich nicht eingehalten zu werden, d.h.
die Nutzung der Tagesoberflache ist hinsichtlich der Standsicherheit von Ingenieurbauwerken
nicht an besondere Beschrankungen durch das Vorhandensein des Schachtes gebunden,
solange die standfeste Verfullung nicht abgegraben oder in ihrer Funktion gestort wird. Wenn
der Schachtkopf allerdings im Druckausbreitungsbereich von Fundamenten liegt, ist bei den
Standsicherheitsnachweisen fir geplante Bauwerke das Lastverformungsverhalten des
Flllgutes im Schacht und der Ausflllung unmittelbar gebirgsseitig des Schachtausbaus
(ehem. Arbeitsraum) zu beachten. Hinsichtlich erforderlicher Einschrankungen der spateren
Nutzung der Tagesoberflache im Bereich des Schachtes und seiner Umgebung durch

mdgliche Ausgasung ist eine Stellungnahme eines Sachverstéandigen einzuholen. Unabhéangig
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davon ist es erforderlich, bei baulichen Anderungen und Nutzungsénderungen der
Tagesoberflache im Bereich des Schachtes bezilglich der Standsicherheit und des
Ausgasungsverhaltens den Bergwerkseigentimer, hier die RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1, in 44623 Herne zu informieren.

Im Plangebiet liegen die u. a., im hiesigen Bergbau - Alt - und Verdachts — Flachen - Katalog
(BAV-Kat) enthaltenen Flachen ehemaliger bergbaulicher Nutzung:

» Osterfeld 4 / Zeche / Nr. 4407-S-017
» Osterfeld 4 / Halde / Nr. 4407 -A-030

Fur diesen ehemaligen bergbaulichen Betrieb lauft derzeit ein Abschlussbetriebsplan-
verfahren. Bei dem zentralen Bereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 656 der Stadt
Oberhausen handelt es sich um die Betriebsflache der ehemaligen Schachtanlage Osterfeld 4;
hierzu liegt ein Abschlussbetriebsplan vor. Aktuell befinden sich die Ergebnisse der
Gefahrdungsabschatzung fir die Wirkungspfade "Boden Mensch" und "Boden — Grund-
wasser" im Beteiligungsverfahren. Es zeigt sich, dass bezlglich des Wirkungspfades "Boden -
Mensch" aus dem ehemaligen Betrieb der Schachtanlage keinerlei Gefahren ableitbar sind;
die Prlufwerte fir Park - und Freizeitanlage gem. Anhang 2 Nr. 1.4 BBodSchV werden Uberall
eingehalten. Bezlglich des Wirkungspfades "Boden - Grundwasser sind weitergehende Unter-
suchungen ceingeleitet. Die Ergebnisse hierzu liegen noch nicht vor. Vor dem Ende der
Bergaufsicht sind die denkmalgeschiitzten Gebaude Férderturm und Kaue nebst Anbauten zu
dekontaminieren und/oder baulich zu sichern. Diese von der RAG Montan Immobilien GmbH
zu leistenden MaRnahmen werden in Abstimmung mit der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehérde, Bauaufsichtsamt) und dem Investor angegangen. Ein zeitnahes Ende der
Bergaufsicht fur Teilflachen wird angestrebt.

Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfiehlt sie, auch die o. g. Bergwerks-
eigentumerin bzw. Inhaberin an der Planungsmalinahme zu beteiligen, falls dieses nicht
bereits erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die A-TEC Anlagentechnik GmbH sind im Rahmen der
Behordenbeteiligung am 19.10.2012 von der Planungsverwaltung angeschrieben worden.
Seitens der A-TEC Anlagentechnik GmbH wurden keinerlei Bedenken erhoben. Bezuglich der
Stellungnahme der RAG wird auf den Punkt zu I.A.4 verwiesen

Mit Schreiben vom 07.03.2013 hat die Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass die Berg-
aufsicht fur die Betriebsflache des Schachtes IV mit Ausnahme der aufstehenden Gebaude /
Denkmale, des Lifterkellers zwischen Diffusor und Schachtgebaude sowie eines Aus-
gasungsschutzbereiches mit einem Radius von 25,0 m um den Schachtmittelpunkt beendet
ist. Die Sicherung und Dekontaminierung der Gebaude erfolgt zurzeit in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalbehérde und dem LVR-Fachamt fir Denkmalpflege im Rheinland durch die
RAG.

Im Rahmen der denkmalrechtlichen Erlaubnisse und Begleitung werden notwendige
Sachverstandigen-Stellungnahmen bei BaumalRnahmen eingefordert.
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Fir zuklnftige Baumaflnahmen wird ein Hinweis zu Standsicherheitsnachweisen im
Schachtkopfbereich des Schachtes Osterfeld IV in den Bebauungsplan aufgenommen.
Bezuglich der Formulierung wird auf die Stellungnahme zur Eingabe der RAG (siehe |[.A4)
verwiesen.

Zu .A2 Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung West
PTI13,PB 5
SaarstraBBe 12-16

47058 Duisburg

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikations-
linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbau-
entscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der
Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 Telekommunikationsgesetz (TKG) wird
sichergestellt.

Sie macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist. Sie bittet daher sicherzustellen, dass flir den Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kunftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist, eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir Strallenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, die geplanten Verkehrswege nach der
Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Koordinierung der Tiefbaumallnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau obliegt fir den
Teilbereich A des Bebauungsplans Nr. 656 dem privaten ErschlieBungstréager. Vor
Satzungsbeschluss wird ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zur Sicherung der
ErschlieBung abgeschlossen.

Zu |LA3 Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen
Die geplante Ableitung des Niederschlagswassers in den Elpenbach findet die Zustimmung
der Emschergenossenschaft. Aufgrund der im weiteren Verlauf des Elpenbachs sowie im
Einzugsgebiet des Hauptsammlers Sterkrade derzeit stattfindenden Planungen zum Umbau
der Gewasser, bittet sie um eine enge Beteiligung an den weiteren Planungsschritten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die weitere Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist durch die noch
durchzufuhrende 2. Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gewabhrleiststet.
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Auch die spatere Ausfihrungsplanung wird durch die Bauherren mit der Emscher-
genossenschaft abgestimmt.

Zu LA4 RAG Aktiengesellschaft
Deutsche Steinkohle
Postfach
44620 Herne

Die RAG Aktiengesellschaft weist auf den im Planungsbereich befindlichen Schacht 4 des
ehemaligen Bergwerks Osterfeld mit folgenden Gaul-Kriger-Koordinaten hin:

Osterfeld 4: Rw = 2560.315,90 Hw =57 09.842,12

Bei einer Nutzung der Flache im Umfeld der Schachte (hierzu zahlen auch voriibergehende
Bauarbeiten) sind die nachfolgend aufgeflihrten Schachtschutzbereiche und die weiteren
Ausfuhrungen zu beachten.

Schachtschutzklauseln:

1. Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb des kreisformigen Schutzbereiches fur den Schacht Osterfeld 4 mit einem Radius
von 25,00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden. Hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lagerflachen. Sollte die Flache des
Schachtschutzbereiches genutzt werden, so ist die Standsicherheit des Schachtkopfes, in
Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb des Schachtschutzbereiches
entsprechend den jeweils gultigen Auflagen und Richtlinien der zustandigen Behérde des
Landes Nordrhein Westfalen durch ein Standsicherheitsgutachten (das geplante
Baumaflinahmen berlcksichtigt) nachzuweisen.

2. Schachtschutzbereich aus Griinden moglicher Ausgasung

Innerhalb des kreisférmigen Schachtschutzbereiches fiir den Schacht Osterfeld 4 mit einem
Radius von 25,00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung
Vorsorgemalinahmen gegen mogliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Ver-
und Entsorgungsleitungen sind gasundurchldssig zu verlegen und elektrische Anlagen
missen explosionsgeschiitzt ausgefihrt sein. Gasleitungen dirfen im Schachtschutz-
bereich nicht verlegt werden. Eine Versiegelung der Flache im Schachtschutzbereich ist
nicht zuldssig. Art und Umfang der insoweit notwendigen MalRnahmen mussen durch ein
Gutachten belegt werden, das die geplanten MalRnahmen bericksichtigt.

Darlber hinaus kann in Einzelfallen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlassige
Anschittungen in dem Schachtbereich, nicht ausreichend abgedichtete Anschlisse an den
Schachten - wie z. B. Wetterkanale, Seilfahrtstollen, Rohranschliisse u. a. - oder sehr stark
ausgasende Schachte zu Gasmigrationen in vom Schachtmittelpunkt entfernte Bereiche
fuhren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der mdglichen Gasaustritte und
der hierdurch betroffenen Flachen fordern wir ebenfalls das Hinzuziehen eines
Sachverstandigen.
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Die in den o. g. Gutachten aufgezeigten MaRnahmen sind der zustandigen Behdrde zur
Genehmigung vorzulegen. Sofern sich die betroffene Flache oder der Schacht/die Schachte
unter Bergaufsicht befinden, sind die Mallnahmen von der zustandigen Abteilung 6 (Bergbau
und Energie in NRW) der Bezirksregierung Arnsberg zu genehmigen. Die gutachterliche
Stellungnahme muss dabei von einem von den Bergbehérden anerkannten Gutachter verfasst
sein; im Regelfall werden solche Stellungnahmen von der Deutschen Montantechnologie
(DMT) erstellt. Die ordnungs- und sachgemaRe Durchfihrung der angeordneten/
durchgefiihrten VorsorgemalRnahmen muss ihrer Gesellschaft durch den Gutachter schriftlich
bestatigt werden.

Kosten flir die unter 1. und 2. genannten Gutachten und die sich daraus ergebenden
Maflnahmen hat der jeweilige Veranlasser zu tragen.

Zur Durchfihrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich angeordneter
MaRnahmen an den Schéachten, insbesondere zum Zwecke der Kontrolle, ist zudem
sicherzustellen, dass die Grundsticke durch die RAG Deutsche Steinkohle oder deren
Rechtsnachfolger jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss eine Zufahrt per
LKW madglich sein.

Baumalinahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche miissen der RAG Montan Immobilien
angezeigt werden.

Das ehemalige Betriebsgeldnde wurde am 04.10.2012 veraulRert. Der Flachenbereich - mit
Ausnahme der Zufahrtsstrale ,Zum Dornbusch" — unterliegt noch der Bergaufsicht. Der
Besitzlibergang erfolgt nach Ende der Bergaufsicht. Wann die Beendigung der Bergaufsicht
beantragt wird, kann zum heutigen Zeitpunkt noch nicht genau terminiert werden. Das
Abschlussbetriebsplanverfahren wurde aber bereits eingeleitet. Ein Tageriss sowie das ihr
vorliegende Kanalkataster hat sie als Anlage beigefiigt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat sie keine Anregungen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 19.11.2012 ,ist der Schacht im
Jahre 1993 vom Tiefsten bis zur Tagesoberflache mit hydraulisch erhartendem, standfesten,
nicht auswaschbarem Gut mit ausreichender Endfestigkeit und Volumenbestandigkeit
dauerstandsicher verfullt worden. Aufgrund der Verfullung braucht der Schachtschutzbereich
nicht eingehalten zu werden, d. h. die Nutzung der Tagesoberflache ist hinsichtlich der
Standsicherheit von Ingenieurbauwerken nicht an besondere Beschrankungen durch das
Vorhandensein des Schachtes gebunden, solange die standfeste Verflillung nicht abgegraben
oder in ihrer Funktion gestort wird. Wenn der Schachtkopf allerdings im Druckaus-
breitungsbereich von Fundamenten liegt, ist bei den Standsicherheitsnachweisen flr geplante
Bauwerke das Lastverformungsverhalten des Fillgutes im Schacht und der Ausfillung
unmittelbar gebirgsseitig des Schachtausbaus (ehem. Arbeitsraum) zu beachten. Hinsichtlich
erforderlicher Einschrankungen der spateren Nutzung der Tagesoberflache im Bereich des
Schachtes und seiner Umgebung durch mégliche Ausgasung ist eine Stellungnahme eines
Sachverstandigen einzuholen.”

Der Schachtschutzbereich sowie die beiden Schachtschutzklauseln wurden vorsorglich in den
Bebauungsplan als Hinweis Gbernommen. Aufierdem enthalt der Bebauungsplanentwurf eine
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, worin auf die ehemaligen Bergbautatigen und
ggf. notwendige SicherungsmalRnahmen hingewiesen wird. Im Rahmen konkreter Bau-
maflinahmen bzw. denkmalrechtlicher Erlaubnisse und Begleitungen werden die notwendigen

Sachverstandigen-Stellungnahmen eingefordert.
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Mit Schreiben vom 07.03.2013 hat die Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass die Berg-
aufsicht fur die Betriebsflache des Schachtes IV mit Ausnahme der aufstehenden Gebaude /
Denkmale, des Lifterkellers zwischen Diffusor und Schachtgebaude sowie eines Ausgasungs-
schutzbereiches mit einem Radius von 25,0 m um den Schachtmittelpunkt beendet ist. Die
Sicherung und Dekontaminierung der Gebaude erfolgt zurzeit in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehdérde und dem LVR-Fachamt fir Denkmalpflege im Rheinland durch die RAG.

Zu lLA5 Regionalforstamt Ruhrgebiet
BroRweg 40

45897 Gelsenkirchen
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus folgenden Griinden forstrechtliche Bedenken:

1. Im Plangebiet befinden sich Waldflachen im Sinne der Gesetze, die zum Teil mit
baulichen Anlagen Uberplant werden sollen.

2. Es ist ein Sicherheitsabstand von 20 m von Uberbaubaren Flachen (Wohngebaude) und
von 10 m von anderen baulichen Anlagen (Garagen) zum Wald einzuhalten.

3. Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Situation ist eine kartenmaRige Abgrenzung der
Planbereiche nach § 34 bzw. § 35 BauGB zu erstellen.

4. Aufgrund des fehlenden Umweltberichtes kann noch keine abschlieRende Beurteilung von
moglichen Kompensationsmallnahmen vorgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu1.: Die uberplanten Waldbereiche sind im Umweltbericht (vgl. Kap. D 2.2.2.1
»Auswirkungen der Planung — Vegetation“ der Anlage 4 ) berlcksichtigt worden.

Zu 2.. Die Sicherheitsabstdande zu den bestehenden Baumen werden weitgehend einge-
halten. Bei der Neuanlage von Wald wird ein hdhengestaffelter Gehdlzaufbau
gewahlt, so dass Baume |. Ordnung erst mit einem Abstand von 20 m zur
Wohnbebauung angepflanzt werden. Der sidliche Garagenkorper liegt mind. 5 m
héher als die neu zu begriinende Waldflache, auf den angrenzenden Bdschungs-
flachen werden ausschlief3lich Straucher verwendet.

Zu 3.. Eine Grundlage zur bisherigen Einschatzung der Flachenabgrenzung der Plan-
bereiche nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) und § 35 BauGB
(AuRenbereich) wurde dem Regionalforstamt zur Verfiigung gestellt.

Zu 4.. Der Umweltbericht liegt zum Planentwurf nunmehr vor und kann im Rahmen der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. 2. Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durch das Regionalforstamt abschlieffend hinsichtlich der
KompensationsmalRnahmen beurteilt werden.

Zu .LA6 Regionalverband Ruhr
KronprinzenstraRe 35

45128 Essen
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Der Regionalverband Ruhr (RVR) betont, dass der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 656 "Munzstralle / Zum Doérnbusch" im Siedlungsbereich der
Stadt Oberhausen und benachbart zum Regionalen Grinzug C innerhalb des Emscher
Landschaftsparkes liegt. Durch die Planung wird die Verbandsgriinflache Nr. 8, sowie
Eigentum des Regionalverbandes Ruhr betroffen.

Positiv wird von ihm die verhaltnismallig breite ErschlieBungsstrale an der Minzstralle
gesehen, die sich auf verbandseigenen Grundstlicken befindet und durch ihre orthogonale
Ausrichtung die ehemalige Schachtanlage in Szene setzen soll. In diesem Zusammenhang
erscheinen ihm jedoch die ErschlieRungslasten und Verwertungsmdglichkeiten der Grund-
sticke des RVR nicht ausgewogen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass Uber den
Umgang der Finanzierung dieser ErschlieRungsstra’e in der vorliegenden Begriindung nicht
eingegangen wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird von ihm aus stadtebaulicher Sicht begrift, um die
denkmalgeschutzte Industriebrache wieder einer Nutzung zuzufihren.

Darliber hinaus wird in der Begrindung nicht darauf eingegangen, ob die notwendige
Infrastruktur der Ver- und Entsorgung auf den verbandseigenen Grundstlicken einerseits und
den Entwicklungsflachen des Investors andererseits, losgeldst voneinander realisiert werden
kénnen oder ob diesbezlglich Abhangigkeiten bestehen.

Grundsatzlich sollten die zur Erschlielung der verbandseigenen Grundsticke notwendigen
offentlichen StralRen- und Wegeflachen offentlich gewidmet und in das Eigentum der Stadt
Oberhausen Ubergehen. Er regt an, die entsprechenden Regelungen in einem stadtebaulichen
Vertrag fur den Gesamtbereich zu regein.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist der RVR gern bereit zu prifen, ob aus seinem
Flachenpool fiir KompensationsmaRnahmen geeignete Flachen bereit gestellt werden
kdénnten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 656 ist verfahrensmafig in die Teilbereiche A und B aufgeteilt worden.
Die RVR-Grundstiicke, die zur baulichen Entwicklung vorgesehen sind, liegen im Teilbereich
B des Bebauungsplans Nr. 656. ErschlieRungsbreiten und -aufwand aber auch besonders die
energetischen Aspekte des Entwurfes sollen noch weiter optimiert werden. Eine besondere
stadtebauliche Geste zur raumlichen Inszenierung der ehemaligen Schachtanlage wird als
grundlegendes Element des stadtebaulichen Entwurfes erhalten bleiben.

Die verkehrliche und weitere technische ErschlieBung beider Teilbereiche kann unabhangig
voneinander erfolgen.

Da die Konzeption fur den Teilbereich A steht, soll zunachst nur fur diesen Bereich die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden.

Die Verbandsgrunflache Nr. 8 wurde nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf Nr. 656 A
ubernommen.

Zu L.A7 LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 21 40

50250 Pulheim
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Grundsatzliche denkmalpflegerische Einwande gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen
seitens des LVR-Amtes fur Denkmalpflege im Rheinland nicht. Das Konzept wurde frihzeitig
zwischen der Unteren Denkmalbehdrde und ihm erdrtert und abgestimmt.

Fur die weitere Bearbeitung weist es auf einige Punkte hin:

Wesentliche planerische Grundlage des Planentwurfs sind die Denkmaler. Es regt daher an,
diese als Bau- und Bodendenkmaler kurz und zusammenhangend zu wirdigen. Bei der
Anthonyhutte, die nur teilweise im Plangebiet liegt, erscheint ihm dies zum Verstandnis des
Planes besonders wichtig.

Im Planentwurf sollte das fir Denkmaler in der Planzeichenverordnung vorgesehene
Planzeichen (PlanzV 90, Nr. 14) verwendet werden.

Zu den textlichen Festsetzungen:
B 1.1 und B 3.1: Dies sind keine Festsetzungen, sondern Hinweise.

B 1.3und B 2.3: Es regt an, Doppelmuldenfalzziegel vorzusehen, da diese dem auf dem
Denkmal verwendeten Material entsprechen.

B 1.6: Zusatzlich sollte festgelegt werden, dass Anlagen nur flachenblndig errichtet
werden durfen.
B 9.2-5; Es regt an, Einzelheiten zu Werbeanlagen im denkmalrechtlichen Erlaubnis-

verfahren und nicht im Bebauungsplan zu regeln.
Zum Umweltbericht:

Da das Denkmal Anthonyhitte mit den Teichanlagen und den Ubertdgigen Bauten Uber das
Plangebiet hinausgeht, regt es an, diesen Bereich unter dem Aspekt Kulturglter in die
Umweltprifung einzubeziehen. Es weist darauf hin, dass Kulturgiter im Sinne des
Umweltberichts nicht allein Denkmaler sind, sondern auch weitere, evtl. nicht férmlich
geschitzte Objekte einschlieRt (Alleen etc.). Es verweist hierzu auf die Handreichung der
UVP-Gesellschaft (Hrsg.): Kulturgliter in der Planung. Handreichung zur Berlicksichtigung des
kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen. 0.0. [KéIn] 2008; zu beziehen Uber den Rheinischen
Verein fur Denkmalpflege und Landschaftsschutz, Kéin.

Stellungnahme der Verwaltung:
Den Anregungen des LVR-Amtes fir Denkmalpflege wird weitgehend gefolgt.

Die textlichen Festsetzungen B 1.1 und 3.1 werden als Hinweis zusammengefasst. Mit den
textlichen Festsetzungen B 1.3 und 2.3 sind nunmehr Doppelmuldenfalzziegel vorge-
schrieben.

Die textliche Festsetzung B 1.6 wird wie folgt erganzt: ,Die Anlagen auf den dem Baudenkmal
abgewandten Seiten / Dachseiten sind so anzubringen, dass keine direkte Sichtbeziehung
zwischen Anlage und Baudenkmal (von Anlagenoberkante aus gesehen mit Blickrichtung
Baudenkmal) besteht. Ist diese direkte Sichtbeziehung jedoch gegeben, ist die Anlage
flachenblindig zu errichten.”

Die bisherigen textlichen Festsetzungen B 9.2-5 werden zu einer neuen textlichen Fest-

setzung B 9.2 zusammengefasst, wonach im gesamten Geltungsbereich fir Werbeanlagen
denkmalrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufihren sind.
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Zu 1.B1 Claudia GoRrau
VehnkampstraBe 19

46119 Oberhausen

Da laut Bebauungsplan zahlreiche Reihenhduser geplant sind und sich damit viele junge
Familien im Plangebiet niederlassen werden, stellt Frau Gofirau die Schliefung der
Tackenbergschule in Frage.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplante SchulschlieBung ist nicht Inhalt des Bebauungsplans Nr. 656. Dennoch wurde
der Zusammenhang zwischen den beiden Malinahmen berlcksichtigt:

In der Schulentwicklungsplanung werden Neubaugebiete mit statistischen 1,8 Kindern je
Jahrgang, gerechnet auf 100 Wohneinheiten (WE), kalkuliert. Dies bedeutet fir den Bebau-
ungsplan Nr. 656 (Teilbereiche A und B), dass bei geplanten ca. 80 WE durchschnittlich mit 1-
2 Kindern je Jahrgang gerechnet werden kann.

Als nachstgelegene Grundschule kann der Standort am Siedlerweg 30 angeboten werden,
welcher in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet liegt. Bis zur Fertigstellung der ersten
Hauser wird sich dort eine Gemeinschaftsgrundschule befinden, die zum 01.08.2013 aus der
Zusammenlegung der beiden zurzeit dort befindlichen Grundschulen entsteht.

Ausreichende Kapazitaten fir die Kinder aus dem Plangebiet sind somit vorhanden, selbst
wenn der o. a. statistische Wert deutlich Gberschritten wird.

Die Tackenbergschule befindet sich nach einem Beschluss des Rates der Stadt Oberhausen
aus dem Jahr 2011 in der Auflésung und bildet bereits derzeit keinen 1. Jahrgang mehr.
Aufgrund der oben geschilderten vorhandenen Kapazitaten besteht kein Bedarf, am Standort
der Tackenbergschule eine neue Schule zu eréffnen.

Zu 1.B2 Christian Fichtler
MaxstraRe 9

46145 Oberhausen
Herr Fichtler bezieht Stellung zu den Themen Verkehrsfiihrung und Parkraum.

Verkehrsfilhrung:

Der Verkehr zur Dorstener Straflde fuhrt ausschlief3lich Uber die MlUnzstralRe / Heroldstralle /
MaxstralRe, dann Uber die Ampelanlage Dinnendahlstra3e. Diese Ampelanlage ist bereits jetzt
Uberlastet und mit viel zu kurzen Phasen fur den abflielienden Verkehr ausgestattet. Zumal
aus Richtung Obere Briderstralie viele gelb/rot Fahrer den Verkehrsfluss behindern und bei
Rickstau auf der Dorstener Stral’e Richtung Sterkrade oft nur 1 -2 Fahrzeuge aus der
Dinnendahlstrale abbiegen kénnen.

Die Zufahrt/Abfahrt zur/von der Dorstener Strale in Richtung Sterkrade Uber die
Musfeldstralle wird nicht genutzt. Beim Einfahren aus Richtung Turmstrae wird weiter
erheblicher Verkehr auf der TackenbergstralRe vor dem Schulbereich entstehen. Das ganze
Gebiet wurde vor Jahren unter dem Aspekt "Verkehrsberuhigung" entwickelt. Zumindest flr
die Heroldstrale / Maxstral’e / Munzstral’e / Dinnendahlstralle wird der Verkehr erheblich
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zunehmen. Die genannten Stralen sind seines Erachtens nach nicht geeignet noch mehr
Verkehr aufzunehmen.

Parkraum:

Bedingt durch die Bebauung Minzstralle werden erheblich mehr Fahrzeuge auf der
Maxstrale geparkt. Wenn davon ausgegangen wird, dass pro Haushalt inzwischen min-
destens 2 Fahrzeuge vorhanden sind, wurden die Parkflachen, die zur Minzstralte gehoren,
deutlich zu klein bemessen. Die jetzige Planung des Bebauungsgebietes wird diesen Zustand
noch verschlimmern, da keine Stellflachen in der jetzigen Planung ausgewiesen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bebauungsplan Nr. 656 ist verfahrensmalig in die Teilbereiche A und B aufgeteilt worden.

Im einem ersten Bauabschnitt (Bebauungsplan Nr. 656 A) werden voraussichtlich 46
Wohneinheiten sowie ein Altenpflegeheim und ein Arztehaus gebaut und lber die StraRe
"Zum Doérnbusch" erschlossen. Die Realisierung der Wohneinheiten, die Uber die
"MlnzstraRe" erschlossen werden, erfolgt dann in einem zweiten Bauabschnitt (Bebauungs-
plan Nr. 656 B). Zwischen diesen beiden Bauabschnitten wird es keine Wegeverbindung fur
Kfz, sondern lediglich eine fuRlaufige Verbindung geben.

Nach Abstimmung mit dem Fachbereich Signalwesen der Stadt Oberhausen, gibt es signal-
technisch auf den genannten Stralen keine gravierenden Probleme. Auch fur eine
weiterfiihrende Bebauung ist bereits alles vorbereitet, denn die genannte Lichtsignalanlage
verflgt seit einigen Jahren Uber eine Stauerkennung. Stehen ein oder mehrere Fahrzeuge im
Kreuzungsbereich, wenn das Signal auf der Dinnendahlstrale auf gelb/rot springt, wird ein
Nachlauf fir den Linksabbieger (Dinnendahlstralle in die Dorstener Stral’e) geschaltet. Sollte
es dennoch Probleme geben, wenn das Gebiet einmal bebaut und belebt ist, so ist es
aullerdem moglich die Grinzeiten dahingehend noch einmal zu Uberprifen und
gegebenenfalls zu optimieren.

Gemal einer Abschatzung fur das Verkehrsaufkommen durch den Fachbereich Verkehrs-
planung fir das Umfeld der MinzstralRe ist nur von einer geringen Erhéhung des Verkehrs-
aufkommens auszugehen, da ausschlieBlich Wohnen dort angesiedelt werden soll
(Bebauungsplan Nr. 656 B). Es ist wird keine Fahrverbindung zum 6stlich angrenzenden
Bereich des Neubaugebietes um den Schacht IV (Bebauungsplan Nr. 656 A) geben. Insofern
sind die umliegenden Stralien geeignet den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

Bezuglich der Bedenken hinsichtlich des Parkraums bleibt zu sagen, dass es bei Neubauten
die Forderung (gemaR § 51 der Landesbauordnung) nach dem Nachweis eines Stellplatzes
pro Wohneinheit gibt. Zusatzlich sind gegenwartig 6ffentliche Parkplatze fir den Bereich des
Neubaugebietes in Verlangerung der Miinzstrale geplant. Eine Konkretisierung erfolgt jedoch
erst zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 656 B.

Zu 1.B3 Heinz Willemsen
MaxstraRe 19

46145 Oberhausen

Die Stellungnahme von Herrn Willemsen entspricht der Stellungnahme von Herrn Fichtler
(siehe zu 1.B2)

Stellungnahme der Verwaltung:
Drucksache Nr.: B/15/2880-01 / Seite 17 von 19
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Siehe Stellungnahme zu 1.B.2.

Zu 1.B4 Biirgerversammlung am 31.10.2012
in der Gaststatte ,,Zur Antony-Hiitte“
HasenstraRe 20
46119 Oberhausen

Im Rahmen der Burgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erdrtert:

° Umgang mit den Altlasten;

o Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebietes;

. Umgang mit den privaten Nutzungsrechten fur die Strale ,Zum Dérnbusch®;
o Perspektive fir die denkmalgeschitzten Anlagen (Turm und Kaue).

Die dazu auf der Burgerversammlung am 31.10.2012 abgegebenen Stellungnahmen sind der
Niederschrift (s. Anlage 3) zu entnehmen.

VI. Weiterer Verfahrensablauf

e Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie
Beschluss des Rates gemaf 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

o 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB;

e Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;
e Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

e Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

VIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliefl3t die Teilung des Bebauungsplans in die Teilbereiche A und B und
die offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 656 A - Minzstral’e / Zum
Dornbusch -.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 656 A soll eine arrondierende Wohnbebauung unter Einbindung
und Umnutzung der unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Zechengebaude realisiert
werden. Die erganzende Neubebauung soll in ihrer stadtebaulichen Struktur raumlich auf die
vorhandene Baustruktur Bezug nehmen und diese ihrer Bedeutung entsprechend ge-
stalterisch und funktional mit einbeziehen. Ein Teilbereich soll dabei auch die Mdglichkeit fur
das Wohnen im Alter bieten. Gleichzeitig wird eine Vernetzung der Bebauung mit dem
Griinzug Elpenbachtal angestrebt.
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Fir Oberhausen und insbesondere den Ortsteil Klosterhardt bildet der Schacht IV eine
unverwechselbare Landmarke. Die Bestandssicherung der historischen Gebaude und deren
Umnutzung sowie die beschriebene geplante Weiterentwicklung im Bereich der ehemaligen
Schachtanlage werden zusammen mit den MaBnahmen ,St. Antony“ zur kulturellen und
stadtebaulichen Aufwertung des gesamten Stadtteiles fihren und als weiterer Baustein zur
Entwicklung eines Uberregional bedeutsamen Touristikpunktes im Bereich des Industrie-
museums St. Antony-Hutte beitragen.

Anlagen

Anlage 1: Skizze

Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 3: Niederschrift der Blirgerversammlung

Anlage 4: Begrundung (einschlie8lich Umweltbericht)

Die umfangreichen Anlagen 2 - 4 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und kénnen daritber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS

heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
dieser Vorlage.
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Sehr geehrter Herr Oberstral3,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Heide" sowie iber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,Julix®. Eigentimerin der Bergwerksfelder ,Heide"
und ist die RAG Aktiengeselischaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.
Inhaberin der Erlaubnis ,Julix“ ist die A - TEC Anlagentechnik GmbH,
Eurotec - Ring 15 in 47445 Moers.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe® innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur Feststel-
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lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundséatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter Aufsuchungsmaf3nahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malnahmen, wie z.
B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, er-
laubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmi-
gungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine
Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden.
Des Weiteren werden ausflhrlich und grindlich alle éffentlichen Belan-
ge - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - geprift, gegebe-

nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Innerhalb des o.g. Bebauungsplanes befindet sich der Schacht 4 Oster-
feld (2560/5709/001/TOB) des ehemaligen Bergwerks Lohberg / Oster-
feld (vgl. Anlage). Der Schacht ist im Jahre 1993 vom Tiefsten bis zur
Tagesoberflache mit hydraulisch erhartendem, standfesten, nicht aus-
waschbarem Gut mit ausreichender Endfestigkeit und Volumenbestan-
digkeit dauerstandsicher verfiillt worden. Aufgrund der Verflullung
braucht der Schachtschutzbereich nicht eingehalten zu werden, d.h. die
Nutzung der Tagesoberflache ist hinsichtlich der Standsicherheit von
Ingenieurbauwerken nicht an besondere Beschrankungen durch das
Vorhandensein des Schachtes gebunden, solange die standfeste Ver-

fullung nicht abgegraben oder in ihrer Funktion gestért wird. Wenn der
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Schachtkopf allerdings im Druckausbreitungsbereich von Fundamenten
liegt, ist bei den Standsicherheitsnachweisen fiir geplante Bauwerke
das Lastverformungsverhalten des Fullgutes im Schacht und der Ausful-
lung unmittelbar gebirgsseitig des Schachtausbaus (ehem. Arbeitsraum)
zu beachten. Hinsichtlich erforderlicher Einschrankungen der spateren
Nutzung der Tagesoberflaiche im Bereich des Schachtes und seiner
Umgebung durch mdégliche Ausgasung ist eine Stellungnahme eines
Sachverstandigen einzuholen. Unabhangig davon ist es erforderlich, bei
baulichen Anderungen und Nutzungsénderungen der Tagesoberflache
im Bereich des Schachtes beziiglich der Standsicherheit und des Aus-
gasungsverhaltens den Bergwerkseigentimer, hier die RAG Aktienge-

sellschaft, Shamrockring 1in 44623 Herne zu informieren.

Im Plangebiet liegen die u. a., im hiesigen Bergbau - Alt - und Verdachts
- Flachen - Katalog (BAV-Kat) enthaltenen Flachen ehemaliger berg-

baulicher Nutzung:

o Osterfeld 4 / Zeche / Nr. 4407-S-017

e Osterfeld 4 / Halde / Nr. 4407-A-030

Fir diesen ehemaligen bergbaulichen Betrieb lauft derzeit ein Ab-
schlussbetriebsplanverfahren. Bei dem zentralen Bereich des vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 656 der Stadt Oberhausen handelt es sich
um die Betriebsflache der ehemaligen Schachtanlage Osterfeld 4; hier-
zu liegt ein Abschlussbetriebsplan vor. Aktuell befinden sich die Ergeb-
nisse der Gefahrdungsabschatzung fur die Wirkungspfade ,Boden -
Mensch® und ,Boden — Grundwasser” im Beteiligungsverfahren. Es

zeigt sich, dass bezlglich des Wirkungspfades ,Boden — Mensch® aus
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dem ehemaligen Betrieb der Schachtanlage keinerlei Gefahren ableit-
bar sind; die Prifwerte flr Park — und Freizeitanlage gem. Anhang 2 Nr.
1.4 BBodSchV werden (berall eingehalten. Beziiglich des Wirkungspfa-
des ,Boden — Grundwasser sind weitergehende Untersuchungen einge-
leitet. Die Ergebnisse hierzu liegen noch nicht vor. Vor dem Ende der
Bergaufsicht sind die denkmalgeschitzten Geb&aude Férderturm und
Kaue nebst Anbauten zu dekontaminieren und/oder baulich zu sichern.
Diese von der RAG Montan Immobilien GmbH zu leistenden Mafinah-
men werden in Abstimmung mit der Stadt Oberhausen (Untere Denk-
malbehérde, Bauaufsichtsamt) und dem Investor angegangen. Eine

zeitnahes Ende der Bergaufsicht fur Teilflachen wird angestrebt.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanméRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehle
ich lhnen, auch die o. g. Bergwerkseigentiimerin bzw. Inhaberin an der
Planungsmalinahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfoigt ist.

Far Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRen und Gluckauf

im Auftrag:

A Mol

(Thomas Rutzel)
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Von: Andreas.Jablonski@telekom.de pe Mol AS: /}i
Gesendet: Donnerstag, 25. Oktober 2012 13:26
An: Oberstraf}, Detlef

Betreff: 1. Beteiligung Bplan Nr. 656 - Manzstr. / Zum Dérnbusch; lhr Schreiben 5-1-30/0Ob vom
19.10.2012; Stellungnahme der DeutschenTelekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger
mit Universaldienstieistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustelien, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeitliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist, eine
rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fur StrafRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt, die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Mit freundlichen Griiien

Andreas Jablonski

Deutsche Telekom Technik Gmbi
Technische Infrastruktur Niederlassung West
Dipl.-Ing. Andreas Jablonski

Referent Planung und Betrieb

PTI13, PB2

Saarstralle 12-16; D-47058 Duisburg

+49 (0)203 364 7571 (Tel)

+49 (0)175 2663143 (Mobile}

maiito: andreas.jablonski@telekom.de

Dewtsche Telekom Technik GmbH

Aufsichtsrat: Or. Thomas Knoll {(Vorsitzender)

Geschéftsfihrung. Or Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender}, Albert Matheis. Klaus Peren
Handelsregister: Amisgerich! Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft: Bonn

UStdhir.. DEE 814645262

25.10.2012
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656 - MiinzstraRe/Zum Dérnbusch

Aktuel

Verfahrensschritt: Frithzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
Zeitraum:

18.10.2012 - 23.11.2012

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Steliungnahme:

Nachtrage:

Carmen Milonas, Administrator
Emschergenossenschaft / Lippeverband

Montag, der 19. November 2012 um 14:11:33 Uhr
Nicht angegeben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Der folgende Hinweis solite
jedoch beachtet werden:

Die geplante Ableitung des in dem Planungsgebiet anfallenden Niederschiagswassers in den
Elpenbach findet unsere Zustimmung. Aufgrund der im weiteren Verlauf des Elpenbachs sowie im
Einzugsgebiet des Hauptsammlers Sterkrade derzeit stattfindenden Planungen zum Umbau der
Gewasser, bitten wir um eine enge Beteiligung an den weiteren Planungsschritten.

Mit freundlichen Gruen

iALA
(Walter) (Milonas)

Keine Nachtrége / Ergdnzungen vorhanden.

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plan/beteiligung/behoerde/toeb _stellungnahm... 20.11.2012
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Emschergenossenschaft « Postfach 10 11 61 « 45011 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
46042 Oberhausen
2Ealanurng
P LG
— 12720 | UDE
Ihr Zeichen thre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Ruf / e-mail Datumn
5-1-30/0b 19.10.2012 12-AM 10 Milonas 104-2841 19.11.2012

milonas.carmen@egiv.de

Bebauungsplan 656 -Miinzstrafe/Zum Dérnbusch-

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Der folgende Hinweis
sollte jedoch beachtet werden:

Die geplante Ableitung des in dem Planungsgebiet anfallenden Niederschlagswassers in den
Elpenbach findet unsere Zustimmung. Aufgrund der im weiteren Verlauf des Elpenbachs sowie im
Einzugsgebiet des Hauptsammlers Sterkrade derzeit stattfindenden Planungen zum Umbau der
Gewasser, bitten wir um eine enge Beteiligung an den weiteren Planungsschritten.

Mit freundlichen GrifRen

LA LA
INelle [Tl
(Walter) {(Milonas)
Vorsitzende dos Jonossensebaftsrates: Dr. Ottilie Schaly

Vorstand: Dr. Jockon Stomplewski (Vorsitzender), Di. Dioanot G Hammung Lo o
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RAG Aktiengesellschaft « Postfach = 44620 Herne

Stadt Oberhausen
46042 Oberhausen

Ihre Zeichen Inre Nachricht vom Unsere Zeichen i Telefon/Durchwaht Datum
— 5-1-30/0b 19.10.2012 BG G1 The 02323/15-3906 03.12.2012
. The_165_12_ Fax: 02323/15-2615

Bebauungsplan 656 - MiinzstraBe/Zum D&rnbusch
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem ausgewiesenen Planungsbereich befindet sich der Schacht 4 des ehemaligen Bergwerks
Osterfeld mit folgenden GauB-Krager-Koordinaten:

Osterfeld 4: Rw = 25 60.315,90 Hw = 57 09.842,12

Bei einer Nutzung der Flache im Umfeld der Schéchte (hierzu zdhlen auch voribergehende
Bauarbeiten) sind die nachfolgend aufgeflihrten Schachtschutzbereiche und die weiteren
Ausflhrungen zu beachten.

Schachtschutzklausel

1. Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb des kreisférmigen Schutzbereiches fir den Schacht Osterfeld 4 mit einem Radius von
25,00 m — gemessen vom Schachtmittelpunkt - dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
Hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lagerflaichen. Sollte die Flache des Schachtschutzbereiches
genutzt werden, so ist die Standsicherheit des Schachtkopfes, in Abhéngigkeit von der geplanten
Nutzung innerhalb des Schachtschutzbereiches entsprechend den jeweils gultigen Auflagen und

RAG Aktiengeselischaft Vorstand: Sitz der Gesellschaft: Herne
Shamrockring 1 Berndt Ténjes, Vors. Registergericht:

44623 Heme Jurgen Eikhoff Amtsgericht Bochum
Telefor:: 02323150 Dr. Jirgen-Johann Rupp Handelsregister HRB 11550
Telefax: 02323 152020 Peter Schrimpf

Infernet: www.rag.de
E-Mail:  post@rag.de


mailto:post@rag.de
http:www.rag.de
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Richtlinien der zustdndigen Behdrde des Landes Nordrhein Westfalen durch ein
Standsicherheitsgutachten (das geplante BaumaBnahmen berlcksichtigt) nachzuweisen.

2. Schachtschutzbereich aus Griinden méglicher Ausgasung

Innerhalb des kreisférmigen Schachtschutzbereiches fur den Schacht Osterfeld 4 mit einem
Radius von 25,00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung
VorsorgemaRnahmen gegen mdgliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen und elektrische Anlagen miissen
explosionsgeschitzt ausgefihrt sein. Gasleitungen dirfen im Schachtschutzbereich nicht
verlegt werden. Eine Versiegelung der Fldche im Schachtschutzbereich ist nicht zuldssig. Art
und Umfang der insoweit notwendigen MaRnahmen mussen durch ein Gutachten belegt
werden, das die geplanten Maf3nahmen berlicksichtigt.

Dariiber hinaus kann in Einzelfdllen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlassige
Anschittungen in dem Schachtbereich, nicht ausreichend abgedichtete Anschiiisse an den
Schachten - wie z. B. Wetterkanale, Seilfahrtstollen, Rohranschlisse u. &. - oder sehr stark
ausgasende Schachte zu Gasmigrationen in vom Schachtmittelpunkt entfemte Bereiche
fahren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der méglichen Gasaustritte und der

hierdurch betroffenen Fldchen fordemn wir ebenfalls das Hinzuziehen eines Sachverstandigen.

Die in den o. g. Gutachten aufgezeigten MaRnahmen sind der zustédndigen Behdrde zur
Genehmigung vorzulegen. Sofem sich die betroffene Flache oder der Schacht/die Schachte
unter Bergaufsicht befinden, sind die MaRnahmen von der zusténdigen Abteilung 6 (Bergbau und
Energie in NRW) der Bezirksregierung Amsberg zu genehmigen. Die gutachterliche
Stellungnahme muss dabei von einem von den Bergbehorden anerkannten Gutachter verfasst
sein; im Regelfall werden solche Stellungnahmen von der Deutschen Montantechnologie (DMT)
erstelit. Die ordnungs- und sachgemaBe Durchfuhrung der angeordneten/durchgefihrten
VorsorgemafBnahmen muss unserer Gesellschaft durch den Gutachter schriftlich bestétigt
werden.

Kosten flr die unter 1. und 2. genannten Gutachten und die sich daraus ergebenden

MaBnahmen hat der jeweilige Veranlasser zu tragen.

Zur Durchfiihrung samtlicher technisch erforderlicher und bergbehérdlich angeordneter
Mallnahmen an den Schéchten, insbesondere zum Zwecke der Kontrolle, ist zudem
sicherzustellen, dass die Grundstiicke durch die RAG Deutsche Steinkohle oder deren
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Rechtsnachfolger jederzeit zu betreten und zu befahren sind. Hierzu muss eine Zufahrt per LKW
méglich sein.

Baumafinahmen innerhalb der Schachtschutzbereiche missen der RAG Montan Immobilien
angezeigt werden. Wir bitten diesbeziglich um Kontaktaufnahme mit Herrm Schmidt, Tel.:
0201/378-2409.

Das ehemalige Betriebsgeldnde wurde am 04.10.2012 an die KLG Projektentwicklung GmbH
verduRert. Der Fldchenbereich — mit Ausnahme der Zufahrtsstrate ,Im Dérnenbusch” — unterfiegt
noch der Bergaufsicht. Der Besitzibergang erfolgt nach Ende der Bergaufsicht. Wann die
Beendigung der Bergaufsicht beantragt wird, kann zum heutigen Zeitpunkt noch nicht genau
terminiert werden. Das Abschlussbetriebsplanverfahren wurde aber bereits eingeleitet. Ein

Tageriss sowie das uns vorliegende Kanalkataster fligen wir als Anlage bei.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung haben wir keine Anregungen.

Mit freundlichem Gliickauf
RAG AKTIENGESELLSCHAFT

Anlage
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Plan Nr. 96 047 006 EDV—Bearbeitet Zuban / Gordes
PlangroBe [em]: 42 x 30 Bearbeitet Elvert / Zubaon
Projekt Nr. 3707 Fertiggestellt 08.07.1996
10000| Freigabe durch RAG am : durch
= == RAG AG Grundstiicksgrenze
Auszug aus dem L ot Oberh den 06.03.1997
Zusténdigkeitsbereich: RAG-Montan-immobilien GmbH
@  verfuiiter Schacht
[ unter Bergaufsicht 3,25 ha
BB keine Bergaufsicht 0,10 ha
=) Bewirtschaftungsvertrag mit HVG 3,25 ha
Wolters | 20.01.10 08 Stempel aktualisiert
Brail 23.01.06 07 Stempel aktudlisiert
Eickmeier | 20.02.04 06 Fldche Bewirtschaftung HVG eingetragen.
Legende aktualisiert
Schrull 06.09.99 05 Stempel aktualisiert
_9800(Schrull__[22.07.98 04 BDSB — Zeichnungsnummer
Feldhege |15.04.98 03 Stempel und Flachenangabe
Gordes 07.07.97 02 Farbige Darstellung der Aufsichtsbereiche Titel und
04.12.97 Legende aktudlisiert
Gordes | 26.03.97 o1 RAG Grunstlicksgrenze, Titel, Legende, Kataster und
Farbgebung aktualisiert
Name Datum .
GEANDERT ENDZIFFER| ART DER ANDERUNG

Die Héhen sind auf NN bezogen.
Die Koordinaten sind auf das Festpunktfeld der Stadt Oberhausen bezoar
Darstellungsgrundiage: — Katasterkarte 6009 N, Gemarkung Osterfeld, Flur 6, Gemarkung
Sterkrade, Flur 19, 1:1000, Stand 7/95
— Aufsichtsbereich entnommen L:mm RAG Bavbm AG
Niederrhein, Schachtanlage Ost: , Schacht |
"Auszug aus der Tagessituation” 1:2000, Z.Nr.6.3, Stand 3.8.95
- Ortsvergleich und Messungen im Aufsichtsbereich am 10/11.06.96
— Angaben zur HVG—Bewirtschaftung durch
BDSB / FM / Landschaftspfiege.

RIAIG

Montan Immobilien

Osterfeld Scht. IV

Tageri
1 . 2000
Essen, den Zeichnung—Nr.:
Dipl.—Ing. Markscheider | 6.2
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Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Ruhrgebiet S yarh en

Brc?rsweg 40, 45897 Gglsenkirchen "’tad‘ Ot Prnaus

Stadt Oberhausen .

- . ing ¢ gl

Der Oberbirgermeister Eing. 1 2.NOV. 201 2

46042 Oberhausen 71120122075
Seite 1 von 2
Aktenzeichen

310-11-10.592
bei Antwort bitte angeben

Herr Brink

Fachgebiet Hoheit
Telefon 0209 94 77 31 31
Mobil 0171 587 25 22
Telefax 0209 94 77 31 50
rolf brink@wald-und-
holz.nrw.de

1.Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemaR § 4 Bauge-
setzbuch (BauGB})

Hier: Bebauungsplan 656 — Miinzstrale/Zum Dérnbusch
lhr Schreiben vom 19.10.2012
thr Zeichen: 5-1-30/0b

Sehr geehrter Herr Oberstrali,
zu dem o.g. Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Gegen den Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans bestehen forstrechtliche

Bedenken,
Begrindung:
Dienstgebédude und
1. Im Plangebiet befinden sich Waldflachen im Sinne der Gesetze, die Lieferanschrift:
zum Teil mit baulichen Anlagen Uberplant werden sollen. Regionalforstamt Ruhrgebiet
2. Es ist ein Sicherheitsabstand von 20 m von (iberbaubaren Fldchen Bréfiweg 40
(Wohngebaude) und von 10 m von anderen baulichen Anlagen (Ga- 45897 Gelsenkirchen
ragen) zum Wald einzuhalten. Telefon 0209 94773-0
3. Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Situation ist eine kartenmali- Telefax 0209 94773-150
ge Abgrenzung der Planbereiche nach § 34 bzw. § 35 BauGB zu er- Ruhrgebiet@wald-und-
stellen. holz.nrw.de
4. Aufgrund des fehlenden Umweitberichtes kann noch keine abschlie- www.wald-und-holz.nrw.de

Rende Beurteilung von méglichen Kompensationsmallnahmen vorge-
nommen werden.

SAAR CERY

150 SO0 IS0 1R00TOHSAS 1W001 J

Tilv J



http:www.wald-und-holz.nrw.de
http:holz.nrw.de
http:holz.nrw.de
mailto:rolf.brink@wald-und

Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen
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Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

,7

Brink
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Regionalverband Ruhr . Postfach 10 32 64. 45032 Essen Regionalverband Ruhr
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Stadt Oberhausen Bl /. Goarzog

Fachbereich 5-1-30
Bauleitplanung

Die Regionaldirektorin
Kronprinzenstrae 35
D-45128 Essen

Fon +49 (0)201 2069-0
Fax +49 {0)201 2063-500
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5+1-0Q | 5110 www.metropoleruhr.de

46042 Oberhausen & pe- Mol L'/ /4/ % ?/' 4 ’/

A oo h AL
g’f;{'f{g 30///4//_

22.11.2012 Name  porr Wullenkord Ihr Zeichen - g _4_30/0b Fon  2069-521
E-Mail  wullenkord@rvr-online.de Unser Zeichen 11-1-3-142-12/11 gax  2069-520

Bebauungsplan Nr. 656 ,,MiinzstraBe / Zum Dérnbusch®

hier: 1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen geméR § 4 a (3)
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 656 ,Mlnsterstralie /
Zum Dérnbusch” liegt im Siedlungsbereich der Stadt Oberhausen und benachbart zum
Regionalen Griinzug C innerhalb des Emscher Landschaftsparkes.

Durch die Planung wird die Verbandsgriinflache Nr.8, sowie Eigentum des
Regionalverbandes Ruhr betroffen.

Positiv wird die verhaltnismanig breite ErschlieBungsstrale an der Minzstralle gesehen, die
sich auf verbandseigenen Grundstiicken befindet und durch ihre orthogonale Ausrichtung die
ehemalige Schachtanlage in Szene setzen soll. In diesem Zusammenhang erscheinen
jedoch die ErschlieBungsiasten und Verwertungsmdéglichkeiten der Grundstiicke fiir den
RVR als nicht ausgewogen. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass (iber den Umgang
der Finanzierung dieser ErschlieBungsstrale in der vorliegenden Begriindung nicht
eigegangen wird.

Die Aufstellung des B-Planes wird aus stadtebaulicher Sicht begriifit, um die Sparkasse Essen
denkmalgeschiitzte Industriebrache wieder einer Nutzung zuzufiihren. BLZ 360 501 05
Konto 200 063

Posthank Essen
BLZ 360 100 43
Konto 123 40-434

Steuernummer:
RVR 112/5797/0116
USt.-IdNr.: DE 173867500


mailto:wullenkord@rvr-online.de

Dariiber hinaus wird in der Begriindung nicht darauf eingegangen, ob die notwendige
Infrastruktur der Ver- und Entsorgung auf den verbandseigenen Grundstiicken einerseits
und den Entwicklungsflachen des Investors andererseits, losgeldst voneinander realisiert
werden kénnen oder ob diesbeziglich Abhangigkeiten bestehen.

Grundsatzlich sollten die zur ErschlieBung der verbandseigenen Grundstiicke
notwendigen offentiichen StralRen- und Wegeflachen offentlich gewidmet und in das
Eigentum der Stadt Oberhausen ibergehen. Es wird angeregt, die entsprechenden
Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag fir den Gesamtbereich zu regein.

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist der RVR gern bereit zu priifen, ob aus seinem
Flachenpool fir KompensationsmalRnahmen geeignete Fidchen bereit gestellt werden
kdonnten.

Mit freundlichen GrifRen
i.A.

(e

Wullenkord



980-001-05.2009

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Qualitat fir Menschen
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uog
LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
Postfach 21 40 « 50250 Pulheim Datumm und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Oberhausen 23.11.2012
Bereich Stadtplanung 12-14272_W

46042 Oberhausen

Dipl.-Ing. Heinrich Walgern
Tel 02234 9854-554

Fax 0221 8284-1994
heinrich.walgern@lvr.de

Bebauungsplan 656: Miinzstraie / Zum Dornbusch
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Bezug: Ihr Schr. v. 19.10.2012 (5-1-30/0b)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr OberstraB,

grundsatzliche denkmalpflegerische Einwdnde gegen den Bebauungsplanentwurf be-
stehen nicht. Das Konzept wurde frihzeitig zwischen der Unteren Denkmalbehérde
und dem LVR-Amt fir Denkmalpfiege im Rheinland erdrtert und abgestimmt.

Fur die weitere Bearbeitung darf ich auf einige Punkte hinweisen:

Wesentliche planerische Grundlage des Planentwurfs sind die Denkmaéler. Ich rege
daher an, diese als Bau- und Bodendenkmaler kurz und zusammenhédngend zu wur-
digen. Bei der Anthonyhlitte, die nur teilweise im Plangebief liegt, erscheint mir dies
zum Verstandnis des Planes besonders wichtig.

Im Planentwurf sollte das fiir Denkmaéler in der Planzeichenverordnung vorgesehene
Planzeichen {PlanzV 90, Nr. 14) verwendet werden,

Zu den textlichen Festsetzungen:

B 1.1 und B 3.1: Dies sind keine Festsetzungen, sondern Hinweise,

B 1.3 und B 2.3: Ich rege an, Doppelmuldenfalz-ziegel vorzusehen, da diese dem
auf dem Denkmal verwendeten Material entsprechen.

B 1.6: Zusatzlich solite festgelegt werden, dass Anlagen nur flichenblindig errichtet
werden durfen.

A

EMAS

Lepruiiss
- Uere e i agr
Wir freuen uns Uber Thre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit, Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@lvr.de

Besucheranschrift: 50259 puiheim (Brauweiler), EhrenfriedstraBie 19, Abtei Brauweiler Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
Bushaltestelle Brauweiler Kirche: Linien 961, 962 und 980 50663 KéIn, auf eines der nachstehenden Konten
Telefon Vermittiung: 02234 9854-0, Internet: www.denkmalpflege.tvr.de
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr,: 214/581170027 Landesbank Hessen-Thuringen, Kto 60 061 (BLZ 300 500 00)

IBAN: DE 84 3005 0000 0000 060061, BIC: WELADEDD
postbank Niederlassung Kéin, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501, BIC: PBNKDEFF370


http:www.denkrnalpflege.lvr.de
mailto:walgern@lvr.de
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B 9. 2-5: Ich rege an, Einzelheiten zu Werbeanlagen im denkmalrechtlichen Erlaub-
nisverfahren und nicht im Bebauungsplan zu regeln.

Umweltbericht: Da das Denkmal Anthonyhitte mit den Teichanlagen und den {ber-
tagigen Bauten iber das Plangebiet hinausgeht, rege ich an, diesen Bereich unter
dem Aspekt Kulturgliter in die Umweltpriifung einzubeziehen. Ich darf darauf hin-
weisen, dass Kulturgiiter i.S. des Umweltberichts nicht allein Denkmaéler sind, son-
dern auch weitere, evtl. nicht férmlich geschiitzte Objekte einschiiet (Alleen etc.).
Ich verweise hierzu auf die Handreichung der UVP-Gesellschaft (Hrsg.): Kulturgiter
in der Planung. Handreichung zur Beriicksichtigung des kultureillen Erbes bei Um-
weltprifungen. 0.0. [Kdin] 2008; zu beziehen (iber den Rheinischen Verein fir
Denkmalpflege und Landschaftsschutz, Kéin.

Zur Erérterung meiner Anregungen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

LA,

Dipl.-Ing. Heinrich Walgern



Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:
Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

Stellungnahme:
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656 - MiinzstraBe/Zum Ddérnbusch

22.10.2012 - 05.11.2012

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Claudia GoBrau

01.11.2012 16:42:16 Uhr
Vehnkampsttr. 19

46119 Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

It. Bebauungsplan sind zahlreiche Reihenhauser geplant. Es ist davon auszugehen, dass sich
viele junge Familien hier niederassen. Wo gehen all die Kinder dann zur Schule, wenn die
Tackenbergschule geschlossen wird?

Muss die Tackenbergschule dann Gberhauptgeschlossen werden???

Mit freundlichen GriiBen
Claudia GoBrau
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Sehr geehrte Damen und Herren,
Stellung nahme im Wesentlichen zur Verkehrsfihrung und Parken nordwestlich des
Baugebietes.

Verkehrsfilhrung :

Der Verkehr zur Dorstener Str. fihrt ausschlieBlich Gber die MinzstrHeroldstr/Maxstr.,, dann
Ober die Ampelanlage DinnendahlstraBe. Diese Ampelanlage istberells jetzt Oberastet und mit
viel zu kurzen Phasen fir den abflieBenden Verkehr, zumal aus Richtung Obere BriderstraBe
viele gelb/rot Fahrer den Verkehrsfluss behindem und bei Riickstau auf Dorstener Str. Richtung
Sterkrade, sodass oftnur 1 - 2 Fahrzeuge aus der Dinnendahistrae abbiegen kdnnen.

Die Zufahrt/Abfahri zurion der Dorstener Str. in Richtung Sterkrade iber die MusfeldstraBe wird
nicht genutzt.

Beim Einfahren aus Richtung Turmstrae wird weiler erheblicher Verkehr auf der Tackenbergstr,
vor der Schulbereich entstehen.

Das ganze Gebiet wurde vor Jahren unter dem Aspekt "Verkehrsberuhigung"” entwickelt.
Zuymindest fiir die Herold st Maxstr./Miinzstr./Dinnend ahlstr. wird der Verkehr erheblich
zunehmen,

Die genannten StraBen sind m.M. nach nicht geeignet noch mehr Verkehr aufzunehmen.

Parkraum :

Bedingtdurch die Bebauung Minzst. werden erheblich mehr Fahrzeuge auf der Maxstr.
geparkt. Wenn davon ausgegangen wird, dass pro Haushalt inzwischen mindestens 2
Fahrzeuge vorhanden sind, wurden die Parkflachen, die zur Miinzstr. gehren, deutlich zu klein
bemessen. Die jetzige Planung des Bebauungsgebietes wird diesen Zustand noch
verschiimmern, da keine Stellfidchen in der jetzigen Planung ausgewiesen sind.

Erwarle, dass die weitere Planung die geschilderten Probleme aufgreift.
Mit freundiichen Griiien

C. Fichtler
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Guten Tag,

da ich am 31.10.2012 verhindert war, hier meine Stellungnahme im Wesentlichen zur
Verkehrsfihrung und Parkraum nordwestlich des Baugebietes.

VerkehrsfOhrung : Der Verkehr nach/ aus Sterkrade fihrt ausschlieBlich Gber die Herold str./
Maxstr. / MinzsY., dann {iber die Ampelanlage DinnendahlstraBe. Diese Ampelaniage ist bereits
jetzt Gberastst und mit viel zu kurzen Phasen far den abflieBenden Verkehr, zumal aus Richtung
Obere BrildersiraBe viele gelb / rot Fahrer den Verkehrsfluss behindem, so dass oftnur1-2
Fahrzeuge aus der Dinnendahl- siraBe abbiegen kénnen. Die Zufahrt/ Abfahrtin Richtung
Sterkrade Giber die MusfeldstraBe wird Oberwiegend nicht genutzt da Umweg. Beim Einfahren
aus Richtung TurmstraBe wird weiter erheblicher Verkehr auf der Tackenbergstr. vor der Schule
entstehen. Das ganze Gebiet wurde vor Jahren unter dem Aspekt "Verkehrsberuhigung”
entwickelt Zumindest fiir die Heroldstr/ Maxstr. / MOnzstr/ Dinnendahlstr. wird der Verkehr
erheblich zunehmen. Die genannten Strafen sind m .M, nach nicht geeignet noch mehr Verkehr
aufzunehmen.( Diese Aussage aus der Erfahrung heraus Bebauung Minzstr. )

Pariraum : Bedingt durch die Bebauung Minzstr. werden erheblich mehr Fahrzeuge auf der
Maxstr. geparkt. Wenn man davon ausgeht, dass pro Haushaltinzwischen mindestens 2
Fahrzeuge vorhanden sind, wurden die Pardlachen, die zur Miinzstr. gehSren, deutlich zu klein
bemessen. Hinzu kommt, dass aus Bequemlichkeit Garagen nicht genutzt werden, bzw. wegen
Nutzung als Rumpelkammem nicht zur Verfligung stehen. Die jetzige Planung des
Bebauungsgebietes wird diesen Zustand noch verschlimmern.

Ich erwarts, dass die weitere Planung die von mir geschllderten Probleme aufgreift



Niederschrift

Uber die offentliche Anhérung (Blrgerversammlung) vom 31.10.2012 zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr.

656 -MiinzstralRe / Zum Dornbusch-
Die Burgerversammlung wurde durchgefuhrt gemaf 8§ 3 (1) Baugesetzbuch in der Neufassung

vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987.

Tagungsort: Gaststatte , Zur Antony-Hutte*
HasenstralR3e 20

46119 Oberhausen

Teilnehmer/innen: siehe Anwesenheitsliste

Die Leitung der Anhdérung hat der Bezirksblrgermeister des Stadtbezirkes Osterfeld, Herr
Pflugbeil.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch die Verteilung von
Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden Birgerinnen und Blrger zur
Teilnahme an dieser offentlichen Anhérung eingeladen.

Der Bezirksbirgermeister eroffnet die Versammlung und begrtif3t die anwesenden Biirgerinnen
und Burger, die Mitglieder der Bezirksvertretung Osterfeld und des Rates der Stadt sowie die
Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der heutigen Birgerversammlung ist es, die Birgerinnen und Birger mdglichst
frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Herrn Oberstral3, Fachbereich 5-1-30 -Bauleitplanverfahren und Konstruktion-, beschreibt
die Abgrenzung des Plangebietes und zitiert die vom Rat der Stadt formulierten
Hauptplanungsziele. Diese lauten wie folgt:

e Ausweisung einer arrondierenden Wohnbebauung einschliel3lich der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen;

e Sicherung und nutzungsorientierte Einbeziehung der denkmalgeschutzten Geb&ude der
friheren Schachtanlage;

e  Entwicklung eines industriearchaologischen Museumsparks;
e  Sicherung von Griin- und Waldflachen sowie Vernetzung mit der Bebauung;
e  Entwicklung von Wohn- und Mischgebieten;

e  Gestalterische Festsetzungen fiir den Bereich der ehemaligen Zechenanlage sowie die
angrenzende Neubebauung.



Er erklart aulRerdem den formellen Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens. Insbesondere
verweist er auf die laut Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahrensschritte der Offentlich-
keitsbeteiligung. Stellungnahmen durch Birger/innen kdénnen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung (u. a. Burgerversammlung) und wéhrend der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung
(Frist wird im Amtsblatt und Internet bekannt gemacht) vorgebracht werden.

Alle Informationen und Unterlagen sind auch im Internet abrufbar (die Internetadresse wird am
Ende der Birgerversammlung an interessierte Birger/innen verteilt).

AnschlieRend erldutert Frau Baudek, Fachbereich 5-1-20 -Verbindliche Bauleitplanung,
Denkmalschutz-, die derzeitige Situation, die Ubergeordnete Planung und den stadtebaulichen
Entwurf:

Der Kernbereich des Plangebietes wird gepragt durch das seit Jahren brachliegende Gelande
und die noch vorhandenen baulichen Anlagen des Schachtes IV der ehemaligen Zeche
Osterfeld. Der Férderturm und das ehemalige Kauengebaude stehen unter Denkmalschutz und
sind in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen. Die Gebaude der ehemaligen
Zechenanlage sind im sudlichen und stiddstlichen Bereich von Waldbereichen umgeben. Daran
schliel3t sich das Elpenbachtal an.

Im Nord- und Sudwesten des Plangebietes steht entlang der Dinnendahlstrae und Minzstraf3e
eine zweigeschossige Wohnbebauung. Ostlich der Grundsticke Dinnendahlstralle 37-51
befinden sich Kleingarten.

Der Nordosten (Vehnkampstrae, August-Schmidt-StraRe) ist durch eine zweigeschossige
Reihenhausbebauung, gekennzeichnet.

Sidlich der StraRe "Zum Dornbusch” ist eine Fernmeldestation in zweigeschossiger Bauweise
vorzufinden. Im Sudosten an der AntoniestraRe befindet sich das Uberdachte Grabungsfeld der
St. Antony-Hutte. Diese Teilflache hat eine besondere historische Bedeutung als ,Wiege der
Ruhrindustrie* und ist Bestandteil des industriearchaologischen Parks.

Bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 305 sollten die Voraussetzungen fiir eine Nachfolge-
nutzung des Zechengelandes geschaffen werden. Dieser Bebauungsplan ist jedoch nicht
rechtskraftig geworden. In der Folgezeit waren die heute leer stehenden Gebaude praktisch
dem Verfall preis gegeben. Seit Jahren gibt es intensive Bemuhungen um den Erhalt und eine
adaquate Folgenutzung der denkmalgeschitzten Gebdude. Nun zeichnet sich eine Lésung ab.
Es soll eine arrondierende Wohnbebauung unter Einbindung und Umnutzung der unter
Denkmalschutz stehenden ehemaligen Zechengebaude realisiert werden.

Der Regionale Flachennutzungsplan als ubergeordneter Bauleitplan und das Stadtent-
wicklungskonzept stellen bereits eine weitere wohnbauliche Entwicklung dar.

Zur Entlassung der Flachen aus der Bergaufsicht findet zurzeit noch ein Abschlussbetriebs-
planverfahren statt.

Die geplante Neubebauung gliedert sich in drei Teilbereiche, die jeweils separat erschlossen
werden:

e 1. Teilbereich (ca. 21 Wohneinheiten)

Die Bebauung an der Minzstrale soll beidseitig um eine 2geschossige Wohnbebauung
erganzt werden. Die verlangerte Strafl3e wird entsprechend der besonderen stadtebaulichen
Bedeutung gestaltet. Eine zentrale Baumachse fihrt auf den Schachtturm zu. Rechts und
links der Baumreihe sind Fahrspuren angeordnet, die jeweils in eine Richtung befahrbar
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sind. Auch der Kreuzungspunkt MinzstralBe / HeroldstraRe bedarf einer besonderen
Gestaltung, da hier einerseits die Sichtachse beginnt und andererseits auch ein
Einstiegspunkt in den industriearchdologischen Park St. Antony gegeben ist. Die am
Kreuzungspunkt gelegene Grinflache bietet sich dabei als Informationspunkt und
thematische Kleinspielflache an.

Am Ende der verlangerten Miinzstral3e erschlie3t in nord-6stlicher Richtung ein Wohnweg
zwei weitere Baufelder.

Zusatzlich ist vor Kopf des Wendehammers der August-Schmidt-Stral3e ein kleineres
Baufeld fur ein Haus angeordnet.

e 2. Teilbereich (ca. 46 Wohneinheiten)

Die Zufahrt zum Geldnde von der StralRe ,Zum Ddérnbusch* wird durch eine angedeutete
Torhaussituation gebildet. Dies gibt den Auftakt flr eine unter einheitlichen Kriterien zu
erstellende Neubebauung die im Kontext mit dem Denkmal steht.

Es schlieBen sich 2geschossige Reihenhausgruppen mit Garagenhdfen im rickwartigen
Bereich an, die das Areal rechtwinklig umfassen. In Folge der begleitenden Erschliel3ungs-
flache kommt man auf das jetzige Plateau vor dem Turm. Umfasst wird diese zukinftige
Freiflache von einer 3geschossigen Bebauung mit der mdglichen Nutzung Wohnen,
Seniorenwohnen und Altenpflege. In Folge der MinzstraRe wird eine Unterbrechung des
Baukorpers angeordnet, sodass sich eine orthogonale Sichtachse auf den Turm ergibt, und
dieser als stadtebaulicher Orientierungspunkt wirken kann.

Die nérdlich an den Turm ebenerdig angebauten Baukérper werden zu einer Erweiterung
des Baufeldes genutzt. Nordostlich des Turms bzw. Kauengebaudes schlief3t sich ein
gefasster Hofbereich an, der die Stellplatze fur die Turmnutzung aufnimmt.

Fur den Turm sind momentan Nutzungen im Zusammenhang mit dem Thema ,Gesundheit”
angedacht (Arztpraxen u. &a.). Im Kauengeb&ude sollen vorwiegend Wohnungen errichtet
werden.

Es sind verschieden gestalterische Vorschriften geplant die eine mit den Denkmaélern
harmonisierende Bebauung gewahrleisten.

e 3. Teilbereich (ca. 6 Wohneinheiten)

Auf der sidlichen Seite der Strale ,Zum Dérnbusch* befindet sich zurzeit noch eine
Fernmeldestation. Sollte diese Nutzung aufgegeben werden, ist hier als Folgenutzung
Wohnen vorgesehen. Damit soll der Bebauungsplan eine langfristige Perspektive fir das
Grundsttck aufzeigen.

Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes ist auch die den ehemaligen
Zechenbereich umfassende Grunstruktur sowie dessen zielgerichtete Durchwegbarkeit. Die
Wegestruktur nimmt die heutigen Wegebeziehungen auf, sichert die rlickwartigen Erreichbar-
keiten der Grundstiicke als Mistweg und gewahrleistet die Erlebbarkeit und Verknipfung der
historischen Orte des Industriearchaologischen Parks. Dabei fungieren die Einstiege der Wege
in den Park auch als Eingangsbereiche des industriearchaologischen Parks, welcher weiter
entwickelt wird.



Diskussionsrunde:

Herr Wastena, BronkhorststralRe 88, fragt, ob es Altlasten und Bergsenkungen im Plangebiet
gibt?

Stellungnahme der Verwaltung:

Altlasten sind vorhanden. Im Rahmen des zurzeit laufenden Abschlussbetriebsplanverfahrens
werden die notwendigen Sanierungsmafinahmen geklart.

Der Schacht wurde vollstandig verfillt. Einwirkungen aus dem Bergbau sollten deshalb nicht
mehr auftreten.

Herr Tiefenbach, Richard-Dehmel-StraBe 28, erkundigt sich, ob die Verkehrsbereiche als
30er-Zone vorgesehen sind?

Stellungnahme der Verwaltung:
Die neuen ErschlieBungsstralBen werden als Mischverkehrsflachen verkehrsberuhigt ausge-

baut. Sie enden jeweils als Sackgasse, womit Durchgangsverkehre ausgeschlossen sind.

Frau Birac, MiinzstralRe 8, interessiert der Baubeginn fir das Schacht IV-Gelande bzw. den
Teilbereich der MinzstralRe. AuRerdem befiirchtet sie eine erhdhte Verkehrsbelastung durch
die Besucher der Arztpraxen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist ein umféangliches Verfahren erforderlich. Bau-
beginn fir das Schacht IV-Geldnde wird voraussichtlich Ende 2013 sein. Es wird kein
uberdimensioniertes Arztehaus entstehen. Fir den Bereich an der MinzstraRe ist eine
Bebauung noch nicht absehbar, da der Eigentimer der Flachen derzeit noch keine aktive
Vermarktung betreibt.

Die Verkehre verteilen sich auf die drei genannten Quartiere. Insofern wird die zusatzliche
Verkehrsbelastung vertraglich sein.

Herr Paternoga, Richard-Dehmel-StraRe 9, mochte wissen wie viel Wohneinheiten Uber die
August-Schmidt-Stral3e erschlossen werden?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es kommen maximal 2 Wohneinheiten dazu.

Frau Graupe, Richard-Dehmel-StraBe 15, befiirchtet eine erhebliche Zunahme der
Verkehrsbelastung durch die Besucher des geplanten Altenpflegeheims und die vorgesehene
Verkehrsfiihrung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Plangebiet ist die notwendige Anzahl von Stellplatzen und Parkplatzen vorgesehen. Die
zusatzlichen Verkehre kdnnen vertraglich abgewickelt werden.



Herr Tiefenbach, Richard-Dehmel-Stral3e 28, verweist auf geplante Kanalbaumafnahmen in
2013/2014. Wie wird der Verkehr abgewickelt, wenn zur gleichen Zeit die Bauvorhaben
realisiert werden sollen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird geprdft.

Herr Ziemer, Richard-Dehmel-Stralle 55, fragt, ob die Kleingérten in ihrer jetzigen Form
erhalten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein Eingriff in die auf einem privaten Grundstiick bestehende Kleingartennutzung ist mit dem

Bebauungsplan bislang nicht vorgesehen.

Herr Wojtek, VehnkampstralRe 4, betont, dass die Eigentimer der Vehnkampstral3e 2 - 15
seinerzeit Nutzungsrechte fir die Stral3e ,Zum Dérnbusch” erworben hétten. Werden diese
Rechte ibernommen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die StralRe ,Zum Dornbusch” wird verkehrsgerecht durch den Investor ausgebaut. Einzelheiten

(u. a. Uber die zukinftige Eigentumssituation) werden in einem Vertrag zwischen ihm und der
Stadt Oberhausen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans geregelt.

Eine Burgerin, erkundigt sich nach der Entwicklung der Verkehre bei Realisierung des
Bebauungsplans?

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal einer ersten Einschatzung konnen die Verkehre vertraglich abgewickelt werden. Eine
vertiefende Untersuchung der Verkehrsstréme wird jedoch noch erfolgen.

Frau Birac, MiinzstralRe 8, mochte wissen, ob die Gebaude des Schachtes IV erhalten bleiben.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gebaude, inshesondere der Turm und die Kaue, werden gesichert und saniert.

Frau Grubelnik, VehnkampstraBe 14, halt die August-Schmidt-StraRe wie auch die Ubrigen
Stral3en fur sehr schmal. Aus ihrer Sicht sind damit die Verkehre nicht abwickelbar.
Stellungnahme der Verwaltung:

Uber die August-Schmidt-StraRe sollen lediglich 2 Wohneinheiten zusatzlich erschlossen

werden. Gemall einer ersten Einschatzung sind auch sonst im weiteren Umfeld keine
unvertraglichen Belastungen durch den zusétzlichen Verkehr zu erwarten.



Herr Paternoga, Richard-Dehmal-StraBe 9, fragt, wie die Richard-Dehmel-Straf3e gestaltet
wird und ob eine Aufhebung der Sperrung geplant ist. Uber die Verkehrsplanung sollte man sich
rechtzeitig Gedanken machen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die ca. 80 Wohneinheiten werden tiber drei ErschlieBungsstralzen abgewickelt. Uber die StraRe
LZum Dornbusch* werden ca. 46 Wohneinheiten zuséatzlich erschlossen. Laut einer ersten
Einschatzung ist dies fur die derzeitigen Anwohner vertraglich moglich.

Herr Pflugbeil, Bezirksbiirgermeister Osterfeld, erklart, dass eine Anderung der Verkehrs-
fuhrung in Klosterhardt nicht beabsichtigt ist.

Frau Birac, MinzstraRe 8, erkundigt sich wie die FuRwege in den Parkanlagen ausgebaut
werden?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Wege sollen wie die Wege der Parkanlage Antoniehiitte mit wassergebundenen Decken
ausgebaut werden.

Ein Burger fragt nach der geplanten konkreten Nutzung im Turm und in der Kaue und wer fur
die Erhaltung dieser Gebaude verantwortlich ist?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gebaude stehen unter Denkmalschutz. Ein Abriss ist damit nicht mdglich. Die
Vermarktungschancen sind noch auszuloten. Ein Ubermal3 an Arztpraxen ist im Turm nicht

unterzubringen. Méglicherweise wird es im Turm maximal 3 und im Kauengebdude 1-2 Praxen
geben.

Ein Burger mochte wissen, ob eins der Podiumsmitglieder schon einmal in dem Turm war und
ob eine Nutzung als Arztehaus Uberhaupt denkbar ist?

Stellungnahme der Verwaltung:

Herr Oberstrall war Anfang des Jahres im Rahmen einer Ortsbegehung auch im Turm. Im
derzeitigen Zustand ist eine Nachfolgenutzung sicherlich schwer vorstellbar. Nach einer

Sanierung wird dies aber moéglich sein. So soll in den Turm eine neue Betonhille mit
Zwischendecken eingezogen und die alte Fassade saniert und gesichert werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich Herr Pflugbeil fir das
Interesse und schliel3t die Birgerversammlung.

Oberhausen, 26.11.2012

gez. Oberstral}
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A Allgemeines

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 656 wurde nach der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geteilt (Teilbereich A und B).

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 656 A befindet sich in der Gemarkung Osterfeld,
Flur 6, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 623, 476 und 761; westliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 761; sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 508; 3 m vor dem
nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 508 abknickend zu einem Punkt, der auf
der noérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 516 liegt und 1 m vom norddstlichsten
Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 510 entfernt ist; nordliche Grenze der Flurstiicke Nr. 516
und 511; westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 655 und 657; nordliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 657; ostliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 657; nordliche (mit Ausnahme
des Garagenhofs) und 6Ostliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 655; nordliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 517 und 733; westliche und sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 734;
nordliche und 6stliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 623.

Gemarkung Sterkrade
Flur 19 —

Teilbereich B

" === Bereich des Bebauungsplanes Nr. 656 ] e
7 - MiinzstraBBe / Zum Dérnbusch -

5 ET AT 77 P NS 5‘ T T8 5

2. Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Der Kernbereich des Plangebietes wird gepragt durch das seit Jahren brachliegende
Gelande und die noch vorhandenen baulichen Anlagen des Schachtes 4 der ehemaligen
Zeche Osterfeld. Der aus dem Jahr 1923 stammende hoch herausragende Férderturm
und die ehemalige Waschkaue (Kauengebaude) stehen unter Denkmalschutz. Als
herausragendes Zeugnis fur die Entwicklung des Bergbaus und fir die zur Moderne
neigende Industriearchitektur sind die Schachtanlagen bedeutend fiir die Geschichte der
Menschen und die Entwicklung der Arbeits- und Produktionsverhéltnisse.
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Das Geléande geht im sudlichen bzw. sudostlichen Bereich in die Grinflichen des an-
grenzenden Elpenbachtals mit dem industriearchaologischen Park St. Antony Uber.

Die weitere Umgebung ist durch Wohnbebauung, tberwiegend in Eigenheimstruktur, ge-
kennzeichnet.

Bis 1993 war der Schacht 4 in Betrieb. Bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 305 sollten
die Voraussetzungen fir eine Nachfolgenutzung des Zechengelandes geschaffen
werden. Der Bebauungsplan ist jedoch nicht rechtskraftig geworden. In der Folgezeit
waren die heute leer stehenden Gebaude praktisch dem Verfall preisgegeben. Seit
Jahren gibt es intensive Bemihungen um den Erhalt und eine adaquate Folgenutzung
der denkmalgeschitzten Gebaude. Nun zeichnet sich eine Lésung ab. Es soll eine
arrondierende  Wohnbebauung unter Einbindung und Umnutzung der unter Denk-
malschutz stehenden ehemaligen Zechengebaude realisiert werden.

Die ergdnzende Neubebauung soll in ihrer stddtebaulichen Struktur raumlich auf die vor-
handene Baustruktur Bezug nehmen und diese ihrer Bedeutung entsprechend
gestalterisch und funktional mit einbeziehen. Ein Teilbereich soll dabei auch die
Mdoglichkeit fir das Wohnen im Alter bieten. Gleichzeitig wird eine Vernetzung der
Bebauung mit dem Griinzug Elpenbachtal angestrebt.

Fir Oberhausen und insbesondere den Ortsteil Klosterhardt bildet der Schacht 4 eine
unverwechselbare Landmarke. Die Bestandssicherung der historischen Geb&ude und
deren Umnutzung sowie die beschriebene geplante Weiterentwicklung im Bereich der
ehemaligen Schachtanlage werden zur kulturellen und stadtebaulichen Aufwertung des
gesamten Stadtteiles filhren und als weiterer Baustein zur Entwicklung eines Uber-
regional bedeutsamen Touristikpunktes im Bereich des Industriemuseums St.-Antony-
Hitte beitragen.

Zur Umsetzung der genannten Ziele ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 656 A werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
e Ausweisung einer arrondierenden Wohnbebauung einschliel3lich der erforderlichen

ErschlieBungsanlagen;

e Sicherung und nutzungsorientierte Einbeziehung der denkmalgeschitzten Gebaude
der friheren Schachtanlage;

e  Entwicklung eines industriearchédologischen Museumsparks;
e  Sicherung von Grin- und Waldflachen sowie Vernetzung mit der Bebauung;
e  Entwicklung von Wohn- und Mischgebieten;

e  Gestalterische Festsetzungen fur den Bereich der ehemaligen Zechenanlage sowie
die angrenzende Neubebauung.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet wird gepragt durch die vorhandenen baulichen Anlagen der ehemaligen
Schachtanlage, wozu unter anderem auch der unter Denkmalschutz stehende Foérder-
turm (Baujahr 1923) und das unter Denkmalschutz stehende Kauengebdude gehdoren.
Die Erhaltung des Forderturms und der Betriebshalle liegen aus stadtebaulichen und
wissenschaftlichen, besonders technik- und architekturhistorischen Griinden im o6ffent-
lichen Interesse.
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Die genannten baulichen Anlagen sind mit ihren technischen Bestandteilen Baudenk-
méaler gemalR 8 2 Denkmalschutzgesetz. Sie sind unter der laufenden Nr. 117 in die
Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen. Das Bodendenkmal der Industrie-
wuistung St. Antony Hutte ist unter der laufenden Nummer B2 in die Denkmalliste der
Stadt Oberhausen eingetragen.

Die Gebaude der ehemaligen Zechenanlage sind im sidlichen und sudéstlichen Bereich
von Waldbereichen umgeben, welche von gehoélzfreien Ruderalflachen durchbrochen
werden.

Sudlich der StraBe "Zum Do6rnbusch” sind eine Telekommunikationseinrichtung der
Deutschen Telekom AG in zweigeschossiger Bauweise und ein eingeschossiges
Wohnhaus vorzufinden. Im Sidosten an der AntoniestralRe befindet sich das tberdachte
Grabungsfeld der St. Antony-Hitte. Diese Teilflache hat eine besondere historische
Bedeutung als ,Wiege der Ruhrindustrie® und ist Bestandteil des industrie-
archaologischen Parks

Nord- und sudwestlich des Plangebietes steht entlang der Dinnendahlstraf3e und
MinzstraRe eine zweigeschossige Wohnbebauung. Ostlich der Grundstiicke
DinnendahlstraRe 37-51, unmittelbar an das Plangebiet grenzend, befinden sich
Kleingarten.

Norddstlich grenzen die zweigeschossigen Einfamilienhduser der VehnkampstraRe bzw.
August-Schmidt-Stral3e an.

Luftbild aus 2012

4. Planverfahren / Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Am 15.11.2010 hat der Rat der Stadt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 656
-MinzstralRe / Zum D6rnbusch- beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 01.12.2010 veréffentlicht worden.


http://allris.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=2008&MM=01&DD=02
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Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrund-
satzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 656 -Minzstralle / Zum
Dornbusch-

- in der Zeit vom 22.10.2012 - 05.11.2012 einschlie3lich offentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 31.10.2012 hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 19.10.2012 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

AnschlieRend wurde der Bebauungsplan Nr. 656 in die Bereich A und B geteilt.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte fir den Bebauungsplan Nr. 656 A
aufgefihrt:

- 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4
Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses
im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemal 8 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von r&umlich und sachlich bestimmten oder be-
stimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliel3end abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspléanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 ROG aufgefihrten
Adressaten zu beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung
auslésen und nicht durch Abwagung Gberwindbar sind.

Grundsétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.
Sie sind gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu berticksichtigen. D. h., sie sind mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwégung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit
anderen relevanten Belangen Gberwunden werden.


http://allris.oberhausen.de/bi/si010.asp?YY=2004&MM=09&DD=23
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Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Abwéagungs-
entscheidung zu bertcksichtigen (8§ 3 Abs. 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Landesentwicklungsplan

Im Teil A der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom
11.05.1995 als landesweiter Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentral-
ortlichen Gliederung als Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B der zeichnerischen Darstellung des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 656 A keine weiteren Darstellungen.

Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

I

-
an't ||

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den
Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Milheim an der Ruhr zu einer
Planungsgemeinschaft .Stadteregion
Ruhr* zusammengeschlossen. Die Pla-
nungsgemeinschaft hat einen Regionalen
Flachennutzungsplan gemaR § 25 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
vom 03.05.2005 erarbeitet, der als
integraler Bestandteil des Regionalplans
aufgestellt wurde und zugleich die
Funktion eines Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans ge-
maR § 204 BauGB Ubernimmt.

o

5 - /I
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Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemaR
§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthdlt fir das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 656 A Uberwiegend folgende Darstellungen (Bauleitplanung /
Regionalplanung):

e Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Das Plangebiet grenzt im Suden an den im RFNP dargestellten regionalen Griinzug
Elpenbachtal an. Fur den regionalplanerischen Teil des RFNP besteht in diesem Bereich
zusatzlich die Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung” (BSLE). Auf Grund des Darstellungsmal3stabes kann eine eindeutige Ab-
grenzung zwischen Siedlungs- und Freiraum nicht festgelegt werden. Eine eindeutige
Raumkante als nordliche Begrenzung der Grinflache ist nicht identifizierbar, so dass es
sich bei der Planung um eine kleinrAumige Entwicklung im Rahmen der Randun-
genauigkeit der Darstellungen handelt.

Der Bebauungsplan Nr. 656 A ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst und im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.
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2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhau-
sen 2020 (STEK 2020) wurde am
27.10.2008 vom Rat der Stadt Oberhau-
sen als informelle Planung im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-
halt der Plan ,Flachennutzung” folgende
Darstellungen:

Wohnbauflache

Flache fur den Gemeinbedarf
Siedlungsrand

Grinflache

Wald
Landschaftsschutzgebiet

Im MafRnahmenplan ist fir den Geltungsbereich die Mafnahme 13.41 Wohnbau-
potentiale dargestellt. Diese Malinahme zielt auf die Schaffung von attraktivem Wohn-
bauland ab, um die Zuwanderung insbesondere junger Familien zu erhéhen. Als einzige
Wohnbaupotenzialflache im Teilraum Tackenberg / Klosterhardt ist die wohnbauliche
Entwicklung im Bereich Elpenbachtal / Schacht 4 ein zentrales Element zur Ver-
besserung der Wohnqualitdt und des Wohnumfeldes in diesem Raum.

Die dargestellte Flache fir Gemeinbedarf soll im Hinblick auf das bereits vorhandene
Wohnhaus und zur Schaffung von weiterem attraktivem Wohnbauland zu einer Wohn-
bauflache umgenutzt werden.

Die Konzeption des Bebauungsplans Nr. 656 A fihrt insbesondere im siudlichen Plan-
bereich zur Uberschreitung der im STEK derzeit dargestellten Siedlungsbereiche sowie
des Siedlungsrandes. Die Ziele bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans stimmen somit
zum Teil nicht mit den aktuellen Darstellungen des STEK 2020 Uberein. Da die Flache in
der Vergangenheit bereits teilweise bergbaulich genutzt war und die denkmalgeschitzten
Gebéaude Forderturm und Waschkaue hinterlasst, soll durch eine erweiterte wohnbau-
liche bzw. Mischgebietsnutzung (Wohnen / Dienstleistung) eine wirtschaftliche Ver-
wertung der Flache und damit die Erhaltung bzw. Wiederherstellung des denkmal-
geschiitzten Gebaudeensembles gesichert werden. Im Rahmen der kiinftig notwendigen
Uberprifungen und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den Bebauungsplan
geénderten Ziele entsprechend bertcksichtigt.

3. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fir die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzel-
handelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Ent-
wicklung der Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu bericksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Das
Nahversorgungszentrum Tackenberg ist ca. 500 m, das Nahversorgungszentrum
Klosterhart-Stid ca. 1,2 km und das Nebenzentrum Sterkrade ca. 1 km Luftlinie vom
Plangebiet entfernt.
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Die Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 656 A befinden sich in Uberein-
stimmung mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes.

4. Landschaftsplan

Der sudostliche Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 656 A liegt innerhalb des am
02.05.1996 rechtskraftig gewordenen Landschaftsplanes der Stadt Oberhausen. Es
handelt sich hierbei um den Teil einer Waldflache und einer Grinflache (entlang der
Antoniestraf3e) des Regionalverbandes Ruhr, der diese als Verbandsgriinfliche Nr. 8
fuhrt. Die Flache ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.2.9  Klosterhardt/
Elpenbachtal*. Das Schutzgebiet begrenzt ferner den westlich anschlieRenden Wald
entlang der sidlichen Grenze des Bebauungsplangeltungsbereichs Richtung Elpenbach.
Ein wesentlicher Schutzzweck, der zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes
gefuhrt hat, ist die Bedeutung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen
Flachen als Brut- und Nahrungsbiotop fur zahlreiche Vogelarten sowie die Bedeutung der
Waldflachen fir den Klimaausgleich und die Bedeutung fur die lokale naturnahe
Erholung. Das Landschaftsschutzgebiet wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich
tibernommen und befindet sich in Ubereinstimmung mit der vorliegenden Planung.

5. Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur ein Stadtumbaugebiet

Das Verfahrensgebiet liegt in einem Bereich, fir den der Rat der Stadt am 15.12.2008 die
Aufstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur Festlegung eines Stadtum-
baugebietes beschlossen hat. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am
02.09.2009 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Im Rahmen des Stadtumbaugebietes wird ein industriearchéaologischer Park geschaffen,
dessen zentrale Bestandteile das alte Fachwerkgebaude ,St. Antony“, das umgebende
Bodendenkmal, die offene Grabungsstatte, der wieder genutzte Turm des Schachtes 4
sowie das ehemalige Kauengebdude der Zeche Osterfeld sind. Damit wird durch den
vorliegenden Bebauungsplan, der den Erhalt der Gebaude sichert, auch ein wesentlicher
Beitrag zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes flr das Stadtumbau-
gebiet geleistet.

Das dem Stadtumbaugebiet zugrunde liegende stadtebauliche Konzept wird zurzeit
weiter ausgearbeitet. Dabei werden die bauleitplanerischen Ziele und MaRhahmen, die
sich aus dem vorliegenden Bebauungsplan ergeben, in das Konzept aufgenommen.

6. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Verfahrensgebiet gibt es zurzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass
es zum Teil nach § 34 BauGB (Im Zusammenhang bebauter Ortsteil) ansonsten aber
nach § 35 BauGB (Aul3enbereich) zu beurteilen ist.

Bebauungsplankonzept

1. Stadtebauliches Konzept

Die vorhandenen Bauwerke aus der Zeit des Bergbaus, wie das Kauengebdude und der
Forderturm stehen entsprechend den Arbeitsablaufen im orthogonalen Bezug. Erganzen-
de kleinere Bauwerke wie die sudostlich gelegene Elektrozentrale richten sich nach
diesem Ordnungssystem und markieren das Umfeld des Baudenkmals. Bei Anlagen
dieser Zeit, die mehr oder weniger alleine nach den funktionalen Bedurfnissen des
Betriebes frei auf der ,griinen Wiese" gebaut wurden, stehen die Bauwerke nicht in einem
stadtebaulichen Kontext zum Umfeld sondern bilden selbst Maf3stab fir die Entwicklung.
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Da es sich hier aber nicht um einen forcierten Forderstandort gehandelt hat, ist diese
Entwicklung mit Ausnahme eines spaten Lifterbauwerkes nicht festzustellen. Die Bau-
werke finden sich nahezu im urspringlichen Zustand und unverandert in ihren
Proportionen zueinander wieder.

Anknupfungspunkt fur die weitere nunmehr geplante Bebauung des Areals ist daher das
vorhandene Ordnungssystem, das auch Grundlage gewesen ware, wenn dort weitere
Betriebsgebaude errichtet worden waren, wobei es zu einem an anderen Standorten
Ublichen ,Betriebshof* gekommen ware (d. h. eine zentrale Freiflache, um die sich herum
die entsprechenden Bauten aufreihen, sofern sie nicht produktionsbedingt in einer Achse
zu den Fordereinrichtungen liegen missen).

Die Zufahrt zum Gelande von der Stra3e ,Zum Dérnbusch® wird durch eine angedeutete
Torhaussituation gebildet. Dies gibt den Auftakt flr eine unter einheitlichen Kriterien zu
erstellende Neubebauung die im Kontext mit dem Denkmal steht.

Es schlieRen sich zweigeschossige Reihenhausgruppen von bis zu 48 Metern Lange an,
die das Areal rechtwinklig umfassen. In Folge der begleitenden ErschlielBungsflache
kommt man auf das jetzige Plateau vor dem Turm, das es erlaubt, den méachtigen Turm
in seiner Ganze gelten zu lassen. Umfasst wird diese zukinftige Freiflache von einer
dreigeschossigen Bebauung mit der derzeit geplanten Nutzung Wohnen, Senioren-
wohnen und Altenpflege. In dieser Folge steigert sich die Bebauung, bis sie, den Platz
umfassend, an das grofl3e Turmbauwerk anschlieft.

In Verlangerung der Miinzstral3e wird eine oberirdische Unterbrechung des Baukorpers
festgesetzt, sodass sich eine Sichtachse auf den Turm ergibt, und dieser als stadte-
baulicher Orientierungspunkt wirken kann.

Die nordlich an den Turm ebenerdig angebauten Baukorper werden zu einer Erweiterung
des Baufeldes genutzt. Dadurch kann der Turm in seiner Nutzung flexibel gestaltet
werden und die Zahl der Eingriffe in die Substanz vermindert werden.

Turm und Kauengeb&dude sind unterirdisch miteinander verbunden. Aufgrund der Auf-
fullungen aus der Bauzeit des Schachtes besteht ein Héhenversatz zwischen Turm und
Kauengebaude. Es schliel3t sich ein weiterer gefasster Hofbereich an, der die Stellplatze
fur die Turmnutzung aufnimmt. Beide Ebenen sind auf3en durch eine 6ffentlich begehbare
Treppe verbunden, sodass eine Verbindung vorhanden ist.

Ein kleines Baufeld ist vor Kopf des Wendehammers der August-Schmidt-StraRe ange-
ordnet. Dies ist das einzige Baufeld, das sich nicht dem orthogonalen Raster unterwirft.

Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes sind auch die den ehemaligen
Zechenbereich umfassende Grinstruktur sowie deren zielgerichtete Durchwegbarkeit.
Die heutigen Wegebeziehungen werden aufgenommen und gewéhrleisten die Erleb-
barkeit und Verknupfung der historischen Orte des industriearchdologischen Parks. Dabei
fungieren die Einstiege der Wege in den Park auch als Eingangsbereiche des industrie-
archaologischen Parks.

2. Art der baulichen Nutzung

Die bebaubaren Bereiche des Plangebietes werden als Reine Wohngebiete (WR) gemal
§ 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO), Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal3 § 4
BauNVO und Mischgebiete (MI) (mit eingeschrankt nutzbarem gewerblichem Teil) geman
8§ 6 BauNVO festgesetzt.

Im WAL und MI1(Umbauung des Turmplatzes) soll betreutes Wohnen realisiert werden.
Im anschlielenden MI2 und MI3 sind neben dem Wohnen Artzpraxen, medizinische
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Dienstleitungen und dergleichen denkbar. WR2 und WR3 sind als Reihenhausbebauung
geplant. Im MI4 soll das ehemalige Kauengebaude zu Wohnzwecken und/oder fir
medizinische Dienstleistungen umgenutzt werden. Im WA2 besteht neben dem Wohnen
auch die Mdglichkeit eine Kindertagesstatte oder weitere Raume fiir soziale Zwecke oder
freie Berufe zu nutzen. Im WA3 wird perspektivisch eine Wohnnutzung vorbereitet. Die
vorhandene Telekommunikationseinrichtung geniefl3t dabei Bestandsschutz. Sie ist
gemall § 4 Abs. 3 Nr. 2 im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléassig. D. h.
Anderungen und Erneuerungen dieser Anlage sind weiterhin zuléssig.

Bei den in Allgemeinen Wohngebieten ansonsten ausnahmsweise zuléassigen Gartenbau-
betrieben und Tankstellen handelt es sich um flachen- und verkehrsintensive Nutzungen,
die das Wohnen erheblich stéren kénnen. Aus diesem Grund sind sie gemal § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans (siehe textliche Festsetzung A 1).

Die Realisierung von Arztpraxen, medizinische Dienstleitungen u. a. ist im Rahmen eines
Allgemeinen Wohngebietes nicht im gesamten Gebaude mdglich, da Allgemeine Wohn-
gebiete vorwiegend dem Wohnen dienen. Um die beabsichtigten Nutzungen dauerhaft zu
sichern und Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten, werden Mischgebiete festgesetzt.
Diese Mischgebiete werden hinsichtlich der gewerblichen Nutzungen eingeschrankt, um
die vorgesehenen Nutzungen zu stérken.

Zur Wahrung einer qualitatsvollen Entwicklung der Mischgebiete (MI1-4) und um Beein-
trachtigungen der Wohnruhe innerhalb der Mischgebiete und angrenzenden Wohnge-
biete zu vermeiden, sind Wettannahmestellen, Sexshops, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Vergnlgungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen nicht zuléssig bzw. nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (siehe textliche Festsetzungen A 3-6).

Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu Wettbiros, die als
Vergnugungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften Aufenthalt von Personen ausge-
richtet sind. Sie kdnnen jedoch vergleichbare Auswirkungen wie Vergnigungsstétten
entfalten.

Als Sexshop gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem lberwiegenden Sex- und Erotik-
sortiment (u. a. pornographische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und
Dessous).

Unter den stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergniigungsstatte” fallen:

e Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle

o Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spiel-
banken, Wettbiros und

e (Tanz-)Diskotheken.

Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen, gehdren im Wesentlichen:

e Bordelle, ,Eros-Center”, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. &.
Betriebe.

Einzelhandel ist in den Mischgebieten nur in Form von der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden zulassig (siehe textliche Festsetzung A 2). Hierdurch werden die mit
groBReren Einzelhandelseinheiten typischerweise verbundene Verkehrsbelastung sowie
negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche verhindert. Dies dient damit
auch einer insgesamt groRen Wohnruhe, lasst aber kleinere Einzelhandelsnutzungen wie
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Apotheken oder Nachbarschaftsladen zu. Der zulassige Einzelhandel soll damit
wohngebietstypisch sein und sich am 8§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
orientieren.

3. MaR der baulichen Nutzung

In den Wohngebieten WR1 (max. eingeschossig), WR2, WR3, WA2 (jeweils max. zwei-
geschossig), WAS3 (ein- bzw. zweigeschossig) und WALl (max. dreigeschossig) werden
fur die Grundflachenzahl (GRZ) die Obergrenzen nach § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt (0,4). Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend als
Vielfaches der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt (0,4; 0,8 bzw. 1,2).

Fur das MI1 (max. dreigeschossig), MI2 (max. zweigeschossig, Turmanbau sowie Er-
weiterungsflachen), MI3 (Schachtturm) und MI4 (Kauengebaude) werden eine GRZ von
1,0 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die Wiedernutzung der denkmalgeschitzten
Gebaude ist nur mit wirtschaftlich auskdmmlichen Zwecken mdglich. Die baulichen Hillen
der Denkmale geben das Mal der baulichen Nutzung im Kontext des stddtebaulichen
Entwurfes vor.Von den Hochstwerten fur die GRZ wird in den Mischgebieten nach oben
abgewichen. Die Uberschreitung ist aus besonderen stadtebaulichen Grinden er-
forderlich. Die Schachtanlage steht insgesamt unter Denkmalschutz. Der besondere indu-
strielle Charakter der Anlage soll gewahrt bleiben und fir nachfolgende Generationen
veranschaulicht werden. Die nahezu vollstdndige - und dartber hinaus gleichférmige -
Versiegelung der Flache ist wesentlicher Bestandteil des industriellen Zeugnisses. Die
typischerweise auch vorhandenen -haufig gartnerischen- Ausschmuckungen der Zechen-
anlage werden durch die 6ffentliche Grinflache stidwestlich des Kauengebaudes und die
private Grinflache norddstlich des Kauengebaudes reprasentiert. Nachteilige Umweltaus-
wirkungen durch die erhdhte Versiegelung sollen so ausgeglichen werden. Die hohe GRZ
wird durch die vorgegebene Gestaltung (gestalterische Festsetzungen und Er-
schlieBungsvertrag) der Platzflachen weiter relativiert. Die Platzflachen werden von
Nebenanlagen freigehalten und gewéhrleisten die fir das Wohnen und Arbeiten in Misch-
gebieten notwendigen Freirdume. Die insgesamt von hoher Dichte gepréagte Baustruktur
ist eingebettet in einen fir jedermann zuganglichen o6ffentlichen Park- und Waldbereich,
so dass insgesamt die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

Die genannte zulassige Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich an der im Bestand vor-
handenen Hohenentwicklung. Dabei soll im Bereich der zu bildenden Hofflachen durch
eine hohere Geschossigkeit eine Platzfassung erreicht werden. Die arrondierende
Reihenhausbebauung soll sich gegentiber dem Kauengebéude zuriicknehmen und etwas
niedriger ausgebildet werden. Der Turm des ehemaligen Schachtes 4 bleibt die stadte-
bauliche Dominante.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Fir die Baugebiete WR1-3, WA2 und WAS3 wird entsprechend den Planungszielen eine
offene Bauweise festgesetzt.

Die Denkmale sowie das Schalthaus (Bestandgebdude im WA1) werden durch Baulinien
umfasst. Anderungen der Kubatur sind auf Grund der geschichtlichen und technischen
Bedeutung der Gebaude nicht zulassig. Durch die Baulinie wird der Denkmalschutz auch
bauleitplanerisch zum Ausdruck gebracht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir das WAL, MI1 und 2 werden so festgesetzt,
dass sie den Platz vor dem Forderturm einfassen und betonen.

Im MI1 wird im Bereich des abgerissenen Diffusors ein vorhandener Kellerraum voraus-
sichtlich als Blockheizkraftwerk genutzt. Fur diesen Bereich ist eine unterirdische
Baugrenze festgesetzt. Uber dem Keller wird direkt gegentiber dem Schachtturm im Mil
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eine ca. 10 m breite Licke in der oberirdischen Bebauung zur Gewdhrleistung einer
Sichtbeziehung zum Turm freigehalten.

Zwischen Schachtturm, Anbauten und Kauengebdude sowie den eingeschossigen
Werkstatten / Lagerrdumen ist eine unterirdische Baugrenze festgesetzt. Sie ist unter-
irdisch in Bezug auf die Gelandehthe im Bereich des Schachtturmes und seiner An-
bauten. Die Gelandehthe im Bereich des Kauengebdudes und der Werkstatten /
Lagerraume ist etwa ein Geschoss tiefer gelegen, sodass die unterirdische Baugrenze
hier an die Baulinien des Kauengebdudes sowie der Werkstéatten / Lagerraume an-
schlie3t. Hier sind auch heute verbindende Zugange vorhanden. Diese konnen im
Rahmen der denkmalrechtlichen Mdglichkeiten und festgesetzten Baugrenzen gegebe-
nenfalls erweitert werden.

Fur die Wohngebiete WR1-3 sowie WA2 werden die durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen
Konzept mit einer Vorgartenzone entlang der Erschlieungsstralie ausgewiesen.

Fur einige sich innerhalb des WR2, WR3, WAZ2 voraussichtlich ergebende Parzellen ware
die Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ von 0,4) nicht moéglich, wenn
Terrassen und/oder Balkone angelegt werden. Fur die besonders kleinen Grundstlicke
(unter 200 m?) soll dies jedoch auch moglich sein. Dabei soll fur alle betroffenen
zuklnftigen Parzellen eines Baugebietes das gleiche Recht gelten. Auch fir das WA 1
konnte bei der Anlage von Terrassen/Balkonen die GRZ nicht eingehalten werden.
Gemal 8 17 Abs. 2 Nr. 1i. V. mit 8 23 Abs. 3, Satz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
werden deshalb textlich (siehe textliche Festsetzung A 6) folgende Ausnahmen definiert:

- Terassen durfen als Gebaudeteile des Hauptgebdudes die Baugrenzen um bis zu
3 m Uberschreiten;

- Balkone dirfen als Gebaudeteile des Hauptgebaudes die Baugrenzen um bis zu
1,5 m Uberschreiten:

- Durch Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die die Baugrenzen zuldssigerweise
Uberschreiten, darf die zulassige GRZ bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Die weiteren Regeln des § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben von der hier getroffenen Regelung
unberiihrt. Es wird lediglich ein weiterer Ausnahme- und Uberschreitungstatbestand
erlaubt, der darauf abzielt, gleichwertige Nutzungsmdoglichkeiten fur alle Grundstiicke
innerhalb dieser Baugebiete zu ermdéglichen. Die Beschrankung der Balkontiefe ergibt
sich ebenfalls aus den zu erwartenden kleinen Grundstiickszuschnitten. Hierdurch wird
eine UbermaRige Einsichtsnahme in Nachbargrundstiicke verhindert. Angesichts des
stadtisch urbanen Umfeldes und der Dichte der Wohngebiete sind Einsichtnahmen
jedoch nicht ganzlich vermeidbar und gehéren zum nachbarschaftlichen Zusammenleben
in stadtischen Gesellschaften.

Im WAS3 orientieren sich die Uberbaubaren Grundstucksflachen an den vorhandenen
Gebauden. In westlicher Verlangerung des derzeit vorhandenen Telekommunikations-
gebadudes ist die Uberbaubare Grundstiicksflache vergréRert worden, um hier den
Nachweis von Stellplatzen erbringen zu kénnen. Sollte das Wohnhaus im hinteren Teil
des Grundstiicks abgerissen werden, kénnte auch dort der Nachweis fir Stellplatze
erbracht und auf der vorderen tGiberbaubaren Grundstucksflache angebaut werden.

5. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen hat ein Gestaltungskonzept fur die
Denkmale der ehemaligen Zeche Osterfeld und ihrer ergdnzenden Neubebauung ent-
wickelt. Die Erarbeitung erfolgte im Einvernehmen mit dem Fachamt (LVR-Amt flr
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Denkmalpflege im Rheinland). Das Gestaltungskonzept ersetzt weder die denkmal-
rechtliche Erlaubnis noch befreit es den Denkmaleigentimer von seinen Pflichten, die
sich aus der Denkmaleigenschaft seines Eigentums ergeben.

Durch die Festlegung von Gestaltungsbereichen wird den besonderen stadtebaulichen
Anforderungen, die sich aus der Geschichte des Ortes ergeben, Rechnung getragen. Die
einzelnen Regelungen leiten sich direkt aus der Gestaltung der vorhandenen Denkmale
ab. Die Denkmale selbst sind in einen industriearchaologischen Park eingebettet, der die
Erlebbarkeit der industriegeschichtlichen Entwicklung in Oberhausen sichern soll.

g

- Estaltun‘&be:qw

—

Ubersicht tiber die Gestaltungsbereiché

Die nachfolgend aufgefiihrten gestalterischen Festsetzungen (gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB
i. V. mit 8 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NW) gelten fir das ehemalige Betriebsgeldande
der Zeche Osterfeld Schacht 4 (Gestaltungsbereich).

Gestaltungsbereich A (WR2, WR3, WA2, Ml 4)
(siehe textliche Festsetzungen B 1.1-1.6):

- Die Fassaden der Neubebauungen missen in Farbe und Beschaffenheit den bei
der Reparatur der Baudenkmaler verwendeten Klinkern bzw. Steinen sowie Fugen
entsprechen.

- Die Dacheindeckung hat mit anthrazitfarbenen Doppelmuldenfalzziegeln zu
erfolgen.

- Der Dachiiberstand der einzelnen Baureihen muss innerhalb der Reihe einheitlich
gestaltet werden.

- Fenster und Turéffnungen miissen zu mindestens 70% der Offnungsflachen je
Fassadenseite hochrechteckig ausgefiihrt werden. Fenster und Tur6ffnungen dirfen
zu maximal 30% der Offnungsflaichen je Fassadenseite quadratisch ausgefiihrt
werden. Andere als hochrechteckige und quadratische Ausflihrungen sind unzu-
lassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind die vom Denkmal abgewandten
Seiten. Hier sind alle nicht hochrechteckigen Offnungen hochrechteckig zu unter-
teilen.
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- Anlagen zur Energiegewinnung sind nur auf den vom Baudenkmal abgewandeten
Seiten/Dachseiten der Bebauung sowie auf den hinter den Hauptgeb&uden
liegenden Garagendachern zuldssig. Die Anlagen auf den dem Baudenkmal
abgewandten Seiten/Dachseiten sind so anzubringen, dass keine direkte
Sichtbeziehung zwischen Anlage und Baudenkmal (von Anlagenoberkante aus
gesehen mit Blickrichtung Baudenkmal) besteht. Ist diese direkte Sichtbeziehung
jedoch gegeben, ist die Anlage flachenblndig zu errichten.

- Einfriedungen an den Vorgarten dirfen nur durch bis zu 1,0 m hohe Liguster- oder
Buchsbaumhecken erfolgen. Bei Millcontainern kann die Hohe angepasst werden.
Baume sind in den Vorgarten unzuldssig.

Gestaltungsbereich B (WA1, MI1)
(siehe textliche Festsetzungen B 2.1-2.4):

- Die Fassaden der Gebaude missen mit einem Klinkersockel von 1,50 m Hohe
ausgefuhrt werden. Der Klinkersockel muss in Farbe und Beschaffenheit den bei
der Reparatur der Baudenkmaler verwendeten Klinkern bzw. Steinen sowie Fugen
entsprechen.

- Oberhalb des Klinkersockels muss eine glatte, elfenbeinfarbene Putzflache an-
schlieRen. Die Putzflache muss mit vertikalen Lisenen in Klinker gegliedert werden.
Es sind die gleichen Klinker wie flir den Sockel zu verwenden.

- Die Dacheindeckung hat mit anthrazitfarbenen Doppelmuldenfalzziegeln zu
erfolgen.

- Fenster und Turdffnungen miissen zu mindestens 70% der Offnungsflachen je
Fassadenseite hochrechteckig ausgefiihrt werden. Fenster und Turoffnungen dirfen
zu maximal 30% der Offnungsflachen je Fassadenseite quadratisch ausgefiihrt
werden. Andere als hochrechteckige und quadratische Ausflhrungen sind unzu-
lassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind die vom Denkmal abgewandten
Seiten. Hier sind alle nicht hochrechteckigen Offnungen hochrechteckig zu unter-
teilen.

Gestaltungsbereich C (MI2, MI3)
(siehe textliche Festsetzung B 3):

- Der Verbindungsbau (im MI2) zwischen dem vorhandenen Anbau des Turms (MI2)
und Neubau (MI1) darf die Hohe des vorhandenen Turmanbaus nicht Uberschreiten;
die Fassade des Verbindungsbaus ist in Metall auszufiihren.

Gestaltungsbereich a (nérdlich des Kauengebaudes, Mi4)
(siehe textliche Festsetzung B 4):

- Die Platzflache nérdlich des Kauengebaudes einschlie3lich der Oberflachen der
Stellplatzanlage ist in Asphalt auszufiihren. Zwischen Gebaude und Asphalt ist ein
50-60 cm breiter Streifen, z.B. aus Schotter, anzulegen. Ausgenommen ist die
Flache des Baumkarees bzw. die gesamte festgesetzte private Griinflache (siehe
auch textliche Festsetzung C 1).

Gestaltungsbereich bl (Garten slidwestlich des Kauengebaudes, Ml4)
(siehe textliche Festsetzungen B 5.1-5.3):

- Terrassen (sudwestlich der Kaue) sind im Bereich unmittelbar vor der Fassade mit
grauen Betonplatten (mindestens 0,3 m x 0,6 m) auszubauen. Die Abtrennung der
einzelnen Terrassen ist durch maximal 2,5 m lange Liguster- oder Buchsbaum-
hecken im rechten Winkel zur Fassade vorzunehmen. Diese Hecken durfen
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maximal 2,5 m hoch sein. Die Ubrige Einfriedung der Garten kann durch Liguster-
oder Buchsbaumhecken mit integriertem Maschendraht von maximal 1,0 m Héhe
erfolgen.

Die HOhensprunge sind durch Gabionenwénde zu terrassieren.

Gerateschuppen diurfen maximal 4 m2 Grundflache haben und nur an der Grenze
zur offentlichen Griunflache aufgestellt werden.

Gestaltungsbereich b2 (Offentliche Griinflache siidwestlich des Mi4)
(siehe textliche Festsetzungen B 6 und C 2):

Innerhalb der offentlichen Griinflache sind eine doppelte Baumreihe anzupflanzen
und der Boden mit einer Blumenwiese einzusden. Als Hochstamm ist die
Japanische Zierkirsche Prunus serrulata "Pink Perfection™ mit einem Stammumfang
von 16/18 cm zu verwenden und entlang der rickwartigen Erschlielungsstralie
parallel des Kauengeb&dudes mit einem Reihen- und Pflanzabstand von maximal
6 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist fachgerecht auszufiihren und zu erhalten;
Ausfélle sind zu ersetzen. (Die Regelung erfolgt ausschlieB3lich Gber die textliche
Festsetzung C 2).

Die Einfriedung zur offentlichen Verkehrsflache erfolgt durch eine immergrine
Hecke aus Liguster oder Buchsbaum von maximal 1,0 m H6he.

Gestaltungsbereich b3 (Verkehrsflachen)
(siehe textliche Festsetzungen B 7.1-7.2 und C 3):

Die offentliche Verkehrsflache ist ab den Torhausern (im WA2 und WR3) bis vor die
Wendeanlage mit Asphalt zu befestigen.

StralRenbegleitende Parkplétze sind durch eine Rinne aus kleinformatigem Pflaster
von der Fahrbahn zu trennen. Die Parkplatze selbst sind mit grauen Betonplatten
(mindestens 0,3 m x 0,6 m) zu befestigen.

Im Abschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache gegentber der stddstlichen Fassade
des Kauengebaudes (MI4) ist auf einer Lange von mind. 40 m eine Zierkirschenalle
der Sorte Prunus serrulata "Pink Perfection™ mit einem Pflanzabstand von 6 m anzu-
pflanzen. Die Pflanzung ist fachgerecht auszufiihren und zu erhalten; Ausfalle sind
zu ersetzen. (Die Regelung erfolgt ausschliel3lich Uber die textliche Festsetzung
C3)

Gestaltungsbereich c (Platzflache vor dem Turm von WAL, MI1, MI2, MI3)
(siehe textliche Festsetzungen B 8.1-8.4):

Die Platzflache und die Wendeanlage innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind
mit grauen Betonplatten (0,3 m x 0,6 m) sowie in Asphalt zu belegen.

Die offentliche Verkehrsflache sowie die Zufahrt (Fahrrecht) zur Stellplatzflache (im
WAL und MI1) sind durch Stufen von mindestens 12 cm Hohe zu trennen.

Die Stellplatze vor den Gebauden im WA1 und MI1 sind durch max. 1,0 m hohe
Liguster- oder Buchsbaumhecken in Gruppen zu maximal 3 Stellplatzen zu
unterteilen. Optisch und raumlich sind sie zum Gebaude hin durch ca. 40 cm x
40 cm hohe Gabionen zu begrenzen.

Mdblierungen wie Béanke sind mit der Denkmalbehdrde abzustimmen, weitere
Markierungen der Platzflache sind unzulassig.
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Gestaltung der Werbeanlagen im gesamten Gestaltungsbereich
(siehe textliche Festsetzungen B 9.1-9.2):

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Im gesamten Geltungsbereich sind fir Werbeanlagen denkmalrechtliche Erlaubnis-
verfahren durchzufuhren.

Uber den Gestaltungsbereich hinaus gilt fiir den das Stadtbild pragenden Forderturm der
denkmalrechtliche Umgebungsschutz hinsichtlich seiner Fernwirkung und die denkmal-
pflegerisch von Bebauung freizuhaltende stadtebauliche Beziehung (Sichtachse) in
Richtung Nordwesten.

Dachform

Abgeleitet von der Dachform der Denkmadler und in Anlehnung an die Dachformen im
weiteren Umfeld sind im Plangebiet fir die Neubebauungen ausschlie3lich Satteldacher
zuléssig.

6. Verkehr

6.1 Verkehrliche ErschlielRung

Das Plangebiet ist Gber die angrenzenden Stral3en bereits erschlossen und im Weiteren
Uber die Dorstener Stralle (B 223) und Teutoburger Strale (L 155) gut an das
Hauptverkehrsstrafdennetz angebunden. Die Anschlussstelle Oberhausen-Sterkrade der
Bundesautobahn A 516 ist nach ca. 1 km und die Anschlussstelle Oberhausen-
Konigshardt der Bundesautobahn A 3 nach ca. 3 km erreichbar.

Die Platzflache im Bereich des Schachtturmes liegt innerhalb der Wohnbauflachen und
Mischflachen, ist jedoch mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit und im westlichen
Randbereich mit einem Fahrrecht fur die Anlieger belegt, die jeweils grundbuchlich
abgesichert werden sollen.

Der Platzbereich nordéstlich des Kauengebaudes wird ebenfalls mit einem Gehrecht fur
die Allgemeinheit und einem Fahrrecht fir die Anlieger belegt, welche grundbuchlich
abgesichert werden sollen.

Im Bebauungsplan Nr. 656 A werden ca. 45 Wohneinheiten (WE) sowie voraussichtlich
ein Altenpflegeheim und ein Arztehaus gebaut und tber die StraRe ,Zum Doérnbusch®
erschlossen. Die gemadR dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 656 (ber die
.MlnzstralBe* zu erschlie@Benden Wohneinheiten (nunmehr Teilbereich B des
Bebauungsplan Nr. 656; genaue Anzahl der WE zum jetzigen Zeitpunkt noch unbekannt)
werden davon unabhéngig zu einem spateren Zeitpunkt erstellt. Zwischen den beiden
Plangebieten wird es keine Wegeverbindung fir Kfz, sondern lediglich eine fuRlaufige
Verbindung geben.

Nach Prifung durch die Verkehrsplanungsbehorde ist festgestellt worden, dass die durch
die Realisierung der Wohnbebauung entstehenden Verkehre auch bei Realisierung des
vorgesehenen Arztehauses und einer Altenpflegeeinrichtung vertraglich abgewickelt
werden konnen. Die im Umfeld des Bebauungsplans vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist
hinlanglich dimensioniert. Bei Bedarf besteht die Mdglichkeit Anderungen in der
Verkehrsabwicklung auf den vorhandenen StraRen vorzunehmen.
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6.2 Ruhender Verkehr

Der Bebauung innerhalb von WR2, WR3 und WA2 sind jeweils Garagenhofe bzw. —zeilen
zugeordnet (entspricht 1 Stellplatz je Wohneinheit).

Die Nutzungen im MI4 (Kauengebaude) sowie MI3, MI2, MI1 (Schachtturm und
Ergadnzungsbauten) teilen sich eine gemeinsame Stellplatzanlage die nérdlich vom
Kauengebaude liegt (1 Stellplatz je Wohneinheit; ca. 40 Stellplatze fur gewerbliche
Nutzungen ausgehend von einer ebenerdigen Stellplatzanlage). Je nach zu realisierender
gewerblicher Nutzung (z. B. Arztehaus, Gaststatte etc.), kann Uber die gemeinsame
Stellplatzanlage eine Tiefgarage unterhalb der Erganzungsbauten zum Schachtturm
erschlossen werden. Die Stellplatzanlage selbst kann als Parkpalette ausgeftihrt werden,
wenn die zu realisierende Nutzung mehr Stellplatze bendtigt. Die maximale Hohe der
Parkpalette darf 2 Ebenen nicht tberschreiten und wird im Detail im denkmalrechtlichen
Erlaubnisverfahren geregelt.

Das WA1 und MI1 erhalten insgesamt 14 Stellplatze direkt vor dem Gebaude auf der
Platzflache.

Um einer weitergehenden Versiegelung durch Flachen fir den ruhenden Verkehr
vorzubeugen sind Stellplatze und Garagen ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und den dafir besonders festgesetzten Flachen zuldssig (siehe
textliche Festsetzung D).

Im WA 3 wurde u. a. aus vorgenanntem Grund bewusst auf die Ausweisung zusatzlicher
Stellplatzflachen verzichtet. Diese sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nachzuweisen.

6.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die Bushaltestelle ,St Antony-Hitte* an der
AntoniestraBe (Linie 961) an das Netz des oOffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen.

7. Grunfldchen / Wald

Wald

Der vorhandene Wald im sudostlichen Bereich des Planungsgebietes wird gemafld 8 9
Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als solcher festgesetzt. Diese Flache ist auch Bestandteil des
Landschaftsschutzgebiets (siehe Kapitel B 4 auf Seite 11) und der Verbandsgriinflache
Nr. 8 des RVR. Im Sidwesten wird durch eine Aufforstung die Waldflache weiterent-
wickelt. Baume, die gemall dem als Anlage 5 beigeflgten Artenschutzfachbeitrag
Flederméuse (Karte 2 im Anhang 3) eine besondere Funktion als Quartier fur Fleder-
mause haben, wurden innerhalb der Waldflache zusatzlich mit einer Erhaltungs-
festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB versehen.

Offentliche Griinflache

Die geplante verbindende Grunflache zwischen St. Antony Museum / Grabung (Bebau-
ungsplan Nr. 656 A) und im Weiteren zur Dinnendahlstrale / Minzstraf3e (Bebauungs-
plan Nr. 656 B) werden gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als o6ffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Industriearchdologischer Park” festgesetzt. Der innerhalb dieser
offentlichen Grinflachen in der Planzeichnung eingetragene geplante Weg hat nur In-
formationscharakter. Im Rahmen eines konkreten Ausbaus sind Abweichungen méglich.
Die offentlichen Grunflachen sind weitgehend mit Gehdlzen bewachsen und wurden aus
diesem Grund mit Ausnahme kleinteiliger Flachen im Norden und Westen sowie der
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archaologischen Grabung im Siddosten mit einer Erhaltungsfestsetzung nach 8 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB Uberlagert. Ein Baum, der gemals dem als Anlage 5 beigeflgten
Artenschutzfachbeitrag Fledermause (Karte 2 im Anhang 3) eine besondere Funktion als
Quatrtier fur Fledermduse hat, wurde innerhalb der nérdlichen 6&ffentlichen Griunflache
angrenzend an das WAZ2 ebenfalls mit einer Erhaltungsfestsetzung nach 8 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB versehen.

Die Grunflache, die direkt an die Hausgarten des Kauengebdudes anschliefdt, wird
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” festgesetzt. Diese Offentliche Grinflache soll geméalR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB durch eine doppelte Baumreihe von Zierkirschen, gestaltet werden. Der Boden
wird mit einer Blumenwiese eingesat. Die Japanische Zierkirsche Prunus serrulata "Pink
Perfection™ ist als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16/18 cm entlang der
rickwartigen ErschlieBungsstralRe parallel des Kauengebaudes mit einem Reihen- und
Pflanzabstand von maximal 6 m zu pflanzen (siehe textliche Festsetzung C 2).

Die offentlichen Grinflachen ergeben insgesamt - auch in Verbindung mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 656 B - eine zusammenhangende Parkanlage (industriearchéologischer
Park), die im weiteren Anschluss an den unmittelbaren Parkbereich des St. Antony
Museums findet. Der 6ffentliche Charakter der Griinflache sichert dauerhaft die fu3laufige
Verbindungsfunktion sowie die Prasentation kulturhistorisch bedeutender Ereignisse.
Dies gipfelt letztlich in der Integration der industriearchaologischen Grabung im sid-
westlichen Bereich des Plangebietes. Die offene Grabung wird durch eine metallene
Uberdachung geschutzt, die sich der gesamten Parkanlage insgesamt unterordnet und
trotzdem selbst ein deutliches Zeichen fiir die industriegeschichtliche Bedeutung des
Ortes setzt. Neben der Funktion fir Bildung und Geschichtsbewusstsein weiter Kreise der
Gesellschatft, erfullt der Park aber auch Erholungsfunktionen fiir die angrenzende Nach-
barschaft. Um den Bereich der Grabung bzw. der Uberdachung ist eine Baugrenze gelegt
in der jedoch nur zweckgebundene bauliche Anlagen zuléssig sind.

Private Grunflache

Die gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private Grunflache zwischen den
geplanten Torhausern und dem denkmalgeschiitzten Kauengebdude sichert das vor-
handene Baumkarree. Die auf einer quadratische Flache vorhandenen italienischen
Pyramidenpappeln sollen gleichsam durch Saulen-Eichen (Quercus robur “Fastigiata’)
mit einem Pflanzabstand von 3 m ersetzt werden (siehe textliche Festsetzung C 1).

Das Baumkarree ist Teil der stadtebaulichen Raumkante, die sich in der gegeniber-
liegenden Bebauung widerspiegelt. Zugleich ist die private Grinflache auch Sichtschutz
in Bezug auf die nordwestlich anschlieRende Stellplatzflache.

8. Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Geplant ist, das gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen, Verkehrsflachen
und Platze Uber Transportmulden einer Retentionsfliche im Siden des Plangebietes
zuzufihren und von dort gedrosselt in den weiter sidlich gelegenen Elpenbach
einzuleiten (siehe auch Kapitel 2.4.2 auf Seite 33 und Kapitel F auf Seite 61). Die
Retentionsflache wird deshalb gemall § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flache fiir die Rick-
haltung von Niederschlagswasser festgesetzt.
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D Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist der Umweltbericht als ein gesonderter Teil der
Begrindung eines Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach 8 1 Abs. 6 und 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren. Im
Umweltbericht werden die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Hierbei werden sowohl
nachteilige als auch positive Auswirkungen auf die Umwelt aufgenommen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Bezlglich der Abgrenzung und Bestandsbeschreibung des Plangebietes wird auf die
Kapitel A 1 und 3 (Seite 5 bzw. 6-7) der Begriindung verwiesen.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 656 A ist die Entwicklung einer arrondierenden Wohnbe-
bauung auf der ehemals bergbaulich genutzten Flache und die Sicherung und Einbezie-
hung der denkmalgeschiitzten Gebaude der friheren Schachtanlage sowie die Siche-
rung des industriearchédologischen Museumsparks. Auf den friiher bergbaulich genutzten
Flachen sollen neue Wohngebiete (u. a. fir Reihenhduser) entstehen. Auch das ehema-
lige und denkmalgeschiitzte Kauengebaude soll wohnbaulich und/oder gewerblich flr
medizinische Dienstleistungen genutzt werden. Im denkmalgeschutzten Forderturm ist
eine Mischgebietsnutzung (z. B. Arztpraxen, Physiotherapie) vorgesehen. In stdwestli-
cher Richtung, baulich angeschlossen, ist ein Altenzentrum geplant.

Aus umweltschitzerischer Sicht ist der Erhalt von Grin- und Waldflachen als wichtiges
Hauptplanungsziel zu nennen, wobei auch die Ausweisung der erforderlichen Aus-
gleichsmaflinahmen zu beachten ist.

1.2 Allgemein zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Voraussichtlich gehen von der geplanten zukinftigen Nutzung umweltrelevante Wirkun-
gen aus. Die Umnutzung der ehemalig bergbaulich genutzten Flachen, die seit mehr als
20 Jahren der natlrlichen Sukzession Uberlassen waren, sowie weiterer Brachflachen im
nordlichen Plangebiet fihren zu einem Verlust von Freiflachen, die zum Teil als Wald zu
definieren sind. Die Bebauung ist gréf3tenteils auf gegenwartigen Freiflachen geplant. Ein
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild findet daher in gréf3erem Umfang
statt. Die mit einer hohen Biodiversitat ausgestattete tberplante Flache wird aufgrund der
erheblichen Freiflachenreduzierung in ihrer Bedeutung an Qualitat verlieren. Mit der zu-
kinftig zu erwartenden Beunruhigung und Betretung/Bespielung der verbleibenden Wald-
flachen wird eine weitere Beeintrachtigung des zu erhaltenden Restwaldbestandes ein-
treten. Das zukinftige Verkehrsaufkommen bewirkt eine (nicht erhebliche) zusatzliche
Larmbeeintrachtigung auf die Anwohner der Stralie Zum Dérnbusch: Im Plangebiet und
der Umgebung wird sich die mikroklimatische Situation durch den Waldverlust ver-
schlechtern. Die Auswirkungen auf den Boden sind als nicht erheblich anzusehen.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen werden, wo die-
ses mdoglich ist, im Bebauungsplan benannt. Darliber hinaus ist ein weiterer externer
Ausgleich erforderlich.
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1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes

BauGB Gewabhrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung"; Sicherung

Baugesetzbuch "einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen schitzen
und entwickeln". Insbesondere erfordert der Klimaschutz in der Stadtent-
wicklung MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch MalR-
nahmen, die der Klimaanpassung Rechnung tragen.

BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Lebens-

Bundesnatur- grundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fur kiinftige Generationen,

schutzgesetz im besiedelten und unbesiedelten Bereich, durch dauerhafte Sicherung

- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter,

- der Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

- der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft bzw.

- Bewahrung grofR¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume
vor weiterer Zerschneidung,

- Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

- Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere und
Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten Arten®,
deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden darf.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirrlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. wildlebender Vogelarten im eu-
ropaischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.

BBodSchG
Bundesboden-
schutzgesetz und
BBodSchV
Bundes - Boden-
schutz- und Altlas-
tenverordnung

Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von Be-
eintréchtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden.

Altlastenerlass: Be-
ricksichtigung von
Flachen mit Boden-
belastungen, insbe-
sondere Altlasten,
bei der Bauleitpla-
nung

Berlcksichtigung von Bodenbelastungen in der Bauleitplanung

WHG
Wasserhaus-
haltsgesetz

LWG
Wassergesetz fir
das Land Nordrhein-

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Alige-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
logischen Funktionen.

Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
Bundesimmissions- hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
schutzgesetz und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,

Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)
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Ubergeordnete Fachplanungen

Bezuglich der Darstellungen im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) und Stadtent-
wicklungskonzept (STEK) wird auf die Kapitel B1 und 2 (Seiten 8-10) der Begrindung
verwiesen.

Im Planungsgebiet befindet sich ein Teilbereich des im Landschaftsplan Oberhausen
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.2.9  Klosterhardt/Elpenbachtal“. Diesbe-
zuglich wird auf das Kapitel B 4 (Seite 11) der Begrindung verwiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 656 A liegt im Bereich des seit dem 01.10.2011 in Kraft
gesetzten Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West, der fir das gesamte Ruhrgebiet
aufgestellt wurde verbunden mit dem Ziel, drohende Uberschreitungen von geltenden
Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) zu reduzieren.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Bezug auf das Schutzgut Mensch stehen die Betrachtung der Wohnsituation und die
Erholungsfunktion eines Raumes im Vordergrund. Dabei ist die Ruhe- oder Larmsituation
fachlich eingeschéatzt worden.

Bei stadtebaulichen Neuplanungen muss aus Griinden der Vorsorge gemafl § 1 Abs. 5
BauGB u. a. der Schallschutz angemessen bericksichtigt werden. Anwendung findet in
diesem Fall die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau“. Die DIN 18005 nennt keine
Grenzwerte sondern Orientierungswerte, deren Einhaltung angestrebt wird, damit die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflachen ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erflllt werden kann.
Das Plangebiet wird als Reines und Allgemeines Wohngebiet bzw. im Bereich der denk-
malgeschitzten Gebaude einschlie3lich des nach derzeitigem Stand geplanten Alten-
heims als Mischgebiet festgesetzt und muss daher gemaf den Orientierungswerten der
DIN 18 005 Schallimmissionspegel je nach Baugebiet von tags 50 dB(A), 55 dB(A) bzw.
60 dB(A) und nachts von 40 dB(A), 45 dB(A) bzw. 50 dB(A) einhalten. Von Uber-
schreitungen nachts und auch am Tag ist nicht auszugehen. Das Plangebiet liegt abseits
groRer larmemittierender Strallen oder sonstiger Larmemittenten. Eine planungs-
erhebliche Vorbelastung ist daher auszuschliel3en.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Beeintrachtigungen des Plangebietes durch sonstige
Emissionen oder Immissionen wie Erschitterungen, Gerlche, Lichtimmissionen oder
elektromagnetische Felder vor.

Die vorhandenen Waldflachen sind teilweise eingezdunt und nicht fir die Erholung
erschlossen. Das industriearchaologische Museum hat seit Oktober 2010 seine Pforten
geodffnet, ist jedoch wegemdaRig noch nicht angebunden. In den umgebenden Wald-
flachen und dem Grunzug des Elpenbachs kdnnen Erholungsfunktionen in ausreichen-
dem Umfang gut wahrgenommen werden.

2.1.2 Auswirkungen der Planung

Nach Durchfihrung der Planung ist in Bezug auf die Erholungsfunktion nicht mit
nachteiligen Auswirkungen auf die im benachbarten Wohngebiet lebende Bevélkerung zu
rechnen, da die zusatzliche Wohnnutzung auf einem friher bergbaulich genutzten
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Gelande stattfinden soll, welches fir die Allgemeinheit nicht zur Verfiigung stand. Vom
zentralen Bereich des Plangebietes ist eine Wegeverbindung Uber die festgesetzten
offentlichen Grunflachen zum industriearchéologischen Museum geplant, ebenso soll im
Weiteren eine fuRlaufige Anbindung nach Norden an die Miinzstral3e vorgesehen werden
(Bebauungsplan Nr. 656 B), so dass sich die Moglichkeiten fur die fuB3laufige Erholung in
dem Gebiet verbessern.

Die Realisierung eines WR/WA/MI-Gebietes anstelle des ehemals bergbaulichen Be-
triebsbereiches hat positive Auswirkungen auf die Larm- und Luftsituation im Plan-
bereich, betrachtet man zum Vergleich den Betriebszeitraum der Zeche bis vor
20 Jahren. Die Neubebauung hat negative Auswirkungen, bezieht man die Aussage auf
die Zeit nach der Stilllegung der Zeche Osterfeld, da durch das neue Kfz-Aufkommen
und die Beheizung der neuen Geb&ude zusétzliche Emissionen verursacht werden. Das
Verkehrsaufkommen ist allerdings so gering, dass es zu keiner erheblichen Mehr-
belastung fiir die umgebenden Wohngebiete kommen wird.

Es ist vorgesehen, dass im Rahmen der Flachenaufbereitung vor der Bebauung die
Altablagerungsflachen aus allen spater unversiegelten bzw. nicht versiegelten Flachen
mit geeignetem Bodenmaterial in ausreichender Méachtigkeit abgedeckt werden.
Beeintrachtigungen durch Bodenbelastungen sind fir das Schutzgut Mensch insofern
nicht zu erwarten.

Auf die geplanten neuen und schutzbedurftigen zukinftigen Nutzungen wirken bereits
vorhandene Larmquellen nur in geringer Intensitat ein. Der Verkehrslarm, primar der
Larm der Autobahn, die ca. 650 m vom zentralen Plangebiet entfernt verlauft, ist nur
entfernt und bei entsprechender Wetterlage wahrnehmbar. Gewerbelarm wirkt auf das
Plangebiet nicht ein. Von der Einrichtung der Deutschen Telekom AG sind weder
Larmauswirkungen noch Vorkommen elektromagnetischer Felder bekannt.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand

2.2.1.1 Potenzielle natirliche Vegetation

Unter der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV) versteht man die hdchstentwickelte
naturliche Pflanzengesellschaft (Klimaxgesellschaft), die sich ohne den Einfluss und das
Zutun des Menschen aufgrund der abiotischen Standorteigenschaften Relief, Boden- und
Wasserhaushalt sowie klimatischer Gegebenheiten auf einer Flache einstellen wirde
(TUXEN 1956, TRAUTMANN 1973). Sie stellt das Leistungsvermégen eines Natur-
raumes im Hinblick auf das biotische Ertrags- und Regenerationspotenzial dar. Die pnV
setzt sich in Mitteleuropa, Extremstandorte wie z. B. Felsképfe und Hochmoore aus-
genommen, aus Waldgesellschaften zusammen. Im Bereich des Plangebietes wiirde
sich bei natirlichen abiotischen Verhaltnissen der trockene Eichen-Buchenwald
ausbreiten. Diese Pflanzengesellschaft zeichnet sich durch Arten wie Stiel-Eiche
(Quercus robur), Trauben-Eiche ((Quercus petraea), Buche (Fagus sylvatica), Sand-
Birke (Betula pendula), Espe (Populus tremula), Faulbaum (Frangula alnus) und Sal-
Weide (Salix caprea) aus.

2.2.1.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Im Planungsgebiet Uberwiegen die mit Wald bestandenen Flachen gegenlber den
Offenlandbereichen. Der Wald ist Uberwiegend als jingerer Sukzessionswald mit
eingestreuten &lteren Gehdlzbestanden zu bezeichnen. Im é&lteren Baumbestand
existieren zahlreiche Hohlenbdume und auf der gesamten Waldflache ist ein hoher
Totholzanteil vorhanden. Westlich angrenzend an die denkmalgeschitzten Zechen-



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 656 A - MunzstraRe / Zum Dérnbusch - Seite 26 (65)

gebdude ist eine ausgedehnte Offenlandbrache zu sehen, die aufgrund des Auf-
schittungsmaterials sehr vegetationsarm und durch Magerkeitszeiger gepragt ist.

Die ehemals bergbaulich genutzten Gebaude sind von wenigen versiegelten Flachen
umgeben und Uber eine asphaltierte Zufahrt von der Strale Zum Ddrnbusch er-
schlossen. Da die Flachen unter Bergaufsicht standen und nach der SchlieBung der
Zeche in den letzten 20 Jahren nicht betreten wurden, konnte sich die Natur ungehindert
entwickeln. Zu den Bestandsbildnern zahlen Robinie (Robinia pseudoacacia), Sand-Birke
(Betula pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Feld-Ahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior),
Erle (Alnus glutinosa), Sal-Weide (Salix caprea), Schmalblatt-Weide (Salix spec.), Vogel-
Kirsche (Prunus avium), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weissdorn (Crataegus
monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus).
Dabei wechseln mosaikartig reine Robinien-, Brombeeren- oder Birken-Bestdnde mit
Mischbestdnden unterschiedlichen Alters. In den Bestandsrandern dominieren Brom-
beergebusche. Entlang der noérdlichen Boschung stocken einige mehrstdmmige, teils
anbriichige Baumweiden. Besonders erwdhnenswert sind zudem mehrere &ltere Eichen
entlang der sudostlichen Einzdunung des Zechengelandes. Noérdlich des ehemaligen
Kauengebaudes stockt eine u-formige Saulen-Pappel-Reihe (Populus nigra ‘ltalica’),
entlang der nérdlich der ehemaligen Kaue verlaufenden Bdschung wachsen Robinien
(Robinia pseudoacacia) mit starkem Baumholz.

Den Gehdélzbestanden vorgelagert und entlang der Wege haben sich Hochstaudenfluren
(z. T. Brennnesselreinbestande) entwickelt. Die im Westen des ehemaligen Zechen-
gelandes liegenden geschotterten Brachflachen sind ebenfalls mit Hochstauden
bewachsen. Auf beiden Flachen setzt inzwischen eine Verbuschung ein. Die
gebaudenahen Flachen sind Uberwiegend mit Brombeeren bewachsen und werden in
unregelmafigen Abstédnden gepflegt (Mahd, Gehélzrickschnitt).

Der Waldbestand im Suden des Zechengelandes setzt sich auf3erhalb fort bzw. geht in
den Galeriewald (einen Uberwiegend aus Baumen bestehenden Gehdlzstreifen entlang
des Bachlaufes) am Elpenbach Uber.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines grof3eren zusammenhangenden Waldbereichs, der
Uber den waldartig gepragten Korridor des Elpenbachtals, den Antonieteich, den Friedhof
an der HarkortstraBe, das Waldchen in Klosterhardt im Umfeld der Ful3-Radwegtrasse
bis in den Offenlandbereich des Reinersbachtals tber die Sterkrader Heide fihrt. Es stellt
ein besonders wichtiges Trittsteinbiotop insbesondere fir die Gehdlzbewohner aus der
Vogelwelt dar.

Die flachendeckende Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2012 nach der
Bewertungsmethode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW, Stand 2008" des LANUV NRW durch das Biro fur Landschafts- und Freiraum-
planung Leser, Albert, Bielefeld (LAB). Die detaillierten Ergebnisse sind im
Landschaftspflegerischen Begleitplan des Blros LAB vom Mai 2013 dargestellt (siehe
Anlage 4). Samtliche Aussagen beziehen sich auch auf den Teilbereich B des
Bebauungsplans.

2.2.1.3 Artenschutz

Vogel

Durch die Biologische Station Westliches Ruhrgebiet (BSWR) wurde im Auftrag der Stadt
im Fruhjahr 2011 eine Artenschutzrechtliche Vorprifung der Stufe | (erste Einschatzung
des Artenvorkommens planungsrelevanter Arten aufgrund des Biotoppotentials eines
Lebensraumes) der Bebauungsplanteilbereiche A und B durchgefiuhrt, fur die im August
2011 der Abschlussbericht vorgelegt wurde. Die Untersuchung bertcksichtigt eine 2007
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durchgefiuhrte Brutvogelkartierung, die allerdings eher die Randbereiche der Plangebiets-
flache erfasst hat, da die Uberwiegend unter Bergaufsicht stehende Flache des Plange-
bietes nicht betreten werden konnte. Das Gelande wurde im Marz und April 2011 be-
gangen. Im Ergebnis konnten Zufallsbeobachtungen relevanter Vogelarten gemacht
werden, die auf eine Vielzahl von Vogel- und Fledermausarten schliel3en lassen. Mit dem
Vorkommen von Amphibien und Reptilien ist aufgrund der Lebensraumausstattung nicht
zu rechnen. Die Existenz zahlreicher Hohlenbaume und der hohe Anteil an Totholz in der
vorhandenen Geholzflache erforderte eine Erfassung von Brutvégeln (Revierkartierung)
sowie eine Untersuchung auf eine Besiedelung durch Fledermause. In 2012 und 2013
wurde eine detaillierte Artenschutzprifung der Stufe Il durchgefihrt, die im Kapitel
2.2.2.2 beschrieben ist.

Flederméause

Im Auftrag des ErschlieRungstragers hat das Biiro Okoplan in Zusammenarbeit mit dem
fur die Projektkoordination zusténdigen Buiro fir Landschafts- und Freiraumplanung
Leser, Albert, Bielefeld (LAB) im ersten Quartal des Jahres 2012 eine Bestandserfassung
der potenziellen Fledermausquartiere als artenschutzrechtliche Vorprifung fur
Flederméause fir die Bebauungsplanteilbereiche A und B durchgeflihrt. Von der Uber-
wiegend bewaldeten Flache des Plangebietes werden ausgedehnte Anteile Uberplant,
was mit einem grofReren Verlust von Gehdlzen (auch Hohlenbaumen) einhergeht. Nach
einer ersten Voruntersuchung mittels GPS erfolgte eine Gelandebegehung, bei der vom
Boden aus unter Zuhilfenahme eines Fernglases die potenziellen Quartiere erkundet
wurden. Die Kontrolle erfolgte mit einer Endoskopkamera. Die einsturzgefahrdeten
bergbaulichen Gebaude wurden von innen nicht untersucht sondern &uRerlich auf ihre
Eignung als Quartier bewertet.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass 5 der 32 untersuchten Baume als potenzielle
Quartiere in Frage kommen, davon eine Baumhohlung als Winterquartier. Die Gebaude
sind von innen fir Fledermausvorkommen eher ungeeignet.

2.2.2 Auswirkungen der Planung

2.2.2.1 Vegetation

Die Eingriffsregelung nach 8 18 Bundesnaturschutzgesetz und 8§ la BauGB wird
angewendet. Bei der Umsetzung der Planung ist mit einem erheblichen Verlust der
innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Lebensraumkomplexe durch Versiegelung
und Uberplanung sowie durch Bodenbewegungen, die zur Herstellung eines bebaubaren
Planums erforderlich sind, auszugehen. Die heute dort vorkommenden Arten miussen auf
angrenzende Lebensrdume ausweichen.

Die Waldflachen werden vom Regionalforstamt Ruhrgebiet fir den tberwiegenden Teil
der Flache (ca. 80 %) als eine Entwicklung von Natur auf Zeit eingeschéatzt, so dass
deren Beseitigung gemall § 43 Abs. 2 Landesforstgesetz (LFOG NRW) nicht als
Waldumwandlung gewertet wird. Aus landschaftsokologischer Sicht ist fur den Gesamt-
bereich der Freiflachen von einem Eingriffstatbestand auszugehen, da der Wald an
dieser Stelle einen hohen Stellenwert hat (siehe Artenschutzgutachten Fauna) und einen
wesentlichen Baustein im Biotopverbund (siehe RFNP — Umweltbericht Themenkarte 2 in
der Anlage) bildet. Aus dem gesamtstadtischen Blickwinkel betrachtend kommt hinzu,
dass die Stadt Oberhausen mit einem Anteil von weniger als 15 % Wald als waldarme
Gemeinde eingestuft ist und darum jeglicher Waldverlust bilanziert und an anderer Stelle
Zu ersetzen ist.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biros LAB vom Mai 2013 (Anlage 4) wurde
die Bilanzierung vorgenommen und fir den Waldverlust ein Ausgleich von 92.651 ¢kolo-
gischen Werteinheiten fur die Planbereiche A und B bestimmt. Der Ausgleich fir den
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Offenlandbereich erfolgte bereits auf einer im Zuge des Vorgangerplanes Nr. 305 durch
die Stadt erworbenen Flache im Plangebiet durch die Anlage einer Mahwiese, die die
erforderliche Kompensation um weitere 9.090 Wertpunkte verringert. Die Flache soll im
Bebauungsplan Nr. 656 B entsprechend als 6ffentliche Grinflache mit der Zielsetzung
Mahwiese festgesetzt werden. Die Malnhahmen sind bereits umgesetzt und der
dauerhafte Erhalt dieser Kompensationsmaflinahmen ist gesichert. Der Bebauungsplan
Nr. 305 wurde fir den gleichen Geltungsbereich aufgestellt wie der Bebauungsplan Nr.
656 und sah ebenfalls eine Uberbauung der Offenlandbereiche vor. Er wurde jedoch
nach Satzungsbeschluss u. a. wegen fehlender Entlassung der Flachen aus der
Bergaufsicht nicht rechtskréftig. Die Ausgleichsmalinahme —Mahwiese- konnte jedoch im
Vorfeld bereits ausgefiihrt werden.

Vom Regionalforstamt Ruhrgebiet wurde fiur den stdlichen Waldbereich (Gebiet, wo
auch die Regenrtickhalteflache und teilweise der Garagenhof geplant sind) ein Ausgleich
von Wald im Verhaltnis 1 : 1 gefordert.

Damit ergibt sich fur die durch den Bebauungsplan 656 A vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft nach Abzug der im Geltungsbereich vorgesehenen Ausgleichs-
mafnahmen fur den Teilbereich A ein Kompensationsdefizit von ca. 38.000 6kologischen
Wertpunkten fur externe Maflinahmen. Das entspricht bei einer moglichen Aufwertung
von 4 Punkten einer Flache von ca. 9.500 m2. Die externen Ausgleichsmalihahmen
sollen auf dem stadtischen Grundstlick des Ostfriedhofes in der Gemarkung Osterfeld,
Flur 4, ostlich des dortigen Hauptweges durchgefihrt werden. Eine weitere
Konkretisierung und Sicherung der MalRRnahme (ber einen stadtebaulichen Vertrag
erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

2.2.2.2 Artenschutz

Die Aussagen der artenschutzrechtlichen Prifungen beziehen sich auch auf den
Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. 656 (A+B). Auf der Grundlage der arten-
schutzrechtlichen Vorerhebungen von 2011 und dem ersten Quartal 2012 ist von den
gleichen Buros die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe Il nach den Vorgaben der
88 44 und 45 BNatSchG durchgefiihrt worden. Der Abschlussbericht zur Artenschutz-
rechtlichen Prufung der Stufe Il fur die Vogel datiert vom Oktober 2012 und fur die
Fledermduse vom Mai 2013. Sie sind als Anlage 5 und 6 der Begrindung/dem
Umweltbericht beigeflgt.

Die Auswirkungen durch die Planung werden nach einer zusammenfassenden
Darstellung der Ergebnisse der Artenschutzprifung Stufe Il fur Voégel und Flederméuse
im nachfolgenden Text geschildert.

Vogel
Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe Il fur Vogel:

Die Brutvogelkartierung wurde von der Biologischen Station Westliches Ruhrgebiet
(BSWR) wahrend sieben morgendlicher Begehungen von Marz bis Juni 2012 und zwei
Nachtdurchgangen im Marz und Mai 2012 durchgefiihrt. Insgesamt wurden auf der
ca. 10 ha grof3en Plangebietsflache 21 Brutvogelarten festgestellt, von denen drei nur als
potenzielle Brutvogel eingruppiert werden. In einem weiteren Radius von 100 m (17 ha)
kommen weitere Vogel dazu, darunter der Kleinspecht als planungsrelevante Art und drei
Arten als Nahrungsgaste (die planungsrelevanten Arten Mausebussard, Sperber und
Turmfalke). Unter den acht Durchziglern befindet sich die planungsrelevante Wald-
schnepfe.

Somit ergibt sich eine Gesamtzahl an Brutvogelarten von 38 mit insgesamt 304 Brut-
revieren im Plangebiet und einem umgebenden 100 m Radius. Ein Brutvorhaben einer
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planungsrelevanten Art im Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Im direkten Umfeld
brutet der Kleinspecht, der durch die BaumalRhahme nicht betroffen oder gefahrdet ist.
Die unmittelbar den Elpenbach begleitenden Gehélze, in denen sich der Brutplatz
befindet, bleiben erhalten. Die wichtige Funktion des Plangebietes als Nahrungs- und
Jagdgebiet wird eingeschrankt.

Als OptimierungsmafRnahme werden AusgleichsmalRnahmen umgesetzt, namlich die
Neuanpflanzung von Geholzflachen mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen.
Eine erhebliche Stdrung des Kleinspechtes wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG))- sowie eine Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) kann unter Einhaltung der dargelegten
VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Fur die europaischen Vogelarten ist eine Baufeldraumung auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten einzuhalten (Rodungen ausschlieZlich im Zeitraum vom 01.10. — 28.02.).
Bei den im Plangebiet vorkommenden Vogelarten handelt es sich um Allerweltsarten mit
einem landesweit glnstigen Erhaltungszustand und einer gro3en Anpassungsfahigkeit.
Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt nicht vor.

Flederméduse
Artenschutzrechtliche Prufung der Stufe Il fir Flederméause:

Die Erfassung der Fledermause erfolgte in funf Begehungen von Juni — September 2012.
SchwerpunktmaRig wurden die potenziellen Sommerquartiere (Hohlenbaume aus der
artenschutzrechtlichen Vorprifung) und die durch den Bergbau vor mind. 20 Jahren
aufgegebenen Gebdude untersucht. Die Anzahl der Tiere und die Artenbestimmung
erfolgten mittels Bat-Detektor, Sichtbeobachtungen und an drei der funf Termine
zusatzlich mit dem Horchkasten. Zur Komplettierung der Datenerfassung wurden die
Daten des Landschaftsinformationssystems (LINFOS) ausgewertet sowie Behdrden und
ehrenamtliche Naturschiitzer befragt. Es konnten zwei Fledermausarten nachgewiesen
werden, dieses waren die Zwergfledermaus und die Breitfligelfledermaus. Im Fund-
ortkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV NRW)
liegen fur das Messtischblatt 4407, in dem sich das Plangebiet befindet, Fundortpunkte
fur die Breitflugelfledermaus, die Zwergfledermaus und die Wasserfledermaus im ca.
1 km entfernten Stadtwald Osterfeld vor. Die beiden im Plangebiet vorkommenden Arten
befinden sich in einem gunstigen Erhaltungszustand. Vier jagende Breitfligel-
flederméuse konnten entlang des Hauptweges auf dem Zechengelédnde und auf der
oberen Brachfliche am Forderturm nachgewiesen werden. Da sowohl an der Nord-
Westecke als auch an der Ostecke des Forderturmes von Zwergfledermausen wiederholt
mehrere Sozialrufreihen vernommen wurden, besteht der Verdacht von zwei Balz-
guartieren. Die Zwergfledermause beziehen ihre Quartiere vermutlich in den Spalten der
Fassade des Forderturmes. Da Mannchen auch Quartiere in Baumhéhlen und hinter
abgeplatzter Rinde nutzen, ist es moglich, dass sich im sddlichen Waldchen, wo
ebenfalls Sozialrufe mehrerer Zwergflederméuse registriert wurden, ein drittes Balz-
quartier befindet.

Der Verlust von potenziellen Balzquartieren an der Fassade des Forderturmes ist durch
das Anbringen von Fledermauskasten ausgleichbar. Die potenziellen Baumquartiere im
sidlichen Waldchen bleiben erhalten, fur die wegfallenden Baume werden Ersatzkasten
im verbleibenden Wald angebracht. Durch die geplante Bebauung gehen Jagdhabitate
von Zwerg- und Breitfligelfelderméausen verloren.

Bereits beim Bau der ErschlieBungsstrale und der Entwasserungsanlage ist mit
erheblichen Stérungen der vorkommenden Arten durch Bauldrm und visuelle Stérungen
zu rechnen.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG vom oben genannten Vorhaben nicht betroffen. Nachteilige Aus-
wirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Soweit im Plangebiet noch natirliche Bodenverhéltnisse anzutreffen sind, stehen
Uiberwiegend sandige Podsol- Braunerden (pb81), als typische Bodenbildungen aus
sandig kiesigen Sedimenten, an. Sie gehen in dem morphologisch tiefer liegenden
Elpenbachtal in lehmige Sandbéden - sog. Gleye (g7) - Uber, die aus den lehmig
sandigen Bachablagerungen entstanden sind. Die Boden werden im ndrdlichen Teil des
Plangebietes von den Sanden und Kiesen der pleistozdnen Hauptterrasse und im
sudlichen Plangebiet von fein- bis mittelsandigen Flugdecksanden, die im Bereich der
Elpenbachaue in Sande und Schluffe Gbergehen, unterlagert. Diese quartaren Sedimente
werden ihrerseits von Sandmergel- und Tonmergelsteinen der Bottroper Schichten aus
der Oberkreide unterlagert.

Schutzwirdige Boden:

Nach der Karte der schutzwirdigen Bdden (Themenkarte 7b) im Umweltbericht des
RFNP sind alle Béden im Bebauungsplan als schiitzenswert einzustufen, soweit noch die
naturlichen Bodenverhéltnisse erhalten sind. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist
jedoch durch Altablagerungen und Altstandorte Uberpragt. Lediglich im stddstlichen Teil
des Plangebietes (siehe Abb. 1, Seite 31) zwischen dem ehemaligen Bergbaustandort
und dem Gelande der Ausgrabungsstatte Antoniehiitte sind noch natirliche Bodenver-
héltnisse und damit schiitzenswerte Boden vorhanden.

Hier treten an den Hangen sandige Podsol- Braunerden als Bildungen aus pleistozanen
Flugdecksanden auf. Sie werden zur Talsohle des Elpenbachs hin von lehmig sandigen
Gleyboden abgeldst. Beide Bdoden zeichnen sich durch ihr besonders hohes Wasser-
aufnahme- und —speichervermdgen aus und sind nach der Einstufung der Karte 7b des
Regionalen Flachennutzungsplans Ruhr als schutzwiirdig einzustufen.

Immissionsbedingte Bodenbelastung:

Nach der Bodenbelastungskarte der Stadt Oberhausen sind die naturnahen Oberbdden
im Plangebiet mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) belastet. Fir die im Bebauungsplan ausgewiesene
Waldnutzung ergibt sich hieraus jedoch kein weiterer Handlungsbedarf.

Bodenbelastungen/ Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberschneidet sich mit mehreren Altstand-
orten und Altablagerungen, die im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht
der Stadt Oberhausen erfasst sind.
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Abb. 1: Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 656 (A + B) mit Altablagerungen und Altstandorten, naturnahen
Boden und schitzenswerten Béden

Soweit erforderlich wurden in der Vergangenheit Gutachten zur Ermittlung der
Belastungssituation der Flachen von der Stadt Oberhausen und von der Ruhrkohle AG
(RAG) vergeben und Gefahrdungsabschéatzungen durchgefuhrt. Die wichtigsten
Gutachten sind:

Gutachten zur Recherche, Untersuchung und Bewertung von Altlastenverdachts-
flichen im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 305 der GP Umweltmanagement
(GPU) aus Minster vom 31.05.1994 im Auftrag der Stadt Oberhausen.

Bericht zur Gefahrdungsabschatzung der Flache des Tagesbetriebes Schacht IV
des Bergwerks Lohberg/ Osterfeld in Oberhausen — Bericht-Nr. 427/632076 des
TUV Rheinland aus Koln vom 02.09.1997 im Auftrag der Ruhrkohle Bergbau AG,
Betriebsdirektion Sanierung von Bergbaustandorten, Essen.

Schachtanlage Osterfeld 4 in Oberhausen Gefahrdungsabschéatzung im Rahmen
des Abschlussbetriebsplanverfahrens der TABERG Ingenieure GmbH aus Linen
vom 07.08.2012 im Auftrag der RAG Montan Immobilien GmbH, Essen.

Schachtanlage Osterfeld 4 in Oberhausen Gefahrdungsabschatzung im Rahmen
des Abschlussbetriebsplanverfahrens; hier: Fachgutachterlicher Kurzbericht zur
Eingrenzung einer KW-Auffalligkeit der TABERG Ingenieure GmbH aus Linen
vom 24.01.2013 im Auftrag der RAG Montan Immobilien GmbH, Essen.

Bei den Altablagerungen und Altstandorten handelt es sich um folgende Flachen:
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= (G08.001 Altablagerung; Entstehungszeitraum zwischen 1926 bis 1978; ca. 0,5 bis
1,5 m machtige Anschittungen aus sandigem Bodenmaterial mit sehr geringen
Beimengungen von Bauschutt, Asphaltbruch und Schlacken (siehe Gutachten
GPU). Diese Flache befindet sich im Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 656.

= (G08.004 Altablagerung der Zechenhalde; Entstehungszeitraum von vor 1926 bis
vermutlich in die 90er Jahre; Anschittungen aus Bergematerial und Bauschutt mit
Beimengungen von Schlacke, Kohle, Glas und Holz in einer sandig- kiesigen, teils
schluffigen Matrix. Dabei werden Machtigkeiten von 5 bis 10 Meter erreicht. Belas-
tungen mit Schwermetallen und organischen Parametern. Vereinzelt Bodenluftbe-
lastungen mit leichtfliichtigen Stoffen (Gutachten TUV-Rheinland und TABERG).

= G08.005 Altstandort der Zeche Osterfeld Schacht IV mit Altablagerungen; Entste-
hung ab 1912 bis Ende der 80er Jahre, ab 1922 Errichtung von Ubertageanlagen
mit zahlreichen Lagerplatzen; Bodenbelastungen und Gutachten wie G08.004.

= (G08.007 Altstandort einer Autoverwertung die zwischen 1969 bis in die 80er Jahre
betrieben wurde auf der Altablagerung G08.025. Die Ablagerung ist bis zu 4 m
machtig und besteht aus einer Mischung aus sandigem Bodenmaterial durchsetzt
mit Bauschutt, Schotter und Asche. Boden- und Bodenluftbelastungen mit organi-
schen Parametern wurden nachgewiesen (siehe Gutachten GPU). Diese Flache
befindet sich im Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 656.

= (G08.021 Altstandort der Antoniehltte mit Giel3erei und Réhrendreherei von 1758
bis 1877. Generell sind aufgrund der industriellen Vornutzung nutzungsspezifische
Bodenbelastungen nicht auszuschlieRen. Aufgrund des lange zurtickliegenden Be-
triebszeitraumes und der geringen Nutzungssensibilitét als ,Industriearchdologi-
scher Park* werden jedoch keine weiteren Untersuchungen fiir erforderliche gehal-
ten.

= (G08.025 Altablagerung, die seit 1966 nachzuweisen ist. Die Ablagerung ist bis zu
4 m machtig und besteht aus einer Mischung aus sandigem Bodenmaterial durch-
setzt mit Bauschutt, Schotter und Asche. Boden- und Bodenluftbelastungen mit
organischen Parametern wurden nachgewiesen (siehe Gutachten GPU).

2.3.2 Auswirkungen der Planung

Die ,schitzenswerten Bdden* zwischen dem Geldnde der ehemaligen Bergbauflache
und der Ausgrabungsflache Antoniepark werden durch die Festsetzung als ,Wald“ und
offentliche Grunflache im Bebauungsplan gesichert.

Fur das Schutzgut Boden kénnen sich bei einer Auskofferung der Anschuattungs-
materialien im Bereich der geplanten Hausgartenbereiche langfristig wieder natlrliche
Bodenverhaltnisse einstellen. Sofern keine Auskofferung der Anschittungen erfolgt bleibt
der Status fur den Boden unverandert. In diesem Fall, sind MaRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Auswirkungen zu treffen (siehe Kapitel D 4 -Schutzgut
Boden-, Seiten 56 u. 57).

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1 Derzeitiger Umweltzustand

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser gibt es direkt im Planbereich nicht. Unmittelbar stdlich an das
Plangebiet angrenzend verlauft der Elpenbach, der in diesem Abschnitt in 2004 naturnah
gestaltet wurde und im weiteren Verlauf (an der Verlangerung Riesenstral3e) in die
Mischwasserkanalisation einmiindet.
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Grundwasser:

Der uberdeckte natirliche Untergrund wird gepragt durch den Bottroper Mergel. Der
Bottroper Mergel ist ein Tonmergelstein, der als wasserstauend einzustufen ist. Im
ndrdlichen Teil des Plangebietes wird, soweit noch natirliche Verhéltnisse vorhanden
sind und keine Anschuittungsbereiche vorliegen, der Mergel von den Sanden und Kiesen
der Rheinhauptterrasse Uberlagert. Hier kann ein (wahrscheinlich) geringes Grund-
wasservorkommen vorhanden sein. Die FlieRrichtung des Grundwassers erfolgt nach
Suden in Richtung Elpenbach.

Im sudlichen, tiefer liegenden Teil wird der Mergel von geringméachtigen sandigen, zum
Teil schluffigen Flugdeckschichten Uberlagert. Hier ist mit Ausnahme von nicht
auszuschlieBenden Stauwasservorkommen mit keinem Grundwasservorkommen zu
rechnen.

2.4.2 Auswirkungen der Planung

Aufgrund der Bodenverhaltnisse in Verbindung mit den vorhandenen, z. T. mehreren
Metern machtigen Anschittungen ist eine ordnungsgeméale Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser nicht moglich. Mit der geplanten Neubebauung ist
deshalb mit einer reduzierten Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Andererseits
wird mit der verminderten Durchsickerung von Niederschlagswasser durch die
vorhandenen Anschuttungen ein moglicher Austrag von Schadstoffen verringert.

Geplant ist, das gesammelte Niederschlagswasser eines Grof3teils der Neubebauung
gedrosselt in den sudlich gelegenen Elpenbach abzufiihren. Dadurch verbleibt das
Niederschlagswasser im natirlichen Wasserkreislauf. Das gesammelte Niederschlags-
wasser wird vor der Einleitung in den Elpenbach durch die Vorschaltung einer
Teichanlage mit Durchsickerung in eine belebte Bodenzone gereinigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplans eine
erhebliche Beeintrachtigung des naturlichen Wasserhaushalts und des an das Plangebiet
angrenzenden Elpenbachs nicht zu besorgen ist.

2.5 Schutzgut Luft

2.5.1 Derzeitiger Umweltzustand

Der Bebauungsplan Nr. 656 A liegt im Bereich des seit dem 01.10.2011 in Kraft
gesetzten Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West, der fir das gesamte Ruhrgebiet
aufgestellt wurde, verbunden mit dem Ziel drohende Uberschreitungen von geltenden
Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) zu reduzieren.

Im Bereich des Bebauungsplans 656 A befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschatzung der bestehenden Wirkungen von der Luftschadstoffimmissionen auf der
Grundlage von Modellrechnungen des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV) vorgenommen wird. Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte
der Hintergrundbelastung als auch die aktuellen Belastungskarten des LANUV flr die
belasteten StraRenrdume keine Hinweise auf eine eventuelle Grenzwertliberschreitung
fur Feinstaub und Stickstoffdioxid geben.

Eine Luftleitungsfunktion kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine besondere Bedeutung zur
Luftregeneration ist aufgrund des hohen Vegetationsanteiles in der Form von Wald
vorhanden, ebenso eine stadtklimatische Bedeutung des Plangebietes aufgrund
nachtlicher Abkuhlungseffekte.
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2.5.2 Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung selbst wird negative Auswirkungen (zunehmender Kfz-Verkehr,
Beheizung neuer Gebéaude), auf die Luftimmissionssituation in diesem Bereich haben,
Grenzwertliberschreitungen durch die Umsetzung der Planung sind jedoch nicht zu
erwarten.

2.6 Schutzgut Klima

2.6.1 Stadtklima

2.6.1.1 Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet liegt nach der Klimaanalyse der Stadt Oberhausen in einem durch
fehlende Bebauung und offenes Freiland gepréagten Parkklima. Diese Flachen stellen
bioklimatisch wertvolle Stadtoasen dar. Die altindustrielle Bebauung weist mit ca. 20 %
einen geringen Versiegelungsanteil aus. Der groRe Anteil an Gehdlzstrukturen
beeinflusst die klimabestimmenden Parameter Temperatur und Strahlung durch seine
dampfenden Eigenschaften positiv. Sudlich des Plangebietes flie3t der Elpenbach, der
als Frischluftschneise kaltluftfuhrende Strémungen aus Nord-Osten transportiert, die auf
das Plangebiet Einfluss nehmen.

2.6.1.2 Auswirkungen der Planung

Die groRflachige Uberbauung der Griinflachen, einhergehend mit der Beseitigung eines
erheblichen Anteils von Gehdlzstrukturen bewirkt eine Reduzierung der Luftregeneration
und der Ausfilterung von Schadstoffen. Das Mikroklima wird sich durch eine zunehmende
Erwarmung der Luftmassen negativ verdndern. Die geplante Bebauung verhindert die
Beibehaltung der Eingruppierung des Plangebietes in das Klimatop ,Parkklima“. Durch
die Schaffung von zusatzlichen Uberbauten und versiegelten Flachen ist mit einer
geringeren Dampfung der Strahlungsamplituden sowie mit einer merklichen Reduzierung
der Filterkapazitat und der Verdunstungsrate zu rechnen.

Eine rechnerische Methode zur Bewertung der lokalen Klimaverdnderung durch eine
geplante Uberbauung einer Freiflache ist mit dem Handlungsleitfaden ,Steuerungs-
werkzeug zur stadtebaulichen Anpassung an thermische Belastungen im Klimawandel*
von Kuttler, W., Dutemeyer, D. und Barlag, B-A., Essen 2013 moglich. Es wird ein
Klimaqualitatsflachenwert zur Klimaqualitat vor und nach der Planung berechnet. Anhand
der konkreten FlachengroRe und der Festlegung der jeweilig vorkommenden Klimatope
wird der Klimaqualitatswert (KQFW) ermittelt und fir die Situation vor und nach der
Planung miteinander verglichen. Fir die vorhandene Situation wurde ein KQFW von 648
ermittelt, fir die geplante Nutzung von 527. Die Klimaqualitat nimmt rechnerisch um
einen Wert von 121 Punkten, das entspricht 19 %, ab (siehe auch Anlage 3). Fazit: Die
rechnerische Methode bestétigt die verbal erlauterten Auswirkungen, die im ersten
Absatz beschrieben wurden (die Berechnung basiert auf der Auswertung der
Bebauungsplanbereiche Nr. 656 A und B).

2.6.2 Klimaschutz und -anpassung

2.6.2.1 Derzeitiger Umweltzustand

Die Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches vom Juli 2011 und die Energieein-
sparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (zuletzt geédndert am 29.4.2009) bilden die
gesetzliche Grundlage fir eine klimagerechte Stadtentwicklung.



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 656 A - MunzstraRe / Zum Dérnbusch - Seite 35 (65)

Der von der Stadt Oberhausen 2010 entwickelte und durch einen Ratsbeschluss
verabschiedete Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung wurde angewandt. Fir
das Konzept, welches die Grundlage fur den Rechtsplanentwurf darstellt, wurde eine
solarenergetische Uberpriifung mit dem Programm ,SolarKompakt 2010 durchgefiihrt
(siehe Anlage 2).

2.6.2.2 Auswirkungen der Planung

Nach Durchfiihrung der Planung ist mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima im lokalen Umfeld zu rechnen, da die mit Geholzen bestandenen Freiflachen in
betrachtlichem Umfang abnehmen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht die
Wiedernutzung einer ehemaligen Industriegebietsflache fir die geplante Wohnbebauung.
Die Durchgrinung des Planbereiches mit Baumen sowie die Begriinung der Garagen-
dacher in einer extensiven Ausfuhrung stellen die kleinsten Grinoasen im Stadtgebiet
dar und gleichen die nachteiligen Auswirkungen durch den Waldverlust etwas aus. Sie
wirken sich positiv auf das Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung der
Temperaturextreme beitragen. Vor allen Dingen in den Sommermonaten sorgen sie fir
eine erhohte Luftfeuchtigkeit und damit zur Abkihlung der Luft.

Eine Beschréankung der Bodenversiegelung ist aufgrund denkmalschitzerischer Aspekte
nur eingeschrankt moglich. Das Niederschlagswasser von Stral3en und Dachflachen wird
jedoch Uberwiegend Uber offene Transportmulden zu einer Retentionsflache geleitet; die
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen auf Privatgrundstiicken werden teilversiegelt
angelegt. Beide MalBnhahmen dienen der Starkung der Retentionsfahigkeit des Grund-
wasserspiegels in Bezug auf vermehrt auftretende Starkregenereignisse. Die Nutzung
der Sonnenenergie soll durch den Einbau von Solaranlagen auf den von dem Industrie-
denkmalensemble abgewandten Dachflachen erfolgen. Die Durchliftung des Plan-
gebietes ist aufgrund der geplanten baulichen Anordnung der Gebaude im Quadrat und
der grofdflachig versiegelten Platzsituation eingeschrankt. Die Beschattung 6ffentlicher
und privater Raume in Bezug auf vermehrt auftretende Hitzetage wird durch die
Erhaltung vorhandener Gehdlze sowie durch die Festsetzung zweier kleinerer
Baumalleen, Hecken und StraBenbegleitgriin angestrebt.

Die Uberprifung der energetischen Situation des Entwurfes erfolgte mit dem Programm
SolarKompakt und kam zu dem nachfolgend erlauterten Ergebnis:
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Das Gesamtergebnis im Bauabschnitt | (Teilbereich A) bewertet die gesamte Bebauung
(ohne Foérderturm) als Planung, bei der die Ziellinie der optimierten Planung noch nicht
erreicht wurde. Da fur das Einzelgebaude in Verlangerung der August-Schmidt-Straf3e im
Norden des Plangebietes aufgrund des Grundstiickszuschnitts keine Alternativplanung
mdglich ist und weil es als Einzelgebaude keinen Einfluss auf das Gesamtergebnis hat
bleibt es bei der weiteren Betrachtung auf3en vor.

Es werden 9 verschiedene Gebaudetypen mit sehr unterschiedlichen in Punkten ausge-
driickten Werten beurteilt. Der Gebaudetyp A hat aufgrund seiner Ausrichtung erheblich
bessere Werte als beispielsweise die ahnlichen Geb&udetypen B und C, die jedoch eine
ungiinstige Ausrichtung haben. Die Einzel-/Doppelhauser M und N weisen den
schlechtesten Wert auf, da sie nicht nur eine ungiinstige Ausrichtung fur passive und
aktive solare Gewinne, sondern auch keine energiesparende kompakte Bauweise
besitzen.

Mit 41 Punkten erreicht der Gebaudetyp A den hdchsten Wert aufgrund seiner Kompakt-
heit und der Uberwiegend sudlichen Ausrichtung der Hauptfassade, die damit zur Solar-
gewinnfassade wird. Der Bewertung des Kauengebaudes liegt eine rein wohnliche Nut-
zung zugrunde, eine Mischgebietsnutzung, in der das Wohnen uberwiegt, fallt jedoch
nicht erheblich geringer aus. Die Baublécke E und F (mégliches Pflegeheim/ Gesund-
heitswesen) sind allein aufgrund der Kompaktheit positiv zu bewerten, obwohl die Aus-
richtung als ungiinstig anzusehen ist. Der Forderturm wird nicht bewertet, da seine ge-
plante bauliche Nutzung noch zu ungewiss ist.
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Wie den vorangefuhrten Grafiken zu entnehmen ist, ist die Bewertung der Gebaudetypen
sehr heterogen und das Gesamtergebnis mit 34,3 von mdglichen 50 Punkten eine gute
Planung mit Optimierungspotential. Bei der Ausstattung des Kauengebdudes ohne
Solarnutzung tritt eine Verschlechterung auf 31 Punkte ein. Das in der Grafik nicht
dargestellte Einzelgebdude im Norden des Plangebietes wirkt sich mit einer Bewertung
von 32 Punkten auf das Gesamtergebnis nicht aus.

Die solaren Gewinne und Verluste sind vom Warmedammstandard abhéngig und sollten
Uber den gesetzlichen Anforderungen liegen. Die genauen Ausflhrungen zur solar-
energetischen Uberpriifung mit dem Programm ,SolarKompakt® einschlieRlich Empfeh-
lungen zur Planungsverbesserung sind der Anlage 2 der Begrindung/des Umweltbe-
richts zu entnehmen.

2.7 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

2.7.1 Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet wird tUberwiegend als Freifliche wahrgenommen. Auf3er dem hohen
Zechenturm sind von aulR3erhalb des Plangebietes keine weiteren Gebaude sichtbar. Die
Flache ist gepragt durch den waldartigen Charakter der vom Bergbau hinterlassenen und
zum Teil denkmalgeschitzten Gebaude und der umgebenden Freiflachen.

2.7.2 Auswirkungen der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Nutzungsadnderung im zentralen Bereich von einer
Zechenbrache in eine Wohnbauflache. Die in diesem Zuge entstehenden neuen Wohn-
hauser mit ihren Wohngarten werden die Waldflache erheblich zurickdrangen, und auf
den neu entstehenden Grundstiicken wird aufgrund der geringen FlachengréfRe der
einzelnen Grundsticke nicht mit einer nennenswerten Neupflanzung von Geholzen zu
rechnen sein. Der Anteil der Waldflachen im Stadtteil Osterfeld wird um eine nennens-
werte GroRe abnehmen. Die bereits durch den Bergbau veranderte Topografie wird
durch die Bodenmodellierungen, die im Zuge der Neubebauung geplant sind, nochmals
veréandert.
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

2.8.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet befinden sich im zentralen Teil die denkmalgeschitzten Gebaude der
ehemaligen Zeche Osterfeld Schacht 4 (Kaue und Forderturm). Der Bergbau hat die
Nutzung dieser Gebaude vor mehr als 20 Jahren aufgegeben. Seit dieser Zeit sind sie
dem witterungsbedingten Verfall ausgesetzt. Bis auf den Wetterschacht bleiben alle
weiteren vorhandenen Gebaude erhalten. Im Siden befindet sich die archaologische
Ausgrabungsstatte der Antonyhtitte.

2.8.2 Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind Kultur- oder Sachgiter betroffen. Im Rahmen eines Stadtum-
baugebietes wird ein industriearchédologischer Park geschaffen, dessen zentrale Be-
standteile das alte Fachwerkgebaude ,St. Antony* und das umgebende Bodendenkmal in
direkter Nachbarschaft des Plangebietes sind sowie die offene Grabungsstatte, der
wieder genutzte Turm des Schachtes 4 und das ehemalige Kauengebaude der Zeche
Osterfeld innerhalb des Plangebietes. Damit wird durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan auch ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt der denkmalgeschitzten Kaue und
des Forderturms erbracht. Ohne eine schonende Umnutzung sind die Denkmaler dem
Verfall preisgegeben.

2.9 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden indirekt Uber die
beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfasst und dort
dargelegt.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die derzeit vorhandenen kinstlichen Anschittungen lassen natirliche Bodenfunktionen
nur in sehr eingeschranktem Umfang zu. Vermutlich werden die Gebaude weiterhin
durch die Witterung zerstort und zunehmend baufélliger. Fast das gesamte Gelande wird
weiterhin eingezaunt bleiben und fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich sein. Die Be-
siedlung mit Gehdlzen wird fortschreiten, so dass in einigen Jahren das gesamte
Gelande bewaldet ist.

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausdgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 656 A ,MunzstralR3e / Zum
Doérnbusch* im geplanten Umfang hatte zur Folge, dass die Erhaltung der denkmal-
geschitzten Gebaude nicht zu realisieren wére, da keine Wirtschaftlichkeit bestiinde.

Die planerische Konzeption des Bebauungsplanes sieht eine Uberwiegende Nutzung des
Plangebietes als Wohngebiet mit Nebenanlagen und Verkehrsflachen sowie im denkmal-
geschutzten Gebaudeensemble und im ndérdlichen Teilbereich des Plangebietes eine
Mischnutzung flr z. B. medizinische Einrichtungen und Betreuungseinrichtungen fur alte
Menschen vor. Dadurch wird ein weitgehender Verlust der bestehenden Funktionen und
Potenziale im Naturhaushalt insbesondere des Waldes ausgelost.

Eine detaillierte Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft ist dem Kapitel 5.2.1
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes des Biros fir Freiraum- und Landschafts-
planung —Leser, Albert, Bielefeld (LAB) vom Mai 2013 (siehe Anlage 4) zu entnehmen.
Die Bilanzierung der Eingriffe wurde nach der Bewertungsmethode " Numerische Be-
wertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" (Stand 2008) durchgefihrt. Der
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Landschaftspflegerische Begleitplan bezieht sich auf die Teilbereiche A und B des
Bebauungsplanes 656, da zum Zeitpunkt der Auftragserteilung noch keine Teilung des
Bebauungsplanes beabsichtigt war.

Als Ergebnis der Bewertung ist zusammenfassend festzustellen, dass dem Ausgangs-
zustand von 202.774 6kologischen Wertpunkten ein Planungswert von 101.123 Punkten
gegenubersteht. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht - unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Malnahmen innerhalb des Plangebietes - ein
rechnerisches Ausgleichsdefizit von 101.651 Punkten. Dieses entspricht einer erforder-
lichen Ausgleichsflache von 25.413 m? bei einer angenommenen Wertsteigerung von
4 Punkten (z.B. bei Durchfihrung einer KompensationsmafRnahme mit einem Wert von
6 Punkten auf einer derzeitig ackerbaulich genutzten Flache, mit einem Ausgangswert
von 2 Punkten). Durch die bereits angelegte extensiv genutzte Mahwiese stdlich der
MinzstraBe als Ausgleich fir den Verlust der Offenlandbiotope kann ein Teil des
erforderlichen Ausgleichsumfangs innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden.
Unter Zugrundelegung des Ausgangszustandes von 1 Punkt (Lagerplatz) kann eine
Wertsteigerung von 3 Punkten (Mahwiese = 4 Punkte) erreicht werden. Aus der Flachen-
groRe der Mahwiese von 3.030 m? ergibt sich ein Flachenwert von 9.090 6kologischen
Wertpunkten, so dass sich das Kompensationsdefizit fur den Gesamtplan auf 92.561
Punkte reduziert.

Nach einer Uberschldgigen Berechnung fir den Teilbereich A betrdgt das Kompen-
sationsdefizit ca. 38.000 oOkologische Wertpunkte, was bei einer Wertsteigerung von
4 Punkten einer Flache von ca. 1 ha entspricht. Eine detaillierte Zuordnung des Aus-
gleichserfordernisses erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Der extern notwendige Ausgleich soll auf dem stadtischen Grundstiick des Ostfriedhofes
in der Gemarkung Osterfeld, Flur 4, ¢stlich des dortigen Hauptweges durchgefihrt
werden. Eine weitere Konkretisierung und Sicherung der MalRnahme sowie die
Umsetzung der Ubrigen im Landschaftspflegerischen Begleitplan benannten MaRhahmen
werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss gesichert.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase werden im Rahmen der Realisierung ergriffen und sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Schutzgut Mensch (Bodenbelastungen)

Soweit im Rahmen der Neubebauung zur Gelandegestaltung Altablagerungsmaterial
umgelagert wird, ist dies zulassig, soweit keine Gefahren gemal? 8§ 4 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und keine Verschlechterungen gemald 8 7 BBodSchG
entstehen. Zur Uberwachung der ordnungsgeméaRen Durchfiihrung samtlicher Bodenbe-
wegungsmafinahmen und zur Dokumentation ist eine fachgutachterliche Begleitung
erforderlich.

Alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Neubauflachen Uberschneiden sich mit be-
kannten Altablagerungsflachen die Bodenbelastungen aufweisen. Fur diese Flachen
sind, soweit sie nicht spater versiegelt oder tUberbaut werden (alle Garten- und Grin-
flachen), Sicherungsmafinahmen zur Unterbindung eines Direktkontaktes Anschittungs-
material — Mensch durch eine ausreichende Abdeckung mit geeignetem Bodenmaterial
erforderlich.

Die erforderlichen Abdeckmaéchtigkeiten richten sich nach der geplanten Nutzung und
betragen im Bereich von

= Zier- und Nutzgarten mindestens 0,60 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zu-
stand Uber einer zuvor eingebrachten Grabesperre;
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= Spielbereichen mindestens 0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand
Uber einer zuvor eingebrachten Grabesperre. Die Sohlen von Sandspielbereichen
sind so zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den tblichen Spielwerkzeu-
gen auch absichtlich nicht durchdringen kénnen;

= Griunflachen und sonstigen unbefestigten/nicht Gberbauten Flachen mindestens
0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand.

Grabesperren missen so beschaffen sein, dass sie mit Gblichen Handwerkzeugen fir
Grabearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht unbeabsichtigt durchdringbar sind und
tiefere Grabearbeiten auch bei Absicht erheblich erschweren wirden. Grabesperren
missen so beschaffen sein und eingebaut werden, dass sie fir den Grundstiicksnutzer
bei Erdarbeiten eine Signalwirkung haben.

Bodenmaterialien, die zur Abdeckung und Gelandegestaltung antransportiert werden,
sind geeignet, wenn sie

= den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
entsprechen

= der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen
= keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mull 0.a. enthalten

= nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Sub-
strate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

= nach Augenschein und Geruch unauffallig sind
= nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren (siehe auch die im
Weiteren folgenden Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden, Seiten 56 und 57).

Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB und den Hinweis Nr. 4 (siehe auch Kapitel G 2).

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Unter dem Aspekt der Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
werden die noch verbleibenden Waldflachen gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB als
.Flache fur Wald“ festgesetzt. Die dstlich angrenzende mit Gehélzen bestandene Flache
wird als offentliche Griunflache gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. mit 8 9 Abs. 1.Nr. 25 b
BauGB ausgewiesen. 4 einzelne Béaume, die als potenzielle Quartierbdume insbe-
sondere fur Flederméuse kartiert wurden, sind innerhalb der Waldflache und der ndrd-
lichen offentlichen Grinflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesondert festgesetzt.

Auf der offentlichen Grinflache, sidwestlich des MI4, und in einem 40 m langen Ab-
schnitt der offentlichen Verkehrsflache gegeniuber der siidostlichen Fassade des Kauen-
gebaudes (Ml4) ist jeweils eine doppelte Baumreihe mit der Japanischen Zierkirsche
Prunus serrulata "Pink Perfection™ anzulegen (siehe textliche Festsetzungen C 2 und 3).
Auf der privaten Grinflache des Baumkarrees 0Ostlich des Kauengebaudes sind die
Pyramidenpappeln durch Saulen-Eichen (Quercus robur “Fastigiata’) zu ersetzen (siehe
textliche Festsetzung C 1), da die Pappeln als Weichholz und mit einem Alter von
mehreren Jahrzehnten bruchgeféahrdet sind.
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Um die durch den ruhenden Verkehr entstehenden versiegelten Flachen zu beschatten
und damit eine verbesserte kleinklimatische Situation herzustellen, ist innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache fur jeweils sechs Parkplatze ein grof3kroniger heimischer
Laubbaum entsprechend der als Anlage 1 der Begriindung beigefligten Artenliste zu
pflanzen (siehe textliche Festsetzung C 4).

Alle Baume sind wahrend der Bauarbeiten einschlie3lich ihrer Kronen- und Wurzel-
bereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18920 und der RAS LP-4 zu
schiitzen. Zum Schutz vor baubedingten Schaden (z.B. Uberfahren von Wurzel-
bereichen, Lagern von Materialien etc.) sind sie vor Baubeginn bzw. im Zuge der not-
wendigen Rodungsarbeiten durch einen Zaun oder durch andere Malinahmen von den
Bauflachen abzugrenzen. Fiur gréRere Baume im engeren Baustellenbereich ist geman
der entsprechenden Richtlinie neben dem Schutz des Wurzelraumes zusatzlich ein
Stammschutz einzurichten (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan, Karte 2 Nr. 4 und
16).

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und zur Minderung
der klimatischen Auswirkungen sind die Dachflachen von Garagen und Carports mit einer
extensiven Dachbegrinung zu begrinen (siehe textliche Festsetzung C 5). Die
Begrinungsart ist gemafl? den Richtlinien fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von
Dachbegrtinungen durchzufihren.

Die o©kologische Wirkung der Dachbegrinung besteht in der Erhdhung der Ver-
dunstungsflachen, was eine Abkihlung und Anfeuchtung der Luft bewirkt, in der
Ruckhaltung von Niederschlagen auf den Dachflachen von 50 — 70 %, in der Bindung
von Staub- und Schadstoffen und in der Schaffung neuer Lebensraume fur Pflanzen und
Tiere als sogenannte Trittsteinbiotope.

Bei der Beleuchtung der Misch- und Wohngebiete sollte auf helle (wei3e) Lampen mit
hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und
nachtaktive Wirbeltiere (v. a. Eulen und Fledermé&use) abschrecken. Stattdessen sind
Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen einzusetzen.

Nach Abschluss der Bau- und Bodenarbeiten ist die festgesetzte Waldflache nord-
westlich der Regenriickhalteflache bzw. sidwestlich des WR2 mit heimischen und
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen (siehe LBP Karte 2 Nr. 15). Die Geholze
sind mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1 m zu setzen (5 % Baume I. Ordnung
der Sortierung 14/16 cm, 15 % Baume Il. Ordnung als 2-mal verpflanzte Heister
100-125 cm hoch und 80 % Straucher in der Sortierung 60/100 cm). Dabei sind
ausschlie3lich heimische standorttypische Geholze entsprechend der nachfolgenden
Vorschlagsliste zu verwenden (siehe textliche Festsetzung C 6). Bei den Pflanzarbeiten
sind die Bestimmungen der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu bertcksichtigen.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18919
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grunflachen) und der ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Fur die Gehdlze ist eine
Fertigstellungspflege von einem Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren zu
gewabhrleisten. In den ersten drei Pflegejahren ist eine Mahd zwischen den Pflanzstellen
erforderlich (im Rahmen der Pflegegange), um ein Uberwachsen der Jungpflanzen durch
Wildwuchs zu verhindern. Ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen, abgestorbene von der
Flache zu entfernen. In den folgenden Jahren beschrankt sich die Pflege auf ein Aus-
lichten der Straucher.
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Gehodlzarten:

Baume 1. Ordnung:

Buche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Baume 2. Ordnung:
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Stréaucher:

Hunds-Rose (Rosa canina)
Roter Hartriegel (C. sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Waldhasel (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus spec.)
Sal-Weide (Salix caprea)

Nach Abschluss der Bau- und Bodenarbeiten sind die Flachen sudlich der Haupt-
erschlieBungsstralle im Einstiegsbereich und westlich des Schotterweges (Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht) zur Regenrlickhalteflache (siehe LBP Karte 2 Nr. 21) mit Laub-
gehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlze sind im Reihen- und Pflanzabstand von 1 m zu
setzen. Dabei sind ausschlief3lich heimische standorttypische Straucher in der Sortierung
60/100 cm entsprechend der nachfolgenden Vorschlagsliste zu verwenden (siehe
textliche Festsetzung C 7).

Bei den Pflanzarbeiten sind die Bestimmungen der DIN 18916 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu berlcksichtigen. Die Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18919 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) und der ZTV-
Baumpflege durchzufihren. Fir die Gehdlze ist eine Fertigstellungspflege von einem
Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren zu gewahrleisten. In den ersten drei
Pflegejahren ist eine Mahd zwischen den Pflanzstellen erforderlich (im Rahmen der
Pflegegange), um ein Uberwachsen der Jungpflanzen durch Wildwuchs zu verhindern.
Ausfallende Geholze sind zu ersetzen, abgestorbene von der Flache zu entfernen. In den
folgenden Jahren beschrankt sich die Pflege auf ein Auslichten der Straucher.

Geholzarten:

Hunds-Rose (Rosa canina)
Roter Hartriegel (C. sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Waldhasel (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus spec.)
Sal-Weide (Salix caprea)

Die o6ffentliche Grunflache, sidwestlich des M4, wird mit einer doppelten Baumreihe mit
Japanischen Zierkirschen (Prunus serrulata "Pink Perfection") bepflanzt, der Boden wird
mit einer Blumenwiese eingesat. Die Baume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16/18 cm entlang der riickwartigen ErschlieBungsstral3e parallel zum
Kauengebaude mit einem Reihen- und Pflanzabstand von mindestens 6 m zu pflanzen
(siehe textliche Festsetzung C2).

Planungsrelevante Arten

Zur Reduzierung der Beeintrachtigungen der planungsrelevanten Arten wahrend der
Bauphase sind generell folgende Schutz- und SicherungsmafRnahmen vorzusehen:
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» Die Koordination und Umsetzung der ArtenschutzmafRnahmen, die im Kapitel 4 und
den dazugehdrigen Art-fir-Art-Protokollen des Artenschutzfachbeitrags Fledermause,
(Abschlussbericht Mai 2013 durch das Biro fur Landschafts- und Freiraumplanung
Leser, Albert, Bielefeld GbR (LAB) aus Bochum; siehe Anlage 5 der Begriindung)
sowie den im Kapitel 3.5 und den dazugehérigen Art-flr-Art-Protokollen des Arten-
schutzfachbeitrags Voégel (Artenschutzrechtliche Hauptprifung Oktober 2012 durch
die Biologische Station Westliches Ruhrgebiet aus Oberhausen; siehe Anlage 6 der
Begriindung) benannt sind, sind durch eine ,Okologische Baubegleitung* fachlich zu
begleiten und ggf. mit den beteiligten Landschaftsbehdérden abzustimmen (siehe auch
Hinweis Nr. 5).

» Abschnittsweise und rasche Abwicklung der Bauausfihrung, um die damit
verbundenen Belastigungen und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und
maoglichst gering zu halten.

» Einhaltung ausreichender Sicherheitsabstédnde zu angrenzenden Gehdélzbestanden;
ist dies nicht moglich, sind MaRnahmen nach DIN 18 920 ,Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen“ vorzusehen; das gilt auch fiir Gehdlzbestande
im Bereich an Bau- / Lagerflachen und an Transportwegen.

Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie Stérungen von Vogeln
und Flederméusen wahrend der Fortpflanzungszeit ist die Baufeldraumung im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren (8 39 Abs 5 BNatSchG).

Grundsatzlich soll fur den Schutz von Fledermausen wahrend eines Eingriffs folgender
Hinweis beachtet werden:

« Bei Rodungs- und moglichen Renovierungs-/ Abbrucharbeiten aufgefundene
Fledermause sind nach Uberprifung der Unversehrtheit freizulassen bzw.
fachgerecht zu versorgen (Ansprechpartner: Untere Landschaftsbehdrde der Stadt
Oberhausen (Artenschutz)).

Bei Vorkommen der nachfolgenden planungsrelevanten Arten bestehen keine Konflikte
soweit entsprechende Minderungs- und Schutzmaf3nahmen beachtet werden:

Flederméuse

Fur die vorkommenden Fledermausarten sind die in den Protokollen benannten
SchutzmalRhahmen zu beachten. Das heil3t: als vorgezogene AusgleichsmalRnahme sind
fur den Verlust von zwei potenziellen Quartierbdumen 10 Stick Fledermauskasten der
Firmen Hasselfeld, Schwegler oder Strobel im zu erhaltenden RVR-Waldchen an
Baumen in einer Hohe von 5 m und mit einem Abstand von mind. 5 m bis Ende des
Jahres 2013 anzubringen. Die Ausrichtung der Kasten sollte nach Stden oder Osten
weisen.

Fir den Verlust der Quartiere an der Fassade des FoOrderturmes sind mind.
10 Stick oder mehr (sollte ein erhdhtes Vorkommen bei den Renovierungsarbeiten
festgestellt werden) geeignete Hohlraume an/in der neuen Fassade geschaffen werden.
Geeignet ist der Einbau von Flachkésten oder Fassadenkéasten (z.B. FSPK der Fa.
Hasselfeld) oder die Anlage von Spalten. Fir die Renovierungsarbeiten am Forderturm
ist eine separate Okologische Begleitung zum Schutz mdglicher Fledermausquartiere
durchzufiihren. Die Sanierung darf nur in den Wintermonaten durchgefiihrt werden
(November — Anfang Méarz). Die neu geschaffenen Balzquartiere der Zwergflederméause
in den Fassaden des Foérderturmes sind dauerhaft zu erhalten, hierzu sollte eine Ver-
pflichtung des spéteren Eigentimers im Rahmen der Baugenehmigung und im stadte-
baulichen Vertrag erfolgen.
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An dieser Stelle wird auf den als Anlage 5 der Begriindung beigefugten Abschlussbericht
aus Mai 2013 zum Artenschutz der Fledermause verwiesen, aus dem die nachfolgenden
Art-flr-Art-Protokolle entnommen sind.

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art Rote Liste Status Messtischblatt
|:| europdische Vogelart Deutschland G 4407
streng geschiitzte Art Nordrhein-Westfalen 2
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

|z| atlantische Region |:| kontinentale Region
[ x| griin giinstig (1A glinstig / hervorragend
[ ] geib ungiinstig / unzureichend [] 8 gunstig/ gut

[] ¢ ungunstig / mittel-schlecht
_ unginstig / schlecht Hngunstig / mittel-sehiec

Arbeitsschritt I.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter I1.2 beschriebenen Malnahmen)

Die Breitflligelfledermaus wurde viermal im Juli und August im Gebiet nachgewiesen. Eine Breitfli-
gelfledermaus jagte den Hauptweg auf dem Zechengeldnde entlang; eine weitere flog vom Haupt-
weg kommend in nérdliche Richtung in die obere Brachflache am Férderturm. Zwei jagende Breit-
fligelfledermduse konnten auf der oberen Brachflaiche am Férderturm in ost-westlicher Flugrich-
tung nachgewiesen werden.

Sommerquartiere der Breitflligelfledermaus wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Wo-
chenstuben in Gebauden sind aufgrund der geringen Aktivitat der Breitfligelfledermaus im Unter-
suchungsgebiet auch nicht zu erwarten. Hinweise auf Winterquartiere liegen ebenfalls nicht vor.
Zwischenquartiere sind grundsatzlich nicht auszuschlielen, da diese unentdeckt bleiben kénnen
oder potentielle Quartiere in darauf folgenden Jahren besiedelt werden kénnen. Dies betrifft vor al-
lem Gebaude; mdglich sind jedoch auch einzelne Mannchen in Bdumen. Daher besteht grundsatz-
lich im Sommerhalbjahr ein Tétungsrisiko.

Da die Breitfligelfledermaus als siedlungsbewohnende Art relativ unempfindlich gegeniiber Licht
und Larm ist (vgl. BRINKMANN et al. 2008), sind keine bau- oder betriebsbedingten erheblichen Sté-
rungen zu erwarten.

Arbeitsschritt I.2: Einbeziehen von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
und des Risikomanagements

Vase 1: Durch eine Bauzeitenregelung bei der Baumfallung werden Toétungen von Tieren in mogli-
chen Baumquartieren vermieden.

Vasg2: Die Fassadensanierung und der Abriss der Geb&aude ist bevorzugt im Winter durchzufiih-
ren. AuRerhalb der Wintermonate ist durch Ein-/Ausflugbeobachtungen und Detektorbege-
hungen unmittelbar vor Beginn der BaumaRnahmen sicherzustellen, dass keine Fleder-
mause das Gebaude nutzen.

Vasg 3: Drei der potentiellen Quartierbdume werden erhalten und mit entsprechenden SchutzmaR-
nahmen gesichert.

Arbeitsschritt I1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen Malknahmen)

Tétungen von Tieren in potentiellen Quartieren werden durch Vermeidungsmafnahmen verhindert.
Da Zwischenquartiere weniger spezifisch sind, bleibt die dkologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang trotz einem grundsétzlich nicht auszuschlieRenden Verlust einzelner Zwischenquar-
tiere gewahrt.
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Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: _ , ]
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

1.  Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet? |:| ja E nein
(aufter bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Tatungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, D . E .
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so gestért, dass sich der ja nein
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3.  Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen D . E .
beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren dkologische Funktion im ja nein
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der ia nein
Natur enthommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne D J D
dass deren dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt?
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Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang IV-Art Rote Liste Status Messtischblatt
|:| europaische VVogelart Deutschland - 4407
streng geschitzte Art Nordrhein-Westfalen "
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
|Z| atlantische Region |:| kontinentale Region

[ x| griin giinstig []a glinstig / hervorragend

[ ] gelb ungiinstig / unzureichend [ls gunstig / gut

D C unglnstig / mittel-schlecht
_ unginstig / schlecht g g

Arbeitsschritt 1l.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter 1.2 beschriebenen Malnahmen)

Die Zwergfledermaus war die mit Abstand haufigste Art im Untersuchungsgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Art auch im angrenzenden Antoniepark und deren Umgebung fldchendeckend
vorkommt und sowohl den umliegenden besiedelten Bereich als auch die Wéalder und Gewasser
bejagt. Bei den Detektor-Begehungen im August und September wurden an der Nordwestecke und
an der Ostecke des ehemaligen Férderturmes Sozialrufe von Zwergfledermausen verhért, so dass
hier Balzquartiere vermutet werden. Hinweise auf weitere Gebaudequartiere wurden bei den Detek-
tor-Begehungen nicht erbracht. Zwischenquartiere sind jedoch grundsatzlich nicht auszuschlielen.
Winterquartiere sind nicht zu erwarten. Darliber hinaus besteht Balzquartierverdacht im sidlichen
Waldchen in der Ndahe des Parkweges. Im Plangebiet kommen finf Bdume als Balzquartier in Be-
tracht (Baum 9, 16, 22, 25, 26).

Dementsprechend ist mit Tétungen von Tieren zu rechnen, wenn die Fassadensanierung des For-
derturms oder die Fallung von Baumen mit quartierrelevanten Strukturen zu Zeiten von Fleder-
mausbesatz stattfindet. Der VVerlust von drei Balzquartieren ist nicht auszuschlieRen. Weiterhin ge-
hen potentielle Balz- oder Einzelquartiere verloren.

Da die Zwergfledermaus als siedlungshewohnende Art relativ unempfindlich gegeniiber Licht und
Larm ist (vgl. BRINKMANN et al. 2008), sind keine bau- oder betriebshedingten erheblichen Stérun-
gen zu erwarten.

Arbeitsschritt 1l.2: Einbeziehen von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
und des Risikomanagements

Vasg1: Durch eine Bauzeitenregelung bei der Baumfallung werden Tétungen von Tieren in magli-
chen Baumquartieren vermieden.

Vasg2 Die Fassadensanierung ist bevorzugt im Winter durchzufiihren. AuRerhalb der Wintermo-
nate ist durch Ein-/Ausflugheobachtungen und Detektorbegehungen unmittelbar vor Beginn
der Baumallnahmen sicherzustellen, dass keine Flederm&use das Gebaude nutzen.

Vasg 3: Drei der potentiellen Quartierbdume werden méglichst erhalten und bei Bedarf mit entspre-
chenden SchutzmalRnahmen gesichert.

Acer 1 Vor dem Eingriff werden im nahen Umfeld Fledermausk&asten angebracht.

Arbeitsschritt Il.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen Malknahmen)

Tétungen von Tieren werden durch Vermeidungsmaflnahmen verhindert. Fir den Verlust vermute-
ter Balzquartiere und weiterer potentieller Quartiere in Bdumen werden Fledermauskasten im na-
hen Umfeld aufgehangt, so dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Firr die Zwergfledermaus ist die Nutzung von kinstlichen Nisthéhlen als Wochenstube, als
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Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Paarungsquartier und als Zwischenquartier von Einzeltieren belegt (MESCHEDE & HELLER 2002,
TEUBNER et al. 2008, LANUV 2010).

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getttet? |:| ja E nein
(aufler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tdtungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, D ; E .
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so gestért, dass sich der ja nein
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen D ia E nein
beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren dkologische Funktion im )
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der ia nein
Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstdrt, ohne D ) D
dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt?
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Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

FFH-Anhang [V-Art Rote Liste Status Messtischblatt
D europdische Vogelart Deutschland v 4407
streng geschitzte Art Nordrhein-Westfalen G
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
Izl atlantische Region |:| kontinentale Region

[x] grin giinstig (1A giinstig / hervorragend

[ ] gelb ungiinstig / unzureichend (e gunstig / gut

_ ungiinstig / schlecht D C unginstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt I1.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter Il.2 beschriebenen Malknahmen)

Das Braune Langohr wurde im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Mdglich ist jedoch ein
Vorkommen im Winter. Im Siden des Plangebietes befindet sich eine starke Eiche (Baum 25), die
als Winterquartier geeignet ist.

Dementsprechend kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch die Féllung der Eiche Winter-
quartiere verloren gehen und Tiere in ihren Quartieren getdtet werden.

Arbeitsschritt 11.2: Einbeziehen von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
und des Risikomanagements

Vase 3: Das potentielle Winterquartier (Baum 25) sowie zwei weitere potentielle Sommerquartier-
bdume werden erhalten und mit entsprechenden Schutzmalnahmen gesichert.

Arbeitsschritt I1.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen Mallnahmen)

Tétungen von Tieren in potentiellen Quartieren werden durch die Vermeidungsmafnahme verhin-
dert. Es werden keine Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.

1.  Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? |:| ja E nein
(aulier bei unabwendbaren Verletzungen oder Tédtungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tatungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, D . IE .
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so gestért, dass sich der ja nein
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur enthommen D i E nein
beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren dkologische Funktion im J
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der i3 nein
Natur entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne D J D
dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt?
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Vogel

Obwohl keine der planungsrelevanten Vogelarten direkt im Plangebiet brtet, erfillt es fur
einige von ihnen eine wichtige Funktion als Nahrungs- und Jagdgebiet. Dies betrifft vor
allem den Grinspecht und den Kleinspecht sowie den Sperber. Vor diesem Hintergrund
ist gerade der sudliche Teil des Gebietes 6kologisch wertvoll und soll mdglichst
groR¥flachig erhalten bleiben, was durch die Festsetzung als Flache fir Wald und einer
offentliche Griunflache i. V. mit einer Erhaltungsfestsetzung nach § 9 abs. 1 Nr. 25 b
BauGB im Bebauungsplan geschieht.

Des Weiteren ist zu gewahrleisten, dass die nétigen Geholzbeseitigungen im Stdwestteil
wahrend der Angleichung der Haldenbdschung auf ein Minimum beschrankt werden.
Mindestens entlang des Zaunes zum Elpenbach sollte auch innerhalb des Plangebietes
ein schmaler Gehdlzstreifen durchgehend erhalten werden, was ebenfalls durch die
Festsetzung als Flache fur Wald gesichert wird.

Als Ausgleich der planungsbedingten Waldverluste ist der Studwestteil nach Abschluss
der Gestaltungsmalinahmen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
aufzuforsten, um diesen Teil mittelfristig wieder fur die Vogelarten nutzbar zu machen
(siehe textliche Festsetzung C 6).

Die benannten SchutzmafRnahmen sind insbesondere fir die im Umfeld vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten, die das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzen wichtig,
was die nachfolgenden Protokolle der Art-flr-Art-Betrachtung aus dem in der Anlage
befindlichen Artenschutzgutachten fiir Vogel aus Oktober 2012 bestatigen.
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Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Far alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung gepraft werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Grunspecht (Picus viridis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland *

(=] europaische Vogelart 4407
Nordrhein-Westfalen =

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

. . . " (Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
lE‘ atlantische Region l:l kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

(=] griin giinstig [la glinstig / hervorragend
[]gelb unglinstig / unzureichend (1B glnstig / gut
ot ungtinstig / schlecht e unginstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter |12 beschriebenen Malknahmen)

Der Grunspecht nutzt Teile des Plangebietes zur Nahrungssuche. Ein direktes Briiten innerhalb
des Gebietes konnte nicht festgestellt werden, jedoch ist die Art mit Sicherheit Brutvogel in der
Umgebung. Mit der Bebauung warde er Teile seiner Nahrungsflachen verlieren.

Arl

beitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmalRhahmen und des Risikomanagements

Teile der Gehdlze im Sudteil sollen erhalten bleiben. Dies betrifft vor allem die RVR-Flache im Stdosten.
Zwischen der entstehenden Wohnbebauung sollen weiterhin offene (Griin)-flachen zur Nahrungssuche
erhalten bleiben bzw. angelegt werden. Der unbebaute Studwestteil der Plangebietes ist nach Abschluss
der Gelandegestaltung wieder mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Arl

beitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 1l 2 beschriebenen MalBnahmen)

Die Funktions als Nahrungsgebiet und potenzielles Brutgebiet bleibt erhalten.

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getdtet? [lja (2] nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Totungen, bel einem nicht signifikant erhdhtem
Tatungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [ja [®] nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestdrt, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Lja [=] nein

beschadigt oder zerstért, ohne dass deren ¢kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ] ja [®] nein

enthommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Angaben zur Artenschutzpriifung fur einzelne Arten
(Fir alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Ar-fur-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeitenl)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: : i
urch Plan/Vorhaben betroffene Klelnspecht (Dryobates mInOf)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

(] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt

[w] europaische Vogelart Deutschland v 4407
Nordrhein-Westfalen (3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

(Angabe nur erforderlich bei evil. erheblicher Storung (11.3 Nr.2)

E atlantische Region D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

[=] griin glnstig Oa giinstig / hervorragend
[]gelb unglinstig / unzureichend [1B gunstig / gut
[Orot ungtinstig / schiecht (e ungtinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen Maknahmen)

Der Kleinspecht hat ein Revier unmittelbar auerhalb an der Sudgrenze des
Plangebiets am Elpenbach und wirde Teile seiner Nahrungsflachen durch die
Beseitigung von Gehdlzen im Sudteil verlieren.

Arbeitsschritt I1.2: Einbeziehen von VermeidungsmalRnahmen und des Risikomanagements

Gehdlze im sudlichen Bereichen unmittelbar zum Elpenbach sollen als Pufferzone erhalten bleiben und somit dem
Kleinspecht weiterhin zur Verfligung stehen. Dies betrifft vor allem die RVR-Fldche im Sildosten des Plangebietes.
Darlber hinaus soll auch im Stidwesten im Zuge der Geléndegestaltung auch innerhalb des Plangebiets ein
maglichst breiter Gehdlzstreifen entlang des Zaunes erhalten bleiben. Der unbebaute Sidwestteil der Plangebietes
ist nach Abschluss der Geldndegestaltung wieder mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
{unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Die Funktions als Nahrungs- und Brutgebiet bleibt erhalten.

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getétet? ija [=] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bel einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [ija [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthnommen [ja (=] nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren dkologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ] ja (=] nein
enthommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren
dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Angaben zur Artenschutzpriifung fur einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Ar-far-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Mausebussard (Buteo buteo)

Schutz- und Gefidhrdungsstatus der Art

[] FFH-Anhang IV-Art

[=] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland *
Nordrhein-Westfalen |[* 4407

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[m] atlantische Region [ ] kontinentale Region
[=] griin glinstig
] gelb unginstig / unzureichend
- ungiinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
{Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glinstig / hervorragend
(e glnstig / gut
[le unglnstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt I.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen Malnahmen)

rechnen.

Der Mausebussard britet in der weiteren Umgebung und nutzt das Gebiet sporadisch zur
Nahrungssuche. Insgesamt hat das Plangebiet flr ihn nur geringe Bedeutung. Mit einer
Brutansiedlung ist auf Grund der geringen GrélRe der Gehdlzbereiche auch mittelfristig nicht zu

ArbeitsschrittIl.2: Einbeziehen von VermeidungsmaBBnahmen und des Risikomanagements

Es mussen keine spezielle Vermeidungsmalnahmen formuliert werden.

Arbeitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen Maltnahmen)

Es sind keine Einflusse auf den Mausebussard zu erwarten.

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getdtet? Llja (=] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [ija [®] nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestdrt, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Foripflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen ja (=] nein
beschédigt oder zerstdrt, ohne dass deren ékologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ] ja (=] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren
6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Angaben zur Artenschutzpriifung fur einzelne Arten
(Fir alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Turmfalke (Falco tinnunculus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[] FFH-Anhang IV-Art

[=] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland *

4407

Nordrhein-Westfalen [ys

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[=] atlantische Region [ kontinentale Region

[m] griin glinstig
] gelb unginstig / unzureichend
- unglinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
{Angabe nur erforderlich bei evil. erheblicher Stdrung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend
e glnstig / gut
(e ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt I11.1:

Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

{ohne die unter I.2 beschriebenen Malknahmen)

jederzeit gerechnet werden.

Der Turmfalke besucht das Gebiet regelmanig, brutet aber nicht im Gebiet. Gerade der
ehemalige Foérderturm ist daflir jedoch gut geeignet und mit einer Ansiedlung kann

Arbeitsschritt I1.2:

Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

An den Gebéduden, insbhesondere am ehemaligen Férderturm, sollen Brutmdglichkeiten erhalten
werden. Da mit einer Ansiedlung jederzeit zu rechnen ist, sollten Baumalnahmen am
Forderturm aufRerhalb der Brutzeit (Anf. Marz bis Ende Aug.) stattfinden. Zur Unterstitzung
einer spateren Ansiedlung ware das Anbringen eines Nistkastens sinnvoll und wiinschenswert.

Arbeitsschritt 11.3:

Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen Mallnahmen)

Die Funktion als Jagdgebiet und potenzielles Brutgebiet bleibt erhalten.

Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ] ja
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
8kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getdtet? Lja [®] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [ja [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestért, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthommen [ija [®] nein

beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

[®] nein
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Angaben zur Artenschutzpriifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne giner vertiefenden Ari-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Waldschnepfe (Scolopax rusticola)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art

[m] europédische Vogelart

Rote Liste-Status
Deutschland \/

Messtischblatt

4407

Nordrhein-Westfalen |3

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[=] atlantische Region [ ] kontinentale Region
(=] griin glinstig
[ ] gelb ungunstig / unzureichend
- unglnstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
{Angabe nur erforderlich bei evil. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend
e glnstig / gut
e ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt I.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

{ohne die unter 1.2 beschriebenen Mallnahmen)

Betroffenheit der Art schlieRen.

Eine nur einmalige Feststellung eines Durchzlglers lasst auf keine relevante

Arbeitsschritt I.2: Einbeziehen von VermeidungsmaBnahmen und des Risikomanagements

Es miussen keine speziellen VermeidungsmafRnahmen formuliert werden.

Arbeitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
{unter Voraussetzung der unter |1.2 beschriebenen Malnahmen)

Es sind keine Einflusse auf die Waldschnepfe zu erwarten.

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evil. Tiere verletzt oder getttet? [ja [®] nein
(auler bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisike oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- lja (=] nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestdrt, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur enthommen []ja (=] nein
beschadigt oder zerstdrt, chne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ] ja [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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Schutzgut Boden

Bei der geplanten Gelandemodellierung im Bereich der ehemaligen Bergwerksflachen
durfen keine Verschlechterungen im Sine des 8§ 7 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) entstehen. Insbesondere die natirlichen Bodenmaterialien im sidlichen und
sudostlichen Bereich der Altablagerung G08.005 durfen zur erforderlichen Gelande-
profilierung nur mit natirlichem Bodenmaterial, das die Vorsorgeanspriiche der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einhalt, tberschttet werden.

Beim Umgang mit Boden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Giberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der 88 9
und 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

- horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

- nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Boden

- mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk,
die "vor Kopf" arbeiten kénnen

- unter Beachtung der Geféllesituation und Vorflut um Staun&sse in Mulden zu ver-
meiden.

Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete Lockerungs-
mafl3nahmen zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden wird nicht mit Baumaschinen
und Transportfahrzeugen befahren und wird direkt begrint. Wenn auch der Anbau von
Nutzpflanzen erméglicht werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte
Uber 6,5 und ggfs. auch zur Verbesserung der Krume eine angemessene Kalkung.

Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch
geeignete LockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlie3lich Uber die vorhandene oder die neu
herzustellende Zufahrt.

Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Gelandegestaltung antransportiert werden
sollen, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mull 0.&. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Sub-
strate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

- nach Augenschein und Geruch unaufféllig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Ergebnisse der notwendigen Untersuchungen zur Eignung von Bodenmaterialien die
zur Auf- oder Einbringung in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht antransportiert werden sollen, sind zur
Einsichthnahme aufzubewahren.

Die Untersuchungen zur Eignung der Bodenmaterialien sind nach 8§ 12 Abs. 3 BBodSchV
vor dem Auf- und Einbringen durchzufiihren. Die Nachweise zur Eignung der
Bodenmaterialien missen auch Herkunftsangaben und Beschreibungen im Sinne der
DIN 19731, Nr. 5.1 und Nr. 5.2 enthalten. Im Einzelfall kbnnen weitere Untersuchungen
hinsichtlich der Standort- und Bodeneigenschaften erforderlich sein. In Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehodrde kénnen in bestimmten Fallen Béden zur Rekultivierung
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verwendet werden, deren Schadstoffgehalte Uber den Vorsorgewerten der BBodSchV
liegen.

Der Baubeginn ist der unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Umgang mit Anschiittungsmaterial

Auf den Grundsticken ausgehobene Anschittungsmaterialien kénnen nach Ent-
scheidung des Fachgutachters vor Ort umgelagert werden. Dabei sind die Anforderungen
der 88 4 und 7 Bundesbodenschutzgesetz einzuhalten. Eine Verwertung vor Ort kann
unter Versiegelungen (Verkehrsflachen / Fundamente/ Bodenplatten), aber auch unter
geeigneten Bodenabdeckungen (s. 0.) erfolgen. Die Gefahrenvermeidung im Sinne des
§ 4 und die Einhaltung der Vorsorgeanforderungen nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind durch den Gutachter sicherzustellen und zu belegen. Beim Antreffen von
Anschittungsmaterialien, die sich auffallig - z. B. durch ungewdéhnliche Verfarbungen,
Gerlche oder Materialkonsistenzen - von dem bekannten Erscheinungsbild der An-
schittungen auf dem Grundstick abheben, empfiehlt sich eine Rilcksprache mit der
Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen.

Aushubmassen, die auf dem Grundstick nicht wieder eingebaut werden kdnnen, sind
einer ordnungsgemalf3en Entsorgung zuzufihren.

Schutzgut Wasser

Der Versiegelungsgrad ist moglichst gering zu halten. In diesem Sinne sind fur Stellpléatze
und private Zufahrten und -wege wasserdurchlassige Befestigungen zu verwenden
(siehe textliche Festsetzung E 2). Dacher von Garagen und Carports sind dauerhaft zu
begrunen (siehe textliche Festsetzung C 5).

Das auf den Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser sowie
das Niederschlagswasser der Stral3en und Platze ist gemaR § 51 a Landeswassergesetz
(LWG) uber Transportmulden der geplanten Retentionsflache zuzufihren (siehe textliche
Festsetzung E 1).

Die Transportmulde ist in Erdbauweise zu errichten und naturnah zu gestalten. Nach
Abschluss der Bodenarbeiten erhalten die Transportmulde und die vor Einleitung in den
Elpenbach vorgeschaltete Retentionsfliche eine Ansaat mit Landschaftsrasen fur
Feuchtlagen. An erosionsgeféahrdeten Standorten sind ggf. sich selbst begriinende
Erosionsschutzmatten einzubauen. Die Funktion der Anlagen ist dauerhaft sicher zu
stellen. Die Zuwegung zum Becken ist mit Schotterrasen zu befestigen (siehe textliche
Festsetzung C 8).

Schutzgut Klima

Die neu geplante Versiegelung und Uberbauung der ehemaligen Freiflachen, die
grof3tenteils aus mit Baumen bestandenen Flachen bestehen, verschlechtern zunéchst
das Mikroklima durch zunehmende Erw&rmung und verringerte Staubbindung. Eine
mikroklimatische Verbesserung wird durch die Anlage von zwei kleinen Alleen entlang
der ErschlieBungsstrale, durch die Bepflanzung jetziger Offenlandflachen und die
extensive Dachbegrinung der Garagen und Carports angestrebt. Durch Bauman-
pflanzungen ist im gewissen Umfang eine Verschattung im 6ffentlichen Raum vorhanden,
so dass dort die Aufenthaltsqualitat an heil3en Sommertagen steigt.

Eine Vereinbarung zur Vermeidung/Minderung des Energieverbrauches durch baulichen
Warmeschutz, die Nutzung von Solar- oder anderer regenerativer Energien in Ver-
bindung mit einer energieeffizienten Haustechnik wurde noch nicht getroffen. Die Um-
setzung entsprechender Inhalte Uber das vorgeschriebene Mal3 (EneV) ist angedacht. Es
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besteht die Moglichkeit im Rahmen der Vermarktung, durch Regelungen in den
Kaufvertragen und durch intensive Beratung der Bauherren und Architekten ent-
sprechende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen in Teilen des Plangebiets
vorzusehen. Weitere Empfehlungen und Hinweise sind der solarenergetischen
Uberpriufung, die mit dem Programm ,SolarKompakt 2010“ und dem Programm Solcity
berechnet wurde, zu entnehmen. Die solarenergetische Uberpriifung ist als Anlage 2
beigefugt.

5. Gepriufte Alternativen

Eine Standortalternative wurde nicht gepruft. Da die Flache vormals teilweise bergbaulich
genutzt war und die denkmalgeschitzten Gebaude Forderturm und Waschkaue
hinterlasst, soll durch eine erweiterte wohnbauliche bzw. gewerbliche Nutzung des
Dienstleistungsbereiches eine wirtschaftliche Verwertung der Flache und die Erhaltung
bzw. Wiederherstellung des denkmalgeschiitzten Gebdudeensembles gesichert werden.

6. Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
ausgewerteten Gutachten unter Bericksichtigung der anerkannten Regeln der Technik
und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.

7. Monitoring

Der Vollzug der Festsetzung der GRZ mit einem definierten Anteil an Freiflachen ist
ebenso wie die in Kapitel D 4 benannten BegriinungsmafBhahmen regelmafig zu
kontrollieren:

) nach Fertigstellung der MaRnahmen,
o danach im 5-Jahres-Rhythmus.

Die Fledermauskéasten an den Baumen sind alle funf Jahre auf ihre Funktionsfahigkeit zu
Uberprifen.

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung auf
das Vorhaben (z.B. Larm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente (z.B.
Luftreinhalteplane) verwiesen.

Darlber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehtrden (z.B. Untere Immissions-
schutzbehérde) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer be-
stehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten,
inwiefern nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind.

8. Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Uberplanung der vormals bergbaulich genutzten Flachen im zentralen Bereich des
Plangebietes durch ein neues Wohngebiet mit einem angegliederten voraussichtlich
medizinisch ausgerichtetem Dienstleistungsbereich geschaffen. Die Planung fihrt zu
einem Verlust an Waldflachen und damit zu einer Verschlechterung der ©kologischen
und klimatischen Situation. Durch die geplante Umnutzung der denkmalgeschiitzten
Gebéaude und der sie umgebenden Flachen des Bergbaus, der sich vor mehr als 20
Jahren zuriick gezogen hat, findet eine intensivere anthropogene Nutzung als in der
Vergangenheit statt.
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Obwohl der Verlust an Waldflache mit einem erheblichen Verlust bzw. einer Reduzierung
des Lebensraumes insbesondere fur Vogel einhergeht, sind planungsrelevante Vogel-
arten nicht betroffen. Die vorkommenden Fledermausquartiere kdnnen durch Ausgleichs-
malRnahmen (auch vorgezogene) erhalten werden. Fir keine vorkommende Vogel- oder
Fledermausart werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG
erfullt.

Eine nachteilige Veranderung des Wasserhaushaltes tritt nicht ein, da das Nieder-
schlagswasser im Plangebiet verbleibt bzw. dem Elpenbach zugefuhrt wird.

Bezuglich der Larmimmissionen ist festzustellen, dass die baulichen Veranderungen im
Planbereich nicht zu einer erheblichen Verschlechterung der vorhandenen Situation
beitragen.

Klimatisch wirkt sich die Bebauung nachteilig aus, da durch die gro3flachige Beseitigung
des Geholzbestandes eine Reduzierung der Luftregeneration und weiterer Klima-
amplituden eintritt.

Fur das Schutzgut Boden kénnen sich bei einer Auskofferung der Anschuattungs-
materialien im Bereich der geplanten Hausgartenbereiche langfristig wieder natirliche
Bodenverhaltnisse einstellen. Der im sldlichen Teilbereich vorhandene schiitzenwerte
Boden bleibt erhalten.

Durch die Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malnahmen werden die nachteiligen Umweltauswirkungen reduziert. Der rechnerisch
erforderliche Ausgleich findet neben den planinternen MaRnahmen durch eine externe
Ausgleichsmal3nahme statt.

Belange des Bergbaus

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit intensiv bergbaulich genutzt. Der
Bebauungsplan enthalt deshalb eine entsprechende Kennzeichnung gemaf 8§ 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB (siehe auch Kapitel G 2).

Die Ruhrkohle AG (RAG) hat im Rahmen der 1. Behérdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 03.12.2012 auf den im Plangebiet befindlichen Schacht 4 des
ehemaligen Bergwerks Osterfeld mit folgenden Gaul3-Kriiger-Koordinaten hingewiesen:

Osterfeld 4: Rw = 25 60.315,90 Hw =57 09.842,12
Im Koordinatensystem ETRS-89 UTM lauten die Koordinaten wie folgt:
East = 32352133,9 North =5709793,0

Bei einer Nutzung der Flache im Umfeld des Schachtes (hierzu zahlen auch vortber-
gehende Bauarbeiten) sind der Schachtschutzbereich (Radius 25 m) und Sicherheits-
hinweise zu bericksichtigen.

Gemal der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 19.11.2012 ,ist der
Schacht im Jahre 1993 vom Tiefsten bis zur Tagesoberflache mit hydraulisch
erhartendem, standfesten, nicht auswaschbarem Gut mit ausreichender Endfestigkeit
und Volumenbestandigkeit dauerstandsicher verflillt worden. Aufgrund der Verflllung
braucht der Schachtschutzbereich nicht eingehalten zu werden, d. h. die Nutzung der
Tagesoberflache ist hinsichtlich der Standsicherheit von Ingenieurbauwerken nicht an
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besondere Beschrankungen durch das Vorhandensein des Schachtes gebunden,
solange die standfeste Verflllung nicht abgegraben oder in ihrer Funktion gestort wird.
Wenn der Schachtkopf allerdings im Druckausbreitungsbereich von Fundamenten liegt,
ist bei den Standsicherheitsnachweisen fiir geplante Bauwerke das Lastverformungs-
verhalten des Fillgutes im Schacht und der Ausfillung unmittelbar gebirgsseitig des
Schachtausbaus (ehem. Arbeitsraum) zu beachten. Hinsichtlich erforderlicher Ein-
schrankungen der spéateren Nutzung der Tagesoberflache im Bereich des Schachtes und
seiner Umgebung durch mogliche Ausgasung ist eine Stellungnahme eines Sachver-
standigen einzuholen.”

Der Schachtschutzbereich wurde vorsorglich im Bebauungsplan eingetragen. Beziiglich
der Sicherheitshinweise wird auf das Kapitel G 3 (Seite 63) verwiesen. Im Rahmen
konkreter Baumafnahmen bzw. denkmalrechtlicher Erlaubnisse und Begleitungen
werden die notwendigen Sachverstandigen-Stellungnahmen eingefordert.

Mit Schreiben vom 07.03.2013 hat die Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass die
Bergaufsicht fur die Betriebsflache des Schachtes 4 mit Ausnahme der aufstehenden
Gebaude / Denkmale, des Lifterkellers zwischen Diffusor und Schachtgebaude sowie
eines Ausgasungsschutzbereichs mit einem Radius von 25,0 m um den Schachtmittel-
punkt beendet ist. Die Sicherung und Dekontaminierung der Geb&ude erfolgt zurzeit in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde und dem LVR-Fachamt fur Denkmal-
pflege im Rheinland durch die RAG.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das Schmutzwasser wird in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation der umliegenden
Stral3en eingeleitet.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist im Bebauungsplangebiet
nach Einschétzung der Unteren Wasserbehérde aufgrund der vorliegenden Boden-
schichten und der Altlastensituation nicht méglich. Oberflachennahe Flugdecksande, die
wabhrscheinlich eine ausreichende Durchlassigkeit aufweisen wirden, liegen zum einen
nicht flachendeckend vor und weisen nur geringe Machtigkeiten auf.

Das Niederschlagswassers ist deshalb tUber Transportmulden einer Retentionsflache im
Siden des Plangebietes zuzufiihren. Von dort wird es gedrosselt in den weiter sidlich
gelegenen angrenzenden Elpenbach eingeleitet.

Eine Ausnahme gilt fir Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen oder Stell-
platzen sowie fur private FuBwege. Diese im Verhaltnis zum Plangebiet kleinteiligen
Flachen sind, soweit nicht aus gestalterischen Griinden etwas anderes vorgeschrieben
ist (siehe dazu textliche Festsetzungen B 1-9), mit versickerungsfahigem Ober- und
Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen
(siehe textliche Festsetzung E 2).

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

1. Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Denkméler

Der Schacht 4 der Zeche Osterfeld ist als Au3enschachtanlage fir Wetterfihrung, Seil-
fahrt und Materialférderung entstanden. Der Schacht wurde in den Jahren zwischen
1913 und 1922 abgeteuft und ausgekleidet. Die Kaue fiir 1000 Bergleute wurde 1921/22
und der Forderturm 1923/24 erbaut.
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Als herausragendes Zeugnis fir die Entwicklung des Bergbaus und fiir die zur Moderne
neigende Ausbildung der Industriearchitektur ist der Schacht 4 bedeutend fur die
Geschichte des Menschen und fir die Entwicklung der Arbeits- und Produktions-
verhéltnisse. Die Erhaltung des Denkmals liegt aus stadtebaulichen und wissen-
schaftlichen, besonders technik- architekturhistorischen Grinden im 6ffentlichen
Interesse.

Der Schacht 4 mit seinem Foérderturm und der Schachthalle sowie dem Kauen- und
Verwaltungsgebéude ist gemal § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ein Baudenkmal und
wurde am 21.03.1994 in die Denkmalliste (Nr. 117) der Stadt Oberhausen eingetragen.

Die benannten Einzelanlagen sind als Denkmal nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen worden.

Das Bodendenkmal der ,Industriewlistung St. Antony Hutte" an der Antoniestralle im
Ostlichen Plangebiet wurde am 07.01.2005 unter der laufenden Nummer B 2 in die
Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen.

Der Bereich des Bodendenkmals ,Industriewlistung St. Antony Hutte” ist in den
Bebauungsplan entsprechend dem nachfolgenden Ubersichtsplan nachrichtlich Gber-
nommen worden.

Landschaftsschutzgebiet / Verbandsgrinflache

Wie in Kapitel B 4 dargelegt, liegt der sudostliche Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 656 A innerhalb des am 02.05.1996 rechtskraftig gewordenen Landschaftsplans der
Stadt Oberhausen. Es handelt sich hierbei um den Teil einer Waldflache und einer
Grunflache (entlang der Antoniestralie). Die Flache ist Bestandteil des ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.2.9 ,Klosterhardt / Elpenbachtal* und wird auRerdem
als Verbandsgrunflache Nr. 8 beim Regionalverband Ruhr gefiihrt.
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2. Kennzeichnungen

Bergbau (gemaf 8§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

Folgende Kennzeichnung wird aufgrund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit,
insbesondere der Grundstiickseigentiimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsbe-
rechtigter, in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemafl? § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer
Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen
erforderlich (Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des unte-
rtagigen Bergbaus gemall Runderlass des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau
und oOffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 — Il B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im
Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren werden gebeten
Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne aufzunehmen.

Altlasten (gemaf3 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlastenflachen deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (siehe auch Kapitel D 2.3.1 —Schutzgut
Boden/Derzeitiger Umweltzustand- der Begriindung / des Umweltberichts). Die Flache ist
im Bebauungsplan entsprechend 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zeichnerisch gekennzeichnet.

AuRerdem der Bebauungsplan dazu folgende textliche Kennzeichnung:

Die in der Planzeichnung gemald 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnete Flache
Uberschneidet sich mit mehreren Altablagerungs- und Altstandortflachen. Diese weisen
mehrere Meter machtige kinstliche Anschittungen aus einem Gemisch aus sandigem
Bodenmaterial mit unterschiedlichen Anteilen aus Bauschutt, Schlacke, Kohle,
Bergematerial und z. Z. auch Holz und Glas auf und kdnnen Schadstoffbelastungen mit
Schwermetallen und organischen Parametern aufweisen. Alle Hausgarten- und Grin-
flachen sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Bodenmaterial,
das die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung
erfullt, Uber einer zuvor einzubauenden Grabesperre abzudecken. Die erforderliche
Abdeckmachtigkeit betragt in Hausgarten mindestens 60 cm und in 6ffentlichen oder
privaten Grunflachen 35 cm.

3. Hinweise
Bodenfunde

In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis (Nr. 1) aufgenommen, der das Vor-
gehen bei moglichen Bodenfunden aufzeigt:

LAUf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Boden-
funde ist die Untere Denkmalbehorde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt flir
Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.”
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Schachtschutzbereich

Wie in Kapitel E -Belange des Bergbaus- dargelegt, liegt innerhalb des Plangebietes der
Schacht 4 des ehemaligen Bergwerks Osterfeld. Der Bebauungsplan enthalt vorsorglich
folgende Sicherheitshinweise (siehe Hinweise Nr. 2):

1. Schachtschutzbereich aus Grinden der Standsicherheit

Innerhalb des kreisformigen Schutzbereiches fir den Schacht Osterfeld 4 mit einem
Radius von 25,0 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - durfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Hierzu z&hlen auch Verkehrs- und Lagerflachen. Sollte
die Flache des Schachtschutzbereiches baulich genutzt werden, so ist die Stand-
sicherheit des Schachtkopfes, in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb
des Schachtschutzbereiches entsprechend den jeweils giiltigen Auflagen und
Richtlinien der zustdndigen Behtrde des Landes Nordrhein Westfalen durch ein
Standsicherheitsgutachten (unter Berlcksichtigung der geplanten BaumalRnahmen)
nachzuweisen.

2. Schachtschutzbereich aus Griinden mdglicher Ausgasung

Innerhalb des kreisférmigen Schachtschutzbereiches mit einem Radius von 25,0 m
- gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung Vorsorge-
maflinahmen gegen maogliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind gasundurchléassig zu verlegen und elektrische Anlagen
missen explosionsgeschiitzt ausgefilhrt sein. Gasleitungen dirfen im Schacht-
schutzbereich nicht verlegt werden. Eine Versiegelung der Flache im Schacht-
schutzbereich ist nicht zulassig. Art und Umfang der insoweit notwendigen
Maflnahmen muissen durch ein Gutachten belegt werden, das die geplanten
MaRnahmen bericksichtigt.

Dartber hinaus kann in Einzelfallen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurch-
lassige Anschittungen in dem Schachtbereich, nicht ausreichend abgedichtete
Anschlisse an den Schachten - wie z. B. Wetterkandle, Seilfahrtstollen, Rohr-
anschllisse u. . - oder sehr stark ausgasende Schéchte zu Gasmigrationen in vom
Schachtmittelpunkt entfernte Bereiche flhren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vor-
handenen bzw. der mdglichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen
ist ebenfalls ein Sachverstandiger hinzuzuziehen.

Die aufgezeigten MalRhahmen sind der zustéandigen Behorde zur Genehmigung vorzu-
legen. Sofern sich die betroffene Flache oder der Schacht unter Bergaufsicht befinden,
sind die MaRnahmen von der zustandigen Abteilung 6 (Bergbau und Energie in NRW)
der Bezirksregierung Arnsberg zu genehmigen. Die gutachterliche Stellungnahme muss
dabei von einem von den Bergbehdrden anerkannten Gutachter verfasst sein. Bau-
malnahmen innerhalb des Schachtschutzbereiches missen auferdem der RAG Montan
Immobilien GmbH in Essen angezeigt werden.

Denkméaler
Beim denkmalgeschitzten Foérderturm mit der Schachthalle und der denkmalgeschiitzten

Kaue ist die vorhandene Originalbausubstanz weitgehend zu erhalten. Es gelten die
Vorschriften nach 8 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG) (siehe Hinweis Nr. 3).
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Bodenschutz

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Baumalinahmen sind fachgutachterlich berwachen
zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und
Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehérde der
Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten
Anschittungsmaterialien, den Eignungsnachweis fir einzubauendes Bodenmaterial als
Fullmaterial zur Geléandeprofilierung und zur Herstellung durchwurzelbarer Boden-
schichten in Garten— und GriUnflachen mit qualitativen und quantitativen Angaben zu
enthalten (siehe 8 12 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
und DIN 19731, Nr. 5.1 und Nr. 5.2) (siehe Hinweis Nr. 4).

Artenschutz

Die Koordination und Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen, die im Kapitel 4 und den
dazugehorigen  Art-fir-Art-Protokollen des Artenschutzfachbeitrags Fledermause,
(Abschlussbericht Mai 2013 durch das Biro fur Landschafts- und Freiraumplanung
Leser, Albert, Bielefeld GbR (LAB) aus Bochum; siehe Anlage 5 der Begrindung) sowie
den im Kapitel 3.5 und den dazugehdrigen Art-flr-Art-Protokollen des Artenschutzfach-
beitrags Vogel (Artenschutzrechtliche Hauptprifung Oktober 2012 durch die Biologische
Station Westliches Ruhrgebiet aus Oberhausen; siehe Anlage 6 der Begriindung)
benannt sind, sind durch eine ,Okologische Baubegleitung® fachlich zu begleiten und
ggf. mit den beteiligten Landschaftsbehérden abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das gesammelte Niederschlagswasser der Neubebauung soll gedrosselt in den
Elpenbach abgeleitet werden. Hierflr ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehotrde der
Stadt Oberhausen die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die ent-
sprechenden Planungen sind mit dem Fachbereich 5-6-40 -Schnittstelle WBO- und der
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH abzustimmen (siehe Hinweis Nr. 6).

Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MafRRnahmen
erforderlich.

Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans entstehen der
Stadt Oberhausen keine Herstellungskosten fir die Verkehrsflachen (inkl. Kanal) sowie
die Errichtung des Regenrickhalteflache da diese Anlagen durch den Investor erstellt
und kostenfrei an die Stadt Ubertragen werden. Eine entsprechende Sicherung erfolgt
Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss.

Die jahrlichen Unterhaltungskosten fur die Verkehrsflachen betragen ca. 3.000 Euro.
Zusatzliche Unterhaltungskosten fur die Regenriickhalteflache sind aufgrund von Pau-
schalvereinbarungen mit den Wirtschaftsbetrieben Oberhausen nach derzeitigem Stand

nicht zu erwarten.

Die Herstellungs- und Unterhaltungskosten fir die offentlichen Grinflachen werden bis
zum Satzungsbeschluss noch ermittelt.
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J Flachenbilanz

Reine Wohngebiete (WR) ca. 0,83 ha 15,7 %
Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 0,68 ha 12,9 %
Mischgebiete (M) ca. 1,03 ha 19,5 %
Offentliche Verkehrsflaichen ca. 0,32 ha 6,1 %
Private Grunflache ca. 0,05 ha 0,9%
Offentliche Griinflachen ca. 0,98 ha 18,6 %
Wald ca. 1,29 ha 24,6 %
Flache fur die Rickhaltung

von Niederschlagswasser ca. 0,09 ha 17%
Geltungsbereich insgesamt ca. 5,27 ha 100 %

Oberhausen, 17.06.2013
Bereich 5-1 Stadtplanung

L.S. gez. Motschull L.S. gez. Baudek

Beigeordneter Stv. Bereichsleiterin -Stadtplanung-

Anlagen zur Begrindung:

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Pflanzliste

Berechnung der erzielbaren Klimapunkte mit dem Bewertungsprogramm
SolarKompakt durch den Bereich Umweltschutz der Stadt Oberhausen
vom 10.12.2012

Quantitative Analyse der klimatischen Wertigkeit von Flachen durch die
Untere Landschaftsbehérde vom 17.06.2013

Landschaftspflegerischer Begleitplan des Biros fur Landschafts- und Frei-
raumplanung Leser, Albert, Bielefeld GbR, Abschlussbericht von Juni 2013

Artenschutzfachbeitrag Flederméuse des Buros fir Landschafts- und Frei-
raumplanung Leser, Albert, Bielefeld GbR, Abschlussbericht von Mai 2013

Artenschutzrechtliche Hauptprifung, Teil Avifauna, der Biologischen
Station Westliches Ruhrgebiet e.V. von Oktober 2012
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