Stadt

Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/15/2772-01 | 15.07.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
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zur* kontrolle*

04.07.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
09.07.2013 Planungsausschuss V
15.07.2013 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 576 - Sterkrader Tor -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung

a) der Stellungnahme zu Ill A.3. stattzugeben;

b) die Stellungnahmen zu Ill.A.2. und B.5. zuriickzuweisen;

c) die Stellungnahme zu Il A.5. teilweise stattzugeben und teilweise zurlickzuweisen;

d) die Stellungnahme zu lll.A.1., 1llLA.4., B.1., B2, B.3. und B.4. zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI.
S.2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t:

a)

den Bebauungsplan Nr. 576 - Sterkrader Tor - in der Fassung vom 15.10.2012 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012

(GV.NRW.2012, S. 436).

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 5 Kammerer Oberburgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Baudek Klunk o.V.i.A. Wehling
07.06.2013 10.06.2013 Datum 12.06.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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b) die dem Bebauungsplan Nr. 576 beigefliigte Begrindung (incl. Umweltbericht) in der
Fassung der Fortschreibung vom 27.05.2013 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).
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Bezug

Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 576 - Sterkrader Tor - vom
19.11.2012 (Drucksache Nr. B/15/2213-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

l. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 18 und 21, und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite des Eugen-zur-Nieden-Ringes, am Grenzpunkt A verspringend zur westlichen
Seite des Eugen-zur-Nieden-Ringes, sudliche Grenzen der Flursticke Nr.533, 532 und 605,
Flur 21, westliche Grenze des Flurstlicks 605, diese verlangert bis zur nérdlichen Seite der
Bahnhofstraf’e, nordliche Seite der Bahnhofstral3e, dstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 604,
Flur 18 und deren Verlangerung bis zur sudlichen Seite der Bahnhofstralie, sudliche Seite der
BahnhofstrafRe, stidliche Seite der Holtener Stralle, westliche Seite der Dorstener Stralle, in
deren weiteren Verlauf angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 549
(Verkehrsanbindung Dorstener Strale / Eugen-zur-Nieden-Ring) bis zum Eugen-zur-Nieden-
Ring.

Il. Planungsanlass und -ziele

Der Einkaufsbereich ,Sterkrader Tor* wurde 2005 bereits nach § 34 BauGB genehmigt. Auf
ein konkretes Bebauungsplanverfahren wurde zum damaligen Zeitpunkt verzichtet, da die
Zulassigkeit auf dieser Grundlage gegeben war. Zur Steuerung der weiteren Entwicklungen
soll sowohl im Interesse des Eigentimers als auch im Interesse der Stadt Oberhausen ein
Rahmen durch einen Bebauungsplan vorgegeben werden. Der Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan erfolgte am 15.05.2006 durch den Rat der Stadt Oberhausen. Der
Bebauungsplan wird den Einkaufsbereich ,Sterkrader Tor” flr die Zukunft baurechtlich sichern
und Vorgaben Uber die Zuldssigkeit kiinftiger Anderungen schaffen. Das Sterkrader
Stadtteilzentrum soll, durch Festsetzung von Flachen fiir Handels- und Dienstleistungs-
betriebe, insbesondere mit den Bausteinen Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen
(Schwerpunkt Gesundheit) erganzt werden. Weiterhin soll die funktionale wie stadtebauliche
Einbindung des Sterkrader Tors, nachhaltig gefestigt und gesichert werden.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind

der beigefligten Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen. Die Begriindung enthalt auch den
erforderlichen Umweltbericht.
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Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Beteiligung der Behérden

Am 15.05.2006 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 576 - Sterkrader Tor - gefasst.

Die Veréffentlichung des Beschlusses erfolgte am 01.06.2006.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir
die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 erfolgte fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 576 - Sterkrader Tor -

- in der Zeit vom 25.10.2010 — 08.11.2010 einschlie3lich die offentliche Darlegung und
Anhoérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Burgerversammlung) hat nicht stattgefunden. Der Rat hat diese
Vorgehensweise im Aufstellungsbeschluss am 11.05.2009 festgelegt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 12.11.2010 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie Stellung-
nahmen der Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 576
eingegangen:

1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Duisseldorf

2. Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Postfach 101526
44715 Bochum

3. RAG Aktiengesellschaft
Postfach

44620 Herne

4. RWW
Postfach 10 16 63

45466 Mulheim
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5. Franken Apparatebau GmbH
Vertreten durch Rechtsanwalte
H.-U. Neumann und Partner
Postfach 10 10 52

47010 Duisburg

B. Offentliche Auslegung und 2. Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 19.12.2012 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 einschlieRlich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 576 mit Begrindung (einschl. Umweltbericht) gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Dabei sind abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen von:

1. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 100420

46004 Oberhausen

2. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 102755

40018 Diisseldorf

3. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 50 17 40
50977 Koln

4. RWW Miilheim
Postfach 101663

45466 Miilheim a.d. Ruhr

5. Marcus Husemann
Vorsteherstr. 6

44329 Dortmund

Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage beigefligt.
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Iv.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen und Hinweisen der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung

Zu lllLA1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer Disseldorf bittet zu prifen, ob die Angaben zu den maximal
zulassigen Geschossflachen in den Kerngebieten rechtlich haltbar sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Prifung ist vorgenommen worden. Die Festsetzungen sind haltbar nach § 9 Abs. 1
BauGB und §16 BauNVO.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lllLA.2. Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Ruhr
Postfach 101526

44715 Bochum

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW weist darauf hin, dass der Werbepylon auf der Park-
platzflache aus Griinden der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs eine Héhe von 20 m
nicht Uberschreiten darf.

Aulerdem wird gebeten darauf zu achten, dass aufgrund des Verkehrsaufkommens an den
umliegenden Verkehrsknotenpunkten keine Riickstaus entstehen, durch die der Verkehrs-
fluss auf den Abfahrrampen von der Autobahn negativ beeinflusst wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Landesbetrieb Stralenbau NRW wurde bereits im Genehmigungsverfahren des
Werbepylons beteiligt und die Hinweise der damaligen Stellungnahme bericksichtigt. In dem
Verfahren ist ein Pylon mit der Héhe von 25 m genehmigt worden.

In den prognostizierten taglichen Spitzenstunden erweisen sich das Stralennetz und die
umliegenden relevanten Knotenpunkte als leistungsfahig. Eine Beeintrachtigung des
Verkehrsflusses auf den Abfahrrampen der Autobahn ist somit nicht zu befiirchten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu llLA3. RAG Aktiengesellschaft
Postfach

44620 Herne
Die RAG Aktiengesellschaft regt an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen,

dass im Bereich des Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen

aufgetreten sind.
Drucksache Nr.: B/15/2772-01 / Seite 6 von 10

6 von 65 in Zusammenstellung



215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2772-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Kennzeichnung.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA4. Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 10 16 63

45466 Mulheim
Das RWW hat grundsatzlich keine Anregung zu der Planung.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel von der tatsachlichen Lage und Tiefe
abweichen kann. Eine Haftung der RWW fur unrichtige Planunterlagen ist ausgeschlossen.
Weiterhin wird auf die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der Rheinisch-Westfalischen
Wasserwerksgesellschaft verwiesen, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen unbedingt zu
beachten ist.

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung der Leitungstrassen wird in keinem Fall zugestimmt.
Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbereiches der Einrichtungen beinhalten
Risiken fur den Betrieb und die Unterhaltung der Versorgungsleitungen und widersprechen
gleichzeitig eindeutig den allgemein geltenden Regeln der Technik der DIN 1998 und dem
DVGW Regelwerk GW 125.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leitungen der RWW liegen im oOffentlichen Stralenraum und sind damit jederzeit
zugangig. Eine Uberbauung oder Uberpflanzung ist nicht geplant.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu llIlLA.5. Franken Apparatebau GmbH
Vertreten durch Rechtsanwalte
H.-U. Neumann und Partner
Postfach 10 10 52

47010 Duisburg

Die Rechtsanwalte H.-U. Neumann und Partner fordern fir ihren Mandanten, Franken
Apparatebau, im Plangebiet den Ausschluss von Wohnungen , die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6
und 7 BauNVO fallen und die in einem Kerngebiet gemaRl § 7 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden kdonnen. Der Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Wohnungen im
Sinne des § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird gefordert.

Aulerdem wird ein aktualisiertes Verkehrsgutachten nebst einem aktualisierten Schallgut-
achten gefordert. Seit der Erstellung der Gutachten im Jahre 2005 bzw. 2006 ist durch die
Bebauung hinter dem Technischen Rathaus nach Meinung der Rechtsanwalte H.-U. Neumann
und Partner eine Situation entstanden, die es erfordert, die aktuellen Verkehrsmengen und die
aktuell zu prognostizierenden zukinftigen Verkehrsstrome und die dadurch jeweils bedingten
Immissionsbelastungen des Umfeldes zu ermitteln.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung bezuglich des Ausschlusses von Wohnungen ist in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen worden.

Ein neues Verkehrsgutachten soll nicht beauftragt werden, weil sich das Strallennetz und die
umliegenden relevanten Knotenpunkte in den prognostizierten taglichen Spitzenstunden als
leistungsfahig erwiesen hat.

Die Auswirkungen des Verkehrs durch den Bau des Parkhauses sowie den Neubau des NAK-
Dienstleistungszentrums sind fir das Strallennetz marginal, da der Bau des Parkhauses durch
den Wegfall der grolien Parkplatzflache vor dem Technischen Rathaus keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Verkehrsnetz hat.

Zudem wurde 2010 eine Erschliefungsuntersuchung durch das Biro Runge und Kiichler
durchgefihrt, die den Anschluss des Parkhauses an den Eugen-zur-Nieden-Ring bertck-
sichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben
und teilweise, beziglich der Forderung eines neuen Verkehrsgutachtens, zurick-

zuweisen.
V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage
Zu lll.B1. Energieversorgung Oberhausen AG

Postfach 100420
46004 Oberhausen

Die Energieversorgung Oberhausen AG hat grundsatzlich keine Anregungen zur Planung,
weist jedoch darauf hin, dass ihre Kabel, Leitungen und Anlagen weder Uberbaut noch
Uberpflanzt werden dirfen und dass wegen der Fernwarmeleitungen das Gelandeniveau nicht
mehr als 5 cm abgesenkt werden darf.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan Nr. 576 sichert im Wesentlichen nur den Bestand. Die vorgetragene
Problematik muss insofern im Rahmen einer konkreten BaumalRnahme geregelt werden. Die
Absenkung des Gelandeniveaus ist nicht vorgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B.2. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 102755

40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer wiederholt ihre Anregungen, die bereits zur friihzeitigen Beteiligung
vorgebracht wurden, erweitert diese jedoch hinsichtlich der textlichen Festsetzungen zu den
Kerngebieten MK1, MK2 und MK3 und weist nochmals auf eine Prifung der Angaben zu den
im Erdgeschoss maximal zulassigen Geschossflachen hin. Auf diese Weise werde der Einzel-
handel nicht nur in den Obergeschossen ausgeschlossen und somit auf die Erdgeschosse

beschrankt.
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Darlber hinaus werde die Verkaufsflache fir den Einzelhandel durch die Festsetzung der
maximalen Geschossflachen in den Erdgeschossen der drei Kerngebiete begrenzt. Ob sich
dies im Rahmen einer rechtlich haltbaren ,vertikalen Gliederung“ eines Baugebietes gemaR
§ 1 Abs. 7 BauNVO bewegt, oder ob es sich hierbei nicht vielmehr um eine gerade nicht
zuldssige betriebsunabhdngige und baugebietsbezogene Verkaufsflachenobergrenze fir
Einzelhandelsnutzung handelt, ist nach Meinung der Handwerkskammer nicht klar erkennbar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO wird Einzelhandel ausschlieRlich im Erdgeschoss zuge-
lassen. Daruber hinaus wird das Maly der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
bezogen auf den Einzelhandel gemal § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO hinsichtlich der Geschoss-
flachenzahl in allen drei Kerngebieten begrenzt. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass
keine Begrenzung der Verkaufsflaiche, sondern eine Begrenzung der Geschossflache
vorgenommen wird. Zudem entsprechen die festgesetzten Geschossflachen dem Bestand, so
dass ein ,Windhundrennen® nicht zu befirchten ist. Die Begrindung wird hinsichtlich des
aktuellen Bestands fortgeschrieben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B.3. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 50 17 40

50977 Koln

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH weist darauf hin, dass falls die MalRnahme einen
Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft erfordert, sichergestellt sein muss, dass
dieser nicht im Schutzstreifen ihrer Leitungen stattfindet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
durchgefihrt werden, so dass Anlagen der Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH nicht
betroffen sind.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B.4. RWW Miilheim
Postfach 101663

45466 Miulheim a.d. Ruhr

Das RWW hat grundséatzlich keine Anregung zu der Planung und wiederholt lhre zur
frihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahme.

Es wird wiederholt darauf hingewiesen, dass die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel von der tatsachlichen Lage und Tiefe ab-
weichen kann. Eine Haftung der RWW fir unrichtige Planunterlagen ist ausgeschlossen.
Weiterhin wird auf die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der Rheinisch-Westfalischen
Wasserwerksgesellschaft verwiesen, die bei Arbeiten im Bereich der Anlagen unbedingt zu

beachten ist.
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VL.

VIL.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leitungen der RWW liegen im oOffentlichen Stralenraum und sind damit jederzeit
zugangig. Eine Uberbauung oder Uberpflanzung ist nicht geplant.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B.5. Marcus Husemann
VorsteherstraBe 6
44329 Dortmund

Herr Husemann als Inhaber der Tchibo-Filiale an der Bahnhofstral’e 54 stellt fest, dass durch
die Eréffnung des Sterkrader Tores die Einzelhandler auf der Bahnhofstralle Kunden verloren
haben, weil die sogenannten Kofferraumkunden fernbleiben und weil ein zweites Stadtteil-
zentrum ohne Anbindung an die Bahnhofstrale geschaffen wurde.

Er beflirchtet, dass sich der negative Trend fiir die Bahnhofstrale in den nachsten Jahren
fortsetzen wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Sterkrader Tor bildet kein zweites Zentrum, sondern ist wie im Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen dargelegt, Teil des Hauptzentrums Sterkrade. Stadtebaulich ist die Ver-
bindung von der BahnhofsstralRe und dem Sterkrader Tor durch das ,Blaue Band“ erfolgt. Das
.Blaue Band“ leitet die Fuliganger zwischen dem Sterkrader Tor und der Fuldgéangerzone und
ubernimmt eine Bruckenfunktion. Besonderer Wert wurde auf eine fuRgangerfreundliche
Ampelschaltung, die farbliche Gestaltung der Pflasterung, hochwertige Materialien und bau-
liche Details wie dem Wasserspiel, einer Verweilzone und dem Beleuchtungskonzept gelegt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Weiterer Verfahrensablauf

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amitsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 576 rechtskraftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliet den Bebauungsplan Nr. 576 - Sterkrader Tor - als Satzung.

Mit dem Bebauungsplan wird das Einkaufszentrum Sterkrader Tor planungsrechtlich
festgesetzt.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 576

Anlage 2: Entscheidungsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 576 in der Fassung der
Fortschreibung vom 27.05.2013

Anlage 3: Stellungnahmen zum Bebauungsplan
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1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Innenstadtbereich Sterkrades war Jahrzehnte gepragt durch das Nebeneinander von
Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungsangeboten und den Produktionswerken der
,Gutehoffnungshitte GHH-Sterkrade®, die das Zentrum von Sterkrade nachhaltig pragten.
Das Leben als auch die Stadtentwicklung waren im Ruhrgebiet bis in die 1960er Jahre vor
allem durch die Montanindustrie bestimmt. Mit dem Strukturwandel erlangte der Dienstleis-
tungssektor immer grélRere Bedeutung. Gleichzeitig wurden durch den Rickzug der Indust-
rienutzung nach und nach zentrale Flachen fiir eine Reaktivierung verfligbar. Durch die
Betriebsaufgabe des Werkes | der MAN/GHH und den Rickbau der ehemaligen Industrie-
anlagen Anfang der 90er Jahre des 20. Jahrhunderts standen umfangliche Flachen im
Zentrum von Sterkrade zur Revitalisierung und stadtebaulichen Weiterentwicklung zur Ver-
fligung. Vorrangiges Entwicklungsziel war neben der Schaffung zentrumsnahen Wohn-
raums auch gleichzeitig die Starkung der Innenstadt als Geschafts- und
Dienstleistungsstandort. Auf dem Ostlichen Teil des Grundsticks des ehemaligen Werks-
gelandes wurde der Einkaufsbereich »Sterkrader Tor« entwickelt, in direkter Nahe zu dem
ebenfalls als Nachfolgenutzung des MAN-Gelandes umgenutzten Technischen Rathauses.
Daruber hinaus wurden mit der SchlieBung des Verkehrsringes Sterkrade tber den Eugen-
zur-Nieden-Ring die verkehrstechnischen Abldufe wesentlich verbessert.

Der Einkaufsbereich ,Sterkrader Tor“ wurde 2005 bereits nach § 34 BauGB genehmigt. Auf
ein konkretes Bebauungsplanverfahren wurde zum damaligen Zeitpunkt verzichtet, da die
Zulassigkeit auf dieser Grundlage gegeben war. Zur Steuerung der weiteren Entwicklun-
gen soll sowohl im Interesse des Eigentimers als auch im Interesse der Stadt Oberhausen
ein Rahmen durch einen Bebauungsplan vorgegeben werden. Der Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan erfolgte am 15.05.2006 durch den Rat der Stadt Oberhausen. Der
Bebauungsplan wird den Einkaufsbereich ,Sterkrader Tor” fir die Zukunft baurechtlich si-
chern und Vorgaben Uber die Zulassigkeit kiinftiger Anderungen schaffen. Das Sterkrader
Stadtteilzentrum soll, durch Festsetzung von Flachen fir Handels- und Dienstleistungsbe-
triebe, insbesondere mit den Bausteinen Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen
(Schwerpunkt Gesundheit) ergénzt werden. Weiterhin soll die funktionale wie stadtebauli-
che Einbindung des Sterkrader Tors, nachhaltig gefestigt und gesichert werden.
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Abbildun

4 = _ R\ 4 - ey

g 2 Innenstadtbereich Oberhausen-Sterkrade mit Werk | der MAN/GHH (1983)
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2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1.

Geltungsbereich und Lage im Raum

Das Plangebiet liegt in der kreisfreien Stadt Oberhau- |
sen in Nordrhein-Westfalen im Regierungsbezirk Dus-
seldorf. Oberhausen ist Mitglied im Regionalverband :
Ruhr und im Landschaftsverband Rheinland. Auf einer  §8s
Flache von ca. 77,04 km? leben in Oberhausen LHr
215.670 (Stand 31. Dez. 2008) Menschen. 2L

Abbildung 3 Lage Oberhausen in

Nordrhein- Westfalen (Quelle: TUBS)

Die Stadt liegt geografisch in der Niederrheinischen

Tiefebene an den von Ost nach West in den Rhein mindenden Flussen Ruhr und Em-
scher. Oberhausen ist landesplanerisch als Mittelzentrum und als Teil der europaischen
Metropolregion Rhein-Ruhr ausgewiesen. Oberhausen liegt damit mitten im zentralen
Wirtschafts- und Dienstleitungsraum Europas. Die Metropolregion Rhein-Ruhr ist die
bevolkerungsreichste und am dichtesten besiedelte Metropolregion in Deutschland.
Oberhausen besitzt durch seine Lage in der Metropolregion eine sehr gute verkehrliche

Anbindung.

Die Gebietsreform von 1929 fihrte dazu, dass die heutige kreisfreie Stadt Oberhausen
drei gewachsene Zentren hat und seit 1975 in die drei Stadtbezirke AIt-Oberhausen,
Osterfeld und Sterkrade =\ ™. _ ',,_.:’--n'-\\ R, .

gegliedert ist. Die drei B - ) . S T '% s A

Stadtbezirke unterteilen LT ¢ - : - |
sich  weiterhin in 23 ~ S - r‘ﬁ\
Stadtteile. Das Plangebiet = | L5 - \ - ~
liegt im Zentrum e
Sterkrades und ist Teil [ 7% =Y ¢ |
der dortigen Innenstadt. ’,ﬂif \

Der Bebauungsplan T i . f
umfasst eine Flache von '
ca. 5,9 ha und beinhaltet
die Flursticke mit der
Katasterbezeichnung
Gemarkung Sterkrade,
Flur 18, Nr. 598 tlw., 604,
611 und Flur 21, Nr. 417,
419, 420 tw., 489 tw., 495 T
tw., 505 tlw., 562. A

- -

) E"Qﬁﬂm.u.mimm,mnﬂ

i
' A
-

Abbildung 4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Verfahrensablauf

Im Zuge der Beratung und Beschlussfassung in den stadtischen Gremien wurden bei
der Planaufstellung, nach den Maligaben des BauGB, die nachstehenden Verfahrens-
schritte durchgefuhrt:

15.06.2006: Der Rat der Stadt Oberhausen beschlie3t gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der Bezeichnung Nr.
576 ,Sterkrader Tor*

12.02.2007: Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches

25.10.- 8.11.2010: frihzeitige Beteiligung (durch 6ffentliche Darlegung) geman § 3
Abs. 1 BauGB

17.09.2010: frihzeitige Beteiligung (durch Anschreiben) der Trager 6ffentli-

cher Belange und sonstiger Trager gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen sind soweit méglich in die weitere Planung einge-
flossen.

Als nachster Verfahrensschritt ist beabsichtigt, den Entwurf des Bebauungsplans Nr.
576 fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und erneut die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung zu informieren.

3. Anpassung an Ubergeordnete Planungen

3.1.

3.2.

Ziele der Raumordnung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind von
den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) aufgeflhrten Adressaten zu beachten.
D.h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung uberwindbar
sind. Die Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele
der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Teil A der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans (LEP NRW)
vom 11.05.1995 als landesweiter Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zent-
ralortlichen Gliederung als Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B der zeichnerischen Darstellung des LEP NRW enthalt fur das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 576 keine weiteren Darstellungen.

Die textlichen Darstellungen des LEP NRW enthalten fir das Plangebiet keine ver-

bindlichen Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Raumordnung abschlieRend abgewogenen textlichen
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Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Nach Abschnitt
C.ll Ziel 2.1 sind in der Bauleitplanung ausreichend Baugebiete insbesondere flir qua-
litativ hochwertige gewerbliche Nutzungen darzustellen. Der Bebauungsplan bertick-
sichtigt dabei auch das unter Abschnitt C.II Ziel 2.3 genannte Prinzip, der Nutzung
brachliegender und ungenutzter Grundsticke Vorrang gegenuber der Flacheninan-
spruchnahme im Freiraum einzurdumen.

Am 17.04.2012 hat die Landesregierung NRW den Entwurf des LEP NRW - Sachli-
cher Teilplan Grofflachiger Einzelhandel - beschlossen. Damit sind die darin enthal-
tenen in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung in die Abwagung von
Bauleitplanen einzubeziehen.

Der Standort liegt im Allgemeinen Siedlungsbereich (1. Ziel)

Die Kerngebiete liegen dartber hinaus im Zentralen Versorgungsbereich ,Hauptzent-
rum Sterkrade” und genigt damit den Anforderungen von Ziel 2.

Die Vertraglichkeitsanalyse des Instituts GfK Prisma vom September 2005 kommt zu
dem Ergebnis, dass die vorhandenen Versorgungszentren im Einzugsbereich durch
die Verwirklichung der PlanmaflRnahme nicht beeintrachtigt werden (s. S. 114). Damit
sind auch die Anforderungen des Ziels 3 erfullt.

Die Ziele 5 und 6 haben Sondergebiete fir Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment zum Gegenstand, sind also hier nicht einschlagig.

Die Ziele 7 und 8 sind nicht anwendbar, da es sich um keinen Standort auf3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche handelt.

Ziel 9 richtet sich an die Regionalplanung und nicht an die Bauleitplanung.

Vorbereitende Bauleitplanung

3.3.1. Reqgionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne
und Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr zusam-
mengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungs-
plan gemaf § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F.v. 03.05.2005 erarbeitet, der als
integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion
eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemal § 204
BauGB ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit gem.
§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fur das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 576 folgende Darstellungen (Bauleitplanung/Regionalplanung):

Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)
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Die vorliegende Planung sieht eine Feinsteuerung der
Nutzungen fur das Kerngebiet (MK) innerhalb eines zent-
ralen Versorgungsbereichs (Hauptzentrum Sterkrade)
vor. Der Bebauungsplan Nr. 576 ist im Sinne des § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst
und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP ent-
wickelt.

Abbildung 5 Auszug aus dem RFNP der Stadteregion Ruhr

3.3.2. Stadtentwicklungskonzept (STEK) Oberhausen 2020

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.11
BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan ,Flachen-
nutzung“ als Kerngebiet / Hauptzentrum dargestellt. Im Ma3nahmenplan wird der Gel-
tungsbereich in die MalRhahme 1.5 einbezogen. Danach soll zur genaueren Analyse
der Problemlagen im Zentrum von Sterkrade eine Strukturanalyse durchgefihrt und
anschlieBend ein integriertes Handlungskonzept entwickelt werden. Im Bereich der
Holtener StralRe soll durch die MalRnahme 7.9 eine Begriinung des StralRenraums er-
Zielt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 576 stimmt mit den
Darstellungen des STEK 2020 Uberein bzw. un-
terstitzt die vorgesehenen MalRnahmen.

Abbildung 6 Auszug aus dem STEK Oberhausen
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Vorbereitende Untersuchungen
Einzelhandelsgutachten 2005 — standortbezogene Betrachtung

Im Rahmen der Baugenehmigung des Sterkrader Tors auf Grundlage des § 34 BauGB
wurde ein Einzelhandelsgutachten durch das GfK PRISMA INSTITUT GmbH & Co.
KG aus Hamburg im September 2005 erstellt.

Die GfK Prisma untersuchte zum einen die makro- und mikrostandortseitigen Rah-
menbedingungen und zum anderen die wettbewerbs- und potenzialseitigen Gegeben-
heiten.

Durch die Lage des Sterkrader Tors ist eine Anbindung fur alle Verkehrsteilnehmer
gegeben. Grundsatzlich sind das Gebiet und seine Umgebung stark durch PKWs ge-
nutzt. Uber das blaue Band ist jedoch eine fuRlaufige Erreichbarkeit zur anschlieRen-
den FuBgéngerzone sichergestellt. Der OPNV und der Radverkehr sind ebenfalls gut
angebunden. Die durch das Nutzungskonzept entstandene Kubatur des Sterkrader
Tors ist deutlich im Stadtbild wahrnehmbar, wird aber durch umgebende Baukoérper
wie das Hirsch-Center und die Fertigungshallen der Firma Franken stadtebaulich ein-
gebunden. Die gute Verkehrsanbindung und die stadtebauliche Prasenz tragen zu ei-
ner angemessenen Etablierung des Einkaufsbereichs bei.

Die Aufteilung der Sortimente hat die Einzelhandelsversorgung im Zentrum Sterkrades
verbessert und dazu beigetragen das Zentrum als Einzelhandelsstandort flr Kunden
attraktiver zu gestalten, da es zu einer spurbaren Starkung des Versorgungszentrums
gekommen ist. So hat sich nicht nur die Einzelhandels- und Dienstleistungskompetenz
erhoht sondern auch die Aufenthaltsqualitat im Stadtteilzentrum.

Im Hinblick auf die Entwicklung der Kaufkraft liegen zwar derzeit keine Untersuchun-
gen vor, dennoch ist davon auszugehen, dass der 2005 von der GfK festgestellte
Kaufkraftabfluss von ca. 95 Mio. € p.a., sich mit der Ansiedlung des Einkaufsbereichs
entscheidend verringert hat. Die Sortimente tragen zugleich dazu bei, die Anziehungs-
kraft der Innenstadt Sterkrades entsprechend der Ziele des Einzelhandelskonzeptes
(2008) zu starken.

Die Einschatzung der GfK Prisma von 2005, die die Chancen des neuen Einkaufsbe-
reichs, sich in die bestehenden Einzelhandels- und sonstige Strukturen einzugliedern,
als sehr gut einschatzten und das Sterkrader Tor als einen zusatzlichen Anziehungs-
punkt im Sterkrader Zentrum benannten, wurde somit bestatigt.

Die Etablierung des Sterkrader Tores als Teil der Einkauflandschaft von
Sterkrade hat, wie durch das damalige GfK Gutachten prognostiziert zu einer
Starkung des Hauptzentrums Sterkrade beigetragen.

Einzelhandelskonzept Oberhausen 2008 — gesamtstadtische Ebene

Im Mai 2006 beauftragte die Stadt Oberhausen die GMA (Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH) mit der Erstellung eines Gutachtens zu einem kommunalen
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Einzelhandelskonzept. Dabei sollten die Versorgungsstrukturen der Stadt und insbe-
sondere die zentralen Versorgungsbereiche untersucht werden, deren Erhaltung und
Entwicklung nach §1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu be-
rcksichtigen und die bei Vorhaben nach § 34 Abs. 3 BauGB vor schadlichen Auswir-
kungen zu schitzen sind. Ziel dabei war es auch, eine Empfehlung fir die planerische
Sicherung und Entwicklung des Einzelhandels mit entsprechenden Notwendigkeiten
und Moglichkeiten darzustellen.

Auf der Basis des Gutachtens der GMA hat der Rat der Stadt am 26.05.2008 ein Ein-
zelhandelskonzept fur die Stadt Oberhausen beschlossen. Das Einzelhandelskonzept
dient als Grundlage fiir die Stadtentwicklung, die Bauleitplanung, den RFNP der Stad-
teregion Ruhr und somit auch fiir die vorliegende Planung.

In dem Einzelhandelskonzept wird Oberhausen als Einkaufsstadt mit einem polyzent-
rischen Geflige aus drei Hauptzentren, drei Nebenzentren und zwolf Nahversorgungs-
zentren dargestellt. Die besondere polyzentrische Struktur ist auf die industriell
gepragte Siedlungsgeschichte und auf die spate (1929) Zusammenfliihrung der drei
Stadte Oberhausen, Sterkrade und Osterfeld (um einen industriellen Kern und die Gu-
tehoffnungshitte herum), zuriickzufihren. Der spater brachgefallene Industriekern
rickte zu Beginn der 90er Jahre des 20. Jhd. unter dem Namen ,Neue Mitte Oberhau-
sen“ als ein, die drei Stadtzentren, verknlpfendes Element in den Blickpunkt der Of-
fentlichkeit.

Das Plangebiet befindet sich in einem der drei Hauptzentren,
\ ' namlich in Sterkrade. Das Hauptzentrum Sterkrade profitiert
nicht nur von seiner dominierenden Stellung im nérdlichen
Stadtgebiet, sondern auch durch die Schaffung des OPNV-
Knotenpunktes am Bahnhof Sterkrade und des Verkehrsringes
sowie durch die Ansiedlung des Technischen Rathauses, des
Hirsch-Centers und des Sterkrader Tors.

Abbildung 7 Auszug aus dem Einzelhandelskonzept mit
Lage des Hauptzentrums und des Plangebiets

Das Hauptzentrum Sterkrade verfligt Uber die ein Hauptzentrum pragenden zentrenre-
levanten Sortimente sowie Uber erganzende Dienstleistungsangebote und 6ffentliche
Einrichtungen. Im Sterkrader Tor werden vor allem Waren der zentrenrelevanten Wa-
rengruppen Bekleidung, Schuhe, Sport sowie Nahrungs- und Genussmittel angeboten.
Ein zweimaliger Wochenmarkt erganzt das Einzelhandelsangebot Sterkrades.

Neben einer Reihe von Arzten, freien Berufen und weiteren Dienstleistungsangeboten
sind auch das Technische Rathaus, das St. Clemens-Hospital, der Bahnhof Sterkrade
und das Sterkrader Hallenbad Bestandteile des Hauptzentrums Sterkrade.

Insbesondere durch das umfangreiche Einzelhandelsangebot und die 6ffentlichen Ein-
richtungen besitzt das Hauptzentrum Sterkrade Versorgungsbedeutung fir den ge-
samten Stadtteil Sterkrade.

Der Einkaufsbereich Sterkrader Tor ist ein bedeutender Bestandteil des Haupt-
zentrums Sterkrade und ergdnzt mit seinen vorhandenen Einzelhandels- und
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Dienstleistungsangeboten, die Angebotsschwerpunkte des zentralen Versor-
gungsbereiches.

Verkehrsgutachten 2005— standortbezogene Betrachtung

Das Buro Ambrosius/ Blanke aus Bochum bewertete im Dezember 2005 die Verkehrs-
lage des Sterkrader Tores und schatzte die Erreichbarkeit als grundsatzlich positiv ein
- sah aber gleichzeitig wegen der starken verkehrlichen Vorbelastung die ErschlieRung
des Vorhabens zunachst als problematisch an.

In dem Gutachten wurde die Mehrbelastung durch das geplante Vorhaben einge-
schatzt und mit Vorbelastungen an den relevanten Knotenpunkten zu einer maf3ge-
benden Prognose Uberlagert. Neben Vorbelastungen und Neuverkehren durch die
Nutzungen des geplanten Einkaufsbereichs wurden zudem Aktivitdtsketten bzw.
Kopplungsgrade zwischen unterschiedlichen Nutzungsbereichen bertcksichtigt. Trotz
dieser Vielzahl an Uberlagerungen, die zu einer Verkehrsbelastungsprognose fiir den
ungunstigsten Fall fihrten, zeigt die Betrachtung der Leistungsfahigkeit an den unmit-
telbar betroffenen Knotenpunkten, dass deren Leistungsfahigkeit eine ausreichende
Verkehrsqualitat aufweisen.

Der Stellplatznachweis Ubersteigt mit 560 Stellplatzen die Anzahl der baurechtlichen
Anforderungen, da der Einkaufsbereich durch seine Lagegunst zur Fullgangerzone
nicht nur objektbezogene Besucher anzieht, sondern auch Kunden anderer Einzel-
handelsnutzungen. Die Anzahl der Fahrradstellplatze wurde auf 34 festgelegt.

Durch das Sterkrader Tor werden die umliegenden Verkehrsknoten starker be-
lastet. Die Funktionsfahigkeit der Knoten ist jedoch weiterhin gegeben. Das An-
gebot fir den ruhenden Verkehr hat sich verbessert.
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Allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemafll 8 3c UVPG

Fir das geplante Bauvorhaben “Sterkrader Tor* wurde im Dezember 2005 die UVP-
Pflicht des Vorhabens gem. § 3c UVPG durch das Bliro BKR aus Aachen untersucht.
Das Biuro BKR kam nach Vorabschatzung der Auswirkungen des Vorhabens zu dem
Ergebnis, dass fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Orts-
und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter voraussichtlich keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Eine detaillierte Detailprifung flr
diese Schutzgiter war somit nicht erforderlich.

Weiterer, detaillierterer Untersuchungsbedarf bestand fr Wirkungen von Larm- und
Luftbelastungen, da nicht von vornherein auszuschlielien war, dass die Immissions-
grenzwerte der TA Larm sowie der 22. BImSchV zeitweise Gberschritten werden.

Das Buro BKR empfahl die Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens so-
wie eines Gutachtens zur Luftschadstoffbelastung.

Schallschutzgutachten — standortbezogene Betrachtung

Das Ingenieurblro Stocker aus Burscheid legte im Méarz 2006 ein Gutachten vor, wel-
ches die zu erwartenden Gerauschemissionen des Einkaufsbereichs ermittelte, nach
TA - Larm bewertete und daraus eine schalltechnische Prognose ableitete.

Die Gutachter sind zu der Einschatzung gekommen, dass vom Einkaufsbereich wah-
rend der Tages- und Nachtzeit Betriebsgerdusche zu erwarten sind, die tagsiber (6-
22 Uhr) maldgeblich durch Parkverkehre auf dem Kundenparkplatz und der Fahrzeug-
pflegestation erzeugt werden und nachts (22-23 Uhr) vorwiegend durch die Kfz der
Gastronomiebesucher, den nachtlichen Anlieferungsverkehr und die Klima- sowie LUf-
tungsanlagen. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte konnte nur durch die
LKW-Andienung an der sudlichen Grundstickszufahrt festgestellt werden. Dem wurde
mit dem Bau einer Larmschutzwand an geeigneter Stelle (s. Abb. 8) entgegengewirkt.

Schallschutzwand Immissionsorte

¥R

AN

Abbildung 8 Lage der Immissionsorte und der empfohlenen Schallschutzwand
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Durch das Fachmarktcenter wurden somit keine Immissionen erzeugt, die die
Grenzwerte der TA-Larm uberschreiten, da eine entsprechende Larmschutz-
mallnahme getroffen wurde.

Luftschadstoffgutachten 2006 — standortbezogene Betrachtung

Die IVU Umwelt GmbH aus Freiburg wurde im Mai 2006 mit einem Luftschadstoffgut-
achten beauftragt, welches die Immissionsbelastungen der Schadstoffe Benzol, NO2,
PM10, CO und SO2 fir das Planungsjahr 2005 im Bereich des Einkaufsbereichs er-
mittelte. Die ermittelten Immissionen wurden mit Vorbelastungswerten zu Gesamtbe-
lastungen aggregiert und diese mit den Grenzwerten der 22. BImSchV verglichen.

Die Betrachtung der Stoffe NO2 (Stickstoffdioxid) und PM10 (Feinstaub) zeigte eine
fur Ballungsraume typisch hohe Vorbelastung an der ermittelten Gesamtbelastung.
Durch das Vorhaben kamen bei gleich bleibender Vorbelastung neue Emissionsquel-
len hinzu, so dass die Gesamtbelastung steigt. Im beplanten Bereich traten die groR-
ten Anderungen auf, da dort sowohl neue Emissionsquellen als auch Gebaude als
Stromungshindernisse hinzukommen. Auferhalb des Planungsgebiets waren diese
Anderungen fir alle Schadstoffe gering, lediglich bei Benzol etwas groRer. Die Erhé-
hung der Gesamtbelastung durch das Vorhaben flihrte jedoch nicht dazu, dass sich
die bisherigen Grenzwertuberschreitungen vom Ist- zum Planfall generell ausweiten.

Durch den Bau des Fachmarktzentrums bestand im Hinblick auf die Luftschad-
stoffe keine qualitativ neue Situation, die zu einer wesentlichen Erhdhung der
bereits bestehenden Vorbelastung fihrte.

Ergebnis der Vorprifung gemaR § 3c UVPG

Die Beurteilung der Ergebnisse der beiden Fachgutachten zu Larm- und Luftbelastun-
gen ergab, dass durch die Ansiedlung des Fachmarktzentrums keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen abzuleiten waren und das Bauvorhaben aus Um-
weltsicht als genehmigungsfahig einzuschatzen war.
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4. Planungskonzept

4.1. Stadtebaulicher Bestand

Das heutige Stadtzentrum von Sterkrade erstreckt sich Uber die markante Ringer-
schlielung hinaus, zwischen dem Bahnhof Sterkrade im Westen, St. Clemens- Hospital
und Hallenbad im Norden, Sterkrader Tor im Osten und der Friedrichstrae im Siden.

Im weiteren Betrachtungsraum fiihren die A 516 im Osten und die Bahntrasse im Wes-
ten zu Zasuren im Stadtgefiige. Wahrend im Zentrum Blockrandbebauung vorzufinden
ist, lockert sich die Bebauung nach auf’en hin schnell auf und grofl¥flachige Solitare
(ehemaliges MAN-Gelande, Hirsch-Center, St. Clemenshospital, sudlich gelegene Ge-
werbeanlagen) schieben sich zwischen die Wohngebiete mit niedriggeschossigen
Wohnblécken sowie Mehr- und Einfamilienhdusern.

Abbildung 9 Blaues Band Sterkrader Tor Abbildung 11 Blaues Band Technisches Rathaus

oI

Abbildung12 Eugen-zur-Nieden-Ring

Abbildung 10 FuRgangerbereich Steinbrinkstral3e
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Der Kernbereich weist weitestgehend drei- bis viergeschossige Bebauung mit gewach-
senen durchmischten Kerngebietsnutzungen auf. Als einzige im direkten Umfeld noch
bestehende industrielle Nutzung grenzen die Fertigungshallen flr Apparate- und Rohr-
leitungsbau der Firma Franken im unmittelbaren &stlichen Anschluss an den Versor-
gungsbereich und sudlich des Plangebietes an. Westlich des Plangebietes erstreckt
sich die Flache des ehemaligen Werkes | der MAN/GHH. Hier wurden ein Parkhaus,
ein Altenpflegeheim, ein Kindergarten sowie Wohngebaude errichtet. Im angrenzenden
raumpragenden finf- und acht-geschossigen ehemaligen Verwaltungsgebaude der
MAN/GHH befindet sich das Technische Rathaus.

Das Plangebiet wird allseitig von Straflen begrenzt, wobei vom nordwestlich gelegenen
Haupteingang des Einkaufsbereiches aus in nordwestliche Richtung die FuRgangerzo-
ne des Versorgungszentrums Sterkrades anschlie3t, welche durch das Blaue Band mit
dem Sterkrader Tor verknipft wurde. Die hier beginnende Fu3gangerzone weitet sich
in die Innenstadt aus. Mit diesem stadtebaulichen Mittel wird eine optische Brlicke zwi-
schen Bereichen mit ehemals gegensatzlichen Nutzung gezogen, die zur Mitte Sterkra-
des zusammengewachsen sind.

Der Einkaufsbereich ist in unmittelbarer Nachbarschaft an die A516 mit Anschluss (Au-
tobahnkreuz Oberhausen) an die A3, A2 und A42 angebunden. In etwa einem Kilome-
ter Entfernung liegt der Bahnhof Oberhausen Sterkrade mit zahlreichen regionalen und
Uberregionalen Zugverbindungen.

Konzeption des Einkaufsbereichs

Abbildung 15 FuRlaufige Erschielung im Innenbe-
reich

Abbildung 14 Schriftzug des Einkaufsberei-
ches auf den Stadtdachern
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Der Einkaufsbereich ,Sterkrader Tor" besteht aus drei U-férmig angeordneten Gebau-
dekomplexen, die sich als Raumkanten zu den ErschlieRungsstral3en prasentieren. Zur
FuRgangerzone hin 6ffnen sich die Baukoérper und bilden so ein Tor zur Innenstadt von
Sterkrade.

Teilbereiche des Einkaufsbereichs sind zwei-geschossig, um dem reprasentativen stad-
tebaulichen Anspruch der Eingangssituation an der FulRgangerzone gerecht zu werden.
Wahrend die Anlieferung vorrangig direkt von der Stralienseite erfolgt, werden die Ful3-
ganger Uber das ,Blaue Band“ aus der Fulgangerzone Uber den Vorplatz des Sterkra-
der Tors und durch das Tor hindurch auf die rickwartige Gebaudeseite gefuhrt. Die
verschiedenen Geschafte werden auf dieser Gebaudeseite durch ein umlaufendes
Uberdach verbunden.

Der motorisierte Verkehr wird Uber Zufahrten (Zur Gutehoffnungshutte, Dorstener Stra-
3e) in den Innenbereich geleitet, damit die Kunden auf kurzem Wege von der zentralen
Parkplatzanlage zu den Geschaften gelangen koénnen.

Bei der aufwandigen Gestaltung des Vorplatzes und des ,Blauen Band“ wurde Wert auf
hochwertige Materialen und bauliche Details gelegt. Ein Stadtdach, Wasserspiel, Ver-
weilzonen sowie das Beleuchtungskonzept gestalten den Eingangsbereich. Ausgehend
von dieser Gestaltung erzeugen zwei langgestreckte Baukorper eine stadtebauliche
Flucht entlang der Stralen und bauen damit die Torwirkung zur Sterkrader Innenstadt
auf. Zwei riesige Schwungradhalften am Eingang symbolisieren zudem die industrielle
Vergangenheit des Standorts.

ErschlieRung

Der Anlieferungsverkehr erfolgt Giber den zentralen Zu- und Ausfahrtspunkt im Siden
des Plangebietes von der Stral’e ,Zur Gutehoffnungshitte und Uber eine Zufahrt an
der nérdlichen Bahnhofstral3e.

Der motorisierte Kundenverkehr wird Uber die sudliche Zufahrt auf den zentralen Kun-
denparkplatz geleitet, wo 560 Parkplatze zur Verfiigung stehen. Eine weitere Zufahrt
befindet sich auf der 6stlichen Grundstlickshalfte von der Dorstener Strale aus.

Die Ausfahrt erfolgt fur alle Verkehre nur Uber die sudliche Strale ,Zur Gutehoffnungs-
hitte".

Der nichtmotorisierte Verkehr erreicht das Sterkrader Tor Uber das ,Blaue Band“, wel-
ches als Teil der erweiterten FulRgangerzone direkt zum Haupteingang des Einkaufsbe-
reichs fuhrt. Die weitere fuBlaufige ErschlielBung erfolgt im inneren Bereich, entlang
einer Uberdachten Schaufenstergalerie.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1.

Art und MalR der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet ,Kerngebiet* (MK) gemal § 7
BauNVO festgesetzt. Bis auf Vergnligungsstatten, Tankstellen, Sexshops, gewerbliche
Nutzungen im Sinne von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie alle Formen von
Wohnnutzungen sollen alle in § 7 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen zulassig sein, um
ggf. zuklnftigen Nutzungsanforderungen an das Gebiet gerecht zu werden. Die Unzu-
I&ssigkeit der genannten Nutzungen resultiert aus dem stddtebaulichen Ziel heraus, die
fur die Innenstadt attraktiven und der allgemeinen Versorgung dienenden Nutzungen
wie Einzelhandel, Gastronomie, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen zu sichern und sol-
che auszuschliefden, die fir die Umgebung stérend sein kdénnen, die Aufenthalts- und
Lebensqualitat in der Innenstadt negativ beeinflussen oder fur die die Immissionsbelas-
tungen an dieser Stelle zu hoch sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Um den ausgepragten
Kerngebietscharakter zu erhalten, werden alle Formen von Wohnnutzungen ausge-
schlossen.

Zum weiteren Verstandnis soll hier der inhaltliche Umfang des in den textlichen Fest-
setzungen genannten Begriffs ,Vergniigungsstatten dargestellt werden, um zu zeigen,
welche Nutzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen sind: Automatenspielhallen, Vi-
deospielhallen, Computerspielhallen, Wettblros, Spielkasinos, Spielbanken, Nachtloka-
le, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows, Swinger-Clubs und Sexkinos
etc..

Um eine Ausweitung der Verkaufsflachen im Bereich Einzelhandel und damit mégliche
negative Auswirkungen auf die Umgebung zu verhindern, wird eine Begrenzung dieser
Nutzung auf den Bestand, also auf das Erdgeschoss festgesetzt. Die zulassige Ge-
schossflache fur den Einzelhandel wird entsprechend der textlichen Festsetzungen fir
die Kerngebiete MK 1-3 begrenzt. Die restlichen Flachen und oberen Geschosse kon-
nen anderweitig, im Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes genutzt wer-
den.

Fir die H6henentwicklung der Bebauung wird keine Geschossigkeit, sondern nur eine
maximale Gebaudehoéhe (= 15,0 m) vorgegeben um baulichen Veranderungen nicht
vorzugreifen. Grundsatzlich ist die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Ober-
grenze fur technische Anlagenteile nicht bindend, diese dirfen je nach Zweckmaligkeit
auch hoher ausgebildet werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird unter Einschluss der Flachen fur Zufahrten, Stellplat-
ze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf 1,0 und damit auf den Hochst-
wert gemall § 17 BauNVO fir ein Kerngebiet festgesetzt, um einerseits der fast
vollstandigen Versiegelung des Grundstucks und andererseits der Lage des Gebietes
im zentralen Versorgungsbereich Sterkrades gerecht zu werden.

Die durch Baugrenzen und —linien festgesetzten Baufenster bilden eine ,U-Form* und
damit die stadtebauliche Figur der bestehenden Baukoérper ab. Die Festsetzung von
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Baulinien am Tor sichert selbiges und die stadtebauliche Geste des Sterkrader Tors als
Schnittstelle zur Innenstadt.

Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan lasst eine Uberbauung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO im inneren Bereich des Kerngebietes um 5,0 m
durch den bestehenden arkadenartigen Uberbau zu, um die umlaufende fuRlaufige Er-
schlieBung sowie die Zugange zu den Laden zu sichern.

Zum Schutz des Stadtbildes trifft der Bebauungsplan besondere Festsetzungen bezlg-
lich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen auf dem Gelande des Einkaufsbereichs. So
sind alle Veranderungen an Werbeanlagen, die zu einem geanderten Erscheinungsbild
der Anlage filhren, genehmigungspflichtig, bis auf Werbeanlagen fur zeitlich begrenzte
Veranstaltungen. Die Werbung ist ausschliellich an der Statte der Leistung anzubrin-
gen. Ausnahmsweise sind auf der Grunflache entlang der Dorstener Stral’e und der
Holtener Stralle finf sowie auf dem Vorplatz und im Torbereich des Einkaufsbereichs
sieben Werbeanlagen zulassig.

Neu hinzukommende Werbeanlagen sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie
sich nach Form, GroRRe, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart einfigen bzw.
den bestehenden Anlagen gleichen. Die GroRe und Lage der Werbepylone und der
Schriftzige ,Sterkrader Tor* wird im Bestand festgesetzt, um den Charakter des Stand-
ortes zu erhalten und eine Beeintrachtigung durch Werbeflachen zu verhindern. Wer-
beanlagen, missen aus Verkehrssicherheitsgriinden blendfrei sein. Fiir Werbeanlagen,
die von der Autobahn eingesehen werden kdnnen, gilt zudem, dass sie nicht beleuchtet
sein dirfen.

Werbepylone sind nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen (P1 und P2) zulassig. Die
Festsetzung sichert den Bestand und schlief3t neu hinzu kommende Anlagen aus.

Ver- und Entsorgung

Da die Planung bereits durch Genehmigung nach § 34 BauGB umgesetzt wurde, ist die
Ver- und Entsorgung schon gewahrleistet. Es sind keine weiteren ErschlieRungsmal3-
nahmen notwendig.

Grinordnung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark versiegelten Bereich, der nur
durch Baumpflanzungen entlang der Bahnhofs- und Dorstener Stralle sowie zum Eu-
gen-zur-Nieden-Ring und zwischen den Parkplatzreihen aufgelockert wird. Im Nordos-
ten wurde die Boéschung, die den Gelandesprung zwischen ErschlieBungs- und
Parkplatzflache tberbrickt, bepflanzt.
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6. Umweltbericht

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 576 “Sterkrader Tor“ soll das Fachmarktzentrum auf dem
Gelande des Werkes | der ehemaligen Gutehoffnungshutte in Sterkrade baurechtlich
gesichert sowie Vorgaben fiir die Zulassigkeit kuinftiger Anderungen geschaffen wer-
den. Vorgesehen ist die Festsetzung von Flachen fir Handels- und Dienstleistungsbe-
triebe.

Es wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und im Folgenden in einem Umweltbericht zusammenfas-
send beschrieben werden. Gemal § 2 a Abs.4 BauGB wird der Umweltbericht als ein
gesonderter Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes erarbeitet.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Sterkrade und wird vom Eugen-zur-Nieden-Ring,
der Bahnhofstralde, vom Freitaler Platz, der Dorstener Stra’e und der Stralle Zur Gute-
hoffnungshitte umgeben.

Ziele und Inhalte der Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan soll das Fachmarktzentrum “Sterkrader Tor“ fur die Zukunft pla-
nungsrechtlich sichern und Vorgaben {ber die Zuldssigkeit kiinftiger Anderungen schaf-
fen. Zur Steuerung der weiteren Entwicklungen des Fachmarktzentrums soll ein
Rahmen durch einen Bebauungsplan vorgegeben werden. Als Hauptplanungsziel wird
die Festsetzung von Flachen fir die Ansiedlung von Handels- und Dienstleistungsbe-
trieben (Schwerpunkt Gesundheit) verfolgt.

Realnutzung

Das Plangebiet war rund 200 Jahre lang Teil des Standortes fur die Nachfolgebetriebe
der Gutehoffnungshutte in Sterkrade, bevor das Werk in den 1980er Jahren stillgelegt
wurde und schliellich alle Gebaudereste, die sich noch 2004 im Plangebiet befanden,
abgeraumt wurden. Das Plangebiet war 2004 Uberwiegend versiegelt, vergleichsweise
kleine Teilflachen zeigten Spontanvegetation.

Der Bau des “Sterkrader Tores® erfolgte 2006/2007, bis im Mai 2007 ein Fachmarkt-
zentrum erdffnet wurde, das Uber einen Hauptgebaudeteil entlang der Stralle Zur Gu-
tehoffnungshitte und zum Eugen-Zur-Nieden-Ring verfugt sowie Uber einen weiteren
Gebaudeteil an der Bahnhofstralte. Der Dorstener Stral’e zugewandt erstreckt sich ein
Parkplatz mit 560 Stellplatzen. Der Haupteingang des Einkaufsbereichs wird durch eine
Art Vorplatz betont, daran schliesst sich in Richtung Fulligangerzone des Versorgungs-
zentrums Sterkrade das “Blaue Band“ an.
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6.1.4. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Umweltbericht sind die Ziele, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegt wurden und die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, darzustellen.
Die nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht der verwendeten Gesetze und Verord-

nungen dar.

Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes

BauGB Gewabhrleistung "einer nachhaltigen stad-

Baugesetzbuch tebaulichen Entwicklung"; Sicherung "ei-
ner menschenwirdigen Umwelt";
"natlrliche Lebensgrundlagen schitzen
und entwickeln". Insbesondere erfordert
der Klimaschutz in der Stadtentwicklung
MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken als auch Malnahmen, die
der Klimaanpassung Rechnung tragen.

BNatSchG

Schutz von Natur und Landschaft aufgrund
ihres Selbstwertes und als Lebensgrundlagen
des Menschen, auch in Verantwortung fir
kiinftige Generationen, im besiedelten und
unbesiedelten Bereich, dass

Bundesnaturschutzgesetz

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Sicherung der Artenvielfalt durch die Er-
haltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen.

LG NRW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, Aufzeigen von
geeigneten Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmafinahmen bei unvermeidba-
ren planbedingten Beeintrachtigungen

FFH- und Vogelschutzrichtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhal-

tung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. Wildle-
bender Vogelarten im europaischen Gebiet
der Mitgliedstaaten der EU.
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haltsgesetz

LWG

Wassergesetz fur
das Land Nordrhein-
Westfalen

BBodSchG Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von

Bundesboden- Beeintrachtigungen der natlirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner

schutzgesetz Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden.

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-

Wasserhaus- bensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der

Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

BImSchG

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

Im Regionalen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 576
als eine gemischte Bauflache dargestellt. Demnach ist der Bebauungsplan mit der
Festsetzung ,Kerngebiet® gem. § 7 BauNVO als aus dem RFNP entwickelt einzustufen.

Die Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes Oberhausen 2020 (STEK) wurden in die
Entwicklung des RFNP eingebunden. Der Planteil des STEK stellt fir die Innenstadt
von Sterkrade Kerngebiet dar. Aulerdem erkennt das STEK die besondere wirtschaftli-
che Funktion und die Potenziale der Sterkrader Innenstadt inklusive des ehemaligen
MAN/GHH Gelandes an und weist die Innenstadt als ein Hauptzentrum von Oberhau-

sen aus.

6.1.5. Vorausgehende Untersuchungen

6.1.5.1. Allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemaR § 3c UVPG

Fir das geplante Bauvorhaben “Sterkrader Tor* wurde im Dezember 2005 die UVP-
Pflicht des Vorhabens gem. § 3c UVPG durch das Biiro BKR aus Aachen untersucht.
Das Biro BKR kam nach Vorabschatzung der Auswirkungen des Vorhabens zu dem
Ergebnis, dass flr die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Orts-
und Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter voraussichtlich keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Eine detaillierte Detailprifung fur
diese Schutzguter war somit nicht erforderlich.
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Weiterer, detaillierterer Untersuchungsbedarf bestand flir Wirkungen von Larm- und
Luftbelastungen, da nicht von vornherein auszuschlieRen war, dass die die Immissi-
onsgrenzwerte der TA Larm sowie der 22. BImSchV zeitweise Uberschritten werden.
Das Biro BKR empfahl die Erstellung eines Schalltechnischen Gutachtens sowie ei-
nes Gutachtens zur Luftschadstoffbelastung.

Schallschutzgutachten — standortbezogene Betrachtung

Das Ingenieurbiiro Stécker aus Burscheid legte im Marz 2006 ein Gutachten vor, wel-
ches die zu erwartenden Gerauschemissionen des Einkaufsbereichs ermittelte, nach
TA - Larm bewertete und daraus eine schalltechnische Prognose ableitete.

Die Gutachter sind zu der Einschatzung gekommen, dass vom Einkaufsbereich wah-
rend der Tages- und Nachtzeit Betriebsgerausche zu erwarten sind, die tagsuiber (6-
22 Uhr) maldgeblich durch Parkverkehre auf dem Kundenparkplatz und der Fahrzeug-
pflegestation erzeugt werden und nachts (22-23 Uhr) vorwiegend durch die Kfz der
Gastronomiebesucher, den nachtlichen Anlieferungsverkehr und die Klima- sowie LUf-
tungsanlagen. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte konnte nur durch die
LKW-Andienung an der sudlichen Grundstickszufahrt festgestellt werden. Dem wurde
mit dem Bau einer Larmschutzwand an geeigneter Stelle entgegengewirkt.

Durch das Fachmarktcenter wurden somit keine Immissionen erzeugt, die die Grenz-
werte der TA-Larm Uberschreiten, da eine entsprechende LarmschutzmalRnahme ge-
troffen wurde.

Luftschadstoffqgutachten 2006 — standortbezogene Betrachtung

Die IVU Umwelt GmbH aus Freiburg wurde im Mai 2006 mit einem Luftschadstoffgut-
achten beauftragt, welches die Immissionsbelastungen der Schadstoffe Benzol, NO2,
PM10, CO und SO2 fir das Planungsjahr 2005 im Bereich des Einkaufsbereichs er-
mittelte. Die ermittelten Immissionen wurden mit Vorbelastungswerten zu Gesamtbe-
lastungen aggregiert und diese mit den Grenzwerten der 22. BImSchV verglichen.

Die Betrachtung der Stoffe NO2 (Stickstoffdioxid) und PM10 (Feinstaub) zeigte eine
fur Ballungsraume typisch hohe Vorbelastung an der ermittelten Gesamtbelastung.
Durch das Vorhaben kamen bei gleich bleibender Vorbelastung neue Emissionsquel-
len hinzu, so dass die Gesamtbelastung steigt. Im beplanten Bereich traten die grof-
ten Anderungen auf, da dort sowohl neue Emissionsquellen als auch Gebaude als
Stromungshindernisse hinzukommen. Auflerhalb des Planungsgebiets waren diese
Anderungen fir alle Schadstoffe gering, lediglich bei Benzol etwas groRer. Die Erho-
hung der Gesamtbelastung durch das Vorhaben fuhrte jedoch nicht dazu, dass sich
die bisherigen Grenzwertiberschreitungen vom Ist- zum Planfall generell ausweiten.
Durch den Bau des Fachmarktzentrums bestand im Hinblick auf die Luftschadstoffe
keine qualitativ neue Situation, die zu einer wesentlichen Erhéhung der bereits beste-
henden Vorbelastung flhrte.
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6.1.5.4. Ergebnis der Vorprufung gemafl 8 3c UVPG

6.2.

Die Beurteilung der Ergebnisse der beiden Fachgutachten zu Larm- und Luftbelastun-
gen ergab, dass durch die Ansiedlung des Fachmarktzentrums keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen abzuleiten waren und das Bauvorhaben aus Um-
weltsicht als genehmigungsfahig einzuschatzen war.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Aufgrund der rund sieben Jahre zurlckliegenden Beurteilungen der Auswirkungen des
damaligen Bauvorhabens auf alle Umweltbelange, wird im Rahmen der Bauleitpla-
nung eine aktualisierte Bewertung der Wirkungen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 576 auf alle Schutzguter erforderlich und im Folgenden abgearbeitet.

6.2.1. Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit
und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen, sind
als Schutzziele das gesunde Wohnen und Arbeiten und die Mdglichkeiten zu Sport,
Freizeit und Erholung zu betrachten.

Freizeit und Erholung

Bezogen auf das Einkaufszentrum “Sterkrader Tor“ haben die Funktionen Freizeit und
Erholung keine Bedeutung, da das Gebiet keine Erschliefung mit erholungsrelevanten
Wegen und keine Flachen mit nennenswerter Aufenthaltsqualitat aufweist.

Auswirkungen von Larmimmissionen durch das geplante Kerngebiet

Im Rahmen des Bauantrages zur Errichtung des Fachmarktzentrums “Sterkrader Tor"
wurde vom Ingenieurbliro Stocker mit Stand vom 09.03.2006 eine “Schalltechnische
Prognose*“ sowie eine Nachbearbeitung vom 13.04.2006 gefertigt. Darin wurden die zu
erwartenden Gerauschimmissionen, die durch das Fachmarktzentrum verursacht wer-
den kénnen, untersucht und die erforderliche Larmschutzmalinahme konkretisiert.

Das Gutachten stellt fest, dass die Betriebsgerausche tagstiber malfigeblich durch den
KFZ-Verkehr auf dem Kundenparkplatz verursacht werden sowie durch die Autowasch-
anlage. Innerhalb der Nachtzeit wirken die von den KFZ der Gastronomiebesucher,
dem nachtlichen Anlieferverkehr und den Luftungs- und Kalteanlagen ausgehenden
Gerausche ein. Untersucht wurde die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an Wohn-
standorten an der Dorstener Strafl3e und Dreilinden tagstiber und nachts sowie tagsuber
an den Burogebduden des Technischen Rathauses und des Birogebaudes der Fa.
Franken.
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An der Dorstener Stralde und Dreilinden ergibt sich fir die Tagstunden keine Erhéhung
des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen um
3 dB. Die durch die Autowaschanlage hervorgerufenen Gerauschpegel werden inner-
halb der Halle erzeugt und so gedampft, dass der fur den der Waschanlage nachstge-
legene Immissionsort ermittelte Wert unter 40 dB(A) liegt und somit vernachlassigbar
gering ist.

Zur Einhaltung der Grenzwerte in den Nachtstunden war jedoch zur Abschirmung der
Fahr- und Verladegerausche des nachtlichen Anlieferverkehrs stlich der Verladerampe
1 die Errichtung einer Larmschutzwand erforderlich. Nach Errichtung dieser Larm-
schutzwand kam es durch den Betrieb des Fachmarktzentrums innerhalb der Tag- und
Nachtzeit zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen
Immissionsorten. Die schallschutztechnischen Anforderungen wurden in die Nebenbe-
stimmung der Baugenehmigung aufgenommen und baulich umgesetzt.

Da sich aus den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 576 keine wesent-
lichen Nutzungsanderungen gegenuber der Bestandsnutzung ableiten lassen, sind kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten.

Auswirkungen von Larmimmissionen auf das Plangebiet

Zu den wesentlichen Larmquellen in der Umgebung des Plangebietes zahlen die an-
grenzenden Hauptverkehrsstralien. Im entsprechenden Abschnitt der Dorstener Stralte
liegt die Verkehrsbelastung bei rd. 20.000 KFZ/24h. In der sog. “Strategischen Larmkar-
te“ nach § 47 d BImSchG werden fur die betreffenden Abschnitte folgende Auflenlarm-
pegel dargestellt:

LDEN (24h-Pegel):
60 < 65dB(A) unmittelbar entlang der Dorstener Strale,

55 < 60 dB(A) im angrenzenden Bereich in Richtung Vorplatz (an der Kreuzung Bahn-
hofstralie / Eugen-zur-Nieden-Ring)

Lnight (Nachtpegel):
55 <60 dB(A) entlang der Dorstener Stral3e,

50 < 55 dB(A) im angrenzenden Bereich in Richtung Vorplatz (an der Kreuzung Bahn-
hofstralte / Eugen-zur-Nieden-Ring)

Bei stadtebaulichen Neuplanungen findet die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
Anwendung. Die DIN 18005 nennt keine Grenzwerte sondern Orientierungswerte, de-
ren Einhaltung angestrebt wird, damit die mit der Eigenart des betreffenden Baugebie-
tes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erfillt
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werden kann. Das im Plangebiet festgesetzte Kerngebiet misste daher Schallimmissi-
onen von tags 65 dB(A) und nachts von 55 bzw. 50 dB(A) einhalten.

Die Werte der oben genannten “Strategischen Larmkarte® sind mit den Orientierungs-
werten der DIN 18005, nicht unmittelbar vergleichbar, geben aber einen hinreichenden
Anhaltspunkt zur Beurteilung der Belastungssituation.

Daraus folgt, dass die Beurteilungspegel am Tag die Orientierungswerte fiir Kerngebie-
te eingehalten werden. Dagegen kommt es zu Uberschreitungen der Nachtwerte, so
dass flr den Bebauungsplan Nr. 576 eine Wohnnutzung im Kerngebiet, wie in der
Festsetzung A1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt, ausgeschlossen wird.

Luftschadstoffimmissionen

Der Bebauungsplan Nr. 576 liegt im Bereich des seit dem 01.10.2011 in Kraft gesetzten
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West. Da im gesamten Ruhrgebiet flachende-
ckend Uberschreitungen oder drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten
(Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan einen re-
gionalen Ansatz zur Reduzierung der Luftbelastungen.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 576, insbesondere an der Dorstener Stral’e befin-
det sich keine Messstation, so dass eine Einschatzung auf Grundlage von Modellrech-
nungen vorgenommen wird. Dabei ist festzustellen, dass sowohl die Karte der
Hintergrundbelastung als auch die aktuellen Belastungskarten des LANUV keine Hin-
weise auf eine Grenzwertuberschreitung fur Feinstaub und Stickstoffdioxid geben.

Dass der tagesbezogene PM 10-Grenzwert mdglicherweise in Zukunft nicht eingehal-
ten werden kann, ist auf eine fir Ballungsraume typische, hohe Hintergrundbelastung
zurtckzufuhren. Dieses Problem kann allein auf bauleitplanerischer Ebene nicht geldst
werden, sondern ist Gegenstand eines regional wirksamen Luftreinhalteplanes, der
gemal den Anforderungen der EU-Luftqualitatsrahmenrichtlinie derzeit fir die Kernzo-
ne des westlichen Ruhrgebietes entwickelt wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 576, nicht zu einer Verschlechterung der DurchlUftungssituation im Be-
reich der angrenzenden Dorstener Stralte beitragen.

Erschutterungen

Die im Westen verlaufende Bahnstrecke liegt rd. 700 m entfernt. Demzufolge sind fir
das Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen, die auf Erschutterungen des
Bahnverkehrs zuriickzufiihren sind, zu erwarten.
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Bodenbelastungen/ Altlasten

Die Bdden im Plangebiet sind stark anthropogen Uberpragt. Es handelt sich um Auf-
schittungsbdéden unterschiedlicher Zusammensetzung und Herkunft und 1,5-3 m
Machtigkeit (sandige Kiese, Bauschutt unterschiedlicher Zusammensetzung), die die
natirlich gewachsenen Bdéden (sandig-kiesige Terrassenablagerungen des Quartéars)
Uberdecken. Grofie Teile stellen sich als Versiegelungsflachen dar, so dass natlrliche
Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion, Lebensraum / Pflanzen-
standort, Versickerungs- und Verdunstungsfunktion etc.) im Plangebiet nur noch sehr
eingeschrankt erfullt werden.

Mit dem Ziel der Umnutzung des Gelandes in ein Fachmarkt- und Einzelhandelszent-
rum wurde die Flache im Hinblick auf Baugrund und Altlasten bodentechnisch erkundet
(1991, 2005). Vor dem Hintergrund der langen industriellen Nutzung ergaben sich ver-
gleichsweise geringe Schadstoffbelastungen des Untergrundes, die die Prifwerte der
BBodSchV nur in einzelnen Proben lberschreiten (Schwermetalle, PAK). Gemal gu-
tachterlicher Aussage (IWK, 2005) waren bezlglich der Schadstoffgehalte keine weite-
ren MaRnahmen erforderlich.

Im Hinblick auf die Schadstoffbelastung der Béden wirkt sich der hohe Versiegelungs-
grad des Plangebiets positiv aus, da es einerseits den direkten Kontakt Boden-Mensch
verhindert und desweiteren die Verlagerung von Schadstoffen mit dem Sickerwasser-
strom durch infiltriertes Niederschlagswasser in den Grundwasserleiter verhindert.

Im Zuge der Bauarbeiten flr das Fachmarktzentrum, wurden 2006 die Aufschittungs-
massen grol¥flachig abgetragen und entsorgt, um einen tragfahigen Baugrund zu schaf-
fen. Aufgrund der Substrateigenschaften (inhomogene Aufschittungsmassen) wurden
umfangreiche AuskofferungsmalRnahmen zur Herstellung eines stabilen Baugrundes
durchgefihrt und grofe Flachenanteile versiegelt. Der gréfte Teil des Untergrundes
stellt sich seither als Versiegelungsflache dar, die Bedeutung der Flache fir das
Schutzgut und seine Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt ist somit gering.

Seveso Il

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 576 befindet sich auRerhalb des Einflussbe-
reichs von Betrieben, die unter die Regelungen der europdischen Seveso-II-Richtlinie
(Richtlinie 96/82/EG) fallen.

Sonstige Immissionen

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismalig hohe Beeintrachtigungen durch
Gerlche, Elektromagnetische Strahlung oder Lichtimmissionen im Plangebiet vor.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 576 keine signifikante Verschlechterung der vorbelasteten Situation im
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Plangebiet und im Umfeld durch Larm, Luftschadstoffe und Bodenbelastungen hervor-
rufen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und -
bedingungen im Vordergrund.

Schutzgut Pflanzen

Die Nutzungsstrukturen im Geltungsbereich waren nach Aufgabe der industriellen Nut-
zung und Rickbau des Gebaudebestandes durch versiegelte Flachen der ehemaligen
Bebauung (Bodenplatten etc.) sowie durch Uberwiegend offene, anthropogene Auf-
schittungsbéden gekennzeichnet. Vereinzelt kamen insbesondere in den Randberei-
chen, luckige Ruderalvegetation mit typischen Pionierarten (z.B. Kamille, Nachtkerze,
Sommerflieder, Brombeere, einzelne Essigbaume) vor. Entlang der Halle der Fa. Fran-
ken wuchsen Birken und Sommerflieder.

Der Geltungsbereich ist nach der Umgestaltung der Flache zum Fachmarktzentrum
durch Gebaude, Parkplatze und FuRgangerbereich groXflachig versiegelt. Der Grinfla-
chenanteil beschrankt sich auf Rasenflachen, mit jungeren Laubbaumhochstammen
oder Ziergeholzen die zur Gliederung der Flachen, gestalterischen Aufwertung und Be-
schattung angelegt wurden. Das Umfeld ist gepragt durch Bau- und Verkehrsflachen
mit geringem Grinflachenanteil.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der o6rtlichen Erhebungen wurden keine gefahrdeten, geschiitzten oder be-
sonders schutzenswerten Pflanzen- oder Tierarten vorgefunden. Nach Durchsicht der
bei der Unteren Landschaftsbehérde vorliegenden Kartierungen und der Prifung der
landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem (FIS) und
des Fundortkatasters (LINFOS) wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 576 und in seiner Umgebung bisher keine planungsrelevanten Arten vorkom-
men oder zu erwarten sind. Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom Vorhaben nicht betroffen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (NSG, LSG) und keine Natur-
denkmale. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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6.2.3. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flr den Naturhaushalt, ins-
besondere als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoff umwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeu-
tung fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Die Bdéden im Plangebiet sind als ehemaliger Industriestandort mit rund 200 Jahren In-
dustriehistorie stark anthropogen Uberpragt. Es handelt sich um Aufschittungsbéden
unterschiedlicher Zusammensetzung und Herkunft und 1,5-3 m Machtigkeit (sandige
Kiese, Bauschutt unterschiedlicher Zusammensetzung), die die natlrlich gewachsenen
Bdden (sandig-kiesige Terrassenablagerungen des Quartars) uberdecken. Grolde Teile
stellen sich als Versiegelungsflachen dar, so dass natlrliche Bodenfunktionen (Filter-,
Puffer- und Transformationsfunktion, Lebensraum/ Pflanzenstandort, Versickerungs-
und Verdunstungsfunktion etc.) im Plangebiet nur noch sehr eingeschrankt erfiillt wer-
den. Der urspringliche Gebaudebestand der industriellen Nutzung wurde bis zur Ge-
landeoberkante zuriickgebaut, Bodenplatten und Fundamente wurden zunachst
belassen.

Mit dem Ziel der Umnutzung des Gelandes in ein Fachmarkt- und Einzelhandelszent-
rum wurde die Flache im Hinblick auf Baugrund und Altlasten bodentechnisch erkundet
(1991, 2005). Vor dem Hintergrund der lang andauernden industriellen Nutzung erga-
ben sich vergleichsweise geringe Schadstoffbelastungen des Untergrundes, die die
Prufwerte der BBodSchV nur in einzelnen Proben Uberschreiten (Schwermetalle, PAK).
Gemal gutachterlicher Aussage (IWK, 2005) waren bezlglich der Schadstoffgehalte
keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Im Hinblick auf die Schadstoffbelastung der Béden wirkt sich der hohe Versiegelungs-
grad des Plangebiets positiv aus, da es einerseits den direkten Kontakt Boden-Mensch
verhindert und desweiteren die Verlagerung von Schadstoffen mit dem Sickerwasser-
strom durch infiltriertes Niederschlagswasser in den Grundwasserleiter verhindert.

Mit der Errichtung des Fachmarktzentrums wurden die Aufschittungsmassen grof3fla-
chig abgetragen und entsorgt, um einen tragfahigen Baugrund zu schaffen. Der grofite
Teil des Untergrundes stellt sich seither als Versiegelungsflache dar, die Bedeutung der
Flache fir das Schutzgut und seine Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt ist somit ge-
ring.

Fir das Schutzgut Boden sind demnach durch den Bebauungsplan keine nachteiligen
Entwicklungen im Plangebiet zu erwarten.
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6.2.4. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu
unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutz-
ziele sind dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen
sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Die grundwasserfiihrenden Schichten stellen Mittelterrassensedimente der Emscher
dar, die einen zusammenhangenden Kluftwasserleiter mit 8-10 m Machtigkeit tiber den
Tonen und Mergeln der oberkreidezeitlichen Griinsande (Grundwasserstauer) bilden.
Sie werden von anthropogenen Aufflllungen heterogener Zusammensetzung der vor-
mals industriellen Nutzung tberlagert. Der Grundwasserflurabstand wird mit einer Tiefe
von mindestens 5 m unter GOK bei westlich bis sudwestlicher Flieirichtung angege-
ben.

Die im Grundwasser in der Vergangenheit nachgewiesenen Verunreinigungen mit or-
ganischen Schadstoffen (CKW, MKW) werden nicht in ursdchlichen Zusammenhang
mit den Verunreinigungen in den aufgeflllten Bodenmassen gesehen, da die Belastun-
gen bereits im Anstrom nachweisbar waren und sich in den untersuchten Bodenproben
keine entsprechend erhéhten Gehalte befanden.

Durch den hohen Versiegelungsgrad sind die Versickerung von Niederschlagswasser
und die Grundwasserneubildung stark eingeschrankt. Durch die bereits erfolgten
AuskofferungsmalRnahmen im Rahmen der zwischen 2005 und 2007 umgesetzten
Baummalinahmen zum Fachmarktzentrum sind die Aufflllungsmassen aus der indus-
triellen Vornutzung grof3flachig abgetragen worden und durch Gebaude und Verkehrs-
flachen versiegelt. Einer potenziellen Verfrachtung von Schadstoffen Uber den Pfad
Boden-Grundwasser wird damit vorgebeugt.

Das auf Versiegelungsflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird
Uber ein Mulden-/Rigolensystem dezentral versickert und so dem Wasserkreislauf wie-
der zugeflhrt.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
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6.2.5. Schutzgut Klima / Luft

Bei den Schutzgltern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftver-
unreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestands-
klimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

6.2.5.1. Stadtklimatische Situation

Das Plangebiet befindet sich in einem klimatischen Belastungsraum.

Die Klimafunktionskarte (KVR, 2004), stellt fur den Geltungsbereich und die nérdlich
angrenzende Flache ,Gewerbeklima®, sudlich angrenzend ,Industrieklima“ und im
Westen und Osten ,Stadtklima“ dar. Charakteristisch fur diese Flachen sind der hohe
Grad der Flachenversiegelung und ein geringer Anteil an Vegetationsflachen, die
durch Beschattung und Verdunstung zum klimatischen Ausgleich beitragen kénnten.
Dadurch entsteht eine hohe Warmebelastung im Plangebiet. Der Luftaustausch mit
ausgleichend wirkenden, groReren Grunflachen ist nur sehr eingeschrankt moglich.

Durch die Errichtung des Fachmarktzentrums hat sich der Anteil der versiegelten Fla-
che gegenuber der in 2005 vorliegenden Industriebrache erhdéht und zur Verstarkung
der Warmebelastung beigetragen. Vor dem Hintergrund der ballungsraumtypischen
Vorbelastung, die kleinklimatische Effekte tGberlagert, und aufgrund der Minderung der
kleinklimatischen Verschlechterung durch die Pflanzung von 44 Laubbaumhochstam-
men im Plangebiet, ergeben sich bei der Uberplanung der Flache im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens keine erheblichen Mehrbelastungen flir das Schutzgut Klima
/Luft.

6.2.5.2. Klimaschutz und -anpassung

Beim Bebauungsplan Nr. 576 handelt es sich im Wesentlichen um einen Bestandsplan
mit steuernder Wirkung flr bestimmte Nutzungen. Art und Maf} der baulichen Nutzung
richten sich ansonsten nach der bestehenden Bebauung. Neubebauung wird durch die
Planung nicht begriindet.

Da mit der Umsetzung des Bebauungsplans lediglich eine baurechtliche Sicherung
des Gebadudebestandes und Konkretisierung zukinftiger Nutzungen erfolgen soll, je-
doch keine grundsatzliche bauliche Umnutzung zu erwarten ist, ergibt sich im Rahmen
der Bauleitplanung kein Ansatzpunkt, Maltnahmen fir Klimaschutz und Klimaanpas-
sung festzusetzen.

6.2.6. Schutzgqut Landschaft (Ortsbild)

Mit vorliegender Planung geht eine Veranderung des Siedlungsbildes vom Industrie-
standort Uiber den temporaren Zustand der Industriebrache zu einem innerstadtischen
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Einkaufs- und Dienstleistungsbereich einher. Durch den Wegfall der Industrieanlagen
hat sich der Orts- und Landschaftsbildcharakter grundsatzlich gewandelt. Der Flache
kommt keine Bedeutung fir die naturbezogene Erholung zu, jedoch erhdht sich durch
die Umstrukturierung und Umgestaltung die Aufenthaltsqualitat der Flache gegeniber
der eines Industriestandortes, insbesondere vor dem Hintergrund der rdumlichen An-
bindung an die FuBgangerzone und den Kernbereich von Sterkrade. Insgesamt ist eine
stadtebauliche Entwicklung durch Reaktivierung ehemaliger Industriestandorte zu be-
gruRen, da dem Verfall einzelner Siedlungsteile vorgebeugt wird und keine bauliche
Entwicklung in der freien Landschaft erfolgt.

Kultur- und sonstige Sachquter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung histo-
rischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakte-
ristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und
schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung.

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt, sonstige Sachguiter sind ebenfalls nicht
betroffen. Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktio-
nalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgltern sowie zwischen und in-
nerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden
Betroffenheit durch Vorhabensauswirkungen von entscheidungs-erheblicher Bedeutung
sind.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein Vorhaben verursachten Ver-
anderungen eines Prozessgefliges. Prozesse sind in der Umwelt wirksam, indem sie
z.B. bestimmte Zustande stabilisieren oder zu periodischen, episodischen oder sukzes-
siven Veranderungen fuhren.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrachtigungen flhren, sind nicht feststellbar.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden sich die wenigen unversiegelten Bereiche
und derzeit nur sparlich bewachsenen Rasenflachen im Plangebiet nach und nach tber
das Zwischenstadium ruderaler Wiesen mit Gehdlzaufwuchs langfristig zu einem Vor-
wald aus Birken, Weiden und Erlen entwickeln.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sowie zur positiven Be-
einflussung der Schutzguter und der angrenzenden Nutzungen werden Festsetzungen
getroffen und somit die Voraussetzungen fur gesunde Arbeitsverhaltnisse an diesem
vorbelasteten Standort geschaffen:

Malnahme

Wirkung

Schutzgut

Reaktivierung eines ehemaligen In-
dustriestandortes fur stadtebauliche
Entwicklung.

Vermeidung der Inanspruch-
nahme von bislang unbebauten
Flachen fur die Siedlungs-
entwicklung.

Mensch (Klima/
Luft), Boden,
Wasser, Tiere
und Pflanzen

Bauordnerische Festsetzungen zu
Arten der baulichen Nutzung (Aus-
schluss von Vergnugungsstatten,
Tankstellen, Bordellen, bordellartigen
Betrieben).

Minderung der Larmbelastigung
fir umliegende Wohnbebauung,
insbesondere durch Nutzung wah-
rend der Nachtstunden. Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Mensch

Erhalt der im Bestand vorhandenen
Pflanzungen im Plangebiet

Abstimmung von Neupflanzungen mit

Erhalt der gestalterischen Funkti-
on, der Lebensraumfunktion fir
Flora und Fauna sowie der klein-
klimatischen/ lufthygienischen

Mensch (Kli-
ma/Luft),

Tiere und Pflan-

der Pflanzliste der Stadt Oberhausen. ) ) . zen, Wasser
Funktion der Vegetationsflachen.
Bericksichtigung der Rigolenfunktion
e gung g Sicherstellung der Funktionsfa-
bei kiinftigen Pflanzungen. o .
higkeit der Pflanzflachen.
Versickerung des gesamten Nieder- | Erhalt des abflieRenden Nieder- | Mensch, Was-

schlagswassers in Rigolen und Mul- natdrlichen | ser

den auf den Parkplatzgriinflachen.

schlagswassers im
Wasserkreislauf.

Geprifte Alternativen

Eine Prifung alternativer Standorte erfolgte im Rahmen der vorliegenden Umweltpri-
fung nicht, da die Strukturentwicklung und das damit einher gehende Freiwerden von
zentrumsnahen Flachen auf dem Gelande der ehemaligen MAN/GHH Werke sowohl
aus stadtebaulicher Sicht als auch aus Sicht der Umweltbelange eine Neuentwicklung
an diesem Standort nahelegt.

Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes Oberhausen 2020 (2008) wurden das
Zentrum von Sterkrade incl. des MAN/GHH-Gelandes bereits als Flache mit besonde-
ren wirtschaftlichen Funktionen und Potenzialen erkannt. Dabei wurden auch die Um-
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weltbelange bericksichtigt, die am vorliegenden Standort ein vergleichsweise geringes
Konfliktpotenzial aufweisen.

Verfahren der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu ermitteln, was fiir eine sachgerechte Planungs-
entscheidung und insbesondere fiir die Abwagung Uber zu berticksichtigende Belange
erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert.

Es wurden neben Bestandserhebungen vor Ort folgende Unterlagen fur die Umweltpri-
fung ausgewertet:

Castro & Hinzen Stadt- und Umweltplanung (2008): Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 22 'Steinbrinkstral3e/ Eugen-zur-Nieden-Ring' in Oberhausen-Sterkrade — Teil
B Umweltbericht. Aachen

BKR (2005): Allgemeine Vorprufung der UVP-Pflicht im Einzelfall gem. § 3c UVPG. Aa-
chen

Blanke (2005): Verkehrsuntersuchung Fachmarktzentrum Sterkrader Tor

Geo-Infometric (1991): Gefahrdungsabschatzung des Altstandortes MAN Guthehoff-
nungshutte

IST (2006): Schalltechnische Prognose zum Fachmarktzentrum Sterkrader Tor. Bur-
scheid

IVU (2006): Luftschadstoffgutachten zum Fachmarktzentrum Sterkrader Tor. Freiburg
IWK (2005): Baugrundgutachten, Gutachten zur Baureifmachung
Infra Pro (2011): Vorabzug Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 576 Sterkrader Tor

Luftbildaufnahmen

Bei der Erstellung des Umweltberichts und der Bewertung seiner Inhalte sind die aner-
kannten Regeln der Technik und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen
berlcksichtigt worden. Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltbe-
richts ergeben.

Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dazu zahlt fur den Bebauungsplan Nr. 576 die Umsetzung der Festsetzung A4 gem.
§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB
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Die im Bestand vorhandenen Pflanzungen im Plangebiet sind zum ersten Mal nach Ab-
schluss der ersten Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu kon-
trollieren. Danach ist der Allgemeinzustand der Flachen und der Erfolg der
Durchfiihrung der PflegemalRnahmen alle 5 Jahre zu kontrollieren.

Daruber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehdrden (z.B. Bezirksregierung
Dusseldorf) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden
Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, inwiefern
nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 576 ,Sterkrader Tor“ soll das Fachmarktzentrum ,Sterkra-
der Tor" auf einer Teilflaiche des ehemaligen GHH-Werksgeléndes, das bereits 2005
nach § 34 BauGB genehmigt und 2007 fertiggestellt wurde, planungsrechtlich gesichert
und die zuklnftige Entwicklung des Gebiets gesteuert werden.

Auf das damalige Bauvorhaben bezogen, wurden voraussichtliche Umweltauswirkun-
gen bereits in 2005 im Rahmen der Allgemeinen Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzel-
fall gepruft. Ergebnis der Vorabschatzung der Auswirkungen des Vorhabens war, dass
fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Orts- und Landschafts-
bild sowie Kultur- und Sachguter keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Eine detaillierte Detailprifung fir diese Schutzglter war somit nicht er-
forderlich.

Weiterer, detaillierterer Untersuchungsbedarf bestand fur Wirkungen von Larm- und
Luftbelastungen, da nicht von vornherein auszuschlielen war, dass die Immissions-
grenzwerte zeitweise Uberschritten werden. Dabei ergab sich aus dem Schalltechni-
schen Gutachten die Erfordernis, eine Schallschutzwand zur Abschirmung von nachtli-
chem Lieferverkehr zu errichten. Das Gutachten zur Luftschadstoffbelastung ermittelte,
dass keine Verschlechterung der Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden
Dorstener Stralie zu erwarten sein wirde.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen sowie zur positiven Be-
einflussung der Schutzguter und der angrenzenden Nutzungen werden Festsetzungen
getroffen und somit die Voraussetzungen fir gesunde Arbeitsverhaltnisse an diesem
vorbelasteten Standort geschaffen. Dabei beruht das umfangreichste Vermeidungspo-
tential auf der Umnutzung eines Industriestandortes mit geringer Eingriffsempfindlich-
keit. Dartiber hinaus sind Malinahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs auf
die Schutzguter aufgenommen worden, die durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes gesichert werden. Dazu zahlen der Ausschluss von Wohnnutzung im Plange-

Seite 36 von 41

47 von 65 in Zusammenstellung



Bebauungsplan 576 ,Sterkrader Tor* Begrindung

biet, Baumpflanzungen und deren dauerhafte Sicherung sowie der Umgang mit Boden
und Niederschlagswasser.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand nach
Realisierung der Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verblei-
ben.

7. Mal3nahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Flache des Baugebiets sowie die Verkehrsflachen auf dem Grundstick des Einkaufbe-
reiches befinden sich im Eigentum der ,Hahn Fachzentrum Sterkrader Tor GmbH & Co
KG*. Die weiteren Verkehrsflachen (6ffentliche Stralen, Blaues Band) befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Oberhausen. Daher sind keine bodenordnenden MalRnahmen erforder-
lich.

8. Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kos-
ten.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 5,8 ha
Kerngebiet ca. 4,5 ha

davon Uberbaubar ca. 2,3 ha
Verkehrsflache ca. 1,3 ha

davon FulRgangerbereich  ca. 0,46 ha

10. Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise beziiglich des Denkmalschutz, des Brand- und Ka-
tastrophenschutzes, flir Ver- und Entsorgungsleitungen und fir das Verwenden und Ver-
werten von Niederschlagswasser.
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11. Kennzeichnungen

Der gesamte Planbereich gehoért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Der Bebau-
ungsplan enthalt eine entsprechende Kennzeichnung.

Oberhausen, 15.10.2012

L.S.gez.Terhart L.S.gez. Klunk

Bereichsleiter Dezernent

Seite 38 von 41

49 von 65 in Zusammenstellung



Bebauungsplan 576 ,Sterkrader Tor* Begrindung

Diese Begrundung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509), in der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 einschlielich 6ffentlich ausge-
legen.

Oberhausen, 05.02.2013
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

LS.gez.Terhart

Bereichsleiter Stadtplanung
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Fortschreibung der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 576
Sterkrader Tor

Anderungen zu Kapitel 4.2 Konzeption des Einkaufsbereichs

In Kapitel 4.2 — Konzeption des Einkaufsbereichs wird an den Anfang des Kapitels der
folgende Text gestellt:

Das Sterkrader Tor ist als ein Einkaufsbereich konzipiert, in dem sich Dienstleistungs-,
Einzelhandels- und gastronomische Angebote gegenseitig erganzen. Diese Nutzungs-
mischung dient gezielt der Attraktivitatssteigerung des Einkaufsbereichs sowie des ge-
samten Hauptzentrums Sterkrade.

Im aktuellen Bestand befinden sich in dem Kerngebiet 1 im Erdgeschoss finf Beklei-
dungsgeschéafte (C&A, Bonita, Ernsting’s Family, Takko, Shoe4You), eine Backerei
(Middelberg’s baking friends), ein Geschéaft fur Mobel und Wohnaccessoires (Depot),
ein Blumengeschaft (Blumen Risse), ein Shop fiur Telekommunikation (The Phone
House), ein Nagelsalon (Cherry Nail) sowie vier gastronomische Betriebe (Quang Huy
Asia Food, Lugano Restaurant, SUBWAY, Burger King). Im ersten Obergeschol ist das
Gesundheitszentrum mit drei Praxen (BS Ergotherapie, Zahnarzt Dr. Huttermann, Phy-
siotherapie Henk van Berg) angesiedelt.

Im Erdgeschoss werden aktuell rund 4.080 gm flr Einzelhandel, rund 680 gm fir gast-
ronomische Angebote und rund 60 gm fiir Dienstleistungen genutzt. Das Gesundheits-
zentrum im Obergeschoss umfasst 900 gm Geschossflache.

In dem Kerngebiet 2 befinden sich im Erdgeschoss zwei Bekleidungsgeschafte (Jeans
Fritz, kik), ein Mobelladen (Danisches Bettenlager), zwei Lebensmittelgeschafte (Ede-
ka, Aldi), eine Drogerie (DM), eine Apotheke (Doc Morris), ein Geschaft fir Tierfutter
(Das Futterhaus) und ein Friseur (Enorm Die Friseure). Eine Bank (Sparkasse Ober-
hausen) befindet sich im Erdgeschoos und im ersten Obergeschoss. Daraus ergeben
sich rund 9.800 gm im Erdgeschoss, die durch den Einzelhandel und rund 1.510 gm,
die fur Dienstleistungen im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss genutzt werden.

Das Kerngebiet 3 beschrankt sich in der aktuellen Bestandsnutzung auf eine Auto-
waschanlage (IMO Autopflege) mit 1.350 gm Geschossflache und einem Autoservice
(A.T.U.), der auf rund 1.150gm Dienstleistungen und den Verkauf von Autozubehér und
Ersatzteilen anbietet.

Anderungen zu Kapitel 5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

In Kapitel 5.1 Art und Mal der baulichen Nutzung wird der dritte Absatz durch den fol-
genden Text ersetzt:
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Um eine Ausweitung der Verkaufsflache im Bereich des Einzelhandels und damit még-
liche Auswirkungen auf die Umgebung und andere zentrale Versorgungsbereiche zu
verhindern, wird eine Begrenzung dieser Flachen auf den Bestand, und somit auf das
Erdgeschoss festgesetzt. Die zuldssige Geschossflache fir den Einzelhandel wird in
den textlichen Festsetzungen fir die drei Kerngebiete (MK 1-3) begrenzt.

Im Kerngebiet 1 (MK 1) werden zur Zeit rund 4.080 gm durch den Einzelhandel genutzt.
Daher wird im MK 1 die maximale Geschossflache fir Einzelhandel im Erdgeschoss auf
4.100 gm festgesetzt. Im Kerngebiet 2 (MK 2) werden zur Zeit rund 9.800gm flr Einzel-
handel genutzt und dies dementsprechend als maximale Geschossflache festgesetzt.
Im Kerngebiet 3 (MK3) ist zur Zeit auf rund 1.150 gm ein Autoservice mit Dienstleistun-
gen und Einzelhandelsangeboten ansassig. Um betriebsinterne Verschiebungen zwi-
schen den Dienstleistungs- und Einzelhandelsanteilen zu erméglichen, wird im MK 3
eine maximale Geschossflache fir Einzelhandel von 1.200 gm festgesetzt.

Die restlichen Flachen und oberen Geschosse kdénnen anderweitig, im Rahmen der
Festsetzungen genutzt werden. Dies dient nicht nur dem Schutz der Umgebung und
anderer zentraler Versorgungsbereiche, sondern entspricht gleichzeitig der Konzeption
des ,Sterkrader Tor* hinsichtlich einer gemischten Nutzungsstruktur mit Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie und sichert somit den Bestand.

Oberhausen, 27.05.2013

P ‘ /
MOTSCHULL

Stv. Bereichsleiterin Dezernent
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Unser Zeichen: He-hei
Ansprechpartner: Herr Hermann
Durchwahl: 0211/8795-322
Telefax: 0211/8795-344
e-mail: hermann@hwk-duesseldorf.de
Zimmer: 223
~— Datum: 8. November 2010

Bebauungsplan 576 — Sterkrader Tor

hier: Stellungnahme zur friihzeitigen Tragerbeteiligung
Ihr Zeichen: 5-1-30/ME

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf der 0.g. Bauleitplanung nehmen wir auf der Grundlage der uns
vorliegenden Planunterlagen und nach Ricksprache mit lhrem zustandigen
Fachbereich insoweit Stellung, als wir Ziel und Zweck der Planung ausdriicklich
begriiRen. In diesem Zusammenhang heben wir besonders die Festsetzungen der
baulichen Nutzung hervor und regen allerdings an, noch einmal zu prifen, ob die
Angaben zu den maximal zuldssigen Geschossflachen in den Kerngebieten rechtlich
haltbar sind.

Mit freundlichen GruRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

He rm aﬁz’/a’/t/) //Z/L/L,/‘l/x

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Disseldorf Neuss eG Postbank Kdin

40221 Dasseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 201602 13 / Konto 200001176 BLZ 37010050 / Konto 6118-500
Postfach 1027 55 http:/iwvww.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DE02 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00
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Landesbetrieb Strafienbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederiassung Ruhr
Postfach 101526 - 44715 Bochum

Kontakt: Herr Raabe

Stadt Oberhausen Telefon:  0234-9552-377
Fachbereich 5-1-30 Fax: 0234-9552-435
BahnhofstralRe 68 . i
46145 Oberhausen E-Mail olaf raabe@strassen.nrw.de

Zeichen: 20700/40400-Ra/1.13.03.07-347/10
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 23.9.2010

Bauleitplanung - Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Bebauungsplan 576 - Sterkrader Tor -

|hr Schreiben vom 16.09.2010, Az.: 5-1 -00/me/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir den Bebauungsplan 576 - Sterkrader Tor - sind die nachfolgend angeflihrten Auflagen zu be-
riicksichtigen:

Werbeanlagen, die moglicherweise von der Autobahn eingesehen werden konnen, durfen aus
Verkehrssicherheitsgrinden nicht beleuchtet werden.

Der Werbepylon P1 auf der Parkplatzflache darf aus Griinden der Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs (A 516) eine Hohe von 20 m (Werbeflachen) nicht Uberschreiten.

Aufgrund des Verkehrsaufkommens durfen an den umliegenden Verkehrsknoten keine Ruck-
staus entstehen, durch die der Verkehrsfluss auf den Abfahrrampen von der Autobahn negativ
beeinflusst wird.

Mit freundlichen Grufen

Im Auftrag

Olaf Raabe
StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Ruhr
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Harpener Hellweg 1 - 44791 Bochum

Postfach 101526 - 44715 Bochum

WestLB Dasseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 0234/9552-0
Steuernummer; 319/5972/0701 kontaktml r@strassen.nrw.de
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Deutsche Steinkohle

RAG Aktiengesellschaft = Postfach = 44620 Herne

Stadt Oberhausen
FB 5-1-30
46042 Oberhausen

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Telefon/Durchwahl Datum
5-1-30/ME 17.09.2010 BG G1 The/Re 02323/15-3906 12.11.2010
The_226_10 Fax: 02323/15-2615

Bebauungsplan 576 - Sterkrader Tor

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes werden seitens unserer Gesellschaft keine

Bedenken vorgebracht.

Wir regen an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des

Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung haben wir keine Anregungen.

Mit freundlichem Glickauf
RAG AKTIENGESELLSCHAFT

\
i \@m ) ‘ UV\OL\U

4.

2001-19

RAG Aktiengesellschaft Vaorsitzender des Aufsichisrates: Vorstand Sitz der Gesellschaft: Herne
Shamrockring 1 Wilhelm Bonse-Geuking Bernd Tonjes, Vors. Registergericht:
44623 Herne Jurgen Eikhoff Amtsgericht Bochum

Telefon: (02323) 15-0
Telefax: (02323) 15-2020
Intfernet: www.rag.de
E-Mail: post@rag.de

Dr. Jargen-Johann Rupp
Peter Schrimpf
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15. OKT. 2010

[5-00] 541-10 | 52

Stadt Oberhausen

Fachbereich 5-1-30

Verfahren und Konstruktion von
Bauleitplanen, Sondermalnahmen

Verteilnetzbetrieb

Ihre Zeichen  5-1-30/ME
Ihre Nachricht 17.09.10
Unsere Zeichen RN10-996/Las

Name Herr Niemietz
46042 Oberhausen Telefon + 49 208 44 33-875
Telefax + 49 208 44 33-445
E-Mail andre.niemietz
@rwe.com

Miilheim an der Ruhr, 12. Oktober 2010

Bebauungsplan 576 — Sterkrader Tor

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten einen Ausschnitt aus unserem Planwerk mit den eingetragenen Li-
nienfuhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen. Uber die von unse-
ren Leitungen abzweigenden Hausanschlussleitungen, die im Eigentum unserer
Anschlussnehmer stehen, besitzen wir keine Planunterlagen. Die Lage dieser
Einrichtungen kann lhnen unser Service-Point Oberhausen, Telefon +49 208
668182, den Sie bitte auch bei Ruckfragen ansprechen, nach vorheriger Termin-
absprache in der Ortlichkeit aufzeigen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Lage und Tiefe der in den Planun-
terlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel von der tatsachlichen
Lage und Tiefe abweichen kann. Eine Haftung der RWW fiir unrichtige Planunter-
lagen ist ausgeschlossen. Vor Beginn von Arbeiten ist die Lage der Versorgungs-
leitungen durch einen Mitarbeiter der RWW vor Ort aufzeigen zu lassen. Weiter-
hin verweisen wir auf die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW
Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH, die bei Arbeiten im Be-
reich unserer Anlage unbedingt zu beachten ist.

Gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten unserer Gesellschaft keine
grundsétzlichen Bedenken. Dabei gehen wir davon aus, dass unsere vorhande-
nen Anlagen in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen. Bei der Bauausfuhrung
sind die in DVGW-Arbeitsblatt W 400 aufgezeigten Sicherheitsabstande einzuhal-
ten. Eventuelle Sicherungsmalnahmen an unseren Anlagen sprechen Sie bitte
ebenfalls mit unserem Service-Point ab.

VORWEG GEHEN
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RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schloft Broich 1 -3
45479 Miilheim an der Ruhr

T +49 208 44 33-1
F +49 208 44 33-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Hanns-Ferdinand Miiller

Geschaftsfihrer:
Lothar Arnold

Registergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:
Commerzbank AG
BLZ 362 400 45
Kto.-Nr. 763 765 500

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
Ust.-IdNr. DE 1203 48 279




ERWW

Seite 2 zum Schreiben an Stadt Oberhausen vom 12.10.2010

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung unserer Leitungstrassen werden wir in
keinem Fall zustimmen. Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbe-

reiches unserer Einrichtungen beinhalten Risiken fir den Betrieb und die Unter-
haltung unserer Versorgungsleitungen und widersprechen gleichzeitig eindeutig
den allgemein geltenden Regeln der Technik der DIN 1998 und dem DVGW-
Regelwerk GW 125.

Freundliche Grufe

RWW Rheinisch-Westfélische
Wasserwerksgesellschaft mbH

//’M/
/
i/.f Busch i. V. \Wagner

VORWEG GEHEN
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From: 1 +48 203 2860248 0271172010 16132 #1211 P.001/003

H.-U. Neumann una Pariner
- Geselischaft borgerdicnen Rechis -
Rechtsanwdilte
Fachanwdlte fOr Steuemecht

S e e n e Parines - Rechisorwdlle - PosTTach 101052 47010 Dukhusg H-U, Nournann {7 19751
‘ 1 | Dr. H. Moiter Feddingnaus, Notara. D, %a
Par Telefax: 0208/825-5259 ﬁml W“ﬂl | m BT :
|€ i | riong Joac e
Stadi Oberhausen Andraas vor Scharfenon 2
Herrn Hﬂensing Suscmne Losnickizos g
) Haossling, idotor 4
Bahnhofstralle 66 Urban Hessing, tlotor 4
45145 Oberhausen 2 Fachmpentl s At
1
&
o
&  bis 30062008 Pariner dor SozietEt

47051 Duisburg
Am Buchenboum 28

FeMagl Limiry Hessingdhneameannndpadner de
Hemepage waey nesmensundpartng de

02.11.2010

Az G0AT410 0567 L
Bebauungsplan Nr. 576 - Sterkrader Tor -
Vorentwurf Stand Juni 2010

Sehr geehrter Herr Mensing,

wir zeigen an, dass wir auch in dieser Angelegenheit die Franken Apparaiebau GmbH,
Dorstenst Strafie 121, 46145 Oberhausaen, vertreten. Aut uns jautende Volimacht diir-
fen wir anwaltiich versichern.

=35 gent um den oben genannten Vorentwuif, der nach der entsprechenden Bekannt-
machung im Amisblatt der Stadt Oberhausen vom 15, Oldober 2010 in der Zett vam 25

Oktober bis 8. November 2010 einschliefilich gemsR § 2 Abs. 1 BauGB ausgelegt wird.

Fir unsere Mandantin dirfen wir zum aktuellen Vorenbwunt wie folgt Steliung nehimen:

i
] |
Mitgler: von TN?’:;%:I\F;EI!{:L Intemalions Sauociation of Bdenerndand Lene R ‘}
I
GO PRLE 16131 Uan: +49 203 2950048 IN:STADT 08 S-1-60 Geile:OBL  W=28%

58 von 65 in Zusammenstellung



From: i

e -

S DS = Y Uon: +42 203 2950248 TSTADT OB - 100 Sz e BB

+48 203 2850248 02/11/2010 18:32 #2171 P.002/003

Aus Sicht unserer Mandantin geht der geplante Bebauungsplan im Wesentiichen in
Ordnung. Es soll ein Kerngebiet festgesetzt werden. "Alie Formen von YWohnnutzungen”

solien ausgeschiossen werden (so Seite 15 des Vorentwuris).

2.

Fuir den Frfolg des Vorhabens, fir das Bebauungsplangebiet alle Formen von Wohn-
nutzungen auszuschliefen, kommt es vor allem auf zweckentsprechende, den De-
stimimtheitsanforderungen der Rechtsprechung geniigende textlichen Festseltzungen
an, die das potentielle Spektrum moglicher Wohnnutzungen im Plangebiel velistindig

eifassen. Hier gilt es noch nachzubessern:

Uber A.1.2 der beabsichtigten Festselzungen solien, was in dieser Richtung zu begri-
Zen isl, die in einem Kerngebiet gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ aligemein zuldssigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fr Betiebsinhaber und

Beirebsleiter fiir unzuldssig erkla werden.

Festsetzungen, wonach gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sonshge Wohnungen nach
Mafigabe des Bebauungsplans zuldssig sein sollen, sieht der Bebauungsplan nicht vor.

Auch dies ist zu begriien.

£s fehlt dann aber ein Ausschluss der Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr £ und
7 BauNVO fallen und die in einem Kemgebiet gemal § 7 Abs. 3 BauNVO "ausnahms-

weise” zugelassen werden "kénnen”.

Unsere Mandantin fordert auf diesem Wege explizit dazu auf, nach einen Ausschluss
von ausnahmsweise zulassigen Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in

die beabsichligten Festsetzungen aufzunehmen.

3.

Unsere Mandantin fordert weiter, dass im weiteren Bebauungsplanverfzhren ein akiua-
fisiertes Verkehrsgutachten (Verkehrsuntersuchung) nebst einem akualsicrien Schall-
schutzgutachten eingeholt wird. Die bisher vorliegenden und dem Vorentwurl des Be-

bauungsplans zugrunde gelegten Gutachten stemmen, wig es auf den Seiten 3 und 9
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From:t +49 203 2950248 02/11/2010 18:352 #211 P.003/003

der B-Plan-Begriindung heifdi, aus den Jahren 2005 bzw. 2006. Seither ist insbesonde-
re die Bebauung neben dem Technischen Rathaus hinzugekommen (Parkhausregel,
Altenwohnheim etc.). Bei dieser Sachlage drangt es sich geradezu auf, dass die Stadt

Oberhausen im weiteren Bebauungsplanverfahren die aktuellen Verkehrsmengen und

die aktuell zu prognostizierenden zukinftige Verkehrssiréme und die dadu rch jeweils

bedingten Immissionsbelastungen des Umieldes ermitieln 1asst.

Fir ergdnzende Fragen steht thnen der Unterzeichner gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grien

RO PALE 16 38 on: +49 283 2950248 ID:STADT OB S-1-2@
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tetraeder Beteiligungsserver Page 1 of 1

Sie betrachten:

576 - Sterkrader Tor

Aktuell

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zeitraum:

02.01.2013 - 04.02.2013

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

- Sachbearbeiter:

- Behorde:

Abgabedatum:

- Stellungnahme:

Nachtrage:

Ulrike Kerkenbusch, Administrator
Energieversorgung Oberhausen AG

Dienstag, der 29. Januar 2013 um 13:11:54 Uhr

Nicht angegeben.

© Sehr geehrte Damen und Herren,

grungsétzlich bestehen seitens evo Energie-Netz GmbH gegen den Bebauungsplan 576, Sterkrader
Tor, keine Bedenken. Unsere Leitungen, Kabel und Anlagen diirfen weder liberbaut noch tberpflanzt
werden. Seitens des Fernwdrmenetzes wird noch geprlft, ob eine Verlegung erfolgen soll.

. Ansprechpartner ist unser H. Hein, Tel.: 838 2364 oder r.hein@evo-energie-netz.de

Mit freundlichen GrifRen

i.A. Ulrike Kerkenbusch

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.

https://portal .tetraeder.comﬁoberhausem’pIanfbtgii%ngﬁq%g%{mﬁl?eﬁgéwhme_dmck .php?planun... 29.01.2013
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DAS HANSWERK I I \\(
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
i iy f;' ale - o
: el Handwerkskammer Diisseldorf
1 Wirtschaftsforderung
Standortberatung
Ihy Zeichen 5-1-30/ME
nser Zeichen 11-1/Sch-Ur/hei
Ansprechpartner  Frau Schulte-Urlitzki
Stadt Oberhausen Zimmer A 225
Fachbereich 5-1-30 Telefon 0211 8795-323
Verfahren und Konstruktion von Bauleitplianen, Telefax 0211 879595-323
SondermaRnahmen E-Mail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
Herrn Hans Mensing | duesseldorf.de
Bahnhofstrale 66 /V ?/4 Datum 23. Januar 2013
i~
46042 Oberhausen {
Aufstellung des Bebauungsplanes 576 — Sterkrader Tor
hier: unsere Stellungnahme zur 2. Trigerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrter Herr Mensing,
mit lhrem Schreiben vom 19.12.2012 baten Sie uns um Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung.
In diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere Stellungnahme zur friihzeitigen Tragerbeteili-
gung vom 8. November 2010, die wir Ihnen hiermit noch einmal bestitigen.
Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen zu den Kerngebieten MK1, MK2 und MK3 weisen wir
nochmals auf eine Priifung der Angaben zu den im Erdgeschoss maximal zuldssigen Geschossflichen
hin. Auf diese Weise wird der Einzelhandel nicht nur in den Obergeschossen ausgeschlossen und
somit auf die Erdgeschosse beschrankt. Dariiber hinaus wird die Verkaufsfliche fiir den Einzelhandel
durch die Festsetzung der maximalen Geschossfldchen in den Erdgeschossen der drei Kerngebiete
begrenzt. Ob sich dies im Rahmen einer rechtlich haltbaren ,vertikalen Gliederung” eines Baugebie-
‘ tes gem. § 1 Abs. 7 BauNVO bewegt, oder ob es sich hierbei nicht vielmehr um eine gerade nicht
zuldssige betriebsunabhdngige und baugebietsbezogene Verkaufsflichenobergrenze fiir Einzelhan-
delsnutzung handelt, ist unseres Erachtens nicht klar erkennbar.
Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF
Unamn [ohy 4
Claudia Schulte-Urlitzki
Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Koéln
40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200001 176 BLZ 370 10050 / Konto 6118-500
Postfach 102755 http://www.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF
40018 Dsseldorf duesseldorf.de IBAN DE02 3016 0213 0200 0011 76  IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00

62 von 65 in Zusammenstellung



Sie betrachten:

576 - Sterkrader Tor

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zeitraum:

02.01.2013 - 04.02.2013

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Nachtrage:

Silke Niemann, Redakteur
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Mittwoch, der 19. Dezember 2012 um 07:57:54 Uhr

NB 001411 SNi

Von der vorgenannten MaBnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende bzw.

vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls far Inre MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muB3
sichergestellt sein, daB dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. Sollten die
AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.
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ERWW

Stadt Oberhausen Verteilnetzbetrieb

Fachbereich 5-1-30

Thre Zeichen  5-1-30/ME
46042 Oberhausen

Ihre Nachricht vom 19.12.2012
Unsere Zeichen RN10-996/Uef

Name Detlev Kiumbis
Telefon 0208 4433-427
Telefax 0208 4433-445
E-Mail detlev.klumbis
@rwe.com

Mulheim an der Ruhr, 8. Januar 2013

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans 576 — Sterkrader Tor

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die genannte MalRnahme keine
grundsatzlichen Bedenken haben. Wir gehen davon aus, dass unsere
vorhandenen Anlagen in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen.

Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von
der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen gehéren
unseren Anschlussnehmern. Hieriiber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 69019 0, kann Ihnen gerne nach Ter-
minvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet
nicht flr unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westflische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im

Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt Ihnen
vor. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gerne weitere Exemplare zur Verfiigung stellen.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen uns unter der o. g. Telefonnummer.

Anlage
Planausschnitt

Freundliche GriiRe

RWW Rheinisch-Westfilische
Wasserwerksgesellschaft mbH

i. V./Ju/rgenOgr//bel LN I-Zéﬁin agner

VORWEG GEHEN
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RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlof Broich 1 -3
45479 Milheim an der Ruhr

T 0208 4433-1
F 0208 4433-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Baddeling

Geschaftsfihrer:
Dr. Franz-Josef Schulte

Registergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:
Commerzbank AG
BLZ 362 400 45
Kto.-Nr. 763 765 500

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-IdNr. DE 1203 48 279



tetraeder Beteiligungsserver Page 1 of 1

Tk
Datum: 17.01.2013 07:18:31 Uhr
Planverfahren: 576 - Sterkrader Tor
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
ik

r [1] Stellungnahme vom: 15.01.2013

Abgabedatum: 15.01.2013 16:00:01 Uhr
Name: : Marcus Husemann S
Adresse: ; Vorstehel;str. 6
44329 Dortmund
Telefon: - . 0170 222 97 05 |
E-Mail: marcﬁs.husemann@tchibo.de
Stellungnahme: Sehr g“eehrte Da;nenund Herren -

wir als direkt betroffene Einzelhandler (Tchibo-Filiale in der Bahnhofstr. 54), merken seit er Eréffnung
des Sterkrader Tores, einen fur uns negativen Trend. Einerseits bleiben Kunden ganz der
Bahnhofstralle fern (sog. Kofferraumkunden), die lhre Eink&ufe in Ganze am Sterkrader Tor
abwickeln. Andererseits teilt sich der Kundenstrom, weil die Stadtplanung in Oberhausen mit dem
Sterkrader Tor, den fur uns negativen "Klassiker" geschaffen hat, indem ein zweites Stadtteilzentrum
ohne direkte Anbindung an die Geschaéfte in der Bahnhofstrale, geschaffen wurde.
Die hieraus resultierende Entwicklung ist fur unseren Geschéftsbereich duerst negativ und wird sich
. leider in den n&chsten Jahren, zunehmend negativ auf den weiteren Besatz in der Bahnhofstr.
- auswirken.
- Mit freundlichen Grufen,
Marcus Husemann

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plan/bggiygﬁwm@fmﬁéung_dmck.php?terminfi... 17.01.2013
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