Drucksache Nr. Termin

Stadt
B/15/2771-01 | 10.06.2013 Rat der Stadt

Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

23.05.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
04.06.2013 Planungsausschuss V
10.06.2013 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237
- Neukdlner Stralde / Gabelstralie -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung
a) den Stellungnahmen zu Il.A 3 und II.B 1 stattzugeben;

b) die Stellungnahmen zu Il.LA 1 und 2 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBL. I, S. 1509).
2. Der Rat der Stadt beschliel3t ferner:

a)  folgende Satzung:

Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 - Neukolner StraBe /
GabelstraRe -

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Klunk Wehling
Datum 02.05.2013 Datum 02.05.2013 Datum Datum 07.05.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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§ 1 Gegenstand der Satzung

Der vom Rat der Stadt am 06.11.1989 als Satzung beschlossene und am 06.03.1990 in
Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 237 - Neukdlner Stralke / Gabelstralle - wird
aufgehoben.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des aufgehobenen Bebauungsplans Nr. 237 liegt in der
Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 10 und 18, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der GabelstralRe; nordliche Seite der Neukolner Stralle; Ostliche Seite
der Bundesautobahn A 3; nordliche Grenze des Leitgrabens Tisselbeck I.

Die genaue Abgrenzung des aufgehobenen Bebauungsplans ergibt sich auch aus dem
als Anlage beigefuigten Ubersichtsplan.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), und § 7 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.09.2012 (GV.NRW.2012, S. 436).

b) die der Aufhebung beigefiigte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der Fassung
vom 22.01.2013 als Entscheidungsbegriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).
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Bezug

Einleitender Aufhebungsbeschluss und Beschluss zur oOffentlichen Auslegung des aufzuhebenden
Bebauungsplans Nr. 237 - Neukdlner Strafle / Gabelstrale - vom 18.03.2013 (Drucksache Nr.
B/15/2593-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

Aufhebungsanlass und -ziele

Das bisher im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird durch den
Bebauungsplan Nr. 633 ebenfalls mit einem Gewerbegebiet weitgehend uberplant. Die
urspringlich formulierten Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 237 werden bei der
Neuplanung Uberwiegend aufgegriffen und weiterentwickelt (siehe dazu auch die in gleicher
Sitzung vorliegende Drucksache Nr. B /15/2776-01).

Da sich 23 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine Aufgabe des Tentershofs
(Neukdlner Stralle 25) nicht abzeichnet, wurde dieser Bereich nicht in das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 633 einbezogen. Die Flache wird nach rechtskraftiger Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 237 auf der Grundlage des § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu
beurteilen sein. Danach wére eine Arrondierung des Gewerbegebietes auf diesem Grundstiick
(bei Aufgabe der bisherigen Nutzung), entsprechend den derzeitigen Ausweisungen im
Bebauungsplan Nr. 237, weiterhin moglich. Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt ein
planerisches Steuerungserfordernis ergeben, ist auch flr diesen Bereich die Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes denkbar.

Auch der westliche Teilbereich, in dem die umfangreichen unterirdischen Fernleitungen (Ol,
Propylen, Strom sowie Fernmeldekabel) mit den zum Teil erforderlichen Schutzstreifen
verlaufen, und der auf3erdem in der Anbauverbotszone der Autobahn liegt, kann zukunftig nach
§ 34 BauGB beurteilt werden. Aufgrund der dort bestehenden Restriktionen, die u. a. auch im
Rahmen der Behoérdenbeteiligung durch die Leitungstrager und das Autobahnamt mitgeteilt
wurden, sind bauliche Nutzungen dort nahezu unmdglich.

Die ausgewiesenen Mischgebiete (MI) an der Neukolner Stralle 19-23 bzw. 27-33 und Gabel-
stralle 27 bzw. 49-53 sind fast vollstandig mit Ein- und Mehrfamilienhausern bebaut. Lediglich
an der GabelstralRe 27 befinden sich im Gebaude auch Raume fiir eine psychotherapeutische
Praxis. Hier reicht eine Beurteilung nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) aus. Danach
waren diese Flachen als Allgemeine Wohngebiete (WA) einzustufen.
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Die Steuerung des Einzelhandels erfolgt fir das Gewerbegebiet im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 633. Fur die Ubrigen Bereiche ist aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung keine
Regelung notwendig.

Vergnlugungsstatten, worunter auch die bisher unzulassigen Spielhallen fallen, werden mit dem
Bebauungsplan Nr. 633 fir das Gewerbegebiet ausgeschlossen. Die Ubrigen Bereiche entlang
der Neukolner StraRe und GabelstraRe waren nach rechtskraftiger Aufhebung gemal § 34
BauGB als Allgemeine Wohngebiete (WA) einzustufen. In Allgemeinen Wohngebieten sind
Vergnlgungsstatten gemal der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzulassig. Einer weiteren
Regelung bedarf es deshalb auch hier nicht.

Zur visuellen Abschirmung der Wohnbereiche und zur Eingriinung der gewerblichen Flache wird
das bisher festgesetzte Pflanzgebot von unterschiedlicher Breite auch im Bebauungsplan
Nr. 633 weitgehend Berlicksichtigung finden.

Aus vorgenannten Griinden besteht keine Notwendigkeit mehr am Fortbestand des Bebauungs-
plans Nr. 237. Er soll deshalb aufgehoben werden.

Eine vertiefende Beschreibung der konkreten Ziele und Zwecke der Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 237 sind der Begriindung (Anlage 4) zu entnehmen. Die Aufhebungs-
begriindung enthalt auch den erforderlichen Umweltbericht.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der
aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 237 - Neukoélner Stralle / Gabelstrale -

. in der Zeit vom 23.11.2012 - 07.12.2012 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung
und Anhdrung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Aufhebung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Birgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 20.11.2012 erstmalig beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwéagungsrelevanten Stellung-

nahmen der Offentlichkeit bzw. der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingegangen:
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Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. STEAG GmbH
Abt. Umwelt, Genehmigungen, Produkte
Rittenscheider Strae 1-3
45128 Essen

2. Infracor GmbH
Paul-Baumann-StraRe 1

45772 Marl

3. Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52
47713 Krefeld

B. Offentliche Auslegung und 2. Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 20.03.2013 sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 28.03.2013 bis 30.04.2013 einschlieRlich hat der aufzuhebende Bebauungsplan
Nr. 237 mit der Aufhebungsbegrindung (inkl. Umweltbericht) gemald § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen:

Behorden bzw.Trager offentlicher Belange

1. Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52
47713 Krefeld

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Beratungsvorlage als Anlage 3
beigefugt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Zu llLA1 STEAG GmbH
Abt. Umwelt, Genehmigungen, Produkte
Riittenscheider StraRe 1-3
45128 Essen
Die STEAG GmbH, Abt. Umwelt, Genehmigungen, Produkte, verweist auf die im

Aufhebungsgebiet verlaufenden 10 kV-Kabel (ehem. 25 kV-Kabel) der RWE Rhein Ruhr
Netzservice GmbH, fiir die die STEAG die Betriebsflihrung innehat.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans wird keine potentielle Einwirkung auf die Kabeltrassen
begriindet. AuRerdem verlaufen sie innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn (40 m vom
aulersten Fahrbahnrand). In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder Art nicht
errichtet und Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.
Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fir die
rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.).

Die Stadt Oberhausen geht davon aus, dass die Kabeltrassen, durch Grunddienstbarkeiten
gesichert sind, und dass die jeweiligen Eigentimer durch den Leitungstrager Uber die
entsprechend notwendigen Verhaltensweisen unterrichtet wurden.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu IILA2 Infracor GmbH
Paul-Baumann-Strafle 1

45772 Marl

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes bestehen seitens der Infracor GmbH keine
Bedenken.

Sie verweist jedoch auf die von ihr betreute Fernleitung 38 (DN 150/100; PN 100/73 — Propylen;
Eigentimer Westgas GmbH). Die Fernleitung verlauft in einem 8 m breiten, rechtlich
gesicherten Schutzstreifen in dem ein absolutes Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Die
beigefugten Planunterlagen stellen den Zustand zum Zeitpunkt der Verlegung dar. Alle
Malnahmen, die den Schutzstreifen der Fernleitung beanspruchen oder geeignet sind Einfliisse
in diesen einzutragen, sind detailliert mit ihr abzustimmen und schriftlich von ihr zu genehmigen.

Die Fernleitung 38 samt 8 m breitem Schutzstreifen bitten sie nachrichtlich im neu
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 633 zu erwahnen.

Die Schutzanweisung ist Bestandteil ihrer Stellungnahme. Sie bittet um Beteiligung am weiteren
Verfahren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 wird keine potentielle Einwirkung auf die
Fernleitung begrindet. AuRerdem verlauft sie innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn
(40 m vom auRersten Fahrbahnrand). In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder
Art nicht errichtet und Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs nicht durchgeflihrt
werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Au3enwerbung sowie Einrichtungen, die fir die
rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.).

Die Stadt Oberhausen geht davon aus, dass die Leitung, wie seitens der Infracor GmbH
angedeutet, durch Grunddienstbarkeiten gesichert ist, und dass die jeweiligen Eigentumer

durch den Leitungstrdger Uber die entsprechend notwendigen Verhaltensweisen unterrichtet
wurden.
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Iv.

Die genannte Fernleitung mit ihren Schutzstreifen wurde in die Planzeichnung des parallel neu
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 633 eingetragen. Sie befindet sich dort jedoch auferhalb
des Plangebietes. Die im Verfahrensgebiet festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
weisen hier einen Abstand von mindestens 10 m zum erforderlichen Schutzstreifen auf. Ein-
wirkungen auf die Leitungen bzw. die Schutzstreifen sind deshalb auch durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 633 nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lILA3 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW - Autobahnniederlassung Krefeld - weist darauf hin, dass
das Aufhebungsgebiet im Nahbereich der von ihr zu unterhaltenden Autobahn 3, Abschnitt 11,
grenzt. Baulasttrager der Autobahn ist die Bundesrepublik Deutschland.

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplans werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben,
sofern der § 9 des Fernstraliengesetzes beachtet wird und die anbau- und kreuzungs-
rechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen im Rahmen der nachfolgend baurechtlichen
Verfahren grundsatzlich beachtet und eingehalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone nach dem FernstralRengesetz wurden
zeichnerisch im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den parallel aufgestellten

Bebauungsplan Nr. 633 Gbernommen und textlich erlautert.

Die Beachtung der Bestimmungen wird auflerdem im Rahmen evil. Baugenehmigungs-
verfahren durch die Baugenehmigungsbehdrde gepruift.

Mit der Authebung des Bebauungsplans Nr. 237 selbst werden keine Baumaflnahmen innerhalb
der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone vorbereitet.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiligung

Zu l1.B1 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52
47713 Krefeld

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW - Autobahnniederlassung Krefeld - verweist auf seine
Stellungnahme vom 13.12.2012, die weiterhin zu beachten ist (siehe zu II.A3).

Die Autobahnniederlassung Krefeld betont, dass sich der ,kirzlich formell illegal angelegte Pkw-
Abstellplatz im Bereich des Lebensmittelmarktes® in der Anbauverbotszone der A 3 befindet.
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VL.

Der StralBenbauverwaltung liegt kein Genehmigungs-/Zustimmungsantrag fur diese
Stellplatzanlage vor. Dies ist zwingend nachzuholen.

Der nordwestlich des Lebensmitteldiscounters angrenzende ,formell illegale Grof3- und
Einzelhandelsbetrieb flr Befestigungstechnik® kann ihrerseits nicht eindeutig zugeordnet
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone nach dem FernstraRengesetz wurden
zeichnerisch im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 633 ibernommen und textlich erlautert.

Mit der Aufthebung des Bebauungsplans Nr. 237 selbst werden keine Baumaflnahmen innerhalb
der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone vorbereitet.

Bezuglich des formell illegal angelegten Pkw-Abstellplatzes hat die Stadt Oberhausen den
Eigentiimern mit Schreiben vom 29.04.2013 eine Ordnungsverfiigung zugestellt, wonach fir
den Teil des Grundstickes, welcher in der Anbauverbotszone nach § 9 Bundes-
fernstrallengesetz liegt, die Nutzung als Lagerfliche oder Abstellflache fur Pkw, Lkw, Reifen
und Wohnwagen mit sofortiger Wirkung untersagt wird.

Der Grol- und Einzelhandelsbetrieb fir Befestigungstechnik befindet sich in einem
abgetrennten Bereich des ,Penny“-Gebaudes zwischen dem Penny-Markt und der Laderampe
im Nordwesten.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender werden Uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert. Mit der
anschlieenden o&ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen ist der Bebauungsplan Nr. 237 rechtskraftig aufgehoben.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschliel3t die
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 — Neukdlner Stral’e / Gabelstralde - als Satzung.

Das bisher im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzte Gewerbegebiet wird durch den
Bebauungsplan Nr. 633 ebenfalls mit einem Gewerbegebiet weitgehend uberplant. Die
urspringlich formulierten Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 237 werden bei der
Neuplanung Uberwiegend aufgegriffen und weiterentwickelt.

Die im Bebauungsplan Nr. 237 ausgewiesenen Mischgebiete (MI) an der Neukdlner Stralie
19-23 bzw. 27-33 und GabelstralRe 27 bzw. 49-53 sind nahezu vollstandig mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern bebaut. Hier reicht zuklnftig eine Beurteilung nach § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) aus. Gleiches gilt fir den Bereich des Tentershofs (Neukolner
Stralie 25).
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Auch der westliche Teilbereich, in dem die umfangreichen unterirdischen Fernleitungen mit den
zum Teil erforderlichen Schutzstreifen verlaufen, und der auflerdem in der Anbauverbotszone
der Autobahn liegt bedarf keiner Uberplanung durch einen Bebauungsplan. Aufgrund der dort
bestehenden Restriktionen, die u. a. auch im Rahmen der Behdrdenbeteiligung durch die
Leitungstrager und das Autobahnamt mitgeteilt wurden, sind bauliche Nutzungen dort nahezu
unmaoglich.

Zur visuellen Abschirmung der Wohnbereiche und zur Eingriinung der gewerblichen Flache wird
das bisher festgesetzte Pflanzgebot von unterschiedlicher Breite auch im neuen Bebauungs-
plan Nr. 633 weitgehend Berucksichtigung finden.

Aus vorgenannten Griinden besteht keine Notwendigkeit mehr am Fortbestand des Bebauungs-

plans Nr. 237.
Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsplan zum Aufhebungsbereich
Anlage 2: Verkleinerte Fassung des Bebauungsplans Nr. 237
Anlage 3: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 4: Aufhebungsbegrindung (einschl. Umweltbericht)
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BEBAUUNGSPLAN Nr.237

Neukglner Strae / Gabelstrafe
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Eingegangene Stellungnahmen zur
frihzeitigen Beteiligung nach 8 3 Abs. 1
bzw. 8 4 Abs. 1 BauGB
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STEAG GmbH | Rittenscheider Strale 1-3 | 45128 Essen Dominik Wifges
Umwelt, Genehmigungen, Produkte
Stadt Oberhausen o e~
46042 Oberhausen e b ™ rhausen Telefon +49 201 801-4221
[/ Stadt Ob Telefax +49 201 801-4244
‘&g 7 G_ DEZ 7 o1 2 dominik.wirges@steag.com
Kﬁezema!,.é...........---»-
thr Zeichen Ihre Nachricht vom 14.12 2012
5-1-30/ob 20.11.2012

1. Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 237 - Neukdélner Stralle / Gabelstralle -

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Ubersendung der Unterlagen danken wir lhnen und nehmen wie folgt Stellung.

In dem dargestellten Aufhebungsbereich verlaufen 10 kV-Kabel (ehem. 25 kV-Kabel) der RWE Rhein
Ruhr Netzservice GmbH, fur die STEAG die Betriebsfihrung innehat.

Der zustandige Ansprechpartner bei RWE ist Herr Jirgen Tunnesen, Reeser Landstrafie 41 in 46483
Wesel.

Mit freundlichen Gralien
STEAG GmbH

1V Worronnr A iﬁﬁges

i. V. Dr. Aribert Wonner i. A. Dominik

STEAG GmbH Aufsichtsratsvorsitzender: Sitz der Gesellschaft ist Essen
Rittenscheider Strafle 1-3 Dr. Hermann Janning Registergericht:
45128 Essen Geschéftstithrung: Amtsgericht Essen
Telefon +49 201 801-00 Joachim Rumstadt, Vorsitzender | Handelsregister B 19649
Telefax +49 201 801-6388 Dr.-ing. Wolfgang Cieslik
www.steag.com Alfred Geifdler

Dr.-Ing. Raif Gilgen
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Infracor

Chemistry Services

1 : 712 S ' Kontakt:
Infracer GmbH » D-45764 Marl ’ ) ’ . ‘ Frau Kelch

Site Services - Logistik

Ruhr Nord
Fernleitungsbetrieb West

Stadt Obe.rhausen Paul-Baumann-Strafie 1
Fachbereich 5-1-30 . , D-45772 Marl

Herrn Detlef Oberstrald

Bahnhofstrafie 66 Telefon direkt:

46042 Oberhausen //&,\ 2 ?/4/7 +49-2305-49-2564

+49-2365-49-4177

maria.kelch@infracor.de
IRB 1979 fernleitungsauskunft@infracor.de

Fernleitung 38, DN 150/100, PN 100/73 - Propylen

1. Beteiligung gem. § 4, Abs. 1 Baugesetzbuch bei der Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 237 — Neukdlner StraRe/Gabelstrale —

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Oberstral,

gegen die Aufhebung des o. g. Bpl bestehen unsererseits keine Bedenken.

Wir verweisen hier auf das Vorhandensein der von uns betreuten Fernlei-
tung 38 (Eigentimer Westgas GmbH) in dem dazugehdrigen 8 m breiten
Schutzstreifen und auf unsere Stellungnahme vom 19.09.2012 zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplan Nr. 633 und bitten um Beteiligung am weiteren
Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Infracor GmbH
[ I} r -

gez. Saringer elch

a: NWO, Herrn Fitzen u

infracor GmibH « Paul-Baumann-Straie 1 » D-45772 Marl

Tel. +48 2365 49-04 « Fax +49 2365 49-2000 - www.infracor.de » Ein Unternehmen von Evonik Industries
Geschiftsfihrung: Dr. Hermann-Josef Korte (Vorsitzender), Stefan Behrens » Aufsichtsrat: Thomas Wessel (Vorsitzender)
Sitz der Geselischaft ist Marl « Handelsregister HRB 5731 « Registergericht Amtsgericht Gelsenkirchen

Commerzbank AG, Essen, BLZ 360 400 39, Kto. 1104934, IBAN: DE30 3604 0038 0110 4934 00, BIC: COBADEFF280

TAFGITEXTE\Fg_38138_610_886_kel_b.doc
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Engang 17, DEZ, 2012 /g/n@\>sbetrneb Strabenbau Nordrhei nWestfc\

5-1-00 | 5110 | 5-1-204 £4-30)
. o \Mbahnnlederlassung Krefeld
Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Autebahnniederiassung Krefeld d
Pastfach 101352 - 47713 Krefeld

Kontakt: Frau Ute Tillmann

Stadt Oberhausen Telefon:  02151-819-347
- Fachbereich 5-1-30 - Fax: 02151-819-420
Bahnhofstrale 686

E-Mail: Ute.Tillmann@strassen.nrw.de
Zeichen:  20200/40400.020/1.13.03.07_A3

46042 Oberhausen

(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 13.12.2012

1. Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 237
- Neukdlner StraBe / GabelstraBe -

Ihr Schreiben vom 20.11.2012 - Az.: 5-1-30/ob

Anlage: Allgemeine Forderungen

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Oberstral},

o.a. Plangebiet liegt im Nahbereich der von hiesiger Autobahnniederlassung zu unterhaltenen
Autobahn 3, Abschnitt 11.
Baulasttrdger der Autobahn ist die Bundesrepublik Deutschland.

Es bestehen diesseits keine grundsétzlichen Bedenken gegen Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 237 sofern der § 9 des FernstraBengesetzes beachtet wird und die anbau- und kreuzungs-
rechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen im Rahmen der nachfolgenden baurechtlichen
Verfahren grundsatzlich beachtet und eingehalten werden.

Mit Teu lichen GriRen

% ;

te Tillmann)
Straflen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahnniederlassung Krefeld
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt{@strassen.nrw.de HansastraBle 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02151/819-0
Steuernummer: 319/5972/0701 kontakt.anl kri@strassen.nrw.de

Parken ist im benachbarten, 8ffentlichen Parkhaus méglich
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Landesbetrieb Straflenbau NRW
Autobahnniederiassung Krefeld

Allsemeine Forderungen

L.

Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gemil § 9 (1 + 2 ) Fernstralengesetz
(FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen

in den Plan wird empfohlen.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs nicht
durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der Auflenwerbung sowie
Einrichtungen, die flir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich

sind ( z.B. Pflichtstellpléize, Feuerwehrumfahrten, Lagerfléchen 0.4.).
Sicht- und Larmschutzwille bediirfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom 4ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB (Anbaubeschrinkungszone § 9 (2) FStrG)

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich ge4ndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerfusche, Erschiitterungen und dgl.
gefdhrden oder beeintrichtigen. Anlagen der Auflenwerbung stehen den baulichen

Anlagen gleich. :

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufierhalb von Grundstiicken und
Gebéduden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.

) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straBenrechtlichen Priifung und

Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzége-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschidigungsanspriiche,.die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben kénnen — z.B. Gerdusch- Geruchs- oder
Staubbeldstigungen, kénnen nicht geltend gemacht werden.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher {bernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen geméB § 9 ( 1 +2) FStrG ist die Abstimmung mit der
Stralenbauverwaltung auflerhalb des Planverfahrens erforderlich.

Gem#B § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an Mafnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrichtigen
kénnen. Vom stidtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tiber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbearlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrichtigen kdnnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die Straflenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
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Eingegangene Stellungnahmen zur
Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
bzw. im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
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Steuernummer: 319/5972/0701

tingarg 18, APR. 2013 raBen NRW

5-1-00 | 5-1-10 -1—2;}’ 30 esbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

15 Planen, Bauan, w00 '
5-1 TERTych Stadl VTt

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-wénfalen A// e{x\,‘ 1 g / L/ Autobahnmederlassung Krefe]d
Autobahnniedertassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld ¢ S-3 2 g
$-A-20 ) Y “ZZ Kontakt:  Frau Ute Tillmann
Stadt Oberhausen 2-2-40 ° Telefon:  02151-819-347
- Fachbereich 5 -1 - 30 - Fax: 02151-819-420
46042 Oberhausen E-Mail: Ute. Tillmann(@strassen.nrw.de

Zeichen:  20200/40400.020/1.13.03.07_A3
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 17.4.2013

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger offentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 237 — Neukdiner
StraBe / Gabelstralle

lhr Schreiben vom 20.03.2013 - Az.: 5-1-30/0b

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Oberstraf},

mit Schreiben vom 13.12.2012 ist seitens der Autobahnniederlassung Krefeld eine Stellungnah-
me zu o.a. Bauleitplanverfahren abgegeben worden, die auch weiterhin zu beachten ist..

Der in der Begrindung als ,kdrzlich formell illegal angelegter PKW-Absteliplatz im Bereich des
Lebensmittelmarktes” befindet sich in der Anbauverbotszone der A 3. Ich weise darauf hin, dass
der Strafllenbauverwaltung kein Genehmigungs- / Zustimmungsantrag fur diese Stellplatzaniage
zur Beurteilung vorgelegt worden ist, was zwingend nachzuholen wére.

Der nordwestlich des Lebensmitteldiscounters angrenzende ,formell illegale Grofi- und Einzel-

handelsbetrieb fiir Befestigungstechnik* kann diesseits lagemafig nicht eindeutig zugeordnet
werden.

Mit fréundlicheh Gruken
Im

(
Strafien NR W-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahnniederlassung Krefeld
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de HansastraBle 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld
Landesbank Hessen-Thiiringen - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815 Telefon: 02151/819-0

kontakt.anl kr@strassen.nrw.de
Parken ist im benachbarten, 6ffentlichen Parkhaus moglich
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Begrundung (mit Umweltbericht) zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 Seite 1

STADT OBERHAUSEN

Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 237

. Neuko6lner Stral3e / Gabelstraf3e“
in

Oberhausen — Sterkrade

BEGRUNDUNG (mit Umweltbericht)
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB
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Begrundung (mit Umweltbericht) zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 Seite 2
Inhaltsverzeichnis
Kapitel Seite
A Allgemeines 4
1. Lage des Aufhebungsgebietes im Stadtbereich 4
2.  Aufhebungsverfahren / Offentlichkeitsbeteiligung 4
3. Bestandssituation 5
B Planerische Grundlagen 7
1. Ziele und Grundsatze der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung 7
2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) 9
3. Einzelhandelskonzept 9
4. Landschaftsplan 10
5. Derzeitige Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 237 10
C Aufhebungsgriinde 12
D Umweltbericht 13
1.  Einleitung 13
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des aufzuhebenden
Bebauungsplans 13
1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanen 13
2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im
Einwirkungsbereich des Aufhebungsgebietes 15
2.1 Schutzgut Mensch 15
2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere 16
2.3 Schutzgut Boden 17
2.4 Schutzgut Wasser 17
2.5 Schutzgut Klima / Luft 18
2.5.1 Luftreinhaltung 18
2.5.2 Klimaschutz / Klimaanpassung 19
2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild) 20
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Begrundung (mit Umweltbericht) zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter
2.8 Wechselwirkungen

3.  Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

4.  Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

5.  Gepriifte Alternativen
6. Methoden und Verfahren der Umweltprifung
7.  Monitoring

8. Zusammenfassung

E Wasserwirtschaftliche Belange

F Leitungstrassen

G Bodenordnung

H Kosten

Flachenbilanz
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Begrundung (mit Umweltbericht) zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 Seite 4

A. Allgemeines
1. Lage des Aufhebungsqgebiets im Stadtbereich

Der aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 237 liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord,
Flur 10 und 18. Der Aufhebungsbereich wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der GabelstralRe; nordliche Seite der Neukdlner Stral3e; dstliche Seite der
Bundesautobahn A 3; ndrdliche Grenze des Leitgrabens Tusselbeck I.

Der Aufhebungsbereich ist auch der nachfolgenden Skizze zu enthnehmen.

5 NP

Sty Hew S,
g g oA

N\ b AED
\ \ Y o o, /NG

2. Aufhebungsverfahren / Offentlichkeitsbeteiligung

Y
/
%

/,

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen
fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
hat der aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 237 —Neukdlner Stral3e / GabelstralRe-
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Begrundung (mit Umweltbericht) zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 Seite 5
o in der Zeit vom 23.11.2012 - 07.12.2012 einschlie3lich o6ffentlich ausgelegen
(Darlegung und Anhérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Aufhebung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Burgerinnen und Burgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Eine offentliche Anhdrung (Birgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden.

Gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 20.11.2012 erstmalig beteiligt.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefuhrt:

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemai § 4
Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung des aufzuhebenden Bebauungsplans
im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung des aufzuhebenden Bebauungsplans gemalR § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uuber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft der Aufhebung durch Veroéffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

3. Bestandssituation

Das Aufhebungsgebiet liegt in Sterkrade-Nord am sUdwestlichen Rand des Siedlungs-
bereiches Walsumermark. Der Bereich der Walsumermark wird durch eine eher locker
strukturierte Wohnbebauung gepragt. Vereinzelt sind gewerbliche Strukturen eingestreut.

Nordlich, o6stlich und sldlich grenzen der Hiesfelder- und Sterkrader Wald an die
Walsumermark. Weiter stidwestlich, vom Bereich der Walsumermark durch die Bundes-
autobahn A 3 getrennt, schlief3t sich der Siedlungsbereich Schmachtendorf an. Der ca.
700 m Luftlinie von der Mitte des Plangebietes entfernte Ortskern von Schmachtendorf
weist insbesondere im Bereich der Dudelerstrale eine Anzahl von Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen auf.

Die BAB 3 ist vierspurig ausgebaut und liegt hoher als das Aufhebungsgebiet. Die sudlich
der Autobahn gelegenen Flachen werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Das engere Umfeld des Aufhebungsgebietes wird auf der gegenlberliegenden Seite der
GabelstralRe durch gewerbliche Nutzungen (u. a. Autohaus) und anschlieRende
Wohnbebauung im Bereich der StralR3e ,,An der Pannhutte (Ein- und Mehrfamilienhauser)

gepragt.

Nordwestlich des Aufhebungsgebietes schlieRen sich eine Hofanlage sowie land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Begrundung (mit Umweltbericht) zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 Seite 6

Das Aufhebungsgebiet selbst liegt zwischen der GabelstraRe im Nordosten, der
Bundesautobahn A 3 im Sudwesten, der Neukélner Stral3e im Siidosten und dem oberen
nordlichen Boschungsrand des Leitgrabens Tisselbeck | im Nordwesten. Es wird durch
zwei Autohauser (im Norden mit Kfz-Werkstatt), mit entsprechend grol3ziigigen Abstell-
flachen fir PKW, Garagen, eine Ful3ballhalle (ehemalige Tennishalle) mit Gastronomie
sowie ein Gebaude mit einem Lebensmitteldiscounter und einem Backshop gepragt.
Nordwestlich des Lebensmitteldiscounters grenzt aktuell ein formell illegaler Grof3- und
Einzelhandelsbetrieb fiir Befestigungstechnik an. Weiterhin sind im Sidwesten eine
Tennisanlage mit drei Hartplatzen und ein Umkleidegebdude vorhanden sowie eine
Hofanlage (Tentershof) vorhanden. Am norddstlichen und am sudwestlichen Rand des
Plangebietes befinden sich zwei kleinere bisher unbebaute Grundsticke. Sidlich des
Leitgrabens Tlsselbeck | verlauft ein Weg.

AuBerdem befinden sich im Aufhebungsgebiet Wohnnutzungen an der Gabelstral3e (vier
Ein- und Mehrfamilienhduser, Hausnummern 27, 49, 51 und 53) und entlang der
Neukdlner Stralle (Uberwiegend Mehrfamilienhdauser, Hausnummer 23 bis 33). Im
Gebaude Gabelstral3e 27 befinden sich auRerdem Raume fir eine psychotherapeutische
Praxis. Etwas zuriickgesetzt zur Neukoélner Strafle ist die Hoflage ,Tentershof”
(Hausnummer 25) vorhanden.

Zwischen dem Gewerbegebiet und der BAB 3 verlauft ein ca. 40 m breiter Grinstreifen
(im Bereich des Lebensmittelmarktes unterbrochen durch einen kirzlich formell illegal
angelegten Pkw-Abstellplatz), der sich im Sddwesten, im Bereich der Hoflage
(Tentershof), aufweitet. Der Grlnstreifen besteht aus Wiesenflachen und der mit
Gehoblzen bewachsen Autobahnbdschung.

Der vorhandene Lebensmitteldiscounter hat eine Verkaufsflache von 759 m?, zusatzlich
ist ein Backshop mit Café und einer Verkaufsfliche von 40 m? angegliedert. Der
Lebensmitteldiscounter bietet schwerpunktmaflig Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren) sowie Getranke an. Aulerdem fihrt er
Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Tiernahrung, Zeitungen und
Zeitschriften sowie zu einem geringen Teil auch Aktionswaren.

Die Tennisplatze und die jetzt als Ful3ballhalle genutzte ehemalige Tennishalle waren
neben den Gebduden GabelstralRe 53 und Neukdlner Stral3e 23 schon vor Rechtkraft des
Bebauungsplans Nr. 237 (1990) im Plangebiet vorhanden. Die beiden Autohauser mit
ihren Hallen und Nebenanlagen, der Lebensmitteldiscounter sowie der Giberwiegende Teil
der Wohnbebauung wurden nach 1990 errichtet.

Die Anordnung der Gebdude im gesamten Aufhebungsgebiet folgt den jeweiligen
Anforderungen der Nutzungen. Eine stadtebauliche Struktur wurde seinerzeit durch den
Bebauungsplan Nr. 237 nicht vorgegeben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich das am Rande des Siedlungsbereichs
Walsumermark gelegene, relativ kleine Aufhebungsgebiet entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans 237 entwickelt hat. Die so entstandene vertragliche
Gemengelage hat sich verfestigt und bildet insgesamt eine stadtebaulich fir diesen
Siedlungszusammenhang angemessene Bebauungssituation.
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7

Luftbild aus dem Jahre 2012 )

B. Planerische Grundlagen

1. Ziele und Grundsatze der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind gemall § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlielend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in 8 4 Abs. 1 ROG aufgefiihrten
Adressaten zu beachten. D.h., es handelt sich um Festlegungen, die eine strikte Bindung
auslosen und nicht durch Abwagung Uberwindbar sind.

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben flir nachfolgende Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen.
Sie sind gemaNR § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu bericksichtigen. D.h., sie sind mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwégung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit
anderen relevanten Belangen Gberwunden werden.
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Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Abwéagungs-
entscheidung zu bertcksichtigen (8§ 3 Abs. 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Landesentwicklungsplan

Im Teil A der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom
11.05.1995 als landesweiter Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der
zentral6rtlichen Gliederung als Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B der zeichnerischen Darstellung des LEP NRW enthélt fir das Aufhebungs-
gebiet keine weiteren Darstellungen.

Aktuell liegt ein Entwurf des LEP, Sachlicher Teilplan Groliflachiger Einzelhandel, Stand
17. April 2012, vor. Nach Zielsetzung der Landesregierung soll er nach der Aufstellung
durch Kabinettsbeschluss und anschliel3ender Beratung im Landtag - mdglichst in der
ersten Jahreshélfte 2013 als Verordnung in Kraft treten und einen Beitrag dazu leisten,
die ,im ROG festgelegten Grundséatze der Raumordnung zur Daseinsvorsorge und zur
Erhaltung der Innenstadte und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche im
Hinblick auf den grof3flachigen Einzelhandel zu konkretisieren und dadurch zu einer
Starkung der Zentren beizutragen (vgl. auch "Begrindung fir die Notwendigkeit sowie
die Vereinbarkeit der 0. a. Regelungen mit Artikel 49 des Vertrags Uber die Arbeitsweise
der Européischen Union (AEUV) und mit der EG-Dienstleistungsrichtlinie 2006/123/EG",
S. 8-10)."

Der Entwurf enthélt in Kapitel 3 ,Festlegungen und Erlauterungen zum grof¥flachigen
Einzelhandel” sechs Ziele und drei Grundsatze zur Steuerung des Einzelhandels. Im
Bezug auf die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 und gleichzeitiger Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 633 ist folgender Punkt von Bedeutung:

8 Ziel Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender zentrenschadlicher Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner
Siedlungsbereiche entgegenzuwirken. Dartber hinaus haben sie dem Entstehen neuer
sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender zentrenschadlicher Einzelhandels-
agglomerationen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch zentren-
schadliche Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird.

Die Erlauterung zum Ziel 8 lautet u. a. wie folgt:

Mehrere selbstandige, je fur sich nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe kénnen bei
einer raumlichen Konzentration zu schadlichen raumordnerischen Auswirkungen wie bei
Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO flhren (Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche etc.). So gibt es Falle, bei denen in Gewerbegebieten eher unbeabsichtigt eine
solche Agglomeration mit der Zeit heranwéchst. Die Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche der eigenen Gemeinde oder benachbarter Gemeinden sind dann
mit denen eines einzelnen groRRflachigen EinzelhandelsgroRbetriebs durchaus zu ver-
gleichen. Die Zulassigkeit einer solchen Agglomerationsregelung ist vom Bundes-
verwaltungsgericht bestatigt worden (BVerwG 4 CN 9.10, 10.11.2011).

Die Entstehung, ggf. auch die Verfestigung oder Erweiterung solcher Agglomerationen ist
daher auszuschliel3en.
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Als sonstiges Erfordernis der Raumordnung ist das in Aufstellung befindliche Ziel 8 des
Entwurfs des sachlichen Teilplans grof3flachiger Einzelhandel zum LEP im Rahmen der
Abwéagungsentscheidung (ber die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 zu
berticksichtigen.

Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne
und Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan geman § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005
erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich
die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemaf
§ 204 BauGB ubernimmit.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit geman
8§ 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthélt fir das Aufhebungsgebiet
folgende Darstellungen:
Bauleitplanung / Regionalplanung

= Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ASB)
Sudwestlich des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn A 3. Im RFNP ist diese unter
dem Ziel ,StraBe fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr unter Angabe der
Anschlussstelle” gesichert.
Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 ist im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Der Aufhebungsbereich des Bebauungsplans Nr. 237 ist im Plan
.Flachennutzung* als Gewerbegebiet, Wohnbauflache und Wasserflache (gilt fir den
Wassergraben Tisselbeck |) dargestellt.

Der Plan ,MalRnahmen* verweist auf ein Wirtschaftsflachenpotenzial (Nr. 12.25, Flurstiick
Nr. 247). Ziel der MalRnahme ist die Sicherung von Standortpotenzialen fur die An-
siedlung von gewerblichen Betrieben. Dabei eignet sich das Grundsttck fur kleinteiliges
nichtstérendes Gewerbe.

Die mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 und gleichzeitigen Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 633 verfolgten Ziele stimmen mit den Darstellungen des STEK
2020 Uberein.

3. Einzelhandelskonzept

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fir die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fir
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum
Einzelhandelskonzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und
Entwicklung der Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu berticksichtigen.
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Mit dem Einzelhandelskonzept wird u. a. das Ziel verfolgt den Handel mit nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in die zentralen Versorgungsbereiche zu
lenken. Auf Seite 9 (Zeilen 278ff) der damaligen Beschlussvorlage wurden durch den Rat
Zielsetzungen fur die Stadtplanung definiert. Dort heil3t es u.a.:

.In den zentralen Versorgungsbereichen soll der zentrenrelevante Einzelhandel
konzentriert werden, insbesondere der Einzelhandel mit Bekleidung, Modewaren,
Schuhen, Sportartikeln, Spielwaren, Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und
Einrichtungszubehtr. Das Ziel der Konzentration des zentrenrelevanten Einzelhandels
bezieht sich auch auf Waren der Nahversorgung z.B. Nahrungs- und Genussmittel,
Reform- und Drogeriewaren, Papier- und Schreibwaren. (...)"

LAulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche muss der Einzelhandel situativ gesteuert
werden. Das Erfordernis der Steuerung ergibt sich dabei sowohl aus dem Ziel, den
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu konzentrieren, als auch aus dem Ziel, die Gewerbe- und
Industrieflachen in Oberhausen kinftig starker vor einer Flacheninanspruchnahme durch
.gewerbeferne” Einzelhandelsansiedlungen zu bewahren. (...)"

Das Aufhebungsgebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs im
Sinne des Einzelhandelskonzepts der Stadt Oberhausen. Mit der parallel beabsichtigten
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 633 wird das Ziel verfolgt, den Einzelhandel mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in das Nebenzentrum
Schmachtendorf zu lenken.

Das Einzelhandelskonzept liegt standig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhof-
stral3e 66, Zimmer A 009 aus und kann wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
Auferdem ist es im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandelskonzept.php
abrufbar.

Die mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 und gleichzeitigen Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 633 verfolgten Planungsziele befinden sich im Einklang mit den
Zielvorgaben des Einzelhandelskonzeptes.

4, Landschaftsplan

Das Aufhebungsgebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Oberhausen vom 02.05.1996.

Der Bereich der Tisselbeck | einschlie3lich des schitzenswerten begleitenden Baumbe-
standes sollte jedoch zukiinftig in den Landschaftsplan integriert werden.

5. Derzeitige Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 237

Der Bebauungsplan Nr. 237 vom 06.03.1990 setzt zurzeit im Einzelnen folgendes fest:

Gewerbegebiet (GE)

Fur den groéfRten Teil des Bebauungsplans Nr. 237 wurde ein Gewerbegebiet (max.
zweigeschossig, GRZ 0,8 u. GFZ 1,6) ausgewiesen.

Das GE-Gebiet wurde im Wesentlichen wie folgt begriindet:
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Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes ,sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Ansiedlung von kleineren und mittleren Gewerbebetrieben geschaffen
werden. Dies bedeutet insbesondere die Sicherung und den Ausbau des Arbeits-
platzangebotes in Schmachtendorf durch die Ansiedlung von Handwerksbetrieben im
einzugsnahen Bereich.”

(Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 237, Kap. C 1.2, Seite 8).

Mischgebiete (MI)

Entlang der Neukdlner Stral3e und fur einen kleinen Teil entlang der Gabelstral3e wurde
ein Mischgebiet (offenen Bauweise, ein- bis zweigeschossig bzw. zweigeschossig, GRZ
0,4 u. GFZ 0,8) festgesetzt.

Die MI-Gebiete wurden wie folgt begriindet:

.Entlang der Neukdlner Stralle und teilweise an der Gabelstrale ist ein maximal
zweigeschossiges Mischgebiet vorgesehen. Hier soll zum einen die vorhandene Bau-
substanz gesichert und zum anderen die erwiinschte weitere Ansiedlung von Betrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ermdglicht werden.”

(Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 237, Kap. C 1.1, Seite 6).

Einzelhandelsbeschrankung

Im Rahmen der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans ist auch das damalige
.Nahversorgungszentrum“ Schmachtendorf mit der Absicht einer Starkung in den Blick
genommen worden. GemafR dem vorliegenden Einzelhandelskonzept der Stadt
Oberhausen ist es mittlerweile jedoch als Nebenzentrum einzustufen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 237 (Kap. C 1.1, Seite 7 und Kap. C 1.2,
Seite 8) ist dazu u. a. folgende Aussage enthalten:

.Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 237 sollen sich aber nicht stérend auf das
Nahversorgungszentrum Schmachtendorf auswirken. Um die Niederlassung kon-
kurrierender Betriebe zu unterbinden, sollen im gesamten Plangebiet Einzelhandels-
betriebe mit einer Geschol3flache von mehr als 250 gm unzul&ssig sein.”

Der Bebauungsplan enthalt die entsprechende textliche Festsetzung Nr. 2.

Spielhallenausschluss

Fur das MI-Gebiet sind mittels der textlichen Festsetzung Nr. 1 ,Spielhallen und &hnliche
Unternehmen im Sinne von 8§ 33 i der Gewerbeordnung” ausgeschlossen worden.

»Hierdurch soll im Hinblick auf das Erscheinungsbild solcher Betriebe, den mit Ihnen
verbundenen negativen stadtebaulichen Auswirkungen entgegengewirkt werden.”
(Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 237, Kap. C 1.1, Seite 7).

BegriinungsmalRnahmen

Zur Abschirmung der Wohnbereiche, zur Eingrinung der gewerblichen Flache zur
Eingrinung der gewerblichen Flache und zur Schadstofffilterung sind Pflanzgebote fur
Grunstreifen von unterschiedlicher Breite vorgesehen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3).
Larmschutz

Zur Sicherstellung des Schallschutzes enthalt der Bebauungsplan die textliche
Festsetzung Nr. 4.
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C. Aufhebungsqgriinde

Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird durch den Bebauungsplan Nr. 633 ebenfalls
mit einem Gewerbegebiet weitgehend Uberplant. Die urspriinglich formulierten
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 237 (siehe auch Kapitel B 5) werden bei der
Neuplanung Gberwiegend aufgegriffen und weiterentwickelt.

Da sich 23 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine Aufgabe des Tentershofs
(Neukdlner StralRe 25) nicht abzeichnet, wurde dieser Bereich nicht in das Plangebiet des
neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 633 einbezogen. Die Flache wird nach rechts-
kraftiger Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 auf der Grundlage des § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen sein. Danach wére eine Arrondierung des
Gewerbegebietes auf diesem Grundstick (bei Aufgabe der bisherigen Nutzung),
entsprechend den derzeitigen Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 237, weiterhin
mdglich. Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt ein planerisches Steuerungserfordernis
ergeben, ist auch fur diesen Bereich die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes denkbar.

Auch der westliche Teilbereich, in dem die umfangreichen unterirdischen Fernleitungen
(Ol, Propylen, Strom sowie Fermeldekabel) mit den zum Teil erforderlichen Schutz-
streifen verlaufen, und der auRerdem in der Anbauverbotszone der Autobahn liegt, kann
zuklnftig nach 8§ 34 BauGB beurteilt werden. Aufgrund der dort bestehenden
Restriktionen, die u. a. auch im Rahmen der Behdérdenbeteiligung durch die Leitungs-
trdger und das Autobahnamt mitgeteilt wurden, sind bauliche Nutzungen dort nahezu
unmaoglich.

Die ausgewiesenen Mischgebiete (MI) an der Neukdlner Strale 19-23 bzw. 27-33 und
Gabelstrale 27 bzw. 49-53 sind nahezu vollstdndig mit Ein- und Mehrfamilienhausern
bebaut. Lediglich an der Gabelstral3e 27 befinden sich im Gebaude auch Raume fir eine
psychotherapeutische Praxis. Eine Mischgebietsausweisung (Ml) ist deshalb nicht mehr
gerechtfertigt. Hier reicht ebenfalls eine Beurteilung nach 8 34 BauGB (unbeplanter
Innenbereich) aus. Danach waren diese Flachen als Allgemeine Wohngebiete (WA)
einzustufen.

Die Steuerung des Einzelhandels erfolgt fir das Gewerbegebiet im Rahmen des neu
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 633. Fir die Ubrigen Bereiche ist aufgrund der
vorhandenen Wohnbebauung keine Regelung notwendig.

Vergnlugungsstatten, worunter auch die bisher unzuléassigen Spielhallen fallen, werden mit
dem Bebauungsplan Nr. 633 fur das Gewerbegebiet ausgeschlossen. Die Ubrigen
Bereiche entlang der Neukdlner Straf3e und GabelstraBe wéaren nach rechtskraftiger
Aufhebung gemall § 34 BauGB als Allgemeine Wohngebiete (WA) einzustufen. In
Allgemeinen Wohngebieten sind Vergnlgungsstatten gemald der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) unzuldssig. Einer weiteren Regelung bedarf es deshalb auch hier
nicht.

Zur visuellen Abschirmung der Wohnbereiche und zur Eingrinung der gewerblichen
Flache wird das bisher festgesetzte Pflanzgebot fur Grunstreifen von unterschiedlicher
Breite auch im Bebauungsplan Nr. 633 weitgehend Berlicksichtigung finden.

Aus vorgenannten Griunden besteht keine Notwendigkeit mehr am Fortbestand des
Bebauungsplans Nr. 237. Er soll deshalb aufgehoben werden.
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D. Umweltbericht

1. Einleitung

Gemall 8 2 a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der
Begriindung eines Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltpriifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans als angemessen verlangt werden
kann.

Fur die Aufhebung eines Bebauungsplanes ist ebenfalls eine Umweltprifung erforderlich,
da hierfir nach dem BauGB die gleichen Verfahrensanforderungen gelten wie bei einer
Neuaufstellung (81 Abs. 8 BauGB).

1.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des aufzuhebenden Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 237 setzt fir seinen Geltungsbereich weitgehend Gewerbegebiet
(GE) und Mischgebiete (MI) fest und trifft dariber hinaus Regelungen zur Steuerung des
Einzelhandels.

Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird durch den neu aufzustellenden Bebauungs-
plan Nr. 633 weiter entwickelt. Da sich eine Aufgabe des Tentershofs (Neukdlner StralRe
25) nicht abzeichnet, wurde dieser Bereich nicht in das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 633 einbezogen. Die Flache wird nach rechtskraftiger Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 237 auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich)
zu beurteilen sein.

Die ausgewiesenen Mischgebiete (MI) an der Neukdlner StraRe 19-23 bzw. 27-33 und
Gabelstralle 27 bzw. 49-53 sind nahezu vollstandig mit Ein- und Mehrfamilienhausern
bebaut und waren nach erfolgter Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 als Allgemeine
Wohngebiete (WA) einzustufen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 633 erfolgt die Steuerung des Einzelhandels fir das
Gewerbegebiet.

Die Pflanzstreifen zur Abschirmung der Wohnbereiche und zur Eingrinung der
gewerblichen Flache werden im Bebauungsplan Nr. 633 bertcksichtigt.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen

Das Gebiet des aufzuhebenden Planes liegt nicht im Geltungsbereich des Landschafts-
plans der Stadt Oberhausen. Andere Schutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Bezogen auf die auf das Aufhebungsgebiet einwirkenden und von ihm ausgehenden
Immissionen sind das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine einschlagigen
Verordnungen zu beachten, welche zum Ziel haben den Menschen und die dort
genannten Schutzguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Fir die in der Umweltprifung
zu betrachtenden Schutzgiter gelten aufgrund Ubergeordneter Fachgesetze folgende
Zielaussagen:
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Fachgesetz

Ziele des Umweltschutzes

BauGB
Baugesetzbuch

Gewahrleistung "einer nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung"; Sicherung
"einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrundlagen schitzen
und entwickeln". Insbesondere erfordert der Klimaschutz in der Stadtent-
wicklung MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch
MaRnahmen, die der Klimaanpassung Rechnung tragen.

BNatSchG
Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fur kiinftige Generationen,
im besiedelten und unbesiedelten Bereich, durch dauerhafte Sicherung

- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

- der Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

- der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft bzw.

- Bewahrung grof¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume
vor weiterer Zerschneidung,

- Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

- Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere und
Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungsrelevanten Arten®,
deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden darf.

FFH- und
Vogelschutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. wildlebender Vogelarten im
europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten der EU.

BBodSchG
Bundesboden-
schutzgesetz und
BBodSchV

Bundes -
Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung von Be-
eintréachtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden.

Altlastenerlass:
Berilicksichtigung von
Flachen mit
Bodenbelastungen,
insbesondere
Altlasten, bei der
Bauleitplanung

Berlcksichtigung von Bodenbelastungen in der Bauleitplanung

WHG
Wasserhaus-
haltsgesetz

LWG
Wassergesetz fir
das Land Nordrhein-

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Alige-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
logischen Funktionen.

Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
Bundesimmissionssc hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
hutzgesetz und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,

Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungs-
bereich des Aufhebungsgebietes

2.1 Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Aufhebungsgebiet wird vor allem durch Gewerbebetriebe gepragt, entlang der
Neukdlner StralRe sind durchgdngig Wohngebaude vorhanden und in Hohe der
GabelstralRle 49-53 stehen ebenfalls Wohnhdauser. Der sudliche Bereich des
Aufhebungsgebietes (zwischen den Wohnhdusern und den gewerblich genutzten
Flachen) ist gepragt durch eine Hofstelle (Tenterhof) und seine umgebenden Freiflachen.

Unmittelbar westlich angrenzend verlauft die Autobahn 3. Die Vorbelastung des
Verfahrensbereiches stellt sich wie folgt dar:

Die primare auf das Aufhebungsgebiet einwirkende Larmquelle ist die westlich
angrenzende Autobahn 3. In der sogenannten ,Strategischen Larmkarte” nach 8§ 47 d
BImSchG werden fiur die bereffenden Abschnitte folgende Au3enpegel dargestellt:

Lpen (24h-Pegel):

> 75 dB(A) ab Ost-West-Grunverbindung Richtung Norden auf dem Bdschungskoérper

e >70-75dB(A) ab Ost-West-Grunverbindung ein ca. 30 m tiefer Streifen parallel zur
Autobahn

e > 65 — 70 dB(A) ab Ost-West-Grunverbindung Richtung Norden bis zur dstlichen
Kante des Betriebsgebaudes

e > 60 — 65 dB(A) das gesamte Gewerbegebiet bis in Hohe der Ost-West-
Grunverbindung

LnicHT (N achtpegel):

e >70-75dB(A) ab Ost-West-Grinverbindung auf dem B&schungskorper

e > 65-70 dB(A) ab Ost-West-Griinverbindung ein ca. 30 m tiefer Streifen entlang der
Autobahnbéschung

e > 60 — 65 dB(A) ab Ost-West-Grunverbindung Richtung Norden bis zur dstlichen
Kante des Betriebsgebaudes

e > 55— 60 dB(A) ausschlie3lich der Boschungsflache im gesamten Plangebiet bis zur
Ost-West-Griinverbindung

Die Werte der oben genannten “Strategischen Larmkarte* sind mit den Orientierungs-
werten der DIN 18005, nicht unmittelbar vergleichbar, geben aber einen hinreichenden
Anhaltspunkt zur Beurteilung der Belastungssituation. Die Annahmen werden durch das
zum aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 633 erstellte Schallgutachten (afi Arno Florke
Ingenieurbtro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See) weitgehend bestétigt.

Daraus folgt, dass die hohen Beurteilungspegel vor allem in der Nacht zukiinftig zu einem
Ausschluss von Wohnnutzungen innerhalb des Aufhebungsgebietes fihren. Einer
gewerblichen Nutzung stehen die durch den Verkehrslarm hervorgerufenen Vorbe-
lastungen nicht entgegen.

Im Aufhebungsgebiet sind keine Gerliche und Lichtimmissionen, Feinstaubbelastungen
oder Erschitterungen bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der vorhandenen
Nutzungen im Verfahrensbereich selbst bzw. im nédheren Umfeld darstellen konnten.

Das Aufhebungsgebiet hat nur eine eingeschrankte Erholungsfunktion. Sie ist auf
sportliche Téatigkeiten auf den Tennisfeldern und auf den Indoor-FuRR3ball beschréankt. Eine
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fuBlaufige Erkundung ist lediglich an der nordlichen Grenze begleitend zum Leitgraben
der Tusselbeck 1 mdglich, die durch einen Tunnel in den Landschaftsraum westlich der
Autobahn 3 fuhrt.

Da kein zweiter Anschluss an Grinflachen mit einer durchgangigen Wegeverbindung
vorhanden ist, finden keine weiteren nennenswerten Erholungsaktivitaten statt.

Auswirkung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 ist gemalR dem parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 633 erneut eine gewerbliche Nutzung zuldssig. Diese wird durch den
vorhandenen Bestand — hier insbesondere die benachbarte Wohnnutzung an der
Neukdlner StraRe und Gabelstralle- eingeschrankt, so dass faktisch nur damit
vertragliche gewerbliche Nutzungen genehmigungsféahig waren.

Bezuglich der Wohn- und Erholungsfunktion gibt es durch die Aufhebung keine
Veranderungen.

Anforderungen an den Schallschutz bestehender Betriebe, die Uber schon bestehende
Anforderungen hinausgingen, gibt es nicht, da schon vorher die zulassige Schallemission
der Betriebe durch den Schutzanspruch der vorhandenen Wohnnutzung begrenzt war.

Im Aufhebungsgebiet ist die Belastung durch Verkehrslarm hoch, die Planaufhebung
bewirkt weder eine Zunahme noch eine Reduzierung des Verkehrslarms.

Zum Erhalt der das Gewerbegebiet umgebenden vorhandenen bzw. zu entwickelnden
Geholzstreifen, die u. a. auch eine visuell abschirmende Funktion haben, enthalt der
parallel aufzustellende Bebauungsplan Nr. 633 entsprechende textliche Festsetzungen.

Dementsprechend werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 237 keine
neuen Belastungen des Schutzgutes Mensch hervorgerufen.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Aufhebungsgebiet ist nahezu vollstandig bebaut und versiegelt. Pflanzflachen in
nennenswertem Umfang sind die gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flachen, die jedoch nur teilweise mit Gehdlzen bestanden sind.

Wichtige Grunverbindungen sind die in Ost-West-Richtung verlaufenden Pflanzstreifen im
nordlichen Plangebiet, die einen alten Baumbestand aufweisen. Das Gewerbegebiet wird
mittig von einer dreireihigen Gehdlzpflanzung durchzogen, die als Ausgleichsmal3ihahme
fur entfallende Grunstreifen entlang der Gabelstral3e fungiert. Im stdlichen Teilbereich
sind Freiflichen groBeren Umfanges, auch eine Wiese/Weide, um den Tenterhof
vorhanden. Die Anbauverbotszone entlang der A 3 stellte sich bis vor etwa zwei Jahren
durchgéngig als Grinflache dar, der mittlere Abschnitt, eine Weideflache, wird auf einer
Flache von ca. 3000 m2 mittlerweile formell illegal als Lagerplatz umgenutzt.

Auswirkung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Die vorhandenen Strukturen werden durch die Aufhebung nicht berihrt. Ein zuséatzlicher
Eingriff wird durch die Planaufhebung nicht ermdéglicht. Vorhandene Einzelbdume
unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Mit der Aufhebung werden keine naturnahen Flachen zusatzlich in Anspruch genommen.
Es sind somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.
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Nach Durchsicht der vorliegenden Kartierungen und der Prifung der landesweiten
Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem (FIS) wurde festgestellt,
dass im Aufhebungsbereich und in seiner Umgebung bisher keine planungsrelevanten
Arten vorkommen. Die Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind nicht betroffen. Deshalb werden aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde im
Aufhebungsgebiet keine artenschutzrechtlichen Prifschritte gefordert. Bei der Zulassung
zuklnftiger baulicher Veranderungen sind die aktuellen Kartierungen zum Vorkommen
planungsrelevanter Arten zu berticksichtigen.

2.3 Schutzqut Boden

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Boden

In Aufhebungsgebiet sind Brachflachen und Wiesen-/Weideflachen vorhanden, die noch
natirliche Bodenverhdltnisse aufweisen. Dabei handelt es sich um tonige bis schluffige,
vereinzelt auch kiesige Sande, die sich als Podsol- Braunerden aus den
Flugdecksandablagerungen gebildet haben. Daneben kdnnen auch tonige und sandige
Schluffe auftreten, die als Podsol-Gleye grundwassergepragt sind. Aufgrund ihres
Wasserspeichervermdgens sind diese Bdden als schiitzenswert einzustufen.

Die bereits gewerblich genutzten Flachen sind durchweg kinstlich angeschittet und
weitestgehend versiegelt. Unterhalb der Béden bzw. Anschittungen folgen gering-
durchlassige Geschiebelehme der Grundmoréne, die ihrerseits von Sanden und Kiesen
der Hauptterrasse unterlagert werden.

Bodenbelastungen/ Altlasten

Im Aufhebungsgebiet liegen drei Flachen, die im Kataster der Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen registriert sind. Dabei handelt es sich
um zwei Ablagerungen, die im Rahmen der gewerblichen Gelandenutzung zur
Gelandeprofilierung aufgebracht wurden, und um eine ehemalige Tankstelle, die zwischen
1965 und 1979 betrieben wurde. Der ehemalige Tankstellenstandort ist heute mit einer
Sporthalle Uberbaut und vollstéandig versiegelt. Hinweise auf negative Beeintrachtigungen
von Schutzgitern durch Verunreinigungen, die aus der ehemaligen Tankstellennutzung
stammen konnten, liegen nicht vor.

Auswirkung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Bei Durchfiihrung der Aufhebung kénnen schitzenswerte Béden Uberbaut bzw. versiegelt
werden. Die Untere Bodenschutzbehérde wird ihre Belange im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren einbringen.

2.4 Schutzqut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Aufhebungsgebiet ist bereits weitestgehend bebaut und an die Kanalisation
angeschlossen. Insofern besteht im Hinblick auf den § 51 a LWG keine Verpflichtung
seitens der Stadt, eine alternative Niederschlagswasserableitung zu prifen bzw.
sicherzustellen.

Im Ubrigen ist die Umsetzung von VersickerungsmaBnahmen nicht mdglich. Ein

Versickerungsgutachten, das im Vorfeld zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes auf
dem Flurstiick Nr. 231 erstellt wurde, weist unterhalb einer Fein- bis Mittelsandschicht bis
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in eine Tiefe von mindestens 5 Metern einen als wasserstauend einzustufenden
Geschiebelehm aus. Ein Durchstol3en dieser Lehmschicht zwecks Durchfiihrung von
VersickerungsmalRnahmen wirde einen hohen technischen Aufwand bedeuten.
Versickerungsmaflinahmen oberhalb dieser Lehmschicht sind wegen schon jetzt
vorhandener Schichtenwasserhorizonte ebenfalls nicht moglich. Im Rest des
Aufhebungsbereiches ist mit einer ahnlichen Bodenfolge zu rechnen.

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft die Tisselbeck I, die nach den Bestimmungen
des Landeswassergesetzes NRW als ,sonstiges Gewdasser" einzustufen ist.

Das Niederschlagswasser des in 2012 errichteten Lebensmittelmarktes wird unter
Durchfiihrung von Ruckhaltemanahmen und Niederschlagwasserbehandlung in die
Tusselbeck | eingeleitet. Die Einleitung ist nur durch Nutzung fremder Grundstiicke
(stadtische und private Grundstiicke, Leitungsfihrung ist durch Baulasteintragungen
gesichert) mdoglich. Die Einrichtung eines Trennsystems flir das gesamte
Aufhebungsgebiet mit Einleitung des Niederschlagwassers in die Tisselbeck | ware
aufgrund der bereits fortgeschrittenen Bebauung unverhaltnismaiig.

Auswirkung bei Durchfiihrung der Aufthebung

Durch die Aufhebung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

2.5.1 Luftreinhaltung

Das Aufhebungsgebiet liegt nach der Klimaanalyse der Stadt Oberhausen noch in einem
durch lockere und offene Baustrukturen gepragten Freilandklima. Diese Flachen stehen
im Einfluss des Freilandes, dass in der Hauptsache nordlich an das Aufhebungsgebiet
angrenzt. Das Aufhebungsgebiet wird jedoch seit vielen Jahrzehnten gewerblich genutzt
und weist einen relativ hohen vegetationsfreien Flachenanteil (ca. 70%) auf. Von einer
partiellen Aufheizung der bodennahen Luftschichten Uber den gewerblich genutzten
Flachen sowie einer reduzierten Filterkapazitat ist hier auszugehen.

Luftschadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase neuer Gewerbebetriebe oder dem Umbau und der Erweiterung
vorhandener Betriebe wird es im Baugebiet und im unmittelbaren Umfeld temporar zu
Staubbelastungen kommen. Dartber hinaus sind aber weder bau- noch anlagebedingte
Auswirkungen zu erwarten.

Der aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 237 liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008
rechtskraftigen Luftreinhalteplans Ruhrgebiet West, fortgeschrieben am 15.10.2011.

Da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder drohende
Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt
wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der
Luftbelastungen. Der Plan beinhaltet verschiedene MaRnahmen, die eine Uberschreitung
von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhrgebiet verhindern sollen.

Drei verschiedene Moglichkeiten zur Feststellung von Uberschreitungen finden An-
wendung:
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a) Messung

Belastungen durch Feinstaub (PM10)- und Stickstoffdioxid (NO,)-Immissionen im
Bereich des Luftreinhalteplans werden durch kontinuierliche und diskontinuierliche
Messstationen vor Ort ermittelt. NO,-Immissionen werden zuséatzlich an bestimmten
Orten durch sogenannte Passivsammler bestimmt.

b)  Modellrechnungen

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist durch das regionale Hintergrundniveau
sowie durch die Verursachergruppen Industrie, Hausbrand, Schifffahrt, Schienen-
verkehr, Offroad-Verkehr (Baustellen, Landwirtschaft) sowie dem StraRenverkehr
berechnet worden. Die Ergebnisse liegen in Form von Karten zur Hintergrund-
belastung mit einer Auflésung von 1x1 km2 fur Feinstaub und Stickstoffdioxid vor.

C) Belastungskarten

Zur Beurteilung der Belastungssituation in Stralenschluchten hat das LANUV fir
das Ruhrgebiet Belastungskarten erstellt. In den Farben Rot, Gelb und Griin werden
die unterschiedlich starken lokalen Belastungen durch Feinstaub und Stickstoffdioxid
dargestellt.

Im Bereich des aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 237 befindet sich keine Messstation,
so dass eine Einschatzung auf Grundlage der durchgefiihrten Modellrechnungen vor-
genommen wurde. Sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die
.Belastungskarten“ geben keinen Hinweis auf eine eventuelle Grenzwertiiberschreitung.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Luftimmissionssituation in diesem Bereich haben, so dass keine Grenzwertlber-
schreitungen durch die Umsetzung zu erwarten sind.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismaiig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fiir eine
Belastung durch Geriiche und Lichtimmissionen vor.

2.5.2 Klimaschutz / Klimaanpassunqg

Mit der Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches im Juli 2011 ist zur Starkung des
Anliegens der klimagerechten Stadtentwicklung 8 1 a BauGB um einen 5. Absatz erganzt
worden: "Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.”

Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht die Durchgriinung des Aufhebungs-
bereiches u. a. mit Bdumen. Sie stellen die kleinsten Grunoasen im Stadtgebiet dar und
wirken zusammen mit den umgebenden Gehdlzstreifen positiv auf das Mikroklima ein,
indem sie zu einer Abmilderung der Temperaturextreme beitragen, vor allen Dingen in
den Sommermonaten fiir eine erhéhte Luftfeuchtigkeit sorgen und damit zur Abkihlung
der Luft beitragen kénnen.

Eine positive Entwicklung des Mikroklimas vor allen Dingen in den zunehmend
trockeneren Sommermonaten bewirkt auch die Regenriickhaltung zum Beispiel in Form
offener Wasserflachen, denn eine hohere Luftverdunstung tragt zur Minderung von
Wwarmebelastungen bei. Diese Zielsetzung konnte bei dem Einzelvorhaben des
Lebensmittelmarktes (inkl. Backshop) berlcksichtigt werden. Zur Starkung der konti-
nuierlichen Wasserfuhrung der entlang der nordlichen Grenze verlaufenden Tisselbeck |
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wurde fir den Lebensmittelmarkt einschlieBlich der dazugehoérigen Parkplatze die
Einleitung des Regenwassers in die TUsselbeck | umgesetzt.

Auswirkung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans werden sich die vorhandene Situation und
damit auch die klimatische Situation nicht verandern. Die Belange des Schutzgutes sind
deshalb durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht beruhrt.

2.6 Schutzqut Landschaft (Ortsbild)

Das Aufhebungsgebiet wird als Uberwiegend teilversiegelte und vegetationslose Flache
wahrgenommen. Durch schmale Schneisen in der Bebauung kann die mit Baumen und
Strauchern bestandene Autobahnbdschung optisch hinter einem Weidelandkorridor
wahrgenommen werden. Die noch jungen Anpflanzungen innerhalb des Gewerbegebietes
missen ihren raumgebenden Charakter noch entwickeln. Die wenigen Einzelbdaume und
Laubbaumreihen préagen ihr Umfeld und sind unbedingt zu erhalten.

Auswirkung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Das vorhandene Ortsbild wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachquter

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Kultur- und Sonstige Sachguiter wie Bau- und Bodendenkmale, wertvolle Landschafts-
und Gebaudeteile sowie Bestandteile der Route der Industriekultur sind im Aufhebungs-
gebiet nicht vorhanden und daher auch nicht betroffen. Im stidwestlichen Bereich existiert
ein altes (renoviertes) Hofgebaude mit Nebengebauden.

Auswirkung bei Durchfiihrung der Aufhebung

Die vorhandene Situation wird durch die Aufhebung des Planes nicht verandert. Das
Schutzgut ist von der Aufhebung nicht betroffen.

2.8 Wechselwirkungen

Da der Bebauungsplan Nr. 237 im Wesentlichen den vorhandenen Bestand festschreibt
und damit SchutzgUter kaum beeinflusst werden, sind durch die Aufhebung keine
nennenswerten Wechselwirkungen zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Aufhebung

Da der aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 237 im Wesentlichen den vorhandenen
Bestand planerisch sichert, sind die Veranderungen bei einer Nichtdurchfihrung
(Nichtaufhebung) gering.

4. Geplante MafRnhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in Natur und Landschaft findet durch die Aufhebung nicht statt, denn der
Geltungsbereich ist nahezu vollstédndig versiegelt. Sonstige Umweltbelange kdnnen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 633 bzw. im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren eingebracht werden.
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5. Geprifte Alternativen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist konsequent, da nur mit einer Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes die neue Ziele des Landesentwicklungsplans, die stadtischen
Zielvorstellungen und stadtebaulichen Entwicklungen, insbesondere die Steuerung des
Einzelhandels betreffend, gewahrleistet werden kdnnen.

Die nicht durch den neuen Bebauungsplan Nr. 633 abgedeckten Flachen entlang der
Autobahn und im Umfeld des Tenterhofes werden zukiinftig nach den Regelungen des
§ 34 BauGB zu beurteilen sein. Auch dabei ist der Anbauverbotsstreifen zu beachten. Ein
Festhalten in diesem Bereich am bisher giiltigen Bebauungsplan Nr. 237 ist hier keine
sinnvolle Alternative, da die Flachen tberwiegend im nichtiiberbaubaren GE-Gebiet (u. a.
Anbauverbotzone der Autobahn) liegen. Die Ausweisung alternativ als Grinflache wird
wegen der vorhandenen zahlreichen Leitungstrassen abgelehnt, zumal das STEK 2020
und der RFNP die Flache als Gewerbegebiet dargestellt haben.

6. Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

Im Rahmen des Aufhebungsverfahrens wurde ermittelt, was flr eine sachgerechte
Planungsentscheidung und insbesondere fir die Abwagung Uber zu bericksichtigende
Belange erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu
vermeiden wurden Erkenntnisse, die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben bereits
ermittelt wurden, verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
ausgewerteten Gutachten unter Bericksichtigung der anerkannten Regeln der Technik
und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

7. Monitoring

Bezuglich erheblicher, unvorhersehbarer Umweltauswirkungen, die in Folge der Durch-
fuhrung der Planung eintreten kénnen, ist gemaR § 4 ¢ BauGB eine Uberwachung
durchzufiihren. Im vorliegenden Plan ist hierzu beziiglich des Immissionsschutzes vor
allem auf die Verpflichtung der Fachbehérden gem. 8 4 (3) BauGB, nach Abschluss des
Aufhebungsverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme, die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung der Aufhebung erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat, hinzuweisen.

Die Larmsituation wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 633 bzw. zuklnftig
zu erteilender Baugenehmigungen beachtet.

8. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 237 wird aufgehoben, weil nur mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplans N. 633 die neuen Ziele des Landesentwicklungsplans, die stadtischen
Zielvorstellungen und stadtebaulichen Entwicklungen, insbesondere die Steuerung des
Einzelhandels betreffend, gewahrleistet werden kdnnen.

Da parallel zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 237 der Bebauungsplan Nr. 633 flr
den Uberwiegenden Teil des Plangebietes aufgestellt und die Nutzung als GE-Gebiet
beibe-halten wird, hat die Aufhebung des Bebauungsplanes auf die Belange der Umwelt
keine nachhaltigen Auswirkungen. Da auch die Pflanzstreifen im Bebauungsplan Nr. 633
bericksichtigt und aufgrund neuer Vereinbarungen den Gegebenheiten angepasst sind,
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hat das Aufhebungsverfahren keine relevanten Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes.

E. Wasserwirtschaftliche Belange

Das im Aufhebungsebiet anfallende Schmutzwasser kann in den vorhandenen
Mischwasserkanal (DN 1000) in der Gabelstral3e abgefuhrt werden.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch dieses
Aufhebungsverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in denen
eine offentliche ErschlieBung bereits vorhanden ist, besteht ein Anschlussrecht an das
vorhandene Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur 6kologischen Beseitigung
des Niederschlagswassers im Sinne des 8§ 51 a Landeswassergesetz nicht zum Tragen
kommt.

Da der in der Gabelstral3e befindliche Mischwasserkanal fir die Aufnahme zusétzlicher
Niederschlagswassermengen von versiegelten Flachen nicht ausgelegt ist, sollte das
anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen primar in das nahe gelegene Gewasser
Tusselbeck 1 eingeleitet werden. Die Einleitungsmenge sollte dabei 10 |/s nicht
Uberschreiten. Eine eventuelle Vorreinigung des Wassers ist friihzeitig mit der Unteren
Wasserbehorde der Stadt Oberhausen abzustimmen. Sollte eine Einleitung in die
Tusselbeck | nicht moglich sein, ist das Niederschlagswasser tiber Rickhaltemal3nahmen
gedrosselt in  den Mischwasserkanal einzuleiten. Die daflr erforderlichen
Rahmenbedingungen sind rechtzeitig mit den Wirtschaftsbetrieben Oberhausen
abzustimmen.

F. Leitungstrassen

Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 237 verlaufen zwischen dem Gewerbegebiet und der
Autobahn folgende Leitungstrassen:

. Mineraldlfernleitung der Nord-West-Oelleitung GmbH (Wilhelmshaven — Wesseling)
. Fernleitung 38 (DN 150/100; PN 100/73 — Propylen) der Westgas GmbH
. Fernmeldekabel der Ruhrkohle AG

. 10 kV Kabeltrasse (Sterkrade — Nordschacht) der STEAG GmbH

Die Leitungstrassen sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 237 nicht direkt
betroffen, da damit keine neuen Baurechte begriindet werden.

G. Bodenordnung

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden MalRnahmen
erforderlich.

H. Kosten

Mit der Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 237 entstehen der Stadt Oberhausen
voraussichtlich keine Folgekosten.
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l. Flachenbilanz

Gewerbegebiet (GE) ca. 5,0 ha ca. 78 %

Mischgebiet (M) ca. 0,8 ha ca. 16 %

Verkehrsflache —FuRweg- ca. 0,2 ha ca. 4%

Wasserflache ca.0,1 ha ca. 2%

Aufhebungsbereich insgesamt ca. 5,0 ha 100 %
Oberhausen, 22.01.2013
Bereich 5-1 Stadtplanung

L.S. gez. Klunk L.S. gez. Terhart

Beigeordneter

Bereichsleiter -Stadtplanung-
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Diese Begrundung hat inklusive Umweltbericht gemaf 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), in der Zeit vom 28.03.2013 bis
30.04.2013 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 02.05.2013
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

L.S. gez. Terhart

Bereichsleiter -Stadtplanung-
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