Stadt

Drucksache Nr.

Termin

Oberhausen B/15/2776-01 | 10.06.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

23.05.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
04.06.2013 Planungsausschuss V
10.06.2013 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 633 - Gabelstralle / Neukdlner Stral’e -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung,

a) der Stellungnahme zu IV.A 1 stattzugeben;

b) der Stellungnahme zu IV.A 5 und IV.B 2 weitgehend stattzugeben;

c) den Stellungnahmen zu IV.A 3 und 10 teilweise stattzugeben;

d) die Stellungnahmen zu IV.A 2, 6, 7 und 8 sowie IV.B 3 zur Kenntnis zu nehmen;

e) die Stellungnahme zu IV.A 9 und IV.B 1 Uberwiegend zuriickzuweisen;

f)  die Stellungnahmen zu IV.A 4 zurlickzuweisen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Terhart
Datum 02.05.2013

Dezernat 5
Planen, Bauen

Klunk
Datum 02.05.2013

Kammerer

Datum

Oberbiirgermeister

Wehling

Datum 07.05.2013

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []

Drucksache Nr.: B/15/2776-01 / Seite 1 von 26



a)

Gesetzliche Grundlage:

Gesetzliche Grundlage:
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2.  Der Rat der Stadt beschlie3t ferner:

den Bebauungsplan Nr. 633 - Gabelstralle / Neukdlner Strale - in der Fassung vom

13.02.2013 als Satzung;

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012

(GV.NRW.2012, S. 436).

die dem Bebauungsplan Nr. 633 beigefligte Begrindung (inkl. Umweltbericht) in der
Fassung vom 13.02.2013 einschliellich der redaktionellen Anderungen vom 02.05.2013

(Seiten 14, 22 und 23) als Entscheidungsbegrindung.

§ 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 633 -Gabelstralte / Neukdlner Stralle- vom
11.05.2009 (Drucksache Nr. B/14/3987-01)

Beschluss zur Verkleinerung des Plangebiets und zur Offentlichen Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 633 - Gabelstralde / Neukélner Straflte - vom 18.03.2013 (Drucksache Nr.
B/15/2626-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja

[]

b) Sonstige

Begrundung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 18. Es wird wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenze des Flurstliicks Nr. 235; slUdwestliche Seite der Gabelstralle;
nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 190; sidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 190 -
192; slidostliche Grenze des Flursticks Nr. 192; sidwestliche Seite der Gabelstralle;
nordwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 238; 4,7 m entlang der stdwestlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 238; abknickend entlang einer Verlangerung der nordwestlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 240; 9 m entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 240; abknickend
entlang einer Verldngerung der sudwestlichen Grenze des Flursticks Nr. 247; sudwestliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 247 und 246; 36 m entlang der sudwestlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 221; 29 m rechtwinklig nach Stiidwesten abknickend; erneut abknickend zu einem
Punkt der 9,7 m in Verlangerung der sidwestlichsten Seite des Nebengebaudes Neukoélner
Stralde 25 liegt; von diesem Punkt geradlinig bis zum sidlichsten Grenzpunkt des Flursticks Nr.
226; sudwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 226 und 235.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist auch dem verkleinerten Auszug des Bebauungsplans
(Anlage 1) zu entnehmen.

Planungsanlass und -ziele

Der im Bereich des Plangebietes zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 237 vom 06.03.1990
setzt Gewerbe- und Mischgebiete fest. In dem Bereich, der durch den Bebauungsplan Nr. 633
Uberplant werden soll, setzt der Bebauungsplan Nr. 237 im Wesentlichen Gewerbegebiete fest.
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Am 18.03.1996 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung gefasst. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 237 sollten damit an die Neufassung der Baunutzungs-
verordnung von 1990 angepasst werden, um grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des
§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung steuern zu konnen. Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses
zum Bebauungsplan Nr. 633 wurde das Verfahren zur 1. Anderung am 11.05.2009 eingestellt.

Wie bereits im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzt, soll auch im Bebauungsplan Nr. 633 ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die zulassigen Nutzungen innerhalb des Gewerbe-
gebietes sollen sich dabei in die vorhandene Umgebung, insbesondere bezogen auf die
Wohnbebauung, vertraglich einfligen. AuRerdem soll der Einzelhandel gesteuert und damit
insbesondere das Nebenzentrum Schmachtendorf gestarkt werden.

Es bestehen erhebliche Zweifel an der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 237 zum Einzelhandel, die eine Beschrankung auf maximal 250 m?
Geschossflache fir Einzelhandelsbetriebe vorsieht. Diese Zweifel resultieren aus der jlingeren
Rechtsprechung. Diese hat deutlich gemacht, dass bei der Steuerung des Einzelhandels keine
willktrlichen Verkaufs- oder Geschossflachenzahlen angesetzt werden durfen, sondern dass
auf bestimmbare Anlagentypen zuriickgegriffen werden muss. Daflir, dass in Oberhausen
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von weniger als 250 m? als Anlagentyp
definiert werden kénnen, gibt es jedoch keine Anhaltspunkte. Der Bebauungsplan Nr. 237 soll in
einem separaten Verfahren aufgehoben werden (siehe dazu auch die in gleicher Sitzung
vorliegende Drucksache Nr. B/15/2771-01).

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die unter betrieblichen Aspekten fiur die Ansiedlung von
Einzelhandel in Betracht kommen konnten, wie z.B. die Grundstiicke der Indoor-Fuf3ballhalle /
der Tennisplatze oder die Flachen des noérdlich gelegenen Autohandlers. Da das Einzel-
handelskonzept fur die Stadt Oberhausen am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossen
worden ist, soll mit dem Bebauungsplan Nr. 633 die notwendige Steuerung des Einzelhandels
unter Berucksichtigung der Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes und der aktuellen Rechts-
sprechung erfolgen. Danach soll der Bebauungsplan Nr. 633 dazu beitragen, den
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel in die zentralen Versorgungsbereiche
(hier insbesondere in das Nebenzentrum Schmachtendorf) zu lenken. Der nahversorgungs- und
zentrenrelevante Einzelhandel wird dementsprechend im Plangebiet ausgeschlossen. Der
vorhandene Einzelhandelsbetrieb aus dem Lebensmittelsektor soll, da er die wohnortnahe
Versorgung fur den westlichen Teil der Walsumermark gewahrleistet, mittels einer Fremd-
korperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zuldssig bleiben. Der im Plangebiet
praktizierte Handel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubehor wird weiterhin zulassig sein.

Der Bebauungsplan Nr. 633 soll im Sinne des Entwurfs des Landesentwicklungsplans (LEP),
Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel, vom 17.04.2012, Ziel 8 des Entwurfs,
aulerdem davor bewahren, dass das Plangebiet aulierhalb eines zentralen Versorgungs-
bereichs zu einer Flache mit zentrenrelevanten und/oder nahversorgungsrelevanten Einzel-
handelsagglomerationen heranwéchst.

Um eine fir das Umfeld vertragliche Entwicklung der Gewerbeflachen zu gewahrleisten und
insbesondere zur Wahrung der Wohnruhe der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung sollen
u. a. Anlagen fir sportliche Zwecke auferhalb von Gebauden, Vergnigungsstatten und
Nutzungen, die dem Rotlichtmilieu zuzuordnen sind, ausgeschlossen werden.

Durch die vorgesehenen Ausschlisse bietet sich auch die Chance, dass sich zuklnftig verstarkt
gewerbegebietstypischere Nutzungen im Plangebiet ansiedeln.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 633 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
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o Festsetzung eines mit dem Umfeld, insbesondere der Wohnbebauung, vertraglichen
Gewerbegebietes;

e Bericksichtigung der Larmproblematik durch die angrenzende Autobahn;

e Steuerung des Einzelhandels unter besonderer Berlcksichtigung des Einzelhandels-
konzepts fur die Stadt Oberhausen zur Starkung des Nebenzentrums Schmachtendorf;

o Sicherung der vorhandenen Nutzungsstrukturen durch Beschrankung von Vergnigungs-
statten und mit dem Rotlichtmilieu im Zusammenhang stehenden Nutzungen;

e Im Wesentlichen Beibehaltung der bereits im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzten Pflanz-
gebote.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begrindung (Anlage 3) zu entnehmen. Die Begrindung enthalt auch den
erforderlichen Umweltbericht.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht, wie schon im Bebauungsplan Nr. 237, die Festsetzung eines
Gewerbegebietes vor. Die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes werden
textlich eingeschrankt, um ein vertragliches Einfiigen in die vorhandene Umgebung, insbe-
sondere bezogen auf die Wohnbebauung, zu gewahrleisten. Aus diesem Grund werden auch
Anlagen flr sportliche Zwecke auferhalb von Gebduden ausgeschlossen und die vorhandene
Tennisanlage auf den passiven Bestandsschutz gesetzt.

Aulerdem wird der zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandel ausgeschlossen.
Damit sollen Ansiedlungsvorhaben mit diesen Sortimenten in die zentralen Versorgungs-
bereiche, insbesondere in das Nebenzentrum Schmachtendorf, gelenkt und der zentrale
Versorgungsbereich dadurch insgesamt gestarkt werden. Der vorhandene Lebensmittel-
discounter (inkl. Backshop) soll aufgrund seiner Bedeutung fir die Nahversorgung der
westlichen Walsumermark allgemein zulassig bleiben (Fremdkérperfestsetzung gemaf § 1 Abs.
10 BauNVO).

Unter Berucksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sind die Bebauungs-
moglichkeiten relativ weit gefasst. Es soll eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise mit
den nach der Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten maximal zuldssigen Grund- und
Geschossflachenzahlen zugelassen werden.

Den Rahmen bilden die vorhandenen bzw. zu entwickelnden Pflanzstreifen, die u. a. das
Plangebiet strukturieren. Auf den noch im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzten
Pflanzstreifen parallel zur Gabelstral’e wird verzichtet. Die Baugrenzen reichen bis an die
festgesetzten Pflanzstreifen heran. Die Pflanzstreifen dirfen durch unbedingt erforderliche
Grundstlickszu- und -durchfahrten in einer Breite von max. 5,5 m unterbrochen werden.
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V. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiliqgung der Offentlichkeit und Behdrden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 633 - Gabelstrale / Neukdlner Stralle -

- in der Zeit vom 17.09.2012 — 02.10.2012 einschlieRlich &ffentlich ausgelegen (Darlegung
und Anhorung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben.

Eine offentliche Anhorung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen flr die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden. Der Rat hat diese
Vorgehensweise durch Beschluss vom 11.05.2009 festgelegt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.09.2012 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen der Offentlichkeit bzw. der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Postfach

44025 Dortmund

2. STEAG GmbH
Abt. Kraftwirtschaft/Elektrotechnik
GewerkenstrafBe 38

45881 Gelsenkirchen

3. Handwerkskammer Dusseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Duisseldorf
4, Industrie- und Handelskammer zu Essen

45117 Essen
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5. Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52
47713 Krefeld

6. Nord-West Oelleitung GmbH
Betriebsstelle Miilheim
Kolkerhofweg 120
45478 Miilheim

7. Infracor GmbH
Paul-Baumann-StraRe 1

45772 Marl

8. Ruhrkohle AG (RAG)
Postfach

44620 Herne
Private

9. Autohaus M. und K. Postert GmbH
Gabelstrae 44

46147 Oberhausen

10. Autopark W. Koster
GabelstraBe 55

46147 Oberhausen

B. Offentliche Auslegung und 2. Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 20.03.2013 sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt worden.

In der Zeit vom 28.03.2013 bis 30.04.2013 einschlief3lich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 633 mit Begriindung (inkl. Umweltbericht) und den umweltrelevanten Informationen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen.

Wahrend dieser Zeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf
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2. Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

3. Nord-West Oelleitung GmbH
Betriebsstelle Miilheim
Kolkerhofweg 120
45478 Miilheim

Eine Kopie aller abwagungsrelevanten Stellungnahme ist der Beratungsvorlage als Anlage 2
beigeflgt.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung

Zu IV.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Postfach

44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Uber
Bergwerksfeldern im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne
und Uber dem Bewilligungsfeld auf Kohlenwasserstoff (Rechtsinhaberin ist die Minegas GmbH,
Rattenscheider Straflde 1-3 in 45128 Essen) liegt.

Nach den ihr vorliegenden Unterlagen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
dokumentiert.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten
ist ihr nichts bekannt. Diesbeziglich empfiehlt sie, auch die 0. g. RAG Aktiengesellschaft und
die Minegas GmbH an der Planungsmafinahme zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH sind im Rahmen der 1. Behdrden-
beteiligung am 10.09.2012 von der Planungsverwaltung angeschrieben worden. Bedenken
wurden bezogen auf die Bergwerks- und Bewilligungsfelder von den Gesellschaften nicht
erhoben. Es wurde jedoch bezlglich des ehemaligen Bergbaus vorsorglich eine Kennzeichnung
nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu IV.A2 STEAG GmbH
Abt. Kraftwirtschaft / Elektrotechnik
GewerkenstraRe 38

45881 Gelsenkirchen

Die STEAG GmbH, Abt. Kraftwirtschaft / Elektrotechnik, verweist auf eine 25 kV Kabeltrasse
(Sterkrade - Nordschacht, zustandig RWE Net, Reeser Landstralte 41, 46483 Wesel) die in
einer Entfernung von ca. 5 m entlang des Béschungsful3es der Autobahn verlauft.
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Sie macht deutlich, dass alle Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Kabel lebensgefahrlich sind
und ohne ihre Genehmigung und Aufsicht nicht durchgefiihrt werden diirfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kabeltrasse liegt deutlich auRerhalb des Verfahrensgebietes. Mit dem Bebauungsplan wird
somit keine potentielle Einwirkung auf die Kabeltrasse begriindet.

AuBerdem verlduft sie innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn (40 m vom &ufersten
Fahrbahnrand). In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder Art nicht errichtet und
Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs nicht durchgefihrt werden. Ebenfalls
unzuldssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fur die rechtliche oder
gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehr-
umfahrten, Lagerflachen o. a.). Die Kabeltrasse wurde dennoch in der Planzeichnung dar-
gestellt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu IV.A3 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Dusseldorf

Die Handwerkskammer begruf3t das Planungsziel, ein qualitatsvolles Gewerbegebiet (u. a. fur
Handwerksbetriebe) festzusetzen sowie das Arbeitsplatzangebot in Schmachtendorf zu sichern
und auszubauen, auflerordentlich. Zumal es flir gewerbegebietstypische Handwerksbetriebe
nicht immer einfach ist, im groR3stadtischen Siedlungsraum geeignete und bezahlbare Flachen
fur Neuansiedlungen zu finden. Auch die weiteren Planungsziele zur Steuerung des Einzel-
handels und zur Beschrankung von Vergniigungsstatten und ahnlicher Einrichtungen finden
ihre Zustimmung.

Im Interesse des vorhandenen Kfz-Betriebes und Autohauses, GabelstralRe 55, bittet sie darum,
die Planung der Pflanzstreifen zu modifizieren. So wird der markengebundene Betrieb von
Seiten des Automobilherstellers seit Jahren bedrangt, seine Ausstellungs- und Verkaufsraume
auszuweiten und zu modernisieren. In diesem Zusammenhang besteht von Seiten des
Betriebsinhabers die Absicht, die entsprechenden Flachen nach vorne zur Gabelstralde hin zu
erganzen. Aufgrund der Lage der vorhandenen Gebaude und Betriebsablaufe kann sinnvoller-
weise die Erweiterung nur zur Gabelstral3e hin erfolgen. Um die kinftige Schaufensterfront zur
Gabelstralte hin optimaler nutzen zu kénnen, besteht seitens des Betriebes die Planung, flr
den kinftigen Verkaufsraum auch anteilige Flachen des Uberaus breiten Grlinstreifens parallel
zum sldlich angrenzenden Gewerbebereich zu nutzen.

Die Handwerkskammer unterstitzt diese Absicht und regt in Abstimmung mit dem
Betriebsinhaber an, den Pflanzstreifen wie an anderen Stellen im Plangebiet auch auf die
mindestens eingeforderte Tiefe von 5 Metern einzukurzen. lhres Erachtens wird damit dem
vorhandenen Baumbestand weiterhin Rechnung getragen. Ahnliches sieht sie mit dem
stdostlich angrenzenden Gewerbegebiet nicht gewahrleistet, wo versiegelte Stellplatze, eine
Rampe fiir den Anlieferverkehr des benachbarten Einzelhandels und Gebaudeteile bis an die
genannte Bepflanzung heranreichen. Insgesamt stellt sich die Grenzsituation als eine unbe-
friedigende Benachteiligung fir das nordlich ansassige Autohaus dar.
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Im Ubrigen konnte sie sich bei einem Ortstermin davon Uberzeugen, dass der Handwerks-
betrieb die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten, ungewdhnlich umfangreichen
Grinflachen seines Betriebsgrundstiicks angelegt hat und pflegt. Beides kdnne fir das
stdostlich angrenzende Grundstiick in weiten Teilen nicht bestatigt werden. Der von ihr
vertretene Betriebsinhaber ist also bemiht, die qualitativen Anforderungen des Bebauungs-
planes mit den zwingenden betrieblichen Anforderungen in Einklang zu bringen.

Unter Berucksichtigung des eingangs genannten Planungsziels erwartet sie, dass die
dargelegten betrieblichen Belange mitgetragen werden kénnen. Das seit Uber zwei Jahrzehnten
ansassige Unternehmen hat aus Sicht der Handwerkskammer mit seinen Leistungen zur
raumlichen Mobilitat und zum Arbeitsmarkt einen groflen Beitrag fir den Stadtteil und seine
Umgebung erbracht. Der kiinftige Bebauungsplan sollte von daher die weitere positive Ent-
wicklung des Handwerksbetriebes unterstitzen und begleiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den bisher im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzten und im Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 633 Ubernommenen Grinstreifen parallel zur Gabelstral3e wird verzichtet. Damit wird
den Bediirfnissen und Winschen des vorhandenen Betriebes (insbesondere zur Prasentation
der Waren fur den Kfz-Handel, bessere Sozialkontrolle) Rechnung getragen. Um das dadurch
entstehende Pflanzflachendefizit zu kompensieren, ist in Absprache mit der Unteren Land-
schaftsbehérde bei der Stadt Oberhausen, eine adaquate Pflanzung an anderer Stelle auf dem
Grundstick vorzunehmen. Dazu enthdlt der Bebauungsplan eine entsprechende textliche
Festsetzung.

Die bereits im Bebauungsplan Nr. 237 gemall 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen sollen im Ubrigen weiterhin festgesetzt werden. Gerade in besonders verdichten/
versiegelten Bereichen, wie sie in der Regel in Gewerbegebieten (so auch im Plangebiet)
anzutreffen sind, stellen gestaltete Freirdume ein wichtiges Element zur Aufwertung und
Gliederung dieser Gebiete dar. AuRerdem dienen die festgesetzten Pflanzstreifen auch als
.Puffer bzw. zur Abschirmung der Wohnbereiche an der Gabelstrale und Neukdlner Stralle
sowie im sudwestlichen Plangebiet in Anlehnung an die Schutzanweisung der Nordwest-
Olleitung GmbH als ,Abstandsgriin“ zur den dort verlaufenden Fernleitungen. Die Geholz-
streifen stellen daneben wichtige und unverzichtbare Elemente einer Biotopvernetzung,
insbesondere zwischen dem Grinstreifen entlang der Autobahn und dem Freiraum norddstlich
der Gabelstralde, dar. Schliellich leisten sie auch einen Beitrag zur Schadstofffilterung.

Insbesondere der Gehdlzstreifen auf dem Flurstiick Nr. 102, ist fur die Vernetzung der
Grinstrukturen sehr wichtig und unerlasslich. Gerade Gehdlzstrukturen mit altem Baum-
bestand sind unverzichtbare Elemente eines vernetzten Stadtbiotopsystems. Daher wird der
Einklrzung dieses Pflanzstreifens auf eine Breite von 5,0 m nicht zugestimmt. Dass die
stidostliche gewerbliche Nutzung nahe an die Eichenbaume grenzt, hangt mit der bisherigen
Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 237 als Gewerbegebiet zusammen. Die zu schutzenden
Eichenbdume stehen unmittelbar an der Grenze und kénnen sich uneingeschrankt nur nach
Norden entwickeln. Daher wirde eine Reduzierung der Flache im Norden eine zusatzliche
Beeintrachtigung flr die Baumreihe bedeuten und den Lebensraum auf ein Minimum
begrenzen.

Die vorhandenen alten heimischen Laubbdaume sind flr die Beschattung von grolien
versiegelten Flachen, wie sie typischerweise fir den Autohandel mit groRen Stellplatzflachen
bendtigt werden, bedeutsam; insbesondere wenn sie sudlich von der zu beschattenden Flache
stehen, was hier der Fall ist. Durch den Klimawandel ist zunehmend mit extrem hohen
sommerlichen Temperaturen zu rechnen, die den Organismus von Menschen belasten kénnen.
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Ein Schutz vor Sonnenstrahlen, ein Sauerstoff- und Feuchtigkeitsspender, ein Staubfilter und
ein Unterdricker von hohen Temperaturen (ca. 3 — 4 Grad Abkuhlung) sind im besagten
Grinstreifen in der Form alter Eichenbaume vorhanden.

Eine Erweiterung der Ausstellungs- und Verkaufsrdume ist auRerdem innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen auch ohne Ruckgriff auf diese Pflanzflache maoglich.

Die gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen dirfen durch die unbedingt
erforderlichen Grundstiickszu- und -durchfahrten in einer Breite von 5,5 m unterbrochen
werden.

Die Umsetzung der Pflanzmalnahmen kommt zum Tragen, wenn genehmigungs- bzw.
anzeigepflichtige bauliche Veranderungen auf dem Grundstiick vorgenommen werden. Hierzu
kommen u. a. Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung in Betracht.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise
stattzugeben.

Zu IV.A4 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die Hauptplanungsziele werden von der IHK grundsatzlich geteilt und unterstitzt. Sie ist der
Auffassung, dass es notwendig ist, mit planungsrechtlichen Vorgaben dafir zu sorgen, die
Funktionsfahigkeit des derzeit gut funktionierenden Nebenzentrums Schmachtendorf durch eine
ungebremste Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an peripheren Standorten nicht zu gefahrden.

Sie schlagt allerdings vor, das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen noch einmal
besonders daraufhin zu Uberprifen, ob nicht die Genehmigung fur einen nicht grofl¥flachigen
Getrankemarkt im Plangebiet eine Option sein kann, die die Funktionsfahigkeit von
Schmachtendorf nicht nur nicht schwacht, sondern im Gegenteil den Stadtteil sowie die
umliegenden Wohngebiete in ihrer Attraktivitat starkt. Der Hinweis der M. u. K. Postert GmbH in
ihrem Schreiben vom 02.10.2012 an die Stadt Oberhausen, in den Ortsteilen Schmachtendor,
Walsumermark und Brink kénne man keinen Wasser-/Bierkasten mehr kaufen (ca. 23.000
Einwohner), kdnnte auf eine mdgliche Unterversorgung hinweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den im Plangebiet vorhandenen und auch in Zukunft planerisch gesicherten nicht-
gro¥flachigen Lebensmittelbetrieb an der Gabelstralle ist die Nahversorgung fir den westlichen
Bereich der Walsumermark sichergestellt. Er stellt dabei auch die Grundversorgung mit
Getranken sicher. Ein Getrankemarkt im Plangebiet ginge auch dber die wohnortnahe
Versorgung des Bereichs Walsumermark hinaus. Im Sinne des Einzelhandelskonzepts sollte
der Bereich Gabelstralte, der keinen zentralen Versorgungsbereich darstellt, in dieser Hinsicht
nicht gestarkt werden. Ein Getrankemarkt kann sich im zentralen Versorgungsbereich,
Schmachtendorf beispielsweise im leerstehenden Ladenlokal der ehemaligen Lidl-Filiale an-
siedeln und die Attraktivitat des Nebenzentrums Schmachtendorf damit steigern.

Auch die von der Stadt Oberhausen beauftragte Gesellschaft fir Markt- und Absatz-

forschung mbH kommt in ihrer Stellungnahme von Januar 2013 (Seite 7) zu folgendem
Ergebnis:
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,Das Nebenzentrum Schmachtendorf wird durch die bereits erfolgte bzw. angekiindigte
SchlieBung der Lebensmitteldiscountmérkte Netto und Lidl eine wesentliche Schwéchung
erfahren, so dass von einem grundsétzlich vorgeschédigten zentralen Versorgungsbereich
gesprochen werden kann. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandel mit sonstigen nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten wiirden somit zu einem Ausbau der Versorgungsfunktion
dieses peripheren Standortes und gleichzeitig zu einer Beeintrdchtigung der Entwicklungs-
féhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Schmachtendorf fiihren.

Jegliche Ansiedlung von nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist unter Beriicksichtigung der
Ausgangssituation auf das Nebenzentrum zu lenken, um die Versorgungsfunktion und die
Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches zu sichern und zu stédrken. Negative
Auswirkungen auf Schmachtendorf sind bei der Realisierung sonstiger nahversorgungs-
relevanter Sortimente im Plangebiet ansonsten zu erwarten.*

Aus diesen Grinden wird von dem geplanten Ausschluss der nahversorgungsrelevanten
Sortimente (dazu gehdren auch Getranke) keine Ausnahme gemacht.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu IV.A5 Landesbetrieb StraBRenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW - Autobahnniederlassung Krefeld - weist darauf hin, dass
das Plangebiet im Nordosten auf einer Ladnge von ca. 395 m an den Abschnitt Nr. 11 der von ihr
zu unterhaltenden Autobahn 3 grenzt. Baulasttrager der Autobahn ist die Bundesrepublik
Deutschland.

Gegen den Bebauungsplan werden ihrerseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben, wenn
nachfolgende Stellungnahme beachtet wird.

Der Nahbereich entlang der Autobahn unterliegt den Bestimmungen des § 9 Bundesfern-
strallengesetz (FStrG), wonach die in den beigefigten ,Allgemeinen Forderungen®
dokumentierten Belange der Straflenbauverwaltung unbedingt zu beachten und einzuhalten
sind.

Gegenuber der Strallenbauverwaltung kénnen weder jetzt noch zukinftig aus dieser Planung
Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich werdende
MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung entlang der Autobahn geltend gemacht werden.

Zur Vermeidung von Planungskollisionen bittet sie, ihr zu gegebener Zeit evtl. erforderlich
werdende Ausgleichsflachen - eingetragen in einem Ubersichtslageplan - mitzuteilen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone nach dem Bundesfernstrallengesetz wurden

zeichnerisch im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 633
Ubernommen.
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Aulerdem enthalt der Plan folgende Hinweise:

1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dulReren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn, (Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 FStrG), diirfen Hochbauten jeder Art
nicht errichtet und Aufschiittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzulédssig sind Anlagen der AulRenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir
die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B.
Pflichtstellplédtze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.). Sicht- und Larmschutzwélle
bediirfen der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

2. In einer Entfernung von 40 m bis zu 100 m, gemessen vom &dulleren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn, (Anbaubeschrdnkungszone § 9 Abs. 2 FStrG)

a) dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden,
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch
Lichteinwirkung, Démpfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl. gefdhrden
oder beeintrdchtigen. Anlagen der AuBenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aullerhalb von Grundstiicken und
Gebéuden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrdchtigt
wird.

¢) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (lber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stralBenrechtlichen Priifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Der Hinweis, dass an den Landesbetrieb Stralenbau NRW keine Forderungen bezlglich evitl.
Schutzvorkehrungen gegen Larm und Luftschadstoffe gestellt werden kdénnen, wird zur
Kenntnis genommen.

Gemal § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich zulassig
waren. Der Einfuhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) bestimmt
in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden ist, wenn im Bauleitplan erstmals
bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen bzw. bei geanderten Nutzungen starkere
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies bedeutet, dass die Anwendung der
Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung baulicher Nutzungen durch einen Bebauungsplan
bzw. wenn bei gednderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind erfolgt.

Da der Bebauungsplan Nr. 633 gegenuber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 237
keine starkeren Eingriffe in Natur und Landschaft begriindet, sind keine Ausgleichsmalinahmen
erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme weitgehend
stattzugeben.
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Zu IV.A6 Nord-West Oelleitung GmbH
Betriebsstelle Miilheim
Kolkerhofweg 120

45478 Mulheim

Nach Auffassung der Nord-West Oelleitung GmbH berihrt der Bebauungsplan Nr. 633 ihre
vorhandene Mineral6lfernleitung (Wilhelmshaven—Wesseling) und/oder weitere von ihr
Uberwachte Fernleitungen (Fernleitung 38 der Westgas GmbH). Die Leitungsrechte an den von
den Fernleitungen berihrten Grundstiicken sind dinglich gesichert (beschrankte persénliche
Dienstbarkeiten). Dies gilt auch fur &ffentliche Flachen.

Die Fernleitungen haben einen 10 bzw. 8 m breiten Schutzstreifen, flir dessen Bereich ein
absolutes Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Zur Information haben sie einen Auszug aus
ihrem Bestandsplan beigefugt, in dem die Lage der Fernleitungen ersichtlich ist. Die beigefiigte
Planunterlage dient zur unverbindlichen Vorinformation und zeigt das Kartenbild zum Zeitpunkt
der Verlegung. Die Lage, Deckung und Verlauf der Anlagen muss von ihr in der Ortlichkeit
bestatigt werden.

Die beigefiigten Schutzanweisungen sind Bestandteil der Stellungnahme und als solche
einzuhalten und anzuerkennen.

Sie bittet, alle resultierenden Malinahmen - soweit sie den Bereich der Fernleitungen und
insbesondere den Schutzstreifens bertihren - vorher mit ihr abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Fernleitungen mit ihren Schutzstreifen wurden in die Planzeichnung
eingetragen. Sie befinden sich jedoch aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 633. Die im Verfahrensgebiet festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen weisen einen
Abstand von mindestens 10 m zum erforderlichen Schutzstreifen auf. Zwischen Schutzstreifen
und Uberbaubarer Grundstlcksflache sieht der Bebauungsplan einen Pflanzstreifen u. a. mit der
Funktion als ,Abstandsgrin® vor. Einwirkungen auf die Leitungen bzw. die Schutzstreifen sind
deshalb durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

Im Ubrigen sind die Leitungen, wie von der Nord-West Oelleitung GmbH erwahnt, durch im
Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeiten gesichert. Der Eigentiimer ist damit verpflichtet,
bei Vorhaben im Bereich der Leitungen und Schutzstreifen Kontakt mit dem Leitungstrager
aufzunehmen. Viele Vorhaben waren in diesem Bereich ohnehin nicht realisierbar, da sie
innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz) der Autobahn liegen
wuirden. In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder Art nicht errichtet und
Aufschittungen und Abgrabungen grélieren Umfangs nicht durchgefuhrt werden. Ebenfalls
unzulassig sind Anlagen der AulRenwerbung sowie Einrichtungen, die fir die rechtliche oder
gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehr-
umfahrten, Lagerflachen o. &.).

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.
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Zu IV.A7 Infracor GmbH
Paul-Baumann-Strafle 1

45772 Marl

Von dem Bebauungsplanverfahren Nr. 633 sieht die Infracor GmbH, die von ihr betreute
Fernleitung 38 (DN 150/100; PN 100/73 — Propylen; Eigentimer Westgas GmbH), die parallel
zur Olleitung der Nord-West-Oelleitung GmbH verlauft, beriihrt bzw. den Schutzstreifen tangiert.

Die Fernleitung verlauft in einem 8 m breiten, rechtlich gesicherten Schutzstreifen in dem ein
absolutes Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Die beigefligten Planunterlagen stellen den
Zustand zum Zeitpunkt der Verlegung dar. Alle Mallnahmen, die den Schutzstreifen der
Fernleitung beanspruchen oder geeignet sind Einfllisse in diesen einzutragen, sind detailliert mit
ihr abzustimmen und schriftlich von ihr zu genehmigen.

Die Fernleitung 38 samt 8 m breitem Schutzstreifen bitten sie nachrichtlich zu erwahnen.

Die Schutzanweisung ist Bestandteil ihrer Stellungnahme. Sie bittet um Beteiligung am weiteren
Verfahren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannte Fernleitung mit ihrem Schutzstreifen wurde in die Planzeichnung eingetragen. Sie
befindet sich jedoch aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 633. Die im
Verfahrensgebiet festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen weisen einen Abstand von
mindestens 10 m zum erforderlichen Schutzstreifen auf. Zwischen Schutzstreifen und
Uberbaubarer Grundsticksflache sieht der Bebauungsplan einen Pflanzstreifen u. a. mit der
Funktion als ,Abstandsgrin® vor. Einwirkungen auf die Leitung bzw. den Schutzstreifen sind
deshalb durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

Aulerdem verlauft sie innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn (40 m vom &aufersten
Fahrbahnrand). In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder Art nicht errichtet und
Aufschittungen und Abgrabungen gréleren Umfangs nicht durchgefihrt werden. Ebenfalls
unzuldssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fir die rechtliche oder
gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehr-
umfahrten, Lagerflachen o. &.).

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu IV.A8 Ruhrkohle AG (RAG)
Postfach

44620 Herne

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans werden seitens der Ruhrkohle AG keine Bedenken
vorgebracht.

Langs der Gabelstralde, im nérdlichen Bereich, sowie am Bdschungsfull der Bundesautobahn
A3 verlaufen Fernmeldekabel ihrer Gesellschaft. Die Fernmeldekabeltrassen sind in der
beigefiigten Planunterlage dargestellt. Im Bereich der Kabeltrassen sind Detailplanungen
rechtzeitig vor Baubeginn mit ihr abzustimmen, um die Belange zum Schutz der Kabeltrassen
entsprechend berucksichtigen zu kénnen.
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Ansprechpartner fir eventuelle Rickfragen ist die Atos IT-Dienstleistung und Beratung GmbH,
Bruchstralie 5 in 45883 Gelsenkirchen (Ruf:0209/9456-7696, Herr Brauers).

Vorsorglich weist sie auf Energiekabeltrassen hin, die sich ebenfalls im Bereich der Gabelstralle
befinden. Bei den Kabeln handelt es sich um RWE Energiekabel, die sich in der Betriebs-
fuhrung der STEAG GmbH befinden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung haben sie keine Anregungen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kabeltrasse entlang des Bdschungsfulles der Autobahn wurde in die Planzeichnung
eingetragen. Auf eine Eintragung der Kabeltrasse im Bereich der Gabelstrale wurde verzichtet,
da sie innerhalb einer 6ffentlichen Verkehrsflache verlauft und hier bei moglichen Bauarbeiten
ohnehin die in den Strallen verlaufenden Leitungen berlcksichtigt werden miissen. Beide
Kabeltrassen befinden sich jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
633. Einwirkungen auf die Leitungen sind deshalb durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

Viele Vorhaben waéaren im Bereich der Kabeltrasse entlang der Autobahn ohnehin nicht
realisierbar, da sie innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Fernstral’engesetz) der
Autobahn liegen wirden. In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder Art nicht
errichtet und Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs nicht durchgefihrt werden.
Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fir die
rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.).

Die STEAG GmbH hat die Stadt Oberhausen bereits auf das RWE-Energiekabel hingewiesen.
Auch dieses Kabel liegt aul’erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Es wurde
dennoch in der Planzeichnung dargestellt.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu IV.A9 Autohaus M. und K. Postert GmbH
GabelstraBe 44

46147 Oberhausen

Herr Manfred Postert als Miteigentimer des Grundsticks Gabelstralle 53 a und
Mitgesellschafter der Autohaus Postert GmbH lehnt im Hinblick auf den aktuellen Bauantrag
(Erweiterung des Penny-Marktes um 40 m?) eine Einschrankung des Einzelhandels durch die
gemal § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geplante Fremdkoérperfestsetzung ab.

Er wendet sich aulRerdem u. a. aus folgenden Griinden gegen die ausgewiesenen An-
pflanzungsmaRnahmen und insbesondere gegen den 5 m breiten Griunstreifen an der
Gabelstralie:

- Im direkten Betriebsumfeld befindet sich keine Wohnbebauung. Soll die Malknahme die

privaten Anwohner schitzen? Das Grundstlick gegenlber und das benachbarte Grund-
stlick befinden sich ebenfalls in seinem Miteigentum bzw. gehéren den Séhnen Postert.
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- Die GabelstralRe ist mittlerweile eine Durchgangsstrale geworden. Der Grinstreifen kann
deshalb nur das Betriebsgrundstlick selbst vor Stralen- und Autobahnlarm schitzen.

- Die ,Grunflachen® sind lebenswichtig fur den Kfz-Betrieb.
- Von der Verkaufshalle gehen keine Belastigung Larm / Immissionen usw. aus.

- Geanderte Verkehrsflachen - Fahrradweg auf die Strale verlegt / Parkplatz auf dem
Birgersteig.

- Auf beiden Seiten der Gabelstrafie befinden sich Bushaltestellen.

- Es ist eine freie Sicht auf den Ausstellungsraum und den Neu- und Gebrauchtwagenplatz
erforderlich. Im Ubrigen ist es allgemein (iblich Fahrzeuge an der StraRe zu prasentieren.
Die Werbewirkung der Fahrzeuge wirde ansonsten stark beeintrachtigt. Die GroRRzigigkeit
der Ausstellungsflache geht fur den Kunden ebenfalls verloren.

- Laut Herstellervertrag ist es ihm vorgeschrieben eine direkte Ein- und Ausfahrt flr den
Kunden anzubieten.

- Bei den 4 Ein- und Ausfahrten entlang der GabelstralRe bleibt nicht mehr viel Grinflache
Ubrig.

- Diebe konnten sich hinter dem Griin verstecken. Die Diebstahlrate ist laut Polizeibericht
jetzt schon sehr hoch.

- Vor der FuRRballhalle / Tennishalle ist auch kein Grinstreifen vorhanden.

Jeder Baukodrper vor der Autobahn bricht den Schall (siehe Gebdude Penny). Die geplante
Erweiterung der Autobahn erfordert praktisch eine Bebauung (Larmschutzwand).

Da man in den Stadtteilen Schmachtendorf, Walsumermark und Brink keinen Wasser- /
Bierkasten mehr kaufen kann (Einzugsgebiet ca. 23.000 Einwohner), halt er einen
Getrankemarkt fur erforderlich. Die letzte kleine Verkaufsstelle auf der Hiesfelder Str. 158 ist am
30.09.2012 geschlossen worden (zu klein 180 m?; keine Parkplatze; siehe beigefiigte Fotos). In
einem Gesprach am 22.10.2009 u. a. mit Mitgliedern der Verwaltung wurde ihm die
Genehmigung eines Getrankemarktes offeriert.

Herr Postert verweist auf eine von ihm beauftragte und von BBE RETAIL EXPERTS
Unternehmensberatung GmbH & Co. KG im Juni 2009 erstellte Vertraglichkeitsanalyse zur
Ansiedlung eines Lebensmittel-Supermarktes (800 m? VK) und eines Lebensmittel-
Discountmarktes (800 m? VK) an der Gabelstralle und darin insbesondere auf bestimmte
Aussagen auf den Seiten 24, 25, 26 und 32. Dort heil’t es:

....Multipliziert mit der Bevélkerungszahl (rd. 19.920 Einwohner) l&sst sich fiir das Einzugsgebiet
ein sortimentsspezifisches Nachfragevolumen in Héhe von insgesamt rd. 46,2 Mio. EUR
errechnen. Hiervon entfallen rd. 23,9 Mio. EUR auf den Bereich Walsumermark, weitere rd.
22,3 Mio. EUR stehen als einzelhandelsrelevantes Umsatzpotenzial im Bereich Schmachten-
dorf zur Verfiigung. ....(Seite 24).
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.....Unter Beriicksichtigung der aktuellen Umsatzleistung des Nahversorgungszentrums
Schmachtendorf in den relevanten Sortimentsbereichen in Héhe von rd. 11,4 Mio. EUR ergibt
sich eine Umsatz—Kaufkraft-Relation von rd. 24, 7 %. Das bedeutet, dass nur rund ein Viertel
der sortimentsspezifisch in Sterkrade-Nord vorhandenen Kaufkraft in den Warengruppen NuG,
Bécker / Metzger und Drogerie / Parfimerie / Kosmetik auch tatséchlich vor Ort umgesetzt wird.
Drei Viertel der vorhandenen Kaufkraft flieBen per Saldo aus dem Stadtteil an andere
Einkaufsorte ab. Das Nahversorgungszentrum Schmachtendorf kann die vorhandene Kaufkraft
somit nur zu einem geringen Teil binden. .....(Seite 25).

...... Bei einer Gesamtverkaufsflaiche von rd. 1.600 qm (zu gleichen Teilen
Lebensmittelsupermarkt und Discountmarkt) kann flir das Planvorhaben von einem
Gesamtumsatz in Hbéhe von rd. 6,1 Mio. EUR im Bereich NuG, Bécker/Metzger,
Kosmetik/Drogerie ausgegangen werden.

Der Hauptanteil des Gesamtumsatzes (rd. 54%) entstammt dabei mit rd. 3,3 Mio. EUR dem
Kerneinzugsgebiet. Dies entspricht einer Kaufkraftbindungsquote von rd. 25 %. Flir das
erweiterte Einzugsgebiet im Bereich Walsumermark ist von einer Kaufkraftbindungsquote von
rd. 15 % auszugehen, was einem Umsatzvolumen von rd. 1,6 Mio. EUR entspricht. Aufgrund
der zunehmenden rdumlichen Distanz féllt die Kaufkraftbindung hierhin ab. Zusammen ge-
nommen entstammen damit rd. 4,9 Mio. EUR oder 80% des Umsatzes dem bislang, unter-
versorgten Bereich Walsumermark.

Auf das erweiterte Einzugsgebiet Schmachtendorf entféllt eine Umsatzleistung in Héhe von rd.
0,9 Mio. EUR, lediglich rd. 4 %der relevanten Kaufkraft wird dort abgeschépft.

Die verbleibenden rd. 0,3 Mio. EUR bzw. rd. 5 %des Umsatzes verteilen sich typischerweise auf
diffuse Zufliisse aus Orten von aul3erhalb des Einzugsgebietes. ....... (Seite 26).

Insgesamt ist zu erkennen, dass die Umverteilungseffekte auf das Nahversorgungszentrum
Schmachtendorf trotz der rdumlichen Ndhe zu dem Standort des Planvorhabens relativ
gering ausfallen. Dies erklart sich aus der sehr geringen Kaufkraftbindung, die das
Nahversorgungszentrum auslbt. Die zugewiesene Versorgungsfunktion des Zentrums umfasst
auch den Bereich der Walsumermark. Es kann diese aufgrund der vorhandenen rdumlichen
Restriktionen faktisch allerdings nicht ausiiben. Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens
wird zukiinftig in erster Linie ein Teil der heute abflieBenden Kaufkraft vor Ort gebunden
werden. Umsatzverteilungseffekte gegeniiber dem Nebenzentrum Schmachtendorf treten
demgegeniiber deutlich in den Hintergrund. .......... (Seite 32).

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fiir die Stadt Oberhausen
als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (Drucksache Nr.
B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche fur Oberhausen abgegrenzt
und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente festgelegt sowie die
Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzelhandelskonzept Oberhausen vorge-
tragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Entwicklung der Versorgung in Oberhausen bei der
Planung zu bericksichtigen.

Das Einzelhandelskonzept liegt stdndig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralie 66,

Zimmer A 009, aus und kann wahrend der Dienststunden eingesehen werden. AuRerdem ist es
im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandelskonzept.php abrufbar.
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Mit dem Einzelhandelskonzept wird auch das Ziel verfolgt, den Handel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten in die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken. Der
Bebauungsplan Nr. 633 soll u. a. dazu beitragen dieses Ziel umzusetzen und den nahver-
sorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel in das Nebenzentrum Schmachtendorf zu
lenken, um damit diesen zentralen Versorgungsbereich zu starken.

Wie im Gutachten zum Einzelhandelskonzept auf Seite 142, Karte 8, dargestellt, handelte es
sich zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts bei dem Bereich Sterkrade-Nord, zu dem auch
die Walsumermark gehdrt, um einen Bereich mit geringer Versorgung. In diesem Bereich
bestand Handlungsbedarf zur Sicherung und zum Ausbau der Nahversorgung (Ubersicht 7, S.
141 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Aus diesem Grund wurden seinerzeit vier Standorte auf ihre Eignung zur Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters untersucht. Im Ergebnis kamen drei der vier Standorte wegen man-
gelnder Flachenverfiigbarkeit oder wegen eines nicht geeigneten Grundstiickszuschnitts nicht in
Frage. Deshalb wurde im Einklang mit den Vorgaben des Einzelhandelkonzeptes am
17.11.2011 die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters (759 m? Verkaufsflache) mit
angegliedertem Backshop (40 m? Verkaufsflache) auf dem verbliebenen Grundstiick an der
Gabelstralte (Hausnummer 53 a) genehmigt. Der Lebensmitteldiscounter mit angegliedertem
Backshop stellt nunmehr die wohnortnahe Versorgung fir den westlichen Bereich der
Walsumermark sicher. Aus diesem Grund wird er entsprechend der seinerzeit im Bauantrag
vorgenommenen Betriebsbeschreibung und des Bestands durch eine Fremdkdérperfestsetzung
nach § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert.

Der im Plangebiet vorhandene und damit planerisch gesicherte nicht-grof3flachige Lebensmittel-
discounter stellt auch die Grundversorgung mit Getrdnken sicher. Ein Getrankemarkt im
Plangebiet ginge auch Uber die wohnortnahe Versorgung des Bereichs Walsumermark hinaus.
Im Sinne des Einzelhandelskonzepts soll der Bereich Gabelstralle, der keinen zentralen
Versorgungsbereich darstellt, in dieser Hinsicht nicht gestarkt werden. Ein Getrankemarkt kann
sich im zentralen Versorgungsbereich Schmachtendorf beispielsweise im leerstehenden
Ladenlokal der ehemaligen Lidl-Filiale ansiedeln und die Attraktivitat des Nebenzentrums
Schmachtendorf damit steigern.

Auch die von der Stadt Oberhausen beauftragte Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
mbH (GMA) kommt in ihrer Stellungnahme von Januar 2013 (Seite 7) zu folgendem Ergebnis:

,Das Nebenzentrum Schmachtendorf wird durch die bereits erfolgte bzw. angekiindigte
SchlieBung der Lebensmitteldiscountmérkte Netto und Lidl eine wesentliche Schwéchung
erfahren, so dass von einem grundséatzlich vorgeschédigten zentralen Versorgungsbereich
gesprochen werden kann. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandel mit sonstigen nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten wiirden somit zu einem Ausbau der Versorgungsfunktion
dieses peripheren Standortes und gleichzeitig zu einer Beeintrdchtigung der Entwicklungs-
féhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Schmachtendorf flihren. Jegliche Ansiedlung von
nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist unter Beriicksichtigung der Ausgangssituation auf
das Nebenzentrum zu lenken, um die Versorgungsfunktion und die Funktionsféhigkeit des
zentralen Versorgungsbereiches zu sichern und zu stérken. Negative Auswirkungen auf
Schmachtendorf sind bei der Realisierung sonstiger nahversorgungs-relevanter Sortimente im
Plangebiet ansonsten zu erwarten.”

Aus diesen Grunden wird von dem geplanten Ausschluss der nahversorgungsrelevanten
Sortimente (dazu gehdren auch Getranke) keine Ausnahme gemacht.
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Innerhalb des Nebenzentrums Schmachtendorf werden auRerdem zumindest an zwei Stellen
weitere Entwicklungsmdglichkeiten fir Einzelhandelsbetriebe an der Dudelerstral’e (Er-
weiterungsmoglichkeit in Richtung auf die stadtische Gesamtschulflache) und auf einem unbe-
bauten Grundstiick im Eckbereich Tenterstralle / Forststrale gesehen. Nach bereits in der Ver-
gangenheit stattgefundenen Gesprachen (u. a. mit den Eigentiimern) sollen die Potenziale nun-
mehr durch die Aufstellung von zwei Bebauungsplanen (Nr. 692 - Tenterstral3e/ Forststralle -
und Nr. 693 - Dudelerstrale / OranienstralRe -) verfestigt werden. Die Bemihungen, die
Attraktivitat des Nebenzentrums durch weitere Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben im
zentralen Versorgungsbereich selbst zu starken, wirden durch weitere Ansiedlungen an der
Gabelstralie jedoch konterkariert.

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE 2) sind fir den im Bebauungsplan Nr. 633 besonders
(gelb) markierten Bereich Anderungen und Erneuerungen des in einem Gebaude vorhandenen,
einheitlich geplanten und als Funktionseinheit wirkenden Backshops und Lebensmittel-
discounters im Rahmen der seinerzeit genehmigten Gesamtverkaufsfliche von 799 m?2
zuldssig. So kann sich beispielsweise bei Aufgabe des Backshops der Lebensmitteldiscounter
um eine Verkaufsflache von 40 m? erweitern. Diese Festsetzung ist flir den Grundstlicks-
eigentimer vorteilhaft, weil sie die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des vorhandenen und
genehmigten Betriebs auch unter Geltung des Bebauungsplans Nr. 633 bewirkt.

Der im Mai 2012 eroffnete Lebensmitteldiscounter verfligt alleine und im Zusammenwirken mit
dem gleichzeitig ertffneten Backshop Uber eine wettbewerbsfahige GréRe und Ausstattung. Die
Notwendigkeit flr eine dariber hinausgehende Erweiterung der Gesamtverkaufsflache wird
deshalb nicht gesehen.

Das Gebdude GabelstralRe 53 a ist zwar in mehrere selbstdndige nutzbare betriebliche
Einheiten unterteilt, gleichwohl bilden der Backshop und der Lebensmitteldiscounter einen
(einheitlichen) Einzelhandelsbetrieb. Dies ist hier der Fall, weil die Gesamtflache durch einen
Einzelhandelsbetrieb als ,Hauptbetrieb“ (hier: Lebensmitteldiscounter) gepragt wird und auf der
baulich abgetrennten Flache zu dessen Warenangebot als ,Nebenleistung® (hier: Backshop) ein
Warenangebot hinzutritt, das in einem inneren Zusammenhang mit der ,Hauptleistung“ steht,
diese jedoch nur abrundet und von untergeordneter Bedeutung bleibt (siehe dazu auch Urteil
des OVG NRW vom 03.02.2011, 2 A 1416/09).

Die deshalb zu bildende Summe der Verkaufsflachen beider Betriebe (Lebensmitteldiscounter
u. Backshop) wirde bei einer Verkaufsflachenerweiterung die durch hdéchstrichterliche
Rechtssprechung definierte Grenze zur GrofR¥flachigkeit (800 m? Verkaufsflache) Gberschreiten,
mit der Folge, dass der Betrieb nicht mehr den Voraussetzungen des Gutachtens zum Einzel-
handelskonzept flr Sonstige Standortlagen / Lagen im Siedlungszusammenhang entspricht
(Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment nur ,bis zur Grenze
der Grof¥flachigkeit®) und dass § 11 Abs. 3 BauNVO anzuwenden ist, der der Zulassigkeit eines
grof¥flachigen Lebensmitteldiscounters in dem Gewerbegebiet entgegenstehen konnte.

Mit dem Ausschluss zur Erweiterung bzw. Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten wird neben dem fir das Nebenzentrum Schmachtendorf im
Gutachten zum Einzelhandelskonzept formulierten Planungsziel ,Sicherung und Starkung der
Versorgungsfunktion als Nebenzentrum® auch dem Entwurf des Landesentwicklungsplans
(LEP), Sachlicher Teilplan -GroRflachiger Einzelhandel- (Stand 17. April 2012), Rechnung
getragen, wonach Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
zentrenschadliche Einzelhandelsagglomerationen zu vermeiden sind. Nach Zielsetzung der
Landesregierung soll er nach der Aufstellung durch Kabinettsbeschluss und anschliellender
Beratung im Landtag - in der ersten Jahreshalfte 2013 als Verordnung in Kraft treten.
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Eine Anderung der vorhandenen Einzelhandelsnutzung in eine andere Einzelhandelsnutzung,
ist unter Berlcksichtigung der Gbrigen Maligaben des Bebauungsplans zulassig.

Auf den bisher im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzten und im Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 633 Gbernommenen Grinstreifen parallel zur Gabelstral3e, wird verzichtet. Damit wird
den Bedurfnissen und Wiinschen der vorhandenen Betriebe (insbesondere zur Prasentation der
Waren fir den Kfz-Handel, bessere Sozialkontrolle) Rechnung getragen. Eine Kompensation fuir
den Entfall wurde von den Herrn Postert im Rahmen der Errichtung der dortigen Stellplatze
bereits erbracht (Pflanzstreifen entlang der sudlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 231). Dieser
Grinstreifen sowie die Ubrigen im Rahmen baulicher Mallnahmen mit der Stadt vereinbarten
und realisierten Pflanzstreifen werden gemal® § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung
ausgewiesen.

Die Ubrigen bereits im Bebauungsplan Nr. 237 gemafll 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen sollen weiterhin bertcksichtigt werden. Gerade in besonders verdichten/
versiegelten Bereichen, wie sie in der Regel in Gewerbegebieten (so auch im Plangebiet)
anzutreffen sind, stellen gestaltete Freiraume ein wichtiges Element zur Aufwertung und
Gliederung dieser Gebiete dar. Aulierdem dienen die im Bebauungsplan Nr. 633 gemall § 9
Abs. 1 Nr. 25 a bzw. b BauGB zur Anpflanzung und zum Erhalt festgesetzten Pflanzstreifen
auch als ,Puffer” bzw. zur Abschirmung der Wohnbereiche an der Gabelstralle und Neukdlner
Stralte sowie im siidwestlichen Plangebiet in Anlehnung an die Schutzanweisung der Nordwest-
Olleitung GmbH als ,Abstandsgriin® zur den dort verlaufenden Fernleitungen. Die Geholz-
streifen stellen daneben wichtige und unverzichtbare Elemente einer Biotopvernetzung,
insbesondere zwischen dem Grlnstreifen entlang der Autobahn und dem Freiraum norddstlich
der GabelstralRe, dar. Schliellich leisten sie auch einen Beitrag zur Schadstofffilterung.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzgebote dirfen durch die unbedingt
erforderlichen Grundstlickszu- und -durchfahrten in einer Breite von 5,5 m unterbrochen
werden.

Die Umsetzung der PflanzmalRnahmen kommt zum Tragen, wenn genehmigungs- bzw.
anzeigepflichtige bauliche Veranderungen vorgenommen werden. Hierzu kommen u. a.
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung in Betracht.

Inwieweit die angrenzende Autobahn erweitert und damit Schallschutz erforderlich wird, ist im
Rahmen eines separaten Planfeststellungsverfahrens durch die zustadndige Behoérde zu klaren.
Diesbeziglich hat die Stadt Oberhausen keine Planungshoheit.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme uberwiegend
zuriuickzuweisen.

Zu IV.A10 Autopark W. Koster
GabelstraBe 55

46147 Oberhausen
Nach Ansicht von Herrn Kdster besteht fur einen umlaufenden Grinstreifen keine Notwendig-
keit. Da die Gewerbegebiete eine Einheit bilden, ist auch die Griintrennung auf dem Flurstiick

102 fUr ihn nicht nachvollziehbar. Des Weiteren glaubt er, dass bei einem kleineren Gewerbe-
gebiet zwischen den Gewerbeobjekten eine Vernetzung nicht angebracht ware.
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VL.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu IV.A 3.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise
stattzugeben.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage und 2. Behorden-
beteiligung

Zu IV.B1 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer begrif3t grundsatzlich den Planungsanlass und die Hauptplanungs-
ziele. Die vorliegenden Festsetzungen konnen grundsatzlich dazu dienen, dass die zulassigen
gewerblichen Nutzungen sich in die vorhandene Umgebung, insbesondere bezogen auf die
Wohnbebauung, vertraglich einfligen. Besonders hervorheben mdchte sie den Ausschluss von
Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten. Damit kann ihres
Erachtens erreicht werden, dass die vorhandenen Flachen in den beiden Gewerbegebieten fir
diejenigen Betriebe vorgehalten werden, fir die diese originar vorgesehen sind.

Der kunftige Ausschluss von Betrieben der Abstandsklasse | - VI im Gewerbegebiet GE 2
entsprechend der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW von Anlagen und Betrieben kann
aus den in der Begrindung genannten Grinden unter folgenden Voraussetzungen von ihr
mitgetragen werden: Die betriebliche Tatigkeit der beiden zur Abstandsklasse VIl zu zahlenden
ansassigen Autohauser muss — auch perspektivisch — gesichert sein. Nach ihrem Kenntnis-
stand wurde der Nachweis Uber besondere betriebliche Vorkehrungen zu Gunsten der Nachbar-
vertraglichkeit, anderes als in der Begrindung dargestellt, noch nicht erbracht. Ihres Erachtens
muss sichergestellt sein, dass die Autohduser auch in der Lage sein koénnen, die
Nachbarvertraglichkeit nachzuweisen. Sollte dies nicht der Fall sein, sdhe sie die Standorte der
beiden Betriebe durch die vorliegende Planung gefahrdet und muisste hier Bedenken duRRern.
Alternative koénnte dann ein erweiterter Bestandsschutz sein. Sie regt daher zeitnah ein
Gesprach zwischen der Stadt Oberhausen und den betreffenden Betrieben an. Dazu bietet sie
ihre Unterstitzung an.

Darlber hinaus begrifdt sie den Verzicht auf den geplanten Grinstreifen parallel zur Gabel-
stralRe. Damit wird den Bedurfnissen und Winschen der vorhandenen Betriebe entsprochen.
Nach Ruicksprache mit den Betriebsinhabern der Autohduser ist fur sie allerdings nicht
nachvollziehbar, warum dafir teilweise auf den Grundstlicken der Unternehmer kompensiert
werden soll. Beide Handwerksbetriebe haben bereits ungewdhnlich umfangreiche Grinflachen
auf ihren Betriebsgrundstiicken angelegt und pflegen diese. Die Betriebsinhaber sind also
bemunht, die qualitativen Anforderungen des Bebauungsplans mit den zwingenden betrieblichen
Anforderungen in Einklang zu bringen. lhrer Ansicht nach werden die entsprechenden Betriebe
durch die Kompensationsmalinahmen Uber Gebuhr belastet, da diese das Ausnutzen des
Betriebsgrundsticks innerhalb der im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrenze erheblich
einschranken. Sie schlagt daher einen Verzicht auf die Festsetzung ,B 2. vor.

Des Weiteren macht der Betrieb Kdster darauf aufmerksam, dass der Pflanzstreifen auf dem
Flurstick Nr. 102 aus denselben Grinden mit einer Breite von 10 Metern zu umfangreich
ausfallt. Aus Betreibersicht ist nicht ersichtlich, warum dieser Pflanzstreifen hin zum Nachbar-
grundstlick notwendig ist. Hierbei stellt sich die Frage, ob nicht im hinteren Grundstlicksbereich

in Richtung Autobahn auf den Pflanzstreifen verzichtet werden kann.
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Der auf dem Flurstick Nr. 231 anséassige Betrieb mdchte dartuber hinausgehend auf seinem
Grundstuck die sudwestlich der Betriebshalle liegende Flache als Lager- bzw. Abstellflache fur
Pkw nutzen kénnen. Daher spricht er sich fiir eine deutliche Einklirzung des dort vorgesehenen
Pflanzstreifens aus.

Stellungnahme der Verwaltung:

Soweit die Handwerkskammer den Planungsanlass und die Hauptplanungsziele begrifdt, wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.

In dem von der Handwerkskammer angeflihrten Gewerbegebiet GE 2 sind laut textlicher
Festsetzung A 1.2 Betriebe der Abstandsklasse VIl zulassig. Zu den unter die Abstandsklasse
VII fallenden Betreibe gehéren u. a. auch Autolackierereien (einschl. Karosseriebau, insbe-
sondere zur Beseitigung von Unfallschaden), Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung und
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten.

Die beiden Kfz-Handelsbetriebe Postert und Kdoster sind gemaf ihrem Emissionsverhalten als
gering emittierende Betriebe der Abstandsklasse VII einzustufen. In den flr beide Betriebs-
standorte im Plangebiet erteilten Baugenehmigungen wurde festgelegt, dass an den
Immissionsorten die Richtwerte der TA Larm am Tag und in der Nacht einzuhalten sind. Diese
Einhaltung wird von Seiten beider Betriebe beispielsweise sichergestellt durch die Anordnung
der Gebadude auf der Betriebsflache, durch den Einsatz von Geraten und Anlagen, die dem
Stand der Technik entsprechen, sowie durch die Einhaltung festgelegter Betriebszeiten (keine
Nachtarbeit). Damit werden die Anforderungen des § 22 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) erfullt und es ist davon auszugehen, dass die beiden Kfz-Handelsbetriebe Postert
und Koster so errichtet und betrieben werden, dass sie nachbarvertraglich sind und von ihnen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen.

Dies wird auch durch das Schallgutachten des Ingenieurbiros afi Arno Florke vom 23.01.2013
bestatigt. Danach werden am Tag und in der Nacht an allen Immissionsorten die
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Richtwerte der TA-Larm flr allgemeine Wohnge-
biete (55 / 40 dB(A)), fir Mischgebiete (60 / 45 dB(A)) und fir Gewerbegebiete (65 / 50 dB(A))
eingehalten.

Der Gutachter hat auBerdem zwei Varianten betrachtet, die von einer hdheren Ausnutzung der
Gewerbegebietsflache als im Bestand ausgehen. In der Variante 2 wurde der Betrieb Postert,
der sowohl im GE 1 als auch im GE 2 liegt, insgesamt mit dem (héheren) typischen Emissions-
ansatz fur gering stérendes Gewerbe der Abstandsklasse VII des Abstandserlasses angesetzt
(60 dB(A)/m?), um auch zukunftig die Bestandsnutzung weiter zu ermdglichen. Dabei wurde
festgestellt, dass auch in der Variante 2 an allen Immissionsorten die Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. die Richtwerte der TA Larm am Tag eingehalten werden.

Insofern wurde der Nachweis der Nachbarschaftsvertraglichkeit auch perspektivisch erbracht
und es besteht keine Veranlassung, weitergehende besondere betriebliche Larmschutzmal3-
nahmen bzw. einen erweiterten Bestandsschutz im Bebauungsplan festzusetzen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass auch auf der Grundlage des bisherigen

Bebauungsplans Nr. 237 und unter Beachtung des § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
unzumutbare Belastigungen oder Stérungen der Umgebungsbebauung unzuldssig waren.
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Im Umweltbericht wird bereits darauf hingewiesen, dass in stark versiegelten Bereichen wie in
diesem Gewerbegebiet BegriinungsmaRnahmen zum Schutz vor Uberhitzung wichtig sind und
Vegetationsstrukturen als Sauerstoff- und Feuchtigkeitsspender, als Staubfilter und zur
Abkuhlung der Temperatur dienen. Entsprechende Festsetzungen hat bereits der Vorganger-
bebauungsplan Nr. 237 vom 06.03.1990 enthalten, indem er zur Abschirmung der Wohnbe-
reiche und zur Eingrinung der gewerblichen Flachen ein Pflanzgebot und eine dauerhafte
Unterhaltung der Grinflache vorsah.

Auf den Grinstreifen entlang der Gabelstralle wurde aufgrund der Einwendungen der
vorhandenen KFZ-Betriebe an dieser Stelle verzichtet, um dem Bedurfnis dieser Betriebe nach
besseren Prasentationsmdglichkeiten und hdherer Sozialkontrolle Rechnung zu tragen. Der
Umfang der Grinflachen im Planbereich soll aber aus den oben genannten Griinden gegeniber
dem Bebauungsplan Nr. 237 nicht reduziert und deshalb auf die textliche Festsetzung B.2. nicht
verzichtet werden.

Der im Schnitt ca. 8 m breite Pflanzstreifen entlang der siiddstlichen Grundstiicksgrenze des
Autohauses Koster hat die gleiche Breite wie der Pflanzstreifen im bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 237. Eine Reduzierung dieses Streifens ist aus Sicht der Unteren
Landschaftsbehérde aus den gleichen Grinden wie der Verzicht auf eine Kompensation des
Grunstreifens an der Gabelstralde nicht vertretbar, da er einem bereits gesetzten Mal3stab einer
geforderten Eingriinung des Bebauungsplangebietes widerspricht.

Eine ,Einkurzung“ des Pflanzstreifens sudwestlich des Penny-Marktes auf dem Flurstick
Nr. 231 soll ebenfalls nicht erfolgen. Der dort (wie schon im Bebauungsplan Nr. 237) festge-
setzte Pflanzstreifen dient in Anlehnung an die Schutzanweisung der Nordwest-Olleitung GmbH
als ,Abstandsgrin® zu den Fernleitungen. Die Gehdlzstreifen stellen daneben wichtige und
unverzichtbare Elemente einer Biotopvernetzung, insbesondere zwischen dem Grinstreifen
entlang der Autobahn und dem Freiraum norddéstlich der Gabelstralle, dar. Schlieflich leisten
sie auch einen Beitrag zur Schadstofffilterung. Die in diesem Bereich auf dem Flurstiick Nr. 231
bereits errichtete Lager- bzw. Abstellfliche fir Pkw ist im Ubrigen formell illegal und liegt
zumindest teilweise innerhalb der Anbauverbotszone der A3, vgl. dazu nachfolgend zu IV.B2.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme iiberwiegend
zuriickzuweisen.

Zu IV.B2 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW - Autobahnniederlassung Krefeld - verweist auf seine im
Rahmen der 1. Beteiligung mitgeteilten grundsatzlichen Belange, Auflagen und Hinweise, die
weiterhin Gutigkeit haben (siehe Stellungnahme zu IV.A5).

Die Autobahnniederlassung Krefeld begriift, dass die grundlegenden Regelungen des § 9
FernstraRengesetz zur Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone unter dem Punkt
,Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnung und Hinweise” in den Bebauungsplan Uber-
nommen worden sind. Ebenso ist in der Planzeichnung die Anbauverbotszone und Anbau-
beschréankungszone zur BAB 3 dargestellt.
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VIL.

VIIL.

Sie betont, dass sich der ,kirzlich formell illegal angelegte Pkw-Abstellplatz im Bereich des
Lebensmittelmarktes in der Anbauverbotszone der A 3 befindet. Der StralRenbauverwaltung
liegt kein Genehmigungs-/Zustimmungsantrag fur diese Stellplatzanlage vor. Dies ist zwingend
nachzuholen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme zu IV.A5.

Bezlglich des formell illegal angelegten Pkw-Abstellplatzes hat die Stadt Oberhausen den
Eigentimern mit Schreiben vom 29.04.2013 eine Ordnungsverfiigung zugestellt, wonach fir
den Teil des Grundstiickes, welcher in der Anbauverbotszone nach § 9 Bundesfern-
strallengesetz liegt, die Nutzung als Lagerflache oder Abstellflache flr Pkw, Lkw, Reifen und
Wohnwagen mit sofortiger Wirkung untersagt wird.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, der Stellungnahme weitgehend
stattzugeben.

Zu lV.B3 Nord-West Oelleitung GmbH
Betriebsstelle Miilheim
Kolkerhofweg 120
45478 Miilheim

Die Nord-West Oelleitung GmbH verweist auf ihre Stellungnahme vom 11.09.2012. Die darin
gemachten Auflagen sind zwingend einzuhalten (siehe zu IV.A 6).

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu IV.A 6.

Die Verwaltung empfiehlt daher dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Weiterer Verfahrensablauf

Die Einwender werden uber die Entscheidung des Rates der Stadt schriftlich informiert. Mit der
anschlielenden o&ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 633 rechtskraftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt entscheidet Uber die vorgebrachten Stellungnahmen und beschlie3t den
Bebauungsplan Nr. 633 - Gabelstrale / Neukdlner Strale - als Satzung.

Der Bebauungsplan Nr. 633 soll eine fir das Umfeld (Wohnen) vertragliche Entwicklung der
Gewerbeflachen gewahrleisten. Dazu werden u. a. Anlagen fir sportliche Zwecke auf3erhalb
von Gebauden, Vergnigungsstatten und Nutzungen, die dem Rotlichtmilieu zuzuordnen sind,
ausgeschlossen. Die Planung soll ferner im Sinne der Vorgaben des Entwurfs des Landes-
entwicklungsplans - Sachlicher Teilplan, Grol¥flachiger Einzelhandel - sowie des vom Rat der
Stadt 2008 beschlossenen Einzelhandelskonzeptes dazu beitragen den nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Einzelhandel in die zentralen Versorgungsbereiche (hier insbesondere in das
Nebenzentrum Schmachtendorf) zu lenken. Aus diesem Grund sind zentren- und nahver-

sorgungsrelevante Sortimente im Geltungsbereich unzulassig.
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Der im Plangebiet vorhandene Einzelhandelsbetrieb aus dem Lebensmittelsektor soll, da er die
wohnortnahe Versorgung fur den westlichen Teil der Walsumermark gewahrleistet, mittels einer
Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO auch zukiinftig planungsrechtlich zulassig
sein. Der im Plangebiet praktizierte Handel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubehoér wird weiterhin
zulassig sein.

Durch die geplanten Nutzungsausschlisse bietet sich auch die Chance, dass sich zukinftig
verstarkt gewerbegebietstypischere Nutzungen im Plangebiet ansiedeln.

Bei Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen (dazu gehoért insbesondere der Erhalt und die weitere Entwicklung von
Pflanzstreifen) sind mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans
Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Anlage 3: Begrindung zum Bebauungsplan

Die umfangreichen Anlagen zur Begrindung (Abstandsliste, Pflanzliste, GMA-Stellungnahme und
schalltechnische Untersuchung) werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
konsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme
aus und konnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen
werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Gutachten bereits Bestandteil der Begriindung.
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