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Oberhausen B/15/2687-01 | 10.06.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

23.05.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
04.06.2013 Planungsausschuss V
10.06.2013 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 648 - Matzenbergstralle -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung
a) die Stellungnahmen zu 111.1.A.3, 111.1.B.1 und 11l.2.A.1 zur Kenntnis zu nehmen,
b) den Stellungnahmen zu 111.1.A.2 stattzugeben,
c) die Stellungnahmen zu 111.2.A.2 und zu II.2.B.1 teilweise stattzugeben,
d) die Stellungnahmen zu I11.1.A.1 und 111.2.A.3 1 zurlickzuweisen.

Gesetzliche Grundlage:

2. Der Rat der Stadt beschlief3t auRerdem

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004, (BGBI. S.2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

a) den Bebauungsplan Nr. 648 - Matzenbergstralle - in der Fassung vom 15.10.2012 als

Satzung;

Gesetzliche Grundlage:

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV.NRW 2012, S. 436)

Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Klunk Tsalastras Wehling
Datum 26.03.2013 Datum 27.03.2013 Datum 03.04.2013 Datum 09.04.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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b) die dem Bebauungsplan Nr. 648 beigefiigte Begrindung in der Fassung der Fort-
schreibung vom 15.03.2013 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).
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Bezuq

Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 648 — Matzenbergstralle — vom
19.11.2012 (Drucksache Nr. B/15/2189-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine 1

ja

[X]

Die Unterhaltskosten der Verkehrsflachen betragen ca. 1.500 EUR/Jahr. Hierbei
handelt es sich um geschatzte Kosten, die erst im Rahmen der
Ausflihrungsplanung bzw. Verwirklichung der Mallnahme konkretisiert werden
kénnen.

b) Sonstige

Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 648 - Matzenbergstralle - liegt in der Gemarkung
Sterkrade, Flur 4 und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 679, stdliche Grenzen der Flurstiicke Nr.
1047, 541 und 542, nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 542, 541, 594, 645, 703 und
1647, sidliche Seite der Pfalzer Strale, stidostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 635, 703, und
645, nordliche Grenze der Flursticke Nr. 541 und 540, sowie westliche Seite der
Matzenbergstralie.

Planungsanlass und -ziele

Das Betriebsgelande der Firma fir Fahrzeugbau an der Matzenbergstrale wurde fiir den
weiteren Betriebsablauf nicht mehr bendtigt, da die Firma ihren Betrieb innerhalb Oberhausens
an einen anderen Standort verlagert hat. Gleiches gilt fur die Tischlerei und den Fliesenbetrieb
an der Pfalzer StralRe. Eine gewerbliche Nachnutzung wird an dieser Stelle aufgrund der
umliegenden Wohnbebauung nicht mehr angestrebt. Vielmehr sollen fir das Plangebiet nun in
enger Abstimmung mit den Grundstlickseigentimern die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Wohnnutzung geschaffen werden. Das Planungsziel, Wohnbauflachen an dieser Stelle
zu entwickeln, wurde bereits mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 366 verfolgt, dessen
Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1993 datierte. Dieser Beschluss wurde mit dem neuen
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 648 am 12.07.2010 aufgehoben.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits gréfitenteils versiegelte Flache, die sich fir
eine Nachnutzung im Rahmen der Innenentwicklung anbietet. Die Umsetzung des Be-
bauungsplanes tragt somit dazu dabei, im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung den Frei-
flachenverbrauch zu verringern.
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In der Stadt Oberhausen besteht nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse aus dem
Jahr 2012 auch weiterhin Bedarf an Wohnbauflachen fir Einzel-, Doppel- und Reihenhauser.
Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu beitragen, diesen Bedarf zu decken.
Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflachen an dieser Stelle im Stadtgeflige an,
da sich im Umfeld des Plangebietes bereits bestehende Wohnbebauung befindet. Die
bestehende Wohnbebauung kann auf diese Weise sinnvoll erganzt werden. Des Weiteren liegt
das Nahversorgungszentrum Kénigshardt in einer Entfernung von etwa 700 m, womit die fir
eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Dienstleistungsangebote, Schule,
Kindergarten) im direkten Umfeld nachgewiesen werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes,

- Regelung der ErschlieRungsnotwendigkeit,

- Sicherung der Vertraglichkeit zwischen geplanter Wohnbebauung und benachbarten
Nutzungen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
der beigefligten Entscheidungsbegriindung (Anlage 2) zu entnehmen.

Beteiligungsverfahren

1. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Beteiligung der Behdrden

In seiner Sitzung am 12.07.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemal § 2 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 648 — Matzenbergstralde - beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Blrger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der stadtebauliche
Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 648 — Matzenbergstralle —

- inder Zeit vom 22.11.2011 — 06.12.2011 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);
- am 30.11.2011 hat die o6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 23.11.2011
bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wiahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie Stellung-

nahmen der Behorden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 648
eingegangen:

A. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf
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2. Ruhrkohle AG (RAG)
Postfach
44620 Herne

3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

B. Private
1. Burgerversammlung am 30.11.2011 im
Gemeindesaal St. Barbara
HartmannstraBe 83a
46147 Oberhausen

2. Offentliche Auslequng und 2. Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 21.12.2012 sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 einschlieRlich hat der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 648 mit Begrindung (einschl. Umweltbericht) gemall § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Dabei sind abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen von:

A. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1.  Rheinisch-Westfilische-Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach 101663
45466 Milheim an der Ruhr

2. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Duisseldorf

3. Emschergenossenschaft
Postfach 101161
45011 Essen

B. Private

1.  Eugen Schlautmann
MatzenbergstraBe 147
46145 Oberhausen

Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage 3 beigeflgt.
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Iv.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen und Hinweisen der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung

Zu lll.1.A.1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Nach Auffassung der Handwerkskammer Dusseldorf wird mit der jetzt vorliegenden
Bauleitplanung eine Entwicklung fortgefuhrt, die den uber Jahrzehnte gewachsenen Ge-
werbebereich Matzenbergstralle / Pfalzer Stralle raumlich weiter reduziert und damit die
langfristige Perspektive des Standorts fir das Gewerbe gefahrdet.

Die Handwerkskammer Dusseldorf bedauert diese Entwicklung, weil gerade das Handwerk auf
verbrauchernahe Standorte angewiesen ist, die mit den in der Regel peripheren Standorten
neuer Gewerbegebiete nicht gegeben sind.

Ungeachtet dessen sieht der Planentwurf eine Standortsicherung der in der Nachbarschaft
verbleibenden Betriebe gegentber der jetzt zusatzlich heranrtickenden Wohnbebauung vor. Die
Ergebnisse der Immissionsgutachten sind sowohl in die Festsetzungen als auch in die
Planbegriindung eingeflossen. Um die Vertraglichkeit der kiinftig benachbarten Nutzungen
sicherzustellen, wird es in einem Fall erganzend eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages bedirfen.
Trotz dieser MalRhahmen bleibt die unmittelbare N&he von stérendem Gewerbe und
stérempfindlichem Wohnen unbefriedigend, es mangelt mithin an raumlicher Distanz zwischen
beiden einander ausschlieRenden Nutzungen. Die an zwei Grundstiicksseiten notwendige
Larmschutzwand ist in diesem Zusammenhang leider kein Zeugnis gelungenen Stadtebaus.

Hinsichtlich der Festsetzungen zum Grundstiick Matzenbergstralle 141 tragt sie erhebliche
Bedenken vor. Das Grundstiick, das mit einem Mehrfamilienhaus bebaut ist, befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft eines Uberdurchschnittlich groRen, alteingesessenen Dachdecker-
betriebes. Sowohl die Gewerbebauten als auch die Hofflache stehen in Sichtkontakt zu dem
genannten Wohnhaus.

Das Larmgutachten hat diese Situation ihrer Uberzeugung nach bislang nicht beriicksichtigt,
weil der bis heute rechtsverbindliche Bebauungsplan fir die genannte Adresse ein nicht
eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt. Der Planentwurf sieht allerdings jetzt ein allgemeines
Wohngebiet vor, ohne dass zum Handwerksbetrieb hin irgendwelche baulichen oder sonstigen
Vorkehrungen getroffen werden. Das Larmgutachten hat dagegen gezeigt, dass der Betrieb
stoért und ein allgemeines Wohngebiet in seiner unmittelbaren Nachbarschaft nur mit
erheblichen baulichen und sonstigen Mal3nahmen mdglich ist.

Im Rahmen eines Ortstermins hat der betroffene Betriebsinhaber Uber einen bereits ein-
gereichten Bauantrag zur Aufstockung seiner betrieblichen Aufbauten an der sudwestlichen
Grundstucksgrenze informiert. Au3erdem lage bereits eine positive Bauvoranfrage vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung bezieht sich auf Flachen die lberwiegend brach liegen und von den nicht mehr
genutzten gewerblichen Anlagen und Gebaude freigeraumt sind. Der Grund fiir die Aufgabe
der gewerblichen Nutzung des Fahrzeugbaubetriebes Lindenau war die beschrankte Erweite-
rungsmaoglichkeit an dem Standort Matzenbergstrale und die beengte Situation auf dem
Firmengrundstick. Die Verlagerung an einen anderen Standort ermdglicht die Verbesserung
der betrieblichen Ablaufe.
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Seit kurzer Zeit hat sich eine weitere Firma zu einer Verlagerung entschieden, da die
betriebliche Situation an diesem Standort unbefriedigend eingeschatzt und an dem
bestehenden Standort keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr gesehen wurde. Von daher liegen
die Flachen fir das Firmengrundstiick ebenfalls brach. Die Beseitigung der Hallen und
sonstigen Nebengebdude hat noch nicht stattgefunden. Eine erneute gewerbliche Verwertung
der gesamten Flachen wird von den Eigentimern auch nicht angestrebt. Stattdessen wird die
Entwicklung als Wohnbauflache favorisiert.

Fir den gesamten Siedlungsbereich Pfalzer Stral’e / Matzenbergstrale soll allerdings trotz der
beabsichtigten Wohnungsflachenentwicklung unter stadtentwicklungspolitischen Gesichts-
punkten die bestehende gemischte Nutzung beibehalten und gesichert werden. Diese Absicht
ist auch in den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes dokumentiert, der fur das
Gebiet Pfalzer Stralle / Matzenbergstralle gewerbliche Bauflachen darstellt. Eine vollstandige
Umwandlung in Wohnbauflachen ist nicht beabsichtigt.

Auch das Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) sieht fir diesen Siedlungsbereich eine
Durchmischung von gewerblichen Flachen und Wohnbauflachen vor. Diese Entwicklung soll
durch den Bebauungsplan Nr. 648 nicht geandert werden.

Der Bebauungsplan selber berlicksichtigt die bestehende Situation einer gemischten Nutzung
von Gewerbebereichen und Wohnbauflachen. Mit der beabsichtigten Festsetzung von
Allgemeinen Wohngebieten ist die Realisierung wohnerganzender Nutzungen z. B. zur Aus-
ubung von freien Berufen oder fir nicht stérende Handwerksbetriebe denkbar. Fir das
Gesamtgebiet entzerrt sich die urspriingliche Situation, die auch durch Belastungen und
Konflikte zwischen den Nutzungen gepragt war.

Mit der Aufgabe des Schreinereibetriebes Signum—-Object verbessert sich sowohl die
bestehende Situation, da die von dem Betrieb ausgehenden Belastungen (Larm und Geruch)
wegfallen. Fur die Planung fuhrt der Wegzug des Betriebes zu einer deutlichen Verbesserung
der notwendigen Malnahmen zum Immissionsschutz. Konkret ist nun die 6m hohe Larm-
schutzwand, die teils durch die Rickwand der Gewerbehalle bereits existierte, nicht mehr
notwendig. Mit der Uberplanung der Gewerbehallen kann nun ein Konzept umgesetzt werden,
das in diesem Bereich ohne aktive SchallschutzmaRnahmen auskommt und nicht durch die
bestehenden Hallen in einer raumlich beengten Situation realisiert werden muss.

Weiterhin existiert in direkter Nachbarschaft des geplanten Wohngebietes ein Gewerbebetrieb,
dessen Emissionen auf die geplante und bestehende Wohnbebauung ausstrahlen. Mit der
Absicht einen grenzstéandigen Gebaudeteil aufzustocken, damit Lagerflachen generiert werden
kénnen, verbessert sich die Situation fir die angrenzende Bebauung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Die urspringlich notwendige Larmschutzwand, die die geplante Wohnbe-
bauung schiitzen sollte, ist nun nicht mehr notwendig.

Zusatzlich schirmt die Aufstockung den Larm gegenuber dem bestehenden Wohnhaus Nr. 141-
143 ab, so dass hier unter Beachtung der besonderen Situation einer bestehenden Gemenge-
lage die Immissionswerte eingehalten werden kdnnen.

Da es sich bei der Beurteilung der Situation mit dem Gebaude Matzenbergstrale 143 und dem
benachbarten bestehenden Betrieb Schlautmann (Dachdecker) um eine Gemengelage handelt,
kann bei der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ein héherer hinzunehmende
Immissionsrichtwert als Zwischenwert von WA und MI-Werten zugrunde gelegt werden. Das
Larmgutachten des Blros afi Arno Florke flhrt hierzu aus:

Drucksache Nr.: B/15/2687-01 / Seite 7 von 14

7 von 78 in Zusammenstellung



268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285

286
287
288

289

290
291

292
293

294
295

296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2687-01 10.06.2013 Rat der Stadt

J[...] Die héchsten Beurteilungspegel von 58,3 dB(A) sind bei einer Einstufung als allgemeines
Wohngebiet im Dachgeschoss zu erwarten. Als Zwischenwert kénnten sich hier 59 dB(A)
ergeben. Mit dieser Beurteilung als Gemengelage wiirde dann auch eine Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet méglich sein.

An allen anderen Fassaden werden die Immissionsrichtwerte der TA-La4rm eingehalten.”

Insgesamt kann daher von einer verbesserten Situation flr die bestehende und geplante Wohn-
bebauung ausgegangen werden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind zur Sicherung eines ausreichenden Larm-
schutzes daher nur noch folgende Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Be-
bauungsplan umzusetzen:

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer zusatzlichen schallgedammten Luftungseinrichtung
(z.B. Liftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbellftung) zu versehen Die
Ldftungseinrichtungen dirfen das Bauschalldamm-Mall der Fassade von mind. 35 dB im
geodffneten Zustand nicht verschlechtern.

An den in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit xxx markierten Seiten der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Fassade zu o6ffnende Fenster von
Aufenthaltsraumen im 2. Obergeschoss ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die Umsetzung der folgenden baulichen Schallschutzmallnahmen muss in einem offentlich
rechtlich verbindlichen Vertrag vor Satzungsbeschluss gesichert werden:

Aufgabe der Nutzungen als Tischlerei auf dem Grundstuck Pfalzer Stral3e 66 a

Umsetzung des geplanten Dachausbaus des Betriebes Schlautmann mit einer Héhe von
6,50 m Uber Grund an der Stdostseite des Grundstiickes Schlautmann.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zulll.1.A.2. Ruhrkohle AG (RAG)
Postfach
44620 Herne

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes werden seitens der RAG keine Bedenken vorge-
bracht.

Sie regen an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des
Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hat sie keine Anregungen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt. In den Bebauungsplan ist eine Kennzeichnung aufgenommen
worden, dass es sich im Geltungsbereich um Flachen handelt, die in der Vergangenheit im

Einwirkungsbereich bergbaulicher Tatigkeiten lagen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu lll.1.A.3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Die Bezirksvertretung Arnsberg verweist darauf, dass die Bebauungsplanflache Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Franz Haniel" liegt. Eigentimerin dieser Bergbau-
berechtigung ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Ferner liegt die Flache Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,,Haniel -
Gas".

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene bergbauliche Téatigkeiten
ist ihr nichts bekannt. Diesbezliglich und zu den bergbaulichen Verhaltnissen empfiehlt sie,
auch die o. g. RAG Aktiengesellschaft an der PlanungsmalRnahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Beteiligung der Bergwerksfeldeigentimerin hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange stattgefunden. Von dort ist eine separate
Stellungnahme eingegangen (s. Pkt. 111.1.A.2).

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu lll.l1.B.1. Biirgerversammlung am 30.11.2011 im
Gemeindesaal St. Barbara
Hartmannstrae 83a
46147 Oberhausen

Im Rahmen der Burgerversammlung wurden insbesondere folgende Themen diskutiert:

1. Bedenken gegen die geplante Bebauung aufgrund zu hoher Immissionsbelastungen
durch Larm und Geruch,;

2. Einschrankungen fir die verbleibenden gewerblichen Betriebe;

3. Vorgesehene Regelungen zur Gestaltung der Bebauung und Festsetzung im
Bebauungsplan;

4. Umgang mit der Grinflache sldlich des Plangebietes.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift Uber die Burger-
versammlung, die als Anlage 3 beigefligt ist, zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahmen zur Kenntnis zu
nehmen.
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Zu lll.2.A.1. Rheinisch-Westfalische-Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach101663
45466 Milheim an der Ruhr

Die RWW Mulheim hat gegen den Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Die RWW legt einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen vorhandener
Versorgungsleitungen vor. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsédchlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen gehdren den Anschlussnehmern. Hierlber besitzen sie keine Plan-
unterlagen. Die Lage der Versorgungsleitungen kann durch einen Mitarbeiter der RWW vor Ort
angezeigt werden.

Aulerdem ist die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen bei Arbeiten im Bereich ihrer
Anlagen unbedingt zu beachten.

Fir neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung des Versorgungsnetzes
erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf
Wasserversorgung.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die mit umweltgefahrdenden Stoffen
belasteten Flachen hingewiesen. Vorsorglich weist sie darauf hin, dass sie keine Leitungs-
verlegung in belasteten Flachen durchflihren wird. Alle Kosten, die zur Entsorgung im Zuge von
erforderlichen Leitungsverlegungen entstehen, werden nicht von ihr Gbernommen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu lll.2.A.2. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer Ddusseldorf hat zur frihzeitigen Tragerbeteiligung zu bedenken
gegeben, dass das bis dahin vorliegende Larmgutachten um eine Beurteilung der Immissions-
situation erganzt werden muss, wenn das z.Zt. noch als Gewerbegebiet festgesetzte Mehr-
familienhaus Matzenbergstralle 141/143 in das kinftige allgemeine Wohngebiet einbezogen
werden soll. Dieser Anregung wurde gefolgt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die rickseitigen Aufenthaltsraume des genannten
Wohnhauses mit einem Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) aus den gewerblichen
Immissionen des benachbarten Dachdeckerbetriebes belastet werden. Damit waren sowohl der
Richtwert der TA-Larm fir ein Mischgebiet eingehalten als auch die Belange des
Handwerksbetriebes in vollem Umfang berlcksichtigt.

Allerdings wurde jetzt der zweiten Empfehlung des Gutachters gefolgt, der ein allgemeines
Wohngebiet fir vertretbar halt, wenn das besagte Wohngebaude als Gemengelage zum
Dachdeckerbetrieb eingestuft wird. Diese Beurteilung ist nach Ansicht der Handwerkskammer
Dusseldorf aber mit Risiken fiir den Betrieb verbunden, weil im Falle einer nie
auszuschlie®enden nachbarschaftlichen Auseinandersetzung vor Gericht ein Ergebnis mdglich
ware, das von der Abwagung fir die Gemengelage abweicht und die Uberschreitung des

Grenzwertes um bis zu 4 dB(A) als nicht tolerabel einstuft.
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Die Handwerkskammer Dusseldorf pladiert daher in erster Linie flr die Festsetzung eines
Mischgebietes. Eine Anderung in allgemeines Wohngebiet kann aus ihrer Sicht dann erfolgen,
wenn sich das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet weiter in Richtung Wohnen entwickeln
sollte. In Anbetracht des verbleibenden Gewerbegebietes ware das Mischgebiet an der starker
befahrenen Matzenbergstrafie auch stadtebaulich als Ubergang zum Wohngebiet vertretbar.

Eine Alternative bote sich, wenn tber die Abwagung in der Entwurfsbegriindung hinaus auch im
Plan selber deutlich wirde, dass das kinftig festgesetzte allgemeine Wohngebiet bis auf
weiteres mit einer Einschrankung in Bezug auf die Larmimmissionen des benachbarten Be-
triebes belastet ist (z. B. Uber zeichnerische und / oder textliche Festsetzungen als vorbe-
lastetes WA-Gebiet).

Hinsichtlich der Festsetzungen und sonstigen Regelungen (stadtebaulicher Vertrag) an der
Nahtstelle zwischen Dachdeckerbetrieb und heranrickender Wohnbebauung bestatigt die
Handwerkskammer Disseldorf noch einmal, dass trotz der unbefriedigenden raumlichen
Distanz zwischen beiden Nutzungen die betrieblichen Standortbelange mit den dargelegten
aktiven wie festgesetzten passiven SchallschutzmafRnahmen berilicksichtigt wurden. Da das
Planverfahren bereits weit fortgeschritten ist, unterstiitzt die Handwerkskammer Disseldorf im
Interesse der Planbetroffenen abschlielend einen Weg, der eine zeithahe Rechtskraft des
Bebauungsplanes ermdglicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den vorhandenen Gewerbelarm wird der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 55 dB(A)
tags fur Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet an zwei Gebauden westlich und stdlich des
Dachdeckerbetriebes im 2. Obergeschoss um weniger als 1 dB Uberschritten. Das bestehende
Wohnhaus Matzenbergstrale 143 wird durch die geplanten baulichen Mallnahmen des
Dachdeckerbetriebes (Aufstockung des Lagergebaudes) in seiner Immissionsbelastung besser
gestellt. An der Nordwestfassade sind Beurteilungspegel von 59 dB(A) zu erwarten. Unter
Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastung durch die angrenzenden Gewerbebetriebe
kann jedoch eine Ausweisung des Bestandsgebaudes im Allgemeinen Wohngebiet erfolgen.

Die vorgeschlagene Ldsung mit Ausweisung eines Mischgebietes auf den Flachen des
vorhandenen Wohngebaudes entsprache nicht der Art der Nutzung eines Mischgebietes.
Tatsachlich wird in dem Wohnhaus auch nur gewohnt. Die Nutzungsdurchmischung mit
Arbeiten findet nicht statt. Aufgrund der bestehenden Raumangebote bieten sich dort
gewerbliche oder handwerkliche Tatigkeiten an, die auch in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausgelbt werden dirften. Eine Anderung der Nutzung bzw. auch der baulichen Gegebenheiten
zeichnet sich ebenfalls nicht ab. Die Wohnnutzung ist dort etabliert und das Gebaude ist in
gutem Zustand. Die Ausweisung als Mischgebiet entsprache nicht der Zielsetzung des
Bebauungsplanes: ,Bestatigung der Wohnnutzung® fur diese Teilflache.

Das vorhandene Wohnhaus MatzenbergstralRe 143 ist zwar im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 56 als GE-Gebiet festgesetzt. Eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet kann jedoch
erfolgen, da es als Wohnhaus im Zusammenhang mit dem Dachdeckerbetrieb als vorhandene
Gemengelage einzustufen ist.

Hierbei kann dem Gebaude ein héherer hinzunehmender Immissionsrichtwert als Zwischenwert
zwischen den WA und MI-Werten zugewiesen werden. Die hochsten Beurteilungspegel von
58,3 dB(A) sind bei einer Einstufung als allgemeines Wohngebiet im Dachgeschoss zu
erwarten. Als Zwischenwert kann sich hier ein Immissionsrichtwert von 59 dB(A) ergeben. Mit
dieser Beurteilung als Gemengelage ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet moglich.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Grenzwerte der TA-Larm fir ein allgemeines
Wohngebiet werden nicht eingehalten. Durch eine Aufstockung des Garagenkérpers des
Betriebes kann sich hier ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) ergeben. Die bauliche Aufstockung
des Betriebes bewirkt zukiinftig eine erhebliche Verbesserung der Larmsituation flir dieses
Wohnhaus.

Zur Verdeutlichung der besonderen Situation wird in die Begrindung zum Bebauungsplan und
in den Bebauungsplan selbst noch ein Hinweis aufgenommen, der die Gemengelage
thematisiert.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu lll.2.A.3. Emschergenossenschaft
Postfach 101161
45011 Essen

Seitens der Emschergenossenschaft bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.
Folgende Anregungen sind jedoch zu beachten:

In der vorgelegten Begriindung zum Bebauungsplan wird festgestellt, dass § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) keine Anwendung findet, da der Bereich bereits vor 1996 an die
Mischwasserkanalisation angeschlossen war. AuRerdem wird die Versickerung von Nieder-
schlagswasser aufgrund von mdéglichen Bodenbelastungen durch die gewerbliche Vornutzung
nicht empfohlen. Der Bebauungsplan sieht deshalb eine Entwasserung Uber die bestehende
Mischkanalisation in der Matzenbergstrale vor.

Dazu merkt die Emschergenossenschaft an, dass der § 51 a LWG nach ihrer Auffassung fir die
Grundstucke im sudlichen Bereich durchaus anzuwenden ist, da diese bislang nicht an die
Entwasserung angeschlossen waren. Die Aussage in der Begrindung, dass die Béden in dem
Projektgebiet aufgrund der Vorbelastung fiir eine Versickerung nicht geeignet sind, lasst sich
aus dem vorliegenden Baugrund- und Altlastengutachten nicht ableiten, da das Gutachten diese
Fragestellung gar nicht berlcksichtigt. Die in dem Gutachten gemachten Aussagen zur Wieder-
verwendung der Bdden, zur vorgefundenen Bodenart und zum Grundwasserstand lassen
dagegen auf eine mogliche Eignung der Bdden flr eine dezentrale Versickerung schlief3en.

Die Emschergenossenschaft empfiehlt daher die Eignung des Bodens fir eine dezentrale
Versickerung zu prifen. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse keine ober- oder unterirdische
Versickerung moglich sein, kénnen auch Malnahmen wie Dachbegriinungen, Regen-
wassernutzung oder durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen werden, die weniger
von der Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entgegen der Aussage der Emschergenossenschaft ist die komplette Betriebsflache
einschliellich der betrieblichen Freiflachen seinerzeit an die Mischwasserkanalisation
angeschlossen gewesen und wird mit der Umsetzung der Mallhahme weder erstmals an die
Kanalisation angeschlossen, noch erstmals bebaut.

Die durch die durchgefihrten Bodenuntersuchungen bekannten bzw. bei den Schachtungs-

arbeiten zum Ruckbau der FuRbdden und Fundamenten vorgefundenen Kontaminationen
wurden ausgeschachtet und entsorgt.
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Grundsatzlich kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass neben den Schlackeanteilen in
der Tragschicht lokal auch andere Beimengungen vorkommen. Ebenfalls kann nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, dass lokal nutzungsbedingte Kontaminationen vorkommen. Aus
diesem Grunde wird von einer Versickerung abgeraten und es sollten die zur Herstellung der
Baugruben fir die Errichtung der geplanten Einfamilienhauser notwendigen Schachtungen gut-
achterlich begleitet werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.2.B.1. Eugen Schlautmann

Matzenbergstrae 147

46145 Oberhausen

Herr Schlautmann schlief3t sich der Stellungnahme der Handwerkskammer vom 18.02.2013
(s. Stellungnahme zu 111.2.A.2) an.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme zu II1.2.A.2.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen

Fortschreibung der Begriindung

Das Kapitel 5.14 Hinweise der Begrundung wird um folgenden Hinweis erganzt:
Gemengelage (Hinweis 5)

Das bestehende Wohnhaus im WA-Gebiet 6 wird aufgrund der bestehenden Nachbarschaft
zwischen Wohnen und Gewerbe als Gemengelage eingestuft. Entsprechend ist gemalk TA
Larm ein Immissionsrichtwert als Zwischenwert zwischen WA- und MI-Werten von 59 dB(A)
gebildet worden, der im WA-Gebiet 6 hinzuzunehmen ist.

Weiterer Verfahrensablauf

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 648 rechtskraftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 648 - Matzenbergstrale - als Satzung.
Durch den Bebauungsplan sollen auf den ehemaligen Betriebsflachen mehrerer
Gewerbetreibenden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 27 Wohn-
baugrundstiicken im Einzeleigentum geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden durch einen Investor erstellt und nach Fertigstellung
kostenfrei an die Stadt Oberhausen Ubergeben.

Zur Regelung der Umsetzung der Planinhalte wird zwischen dem Investor und der Stadt
Oberhausen vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.
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DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT, VON NEBENAN.

W

Handwerkskammer Disseldorf

vorab per Fax: 0208/825-5259. ... .coooo. oo
5 lar v L ; K

el A

Stadt Oberhausen}.= .../ 2
Fachbereich 5-1-3 Dfﬁl;;..m_/»
Bahnhofstralle 66| _. = . 9

46042 Oberhaused < ° 23. AN, LQTZ/

i irtschaftsforderung
§ _gndortberatung

,

hser :Zeichen: He-hei
sprechpartner: Herr Hermann

~—————"Durchwahl: 0211/8795-322
Telefax: 0211/8795-344
e-mail: hermann@hwk-duesseldorf.de
Zimmer: 223
Datum: 19. Januar 2012

Bebauungsplan 648 - MatzenbergstralRe

hier: Stellungnahme zur frithzeitigen Trégerbeteiligung
lhr Zeichen: 5-1-30/kut

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf der 0.g. Bauleitplanung beziehen wir auf der Grundlage der uns bislang
vorliegenden Planunterlagen und nach Rticksprachen mit in der Nachbarschaft ansdssigen

Handwerksbetrieben wie folgt Stellung:

Mit der jetzt vorliegenden Bauleitplanung wird eine Entwicklung fortgefiihrt, die den tber
Jahrzehnte gewachsenen Gewerbereich MatzenbergstralRe / Pfalzer StralRe raumlich weiter
reduziert und damit die langfristige Perspektive des Standorts fir das Gewerbe geféhrdet,
Wir bedauern diese Entwicklung, weil gerade das Handwerk auf verbrauchernahe Standorte
angewiesen ist, die mit den in der Regel peripheren Standorten neuer Gewerbegebiete nicht

gegeben sind.

Ungeachtet dessen sieht der Planentwurf eine Standortsicherung der in der Nachbarschaft
verbleibenden Betriebe gegenlber der jetzt zusatzlich heranriickenden Wehnbebauung vor.
Die Ergebnisse der Immissionsgutachten sind sowohl in die Festsetzungen als auch in die
Planbegriindung eingeflossen. Um die Vertraglichkeit der kiinftig benachbarten Nutzungen
sicherzustellen, wird es in einem Fall erganzend eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
bedurfen. Trotz dieser Malinahmen bleibt die unmittelbare Nahe von stérendem Gewerbe
und stérempfindlichem Wohnen unbefriedigend, es mangelt mithin an rdumlicher Distanz
zwischen beiden einander ausschlieRenden Nutzungen. Die an zwei Grundstlicksseiten
notwendige Larmschutzwand ist in diesem Zusammenhang leider kein Zeugnis gelungenen

Stadtebaus.

Hinsichtlich der Festsetzungen zum Grundstiick Matzenbergstrale 141 missen wir
allerdings erhebliche Bedenken vortragen. Das Grundstlck, das mit einem Mehrfamilienhaus
bebaut ist, befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft eines Gberdurchschnittlich groRen,
alteingesessenen Dachdeckerbetriebes. Sowohl die Gewerbebauten als auch die Hofflache

stehen in Sichtkontakt zu dem genannten Wohnhaus.

Postbank Kéln

BLZ 37010050/ Konto 61 18-500
BIC PBENKDEFF

IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00

Volksbank Dusseldorf Neuss eG

Telefon 0211 8795-0
BLZ 30160213/ Konto 200001176

Telefax 0211 8795-110
http:/iwww. hwk- BIC GENODED1DNE
duesseldorf.de IBAN DE02 3016 0213 0200 0011 76
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Das Larmgutachten hat diese Situation bislang nicht beriicksichtigt, weil der bis heute
rechtsverbindliche Bebauungsplan fiir die genannte Adresse ein nicht eingeschrénktes
Gewerbegebiet festsetzt. |hr Planentwurf sieht allerdings jetzt ein allgemeines Wohngebiet
vor, ohne dass zum Handwerksbetrieb hin irgendwelche baulichen oder sonstigen
Vorkehrungen getroffen werden. Das Larmgutachten hat dagegen gezeigt, dass der Betrieb
stért und ein allgemeines Wohngebiet in seiner unmittelbaren Nachbarschaft nur mit
erheblichen baulichen und sonstigen MaRnahmen méglich ist.

Im Rahmen eines Ortstermins hat uns der betroffene Betriebsinhaber Uber einen bereits
eingereichten Bauantrag zur Aufstockung seiner betrieblichen Aufbauten an der
stdwestlichen Grundstiicksgrenze informiert. AuRerdem lage bereits eine positive
Bauvoranfrage vor.

Dieser Sachverhalt und die genannte ungeléste Immissionsproblematik veranlassen uns,
noch vor Offenlage ein gemeinsames Gespréch in Inrem Hause anzuregen. Wir schlagen
vor, dass neben lhrer Bauaufsicht auch das Ingenieurbiiro Flérke daran teilnimmt. Mit dem
Bauvorhaben des Dachdeckerbetriebes und erganzenden, noch zu ermittelnden
Malinahmen, ggf. Plankorrekturen sehen wir die Méglichkeit, sowohl stadtebaulich als auch
immissionsschutzrechtlich eine akzeptable Lésung an der problematischen Nahtstelle zu
erzielen. Der notwendige betriebliche Umfang muss u.E. allerdings zu den heute gegebenen
planerischen Rahmenbedingungen erhalten bleiben.

Mit freundlichen Grien
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

'

Hermann

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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Bebauungsplan 648 - Matzenbergstrafle -

zu dem Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes werden seitens unserer Gesellschaft keine

Bedenken vorgebracht.

Wir regen an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des

Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung haben wir keine Anregungen.

Mit freundlichem Gliickauf

RAG AKTIENGESELLSCHAFT

cL i A
P @L y

RAG Aktiengeselischaft
Shamrockring 1

44623 Herne

Telefon: (02323)15-0
Telefax: (023 23)15-2020
Internet: www.rag.de
E-Mail: post@rag.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Wilhelm Bonse-Geuking

Vorstand:

Bernd Tonjes, Vors,
Jurgen Eikhoff

Dr. Jargen-Johann Rupp
Peter Schrimpf
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Bezirksregierung Arnsherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

5) Planen, Bauen, Wohnen
Bezirksregierung Arnsberg « Postfach » 44025 Dortmund 5-1 miCh Stadtplanung
Stadt Oberhausen EL / _{|s1-20] uns
Fachbereich 5-1-30 ;
46042 Oberhausen “naeng 05, DEZ. 2011

5-1-00 | 5-1-10

Bebauungsplan Nr. 648 - Matzenbergstrafe

lhr Schreiben vom 23.11.2011 5-1-30 me/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bebauungsplanflache liegt tber dem auf Steinkohle verliehenen

Bergwerksfeld ,Franz Haniel".

Bergbauberechtigung ist RAG

Eigentlimerin dieser die

Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Ferner liegt die Flache Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten

Bewilligungsfeld ,Haniel - Gas".

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmé&Rig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich und zu
den bergbaulichen Verhéltnissen empfehle ich lhnen, auch die o. g.

RAG Aktiengesellschaft an der Planungsmalinahme zu beteiligen, falls

dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen Griil3en

Im /Auftrag
f i ;

62 von 78 in Zusammenstellung

Datum: 02. Dezember 2011
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
65.52 1-2011-776

v hei Antwort bitte angeben

/Auslmr.f’t ertellt:

Herr Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Goebenstralie 25
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STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 648
"MatzenbergstralBe"

N

Oberhausen - Kdnigshardt

Protokoll zur BUrgerversammlung

Datum: 30.11.2011
Beginn: 18:00 h
Ende: 19:20 h

Veranstaltungsort: Gemeindesaal St. Barbara,
HartmannstraBe 83 a
46 147 Oberhausen

Anwesenheit: s. Liste im Anhang

atelier stadt & haus

04.01.2012
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in Oberhausen-Kénigshardt
Essen, 04.01.2012 atelier stadt & haus

Die Leitung der Anhdrung hat der BezirksbUrgermeister des
Stadtbezirkes Sterkrade Herr Janf3en.

Durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und
durch die Verteilung von Handzetteln wurden die im Bereich des
Plangebietes wohnenden Birgerinnen und BUrger zur Teiinahme
an dieser &ffentlichen Anhdérung eingeladen.

Der BezirksbUrgermeister erdffnet um 18:00 h die Versammlung
und begriBt die anwesenden BUrgerinnen und Birger, die
Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade sowie die Vertreter der
Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der BUrgerversammlung ist es, die BUrgerinnen
und BUrger moglichst frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten
und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Nach Vorstellung des Anlasses, der Ziele und der Inhalte der
Planung anhand einer PowerPoint Présentation sind die BUrger
aufgefordert worden, Anregungen und Hinweise zu geben.

Anregungen und Hinweise:

1. Herr May, Pfalzer Strae 70

Ist seit Jahren Anwohner an der Pfdlzer StraBe. Es wird nicht
akzeptiert, dass zum Schutz der neuen Bebauung gegenlUber
dem Bestand eine sechs Meter hohe Wand errichtet werden
muss, die zu einer Beeintréchtigung der Qualitat des
GrundstUckes von Herrn May fUhrt. Des Weiteren muss die
Belastung durch Lackierarbeiten berUcksichtigt werden, deren
GerUche fUr die geplante Wohnbebauung eine zu hohe
Belastung darstellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Notwendigkeit einer sechs Meter hohen Larmschutzwand
ist nicht der Neubau einer Wand in der genannten Hohe
erforderlich. Die Betriebsgebdude der Schreinerei Signum stehen
mit ihrer rOckwdartigen Wand als Grenzbebauung auf der
GrundstUcksgrenze in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet.
Bei der Umsetzung der notwendigen Larmschutzwand soll diese
rUckwdartige Gebdudewand entsprechend auf eine Héhe von
sechs Metern erhdht werden. Derzeit ist die Wand ca. 4,50 Meter
hoch.

Neben der Belastung durch L&rm ist im Vorfeld ebenso die
Geruchsbelastung gutachterlich  untersucht  worden. Das
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Gerlchen
belastet. Der fUr Wohngebiefe maximal zuldssige Immissionswert
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(gem. Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL IW=0,1) wird innerhalb
des B-Plangebietes auf keiner Teilfliche Uberschritten. Erhebliche
Geruchsimmissionen im Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie
sind damit im Beurteilungsgebiet nichf zu erwarten.”

2. Herr Stumm, Pfdalzer StraBe éé6a

Es wird beflrchtet, dass mit der Umsetzung der MaBnahme die
FortfUhrung der gewerblichen Nutzung eingeschréankt wird. Mit
der weiteren Entwicklung von Wohnbauflachen im direkten
Umfeld (Plangebiet) ist die bestehende gewerbliche Nutzung
benachteiligt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit  der Umsetzung der  vorgeschlagenen aktiven
(Schallschutzmauer) und passiven (Verzicht von Fenstern an
bestimmten  Fassadenseiten in  den  Obergeschossen)
SchallschutzmaBnahmen kann gewdhrleistet und gutachterlich
belegt werden, dass ein ausreichender Schallschutz erzielt
werden kann. Die MaBnahmen berlcksichtigen hierbei, dass die
heutigen Betriebsablaufe aufrechterhalten werden kénnen.

3. Herr Schott, Pfalzer StraBe ééa

Mit der DurchfUhrung der gewerblichen Nutzung (Fa. Signum) ist
eine BeeintrGchtigung der neuen Wohnbebauung durch Larm
verbunden.

stellungnahme der Verwaltung:

Die Vertréglichkeit zwischen der bestehenden gewerblichen und
geplanten Wohnnutzung wird durch die aktiven und passiven
MaBnahmen  sichergestellt. Insgesamt  wird  sich  die
Vertraglichkeit beider Nutzungen gegenuber der
Bestandssituation verbessern.

4. Herr Velling, Pfdlzer StraBe é6-66a

Es wird befUrchtet, dass mit der Umsetzung der MaBnahme die
FortfUhrung der gewerblichen Nutzung eingeschréankt wird. Mit
der sich ann&hernden Wohnbebauung werden weitere Konflikte
bei der AusUbung der betrieblichen Abldufe provoziert. Schon
heute wird gegen den Gewerbebetrieb Signum geklagt. Vor
allem muss bedacht  werden, dass im Umfeld
Geruchsbeldstigungen durch die notwendigen Lackierarbeiten
entstehen. Letztendlich bleibt nur die Méglichkeit, den Standort
aufzugeben und die entsprechenden Grundsticke zu verkaufen.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit  der  Umsetzung der  vorgeschlagenen aktiven
(Schallschutzmaver) und passiven (Verzicht von Fenstern an
bestimmten  Fassadenseiten in  den  Obergeschossen)
SchallschutzmaBnahmen kann gewdhrleistet und gutachterlich
belegt werden, dass ein ausreichender Schallschutz erzielt
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werden kann. Die MaBnahmen berlcksichtigen hierbei, dass die
heutigen Betriebsabl&ufe aufrechterhalten werden kénnen.

Die Konfliktlésung der Larmproblematik im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes berUcksichtigt die vorliegende
Larmsituation, hervorgerufen durch StraBenverkehr und des
benachbarten Gewerbes in Hinblick auf die geplante
heranrickende Wohnbebauung. Konflkte zwischen den
bestenenden Gewerbebefrieben und der benachbarten
Wohnnutzung  auBerhalb  des  Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes sind bei der vorliegenden Planung nicht
ermittelt und begutachtet worden. Grundsétzlich ist in Bezug auf
die Bestandsituation von einer Gemengelage auszugehen, mit
der auch das Gebot der gegenseitigen RUcksichtnahme
zugrunde zu legen ist.

Bisher sind Beschwerden bzgl. der Larm- oder Geruchsbelastung
nicht bei der Stadt eingegangen und daher auch nicht bekannt.
Neben der Belastung durch Léarm ist im Vorfeld ebenso die
Geruchsbelastung untersucht worden. Das Gutachten kommt zu
folgendem Ergebnis:

.Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Gerlchen
belastet. Der fir Wohngebiete maximal zuldssige Immissionswert
(gem. Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL IW<0,1) wird innerhalb
des B-Plangebietes auf keiner TeilflGdche Uberschritten. Erhebliche
Geruchsimmissionen im Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie
sind damitf im Beurteilungsgebiet nicht zu erwarten.”

Von daher kann die Nachbarschaft zwischen geplanter
Wohnnutzung und dem bestehenden Schreinereibetrieb
aufrecht gehalten werden.

5. Herr Stadtverordneter Ulrich Real (MatzenbergstraBe 27)

Es wird erwartet, dass die MaBnahme zur Konfliktverminderung
beitragt. Die hierzu gewdhlten MaBnahmen muissen jedoch der
Situation standhalten.

Wer pflegt die sUdlich an das Plangebiet angrenzende
Grinflidche? Wer stellt die ErschlieBungsanlagen her?

Stellungnahme der Verwaltung

Die gewdhlten MaBnahmen zum Larmschutz sind geeignet einen
ausreichenden  Schutz der geplanten Wohnbebauung
gegenUber den bestehenden Gewerbetreibenden zu
gewdhrleisten. Hierzu ist die Ldrmsituation gutachterlich
untersucht worden und die Ergebnisse in einem Gutachten
dokumentiert. Zur Sicherung der Umsetzung der MaBnahmen
sind diese als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen
bzw. werden diese im Rahmen der vertraglichen Regelungen
vereinbart und offentlich-rechtlich durch Eintragung einer
Baulast gesichert.

Bei der sUdlich angrenzenden Grinfl&che handelt es sich um
eine o&ffentliche GrUnflaiche, die durch die entsprechende
Abteilung der Stadt gepflegt wird. Das darUber hinausgehende
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Engagement der angrenzenden GrundstUckseigentUmer wird
natUrlich begrut.

Die ErschlieBungsanlagen werden soweit sie offentlich werden,
von der Stadt bzw. unter Beteiligung der st&dtischen Fachstellen
gem. der stédtischen Anforderungen durch den Initiator der
Planung hergestellt und an die Stadt Oberhausen Ubertragen.

é. Herr May:

Zur Vermeidung der Geruchsbeldstigung scliten fir eine neue
Wohnbebauung Abstdinde gemdB Abstandsliste eingehalten
werden. Derzeit werden schon Rechtsstreite zwischen
Gewerbetreibenden und angrenzenden WohnungseigentUmer
gefUhrt. Bei der Umseftzung der Planung duUrfen keine
Einschrankungen fUr die anséssigen Gewerbetreibenden
entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Abstandsliste ist Anlage des Abstandserlasses 2007. Sie ist
anzuwenden zur Gewdhrleistung ausreichender Absténde
zwischen  bestimmungsgemdB  betriebenen  emittierenden
Anlagen industrieller, gewerblicher und sonstiger Art einerseits
und reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie
Kleinsiedlungsgebieten andererseits. Sie gilt sowohl fUr die
bauplanungsrechtliche  Ausweisung von  Industrie-  und
Gewerbegebieten als auch von reinen und allgemeinen
Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten, sofern sie an
vorhandene oder geplante Gewerbe- und Industriegebiete
heranricken.

Bei der Planung fir Gemengelagen, wie im vorliegenden Fall
kann die Anwendung der Abstandsliste mangels ausreichender
Absténde zu Schwierigkeiten fUhren. Entsprechend dem in den
Grundsdtzen der Bauleitplanung verankerten
Verbesserungsgebot, insbesondere auch hinsichllich des
Immissionsschutzes, soll in diesen Fdallen eine Lésung entwickelt
werden, die - unter BerUcksichtigung der gesamtplanerischen
Belange und des Planungszieles - hinsichtich des
Immissionsschutzes die erreichbaren Fortschritte gewdhrleistet,
wenn auch im Einzelfall nicht jegliche Beeintrédchtigung durch
Immissionen ausgeschlossen werden kann. Dies ist jedoch wegen
des Gebots der gegenseitigen RUcksichtnahme vertretbar. Da
bei den gewachsenen stadtebaulichen  Strukturen in
Gemengelagen in aller Regel o&rilich vorhandene, aber zu
geringe Schutzabsténde nicht vergréBert werden kénnen, sind
die planerischen Losungen zur Gewdhrleistung — eines
bestmdglichen Immissionsschutzes vorwiegend auf MaBnahmen
des aktiven bzw. passiven Immissionsschutzes zu erstrecken
haben.

Mit der Umsetzung der  vorgeschlagenen aktiven
(Schallschutzmauer) und passiven (Verzicht von Fenstern an
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bestimmten  Fassadenseiten in  den  Obergeschossen)
SchallschutzmaBnahmen kann gewdhrleistet und gutachterlich
belegt werden, dass ein ausreichender Schallschutz erzielt
werden kann. Die MaBnahmen berUcksichtigen hierbei, dass die
heutigen Betriebsabléufe aufrechterhalten werden kénnen.

7. Herr Tappe, MatzenbergstraBe 156

Ist es gesichert, dass die bestehenden Betriebe nach Realisierung
des geplanten Wohngebietes auch weiterhin ihre gewerbliche
Nutzung ausUben kbnnen?g

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt é.

8. Herr Lindenau, Pfdlzer StraBe 76a

Im Grunde ist die Geruchs- und L&rmbeld&stigung ein Problem
zwischen dem Anwohner Herrn May und der Fa. Signum. FUr die
Realisierung des Wohngebietes ist der Umgang mit der Geruchs-
und Larmbelastung durch geeignete MaBnahmen gesichert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Konfliktlbsung der Lé&rmproblematik im Rahmen des zu
erarbeitenden Bebauungsplanes berUcksichtigt die vorliegende
Larmsituation, hervorgerufen durch StraBenverkehr und des
benachbarten Gewerbes in Hinblick auf die geplante
heranrickende Wohnbebauung. Konflkte zwischen den
bestehenden Gewerbebetrieben und der benachbarten
Wohnnutzung auBerhalb  des  Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes sind bei der vorliegenden Planung nicht
ermittelt und begutachtet worden. Grundsétzlich ist in Bezug auf
die Bestandsituation von einer Gemengelage auszugehen, mit
der auch das Gebot der gegenseitigen RUcksichthahme
zugrunde zu legen ist.

9. Hr. Schmidt, Storchenring 2
Welche Festsetzungen werden im Bebauungsplan fir die

Bebauung vorgenommens?

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Art und MaB der
baulichen Nutzung vorgenommen. Konkret soll ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Das MaB wird bestimmt durch
die Grundfldchen- und Geschossfldchenzahl, die sich mit 0,4
bzw. 0,8 an den Obergrenzen der Festlegungen in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) orientiert. Hiermit ist eine
zweigeschossige  Bebauung moglich, die in Form von
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Doppelhduser oder Reihenhausgruppen realisiert werden soll. In
Teilbereichen ist auch die Errichtung von Einzelh&usern denkbar.
Zusatzlich erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Festsetzung der Flachen fUr die notwendige ErschlieBung des
Plangebietes und die Fl&chen fUr Garagen und Stellplatze. Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sichern weitere Wegeverbindungen im
Plangebiet. Die Notwendigkeit weiterer moglicher Festsetzungen
zu der geplanten Bebauung, wie z. B. die Festsetzung von Trauf-
und Firsthbhen oder die Begrenzung der Wohneinheiten fUr ein
Gebdude wird im Verfahren geprift.

10. Herr Miting
Es wird empfohlen im Bebauungsplan die Geschossigkeit zu
begrenzen und Trauf- und Firsthdhen festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist beabsichtigt, dass eine zweigeschossige Bebauung redlisiert
werden kann, die durch eine geneigte Dachform, z.B. ein
Satteldach  charakterisiert ist.  Welche  weitergehenden
Festsetzungen zur Regelung der Hohenentwicklung der
Gebdude im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, wird im
weiteren Verfahren geklart. Eine Hdohenentwicklung wie z.T. in
dem benachbarten Wohngebiet entstanden, soll hier nicht
redlisiert werden.

11. Herr Schlautmann, Matzenbergstraie 147
Was passiert mit der sOdlich und westlich an das Plangebiet
grenzenden Grinfldche?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es handelt sich um eine &ffentliche Grinfldche, die im Eigentum
der Stadt Oberhausen steht. Es ist bedbsichtigt die Fldche in
ihrem heutigen Zustand zu erhalten. Eine Bebauung der Flache
ist nicht beabsichtigt.

Die Fl&che ist fUr eine Bebauung darUber hinaus nicht geeignet,
da es sich um einen Bereich einer ehemaligen MuUlldeponie
handelt. Daher ist sie grundsatzlich nicht fUr eine Wohnnutzung

geeignet.

12. Herr Lindenau, Pfdalzer StraBBe 7éa
Wer pflegt derzeit die Grinfldche?

Stellungnahme der Verwaltung:
Neben der Zusténdigkeit der entsprechenden Fachstellen der

Stadt Oberhausen sind es die anliegenden EigentUmer, die sich
um die Grinflache kUmmern und sie pflegen.

69 von 78 in Zusammenstellung



Protokoll BUrgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 648 "MatzenbergstraBe*
Seite 8
in Oberhausen-Kénigshardt
Essen, 04.01.2012 atelier stadt & haus

13. Frau Baumann, Matzenbergstraie 125a
Die einzigen, die sich um die Grinfldiche kUmmern sind die
Nachbarn, die Stadt hat hierfUr ja kein Geld.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Anliegen wird aufgenommen und in der Bezirksvertretung
vorgebracht und dort diskutiert.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der
vorliegenden Planung vorgebracht werden, schlieBt Hr. JanBen
die BUrgerversammilung.

aufgestellt 04.01.2012
muhs

atelier stadt & haus

smbschart e Stent und Bavisitpicaung ribh
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Mulheim an der Ruhr, 08. Januar 2013
Bebauungsplan 648 — Matzenbergstrale in Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne teilen wir Innen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan keine grundeatzli-
chen Bedenken haben.

Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfuhrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von
der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen gehéren
unseren Anschlussnehmern. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 668182, kann |hnen gerne nach Ter-
minvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet
nicht flr unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei Baumafinahmen die Schutzanweisung fir erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im
Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen
vor. Bei Bedarf konnen wir Ihnen gerne weitere Exemplare zur Verfigung stellen

Fur neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

VORWEG GEHEN
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ERWW

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Oberhausen vom 08. Jan. 2012

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf die mit umweltgefahrdenden
Stoffen belasteten Flachen hingewiesen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
RWW keine Leitungsverlegung in belastete Flachen durchfiihren wird. Alle
Kosten, die zur Entsorgung im Zuge von erforderlichen Leitungsverlegungen
entstehen, werden nicht von RWW (bernommen.

Wir danken flr lhr Verstandnis.
Haben Sie noch Fragen? Gerne beantworten wir diese telefonisch.
Freundliche Grilte

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

7
i. Vi Jurgen Erbel 1570 Dz mer Kude

Anlage
Lageplan
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DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN,

JAM

Handwerkskammer Diusseldorf

Wirtschaftsforderung

Standortberatung
Ihr Zeichen 5-1-30/kut
Unser Zeichen I11-1/Sch-Ur/hei
vorab per Fax: 0208/825-5259 Ansprechpartner  Frau Schulte-Urlitzki
Zimmer A 225
Stadt Oberhausen Telefon 0211 8795-323
Fachbereich 5-1-30 Telefax 0211 879555-323
Herrn Dieter Kutschki E-Mail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
BahnhofstraRe 66 duesseldorf.de
Datum 18. Februar 2013

46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 648 - MatzenbergstralRe
hier: unsere Stellungnahme zur 2. Trigerbeteiligung und Offenlage gem. § 4 Abs.2 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Kutschki,

zur frithzeitigen Tragerbeteiligung hatten wir zu bedenken gegeben, dass das bis dahin vorliegende
Lirmgutachten um eine Beurteilung der Immissionssituation ergdanzt werden muss, wenn das z.Zt.
noch als Gewerbegebiet festgesetzte Mehrfamilienhaus Matzenbergstrae 141/143 in das kiinftige
allgemeine Wohngebiet einbezogen werden soll. Dieser Anregung sind Sie im vergangenen Jahr
gefolgt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die riickseitigen Aufenthaltsraume des genannten Wohnhauses
mit einem Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) aus den gewerblichen Immissionen des benachbar-
ten Dachdeckerbetriebes belastet werden. Damit waren sowohl der Richtwert der TA-Ldrm fir ein
Mischgebiet eingehalten als auch die Belange des Handwerksbetriebes in vollem Umfang bericksich-
tigt.

Allerdings sind Sie jetzt der zweiten Empfehlung des Gutachters gefolgt, der ein allgemeines Wohn-
gebiet fiir vertretbar hilt, wenn das besagte Wohngeb&ude als Gemengelage zum Dachdeckerbe-
trieb eingestuft wird. Diese Beurteilung ist u.E. aber mit Risiken fiir den Betrieb verbunden, weil im
Falle einer nie auszuschlieRenden nachbarschaftlichen Auseinandersetzung vor Gericht ein Ergebnis
mdoglich wiire, das von lhrer Abwégung fiir die Gemengelage abweicht und die Uberschreitung des
Grenzwertes um bis zu 4 dB(A) als nicht tolerabel einstuft.

Wir plddieren daher in erster Linie fiir die Festsetzung eines Mischgebietes. Eine Anderung in allge-
meines Wohngebiet kann aus unserer Sicht dann erfolgen, wenn sich das nérdlich angrenzende
Gewerbegebiet weiter in Richtung Wohnen entwickeln sollte. In Anbetracht des verbleibenden
Gewerbegebietes wire das Mischgebiet an der starker befahrenen MatzenbergstraRe auch stadte-
baulich als Ubergang zum Wohngebiet vertretbar.

..... /2
Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dusseldorf Neuss eG Postbank Kéln
40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13/ Konto 200 001176 BLZ 37010050 / Konto 6118-500
Postfach 102755 http:/iwww.hwk- BIC GENODED 1DNE BIC PBNKDEFF
40018 Dusseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00

74 von 78 in Zusammenstellung



W

Seite 2
18. Februar 2013

Eine Alternative bote sich, wenn Uber die Abwagung in der Entwurfsbegriindung hinaus auch im Plan
selber deutlich wiirde, dass das kiinftig festgesetzte allgemeine Wohngebiet bis auf weiteres mit
einer Einschrdankung in Bezug auf die Lirmimmissionen des benachbarten Betriebes belastet ist (z.B.
tiber zeichnerische und/oder textliche Festsetzungen als vorbelastetes WA-Gebiet). Wir bitten Sie,
gef. den Rat einer Fachsozietdt einzuholen.

Hinsichtlich der Festsetzungen und sonstigen Regelungen (stadtebaulicher Vertrag) an der Nahtstelle
zwischen Dachdeckerbetrieb und heranriickender Wohnbebauung bestétigen wir noch einmal, dass

trotz der unbefriedigenden raumlichen Distanz zwischen beiden Nutzungen die betrieblichen Stand-

ortbelange mit den dargelegten aktiven wie festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen beriick-
sichtigt wurden.

Da das Planverfahren bereits weit fortgeschritten ist, unterstiitzen wir im Interesse der Planbetroffe-
nen abschlieRend einen Weg, der eine zeitnahe Rechtskraft des Bebauungsplanes erméglicht.

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Claudia Schulte-Urlitzki

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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EGLVo: GENOSSENSCHAFT

EMSCHERGENOSSENSCHAFT
KronprinzenstraBe 24, 45128 Essen
Telefon (02 01) 104-0

Telefax (02 01) 104-22 77
http://Awww.emschergenossenschaft.de

Kénigswall 29, 44137 Dortmund
Telefon (02 31) 91 51-0
Telefax (02 31)9151-2 77

Commerzbank Essen 120 0039
BLZ 360 400 39

Sparkasse Essen 203 729

BLZ 360 501 05

Tag
28.01.2013

mierzwa.marcel@eglv.de

Bebauungsplan Nr. 648 ,MatzenbergstraBe“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Die folgenden

Anregungen sind jedoch zu beachten:

In der vorgelegten Begriindung zum Bebauungsplan wird festgestellt, dass § 51 a LWG
keine Anwendung findet, da der Bereich bereits vor 1996 an die
Mischwasserkanalisation angeschlossen war. Aulerdem wird die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund von mdglichen Bodenbelastungen durch die
gewerbliche Vornutzung nicht empfohlen. Der Bebauungsplan sieht deshalb eine
Entwésserung uber die bestehende Mischkanalisation in der Matzenbergstralle vor.

Dazu merken wir an, dass der § 51a LWG nach unserer Auffassung fur die
Grundsticke im sudlichen Bereich durchaus anzuwenden ist, da diese bislang nicht an
die Entwasserung angeschlossen waren. Die Aussage in der Begriindung, dass die
Bdden in dem Projektgebiet aufgrund der Vorbelastung fur eine Versickerung nicht
geeignet sind, lasst sich aus dem uns vorliegenden Baugrund- und Altlastengutachten

Vorsitzende des Genossenschaftsrates: Dr. Ottilie Scholz
Vorstand: Dr. Jochen Stemplewski (Vorsitzender), Dr. Emanuel Grun, Raimund Echterhoff
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nicht ableiten, da das Gutachten diese Fragestellung gar nicht bericksichtigt. Die in
dem Gutachten gemachten Aussagen zur Wiederverwendung der Bdden, zur
vorgefundenen Bodenart und zum Grundwasserstand lassen dagegen auf eine
mégliche Eignung der Béden fur eine dezentrale Versickerung schlieen.

Wir empfehlen daher die Eignung des Bodens fiir eine dezentrale Versickerung zu
prifen. Sollte aufgrund der Bodenverhéltnisse keine ober- oder unterirdische
Versickerung mdglich sein, konnen auch Malnahmen wie Dachbegrinungen,
Regenwassernutzung oder durchlassige Befestigung von Flachen vorgesehen werden,
die weniger von der Untergrundbeschaffenheit abhangig sind.

Mit freundlichen Grufzen

i.A. LA,

ot :

(Walter) ierzwa)
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Dachdeckermeister

Eugen Schlautmann

Neueindeckung - Fassadenbekleidung - Isolierung - Reparatur - Bauklempnerei

Eugen Schlautmann, Matzenbergstra3e 147, 46145 Oberhausen

vorab per Fax: 0208/825-5259

MatzenbergstraBe 147
3 | 146145 Oberhausen
ettt Telefon (02 08) 67 22 25
Fax (02 08) 67 50 41
i Bankverbindung:
J tsparkasse OB-Sterkrade

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30

Herrn Dieter Kutschki ' i} ﬂql b “"i H‘ 5*;" unKonﬁ)Nr2650?4
Bahnhofstrafe 66 N ———=="{BLZ 365 500 00)
46042 Oberhausen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen 4/5\* 24/8 Datum
5-1-30/kut 18.02.2013

Bebauungsplan Nr.648 - Matzenbergstrafe

Sehr geehrter Herr Kutschki,

wir schlieBen uns der Stellungnahme der Handwerkskammer
Disseldorf vom 1B.Februar 2013 an.

. 02 08 / 67 22 25
4614o Oberhausen
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