Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/15/2631-01 | 29.04.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium

zur* kontrolle*
17.04.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
23.04.2013 Planungsausschuss V

B

29.04.2013 Rat der Stadt

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 655
- Rechenacker / Samlandstralde -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie

Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschliel3t nach eingehender Abwagung,
a) den Stellungnahmen zu Ill.A.1., lll.LA.2. und Ill.A.6. stattzugeben;

b) die Stellungnahmen zu IllLA.3., lILLA.5., [ILA.8., IILA9., lll.B.1.,

11.B.2., 1ll.B.4. und I11.B.6. zur Kenntnis zu nehmen;

c¢) den Stellungnahmen zu llIl.A4., ILLA.7, 111.B.3. und Ill.B.5. nicht

stattzugeben.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.09.2004, (BGBI. S.2414) zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Klunk Tsalastras Wehling
Datum 02.04.2013 Datum 02.04.2013 Datum 04.04.2013 Datum 08.04.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2631-01 | 29.04.2013

Rat der Stadt

Der Rat der Stadt beschlief3t:

a) den Bebauungsplan Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstralle - in
der Fassung vom 15.11.2012 als Satzung;

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.09.2012 (GV.NRW.2012, S. 436)

b) die dem Bebauungsplan Nr. 655 beigefluigte Begrindung (incl.
Umweltbericht) in der Fassung der Fortschreibung vom
01.03.2013 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2631-01 29.04.2013 Rat der Stadt

Bezug

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstral3e -
vom 17.12.2012 (Drucksache Nr. B/15/2402-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [1

ja [X] Siehe Fortschreibung der Begriindung vom 01.03.2013,
Seite 42, Punkt D 23. Kosten

b) Sonstige

Begriindung

. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 7, und wird wie folgt umgrenzt:

Im Osten von der StralRe Rechenacker, im Stden von der Samlandstralle, im Westen von der
Kleingartenanlage sowie von der Hiberniastrale und im Norden von den Garten der Wohn-
bebauung Romgesweg. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 59 (teilweise), 183, 184
(teilweise), 500, 501, 518 (teilweise) und 539.

Il Planungsanlass und -ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstral’e - sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Sportanlage Landwehr im Sinne einer
Wohnbaulandentwicklung umzunutzen.

Fiar die Sportanlage Landwehr besteht kurz- bis mittelfristig Handlungsbedarf in Bezug auf
eine Umnutzung der bestehenden Sportflache. Die Sportanlage ist aus Sicht der Sportplatz-
konzeption entbehrlich, da dem Hauptnutzer, dem ProfifulRballverein Rot-Weil3 Oberhausen,
der die Anlage bisher flr Trainingszwecke seiner verschiedenen Mannschaften nutzte, nun ein
Trainingsgelande in direkter raumlicher Nahe zum Stadion ,Niederrhein“ auf der Emscherinsel
zur Verfligung steht. An dieser Stelle wird der Trainingsbetrieb aller Mannschaften geblindelt
und darUber hinaus ein durch die Deutsche FuRballliga gefordertes Leistungszentrum fir den
Nachwuchs errichtet.

Im Rahmen der Sportplatzkonzeption der Stadt Oberhausen werden erhebliche Einsparungen
fir den stadtischen Haushalt durch die Aufgabe der Sportanlage Landwehr prognostiziert.
Diese Einsparungen sowie die erwarteten Einnahmen aus der Vermarktung der Wohnbau-
flachen sollen verwendet werden, um den Beschluss des Rates zum Haushalts-
sicherungskonzept 2008 ff, Mallnahme 142 A Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatz-
landschaft in Oberhausen/Umsetzung der Konzeption vom 20.09.2010 (Drucksache Nr.
B/15/0764-01) umzusetzen und andere Sportanlagen, die im Rahmen der Sportplatz-
konzeption ermittelt worden sind, zu ertlichtigen und die Nutzung dort zu intensivieren.

Drucksache Nr.: B/15/2631-01 / Seite 3 von 14

3 von 100 in Zusammenstellung



54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2631-01 29.04.2013 Rat der Stadt

Nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 besteht fur die
Bereiche Oberhausen-Alstaden und Oberhausen-Styrum ein Bedarf an Wohnbauflachen fur
Einzel-, Doppel- und Reihenhausern. Zur Deckung dieses Bedarfes stellt die Flache der
Sportanlage Landwehr die einzige groRRe potenzielle Entwicklungsflache in diesem Bereich
dar, die kurz- bis mittelfristig zur Verfigung steht.

Die Flache zeigt sich aufgrund ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als
besonders geeignet fir die Entwicklung von Wohnbauland. Fir die Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs befinden sich zwei Nahversorgungszentren in der rdumlichen Umgebung
der Entwicklungsflache.

Des Weiteren ist das Hauptzentrum Alt-Oberhausen von der Flache aus sehr gut erreichbar.
Darlber hinaus befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes zwei Schulen sowie eine
stadtische Kindertageseinrichtung.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als
Grinflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich (Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt. Das Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle
ebenfalls die Darstellung Grinflache.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 655 stimmen an dieser Stelle somit nicht mit den
Darstellungen des RFNP ({berein. Daher ist parallel zum Bebauungsplanverfahren ein
Verfahren zur Anderung des RFNP durchgefiinrt worden. Mit Datum des 31.10.2012 wurde
die Anderung des RFNP durch die Staatskanzlei Nordrhein-Westfalen genehmigt und durch
Veroffentlichung der Gemehmigung am 18.03.2013 rechtswirksam.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstralle - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Reinen Wohngebietes;
Regelung der Erschlielungsnotwendigkeit;
Regelung der erforderlichen AusgleichmalRnahmen.

Weitere Einzelheiten sind der beigefiigten Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zu
entnehmen.

11l. Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Beteiligung der Behdrden

Am 15.11.2010 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstralle - gefasst.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 01.12.2010.
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Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/15/2631-01 29.04.2013 Rat der Stadt

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 und nach den "Verfahrensgrundsatzen fir
die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 hat der stadtebauliche Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 655
- Rechenacker / Samlandstrale -

- in der Zeit vom 21.06.2012 — 05.07.2012 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 28.06.2012 wund am 30.08.2012 haben o&ffentliche Anhoérungen
(Burgerversammlungen) stattgefunden.

Gemal § 4 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 22.06.2012 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie
Stellungnahmen der Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
Nr. 655 eingegangen:

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

2. Industrie- und Handelkammer zu Essen
Postfach
45117 Essen

3. Thyssengas GmbH
Postfach 10 44 51
44044 Dortmund

4. Regionalverband Ruhr
Referat 11
Postfach 10 32 64
45032 Essen

5. Gisi Bloomfield
Romgesweg 25
46049 Oberhausen

6. Sonja Broker
Franzenkamp 139
46049 Oberhausen

7. ,Biirger von der HiberniastraRe*

8. Biirgerversammlung am 28.06.2012
Im Pavillion der Landwehrschule

Rechenacker 85
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46049 Oberhausen

9. Biirgerversammlung am 30.08.2012
im Gemeindesaal der Evangelischen Emmaus-Kirchengemeinde
Bebelstrale 234
46049 Oberhausen

Kopien der Stellungnahmen der Behdérden bzw. Trager offentlicher Belange sowie
Kopien der Niederschriften Uber die 6ffentlichen Anhérungen sind dieser Beratungs-
vorlage als Anlage beigefligt.

B. Offentliche Auslegung und 2. Beteiligung der Behdrden

Mit Schreiben vom 19.12.2012 sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 einschlieBlich hat der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 655 mit Begrindung (einschl. Umweltbericht) gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Dabei sind abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen von:

1. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 50 17 40
50977 Koln

2. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
Oberhausen

3. Regionalverband Ruhr
Referat 11
Bereich Umwelt
Postfach 10 32 64
45032 Essen

4. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Miilheim an der Ruhr

5. ,Biirger von der Hiberniastrae“

6. Heinz Hoffmann
Bottroper StraRe 150
46117 Oberhausen

Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage beigefligt.
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Iv. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen und Hinweisen der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung

ZulllLAA1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Der Planbereich liegt Gber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldern
LAlstaden® sowie Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Klara“. Eigentimerin der
Bergwerksfelder ist die RAG Aktiengesellschaft in Herne. Aullerdem liegt ein kleiner Teil des
Plangebietes Uber dem auf Steinkohle, Blei- und Kupfererz verliehenen Bergwerksfeld
»concordia®“. Eigentimerin des Feldes ist die CBB Holding AG i. L.. Heute noch einwirkungs-
relevanter Bergbau ist aus diesem Feld nicht verzeichnet. Der Planbereich Uberdeckt das Feld
der befristeten Aufsuchungserlaubnis zu gewerblichen Zwecken, hier: Grubengas ,Alstaden-
Gas*“. Erlaubnisinhaberin ist die Fa. Minegas GmbH in Essen.

Hinweise und Kennzeichnungen zu notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungs-
mafinahmen bzgl. bergbaulicher Einwirkungen sind in dem Bebauungsplan bereits enthalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplanvorentwurf enthalt bereits die notwendigen Kennzeichnungen und Hin-
weise. Diese werden in den Bebauungsplanentwurf tGberfihrt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.2. Industrie- und Handelkammer zu Essen
Postfach
45117 Essen

Generell begrif’t die IHK das Ziel, fir den Planbereich die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung einer hochwertigen Bebauung zu schaffen. Es wird gebeten zu
prifen, ob es fir das Unternehmen im Eckhaus Rechenacker / Samlandstralle aufgrund der
geplanten Stralenrandbebauung an der Samlandstrale zu einer Parkplatzknappheit fir
Kunden kommen kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist nicht davon auszugehen, dass der ruhende Verkehr im Bereich des Plangebietes im
Vergleich zu der Zeit, als die Tennisplatze und der Sportplatz noch in Betrieb waren,
zunehmen wird. Der Kundenverkehr eines einzelnen Dienstleistungsbetriebes innerhalb des
angrenzenden Wohngebietes wird auch in Zukunft Parkmaoglichkeiten vorfinden, zumal es sich
hierbei nicht um ein verkehrsintensives Unternehmen (Fotostudio) handelt.

Es ist davon auszugehen, dass entlang der Samlandstra’e nach Durchfiihrung der Baumal}-
nahmen weiterhin ca. 20 6ffentliche Parkplatze zur Verfligung stehen werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
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Zu lllLA3. Thyssengas GmbH
Postfach 10 44 51
44044 Dortmund

In den Strallen Rechenacker und Landwehr befindet sich die Ferngasleitung L014/000/000 B.
22 + 23 mit einer Schutzstreifenbreite von 8,0 m. Der Schutzstreifenbereich (4,0 m rechts und
links der Leitung) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Baustelleneinrichtungen oder das
Lagern von Baumaterial sind ebenfalls nicht gestattet. Anpflanzungen, besonders Baume,
stellen eine potentielle Gefahrdung der Leitung dar. Baume und tief wurzelnde Straucher sind
deshalb mit einem horizontalen Abstand von mind. 2,50 m zwischen Stammachse und
AuRenhaut der Leitung vorzusehen. Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen
kann nur nach erfolgten druckverteilenden MaRhahmen zugestimmt werden. Im Bebauungs-
plan soll die Leitungstrasse einschl. Schutzstreifen als mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen nachrichtlich dargestellt werden. In der Begriindung soll auf die Gasfernleitung hinge-
wiesen werden. Die Fernleitung ist bei Bau- und ErschlieBungsmaf3nahmen zu bertck-
sichtigen. Das Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungsplanen und von Bebauungs-
planen und die allgemeine Schutzanweisung flr Gasfernleitungen sollen angewandt werden.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leitungstrasse einschlieBlich ihres Schutzstreifens befindet sich innerhalb der
StraRenverkehrsflache Rechenacker. Festsetzungserfordernisse bestehen insofern beziglich
der Leitungstrasse nicht. Zudem befindet sich die Stralle Rechenacker nicht mehr innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Ubrigen Hinweise betreffen die Ausbau-
planung und werden zu gegebenem Zeitpunkt beachtet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lllLA 4. Regionalverband Ruhr
Referat 11
Postfach 10 32 64
45032 Essen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Rand des Siedlungsbereiches von
Alstaden innerhalb der Verbandsgriinflache Nr. 17 in der Stadt Oberhausen und benachbart
zum Regionalen Grinzug A innerhalb des Emscher Landschaftsparks, dessen Freiraum-
kulisse in diesem Bereich entlang der Stadtgrenze zu Milheim teils stark fragmentiert ist. Zu
der parallel stattfindenden 14. Anderung des RFNP hat der Regionalverband mit Schreiben
vom 04.05.2011 und 15.02.2012 Stellung genommen. Diese Bedenken bestehen weiterhin.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den Bedenken, die im Rahmen der 14. Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes
durch den Regionalverband Ruhr vorgebracht wurden, hat die Stadt Oberhausen bereits
Stellung genommen. Die dort vorgebrachten Argumente haben auch fir die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Giltigkeit.

Zusammenfassend hat die Stadt Oberhausen hierzu wie folgt Stellung genommen:
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Die bisher als Sportstatte genutzte Flache an der Landwehr befindet sich in einer Insellage,
die allseitig von vorhandenen Baustrukturen umgeben ist. Im GEP'99 der Bezirksregierung
Dusseldorf - als regionalplanerischer Vorlaufer des RFNP in diesem Bereich - war der
Planbereich Bestandteil eines nahezu das gesamte sidliche Stadtgebiet umfassenden Allge-
meinen Siedlungsbereiches (ASB). Obwohl der RFNP denselben rechtlich vorgeschriebenen
Darstellungsmafstab von M 1:50000 aufweist, wurde der grundsatzliche Ansatz verfolgt, dass
der RFNP in seiner Funktion als vorbereitender Bauleitplan auch dem Anspruch an eine
moglichst sachgerechte Darstellung der stadtebaulichen Entwicklung gerecht zu werden hat.
Insofern folgt der RFNP einer verringerten Regeldarstellungsschwelle von 5 ha und weist
somit zahlreiche Detaillierungen auf. Vor diesem Hintergrund wurde eine Grunflachen-
darstellung der Sportanlagen gewahlt, zumal sich - unter Einbeziehung eines Oberhausener
Schulstandortes - ein Zusammenschluss mit Freiflachen auf Milheimer Stadtgebiet anbot.
Entgegen der Auffassung des Referates 11 des RVR hat dieser Flachenzusammenschluss
aber keine Uberortliche Bedeutung flr den Freiraum, da bestehende bauliche Zasuren eine
durchgangige Freiraumentwicklung auf unabsehbare Zeit nicht ermoglichen und regional
bedeutsame Freiraumanbindungen fehlen. Aus diesem Grund konnten die Freiraumbereiche
auch nicht in das System der Regionalen Griinziige integriert werden, da diese Freiraum-
funktion - selbst ausnahmsweise - nicht Uber Anbindungsflichen des Siedlungsraumes
ausgedehnt werden kann.

Die 14. Anderung des RFNP hat daher die planungsrechtliche Grundlage fiir die mit dem
vorliegenden Bebauungsplan verfolgte qualitatsvolle Wohnbauentwicklung geschaffen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden detaillierte stadtebauliche Konzepte fir eine
mdgliche Wohnbebauung der Flachen der Sportanlage Landwehr entwickelt und geprift. Im
Rahmen der Erarbeitung der Konzepte wurde neben der Planung der Wohngebiete auch die
Realisierung von Griin- und Freiflachen betrachtet. Hierbei wurde das Hauptaugenmerk auf
eine qualitativ hochwertige Durchgrinung des Planbereichs mit der Schaffung von
- gegeniber der Realnutzung - deutlich verbesserten Aufenthalts- und Durchquerungs-
funktionen gelegt.

Im Zuge der Aufstellung der gesamtstadtischen Konzeption zur Neugestaltung der
Sportplatzlandschaft in Oberhausen wurde deutlich, dass kinftig an diesem Standort eine
Flachenvorhaltung flr sportliche Aktivitaten nicht mehr erforderlich ist. Nach Abstimmung des
Investitionsrahmens mit der Bezirksregierung Dusseldorf im Sommer 2010 wurde die Um-
setzung der Sportplatzkonzeption - auch unter Berucksichtigung notwendiger Haushalts-
konsolidierungsmafinahmen - vom Rat der Stadt Oberhausen am 20.09.2010 beschlossen.
Durch die Mdglichkeit von Umgestaltungen und Verbesserungen in der Oberhausener
Sportplatzlandschaft soll der Schul- und Vereinssport unter Berlcksichtigung der
demografischen Entwicklung neu geordnet werden. Ziel hierbei ist u.a. auch eine erheblich
bessere Ausstattung der bestehen bleibenden Sportfreianlagen. Die Umnutzung und
Vermarktung der grofden Sportflachen im vorliegenden Bebauungsplangebiet ist im Rahmen
des Gesamtkonzeptes von wesentlicher Bedeutung.

Die Flachen der bisherigen Sportanlagen liegen dariber hinaus in einem Stadtbezirk
Oberhausens, der den héchsten prognostizierten Wohnungsneubaubedarf aufweist. Durch die
Planung, die Sportanlage an der Landwehr in Wohnbauland umzuwandeln, soll dieser
prognostizierte Bedarf fur den Sozialraum Oberhausen Mitte/Styrum gedeckt werden. Dies ist
gerade vor dem Hintergrund von Bedeutung, dass es in dem hoch verdichteten Bereich des
Zentrums von Alt-Oberhausen, das einen Grofteil dieses Sozialraums ausmacht, ansonsten
keine groReren zusammenhangenden Entwicklungsflachen gibt, die den prognostizierten
Bedarf an neuen Wohnungen decken kdnnen.
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Der RVR weist auf die Verbandsgrinflache Nr. 17 hin, die vollstandig von der Neuplanung be-
troffen ist. Der durch den RVR angefuhrte Erwerb von Liegenschaften zur Freiraumsicherung
bezieht sich jedoch nicht auf den Planbereich. Im Bereich der inselartig gelegenen Verbands-
grinflache Nr. 17 bzw. deren Umfeld liegen Grundstlicke im Eigentum des RVR nicht vor. Mit
Uberplanung der an diesem Standort nicht mehr bendtigten Sportanlagen wird die durch die
Verbandsgrinflache Nr. 17 bislang beabsichtigte Freiraumsicherung gegenstandslos. Das
Verbandsverzeichnis Grinflachen des RVR ist nach Rechtswirksamkeit des RFNP-
Anderungsverfahrens entsprechend anzupassen. Auf Grund der bereits erwahnten dichten
Umgebungsbebauung im Grenzbereich der Stadte Oberhausen und Milheim an der Ruhr
bestehen hier keine Mdglichkeiten der Anbindung an Regionale Grunzuge. Der RFNP enthalt
in der Plankarte weitraumig keine entsprechenden Darstellungen. Auch der Masterplan
Emscher Landschaftspark 2010, der als informelle Planung ebenfalls Bestandteil einer
regionalen Entwicklungsstrategie ist, weist den Planbereich nicht als Teil seiner Freiraum-
kulisse aus.

Die Sicherung von Grun- und Freiflachen sowie eine attraktive Durchgrinung des Plan-
gebietes sind Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes. Es werden Festsetzungen zu
offentlichen Grunflachen sowie zur Durchgrinung der privaten Grundsticke und zu
Baumpflanzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht stattzugeben.

Zu llIlLA.5. Gisi Bloomfield
Romgesweg 25
46049 Oberhausen

Die Einsenderin bemangelt die Unzulanglichkeiten des Versammlungsortes der Burger-
versammlung am 28.06.2012. Der Raum war zu viel klein und die Blrger/innen mussten auf
Kinderstiihlen Platz nehmen. Zudem war die Versammlung gepragt von unsachlichen
Beitragen sowie von parteipolitischem Geplankel. Die Einsenderin wiinscht sich zuklnftig fur
Blrgerversammlungen eine verbesserte und dem Anlass angemessene Leitung durch den
jeweiligen Versammlungsleiter.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wurde bereits zur zweiten Bdirgerversammiung am 30.08.2012 im
Gemeindesaal der Evangelischen Emmaus-Kirchengemeinde gefolgt. Es war genugend Platz
vorhanden und die Sitzung erfolgte in konstruktiver und freundlicher Art und Weise.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lllLA.6. Sonja Broker
Franzenkamp 139
46049 Oberhausen

Der Planentwurf findet bei den Bauinteressenten grof3en Anklang. Es stellt sich die Frage, ob

innerhalb der neuen Siedlung auch Geh- und Radwege analog zu denen in Alstaden West
geplant sind. Falls nicht, sollte dies geschehen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das ehemalige Sportplatzgelande war bisher fir den 6ffentlichen Ful- und Radverkehr nicht
zuganglich. Ein wichtiger Punkt des stadtebaulichen Entwurfes stellt die Durchlassigkeit des
zuklnftigen Wohngebietes flir FulRganger und Radfahrer dar. Innerhalb der als &ffentliche
Parkanlage festgesetzten Flache sind FulR- und Radwege geplant. Diese sind im Bebauungs-
plan zum Teil lediglich nachrichtlich dargestellt, da die genaue Lage erst zu spaterem
Zeitpunkt festgelegt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lllLA.7. »,Burger der HiberniastraBe“

An der Kreuzung Hiberniastrale / Rehmer wird nach Ansicht des Einsenders die Einrichtung
eines Kreisverkehrs notwendig. Die heutige T-Kreuzung mit der abbiegenden Vorfahrt ist
heute schon ein Gefahrenbereich und Unfallschwerpunkt. Ein weiteres Problem stellt der
Busverkehr dar. Die Gelenkbusse missen den vollen Kurvenradius, d.h. also die
Gegenfahrbahn nutzen, um nicht Uber Bordstein und Grinstreifen fahren zu missen. Insofern
ergeben sich lange Wartezeiten fir Autofahrer, wenn der Bus entgegen kommt.
Begegnungsverkehr ist dann auf der Kreuzung nicht méglich. Diese Verkehrslage wird sich
mit der Planung (mindestens 36 Wohneinheiten, die diesen Kreuzungsbereich zukiinftig
nutzen werden) noch verscharfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist richtig, dass der Gelenkbus der Linie SB 90 die Gegenfahrbahn mitnutzen muss.
Angesichts der Tatsache, dass diese Buslinie im 20-Minutentakt verkehrt, ist dies jedoch
zumutbar. Es handelt sich bei diesem Bereich um ein Wohngebiet mit Kleingartenanlage, in
dem kein zusatzlicher Zielverkehr zu erwarten ist. Der bisherige Verkehr zum Sportplatz und
zu den Tennisplatzen fallt zudem weg. Die Kosten flir die Anlage eines Kreisverkehrs stehen
in keinem Verhaltnis zum Nutzen, der hier zu erwarten wére.

Die Anbindung des neuen Wohngebietes an die Hiberniastralle in Form einer
Vorfahrtsregelung ist nach Aussage des Arbeitskreises ,Verkehrssicherheit* der Stadt Ober-
hausen moglich und fuhrt zu keinen verkehrlichen Behinderungen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht stattzugeben.

Zu lllLA.8. Biirgerversammlung am 28.06.2012
Im Pavillion der Landwehrschule
Rechenacker 85
46049 Oberhausen

Zu lllLA.9. Burgerversammlung am 30.08.2012
im Gemeindesaal der Evangelischen Emmaus-Kirchengemeinde
BebelstralRe 234
46049 Oberhausen

In den Blrgerversammlungen sind insbesondere die folgenden Themen diskutiert worden:

o Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes;
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o Versorgung des Plangebietes mit Stellplatzen;
e Artund Umfang der Wohnbebauung.

Die Stellungnahmen zu diesen Themen sind der Niederschrift zur Blrgerversammlung zu
entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahmen zur Kenntnis zu
nehmen.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage

Zu lll.B.1. Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH
Postfach 50 17 40
50977 Koln

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH weist darauf hin, dass falls die Ma3nahme einen
Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft erfordert, sichergestellt sein muss, dass
dieser nicht im Schutzstreifen ihrer Leitungen stattfindet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
durchgeflhrt werden, so dass Anlagen der Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH nicht
betroffen sind.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B.2. Energieversorgung Oberhausen AG
Postfach 10 04 20
Oberhausen

Die Energieversorgung Oberhausen hat grundsatzlich keine Bedenken gegen die Planung,
weist jedoch darauf hin, dass ihre Leitungen, Kabel und Anlagen weder Uberbaut noch
Uberpflanzt werden durfen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet muss die gesamte Infrastruktur neu geschaffen werden. Dies wird in Absprache
mit der EVO erfolgen. Die vorhandenen Leitungen und Kabel der EVO liegen ansonsten im
offentlichen Stralenraum und sind daher jederzeit zuganglich.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B.3. Regionalverband Ruhr
Referat 11
Bereich Umwelt
Postfach 10 32 64
45032 Essen

Der Regionalverband Ruhr hat zur Offenlage noch einmal an die Stellungnahme zur
14. Anderung des RFNP erinnert.
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Stellungnahme der Verwaltung
Siehe Stellungnahme zu Ill.A 4.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme nicht stattzugeben.

Zu lll.B.4. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft (RWW) erhebt gegeniber dem
Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Die RWW legt aus ihrem Planwerk einen Ausschnitt mit eingetragenen Linienfihrungen
vorhandener Versorgungsleitungen vor. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die
tatsachliche Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen
und Kabel von den Angaben in den Planunterlagen abweichen kdnnen.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass einer Uberpflanzung oder Uberbauung der
Leitungstrassen nicht zugestimmt wird und dass keine Leitungen in belastete Béden verlegt
werden und die RWW entstehende Kosten flir die Entsorgung der Bdden nicht Gbernehmen
wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis des RWW wird zur Kenntnis genommen. Die vorgetragene Problematik muss im
Rahmen einer konkreten Baumalinahme geregelt werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll.B.5. »Burger der Hiberniastrae“

Ein Burger hat zur offentlichen Auslage seine unter lll. A7. behandelte Stellungnahme
wiederholt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme zu lll. A7.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.B.6. Heinz Hoffmann

Bottroper Strae 150
46117 Oberhausen

Herr Hoffmann beflirchtet, dass durch die Verlagerung der Schulsportanlage auf das
Schulgelande der Landwehrschule und der Christian-Morgenstern-Schule parallel zur Stralle

Rechenacker erhebliche Larmbelastigungen fur die Anwohner entstehen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan Nr. 655 setzt auf der Flache der zurzeit noch vorhandenen
Schulsportanlage 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Spielplatz fest.

Die Schulsportanlage wird auf das Schulgrundstiick parallel zur Strale Rechenacker verlagert.
Die Zulassigkeit dieser Verlagerung wurde im Rahmen der Baugenehmigung geprift. Mit den
Baumaflinahmen wurde bereits begonnen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

VL. Fortschreibung der Begriindung

Die Begrindung ist im Kapitel 5.2 Art und Malf3 der baulichen Nutzung im 6. Absatz wie folgt
erganzt worden:

Die genaue Hohe der vor dem Gebaude liegenden Strallenoberkante im Endausbau wird in
die entsprechenden Kaufvertrdge aufgenommen und damit die Bezugshdéhe der maximalen
Traufhohe Uber ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe (EFH) abschlieRend geregelt.

VILI. Weiterer Verfahrensablauf

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amitsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 655 rechtskraftig.

VIIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliet den Bebauungsplan Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstralde -
als Satzung.

Der Bebauungsplan hat das Hauptplanungsziel, die ehemalige Sportanlage ,Landwehr” als
reines Wohngebiet festzusetzen.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 655

Anlage 2: Entscheidungsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 655
in der Fassung vom 01.03.2013

Anlage 3: Stellungnahmen zum Bebauungsplan
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ksregierung Arnsberg
Bergbau und Energie in NRW
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Bezirksregierung Arnsberg + Postfach » 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
46042 Oberhausen

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 655 — Rechenacker / Sam-
landstraRe
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 22.06.2012 5-1-00/me/ha

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Der o. a. Planbereich liegt iber dem auf Steinkohle und Eisenerz verlie-
henen Bergwerksfeld ,Alstaden” sowie Uber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld ,Klara“.

Eigentimerin der Bergwerksfelder ist die RAG Aktiengesellschaft,

Shamrockring 1 in 44623 Herne.

AuRerdem liegt ein geringer Teil der Flache iber dem auf Steinkohle,
Blei- u. Kupfererz verliehenen Bergwerksfeld ,Concordia“. Eigentiimerin
des Feldes ist die CBB Holding AG i. L.. Heute noch einwirkungsrele-
vante Bergbau aus diesem Bergwerksfeld ist hier nicht verzeichnet.
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Hauptsitz:

Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
Telefon: 02931 82-0
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08.30 -~ 12.00 Uhr
und 13.30 ~ 16.00 Uhr
Freitags von
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seldorf,

WaestLB Dusseldorf 4008017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Daneben berdeckt der Planbereich das Feld der befristeten Aufsu-
chungserlaubnis zu gewerblichen Zwecken betr. den Bodenschatz Koh-
lenwasserstoffe (hier: Grubengas) ,Alstaden-Gas". Erlaubnisinhaberin

ist die Fa. Minegas GmbH in Essen.

“Hinweise und Anregungen bzg!l. evil. notwendig werdender Anpas-
sungs- und Sicherungsmafinahmen bzgl. bergbaulicher Einwirkungen

sind in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Mit freundlichen Griizen

| m_’A’uftrag
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| Industrie- und Handelskammer

Industrie- und HEndelskammer 2y Essen + 45117 Eesen

Telefax 0208/8255261

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-130
46042 Oberhausen

Bebauungsplan 655 - Rcchunacker/SamlanastraBt -

Sehr geehrte Damen und Herran,

gegen den Bebauungsplanentwurf werden seitens der [HK keine grundsatzli-
chen Elnwendungen geltend gemacht, Die IHK begriiBt das Ziel, fir den
Anderungsbereich die planungsrechtiichen Voraussetzungen zur Realisierung
einer hochwertigen Bebauung zu schaffen,

Eine Unternehmerin - Birgit Seidel Fotografie - Rechenacker 58, 46049
Oberhausen; Eckhaus Rechenacker/SamlandstraBe - meldet lediglich bezig-
lich der StraBenrandbebauung an der SamlandstraBe Bedenken an, weil sie
beflrchtet, dass es dadurch Zu einer Parkplatzverknappung generell und fur
ihre Kunden kommt. Wir bitten um Priifung, ob die Bedenken berechtigt sind
und ob In einem solchen Fall elne Losung gefunden werden kann.

Mit freundlichen Gr{Ben
Dig' Geschaftsfiihrung

18 von 100 in Zusammenstellung

w

Postadresse:
45117 Essen

Haus- und Lieferanschrifi;
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

Fon 0201.1892-0
Fax 0201,2078 68

ihkessen @essen.ihk de
Wwwigssen, ihk24.de

Sparkasse Essen
BLZ 360 501 D8
Kto. 276 &0o

IBAN: DE45 3805 0105 0000 2766 DO
Swift (BIC); SPESOEIEXXX

Oatum

07.08.2012

Ihr Zeichen/Nachricht vam
22.06.2012

Unser Zelchan/ Nachricht vam
Il/Ha-Bres

e Ansprechpactner
Gerhard Hammer
E-Mait
gerhard.hammer®
essen.ihk.de

for
0201 1892-281

B

fiir Essen, Miilheim an der Ruhy, Oberhausen
Essen



Planen, Bauen, Wohnen|
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[ [st20] uoB ERDGASLOGISTIK
cogang 28 JUN 2012 &

5.1-00 | 5110 | 51-20 V5-1-30

Integrity Management und

Stadt Oberhausen Dokumentation
Fachbereich 5-1-30 Ihre Zeichen  5-1-30/ ME
46042 Oberhausen Thre Nachricht 22.Juni 2012

Unsere Zeichen ETG-B-I-N/An
2012-TOB-0557

Name Herr Anke

Telefon +49 231/91291-6431
Telefax +49 231/91291-2266
E-Mail leitungsauskunft

@thyssengas.com

Dortmund, 25. Juni 2012

Bebauungsplan 655 —-Rechenacker / SamlandstraRe-
Thyssengasfernleitung L014/000/000 BI.22+23, Schutzstreifenbreite 8,0 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem im Betreff genannten Bebauungsplan ist die 0. g. Gasfernleitung betrof-
fen, die wir in einem Ubersichtplan im MaRstab 1: 2 500 eingetragen haben. Zu-
satzlich haben wir die Betriebsplane Nr. 22+23 beigefligt.

Die Erdgashochdruckleitung liegt innerhalb eines grundbuchlich gesicherten
Schutzstreifens von 8,0 m (4,0 m rechts und links der Leitung).

Der Schutzstreifenbereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Baustellenein- Thyssengas GmbH
richtungen oder das Lagern von Baumaterial sind ebenfalls nicht gestattet. Snen

T +49 231 91291-0
F +49 231 91291-2012
I www.thyssengas.com

Anpflanzungen, insbesondere Baume, stellen eine potenzielle Gefahrdung fur
Geschaftsfiuhrung:

den Bestand von Ferngasleitungen dar, da das Wurzelwerk die Rohrisolierung ?\/’ﬁ;‘i‘;ﬁ;ﬂha'd‘
Bernd Dahmen

und umstirzende Baume die Leitung selbst beschadigen kénnen.

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Prof. Dr.-Ing. Klaus Homann

Anpflanzungen von Baumen und tief wuzelnden Strauchern zu bestehenden Ver- Sheder sl
. . . . . . . Dortmund
sorgungsanlagen sind gemafl DVGW- Hinweis 125 mit einem horizontalen Ab- Eingetragen beim
) . Amtsgericht Dortmund
stand von mindestens 2,5 m zwischen Stammachse und AuRenhaut der Ver- :;nad;lls;%ister-Nr-
sorgungsanlagen vorzusehen. Bankverbindung:

Commerzbank Essen
BLZ 360 400 39
Kto.-Nr. 140 2908 00

USt.-IdNr. DE 119497635
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Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen in Langs- oder Querrich-
tung kénnen wir nur nach erfolgten druckverteilenden MaRnahmen — wie Ausle-
gen von Baggermatratzen oder dergleichen — zustimmen.
Wir haben gegen den Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken, wenn
1. die Leitungstrasse einschlieRlich der Schutzstreifen von 8,0 m als mit Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen im Bebauungsplan nachrichtlich

S dargestellt werden,

2. in der textlichen Begrindung zum o. g. Bebauungsplan auf unsere Gas-

fernleitung hingewiesen wird,

3. die im Betreff genannte Ferngasleitung bei Bau- und ErschlieBungs-

mafRnahmen berticksichtigt werden,

4. das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen und unsere allgemeine Schutzanweisung fir Gasfern-
leitungen der Thyssengas GmbH Anwendung findet,

(- 5. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.
Fur weitere Informationen und Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfuigung.
Mit freundlichen GruRRen
Thyssengas GmbH
VMl A e
i. V. Radtke i. A. Anke

Anlagen
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M E R K B L A T T

Beriicksichtigung von unterirdischen Gasfernieitungen bei der Aufstellung von Fi&-

chennutzungs- und Bebauungsplinen

Die Gasfernleitungen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung. Sie sind bei der Aufstel-
lung von Flachennutzungs- und Bebauungsplidnen und bei den sich daraus ergebenden
FolgemaRnahmen zu bertcksichtigen.

Unterirdische Gasfernleitungen sind im Allgemeinen mit einer Erdiberdeckung von etwa
0,8 -1,2 m verlegt. In vielen Féllen verideft ein Begleitkabel parallel zu den Leitungen in
unterschiedlichen Abstdnden und geringer Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen
treten an die Erdoberfliche und sind durch Straenkappen geschiitzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch geschitzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutzstreifens, der 2 bis 15 m breit sein
kann. Leitungsverlauf, zutreffende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten ergeben
sich aus unseren Betriebspldnen.

Leitungsrechte fur unsere Gasfernleitungen bestehen grundsétzlich in Form von be-
schrénkten persénlichen Dienstbarkeiten (§§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetra-
gen sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertragen.

Beruhren die Flachennutzungs- und Bebauungsplidne oder die sich aus Ihnen ergebenden
FolgemaRnahmen den Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1 Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender Signatur in den Bebauungs-
plan zu Gbernehmen. Lagepldne - wenn erforderlich mit Einmessungszahlen - wer-
den bei Bedarf zur Verfugung gestellt, oder die Leitungen werden von uns in eine
Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle, ist auf die jeweilige
Schutzstreifenbreite hinzuweisen. f

2 Grundsétzlich nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens

o die Errichtung von Gebduden aller Art sowie Mauern parallel Uber bzw. unmittel-
bar neben den Gasfernleitungen. Oberflichenbefestigungen in Beton, Dauer-
stellpldtze z.B. fur Campingwagen, Verkaufswagen usw., sowie das Lagern von
schwertransportablem Material.

¢ sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung geféhrden
oder beeintrachtigen.
1 von 2
60.6 Merkblatt Berticksichtigung von unterirdischen Gasfemleitungen Datum: 18.11.2010

bei der Aufstellung von Flachennutzungf-v%%dlggt?ﬁuzuuns%srﬁlﬁgﬁgte”ungErsetzt Stand vom: 11.08.2010



| """Thyssengas

Niveaudnderungen im Schutzstreifen durfen nur mit unserer besonderen Zustim-
mung vorgenommen werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen bitten wir auBerdem, die Anlage von
kreuzenden oder parallel fihrenden StraRen, Wegen, Kanélen, Rohrieitungen, Ka-
beln, Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen, sofern eine Leitungs-
beeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Vor Beginn von BaumaBinahmen in Leitungsnéhe - auch auBerhalb des Schutzstrei-
fens - bitten wir, uns in jedem Falle zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die
Lage der Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbundenen oberirdi-
schen Armaturen durch uns in der ‘Ortlichkeit angezeigt werden kénnen (besonders
wichtig bei Einsatz von Raupenfahrzeugen).

Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt werden. Dabei
darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Hohe in solchen Absténden gepflanzt werden, dass
auf Dauer Kontrolibegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintréchtigungen méglich
sind. Baumstandorte sind gemadl DVGW-Hinweis 125 so zu wahlen, dass zwischen
Stammachse und LeitungsauBenkante ein Abstand von mindestens 2,50 m ein-
gehalten wird.

Wir bitten, uns - im beiderseitigen Interesse - bereits bei der Planung Uber alle MaB-
nahmen und Vorhaben an oder innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit
Schutzmaflnahmen rechtzeitig vereinbart werden kdénnen. Wir verweisen insoweit
als Trager offentlicher Belange auf § 4 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, | 2414; zuletzt geéndert durch Art. 4 G vom
31.07.2009, | 2585.

Thyssengas GmbH

integrity Management und Dokumentation
Netzdokumentation und Netzauskunft
Kampstralie 48

44137 Dortmund

Telefon: 0231 91291-2277

Fax:

0231 91291-2266

E-Mail: leitungsauskunft@thyssengas.com
Internet: www.thyssengas.com
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Merkblatt 60.6

o Thyssengas

ERDGASLOGISTIK

Berticksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei
der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen

Die Gasfernleitungen dienen der 6ffentlichen Energieversor-

gung. Sie sind bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen und bei den sich daraus ergebenden Folge-
maBnahmen zu berticksichtigen.

Unterirdische Gasfernleitungen sind im Allgemeinen mit
einer Erduberdeckung von etwa 0,8 bis 1,2 m verlegt.

In vielen Fallen verlduft ein Begleitkabel parallel zu den
Leitungen in unterschiedlichen Abstanden und geringer
Uberdeckung. Bestimmte Leitungsarmaturen treten an die
Erdoberflache und sind durch StraBenkappen geschitzt.

Gegen AuBenkorrosion sind die Leitungen kathodisch
geschitzt.

Die Leitungen und Kabel liegen innerhalb eines Schutz-
streifens, der 2 bis 15 m breit sein kann. Leitungsverlauf,
zutreffende Schutzstreifenbreite und weitere Einzelheiten
ergeben sich aus unseren Betriebsplanen.

Leitungsrechte fur unsere Gasfernleitungen bestehen grund-
satzlich in Form von beschrankten personlichen Dienstbar-
keiten (§§ 1090 ff. BGB), die im Grundbuch eingetragen
sind, bzw. in schuldrechtlichen Vertragen.

Bertihren die Flachennutzungs- und Bebauungsplane oder
die sich aus Ihnen ergebenden FolgemaBnahmen den
Schutzstreifen, bitten wir, folgende Punkte zu beachten:

1. Der Verlauf der Gasfernleitung ist mit entsprechender
Signatur in den Bebauungsplan zu ubernehmen. Lagepléne —
wenn erforderlich mit Einmessungszahlen — werden bei
Bedarf zur Verfigung gestellt, oder die Leitungen werden
von uns in eine Kopie des Bebauungsplanes einkartiert.

In der Legende des Planes, oder an sonst geeigneter Stelle,
ist auf die jeweilige Schutzstreifenbreite hinzuweisen.

2. Grundsatzlich nicht zulassig sind innerhalb des Schutz-

streifens

— die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern
parallel Gber bzw. unmittelbar neben den Gasfernlei-
tungen. Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauer-
stellplatze z.B. fir Campingwagen, Verkaufswagen usw.,
sowie das Lagern von schwertransportablem Material.

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der Leitung geféhrden oder beeintréchtigen.

3. Niveauanderungen im Schutzstreifen dirfen nur mit
unserer besonderen Zustimmung vorgenommen werden.

4. Zur Vermeidung unzuldassiger Einwirkungen bitten wir
auBerdem, die Anlage von kreuzenden oder parallel fih-
renden StraBen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln,
Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen,
sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Stand vom 26.04.2011 | Seite 2/2
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ERDGASLOGISTIK

Beriicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei
der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen

5. Vor Beginn von BaumaBnahmen in Leitungsnahe — auch
auBerhalb des Schutzstreifens — bitten wir, uns in jedem
Falle zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage
der Leitung und des Kabels sowie die mit der Leitung ver-
bundenen oberirdischen Armaturen durch uns in der Ortlich-
keit angezeigt werden kénnen (besonders wichtig bei Einsatz
von Raupenfahrzeugen).

6. Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt werden. Dabei darf Strauchwerk bis zu 2,0 m Héhe
in solchen Abstanden gepflanzt werden, dass auf Dauer
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachti-
gungen mdéglich sind. Baumstandorte sind gemalB DVGW-
Hinweis 125 so zu wahlen, dass zwischen Stammachse und
LeitungsauBenkante ein Abstand von mindestens 2,50 m
eingehalten wird.

Thyssengas GmbH

Integrity Management und Dokumentation
Netzdokumentation und Netzauskunft
KampstraBe 49

44137 Dortmund

T +49 231 91291-2277
F +4923191291-2266
E leitungsauskunft@thyssengas.com
I www.thyssengas.com

7. Wir bitten, uns — im beiderseitigen Interesse — bereits bei
der Planung Uber alle MaBnahmen und Vorhaben an oder
innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit Schutz-
maBnahmen rechtzeitig vereinbart werden kénnen.

Wir verweisen insoweit als Trager offentlicher Belange auf
§4 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 4 G
vom 31.07.2009, | 2585.

Stand vom 26.04.2011 | Seite 2/2
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basfernleifungen
Verwaltung Thyssengas GmbH
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Verwaltung durch Dritte (siehe Antwortschreiben)
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In diesem Ubersichtsplan sind Veranderungen des Gasfernlei-

fungsnefzes nicht  tagesaktuell nachgewlesen. Die Darstellung

der Leitungstrassen ist  den MaBstabsebenen entsprechend
generalisierf. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Die

genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall

durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage
und Suchschlitze in  Handschachtung, Einweisung vor Ort) fest-
zustellen.

Vor Beginn der Bauarbeiten im Bereich der Gasfernleitung ist

die zustandige Betriebsstelle zu verstandigen. In diesem Plan-

ausschnitt konnen noch andere Versorgungsleitungen liegen.

Ubersichtsplan
- 0 Thyssengas
ERDGASLOGISTIK
Projekt:
BP Nr. 655
Rechenacker/ Samlandstrafie
r raOhberhausen
Mafstab: Erstellt von: Erstellt am:
1:2500 25.06.2012
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(Metropoleruhr

| 5.1 = P kﬂ-’Ohl"}e
_:‘i_‘_H_____‘_ Bereich Stadtplan, n
BL TT—— =rng

Regionalverband Ruhr . Postfach 10 32 64 45032 Essen

.Lﬁ [51-20 T
T 2= 4 UDRB
/ T Regionalverband Ruhr

Fngang 1 4 GEp. 2012

Bereich Umwelt , Referat 11

[ 51-00 Die Regionaldirektorin

——— KronprinzenstraRe 35
Stadt Oberhausen D-45128 Essen
Fachperelch 5-1-30 Fon +49 (0)201 2069-0
Bauleitplanung Fax +49 (0)201 2069-500

www.metropoleruhr.de

46042 Oberhausen

Name Ihr Zeichen Fon

11.09.2012 . Herr Wullenkord 5-1-30/ME 2069-521
E-Mail wullenkord@rvr-online.de Unser Zeichen  11-1-3-74-12/11 Fax 2069-520

Bebauungsplan Nr. 655 ,Rechenacker / Samlandstrafe“
hier: 1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemaR § 4
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 655 .Rechenacker /
Samlandstrale” liegt am Rande des Siedlungsbereiches von Altstaden innerhalb der
Verbandsgriinflache Nr. 17 in der Stadt Oberhausen und benachbart zum Regionalen
Griinzug A innerhalb des Emscher Landschaftsparkes, dessen Freiraumkulisse in diesem
Bereich entlang der Stadtgrenze zu Miilheim an der Rubhr teils stark fragmentiert ist.

Zu dem parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren stattfindenden 14. Anderung des
RFNP in identischer Abgrenzung, hat der Regionalverband in seiner Funktion als Trager
offentlicher Belange bereits mehrfach, zuletzt mit Schreiben vom04.05.2011 und
15.02.2012 Stellung genommen und seine Bedenken geauBert. Diese Bedenken
bestehen auch weiterhin.

Mit freundlichen GriiRen
iLA.

Sparkasse Essen
. ]H/éLGn// BLZ 360 501 05
A Konto 200 063
Wullenkord
Postbank Essen

BLZ 360 100 43
Konto 123 40-434

Steuernummer:
RVR 112/5797/0116
USt.-IdNr.: DE 173867500
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OberstraB, Detlef

Von: Baudek, Andrea
Gesendet: Mittwoch, 4. Juli 2012 10:42
An: Jung, Bjorn; Oberstraf, Detlef

Betreff: WG: 1.7.12 Burgerversammlung v. 28.6.12

Von: Ingenerf, Dietmar

Gesendet: Montag, 2. Juli 2012 08:01

An: Dostatni, Norbert; Baudek, Andrea

Betreff: WG: 1.7.12 Biirgerversammlung v. 28.6.12

Guten Morgen,

die unten stehende Email Ubersende ich - wie von Frau Bloomfield in der Email gewlinscht - zur Kenntnis.
Den Plan werde ich ihr heute zusenden.

Fur Fragen stehe ich selbstverstandlich gerne zur Verfigung

Mit freundlichen Grlf2en
Dietmar Ingenerf

Bereich 2-5 / Sport

Tel.: 0208 / 825 2880

Mobil: 0170 / 834 9835

Fax:: 0208 / 825 5055

Email: dietmar.ingenerf@oberhausen.de

** Diese E-Mail ist allein fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Sie kann vertrauliche Informationen enthalten, so dass jede Form der
Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfaltigung und Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist. Wenn Sie diese E-Mail irtamlich
erhalten haben, informieren Sie bitte unverziglich den Absender per E-Mail und l6schen diese E-Mail von Ihrem Computer, ohne Kopien
anzufertigen. Vielen Dank. ***

Von: Gisi Bloomfield [mailto:gbloomfield@arcor.de]
Gesendet: Sonntag, 1. Juli 2012 21:09

An: Ingenerf, Dietmar

Betreff: 1.7.12 Biirgerversammlung v. 28.6.12

Sehr geehrter Herr Ingenerf,

wie mit lhnen am 28.6.12 bei der Biirgerversammlung des Bebauungsplans
Rechenacker/Samlandstralie besprochen, bitte ich Sie um Zusendung der vorgesehenen
Sportanlagen vor der Christian-MorgensternSchule.

Auch wenn Sie nicht dafiir verantwortlich sind, mufd ich doch noch einige Kommentare zur
Versammlung loswerden mit der Bitte, die an die dafir zustandigen Personen weiterzuleiten:

1. Das Lokal war, vorsichtig ausgedriickt, etwas unglucklich ausgesucht. Am 21.6. hatte ich bereits ein
Gesprach mit Herrn Dostatni im Oberhausener Rathaus und ihm angedeutet, daf? mit wesentlich mehr
Interessenten als 60 Personen, die der Pavillon aufnehmen kann, zu rechnen ist. Mein Vorschlag, die
Versammiung in der Aula der benachbarten Christian-Morgenstern-Schule stattfinden zu lassen,

kam aus mir verstandlichen Grinden nicht in Frage, da sie im 2. Stock liegt und daher nicht
behindertengerecht ist. Aber sind Kinderstuhle Personen, die nicht im Rollstuhl sitzen, trotzdem aber
behindert sind, zuzumuten?

04.07.2012 ]
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2. Die Versammlung drohte dementsprechend gleich zu Anfang (da sich vor dem Versammiungslokal
aulerdem mindestens nochmal so viele Leute, wenn nicht mehr, eingefunden hatten, die entweder
nach Hause gehen muften oder die Leinwand gar nicht sehen und vielleicht die Kommentare auch
nicht héren konnten), aus dem Ruder zu laufen. Verstandnis fur die Verargerung hatte ich schon. Gibt
es im Oberhausener Rathaus keinen Raum mit gréRerem Fassungsvermogen?

3. Teilweise haben parteipolitische Geplankel die "Biirgerversammlung" doch sehr dominiert, die
sollten doch bitte in den Fraktionssitzungen oder an anderer Stelle stattfinden. Auch wenn wir im
Ruhrgebiet wohnen, finde ich eine Ausdrucksweise des Versammlungsleiters mit "dat und wat"
ziemlich deplaziert (es gibt in diesem von Ihnen so gepriesenen "gehobenen” Wohngebiet tatsachlich
auch Nichtruhrpottler). Damit stellt man sich schon a priori auf das vermeintliche Niveau aller Ruhrpott-
Anlieger, die sowieso schon emotional geladen hitzig, unsachlich und und teilweise unqualifiziert
argumentiert haben. Endete mit Kommentaren: "die habe ich mal gewahlt - nie wieder". Ob Sie sich mit
so einer Vorstellung einen Gefallen getan haben, mag ich nicht zu beurteilen.

4. Die absolute Kronung der Versammlung fur mich war das Argument des Versammlungsleiters, dafd
mit diesem Bauvorhaben die Infrastruktur in Oberhausen einen Aufschwung bekommt, weil es attraktiv
fur Neuzuzige ist. Ist er naiv oder weltfremd?

5. Meine Bitte an eine mégliche nachste Burgerversammlung: mehr Sachlichkeit ohne einen
Beigeschmack politischer Interessen oder Vorteilsnahme, die unterschwellig nicht zu tberhéren war.

Da Sie als Sportbeauftragter fir meine Kommentare nicht verantwortlich sind, bitte ich um
Entschuldigung und danke Ihnen im voraus fur die Zusendung des geplanten Sportanlagenplans.

Mit freundlichen Gruflien
G. Bloomfield

04.07.2012
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PB6

Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:
Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

Telefon:
E-Mail:
Stellungnahme:

10.07.2012 10:23:12 Uhr

655 - Rechenacker/SamlandstraBe

21.06.2012 - 05.07.2012

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Sonja Broker

05.07.201209:41:46 Uhr

franzenkamp 139

46049 Oberhausen

0208 5827466

sonja.broeker@gmx.net

Planentwurf gefallt uns als Bau Interessent sehr gut. Ich habe nur eine frage bzw. Anmerkung.
Sind innerhalb der neuen Siedlung geh und radwege analog zu denen in alstaden westz.b.
zwischen der ten brinkesiedlung und der Siedlung und lahnstraBe geplant? Falls nicht, wiirde
ich dieses gerne hiermit vorschlagen. Uber eine riickmeldung wiirde ich mich freuen und
verbleibe mit freundlichen griiBen. Sonja Broker
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PB6

Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:
Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

E-Mail:
Stellungnahme:

10.07.2012 10:22:14 Uhr

655 - Rechenacker/SamlandstraBe

21.06.2012 - 05.07.2012

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Peter Zierhut
03.07.201209:52:09 Uhr
HiberniastraBe 120

46049 Oberhausen
pzierhut@msn.com

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsichtdes Bebauungsplanvorentwurfist es meiner Meinung nach notwendig, an der
Kreuzung HiberniastraBe/Rehmer einen Kreisverkehr zu installieren.

Die heutige T-Kreuzung mitder "abbiegenden Vorfahrt" ist heute schon ein Gefahrenbereich
und Unfallschwerpunkt. Taglich kommtes hier zu "beinah Unfallen" und teilweise auch zu
Blechschaden.

Desweiteren liegtim Busverkehr ein Problem. Die Gelenkbusse der Stoag missen heute den
vollen Kurvenradius nutzen (das heiBtinkl. Gegenfahrbahn), um mitihrer Schlieppkurve nicht
Uber Bordstein und Griinstreifen fahren zu missen. Sobald sich ein Fahrzeug auf oder vor der
Kreuzung befindet, bleiben die Busse weit vor der Kreuzung stehen und warten, bis sich kein
Fahrzeug mehrin der ndhe der Kreuzung befindet, um ihre Kurve zu fahren. Ebenfalls wird
manchmal mehrere Minuten auf den entgegenkommenden Bus gewartet, bis sich der Bus in
Bewegung setzt, sodass es keinen Begenungsverkehr auf der Kreuzung gibt.

Die Verkehrslage wird sich mitdem neuen Bebauungsplan in dem Kreuzungsbereich noch
verscharfen. Bei min. 36 Wohneinheiten, die diese Kreuzung nutzen werden, wird es zu
erheblichen Mehrbelastung der Kreuzung kommen.

Deswegen bitte ich Sie, die genannte Kreuzung in einen Kreisverkehr zu wandeln.
Hiermit waren die angesprochenen Probleme behoben und der Verkehrsfluss wiirde
gleichmé&Big und sicher flieBen.

Vielen Dank,

mt freundlichen GriBen,
Peter Zierhut
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Protokoll — Blirgerbeteiligung
Bebauungsplan Nr. 655 ,,Rechenacker/SamlandstralBe*

Termin: 28.06.2012, 18 Uhr
Ort: Pavillion der Landwehrschule, Rechenacker 85, Oberhausen

Podium

Herr Vopel, Bezirksbiirgermeister,

Herr Klunk, Dezernent -Planen, Bauen, Wohnen -;

Frau Baudek, Bereich Stadtplanung;
Frau Hekmat, Biro Planquadrat

Begriifung

BegriiRung der Teilnehmer/innen durch den Bezirksblirgermeister von Alt-
Oberhausen, Dirk Vépel.

Biirger/innen duBern ihren Unmut iiber die Planung der Blrgerversammlung. Der
Raum sei zu klein. Die Beteiligung und Information der Blrger/innen werde so
erschwert, da einige Interessierte keinen Platz im Raum finden.

Herr V6pel macht den Vorschlag, dass eine weitere Versammlung einberufen
werden kann. Diese erneute Blirgerversammlung soll kurzfristig nach den
Sommerferien durchgefiihrt werden.

Herr Klunk weist darauf hin, dass sich das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans noch ganz am Anfang befindet und dass es im weiteren
Verfahrensverlauf noch zu weiteren Méglichkeiten fiir die Blirger/innen kommt, sich
zu beteiligen.

Vorstellung der Anwesenden durch Herrn Klunk.

Einleitung in die Thematik

Frau Baudek weist darauf hin, dass neben ihr auch Herr Jung und Herr Oberstrafl
vom Bereich Stadtplanung fir Fragen jeder Zeit zur Verfugung stehen.

Die Vorgehensweise im weiteren Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans
wird durch Frau Hekmat vom Biiro Planquadrat in Dortmund sowohl formal als auch

inhaltlich dargestellt.
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Vortrag: Vorstellung des Bebauungsplans

- Frau Hekmat présentiert das Vorhaben und geht auf folgende Punkte ein:

— Verfahren

- Lage

— Planungsanlass (Sportentwicklungskonzept)

— Geltungsbereich/Ziele

— Eindruck/Fotos des Planungsgebietes

- Entwurf (unterschiedli‘che Varianten, optimaler Planungsentwurf)

Diskussion des Planungsvorhabens (Kursiv: Stellungnahme der Verwaltung):

Herr Kramer, Romgesweg 17:

Welche Nutzung ist fiir die Flache zwischen Sporthalle und Sportplatz
vorgesehen?

Diese Fldche wird im Bebauungsplan als ¢ffentliche Griinflache fest-
gesetzt. Eine Bebauung ist an dieser Stelle nicht vorgesehen.

Herr Karschti, Mitglied der
Bezirksvertretung Alt
Oberhausen:

Ist eine Unterkellerung im Planungsgebiet moglich? Wie wird mit dem
Altlastenverdacht umgegangen? Wird der 1,5 km Abstand zu einem
Storfallbetrieb auf Mulheimer Stadtgebiet eingehalten?

Es spricht nichts gegen einen Keller. Fir das Plangebiet wurden bereits
Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Wohnbebauung mdoglich ist. Genaue
Festsetzungen werden bei der weiteren Erarbeitung des
Bebauungsplans entwickelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 655 liegt deutlich auRerhalb des Achtungsabstands eines
Storfallbetriebs auf Milheimer Stadtgebiet. Die Seveso-II-Richtlinie
spielt bei der Aufstellung des Bebauungsplans daher keine Rolle.

Herr Fleischer, Romgesweg 23:

Bleibt die Grunanlage nérdlich des Plangebietes erhalten und wird sie
weiterhin von der Stadt gepflegt?

Eine Reduzierung der Griinanlage ist nicht vorgesehen. Die Griinflache
soll als offentliche Grinfiéche festgesetzt werden, dementsprechend
verbleibt die Pflege bei der Stadt. Auch der Weg entlang der Kleingar-
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tenanlage bleibt erhalten.

Herr Schurawitzki, Landwehr 142:

Ist damit zu rechnen, dass Unternehmen wie Konvent als Bautrager
zum Zuge kommen und ist es dann maglich, dass die bekannte mono-
tone Geb&udegestaltung auch in diesem zuktnftigen Wohngebiet
auftreten wird? Wie ist die Wohnqualitat einzuschéatzen, die in dem
Wohngebiet entstehen soll? In welchem Preissektor werden die
Wohneinheiten entstehen?

Die Fldchen des Plangebiets befinden sich im Besitz der Stadt. Dem-
entsprechend sollen die Grundstiicke an Einzeleigentimer tiber den
Bereich Immobilien der Stadt vermarktet werden. Es werden Grund-
stiicke mit einer GréRe zwischen 220-600 m? entstehen. Es wird dem-
nach ein Wohngebiet fiir eine breite Bevélkerungsschicht entwickelf.

Frau Kinder, Samlandstralbe 6:

Wie wird die Anbindung des neuen Wohngebietes an die Samland-
stralle aussehen? Wie gestaltet sich die Parksituation an der Samland-
strake? Werden Parkplatze wegfallen? Wann wird gebaut? Was
passiert in der Bauphase mit den Parkplatzen?

Die Erschlieung von sieben neuen Wohnhédusern wird voraussichtlich
tiber die Samlandstral3e erfolgen. Wegen der erforderlichen
Grundstiickszufahrten wird es zu Verdnderungen bei der Anordnung der
Parkplédtze kommen.

Private Stellplétze sind auf jedem Grundstick nachzuweisen. Da es
keinen Bautrédger fiir das Plangebiet geben wird, werden die zukdnftigen
Grundstiickseigentiimer/innen eigenstandig bauen. Genaue Angaben
tiber den Baubeginn kénnen daher nicht gemacht werden. Allerdings
haben sich bisher schon viele Bauinteressierte vormerken lassen. Man
kann davon ausgehen, dass voraussichtlich nach ca. 5 Jahren alle
Bauarbeiten im Plangebiet abgeschlossen sein werden. Die Parkplétze
werden auch wéhrend der Bauphase erhalten bleiben.

Herr Klingen, Romgesweg 24:

Wie kam es zu dem Umschwung, dass aus einem Sportgeldnde plotz-
lich Bauland wird? Wer profitiert von diesem Vorhaben? Wer sind die

" | Interessenten bzw. wer ist die treibende Kraft dahinter?

Oberhausen hat aber doch mit starkem Wohnungsleerstand zu
kampfen. Wie passt das mit dem Wohnbauflachenbedarf und dem
geplanten Vorhaben zusammen?
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Die notwendige Sanierung anderer Sportplétze im Stadtgebiet auf der
Grundlage des Sportentwicklungskonzepts ist der ausschlaggebende
Grund daftir, weshalb es zu der Entwicklung eines Wohngebiets
kommen soll. Gemal einer Auflage durch die Bezirksregierung ist mit
den Einnahmen aus dem Verkauf der Wohnbaufidchen diese Sanierung
zu refinanzieren.

Einen weiteren Grund stellt der Neubaubedarf dar. Die Wohnungsmarkt-
analyse hat ergeben, dass heute vor allem im Siiden und Osten Ober-
hausens ein Neubaubedarf besteht. Diesem Wohnbaufléchenbedarf
kann durch das Vorhaben zumindest teilweise nachgekommen werden.

Es ist richtig, dass Oberhausen Leerstand im Bereich des Mietwoh-
nungsbaus zu verzeichnen hat. Der Mietwohnungsmarkt ist gesattigt.
Das trifft allerdings nicht auf Eigenheime zu. Fir Eigenheime besteht
ein Bedarf und danach richtet sich auch die Bebauung im Plangebiet.
Der Bedarf ist auch an der Anzahl der Bauinteressierten abzulesen.
AuBerdem resultieren aus dem geplanten Vorhaben auch positive
Nebeneffekte fir die bereits bestehenden Wohngebiete. Die Auslastung
und Finanzierung der Infrastruktur wird durch die Schaffung neuer
Wohnbaufldchen und den damit verbundenen Zuzigen von Neublirgern

gesichert und erleichtert.

Frau Marx, Mitglied Linke Liste
Oberhausen, Stadtverordnete:

Warum werden Freiflachen nicht erhalten, obwohl es generell zu wenig
Spielraum fur Kinder gibt? Wer bestimmt, dass aus dem Freiraum nun
Wohnraum wird, obwohl der RVR dazu rét, den Freiraum zu erhalten?

Im Stadtentwicklungskonzept Oberhausen ist nachzulesen, dass die
Freifléchenbilanz in den letzten Jahren positiv ausfélit. Diese positive
Entwicklung (auch im regionalen Vergleich) ist vorwiegend durch die
Revitalisierung von Brachfldchen zu begriinden (z.B. OLGA-Geldnde).
Auch in Alstaden sind Freifldchen auf ehémaligen Brachfldchen entstan-
den (z.B. an der Behrensstralie). Das hat einen positiven Effekt sowoh!
auf die Wohnqualitét als auch auf die Naherholungsqualitét.

Die Stellungnahme des RVR wurde im Rahmen des Anderungsver-
fahrens zum Regionalen Fléchennutzungsplan in den Abwégungsvar-
gang eingestellt und dem Rat zur Kenntnis gebracht. Im Rahmen der
Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 655 wird die Verwaltung ebenfalls
alle zu diesem Bebauungsplan eingegangenen Stellungnahmen dem
Rat der Stadt Oberhausen zum Satzungsbeschluss vorlegen. Dieser hat
dann (iber den Umgang mit allen Eingaben zu entscheiden.
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Einige Sportstatten im Stadtgebiet sind in einem sehr schlechten
Erhaltungszustand. Diese kénnen nur saniert werden, wenn die Erlése
aus dem Verkauf der Grundstticke im Plangebiet zur Refinanzierung
herangezogen werden.

Herr Albers, Am Wall 23:

Was bedeutet hochpreisig? Was kostet es mich als potenzieller Bauherr
in diesem Gebiet zu bauen?

Genaue Angaben kénnen dartiber noch nicht gemacht werden. Die
Oberhausener Richtwertkarte kann hier erste Anhaltswerte liefern. Ge-
nauere Zahlen kénnen erst nach der Planaufstellung genannt werden,
wenn ein Uberblick (ber den ErschlieBungsaufwand besteht. Der
Grundstiickspreis fir die erschlossenen Grundstlicke wird
voraussichtlich zwischen 220 € und 300 €/m? liegen.

Die Kosten, die fiir die Gebdudeerstellung entstehen, hat jeder Bauherr
selbst in der Hand.

Herr Bagbasi, Landwehr 186:

Es besteht sehr wohl ein groRes Interesse an der vorliegenden Pla-
nung. Vor allem Ortsanséassige (Kinder von Familien, die bereits in
Alstaden wohnen) sind interessiert an Wohnbauflachen. Gibt es denn
bereits eine Planung Uber eine Reihenfolge der ErschlieRung bzw.
Vermarktung von Grundstlicken?

Bezligliche der Reihenfolge besteht noch keine genauere Planung.
Allerdings bietet es sich an, an der Samlandstralle mit dem Bau zu
beginnen, da hier die ErschlieBung bereits existiert. Genauere Aus-
sagen kbnnen erst gemacht werden, wenn der Bebauungsplan eine
bestimmte Planreife bzw. Planungssicherheit gewéhrieistet.

Frau Vier, Alstadener Burgerring

Der Bebauungsplan ist fur Alstaden gedacht und positiv zu sehen. Die
Grundstiickspreise sind angemessen. Viel Freiraum bleibt erhalten.
Auch begriift sie, dass die Autos im Plangebiet nicht vom
,Rechenacker zur ,Rehmer” durchfahren kénnen.

Albert Karschti, Bezirksvertretung
Alt Oberhausen:

Mit der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,4 und den geplanten 82
Wohneinheiten, wird das Plangebiet zu stark verdichtet. Gibt es andere
Varianten, die auch weniger Wohneinheit_en aufweisen? Wurden die
ErschlieRungskosten bereits beriicksichtigt?

Die Fldchenbilanz des Vorhabens weist einen Griinanteil (6ffentliche
Griinflache) von 25 Prozent auf. Der Griinanteil umfasst also ein Viertel
der Fléche. Eine Sportplatzfliédche wird zwar im Regionalen Flachen-
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nutzungsplan als Grinflache dargestellt, jedoch wird sich auch gerade
die Qualitét der Griinflachen im Vergleich zum derzeitigen Bestand

(1 Rasenplatz, zwei Tennenplétze) durch die Umsetzung der Planung
deutlich verbessern. Auch fiir Alstaden insgesamt gibt es eine gute
Freifldchenbilanz. Die Kindergérten und Schulen im Umfeld werden
durch Zuzlige gesichert.

Die ErschlieBungskosten werden in die Grundstiickspreise eingerech-
net. Die Bauherren zahlen somit die interne Infrastruktur selber. Weder
die Alstadener Anwohner nach die Stadt werden eine Finanzierung der
Infrastruktur iibermehmen.

Herr Kramer, Romgesweg 17:

Kann ein 600 m? Grundsttick auch in zwei kleinere Grundstiicke aufge-
teilt werden?

Das ist méglich. Allerdings wird eine Reihenhausbebauung nicht zu-

lassig sein.

Frau Eisenhardt, Romgesweg 21:

Die Planung halt sie fur sehr attraktiv. Grundstiicksgréfen von 300 -
400 m? sollten dabei ,die goldene Mitte" bilden.

Im Bebauungsplan werden keine Grundstiicksgrenzen und —breiten
festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig. Grund-
stiicke kénnen flachenméfig flexibel erworben werden.

Herr Zierhut, Hiberniastralte 120:

Wie wird die Kreuzung Rehmer / Hiberniastralle geplant?

Eine genaue Verkehrsplanung liegt noch nicht vor. Voraussichtlich wird
eine Kreuzung mit entsprechenden Vorfahrtsregelungen (ohne Ampel)
entstehen.

Herr Witte, Samlandstrafte 10:

Warum kommt es zu einer ErschlieBung Gber die Samlandstrale? Kann
das Planungsgebiet nicht vollstandig selbststandig erschossen werden,
um die Parkplatzproblematik an der Samlandstrafe nicht zu verschér-

| fen.

Die Samlandstral3e weist einen fur Erschliefungsstrallen dblichen
Straenquerschnitt auf. Aus diesem Grund lasst sich auch eine beid-
seitige Bebauung wie an anderen Stralien realisieren. So kann der
ErschlieSungsaufwand méglichst gering gehalten werden. Eine Er-
schlieung uber das Plangebiet wiirde zu einer hbheren Versiegelung
im Plangebiet filhren. Es ist nicht mit einer Zunahme des Verkehrs zu
rechnen. Wenn man die zukinftige Situation mit der Zeit vergleicht, in
der sich die Tennisanlage noch in Betrieb befunden hat, kann sogar von
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einer Entspannung der verkehrlichen Situation gesprochen werden. Ein
zusétzlicher Parkdruck ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwar-
ten. AuRerdem kann die beidseitige Bebauung in Zukunft auch Vorteile
fiir die Anlieger mit sich bringen. Kommt es zukiinftig zu einer Emeuer-
ung der ErschlieBung, werden die Kosten fiir diese Baumalinahmen auf
alle Anlieger verteilt und fallen dadurch geringer aus.

Frau Bloomfield, Romgesweg 25:

Bleibt der Baumbestand éstlich des Rechenackers erhalten?

Das Féllen einzelner Béume kann derzeit nicht ausgeschlossen werden.
Grundsétziich sollen die Bdume allerdings erhalten bleiben.

Herr Funcke, Schmiedstralle 60:

Wie stellt sich die Oberflachenwassersituation dar?

Das Regenwasser wird wahrscheinlich tber die Abwasserkanéle ab-

geleitet werden. Hierzu muss voraussichtlich ein Riickstaukanal ange-
legt werden. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist aufgrund der bestehenden Bodensituation nicht méglich. Genauere
Aussagen zur Entwésserung kénnen erst im weiteren Planungsverlauf

gemacht werden.

Frau Stebel, Gartenanlage
Phonix;

Bleibt der Weg entlang der Kleingartenanlage zwischen SamlandstralRe

und Romgesweg erhalten?

Der Weg bleibt erhalten. Er ist Teil eines Grundstiickstauschs zwischen
der Stadt Oberhausen und dem Kleingartenverein, dem ein Grundstiick
gehdrt, das fir die westliche ErschlieBung bendtigt wird.

Herr Kinder, Samlandstralie 6:

Er findet die Planung weitgehend gut. Die Parksituation wird sich jedoch
nicht entscharfen. Auch Anwohner aus der Bonetstrale nutzen die
Parkplatze an der Samlandstrale. Es sollte dartiber nachgedacht
werden, den Griinzug, der sich von Norden nach Sliden durch das
Plangebiet zieht, zu verkiirzen, um dort Raum fir weitere Parkméglich-
keiten zu schaffen. Auch sollte man auf die 4 Wohneinheiten im Osten

der Samlandstralte verzichten.

Eine Parksituation wie zu Zeiten von Sportveranstaltungen in der Ver-
gangenheit wird es in Zukunft nicht mehr geben. Die neue Wohn-
nutzung bringt hier eine Entschérfung. Die Situation wird aber im
weiteren Verfahren nochmals genauer geprdift.

Anwohner Samlandstraflie:

Ist zu erwarten, dass durch die 7 neuen H&user an der Samlandstralte
ein Eingriff in die Strale erforderlich ist? Auch wurde die Begrinung erst
karzlich erneuert.
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Massive Eingriffe sind in den néchsten Jahren nicht zu erwarten. Im
Prinzip werden nur sieben Hauser an das bestehende Netz ange-
schlossen. Eine Erneuerung der Samlandstral3e ist dabei nicht er-
forderlich. Auch die Begriinung soll erhalten bleiben.

Herr Kramer, Romgesweg 17:

Ist eine Anbindung an Fernwarme méglich?

Es werden diesbeziiglich Gespréche mit der EVO statifinden. Genaue
Aussagen kénnen derzeit noch nicht gemacht werden.

Frau Bloomfield, Romgesweg 25:

Fur wen sind die Sportstatten, die im Norden erhalten bleiben? Was
passiert zukiinftig z.B. mit nicht mehr benétigten Friedhofsflachen.

Die Sportanlagen sind nur fiir Schiifer/innen der angrenzenden
Christian-Morgenstem Schule und der Landwehrschule. Eine
Uberplanung von Friedhofsflachen ist nicht beabsichtigt.

Herr Zimmer, Romgesweg 13:

Bleibt die Griinflache im Norden wahrend der Bauphase erhalten. Kann
in Zukunft auch mit einer Pflege seitens der Stadt gerechnet werden?
Seit langerem ist der Wall stark zugewuchert und Baume sind massiv
mit Efeu berankt.

Die Pflege wird weiterhin durch die Stadt erfolgen. Die bestehenden
Pflegedefizite wurden erkannt und sollen beseitigt werden.

Herr Bahrs, Samlandstralte 8:

Kommen in den nachsten:Jahren neue ErschlieRungskosten auf die
Bewohner der Samlandstrafie zu?

Durch die Planung werden keine ErschlieRungskosten entstehen. Falls
die StralRe in nicht absehbarer Zeit vollsténdig erneuert werden muss,
sind auch ErschlieBungskosten zu (ibemehmen..

Herr Kramer, Romgesweg 17:

Aus seiner Sicht reichen 28 Besucherparkplatze fir 82 Wohneinheiten
nicht aus.

Fur die Errechnung der bendtigten Besucherparkplétze wurde ein nor-
maler Steliplatzschliissel verwendet. Entsprechend ist davon auszu-
gehen, dass die Anzahl der Besucherparkpléatze bei der Anzahl der
geplanten Wohneinheiten ausreicht. Eine Uberpriifung wird jedoch

nochmals vorgenommen.

Herr Bahrs, Samlandstralbe 8:

Er schlagt fur die Samlandstraie Langsparkplatze statt Parkbuchten mit
entsprechenden Baumpflanzungen vor. Diese Anordnung erweist sich
als effektiver.
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Anwohner, Samlandstralte

Was passiert mit dem Wall bzw. den B&umen zwischen Samlandstralie
und den vier neuen Héausern?

Hier miissen die Bédume entfallen.

Schurawitzki, Landwehr 142:

Es sollte ein geeigneter Namen zum einen fir das gesamte Quartier
und zum anderen fur die Stralten gefunden werden. Von
ansprechenden Namen kénnen positive Effekte fur Vermarktung und
Anwohner ausgehen. Er hat eine derartige Aufgabe bereits in den
Niederlanden {ibernommen und wiirde seine Dienste auch bei diesem
Planungsvorhaben anbieten.

StraBennamen werden durch die Bezirksvertretung vergeben.
Vorschldge werden dort geme aufgenommen.

Dortmund, 06.07.2012

Oberhausen, 06.07.2012

N VS N A W;%/mﬁ/

Hekmat

Biro Planquadrat

Oberstralt

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30

-Bauleitplanverfahren Konstruktion-
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Protokoll — 2. Biirgerbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 655 ,,Rechenacker/Samlandstrafie”

Termin: 30.08.2012, 18 Uhr

Ort: Gemeindesaal der Evangelischen Emmaus-Kirchengemeinde, Bebelstrale 234,
Oberhausen

Podium
Herr Vopel, Bezirksbirgermeister,
Frau Baudek, Bereich Stadtplanung;

Frau Hekmat, Buro Planguadrat

Begrifung
- Begruftung der Teilnehmer/innen durch den Bezirksblrgermeister von Alt-
Oberhausen, Dirk Vopel.

— Vorstellung der Anwesenden durch Herrn Vopel.

Einleitung in die Thematik

— Frau Baudek weist darauf hin, dass neben ihr auch Herr Jung und Herr Mensing
vom Bereich Stadtplanung fir Fragen jeder Zeit zur Verfigung stehen.

— Die Vorgehensweise im weiteren Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans
wird durch Frau Hekmat vom Biiro Planquadrat in Dortmund sowohl formal als auch

inhaltlich dargestelit.

Vortrag: Vorstellung des Bebauungsplans

- Frau Hekmat prasentiert das Vorhaben und geht auf folgende Punkte ein:
- \Verfahren
- Lage
- Planungsanlass (Sportentwicklungskonzept)
- Geltungsbereich/Ziele
Eindruck/Fotos des Planungsgebietes

— Entwurf (unterschiedliche Varianten, optimaler Planungsentwurf)

Diskussion des Planungsvorhabens (Kursiv: Stellungnahme der Verwaltung):
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Herr Dr. Kogelheide,
Hiberniastralie 110;

Ist die Position der Gebaude innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
flexibel?

Gibt es bereits ein Entwasserungskonzept, das die zukanftig hohere
Versiegelung im Plangebiet berlcksichtigt?
!

Es ist derzeit nicht geplant, im Bebauungsplan eine Firstrichtung far die
Gebiude festzusetzen. Demnach ist die Position der Gebdude flaxibsl.
Es wird allerdings davon ausgegangen, dass die Geb&ude im Rahmen
giner klimanenergetischen Optimierung durch die Bauherren so
ausgerichtet werden, dass eine Nutzung von Solarenergie gewahrieistet
ist,

Die Wirtschaftshetriebe Oberhausen (WBO) sind bereits in die Planung
einbezogen worden. Nach ersten Prifungen kann das neue

Wohngebiet an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.
: Hierzu wird vermutlich eine Rickhaltung der Abwésser notwendig
werden. Der genaue Aushau ist derzeit noch nicht bekannt. Hierzu
muss z. B. die zukinflige Héhenentwicklung im Plangebiet gekiart

werden,

Herr Bendels, Romgesweg 21:

Sind die Grundstackgrofien gam;aﬁ dem vorliegenden Entwurf bereits
festgelegt?

Im Morden des Plangebiets im Bereich des Walls zum Wohngebiet
Romgesweg befinden sich zurzeit Millablagerungen.
!Ist es geplant, das neue Wohngebiet an die Kanalisation im
Romgesweg anzuschlielten?

Gibt es schon eine zeitliche Reihenfolge, in der das Wohngebiet bebaut
'werden soll?

Was geschieht mit der Schulsportanlage?

Im Bebauungsplan werden keine Grundstdcksgrenzen und —breiten
festgeselzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Grund-

| stiicke kannen flachenmaliy flexibel erworben werden. Im weiteren
Verfahren wird ein Austausch zwischen den Bereichen Stadiplanung
und Immohilien stattfinden, um sinnvolle Grundstiickgrolien zu bilden,
so dass keine unnutzbaren ,Restgrundstiicke” ibrig bleiben. Uber die
Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,4 wird verhindert, dass eine
zu dichte Bebauung entsteht.

Das neue Wohngebiet soll an die bestehenden Kanéle im Rechenacker
und in der Hiberniastrafe angeschlossen werden. Ein Anschluss an den
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Romgesweg ist nicht vorgesehen.
Beziigliche der Reihenfolge besteht noch keine genauere Flanung.
Allerdings bietet es sich an, an der Samlandstralie mit dem Bau zu
| beginnen, da hier die Erschliefung bereits existiert. Genauere Aus-
!sagen kénnen erst gemacht werden, wenn der Bebauungsplan eine
| bestimmte Planreife bzw. Flanungssicherheit gewahrieistet.
!Dfe Schulsportanlage wird dstiich des Rechenackers vor den beiden
| Schulen neu hergestellt.

| Herr Kuster, Rechenacker 51:

iWann ist mit dem Baubeginn zu rechnen?
| Ist es richtig, dass das Gebiet nicht durch einen Bautrager entwickelt
| werden soll?

Die Flichen des Flangebiets befinden sich im Besitz der Stadt.

| Dementsprechend sollen die Grundstlcke an Einzeleigentimer dber
den Bereich Immobilien der Stadt vermarktet werden.

Da es keinen Bautrager fir das Plangebiet geben wird, werden die
zukinftigen Grundstdckseigentimer/iinnen eigenstindig bauen. Genaue
Angaben Uber den Baubeginn kénnen daher nicht gemacht werden. Vor
dem Baubeginn ist die ErschlieSung herzustellen. Voraussichtlich ist mit
dem Baubeginn im Jahr 2013 zu rechnen. Da sich bisher schon viele
Bauinteressierte haben vormerken lassen, kann man davon ausgehen,
dass voraussichtiich nach ca. 5 Jahren alle Bauarbeiten im Flangebiet
abgeschlossen sein werden.

Herr Battcher, Kleingartenverein
Phoenix:

Inwieweit wirken sich die geplanten FuRwege auf die Erreichbarkeit der
Kleingartenanlage aus? Bleiben die bestehenden Tore bestehen?

| Der FuBweg im Sdden bleibt erhalten. Er ist Teil eines
Grundstickstauschs zwischen der Stadt Oberhausen und dem

| Kigingartenverein, dem ein Grundstlck gehdrt, das fir die westliche
Erschiiefung bendtigt wird, Der nérdliche Weg an der
Kleingartenanlage befindet sich nicht im Geltungsbereich des

| Bebauungsplans und verbleibt im Eigentum der Kleingartenaniage.

Herr Witte, Samlandstrafie 10

Die Sportvereine im Stadtgebiet haben Probleme mit ihren
Trainingszeiten aufgrund der Aufgabe der Sportanlagen.

| Die Parkplatzsituation an der Samlandstralle ist jetzt schon schwierig
iund wird sich durch die zusatzliche Wohnbebauung an der
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|Sam|andstrar3e noch verschlechtern.
!Werden die Erschliefungskosten fir die neuen Wohngebaude an der
Samlandstralte auf alle Obrigen Anwohner umgelegt?

Wo sind zukiinftig die Parkpltze flr die Kleingartenanlage vargesehen?

Im Rahmen des Sportstaltenkonzepts der Stadt Oberhausen wurden
Sportanlagen identifiziert, die zukdnftig nicht mehr bendtigt werden und |
entsprechend umgenutzt werden kénnen. Mit den durch die
Vermarktung erzielten Gewinnen sollen die Obrigen Sportaniagen
Isam‘ar! und ertiichtigt werden, So kénnen Fuliballpistze z. B. durch die
| Anlage von Kunstrasenplitzen intensiver genutzt werden, so dass hier
| eine hdhere Auslastung erreicht werden kann. Somit kénnen allen
Vereinen entsprechende Trainingszeiten angeboten werden. Des
| Weiteren wurde das Sportstétienkonzept intensiv mit allen betroffenen
Vereinen diskutiert und abgestimmt.

|

| Wegen der erforderlichen Grundstickszufahrien zu den neuen

i Wohngebéduden an der Samlandstrale wird es zu Verdnderungen bei
der Anordnung der Parkplédize kommen. Private Stellplstze sind auf
Jjedem Grundstiick nachzuweisen. Es ist nicht mit einer Zunahme des

| Verkehrs zu rechnen. Wenn man die zukinftige Situation mit der Zeit
vergleicht, in der sich die Tennisanlage noch in Betrieb befunden hat,
kann sogar von einer Entspannung der verkehriichen Situation
gesprochen werden. Ein zusdtzlicher Parkdruck ist durch das geplante
Viorhaben nicht zu erwarten.

iMass:‘va Eingriffe in die Samlandstralle sind zur Anbindung der neuen
Wohngebaude nicht erforderlich. Im Prinzip werden nur sieben Hauser
an das bestehende Nelz angeschiossen. Eine Erneuerung der

| Samlandstralle ist dabei nicht erforderlich. Durch die Planung werden
daher keine Erschliefungskosten entstehen, die auf die tbrigen
Anwohner umgelegt werden. Falls die Strafie in nicht absehbarer Zeit
vollsténdig ermeuert werden muss, sind dann auch Erschliefungskosten
zu Ubemehmen, die dann aber auf mehr Anwohner umgelegt werden

| kiinnen

Farkplatze fur die Kleingartenanlage kénnen entlang der
| HaupterschiieRung von der Hiberniastrae angeboten werden. Im
weiteren Verfahren soll dies noch einmal genau geprift werden.
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Dortmund , 18.09.2012 erhausen, 18.09.2012

Blro Planguadrat Stadt Oberhaudgen
Fachbereich 5-1-30
-Bauleitplanverfahren Konstruktion-
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Sie betrachten:

655 - Rechenacker/SamlandstraBe

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zeitraum:

02.01.2013 - 04.02.2013

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

Behorde:

Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

Nachtrage:

Silke Niemann, Redakteur
Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Mittwoch, der 19. Dezember 2012 um 08:02:47 Uhr

NB 001413 SNi

Von der vorgenannten MaBnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende bzw.

vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls far Inre MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft gefordert wird, muB3
sichergestellt sein, daB dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet. Sollten die
AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

Keine Nachtrdge / Ergdnzungen vorhanden.

47 von 100 in Zusammenstellung
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Sie betrachten:

655 - Rechenacker/Samlandstralie

Alituell

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zeitraum:

02.01.2013 - 04.02.2013

| [1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachbearbeiter:

| - Behorde:

. Abgabedatum:

Aktenzeichen:

Stellungnahme:

- Nachtrage:

Ulrike Kerkenbusch, Administrator
Energieversorgung Oberhausen AG

Dienstag, der 29. Januar 2013 um 13:18:27 Uhr
Nicht angegeben.

Sehr geehrte Damen und Herren,

- grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungsplan 655 Rechenacker/Samlandstr. seitens evo

Energie-Netz GmbH keine Bedenken. Unsere Leitungen, Kabel und Anlagen durfen weder Uberbaut
noch Uberpflanzt werden.

Mit freundlichen Griiften

i.A. Ulrike Kerkenbusch

Keine Nachtrége / Ergénzungen vorhanden.

https:/portal.tetraeder.com/oberhausen/plag@eigii &wm%gg%frgﬁgﬁs§teq,lljunnggnahmehdruck.php?planun . 29.01.2013
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Regionalverband Ruhr

Regionalverband Ryuhyr Postfach 1032 6445032 Essen

Bereich Umwelt , Referat 11 Die Regionaldirektorj
eKtorin

Stadt Oberhausen Kronprinzenstrage 35
Fachbereich 5-1-30 & J—:— “1—AO0 A ;: ?4298;2;5322 2069-0
Baulertpianung /‘;7{ ’ u Fax +49 (0)201 2069-500

www.metropoleruhr de
46042 Oberhausen % (7
patum 05.02.2013 NEm o Wullenkord hr zeichen 5-1-30/ME " 069-521

) 2
E-Mail wullenkord@rvr-online. de Unser Zeichen 11-1-3-74-12/11  Fax 2069-520

Bebauungsplan Nr. 655 »Rechenacker / Samlandstrage«

hier: 1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplinen gemaR § 4
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

muss nunmehr der Regionalverband Ruhr die bauliche Nutzung der Verbandsgriinfliche
zur Kenntnis nehmen.

Léschungsverfahren wird Zu einem spéteren Zeitpunkt durchgefiihrt. Sparkasse Essen
BLZ 360 501 05

Konto 200 063

Mit freundlichen GriiRen
iA Postbank Essen

,"f" - BLZ 360 100 43
M Konto 123 40-434
Wullenkord Steuernummer:

RVR 112/5797/0116
USt.-IdNr.: DE 173867500
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ERWW

RWW. Postfach 10 16 63. 45466 Mlheim an der Ruhr : A a‘!. , .f 3 1

Stadt Oberhausen Verteifnetzbetrieb
Bahnhofstra ff@ 06 Plancn "
46042 Oberhdugen SE

“I¥ o Thre Zeichen  5-1-30/ME
; Thre Nachricht 19.12.12

e~
Bi 2 Unsere Zeichen RN13-015/Uef
A — . Name André Niemietz
Eingang i 5 Telefon 0208 4433-875
= ' Telefax 0208 4433-445
- e { E-Mail andre.niemietz

5-1-00 | 5-1-10 | 514015 @rwe.com

Milheim an der Ruhr, 08. Januar 2013

Bebauungsplan 655 — Rechenacker/ SamlandstraBe in Oberhausen
Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan keine grundsatzli-
chen Bedenken haben.

Wir haben far Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfiihrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von
der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen gehdren
unseren Anschlussnehmern. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 668182, kann lhnen gerne nach Ter-
minvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet
nicht fur unrichtige Planunterlagen.

Wichtig ist bei BaumaRnahmen die Schutzanweisung flr erdverlegte Anlagen der
RWW Rheinisch-Westfadlische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im

Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen
vor. Bei Bedarf konnen wir lhnen gerne weitere Exemplare zur Verfligung stellen

Fur neu entstehende Gebaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf mogliche
Bodenverunreinigungen hingewiesen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
RWW keine Leitungsverlegung in belastete Flachen durchfiihren wird. Alle
Kosten, die zur Entsorgung im Zuge von erforderlichen Leitungsverlegungen
entstehen, werden nicht von RWW (ibernommen.

VORWEG GEHEN
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GEPRUFT

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schlof Broich 1 -3
45479 Miilheim an der Ruhr

T +49 208 44 33-1
F +49 208 44 33-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Boddeling

Geschaftsfiihrer:
Dr. Franz-losef Schulte

Registergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:
Commerzbank AG
BLZ 362 400 45
Kto.-Nr. 763 765 500

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-IdNr. DE 1203 48 279




ERWW

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Oberhausen vom 08.01.2013

Wir danken fir lhr Verstandnis.
Haben Sie noch Fragen? Gerne beantworten wir diese telefonisch.
Freundliche GriiRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

i. V. Jirgen Erbel i. V. Di

Anlage
Lageplan
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tetraeder Beteiligungsserver Page 1 of 1

Datum: 15.01.2013 13:00:28 Uhr
Planverfahren: 655 - Rechenacker/Samlandstrale

Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

~ [1] Stellungnahme vom: 15.01...2_{_”3\%

Abgabedatum: 15.01.2013 11:53:44 Uhr |
Name: Peter Zierhut . .
Adresse: Hiberniastralte 120
- 46049 Oberhausen
E-Mail: : pzierﬁui@msﬁ,ébm
Sfellungnahme: . Sehr Qe.e.hrfe_ Damenund Herr-en.,” """"""""""""

5 aufgrund der jetz schon uberlasteten Verkehrssituation an der Kreuzung Rehmer/Hiberniastralte, ist
- es meines erachtens erforderlich, die Kreuzung in ein Kreisverkehr umzuwandeln.

(Standiger Begegnungsverkehr der Gelenkbusse der Stoag an dieser Kreuzung, zwingen die
Busfahrer zu Ruckfahrmanndéver oder zum blockieren der Fahrbahn. Die dahinter fahrenden PKW
uberholen dann die Busse und fuhren zu riskanten Verkehrssituationen. Durch eine weitere Zu- und
Abfahrt in die Kreuzung hinein, verscharft sich dass Verkehrsaufkommen in einem solchen Malie,
dass eine geregelter Verkehrsfluss zu "Rushour” nicht mehr gegeben ist.)

Mit freundlichen Grufken,

Peter Zierhut

https:;’fportal.Ietraeder.comfoberhausenlpian@gqgg%@wggggmﬁs@gmHéun g druck.php?termin i... 15.01.2013




Buro fir Stahl- und Massivbau :'__“

Planung - Statik - Konstruktion

|
Ingenieurbiiro Heinz Hoffmann - Bottroper Strale 150 - 45117‘Uharﬁau352 U L-EZ J?

-SOglefon 02 08/89 80 20

Stadt Oberhausen elefax 02 08/89 53 90
5 Kreuzenstralke 108
- Dezernat 5 - 74076 Heilbronn
Telefon 07131 /17 97 28
Herrn Peter Klunk

| . Telefax 07131/17 98 39
¢ 21-% e g Mhoffmann@igb-hoffmann.de

Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen nnlr eichel Datum
$ p 2= - : 13.12.2012

Schulsportanlage Rechenacker .
S Te-Dandudnl

Sehr geehrter Herr Klunk,

wir nehmen Bezug auf unser Gesprich vom 11.12.2012 im alten Rathaus der Stadt Oberhausen und teilen [hnen
auf diesem Wege noch einmal unsere Bedenken im Hinblick auf die Umsetzung der aktuellen Pline fiir die
Schulsportanlage Rechenacker mit.

Sg(jgfw\ ibo&%\ »\ .

Zunichst wollen wir es aber nicht unerwiihnt lassen, das es massiv gegen unser Gerechtigkeitsempfinden
verstdBt, wenn die Verlegung der Sportanlage vom Landwehrgelinde auf die Wiese des Schulgeldndes an der
KeltenstraBe/Rechenacker damit begriindet wird, dass

- »aufgrund der groBeren Entfernung zur Wohnbebauung (auf dem Landwehrgelande) Konflikte mit
der Nachbarschaft wegen des vom Sportbetrieb ausgehenden Larms nicht zu erwarten sind.

- Die Vermarktungsméglichkeiten des Landwehrgrundstiickes sich verbessern.“

Die Stadt geht also nach eigener Einschitzung davon aus, dass von der Sportanlage erhebliche Lirm-
beldstigungen ausgehen. Diese sollen nun aber nicht den neuen Anwohnern auf dem Landwehrgelinde
zugemutet werden, sondern den Anwohnern in der Keltenstrale/Rechenacker. Die Anwohner wurden in keiner

Weise einbezogen, sondern sollen vielmehr per ,,Dringlichkeitsentscheidung® vor vollendete Tatsachen gestellt
werden.

STADTSPARKASSE OBERHAUSEN COMMERZBANK AG OBERHAUSEN

Kto. 216 200 / BLZ 365 500 00 Kto. 3922 242 /BLZ 365 400 46

Int. Bank Account Number Int. Bank Account Number

DE 31 3655 0000 0000 2162 00 DE 78 3654 0046 0392 2242 00 Steuer-Nr. 123/5052/0599
SWIFT-BIC.: WELADED10BH SWIFT-BIC.: COBADEFFXXX USt.-IdNr.: DE154063140
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E‘I INGENIEURBURO

Buro fur Stahl- und Massivbau
Planung - Statik - Konstruktion HEINZ HOFFMANN

Hier stellt sich die Frage, warum die Interessen der kiinftigen Anwohner auf dem Landwehrgelinde héher
bewertet werden, als die Interessen der Anwohner KeltenstraBe/Rechenacker.

Abgeschen hiervon spricht die von Thnen selbst ja unterstellte erhebliche Larmbeldstigung u.E. auch nicht gerade

dafiir, die Sportanlage unmittelbar vor den Klassenriumen der Schule zu errichten.

Hier scheint man wirtschaftlichen Interessen der Stadt Vorrang vor den Bildungsinteressen der Schiiler und dem
Ruhebediirfnis der Anwohner zu geben. Ein ungestrter Unterricht diirfte jedenfalls in den Sommermonaten

kaum méglich sein.

Im Rahmen der Genehmigung der aktuellen Planung sind fiir uns folgende Fragen von besonderer Bedeutung.

1. Welche Lérmbeldstigung wird von der Sportanlage ausgehen? Liegt hieriiber ein qualifiziertes und
belastbares Gutachten vor, das eine gesetzlich zulissige Lérmbelastung ausweist?

2. Welche Larmschutzvorrichtungen sind konkret vorgesehen?

3. In welcher Form wurden die Interessen der unmittelbaren Anwohner des Schulgelindes beriicksichtigt, als
die Verlegung der Sportanlage geplant und beschlossen wurde? Hat hier eine Giiterabwigung stattgefunden,
und ist diese ggf. nachvollziehbar dokumentiert worden?

4. Wurden Alternativen zum jetzigen Plan gepriift und hat insoweit eine Interessenabwigung zwischen den
moglichen Alternativen stattgefunden?

5. Waurden bei der konkreten Gestaltung des Sportgelindes (Anordnung des Ballspielplatzes, der Laufbahn und
der Sprunganlage) die Interessen der Anwohner (und der Schiiler) in die Planung einbezogen?

Gab es iiberhaupt andere Gestaltungsvorschlige und wurden diese geprift?
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| ==  INGENIEURBURO
Bdro flr Stahl- und Massivbau : j
Planung - Statik - Konstruktion HEINZ HOFFMANN

6. Der Drucksache B/15/2335-01 ist zu entnehmen, dass die neue Sportanlage auBerhalb der Schulzeiten auch
der Bevblkerung zur Nutzung zur Verfiigung stehen soll.

In unserem Gesprich teilten Sie uns mit, dass dies nicht zutreffend sei. Gibt es insoweit eine
rechtsverbindliche Nutzungsbeschrénkung oder muss doch an den Nachmittagen, in den Abendstunden und
an Wochenenden dauerhaft mit Lirmbelastigungen gerechnet werden?

7. Wurden die Elternvertretungen der betroffenen Schulen in die Planungen einbezogen bzw. soll dies noch
erfolgen? Insoweit gehen wir niimlich davon aus, dass auch die Eltern sich durchaus dafiir interessiere;l, unter

welchen Verhiltnissen der Unterricht stattfindet.

Wie wir in unserem Gesprich zu erkennen gegeben haben, sind wir an einer einvernehmlichen Lésung der

aufgeworfenen Fragen und Probleme interessiert.

Sie sagten uns zu, eine alternative Gestaltung der Sportanlage, bei der der Ballspielplatz auf die andere Seite der
Sportanlage verlegt wird, zu priifen.

Sollte sich aber keine akzeptable Losung abzeichnen, so bitten wir um Verstindnis, dass wir alle rechtlichen
Maéglichkeiten zur Verhinderung der geplanten Sportanlage priifen lassen werden. Es ist sicher nachvollziehbar,
dass die kiinftige — auch von Ihnen selbst unterstellte — erhebliche Lirmbeldstigung nicht unseren
uneingeschrankten Beifall finden kann.

Nach derzeitigem Stand haben wir auch sicher nicht zu Unrecht den Eindruck, dass die gesamte Planung
ausschlieBlich zu Lasten der Anlieger des Schulgelindes aber durchaus auch der Schiiler geht.

In Erwartung Ihrer baldigen Stellungnahme verbleiben wir

mit freundlichen Griiflen
: { -, -C-’(.. (__

LN
At

. Heinz Hoffmann Josef Kitschenberg, Henrik Manske, Dr. Helmut Wiehn, Kerstin Hoffmann
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STADT
OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 655
- Rechenacker / Samlandstral3e -

BEGRUNDUNG (mit Umweltbericht)
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

- in der Fassung der Fortschreibung vom 01.03.2013 -

Planquadrat Dortmund

Biro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstr. 34 44139 Dortmund

@ 0231 557114-0 = 0231 557114-99

eMail: info@planquadrat-dortmund.de
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A. Beqgriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 655 - Rechenacker / Samland-
stralle liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 7 und ist gegeniiber dem im Aufstellungsbe-
schluss genannten Geltungsbereich zur frihzeitigen Beteiligung um die Flachen der Klein-
gartenanlage verkleinert bzw. zur Hiberniastralle erweitert worden, da diese Flachen nun
nicht mehr fir eine Bebauung genutzt werden sollen bzw. die Verbindung zur Hiberniastralle
fur eine weitere ErschlieBung geschaffen werden soll. Weiterhin wurde die Stralle Rechen-
acker aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da fir diese Straf’e kein bauleitplaneri-
scher Regelungsbedarf besteht.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 7, wird nun wie folgt umgrenzt:

Im Osten von der StralRe Rechenacker, im Siiden von der Samlandstrafle, im Westen von
der Kleingartenanlage sowie von der Hiberniastrale und im Norden von den Garten der
Wohnbebauung Romgesweg. Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke Nr. 59 (teilweise), 183,
184 (teilweise), 500, 501 518(teilweise) und 539.

Die Anderung des Plangebietes soll durch den Rat der Stadt im Offenlagebeschluss be-
schlossen werden. Das Plangebiet umfasst nun insgesamt eine Flache von ca. 5,7 ha.

1.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes stehen insgesamt im
Eigentum bzw. Besitz der Stadt Oberhausen. Es ist beabsichtigt, die geplanten Wohnbau-
grundstlicke als Einzeleigentum an Bauwillige zu veraufiern. Die Flachen fiir die 6ffentliche
ErschlieBung und die offentlichen Grinflachen verbleiben bei der Stadt Oberhausen.

62 von 100 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 Rechenacker / Samlandstralie — Seite 5 von 42

2. Planungsanlass und —ziele
2.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 655 - Rechenacker / SamlandstralRe - sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Sportanlage Landwehr im Sinne einer
Wohnbaulandentwicklung umzunutzen.

Fir die Sportanlage Landwehr besteht kurz- bis mittelfristig Handlungsbedarf in Bezug auf
eine Umnutzung der bestehenden Sportflache. Die Sportanlage ist aus Sicht der Sportplatz-
konzeption entbehrlich, da dem Hauptnutzer, dem Profifuballverein SC Rot-Weil3 Oberhau-
sen, der die Anlage bislang flir Trainingszwecke seiner verschiedenen Mannschaften nutzte,
nunmehr in direkter raumlicher Nahe zum Stadion "Niederrhein" auf der Emscherinsel ent-
sprechende Trainingsmoglichkeiten in einem Leistungszentrum zur Verfugung stehen.

Nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse aus dem Jahr 2012 besteht fiir die Be-
reiche Oberhausen-Altstaden und Oberhausen-Styrum ein Bedarf an Wohnbauflachen fir
Einfamilienhausbebauung. Zur Deckung dieses Bedarfes stellt die Flache der Sportanlage
Landwehr die einzige groRe potenzielle Entwicklungsflache in diesem Bereich dar, die kurz-
fristig zur Verfligung steht.

Die Flache zeigt sich aufgrund ihrer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur als
besonders geeignet fir die Entwicklung von Wohnbauland. Fir die Versorgung mit Gitern
des taglichen Bedarfs befinden sich zwei Nahversorgungszentren in der rdumlichen Umge-
bung der Entwicklungsflache. Des Weiteren ist das Hauptzentrum Alt-Oberhausen von der
Flache aus sehr gut erreichbar. Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich zwei
Schulen sowie eine stadtische Kindertageseinrichtung.

Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungsbereiches Alstaden, der sich durch einen hohen
Anteil an Einfamilienhdusern auf teilweise groflen und durchgriinten Grundstiicken aus-
zeichnet. Naherholungsmdglichkeiten wie beispielsweise die Kleingartenanlage dstlich der
Landwehrschule - bereits auf Mihlheimer Stadtgebiet - und ein durch Baume und Grol3ge-
holze gepragtes Umfeld stellen attraktive Faktoren fur eine Wohnnutzung dar. Der Planbe-
reich liegt abseits stark frequentierter Verkehrsstrallen, so dass eine ruhige Wohnsituation
gegeben ist.

Derzeit besteht fir das Plangebiet noch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 156/ -
Landwehr / Rechenacker-. Dieser setzt offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportanlage, Sportplatz in Verbindung mit einzelnen Baufenstern fir die derzeit bestehenden
Gebaude sowie offentliche Stralienverkehrsflache fest.

2.2 Hauptplanungsziele

Zum Erreichen der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstral3e - werden
folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Umnutzung einer Sportplatzflache zu einer Wohnbauflache,

Festsetzung der erforderlichen ErschlieRungsanlagen,

Berucksichtigung des wertvollen Vegetationsbestandes und 6ffentlicher Grinflachen,
Regelung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.
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2.3 Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich be-
stimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend
abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) aufgefihrten Adressaten zu beachten. D.h., es handelt sich
um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind
gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter Raum-
ordnungsplan wurde erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert.
Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als Mittelzentrum im Bal-
lungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 655 keine
Darstellungen. Dementsprechend sind auch keine Freiraumfunktionen fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 655 dargestellt.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C.1. Ziele fur die Wohn-
baulandversorgung und Verbesserung der Wohnstandorte. Als Ziel wird formuliert, dass die
kommunale Bauleitplanung durch Festsetzung ausreichender Baugebiete die Baulandver-
sorgung fur den kommunalen Bedarf sicherzustellen hat. Dabei hat die Nutzung innerstadti-
scher Flachen, insbesondere die Nutzung brachliegender oder ungenutzter Grundstiicke den
Vorrang vor der Inanspruchnahme unbesiedelter Freiflachen im Au3enbereich.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 655 verfolgten Planungsziele und die in ihm vorgesehenen
Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan formulierten Zielen.

Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und
Mulheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr zusammenge-
schlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan geman
§ 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als inte-
graler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines Re-
gionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gema® § 204 BauGB uber-
nimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit gemaR §
25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fir das Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 655 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung
¢ Grunflache / Aligemeiner Freiraum- und Agrarbereich

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 655 stimmen an dieser Stelle somit nicht mit
den Darstellungen des RFNP (berein. Daher wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren
ein Verfahren zur Anderung des RFNP durchgefihrt. Mit Datum des 31. Oktobers 2012 wur-
de die Anderung des RFNP durch die Staatskanzlei Nordrhein-Westfalen genehmigt. Damit
steht lediglich noch die Verdffentlichung der Anderung aus. Der Bebauungsplan Nr. 655 ist
im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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2.4 Stadtentwicklungskonzept STEK 2020

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom
Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung i.S. des § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB beschlos-
sen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 655 ist im Plan ,Flachennutzung“ als
Grinflache dargestellt.

Der MalRnahmenplan enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 655 keine Aussa-
gen.

Die Ziele bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 655 stimmen nicht mit den Darstel-
lungen des STEK 2020 Uberein. Im Rahmen der kinftig notwendigen Uberpriifungen und
Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den Bebauungsplan geanderten Ziele ent-
sprechend berilicksichtigt.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet gehdért zum Stadtteil Alstaden und befindet sich inmitten gewachsener
Wohnsiedlungsbereiche an der Samlandstral’e und der Stralle Rechenacker. Es umfasst
das ehemalige Sportplatz- und Trainingsgeldnde des SC Rot-Weil} Oberhausen sowie die
ehemaligen Flachen des Tennisclubs Oberhausen.

3.1 Bestand Plangebiet

Das Sportplatz- und Trainingsgelande umfasst einen Rasenspielplatz mit Rundlaufbahn und
Leichtathletikanlagen sowie zwei Tennenplatze. Im ndrdlichen Randbereich befinden sich
eine Sporthalle und das zweigeschossige Clubgebdude mit der Geschéftsstelle des Vereins.
Dem Clubgebaude und der Sporthalle vorgelagert ist eine kleine Stellplatzanlage, die an den
Rechenacker angebunden ist. Im stidwestlichen Randbereich an der Samlandstralle befin-
den sich funf Tennisplatze mit zugehorigem Vereinsheim.

Das Plangebiet wird weiterhin durch Gehélzbestande gepragt, die das Areal rahmenférmig
grin einfassen. Im Osten sind dies der alleeartig ausgepragte Strallenraum des Rechen-
ackers und die mit Gro3gehdlzen besetzte Randeinfassung des Sportplatzgeldndes, die sich
im Suden entlang der Nordseite der Samlandstralle fortsetzt. Auch im westlichen und nérdli-
chen Randbereich des Sportplatzareals befinden sich Gehdlzreihen, die das Gelande zu den
Kleingarten im Westen und der angrenzenden Wohnbebauung am Romgesweg im Norden
abgrenzen. Ein weiteres pragendes Griinelement stellt eine in Nord-Siid-Richtung ausgerich-
tete Baumreihe dar, die auf einer leichten Wallaufschittung (Stehtribiine) mittig das Sport-
platzgelande durchzieht. Diese Baumreihe trennt den Rasenspielplatz im Osten von den
Tennenplatzen im Westen.

3.2 Umgebungsbereich

Der Umgebungsbereich des Plangebietes ist durch eine stark durchgriinte wohnbauliche
Nutzung mit vornehmlich Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt. Sowohl das Wohngebiet
sudlich der SamlandstralRe als auch das westlich der Hiberniastral’e anschliefiende Wohn-
gebiet zeichnen sich durch tiefe Grundstlicke mit groRen Gartenflachen aus. Die Baustruktur
weist durchgangig eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
sowie Reihenhausgruppen auf. Lediglich das Wohnquartier Romgesweg nérdlich des Plan-
gebietes zeigt eine verdichtetere Baustruktur.

Ostlich des Rechenacker befinden sich eine Kindertagesstatte, eine Gemeinschaftsgrund-

schule sowie eine Forderschule und anschlieRend - bereits im Stadtgebiet Milheim a. d.
Ruhr - eine grof’e Kleinartenanlage. Westlich des beschriebenen Sportgelandes befinden
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sich Kleingartenflachen, die sich auf einem ca. 30 m tiefen Gelandestreifen parallel zur ehe-
maligen Bahntrasse erstrecken.

Insgesamt kann der Umgebungsbereich als intakter und qualitatsvoller Wohnsiedlungsbe-
reich charakterisiert werden.

3.3 Infrastruktur

Die Grundversorgung kann Uber das Nahversorgungszentrum Alstaden westlich des Plan-
gebietes gedeckt werden. Das Nahversorgungszentrum Alstaden ist gut erreichbar und bie-
tet mit einem Lebensmittelmarkt und weiteren kleinflachigen Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen ein hinlangliches Nahversorgungsangebot. Das Nebenzentrum Bero-Center
(Einkaufszentrum) und das Hauptzentrum Alt-Oberhausen sind ebenfalls - auch mit dem
offentlichen Personennahverkehr - gut erreichbar.

Fiar ein Wohnquartier wichtige offentliche Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatte
und Grundschule befinden sich direkt benachbart am Rechenacker, so dass das geplante
Wohngebiet gerade flr junge Familien einen besonderen Standortvorteil bietet. Die Haupt-
schule Alstaden an der Bebelstralie, die Gesamtschule Alt-Oberhausen sowie das Heinrich-
Heine-Gymnasium in Alt-Oberhausen sind ebenfalls mit dem OPNV gut erreichbar.

3.4 Verkehr

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes ist durch Anschlussmdglichkeiten an die Stralde
Rechenacker im Osten und die Stralle Rehmer im Westen gesichert. Uber die im Norden
verlaufende Stralte Landwehr ist die Anbindung an das stadtische und Uberortliche Haupt-
strallennetz gegeben. Die Landwehr bindet dstlich an die B 223 Mulheimer Stral’e an, die
als Nord-Sudachse die Verbindung zur A 40, Anschlussstelle Styrum und zur A 42, An-
schlussstelle Oberhausen-Zentrum herstellt.

Das Plangebiet ist an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs der Stadtwerke Ober-
hausen (STOAG) angebunden. Die Verbindungen zu den anderen Stadtteilen und zu den
Umsteigemaoglichkeiten im Verkehrsverbund Rhein-Ruhr werden Uber die Schnellbuslinien
SB 90 / SB 98 und SB 92 hergestellt, die tagstiber im 20-Minuten-Takt verkehren. Die nachs-
ten Haltestellen in fulllaufiger Entfernung zum Plangebiet sind die Haltestelle Rehmer der
SB 90 westlich des Plangebietes sowie die Haltestelle Landwehrstadion der SB 92 dstlich
des Plangebietes.

4, Planverfahren

Bisher wurde mit Beschluss des Rates der Stadt Oberhausen am 15.11.2010 der Aufstel-
lungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 655 - Rechenacker / Samlandstralle - gefasst.
Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 01.12.2010.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen hat der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 655 — Rechenacker / Samlandstralie —

e in der Zeit vom 21.06.2012 — 05.07.2012 einschliel3lich o&ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung) und
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e am 28.06.2012 und am 30.08.2012 haben offentliche  Anhdrungen
(Burgerversammlungen) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 22.06.2012 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt worden.
AnschlieBend wird nach Berucksichtigung der Anregungen aus den frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren der Bebauungsplanentwurf gefertigt und fur die Dauer eines Monats &ffent-
lich ausgelegt werden.

5. Erlauterung des Planvorhabens

Es ist beabsichtigt, auf dem oben beschriebenen Sportplatzareal nach Aufgabe bzw. Verla-
gerung der Sportplatznutzung ein hochwertiges Wohnquartier zu realisieren, welches sich im
Mal der baulichen Nutzung und der Bauweise in den umgebenden Wohnsiedlungsbereich
einflgt.

5.1 Bebauungs- und Gestaltungskonzept

In Anpassung an die umgebenden Siedlungsbereiche ist eine Baustruktur aus Einzel- und
Doppelhdusern vorgesehen. Verdichtete Bauformen mit Reihenhausgruppen oder Ge-
schosswohnungsbau in Form von Eigentums- oder Mietwohnungen sind nicht geplant.

Die durch die friihere Sportplatznutzung nachvollziehbare Aufteilung des Plangebietes in
verschiedene Baufelder erdffnet die Mdglichkeit, unterschiedliche Bau- und Wohnformen zu
realisieren. Das stadtebauliche Konzept sieht im nordwestlichen Planbereich den Bau eines
nach Solarsiedlungskriterien ausgerichteten Wohnquartiers vor. Die Gebaudeanordnung mit
der Hauptwohnseite erfolgt konsequent in stidwestlicher Ausrichtung, so dass ein hoher pas-
siver Solarbeitrag generiert werden kann. Vorgesehen ist hier eine zweigeschossige Bebau-
ung mit Flach- oder Pultdachausbildung. Diese Festsetzung wird auch fir das stdwestliche
Wohnquartier getroffen. Hier kbnnen — auf tlw. groReren Grundsticken — Wohnhauser mit
modernem Architekturanspruch realisiert werden.

In dem 6stlichen Wohnquartier wird mit der Festsetzung des Satteldaches mit einer Dach-
neigung von maximal 38 Grad die Realisierung des "konventionellen" Einfamilienhauses mit
der Mdglichkeit des zusatzlichen Dachgeschossausbaus eroffnet.

Mit den verschiedenen Bauformen in den Teilquartieren des Wohngebiets kann somit insge-
samt eine breite Formensprache der Architektur entstehen, die die verschiedenen Wohnbe-
dirfnisse befriedigt.

Die geplanten Grundstlicksgrofien in allen geplanten Wohnquartieren zeigen marktibliche
Groflenordnungen auf. Von kleineren Grundstlickseinheiten in der Grofienordnung von 220
bis 250 m? auf Doppelhausgrundstiicken, dem Schwerpunkt im Bereich der Einfamilienhaus-
grundsticke von 450 bis 550 m? bis hin zu gréReren Grundstiicken Gber 600 m?, wird ein
breites Spektrum der Nachfrage abgedeckt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des stadtebaulichen Konzepts werden Festsetzungen
getroffen, die bestimmte Mindestanforderungen an die Grundstlcksnutzung und die bauliche
Gestaltung beinhalten. Um eine geordnete Anordnung der Stellplatze und Garagen auf den
Wohnbaugrundstiicken und eine ansprechende Durchgriinung des offentlichen Raums zu
gewahrleisten, mussen Langsseiten von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und
Stellplatze einen Abstand von 1,0 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen und zu Griinflachen
einhalten. Diese Abstandsflachen sind mit Gehoélzen zu begriinen. Auf der Zufahrtseite, also
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im sog. Vorgarten, missen Garagen und Carports einen Mindestabstand von 5,0 m zur er-
schlieRenden Verkehrsflache einhalten, wobei die Zufahrten zu Garagen / Carports als Stell-
platz genutzt werden dirfen. Weitere Stellplatze zwischen Stralenbegrenzungslinie und
Uberbaubarer Grundstlicksflache (Vorgarten) sind nicht zulassig.

Ebenso werden die Zulassigkeit und der Umfang von Nebenanlagen (Garten- und Gerate-
hauser) begrenzt: Nebenanlagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig, wenn deren umbauter Raum in bei Einzelhdusern 20,0 m*® und bei Doppelhaushalften
15,0 m3 nicht Gberschreitet. Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist — analog zur Festset-
zung fUr Garagen / Carports ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhal-
ten, der zu begriinen ist. Freistehende Nebenanlagen zwischen Strallenbegrenzungslinie
und Uberbaubarer Grundstiicksflache (Vorgarten) sind ebenfalls nicht zulassig. AuRerdem ist
nur eine bauliche Nebenanlage (Garten- /Geratehaus) pro Grundstlck zulassig. Mit diesen
Festsetzungen wird ein UbermaR an baulichen Nebenanlagen auf den Grundstiicken ver-
mieden und somit der angestrebte gartenstadtische Charakter der Wohnsiedlung unterstri-
chen.

Die weiteren baugestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf grundsatzliche Gestal-
tungsanforderungen, die jedoch dem jeweiligen Bauherrn einen hinreichend groften Gestal-
tungsspielraum bei der Gebdudeplanung belassen. An die Gestaltung von Doppelhdusern
wird der Anspruch gestellt, dass die Doppelhaushalften in dem aufieren Erscheinungsbild
(Sockel-, Trauf- und Firsth6he, Dachneigung und Dachiliberstande, Material und Farbe von
Fassaden und Dacheindeckung) gleich ausgebildet werden.

Fir alle Gebaude werden Regelungen zur Dachausbildung getroffen. Das Mal} von Dach-
Uberstanden an Traufe und Giebelseite sowie der Umfang von Dachaufbauten werden be-
grenzt. Die Dachlandschaft stellt innerhalb einer Wohnsiedlung ein pragendes stadtebauli-
ches Element dar. Mit den getroffenen baugestalterischen Festsetzungen werden Dachaus-
bildungen ausgeschlossen, die innerhalb des jeweiligen Wohnquartiers als gestalterischer
Fremdkorper wirken wirden.

Das Siedlungsbild von Einfamilienhausquartieren wird weiterhin durch Umfang und Art der
Einfriedungen gepragt. Zur Vermeidung stark unterschiedlicher Einfriedungsformen und Ma-
terialien wird daher bestimmt, dass zu den Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen nur
geschnittene Laubhecken (z.B. Hainbuchenhecke) bis zu einer maximalen Hoéhe 1,0 m (zum
StraRenraum) und von 1,60 m (zur 6ffentlichen Grunflache) zuldssig sind. Diese Festsetzung
ist ein wesentliches Element zur Erlangung des angestrebten gartenstadtischen Gesamtcha-
rakters der Wohnsiedlung. In diesem Zusammenhang ist auch die Festsetzung zur Grin-
gestaltung der Garten / Vorgarten und zur Eingrinung von Mull- und Recyclingbehaltern zu
sehen, wenn diese aulerhalb baulicher Anlagen untergebracht werden. Diese sind ebenfalls
durch Heckenpflanzungen oder Rankkonstruktionen mit Rank- und Kletterpflanzen einzugri-
nen.

5.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die geplanten Wohnquartiere werden insgesamt als Reine Wohngebiete (WR) gem.
§ 3 BauNVO festgesetzt. Damit wird der angestrebte Charakter eines hochwertigen Wohn-
gebiets unterstrichen.

Allgemein zuldssig sind ausschliel3lich Wohngebdude. Gem. § 3 Abs. 4 BauNVO gehdren
Gebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, zu den
allgemein zulassigen Wohngebauden. Darlber hinaus sind gem. § 13 BauNVO Raume in
Wohngebauden fir freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden zuldssig, die ihren
Beruf in ahnlicher Art austben.
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Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grund- und Geschossfla-
chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Traufhéhe bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird — auch im Hinblick auf die Ausnutzung kleinerer Grundstu-
cke (z.B. Doppelhaus) - mit dem nach § 17 BauNVO hochstzulassigen Malt von 0,4 festge-
setzt. Neben der Grundflache des Wohngebaudes sind bei der Ermittlung der GRZ auch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten zu berlcksichtigen. Die zulds-
sige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch diese Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uber-
schritten werden, so dass eine maximale Grundstlicksausnutzung von 0,6 im Plangebiet er-
reicht werden kann. Die tatsachliche Grundsticksausnutzung im Plangebiet wird jedoch bei
der Uberwiegenden Anzahl der Wohngrundstlicke deutlich unterhalb dieses Ausnutzungs-
grades liegen. Die "griine Pragung" des Wohngebiets wird somit gesichert.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend der Zulassigkeit von zwei Vollgeschos-
sen mit 0,8 festgesetzt. Diese bestimmt das Verhaltnis der zulassigen Geschossflache in
allen Vollgeschossen zur Grundstucksgrofe.

Uber die Festsetzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse hinaus, wird zur néheren Be-
stimmung der zulassigen Gebaudehdhe die maximal zulassige Traufhdhe (ber Erdge-
schossfertigfuRbodenhéhe (EFH) festgesetzt. Die Erdgeschossfertigfullbodenhéhe ent-
spricht der Eingangshohe des jeweiligen Wohnhauses. Als Traufe wird die Schnittkante des
Mauerwerks mit der aufReren Dachhaut bezeichnet. Die Erdgeschossfertigfulbodenhéhe
(EFH) darf max. 0,30 m Uber der mittleren Hohe der vor dem Gebdude liegenden Strallen-
oberkante im Endausbau liegen, damit ein ausreichend grofl3er Spielraum zur Regelung der
Grundstiicks- und Hausentwasserung gegeben ist. Gem. § 9 Abs. 3 BauGB gilt dementspre-
chend als unterer Bezugspunkt flr die Hohenfestsetzungen somit die Héhenlage der vor
dem Gebaude liegenden Strallenoberkante im Endausbau + max. 0,30 m.

Mit der Festsetzung der Traufh6he auf maximal 6,75 m bei Satteldachgebauden bzw. von
9,20 m bei Flachdach-/Pultdachgebauden wird die Errichtung unmafstablich hoher Gebdude
unterbunden, die den angestrebten stadtebaulichen Charakter des Wohngebiets stéren wiir-
den. Die festgesetzten Traufhéhen ermoglichen jedoch bei Satteldachgebauden den Ausbau
des Dachgeschosses und bei Flachdachgebauden die Anlage eines Staffelgeschosses, je-
weils als Nichtvollgeschoss.

53 Bauweise

Die Bauweise gem. § 22 BauNVO wird als offene Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel-
und Doppelhdusern festgesetzt. Wie bereits oben dargelegt, sollen verdichtete Bauformen
mit Reihenhdusern in diesem Plangebiet nicht entstehen. Insofern wird in Teilbereichen des
Wohngebietes die Zulassigkeit auf Einzelhduser beschrankt, wahrend in den Ubrigen Berei-
chen sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig sind. DarlUber hinaus wird bestimmt,
dass pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind. Hiermit wird die Mdglichkeit
des Baus von z.B. Appartementhausern unterbunden, die — auch wegen der Zahl der bend-
tigten Stellplatze — nicht dem angestrebten Charakter dieses Wohngebiets entsprechen wiir-
den. Weiterhin wird festgesetzt, dass pro Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zu-
lassig ist. Hierdurch soll vermieden werden, dass der bei zwei Wohneinheiten zu erflllende
Stellplatznachweis zu Lasten der unversiegelten Grundstiicksflache umgesetzt wird.

Die Anordnung der Gebaude auf den Grundstliicken wird Uber die Festsetzung der Uberbau-
baren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen sichern das angestrebte stadtebauliche Raumgefiige, lassen jedoch dem jeweiligen
Grundstickseigentimer einen ausreichenden Gestaltungsspielraum bei der Anordnung des
Wohngebaudes auf dem Grundstiick.
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54 Erschlie3ung

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine rdumliche Gliederung des geplanten Wohngebietes in
zwei Quartiersbereiche vor. Dies resultiert aus der Berlcksichtigung der in Nord-Sudrichtung
verlaufenden Baumreihe, die als lineares Grunelement das kinftige Wohngebiet durchzieht.
Hieraus leitet sich das Erschlielfungskonzept ab, welches eine getrennte ErschlieRung die-
ser beiden Wohnquartiere vorsieht.

Das o6stliche Wohnquartier (Wohnquartier Rechenacker) wird mittig an die Stralle Rechen-
acker angebunden. Der ErschlieBungspunkt ist bereits heute in der Ortlichkeit in Form einer
vorhandenen (jedoch nicht genutzten) Torzufahrt auf das Trainingsgelande gegeben. Analog
erfolgt fur das westliche Wohnquartier (Wohnquartier Rehmer) eine Anbindung an die Hiber-
niastrale durch Weiterflihrung der bereits vorhandenen Stralle Rehmer in 6stliche Richtung.
Zwischen den beiden Wohnquartieren wird keine gebietsinterne Fahrverbindung flir den mo-
torisierten Individualverkehr hergestellt. Somit ist gewahrleistet, dass eine gleichmaRige Ver-
teilung des Verkehrsautfkommens auf den Rechenacker im Osten und die Hiberniastral3e /
Rehmer im Westen hergestellt wird. Gleichzeitig werden Durchgangs- und Fremdverkehre
unterbunden, so dass ausschlieBlich gebietsbezogene Quell- und Zielverkehre zu beachten
sind.

Das gebietsinterne ErschlieRungskonzept sieht fir das dstliche Wohnquartier Rechenacker
eine ringférmige ErschlieBungsschleife zur Anbindung der einzelnen Wohngrundsttcke vor.
Die ErschlieBung des westlichen Wohnquartiers Rehmer hingegen erfolgt jeweils Uber eine
nordliche und sudliche Stichstra’e, da hier die geringere Tiefe der Baugebietsflache eine
ringférmige ErschlieBung nicht zuldsst. Es ist beabsichtigt, die Erschliellungsstralien insge-
samt verkehrsberuhigt als Mischverkehrsflachen auszubauen. Dementsprechend werden
diese gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

Die sudliche Teilflache des Plangebiets wird direkt als Stralenrandbebauung tber die Sam-
landstralRe erschlossen. Die Sporthalle im Nordosten des Plangebietes bleibt weiterhin in der
Nutzung und wird auch kunftig Uber die heute vorhandene Anbindung an den Rechenacker
erschlossen.

5.5 Ruhender Verkehr

Bei Einzel- und Doppelhausern erfolgt die Stellplatzunterbringung Ublicherweise durch im
seitlichen Bauwich errichtete Garagen, wobei die Garagenzufahrt als zweiter Stellplatz ge-
nutzt werden darf.

Zur Vermeidung unnétiger Versieglung im Plangebiet sind Stellplatze und private Zufahrten
zu Garagen, Carports oder Stellplatzen mit versickerungsfahigem Ober- oder Unterbaumate-
rial (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen. Auflierdem dirfen im
Vorgartenbereich keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden. Hiervon ausgenommen
sind die Garagenzufahrten, die als Stellplatz genutzt werden dirfen.

Besucherparkplatze werden im offentlichen Strallenraum angeordnet. Der stadtebauliche
Entwurf sah urspringlich jeweils kleinere Parkplatzflachen als Aufweitung des StralRenrau-
mes in den Eckbereichen der Erschlieungsstrallen vor, so dass pro Wohnquatrtier ein zent-
raler Besucherparkplatz geplant war. Zusatzlich waren in einigen Bereichen Langsparkplatze
entlang der Wohnstralen vorgesehen. Zur Offenlage wurden diese zentralen Parkplatze
jedoch zugunsten von dezentral anzuordnenden Langsparkplatzen aufgegeben. Die Stra-
Renbreiten der Wohnstrallen wurden zu diesem Zweck um 1,0 m auf 6,50 m verbreitert. Ent-
lang der Ost-West-Stralienachse ist ebenfalls die Anlage von Besucherlangsparkplatzen
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vorgesehen. Es ist somit gewahrleistet, dass gebietsintern ein ausreichendes Stellplatzan-
gebot zur Verfligung steht und es zu keinen Parksuchverkehren im weiteren Umfeld des
Plangebietes kommt. In der sehr breit angelegten Ost-West-Strallenachse (Breite: 12,50 m)
wird auch flr die Nutzer der angrenzenden Kleingarten die Moglichkeit zum Parken gegeben
sein. Darlber hinaus bestehen in der Samlandstralle ebenfalls Parkmoglichkeiten fur die
Nutzer der Kleingartenanlage.

5.6 Griinkonzept

Die mittig das Plangebiet durchziehende Baumreihe wird in eine 6ffentliche Grinflache ein-
gebunden, die im Stiden an die Samlandstral3e anbindet. Eine Erganzung dieser Baumreihe
durch Neuanpflanzungen ist vorgesehen. Im Norden schliel3t dieser quartiersinterne Grin-
zug an eine vorhandene FuRwegeverbindung Uber das Wohnquartier Romgesweg an die
Stralde Landwehr an. In den Griinzug integriert werden auch Spielplatzflachen fiir das neue
Wohngebiet. Im nérdlichen Abschnitt des Plangebiets, westlich der Sporthalle ist eine grof3-
zigig bemessene Griunflache mit Kinderspielplatz und Spielwiese vorgesehen, die auch von
den Anwohnern der benachbarten Wohnquartiere genutzt werden kann. Eine fuRlaufige Ver-
bindung zwischen den beiden Wohnquartieren und entlang des Grlinzuges sorgt fir Durch-
gangigkeit und gute Naherholungsmoglichkeiten. Die Wegeverbindung zwischen dem Re-
chenacker im Osten und der Stral’e Rehmer im Westen wird dabei alleeartig ausgebildet und
bildet mit dem in Nord-Sidrichtung ausgerichteten Griinzug ein "griines Kreuz".

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde im Randbereich zum Rechenacker und am nérdlichen
Gebietsrand bleiben als das Siedlungsgebiet gliedernde Griinelemente erhalten. Ebenso
wird die im Sidwesten an der westlichen Grundstiicksgrenze des Sportplatzgelandes vor-
handene Baumreihe in das Grinkonzept integriert. Lediglich der Baumbestand an der sid-
ostlichen Plangebietsgrenze zur Samlandstral’e kann aufgrund der hier vorgesehenen Stra-
Renrandbebauung nicht erhalten werden.

In den Bebauungsplan werden zur Umsetzung o.g. Griingestaltung textliche Festsetzungen
zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB getroffen. Alle 6ffentlichen Grunflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
offentliche Granflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Spielplatz festgesetzt.
Zusatzlich wird fir das gesamte Wohngebiet die extensive Dachbegriinung von Garagen und
Carports sowie von Nebenanlagen mit einer Dachneigung von weniger als 5° festgesetzt.

5.7 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll gemaft § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt.
Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Uber menschliche Sied-
lungen (HABITAT Il) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung dadurch gekenn-
zeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmoglichkeiten und sozialen
Fortschritt in Einklang mit der Umwelt gewahrleistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erflillt diese Bauleitplanung, in dem sie 6konomi-
sche, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessenausgleich
bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefihrt wird, das die Mitwirkung der
Bilrger ermdglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Oberhausen bzw. in den plangebiets-
angrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und arbeitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Kriterien
einer nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine besondere Rolle:
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e stadtebaulich sinnvolle Nachfolgenutzung flr die aufzugebende Sportplatz-
nutzung,

o stadtebaulich qualitatsvolle Wohnquartiersentwicklung zur Erganzung des
gewachsenen Siedlungsraumes als Beitrag der Innenentwicklung im Bereich
Alstaden,

e Beitrag zur Sicherung und Auslastung vorhandener Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen,

e Sicherung 6kologisch hochwertiger Geholzbestande.

6. Umweltbelange
6.1 Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Die im Aufstellungsverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege gemall § 1 Abs. 6, Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind gemal § 2
Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.

Dies erfolgt in einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie
zu bewerten sind. Der Umweltbericht ist hierbei als gesonderter Teil B der Begriindung an-
zusehen und somit Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zusammenfassend ist folgendem Ergebnis festzuhalten:

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wieder-
nutzung eines brachgefallenen Sportplatzgeldndes durch ein neues Wohngebiet geschaffen.
Es werden Baufelder geplant, die eine klimaoptimierte Bebauung ermoéglichen. Die Wohnbe-
reiche werden intensiv begrint, Gehdlzbestande in groRem Umfang erhalten und in Form
von offentlichen Griinflachen der Offentlichkeit zugénglich gemacht. Zahlreiche Einzelbdume
mussen dennoch geféllt und gemall Baumschutzsatzung ersetzt werden. Die Versickerung
des Niederschlagswassers ist nicht méglich, denn es besteht die Gefahr, dass im Abstrom
liegende Grundstiicke vernassen. Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen sind dariiber hinaus keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

6.2 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer Fachbei-
trag (Grunplan, November 2012) erarbeitet. Im Rahmen des Fachbeitrages wird die heutige
Umweltsituation ermittelt und bewertet, der durch das Planungsvorhaben bedingte Eingriff in
Natur und Landschaft nach Art und Umfang qualifiziert und MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe aufgezeigt. Ein Bestandteil des landschaftspfle-
gerischen Begleitplanes ist die artenschutzrechtliche Prifung, die ein Vorkommen sogenann-
ter planungsrelevanter Arten aufzeigt und bewertet. Die Inhalte und Ergebnisse des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags sind Teil des Umweltberichts.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die nach dem LANUV-
Verfahren fur die Bauleitplanung ermittelte Differenz zwischen dem Gesamtwert Bestand
(75.930 Punkte) und dem Gesamtwert Planung (83.017 Punkte) + 7.087 Punkte betragt, d. h.
es sind keine KompensationsmalRnahmen aufierhalb des Bebauungsplanes erforderlich.
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Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass flir die Planung unter Beachtung des
Rodungsverbots wahrend der Brutzeiten (Marz bis Juli) keine Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG vorliegen.

Die Ermittlung der Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung ergab:

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Pflanzung von insgesamt 86 Baumen in Baumreihen
und Alleen vorgesehen; davon 52 Baume als Allee in der neu geplanten Ost-West-Achse.
Die Baumpflanzungen entlang der neuen ErschlieRungsstralen dienen zur Eingliederung
dieser Verkehrstrassen und werden nicht als Ersatzpflanzung im Sinne der Baumschutzsat-
zung anerkannt. Die Baumpflanzungen entlang der Ful3- und Radwege kénnen dagegen als
Ersatzpflanzungen anerkannt werden. Dabei handelt es sich um 22 Baume im Bereich der
Allee in der neu geplanten Ost-West-Achse sowie um 12 Baume entlang des Weges im Nor-
den und Sitden des Nord-Sid-Grinzuges. Von den 97 erforderlichen Ersatzbaumen kénnen
also 34 im Gebiet gepflanzt werden; es verbleiben 63 Ersatzbdaume, die an anderer Stelle zu
pflanzen sind.

6.3 Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschutzende Aspekte zukinftig verstarkt zu bericksichtigen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung“ ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden. Abgeleitet wurde
dieser Beschluss aus den Zielen des Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 'STEK
2020'.

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fiir eine nachhaltige Flachennut-
zung gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von regenerativen
Energien, aber auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von Gebauden haben.
Umgekehrt kann die Bauleitplanung bei Nichtbeachtung energetischer Gesichtspunkte z. B.
die Nutzung von Sonnenenergie de facto verhindern oder zu einem unndétigen Energiemehr-
verbrauch der Gebaude fihren. MalRgeblich fir den Energieverbrauch sind dabei insbeson-
dere die Ausrichtung von Gebauden, die Bauformen und die Bericksichtung von méglichen
Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:

o Schaffung wichtiger Voraussetzungen fir eine energieeffiziente Stadt,
Reduktion des CO?-Ausstolles gemal’ den nationalen Zielen und z. B. denen
des kommunalen Klimabundnisses,

o friihzeitige Berlcksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,
energetische Optimierung von Planungen,

o Erschlielung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Ener-
giekosten,

e Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der
Stadtverwaltung,

Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwagung,

e Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energeti-
scher Standards,

e Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.

In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zunachst den Energiebedarf
fir Gebaude zu reduzieren. Das heil3t, die Planung energieeffizienter Gebaude und Struktu-
ren (u. a. Gebaudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage der Energieversor-
gung eines Gebaudes bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung einer klimaschonenden
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Energiebereitstellung, einschliellich der Nutzung erneuerbarer Energien, ist dann als weite-
rer Schritt anzustreben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleitplanung neben den Festset-
zungsmaglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB) auch auf vertraglichen Vereinbarun-
gen beruhen kann. Fur den Klimaschutz mafigebliche Regelungen, wie z. B. konkrete Ener-
giestandards von Gebauden, Heizsysteme oder Energieversorgung lassen sich im Wesentli-
chen durch entsprechende stadtebauliche Vertrage oder durch die Aufnahme entsprechen-
der Regelungen in die Kaufvertrage sichern.

Neben den vertraglichen Regelungen kann auch eine intensive Beratung der Bauherren und
Architekten zum klimaoptimierten Bauen zu einer Realisierung bestimmter baulicher Stan-
dards beitragen. Hingewiesen werden kann beispielsweise auf bestehende Férdermdglich-
keiten bzw. auf Energieeinsparpotenziale verschiedener Malnahmen.

Die Ergebnisse der Anwendung des Leitfadens zum Klimaschutz sind im Umweltbericht
nachzulesen.

6.4 Schallschutz

In der erstellten schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult, Oktober 2012) wurden die
auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen durch Verkehrs- und Sportlarm er-
mittelt und beurteilt. Hinsichtlich der Sportlarmimmissionen sieht die zukinftige Nutzung le-
diglich den Betrieb der noérdlich im Planbereich gelegenen Bestandssporthalle vor. Die Nut-
zungen beziehen sich auf den Vereins- und Schulsport im Tageszeitraum.

Hinsichtlich der Sportlarmimmissionen ist zukiinftig lediglich die Nutzung der Sporthalle ge-
geben. Aufgrund der Betriebszeiten innerhalb der abendlichen Ruhezeiten (20 bis 22 Uhr)
zeigt sich, dass bei einer Ausweisung der direkt angrenzenden Wohnhauser als allgemeines
Wohngebiet (WA) keine Konflikte hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch Sport / Frei-
zeitlarm vorliegen. Bei einer Ausweisung als Reines Wohngebiet (WR) ist eine freie Fenster-
liftung der Sporthalle innerhalb der Ruhezeiten mit einer Uberschreitung der Immissions-
richtwerte fir WR-Gebiete um 5 dB verbunden. Da die Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete
eingehalten werden, ist davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhaltnisse - trotz Betrieb
der Sporthalle - vorliegen werden. Hier ist kein Regelungsbedarf durch die Bauleitplanung
gegeben.

Im Plangebiet ergeben sich Verkehrslarmimmissionen von bis zu 56 dB(A) tags / 48 dB(A)
nachts. Hiermit liegen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 um bis zu 6 dB tags und 8 dB nachts vor. Aufgrund der teilweisen Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte werden Schallschutzmalinahmen im Bebau-
ungsplan erforderlich. Im vorliegenden Fall sind hierzu passive SchallschutzmalRnahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Form von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 entlang der
Baugrenzen vorzusehen. Fir das Plangebiet ergeben sich Anforderungen bis zu Larmpegel-
bereich Il im Bereich der Baugrenzen. Die schalltechnischen Anforderungen, die sich aus der
Festsetzung ergeben, werden bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderli-
chen Isolierglasfenstern bei ansonsten (blicher Massivbauweise bei entsprechendem Fla-
chenverhaltnis von AuRenwand zu Fenster in der Regel erfullt. Die Anforderung bis ein-
schliellich des Larmpegelbereiches Il bei Wohnrdumen stellen dementsprechend keine
"echten" Anforderungen an die Fassadendammung dar. Im Baugenehmigungsverfahren sind
keine schalltechnischen Nachweise zum Schutz gegen AufRenlarm gemalt DIN 4109 i.V.m.
der VDI-Richtlinie 2719 zu flihren.

Fir die zwei geplanten 6ffentlichen Strallen im Plangebiet wurden gemafl 16. BImSchV die
Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt. Hierbei ist festzustellen, dass fiir die Anwohner
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an der bestehenden Bebauung im Umfeld der geplanten 6ffentlichen Stralten kein Anspruch
auf Larmschutz dem Grunde nach vorliegt. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wer-
den im Umfeld eingehalten.

7.  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation erfolgt Uber die Erweite-
rung der im Umfeld vorhandenen Netze.

Die Beseitigung der im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt
Uber den Anschluss an die vorhandene Kanalisation. Mdglichkeiten zur privaten, dezentralen
Ruckhaltung und Nutzung von Niederschlagswasser bleiben hiervon unberthrt.

8. Gemeinbedarfsflache - Sporthalle

Die vorhandene Sporthalle wird auf einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
~Sporthalle“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB planungsrechtlich gesichert.

9. Bodenverhéltnisse
9.1 Altlastenuntersuchung

Eine orientierende Altlastenuntersuchung (GFP, Dezember 2011) wurde erstellt. Zur Erfas-
sung moglicher Bodenverunreinigungen wurden insgesamt 17 Kleinrammbohrungen bis in
Tiefen von 3,0 m bis maximal 7,0 m unter GOK abgeteuft. Die Untersuchungsflache ist Tell
der Altablagerung E 15.003. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Abgrabungsflache,
die nach vorliegenden Informationen bereits in den 1920er Jahren sukzessiv wieder verfullt
wurde.

Im Zuge der Aufschlussarbeiten wurden unterhalb der Sportplatzasche bzw. der Oberbtden
flachendeckend Auffullungen angetroffen, die meist weniger als 1,0 m machtig sind. Lokal
wurde eine maximale Aufflllungsméachtigkeit von 2,0 m festgestellt.

Die Auffillungen setzen sich Uberwiegend aus schluffigen Sanden, teilweise sandigen
Schluffen mit meist geringen Beimengungen von Bauschutt, Asche, Kohle und vereinzelt
Glas, Asphalt und Schlacke zusammen. Im Bereich von den beiden aschebedeckten Sport-
platzen wurden in den Auffillungen vorherrschend Fremdanteile in Form von Schotter, Bau-
schutt, Schlacke und Asche angetroffen. Unterhalb der Auffiillungen folgen bis zur Endteufe
Sande und Kiese der Niederterrasse, die verbreitet von Auenlehmablagerungen Uberlagert
werden.

Uber das beschriebene MaR hinaus wurden im Rahmen der durchgefiihrten Feldarbeiten
keine geruchlichen oder optischen Auffalligkeiten festgestellt.

Nach den vorliegenden stichprobenartigen Untersuchungsergebnissen ist das Schadstoffpo-
tential auf dem Grundstlick heterogen verteilt. Die zur Schadstoffbeurteilung zu Grunde ge-
legten Prifwerte der Bundes-Bodenschutz-und-Altlastenverordnung (BBodSchV) flir den
Wirkungspfad Boden/Mensch (Direktkontakt) werden vielfach eingehalten, so dass auch bei
einer sensibleren Grundstucknutzung ein Risiko fur den Menschen bereichsweise ausge-
schlossen werden kann. Andererseits treten lokal auch deutlich erhohte Schadstoffwerte auf,
aus denen u.U. eine Besorgnis flr den Direktkontakt abzuleiten ist. Innerhalb der nérdlichen,
zentralen und westlichen Grinflachen wurden in den oberflachennahen Bodenschichten
(Tiefe 0-0,35 m) teilweise erhdhte Schadstoffkonzentrationen festgestellt, die die Prifwerte
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fur Kinderspielflachen teilweise Uberschreiten. Die Prifwerte flir Park- und Freizeitflachen
werden hingegen durchweg eingehalten.

Nach der vorliegenden Planung werden die betroffenen Flachenteile gréfitenteils weiterhin
als Begleitgriinflachen bzw. als ,Park- und Freizeitflache” gemal der BBodSchV genutzt, so
dass das Risiko fir den Direktkontakt zu vernachlassigen ist. Teilbereiche kénnen jedoch in
die Wohnnutzung einbezogen werden und u.U. auch als Kinderspielflache genutzt werden.
Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, aus Vorsorgegrinden eine Sicherung der Flachen,
z.B. mittels einer Bodenuberdeckung oder eines Bodenaustauschs vorzunehmen.

Innerhalb der tiefer reichenden Auffullungen treten punktuell in unterschiedlichen Tiefen er-
hohte Schadstoffgehalte auf. Aufgrund des stichprobenartigen Charakters der vorliegenden
Untersuchung ist nicht auszuschliefen, dass auch an anderen Stellen erhohte Schadstoff-
gehalte auftreten. Im Zuge der geplanten Nutzungsanderung und der zu erwartenden Erdar-
beiten kann nicht ausgeschlossen werden, dass verunreinigte Materialien an die Oberflache
gelangen und damit ein erhéhtes Gefahrdungspotential fir den Direktkontakt entsteht. Daher
empfiehlt es sich, aus Vorsorgegriinden die Aufflllungen mit einer Grabesperre (z.B. Geogit-
ter) und mit Boden entsprechend den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV in einer Min-
destmachtigkeit von 0,6 m zu Uberdecken, wobei in Abhangigkeit von den Planungshéhen
moglicherweise ein Bodenaustausch erforderlich ist. Die Planungshdéhen ergeben sich aus
den festgesetzten Gradienten der Stralenausbauplanung. Fir das anzuliefernde Bodenma-
terial ist im Vorfeld des Einbaus die Unbedenklichkeit nachzuweisen. Generell ist innerhalb
des Plangebiets eine Umlagerung der anstehenden Anschittungsmaterialien zur Herstellung
eines Planums aus bodenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

In der Bodenluft wurden keine Verunreinigungen durch deponietypische Gase oder leicht
flichtige Schadstoffe festgestellt, so dass ein Risiko fir den Pfad Boden/Bodenluft/Mensch
ausgeschlossen werden kann.

Ein Risiko fir den Wirkungspfad Boden/Grundwasser wird aus gutachterlicher Sicht als
gering eingestuft.

Bei einer geplanten Umnutzung des Grundstlicks ist anzunehmen, dass Teile der vorhande-
nen Auffillungen aufgenommen und entsorgt werden muissen. Nach den vorliegenden Er-
kenntnissen kénnen mogliche Aushubmaterialien groRtenteils einer Verwertung zugefuhrt
werden, doch existieren lokal auch Materialien, die beseitigt werden missen. Zur genauen
Klarung der Entsorgungswege sind im Zuge der Bauausfiihrung Proben von den Auffll-
lungsmaterialien zu entnehmen und abfalltechnisch zu untersuchen.

In den Bebauungsplan wurde eine entsprechende Kennzeichnung gem. §9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB zu Altablagerungen und dem Umgang mit ihnen aufgenommen. Zusatzlich wurde ein
Hinweis zur Uberwachung der Erdarbeiten aufgenommen.

9.2 Hydrogeologisches Gutachten

Das hydrogeologische Gutachten (GFP, Dezember 2011 / Januar 2012) kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Nach den aktuell vorliegenden Daten kann aufgrund eines hohen Grundwasserstandes ein
schadlicher Einfluss durch die Einleitung von Niederschlagswasser (Versickerung) nicht aus-
geschlossen werden. Als schadlich wird hier schon ein Zustand aufgefasst, bei dem Feuch-
tigkeitsschaden an der Kellersohle auftreten (bis hin zu deutlichen Wasserstanden auf dem
KellerfulBboden), die vorher nicht bekannt waren. Es ist zu empfehlen, eine Versickerung von
Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen auszuschlieRen.

9.3 Bergbau und Kampfmittel
Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und

zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei einer Be-
bauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmaflnahmen erforderlich.
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Eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB wurde in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aus die-

sem Grund wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan ibernommen, der die Vorgehensweise
bei Kampfmittelverdacht klart.

10. Flachenbilanz

Gesamtflache 5,71 ha 100 %
davon:

Nettobauflache 3,39 ha 59,3 %
offentliche Grinflache 1,46 ha 25,6 %
offentliche Verkehrsflache 0,68 ha 11,9 %
Gemeinbedarfsflache (Sporthalle) 0,18 ha 3,2%

(Verfasser Teil A Begriindung: Planquadrat Dortmund)
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B. Umweltbericht

11. Einleitung

Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Begrindung
des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im Umweltbericht die
in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

11.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer malfstablichen und qualitatvollen Wohn-
bebauung auf einer ehemals Gberwiegend durch einen Profifullballverein genutzten Sportfla-
che. Der Bedarf fur ein Wohnraumangebot in Form von Eigenheimen im Sozialraum Alsta-
den wird aus der aktuellen Wohnungsmarkstudie der Stadt Oberhausen abgeleitet.

Die Flache verfugt Uber eine gute Anbindung an vorhandene Infrastruktur, zwei Nahversor-
gungszentren, Schulen und Kindergarten. In Anpassung an die umgebenden Siedlungsbe-
reiche ist eine Baustruktur aus Einzel- und Doppelhausern vorgesehen. Verdichtete Baufor-
men mit Reihenhausgruppen oder Geschosswohnungsbau in Form von Eigentums- oder
Mietwohnungen sind nicht geplant.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine raumliche Gliederung des geplanten Wohngebietes in
zwei Quartiersbereiche vor. Dies resultiert u.a. aus der Berlcksichtigung der in Nord-
Sudrichtung verlaufenden vorhandenen Baumreihe, die als lineares Griinelement das kinfti-
ge Wohngebiet durchzieht, sowie der ErschlieBung Uber zwei Stichstrallen, die von Osten
bzw. Westen das Gebiet an die umliegenden Strafl’en anbinden.

Die Sporthalle im Nordosten des Plangebietes bleibt weiterhin in der Nutzung und wird auch
kinftig Uber die heute vorhandene Anbindung an die Stral3e ,Rechenacker” erschlossen.
Das stadtebauliche Konzept sieht im nordwestlichen Planbereich den Bau eines nach Solar-
siedlungskriterien ausgerichteten Wohnquartiers vor. Die Gebdudeanordnung erfolgt konse-
quent mit der Hauptwohnseite in stidwestlicher Ausrichtung, so dass ein hoher passiver So-
larbeitrag generiert werden kann.

Da das Vorhaben den Ausweisungen des RFNP in seiner geltenden Fassung widerspricht,
(das Plangebiet ist als Grunflache, bzw. Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich darstellt),
wird parallel ein Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes durchge-
fiihrt. Die Anderung ist inzwischen genehmigt, der Planbereich wird zukiinftig als Wohnbau-
flache / Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Im Rahmen des Verfahrens wurde ein
Umweltbericht erstellt.

Im Rahmen der kiinftig notwendig werden Uberpriifungen und Anpassungen des Stadtent-

wicklungskonzeptes werden die geanderten Darstellungen des Regionalen Flachennut-
zungsplanes berucksichtigt werden.
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Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplane

Fachgesetz

Ziele des Umweltschutzes

BauGB
Baugesetzbuch

Gewahrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung";
Sicherung "einer menschenwiirdigen Umwelt"; "natlrliche Lebens-
grundlagen schitzen und entwickeln".

Insbesondere erfordert der Klimaschutz MalRnahmen, die den CO2
Ausstol3 reduzieren, als auch MaRnahmen, die der Anpassung an
den Klimawandel Rechnung tragen

BNatSchG
Bundesnatur-
schutzgesetz

Bundesnaturschutz-
gesetz

(BNatSchG, § 44
Abs. 1)

Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und

als Lebensgrundlagen des Menschen, auch in Verantwortung flr

kinftige Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich,

dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

- die Bewahrung grof¥flachiger, weitgehend unzerschnittener
Landschaftsrdume vor weiterer Zerschneidung

- die Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad durch die Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere
und Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungs-
relevanten Arten“, deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert
werden darf.

FFH- und Vogel-
schutzricht-linie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. Wildle-
bender Vogelarten im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten der
EU.

BBodSchG
Bundesboden-
schutzgesetz

Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung
von Beeintréchtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

WHG
Wasserhaus-
haltsgesetz

LWG
Wassergesetz fir
das Land Nord-
rhein-Westfalen

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

BImSchG

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen)
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Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalen Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft der Stadteregion Ruhr wird
das Plangebiet zukiinftig als Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Eine
entsprechende Plananderung ist genehmigt. Das Plangebiet befindet sich weder im Gel-
tungsbereich des Landschaftsplans noch in einem Schutzgebiet.

12. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens

12.1 Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

Das Plangebiet hat fir die Funktionen Freizeit und Erholung zurzeit eine eingeschrankte Be-
deutung, da es nur flr bestimmte Bevolkerungsgruppen zugéanglich und nutzbar ist. Die
Sportplatze der Sportanlage Landwehr wurden vom FulRballverein SC Rot-Weil3 Oberhausen
als Trainingsgelande genutzt. Die Schiler der benachbarten Schule benutzen die Sporthalle
sowie die gesamte Sportanlage fur den Schulsport. Im Stidwesten des Plangebiets befanden
sich funf Tennisplatze, die inzwischen aufgegeben wurden.

Im Umfeld des Plangebiets liegen mehrere Kleingartenanlagen, die in der Regel nur von Mit-
gliedern nutzbar sind. Die schon auf dem Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr gelegene
Anlage weist ein dichtes Wegenetz auf und schliel3t auch an im Osten und Nordosten verlau-
fende Uberregionale Wander- und Radwege an.

Der einzige groRere Park im Umfeld des Plangebiets ist der ca. 800 m stdwestlich gelegene
Ruhrpark, der tiber den Emscher Park Radweg (Hiberniastralle — Kewerstralie) zu erreichen
ist. Im Umfeld des Plangebiets finden sich auRerdem verschiedene Griinverbindungen und
Grunstrukturen: "griner" StraRenraum der StralRe Rehmer im Westen und der Strale Re-
chenacker im Osten des Plangebiets, im Westen grenzt der Hiberniadamm an die Kleingar-
ten an, ein ehemaliger in Nord-Sid-Richtung verlaufender Bahndamm mit Gehoélzbewuchs.
Das Plangebiet selbst weist bis auf einen am westlichen Rand des Plangebiets liegenden
Weg, der der fu3laufigen ErschlieBung der Kleingartenanlage dient, keine Ful3- und Radwe-
ge auf. Da das Plangebiet im Westen und Siden eingezaunt ist, bestehen derzeit keine Que-
rungsmaglichkeiten.

Die Freiraumversorgung im betrachteten Raum ist daher als maRig zu beurteilen, da die nah
gelegenen Grunflachen nur eingeschrankt nutzbar und die vielfaltig nutzbaren Parkanlagen
weiter entfernt sind (Ruhrpark mind. 800 m). Es ist jedoch zu berilcksichtigen, dass die
Wohnsiedlungen im Umfeld Uberwiegend aus Einzel- und Doppelhausbebauung bestehen,
deren Bewohner in den Hausgarten Uber privat nutzbare und nach individuellem Geschmack
gestaltete Freirdume verfiigen. In diesen besteht die Moglichkeit u. a. zur Feierabenderho-
lung, ohne auf &ffentliche oder halboéffentliche Freirdume angewiesen zu sein. Grundsatzlich
besteht im Umfeld dieser Wohnnutzungstypen ein geringerer Bedarf an attraktiven offentli-
chen Freiflachen. Die fehlende Erreichbarkeit eines Stadtteilparks vor allem im nérdlichen
Untersuchungsraum kann nur teilweise durch zweckgebundene Angebote wie Kleingarten-
anlagen oder Friedhéfe kompensiert werden.

Das Plangebiet wird derzeit mit Schallemissionen der sudwestlich/ -westlich benachbarten
Schienenverkehrsstrecken, der siudlich gelegene A 40 sowie der innerstadtische Strallen
beaufschlagt. Sportlarm entsteht z. Z. und auch zukunftig durch die Nutzung der ndrdlich im
Plangebiet gelegenen Sporthalle.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismafig hohe Beeintrachtigungen durch Er-

schitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse flir eine Belastung
durch Gerlche und Lichtimmissionen vor.
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Im Bebauungsplangebiet existiert am Standort ,Rechenacker 62“ ein genehmigter aber noch
nicht realisierter Mobilfunk-Standort der Deutschen Telekom. Das Gebaude, das die Anlage
aufnehmen sollte, wird abgebrochen. Ein geeigneter Ersatzstandort ware die unmittelbar
benachbarte Sporthalle. Im Rahmen einer neuen Genehmigung ist die Nahe zu Schule und
Kindertageseinrichtung zu beachten.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt mit Ausnahme der Sporthalle zur Aufgabe der
Sportnutzungen im Plangebiet. Neben den Wohnbereichen mit Garten entstehen 6ffentliche
Grunflachen mit Wegeverbindungen, die auch von den Anwohnern der benachbarten Wohn-
quartiere genutzt werden kénnen und die eine bisher nicht vorhandene Durchgangigkeit her-
stellen.

Eine fuBlaufige Verbindung zwischen den beiden Wohnquartieren und entlang des Griinzu-
ges gewabhrleistet die Durchgangigkeit des Plangebiets. Die Wegeverbindung zwischen dem
Rechenacker im Osten und der Stral’e Rehmer im Westen wird dabei alleeartig ausgebildet
und bildet mit dem in Nord-Sudrichtung ausgerichteten Grinzug ein "grines Kreuz". Damit
ist das Plangebiet in das umliegende Wegesystem optimal eingebunden.

Insgesamt erhoht sich der Anteil vegetationsbedeckter Flachen mit der geplanten Entwick-
lung gegeniiber dem Ist — Zustand leicht (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, grin-
plan, Dortmund 2012). Die Eignung fir die Freizeit — und Erholungsnutzung wird insgesamt
nicht verschlechtert. Zum einen kénnen die zahlreichen privaten Garten individuell genutzt
werden, gleichzeitig wir das zuklinftig stark durchgriinte Gebiet fur die Offentlichkeit zugang-
lich sein, wodurch die Freiflachen und Gehdlzstrukturen auch fir einen grélReren Personen-
kreis erlebbar werden.

Das Plangebiet wird Gber zwei Stichstrallen erschlossen, entsprechend ergibt sich eine Ver-
teilung des Verkehrs der insgesamt ca. 80 geplanten Wohnhauser. Die Gerauschimmissio-
nen durch Verkehrslarm setzen sich zusammen aus den Immissionen durch die westlich/-
sudwestlich gelegenen Schienenverkehrsstrecken, durch die sudlich gelegene A40 sowie die
innerstadtischen Strallen (Rechenacker etc.). Innerhalb des Plangebietes befindet sich im
nordodstlichen Bereich eine Sporthalle. Die bestehende Sporthalle wird auch zuklnftig weiter
genutzt. Eine Stellplatzanlage auf dem Gelande der Sporthalle ist nicht vorhanden. Die Nut-
zungszeiten liegen ausschlieRlich im Tageszeitraum zwischen 07:00 und 22:00 Uhr. Diese
auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen wurden im Rahmen eines Schall-
technischen Gutachtens untersucht und Vorschlage fir Mallnahmen zum Larmschutz entwi-
ckelt (Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rechenacker /
Samlandstralte” in Oberhausen, Dortmund 2012).

Die hoéchsten Verkehrslarmimmissionen liegen demnach an den Ostfassaden in Richtung der
Strale Rechenacker vor. Hier betragen die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm an der
Grenze der Baufelder 56 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Damit liegen Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 6 dB im Tages- und 8 dB
im Nachtzeitraum fur Reine Wohngebiete vor. Es ist festzustellen, dass zum Teil deutliche
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete im gesam-
ten Gebiet vorliegen. (siehe Anlagen 3.1 und 3.2 des Gutachtens). Aufgrund der teilweisen
Uberschreitungen der Orientierungswerte werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu
SchallschutzmalRnahmen getatigt.

An den beiden neu zu bauenden ErschlieBungsstralen werden die Richtwerte der
16. BImSchV tagsiber und nachts deutlich unterschritten.

Zukunftig entsteht Sportlarm im Plangebiet nur noch durch die Nutzung der Sporthalle in der
Zeit von 07:00 — 22:00 Uhr. Die Berechnung zeigt, dass die Offnung der Fenster der Sport-
halle zur Beliiftung innerhalb der Ruhezeiten (20 bis 22 Uhr) mit einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fur Reine Wohngebiete um 5 dB verbunden ware. Aulierhalb dieser
Ruhezeit gibt es keine Uberschreitungen. GemaR der Sportanlagenldrmschutzverordnung
(18. BImSchV) ware in diesem Fall die Festlegung von Betriebsbeschrankungen maglich.
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Davon soll laut Verordnung jedoch abgesehen werden, wenn die betreffende Anlage vor
Inkrafttreten der 18. BImSchV genehmigt wurde und die Uberschreitung nicht mehr als
5 dB(A) betragt. Da beides hier der Fall ist und zudem der Beurteilungspegel fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten wird, kann die Uberschreitung als hinnehmbar bewertet werden.
LarmschutzmalRnahmen werden diesbezlglich nicht vorgesehen.

12.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

Die Flache der Sportanlage ist durch die teilversiegelten Flachen der Ascheplatze einschl.
Tennisplatze sowie des Fulballrasenplatzes gepragt. So ergibt sich ein geringes Okologi-
sches Potenzial vor allem im zentralen Bereich der Sportanlage. Zu den dkologisch wertvol-
len Strukturen im Plangebiet gehéren die dichten und vielfaltigen Geholzstrukturen entlang
der Stral’e ,Rechenacker” und der anderen Randbereiche besonders im Sudwesten und
Norden des Plangebiets. Es sind weder Schutzgebiete oder geschitzt Biotope betroffen, der
Planbereich ist nicht Bestandteil des Biotopverbundflachensystems des LANUV. Bereiche
zum Schutz der Natur (BSN) bzw. Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschafts-
orientierten Erholung (BSLE) sind im Plangebiet und in den angrenzenden Flachen nicht
vorhanden. Die im Bereich der Stralle Rechenacker vorhandenen Platanen sind im Alleenka-
taster als "Platanenallee an der Strale Rechenacker" (AL-OB-0063) erfasst und nach § 47 a
LG NW gesetzlich geschitzt. Im Januar 2012 wurde eine Biotoptypenkartierung und Erfas-
sung des Geholzbestandes durchgeflhrt (siehe Landschaftlicher Begleitplan, Biro Grinplan,
Dortmund, September 2012).

Artenschutz

Eine Bestandsaufnahme und artenschutzrechtliche Prifung erfolgte im Rahmen eines Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages. Der Baumbestand im Plangebiet weist nach visueller
Begutachtung wenige Strukturmerkmale auf, die fir hoéhlenbritende Vogelarten oder Fle-
dermduse von Bedeutung sind. Fiur grélRere Hohlenbriter weisen die gesichteten Baumhoh-
len und Spalten keine Eignung auf. Auch als Winterquartier flr Fledermause ist der gering-
machtige Baumbestand mit wenigen Hohlenstrukturen augenscheinlich nicht geeignet. Die
festgestellten Spalten und Kleinhéhlen kénnen allenfalls als temporare Tagesverstecke von
Fledermausen im Frihjahr/Sommer oder wahrend des Zuges genutzt werden.

Die Laubbaume des Plangebiets wurden nach Greifvogelhorsten, Rabenvogelnestern und
Spechthéhlen abgesucht. Bereits bestehende Greifvogelhorste und Spechthdhlen konnten
im Rahmen der Besichtigung nicht gefunden werden. Dagegen wurden mehrere Nester der
Ringeltaube in Baumkronen festgestellt, die theoretisch auch von anderen Vogelarten "nach-
genutzt" werden kdnnten.

Zahlreiche weitere Brutvogelarten, die wahrend des Besichtigungstermins entweder akus-
tisch oder visuell festgestellt wurden, nutzen die Geholzstrukturen wahrend der Fortpflan-
zungsphase, um ihre Nester darin anzulegen. Dabei handelt es sich jedoch um noch weit
verbreitete, haufige Arten der Siedlungsflachen, die nicht zu den planungsrelevanten Arten
gehoren.

Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die im Bereich der Stralle Rechenacker vorhandene, nach § 47a LG NW gesetzlich ge-
schitzte Platanenallee (Alleenkataster AL-OB-0063) ist von der Planung nicht betroffen. Mit
dem geplanten Vorhaben ist eine Inanspruchnahme der Sportplatze und der angrenzenden
Rasenflachen, also der dkologisch geringwertigen Flachen verbunden. Die randlichen, 6ko-
logisch wertvollen Gehdlzstrukturen bleiben grofitenteils erhalten. Die bestehende Baumrei-
he westlich des FuBballrasenplatzes wird ebenfalls erhalten und erganzt. Insgesamt erhéht
sich der Anteil vegetationsbedeckter Flachen mit der geplanten Entwicklung gegentber dem
Ist-Zustand leicht.
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Artenschutz

Durch die Beseitigung von Geholzstrukturen kdnnen potenzielle Brutplatze der allgemein
verbreiteten Vogelarten verloren gehen. Im nahen und weiteren Umfeld der Eingriffsflache
stehen aber vielfaltige Biotopstrukturen als Ausweichhabitate zur Verfligung. Daher bleiben
die 6kologischen Funktionen in raumlichem Zusammenhang weiterhin erflillt.

Neben der Beseitigung von Nistgelegenheiten oder -platzen kdénnen Beeintrachtigungen
auch aus einer Stérung durch Larmimmissionen und anderweitige Storwirkungen resultieren.
Es ist aber davon auszugehen, dass heute vorkommende Vogelarten nur wenig empfindlich
gegenlber Siedlungstatigkeiten sind und sich somit auch an die neu entstehenden Struktu-
ren anpassen werden oder auf benachbarte Flachen ausweichen.

Sollten entgegen den Erwartungen einzelne Individuen getotet, verletzt oder verdrangt wer-
den und keine geeigneten Ersatzlebensraume - z.B. aufgrund einer bestehenden hohen Re-
vierdichte - finden, so kann unter Berlcksichtigung der Haufigkeit der Arten dennoch eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ausgeschlossen werden.
Somit treten fir die allgemein verbreiteten Vogelarten die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG nicht ein.

Auch fur die nicht nachgewiesenen potenziell vorkommenden planungsrelevanten Vogelar-
ten und fir Fledermause, die die Spalten und Kleinhéhlen in den Baumen méglicherweise
als temporare Tagesverstecke im Frihjahr / Sommer nutzen, gilt, dass unter Beachtung des
Rodungsverbots wahrend der Brutzeiten (Marz bis Juli) keine Individuen getotet und auch
keine Nist- und Fortpflanzungsstatten zerstort werden, so dass keine Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG vorliegen.

Auf Grund des Erhaltes und der Neuanlage von Grinflachen und Gehdlzstrukturen sowie der
EntsiegelungsmalRnahmen am ndérdlichen Rand des Gebietes ist die Bilanz der Eingriffsbe-
wertung positiv. Kompensationsmaflinahmen auflerhalb des Bebauungsplanes sind nicht
erforderlich (s. Landspflegerischer Fachbeitrag).

Die 41 Baume, die durch die geplante Bebauung verloren gehen, sind durch die Baum-
schutzsatzung der Stadt Oberhausen geschitzt. Anhand der unterschiedlichen Stammum-
fange der Baume wurde errechnet, dass hierflir 97 Ersatzbaume gepflanzt werden muissen.
Davon kdnnen 34 im Gebiet gepflanzt werden; es verbleiben 63 Ersatzbaume, die an ande-
rer Stelle zu pflanzen sind, bzw. fir die Ersatzgeld zu zahlen ist (siehe Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag).

12.3 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

Im gesamten Plangebiet sind keine natirlichen Bodenverhaltnisse mehr anzutreffen. Das
Plangebiet Uberschneidet sich mit mehreren Flachen mit Bodenbelastungsverdacht. Dabei
handelt es sich um verschiedene Altablagerungen mit Anschittungen zwischen 0,5 und 2 m
Machtigkeit. Im Bereich der Grinflachen sind die Altablagerungen mit humosem, schluffigen
Bodenmaterial abgedeckt, wobei die Abdeckmachtigkeit zwischen 10 und 40 cm schwankt.
Unterhalb der Anschiittungen lagern feinsandige, schwach tonig-kiesige Schluffe als Auen-
lehme. Sie wurden in Machtigkeiten zwischen 0,2 und 1,5 m ermittelt und werden ihrerseits
von mehreren Metern machtigen Sanden und Kiesen der Niederterrasse unterlagert.

Bodenbelastungen/ Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberschneidet sich mit vier Altablagerungen, die
im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen erfasst sind.
Es handelt sich hierbei im Einzelnen um die Flachen:

e E15.003 Altablagerung; Entstehungszeitraum zwischen 1926 bis 1980; ca. 1 bis 2 m
machtige Anschittungsmaterialien, vager Hinweis auf Mull

e E15.012 Altablagerung; Entstehungszeitraum vor 1921 bis ca. 1921 als Ziegeleigru-
be; Anschittungsmachtigkeit 2 — 5 (?) m, vermutlich Erdaushub mit Bauschutt und
Schlacken
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e E15.020 Flache mit Bodenbelastungspotential; Entstehung um 1996; ca. 2 m méachti-
ger Wall am Sportplatz, Inhaltsstoffe unbekannt

e E15.021 Flache mit Bodenbelastungspotential; Entstehung um 1953; Verflllung mit
max. 760 cbm Schuttmassen

Zur Gefahrdungsabschatzung wurde mit Datum vom 12.12.2011 eine Orientierende Altlas-
tenuntersuchungen zum Bebauungsplan 655 Samlandstralie / Rechenacker / Hiberniastralie
in Oberhausen - Alstaden durch das Ingenieurblro fir Geotechnik und Umweltplanung Dr.
Gartner und Partner (GFP) aus Duisburg im Auftrag der Stadt Oberhausen vorgelegt.

Die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens:

¢ Anschuttungsmachtigkeiten: Gberwiegend < 1 m. Lediglich im zentralen Wall und im
Grinstreifen sudlich des Rasensportplatzes kénnen bis zu 2 m Machtigkeit erreicht
werden.

¢ Anschittungsmaterialien: schluffige Sande mit Beimengungen von Bauschutt, Asche,
Kohle, sowie Glas, Asphalt und Schlacke.

e Analysenergebnisse: In der Bodenluft wurden keine relevanten Konzentrationen an
schadlichen Gasen nachgewiesen. Dies betrifft sowohl die deponietypischen Gase
als auch leichtfliichtige Spurenstoffe.

In der Anschittung wurden punktuelle Belastungen mit Blei, Cadmium, polyzyklische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe (PAK), Benzo(a)pyren (BaP), Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW)
und Zink nachgewiesen. Im Oberboden traten vereinzelt Belastungen mit Arsen, Blei, Cad-
mium, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Zink auf. Die roten Sport-
platzaschen sind unbelastet.

Grundwasser:

Aufgrund der geringen Machtigkeit der Anschiittungen, dem Schadstoffspektrum und den -
gehalten sowie dem grof3en Flurabstand und den groRtenteils unter der Anschiittung auftre-
tenden bindigen Schichten ist nicht von einer Grundwasserbeeintrachtigung auszugehen.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Fir das Schutzgut Boden kénnen sich bei einer Auskofferung der Anschiittungsmaterialien
im Bereich der geplanten Hausgartenbereiche langfristig wieder natlrliche Bodenver-
haltnisse einstellen. Sofern keine Auskofferung der Anschittungen erfolgt bleibt der Status
fir den Boden unverandert. In diesem Fall, sind Malinahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung nachteiliger Auswirkungen zu treffen (siehe Kapitel 14).

12.4 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

Oberflachengewasser sind im Planbereich und im weiteren Umfeld nicht vorhanden. Die an-
stehenden grundwasserfuhrenden Bodenschichten in diesem Bereich sind die Sande und
Kiese der Ruhr - Niederterrasse. Bereichsweise sind Schluffe in den Sanden und Kiesen
eingelagert. Die Deckschichten bestehen aus kiinstlichen Auffillungen mit unterliegenden
feinsandigen, teilweise schwach tonig-kiesigen Schluffen.

Das Niederschlagswasser wird zurzeit grof3tenteils mittels Drainagen in den &ffentlichen Ab-
wasserkanal eingeleitet. Zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen lag der Grundwasserspiegel
tiefer als funf Meter. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist mit einem Flurabstand im tiefe-
ren Gelandebereich von rund 4,0 m bis 4,5 m und im héheren Geldndebereich mit 6,0 m bis
6,5 m zu rechnen. Die generelle FlieRrichtung des Grundwassers erfolgt von Ost nach West.
In Abhangigkeit von den Grundwasserstanden ergeben sich FlieRrichtungen auch nach
Sudwesten und nach Nordwesten.
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Der Untergrund ist grundsatzlich zur Versickerung geeignet. Ein hydrogeologisches Gutach-
ten zu Auswirkungen einer Versickerung des Niederschlagswassers der geplanten Bebau-
ung kommt allerdings zu folgendem Ergebnis:

Mit der Durchfiihrung von Versickerungsmaflnahmen ist von einer deutlich erhéhten Grund-
wasserneubildung von derzeit 12.000 bis 14.000 m?® / Jahr auf dann 21.000 bis 24.000 m? /
Jahr auszugehen. Durch die damit verbundene dauerhafte Erhéhung des Grundwasserspie-
gels sind Beeintrachtigungen insbesondere der in der westlich bis sidwestlich des Plange-
bietes liegenden Bebauung auf Grund der dort geringeren Gelandehéhen nicht auszuschlie-
Ren. Seitens des Gutachters wird daher von VersickerungsmalRnahmen abgeraten. (GFP -
Dr. Gartner und Partner GbR, Birgerstralle 15,47057 Duisburg "Betrachtungen zur Wasser-
wirtschaft und Hydrogeologie Bebauungsplan Nr.655 Trainingsgelande des Fuliballvereins
Rot-WeilR-Oberhausen" Duisburg, 06.01.2012 )

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Ein Versickern des Niederschlagswassers der geplanten Wohnbebauung hatte erhebliche
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate. Es ist fur diesen Fall eine Grundwas-
serspiegelerhéhung und Vernassung der Grundstiicke der Unterlieger zu erwarten. Daher
sieht die Entwasserungsplanung die Ableitung der Niederschlagswasser in den Kanal und
eine entsprechende Riickhalteeinrichtung im Kanalnetz vor, so dass in etwa mit einer glei-
chen Grundwasserneubildungsrate wie derzeit gerechnet werden kann. Langfristige Veran-
derungen des Grundwasserhaushaltes sind nicht zu erwarten. Die Grundwasserstande wer-
den durch mehrere Messstellen beobachtet.

12.5 Schutzgut Klima und Luft

11.5.1. Stadtklima

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

Oberhausen liegt im Bereich des ozeanischen Tieflandklimas. Entsprechend der unter-
schiedlichen Nutzungen lasst sich das Stadtgebiet unterschiedlichen Klimatopen zuordnen:
Das Plangebiet sowie die westlich angrenzenden Kleingarten und der Hiberniadamm sind
dem Parkklima zugeordnet. "Je nach Bewuchs werden die Temperatur- und Strahlungsamp-
lituden mehr oder weniger stark gedampft; es handelt sich meist um bioklimatische wertvolle
Stadtoasen ohne bedeutende Fernwirkung." Die an das Plangebiet bzw. den Hiberniadamm
grenzenden Siedlungsflachen sind dem Stadtrandklima zugeordnet. "Die Uberwiegend locker
bebauten und gut durchgriinten Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmeinseln, ausrei-
chenden Luftaustausch und meist gute Bioklimate." Fur das Plangebiet sind keine hervorge-
hobenen Klimafunktionen und keine Bedeutung fiir den Luftaustausch dargestellt. (vgl. Ge-
samtstadtische Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR, Essen Januar 2008)

Da das Plangebiet nur zu 46 % aus vegetationsbedeckten Flachen (40 % Ascheplatze, 14 %
versiegelte und Uberbaute Flachen) besteht, die klimatisch ausgleichend wirken koénnen, ist
davon auszugehen, dass die Temperatur- und Strahlungsamplituden nur wenig gedampft
werden. Im Gegensatz zu den "klassischen" Parkanlagen mit ausgedehnten Rasen- und
Gehdlzflachen handelt es sich daher nicht um eine bioklimatisch wertvolle Stadtoase (siehe
Landschaftspflegerischer Begleitplan).

Die Planungshinweise empfehlen fir diesen Raum Entsiegelungsmalnahmen, Erhalt und
Aufbau weiterer Griinstrukturen sowie keine weitere Verdichtung oder Versiegelung. Stdlich
des Plangebietes wird eine Begriinung im Strallenraum zur Klimaverbesserung empfohlen
(vgl. Gesamtstadtische Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR, Essen Januar 2008).

Luftschadstoffimmissionen

Der Bebauungsplan Nr. 655 liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008 rechtskraftigen
Luftreinhalteplans Ruhrgebiet West, fortgeschrieben am 15.10.2011. Da im gesamten Ruhr-
gebiet flaichendeckend Uberschreitungen oder drohende Uberschreitungen von geltenden
Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan
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einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der Luftbelastungen. Der Plan beinhaltet verschie-
dene MaRnahmen, die eine Uberschreitung von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhr-
gebiet verhindern sollen. Drei verschiedene Moglichkeiten zur Feststellung von Uberschrei-
tungen finden Anwendung:

Messung:

Belastungen durch PM10- und NO,-Immissionen im Bereich des Luftreinhalteplans werden
durch kontinuierliche und diskontinuierliche Messstationen vor Ort ermittelt. NO»-
Immissionen werden zusatzlich an bestimmten Orten durch sogenannte Passivsammler be-
stimmt.

Modellrechnungen:

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist durch das regionale Hintergrundniveau sowie
durch die Ubrigen Verursachergruppen (Industrie, Hausbrand, Schifffahrt, Schienenverkehr,
Offroad - Verkehr sowie Strallenverkehr mit stadtischem Hintergrund) in Summe aufer dem
lokalen StralRenverkehr berechnet worden. Die Ergebnisse liegen in Form von Karten zur
Hintergrundbelastung mit einer Aufldsung von 1x1 km? fur Feinstaub und Stickstoffdioxid vor.

Ampelkarten:

Zur Beurteilung der Belastungssituation in Strallenschluchten hat das LANUV fiur das Ruhr-
gebiet Ampelkarten erstellt. In den Farben Rot, Gelb und Griin werden die unterschiedlich
starken lokalen Belastungen durch Feinstaub und Stickstoffdioxid dargestellt.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 655 befindet sich keine Messstation, so dass eine Ein-
schatzung auf Grundlage der durchgefiihrten Modellrechnungen vorgenommen wurde. So-
wohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten“ geben keinen Hinweis
auf eine eventuelle Grenzwertuberschreitung.

Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Insgesamt erhoht sich der Anteil vegetationsbedeckter Flachen im Plangebiet von 46 % auf
49 %. Ein groRer Teil der Gehdlzbestande bleibt erhalten. Durch die Schaffung von Grinfla-
chen ist mit einer starkeren Dampfung der Strahlungsamplituden sowie mit einer etwas ho-
heren Filterkapazitat durch die Vegetation zu rechnen, so dass keine Verschlechterung der
stadtklimatischen Situation zu erwarten ist. Wahrend der Bauphase wird es im Baugebiet
und im unmittelbaren Umfeld temporar zu Staubbelastungen kommen. Dariber hinaus sind
aber weder bau- noch planungsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

11.5.2. Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) vom Juli 2011 bildet die gesetzliche
Grundlage fir eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach §1a Abs. 5 ,den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.” Den Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht die Wiedernutzung einer teilver-
siegelten, innerstadtischen Flache fur die geplante Wohnbebauung.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden einige Mdéglichkeiten der stadtebaulichen Optimie-
rung hinsichtlich des Energieverbrauchs, sowie der Anpassung an den Klimawandel genutzt,
so wurde z.B. die Gebaudestellung und Dachneigung optimiert, und die mégliche Verschat-
tung der Solargewinnfassaden gepriift.

Die Durchgriinung des Planbereiches mit Baumen sowie der Erhalt der vorhandenen Gehdl-
ze wirken sich positiv auf das Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung der Tempera-
turextreme beitragen. Ein geringer Versiegelungsgrad und umfangreiche Begriinungsmalf3-
nahmen sollen flr Abkdhlung an zukinftig vermehrt zu erwartenden Hitzetagen sorgen. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist nicht mdglich, ein oberirdischer Rickhalt
mit moglichen Abklhlungseffekten wurde wegen der Flachenintensitat nicht bertcksichtigt.
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Um klimaschiitzende Aspekte verstarkt berticksichtigen zu kénnen, hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der
Bauleitplanung“ im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Fir die unterschiedlichen Entwurfsvarianten wurde daher eine solarenergetische Uberprii-
fung mit dem Programm ,SolarKompakt 2010“ sowie eine Abschatzung der Verschattung mit
dem Programm Solcity durchgefiihrt, die im Anhang abgedruckt ist.

Die Anwendung des Leitfadens zum Klimaschutz kommt zusammenfassend zu folgenden
Ergebnissen:

Schritt 1: Klimaschutz in der vorbereitenden Bauleitplanung

Im Hinblick auf die Auswahl von Baulandpotenzialen, kann das Planungsvorhaben grund-
satzlich als positiv bewertet werden.

Die Inanspruchnahme einer Grinflache flieRt als negativer Aspekt in die Bewertung des
Planvorhabens ein. Die Sportanlage gilt als stadtklimatischer Ausgleichsraum und wurde im
RFENP bisher als Grunflache dargestellt. Sie weist einen Rasenplatz und zwei Tennenplatze
auf, allerdings nur einen geringen Anteil naturnaher Grinflachen. Die Qualitat der Griinflache
wird sich durch die Umsetzung der aktuellen Planung insgesamt verbessern. Das Planvor-
haben sieht einen Grinanteil von 25 Prozent vor. Zu diesen &ffentlichen Grunflachen kom-
men noch die privaten Gartenbereiche, wodurch sich der Griinanteil insgesamt noch einmal
erhoht.

Die Erschlielung des Plangebietes wird zu groRen Teilen neu entwickelt. Die bestehenden
Stralden werden in die Planung integriert. An der Samlandstral’e kommt es zu einer direkten
Strallenrandbebauung.

Die Lage des Plangebietes ist so ausgewahlt, dass moégliche Verschattungen, die eine solare
Nutzung einschréanken, ausgeschlossen werden koénnen, denn die umliegende Gebaude-
struktur weist vorwiegend Ein- und Zweifamilienhauser auf. Im Plangebiet besteht die Mog-
lichkeit, die Gebaude in sidoéstliche Richtung auszurichten, was eine Nutzung der Sonnen-
energie begunstigt.

Die Einbindung in die bestehende Infrastruktur ist gewahrleistet. Es besteht Anschluss an
das umliegende Verkehrsnetz. Die nachsten Bushaltestellen sind weniger als 400 m entfernt
und damit fuBlaufig zu erreichen. Im Westen schliet an das Plangebiet eine ausgebaute
Radverkehrsanlage an. Auch der Anschluss an bestehende FuBwege wird durch das Pla-
nungsvorhaben im Osten und Westen erméglicht.

Die Nahversorgung im Plangebiet ist sichergestellt. Das Nahversorgungszentrum Alstaden
liegt in einer Entfernung von 500 m Luftlinie, das Zentrum Styrum ist in ca. 700 m Luftlinie zu
erreichen. In direkter Nachbarschaft zu dem Plangebiet befinden sich der Kindergarten KTE
Rechenacker und die Landwehrschule.

Schritt 2: Planungsvoraussetzungen

Da das Plangebiet in stadtischem Besitz liegt, bestehen sehr gute Voraussetzungen fiir die
Realisierung energetischer Standards. Die Stadt kann einen Einfluss auf die Umsetzung
festgesetzter Standards nehmen, indem beispielsweise entsprechende Regelungen in die
Kaufvertrage aufgenommen werden.

In dem Gebiet ist eine Baustruktur aus Einzel- und Doppelhdusern geplant. Aus Griinden
des Heizwarmebedarfs ware eine kompaktere Bauform glnstiger. Je dichter die Bebauung,
desto geringer ist der zu erwartende Heizbedarf. Durch die offene Bauweise wird gewahrleis-
tet, dass sich das Planvorhaben in die umliegende Gebaudestruktur integriert. Aufderdem
besteht durch eine geringere stadtebauliche Dichte die Mdglichkeit, einen héheren Grinan-
teil zu realisieren. Die Anlage privater Grinflichen tragt wesentlich zum Grinanteil eines
Gebietes bei und ist bei einer dichteren Bauweise schwerer zu realisieren. AuRerdem kann
durch die offene Bauweise eine solare Nutzung im Gebiet geférdert werden. Es entsteht ins-
gesamt gesehen eine groRere Dachflache, die aufgrund der offenen Bauweise potenziell
geringere Verschattungen aufweist.
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Schritt 3: Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf fir die geplanten Wohnquartiere wurde mittels der Programme
SolarKompakt 2010 und SolCity bewertet. Das Gesamtergebnis fir das Wohnquartier Re-
chenacker (klassische Satteldachsiedlung) ergibt ,verbesserte Planung mit Optimierungspo-
tenzial“. Bei einer zusatzlichen Bewertung der Verschattungswirkung der vorhandenen Vege-
tation und der Gebaude untereinander lautet das Ergebnis ,hoher Optimierungsbedarf‘. Das
Quartier ist beidseitig eingerahmt von vorhandener Vegetation. Hier sollte auf eine bessere
Sudausrichtung der Gebaude geachtet werden. Die Abstande in Sidrichtung zwischen den
Gebauden sollten vergroRert werden, ebenso der Abstand zu vorhandener Vegetation. Das
Gesamtergebnis fur das Wohnquartier Rehmer-Nord (Siedlung mit flachen Pultdachern)
wird, auch unter der Beachtung der Verschattungswirkung, mit ,gute Planung mit Optimie-
rungspotenzial“ bewertet. Damit eignet sich die Flache fir das Programm ,Klimaschutzsied-
lung NRW*. Auch hier sollte auf groRere Gebaudeabstande geachtet werden. Das Wohn-
quartier Rehmer-Sid (Siedlung mit flachen Pultdachern) kommt unter Einbeziehung der Ver-
schattungswirkung zu dem Gesamtergebnis ,verbesserte Planung mit Optimierungspotenzi-
al“. Auf gentgend groRe Abstdnde der Gebaude zur Vegetation und untereinander sollte
geachtet werden. Grundsatzlich kann als ,Faustformel” fur einen gunstigen Gebaudeabstand
die Rechnung 2,5 x Firsthdhe angewandt werden.

Schritt 4: Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die dem Klimaschutz dienlich sind.

Es wird eine offene Bauweise mit einer Hohenbeschrankung fir Gebaude festgesetzt. Eine
Verschattung der Dachflachen kann durch diese Festsetzung eingeschrankt werden, so dass
Voraussetzunge fur eine solare Nutzung geschaffen werden.

Auch im Hinblick auf die Dachform werden Festsetzungen getroffen, die eine solare Nutzung
begilnstigen. Im norddstlichen und siddstlichen Teilbereich des Plangebietes werden Flach-
dacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 15° festgesetzt. Dachflachen
dieser Art eignen sich besonders fiir eine solarenergetische Nutzung. Auch auf Sattelda-
chern mit einer Dachneigung von maximal 38°, wie sie im Ubrigen Plangebiet festgesetzt
sind, ist eine solare Nutzung maglich.

Die stadtebauliche Dichte der Bebauung und der Umfang der Versigelung werden Uber die
zeichnerische Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache und die Grundflachenzahl
begrenzt. Nebenanlagen sind auf3erhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache nur zuldssig,
wenn deren umbauter Raum bei Einzelhdusern eine Flache von 20 m? nicht Uberschreitet.
Bei Doppelhausern dirfen Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache von 15 m? au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden. Insgesamt wird eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgelegt, die durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten um
maximal 50 Prozent Uberschritten werden darf. Ein Grundstlick im Plangebiet darf somit zu
maximal 60 Prozent baulich genutzt werden.

Durch diese Festsetzungen wird gewahrleistet, dass jedes Grundstlick einen Griinanteil von
mindestens 40 Prozent aufweist. Neben diesen privaten Grinflachen kommt es zusatzlich zu
einer Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen. Bereits bestehende Grinstrukturen werden
zu groRen Teilen erhalten und im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Schritt 5: Vertragliche Regelungen

Da sich das Plangebiet vollstandig in stadtischem Besitz befindet, bestehen Moglichkeiten
Uber vertragliche Regelungen z. B. in den Kaufvertrdgen besondere klimaenergetische Stan-
dards bei der Bebauung zu realisieren. Besonders in den westlichen Quartieren sind auf-
grund der stadtebaulichen Konzeption solche klimaenergetisch optimierte Bebauungsformen
denkbar.

Unterstutzt werden kann diese Entwicklung durch aktive und intensive Beratung der Bauher-
ren und Architekten vor und nach dem Grundstuiickskauf.

Schritt 6: Umsetzung
Die Umsetzung kann durch vertragliche Regelungen beispielsweise in den Kaufvertragen
geregelt werden. Begleitet werden kann dies durch freiwillige Beratungen der Bauherren und
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Architekten. Ggf. kann diese Beratung in Zusammenarbeit mit der Energieberatung gesche-
hen, die gemeinsam vom Bereich Umweltschutz der Stadt Oberhausen und der Verbrau-
cherzentrale angeboten wird.

12.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

Das Plangebiet wird von auf3en als eingegrinte Flache wahrgenommen, da es von einem
Ring mit hohem, alten Baumbestand umgeben und von einem in Nord- Sud Richtung verlau-
fenden alleeartig bepflanzten Wall durchzogen ist. Im Innenbereich liegen drei Sportplatze in
unterschiedlichen Hoéhenlagen, im Westteil monotone Ascheplatze, im Siiden aufgegebene
Tennisplatze, dstlich ein Rasenplatz mit Rundlaufbahn. Der rundum eingegriinte Rasenplatz
und die mit Baumen bestandenen Béschungen gliedern das Gelande. Als ortsbildpragend ist
die Kastanien- / Lindenallee hervorzuheben. Das Umfeld der Sportanlage ist im Westen und
Osten durch weitere Grinstrukturen gepragt, die das Ortsbild positiv pragen. Darlber hinaus
ist die Umgebung des Plangebietes durch eine stark durchgriinte wohnbauliche Nutzung mit
vornehmlich Ein- und Zweifamilienhausern gepragt.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes verandert sich das Orts- und Landschaftsbild von
den grof¥flachigen Sportplatzen zu einer kleinteiligen Wohnbebauung mit Garten. In Anpas-
sung an die umgebenden Siedlungsbereiche ist eine Baustruktur aus Einzel- und Doppel-
hausern vorgesehen. Verdichtete Bauformen sind nicht geplant, die Anlage von gut durch-
grinten Garten ist mdglich. Die geplante Baustruktur fiigt sich damit gut in das bestehende
Ortsbild ein.

Die pragenden Baum- und Gehdlzbestadnde im Norden, Osten und Westen bleiben erhalten
und gewabhrleisten weiterhin eine gute Einbindung des Gebiets. Die auf einem Wall stehen-
de, das Gebiet in Nord-Siud-Richtung durchziehende Allee wird in den geplanten durchge-
henden Nord-Sud-Grunzug integriert, der das Bebauungsplangebiet in zwei Teile gliedert.
Eine weitere pragende Grinstruktur wird entlang der Ost-West-ErschlieBung zwischen Hi-
berniastral’e und Rechenacker neu angelegt; hier ist eine Allee aus insgesamt 52 Baumen
als Grunverbindung geplant.

12.7 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

Denkmalgeschitze Kultur- und Sachguiter wie Bau- und Bodendenkmale sowie Objekte der
Route der Industriekultur sind im Gebiet nicht vorhanden und daher auch nicht betroffen. Die
Platanenallee an der Stral3e ,Im Rechenacker und die Baumreihe westlich der Tribline des
Rasenplatzes stellen kulturlandschaftspragende Elemente dar. Sie sind typisch fir die Stadt-
planung zwischen 1880 und 1930.

Die nach § 47a LG NW gesetzlich geschutzte Platanenallee ,Am Rechenacker” (Alleenkatas-
ter AL-OB-0063) ist von der Planung nicht betroffen.

Prognose
Durch die Planung sind keine Kultur- oder Sachgliter negativ betroffen. Die vorhandene

Sporthalle bleibt erhalten, die Allee sowie die Baumreihe bleiben ebenfalls erhalten.

12.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden indirekt Uber die beschriebenen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgulter erfasst und dort dargelegt. Die Wechsel-
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beziehung zwischen Niederschlagswasserversickerung und Grundwasserneubildung erfor-
dert die Ableitung des Niederschlagswassers in das Kanalnetz.

DarlUber hinaus sind relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die zu zu-
satzlichen erheblichen Beeintrachtigungen fiihren, nicht feststellbar.

13. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Sportplatze blieben erhalten, aber blieben gréfitenteils ungenutzt, da der Fu3ballverein
einen anderen Standort gefunden hat. Es bliebe eine innerstadtische Freiflache erhalten.

14. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung von Vernassungen im Abstrom wird das Niederschlagswasser in die Kanali-
sation eingeleitet. Der Versiegelungsgrad ist moglichst gering zu halten. In diesem Sinne
sind fur Stellplatze und private Zufahrten und -wege wasserdurchlassige Befestigungen zu
verwenden. Garagen, Carports und andere Nebenanlagen mit Flachdachern sind dauerhaft
zu begrlnen.

Schutzgut Klima

Der Erhalt und Ausbau von Grinachsen und die starke Durchgrinung des Gebietes kénnen
das Mikroklima durch Abkuhlung und Staubbindung verbessern. Eine weitere mikroklimati-
sche Verbesserung wird durch die extensive Dachbegriinung der Garagen und Carports an-
gestrebt. Eine solaroptimierte Bauweise, die zur CO? Einsparung beitragt, wird durch die An-
ordnung und Ausrichtung der Gebaude sowie die Héhenbegrenzung und Festsetzungen zur
Dachgestaltung ermaoglicht. Eine Vereinbarung zur Vermeidung / Minderung des Energie-
verbrauches durch baulichen Warmeschutz, die Nutzung von Solar- oder anderer regenera-
tiver Energien in Verbindung mit einer energieeffizienten Haustechnik ist derzeit nicht vorge-
sehen. Jedoch besteht die Moglichkeit im Rahmen der Vermarktung, durch Regelungen in
den Kaufvertragen und durch intensive Beratung der Bauherren und Architekten entspre-
chende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen in Teilen des Plangebiets vorzusehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Neben der Entsiegelung und dem Abbruch eines Gebaudes im Norden des Plangebietes
werden z.B. Garagendacher extensiv begrint, Gartenflachen sind gréfitenteils unversiegelt
zu lassen und zu bepflanzen. Gemall Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen werden die
zu fallenden Baume ersetzt.

Gehdlzstreifen entlang der nérdlichen, dstlichen und westlichen Grundstlicksgrenzen

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind in Ergdnzung der zu erhaltenden geschiitzten Einzel-
baume und des sonstigen Gehdlzbestandes zur Entwicklung eines geschlossenen Gehdlz-
streifens Laubbaume II. Ordnung und Straucher zu pflanzen. Es sind standortgerechte, hei-
mische Geholze gemal Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Alleepflanzung entlang der Ost-West-ErschlieRung

Entlang der Ost-West-Erschlielung zwischen HiberniastraRe und Rechenacker ist eine
Baumallee als Griinverbindung geplant. Fir die im Bebauungsplan hinweislich dargestellten
und textlich festgesetzten 52 Baume ist eine einheitliche Laubbaumart auszuwahlen. Die
Baume sind in einem Seitenabstand von 3,0 m zu den Grundstliicksgrenzen der Wohnbe-
bauung und einem Stammabstand von ca. 8 m zu pflanzen. Daflr sind klein- und mittelkro-
nige hochstdmmige Laubbaume (Liste 2) vorgesehen wie beispielsweise Acer campestre
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'Elsrijk' (Feld-Ahorn 'Elsrijk'), Acer platanoides 'Cleveland' (Kegelférmiger Spitz-Ahorn) und
Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schmalkronige Mehlbeere). Pro Baum ist ein durchwurzelba-
rer Raum von mind. 12 m*® mit Substrat gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesell-
schaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) herzustellen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete MalRnahmen wie z. B. die Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingehoélzen oder
Stauden (s. Pflanzliste) vor Oberflachenverdichtung zu schitzen. Die Bepflanzung ist fach-
gerecht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung des Nord-Sid-Griinzuges

Im Bereich des Nord-Sud-Grunzuges (6ffentlichen Grunflache) ist der Erhalt der pragenden,
auf einem Wall stehenden Baumreihe (lUberwiegend Rosskastanien) vorgesehen. Die vor-
handenen Rasenflachen sind zu erhalten und nach Norden und Siiden zu erganzen. Entlang
des Fullweges, der die Anbindung des Grlinzuges an das nérdlich angrenzende Siedlungs-
gebiet (Bebauung Romgesweg) herstellt, ist die Pflanzung von 12 Laubbaumen (z.B. Hain-
buche, Carpinus betulus) geplant.

Schutzgut Ortsbild

Die im Bebauungsplan mittels Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaume und weitere orts-
bildpragende Baumreihen sind aus Grinden des Naturschutzes sowie der Landschafts- und
Stadtbildpflege zu schutzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Schutzgut Boden

fur den Menschen:

Sofern keine vollstandige Entfernung der Altablagerungsmaterialien aus dem Plangebiet er-
folgt, sind Flachen, die spater nicht versiegelt oder lberbaut werden (alle Garten- und Griin-
flachen) zur Unterbindung eines Direktkontaktes Anschittungsmaterial — Mensch durch eine
ausreichende Abdeckung mit geeignetem Bodenmaterial zu sichern.

Die erforderlichen Abdeckmachtigkeiten richten sich nach der geplanten Nutzung und betra-
gen im Bereich von

e Zier- und Nutzgarten mindestens 0,60 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand
Uber einer zuvor eingebrachten Grabesperre,

e Spielbereichen mindestens 0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand Uber
einer zuvor eingebrachten Grabesperre. Die Sohlen von Sandspielbereichen sind so
zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den Ublichen Spielwerkzeugen auch ab-
sichtlich nicht durchdringen kdnnen.

e Grunflachen und sonstigen unbefestigten / nicht Gberbauten Flachen mindestens
0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand.

Grabesperren mussen so beschaffen sein, dass sie mit Ublichen Handwerkzeugen fur Gra-
bearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht unbeabsichtigt durchdringbar sind und tiefere Gra-
bearbeiten auch bei Absicht erheblich erschweren wirden. Grabesperren missen so be-
schaffen sein und eingebaut werden, dass sie fur den Grundsticksnutzer bei Erdarbeiten
eine Signalwirkung haben.

Bodenmaterialien, die zur Abdeckung und Gelandegestaltung antransportiert werden, sind
geeignet, wenn sie

¢ den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung ent-
sprechen

e der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

e keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.a. enthalten

e nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate,
wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

e nach Augenschein und Geruch unauffallig sind
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¢ nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren (siehe nachfolgende Aus-
fuhrungen).

Der gegenwartig in den Grunflachen uUber der Altablagerung vorhandene humose Oberboden
ist aufgrund seiner Schadstoffbelastungen nicht zur Herstellung durchwurzelbarer Boden-
schichten in Hausgarten und auf Kinderspielflachen geeignet. Im Bereich von 6ffentlichen
oder privaten Grinflachen kann das Bodenmaterial jedoch innerhalb des Bebauungsplange-
bietes wieder eingebaut werden.

fur den Boden:

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Uberbauten
Flachen sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der §§ 9 und
12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

e horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

e nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Béden

e mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk, die
"vor Kopf" arbeiten kdnnen

¢ unter Beachtung der Gefallesituation und Vorflut um Staunasse in Mulden zu vermei-
den.

Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete Lockerungsmal3-
nahmen zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden wird nicht mit Baumaschinen und
Transportfahrzeugen befahren und wird direkt begriint. Wenn auch der Anbau von Nutz-
pflanzen ermoéglicht werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte Uber 6,5
und ggf. auch zur Verbesserung der Krume eine angemessene Kalkung.

Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch ge-
eignete LockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlieBlich Gber die vorhandene oder die neu herzu-
stellende Zufahrt.

Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Gelandegestaltung antransportiert werden sol-
len, sind geeignet, wenn sie

den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

keine Storstoffe wie z. B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.a. enthalten

nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate,
wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstticke, enthalten

e nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

¢ nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen.

Die Ergebnisse der notwendigen Untersuchungen zur Eignung von Bodenmaterialien die zur
Auf- oder Einbringung in eine durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht antransportiert werden sollen, sind zur Einsichtnahme auf-
zubewahren.

Die Untersuchungen zur Eignung der Bodenmaterialien sind nach § 12 Abs. 3 BBodSchV vor
dem Auf- und Einbringen durchzufiihren. Die Nachweise zur Eignung der Bodenmaterialien
mussen auch Herkunftsangaben und Beschreibungen im Sinne der DIN 19731, Nr. 5.1 und
Nr. 5.2 enthalten. Im Einzelfall kbnnen weitere Untersuchungen hinsichtlich der Standort-
und Bodeneigenschaften erforderlich sein. In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbe-
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horde kdnnen in bestimmten Fallen Béden zur Rekultivierung verwendet werden, deren
Schadstoffgehalte Uber den Vorsorgewerten der BBodSchV liegen.

Der Baubeginn ist der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Umgang mit Anschittungsmaterial:

Auf den Grundsticken ausgehobene Anschuttungsmaterialien kdnnen nach Entscheidung
des Fachgutachters vor Ort umgelagert werden. Dabei diirfen keine Gefahren im Sinne des
§ 4 Bundesbodenschutzgesetz entstehen. Dies kann unter Versiegelungen (Verkehrsflachen
/ Fundamente/ Bodenplatten), aber auch unter geeigneten Bodenabdeckungen (s.u.) erfol-
gen. Die Gefahrenvermeidung im Sinne des § 4 Bundesbodenschutzgesetzes ist durch den
Gutachter sicherzustellen und zu belegen. Beim Antreffen von Anschittungsmaterialien, die
sich auffallig - z.B. durch ungewdhnliche Verfarbungen, Geriiche oder Materialkonsistenzen -
von dem bekannten Erscheinungsbild der Anschittungen auf dem Grundstiick abheben,
empfiehlt sich eine Ricksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhau-
sen.

Aushubmassen, die auf dem Grundstuck nicht wieder eingebaut werden kdnnen, sind einer
ordnungsgemalfien Entsorgung zuzufiihren.

15. Geprifte Alternativen

Eine Standortalternative wurde nicht gepruft, denn die Nutzung des Plangebietes fir den
Vereinssport wurde aufgegeben und im Stadtteil besteht ein Bedarf an Wohnraum. Die Wie-
dernutzung einer innerstadtischen Flache entspricht dem sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Die stadtebauliche Planung wurde durch die Diskussion mehre-
rer Vorentwiirfe auf Umweltbelange hin soweit als moglich optimiert.

Ein maRgebliches Kriterium zur Auswahl des vorliegenden Entwurfes stellte eine energetisch
verbesserte Variante dar, die im nordwestlichen Wohnquartier die Errichtung eines solar-
energetisch optimierten Siedlungsbereichs ermdglicht.

Ein optimales Ergebnis stellt der vorliegende Plan diesbezlglich allerdings nicht dar.

Fir eine solar-energetische Optimierung muissten die Abstdnde in Sidrichtung zum Teil
vergroRert und die Bebauung dadurch aufgelockert werden; eine Kombination mit entspre-
chender Hohenbegrenzung ware sinnvoll. Auch der teilweise sehr geringe Abstand zu be-
stehender Vegetation ware zu tiberdenken, jedoch méglichst durch Anderung der Geb&ude-
planung und nicht auf Kosten von erhaltenswerter Vegetation. Die unginstige West-Ost-
Ausrichtung von einigen Gebauden ware zu Gberdenken.

Soll unter den genannten Kriterien die Anzahl der Wohneinheiten insgesamt beibehalten
werden, ware dies teilweise durch Reihenhausbebauung mdglich, etwa im Dreierverbund mit
Sudausrichtung.

16. Methoden und Verfahren der Umweltprifung
Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes

ausgewerteten Gutachten unter Berlicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und
der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.

17. Monitoring

Fir das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinfliisse aus der Umgebung auf das
Vorhaben (z.B. Larm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente (z.B. Luftreinhal-

93 von 100 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 Rechenacker / Samlandstralie — Seite 36 von 42

teplane) verwiesen. Die Grundwasserstande werden durch Messstellen im Plangebiet beo-
bachtet.

DarlUber hinaus sind nach § 4 (3)BauGB die Fachbehotrden (z.B. Untere Immissionsschutz-
behorde) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwa-
chungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, inwiefern nach ihnen
vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbesondere unvorher-
sehbare nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

18. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Wieder-
nutzung der vormals als Sportflache genutzten Freiflache im zentralen Bereich des Plange-
bietes durch ein neues Wohngebiet geschaffen. Es werden Baufelder geplant, die eine Kili-
maoptimierte Bebauung ermdglichen. Die Wohnbereiche werden intensiv begriint, Gehdlz-
bestand in groRem Umfang erhalten. Zahlreiche Einzelbdume muissen dennoch gefallt und
gemal Baumschutzsatzung ersetzt werden. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist
nicht méglich, denn es besteht die Gefahr, dass im Abstrom liegende Grundstiicke vernas-
sen. Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sind dariber hinaus keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

19. Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise

Belange von Natur und Landschaft

1. Die Wohngarten und die Vorgartenflachen dirfen mit Ausnahme von Gartenwegen,
Stellplatzzufahrten und Sitzplatzbereichen nicht gro3flachig versiegelt bzw. als Abstell-
oder Lagerplatz hergerichtet werden. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind un-
versiegelt zu halten und gartnerisch zu gestalten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1
BauO NRW)

2. Dachflachen von Garagen und Carports sowie von Nebenanlagen mit einer Dachneigung
von kleiner 5 Grad und einer Dachflache von mindestens 12 gm sind zu mindestens
80 % mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB)

3. Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sind mit
versickerungsfahigem Ober- oder Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein, Schotterra-
sen, Fugenpflaster) zu versehen. (§ 51a LWG i.V. mit § 9 Abs. Nr. 20 BauGB).

4. Fuir alle Anpflanzungen im offentlichen Raum sind standortgerechte Laubbdume bzw.
standortgerechte Laubgehdlze mit folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Baume:
Hochstamm min. 3x verpflanzt, StU 18-20 cm flir Baume im o&ffentlichen Raum, fir Gbri-
gen Flachen: StU 12-14 cm bzw. StU 8-10 cm (Obstgehdlze);Straucher: min. 2x ver-
pflanzt, 60-100 cm. Samtliche Bepflanzungen, Baume und Einsaaten sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kennzeichnungen:
Das Plangebiet ist gemall § 9 (5) Nr. 3 als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind zu kennzeichnen.
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Erlauterung:

Das gesamte Bebauungsplangebiet tiberschneidet sich mit mehreren Altablagerungsflachen.
Das kunstliche Anschuttungsmaterial besteht aus einem Gemisch aus Sand, Bauschutt,
Asche, Kohle, sowie Glas, Asphalt und Schlacke und kann Schadstoffbelastungen mit
Schwermetallen und organischen Parametern aufweisen. Alle Hausgarten- und Grinflachen
sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Bodenmaterial, das die Vor-
sorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung erflllt, Gber einer
zuvor einzubauenden Grabesperre abzudecken. Die erforderliche Abdeckmachtigkeit betragt
in Hausgarten mindestens 60 cm und in offentlichen oder privaten Grinflachen
35 cm.

Hinweis

Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation:

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von BaumalRnahmen sind fachgutachterlich Gberwachen zu
lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilun-
gen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhau-
sen vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten Anschuttungsmateri-
alien und insbesondere den Eignungsnachweis fiir einzubauendes Bodenmaterial zur Her-
stellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten— und Grinflachen mit qualitativen und
quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731, Nr. 5.1
und Nr. 5.2).

(Verfasser Teil B Umweltbericht: Stadt Oberhausen)

A

Planquadrat Dortmund, 01.10.2012
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C. Anhanag:
20. Verwendete Gutachten

e Dr. Gartner und Partner GbR: Orientierende Altlastenuntersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 655 — Rechenacker / Samlandstral’e der Stadt Oberhausen, Duisburg, De-
zember 2011

e Dr. Gartner und Partner GbR: Betrachtungen zur Wasserwirtschaft und Hydrologie
zum Bebauungsplan Nr. 655 — Rechenacker / Samlandstralle der Stadt Oberhausen,
Duisburg, Januar 2012

e Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 655 — Re-
chenacker / Samlandstrale der Stadt Oberhausen, Dortmund, Oktober 2012

¢ Grunplan Biro fir Landschaftsplanung: Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)
zum Bebauungsplan Nr. 655 — Rechenacker / SamlandstralRe der Stadt Oberhausen,
Dortmund, November 2012

e Groh: Berechnung der erzielbaren Klimapunkte und der Verschattung, Oberhausen,
September 2012
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21. Pflanzliste gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Liste Nr. 1: Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Fraxinus excelsior '"Westhof's Glorie' - Nichtfruchtende Strallen-Esche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Liste Nr. 2: Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Cleveland' - Kegelférmiger Spitz-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schmalkronige Mehlbeere

Liste Nr. 3: Heimische Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei-Dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Salix aurita - Ohrweide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Liste Nr. 4: Bodendeckende Geholze und Stauden

Gehdlze St./m?2
Berberis 'Verrucandi' - Immergriine Berberitze 4
Cornus stolonifera 'Kelsey' - Niedriger Hartriegel 4
Euonymus fortunei in Sorten - Kriechspindel 4-10 (je nach Sorte)
Hedera helix - Efeu 6
Lonicera pileata u.L. nitida - Niedrige Heckenkirsche 4
Pachysandra terminalis - Ysander 9
Potentilla fruticosa in Sorten - Funffingerstrauch 4-5
Rosa rugosa - Kartoffel-Rose 1
Bodendeckende Rosen in Sorten - Bodendeckende Rosen 3-4
Rosa rugotida - Béschungs-Rose 3-4
Shephanandra incisa 'Crispa’ - Zwergkranzspiere 5
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Symphoricarpos x chenaultii
Vinca minor

Stauden

Ajuga reptans

Alchemilla mollis

Carex morrowii 'Variegata'
Deschampsia cespitosa
Epimedium in Sorten
Geranium in Sorten (starkwichsig)
Lamiastrum galeobdolon
Hypericum calycinum
Lamium maculatum
Luzula pilosa

Luzula sylvatica
Pulmonaria in Sorten
Vinca minor

- Korallenbeere
- Kleinblattriges Immergriin

- Glnsel

- Frauenmantel

- Bunte Japan-Segge

- Rasen-Schmiele

- Elfenblume

- Storchschnabel

- Goldnessel

- Johanniskraut

- Gefleckte Taubnessel
- Frihlings-Hainsimse
- Waldhainsimse

- Lungenkraut

- Kleinblattriges Immergrin
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Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509), in der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 einschlieRlich &ffentlich ausge-

legen.

Oberhausen, 05.02.2013
Der Oberbtrgermeister
Im Auftrage

ot

Bereichsleiter Stadtplanung
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D. Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 655 — Rechen-
acker / Samlandstrafe —

22. Anderung im Kapitel 5.2

Im Kapitel 5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung wird der 6. Absatz wie folgt er-
ganzt:

Die genaue Hohe der vor dem Geb&ude liegenden StraRenoberkante im Endausbau
wird in die entsprechenden Kaufvertrage aufgenommen und damit die Bezugshdhe
der maximalen Traufhohe Uber ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe (EFH) abschlieend

geregelt.

23. Anderung in den Kapiteln 2.3 und 11.1

Bezliglich der Aussagen zum Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) im Kapitel
2.3, letzter Absatz, und 11.1, 5. Absatz, wird daraufhingewiesen, dass die Genehmi-
gung der 14. Anderung des RFNP am 18.03.2013 verdffentlicht wurde und der RFNP
damit rechtswirksam ist.

24, Kosten
Der Stadt Oberhausen entstehen im Rahmen der BaumaRnahme folgende Kosten:

Herstellungskosten fir Kanal und Baustralte ca. 1.332.000 €
incl. Freilegung

Herstellungskosten fur den Endausbau ca. 840.000 €
der ErschlieRungsanlagen

Kosten fir die Herstellung der
offentlichen Grunanlagen
Bepflanzungsmalinahmen ca. 45.000 €

Kosten fur den Kompensationsbedarf ca. 16.100 €
auferhalb des Baugebietes

Kosten fur die Unterhaltung der Stralen ca. 6.200 € im Jahr

Kosten fir die Unterhaltung der
Ausgleichsmal3nahmen ca. 15000 € im Jahr

Dies sind die Kosten soweit sie dem Bereich 5-1 z.Zt. vorliegen. Es fehlen noch die
Abbruchskosten, die Kosten fir die Beleuchtung, die Kosten fur den Spielbereich und
die Kosten fur den Unterhalt der Grunflache.

Einnahmen sind aus dem Verkauf der Baugrundstiicke zu erwarten. Die H6he ermit-
telt Bereich 1-3 -Immobilien-.

. Oberhausen, 01.03.2013
Q / /L///%ﬁ@\‘
eigeoydneter Bereichsleiter -Stadtplanung-
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