St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/15/2679-01 | 15.07.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

03.07.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
09.07.2013 Planungsausschuss V
15.07.2013 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24

- Seilerstralle / StralRburger Stralde -

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung:

a) die Stellungnahmen zu 111.1.A.2 und 111.1.B.9 sowie zu I1l.2.A.1 und 111.2.B.57 zur Kenntnis

Zu nehmen.

b)  die Stellungnahmen zu 1l.1.A.1 sowie das Ergebnis der Burgerversammlung zu 111.1.B.1
und die Stellungnahmen zu 111.2.B.54 — 111.2.B.56 teilweise stattzugeben.

c) die Stellungnahmen zu Ill.1.A.3 und 111.1.B.2 — 1ll.1.B.8 sowie zu 1l1l.2.B.1 — [Il.2.B.53

zuruckzuweisen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI.

S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

2. Der Rat der Stadt beschliet auRerdem

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstral’e / Strallburger Strafie - in der

Fassung vom 13.11.2012 als Satzung;

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 5 Kammerer
Bereich 5-1 Planen, Bauen

In Vertretung
Baudek Motschull Tsalastras
Datum 19.06.2013 Datum 20.06.2013 Datum 20.06.2013

Oberbiirgermeister

Wehling

Datum 21.06.2013

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlussfassung (B)

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein
Vorberatung (V) Anderung (A)

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 beigefligte Begriindung in der
Fassung der Fortschreibung vom 19.06.2013 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)
und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4
TransparenzG vom 17.12.2009 (GV.NRW.2009, S. 950)
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Bezug

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 - Seilerstralle /
StralBburger Stralle - vom 17.12.2012 (Drucksache Nr. B/15/2407-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [1]

[X]

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrs- und Grinflachen auf
Kosten des Vorhabentragers erstellt und kostenfrei an die Stadt Ubertragen werden. Entsprechende
Vereinbarungen sind in den abschlielienden Durchflihrungsvertrag aufgenommen worden.

Nach Ubernahme der Verkehrsflachen und der offentlichen Griinfliche durch die Stadt Operhausen
entstehen Unterhaltungskosten. Die Hohe der jahrlichen Unterhaltungskosten fur die Offentliche
Verkehrsflache betragt 1.600,-- € und fir die Offentliche Griinflache 5.600,-- €.

Hierbei handelt es sich um vorlaufige Kostenabschatzungen, die erst bei Verwirklichung der
Maflinahmen konkret benannt werden kénnen.

b) Sonstige

Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 - Seiler-
stralle / StralRburger Stralde - liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 27, und wird wie folgt
umgrenzt.

Sudliche Seite der StralBburger Stralle, norddstliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 731 und 730,
nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 640, nordostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 640 und 639,
nordliche Grenze des Flurstlickes Nr. 259, westliche Seite der Seilerstral3e, stidliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 259 und 730, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 730, stdliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 624, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 624 und 147, nordliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 147 und 624, westliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 732 und 729.

Planungsanlass und -ziele

Das chemalige Betriebsgeldnde der Gartnerei Theile in Alt-Oberhausen liegt seit einigen Jahren brach.
Zunichst sollte diese Fliche als Erweiterung der Verkaufsfliche der Mdbelstadt Riick dienen, das direkt an
der Seilerstralle angesiedelt ist. Die Fa. Mobelstadt Riick ist jedoch von diesem Vorhaben zuriickgetreten.
Da eine gewerbliche Nachnutzung auf dieser Flache nicht mehr angestrebt wird, sollen fiir das Plangebiet
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnnutzung geschaffen werden. Hierzu liegt der
Einleitungsbeschluss des vorhaben-bezogenen Bebauungsplanverfahrens gemé$3 § 12 BauGB vor.
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Bei dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 handelt es sich um eine Flache, die in
Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine gewerbliche Nutzung aufwies.
Es handelt sich also nicht um eine Freifliche, die aufgegeben und erstmalig einer Bebauung zugefiihrt
wird. Des Weiteren wird entsprechend den Leitlinien des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) auf dieser
Fliche eine Maflnahme der Innenentwicklung vorgenommen, wodurch wertvollere Flichen im
AuBenbereich geschont werden konnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene
Infrastruktureinrichtungen zu nutzen und zu stirken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.

Die Abwigung und Entscheidung fiir eine Bebauung der Fldche des ehemaligen Gartenbaubetriebes Theile
ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfiigbarkeit der Flache gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist
das Quartier, wie zuvor beschrieben fiir eine behutsame Nachverdichtung geeignet. Im Konkreten handelt
es sich um eine in das Stadtgefiige integrierte und an das Umfeld angebundene Fléache.

Die tiberarbeitete Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 kommt ebenfalls zu dem
Ergebnis, dass fiir den Sozialraum Oberhausen-Ost, in dem das Plangebiet liegt, weiterhin ein Bedarf an
neuer Wohnbebauung besteht.

Fiir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen der Studie eine Zielgrofle fiir den
Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-2015. Im Vergleich der Potenziale an neuen
Wohnbaufldchen mit der ZielgroBe fiir den kiinftigen Neubau liegt fiir den Zeitraum 2011 — 2015 vor allem
fiir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein deutliches Defizit an verfiigbaren Potenzialen vor. Obwohl das
Verhiltnis Neubaubedarf/Potenzialflichen z. B. fiir den Stadtbezirk Sterkrade positiv ist, soll eine
Verlagerung des Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden werden, damit eine ausgewogene
rdaumliche Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infrastruktur gewiahrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen ergeben sich Leitlinien, die fiir den Schwerpunkt Wohnen auf eine den
Freiraum schonenden Siedlungsentwicklung und vor allem auf die Wiedernutzung von Brachflachen und
die behutsame Nachentwicklung von Innenbereichen abzielen.

Dem im STEK und in der iiberarbeiteten Wohnungsmarkt - Studie ermittelten Bedarf kann durch die
vorliegende Planung Rechnung getragen werden. So stellt die Planung eine MaBlnahme dar, die dem Ziel
des STEK =zur Schaffung von attraktiven Angeboten fiir innerstddtisches Wohnen entspricht. Die
Wohnungsbauentwicklung stellt einen Anreiz fiir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum
dadurch zum Erhalt und zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

Die Entwicklung der Theile-Flache ist daher zur Deckung des ermittelten Bedarfs notwendig. Dariiber
hinaus stellt die Theile-Flidche eines der wenigen verfligbaren Wohnbaulandpotenziale in Oberhausen—Ost
dar. Der geplante Neubau von Reihenhdusern zielt dabei vor allem auf die Befriedigung des
Ergénzungsbedarfs sowie das Halten ansdssiger und die Gewinnung aus-wartiger Haushalte.

Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflidche an dieser Stelle im Stadtgefiige an, da auf diese
Weise die umgebende Wohnbebauung entlang der Straburger Stral3e, der Seilerstralle, der Lohstrae und
der BarbarastraBe erginzt werden kann. Dariiber hinaus liegt das Plangebiet in der Nihe des
Hauptzentrums Alt-Oberhausen sowie des Nahver-sorgungszentrums Marienkirche, so dass die fiir eine
Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Dienstleistungsangebote, Schule, Kindergarten)
im Umfeld des Plangebiets vorhanden ist und genutzt werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung von Wohngebieten;
- Regelung der ErschlieBungsnotwendigkeit;
- Regelung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.
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Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind der
beigefiigten Entscheidungsbegriindung (Anlage 2) zu entnehmen.

Beteiligungsverfahren

1.  Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Beteiliqung der Behérden

In seiner Sitzung am 12.07.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemal § 2 BauGB die
Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
- Seilerstralle / StralRburger Stralde - beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der stadtebauliche Vorentwurf
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstrale / Stral3burger Stral3e -

- in der Zeit vom 10.09.2012 — 24.09.2012 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 13.09.2012 hat die 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal} § 4 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 10.09.2012 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwéagungsrelevante Stellungnahmen der
Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange sowie der Birgerinnen und Birger zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 24 eingegangen:

A. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Postfach 11 02 61
46122 Oberhausen

2. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

B. Private
1. Birgerversammlung am 13.09.2012
Aula Heinrich-Heine-Gymnasium
LohstraBe 29

46147 Oberhausen
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2.  Birgerinitiative zum Erhalt der Griinflache
an der StraBburger StraRe!

Ansprechpartner

Ines Kéhne Christoph Rotthauser
StraBburger StralRe 78 SeilerstraBe 73

46047 Oberhausen 46047 Oberhausen

3.  Frau Petra Rillinger
Seilerstrale 34
46047 Oberhausen

4. Herr Christoph Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

5. Herr Marc Ulrichskotter
StraBburger Strale 72
46047 Oberhausen

6. Herr Heribert Briel
Seilerstrafle 67
46047 Oberhausen

7. Herr Burkhard Gutleben
StraBburger Strae 102
46047 Oberhausen

8. Frau Ines Koene
StraBburger Stralle 78
46047 Oberhausen

9. Herr Andre Pazuk
Hausbergstrale 27
46047 Oberhausen

2. Offentliche Auslegung und 2. Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 21.12.2012 sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 einschliellich hat der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 mit Begrindung (einschl. Umweltbericht)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Dabei sind abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen von:

A. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach101663
45466 Mulheim an der Ruhr
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B. Private

1.

10.

1.

12.

13.

Petra Marx
GrenzstraBe 185 a
46045 Oberhausen

Ute Bock
Freiherr- vom -Stein StraRe 55
46045 Oberhausen

Jirgen Dittmeyer
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

Yusuuf Karacelik
Priestershof 57
46047 Oberhausen

Thomas Haller
HeroldstraRe 19
46119 Oberhausen

Jorg Pusch
Alsenstrae 9
46049 Oberhausen

Michael Hake
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

David Driever
Kleine Eichelkampstrale 4
46145 Oberhausen

Raci Helvali
Wilhelmshavener Strae 44
46045 Oberhausen

Hartmut Imlau
Bermensfeld 24
46047 Oberhausen

Ingrid Diepenbrock
WaisenhausstrRe 42
46119 Oberhausen

Jens Carstensen
ForststraRe 113
46117 Oberhausen

Denis Kun
GustavstraBe 108
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

46049 Oberhausen

Sevim Kun
GustavstraBe 108
46049 Oberhausen

Ramin Rene Sarafi
Diippelstrae 26 — 28
46045 Oberhausen

Arnold Prystaw
SeilerstraBe 133
46047 Oberhausen

Karin Prystaw
Seilerstrale 133
46047 Oberhausen

Birgit Prystaw
AnnabergstraBe 38
46045 Oberhausen

Eheleute Helge Witting
LohstraRe 92
46047 Oberhausen

Stefan Liibbert-Heil
SeilerstraBBe 53
46047 Oberhausen

Franca Liibbert
SeilerstraBBe 53
46047 Oberhausen

Angelika Libbert
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Eheleute Schiissler
LohstraRe 100
46047 Oberhausen

Bettina Schiissler
Lohstrae 100
46047 Oberhausen

Eheleute Barz
Lohstrae 102
46047 Oberhausen

Eheleute Karl Sauer
Lohstrae 98a
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

46047 Oberhausen

Ursula Pechner-Gorissen
LohstraBe 105
46047 Oberhausen

Familie Hermann Terbeck
LohstraRe 98
46047 Oberhausen

Familie Michael Jehn
Lohstrae 98a
46047 Oberhausen

Eheleute Wallborn
Johann-Schafer-Strae 38
46047 Oberhausen

Familie Wildhagen
LohstraRe 96
46047 Oberhausen

Helga Witte
StraBburger StralRe 82
46047 Oberhausen

Zekereya Keles
StraBburger Strae 74
46047 Oberhausen

Burkhard Gutleben
StraBburger Strae 102
46047 Oberhausen

Jirgen Hilz
StraBburger Strale 112
46047 Oberhausen

Helmut Grasediek
StraBburger Strale 100
46047 Oberhausen

Jannis Gutleben
Grevenstrae 34
46045 Oberhausen

Ines und Daniel Kohne
StraBburger StraBe 78
46047 Oberhausen

Albert Karschti
AnnabergstraBe 39
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40.

41.

42,

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

50.

51.

52.

46045 Oberhausen

Helmut Miiller
Dietrich-Bonhoeffer-Strae 7
46047 Oberhausen

Manuela Rettweiler
SeilerstraBe 36
46047 Oberhausen

Bernd Zmijewski
RolandstraRe 144
46047 Oberhausen

Hasan Turgut
StraBburger StraBe 85
46047 Oberhausen

Guido Horn
AnnabergstraBe 39
46045 Oberhausen

Andrea NaR
SeilerstraBe 55
46047 Oberhausen

Paul Willershausen
StraBburger Strale 77
46047 Oberhausen

Eva und Werner Ness
Goebenstrate 139
46045 Oberhausen

Nicole Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

Sabine Grasdiek-Gutleben
StraBburger Strale 102
46047 Oberhausen

Stefan Grasediek
Hellweg 338
32791 Lage

Christoph Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

Jorn-Lukas Gutleben
StraBburger Strale 102
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Iv.

46047 Oberhausen

53. Udo Sommer
Elsa-Brandstrom-Strae 108A
46045 Oberhausen

54. Heribert Briel
SeilerstraBe 67
46047 Oberhausen

55. Ines Kohne
StraBburger StralRe 78
46047 Oberhausen

56. Julian Slickers
Rolandstrale 153
46047 Oberhausen

57. Andrea-Cora Walther
Elsa-Brandstrom-Strale 66
46045 Oberhausen

Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage beigefugt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur frihzeitigen Beteiliqung

Zu lll.1.A.1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Postfach 11 02 61
46122 Oberhausen

Die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen nehmen wie folgt Stellung:

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Flachen ist auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern. Die Versickerung ist gutachterlich zu belegen.

Das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen soll durch Rigolen und
vorgeschalteter Reinigung dem Grundwasserleiter zugeflinrt werden. Die Versickerung ist
gutachterlich nachzuweisen.

Ist eine naturnahe Beseitigung nicht durchfihrbar ist das anfallende Regen- und Schmutzwasser
mittels eines Mischwasserkanals zu beseitigen. Vor Einleitung in einen Vorfluter ist die
Einleitungsmenge auf 10 I/sec. x ha zu drosseln.

Sollte die getrennte Ableitung von Regen- und Schmutzwasser moglich sein, ist das
Schmutzwasser an die Vorflut anzuschlielRen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die nicht erstmalig einer Bebauung zugefihrt

wird. Daher besteht grundsatzlich keine Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten.
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Die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist gutachterlich geprift worden. Im
Ergebnis wird von einer Versickerung abgeraten, da an allen Kontrollstellen weder in 2 — 2,5 m
Tiefe, noch in 5 m Tiefe versickerungsfahige Schichten anstehen.

Da eine Versickerung im Plangebiet nicht mdglich ist, wird ein Mischwassersystem mit einem
Ruckhaltekanal und einem Komplettanschluss an die vorhandene 6ffentliche Mischwasservorflut
in der StralRburger Stral3e vorgesehen. Die Einleitung muss gedrosselt erfolgen.

Die privaten Verkehrsflachen werden wasserdurchlassig befestigt, um den Abfluss weitestgehend
zu reduzieren.

Diesem Mischwasserkanal wird auch das Schmutzwasser der geplanten Wohnbebauung
zugefuhrt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zulll1.A.2. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. D. Ruhr

Fir neu entstehende Gebdude ist gegebenenfalls eine Erweiterung des bestehenden
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von
Antragen auf Wasserversorgung.

Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen der vorhandenen Versorgungs-
leitungen wurde beigefugt. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen gehéren den jeweiligen Anschlussnehmern. Planunterlagen zu den
Hausanschlussleitungen liegen nicht vor. Die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit kann beim
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208-66 81 82 abgefragt werden. RWW haftet nicht fir
unrichtige Planunterlagen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu lll1.A3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
"Roland". Eigentumerin des Bergwerksfeldes "Roland" ist die CBB Holding AG i. L.. Die CBB
Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW,
mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskinfte (ber die bergbaulichen Verhaltnisse und
Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen lber den umgegangenen Bergbau
vorliegen warden.

Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
.Methost" (ZU gewerblichen Zwecken). Inhaberin der Bewilligung ,Methost" ist die A- TEC
Anlagentechnik GmbH, SchulstraRe 11 In 46519 Alpen. Nach den derzeit bei der Bezirks-
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regierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des o. a., Plangebietes Gewinnung
von Steinkohle im tiefen- und oberflachennahen Bereich (hier im sudlichen Planungsabschnitt)
stattgefunden.

Folgende allgemeingiiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g. umgegangenen bergbau-
lichen Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt von Seiten der Bezirksregierung Arnsberg maoglich:

- Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung,
die im tiefen Bereich gefihrt wurde, spatestens finf Jahre nach Einstellung der
Gewinnungstatigkeiten abgeklungen.

- Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen Bereich (hier im sidlichen
Planungsabschnitt) vorhandenen Hohlrdume und/oder Verbruchzonen kdnnen ggf. zu einer
Setzung der Tagesoberflache flhren.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus wird
empfohlen, einen Sachverstandigen einzuschalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungs-
ergebnisse ggf. eine Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiuhrung von Baumalinahmen besteht die
Moglichkeit, die bei der Bezirksregierung Arnsberg vorhandenen Grubenbilder einzusehen und
sich Uber die bergbauliche Situation zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu
beantragen und kann auch von einem beauftragten Sachverstandigen durchgefuhrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die bergbaulichen Verhaltnisse im Plangebiet sind durch die Deutsche Montan Technologie
GmbH bewertet worden. Die Grundlage der Bewertung wurde durch eine Grubenbild-
einsichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg geschaffen.

Aus der gutachterlichen Stellungnahme ist ersichtlich, dass die beschriebene Steinkohlen-
gewinnung in den Flézen Johann und Prasident der Zeche Roland nach den Regeln der
Landesbergbehdrde Nordrhein-Westfalen als oberflachennaher Bergbau einzustufen ist, da diese
oberhalb einer Teufe von 100 m mit einer Festgesteinsiberdeckung von mehr als 30 m gefuhrt
worden ist.

Bergschadentechnisch wird nach allgemeiner Lehrmeinung davon ausgegangen, dass
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus solch tieferem Bergbau nach 5 bis 10 Jahren nach
Einstellung des Gewinnungsbetriebs abgeschlossen sind. Im hier vorliegen Fall sind die héchsten
einwirkenden Abbaubetriebe schon vor rund 134 Jahren und das Bergwerk Roland vor 82 Jahren
eingestellt worden und selbst die Stilllegung der Zeche Concordia liegt mehr als 40 Jahre zurtck.

Aus diesen Grunden sind keine weiteren Einwirkungen aus der eingestellten untertdgigen
Steinkohlengewinnung auf das geplante Bauvorhaben zu erwarten und es ist keine Notwendig-
keit zu speziellen Anpassungs- oder SicherungsmaflRnahmen nach § 110 ff. Bundesberggesetz
(BBergG) gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.l1.B.1. Biirgerversammlung am 13.09.2012 in der

Aula des Heinrich-Heine-Gymnasiums

LohstraBe 29

46147 Oberhausen

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden insbesondere folgende Themen diskutiert:
Drucksache Nr.: B/15/2679-01 / Seite 13 von 57
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Forderung zum Erhalt der Griinflache;

Verschlechterung der klimatisch / 6kologischen Belange;
Verkehrliche Auswirkungen durch das Vorhaben;
Unzureichendes Stellplatz- und Parkplatzangebot;
Bedenken an der Umsetzbarkeit einer autofreien Siedlung.

aRrLON=

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift Uber die
Blrgerversammlung, die als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, den Stellungnahmen teilweise stattzugeben.
Zu lll.1.B.2. Birgerinitiative zum Erhalt der Griinflaiche an der StraBburger StralRe

Eine weitere Erhdhung der Bebauungsdichte im Viertel, insbesondere bei der vorgesehenen
verdichteten Planung, ist nicht zumutbar. Eine solche Verdichtung steht im Widerspruch zum
Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2020, welches die Stadt Oberhausen gemeinsam mit ihren
Bilrgern erarbeitet hat. Dort sind als Ziele fiir Alt-Oberhausen und Oberhausen-Ost (bereits als
Stadtteile mit stark unterdurchschnittlichem Grinflachenanteil identifiziert) eine Entdichtung der
Wohnbebauung, der Erhalt und die Vernetzung von Grinflaichen sowie die Reduzierung der
Verkehrsbelastung explizit genannt.

Das letztgenannte Ziel wird durch die Errichtung weiterer Wohneinheiten konterkariert. Durch
Besucher und Lieferanten des Mobelhauses besteht bereits ein erhebliches Verkehrs-
aufkommen. Dieses wirde durch Bewohner und Anlieger der geplanten Wohneinheiten noch
verstarkt und die jetzt schon problematische Parkplatzsituation in den angrenzenden Stral3en
weiter verscharft.

Es gibt bereits Leerstande im Stadtviertel und der Bedarf fir weitere Wohneinheiten ist in dem
Umfang nicht gegeben. Laut STEK 2020 ist Oberhausen-Ost das Viertel mit dem geringsten
Neubaubedarf in ganz Oberhausen. Fur die Jahre 2006 - 2020 ist dort ein Bedarf von ca. 80
neuen Wohneinheiten vorgesehen, der alleine durch das Gebiet "Dimptener Heide" zur Halfte
abgedeckt ist. Alle Prognosen gehen von deutlich sinkenden Bevoélkerungszahlen im Ruhgebiet
aus.

Der Wegfall der Grunflache als wichtiger Durchluftungsflache im Stadtbereich ist die falsche
Antwort auf die Herausforderungen des Klimawandels und widerspricht den Empfehlungen von
Wissenschaftlern flir Ballungsgebiete (vgl. Handbuch Stadtklima des NRW-Umweltministeriums).
In diesem Zusammenhang ist auch die weitere Flachenversiegelung durch den Bebauungsplan
zu betrachten, welche zur VergroRerung der Probleme bei der Niederschlagswasserentsorgung
in der Nachbarschaft fiihren wird.

Sowohl im alten Flachennutzungsplan (FNP) als auch im STEK 2020 der Stadt Oberhausen ist
das Planungsgelande als Griunflache ausgewiesen. Durch die gemeinsame Verabschiedung
eines regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP) von sechs Ruhrgebietsstadten im Frihjahr
2010 ergibt sich eine veranderte Planungssituation, die aber in keinster Weise die Umwandlung
der Grinflache in Bauland rechtfertigt.

Der Verzicht auf die Ausweisung der Grinfliche im RFNP liegt einzig an der
Darstellungsschwelle von 5 ha des RFNP. Daher werden kleinere Flachen (also auch die
Planungsflache) den umliegenden Flachen zugeschlagen (die im konkreten Fall als Wohngebiet
ausgewiesen sind). Im RFNP ist explizit erwahnt, dass der Darstellungsverzicht fur solche
Flachen keine planerische Absicht zur Nutzungsanderung nach sich zieht, es sei denn, dass
diese Flachen im Umweltbericht des RFNP aufgefuhrt wirden. Dies ist fur besagte Grunflache

aber nicht der Fall.
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Die Vernichtung von Grunflachen ist nicht mit dem Motto der Parkstadt Oberhausen in Einklang
zu bringen, welches sowohl als Leitbild als auch als Werbetrager fur die Stadt Oberhausen
verwendet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich um eine Flache
die in Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine gewerbliche
Nutzung aufwies. Es handelt sich also nicht um eine Freiflache, die aufgegeben und erstmalig
einer Bebauung zugefihrt wird. Des Weiteren soll auf dieser Flache eine Malinahme der
Innenentwicklung vorgenommen werden, wodurch wertvollere Flachen im AufRenbereich ge-
schont werden kdénnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen zu nutzen und zu starken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.

Die Abwagung und Entscheidung fir eine Bebauung der Flache des ehemaligen
Gartenbaubetriebes Theile ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfugbarkeit der Flache
gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben, fir eine behutsame
Nachverdichtung, entsprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es
sich um eine in das Stadtgefiige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache.

Das angesprochene Stadtentwicklungskonzept ist vom Rat der Stadt Oberhausen im Jahre 2008
verabschiedet worden.

Hinsichtlich der zukilnftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes kommt die Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis, dass auch weiterhin ein
Neubaubedarf besteht.

Fir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen der Studie eine Zielgréfie
fur den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-2015. Im Vergleich der
Potenziale an neuen Wohnbauflachen mit der Zielgrof3e fir den klinftigen Neubau liegt fir den
Zeitraum 2011 — 2015 vor allem fur den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein deutliches Defizit an
verflgbaren Potenzialen vor. Obwohl das Verhaltnis Neubaubedarf/Potenzialflachen z. B. flr den
Stadtbezirk Sterkrade positiv ist, soll eine Verlagerung des Neubaus auf einen anderen
Stadtbezirk vermieden werden, damit eine ausgewogene raumliche Entwicklung und Auslastung
der bestehenden Infrastruktur gewahrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen leiten sich Leitlinien ab, die flir das Thema ,Wohnen* eine den
Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine Wiedernutzung von Brachflachen
in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von Innenbereichen bedeuten.

Dem im STEK 2020 und in der Uberarbeiteten Wohnungsmarkt Studie ermittelten Bedarf kann
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Im Steckbrief zum Stadtteil aus dem
STEK 2020 wird formuliert, dass der Stadtteil zukunftig einen hohen Altersdurchschnitt aufweisen
wird. Durch die Umsetzung der Planung kann dieser Problematik entgegengewirkt werden. Die
Planung stellt eine Mallinahme dar, die dem Ziel des STEK 2020 zur Schaffung von attraktiven
Angeboten fUr innerstadtisches Wohnen entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen
Anreiz fir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur
Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

In dem vorliegenden Fall wird ein im STEK als Grinflache dargestellter Bereich einer Bebauung
zugefuhrt. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass es sich um ein Privatgrundstick handelt, welches
eingezaunt und mit Toren verschlossen ist. Die Nutzbarkeit der Flache fur die Offentlichkeit ist

daher nicht gegeben und nur ohne rechtliche Grundlage méglich. Demgegeniber wird mit der
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Umsetzung der Planung in dem Wohngebiet eine offentliche Grinflache geschaffen, die fir
jedermann zuganglich ist.

Mit der Uberplanung der jetzt brach liegenden Flache wird die Bebauung des groften Teils der
Freiflache ermoglicht, jedoch handelt es sich um eine Freiflache mit einer eher geringen
Okologischen Wertigkeit.

Auch unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt der Freiflache im Plangebiet eine lediglich
geringe Bedeutung zu, da sie isoliert innerhalb des Siedlungsraumes liegt und zu der im STEK
2020 genannten westlich verlaufenden Verbundachse oder sonstigen Freiflachen keine
Verbindung aufweist.

Das Plangebiet wird in der Stadtklimaanalyse (Klimaanalyse der Stadt Oberhausen, RVR, 2003)
grolRraumig dem Klimatop Stadtklima zugeordnet, der eine Uberwiegend dichte, geschlossene
Zeilen- und Blockbebauung und enge Strallen aufweist. Das Plangebiet verfligt kleinrdumig
betrachtet, aufgrund der derzeit bestehenden Freiflache, Uber ein klimatisches Ausgleichs-
potenzial im Hinblick auf die Produktion von Frischluft. Dagegen ist eine Ausfilterung von
Schadstoffen wegen des Mangels an Baumen und Strauchern auf der Flache als gering zu
bewerten. Des Weiteren fehlt es der Flache aufgrund des mangelnden Anschlusses an
benachbarte, klimatisch wirksame Flachen und aufgrund der Topographie an Bedeutung als
Luftleitbahn.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust der Freiflache einher und wird kleinrdumig zu
einer klimatischen Ungunstwirkung aufgrund einer erhdhten Erwarmung der versiegelten
Oberflachen und einer Minderung der Durchliiftung des Bereichs flihren.

Diese klimatisch negativen Wirkungen werden durch die Durchgrinung des geplanten Wohn-
gebiets mit Hausgarten, einer Offentlichen Griinflache, begriinten Parkplatzen und begrinter
Carportanlagen partiell gemindert.

Insgesamt werden sich aufgrund des Erhalts der vorhandenen grof3flachigen Hausgarten und der
Minderung der Beeintrachtigungen aufgrund einer Durchgrinung der weitgehend autofreien
Neubebauung die stadtklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet nicht erheblich verschlechtern.
Relevante Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgeflige sind nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung aller Belange wird der notwendigen Wohnungsbauentwicklung in diesem
Stadtraum Vorrang vor dem Erhalt der Freiflache eingerdumt. Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens werden jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft berlicksichtigt, bilanziert und
ausgeglichen. Der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter Baume) erfolgt zum Teil direkt im
Plangebiet. Dariiber hinaus notwendig werdender Ausgleich wird auf einer Teilflache im Bereich
des John-Lennon-Platzes nachgewiesen.

Hinsichtlich der Entwasserung der Flache ist die komplette Kanalisation in der Stralburger
Stralle erneuert worden. Hierbei ist das Vorhaben mit seinem zukilnftig anfallenden Abwassern
bereits bei der Dimensionierung berlcksichtigt. Von daher wird sich die Entwasserungssituation
im weiteren Umfeld des Plangebiets nach Fertigstellung der MaRnahme nicht verschlechtern.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
kénnen, schliel3t das STEK 2020 nicht aus. Fir diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdricklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen.
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Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen und Anpassungen des STEK 2020 werden
die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geanderten Ziele entsprechend be-
rucksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke flir die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mébelstadt Riick, sind bekannt, stehen jedoch
nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Zu den verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Demnach weist die Stralburger Stralle
derzeit eine Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag auf. Durch die Wohnungs-
bauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu erwarten. Diese Zunahme ist
als vertraglich zu bewerten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte wird durch die geringe
Zunahme die Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral3en auszugehen.

Derzeit wird in der StralRburger Strale das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher
bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Straflenbauarbeiten von einer geordneten
Parkplatzsituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der Arbeiten ca. 100
Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der MaRnahme wieder hergestellt sein. Ein
Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr mdglich sein.

Insgesamt gesehen erfolgt eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen, wodurch
sich die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer erhoht.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.l1.B.3. Frau Petra Rillinger
SeilerstralRe 34
46047 Oberhausen

Bei einer Bebauung wird die ohnehin schon problematische Park- und Verkehrssituation auf der
StraBburger- / Seilerstralle noch wesentlich erschwert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Es
ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine Belastung auf die bestehende
Parkplatzsituation in den anliegenden Stralien entstehen wird. Entsprechend dem gangigen
Schllssel der Stadt Oberhausen sind fiir jede geplante Hauseinheit eine Garage bzw. Carport
und eine davor gelagerte Abstellméglichkeit vorgesehen. Fir Besucherverkehr sind elf Park-
platze im Eingangsbereich an der Stral3burger Stral’e geplant. Mit dieser Anzahl ist von einem
ausreichendem Stellplatz- und Parkplatzangebot auszugehen.

Derzeit wird in der Stralburger Strale das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher

bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Strafienbauarbeiten von einer geordneten
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Parksituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der Arbeiten ca. 100
Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der MalRhahme wieder hergestellt sein. Ein
Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr moglich sein. Insgesamt gesehen erfolgt
eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen wodurch sich die Sicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer erhoht.

Derzeit weist die StralRburger Stralle eine Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag
auf. Durch die Wohnungsbauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu
erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu werten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte
wird durch die geringe Zunahme die Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral3en auszugehen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.4. Herr Christoph Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

Die Grinflache soll erhalten bleiben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 widerspricht
dem Stadtentwicklungskonzept und den aktuellen Entwicklungen im Bereich der Stadtplanung.

Im Stadtentwicklungskonzept 2020 (STEK 2020) wird flr den Sozialraum Oberhausen-Ost ein
unterdurchschnittlicher Grinflachenanteil festgestellt (S. 201). Folgerichtig werden dort als Ziele
fur diesen Sozialraum der Erhalt und die Vernetzung von Grin- und Freiflachen sowie die
Reduzierung der Verkehrsbelastungen formuliert. Der VBB Nr. 24 steht zu diesen Zielen in
direktem Widerspruch. Scheinbar wird das gemeinsam mit den Birgern erarbeitete STEK 2020
vom Fachbereich Stadtplanung nicht ernst genommen, wenn solche Bebauungsplane entwickelt
werden.

Aulerdem scheint der Fachbereich auch die aktuellen Entwicklungen im Bereich der Stadt-
planung hinsichtlich der Klimaveranderung bei der Aufstellung des VBB Nr. 24 zu ignorieren. Das
Handbuch Stadtklima des NRW Umweltministeriums beschreibt als zielfiUhrende stadtebauliche
MaRnahmen u.a. Freiflachen zu erhalten und zu schaffen, Flachen zu entsiegeln (MalRnahme
H5) und Parkanlagen zu erhalten, zu schaffen und umzugestalten (MaRnahme H6 ). Die
Dynaklim Studien, in denen die Stadt Oberhausen als Modellstadt einbezogen ist, zeigen
eindeutig die positiven Effekte von Griinflachen in den stadtischen Warmeinseln. Als eine
besonders ausgepragte Warmeinsel wird das Schladviertel z.B. in der Dynaklim Veréffentlichung
A4 .3.2 (Ab b .2) ausgewiesen.

In der gleichen Veroffentlichung (und auch in Dynaklim Publikation Nr. 25) wird ausdriicklich die
Anlage von Parkanlagen und Grinflachen empfohlen. Im Gegensatz dazu will die Verwaltung mit
dem VBB Nr. 24 eine Grunflache flr immer zerstdren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt IV. B. 2.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.5. Herr Marc Ulrichskotter

StraBburger Strale 72
46047 Oberhausen
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Im Workshop und bei der Burgerversammlung wurden im Wesentlichen alle Argumente
angesprochen.

Die Bewohner des Hauses Strallburger Stral’e 72 sind gegen den VBB Nr. 24, da sowohl das
STEK 2020 als auch alle anderen vorgebrachten Argumente dagegen sprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt IV. B. 2.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.6. Herr Heribert Briel
SeilerstraBe 67
46047 Oberhausen

Die Familie des Verfassers der Eingabe wohnt seit Generationen in dem Einfamilienwohnhaus
Seilerstral’e 67. Das Grundstlck grenzt unmittelbar an das Verfahrensgebiet an. Von den hier
kinftig vorgesehenen Bebauungen ist er daher unmittelbar betroffen.

Es bestand Gelegenheit den Entwurf des Vorhabentragers einzusehen. Hiernach sollen nicht nur
zwei zweigeschossige Einfamilienwohnhduser an sein eingeschossiges Haus angebaut werden
kénnen, sondern dahinter zwei weitere zweigeschossige Hauser in einer Grundstuckstiefe, wo
benachbart und auch auf seinem Grundstiick nur Garten vorhanden sind. Zusatzlich sind auch
rickwartig seines Grundstlickes weitere zweigeschossige Wohngebaude lediglich mit Mindest-
abstand geplant.

Mit der vorliegenden Planung kann sich der Verfasser der Eingabe daher nicht einverstanden
zeigen.

Es sollte Uberlegt werden, das Grundstlick Seilerstralle 65 bis zu den rickwartigen Grenzen der
Nachbargrundstiicke aus dem Verfahren herauszunehmen. Der Grundstuckseigentimer kdnnte
dann so bauen, wie es sich in die benachbarte Wohnbebauung einfiigen wirde. Damit ware er
nicht schlechter gestellt.

Im Ubrigen muss der zu Lasten der vorhandenen Wohnhausgrundstiicke vorgesehenen
Verdichtung der Bebauung entgegengewirkt werden. Unter der Verdichtung durch Rick haben
diese ohnehin gelitten.

Um Information tber die nachsten Planungsschritte wird gebeten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der vorgestellten Planung ist es nicht beabsichtigt im Bereich des Hauses Seilerstralte 67
eine neue Wohnbebauung an das bestehende Haus anzubauen. Vielmehr 6ffnet sich benachbart
an das Grundstuck SeilerstraRe Haus Nr. 67 eine offentliche Parkanlage, die in das Plangebiet
fOhrt und an der Quartiersmitte endet.

Insgesamt handelt es sich bei der Planung um eine behutsame bauliche Erganzung im
Blockinnenbereich. Samtliche bestehenden Grundstiickssituationen werden berilcksichtigt und
bleiben erhalten. Bis auf die Grundstiicksflachen der ehemaligen Gartnerei Theile werden keine
sonstigen privaten Grundsticksflachen in Anspruch genommen. Von daher ist die Errichtung
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weiterer geplanter Hausgruppen in ausreichender Entfernung zu dem o. g. Grundstiick bzw.
Gebaude vorgesehen.

Insgesamt wird mit der vorgesehenen Planung eine in bauordnungsrechtlichem Sinne und auch
im nachbarschaftlichen Sinne vertragliche bauliche Erganzung vorgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.7. Herr Burkhard Gutleben
StraBburger Strale 102
46047 Oberhausen

Im Rahmen der Burgeranhérung am 13.09.2012 wurde der Vorbehalt des Verfassers der
Eingabe, dass die klimatische Situation im Verlauf der StraBburger Stralle, die durch das
Entfernen nahezu aller Baume im Zuge des Ausbaus der StralRe bereits verschlechtert wurde,
durch die Bebauung der verbliebenen Grunflache weiter beeintrachtigt wird, unter anderem mit
der Bemerkung entkraftet, dass die Zahl der Baume sich nicht verringern werde. Nach Studium
der im Internet zuganglichen Plane zum Ausbau der Stralle, die zu beseitigende Baume mit
einem roten X und neu zu pflanzende mit einer grinen Silhouette kennzeichnen, kommt er zu
dem Ergebnis, dass im Bereich des ersten Bauabschnitts zwischen Diecker- und Lohstrale 26
Baume entfernt wurden und nur eine Neupflanzung von 9 Baumen vorgesehen ist. Uber die
Halfte des stadtklimatisch wichtigen Baumbestands wird also nicht ersetzt - und selbst wenn es
andernorts zu Ausgleichspflanzungen kommt, hilft das den betroffenen Anwohnern - vor allem im
Umfeld des geplanten Bauvorhabens zwischen Seiler- und Walter-Flex-Stralte - wenig. Daher
halt der Verfasser seine im Rahmen der Birgerversammlung geadullerten 6kologisch-klimatisch
begriindeten Bedenken gegen die Bebauung des ehemaligen Theile-Gelandes weiterhin
aufrecht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich zwischen Dieckerstralle und Lohstrale sind im Zuge der UmbaumafRnahme der
Strallburger Strale 16 Neupflanzungen von Baumen vorgesehen.

Damit werden dort etwa 10 Baume weniger als vor der Umbaumaflnahme vorgesehen. Durch die
gewahlten Standorte der neuen Baume kann aber der urspriingliche Alleecharakter im Bereich
der StralRburger Stralle wiederhergestellt werden.

Die Minderung der Anzahl der Baume ist vor allem auf die unterschiedlichen Anspriiche an den
vorhandenen Raum zurtickzufiihren. Zum einen soll der dkologische Nutzen, der mit den Baum-
pflanzungen verbunden ist, aufrechterhalten werden. So dienen die Badume als Schattenspender
und tragen zur Neuproduktion von Sauerstoff bei. Zum anderen soll bei den geplanten
Standorten den 6kologischen Anforderungen der Baume besser Rechnung getragen werden.

So werden die geplanten Baume in ein etwa 6 m? groRes Pflanzbeet gepflanzt, was langfristig zu
einer besseren Qualitdt der Baumpflanzungen beitragen wird. Im Gegensatz dazu waren die
Baume im bisherigen Zustand wenig standortgerecht beinahe vollstandig von versiegelter Flache
umschlossen.

Darlber hinaus musste bei der Planung der Baumstandorte auch dem Fakt Rechnung getragen
werden, dass die gleiche Anzahl an Parkplatzen wie vor der Umbaumalinahme wiederhergestellt
werden soll.

In Verbindung mit dem durch die Baumscheiben bedingten erhdhten Platzbedarf fur den

Einzelbaum lasst sich im vorhandenen Raumangebot unter der Berlcksichtigung der be-
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schriebenen 6kologischen Komponente und der Wiederherstellung der Parkplatze keine grélere
Anzahl an Baumen vorsehen.

Grundsatzlich ist die Erneuerung des Kanalnetzes mit der damit verbundenen Neugestaltung des
Strallenraumes aber als eigenstandige BaumalRnahme zu sehen, die nicht im Zusammenhang
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 - Seilerstral’e /
StraBburger Stral’e - steht. Daher sind die hierzu geadulierten Bedenken nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust von Freiflachen einher. Hierbei ist mit klein-
raumiger auf das Plangebiet begrenzter klimatischer Beeintrachtigung zu rechnen. Auswirkungen
auf die angrenzenden Bereiche sind nicht zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.8. Frau Ines Koene
StraBburger StrafRe 78
46047 Oberhausen

Die Verfasserin der Eingabe spricht sich gegen den Bebauungsplan VBB Nr. 24 - Seilerstralie/
StralRburger Stralle - und fir den Erhalt der Griinflache aus. In diesem Quartier ergibt sich bereits
eine erhebliche, weit Uber die normale Frequentierung hinausgehende Verkehrs- und Larm-
belastigung durch den Kunden- und Anlieferungsverkehr der Moébelstadt Rick. Dies findet in
einem Wohnumfeld statt, welches fir einen solchen Verkehr nicht ausgelegt war und ist. Weiterer
Autoverkehr, so wie die jetzt wesentlich enger gestaltete neue Verkehrsfiihrung, die abgeholzte
Allee, die nicht wieder vollumfanglich aufgeforstet wird und die zukinftig reduzierten Stellplatze,
werden die Wohn- und Lebenssituation und Qualitdt dauerhaft negativ beeinflussen und
verandern. Anstatt dieses Quartier aufzuwerten, erfahren die bisherigen Anwohner mit einer
stattfindenden Bebauung eine Verschlechterung der allgemeinen Lebens- und Wohnsituation.
Die Ruhe- und Klimaoase im Viertel ist ein Ausgleich einer sich immer mehr verscharfenden
Verkehrs- und Larmbelastigung durch die Mdbelstadt Rick, die ihr Domizil in einem reinen
Wohngebiet hat.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mdbelstadt Rick sind bekannt, jedoch stehen
diese nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Das im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erarbeitete Verkehrsgutachten weist fir die StralBburger Strale derzeit eine
Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag aus. Durch die Wohnungsbauentwicklung ist
eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu
werten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte wird durch die geringe Zunahme die
Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral’en durch die Umsetzung des Vorhabens auszugehen.

Grundsatzlich ist die Erneuerung des Kanalnetzes mit der damit verbundenen Neugestaltung des
StralRenraumes als eigenstandige BaumafRnahme zu sehen, die nicht im Zusammenhang mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes steht. Daher sind die hierzu geaulierten
Bedenken nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Wie bereits in der Stellungnahme zu IV. B. 7 erlautert, werden mit der Umbaumalinahme an der
Stralburger Stralle gréBtenteils positive Auswirkungen verbunden sein. Durch die Herstellung

geordneter Parkplatze wird sich die Verkehrssicherheit erhéhen, die Anlage von Pflanzbeeten fur
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die Baume fuhrt zwar zu einer Verringerung der Quantitat, aber zu einer nachhaltigen Erhéhung
der Qualitdt der Baume. Des Weiteren profitieren von der Kanalsanierung alle im Quartier
lebenden Anwohnerinnen und Anwohner.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.9. Herr Andre Pazuk
HausbergstraBe 27
46047 Oberhausen

Die Flache eignet sich zum Bau einer kleinen Siedlung. Durch die Umsetzung des Vorhabens
wird das Viertel aufgewertet.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen

Zu lll.2.A.1. Rheinisch-Westfdlische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach101663
45466 Mulheim an der Ruhr

Die RWW verweist auf ihre Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe zu Punkt Zu I11.1.A.2.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu lll.2.B.1. Petra Marx
Grenzstrale 185 a
46045 Oberhausen

Zu lll.2.B.2. Ute Bock
Freiherr- vom -Stein StraRe 55
46045 Oberhausen

Zu lll.2.B.3. Jirgen Dittmeyer
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

Zu lll.2.B.4. Yusuuf Karacelik
Priestershof 57
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.5. Thomas Haller
HeroldstraRe 19
46119 Oberhausen

Zu lll.2.B.6. Jorg Pusch

AlsenstraBe 9
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Zu lll.2.B.7.

Zu lll.2.B.8.

Zu lll.2.B.9.

Zu lll.2.B.10.

Zu lll.2.B.11.

Zu lll.2.B.12.

Zu lll.2.B.13.

Zu lll.2.B.14.

Zu lll.2.B.15.

Zu lll.2.B.16.

Zu lll.2.B.17.

Zu lll.2.B.18.

46049 Oberhausen

Michael Hake
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

David Driever
Kleine Eichelkampstrale 4
46145 Oberhausen

Raci Helvali
Wilhelmshavener Strae 44
46045 Oberhausen

Hartmut Imlau
Bermensfeld 24
46047 Oberhausen

Ingrid Diepenbrock
WaisenhausstrBe 42
46119 Oberhausen

Jens Carstensen
ForststraBBe 113
46117 Oberhausen

Denis Kun
GustavstraBe 108
46049 Oberhausen

Sevim Kun
Gustavstrafe 108
46049 Oberhausen

Ramin Rene Sarafi
DiippelstraBe 26 — 28
46045 Oberhausen

Arnold Prystaw
Seilerstrale 133
46047 Oberhausen

Karin Prystaw
SeilerstraBe 133
46047 Oberhausen

Birgit Prystaw
AnnabergstraBe 38
46045 Oberhauseen

Zu lll.2.B.19 Eheleute Helge Wittig

LohstraRe 92
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46047 Oberhausen
Die Verfasser der Stellungnahmen haben folgende Einwande:

1.  Weitere Wohneinheiten fihren zu einer Erhdhung des jetzt schon starken Verkehrs-
aufkommens;

2. Durch die Planung einer weitgehend autofreien Bebauung wird die problematische Park-
platzsituation weiter verscharft;

3. Eine weitere Verdichtung der Bebauung im betroffenen Viertel ist nicht zumutbar;

4. Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf flur weitere Wohneinheiten ist nicht
gegeben;

5. Die Zerstorung von Grin- und Durchliftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte des
Klimawandels;

6. Die Vernichtung von Grunflachen widerspricht dem Motto der Parkstadt Oberhausen und
dem Stadtentwicklungskonzept;

7. Eine Versiegelung der Flache zieht weitere Probleme im Bereich der Niederschlags-
wasserableitung nach sich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu Punkt 1:

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mdbelstadt Ruck sind bekannt, jedoch stehen
diese nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Das im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erarbeitete Verkehrsgutachten weist fir die StralBburger Strale derzeit eine
Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag aus. Durch die Wohnungsbauentwicklung ist
eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu
werten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte wird durch die geringe Zunahme die
Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral’en durch die Umsetzung des Vorhabens auszugehen.

Zu Punkt 2:

Zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Es
ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine Belastung auf die bestehende
Parkplatzsituation in den anliegenden Stralien entstehen wird. Entsprechend dem gangigen
Schlissel der Stadt Oberhausen sind fiir jede geplante Hauseinheit eine Garage bzw. Carport
und eine davor gelagerte Abstellméglichkeit vorgesehen. Fir Besucherverkehr sind elf Park-
platze im Eingangsbereich an der Strallburger StralRe geplant. Mit dieser Anzahl ist von einem
ausreichendem Stellplatz- und Parkplatzangebot auszugehen.

Derzeit wird in der Stralburger Stralle das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher
bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Straflenbauarbeiten von einer geordneten
Parksituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der Arbeiten ca. 100
Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der MalRnahme wieder hergestellt sein. Ein

Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr moglich sein. Insgesamt gesehen erfolgt
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eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen wodurch sich die Sicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer erhoht.

Zu Punkt 3:

Die Abwagung und Entscheidung fir eine Bebauung der Flache des ehemaligen
Gartenbaubetriebes Theile ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfligbarkeit der Flache
gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben, fir eine behutsame
Nachverdichtung, entsprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es
sich um eine in das Stadtgefiige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache.

Aus dem STEK leiten sich hinsichtlich der Schaffung neuer Wohnbauflachen Leitlinien ab, die fur
das Thema ,Wohnen“ eine den Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine
Wiedernutzung von Brachflachen in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von
Innenbereichen bedeuten.

Zu Punkt 4

Neben der Entwicklung neuer, der Nachfrage entsprechender Wohnbauflachen wird von Seiten
der Stadt Oberhausen als kommunale Aufgabe ebenso das Planen im Bestand verfolgt. Die
Schwierigkeit bei diesem Thema ist vor allem die Bereitwilligkeit der jeweiligen Eigentimer zur
Unterstltzung von MaRnahmen im Bestand.

Die Abwagung und Entscheidung fir eine Bebauung der Flache des ehemaligen
Gartenbaubetriebes Theile ist deswegen gefallen, weil gerade die Verfugbarkeit der Flache
gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist das Quartier fur eine Wohnungsbauentwicklung, ent-
sprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es sich um eine in das
Stadtgeflige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache.

Die Entwicklung der Flache ist auch aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 gerechtfertigt, da im Stadtgebiet von
Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhduser bestehen wird und die Neubau-
quote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen gering ist.

Zu Punkt 5

Das Plangebiet wird in der Stadtklimaanalyse (Klimaanalyse der Stadt Oberhausen, RVR, 2003)
groliraumig dem Klimatop Stadtklima zugeordnet, der eine Uberwiegend dichte, geschlossene
Zeilen- und Blockbebauung und enge StralRen aufweist. Das Plangebiet verfugt kleinrdumig
betrachtet, aufgrund der derzeit bestehenden Freiflache, Uber ein klimatisches Ausgleichs-
potenzial im Hinblick auf die Produktion von Frischluft. Dagegen ist eine Ausfilterung von
Schadstoffen wegen des Mangels an Baumen und Strauchern auf der Flache als gering zu
bewerten. Des Weiteren fehlt es der Flache aufgrund des mangelnden Anschlusses an
benachbarte, klimatisch wirksame Flachen und aufgrund der Topographie an Bedeutung als
Luftleitbahn.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust der Freiflache einher und wird kleinrdumig zu
einer klimatischen Ungunstwirkung aufgrund einer erhdhten Erwarmung der versiegelten
Oberflachen und einer Minderung der Durchluftung des Bereichs fuhren. Diese klimatisch
negativen Wirkungen werden durch die Durchgrinung des geplanten Wohngebiets mit
Hausgarten, einer Offentlichen Griinflache, begriinten Parkplatzen und begriinter Carportanlagen
partiell gemindert.
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B/15/2679-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Insgesamt werden sich aufgrund des Erhalts der vorhandenen grof3flachigen Hausgarten und der
Minderung der Beeintrachtigungen aufgrund einer Durchgrinung der weitgehend autofreien
Neubebauung die stadtklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet nicht erheblich verschlechtern.
Relevante Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgeflige sind nicht zu erwarten.

Zu Punkt 6

Bei dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich um eine Flache
die in Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine gewerbliche
Nutzung aufwies. Es handelt sich also nicht um eine Freiflache, die aufgegeben und erstmalig
einer Bebauung zugefuhrt wird. Des Weiteren soll auf dieser Flache eine Mallnahme der
Innenentwicklung vorgenommen werden, wodurch wertvollere Flachen im AuRenbereich
geschont werden konnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen zu nutzen und zu starken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.

Mit der Uberplanung der jetzt brach liegenden Flache wird die Bebauung des groften Teils der
Freiflache ermdglicht, jedoch handelt es sich um eine Freiflache mit einer eher geringen
Okologischen Wertigkeit.

Auch unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt der Freiflache im Planungsgebiet eine lediglich
geringe Bedeutung zu, da sie isoliert innerhalb des Siedlungsraumes liegt und zu der im STEK
2020 genannten westlich verlaufenden Verbundachse oder sonstigen Freiflachen keine
Verbindung aufweist.

Zu Punkt 7

Hinsichtlich der Entwasserung der Flache ist die komplette Kanalisation in der Stra3burger
Stralle erneuert worden. Hierbei ist das Vorhaben mit seinem zukunftig anfallenden Abwassern
bereits bei der Dimensionierung berlcksichtigt. Von daher wird sich die Entwasserungssituation
im weiteren Umfeld des Plangebiets nach Fertigstellung der MaRnahme nicht verschlechtern.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll.2.B.20. Stefan Liibbert-Heil
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.21. Franca Liibbert
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.22. Angelika Liibbert
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Zu l11.2.B.23. Eheleute Schiissler
LohstraRe 100
46047 Oberhausen

Zu l11.2.B.24. Bettina Schiissler
LohstraRe 100
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.25. Eheleute Barz
Lohstrae 102
46047 Oberhausen
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Zu lll.2.B.26. Eheleute Karl Sauer
Lohstrae 98a
46047 Oberhausen

Zu l11.2.B.27. Ursula Pechner-Gorissen
LohstraBe 105
46047 Oberhausen

Die Verfasser der Stellungnahmen haben folgende Einwande:

1. Durch den Bebauungsplan tritt eine nochmalige Verschlechterung des ruhenden und
flieRenden Verkehrs ein;

2. Die geplanten MaRnahmen zum Larmschutz der Anwohner sind mangelhaft und
unzureichend;

3. Durch die geplante Bebauung tritt ein nachhaltiger Eingriff in die 6kologischen Bedingungen
des Gebietes durch die umfangreiche Versiegelung der Grunflache ein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Punkt 1

Zum Thema Verkehr und Parkplatzsituation vgl. Stellungnahme zu ll1.2.B.1. — 19., Pkt. 1 + 2.

Zu Punkt 2

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche Umfeld ist eine
schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt worden (Schalltechnische Untersuchung zur
geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Geldnde in Oberhausen,

Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Straflen- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.

Beurteilung der geplanten inneren ErschlieBung als Strallenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Straflen fiihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV.

Fir diese Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausschlieBlich Auienbauteile von Aufenthaltsrdumen mit den erforderlichen
Bau-Schalldamm-Malen gemal’ DIN 4109 zulassig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten.
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Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt flr keine der vor-
handenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen nach
16. BImSchV.

Zu Punkt 3

Zum Thema 6kologische Bedingungen und Versiegelung der Grinflache vgl. Stellungnahme zu
.2.B.1. = 19., Pkt. 5 + 6.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.28. Familie Hermann Terbeck
LohstraRe 98
46047 Oberhausen

Zu 111.2.B.29. Familie Michael Jehn
Lohstrae 98a
46047 Oberhausen

Es wird eine zusatzliche Verschlechterung der schon jetzt prekaren Verkehrssituation in Bezug
auf die Parkplatze und die Umweltbelastung durch Abgase befirchtet.

Weiterhin wird das Kleinklima durch die Innenraumbebauung und durch die Flachenversiegelung
von ca. 10.000 m? nachhaltig gestért durch die fehlende Versickerung und die gestorte
Luftumwalzung

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Versiegelung und Mikroklima vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1,
5und 6.

Aufgrund der geringen Zunahme an Verkehr wird sich die Abgassituation in dem Gebiet ebenfalls
so gut wie gar nicht spurbar erhéhen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.30. Eheleute Wallborn
Johann-Schéafer-Strafe 38
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.31. Familie Wildhagen
LohstraRe 96
46047 Oberhausen

Die Vernichtung einer weiteren Grinflache zieht zwangslaufig eine lokale Verschlechterung des
Kleinklimas nach sich bezuglich Versickerung und mangelhafter Luftumwalzung.
Dieser Effekt wird durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen
Steigerung des Abgaswertes (u. a. durch Parkplatzsuchverkehr) noch gesteigert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Verschlechterung Kleinklima vgl. Stellungnahme zu
.2.8.1. - 19., Pkt. 1, 2, 5.
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Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.32. Helga Witte
StraBburger StralRe 82
46047 Oberhausen

Frau Witte beflirchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit die Versiegelung der
Grunflache das Klima im Wohnviertel splrbar verschlechtert. Die wegfallende DurchlUftung
verstarkt diesen Effekt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Kleinklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19, Pkt. 5.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll.2.B.33. Zekereya Keles
StraBburger Strale 74
46047 Oberhausen

Es wird beflirchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit die Versiegelung der
Grinflache das Klima im Wohnviertel spirbar verschlechtert.

Mit der Umsetzung der Malinahme fallt der Ruhebereich im Blockinneren weg. Besonders
betroffen sind die Anwohner an der Strallburger Stral’e, wo rickwartig der Garagenhof, die
Mullstandorte und die ErschlieBung geplant sind. Verstarkt wird die Verschlechterung durch die
Zunahme der Verkehrslast.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Klimawandel / Kleinklima vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 5.

Hinsichtlich des Ruhebereichs im Blockinneren ist festzuhalten, dass bei den von der
Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 in den
Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen nach
16. BImSchV.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.34. Burkhard Gutleben

StraBburger Strale 102

46047 Oberhausen
Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 wird eine Verschlechte-
rung der Lebensbedingungen befirchtet.

Nach der Belastung durch Baustellenverkehr wegen der Kanalsanierung in der Stralburger
Stralde folgt dann eine weitere jahrelange Belastung durch Baustellenverkehr zur Erschlielung
des Plangebietes und durch den Individualverkehr der spateren Bewohner. Wegen erhdhten
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Verkehrsaufkommen und der Verschlechterung der Parkplatzsituation werden die jetzigen
Anwohner schlechter gestellt.

Des Weiteren wirkt sich die Planung aufgrund der Versiegelung der Grinflache nachteilig auf die
stadtklimatischen Bedingungen aus. Dieses steht im Widerspruch zu den formulierten Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes.

Das Umweltgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan kommt ebenfalls zu der
Aussage, dass voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen mit der MaRnahme verbunden
sind, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen.

Es wird die Zurtickstellung des Verfahrens gefordert, da die Stadt nicht ihrer Firsorgepflicht allen
Einwohnern gerecht wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Klimawandel / Mikroklima vgl. Stellungnahme zu
.2.B.1. - 19., Pkt. 1, 2 und 5.

Es ist als besondere Ausnahmesituation zu werten, dass nach den Bauarbeiten am Kanalnetz in
der Stral’burger Stralke weitere Bauarbeiten fiir die ErschlieBung des Wohngebietes und die
Herstellung der Gebaude folgen werden. Diese werden jedoch zeitlich so kurz wie mdéglich
gehalten, da eine rasche Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager angestrebt wird.
Die Wiederherstellung der Stralburger Stralle erfolgt derart, dass sie den Baustellenverkehr
aufnehmen kann.

Hinsichtlich der Belastung ist fur die am Plangebiet wohnenden Menschen durch die autofreie
Siedlung eine geringere Belastung zu erwarten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Ober-
hausen ,Strallburger StralRe/Seilerstralle* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschafts-
architekten Jirgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierfr
erforderiche Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatz-
pflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt.

Far den daruber hinaus notwendig werdenden Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-
Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung der MaRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag
vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhabentrager festgelegt
worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.35. Jurgen Hilz
StraBburger Strae 112
46047 Oberhausen

Herr Hilz beflirchtet, dass sich durch die Neubebauung das jetzt schon starke Verkehrs-
aufkommen erhdht und die Luftbelastung zunimmt.

Aullerdem erwartet er durch die zusatzliche Bebauung und der damit verbundenen
Flachenversiegelung Auswirkungen auf das Kleinklima durch fehlende Versickerung und gestoérte
Luftumwalzung.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Mikroklima / Klimawandel und Entwasserung vgl. Stellungnahme zu
.2.B.1.-19., Pkt. 1, 5und 7.

Aufgrund der geringen Zunahme an Verkehr wird sich die Abgassituation in dem Gebiet ebenfalls
so gut wie gar nicht spurbar erhéhen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu li1.2.B.36. Helmut Grasediek
StraBburger Strale 100
46047 Oberhausen

Nach der Belastung durch Baustellenverkehr wegen der Kanalsanierung in der Stral3burger
Stralde folgt dann eine weitere jahrelange Belastung durch Baustellenverkehr zur Erschliellung
des Plangebietes und durch den Individualverkehr der spateren Bewohner.

Mit der Bebauung verliert der Blockinnenbereich seinen Erholungswert und eine Einschrankung
der Ausblickméglichkeiten flr die Mieter in den oberen Geschossen. Dieses fuhrt zu einer Wert-
minderung der Immobilie von Herrn Grasdieck.

Des Weiteren ist mit der Umsetzung der MalRnahme eine Verschlechterung des Stadtklimas
verbunden und es wird eine Zunahme des Verkehrs und der Parkplatznot beflirchtet, auch wenn
die gutachterlichen Aussagen eine andere Entwicklung prognostizieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Mikroklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu
.2.8.1. - 19., Pkt. 1, 2 und 5.

Es ist als besondere Ausnahmesituation zu werten, dass nach den Bauarbeiten am Kanalnetz in
der StralRburger Stral’e weitere Bauarbeiten flr die ErschlieBung des Wohngebietes und die
Herstellung der Gebaude folgen werden. Diese werden jedoch zeitlich so kurz wie mdglich
gehalten, da eine rasche Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager angestrebt wird.
Die Wiederherstellung der StralRburger Stral’e erfolgt derart, dass sie den Baustellenverkehr
aufnehmen kann.

Mit der Errichtung der Gebaude im Blockinneren wird die rickwartige Ausblickméglichkeit
eingeschrankt. Allerdings erfolgte die bauliche Erganzung derart, dass die Einschrankungen
bauordnungsrechtlich zulassig sind und das Einfligen neuer Bebauung so vorgenommen wurde,
dass moglichst Gartenflachen an bestehende Gartenflachen oder nur die Giebelseiten der neuen
Gebaude an die Bestandsgrundsticke annahern. Weiterhin ist anzumerken, dass bei der
bestehenden Bebauung mit deren sehr tiefen Grundstucken (im Mittel fast 40 Meter) ein
ausreichender Abstand zu der neuen Bebauung eingehalten wird, der nicht zu einer moglichen
Einschrankung der Besonnung fuhrt und in einer solchen stadtischen Lage einen Ausblick
gewabhrleistet, der nicht direkt auf eine neue Fassade ftrifft.

Gerade das Grundstiick und Haus StralBburger Stralle Nr. 100 von Herr Grasedieck hat einen
grolien Abstand ( mehr als 45 Meter) zur neuen Bebauung und ist mit drei Vollgeschossen hdher
dimensioniert als die neu geplante Bebauung, so dass die Bewohner des Obergeschosses Uber
die neue Bebauung hinweg schauen kénnen.

Grundsatzlich besteht die Absicht, dem in der Stadt Oberhausen bestehenden Wohnraumbedarf

durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen zu begegnen. Von daher ist es durchaus sinnvoll,
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Flachen die sich fir eine Wohnbebauung eignen und auch im Regionalen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen dargestellt sind, zu beplanen.

Diese Zielsetzung lasst sich an einigen Stellen jedoch nur mit einer Inanspruchnahme von
Freiraumstrukturen erreichen. Im vorliegenden Fall wird ein bestehender Blockinnenbereich
baulich erganzt und die Erschliefung kann ohne grof’en Aufwand an vorhandene Stralen ange-
bunden werden. Daher bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen fir eine bauliche Ent-
wicklung.

Eine erhebliche Minderung des Immobilienwertes kann aufgrund der Planung nicht erkannt
werden, da es sich um eine dem Umfeld angepasste Einfamilienhausbebauung mit gro3ziigigen
Abstand zur Bestandsbebauung handelt. Im Ubrigen dienen planungsrechtliche MaRnahmen
dieser Art durch Schaffung eines neuen Wohnraumangebotes unter Berlcksichtigung samtlicher
planungsrelevanter Belange dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sind daher aus der Sozial-
pflichtigkeit des Eigentums nach dem Grundgesetz (Art. 14 Abs. 2 GG) hinzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.37. Jannis Gutleben
Grevenstrafle 34
46045 Oberhausen

Es wird eine weitere Zunahme des heute schon durch die Mdébelstadt Rick hervorgerufenen
starken Verkehrs und der damit verbundenen Emissionen beflirchtet. Daher sollten verkehrsbe-
ruhigende Mallnahmen umgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Verkehr vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1.

Aufgrund der geringen Zunahme an Verkehr wird sich die Abgassituation in dem Gebiet ebenfalls
so gut wie gar nicht spurbar erhéhen.

Verkehrsberuhigende Malnahmen in den umliegenden Strallen koénnen im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens nicht umgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.38. Ines und Daniel Kohne
StraBburger StraBe 78
46047 Oberhausen

Mit der Bebauung verliert der Blockinnenbereich seinen Erholungswert. Besonders betroffen sind
die Altanwohner an der Stralburger Stral’e, wo ruckwartig der Garagenhof, die Mullstandorte
und die ErschlieRung geplant sind. Dieses flihrt zu einer Wertminderung der Immobilie.

Es wird beanstandet, dass in dem Verfahren ein altes und Uberholtes Gutachten zur Beurteilung
herangezogen wurde. Bodenproben aus dem Jahr 2010 werden in den Unterlagen nicht erwahnt.

Es wird beflrchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit der Versiegelung der
Grunflache sowie der wegfallenden Durchliftung des Bereichs das Klima im Wohnviertel spurbar
verschlechtert. In dem dynaklim-Projekt wird auf die bereits angespannte Situation hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Zum Thema Verkehr, Versiegelung der Grinflache und Mikroklima /Klimawandel vgl.
Stellungnahme zu II1.2.B.1. — 19., Pkt. 2, 5 und 6.

Hinsichtlich des Ruhebereichs im Blockinneren ist festzuhalten, dass bei den von der
Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 in den
Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebduden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen nach
16. BImSchV.

Das erarbeitete Bodengutachten stammt aus dem Jahr 2012 (Neubau von Einfamilienhdusern an
der StralRburger StralRe/Seilerstralle in Oberhausen, Orientierende Gefahrdungsabschatzung;
Beurteilung hinsichtlich schutzwirdiger Bdden; Hinweise auf schadstoffhaltige Baustoffe;
Baugrundvoruntersuchung, GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg, November 2012). Die
hierin beschriebenen und ausgewerteten Rammkernsondierungen wurden im Jahre 2009
durchgefihrt. Auch wenn der Zeitpunkt der Feldarbeiten mehrere Jahre zurlickliegt, ist nicht
davon auszugehen, dass sich die Bodensituation und -zusammensetzung derart andert, dass die
Ergebnisse nicht die heutige Situation wiederspiegeln.

Grundsatzlich besteht die Absicht, dem in der Stadt Oberhausen bestehenden Wohnraumbedarf
durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen zu begegnen. Von daher ist es durchaus sinnvoll,
Flachen die sich fir eine Wohnbebauung eignen und auch im Regionalen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen dargestellt sind, zu beplanen.

Diese Zielsetzung lasst sich an einigen Stellen jedoch nur mit einer Inanspruchnahme von
Freiraumstrukturen erreichen. Im vorliegenden Fall wird ein bestehender Blockinnenbereich
baulich ergadnzt und die ErschlieBung kann ohne groRen Aufwand an vorhandene Stral’en
angebunden werden. Daher bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen fiir eine bauliche
Entwicklung.

Eine erhebliche Minderung des Immobilienwertes kann aufgrund der Planung nicht erkannt
werden, da es sich um eine dem Umfeld angepasste Einfamilienhausbebauung mit gro3ziigigen
Abstand zur Bestandsbebauung handelt. Im Ubrigen dienen planungsrechtliche MaRnahmen
dieser Art durch Schaffung eines neuen Wohnraumangebotes unter Berlcksichtigung samtlicher
planungsrelevanter Belange dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sind daher aus der
Sozialpflichtigkeit des Eigentums nach dem Grundgesetz (Art. 14 Abs. 2 GG) hinzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll1.2.B.39. Albert Karschti

Annabergstrae 39
46045 Oberhausen
1. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden wertvolle
Zukunftsraume vernichtet. Dies dient nur dem Zweck der Schaffung niedrigpreisigen
Wohnraums.
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2. Die privaten Belange sind durch diese Malihahme insgesamt vor die 6ffentlichen Belangen
gestellt.

3. Die Stadt hat noch keine einheitliche Konzeption bezilglich des Umgangs mit
,Blockinnenbereichen®. Die vorhandene ,Beliebigkeit* gefahrdet die vorhandene stadtebau-
liche Einheit. Die mikroklimatischen Folgen sind noch nicht untersucht worden.

4, Es wird ein Uberangebot generiert, das die Fortsetzung der Verédung der Innenstadt
beschleunigt.

5. Es ist nicht nachgewiesen, dass irgendein Bauvorhaben im Aul3enbereich hierdurch nicht
zur Umsetzung gekommen ware.

6. Die Bedarfe der Gberarbeiteten Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr
2012, werden voll durch die in der Nahe befindlichen Bebauungsflache des Bebauungs-
planes 657 ausgeglichen.

7. Der VBB Nr. 24 wird von den Bewohnern abgelehnt. Es werden zusatzliche Spannungen
generiert die stadtebaulich unerwinschte oder eine negative Tendenz mit sich bringen und
einem guten nachbarschaftlichen Verhaltnis entgegenstehen!

8. Die verheerenden Folgen dieser Verdichtung und der Rickbau der o&ffentlichen
Grinflachen sind durch den Kindergesundheitsbericht der Stadt Oberhausen am besten
dokumentiert. Den Belangen der kunftigen Generationen wird hier nicht Rechnung
getragen.

9.  Falls der VBB 24 realisiert werden sollte, durfte die Flache um das Ostbad (BPL-657) nicht
mehr bebaut werden.

10. Flachen fir Ausgleichsmallnahmen stehen im Plangebiet aber auch in der weiteren
Umgebung nicht zur Verfiigung. Die Ausgleichsmalinahmen von ca. 2.211 m? sind nicht zu
realisieren. Die Nachhaltigkeitskriterien werden nicht eingehalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Punkt 1

Zum Thema Vernichtung der Grunflache vgl. Stellungnahme zu Ill.2.B.1. — 19., Pkt. 6.

In Vorbereitung der Malnahme sind durch den Vorhabentrager entsprechende Untersuchungen

durchgeflhrt worden, die eine Nachfrage in dem Segment des preisginstigen Reihenhauses
bescheinigt haben.

Zu Punkt 2

Die offentliche Entscheidung zur Entwicklung der Flache ist auch aufgrund der Ergebnisse der
Uberarbeiteten Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 gerechtfertigt,
da im Stadtgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhduser bestehen
wird und die Neubauquote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen gering ist.
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Die Abwagung und Entscheidung flr eine Bebauung dieser Flache des ehemaligen Gartenbau-
betriebes Theile ist deswegen gefallen, weil gerade die Verfiigbarkeit der Flache gegeben ist.
Aufgrund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben, fur eine behutsame Nachver-
dichtung, entsprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es sich um
eine in das Stadtgefige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache. Zudem hat sich ein
Vorhabentrager entschieden, diese Flache im Sinne der Leitlinien des STEK und der Ziele der
Stadt Oberhausen zu entwickeln.

Zu Punkt 3
Zum Thema Mikroklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 5.

Mit der Umsetzung der MaRnahme auf dieser Flache wird dem stadtischen Ziel entsprochen
vorrangig Vorhaben der Innenentwicklung zu praferieren, wodurch wertvollere Flachen im
Aulenbereich geschont werden kdnnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene
Infrastruktureinrichtungen zu nutzen und zu starken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.
Diese Zielsetzung entspricht auch den Leitlinien des STEK. Die Entwicklung potentiell geeigneter
Blockinnenbereiche ist fir die jeweilige MalRnahme immer eine auf die jeweilige ortliche Situation
und Eigenart abgestimmte und stadtebauliche Entwicklung.

Zu Punkt 4

Hinsichtlich der zukunftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes kommt die Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis, dass auch weiterhin ein
Neubaubedarf besteht. Fir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen
der Studie eine Zielgréle flir den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-
2015. Im Vergleich der Potenziale an neuen Wohnbauflachen mit der Zielgréf3e fir den kinftigen
Neubau liegt fir den Zeitraum 2011 — 2015 vor allem fiir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein
deutliches Defizit an verfigbaren Potenzialen vor. Obwohl das Verhaltnis Neubau-
bedarf/Potenzialflachen z. B. fiir den Stadtbezirk Sterkrade positiv ist, soll eine Verlagerung des
Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden werden, damit eine ausgewogene raumliche
Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infrastruktur gewahrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen leiten sich Leitlinien ab, die fir das Thema ,Wohnen“ eine den
Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine Wiedernutzung von Brachflachen
in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von Innenbereichen bedeuten.

Dem im STEK 2020 und in der Uberarbeiteten Wohnungsmarktstudie ermittelten Bedarf kann
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Im Steckbrief zum Stadtteil aus dem
STEK 2020 wird formuliert, dass der Stadtteil zukunftig einen hohen Altersdurchschnitt aufweisen
wird. Durch die Umsetzung der Planung kann dieser Problematik entgegengewirkt werden. Die
Planung stellt eine MaRnahme dar, die dem Ziel des STEK 2020 zur Schaffung von attraktiven
Angeboten flr innerstadtisches Wohnen entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen
Anreiz fir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur
Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

Zu Punkt 5
Die zukinftige bauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen erfolgt generell gemaR der Ziele von
RFNP und STEK 2020. Ein Ziel dieser Planungsgrundlage ist es, die Innenentwicklung vorrangig

zu betreiben. Diesem Ziel tragt der vorliegende Bebauungsplan Rechnung.

Zu Punkt 6
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Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

Weil gerade die Verflgbarkeit der Flache gegeben ist und ein Vorhabentrager die Absicht zur
Entwicklung der Flache signalisiert hat, ist die Abwagung und Entscheidung flr eine Bebauung
der Flache des ehemaligen Gartenbaubetriebes Theile gefallen.

Zu Punkt 7

Es wurde bei der stadtebaulichen Planung darauf geachtet, dass eine behutsame bauliche
Erganzung im Blockinnenbereich vorgenommen werden soll. Es werden keine Grund-
stucksflachen der anliegenden Eigentimer in Anspruch genommen. Frihzeitig hat es Uber die
normalen durch das Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren hinaus
Veranstaltungen gegeben, um die benachbarten Eigentimer und Bewohner an der Planung zu
beteiligen. Hinsichtlich des zukunftigen nachbarschaftlichen Verhaltnisses wird im Bebauungs-
plan keine Aussage gemacht. Daher sind diese Bedenken nicht Gegenstand des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

Zu Punkt 8

Die MaRnahme verfolgt eine bauliche Ergédnzung eines Blockinnenbereichs in einer Ublichen
Dichte, die die Obergrenzen fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 0,4 als Grundflachenzahl fiir Alilgemeine Wohngebiete
nicht Uberschreitet. Als Beitrag zur Auflockerung des Siedlungbereiches ist zusatzlich eine
offentliche Grinflache in einer GréRe von ca. 1.400 m? und die Anlage einer Quartiersmitte
vorgesehen.

Zu Punkt 9

Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

Zu Punkt 10

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Ober-
hausen ,Stral’burger Strale/Seilerstrale* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschafts-
architekten Jirgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierfir
erforderliche Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatz-
pflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fir den dartber hinaus
notwendig werdenden Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahit
worden. Die Umsetzung der Malinahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss
zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
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Zu ll.2.B.40. Helmut Miiller
Dietrich-Bonhoeffer-Strale 7
46047 Oberhausen

Die Umsetzung der MalRnahme stellt eine unzumutbare Belastung fur die Anwohner dar.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen sind die Entdichtung der Wohnbebauung,
der Erhalt und die Vernetzung von Grunflachen und die Reduzierung der Verkehrsbelastung als
Ziel benannt. Diesen Zielen folgt der Bebauungsplan nicht. Daher werden sich die Auswirkungen
des Klimawandels verscharfen.

Es wird festgestellt, dass Oberhausen-Ost der Stadtteil mit dem geringsten Wohnungsbaubedarf
ist.

Die Umsetzung der Planung steht zudem im Widerspruch mit dem beabsichtigten wohnungs-
politischen Dialog mit 6ffentlicher Strategie-Diskussion.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verlust der Grinflache und Mikroklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu
[1.2.B.1. — 19., Pkt. 5 und 6.

Die Entwicklung der Flache ist auch aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten
Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 gerechtfertigt, da im
Stadtgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhauser bestehen wird und
die Neubauquote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen gering ist.

Das angesprochene Stadtentwicklungskonzept ist vom Rat der Stadt Oberhausen im Jahre 2008
verabschiedet worden.

Hinsichtlich der zuklnftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes kommt die Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis, dass auch weiterhin ein
Neubaubedarf besteht. Fir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen
der Studie eine Zielgrélke flir den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-
2015. Im Vergleich der Potenziale an neuen Wohnbauflachen mit der Zielgréfie fir den kiinftigen
Neubau liegt fir den Zeitraum 2011 — 2015 vor allem flr den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein
deutliches Defizit an verfiigbaren Potenzialen vor.

Obwohl das Verhaltnis Neubaubedarf/Potenzialflachen z. B. fiir den Stadtbezirk Sterkrade positiv
ist, soll eine Verlagerung des Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden werden, damit
eine ausgewogene raumliche Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infrastruktur
gewabhrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen leiten sich Leitlinien ab, die flir das Thema ,Wohnen* eine den
Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine Wiedernutzung von Brachflachen
in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von Innenbereichen bedeuten.

Dem im STEK 2020 und in der Uberarbeiteten Wohnungsmarkt Studie ermittelten Bedarf kann
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Im Steckbrief zum Stadtteil aus dem
STEK 2020 wird formuliert, dass der Stadtteil zuklnftig einen hohen Altersdurchschnitt aufweisen
wird. Durch die Umsetzung der Planung kann dieser Problematik entgegengewirkt werden. Die
Planung stellt eine MaRnahme dar, die dem Ziel des STEK 2020 zur Schaffung von attraktiven
Angeboten flr innerstadtisches Wohnen entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen
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Anreiz fir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur
Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.41. Manuela Rettweiler

SeilerstraBe 36
46047 Oberhausen

Die Stellungnahme von Frau Rettweiler gilt insbesondere dem Verkehrsnutachten von Runge +
Klchler. Hier erscheinen einige Annahmen unplausibel, so dass es in ihren Augen fraglich ist, ob
es als fundierte Grundlage fir die Entscheidungsfindung bezlglich der Bebauung der Grinflache
im Schladviertel Gberhaupt tauglich ist.

1)

im Gutachten heildt es auf S. 5 "Fir den Standort Schladviertel _i_st ein Anteil von 55 % am
motorisierten Individualverkehr (MIV) realistisch, da eine gute OPNV-Bedienung gegeben

ist".

Diese Annahme, die als Basis fur die Berechnung der durch die Siedlung zusatzlich
anfallenden MIV-Fahrten dient, -getroffen offensichtlich einzig aufgrund einer als gut
bewerteten OPNV-Anbindung - erscheint mir aus mehreren Grinden unrealistisch:

a)

b)

bei der Linie 960, die normalerweise in unmittelbarer Nahe der geplanten Siedlung an
den Haltestellen Lohstrale und Seilerstrae halt (zurzeit aufgrund der Bauarbeiten
allerdings nicht) handelt es sich nicht um eine "SchnellBus-Linie" mit direkter
Wegflhrung und schneller Verbindung zwischen mehreren Stadtteilen, sondern um
eine sogenannte "StadtLinie", die mit zahlreichen Schlenkern viele kleine
Wohngebiete abfahrt, mithin ist viel Zeit fur Fahrten einzuplanen, bzw. Umsteigen in
andere Linien, wenn Fahrtziele in anderen Stadtteilen erreicht werden sollen, was die
regelmaflige Nutzung nicht sonderlich attraktiv macht, hdchstens fir Nahziele wie
den Oberhausener Hauptbahnhof. Zur Erreichung der SchnellBus-Linien SB93 und
SB94 mussen bereits etwas weitere Wege bis zu den Haltestellen ev. Krankenhaus
oder Liebknechtstralie in Kauf genommen werden.

Bei der Begrindung fir die Bebauung der Grinflache wurde auf der
Blrgerversammlung angefiihrt, dass im Schladviertel speziell Wohnraum fir Familien
mit Kindern fehlt, der durch die neue Siedlung geschaffen werden soll.

Erfahrungsgemal wickeln Familien mit Kindern inzwischen einen sehr grof3en Teil
der taglichen Fahrten (z. B. zum Kindergarten, zur Schule, zum Arzt, zum
Sportverein, zu aufierschulischen Aktivitaten wie Musikunterricht, Theatergruppen,
Freizeitveranstaltungen wie Kino, Zoo etc.) immer haufiger mit dem PKW ab. Dies
wurde von aktuellen wissenschaftlichen Untersuchungen bestatigt (z. B. 2011 von der
Ruhr-Universitat-Bochum im Projekt ,Selbststandige Mobilitat von Kindern®, zu dem
es in einer Presse-Information der RUB heifl3t "Die Forscher belegen, dass das Auto
als Transportmittel stark an Bedeutung gewonnen hat und dass Kinder o6fter von
einem Erwachsenen zur Schule begleitet werden als friher." http://aktuell.ruhr-uni-
bochum.de/pm2011/pm00192.html.de).

Auch die Kosten fiir den OPNV spielen hier eine Rolle. insbesondere dann, wenn die
Kinder nicht so weit von der Schule entfernt wohnen, dass sie ein ermaligtes
Schokoticket erwerben konnen. Einen ermafigten Preis fir das Schokoticket wird nur
Schulern gewahrt, deren nachstgelegene Schule mehr als 2 Kilometer (Grund-
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schiler), mehr als 3,5 Kilometer (Sekundarstufe |I) oder mehr als 5 Kilometer
(Sekundarstufe Il) von ihrer Wohnung entfernt ist.

Bei drei Gymnasien, einer Gesamischule, einer Realschule und zahlreichen
Grundschulen in engem Radius zur neuen Siedlung ist die Wahrscheinlichkeit eher
hoch, dass bei vielen Familien aufgrund der hohen selbst zu tragenden Kosten fir die
OPNV-Fahrten fiir nicht unmittelbar fuRlaufig erreichbare Ziele lieber auf den PKW
zuruckgegriffen wird.

Die Annahme, dass 45% der Wege NICHT per MIV zurlckgelegt wird, wird einzig
aufgrund der Tatsache getroffen, dass eine gute OPNV-Bedienung gegeben ist und
erscheint angesichts des sich nachweislich andernden Mobilitdtsverhaltens junger
Familien viel zu hoch gegriffen. Im Gutachten wird leider nicht konkret ausgefuhrt, auf
welcher Basis genau die Zahl 55 % fur MIV-Fahrten ausgewahlt wurde. Gibt es
hierfir wissenschaftliche Berechnungsgrundlagen oder liegen empirische Unter-
suchungen zugrunde? Wenn einzig das Kriterium ,gute OPNV-Anbindung"
ausschlaggebend dafur sein sollte. dass nur knapp mehr als die Halfte aller Wege per
MIV zurlickgelegt wird, misste das Verkehrsaufkommen in einer Stadt wie
Oberhausen mit gutem OPNV-Netz deutlich geringer sein und die Fahrgastzahlen der
Stoag mussten deutlich hoher sein. In der Realitat jedoch sinken die Fahrgastzahlen
der Stoag seit 2008 kontinuierlich, was den Schluss zulasst, dass die gute
Erreichbarkeit der nachsten Bushaltestelle fur Oberhausener Einwohner nicht
unbedingt ein Kriterium fur die Einschrankung der MIV-Fahrten ist.

Da die Basis flir die Berechnung der MIV-Wege im Gutachten nicht plausibel
hergeleitet wird, sondern offenbar willklrlich relativ niedrig angesetzt wurde, kénnte
die Zahl der zusatzlichen durch die Bewohner der neuen Siedlung anfallenden MIV-
Fahrten in der Realitat deutlich héher liegen -insbesondere wenn man bertcksichtigt,
welche Zielgruppe als Bewohner avisiert ist. Somit erscheint auch die von den
Gutachtern getroffene Bewertung "Die Ausbildung eines autofreien Wohngebietes mit
Anordnung der Stellplatzanlage am nordlichen Gebietseingang oder mit Zuordnung
der Stellplatze zu den einzelnen Grundsticken wird als unerheblich fir die
Belastungssituation der Umgebung bewertet, da das Verkehrsaufkommen des
Wohngebietes mit maximal 160 Kfz-Bewegungen am Tag sehr niedrig ist und die
zurtckzulegenden Fahrwege im Gebiet nur gering sind."(S. 40) als nicht realistisch.
Die Zahl der durch die Siedlung verursachten zusatzlichen Kfz-Bewegungen kdnnte
durchaus hoher oder auch deutlich héher liegen.

Im Verkehrsgutachten von 2008, das das Gutachterbiro fiir die Mdbelstadt Riick erstellt
hatte, wurden fur die Verkehrszdhlung ganze drei Tage in einem sehr engen Zeitrahmen
ausgewahlt.

Donnerstag 24.04.2008 als reprasentativer Wochentag, Samstag 26.04.2008 als
reprasentativer Samstag und als reprasentativer Aktionssamstag der 3. Mai 2008. Dieser
Aktionssamstag kann nicht reprasentativ sein, da mit dem 1. Mai am Donnerstag ein
Brickentagswochenende vorlag, das haufig fir Kurzurlaube genutzt wird und somit grof3e
Teile des potenziellen Besucherkreises der Mobelstadt Rick mdglicherweise gar nicht in
der Region waren. Nach meiner Erfahrung als Anwohnerin suchen aufgrund der Urlaubs-
situation an Samstagen, die in verlangerten Wochenenden liegen, weniger Besucher die
Mobelstadt Rick auf als an "normalen" Aktionssamstagen, denen kein Feiertag mit
Brickentag vorausgeht.
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Nicht berilicksichtigt wurden bei der Betrachtung der Verkehrslage auch die verkaufsoffenen
Sonntage der Mdbelstadt, die flir eine extreme Verkehrs- und Larmbelastung im Viertel
sorgen.

In letzter Zeit wurden zudem auch vermehrt wochentags am Nachmittag oder spaten Nach-
mittag (z. B. Mo. 05.03.2012, 16.30 Uhr, im Dezember 2012 auch an einem Freitagnach-
mittag um 18.00 Uhr) Aktionen mit lokalen Schlagerstars durchgefiihrt. Da auf ein alteres
Gutachten aus dem Jahr 2008 =zurickgegriffen wurde, konnten diese mittlerweile
regelmalig auftretenden Sonderfélle, die bei den von der Arbeit heimkehrenden Be-
wohnern durchaus zu Parkplatzproblemen fiihren, nicht berlcksichtigt werden. Sie sind fur
die Betrachtung der Gesamtverkehrssituation jedoch ebenfalls wichtig und sollten beachtet
werden.

Um einen wirklich reprasentativen Uberblick tiber die Besucher- und Verkehrssituation rund
um das Mébelhaus Riick zu erlangen, missten nach Ansicht von Frau Rettweiler Verkehrs-
zahlungen in unterschiedlichen Jahreszeiten und auch an verschiedenen Aktionstagen
durchgefuhrt werden.

Insbesondere auch im Herbst und Winter, wenn aufgrund von schlechtem Wetter die
Motivation zu Indoor-Aktivitaten deutlich erhdht ist, oder aufgrund von jahreszeitabhangigen
Kaufaktivitaten (z. B. Weihnachtssaisonware in der Boutique, Tannenbaumverkauf etc.)
und aus finanziellen Griinden (Weihnachtsgeld wird haufig flr groRere Anschaffungen
genutzt) moglicherweise mehr Besucheraktivitdten stattfinden als im Friahjahr, wo ggf.
Outdoor-Aktivitaten vorgezogen werden.

Das im Jahr 2008 durchgefuhrte Verkehrsgutachten kann daher nicht als verlassliche
Grundlage fur die Verkehrsprognosen im Hinblick auf die zusatzliche Belastung des
Schladviertels durch die neue Siedlung dienen, da es nicht auf tatsachlich reprasentativen
Daten beruht.

Im Gutachten heildt es (S. 37): "In der Seilerstralle wurde zur Mittagszeit des Samstags
eine beinahe Vollauslastung des Parkraums festgestellt. [...] Im Abschnitt zwischen
Virchowstral’e und StralRburger Stral’e betrug die maximale Auslastung 80 %, wobei
Uberwiegend Anwohner die Parkstande nachfragten und weniger Kunden des Madbel-
hauses. Obwohl kleinrdumig in den StralBenrdumen, die direkt an das Mobelhaus
angrenzen (Abschnitte von Seilerstralle und Straburger Strale) Parkraumprobleme zu
beobachten waren, ist kein grundsatzliches Parkraumproblem festzustellen. Auf3erhalb der
Spitzentage finden Anwohner in der Regel einen Parkstand in direkter Wohnungsnahe. An
den Spitzentagen kann in zumutbarer Entfernung (bis 300 Meter entsprechend der
Entfernung zu einer Bushaltestelle) ein freier Parkstand gefunden werden."

Hier wurde nach Ansicht von Frau Rettweiler nicht berlicksichtigt, dass die Bewohner-
parkausweise nicht fir das ganze Viertel, sondern nur flr die jeweils bewohnte Stralle
ausgestellt werden. D.h. Bewohner der Seilerstral3e, die tUber einen Parkausweis verfigen,
finden keinen Parkplatz in der Stralburger oder Karl-Steinhauer-Stra’e, da dort fir sie
dieselbe Parkscheibenregelung gilt wie fur externe Besucher; sie kdnnen also nur mit Glick
einen Parkplatz in maximal 300 m Entfernung finden und missen ggf. auf weiter entfernte
Nebenstrallen ausweichen. Ebenso wenig kénnen Bewohner der Stralburger Stralte
langer als 2 Stunden auf der Seilerstralle oder der Karl-Steinhauer-Stralte parken, falls sie
dort einen Parkplatz finden. Unter dieser Voraussetzung wird es also sehr schwierig, im
vermeintlich zumutbaren Umkreis von 300 m einen Parkplatz zu finden. Hier ist auch die
EinbahnstralRensituation zu bertcksichtigen, die zum Teil weite Fahrten um den Block ndtig
macht, um wieder in eine Seitenstrale in der Nahe seiner Wohnung zu gelangen. Davon

abgesehen ist die Frage, wie zumutbar es ist, seine Wocheneinkdufe oder Getrankekisten
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Uber 300 m zu tragen, da aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und entstehender
Ruckstaus noch nicht einmal kurzes - ohnehin verbotenes - Anhalten in zweiter Reihe zum
Entladen moglich ist.

Im Gutachten heif3t es zudem auf S. 32 "Die Erfahrungen wahrend der durchgefiihrten
Parkraumerhebungen im Jahr 2008 zeigen, dass die Kunden des Mdébelhauses FuRwege,
die l&nger als 200 Meter sind, nicht zurlck legen". Den Kunden des Mdébelhauses scheinen
also 300 m Entfernung offenbar nicht zumutbar, weil sie, wie das Gutachten nachgewiesen
hat, keine Wege zurucklegen. die langer sind als 200 m. Wieso wird dann aber davon
ausgegangen, dass fur Anwohner 300 m zumutbar sind, wenn doch wie im Gutachten
selbst beschrieben die Erfahrung ganz offensichtlich zeigt, dass PKW-Nutzern zu Ful}
zurtickzulegende Distanzen von mehr als 200 m zu ihrem Ziel zu weit sind?

Im Gutachten heildt es (S. 36) "Tagslber erweisen sich die StralRenrandparkplatze an der
StralRburger Stra’e im Abschnitt Seilerstralle bis Karl-Steinhauer-Strae als hochattraktiv
fur die Méobelhausbesucher". und (S. 38) "Der Kundenverkehr von Rick flhrt an
Spitzentagen auch zu Parkproblemen im direkten Umfeld des Mdbelhauses. Dabei ist das
Stellplatzangebot auf den 4 Kundenparkplatzen mit einer Kapazitdt von rund 400
Stellplatzen ausreichend. Probleme bereitet die Bequemlichkeit vieler Kunden, die einen
StralRenrandparkplatz vor allem auf der Stralburger Stralle oder der Seilerstralle
vorziehen, anstatt den Parkplatz P4 im hinteren Bereich des Mdbelhauses anzufahren Dies
kann dazu flhren, dass die Anwohner der Strallburger Stralde und Seilerstrafte nicht direkt
vor ihrem Haus einen freien Parkstand zur Verfigung haben."

Wenn - wie das Gutachten feststellt - fur die Besucher des Mdbelhauses ausreichend
Parkplatze auf dem Geldnde des Mdobelhauses zu finden sind und sie gar nicht die
Parkplatze im offentlichen Parkraum rund um das Mobelhaus nutzen miussten, sondern
dies lediglich aus Bequemlichkeit tun, stellt sich die Frage, warum dann die Stadt nicht
einfach in den Strallen in unmittelbarer Umgebung des Madbelhauses statt einer
Parkscheibenzone eine Anwohnerparkzone einrichtet, und zwar in der Form, dass nicht nur
in der eigenen Stralte geparkt werden darf, sondern in der gesamten Anwohnerparkzone.
Dies wirde einerseits die Anwohner grundsatzlich von Problemen bei der Parkplatzsuche
entlasten, andererseits wiirde es dem Mdébelhaus auch nicht schaden, da ja laut Gutachten
dort ausreichend Parkmoglichkeiten vorhanden sind.

Zwei weitere allgemeine Anmerkungen zur Bebauung der Grinflache

1)  Fur die zusatzlichen 10 Garagen / Stellplatze fir Bewohner der umliegenden Hauser
wird im Verkehrsgutachten angenommen, dass dies taglich zu 2 Fahrten pro Garage /
Stellplatz fuhrt (Tabelle auf S. 6 des Gutachtens).

Hier ist anzunehmen, dass es sich morgens um die Fahrt aus der Garage / vom
Stellplatz und abends um das Einstellen des Wagens in die Garage / auf den
Stellplatz handelt. Die Gutachter gehen also offensichtlich davon aus. das bei
weiteren Fahrten im Lauf des Tages und Zwischenstopps an der Wohnung der
Wagen nicht in der Garage / auf dem Stellplatz in der Nahe der Wohnung abgestellt
wird, sondern auf anderen Parkplatzen im Viertel, sonst misste die angenommene
Zahl hoher liegen.

Auf der Burgerversammlung zur Bebauung der Grinflache wurde von den Vertretern
der Stadt jedoch argumentiert, dass die Bewohner der neuen Siedlung mit ihren
zusatzlichen Fahrzeugen keine Parkplatze auf den umliegenden Stral3en in Anspruch

nehmen werden, da sie ja ihre eigenen Garagen / Stellplatze haben, die sie nutzen
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2)

konnen. Offensichtlich wurde hier davon ausgegangen, dass die Bewohner bei
Zwischenstopps im Verlauf des Tages ihre Wagen in ihrer eigenen Garage bzw. auf
ihrem eigenen Stellplatz abstellen und nicht am Strallenrand der umliegenden
StralRen.

Diese These passt folglich nicht zu der Berechnung der "Garagenfahrten" im
Gutachten. Nimmt man das Gutachten als Grundlage, muss man davon ausgehen,
dass sehr wohl damit zu rechnen ist, dass die Bewohner der neuen Siedlung
wahrend des Tages auch auf Parkplatzen in den umliegenden Straf’en parken und
diese dann fur die Bewohner dieser StralRen nicht zur Verfugung stehen. Folglich
werden — wenn man die Argumentation des Gutachters aufnimmt und auf die
Bewohner der neuen Siedlung Ubertragt — diese Bewohner sehr wohl fur zeitweise
Halte im Verlauf des Tages Parkplatze auf den Strallen auflerhalb der Siedlung
belegen, also zusatzlich zu den Bewohnern dieser Straflen und den Besuchern der
Mébelstadt Rick. Es ist also sehr wohl mit einer zusatzlichen Belastung der
umliegenden Parkmdglichkeiten zu rechnen.

Im WAZ /| NRZ-Artikel ,Warmebelastung wird zunehmen" vom 11.12.2012
(http://www.derwesten.de/nrz/staedte/oberhausen/waermebelastung-wird-zunehmen-
id7384850.html) wird Uber die Alt-Oberhausen betreffenden Ergebnisse der
Dynaklim-Studie zum Thema Klimawandel und Klimaanpassung berichtet. Hierin
hei}t es Denn bis zum Jahr 2060 soll die Warmebelastung in weiten Teilen Alt-
Oberhausens, etwa entlang der Milheimer oder Danziger Stralle, deutlich
ansteigen."- also genau innerhalb des Dreiecks, in dem auch das Schladviertel mit
der betroffenen Grinflache liegt.

Weiter heildt es in dem Artikel ,Helmut Czichy, Leiter des stadtischen Umweltamtes,
zeigt auf, wie man auf die Klimaveranderungen reagieren will. ,Es gilt etwa an einer
besseren Begrinung zu arbeiten Das muss nicht nur Gehwegbepflanzung sein. Auch
uber Grunflachen auf Gebaudedachern sollte nachgedacht werden®. erklart Czichy.
Gerade in Alt-Oberhausen, wo die Stralten in einem Schachbrettmuster angeordnet
sind, reichen die bestehenden Grinflachen nicht aus." [...] Es muss bei den
Grunflachen aber kein Waldgebiet sein, das ware nicht der richtige Weg. 'Denn
gerade Freiflachen mit Baumen und Strauchern funktionieren besonders gut. Dabei
wollen wir auch die Aufenthaltsqualitdt im Auge haben, so Czichy.

Hier stellt sich wieder die schon oft von Seiten der betroffenen Blrger gestellte und
bislang von Seiten der Stadt leider noch nicht zufriedenstellend beantwortete Frage:

Wenn bereits bekannt ist, dass in Alt-Oberhausen zu wenig Griinflachen vorhanden
sind und dies sogar bereits 2008 im Stadtentwicklungskonzept dargelegt wurde -
warum soll dann eine der zu wenigen dort vorhandenen Grinflachen, die zudem auch
noch besonders gute Eigenschaften hat, die zur Klimaverbesserung im Viertel
beitragen konnten, einer Siedlungsbebauung geopfert werden?

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1)
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Bei der letzten Mobilitatserhebung der Birgerinnen und Blrger Oberhausens im Jahre 2003
wurde ein Pkw-Anteil an allen Fahrten und Wegen in Hohe von 56% festgestellt. Die Annahme
eines MIV-Anteils von 55% flr das geplante Baugebiet entspricht somit dem Oberhausener
Durchschnitt.

a) Die Stadtbuslinie 960 bindet mit dem Hauptbahnhof, der Marktstrale, der Neuen Mitte
Oberhausen, dem Zentrum von Sterkrade sowie den Stadtteilzentren von Schmachtendorf
und Holten die wichtigsten innerstadtischen Ziele in Oberhausen an. Die Fahrzeit zum
Hauptbahnhof ist mit 12 Minuten akzeptabel; hinter dem HBF benutzt die Linie 960 wie die
Schnellbusse die OPNV-Trasse bis OB-Sterkrade.

Das CentrO ist so in 18 Minuten erreichbar. Durch die sehr nahe Lage der Haltestellen
~oeilerstrale“ und ,Lohstrale“ und die Verbindungsqualitdt der Linien 960 besteht
insgesamt ein gutes OPNV-Angebot fiir das neue Wohngebiet, das eine Durchschnitts-
annahme fir die Kfz-Nutzung rechtfertigt.

b)  Das Schoko-Ticket kostet mit 30,95 € nur etwa ein Drittel der Tankfillung eines Pkw’s und
ist nicht als auRergewdhnlich teuer zu bewerten. Die Lage des Baugebietes erlaubt die
Erreichbarkeit der Grundschulen sowie vieler weiterfihrender Schulen zu Full und mit dem
Fahrrad. So sind das Heinrich-Heine-Gymnasium 500 m, die Gesamtschule Alt-Ober-
hausen 650 m und das Berta-von-Suttner-Gymnasium 700 m entfernt.

Auch in Hinblick auf die Nahversorgung besteht mit dem Penny-Markt an der StralRburger
StralRe ein Lebensmittelmarkt in fuBlaufiger Entfernung, der hilft Kfz-Verkehr zu vermeiden.
Die innerstadtische Lage des Baugebietes ist fir die zuklnftigen Einwohner (auch fir
Familien mit Kindern) positiv zu bewerten, indem diese Lagegunst dazu beitragt,
Autoverkehr zu vermeiden, der beispielsweise bei einer Neubebauung am Stadtrand in
deutlich grofierer Hohe zu erwarten ware.

Zu den Ergebnissen des angefiihrten Forschungsprojektes ,Selbstandige Mobilitat von
Kindern“ sei angefiihrt, dass von den Forschern nur 5 Grundschulen und 5 Realschulen in
NRW untersucht worden sind und der beschriebene Mehrverkehr nur an bestimmten
Standorten auftrat, wahrend an anderen Schulen kein Mehrverkehr festgestellt wurde. Ein
Reprasentativitat oder gar Allgemeinguiltigkeit der Bochumer Studie belegt dies sicher nicht.

zu 2)

Das Mobelhaus Rick hat fur die Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten
Wohngebietes keine Bedeutung. Zur Beurteilung der Gesamtverkehrssituation und der
verkehrlichen Vorbelastungen gibt das Verkehrsgutachten zum Mébelhaus von Runge + Kichler
aus dem Jahr 2008 jedoch auch fiir die derzeitige Situation im Jahr 2013 Angaben, die mit den
Erfahrungen weiterhin tbereinstimmen.

So werden bei der Darstellung des Besucheraufkommens nicht nur Tage im Frihling, sondern
als Spitzentag auch ein Adventssamstag behandelt, der in seinem Besucheraufkommen 13%
Uber dem Erhebungstag am 03.05.2008 liegt. Das starke Verkehrsaufkommen an solchen
Spitzentagen und der hohe Parkdruck im direkten Umfeld des Mdbelhauses werden deutlich
benannt. Uber das gesamte Jahr gesehen, stellen die Aktionstage (Frihlingsmarkt,
Veranstaltungsbiihne, Weihnachtsmarkt, verkaufsoffene Sonntage) aber dennoch keine haufigen
Ereignisse dar. Statistisch gesehen bilden 10 bis 20 Aktionstage im Jahr mit einer Haufigkeit von
3 bis 7 % an allen Offnungstagen des Mdbelhauses zwar kein ,seltenes Ereignis* aber auch nicht
den Regelfall. Die ,Rabatttage” mit hohen Prozentnachlassen bilden hingegen kaum mehr
Sonderereignisse, sondern stellen sowohl bei Mdbel Rick als auch bei den Mitbewerbern fast
den Regelfall dar.
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Zu 3)

Die Kurzzeitparkzone um das Mobelhaus Rick ist relativ klein und umfasst die Stralburger
StralRe zwischen Walter-Flex-StraRe und Karl-Steinhauer Stralle, die Karl-Steinhauer Strafle und
die Seilerstralle zwischen Stralburger StralRe und Walter-Flex-Stral3e. Fir ihren StralRen
(-abschnitt) kénnen Anwohner einen Bewohnerparkausweis beantragen, der ihnen eine
Parkmdglichkeit aulRerhalb der Bewirtschaftung einrdumt, ihnen aber keinen freien Parkplatz
garantiert. Beispielsweise stehen Anwohnern der Seilerstralle die Strallenrandplatze entlang der
Pralat-Wirtz-StralRe, der Barbarastrafle und der LohstraRe als Ausweichmdglichkeiten zur
Verfligung.

Bezuglich der Zumutbarkeit eines Weges vom Parkplatz zur Haustlr gelten selbstverstandlich
unterschiedliche (subjektive) Mal3stabe. Allgemein wird in der Verkehrsplanung als Vergleich der
zumutbare Weg zur nachsten Bushaltestelle angeflihrt, wohlwissend dass dieser vom Autofahrer
im Regelfall nicht akzeptiert wird. In Innenstadten, innenstadtnahen Wohngebieten, im Umfeld
von Arbeitsplatzschwerpunkten und von Einzelhandelsmagneten treten fir Anwohner ent-
sprechende Parkprobleme auf. Das stadtische Wohnen mit seinen vielfaltigen Angeboten hat im
Bereich des Parkens auch deutliche Nachteile. In den Seitenstrallen zur Marktstrafle in Alt-
Oberhausen, im Rathaus- und Theaterviertel, im Umfeld der Krankenhduser ist es nicht anders
als am Mobelhaus Rick. Dazu muss gesagt werden, dass Stellplatze fir die privaten Kfz im
Regelfall auf dem Privatgrundstlick realisiert werden sollten und bei hohem Parkdruck weitere
Wege zwischen Parkplatz und Wohnung von den Anwohnern in Kauf zu nehmen sind.

Zu 4)

Das Bewohnerparken ist in Oberhausen eindeutig geregelt. Danach erhalten Anwohner, die ihren
Hauptwohnsitz im Bereich einer Kurzzeitparkzone haben und uUber keinen anderweitigen
Abstellplatz verfugen, eine Ausnahmegenehmigung fur die Kurzzeitparkregelung in ihrer StralRe.
Die ,Anwohnerparkzone” wie sie z.B. in DUsseldorf oder Essen existiert, gibt es in Oberhausen
nicht. Da die Kurzzeitparkzone um das Maoébelhaus Rick auch nur klein ist, erscheint eine
Zonenregelung hier auch nicht notwendig.

Zu den allgemeinen Anmerkungen:

Auch den Nutzern der Garagen/Stellplatze wird von den Gutachtern eine gewisse Bequemlichkeit
unterstellt, die bei Autofahrern Ublich ist. So werden die Bewohner der neuen Hauser soweit wie
moglich an ihre Hauser heranfahren wollen und folglich ihre Garage bzw. die davor gelegene
Zufahrt zum Abstellen ihres Pkw benutzen. Ein Parken im Strallenraum der Stral3burger Stralle
oder der Seilerstrale wirde zu weiteren FuRwegen zu ihrem Haus fiihren, der erfahrungsgemaf
vermieden wird.

Gleiches wird fir die Nutzer zusatzlicher Garagen / Stellplatze aus umliegenden Hausern
angenommen. Diese stellen ihren Pkw dort abends unter und holen ihn morgens heraus. Im
Tagesverlauf wird im Regelfall die Stralle vor der Wohnung angefahren, weil die Anfahrt
bequemer und der FuRweg zur Wohnung geringer ist.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.2.B.42. Bernd Zmijewski

RolandstraRe 144
46047 Oberhausen
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Herr Zmijewski befirchtet, dass sich bei der Umsetzung der Planung das Kleinklima
verschlechtert und sich zukinftig der Klimawandel verstarkt. Zudem geht durch die Bebauung die
letzte Grunflache im Viertel verloren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Grinflache vgl. Stellungnahme zu
1.2.B.1. — 19., Pkt. 5 und 6.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.43. Hasan Turgut
StraBburger StraBBe 85
46047 Oberhausen

Die Zerstérung der Grinflache wird abgelehnt. Das Umweltgutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kommt zu der Aussage, dass voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
mit der Malinahme verbunden sind, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Wie in dem Stadtentwicklungskonzept und der dynaklim-Studie nachgewiesen, werden
Grinflachen im Stadtteil bendtigt, die einer weiteren Erwdrmung des Viertels entgegenwirken.

Hinsichtlich des Verkehrs und des Larms besteht derzeit schon eine angespannte Situation.
Eine Bebauung der Grinflache ist angesichts anderer Planungen nicht notwendig.

Es wurde vorenthalten, dass sowohl im Flachennutzungsplan als auch im STEK die Flache als
Grunflache ausgewiesen ist.

AbschlieRend werden die Aktualitdt und die Zustandigkeit zur Beauftragung der Gutachten in
Frage gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Klimawandel / Mikroklima und Vernichtung der Grinflache vgl.
Stellungnahme zu lIl.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 5 und 6.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Ober-
hausen ,Stral’burger Strale/Seilerstralle” Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschafts-
architekten Jirgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierfir
erforderliche Ausgleich bilanziert worden.

Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im
Plangebiet erfolgt. Fir den dariber hinaus notwendig werdenden Ausgleich ist eine geeignete
Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung der Mal3nahme ist im Durch-
fuhrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhaben-
trager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Als Ubergeordnete Planungsebene gilt fir das Stadtgebiet von Oberhausen der Regionale

Flachennutzungsplan (RFNP) und als weiteres Planungsinstrument das vom Rat der Stadt
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Oberhausen 2008 verabschiedete STEK. Der RFNP stellt auf flachennutzungsplanerischer
ebene Wohnbauflachen, auf regionalplanerischer Ebene Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Das STEK stellt das Plangebiet als Grinflache dar.

Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
konnen, schliet das STEK 2020 nicht aus. Fur diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdrticklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen
und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geanderten Ziele entsprechend bertcksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke flr die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Das erarbeitete Bodengutachten stammt aus dem Jahr 2012 (Neubau von Einfamilienhdusern an
der StralRburger Strale/Seilerstralle in Oberhausen, Orientierende Gefahrdungsabschatzung;
Beurteilung hinsichtlich schutzwirdiger Bodden; Hinweise auf schadstoffhaltige Baustoffe;
Baugrundvoruntersuchung, GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg, November 2012). Die
hierin beschriebenen und ausgewerteten Rammkernsondierungen wurden im Jahre 2009
durchgeflhrt.

Auch wenn der Zeitpunkt der Feldarbeiten mehrere Jahre zurlckliegt, ist nicht davon
auszugehen, dass sich die Bodensituation und -zusammensetzung derart andert, dass die
Ergebnisse nicht die heutige Situation wiederspiegeln.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.44. Guido Horn
Annabergstrae39
46045 Oberhausen

Mit der MalRnahme wird eine enorme Versiegelung des Bodens vorgenommen und die aufgrund
des Vorhabens notwendigen AusgleichsmaRnahmen kénnen nicht im Plangebiet oder der
direkten Umgebung realisiert werden. Wie in dem Stadtentwicklungskonzept und der dynaklim-
Studie nachgewiesen, werden Grunflachen im Stadtteil bendtigt, die einer weiteren Erwarmung
des Viertels entgegenwirken.

Vielmehr sollten MafRnahme, wie Erneuerung besehende, leerstehender und maroder
Bausubstanz genutzt oder ersetzt werden.

Sowohl im Flachennutzungsplan als auch im STEK ist die Flache als Griinfliche ausgewiesen

und ist damit keine brachliegende Gewerbeflache.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Leerstand, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Griinflache vgl. Stellungnahme
zu lll.2.B.1. - 19., Pkt. 4, 5und 6.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Oberhausen
~otralburger Stralle/Seilerstralle“ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaftsarchitekten
Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierflr erforderliche
Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter
Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fir den darlber hinaus notwendig werdenden
Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung
der MaRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Ober-
hausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmaflnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
kénnen, schlieldt das STEK 2020 nicht aus. Fir diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdrticklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen
und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geanderten Ziele entsprechend berilicksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fiir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke flr die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.45. Andrea NaRB
SeilerstraBe 55
46047 Oberhausen

Durch die Baumallnahme verstarkt sich der Verkehr auf den umliegenden Stralden, der auch
schon heute sehr hoch und an Spitzenlasttagen zum Erliegen kommt. Mit der geplanten
autorfreien Siedlung verscharft sich zudem die Parkplatzsituation. Mit der Umsetzung der
MafRnahme fallt der Ruhebereich im Blockinneren weg. Besonders betroffen sind die Anwohner
an der StralRburger StralRe, wo rlckwartig der Garagenhof, die Miullstandorte und die
ErschlieBung geplant sind. Alternativen wurden nicht gepruft.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr und Parkplatzsituation vgl. Stellungnahme zu Ill.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 2.
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Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche
Umfeld ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden (Schalltechnische
Untersuchung zur geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Gelande
in Oberhausen, Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

- Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Straflen- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.

- Beurteilung der geplanten inneren ErschlieRung als StralRenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Strallen fihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV. Fir diese
Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen ausschlief3lich AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit den erforderlichen Bau-
Schalldamm-Malen gemaf DIN 4109 zulassig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten. Die
Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an allen
bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt flir keine der vorhandenen
Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmalRhahmen nach 16. BImSchV.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.46. Paul Willerhausen
StraBburger Strale 77
46047 Oberhausen

Es wird bemangelt, dass die Bebauung nicht in das Viertel passt. Weiterhin verscharft die
Neubebauung die bereits bestehende Leerstandssituation im Umfeld sowie die Verkehrs- und
Parkplatzsituation.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Leerstand vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19,
Pkt. 1, 2 und 4.

Insgesamt handelt es sich bei der Planung um eine behutsame bauliche Erganzung im Block-
innenbereich. Samtliche bestehenden Grundstiickssituationen werden berlcksichtigt und bleiben
erhalten. Bis auf die Grundsticksflachen der ehemaligen Gartnerei Theile werden keine
sonstigen privaten Grundstlcksflachen in Anspruch genommen. Zusatzlich erfolgte die bauliche
Erganzung derart, dass die Stellung der Gebaude bauordnungsrechtlich zulassig ist und das Ein-
fligen neuer Bebauung so vorgenommen wurde, dass mdoglichst Gartenflachen an bestehende
Gartenflachen oder nur die Giebelseiten der neuen Gebdude an die Bestandsgrundstiicke
annahern.
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Weiterhin ist anzumerken, dass bei der bestehenden Bebauung mit deren sehr tiefen
Grundsticken (im Mittel fast 40 Meter) ein ausreichender Abstand zu der neuen Bebauung
eingehalten wird, der nicht zu einer mdglichen Einschrankung der Besonnung fuhrt und in einer
solchen stadtischen Lage einen Ausblick gewahrleistet, der nicht direkt auf eine neue Fassade
trifft.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.47. Eva und Werner Nees
Goebenstrale 77
46047 Oberhausen

Durch den Verkauf der Hauser im Plangebiet wird die Nachfrage nach Einfamilienhausern in Alt-
Oberhausen zumindest teilweise gesattigt werden.

Dadurch werden die erzielbaren VerauRerungserlose fur stadtische Grundstiicke, auf denen in
den Folgejahren ahnliche Vorhaben vorgesehen sind (z.B. Rechenacker, John-Lennon-Platz etc.)
weniger hoch ausfallen, was sich negativ auf die angespannte Haushaltslage der Stadt
Oberhausen auswirkt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Planung wurde das Zusammenspiel der verschiedenen Baugebiete beriicksichtigt. Durch
eine behutsame und marktgerechte Entwicklung der Baugebiete ist eine gute Vermarktung
gewabhrleistet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.1.B.48. Nicole Rotthauser
SeilerstraRe 73
46047 Oberhausen

Es wird eine weitere Zunahme des heute schon durch die Mdébelstadt Rick hervorgerufenen
starken Verkehrs und der damit verbundenen Emissionen befirchtet. Mit der Umsetzung der
MalRnahme fallt der Ruhebereich im Blockinneren weg. Besonders betroffen sind die Anwohner
an der StralRburger StralRe, wo rlckwartig der Garagenhof, die Millstandorte und die
ErschlieBung geplant sind. Die aufgrund des Vorhabens notwendigen Ausgleichsmalihahmen
kdnnen nicht im Plangebiet oder der direkten Umgebung vorgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Verkehr vgl. Stellungnahme zu Il1.2.B.1. — 19., Pkt. 1.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche
Umfeld ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden (Schalltechnische
Untersuchung zur geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Gelande
in Oberhausen, Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

- Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Stra3en- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.
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- Beurteilung der geplanten inneren ErschlieRung als Strallenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Strallen fihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV. Fir diese
Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausschlieRlich Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen mit den erforderlichen
Bau-Schalldamm-MalRen gemaf DIN 4109 zuldssig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmafRnahmen nach
16. BImSchV.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Oberhausen
~otralburger Stralle/Seilerstralle“ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaftsarchitekten
Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierflr erforderliche
Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter
Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fiir den dariber hinaus notwendig werdenden
Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung
der MalRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Ober-
hausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.49 Sabine Grasdieck-Gutleben
StraBburger StraBe 102
46047 Oberhausen

Frau Grasdieck-Gutleben beflirchtet eine Bedrohung der Fledermauspopulation, da nicht die
unterirdischen Gebaude in die artenschutzrechtliche Beurteilung einbezogen wurden. Weitere
schitzenswerte Tiere, wie Igel wurden gar nicht betrachtet. Mit der Umsetzung der MaRnahme ist
eine weitere Fallung von Baumen, neben den bereits beseitigten Baumen in der Strallburger
Stralle notwendig.

Durch die Realisierung der Bebauung geht die letzte Grinflache in dem stark durch Verkehr
belasteten Gebiet verloren. Der Ruhebereich im Inneren des Blocks gehen dann auch noch
verloren.

Neben der Zunahme des Verkehrs verscharft sich ebenfalls die Parkplatzsituation, vor allen zu
StoRRzeiten und an Aktionstagen der Mébelstadt Rick.
Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Verlust der Grinflache vgl. Stellungnahme zu
1.2.B.1. - 19., Pkt. 1, 2 und 6.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Oberhausen
LStralburger Stralle/Seilerstralle“ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaftsarchitekten
Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierflr erforderliche
Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter
Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fir den darliber hinaus notwendig werdenden
Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung
der MalRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Ober-
hausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmallinahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der Bedrohung einer Fledermauspopulation in den vorhandenen Bunkeranlagen wird durch
Festlegung von MaRnahmen im Durchfuhrungsvertrag entgegengewirkt.

Uber das Vorhandensein von Fledermausen liegen keine weiteren Informationen (ber
Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb des Planungsraumes vor.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in bestehende Gehdlze im Plangebiet in
einem Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt
Oberhausen ,StralRburger Strale/Seilerstrale” Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Land-
schaftsarchitekten Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der
hierfir erforderliche Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich
(Ersatzpflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im Plangebiet durch Neupflanzung von
6 Baumen erfolgt.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche
Umfeld ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt worden (Schalltechnische
Untersuchung zur geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Gelande
in Oberhausen, Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

- Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Straflen- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.

- Beurteilung der geplanten inneren ErschlieBung als Strallenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Straflen fiihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV. Fir diese
Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen ausschlief3lich AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit den erforderlichen Bau-
Schalldamm-Malfien gemal DIN 4109 zulassig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten.
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Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebadude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmafRnahmen nach
16. BImSchV.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu li1.1.B.50. Stefan Grasedieck
Hellweg 38
32791 Lage

Die Grunflache hat fur die Umgebung eine besondere Bedeutung und dient als Rickzugsort fir
Tiere und als klimatisch wirksame Flache. Alternative Flachen fir das Bauvorhaben waren
sicherlich vorhanden.

Es wird bezweifelt, ob mit den geplanten Reihenhauseinheiten und nicht mit Mietraumwohnungen
das richtige Segment bedient wird.

Vor allem wird das Vorhaben zu einer deutlichen Steigerung des Verkehrs und der damit
verbundenen Probleme flhren.

Sinnvoller ware eine Nutzung als Grinflache.
Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Griinflache
vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 2, 5 und 6.

Der Bedrohung einer Fledermauspopulation in den vorhandenen Bunkeranlagen wird durch
Festlegung von MaRnahmen im Durchfihrungsvertrag entgegengewirkt.

Uber das Vorhandensein von Fledermausen liegen keine weiteren Informationen uber
Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb des Planungsraumes vor.

Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

In Vorbereitung der MaRnahme sind durch den Vorhabentrager entsprechende Untersuchungen
durchgeflhrt worden, die eine Nachfrage in dem Segment des preisginstigen Reihenhauses
bescheinigt haben.

Die Uberarbeitung Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 bescheinigt
im Ergebnis, dass im Stadtgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an
Einfamilienhduser bestehen wird und die Neubauquote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen
gering ist.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.11.B.51. Christoph Rotthauser

SeilerstrafBe 73

46047 Oberhausen
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache im STEK und ehemaligen Flachennutzungsplan als
Grunflache ausgewiesen ist. Die Darstellung als Wohnbauflache im RFNP ist der geringfuigigen
Grofle und damit der Unterschreitung der Darstellungsschwelle zuzuordnen. Jegliche Ent-
wicklung ist hiermit jedoch nicht moglich.

Die Beschreibung als brachliegende Gewerbeflache in der Begriindung ist irrefihrend.

Es wird beflrchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit der Versiegelung der
Griunflache sowie der wegfallenden Durchliftung des Bereichs das Klima im Wohnviertel spurbar
verschlechtert. In dem dynaklim-Projekt wird auf die bereits angespannte Situation hingewiesen.

Die bestehende Gestaltungssatzung sollte nicht aufgegeben werden.

Weiterhin sprechen die bereits erhebliche Verkehrs- und Larmbelastung, die Zerstérung der
letzten Grin- und Ruheoase im Viertel, die Verscharfung der Parkplatzsituation, sowie das
Vorhandensein von Leerstanden.

AbschlieRend wird bemangelt, dass die artenschutzrechtliche Prifung unvollstandig ist, da die
Bunkergebaude nicht in die Betrachtung einbezogen worden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation, Leerstand, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der
Grinflache vgl. Stellungnahme zu ll1.2.B.1. = 19., Pkt. 1, 2, 4, 5 und 6.

Als Ubergeordnete Planungsebene gilt fir das Stadtgebiet von Oberhausen der Regionale
Flachennutzungsplan (RFNP) und als weiteres Planungsinstrument das vom Rat der Stadt
Oberhausen 2008 verabschiedete STEK. Der RFNP stellt auf flachennutzungsplanerischer
Ebene Wohnbauflachen, auf regionalplanerischer Ebene Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Das STEK stellt das Plangebiet als Griinflache dar.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
kénnen, schliet das STEK 2020 nicht aus. Fur diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen
und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geanderten Ziele entsprechend berlcksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke fur die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Die geltende Gestaltungssatzung fiir das Plangebiet und dem Standort der Mdbelstadt Rick ist
auf die Sicherung von gestalterischer Qualitat fiur die Mdbelstadt Rick und die urspriinglich
beabsichtigte Erweiterung im Plangebiet ausgelegt. Da diese Planungen uberholt sind, hat die
Gestaltungssatzung flir das Plangebiet auch keine Relevanz mehr und kann dadurch mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 fir diesen Bereich aufgehoben

werden. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden fiur die 6ffent-
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lichen Freibereiche Malinahmen zur Entwicklung von Grin- und Gehdlzflachen festgesetzt bzw.
im Durchfihrungsvertrag gesichert.

Der Bedrohung einer Fledermauspopulation in den vorhandenen Bunkeranlagen wird durch
Festlegung von MalRnahmen im Durchfihrungsvertrag entgegengewirkt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll.2.B.52. Jorn-Lukas Gutleben
StraBburger Strale 102
46047 Oberhausen

Es wird beflrchtet, dass sich durch die Umsetzung der MaRnhahme mit der einhergehenden
Versiegelung negative Auswirkungen auf das Mikroklima ergeben werden. Malinahmen, die den
klimatischen Auswirkungen entgegenwirken kénnen im Plangebiet nicht umgesetzt werden.

Mit der Umsetzung der Mallnahme geht der Verlust der immer seltener werdenden Grunflachen
einher.

Weiterhin bestehen Bedenken hinsichtlich einer weiteren Steigerung der bereits schon
bedenklich einzuschatzenden Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Immissions-
belastung. Ebenso spitzt sich die Parkplatznot zu.

Eine weitere Belastung resultiert aus dem zu erwartenden Baustellenverkehr, der sich nahtlos an
die MaRnahme Erneuerung der Kanaltrasse in der Stral3burger Stralle anschlief3t.

In der Summe geht fir die Anwohner mit den ganzen Belastungen und Auswirkungen der
Planung eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat und Wertverlust ihrer Immobilien einher.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Griinflache
vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 2, 5 und 6.

Hinsichtlich des Baustellenverkehrs ist es als besondere Ausnahmesituation zu werten, dass
nach den Bauarbeiten am Kanalnetz in der Stralburger Stral’e weitere Bauarbeiten fir die
ErschlielBung des Wohngebietes und die Herstellung der Gebaude folgen werden.

Diese werden jedoch zeitlich so kurz wie mdglich gehalten, da eine rasche Umsetzung des
Vorhabens durch den Vorhabentrager angestrebt wird. Die Wiederherstellung der Stralburger
StralRe erfolgt derart, dass sie den Baustellenverkehr aufnehmen kann.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll1.2.B.53. Udo Sommer
Elsa-Brandstrom-StraRe 108A
46045 Oberhausen

Die Versiegelung der Flache fuhrt zum Verlust von Tierpopulationen und zur Beeintrachtigung
des Quartiersklimas. Mit dem Verlust der Freiflache wird eine Minderung der Wohnqualitat
befirchtet. Zur Schaffung erganzender Wohnungsangebote sollten Malihahmen im Bestand, wie
Nutzen von Leerstanden ergriffen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Zum Thema Leerstand, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Grinflache vgl. Stellungnahme
zu lll.2.B.1. —19., Pkt. 4, 5 und 6.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu l11.2.B.54. Heribert Briel
SeilerstraBe 67
46047 Oberhausen

Der Eigentimer des Gebaudes Seiler Stra’e Nr. 67 weist darauf hin, dass zwischen seinem und
dem benachbarten, zum Abriss vorgesehenen Gebaude, voraussichtlich keine Gebaude-
abschlusswand und wahrscheinlich ein durchgehender Spitzboden vorhanden sind.

Es wird daher darum gebeten, dass in den abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag zur
Herstellung der geplanten Grinflache und damit bei Abriss des Gebaudes Seiler Stralle 65 die
notwendigen Sicherungsarbeiten und eine Herstellung einer Gebdudeabschlusswand aufge-
nommen und gesichert wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mittlerweile sind die Unterlagen (Bauzeichnungen) zu den beiden Gebauden gepriift worden. Im
Ergebnis stellt sich die Situation so dar, wie Herr Briel sie beschrieben hat. Mit dem Abriss des
Gebaudes Haus Nr.65 sind entsprechende Sicherungs- und Erneuerungsarbeiten an dem
Gebaude Haus Nr. 67 notwendig. Hierzu werden entsprechende privatrechtliche Vertrage
zwischen dem Hauseigentimer und dem Vorhabentrager geschlossen. Eine Kontaktaufnahme
beider Parteien hat bereits stattgefunden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu lll.2.B.55. Ines Kohne
StraBburger StralRe 78
46047 Oberhausen

Es wird bemangelt, dass in den Unterlagen weder die Art der zuklnftigen Nutzung, die definitive
Anzahl der zu erstellenden Gebaude, die Anzahl der Vollgeschosse und der zu bebauende
Grund verbindlich festgelegt sind.

Auch ist die Anzahl der Parkplatze, Garagen, Besucherparkplatze nicht festgelegt und eine
verbindliche Aussage zur Gestaltung der Gebaude fehilt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Sowohl in der Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch in der
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 missen als qualifizierter
Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung, hier als Allgemeines Wohngebiet und die
Uberbaubaren Grundstucksflachen, hier durch Baugrenzen festgesetzt sein. DarUber hinaus ist
die Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, fir die planungsrechtliche Bestatigung der
Bebauung an der Stralburger Stral3e ist eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Angaben
zu der Anzahl der Garagen, Stellplatze und Besucherparkplatze sind in der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan definiert.

Die Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten ist im Durchfuhrungsvertrag mit 27 Hauseinheiten

festgelegt, wobei pro Hauseinheit eine Wohneinheit zuldssig ist. Ebenso ist Uber die ge-
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stalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nrn.
1, 4 und 5 BauO NRW eine Festlegung zur Gestaltung der Gebaude im Durchfiihrungsvertrag
durch Ansichten, Schnitte und Perspektiven mit Beschreibung vorgenommen worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu ll1.2.B.56. Julian Slickers
Rolandstrale 153
46047 Oberhausen

Es wird bemangelt, dass in den Unterlagen weder die definitive Anzahl der zu erstellenden
Wohneinheiten, die Anzahl der Vollgeschosse, den umbauten Raum, die versiegelte Flache, die
Bauhohe verbindlich festgelegt sind. Auch ist die Anzahl der Parkplatze, Garagen,
Besucherparkplatze nicht festgelegt und eine verbindliche Aussage zur Gestaltung der Gebaude
fehlt. Abschlielend sollte die Anpflanzung von Baumen und der Erhalt von unversiegelten
Flachen festgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Sowohl in der Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch in der
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 missen als qualifizierter
Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung, hier als Allgemeines Wohngebiet und die
Uberbaubaren Grundsticksflachen, hier durch Baugrenzen festgesetzt sein. Darlber hinaus ist
die Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, fur die planungsrechtliche Bestatigung der
Bebauung an der Stralburger Stral3e ist eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Angaben
zu der Anzahl der Garagen, Stellplatze und Besucherparkplatze sind in der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan definiert.

Die Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten ist im Durchfuhrungsvertrag mit 27 Hauseinheiten
festgelegt, wobei pro Hauseinheit eine Wohneinheit zuldssig ist. Ebenso ist Uber die ge-
stalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nrn.
1, 4 und 5 BauO NRW eine Festlegung zur Gestaltung der Gebaude im Durchfiihrungsvertrag
durch Ansichten, Schnitte und Perspektiven mit Beschreibung vorgenommen worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu lll.2.B.57. Andrea-Cora Walther
Elsa-Brandstrom-StraRe 66
46045 Oberhausen

In ihrer Stellungnahme nimmt Frau Walter folgendes zur Kenntnis: Die Massen zieht es nach
Oberhausen - deshalb brauchen wir Wohnraum - Gberall - im alten Lyceum - auf dem John-
Lennon-Platz - auf der Ecke Elsa-Brandstrém-Stralle / Schwarzstra’e - auf der Seilerstralie /
StralRburger Stralde - alliberall Wohnraum Wohnraum Wohnraum - fir die Massen, die es nach
Oberhausen zieht - zwischenzeitlich kdnnen wir dann die Anregung unseres NRW-Bauministers
aufgreifen und den Druck auf Eigentimer erhéhen, leerstehende Gebdude zu sanieren oder
dieselben als Schrottimmobilien abzureilen - die Freiflachen, die dadurch entstehen, ersetzen
dann prima die Freiflachen, die durch die Neubebauung vernichtet wurden — und alles bleibt im
Fluss und in Bewegung -fangen wir mit den Schrottimmobilien an, bei denen die Stadt die
Eigentumerin ist -gut, dass wir in einer Stadt leben, die es sich leisten kann, neu zu bebauen statt
Leerstand zu beleben, die es sich leisten kann, auf der Milheimer Strale die Messwerte flr
Feinstaub zu Uberschreiten - aber Baume abholzt und Grinflachen vernichtet und ....
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VIIL.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Fortschreibung der Begriindung

Auf Grund vorgebrachter Anregungen ist die Begriindung in der Fassung der Fortschreibung vom
12.12.2012 in den Kapiteln 6.5 Wasserwirtschaftliche Belange, 9. Kosten, 11.3 Beschreibung und
Auswertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich des Vorhabens - Schutzgut Bo-
den -, 11.5 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen, 11.9 Zusammenfassung mit Datum von 19.06.2013 fortge-
schrieben worden.

Weiterer Verfahrensablauf

Mit der Ooffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amitsblatt der Stadt
Oberhausen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 rechtskratftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstralte /
StralBburger Stral3e - als Satzung.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen auf den Flachen des ehemaligen Garten-
baubetriebes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 27 Wohn-
baugrundstiucken im Einzeleigentum geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden von dem Vorhabentrager der Planung erstellt und nach
Fertigstellung kostenfrei an die Stadt Oberhausen tbergeben.

Zur Regelung der Umsetzung der Planinhalte wird zwischen dem Vorhabentrager der Planung
und der Stadt Oberhausen ein Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24

Anlage 2: Entscheidungsbegriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
in der Fassung der Fortschreibung vom 19.06.2013

Anlage 3: Stellungnahmen zum Bebauungsplan
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1. Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

1.1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Seilerstral3e / Stral3-
burger Stral3e” liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 27 und wird wie folgt umgrenzt.

Sidliche Seite der StraR3burger Stral3e, norddstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 731 und 730,
nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 640, nordostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 640 und 639,
nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 259, westliche Seite der Seilerstral3e, siidliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 259 und 730, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 730, stdliche Grenze des Flur-
stlickes Nr. 624, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 624 und 147, nordliche Grenzen der Flur-
stiicke Nr. 147 und 624, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 732 und 729.

Abbildung des Geltungsbereiches

Voo

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst gemaf § 12
BauGB einen Vorhabenbereich sowie ergdnzende Flachen als zusatzlicher Anpassungsbereich im
Ubergang des Vorhabenbereiches an die bestehenden baulichen Strukturen nordwestlich und
sudostlich des Eingangsbereiches. Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist der Vorhabenbereich gekennzeichnet. Er umfasst die Flachen des geplanten
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Allgemeinen Wohngebietes WA 2 einschliel3lich der dem Baugebiet zugeordneten
Gemeinschaftsanlagen, die zur ErschlieBung der Grundstiicke erforderlichen allgemeinen
Verkehrsflachen sowie die 6ffentliche Grinflache, einschliel3lich Kinderspielplatz. Der
Vorhabenbereich hat eine Grof3e von ca. 0,93 ha.

1.2 Eigentumsverhéltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Firma Mdbelstadt Riick. Es ist beabsichtigt,
dass die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen spatestens bis zum Satzungsbeschluss in das
Eigentum des Vorhabentragers, Wilma Wohnen West GmbH, Ratingen, ibergehen. Die mit der
Realisierung der Neubebauung entstehenden Baugrundstticke und Gebaude sollen nach Fertig-
stellung als privates Einzeleigentum verauf3ert werden. Die Flachen fur die 6ffentliche Erschlie-
Bung und die Grunflache mit Kinderspielplatz werden nach Fertigstellung der MaRnahme an die
Stadt Oberhausen ubertragen.

2. Planungsanlass und -ziele

2.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das ehemalige Betriebsgelande der Gartnerei Theile in Alt-Oberhausen liegt seit einigen Jahren
brach. Zunachst sollte diese Flache als Erweiterung der Verkaufsflache der Mdbelstadt Ruck die-
nen, das direkt an der Seilerstral3e angesiedelt ist. Die Fa. Mdbelstadt Riick ist jedoch von diesem
Vorhaben zuriickgetreten. Da eine gewerbliche Nachnutzung auf dieser Flache nicht mehr ange-
strebt wird, sollen flir das Plangebiet nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Wohnnutzung geschaffen werden. Hierzu liegt der Einleitungsbeschluss des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gemaf § 12 BauGB vor.

Bei dem Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 handelt es sich um eine
Flache, die in Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine ge-
werbliche Nutzung aufwies. Es handelt sich also nicht um eine Freiflache, die aufgegeben und
erstmalig einer Bebauung zugefihrt wird. Des Weiteren wird entsprechend den Leitlinien es STEK
auf dieser Flache eine Malinahme der Innenentwicklung vorgenommen, wodurch wertvollere Fla-
chen im AuRenbereich geschont werden kénnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene
Infrastruktureinrichtungen zu nutzen und zu stéarken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.

Die Abwagung und Entscheidung fur eine Bebauung der Flache des ehemaligen Gartenbaubetrie-
bes Theile ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfligbarkeit der Flache gegeben ist. Auf-
grund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben fiir eine behutsame Nachverdichtung
geeignet. Im konkreten handelt es sich um eine in das Stadtgeflige integrierte und an das Umfeld
angebundene Flache.

Die Uberarbeitete Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 kommt eben-
falls zu dem Ergebnis, dass fur den Sozialraum Oberhausen-Ost, in dem das Plangebiet liegt, wei-
terhin ein Bedarf an neuer Wohnbebauung besteht.

Fur den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen der Studie eine ZielgroRe
fur den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-2015. Im Vergleich der Potenzi-
ale an neuen Wohnbauflachen mit der Zielgrél3e fur den kinftigen Neubau liegt flr den Zeitraum
2011 — 2015 vor allem fiir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein deutliches Defizit an verfligbaren
Potenzialen vor. Obwohl das Verhaltnis Neubaubedarf/Potenzialflachen z. B. fiir den Stadtbezirk
Sterkrade positiv ist, soll eine Verlagerung des Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden
werden, damit eine ausgewogene rdumliche Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infra-
struktur gewahrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen ergeben sich Leitlinien, die fiir den Schwerpunkt Wohnen auf ei-
ne den Freiraum schonenden Siedlungsentwicklung und vor allem auf die Wiedernutzung von
Brachflachen und die behutsame Nachentwicklung von Innenbereichen abzielen.
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Dem im STEK und in der Gberarbeiteten Wohnungsmarkt - Studie ermittelten Bedarf kann durch
die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Hiermit kann der im Steckbrief (STEK) fur
den Stadtraum ermittelten Schwache eines alternden Stadtteils entgegengewirkt werden. So stellt
die Planung eine MalRnahme dar, die dem Ziel des STEK zur Schaffung von attraktiven Angeboten
fur innerstadtisches Wohnen entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen Anreiz fir den
Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur Starkung der vorhande-
nen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

Die Entwicklung der Theile-Flache ist daher zur Deckung des ermittelten Bedarfs notwendig. Dar-
Uber hinaus stellt die Theile-Flache eines der wenigen verfiigbaren Wohnbaulandpotenziale in
Oberhausen—-Ost dar. Der geplante Neubau von Reihenhausern zielt dabei vor allem auf die Be-
friedigung des Erganzungsbedarfs sowie das Halten ansassiger und die Gewinnung auswartiger
Haushalte.

Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im Stadtgeflige an, da
auf diese Weise die umgebende Wohnbebauung entlang der StralBburger Stral3e, der Seilerstral3e,
der Lohstrafl3e und der BarbarastralRe erganzt werden kann. Darlber hinaus liegt das Plangebiet in
der Nahe des Hauptzentrums Alt-Oberhausen sowie des Nahversorgungszentrums Marienkirche,
so dass die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Dienstleistungsange-
bote, Schule, Kindergarten) im Umfeld des Plangebiets vorhanden ist und genutzt werden kann.

2.2 Hauptplanungsziele

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ,Seilerstral3e/ Stral3burger Stral3e” werden
folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

— Festsetzung von Wohngebieten,
— Regelung der Erschlieungsnotwendigkeit,
— Regelung der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen.

2.3 Ziele der Raumordnung / Vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten
oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliel3end abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind von den in 8 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz
(ROG) aufgefiihrten Adressaten zu beachten. D.h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht
durch eine Abwéagung Uberwindbar sind. Die Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter Raumord-
nungsplan ist Oberhausen im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Mittelzentrum im Bal-
lungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthélt fir das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 24 keine zeichnerischen Darstellungen.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C. I. Ziele fur die Wohnbau-
landversorgung und Verbesserung der Wohnstandorte. Als Ziel wird formuliert, dass die Bauleit-
planung durch Festsetzung ausreichender Wohnsiedlungsbereiche, Bauflaichen und Baugebiete in
den Bebauungsplanen die Baulandversorgung fur den kommunalen Bedarf sicherzustellen hat.

Weiterhin wird als Ziel formuliert, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich
fur wohnbauliche Nutzungen die Méglichkeiten zur Mobilisierung von Bauland auf innerstadtischen
Flachen ausgeschopft werden sollen.
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Dartber hinaus wird MalZnahmen der Innenentwicklung, insbesondere der Nutzung brachliegender
oder ungenutzter Grundstlicke, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbe-
reich eingerdumt.

Die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 verfolgten Planungsziele und die in ihm
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan formulierten Zie-
len.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und Ml-
heim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr* zusammengeschlossen. Die
Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennutzungsplan gemaR § 25 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regio-
nalplans aufgestellt wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans geman § 204 BauGB ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit gemaf § 25
Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fir das Plangebiet des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 24 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung
— Wohnbauflachen / Allgemeiner Siedlungsbereich (W / ASB).

Die Anwendung des RFNP als Entwicklungsrahmen fir die verbindliche Bauleitplanung hat sowohl
dem rechtlichen Rahmen des Entwicklungsgebotes des BauGB als auch den raumordnerischen
Regelungen im Hinblick auf die Funktion des RFNP als Regionalplan Rechnung zu tragen.

Neben den zeichnerischen Darstellungen und Festlegungen umfasst der Textteil des RFNP formu-
lierte Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die in nachgelagerten Planverfahren zu beachten
bzw. zu berlcksichtigen sind.

Bezogen auf die vorgesehene Wohnnutzung folgt die Planung den Ubergeordneten Zielen der
Raumordnung. Es handelt sich um die Wiedernutzung einer ehemaligen gewerblich genutzten Fla-
che (Géartnereibetrieb), die derzeit Gberwiegend brach liegt und damit um eine klassische Mal3-
nahme der Innenentwicklung.

Die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 verfolgte Zielsetzung der Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets entspricht somit den Darstellungen des RFNP.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwickelt.

2.4 Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008 vom Rat der
Stadt Oberhausen als informelle Planung i. S. des § 1Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Der Gel-
tungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ist im Plan ,Flachennutzung“ zum
groRen Teil als Grunflache dargestellt. Die Anschlussbereiche an die Stral3burger Straf3e und die
Seilerstral3e sind als Wohnbauflachen dargestellt. Im MaRRnahmenplan sind fur den Geltungsbe-
reich keine konkreten MaRnahmen vorgesehen, somit stimmen derzeit (zum Teil) die Ziele bzw.
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht mit den Darstellungen des STEK
2020 Uberein..

Dass sich im STEK Verdnderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben kénnen,
schliet das STEK nicht aus. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen und Anpassun-
gen des STEK 2020 werden die durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geénderten Ziele
entsprechend beriicksichtigt.
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2.5 Angrenzende Bebauungspléne

Fur die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche bestehen keine rechtskraftigen Bebauungspla-
ne. Nordlich der Seilerstral3e ist im Jahr 2004 der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan
Nr. 510 ,Walter-Flex-StralRe/ Seilerstrale” gefasst worden. Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die
Wohnqualitéat und erhaltenswerte Grinstrukturen zu sichern.

2.6 Gestaltungssatzung

Im Zuge friherer Planungen zur VergroRRerung der Mobelstadt Riick, die sich derzeit dstlich der
Seilerstral3e befindet, ist im Jahre 1991 eine Gestaltungssatzung fiir die Flachen des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 24 sowie fiir weitere dstlich angrenzende Flachen in Kraft getreten.
Diese Gestaltungssatzung hat Begrinungsmafnahmen der geplanten und vorhandenen Betriebs-
gebaude sowie der betrieblichen Freiflachen zum Gegenstand. Mit der Rechtskraft des vorliegen-
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 tritt die Gestaltungssatzung fiir die Flachen des
Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 durch separaten Beschluss
des Rates der Stadt Oberhausen aul3er Kraft. Dieser erfolgt zum Satzungsbeschluss des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes.

2.7 Landschaftsplan Oberhausen

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 liegt nicht im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes Oberhausen.

2.8 Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschitzende Aspekte zukinftig verstarkt zu berticksichtigen, hat der Rat der Stadt Ober-
hausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der Bauleitpla-
nung* ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden. Abgeleitet wurde dieser Beschluss
aus den Zielen des Stadtentwicklungskonzepts Oberhausen 2020 (STEK 2020).

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fiir eine nachhaltige Flachennutzung
gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von regenerativen Energien, aber
auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von Gebauden haben. Umgekehrt kann die Bau-
leitplanung bei Nichtbeachtung energetischer Gesichtspunkte z. B. die Nutzung von Sonnenener-
gie de facto verhindern oder zu einem unnétigen Energiemehrverbrauch der Gebaude fihren.
Mafgeblich fur den Energieverbrauch sind dabei insbesondere die Ausrichtung von Gebauden, die
Bauformen und die Beriicksichtigung von méglichen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:
Schaffung wichtiger Voraussetzungen fir eine energieeffiziente Stadt,

Reduktion des CO:-AusstoRes gemal den nationalen Zielen und z. B. denen des kommuna-
len Klimabindnisses,

frihzeitige Bertcksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,

energetische Optimierung von Planungen,

ErschlielBung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Energiekosten,
Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der Stadtverwaltung,
Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwagung,

Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energetischer Standards,
Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.

In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zundchst den Energiebedarf fiir Ge-
baude zu reduzieren. Das heil3t, die Planung energieeffizienter Gebaude und Strukturen (u. a. Ge-
baudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage der Energieversorgung eines Gebaudes
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bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung einer klimaschonenden Energiebereitstellung, ein-
schlieRlich der Nutzung erneuerbarer Energien, ist dann als weiterer Schritt anzustreben.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleitplanung neben
den Festsetzungsmaoglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB) auch auf vertraglichen Ver-
einbarungen beruhen kann. Fir den Klimaschutz maRRgebliche Regelungen, wie z. B. konkrete
Energiestandards von Gebauden, Heizsysteme oder Energieversorgung lassen sich im Wesentli-
chen durch entsprechende stadtebauliche Vertrage sichern.

Zur Beurteilung der Klima- und Energieeffizienz der stadtebaulichen Planung liegt der Begriindung
eine Checkliste als Anlage bei, die zur Berlicksichtigung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

eine Beurteilung der Grundlagen und Anforderungen an die Planung in einem -in sechs Schritten-

abgestuften System darlegt. Die gewonnenen Erkenntnisse sind in die Planung eingeflossen.

3. Bestand

3.1 Plangebiet

Das Plangebiet gehdrt zum Stadtteil Alt-Oberhausen und liegt im sogenannten Schlad-Viertel. Das
Plangebiet liegt in einem Blockinnenbereich, der im Suden durch die Pralat-Wirtz-Strale und die
Barbarastral3e, im Westen durch die Lohstral3e, im Osten durch die SeilerstrafRe und im Norden
durch die Straf3burger Stral3e begrenzt wird. Der eigentliche Geltungsbereich umfasst das brach-
gefallene ehemalige Betriebsgeléande der Gartnerei Theile.

Pragend fur das Plangebiet ist die Lage im Blockinnenbereich. Zugangsmdglichkeiten bestehen
derzeit Uber die StralBburger StralRe sowie die Seilerstralie.

3.2 Bauliches Umfeld

Das bauliche Umfeld ist durch eine Uberwiegend dichte, geschlossene Zeilen- und Blockrandbe-
bauung gekennzeichnet. In diesem Umfeld wird das Siedlungsbild geprégt durch heterogene Bau-
strukturen, vorwiegend als eine Bebauung in ein- bis dreigeschossige Bauweise. Ausgehend von
einer urspringlichen StralRenrandbebauung wurde in der vergangenen Zeit eine Verdichtung vor-
genommen, die dazu gefiihrt hat, dass nur noch wenige Baullicken das StralRenbild bestimmen. Im
Ergebnis ist das Erscheinungsbild des Stadtteils durch eingeschossige kleine Gebaude neben
mehrgeschossigen Altbauten aus der Zeit des Bergbaus bestimmt. Diese sind durchsetzt mit
Wohnformen des Reihenhauses und Geschosswohnungsbau. Vorwiegend dient das bauliche Um-
feld als Wohnstandort und ist teils durchsetzt mit kleinteiligen Einzelhandel und gewerblichen Nut-
zungen. Direkt ostlich an der Seilerstral3e schliel3t die Mobelstadt Ruck an.

3.3 Infrastruktur

Mit der Lage im Schlad-Viertel bestehen kurze Wege zum Hauptzentrum Alt-Oberhausen mit allen
wesentlichen Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten der Grundversorgung und des darlber
hinaus gehenden Bedarfs. Das Hauptzentrum befindet sich in etwa 1 km Entfernung vom Plange-
biet. Einkaufsmoglichkeiten fur den tglichen Bedarf bieten einzelne in Plangebietsnéhe befindli-
che Geschafte und SB-Markte. Dieses Angebot wird erganzt durch diverse Einzelhandelsgeschaf-
te und SB-Markte an der Falkensteinstral3e (ca. 500 m entfernt).

Alle wesentlichen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote sind im Umfeld des Plangebietes
vorhanden, so dass die Grundversorgung als sehr gut zu bewerten ist.

In Bezug auf die Versorgung im Bereich der sozialen Infrastruktur befinden sich im unmittelbaren
Umfeld die erforderlichen Einrichtungen wie Kindergéarten, Grundschulen, kirchliche Einrichtungen
sowie Sportstatten. Weitere soziale und schulische Einrichtungen wie weiterfihrende Schulen und
Krankenhauser befinden sich westlich gelegen in Richtung Alt-Oberhausen.

Damit ist insgesamt von einer guten Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen auszugehen.
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Zur Naherholung dienen vereinzelte Grunflachen in der ndaheren Umgebung. Norddstlich des Plan-
gebietes befinden sich in ca. 2,5 km Entfernung der Emscher Landschaftspark und der Gehdlzgar-
ten Ripshorst.

3.4 Verkehr

Die auB3ere ErschlieBung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die Stral3burger Stral3e ge-
sichert. Es bestehen gute Anbindungen an das ca. 1 km entfernte Zentrum von Alt-Oberhausen.
Das Uberregionale Verkehrsnetz mit den Autobahnen A 40 in ca. 1 km Entfernung und A 42 in ca.
3 km Entfernung ist tiber die L 215 (Danziger StraRe) zu erreichen. Uber die Hauptverkehrsstraen
B 223 (Mulheimer Straf3e) und L 215 kénnen weitere Stadtteile in geringer Entfernung erreicht
werden.

3.5 OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Mit der Haltestelle SeilerstralRe befindet sich direkt am Plangebiet ein Haltepunkt des 6ffentlichen
Personennahverkehrs. Des Weiteren befinden sich die Haltestellen Evangelisches Krankenhaus
und Rolandstral3e in direkter Umgebung. Mit den an diesen Haltestellen verkehrenden Buslinien
koénnen alle zentralen Stationen im Oberhausener Stadtgebiet erreicht werden. An den Haltestellen
verkehren sowohl die normalen Buslinien als auch Schnellbuslinien und eine Linie des Nachtver-
kehrs.

Insgesamt ist von einem guten OPNV-Angebot auszugehen.

4, Planverfahren

Bauleitplanung

Der Einleitungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Seilerstral3e / Stral-
burger StralRe* ist am 12.07.2010 gefasst worden. Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemal § 3
(1) Baugesetzbuch (BauGB) hat der stadtebauliche Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 24 — SeilerstralRe / StralRburger StralRe—

- in der Zeit vom 10.09.2012 — 24.09.2012 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 13.09.2012 hat die offentliche Anhdrung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 (1) BauGB sind die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 10.09.2012 bei der
Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Die in der frihzeitigen Beteiligung gedulR3erten relevanten Stellungnahmen sind in die Planung ein-
geflossen und bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes bertcksichtigt worden.

Informelles Verfahren

Im Vorfeld des eigentlichen planungsrechtlichen Verfahrens ist als freiwillige, informelle Beteiligung
der Burgerinnen und Birger ein Workshop am 08.02.2010 durchgefihrt worden. Der Workshop
hatte zum Ziel, die von den Birgerinnen und Birgern sehr kontrovers eingeschatzte Planung friih-
zeitig vorzustellen und die im Vorfeld und wahrend der Veranstaltung geéuf3erten Anregungen und
Vorschlage der Anwohner und Eigentimer in die Fortschreibung der stadtebaulichen Konzeption
einflieRen zu lassen. Mit einer Gberarbeiteten Planung ist das friihzeitige Beteiligungsverfahren
durchgefihrt worden.
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5. Erlauterung des Vorhabens

5.1 Konzept
Das stadtebauliche Konzept sieht eine an das bauliche Umfeld angepasste Bebauungsstruktur vor.

Das Konzept zeichnet sich durch ein autofreies Wohngebiet aus, indem die Parkmdglichkeiten im
Eingangsbereich des Gebietes konzentriert sind. Die bestehenden Gebaude StralBburger Stralle

Nr. 84, 86 und 96 werden in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

aufgenommen.

Die Erschlielung soll im Norden des Gebiets Uber die Stra3burger Stral3e erfolgen. Die nachzu-
weisenden Stellpléatze sind an der Erschlie3ungsstrafie in Form von Garagenhdofen vor der eigent-
lichen Wohnbebauung angeordnet.

Fur das gesamte Plangebiet ist eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen, die in umgebungs-
orientierter Bauweise in Form von Hausgruppen errichtet werden soll.

Insgesamt sollen maximal 27 Hauseinheiten (HE) im Plangebiet errichtet werden. Diese sollen in
Form von Hausgruppen mit vier bis sieben HE realisiert werden. Die Bebauung mit Reihenhdusern
ist dabei auch aufgrund ihrer Kompaktheit und der daraus folgenden klimaenergetischen Optimie-
rung gewahlt worden.

Mit einem ausgewogenen Verhéltnis zwischen geplanten privaten Grundstiicken und 6ffentlicher

ErschlieBung entsteht eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der zur Verfligung stehenden
Flachen. Durch die Anordnung der Gebaude und Grundstiicke entstehen Uberschaubare und ge-
gliederte Rdume, die dem Wohngebiet angemessen sind.

Als Quartiersmitte soll eine Griinflache ausgebildet werden, die Moglichkeiten zum Verweilen und
Spielen aufweisen soll und durch eine Wegeverbindung die Verbindung zur Seilerstral3e herstellt.

5.2 Energie- und klimaschonende Optimierung

Um klimaschitzende Aspekte zukiinftig verstarkt in der Bauleitplanung zu berticksichtigen, wird
der ,Oberhausener Leitfaden Klimaschutz in der Bauleitplanung” eingesetzt. Ziele des Leitfadens
sind u. a. die energetische Optimierung von Planungen, die Erschlielfung von Energiesparpotenzi-
alen und die Vorbildwirkung durch Etablierung zukunftsweisender energetischer Standards.

Zur Beurteilung der Klima- und Energieeffizienz der stadtebaulichen Planung im Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 24 Stral3burger Straf3e/Seilerstraf3e wird das Bewertungsprogramm ,.So-
larkompakt* angewandt. Dabei werden die Optimierungsmadglichkeiten u.a. im Hinblick auf die Ge-
baudestellung, Kompaktheit, der Gebaude, und der Energieeffizienz mit Hilfe eines Punktebewer-
tungssystems bewertet.

Die vorgelegte Planung erzielt derzeit ein Ergebnis von durchschnittlich 28,8 Klimapunkten und
damit die Einstufung "verbesserte Planung mit Optimierungspotenzial”. Die gewonnen Erkenntnis-
se aus dem Bewertungsverfahren werden in das Planverfahren einflie3en und zu einer weiteren
Optimierung der fur den Klimaschutz maRgeblich Regelungen, wie z. B. konkrete Energiestan-
dards von Gebauden, Heizsysteme oder Energieversorgung fihren. Bis zum Satzungsbeschluss
werden die abgestimmten Regelungen zum Klimaschutz im Stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden.

5.3 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll gemalR 8§ 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Der Abschluss-
bericht der Zweiten Konferenz der Vereinten Nationen Uber menschliche Siedlungen (HABITAT II)
erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirt-
schaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmaoglichkeiten und sozialen Fortschritt in Einklang mit der
Umwelt gewéhrleistet.
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Die genannten allgemeinen Anforderungen erflllt diese Bauleitplanung, indem sie 6konomische,
soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Interessensausgleich bringt und
die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefiihrt wird, das die Mitwirkung der Blirger ermdg-
licht, insbesondere die Mitwirkung der in Oberhausen bzw. in den plangebietsangrenzenden Sied-
lungsbereichen lebenden und arbeitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Kriterien einer
nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

Schaffung von Wohnangeboten im besonders nachgefragten Marktsegment der niedrigpreisi-
gen Hauser fir junge Familien;

Schaffung offentlicher, vielfaltig nutzbarer Flachen mit Erschliel3ungs- und Aufenthaltsfunktion
(multifunktionale Nutzung);

Stadtebaulich hochwertige und qualitéatsvolle Siedlungsentwicklung zur behutsamen Ergan-
zung des gewachsenen Wohnquartiers als Beitrag der Innenentwicklung im Bereich
Alt-Oberhausen;

Starkung des Stadtteils und der bestehenden Infrastruktur durch Zuzug hauptséachlich von
Familien mit Kindern.

5.4 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In Anlehnung an die benachbarte Bebauung entlang der Seilerstrafl3e und der Stral3burger Stral3e,
wird das Baugebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Seilerstrafl3e / StralBburger
StraRe* als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet 1 + 2) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Ziel-
setzung sieht die Realisierung von bis zu 27 Hauseinheiten vor. Es wird grundsétzlich eine Bebau-
ung mit Reihenhdusern angestrebt. Die bestehenden Gebaude Nr. 84, 86 und Nr. 96 an der
StralRburger StralRe werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet
planungsrechtlich bestatigt.

Grundsatzlich dient das geplante Allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen. Im Sinne ei-
ner ergdnzenden Nutzung ist daneben auch eine Nutzung einzelner Geb&ude bzw. Geschosse mit
wohnerganzenden Nutzungen zur Ausiibung von freien Berufen oder fur nicht stérende Hand-
werksbetriebe denkbar.

Im Plangebiet sollen zusatzliche und fir das Umfeld unvertragliche Verkehrsbelastungen vermie-
den werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass in dem WA-Gebiet 2 entspre-
chend § 1 Abs. 5 BauNVO bestimmte Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke nicht zulassig sind. Ebenso sind in dem WA-Gebiet 2 gemal § 1 Abs.
6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe des
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

5.5 Stellplatze und Garagen (8§ 12 BauNVO)

Zur Deckung des bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzbedarfs sind Festsetzungen zur Er-
richtung von Stellplatzen und Garagen getroffen worden.

Ziel fur das geplante Wohngebiet ist es, den ruhenden Verkehr weitestgehend zu bindeln und
ausschlie3lich im Eingangsbereich des Plangebietes, abseits der Wohngrundstiicke unterzubrin-
gen. Hierdurch wird dem Ziel einer autoarmen Siedlung Rechnung getragen. Die Unterbringung
der Pkw erfolgt daher in Garagengruppen, die sich beidseitig der Planstral3e befinden. Hiervon
ausgenommen ist das WA-Gebiet 1 mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs direkt auf dem
Grundstick. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fir den ruhenden Verkehr kénnen
in dem geplanten Wohngebiet nachgewiesen werden.

Durch die Bindelung des ruhenden Verkehrs an der Eingangssituation des Wohngebietes entste-
hen verkehrsarme Zonen im bebauten Bereich des Plangebietes, wodurch eine hohe Aufenthalts-
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qualitat und Verkehrssicherheit insbesondere fiir spielende Kinder auf den o6ffentlichen Verkehrs-
flachen geschaffen werden.

Zur Regelung fir die Unterbringung der Pkw auf privaten Flachen beidseitig der Planstral3e sind
entsprechende, auf diese Losung zugeschnittene textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen worden, wodurch die gewiinschte stadtebauliche Ordnung sichergestellt
wird.

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA-Gebiet 2) wird ein Stellplatz pro Hauseinheit nachgewiesen.
Darlber hinaus ist vor den Garagen / Carports jeweils eine zweite Abstellmdglichkeit fur PKW ge-
geben.

Mit Ausnahme des WA-Gebietes 1 sind im Plangebiet daher Stellplatze und Garagen nur in Ge-
meinschaftsstellplatzen und -garagen zulassig. Gemeinschaftsstellplatze und -garagen sind wiede-
rum nur auf den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen im Eingangsbereich des Plan-
gebietes zulassig. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze
unzulassig.

In besonderen Situationen kdnnen die einzelnen geplanten Grundstiicke bzw. Hauseinheiten mit
dem Pkw angefahren werden. Fir Ein- und Ausladevorgénge oder vereinzelt vorkommende Um-
zuige oder Lieferungen bestehen somit kurze Transport- sowie ,Tragewege".

Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Die vorgesehenen Stellplatzanlagen und Garagen im Plangebiet (WA-Gebiet 2) sind im Bebau-
ungsplanentwurf entsprechend als Gemeinschaftsstellplatze / -garagen festgesetzt.

Die Festsetzung dient dem stadtebaulichen Ziel, den ruhenden Verkehr im Norden des Plangebie-
tes zu bindeln, um verkehrsarme Bereiche fur die geplante Wohnbebauung im Siden zu schaffen.

Zur Leerung der Mullbehalter sind separate Stellplatze fur die Milltonnen erforderlich, da sie durch
Abpollern der Verkehrsflache nicht unmittelbar an den jeweiligen Grundstiicken erreicht werden
konnen. Am Tage der Leerung sollen die Milltonnen an diesen Sammelstandorten abgestellt wer-
den, um Verkehrsbehinderungen durch ungeordnet abgestellte Tonnen zu vermeiden. Zur Begren-
zung der von Mullbehéltern in Anspruch genommen Fléache ist eine entsprechende Flache als ge-
meinschaftlicher Standort fir Millbehalter (GM) im Bebauungsplan festgesetzt. Neben der Aus-
weisung eines Gehrechtes zugunsten der Anlieger erfolgt eine Sicherung der Zuganglichkeit im
Durchflihrungsvertrag.

5.6 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Baugebiete im Plangebiet wird entsprechend ihrer Obergren-
zen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO festgesetzt.

Fur die geplanten Wohngebiete (WA-Gebiete 1 + 2) ergibt sich dadurch eine GRZ von 0,4. Auf
diese Weise wird eine dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechende angemessene Ausnutzung
ermdglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO sichergestellt.

Zulassige Geschossflache (8 20 BauNVO)

Fur das geplante WA-Gebiet 2 wird eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Mit der Fest-
setzung der Geschossflachenzahl auf 0,8 kann eine zweigeschossige Bebauung entsprechend der
stadtebaulichen Planung realisiert werden.

Fur das bestandssichernde WA-Gebiet 1 wird die Geschossflachenzahl entsprechend der Ober-
grenze der BauNVO auf 1,2 festgesetzt und somit die vorhandene maximale Geschossigkeit be-
statigt.
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Insgesamt wird mit einer grol3zigigen Abgrenzung der tberbaubaren Flachen fur die Baugebiete
und mit den festgesetzten Kenndaten eine ausreichende Flexibilitat hinsichtlich der Bebauung ge-
wabhrleistet.

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)
Die geplante Wohnbebauung in Form von Reihenh&ausern soll grundséatzlich mit zwei Vollgeschos-
sen ausgefuhrt werden.

Fur das Baugebiet mit bestehender Bebauung (WA 1) werden entsprechend der vorhandenen Ge-
baude drei Vollgeschosse festgesetzt.

Mit dieser Hohenentwicklung wird insgesamt ein vertragliches und harmonisches Einfiigen des
baulich-rdumlichen Erscheinungsbildes der neuen Bebauung in den Siedlungsbereich sicherge-
stellt. Zuséatzlich wird mit einer derartigen Geschossigkeit eine Bauweise ermaoglicht, die mit ihrer
Kompaktheit und einem gunstigen A/V-Verhéltnis (Die Kompaktheit eines Baukdrpers ergibt sich u.
a. aus dem Verhaltnis des umbauten Volumens des Baukérpers (V) zur AuR3enflache bzw. Ober-
flache (A)) entsprechend zur Energieeinsparung beitragt.

Anrechnung von Stellplatzen/ Garagen/ Gemeinschaftsanlagen

Zur Erzielung einer fir das Allgemeine Wohngebiet (WA 2) zuldssigen Grundflachenzahl ist im Be-
bauungsplan durch Text geregelt, dass in dem WA-Gebiet 2 den Grundstiicksflachen im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an den Gemeinschaftsstellplatzen GSt hinzuzurechnen sind.

Hierdurch wird fiir das Plangebiet die gewiinschte stadtebaulich Konzeption gewéhrleistet und eine
Ordnung der notwendigen Stellplatzflachen erzielt.

5.7 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Fur das Wohngebiet WA 2 wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise in Form einer Bebauung

mit Hausgruppen festgesetzt. Fir das bestandssichernde Wohngebiet WA 1 wird aufgrund des

eingeschrankten Zuschnittes der tberbaubaren Flachen und wegen der vorhandenen Bebauung

auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Mit diesen Festsetzungen fligt sich das geplante Wohngebiet in die Pragung des Umfeldes ein.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen der neu ausgewiesenen Baugebiete sollen ohne Ausnahme
durch Baugrenzen festgesetzt werden, die durchgéngig eine Tiefe von 14 Meter aufweisen. Hiermit
ist eine ausreichende Toleranz in der Stellung der Gebaude maglich. Ein Vortreten von Gebaude-
teilen in geringfiigigem Ausmalf soll dariiber hinaus zuldssig sein.

In diesem Zusammenhang sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Terrassenuiberdachungen
und Wintergarten zu den Gartenflachen um bis zu 3,0 Meter gemaf 8 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.
Hierdurch bleibt gewahrleistet, dass qualitativ eine negative Beeintrachtigung des 6ffentlichen Be-
reiches nicht zu befirchten ist.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sichert zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und den Wohnwegen eine Vorgartenzone von mindestens 2 m.
Fur das Baugebiet mit Bestandsbebauung wird die Uberbaubare Grundstiicksflache so dimensio-

niert, dass mindestens die bestehende Bebauung planungsrechtlich bestatigt und fur die Bebau-
ung zukinftig ein Entwicklungsspielraum zugesichert werden kann.

5.8 Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das Plangebiet sieht eine bauliche Gliederung vor. Es ist beabsichtigt im Zentrum des geplanten
Wohngebietes angrenzend an die Platzaufweitung bis zur Seilerstral3e eine dffentliche Grinflache
zu entwickeln und festzusetzen.
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Innerhalb der Griinflache soll ein Spielbereich Typ C (Kleinkinderspielplatz) realisiert werden, der
mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz” festgesetzt wird. Eine Festlegung des Standortes und
der genauen Grol3e des Kinderspielplatzes erfolgt im Durchfihrungsvertrag bzw. der Ausfih-
rungsplanung. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
insgesamt 6 Baume zu pflanzen, eine oder mehrere Gehdlzflachen und ein FuBweg anzulegen.
Die verbleibenden Freiflachen sind mit Landschaftsrasen anzusaen. Details zur Gestaltung, wie
die Anlage des Kinderspielplatzes und Wegeverbindungen sowie zur Ausstattung und Mdblierung
werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung konkretisiert und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Gliederung des Strafenraumes innerhalb der neugeplanten Verkehrsflachen, der Parkplatze
sowie auf dem Quartiersplatz sind insgesamt mindestens 4 mittelkronige Laubbaumhochstamme,
Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mal3geblich ist die Gesamtzahl
der Baume, die Standorte kbnnen je nach Erfordernis variiert werden. Die Baumpflanzungen tra-
gen zur Verschattung der ErschlieBungsflachen bei, so dass sich die versiegelten Flachen nicht so
stark aufheizen; auRerdem soll durch die Baume kihle und feuchtere Luft entstehen (Verduns-
tungskalte).

Fur jeden Baumstandort ist eine mindestens 6 m2 grol3e Baumscheibe vorzusehen. Die Baume
sind mit 3-Bock-Baumverankerungen — im Bereich von Stellplatzen zusatzlich mit Baumbigeln —
zu sichern. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu bepflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzte Flachdachbegriinung von Garagendachern und Dachern von tberdachten Stell-
platzen hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert der Ka-
nalisation zuflie3t. AuRerdem ist durch die Begriinung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung der
Luft zu leisten. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb des geplanten Wohngebietes soll die Versiegelung auf den privaten Flachen auf ein un-
bedingt notwendiges Mal3 beschréankt werden. Daher wird durch textliche Festsetzung gesichert,
dass die Vorgartenflaichen mit Ausnahme der notwendigen Wege und der nicht mit dem Wohnhaus
Uberbauten Flachenanteile unversiegelt zu halten sind.

Weiterhin sind die Flachen fur Stellplatze oder Carports mit deren Zufahrten mit wasserdurchlassi-
gen Materialien zu gestalten.

Die Festsetzungen dienen dazu, eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (v. a. des Bodenwas-
serhaushaltes) zu vermeiden bzw. die Auswirkungen auf den Naturhaushalt soweit wie mdglich zu
minimieren. Hierzu dient auch die Begrenzung der Versiegelung in den Vorgartenbereichen bzw.
fur den nicht mit dem Wohnhaus verbundenen Teil des Grundstiickes.

5.9 Verkehr

ErschlieBung

Ausgehend von der Stral3burger Straf3e fuhrt die innere Erschlieung in das Plangebiet und er-
schliel3t als 6ffentliche Mischverkehrsflache beidseitig die geplanten Garagen- / Carporthofe. Hier-
nach endet die Hauptzufahrt in das Plangebiet.

Der weiter sudlich gelegene Bereich der 6ffentlichen Mischverkehrsflache soll als autofreie Zone
ausgebildet und entsprechend abgepollert werden. Es sollen lediglich Mill- und Rettungsfahrzeuge
sowie vereinzelt Mdbelwagen oder dergleichen in den stidlichen Bereich fahren durfen. Fir das
dreiachsige Miullfahrzeug wird vor der Abpollerung eine Wendeanlage berticksichtigt, die aufgrund
der Geometrie nicht direkt einer Wendeanlage gemaf RASt 06 entspricht, aber durch den
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Schleppkurvennachweis ein Wenden ermdglicht. In diesem Bereich werden die Milltonnenabhol-
flachen vorgesehen.

Der sudlich anschlieRende Wohnweg zum Quartiersplatz ist mit einer Breite von 4 m geplant. Die
hiervon nach Osten und Westen abzweigenden Wohnwege sollen nur der direkten Anfahrt der
Grundstiicke, z. B. zum Be- und Entladen fur Anlieger dienen. Sie weisen eine Breite von 3 m auf.
Eine Befahrung der Feuerwehr ist hier nicht erforderlich. Im Bereich der Wohnwege sind mit den
vorgesehenen Breiten keine Raume zum langeren Abstellen der Fahrzeuge (Besucherparkplatze)
vorgesehen. Die Wohnwege im stdlichen Bereich sind fir dreiachsige Mullfahrzeuge (Sperrmill)
und im Notfall durch Rettungsfahrzeuge befahrbar. Den sidlichen Abschluss bildet eine Platzauf-
weitung, die im Zusammenhang mit der 6stlich angrenzenden Griinfliche den Mittelpunkt der
Siedlung bildet und abwechslungsreiche Aufenthaltsqualitat anbietet. Weiterhin dient diese Aufwei-
tung als notwendige Wendeanlage.

Die gesamten ErschieRungsflachen werden als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen ausge-
baut und sind daher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche StralRenverkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Herstellung und Gestaltung der Stral3enoberflache erfolgt in Abstimmung mit
der Stadt Oberhausen auf der Grundlage des abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrages.

Die Planung der ErschlieBung des Baugebietes in Form einer Mischverkehrsflache beinhaltet auch
die Unterbringung 6ffentlicher Besucherstellplatze. Im Eingangsbereich sind entlang der Planstra-
Re, 8 Besucherparkplatze mit Baumen gegliedert als Senkrechtparkplatze geplant, die durch weite-
re drei Langsparkplatze in Hohe der Gemeinschaftsgaragenanlage erganzt werden. Die Lage der
geplanten Besucherparkplatze innerhalb der 6ffentlichen Erschlieung ist durch Abgrenzung als
offentliche StraRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache”
festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung des autofreien Charakters der Wohnsiedlung ist damit eine ausreichende
Anzahl an 6ffentlichen Besucherparkpléatzen gegeben.

Verkehrsgutachten

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des neuen Wohngebiets auf die Verkehrssituation
im Umfeld wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt (Verkehrsuntersuchung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,StralBburger Stral3e / Seilerstra3e” in Oberhausen, Runge + Kiich-
ler, Dusseldorf November 2011). Zur Einschatzung der Belastung kommt das Gutachten zu fol-
gendem Ergebnis:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 sieht auf einer Flache von rund 10.000 m2 etwa 27
Wohneinheiten in Reihenhausern vor, was zu etwa 90 zusatzlichen Einwohnern auf dem Gelande
fuhren wird. In einer Worst-Case-Betrachtung ergibt sich bei dieser Annahme eine prognostizierte
Kfz-Verkehrserzeugung fir den typischen Wochentag von zusatzlichen 160 Kfz-Fahrten pro Tag.
In der Spitzenstunde wird die Verkehrserzeugung bei etwa 17 Kfz-Fahrten liegen.

Im Untersuchungsgebiet zwischen Milheimer Stral3e, Falkensteinstral3e, Dieckerstral3e und Dan-
ziger StralRe finden werktaglich rund 16.000 Kfz-Fahrten statt. Dabei ist die Straf3burger Stral3e mit
etwa 6.000 bis 7.000 Kfz-Fahrten und die Seilerstraf3e mit 1.100 bis 2.200 Kfz am Tag belastet. Mit
1,5 % wird der Anteil der Verkehrserzeugung des neuen Wohngebietes an der Belastung der
StrafBburger Stral3e nur sehr niedrig sein.

Die Belastungssteigerung durch das neue Wohngebiet verandert die bestehende Situation somit
kaum. Der Abschnitt der Stral3burger Stral3e zwischen Walter-Flex-Strafl3e und SeilerstraRe kann
weitere 700 Kfz/Tag aufnehmen, bevor die Stufe hoher Unvertraglichkeiten erreicht wird.

In der Seilerstralie (ca. 1.100 Kfz/Tag) und in der Lohstral3e (ca. 500 Kfz/Tag) bestehen deutlich
geringere Belastungen als in der Stral3burger Stral3e. Unvertraglichkeiten bestehen in der Seiler-
stralRe nicht durch die Hohe der absoluten Verkehrsbelastungen, sondern durch Konflikte, die an
Spitzensamstagen im Kundenverkehr des Mébelhauses Riick durch den engen Fahrbahnraum
und die Schwierigkeiten im Begegnungsfall zu beobachten sind. Die Parkraumuntersuchungen ha-
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ben jedoch gezeigt, dass sich Kapazitdtsengpasse auf relativ wenige Spitzentage im Jahr be-
schranken. An typischen Wochentagen Montag bis Samstag besteht keine vollstadndige Auslastung
der Parkplatzkapazitaten im offentlichen Stral3enraum.

Die einzige Zu- und Ausfahrt aus dem geplanten Wohngebiet wird als Gehwegliberfahrt ausgebil-
det, so dass der in die StralRburger Stral3e einmindende Kfz-Verkehr wartepflichtig ist. Die Ein-
mundung weist eine sehr gute Verkehrsqualitdt mit kurzen Wartezeiten auf.

Die Aushildung eines autofreien Wohngebietes mit Anordnung der Stellplatzanlage am nérdlichen
Gebietseingang wird als unerheblich fir die Belastungssituation der Umgebung bewertet, da das
Verkehrsaufkommen des Wohngebietes mit maximal 160 Kfz-Bewegungen am Tag sehr niedrig ist
und die zurtickzulegenden Fahrwege im Gebiet nur gering sind.

5.10 Gestaltung

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens soll der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan fir das WA 2 gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 86 BauO NW besondere Gestaltungsregeln
vorsehen. Der Rahmen des baulich-raumlichen Erscheinungsbildes soll im Bebauungsplan Gber
die Bestimmung der zu verwendenden Hauptmaterialien zur Gestaltung der Gebaudefassaden ge-
regelt werden.

Das baulich-rdumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird neben der Gestaltung der Fassa-
den wesentlich durch die Auspragung der Dachflachen innerhalb eines festgesetzten Gestaltungs-
rahmens gepragt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens soll der Bebau-
ungsplan neben der Festlegung zulassiger Firstrichtungen auch Regelungen tber die Ausbildung
der Dachformen, der Gestaltung von Dachaufbauten und der Verwendung von Hauptmaterialien
beinhalten.

Zur Auspragung eines harmonischen, gestalterischen Erscheinungsbildes der Baugrundstticke soll
durch die Gestaltung der Einfriedungen, der Vorgartenzonen und der Abfallanlagen sowie durch
die Bemessung und bauliche Ausfiihrung von Stellplatzen, Grundstiickszufahrten und -zugéngen
ein Beitrag geleistet werden. Auch hierfiir sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen Gestal-
tungsrahmen vor. Das Anpflanzen von lebenden Hecken zur 6ffentlichen Verkehrsflache soll hier-
bei zur Sicherung einer Mindestbegriinung und Auflockerung der Grundstlcksbereiche dienen.

6. Sonstige Belange

6.1 Belange des Immissionsschutzes

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche Umfeld ist eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden (Schalltechnische Untersuchung zur geplan-
ten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Geléande in Oberhausen, Bericht
VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Dusseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen unter-
sucht:

Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Stral3en- und Schie-
nenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.

Beurteilung der geplanten inneren ErschlieBung als StralRenneubau gemaf 16. BImSchV.
Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage geman DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Stral3en fihren ent-
lang der geplanten Baukdrper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche 1l bis IV, die in der
Planzeichnung kennzeichnet sind. Fir diese Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ausschlie3lich Aul3enbauteile von Aufenthalts-
raumen mit den erforderlichen Bau-Schalldamm-MalRen gemafn DIN 4109 zulassig sind.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn
/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutz-
maflinahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten. Durch den
Verkehrslarm auf der neuen ErschlieBungsstral3e werden die Grenzwerte der 16.BImSchV einge-
halten.

6.2 Boden

Ein Altlastenverdacht besteht fur die Bestandsgrundstiicke Stral3burger StraRe 96 und 98, fir die

frihere Nutzungen als Tankstelle bzw. Wascherei genannt werden. Diese Verdachtsflache doku-

mentiert jedoch nicht die tatsdchliche Nutzung der Flache sondern lediglich die Wohnadresse des
Betreibers. Fur die Flachen des neu geplanten Wohngebiets gibt es keinen Eintrag im stadtischen
Altlastenverdachtsflachenkataster.

Zur Ermittlung der Bodenbelastungssituation und evtl. erforderlicher Sanierungsmaf3nahmen im
Hinblick auf die geplante Wohnbebauung mit Hausgéarten wurde ein Gutachten zur orientierten
Einschatzung erstellt (,Neubau von Einfamilienh&usern an der StralRburger StralRe / SeilerstralRe”,
Dr. Gartner und Partner GbR, Orientierende Gefahrdungsabschatzung; Beurteilung hinsichtlich
schutzwurdiger Boden; Hinweise auf schadstoffhaltige Baustoffe; Baugrundvoruntersuchung, Dr.
Gartner und Partner GbR Ingenieurbiro fur Geotechnik und Umweltplanung Duisburg, November
2012). Nach den Ergebnissen des Gutachtens werden die Prufwerte fir Kinderspielflachen und
Wohngebiete im Oberboden an einer Stelle (Flurstiick 259) Uberschritten. Die detaillierten Ergeb-
nisse der Untersuchung zu den Bodenverhaltnissen und —auswirkungen sowie die notwendigen
Mafl3nahmen im Umgang mit den Belastungen sind im Umweltbericht, Kapitel 11.3 dargelegt.

6.3 Technische Infrastruktur

Der Bestand der technischen Infrastruktur ist bei den zustandigen Tragern abgefragt und bewertet
worden. Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation und ggf. weiteren
Medienleitungen kann tber die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen Netze erfolgen.

6.4 Bergbau

Die bergbaulichen Verhaltnisse im Plangebiet sind durch die DMT (Bauvorhaben ,Mdbel Rick" auf
dem Grundstick ,StralRburger StralRe / Seilerstrale” in Oberhausen, Essen Januar 2010) bewertet
worden. Die Grundlage der Bewertung wurde durch eine Grubenbildeinsichtnahme bei der Be-
zirksregierung Arnsberg geschaffen.

Aus der gutachterlichen Stellungnahme ist ersichtlich, dass die beschriebene Steinkohlengewin-
nung in den Fl6zen Johann und Prasident der Zeche Roland nach den Regeln der Landesbergbe-
horde Nordrhein-Westfalen als oberflachennaher Bergbau einzustufen ist, da diese oberhalb einer
Teufe von 100 m mit einer Festgesteinsiiberdeckung von mehr als 30 m gefiihrt worden ist. Berg-
schadentechnisch wird nach allgemeiner Lehrmeinung davon ausgegangen, dass Einwirkungen
auf die Tagesoberflache aus solch tieferem Bergbau nach 5 bis 10 Jahren nach Einstellung des
Gewinnungsbetriebs abgeschlossen sind. Im hier vorliegen Fall sind die hdchsten einwirkenden
Abbaubetriebe schon vor rund 134 Jahren und das Bergwerk Roland vor 82 Jahren eingestellt
worden und selbst die Stilllegung der Zeche Concordia liegt mehr als 40 Jahre zurlick.

Aus diesen Griunden sind keine weiteren Einwirkungen aus der eingestellten untertagigen Stein-
kohlengewinnung auf das geplante Bauvorhaben zu erwarten und es ist keine Notwendigkeit zu
speziellen Anpassungs- oder Sicherungsmafnahmen nach § 110 ff. Bundesberggesetz (BBergG)
gegeben.

Eine Kennzeichnung moglicher bergbaulicher Auswirkungen im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 24 ist nicht notwendig.
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6.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Da es sich beim Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 um einen Be-
reich handelt, der nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen wird, findet § 51a LWG hier keine Anwendung.

Die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist gutachterlich gepruft worden. Im Er-
gebnis wird von einer Versickerung abgeraten, da an allen Kontrollstellen weder in 2 — 2,5 m Tiefe,
noch in 5 m Tiefe versickerungsfahige Schichten anstehen.

Da eine Versickerung im Plangebiet nicht méglich ist, wird ein Mischwassersystem mit einem
Ruckhaltekanal und einem Komplettanschluss an die vorhandene 6ffentliche Mischwasservorflut in
der StralBburger StralR3e vorgesehen. Die Einleitung muss gedrosselt erfolgen.

Die privaten Verkehrsflachen werden wasserdurchlassig befestigt, um den Abfluss weitestgehend
zu reduzieren.

Diesem Mischwasserkanal wird auch das Schmutzwasser der geplanten Wohnbebauung zuge-

7. Hinweise

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen.
Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor, kdnnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Er-
schlielBungsauftradgen sollen die bauausfihrenden Firmen auf inre Meldepflicht bei der Stadt Ober-
hausen (Untere Denkmalbehdérde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten
hingewiesen werden. Bodendenkmale und Entdeckungsstelle sind zun&chst unverandert zu erhal-
ten und die Weisungen der Unteren Denkmalbehdrde fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
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Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind
die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein
von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaushub auf au3ergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdéachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.

Kinderspielflachen

Kinderspielflachen und das vegetationsfreie Umfeld von Kinderspielflachen sind mit Bodenmateri-
al herzustellen, das nachweislich die Vorsorgeanforderungen der Bundes - Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) erflllt. Fir Spielsand gelten die Qualitatsanforderungen des RdErl.
svorsorgender Gesundheitsschutz fir Kinder auf Kinderspielflachen® d. Ministeriums fir Frauen,
Jugend, Familie und Gesundheit vom 16.03.2003.

Boden

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien und der Herstellung durchwurzelbarer Boden-
schichten sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen der 88 9 und 12
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

8. Bodenordnung

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die einzelnen, neu entstehenden Baugrundsti-
cke als privates Einzeleigentum zu veraul3ern. Die Flachen fir die ErschlieBungsanlagen und die
Grunflache mit Kinderspielplatz sollen nach Fertigstellung der MaRnahme an die Stadt Oberhau-
sen ubereignet werden. Entsprechende Regelungen wird der Durchfihrungsvertrag zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 beinhalten. Bodenordnende Verfahren sind somit nicht er-
forderlich.

9. Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrs- und Griunflachen auf
Kosten des Vorhabentragers erstellt werden. Entsprechende Formulierungen werden in den abzu-
schlieRenden Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Nach Ubernahme der Verkehrsflachen und der dffentlichen Grinflache durch die Stadt Oberhau-

sen entstehen Unterhaltungskosten. Bie-Héhe-der-Unterhaltungskeosten-wird-im-weiteren-Verfahren

Die Kosten zur Unterhaltung der Verkehrsflachen betragen ca. 1.600 Euro/Jahr, zur Unterhaltung
der offentlichen Grinflache ca. 5.600 Euro/Jahr. Hierbei handelt es sich um geschétzte Kosten, die
erst im Rahmen der Ausflihrungs-planung bzw. Verwirklichung der MalRnahme konkretisiert
werden kbénnen.

10. Flachenbilanz

Nutzungen Konzept
Privates Bauland 5.242 mz
Privates Bauland Bestand 578 mz
Flachen f. Stellplatze und Garagen 1.401 mz
Offentl. Verkehrsflachen 1.490 m?
Offentl. Griinflachen 1.407 m2

Geltungsbereich Bebauungsplan 10.118 m?
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11. Umweltbericht

11.1 Einleitung

Rechtsgrundlage

Gemal § 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung ist
die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbstandiger Teil im Auf-
stellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen, der gesonderter Teil der
Begrindung der Bauleitplane ist.

Inhalt und Form des Umweltberichtes regelt eine Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Ebe-
nen der Erfassung und Bewertung in der Umweltprifung nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind:

Pflanzen und Tiere (inkl. biologischer Vielfalt)

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild / Erholung

Mensch / Bevolkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)
Kultur- und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Weiterhin zu beriicksichtigen sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und
Vogelschutzgebiete mit ihren Schutz- und Erhaltungszielen sowie die Darstellungen (bzw. Festset-
zungen) von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts.

Scoping-Ergebnisse
Im Scoping wurde zwischen dem Vorhabentrdger und den Fachamtern der Stadt abgestimmt, dass
fur die Themen:

Boden (Gefahrdungsabschatzung zu Altlasten)
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Verkehr

Larm

im Zuge der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Fachgutachten zu erarbeiten
sind.

11.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze
Die nachstehende Tabelle stellt die in Fachgesetzen formulierten Ziele des Umweltschutzes auf
die Schutzguter bezogen dar.



Begrundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
“SeilerstraBe / StralRburger StraBe” in Oberhausen-Alt-Oberhausen

Essen, 13.11.2012

atelier stadt & haus

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen

TA Larm

DIN 18005

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) /
Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen
(LG NW)

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&sti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren Vor-
sorge

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Be-
volkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, des-
sen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stéadtebauliche MalZnahmen in Form von Larmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Artenschutz

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) /
Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen
(LG NW)

Verwaltungsvorschrift
Artenschutz

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféhigkeit und die nachhaltige Nutzungsfé-
higkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstéatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Gemal MUNLYV (2007) gilt im Anwendungsbereich genehmi-
gungspflichtiger Vorhaben fiir alle FFH-Anhang-1V-Arten und
die europdischen Vogelarten nach § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetzes ein Zugriffsverbot (u. a. Verbot des Fanges, der
Verletzung und der Totung von Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten. Auch durfen Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht
beschédigt oder zerstort werden. Bei den streng geschitzten
Arten und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich ein Sto-
rungsverbot).

Boden

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und éffentliche Nutzun-
gen;

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderun-
gen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten.

Grundstiickseigentumer sind verpflichtet, im Sinne des Geset-
zes Vorsorte zu treffen, um Bodeneinwirkungen zu vermeiden
oder zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den
Zweck der Nutzung des Grundstuicks verhaltnismagig ist.

Bundes- Boden-
schutz und Altlasten-

Regelungen fir den Umgang mit Verdachtsflachen, altlasten-
verdachtigen Flachen, schadlichen Bodenveranderungen und
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verordnung Altlasten von der Untersuchung und Bewertung bis zu Anforde-

(BBodSchV) rungen an Sanierungen und Vorsorge sowie Festlegung von
Priuf- und MaRnahmewerten und Vorsorgewerten.

Landesbodenschutz- | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen

gesetz (LBodSchG)

werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. Bdden, welche die Bodenfunktionen nach
BBodSchG im besonderen Malf3 erfiillen, sind besonders zu
schitzen.

schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen

Altlastenerlass Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbe-
sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren (Altlastenerlass).

Wasser Wasserhaushaltsge- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
setz (WHG) / Lan- und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
deswasser-gesetz schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
NW vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-

nen.

Klima BauGB Klimaschutzbezogene Zielvorgaben sind in die Bauleitplanung
Baugesetzbuch eingefiihrt worden: Bauleitplane sollen demnach eine nachhal-

tige stadtebauliche Entwicklung auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz gewahrleisten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien, sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen.

Klima Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Nordrhein-Westfalen | Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes (und
(LG NW) damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage

des Menschen und Grundlage fur seine Erholung.

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Nordrhein-Westfalen
(LG NW)

TA Luft Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen '
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschaft. Ortsbild BauGB Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt
’ und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

Bundesnaturschutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der

gesetz (BNatSchG) / | Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

Landschaftsgesetz grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-

gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Kultur- u. Sachguter

Denkmalschutzgesetz

Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschatftlich zu erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und
MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Ubergeordnete Fachplanungen
Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne
Milheim an der Ruhr und Oberhausen stellt fir das Plangebiet auf regionalplanerischer Ebene

»Allgemeine Siedlungsbereiche und auf flachennutzungsplanerischer Ebene ,Wohnbauflachen*

dar.

Im Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes im Wesentlichen als ,Griunflache" dargestellt. Die Anschlussbereiche an die StralRbur-
ger Straf3e und die Seilerstral3e sind als ,Wohnbauflachen® dargestellt. Es sind flir den Geltungs-

bereich keine konkreten MaRnahmen vorgesehen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Oberhausen.
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Fur die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und weiterer dstlich angrenzender Fl&-
chen liegt eine Gestaltungssatzung vor, die im Zuge inzwischen tberholter Planungen zur Erweite-
rung der Mobelstadt Riick 1991 in Kraft getreten ist. Mit der Rechtskraft des vorliegenden Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 tritt die Gestaltungssatzung fur die Flachen des Gel-
tungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 durch separaten Beschluss des
Rates der Stadt Oberhausen aul3er Kraft. Dieser erfolgt zum Satzungsbeschluss des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes.

FFH- oder Européische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Sonstige Schutzgebiete und —
objekte (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Wasserschutzgebiete)
sind nicht betroffen. Schitzenswerte Biotope nach § 62 Landschaftsgesetz (LG) sind im Planungs-
raum nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich keine im Biotopkataster NW gefiihrten Objekte.
(Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen, GeoServer NRW, Zugriff am 06.07.11)

Es gibt keine rechtskraftigen Bebauungsplane im Geltungsbereich des Vorhabens.
Die Klimaanalyse der Stadt Oberhausen ist bei der Planung zu bertcksichtigen.
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen:

Geschitzte Baume sind demnach Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in 100
cm Hoéhe Uber dem Erdboden; nicht unter diese Satzung fallen Pyramidenpappeln und Obstbaume
auf privaten Grundstiicken mit Ausnahme von Walnussbdumen und Esskastanien.

Als Ersatz ist durch den Verursacher fur jeden geschitzten, entfernten oder zerstérten Baum ein
neuer Baum auf einem Grundstiick im raumlichen Anwendungsbereich dieser Satzung zu pflanzen
und zu erhalten (Ersatzpflanzung).

Als Ersatzpflanzungen gelten standortgerechte Laubbdume und Eiben (keine Birken, Weiden,
Pappeln und Kulturobstbdume aulRer Walnussbaume und Esskastanien) mit einem Stammumfang
von 16 cm. Die Anzahl der Ersatzpflanzung orientiert sich hierbei am Stammumfang des entfernten
Baums:

Stammumfang des zu entfernenden Baums | Anzahl der Ersatzpflanzung
80-120cm | 1 Stiick
je weiter 50 cm Stammumfang | 1 Stuck

Weitere Uibergeordnete Fachplanungen liegen nicht vor.

11.3 Beschreibung und Auswertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand
Bestehende Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereichs:
Geschlossene Wohnbaustruktur das Plangebiet umgebend

Einzelhandel im Nahbereich nicht vorhanden an der Falkensteinstral3e in ca.
500 m Entfernung an der RolandstralRe in ca. 800 m Ent-
fernung ,Neue Mitte" in ca. 2,5 km Entfernung

Méobelfachmarkt an das Plangebiet grenzend

Spielplatz drei Spielplatze in Bereich bis ca. 500 m Entfernung vom Gel-
tungsbereich

Kindergarten Kath. Kindergarten St. Johannes in der Barbarastraf3e

Grundschule Astrid-Lindgren-Schule in der Stiftstral3e
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Weiterfihrende Schulen Heinrich-Heine-Gymnasium in der Lohstrale Niederrhein-
Kolleg in der Wehrstral3e

Sportstatten Sportanlagen Tiroler Strae und Mellinghofer Strafle in ca.
500m bzw. 1 km Entfernung

Hallenbad

Krankenhaus Krankenhaus EKO, Virchowstral3e, Entfernung ca. 500 m

Erholungsflachen Uhlandpark in ca. 500m Entfernung, Stadtpark Rolandhalde in

ca. 1km Entfernung, Gehdlzgarten Ripshorst in 2,5 km Entfer-
nung, Emscher Landschaftspark in ca. 2,5 km Entfernung,
Ruhrwiesen in ca. 4 km Entfernung

Die Grundversorgung wird in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf als gut eingestuft. Die
Versorgung des Plangebietes mit Infrastruktureinrichtungen wird ebenda als zufrieden stellend
bewertet.

Gerade im stadtischen Verdichtungsraum bilden kleinteilige Freiflachen, die gut einsehbar sind, ei-
ne Bereicherung des Erholungsangebotes und des Orts- und Landschaftsbildes. Die Wertigkeit der
Freiflache fur die Erholung wird durch die Nutzungen im Anschlussbereich StralBburger Stral3e
gemindert. Die Freiflache ist nicht 6ffentlich zuganglich. Insgesamt besitzt die Flache fiir die Allge-
meinheit eine geringe Erholungsfunktion und einen geringen Freizeitwert.

Derzeitige Problemlage
Belastungen Bestand:

e Larmimmissionen
,Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (Straf3e und Schiene) wurden
gem. DIN 18005 beurteilt. Ergebnis der Immissionsberechnung ist, dass entlang der vorgese-
hen Fassaden der geplanten Baukorper die schalltechnischen Orientierungswerte fur die ge-
planten allgemeinen Wohngebiete in Teilbereichen um bis zu 3 dB(A) tags/nachts tberschrit-
ten werden.

Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis 1V, die in
der Planzeichnung kennzeichnet sind. Fir diese Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ausschlie3lich Auf3enbauteile von Auf-
enthaltsrdumen mit den erforderlichen Bau-Schalldamm-Mal3en geméal3 DIN 4109 zulassig
sind.
(Schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,StraBburger Stra3e/Seilerstrale” in Oberhausen,
Peutz Consult, 2012)

e Seveso ll
Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich auRerhalb des Einflussbereichs von Betrie-
ben, die unter die Regelungen der europaischen Seveso-II-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG) fal-
len.

e Elektromagnetische Strahlung
Es liegen keine Erkenntnisse Uber Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Strahlung,
Gerlche oder Lichtimmissionen im Plangebiet vor.

e Erschitterungen
Erhebliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

e  Staub-, Schadstoffimmissionen
Erhebliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

e Sonstige Immissionen
Erhebliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.
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e Altlasten
Es gibt fir das Plangebiet Eintrage im stadtischen Kataster der Flachen mit Bodenbelastungs-
verdacht fir die Grundstiicke StralRburger StraRe 96 und 98, fiir die frihere Nutzungen als
Tankstelle bzw. chemische Reinigung genannt werden. Diese Verdachtsflache dokumentiert
jedoch nicht die tatsachliche Nutzung der Flache, sondern lediglich die Wohnadresse des Be-
treibers.
Geringfugige Schadstoffbelastungen im Oberboden ohne Gefahrdungspotential im Wirkungs-
pfad Boden/ Mensch.
Oberboden aus dem Flurstiick 259 Uberschreitet die Prifwerte fir Kinderspielflachen der
BBodSchV.
Nutzungsspezifische Bodenverunreinigung im nordlichen Grundstiicksteil mit geringer Uber-
schreitung der LAWA — Prifwerte fir MKW, jedoch ohne altlastenspezifische Relevanz.
(Orientierende Gefahrdungsabschatzung; Beurteilung hinsichtlich schutzwirdiger Béden; Hin-
weise auf schadstoffhaltige Baustoffe, Baugrundvoruntersuchung, DR. GARTNER & PART-
NER GBR. 2012).

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

e Larmbelastungen
Baubedingt wahrend der Bauphase.
Die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 wird vorausgesetzt.

, Beurteilung Stellplatzanlage:

Fur die Errichtung einer zu den Wohngebauden gehdrenden oberirdischen Stellplatzanlage
waren die hiervon ausgehenden Schallimmissionen auf Grundlage der Planunterlagen zu
prognostizieren und anhand der Vorgaben der DIN 18005 zu beurteilen. Die Immissionsbe-
rechnung zeigt, dass innerhalb des Tageszeitraums und des Nachtzeitraums an allen Immis-
sionsorten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Beurteilung StraRenneubau

Im Rahmen des geplanten StralRenneubaus (ErschlieBungsstraflie) wurde gemal 16.
BImSchV gepriift, welche Beaurteilungspegel durch den zukinftigen Verkehr auf der neuen
StralR3e an den bestehenden Geb&uden hervorgerufen werden, und ob Anspriche auf Schall-
schutzmalnahmen hieraus entstehen. Die Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an allen bestehenden Geb&uden eingehalten, daher
ergibt sich insgesamt fuir keine der vorhandenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde

nach auf Schallschutzmafinahmen nach 16. BImSchV.*
(Schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,StraBburger Strae/Seilerstrae” in Oberhausen,
Peutz Consult, 2012)

e Staubbelastungen
Baubedingt wahrend der Bauphase.

e Weitere Gesundheitsbeeintrachtigungen
Es liegen keine Untersuchungen vor, weil davon auszugehen ist, dass von der Planung keine
Belastungen ausgehen.

e Soziales Umfeld
Stabilisierung durch stadtebauliche Ordnung der Flachennutzung.

e Nutzungsverdrangung
Grunflache, Brachflachen mit geringem Freizeit- und geringem Erholungswert.

e Nutzungsgewinn
Gebiet mit hochwertiger Wohnfunktion und Griinanlage mit Kinderspielbereich.

e Altlasten
Bis auf die Verwendung des Oberbodens aus Flurstiick 259 fur Spielflachen, kann der
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Oberboden vor Ort ohne Auswirkung aus en Gefahrdungspfad Boden/Mensch wieder verwen-
det werden.

e  Erholungsfunktion
Geringfugige Verschlechterung fir die Allgemeinheit durch die Verkleinerung der Freiflache,
Aufwertung durch eine Griinanlage mit Kinderspielbereich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet liegt in einem Blockinnenbereich und wird gepragt von einer weitlaufigen Rasenfla-
che im zentralen Bereich mit Anschluss an die Seilerstral3e sowie der umgebenden Rahmenpflan-
zungen privater Garten. Der Bereich der ehemaligen Gewachshauser der Gartnerei hat sich zu ei-
ner Wiese und einem jungen Gehdlz (hauptsachlich Brombeeren) entwickelt. Der nordwestliche
Teil des Plangebietes ist bis auf kleinere Gartenbereiche vollstandig befestigt. Neben der Ruine ei-
nes Betriebsgebaudes der ehemaligen Gartnerei auf dem Flurstiick 732 und einem ca. 15m hohen
Kamin befinden sich hier Garagen/Werkstéatten und Wohnhauser mit Garten an der Zufahrt Stral3-
burger Stral3e. Von der Seilerstraf3e her ist das Gelande einsehbar, jedoch durch ein Tor abge-
schlossen.

Schutzgebiete und —objekte sind nicht betroffen. Schitzenswerte Biotope nach § 62 Landschafts-
gesetz (LG) sind im Planungsraum nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich keine im Biotop-
kataster NW gefiihrten Objekte. Im direkten Umfeld an der Stral3burger Straf3e liegt die im Alleen-
kataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz verzeichnete Allee an der
Stral3burger Stral3e.

Die Biotoptypen im Plangebiet sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben und be-
wertet. Die vorkommenden Biotoptypen weisen eine geringe Artenvielfalt auf.

Im Plangebiet befinden sich drei nach Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen geschitzte
Baume.

GemalR Artenschutzgutachten ist der Planungsraum nicht bedeutend als Lebensraum und fiir die
Artenvielfalt. FFH- oder Natura2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebietes sind die Baume in den umgebenden privaten Garten aus alten Plata-
nen und die geschutzten Vegetationsstrukturen im Bereich der ehemaligen Gewachshéuser als
Qualitat im Sinne des Artenschutzes zu sehen.

Im Rahmen der Untersuchungen zur Artenschutzprifung Stufe 1 wurde festgestellt, dass sich im
Plangebiet mehrere Hauser befinden, die im Zuge der Planumsetzung abgerissen werden sollen
und eine Auspragung besitzen, die Fledermausquartiere grundsétzlich nicht ausschliel3t. Es wurde
als erforderlich angesehen, die Artengruppe der Fledermé&use naher zu untersuchen.

Derzeitige Problemlage
Durch das eigentlich nicht zulassige Betreten der privaten Grinflache ist eine Beeinflussung der
Biotoptypen gegeben
Die Entwicklung der Brachflachen im Bereich der ehemaligen Gértnerei geschieht ungelenkt.
Die Rasenflachen werden intensiv gepflegt.

Es befinden sich potentielle Quartiere der Zwergfledermaus in zum Abriss vorgesehenen Gebau-
den.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen werden durch die MalRnahme mit Ausnahme der Garten-
flachen der Bestands- Wohnbebauung an der Stral3burger StralRe vollstéandig zerstort.
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Es werden Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen durchgefuhrt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden drei nach Baumschutzsatzung geschitzte Baume ent-
fernt.

Erlauterung der Abkiirzungen:

Nr. | S ('] STU Art X E |]16-18 Nr. laufende Numerierung (s. Plan)

1] 1] 032 | 100 Kefr  [X| |1 2] I Anzahi Stamme | _ ,
2 1 11 050 | 157 | Hemlockanme | X | 5 [} Stammdurchmesser (div. = verschiedene Werte)
3|1 0’ 20 1’26 Mammutbaum | X | 2 STU Stammumfang (bei mehrstdmmigen nur, wenn ein
2111 025 079 Magnolie £ 0 STU >30cm und Summe der STU >80cm)
51020 |03 Magnolie E 0 At Deutscher Name | |
1] 015 | 0,24 | Summe STU: 0,55 X nach Baumschutzsatzung geschitzter Baum
6 | 1] 035 [110| Obstbaum E 0 E Erhalt | \
Summe 6 I Inanspruchnahme
Ersatzpflanzungen Hochstamm, STU 16-18cm 6 16-18 Lieferqualitét der Ersatzpflanzung

Tabelle 1 Baumbestand, Eingriffe, Ersatzpflanzungen

Der Ersatz gem. Baumschutzsatzung fur die im Bereich des Vorhabens notwendige Beseitigung
von drei Baumen soll iber Baumpflanzungen in der Grunflache in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde der Stadt Oberhausen erfolgen.

Die Bestandserfassung fur Fledermause ergab, dass mit der Durchfihrung des Vorhabens eine
gewisse Entwertung von Jagd- bzw. Nahrungshabitaten der Zwergflederméuse einhergeht. Ver-
botstatbestande des 8§ 44 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes werden jedoch nicht ausge-
I6st, wenn die im Gutachten vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ein-
gehalten werden.

Aus der 6kologischen Bilanz im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ergibt sich ein Punktedefizit
von 8.575 Biotopwertpunkten. Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen kénnen innerhalb des
Plangebiets nicht umgesetzt werden. Es wird angestrebt, die Ausgleichsmal3hahmen auf Flachen
im Oberhausener Stadtgebiet umzusetzen. Es ergibt sich z.B. bei Anreicherung von Ackerflachen
mit Geholzstrukturen ein Flachenbedarf von ca. 2.144 m2. Die Umsetzung der Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen wird im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Bdden, welche die Bodenfunktionen nach ...
Bundes-Bodenschutzgesetz im besonderen Mal} erflillen ..., sind besonders zu schitzen” (8 1
Landesbodenschutzgesetz)

&eAu#&Munge#e#e&kenMaehﬂgkeﬁen#e#@—Z—bs—zu&—Z—m—lm Plangeblet treten abgesehen

von anthropogenen Fremdbeimengungen bis zur Tiefe von durchschnittlich einem Meter unter Ge-
landeoberkante in der Regel Auffillung bzw. umgelagerte Materialien aus Fein- bis Mittelsanden
auf mit Fremdbeimengungen wie Ziegel, Kohle, Beton, Glas und Asche. Sie bestehen hauptsach-
lich aus schwach schlufﬁgen humosen Sanden (Oberboden) mit melst geringem Fremdanteil. Da-

runter lagern rden: bei ge-
neralisierter Betrachtung von etwa 1 m bis 2 m unter Gelandeoberkante Schlchten aus feinsandi-
gem Schluff. Die Auffullungen werden vor allem im nérdlichen Teil des Plangebietes unterlagert
von Windablagerungen aus locker gelagerten schwach schluffigen, schwach kiesigen Fein- und
Mittelsanden. Darauf folgen Grundmoranenablagerungen aus feinsandigen, tonigen Schluffen in
Schichtstarken zwischen 0,5 bis 1 m auf Terrassenablagerungen aus Sanden und Kiesen.

Laut Auskunftssystem BK 50 (Karte der schutzwirdigen Boden) stehen im Plangebiet Uberwie-
gend Braunerden, Parabraunerden, Kolluvisole und Auenbdden an. Die beschriebenen Bbéden sind




Begrundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 Seite 30
“SeilerstraBe / StralRburger StraBe” in Oberhausen-Alt-Oberhausen
Essen, 13.11.2012 atelier stadt & haus

mit dem Kurzel ,sw__ff* nicht weiter bewertet, jedoch generell als Béden mit natirlicher Boden-
fruchtbarkeit und Puffer- und Speicherkapazitat fur Wasser und Néahrstoffe ausgewiesen. Der Bo-
den wird als geeignet fur die Versickerung eingestuft. Die Filterkapazitat ist gering bewertet.

Im Umweltbericht zum RFNP Themenkarte 7 A (,Schutzwiirdige Boden, Teil A: Boden mit beson-
derer Bodenfruchtbarkeit, Bodenentwicklungspotential natirichem Boden, Archivpotential) liegt
die Flache in einem Bereich ohne Darstellung (,Flachennutzungen, bei denen von einer starken
Uberpragung des Bodenprofils ausgegangen werden kann, werden nicht dargestellt.”). Nach The-
menkarte 7 B (,Schutzwiirdige Boden, Teil B: Boden mit hohem Filter-/Puffer- und Wasserspei-
chervermogen®) ist im Geltungsbereich mit geringer Wahrscheinlichkeit vom Vorkommen von B6-
den mit hohem Wasserspeichervermégen auszugehen. Dem Ubersichtscharakter der zugrunde
liegenden Bodenkarte von NRW 1:50.000 entspricht, dass anthropogene Veranderungen kaum be-
ricksichtigt sind. Diese sind aber von wesentlicher Bedeutung, da zum einen die tatsachliche
Schutzwirdigkeit durch Nutzungseinflisse erheblich beeintrachtigt sein kann und zum anderen na-
turbelassene Bdden auch flr die Sicherung der Boden- und damit Biodiversitat erhaltens- bzw.
schutzwirdig sind. Dies gilt insbesondere fiir den stark verdichteten Siedlungsraum des Ruhrge-
bietes.

»Aufgrund der Untersuchungsergebnisse haben die vorhandenen Bdden in aktuell unversiegelten
Bereichen aufgrund der bindigen Substratzusammensetzungen bis teilweise ungefahr 2 m unter
Gelandeoberkante eine Funktion hinsichtlich des Wasserspeichervermégens und der Puffer- sowie
Speicherkapazitat fur Wasser, Nahr- und Schadstoffe. Die flachig anthropogen eingebrachten
Fremdbeimengungen/umgelagerten Bodenmaterialien reduzieren diese Eigenschaften insofern,
als dass das Bodengefiige und somit auch hydrologische Eigenschaften gegentber einem natirli-
chen anstehenden Boden verandert sind.”

(Orientierende Gefahrdungsabschatzung; Beurteilung hinsichtlich schutzwirdiger Boden; Hinweise auf schadstoffhaltige Baustoffe,
Baugrundvoruntersuchung, DR. GARTNER & PARTNER GBR. 2012)

und-bewertet— Die vorkommenden Bdden sind [...] nicht in die Kategorie schitzenwerter Boden
einzustufen.”

(Erganzende Stellungnahme hinsichtlich der Beurteilung der Béden im Hinblick auf ihre Schutzwiirdigkeit, DR. GARTNER & PARTNER
GBR. 2013)

Derzeitige Problemlage

Es gibt fur das Plangebiet Eintrage im stadtischen Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsver-
dacht furr die Grundstiicke StralBburger Straf3e 96 und 98, fir die frGhere Nutzungen als Tankstelle
bzw. chemische Reinigung genannt werden. Diese Verdachtsflache dokumentiert jedoch nicht die
tatsachliche Nutzung der Flache sondern lediglich die Wohnadresse des Betreibers. Eine weitere
Flache mit Bodenbelastungsverdacht befinden sich auf dem Grundstiick der Fa. Mdbel Rick. Das
Gutachten vom Institut Dr. Jungbauer + Partner vom 07.05.1990 weist fiir den Bereich der RKS 17
bis in 1,8 m Tiefe eine Anschiittung aus Sand, Glasscherben und Gipsresten nach, die erheblich
mit Blei, Cadmium, Kupfer und Zink belastet ist. Das Material ist nicht flir eine Hausgartennutzung
geeignet. Da es sich nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen um eine kleinrdumige
Verunreinigung handelt, sollte diese im Rahmen der Baumal3nahmen ausgekoffert und entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen entsorgt werden. Aufgrund der vorliegenden Erkennt-
nisse ist nicht mit einer Gefahrdung des Schutzgutes Mensch zu rechnen (DR. GARTNER &
PARTNER GBR, 2012).

Zur Ermittlung der Bodenbelastungssituation und evtl. erforderlicher Sanierungsmaf3nahmen im
Hinblick auf die geplante Wohnbebauung mit Hausgarten wurde ein Gutachten zur orientierten
Einschatzung erstellt (,Orientierende Gefahrdungsabschétzung, Hinweise auf schadstoffhaltige
Baustoffe, Baugrundvoruntersuchung®, Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg November 2012).
Der Oberboden im Plangebiet weist im Wesentlichen Schadstoffgehalte unterhalb der Prufwerte
fur Wohnflachen aus der Bundes-Bodenschutzverordnung auf. Die Priufwerte fir Kinderspielfla-
chen und Wohngebiete werden im Oberboden an einer Stelle (Flurstlick 259) tberschritten. (vgl.
Dr. Gartner & Partner 2012, S. 15).
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Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchfihrung ergeben sich baubedingte Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch
Erd- und Tiefbauarbeiten und anlagebedingt erhebliche Beeintrachtigungen durch die Zunahme
der versiegelten Flachen.

Im Bereich der geplanten StraRenflachen, Haus- und Vorgarten ergeben sich anlagebedingt Ein-
griffe mit sehr hohen Auswirkungen auf schutzwiirdige vorkommende Bdden. Das erganzende
Gutachten der Dr. Gartner und Partner GbR aus Nevember2012 Marz 2013 beurteilt die Béden
nlcht als schutzwurdlg Kompensatlonsmaﬁnahmen smd nicht erforderllch e#mﬁ%el{—f-ur—drese—Em-

Von der vorgesehenen Nutzung geht absehbar keine Gefahr von Schadstoffeintragungen in den
Boden aus.

Die Oberbdden aus dem Flurstick 259 dirfen aufgrund ihres Bleigehaltes Uber dem Prifwert far
Kinderspielflachen nicht in entsprechender Nutzung in den Direktkontakt gelangen. (vgl. Dr. Gart-
ner & Partner 2012, S. 9, 15). Im Bereich der Grinflache mit Spielplatz ist dieser Boden bis in 35
cm Tiefe auszutauschen. Sonstiger Aushubboden und Oberboden kann fur den Einbau in geplan-
ten Garten- und Griinflachen wieder verwendet werden.

Bereiche mit Prifwertliberschreitungen sollen im Zuge der Realisierung durch auf die geplante
Bodenverwendung abgestimmte Untersuchungen weiter untersucht werden, um die Kontakte zu
Schadstoffen tber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Grundwasser
auszuschlie3en.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser oder Wasserschutzgebiete. Schichtwas-
ser wurde in den vorliegenden Untersuchungsergebnissen nicht benannt. Der Grundwasserflurab-
stand betragt gem. Ermittlung in einem alten Bewasserungsbrunnen der ehemaligen Gartnerei
7,75 m.

Die hydrogeologischen Verhdltnisse im Geltungsbereich wurden nicht untersucht.

Durch die gréf3tenteils unversiegelten Flachen wird Niederschlagswasser auf direktem Weg dem
Grundwasser zugefuhrt.

Derzeitige Problemlage

Das Niederschlagswasser der Gebaude- und Verkehrsflachen wird derzeit in die 6ffentliche Kana-
lisation eingeleitet.

Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung
Die zusétzliche Versiegelung (s. Boden) wirkt sich grundsatzlich negativ auf den Wasserhaushalt
aus.

In Bezug auf die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers gemal § 51a LWG wur-
de im Aufstellungsverfahren festgehalten, dass das Plangebiet nicht erstmalig einer Bebauung zu-
gefuhrt wird und eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht zwangslaufig umzusetzen ist.
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Bis zum Satzungsbeschluss werden in der Erschlieungsplanung die Méglichkeiten der Versicke-
rung von Niederschlagswasser unter Beriicksichtigung der Eingaben der Unteren Wasserbehoérde
geprift. AbschlieRende Regelungen dazu werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich einzustufen.

Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Umweltzustand

Klimatisch gesehen liegt das Ruhrgebiet im Bereich des maritim beeinflussten Klimabereiches
.Nordwest-Deutschland“ mit kiihigemafigten Sommern und maRig-kalten Wintern. Kennzeichnend
dafirr sind dominierende stidwestliche Windrichtungen und eine verhaltnismafig geringe Jahres-
temperaturamplitude.

Das Plangebiet wird in der Stadtklimaanalyse (Gesamtstadtische Klimaanalyse der Stadt Ober-
hausen, RVR, 2003) grof3raumig dem Klimatop Stadtklima zugeordnet, der eine tGberwiegend dich-
te, geschlossene Zeilen- und Blockbebauung mit meist hohen Baukérpern und engen Stral3en
aufweist. Die dichte Bebauung verursacht ausgepragte Warmeinseln und einen verringerten Luft-
austausch, was zu bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen fuhren kann.

Die Planungshinweise der Stadtklimaanalyse zielen darauf ab, eine weitere Verdichtung im Be-
reich des Klimatops Stadtklima zu vermeiden und fordern eine verstarkte Durchgrinung. Gleichzei-
tig werden Hinweise auf eine Anreicherung der Stral3en- und Siedlungsraume mit Baumen, Dach-
und Fassadenbegriinungen gegeben.

Kleinrdumig betrachtet, verfligt das Plangebiet dagegen aufgrund der derzeit bestehenden Rasen-
flache Uber ein Ausgleichspotenzial im Hinblick auf die Produktion von Frischluft. Eine Ausfilterung
von Schadstoffen ist wegen des Mangels an Baumen und Straduchern auf der Flache gering zu
bewerten. Des Weiteren fehlt es der Flache aufgrund des mangelnden Anschlusses an klimatisch
wirksame Flachen und aufgrund der ebenen Topographie an Bedeutung als Luftleitbahn. Eine
nachtliche Kaltluftproduktion ist in kleinem MalRstab gegeben, die sich aber aufgrund der isolierten
Lage nicht wesentlich beglinstigend auf den umgebenden Siedlungsraum auswirken kann.

Hauptquelle fur Emissionen sind Industrie, Gewerbe, Hausbrand und Autoverkehr. Die Minimie-
rung dieser Emissionen ist Ziel des Schutzes der Luft.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan West und in der
Umweltzone und damit in einem von Vorbelastungen gepragten Gebiet. Der Luftreinhalteplan ver-
folgt einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der Luftbelastungen, da im gesamten Ruhrgebiet
flachendeckend Uberschreitungen oder drohende Uberschreitungen von geltenden Grenzwerten
fur Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) festgestellt wurden.

Messungen zur aktuellen Luftqualitat werden an den umgebenden Stral3en des Plangebietes nicht
durchgefiihrt. Eine Einschatzung der Luftbelastung wird auf der Grundlage von Modellrechnungen
vorgenommen, deren Ergebnisse in einer Karte der Hintergrundbelastung und in den aktuellen Be-
lastungskarten Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) verzeichnet sind.
Dabei ist festzustellen, dass es keine Hinweise auf eine Grenzwerttiberschreitung fiir Feinstaub
und Stickstoffdioxid fur das Plangebiet gibt.

Prognose der Entwicklung bei Durchftihrung der Planung

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalkli-
matischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Die Planung steht teilweise im Widerspruch zu den Forderungen ,Weitere Verdichtung vermeiden*
und ,Durchgriinungsgrad erhalten und vergrof3ern® aus der Karte ,Planungshinweise” (Gesamt-
stadtische Klimaanalyse Stadt Oberhausen, RVR, 2003).
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Mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans geht der Verlust der heutigen Ra-
senflache einher. Die geplante Bebauung wird kleinraumig zu einer klimatischen Wirkung in Form
einer erhéhten Erwarmung der versiegelten Oberflachen und einer Minderung der Durchliftung
des Bereichs fihren. Diese klimatisch negativen Wirkungen werden durch die Durchgriinung des
geplanten Wohngebiets mit Hausgérten, einer Offentlichen Griinflache, begriinten Parkplatzen und
begriinter Carportanlagen partiell gemindert. Insgesamt werden sich aufgrund des Erhalts der vor-
handenen grof3flachigen Hausgérten und der Minderung der Beeintrachtigungen in Form einer
Durchgrinung der weitgehend autofreien Neubebauung die stadtklimatischen Verhaltnisse im
Plangebiet nicht erheblich verschlechtern. Relevante Auswirkungen auf das stadtklimatische Wir-
kungsgefiige sind nicht zu erwarten.

Waéhrend der Bauphase wird es im Baugebiet und im unmittelbaren Umfeld temporar zu Staubbe-
lastungen kommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch Umsetzung der Festsetzungen des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 24 keine signifikante Verschlechterung der lufthygienischen Belas-
tungssituation zu erwarten ist.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet liegt in einem Blockinnenbereich. Die Freiflache wird als gut einsehbarer, freier und
nicht méblierter Landschaftsraum wahrgenommen. Die Flache ist nicht 6ffentlich zugéngig.

Der zum Teil alte Baumbestand in den benachbarten Garten pragt das Landschaftsbild nachhaltig.
Ein weiteres pragendes Element ist die grol3e Rasenflache im Zentrum des Plangebietes. Die Be-
standsflachen weichen insbesondere mit ihrer Auspragung als Rasen- und Brachflachen vom um-
gebenden Ortshild des Blockinnenbereichs mit intensiver Gartennutzung ab. Der nordwestliche
Teil des Plangebietes ist bis auf kleinere Gartenbereiche vollstandig befestigt. Neben der Ruine ei-
nes Betriebsgebaudes der ehemaligen Gartnerei auf dem Flursttick 732 und einem ca. 15m hohen
Kamin befinden sich hier Garagen/Werkstatten und Wohnh&auser mit Garten an der Zufahrt Stral3-
burger Stral3e. Im Plangebiet befinden sich nur einzelne auf den Landschaftsraum wirkende Ein-
zelbdume.

Derzeitige Problemlage

Die Entwicklung der Brachflachen im Bereich der ehemaligen Gartnerei geschieht ungelenkt.
Mafnahmen zur Pflege und Entwicklung der Flachen waren zur Vermeidung der Verwilderung er-
forderlich.

Die Rasenflachen missen intensiv gepflegt werden.
Die Freiflache ist ungestaltet und bietet nur sehr geringe Erholungs- und Freizeitfunktionen.

Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im Stadtgeflige erganzt die umgebende
Wohnbebauung entlang der Stra3burger Stral3e, der Seilerstral3e, der Lohstral3e und der Barbara-
stral3e. Die grof3zugige Freiflache in einem Blockinnenbereich bleibt nicht erhalten.

Die Grunverbindung vom geplanten Wohngebiet zur Seilerstraf3e wird ausgebaut als Parkanlage
mit Kinderspielbereich. Die Erholungs- und Freizeitfunktionen der Flache erh6hen sich damit.

Integrierung des Plangebiets in das Ortsbild durch gestalterische Festsetzungen im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.
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Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand
Kultur- und Sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Derzeitige Problemlage
Keine Schutzguter vorhanden.

Prognose der Entwicklung bei Durchftihrung der Planung
Keine Schutzgiter betroffen.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter erfasst und dort dargelegt.

11.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen werden aller Voraussicht nach noch Uber Jahre unveréndert erhalten bleiben. Die
sukzessive Entwicklung natlrlicher Vegetation ist nur im Bereich der alten Gewéachshauser der
Gartnerei moglich und wird ansonsten durch die Nutzung verhindert.

Unversiegelte und versiegelte Flachen bleiben erhalten.

Der im Plangebiet bestehende Bedarf an Wohnnutzung (ermittelt in einer Wohnungsmarktanalyse
aus dem Jahr 2012) kann nicht gedeckt werden.

Die Grunflache verbleibt in einem ungestalteten Zustand ohne funktionale Einrichtungen.

11.5 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Beim Umgang mit Boden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Giberbauten Teilfla-
chen des Baugrundsticks sind die DIN 19731, die DIN 18915 und die materiellen Anforderungen
der 88 9 und 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten.

e Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

e horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

e nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Boden

e mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk, die "vor
Kopf" arbeiten kbnnen

e unter Beachtung der Gefallesituation und Vorflut um Staunadsse in Mulden zu vermeiden.

e Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete Lockerungsmal3nah-
men zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden wird nicht mit Baumaschinen und Transport-
fahrzeugen befahren und wird direkt begriint. Wenn auch der Anbau von Nutzpflanzen ermég-
licht werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte Uber 6,5 und ggfs. auch zur
Verbesserung der Krume eine angemessene Kalkung.

¢ Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch geeig-
nete Lockerungsmafnahmen zu beseitigen.

¢ Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlieRlich Uber die vorhandene oder die neu herzu-
stellende Zufahrt.



Begrundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 Seite 35
“SeilerstraBe / StralRburger StraBe” in Oberhausen-Alt-Oberhausen
Essen, 13.11.2012 atelier stadt & haus

e Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Gelandegestaltung antransportiert werden sollen,
sind geeignet, wenn sie

den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.&. enthalten

nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate, wie

z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

¢ nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Im Einzelfall kbnnen entsprechende Nachweise (Beschreibungen gemaf vorgenannten Punk-
ten und Protokolle zu chemischen Analysen incl. pH-Wert und Gehalt an organischer Substanz)
vom Bauherrn verlangt werden. In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde kénnen in
bestimmten Fallen Béden zur Rekultivierung verwendet werden, deren Schadstoffgehalte tber
den Vorsorgewerten der BBodSchV liegen.

Gem. Artenschutzvorprifung sind folgende MafRnahmen zur Vermeidung umzusetzen, damit die
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich der Zwergfledermaus nicht
ausgelost werden:

e ,Sofern Grunstrukturen nicht erhalten werden kdnnen, sind Gehdlzfallungen ausschlief3lich au-
Rerhalb der Brutzeiten von Vdgeln vorzunehmen.*

e Ein Abriss von Gebauden sollte méglichst in den Wintermonaten (November — Februar) erfol-
gen. Sofern die Abrissarbeiten aul3erhalb der Wintermonate erfolgen, ist durch zuséatzliche
Sicht- und Detektorbegehungen unmittelbar vor dem Gebaudeabriss zu klaren, ob Quartiers-
platze von Fledermausen an den Gebauden bestehen.”

e ,Werden bei Abrissarbeiten oder Gehdélzfallungen wider Erwarten Flederméuse im Gebaude
oder in Baumhd@hlen festgestellt, ist unmittelbar die Untere Landschaftsbehdrde der Stadt
Oberhausen zu informieren. Grundsatzlich sind Flederméause fachgerecht zu bergen und zu
versorgen.*

e FiUr AuRenbeleuchtungen im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind Laternen mit insekten-
freundlichen, nach unten abstrahlenden Leuchtmitteln zu verwenden. Des Weiteren ist zu pri-
fen, ob zur Minimierung der Lichtemissionen eine Dimmung der Laternen in den Nachtstunden
erfolgen kann.”

Diese MalRnahmen werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.
Zur Minderung wird die Griunflache in der Verbindungsflache zur Seilerstral3e erhalten und ausge-

baut als Parkanlage mit Kinderspielbereich. In der Griinflache sind sechs Baume als Ersatz fur be-
seitigte Nadelbdume vorgesehen.

Im 6ffentlichen StraRenraum wird die Pflanzung von vier Laubbaumen festgesetzt.
Zur Minderung weiterer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere der Berlck-

sichtigung des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaf3 § 1 a (1) BauGB,
wird als Grundflachenzahl (GRZ) fur den gesamten Geltungsbereich 0,4 festgesetzt.

Die Festlegung von Stellplatzen in der von der Bauordnung geforderten Anzahl verhindert die Not-
wendigkeit von Parksuchverkehr im Umfeld des Geltungsbereichs.

Eine extensive Begriinung der Dacher der Wohnhausern und Nebengebauden mit einer Dachnei-
gung von Kleiner funf Grad und einer Dachflache von mindestens zw6lf Quadratmeter und der Ga-
ragen ist vorgesehen.

Die MNMaog Nka ae
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Ausgleichsmalnahmen

Der Ausgleich und Ersatz fur nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschatft ist im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag geregelt. Aus der 6kologischen Bilanz ergibt sich dort ein Punk-
tedefizit. Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen stehen im Plangebiet nicht zur Verfigung. Der tber-
schlagig ermittelte Bedarf an zusétzlichen Flachen fur AusgleichsmalRnahmen betragt ca. 2.211
m2. Fur die Ausgleichsmaflinahmen stehen dem Vorhabentrager zurzeit noch keine Grundstiicke
zur Verfuigung. Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen werden vom Vorhabentrager veraussicht-
lich aulRerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Stadtgebiet
von Oberhausen umgesetzt.

Die AusgleichsmalRhahmen sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen wird durch einen Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Oberhausen sichergestellit.

Fur im Rahmen der Umsetzung der Planung zu beseitigende, nach Baumschutzsatzung geschitz-
te Nadelbaume wird in der Grunflache gem. den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt
Oberhausen Ersatz geleistet.

Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf

Es werden folgende, die Schutzgtter mittelbar und unmittelbar betreffende Festsetzungen getrof-
fen:

e Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 bis 20 BauNVO (Planzeichnung, Bebau-
ungsplan)
WA Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl 0,4
Zahl der Vollgeschosse: 11

e Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO (Planzeichnung, Bebau-
ungsplan)
offene Bauweise
Baugrenzen
nur Hausgruppen zuldssig
Anrechnung der Flachen von Stellpldtzen und Garagen bzw. Gemeinschaftsanlagen.

e Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 4 und § 22 BauGB (Planzeichnung, Bebauungsplan)
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsmullstandort

e Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 4i. V. M. 8 9 BauO NRW (Planzeichnung, Bebauungsplan)
Als Minderungsmalinahmen sind im Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen zum nicht tiberbauten Fla-
chenanteil in den Wohngebieten getroffen:

,»Die Wohngarten und die Vorgartenflachen dirfen mit Ausnahme von Gartenwegen und Sitzplatzbereichen nicht
groRRflachig versiegelt bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden. Der nicht mit dem Wohnhaus tber-
baute Flachenanteil ist unversiegelt zu halten und gértnerisch zu gestalten.”

e Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (Planzeichnung, Bebauungsplan)
Offentliche Verkehrsflachen:
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmungen ,,Verkehrsberuhigter Bereich* und ,,6ffentliche Parkflache*

e Festsetzungen gem. § 51 LWG i.V. mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB
,»Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sind mit versickerungsfahigem
Ober- oder Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen.*

e Festsetzung gem. 8 9 (1) Nr. 15 und 25 a) und b) BauGB
Als Ersatz fiir zu beseitigende Baume gem. Baumschutzsatzung und als Minderungsmafnahmen werden festge-
setzt:
»In der als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Flache sind insgesamt 6 Baume zu pflanzen, eine oder mehrere
Geholzflachen und ein Fulweg anzulegen. Verbleibende Freiflachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen. Die
Baumstandorte sind entweder in die Gehdlzpflanzungen zu integrieren oder einzeln in mindestens 6 m2 grof3e
Baumscheiben zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern, niedrigen Gehdélzen oder Stauden zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzflachen sind in Form einer oder mehrerer hdhengestaffelter Pflan-
zungen aus einheimischen, standortgerechten Strauchern in einer GesamtgréRe von mindestens 200 m? zu erstel-
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len. Detaillierte Anforderungen zur Ausfiinrungsplanung, Herstellung der Offentlichen Griinflache und der dauer-
haften Pflege regelt der Durchfiihrungsvertrag.*

»Innerhalb der neu geplanten Verkehrsflachen, der Parkplatze sowie auf dem Quartiersplatz werden insgesamt
mindestens 4 mittelkronige Laubbaumhochstdmme, Stammumfang 16-18 cm, gepflanzt und dauerhaft erhalten.
MaRgeblich ist die Gesamtzahl der Bdume, die Standorte kdnnen je nach Erfordernis noch variiert werden. Fir je-
den Baumstandort ist eine mindestens 6 m? grof3e Baumscheibe vorzusehen. Die Baume sind mit 3-Bock-
Baumverankerungen - im Bereich von Stellplatzen zusétzlich mit Baumbiigeln - zu sichern. Die Baumscheiben
sind mit bodendeckenden Gehélzen oder Stauden zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.*
,,Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen."

e Festsetzung gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche 1l bis IV, die in der Planzeichnung
kennzeichnet sind. Fir diese Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen ausschlielich AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen mit den erforderlichen Bau-Schalldamm-
Mafen gemaR R’w,res nach Tabelle 8 und Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 zul&ssig sind.
Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Abschirmungen ausgefiihrter Gebaude-
korper und in der Wirkung vergleichbarer Bauten nachweislich und dauerhaft geringere maRgebliche AuRenlarm-
pegel als die festgesetzten auftreten.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn /Antragsteller auf
den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der
DIN 4109 zu erbringen.

e Kennzeichnungen
Keine.
e Hinweise
Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht auszuschlieRlen
Kinderspielplatz
Boden

11.6 Geprifte Alternativen

Der vorliegende Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ist das Ergebnis aus
der Diskussion mehrere stadtebauliche Entwiirfe flr das Plangebiet im Rahmen eines Werkstatt-
verfahrens mit Beteiligung der Birger und setzt die Anregungen und Vorschlage der Anwohner
und Eigentimer um.

11.7 Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ausge-
werteten Gutachten unter Berlcksichtigung der anerkannten Regeln der Technik und der ein-
schlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

11.8 Monitoring

Der Vollzug der Festsetzung von landschaftspflegerischen Ausgleichsmalinahmen gem. 8 9 (1) Nr.
20 BauGB ist regelmalRiig zu kontrollieren:

nach Fertigstellung der MalRnahme,

nach Abschluss der Fertigstellungspflege,

nach Abschluss einer zweijahrigen Entwicklungspflege,

danach im 5-Jahres-Rhythmus.

Der Zustand der gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB textlich festgesetzten Flachen ist regelmafiig zu kon-
trollieren:

e wahrend der Ausfihrung Maflinahme (eventuell mehrmals),
e nach Fertigstellung der Mal3Bnahme,
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e danach im 5-Jahres-Rhythmus.

Zur Vermeidung von baubedingten Auswirkungen auf Flederméause sind Kontrollen durchzufiihren
hinsichtlich der in der Artenschutzvorprifung zusammen gestellten Mal3nahmen zur Vermeidung
und Minderung:

e Geholzfallungen sind ausschlie3lich aul3erhalb der Brutzeiten von Vogeln vorzunehmen.

e Sofern die Abrissarbeiten auf3erhalb der Wintermonate erfolgen, ist durch zusétzliche Sicht-
und Detektorbegehungen unmittelbar vor dem Geb&udeabriss zu klaren, ob Quartiersplatze
von Fledermausen an den Geb&auden bestehen.

e Werden bei Abrissarbeiten oder Gehdélzfallungen wider Erwarten Flederméause im Gebaude
oder in Baumhohlen festgestellt, ist unmittelbar die Untere Landschaftsbehérde der Stadt
Oberhausen zu informieren. Grundsatzlich sind Fledermause fachgerecht zu bergen und zu
versorgen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind auszuschlie3en, in diesem Zusammenhang werden weiter-

fuhrende MalRnahmen des Monitorings nicht erforderlich.

11.9 Zusammenfassung

Fur ein Grundstiick an der Stral3burger Stral3e/Seiler Stral3e auf dem Gelande der ehemaligen
Gartnerei Thiele im Stadtteil Alt-Oberhausen liegt der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 24 vor. Hauptziele sind die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets, die Re-
gelung der ErschlieRungsnotwendigkeit und die Regelung der notwendigen Ausgleichsmal3nah-
men.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen die-
ser Planung i. S. d. 8§ 2 Abs. 4 BauGB dargestellt und bewertet.

Bedingt erhebliche negative Umweltauswirkungen ergeben sich fur die Schutzgtiter

. ,Tiere und Pflanzen* (Verlust von Biotopstrukturen und potentiellen Quartieren der Zwergfle-
dermaus),

. ,Boden” (Umlagerungen, Abtrag, Verlust von nichtversiegelten Flachen),

. Klima“ (Verdichtung der Bebauung).

Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen sind

dariber hinaus keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Larmbelastungen sind aufgrund der bestehenden Verkehrsbelastung zu erwarten. Sonstige Im-
missionen werden nicht erwartet. Die Umsetzung der Planung l6st keine Emissionen aus.

Schadstoffbelastungen der Béden liegen nur in geringfiigigem Mal3e vor. Der Oberboden im Flur-
stiick 259 ist fur den Einbau in Spielflachen nicht geeignet. In einer ,Orientierende Gefahrdungs-
abschatzung” werden MaRnahmen zum Umgang mit den Altlasten beschrieben.

In Bezug auf die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers gemal § 51a LWG wur-
de im Aufstellungsverfahren festgehalten dass das Plangeblet nlcht erstmallg elner Bebauung Zu-
gefuhrt wird ¢ ; , A "

Die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist gutachterlich geprift worden. Im Er-
gebnis wird von einer Versickerung abgeraten. Stattdessen wird ein Mischwassersystem mit einem
Ruckhaltekanal und einem Komplettanschluss an die vorhandene 6ffentliche Mischwasservorflut in
der Stral3burger StralRe umgesetzt. Die Einleitung muss gedrosselt erfolgen. Die privaten Ver-
kehrsflachen werden wasserdurchlassig befestigt, um den Abfluss weitestgehend zu reduzieren.

Diesem Mischwasserkanal wird auch das Schmutzwasser der geplanten Wohnbebauung zuge-
fuhrt.

gep#uit— AbschlleBende Regelungen dazu werden im stadtebaullchen Vertrag getroﬁen

Im Planungsgebiet ergeben-sich-anlagebeding 3
wirdige-Boden. Vorkommende Boden Werden aufgrund der anthropogenen Uberpragung nlcht in
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die Kategorle schutzwurdlge Boden eingestuft. Fupmese—Emgﬂ#e—wwd—em—Kempensanensbeda#

bauhehen—\#e#taag—ge#egel{— KompensatlonsmaBnahmen smd h|nS|chtI|ch des Elngrlffs in den Bo-
den nicht erforderlich.

Zu den Schutzgutern ,Tiere und Pflanzen“ (Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und

Erhaltung von Lebensrdaumen und Gehdlzstrukturen) werden MalRnahmen zum Monitoring vorge-
schlagen, die baubegleitend zum Artenschutz beitragen und die dauerhafte Einhaltung der verein-
barten Standards sicherstellen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht im Plangebiet ausgeglichen werden. Es werden
voraussichtlich stadtische Flachen aulRerhalb des Plangebiets zur Umsetzung der erforderlichen
Ausgleichsmal3nahmen herangezogen.

4.

aufgestellt:

atelier stadt & haus

Essen, 13.11.2012, in der Fortschreibung vom 19.06.2013
muhs
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBB) 24 - Seilerstrale/Strallburger Strale
hier: Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Kutschki,

zu dem von lhnen zugesandten Vorentwurf des o. g. ErschlieBungsgebiets kdnnen wir wie

folgt Stellung nehmen.

Das anfallende Niederschlagswasser der privat versiegelten Flachen ist gemaR § 51 a
LWG (Erstbebauung nach 01.01.1996) auf dem eigenen Grundstick zu versickern,
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Die Versickerung oder ahnliches ist
durch ein Hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen.

Das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflache soll durch Rigolen
und vorgeschalteter Reinigung gemal M 153 dem Grundwasserleiter zugefihrt werden.
Die Versickerung oder ahnliches ist durch ein Hydrogeologisches Gutachten
nachzuweisen.

Sollte eine naturnahe Regenwasserbeseitigung, 2. B. aufgrund schlechter
Versickerungseigenschaften bzw. hoher Grundwasserspiegel etc. nicht durchfihrbar
sein, ist das anfallende Regen- (6ffentlich und privat) und Schmutzwasser mittels einem
Mischwasserkanal zu beseitigen. Vor Einleitung an die Vorflut (Stralburger Stralle) ist
die Einleitungsmenge auf 10 I/s x ha zu drosseln.

Solite die getrennte Ableitung von Regen- und Schmutzwasser moglich sein, ist das

hausliche Schmutzwasser an die Vorflut Stralburger Stralle anzuschlielien.

Mit freundlichen Grulen
WBO Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH

In Vertretung 8-

‘Marﬁn Schulze

/:-L; inder B

WEBO Wirlschaflsbelriebe Opernausan GmbH. Buschhausener Stralle 143, 46048 Obarhausen, Postfach 11 02 61, 46122 Oberhausen

Versitzender
des Aulsichtsrales
Guide Hanning

Silz der Gasslischaft Oberhausan
eingelragen baim
Amtsgerncht Duisburg HRB 12663

Telafon 0208 8578-30
Telatax 0208 B578-404

Steusr-Nr 124/5746/0816
UST-ID-Nr DE 176148548

Inernat www wbo-oniine de

O \WianungUendrollik\Bebauungsplane'VBB 24\Stellungnahme VES 24 § 4 BauGB 12_09_19 docx

Bankveroindungen:

Stadisparkasse Obernausen

Konta Nr. 173280, BLZ 365 500 00
Commarzbank Cbarhausen

Honto Nr 3800422, BLZ 365 400 45
Deutscha Bank AG Obernausen

Konfo Nr 4444410, BLZ 385 /00 49
Veolksbanx Rhen-Runr

Konio Nr 48439410007 BLZ 350 603 86

Gescnafisiunrung
Maria Guinaft
Karsten Woidtxe
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Stadt Oberhausen
Technisches Rathaus
Herr Kutschki
Bahnhofstralle 66

Vertetlnetzbetrleb

Thre Zeichen
Ihre Nachricht

Unsere Zeichen

5-1-30/kut
10.09.2012
RN12-1128/Bo

Name Detlev Klumbis
46042 Oberhausen Telefon 0208 4433-427
Telefax 0208 4433-445

E-Mail detlev klumbis

@rwe com

Mulheim an der Ruhr, 27. September 2012

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen geméaR § 4 Baugesetz-

buch (BauGB)
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstra-

Re/StraRburger Strale

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Kutschki,

gerne teilen wir lhnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan keine grundsatzli-
chen Bedenken haben.

Fur neu entstehende Gebdaude ist gegebenenfalls eine Erweiterung unseres Ver-
sorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach
Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung

Wir haben fur Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfuhrungen
unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der
in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von
der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen gehéren
unseren Anschlussnehmern. Hierliber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 66 81 82, kann Ihnen gerne nach Ter-
minvereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet
nicht flr unrichtige Planunterlagen.

Haben sie noch Fragen? Gerne beantorten wir diese auch telefonisch.
Freundliche GruRe

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mb

/ &/ {
i. V. Horst Busch

i. \/Jurgen Erbel

VORWEC GEHEN

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schiol Broich 1 -3
45479 Mulheim an der Ruhs

T 0208 44331
F 0208 4433-2 33
I www . rww de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates
Bernd Boddeling

Ceschaftsfihrer
Dr. Franz-losef Schulte

Registergericht:
Duisburg
Reg.-Nr B 14235

Bankverbindung
Commerzbank AG
HLZ 362 400 45
Kto-Nr. 763 785 500

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt-IdNr. DE 1203 48 279
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Bezirksregierung Arns berg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arsberg + Postfach « 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
Bahnhofstrale 66
46 042 Oberhausen

Stadt Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 24 ,Seilerstrale*
Ihr Schreiben vom 10.09.2012

Sehr geehrter Herr Kutschki,

das Plangebiet liegt uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Roland‘. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Ro-
land" ist die die CBB Holding AG i. L.. Die CBB Holding AG i. L. hat der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW,
mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskunfte iber die bergbauli-
chen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr kei-

ne Unterlagen Uber den umgegangenen Bergbau vorliegen wiirden.

Datum 24 102012
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
65.52.1-2012-521
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt

Thomas Ritzel

thomas ruetzel@bezreg-
arnsberg nrw de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-5122

Goebenstiafie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:

Seibertzsir. 1, 58821 Arnsberg
Telefon: 02831 82-0

poststelle@bra nrw de
www . bra nrw de

Servicezeiten

08 30 - 12 00 Uhr
und 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags von

08:30 - 14 .00 Uhr

Konto der Landeskasse Diis-
seldorf bei der Landesbank
Hessen-Thiringen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 0000 0004
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld ,Methost® (zu gewerblichen Zwecken) Inhaberin der
Bewilligung ,Methost" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstralte
11 in 46519 Alpen. Nach den mir derzeit hier vorliegenden Unterlagen
hat im Bereich des o.a. Plangebietes Gewinnung von Steinkohle im tie-
fen- und oberflachennahen Bereich (hier im sudlichen Planungsab-

schnitt) stattgefunden.

Folgende allgemeingultige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g.
umgegangenen bergbaulichen Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt

von hier aus maoglich:

¢ Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf
Grund von Gewinnung, die im tiefen Bereich gefiihrt wurde, spa-

testens funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten ab-

geklungen.

« Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen Bereich (hier
im  sudlichen  Planungsabschnitt) vorhandenen Hohlraume
und/oder Verbruchzonen kénnen ggf. zu einer Setzung der Tages-

oberflache fihren.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz
des 0.g. Bergbaus empfehle ich Ihnen, einen Sachverstandigen einzu-
schalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse ggf.

eine Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiihrung von BaumaR-

nahmen besteht die Mdglichkeit, die hier befindlichen Grubenbilder ein-
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zusehen und sich Uber die bergbauliche Situation zu informieren. Die
Einsichtnahme ist hier schriftlich zu beantragen und kann auch von ej-

nem beauftragten Sachverstandigen durchgefuhrt werden.
Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auﬂragr

Y%

(Thomas Rtzel)
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STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
‘SeilerstralBe / StraBburger StraBe”

N

Oberhausen — Alt-Oberhausen

Protokoll zur BUrgerversammlung

Datum:
Beginn:
Ende:

Anwesenheit:

atelier stadt & haus'.

18.09.2012

13.09.2012

18:00 h

19:30 h

Veranstaltungsort: Aula Heinrich-Heine-Gymnasium,
LohstraBe 29

46 147 Oberhausen

s. Liste im Anhang
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Die Leitung der Anhorung hat der Bezirksburgermeister des Stadtbezir-
kes Alt-Oberhausen, Herr Vopel.

Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch
die Verteilung von Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebie-
tes wohnenden Burgerinnen und Burger zur Teiinahme an dieser 6f-
fentlichen Anhérung eingeladen.

Der Bezirksburgermeister erdffnet um 18:00 h die Versammiung und
begruBt die anwesenden Burgerinnen und Blrger sowie die Vertreter
der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der Burgerversammiung ist es, die Blrgerinnen und
Burger moglichst fruhzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren
Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Nach Vorstellung des Anlasses, der Ziele und der Inhalfe der Planung

anhand einer PowerPoint Prasentatfion sind die Blrger aufgefordert
worden, Anregungen und Hinweise zu geben.

Anregungen und Hinwelse:

1. Herr Rotthduser, SeilerstraBe 73

Herr Rotfthduser vertritt die Interessen der Burgerinitiative zum Erhalt der
Grunflache StraBburger StraBe und pladiert fur den Erhalt der einzigen
Grunflache in diesem Quartier. Die Flache hat die Funktion der Durch-
Iiffung, auch die Organisation DynaKliim fordert kleine Parks und
Frischluftschneisen. Weiterhin wird der starke Durchgangsverkehr auf-
grund der Mobelstadt Ruck zu Bedenken gegeben. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass die StraBburger StraBe
lediglich eine AnwohnerstraBe ist und keine zusdafzlichen aus dem
Bauvorhaben resultierenden Verkehre mehr aufnehmen kann. Es soll-
ten grundsatzlich vielmehr FiGchen bebaut werden, die bereits fur ei-
ne Bebauung genutzt worden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entscheidung fUr eine Bebauung der Fidche des ehemaligen Gar-
tenbaubetriebes Theile liegt vor allem in der VerfUgbarkeit der Flache.,
Nach Ansicht der Stadtverwaltung ist das Quartier fur eine behutsame
Nachverdichtung geeignet, Im konkreten handelt es sich um eine in
das Stadfgefuge integrierte Fldche. Die Wohnungsbauentwickiung
stellt einen Anreiz fur den Zuzug von Familien dar, die wiederum
dadurch zum Erhalt und zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur bei-

fragen.

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mébelstadt Rick sind
bekannt, jedoch stehen diese nicht im direkten Zusammenhang mit
dem Vornaben. Derzeit weist die StraBburger StraBe eine Belastung
von ca. 6.000 - 7.000 Fahrzeuge pro Tag auf, Durch die Wohnungs-
bauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahren zu er-
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warten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu werten, Keiner der an-
grenzenden Knotenpunkte wird durch die geringe Zunanme die Ka-
pazitatsgrenze erreichen.

Neben der Entwicklung neuer, der Nachfrage entsprechender Wohn-
baufldchen wird von Seiten der Stadt Oberhausen als kommunale
Aufgabe ebenso das Planen im Bestand verfolgt. Die Schwierigkeit bei
diesem Thema ist vor allem die Bereitwilligkeit der jeweiligen Eigentu-
mer zur Unterstutzung von MaBnahmen im Bestand.

Mit der Uberplanung der Fldche geht eine Freiflache weitestgehend
verloren, jedoch handelt es sich hierbei um eine Freiflache mit eher
geringer Okologischer Wertigkeit. SGmtliche Umweltaspekte werden je-
doch im Verfahren intensiv behandelt.

2, Herr Gutleben, StraBburger StraBe 102

Es wird darauf hingewiesen, dass die Belastungen auf der StraBburger
StraBe bereits enorm und die Bewohner diesen ausgesetzt sind. Es ist
insgesamt und durchgangig eine hohe Belastung in dem Quartier
vorhanden. Daruber hinaus wird beklagt, dass nach den jetzt stattfin-
denden Kanalbauarbeiten erneut Baustellenverkehr fur das Wohnge-
biet das Quartier belasten wird.

Mit dem Beginn der Kanalbauarbeiten sind auch die Baume an der
StraBburger StraBe gefdllt worden, wodurch der Alleecharakter verlo-
ren gegangen ist. In diesem Zusammenhang ist die kimatische Be-
deutung der Baume zu nennen. Auch hatten die Baume eine ver-
kehrsberunigende Funktfion. Bisher sind nur kleine und weniger neue
Baume als vorher gepflanzt worden. Ebenso sollten entsprechende
verkehrsberuhigende MaRBnahmen beim StraRenneubau umgesetzt
werden.

Mit der Redlisierung der MaBnahme wird sich die Parkplatzsituation
verscharfen, da insgesamt weniger Parkplatze neu geschaffen wer-
den.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist als besondere Ausnahmesituation zu werten, dass nun nach den
Bauarbeiten am Kanalnetz in der StraBburger StraBe weitere Bauarbei-
ten fUr die ErschlieBung des Wohngebietes und die Herstellung der
Gebdude folgen werden. Die Wiederherstellung der StraBburger Stra-
Be erfolgt derart, dass sie den Baustellenverkehr aufnehmen kann,

Hinsichflich der Parkplatzsituation ist nach Abschluss der StraBenbau-
arbeiten eine geordnete Parksituation vorhanden. Aufgrund von Zdh-
lungen waren vor Beginn der Arbeiten ca, 100 Parkplatze vorhanden,
Diese werden nach Abschiuss der MaBnahme wieder hergestellt sein.
Ein Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr maglich sein.
Insgesamt gesehen erfolgt eine Verbesserung der Sicht in den Kreu-
zungsbereichen wodurch sich die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
erhont. Ebenso werden fur die gefdliten Bdume in gleicher Anzanhl
neue gepflanzt. Zu den Themen Parkplafzanzahl und Ersatzpflanzun-
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gen steht die Stadfverwaltung zu separaten Gesprachen zur VerfU-
qung.

Hinsichtlich der Belastung ist fur die am Plangebiet wohnenden Men-
schen durch die aufofreie Siedlung eine geringere Belastung zu erwar-
fen.

3. Frau Reftweller, SellerstraBe 36
Ist bereits bekannt wo der Baustellenverkehr entlang gefuhrt wird? Kann
die Feuerwehr die geplanten Gebdaude im Brandfall erreichen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Baustellenverkehr wird Uber die StraBburger StraBe abgewickelt,
Die StraBe wird so hergestellt, dass sie den Schwerlastverkehr aufneh-
men kann.

Die Dimensionierung der ErschlieBungen im Plangebiet ist so vorge-
nommen worden, dass sowohl Feuerwehr- oder MUllfahrzeuge in das
Gebiet hineinfahren kénnen. Die entsprechenden Schleppkurven wur-
den bei der Planung berucksichtigt. Darlber hinaus gehende Flachen
bzw. Breifen fur die ErschlieBungsfldchen sind jedoch nicht geplant.

4, Frau Jehn, LohstraBe 98a

Es wird zu Bedenken gegeben, dass in der Readlitét die spdteren Be-
wohner der autofreien Siedlung mit ihren Einkaufen frotzdem bis ans
Haus fahren und inren Pkw dort abstellen. Es wird also keine autofreie

Siedlung geben.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist davon auszugehen, dass sich die Uberwiegende Klientel dartber
bewusst ist, dass es sich um eine autofreie Siedlung handelt. Gerade
die Uberzeugung fur die Vorteile einer solchen Siedlung ziehen ent-
sprechende potentielle Kaufer mit Uberzeugung fir dieses Siedlungs-
modell an. Des Weiteren ist anzunehmen, dass sich unter den zukunf-
tigen Bewohnern die Regelung einer autofreien Siedlung durch ge-
genseifige Kontrolle regeln wird.

5. Hem Turgut, StraBburger StraBe 85
Sind im Plangebiet ausreichend Stellplatze fur die geplante Bebauung
vorhanden?

Stellungnahme der Verwaltung

Entsprechend dem gangigen Schiussel der Stadt Oberhausen sind fur
jede Hauseinheit eine Garage bzw. Carport und eine davor gelagerte
Abstellmoglichkeit vorhanden. Fur Besucherverkehr sind sechs Langs-
parkplatze im Eingangsbereich an der StraBburger StraBe und weitere
funf Parkplatze an der SeilerstraBe vorgesehen. Mit dieser Anzahl ist
von einem ausreichendem Stellplatz- und Parkplatzangebot auszuge-
hen,
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6. Herr Mdller (Pfarer):

Herr Mdller ist auch in der Burgerinitiative organisiert und grundsétzlich
gegen die Bebauung der Freifldche. Seiner Meinung nach sind die
schon geduRerten Bedenken nicht berlcksichtigt worden.

Auch wenn der Bedarf fir neue Wohnbauflachen fUr den Stadtteil
festgestellt wurde, stehen die Anwohner der Bebauung kritisch gegen-
uber. Die GrunflGche soll erhalten werden.

Die bestehende Belastungssituation in dem Quartier durch die Mdbel-
stadt Ruck wird nicht berucksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bedarf an neuen Wohnraum wird fUr den Sozialraum Oberhausen-
Ost ermittelt. Dieser liegt zentral im Oberhausener Stadigebiet und ist
mit der notwendigen Infrastruktur ausgestattet, Die Aufnahme weiterer
27 Hauseinheiten (HE) in dem Plangebiet ist durchaus moglich.

Es ist nicht von der Hand zu weisen, dass die Mabelstadt Ruck fur das
Quartier eine Belastung darstellt. Das ist jedoch heute schon so. Die
Entwicklung des Bebauungsplanes fuhrt nicht zu einer Anderung der
bestehenden Situation. Die zu erwartende Mehrbelastung durch ca.
160 Fahrten pro Tag entspricht einer Zunahme von ca. 1,5 %, was als
tolerabel einzustufen ist.

7. Herr Mdller (Pfarrer)

Die Planung des Wohngebietes widerspricht den Darstellungen des
Stadtentwicklungskonzeptes (STEK). Hier ist im Plan ,Fl&Gchennutzung®
Grunflache dargestellt. Des Weiteren werden im STEK kontrdre Aussa-
gen zu der Entwicklung im Plangebiet gemacht. Neben dem Erhalt
von Grunflachen ist von Entdichtung und der Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung die Rede,

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Stadtentwicklungskonzept ist vomn Rat der Stadt Oberhausen im
Jahre 2008 verabschiedet worden. Dass sich Verdnderungen in den
Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben kénnen, schlieBt das STEK
nicht aus. In diesen Fdllen ist das STEK anzupassen. In dem vorliegen-
den Fall wird eine dargestellte Grunflache einer Bebauung zugefuhrt,
da die politische Abwagung der Wohnungsbauentwicklung den Vor-
rang eingeraumt hat. Im Verfahren wird der Rat der Stadt Oberhausen
Uber diese Anderung abstimmen.

Hinsichtlich der Freiflache ist darauf hinzuweisen, dass es sich um ein
Privatgrundstuck handelt, welches eingezdaunt und mit Toren verschlos-
sen ist. Die Nufzbarkeit der Flache ist eigentlich nicht gegeben und er-
folgt nur ohne rechifliche Grundlage. Mit der Umsetzung der Planung
wird in dem Wohngebiet eine offentliche Grunflache geschaffen, die
von jedermann offiziell genutzt werden kann.
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8. Herr Gutleben, StraBburger StraBe 102

Die Okologischen und klimatischen Veranderungen sollen in der Pla-
nung berlcksichtigt werden. Die Planung weist jedoch mit einer Belas-
fung in eine andere Richfung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des planungsrechtlichen Verfahrens werden die okologi-
schen Eingriffe berucksichtigt, bilanziert und ausgeglichen. Der Aus-
gleich erfolgt zum Tell direkt im Plangebiet. Darlber hinaus notwendig
werdender Ausgleich wird raumlich noch abgestimmt.

Ebenso erfolgt eine klimatische Optimierung, die derzeit noch nicht
vorliegt, Bis zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wird diese in der Planung berucksichtigt sein.

Herr Gutleben
Es mussten mehr kimaausgleichende Inseln geschaffen werden. Die

umweltproblematischen Bedingungen verscharfen sich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die umweltproblematischen Belange werden im Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ausreichend berucksichtigt.

9. Herr Bienen, SellerstraBe 77 ._
Werden im Zuge der Entwicklung des Plangebietes auch bauliche An-
derungen an der SeilerstraBe vorgenommen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrsflachen der SeilerstraBe sind nicht im Geltungsbereich des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Von daher
werden auch durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine
baulichen MaBnahmen vorgesehen. Direkt angrenzend an die Seiler-
straBe sind im Bereich der geplanten offentlichen Grunflache funf wei-
tere Besucherparkplatze geplant,

Nach Abschiuss der Bauarbeiten an der StraBburger StraBe wird auch
in der SeilerstraBe der Kanal emeuert werden. Derzeit ist geplant, die
bestenende Querschniftsaufteilung beizubehalfen und Hochbordpar-
ken vorzusehen. Die MaRBnahme wird voraussichtlich in 2-3 Jahren
durchgefuhrt,

10. Burger
Sind wie im stadtebaulichen Entwurf 27 Hauseinheiten vorgesehen

oder andert sich die Anzahl im weiteren Verfahren? Wie werden die
Garagen fur die einzelnen Hauseinheiten gesichert?

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit wird von der dargestelifen Anzahl von 27 Hauseinheiten aus-
gegangen. Es ist aber nicht unmaglich, dass sich im weiteren Verfah-
ren die Anzahl geringfugig andem kann. Vor Abschluss des Verfahrens
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wird die Anzahl der Hauseinheiten in einem abzuschlieRenden Durch-
fuhrungsvertrag festgeschrieben,

Die Garagen werden zwingend mit den einzelnen Hauseinheiten ver-
AuBert.

11. Herr Kéhne, StraBburger StraBe 78
Wie wird der Larmschutz gesichert, z. B. an dem Garagenhof?

Stellungnahme der Verwaltung:
Wenn Larmschutz notwendig wird, werden die entsprechenden MaB-
nahmen, wie z. B. eine Larmschutzwand umgesetzt und im Vertrag

geregelt.

12. Herr Witting, LohstraBe 92
Die genannten 6 Besucherparkplaize im Eingangsbereich an der
StraBburger Strale sind zu wenig fur das gesamte Gebiet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den genannfen sechs Besucherparkplatzen kommen weitere funf
offentliche Parkplatze an der SeilerstraBe, Damit ist eine Ubliche und
ausreichende Anzahl an Parkplatzen gegeben.

13. Herr Turgut, StraBburger StraBe 85

Man kann davon ausgehen, dass die spateren Anwohner inre Autos
sowieso nicht in die Garagen stellen werden und die Besucherpark-
platze von den Anwohnern genutzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich werden in dem Plangebiet zwei Abstellmoglichkeiten flr
Pkw auf eigenem Grundstuck angeboten. Dieses entspricht dem
gangigen Durchschnitt bei der Neuplanung von Einzelhauswohnge-
bieten in Oberhausen. Der Unterschied ist in dem vorliegenden Verfah-
ren, dass die Abstellmoglichkeiten nicht direkt am Haus liegen sondemn
zentral im Eingangsbereich.

Zudem sind die zenfrale Lage des Wohngebietes, der autofreie Cha-
rakter der Siedlung und die Anbindung an den OPNV Kriterien, so dass
sich die zukunffigen Bewohner mit diesen Vorzigen auseinander set-
zen und nicht jeder Grundstuckseigentumer zwei oder drei Fahrzeuge
unterhalten wird.

14, Herr Rotthduser, SeilerstraBe 73 i
Es wird bemangelt, dass trofz der zentralen Lage die OPNV-Anbindung
nur durchschniftlich ist, Es verkehren Busse im Halbstunden-Takt,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Situation kann nicht im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanverfahrens gelost werden. Die Forderung zur
Verbesserung der Anbindung mit OPNV muss direkt an die értliche Poli-
fik gestellt werden.
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15. Herr Lehm, LohstraBe 98A

Laut Stafistik ist davon auszugehen, dass die Bevolkerungsentwicklung
fur Oberhausen negativ ist. Vor allem im Stden und Osten ist diese
rucklaufig. Unfer diesen Voraussetzungen ware es sinnvoll, bestehen-
des Bauland zu verandern und Mehrfamilienhduser in Einfamilienhéu-
ser umzuwandeln.

Stellungnahme der Verwaltung

Entsprechend der Ergebnisse der Uberarbeiteten Wohnungsmarkistu-
die der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 ist festgestelit worden,
dass im Stadfgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an
Einfamilienhduser bestehen wird und die Neubauqguote gering ist. Die-
ser Nachfrage will die vorliegende Planung begegnen. Trotzdem sind
MaBnahmen im Bestand wichtig und bilden ein weiteres Standbein in
der Zustandigkeit der Stadtverwaltung Oberhausen.

16. Frau Michels, StraBburger StraBe 21

Ist im Rahmen der Uberarbeitung der Planung seit dem Work-
shop-Termin der Abstand der geplanten Gebdude zum sudlich an-
grenzenden Kindergarten verandert worden?

Kann man sagen wie groB die Grundstucke fur die geplanten Ge-
bdude werden?

Stellungnahme der Verwaltung
Der Abstand der geplanten Bebauung zum sudlich anschlieBenden
Kindergarten ist gegenuber der ersten Planung nicht verdndert wor-

den.

Die GrundstucksgroBen belaufen sich fur ein Mittelhausgrundstick auf
ca. 150 gm und far ein Grundstuck mit Endhaus auf ca. 250 gm.

17. Frau Bechner Gorissen, LohstraBe 105
Die Wohnanlage ist nicht attraktiv. Vor allem wenn man vergleicht, wie
groR die BestandsgrundstUcke im Vergleich zu den geplanten sind.

Zu bedenken ist zudem, dass die Freifldche an sich eine Qualitat dar-
stellt auch wenn sie okologisch nicht hochwertig ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die GrundstucksgroBe ist durch den Vorhabentrager vorgegeben. Die
Wilma Wohnen will hiermit Menschen zu Wohneigentum verhelfen, de-
ren finanzielle Moglichkeiten nicht so groRzlgig sind, Die GroRe und
Dichte der geplanten Bebauung entspricht den Regelungen des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der Baunufzungsverordnung (BauNVO),

Mit dem Zuzug weiterer Bewohnergruppen kann die Aftraktivitt des
Quartiers gesteigert werden und die vorhandene Infrastruktur gesichert
werden. Von daher kann die Umsetzung der Planung zu einer Attraktivi-
tatssteigerung fuhren.
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Hinsichtlich der Inanspruchnahme der Freiflache werden die notwen-
digen AusgleichsmaBnahmen ermittelt und durchgefuhrt, Nach Ab-
schluss der MaBnahme steht den Bewohnern, auch den heutfigen Be-
wohnem eine nutzbare 6ffentliche Grunflache zur Verfugung.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegen-
den Planung vorgebracht werden, schlie@t Hr. Vopel die Blrgerver-
sammiung.
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Verwaltung

Burgerversammlung am Donnerstag, 13.09.2012, 18:00 Uhr in der Aula des
Heinrich-Heine-Gymnasiums, Lohstr. 29, 46047 Oberhausen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 — Seilerstr. / StraBburgerstr. -
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Biirger und Presseinformation
der Biirgerinitiative zum Erhalt der Griinfliiche Strafiburger Strafie

Oberhausen im Februar 201 |

Thema:

Der Stadtrat Oberhausen hat am 12.07.2010 die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planverfahrens (vbB Nr. 24 Seilerstrafie * Stralburger Straf3e) beschlossen. wodurch die Griinfliche
der chemaligen Girtnerei Theile in Bauland umgewandelt und damit zerstort werden soll.

Aktueller Stand und Aktivititen der Biirgerinitiative:

Nach Diskussion und Abstimmung mit den direkt betroffenen Anwohnern und interessierten
Birgern wurde im September die "Blirgerinitiative zum Erhalt der Griinflache StraBburger Strafie”
gegrundet, da das Bauvorhaben von einer breiten Mehrheit im Viertel abgelehnt wird.

Als erste Aktivitit wurde mit der Sammlung von Unterschriften fur den Erhalt der Griinfliche
begonnen. Inzwischen unterstiitzen uns bereits mehr als 600 Biirger. Falls Sie auch eine Unterschrift
zum Erhalt der Grunfliche leisten mochten, kénnen Sie das Formular von unserer Homepage
(http://gruentlaeche.de.to/) herunterladen oder sich dirckt an die Ansprechpartner wenden.

In einem Schreiben an die Mitglieder des Stadtrates und an dic Oberhausener Bundestagsabge-
ordneten haben wir unsere Argumente dargelegt und die Adressaten um Stellungnahme gebeten.

— Als MdB antworteten nur die Herren Groschek (SPD) und Movassat (Die Linke).

— Eine schriftliche Stellungnahme erhielten wir von den Ratsfraktionen der SPD und der Linken.
— Einladungen zur Diskussion sendeten uns die Ratsfraktionen der CDU und der Griinen..

— Die FDP duferte sich nicht qualifiziert zu unserer Anfrage.

— Im Namen der Verwaltung wurden wir von dem zustindigen Dezernenten Herrn Klunk und
seiner flr die Bauleitplanung zustidndigen Mitarbeiterin Frau Baudek eingeladen.

In der Folge haben wir die Einladungen von Verwaltung, CDU-Fraktion und Fraktion der Grinen in
der ersten Novemberhilfte wahrgenommen.

— Die Verwaltung méchte die Biirger zur Mitgestaltung des Bauvorhabens in einem Workshop am

% 08.02.2011 beteiligen. Dieser steht aber unter der Pramisse. dass die Grinfliche aufgegeben und

eine Wohnbebauung vorgenommen wird. Weiterhin ldsst sich an der Wahl des Veranstaltungsortes
erkennen, in wessen Interesse die Verwaltung handelt und welche Zielsetzung sie verfolgt. Eine
ergebnisoffene Diskussion ist nicht erwiinscht. weshalb wir an diesem Workshop nicht
teilnehmen und eine Beteiligung nicht empfehlen kinnen.

— (DU und Griine haben nahezu identische Positionen und verfolgen beide fiir Oberhausen cin
Konzept der Hinterhotbebauung. wie es bet expandierenden Bevdlkerungszahlen (wie z.B. in Berlin
zur Griinderzeit zwischen 1870 und 1914) evtl. zeitgemil war, aber nicht der abnehmenden
Einwohnerzahl im Ruhrgebiet Rechnung triigt. Die SPD-Fraktion vertritt in ihrer schriftlichen
Stellungnahme eine gleichlautende Position.

Von diesen Fraktionen ist eine Unterstiitzung der Anwohnerinteressen, die tber das von der
Verwaltung genannte Angebot zur Beteiligung in Workshops hinausgeht, nicht zu erwarten.

— Ausschlieflich die LinkeListe unterstiitzt unsere Forderung zum Erhalt der Griinflache

Weiterhin wurde im Oktober ein Internetauftritt zur Information der Biirger mit allen Informationen
unter der Adresse (URL) http:/gruenflaecche.de.to’ erstellt und die Presse iiber unser Anliegen
informiert. In der WAZ, NRZ und im Wochenanzeiger wurden Artikel Gber die Biirgerinitiative
verGffentlicht (WAZ 159 und 12.10: NRZ 16.9.: WA 27.10.).




Nochmals unsere Hauptargumente:

Eine weitere Erhdhung der Bebauungsdichte im Viertel, insbesondere bei der vorgesehenen
verdichteten Planung, ist nicht zumutbar. Eine solche Verdichtung steht im Widerspruch zum
Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2020. welches die Stadt Oberhausen gemeinsam mit Ihren
Biirgern erarbeitet hat. Dort sind als Ziele fir Alt-Oberhausen und Oberhausen-Ost (bereits als
Stadtteile mit stark unterdurchschnittlichem Griinflichenanteil identifiziert) eine Entdichtung der
Wohnbebauung, der Erhalt und die Vernetzung von Griinflichen sowie die Reduzierung der

Verkehrsbelastung explizit genannt.

Das letztgenannte Ziel wird durch die Errichtung weitere Wohneinheiten konterkariert. Durch
Besucher und Lieferanten des Mabelhauses besteht bereits ein erhebliches Verkehrsautkommen.
Dieses wiirde durch Bewohner und Anlieger der geplanten Wohneinheiten noch verstirkt und die
jetzt schon problematische Parkplatzsituation in den angrenzenden Strafien weiter verscharft.

Es gibt bereits Leerstinde im Stadtviertel und der Bedarf fiir weitere Wohneinheiten ist in dem

Umfang nicht gegeben. Laut STEK 2020 1st Oberhausen-Ost das Viertel mit dem geringsten
Neubaubedarf in ganz Oberhausen. Fiir die Jahre 2006 - 2020 ist dort ein Bedarf von ca. 80 neuen
Wohneinheiten vorgesehen, der alleine durch das Gebiet "Diimptener Heide" zur Hilfte abgedeckt

ist. Alle Prognosen gehen von deutlich sinkenden Bevilkerungszahlen im Ruhrgebiet aus. e

Der Wegfall der Griinfliche als wichtiger Durchliiftungsflache im Stadtbereich ist die falsche
Antwort auf dic Herausforderungen des Klimawandels und widerspricht den Empfehlungen von
Wissenschaftlern fir Ballungsgebiete (vel. Handbuch Stadtklima des NRW-Umweltministeriums).
In diesem Zusammenhang ist auch die weitere Flichenversiegelung durch den Bebauungsplan zu
betrachten, welche zur VergroBerung der Probleme bei der Niederschlagswasserentsorgung in der

Nachbarschaft fuhren wird.

Sowohl im alten Flichennutzungsplan (FNP) als auch im STEK2020 der Stadt Oberhausen ist das
Planungsgelindc als Grunfliche ausgewiesen. Durch die gemeinsame Verabschiedung eines

regionalen Flichennutzungsplans (RFNP) von sechs Ruhrgebietsstadten im Frihjahr 2010 ergibt

sich eine veranderte Planungssituation, dic aber in keinster Weise die Umwandlung der Griinfliche

in Bauland rechtfertigt. Der Verzicht auf die Ausweisung der Griinfliche im RFNP liegt einzig an

der Darstellungsschwelle von 5 ha des RENP. Daher werden kleinere Flichen (also auch die
Planungsfliche) den umliegenden Flichen zugeschlagen (. die im konkreten Fall als Wohngebiet
ausgewiesen sind). Im RFNP ist explizit erwihnt, dass der Darstellungsverzicht fir solche Flachen

keine planerische Absicht zur Nutzungsinderung nach sich zieht, es sei denn, dass diese Flichen im# -y
Umweltbericht des RENP aufgefiihrt wiirden. Dies ist fir besagte Griinfliche aber nicht der Fall.

Die Vernichtung von Griinflichen ist nicht mit dem Motto der Parkstadt Oberhausen in Einklang zu
bringen, welches sowohl als Leitbild als auch als Werbetriger fur unsere Stadt verwendet wird.

Niichste Schritte:
« Ubergabe der Unterschriftenliste an die Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
»  Veranstaltung einer Biirgerversammlung im ersten Quartal 2011 in der Markuskirche

Aktuelle Informationen im Internet:

http://gruenflaeche.de.to/

Die Ansprechpartner:

Ines Kéhne Christoph Rotthduser
Straflburger Str. 78 Scilerstr. 73

46047 Oberhausen 46047 Oberhausen




Biirgerinitiative zum Erhalt der Griinfliiche Stralburger Strafle !

Die Stadt Oberhausen plant, die Griinfliche der ehemaligen Girtnerei Theile im Bereich
StralBburger /Loh-/ Seiler Strafle in Bauland umzuwandeln.

Die aktuellen Planungen von Politik und Verwaltung sehen vor, dass auf der letzten groflen Griin-
flache im Viertel eine dichte Wohnbebauung mit ca. 40 Wohneinheiten und wenigen PKW-Stell-
pldtzen entstehen soll.

Das enorme Verkehrsaufkommen im Wohnviertel und die problematische Parkraumsituation, u.a.
bedingt durch das Mobelhaus Riick. wiirden sich durch weitere Wohnansiedlungen noch ver-
schirfen. Zusammen mit einer weiteren ErhShung der jetzt schon hohen Gebaudedichte wird die
Wohn- und Lebensqualitit im Viertel drastisch abnehmen,

Eine Versiegelung der Griinfliche wird die aktuell schon aufiretenden Probleme mit der Abwasser-
entsorgung vergrofiern und zu weiteren feuchten Kellern in der Nachbarschaft fithren. Der Wegfall
einer wichtigen Durchliiftungsfliche im Stadtbereich ist die falsche Antwort auf die Herausfor-
derungen des Klimawandels und widerspricht dem Motto der Parkstadt Oberhausen.

Eine Bebauung des Grundstiickes wurde in der Vergangenheit schon einmal erfolgreich verhindert.
Auch diesmal scheint die Umwidmung der Griinfliche iiberhaupt nur durch eine umstrittene
Auslegung des neuen Stidte-libergreifenden Flichennutzungsplans durch die Stadt mdaglich.

Die Pline, die letzte grofie Griinfliche im Viertel unumkehrbar zu zerstoren, lehnen wir ab.
Wir fordern den sofortigen Stopp der Planungsaktivititen und den Erhalt der Griinfliche.
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Beteiligungszeitraum

Verfahrensschritt:
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VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/Straiburger Stralle
10.09.2012 - 24.09.2012

Biirgerbeteiligung

[1] Stellungnahme vom: 18.09.2012 ——

Abgabedatum:
Name:

Adresse:

Stellungnahme:

https://portal.tetraeder.com/oberha usen/plan/beteiligung/buerger/buerger beteiligung

18.09.2012 17:12:058 Uhr
Petra Rilinger

Seilersir. 34
46047 Oberhausen

Bei einer Bebauung wird die ohnehin schon problematische Park- und Verkehrssituation auf der
StraRburger- / Seilerstr. noch wesentlich erschwert !!!!

01.10.2012
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Planverfahren: VBB Nr. 24 - Seilerstrale/StraRburger Stralle

Beteiligungszeitraum 10.09.2012 - 24.09.2012

Verfahrensschritt Biirgerbeteiligung

- [1] Stellungnahme vom: 22.09.2012 —— e E—

| Abgabedatum: 22.09.2012 15:59:06 Uhr
5_ Name: Christoph Rotthauser
Adresse: Seilerstr. 73

|

46047 Oberhausen

lch bin fir den Erhalt der Griinflache und somit gegen den Bebauungsplan VBB NR. 24 weil dieser
dem Stadtentwicklungskonzept und den aktuelien Entwickiungen im Bereich der Stadtplanung
widerspricht,

Im Stadtentwicklungskonzept 2020 (STEK2020) wird fur den Sozialraum Oberhausen-Ost ein
unterdurchschnittlicher Grunflachenanteil festgestellt (S. 201). Folgerichtig werden dort als Ziele fur
diesen Sozialraum der Erhalt und die Vernetzung von Grun- und Freiflachen sowie die Reduzierung
der Verkehrsbelastungen formuliert. Der VBB Nr. 24 steht zu diesen Zielen in direktem Widerspruch
Scheinbar wird das gemeinsam mit den Birgern erarbeitete STEK2020 vom Fachbereich
Stadtplanung nicht Ernst genommen, wenn solche Bebauungsplane entwickelt werden.

Aulerdem scheint der Fachbereich auch die akiuelien Entwicklungen im Bereich der Stadtplanung
hinsichtlich der Klimaver4nderung bei der Aufsteliung des VBB Nr. 24 zu ignorieren. Das Handbuch
Stadtklima des (damals noch CDU gefiihrten und somit umweltideologisch unverdachtigen) NRW
Umweltministeriums beschreibt als zielfuhrende stadiebauliche Malinahmen u.a. Freiflachen erhalten
und schaffen, Flachen entsiegeln (Malnahme H5) und Parkanlagen erhalten, schaffen und
umgestalten (Malinahme H6). Die Dynaklim Studien, in denen die Stadt Oberhausen als Modelistadt
einbezogen ist, zeigen eindeutig die positiven Effekte von Granflachen in den stadlischen
Warmeinseln. Als eine besonders ausgepragte Warmeinsel wird das Schladviertel 2.B. in der
Dynaklim Veroffentlichung A4.3.2 (Abb.2) ausgewiesen. In der gleichen Veroffentlichung (und auch in
Dynaklim Publikation Nr. 25) wird ausdriicklich die Anlage von Parkanlagen und Granflachen
empfohlen. Im Gegensatz dazu will die Verwaltung mit dem VBB Nr. 24 eine Griunfiache fur immer

zerstdren.

Stellungnahme:

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plan/beteili gung/buerger/buerger beteiligung 01.10.2012
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Datum: 01.10.2012 13:52:50 Uhr
Planverfahren VBB Nr. 24 - Seilerstralle/StraBburger Strafle
Beteiligungszeitraum 10.09.2012 - 24.09.2012

Verfahrensschritt Biirgerbeteiligung

- [1] Steﬂungnahme vom: 24092012 — - R —— . - e r————

| Abgabedatum: 24.08.2012 10:02:12 Uhr
Name: Marc Ulrichskotter
| Adresse: Stralburger Str. 72

46047 Oberhausen

Stellungnahme: im Workshop und bei der Burgerversammiung wurde im wesentlichen alles angesprochen

- Ichiwir (Bewohner Stralburger Str. 72) sind gegen den VBB Nr. 24! -

STEK spricht dagegen und alle anderen vorgebrachten Argumente auch

i MG

https://portal tetraeder.com/oberhausen/plan/beteili gung/buerger/buerger beteiligung ... 01.10.2012
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Heribert Briel 46047 Obcrhausen, 15.02.2010
Seilerstr.67, Tel. 866809

Stadt Oberhausen ‘/z

Stadtplanung/Bereich 5 - | B g 2{
i

46042 Oberhausen i

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.24-Seilerstrafe / StraBburger StraBe
-mein Grundstiick Seilerstr.67-

Sehr gechrte Damen und Herren.,

Seit Generationen wohnt meine Familie in dem Einfamilienwohnhaus Seilerstr.67.
Das Grundstiick grenzt unmittelbar an das Vertahrensgebiet an. Von den hier kiinftig
vorgeschenen Bebauungen bin ich unmittelbar betroffen.

Ich hatte Gelegenheit in den Entwurf des Vorhabentrigers einzusehen. Hiernach sollen
nicht nur zwei z w e i-geschossige Einfamilienwohnhiuser an mein e i n-geschossiges
Haus angebaut werden kénnen sondern dahinter zwei weitere 7 w e 1-geschossige Hauser
in einer Grundstiickstiefe, wo benachbart und auch auf meinem Grundstiick nur Gérten
vorhanden sind. Mit diesen Gebiuden in zweiter Reihe ist es dem V orhabentriiger aber
noch nicht genug, auch riickwiirtig meines Grundstiickes werden lediglich mit Mindest-
abstand weitere zweigeschossige Wohngebdude geplant.

Mit einer solchen Planung kann ich nicht einverstanden sein. Hiergegen werde ich mich
ganz entschieden zur Wehr setzen.

Sic sollten iiberlegen. das Grundstiick Seilerstr.65 bis zu den rickwirtigen Grenzen der
Nachbargrundstiicke aus dem Verfahren herauszunehmen. Der Grundstiicksei gentimer
konnte dann so bauen, wie es sich in die benachbarte Wohn bebauung einfligen wiirde.
Damit wire nicht schlechter gestellt.

Im tibrigen muss der zu lasten der vorhandenen Wohnhausgrundstiicke vorgesehenen
Verdichtung der Bebauung entgegengewirkt werden. Unter der Verdichtung durch Riick
haben diese ohnehin gelitten.

Bitte informieren Sie mich iiber die niichsten Planungsschritte.

Mit freundlichen Griilen
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Heribert Briel 46047 Oberhausen, 17.09.2012
Seilerstr. 67, Tel. 866809

Eingan ]
Stadt Oberhausen o
Stadtplanung/Bereich 5- 1 t5—T-OOJ\-

46042 Oberhausen

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstr./StralRburger Str.
- mein Grundstick Seilerstr.67 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach dem bekanntgemachten Entwurf sind auf dem Nachbargrundstiick Seiler-

str. 65 unmittelbar vor der Vorderfront des Gebaudes fiinf Besucherparkpétze aus-
gewiesen, die bis an meine Grundstlcksgrenze reichen sollen. Sie grenzen damit
auch bis an mein Wohngebdude an. Abgesehen von dieser Belastung fiir mich,
macht diese Festsetzung auch keinen Sinn, weil entsprechende Parkmaglichkeiten
auf der Fahrbahn der Seilerstr. entfallen missen. Die jetzige Parkmoglichkeit auf der
Seilerstr. halt zur Zeit zumindest durch den Vorgarten und den Biirgersteig Abstand
von unserem Wohnbereich. Dieses Parken halte ich fir riicksichtsvoller als den nun
vorgesehenen Parkstreifen. Er sollte aus dem Bebauungsplan herausgenommen

werden.

Die Ausweisung einer Grunfldche entlang meiner Grundstiickgrenze 1Rt mich die
Frage stellen, wodurch denn der Abbruch des Gebaudes Seilerstr. 65 geregelt
werden soll. Ohne den Abbruch lieRe sich die 6ffentliche Griinfliche nicht anlegen.
Die Gebaude Seilerstr. 65 u. 67 sind im iibrigen e in Gebdude. Lediglich eine Zim-
merwand trennt sie. Daher missen bei einem Abbruch statische Gegebenheiten
beriicksichtigt werden und mich interressiert, wie wird das sichergestelit.

Mit freundlichen GriiRen

[




tetracder Beteiligungsserver

Datum: 01.10.2012 13:54:48 Uhr
Planverfahren: VBB Nr. 24 - Seilerstrafie/Stralburger Strafie
Beteiligungszeitraum 10.09.2012 - 24.09.2012

Verfahrensschritt: Biirgerbeteiligung

- [1] Stallungnahme vom: 20.09.2012 —_ — e e — —— e e

[ L R AT Y

| Abgabedatum: 20 09.2012 16:42:12 Uhr ;
Name: Burkhard Gutleben I
| Adresse: Strassburgerstr. 102 I
| 46047 Oberhausen

E-Mail: B Gutleben@web de

I Anhang: r‘upioadsfplan_an!oberhausena’bb_24?0_enrwurf_Iageplan_strassburger_strasse__teiI_2.2.pdf

i Stellungnahme: Frau Baudek hat bei der Burgeranhorung am 13.09.12 meinen Vorhall, dass die klimatische Situation

im Verlauf der Strassburger Strale, die durch das Entfernen nahezu aller Baume im Zuge des
Ausbaus der Strafte bereits verschlechiert wurde, durch die Bebauung der verbliebenen Grunflache
i weiter beeintrachtigt wird, unter anderem mit der Bemerkung zu entkraften versucht, dass die Zahl
| der Baume sich nicht verringern werde. Nach erneutem Studium der im Netz zuganglichen Plane

zum Ausbau der Strale, die zu beseitigende Baume mit einem roten X und neu zu pflanzende mit
einer grinen Silhouette kennzeichnen, komme ich zu dem Ergebnis, dass im Bereich des ersten

i Bauabschnitts zwischen Diecker- und Lohstrale 26 Baume entfernt wurden und nur eine

i Neupflanzung von 9 Baumen vorgesehen ist. Uber die Halfte des stadtklimatisch wichtigen
Raumbestands wird also nicht ersetzt - und selbst wenn es andernorts zu Ausgleichspflanzungen
kommt (und Frau Baudek somit keine Falschaussage gemacht hatte) hilft das den betroffenen

{
i Anwohnern - vor allem im Umfeld des geplanten Bauvorhabens zwischen Seiler- und Walter-Flex-
! Strafie - herzlich wenig. Daher halte ich meine dkologisch-klimatisch begrindeten Bedenken gegen

die Bebauung des ehemaligen Theile-Gelandes weiterhin aufrecht und bin auf den noch

hups:f’f"purtal‘Ietraeder.c0m.r"nbcrhausen.-’p[;m.r"belei ligung/buerger/buerger beteiligung ...

ausstehenden Umweltbericht (Punkt 12 des Vorentwurfs der Begrindung VBB Nr. 24) gespannt.
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tetraeder Beteiligungsserver

Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Abgabedatum:
Name:

Adresse:

Telefon:
E-Mail:

Stellungnahme:

01.10.2012 13:53:19 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/Stralburger Stralle
10.09.2012 - 24.09.2012

Biirgerbeteiligung

- [1] Stellungnahme vom: 23.08.2012 ——— i —

23.08.2012 18:27:05 Uhr
Ines Koehne

Strallburger Stralle 78
46047 Oberhausen

0208/877785
i_koehne@hotmail.com

Sehr geehrte Damen, sehr geehrie Herren,

[ L I AT
/!

Veyre @4
A4
Y 4 2

ich bin gegen den Bebauungsplan VBB Nr. 24- Seilerstralle/ Strallburger Stralte und fur den Erhalt

i der Grunflache. In diesem Quartier ergibt sich bereits eine erhebliche, weit Uber die normale

I Frequentierung hinaus gehende Verkehrs- und Larmbelastigung durch den Kunden- und

i Anlieferungsverkehr der Mobelstadt Ruck. Dies findet in einem Wohnumfeld statt, welches fUr einen

solchen Verkehr nicht ausgelegt war und ist. Weiterer Autoverkehr, sowie die jetzt wesentlich enger

| gestaltete neue Verkehrsfiihrung, die abgeholzte Allee, die nicht wieder vollumfanglich aufgeforstet

wird und die zukiinftig reduzierten Steliplatze, werden die Wohn- und Lebenssituation und Qualitat

| dauerhaft negativ beeinflussen und verandern. Anstatt dieses Quartier aufzuwerten, erfahren die
bisherigen Anwohner mit einer stattfindenen Bebauung eine Verschlechterung der aligemeinen

‘ Lebens- und Wohnsituation. Die Ruhe- und Klimaoase im Viertel ist ein Ausgleich einer sich immer

mehr verscharfenden Verkehrs- und Larmbelastigung durch die Mobelstadt Rick, die ihr Domizil in

einem reinen Wohngebiet hat.

hﬁps:.s’:‘portal.lctraeder.cnm.foberhausen;’pI:uﬁbczeiIigung;’buerger:’bucrgcr beteiligung ... 01.10.2012




tetraeder Betelligungsserver

Datum:
Planverfahren
Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschntt:

01.10.2012 13.52:17 Uhi
VBB Nr. 24 - Seilerstrafe/Stralburger Stralte
10.09.2012 - 24.09.2012

Biirgerbeteiligung

- [1] Stellungnahme vom: 24.09.2012

Abgabedatum:
Name:

Adresse:

Stellungnahme:

24.08.2012 17:08:32 Uhr
Andre Pazuk

Hausbergstralle 27
46047 Oberhausen

Schéne Flache zum Bau einer kleinen Siedlung.
Meiner Meinung wird das Viertel dadurch aufgewertet
MG

A Pazuk
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RWW. Postfach 10 16 63. 45466 Milheim an der Ruhr

Stadt Oberhausen Verteilnetzbetrieb
- Q—’" U] Id N
Bahnhofstrafte 66 At & ' { Ihre Zeichen _ 5-1-30/kut
46042 Oberhausen 1 Thre Nachricht 21.12..12
gon. 17, AR "', 3 Unsere Zeichen RN12-1128/Uef
walige- ' i Name André Niemietz
5 /{ 3 d Telefon 0208 4433-875
.. Telefax 0208 4433-445
N De26ritdl st E-Mail andre.niemietz
@rwe.com

Miilheim an der Ruhr, 10. Januar 2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seiler- /StraBburger Strale

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne teilen wir lhnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan weiterhin keine
grundsatzlichen Bedenken haben. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
27. September 2012.

Haben sie noch Fragen? Gerne beantworten wir diese auch telefonisch.

Freundliche Grlilke

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

s TS

GEFAUFT

i. W Jurgen Erbel i. V. Horst Busch

RWW Rheinisch-Westfilische
Wasserwerksgesellschaft mbH

Am Schloft Broich 1-3
45479 Miilheim an der Ruhr

T 0208 4433-1
F 0208 4433-2 33
I www.rww.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Bernd Boddeling

Geschaftsfiihrer:
Dr. Franz-Josef Schulte

Registergericht:
- Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbindung:
Commerzbank AG
BLZ 362 400 45
Kto.-Nr. 763 765 500

Steuer-Nr.: 120/5750/0393
USt.-IdNr. DE 1203 48 279

VORWEG GEHEN
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Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:
« Weitere Wohneinheiten flihren zu einer Erhéhung des jetzt schon starken
Verkehrsaufkommens
« Im Viertel gibt es bereits Leerstdnde und der Bedarf flr weitere Wohneinheiten
ist nicht gegeben

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr. %/(N (f /Z

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene gréBere Freiflache zu Bauland

umgewidmet werden.
Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:
« Die Zerstérung von Griin- und Durchliftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte
des Klimawandels
« Die Vernichtung von Grunflachen widerspricht dem Motto der Parkstadt
Oberhausen und dem Stadtentwicklungskonzept 2020

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GruBen
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Oberhausen, den 29. Januar 2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:

« Die Zerstorung von Grin- und Durchliftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte
des Klimawandels

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriBen




Yusuf Karacelik
Priestershof 57
46047 Oberhausen

Stadt Oberhausen
Technisches Rathaus
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Oberhausen, den 27. Januar 2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:

« Weitere Wohneinheiten flihren zu einer Erhhung des jetzt schon starken
Verkehrsaufkommens

« Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf fur weitere Wohneinheiten
ist nicht gegeben

Als Bewohner des Stadtteiles bin ich personlich von dieser Anderung betroffen.
Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriufBen
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Oberhiausen, den 28. Januar 2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene grdBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgenden Einwand:

« Die Vernichtung von Griinflachen widerspricht dem Motto der Parkstadt
Oberhausen und dem Stadtentwicklungskonzept 2020

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GruBen
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Oberhausen, den 26. Januar 2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:

« Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf flr weitere Wohneinheiten
ist nicht gegeben

« Durch die Planung einer weitgehend autofreien Bebauung wird die
problematische Parkplatzsituation weiter verscharft

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:
« Die Zerstorung von Grun- und Durchluftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte
des Klimawandels
« Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf fur weitere Wohneinheiten
ist nicht gegeben

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

ndlichen GruBen
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Oberhausen, den 26. Januar 2013

N
Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwdnde:

« Die Zerstorung von Grin- und Durchliftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte
des Klimawandels

« Die Vernichtung von Grinfiachen widerspricht dem Motto der Parkstadt
Oberhausen und dem Stadtentwicklungskonzept 2020

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GrufBen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Stadt Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgenden Einwand:

« Die Zerstorung von Grun- und Durchltftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte
des Klimawandels

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig glltigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GrufBen
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Oberhausen, den 26. Januar 2013
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Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene grdBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:

« Eine weitere Verdichtung der Bebauung im betroffenen Viertel ist nicht zumutbar
« Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf flr weitere Wohneinheiten
ist nicht gegeben

Als Bewohner des Stadtteiles bin ich personlich von dieser Anderung betroffen.
Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriuBen
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Hartmut Imlau
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Oberhausen, den 28. Januar 2013

M4l

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:

« Die Zerstorung von Grin- und Durchltftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte

des Klimawandels
« Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf flr weitere Wohneinheiten

ist nicht gegeben

Als Bewohner des Stadtteiles bin ich personlich von dieser Anderung betroffen.
Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriBen
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ausen, den 30. Januar 2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.
Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:
« Die Vernichtung von Grinflachen widerspricht dem Motto der Parkstadt
Oberhausen und dem Stadtentwicklungskonzept 2020
« Eine Versiegelung der Flache zieht weitere Probleme im Bereich
der Niederschlagswasserableitung nach sich

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gliltigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GruBen
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Oberhausen, den 26. Januar 2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgenden Einwand:

« Die Vernichtung von Grinflachen widerspricht dem Motto der Parkstadt
Oberhausen und dem Stadtentwicklungskonzept 2020

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriBen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:
« Weitere Wohneinheiten fuhren zu einer Erh6hung des jetzt schon starken
Verkehrsaufkommens
« Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf fur weitere Wohneinheiten
ist nicht gegeben

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriBen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwande:
« Weitere Wohneinheiten flihren zu einer Erhéhung des jetzt schon starken
Verkehrsaufkommens
« Durch die Planung einer weitgehend autofreien Bebauung wird die
problematische Parkplatzsituation weiter verscharft

Ich bitte Sie daher von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gliltigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GruBen

f Dt %,m




Ramin René Sarafi
DuUppelstr. 26 - 28
46045 Oberhausen

Stadt Oberhausen

Technisches Rathaus

Herr Klunk L5
2\

Bahnhofstr. 66 : - ,
| R RPN

46042 Oberhausen 4

Eingang []t! FEB +G?3

Oberhausen, den 29. Januar 2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan VBB Nr. 24 Seilerstr. / StraBburgerstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wie ich den Unterlagen entnommen habe, soll durch die Anderung des o. g.
Bebauungsplanes die einzige noch verbliebene groBere Freiflache zu Bauland
umgewidmet werden.

Ich habe gegen dieses Vorhaben folgende Einwdnde:
« Die Zerstérung von Grun- und Durchliftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte
des Klimawandels
« Eine Versiegelung der Flache zieht weitere Probleme im Bereich
der Niederschlagswasserableitung nach sich

Ich bitte Sie daher, von den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes VBB Nr. 24
abzusehen und den Bebauungsplan in der derzeitig gultigen Form beizubehalten.

Mit freundlichen GriBen




tetraeder Beteiligungsserver Page 1 of |

Datum: 06.02.2013 13:38:08 Uhr

Planverfahren: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 -.04.02.2013

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

[1] Stellungnahme vom: 30.01.2013

Abgabedatum: 30.01.2013 16:16:06 Uhr
Name: Arnold Prystaw
Adresse: Seilerstr.133

46047 Oberhausen

Stellungnahme:

| Weitere Wohneinheiten fahren zu einer Erhéhung des jetzt schon starken Verkehrsaufkommens. Eine weitere Verdichtung
der Bebauung im betroffenen Viertel ist nicht zumutbar.Im Viertel gibt es bereits Leerstdnde und der Bedarf fiir weitere
Wohneinheiten ist nicht gegeben.

https:f!portaLtetraecler.comfoberhausen,f’planfbetei]igung;’buergerfbuerger_belei!igung_druck.php?termin_i... 06.02.2013




tetraeder Beteiligungsserver Page 1 of |
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Datum: 06.02.2013 13:39:01 Uhr
Planverfahren: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Strale
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
s il
[1] Stellungnahme vom: 30.01.2013
Abgabedatum: 30.01.2013 16:15:15 Uhr
Name: Karin Prystaw
Adresse: Seilerstr.133
46047 Oberhausen
Stellungnahme:
| Weitere Wohneinheiten fuhren zu einer Erhohung des jetzt schon starken Verkehrsaufkommens. Eine weitere Verdichtung
der Bebauung im betroffenen Viertel ist nicht zumutbar.Im Viertel gibt es bereits Leerstinde und der Bedarf fur weitere
Wohneinheiten ist nicht gegeben

https:ffportal.tetraeder‘comr‘oberhausen;’pIanfbeteiIigungibuergerﬁbuerger_beteiIigung_druck.php?termin_i... 06.02.2013




tetracder Beteiligungsserver

Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

[1] Stellungnahme vom:
Abgabedatum:
Name:

Adresse:

Stellungnahme:

25.02.2013 13:26:45 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013

Gffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

30.01.2013
30.01.2013 16:12:58 Uhr
Birgit Prystaw

Annabergstr.38
46045 Oberhausen

Seite 1 von 1

Die Vernichtung von Griinflachen widerspricht dem Motto der Parkstadt Oberhausen und dem Stadtentwicklungskonzept

2020. Oberhausen kann

sich eine weitere

Zerstérung von Freiflachen nicht erlauben.

https://portal.tetraeder.com/ oberhausen/plan/beteili gung/buerger/buerger_beteiligung_... 25.02.2013
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Technisches Rathaus : 1971z Siple
Oberhausen-Sterkrade Eingang : R T
Zimmer A009 | 18 JAN. 2013
[5-1-00] 5-1-10 | 51 ;tﬂ's 1-30]

Oberhausen-Sterkrade
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Betr.: Bebauungsplan VBB 24, Griinfliche
Seilerstr./Straburger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,
als unmittelbar Betroffener erheben wir gegen den oben genannten Bebauungsplan

Einspruch

Begriindung:

Die Vernichtung einer weiteren Griinfliche zieht zwangslaufig eine lokale Verschlech-
terung des Kleinklimas nach sich beziiglich Versickerung und mangelhafter Luftumwilzung.

Dieser Effekt wird durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen
Steigerung des Abgaswertes (u.a. durch Parkplatzsuchverkehr) noch gesteigert.

Hochachtungsvoll
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Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

Stellungnahme:

28.01.2013 08:52:29 Uhr | /*7? 008 |
VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe / m——
02.01.2013 - 04.02.2013 } %\
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB & =

Stefan Lubbert-Heil

27.01.2013 10:49:18 Uhr

SeilerstraBe 53

46047 Oberhausen

Einspruch gegen den Bebauungsplan

Begriindung: durch den oben aufgefiihrten Bebauungsplan tritt eine nochmalige Verschlechterung
des ruhenden und flieBenden Verkehrs ein.




Datum:
Planvertahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

Stellungnahme:

28.01.2013 09:11:46 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Stefan Libbert-Heil

27.01.2013 10:55:39 Uhr

SeilerstraBe 53

46047 Oberhausen

Einspruch gegen den Bebauungsplan

Begrindung:

1. Durch den Bebauungsplan tritt eine weitere Verschlechterung des ruhenden und flieBenden
Verkehrs ein.

2. Die geplanten MaBnahmen zum Larmschutz der Anwohner sind mangelhaft und unzureichend




Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

Stellungnahme:

28.01.2013 09:09:10 Uhr
VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Strafie
02.01.2013 - 04.02.2013

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Franca Libbert

27.01.2013 10:51:13 Uhr

SeilerstraBBe 53

46047 Oberhausen

Einspruch gegen den Bebauungsplan

Begriindung: Die vorgesehenen MaBnahmen zum Larmschutz der Anwohner sind mangelhaft.




Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

Stellungnahme:

28.01.2013 09:10:15 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Angelika Libbert

27.01.2013 10:53:44 Uhr

SeilerstraBe 53

46047 Oberhausen

Einspruch gegen den Bebauungsplan

Begriindung: Durch die geplante Bebauung tritt ein nachhaltiger Eingriff in die 6kologischen

Bedingungen des Gebietes durch die umfangreiche Versiegelung der Griinflache ein.
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Eheleute Horst Schiissler Lohstr. 100
46047 Oberhausen, 15.02.2013

Stadt Oberhausen
Stadtplanungsamt

46045 Oberhausen
Schwarzstr.

Betr.: Bebauungsplan VBB Nr. 24
Seilerstr. / Stralburger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen vorgenannten Bebauungsplan erheben wir hiermit

Einspruch
Begriindung:
1.) Nachhaltiger Eingriff in die 6kologischen Bedingungen des Gebietes durch die
umfangreiche Versiegelung (ca. 2/3) der ca. 14.000m* grofen Griinflache, (ent-

sprechende Gutachten liegen vor).

2.) Nochmalige Verschlechterung des ruhenden und fliefenden Verkehrs. Die Abgas-
belastung wiirde auf jeden Fall zunehmen..
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Bettina Schiissler Lohstr. 100
46047 Oberhausen, 15.02.2013
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Stadtplanungsamt
46045 Oberhausen Q//S - A= 22 2yl \)QJ
Schwarzstr.

Betr.: Bebauungsplan VBB Nr. 24
Seilerstr. / StraBburger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen vorgenannten Bebauungsplan erhebe ich hiermit

Einspruch
Begriindung:
1.) Nachhaltiger Eingriff in die 6kologischen Bedingungen des Gebietes durch die
umfangreiche Versiegelung (ca. 2/3) der ca. 14.00om™ grofien Griinfliche, (ent-

sprechende Gutachten liegen vor).

2.) Nochmalige Verschlechterung des ruhenden und flielenden Verkehrs. Die Abgas-
belastung wiirde auf jeden Fall zunechmen..
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Eheleute Herbert Barz Lohstr. 102 JIH
46047 Oberhausen, 15.02.2013 23 .z 7 )/ /
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Stadt Oberhausen
Stadtplanungsamt 2 ; .
S 9
46045 Oberhausen =k / /Q 2211
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Schwarzstr. “-Eingar‘ig 22. JAN. 2013

!
5-1-00 | 5-1-10 5 -¢20°| 5-1-30

Betr.: Bebauungsplan VBB Nr. 24 ‘é)/' ( ,

Seilerstr. / Stral3burger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen vorgenannten Bebauungsplan erheben wir hiermit

Einspruch
Begriindung:
1.) Nachhaltiger Eingriff in die 6kologischen Bedingungen des Gebietes durch die
umfangreiche Versiegelung (ca. 2/3) der ca. 14.00om* groBen Griinfléche. (ent-

sprechende Gutachten liegen vor).

2.) Nochmalige Verschlechterung des ruhenden und flieBenden Verkehrs. Die Abgas-
belastung wiirde auf jeden Fall zunehmen..

Mit freundlichen Griien
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Eheleute Karl Sauer Lohstr. 98 a jﬂ‘ff ) §°€
46047 Oberhausen, 15.02.2013 23¢7 /{M'

Stadt Oberhausen srojon Stad
Stadtplanungsamt B 5-1-20 |

Eingang . JAN. 2013
46045 Oberhausen Eingar 18 JAN. £ e
Schwarzstr. 54-00] 5-1-10 54@‘- 51-304
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Betr.: Bebauungsplan VBB Nr. 24
Seilerstr. / StraBburger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen vorgenannten Bebauungsplan erheben wir hiermit

Einspruch
Begriindung:
1.) Nachhaltiger Eingriff in die 6kologischen Bedingungen des Gebietes durch die
umfangreiche Versiegelung (ca. 2/3) der ca. 14.0oom* grof3en Griinfldche, (ent-

sprechende Gutachten liegen vor).

2.) Nochmalige Verschlechterung des ruhenden und flieenden Verkehrs. Die Abgas-
belastung wiirde auf jeden Fall zunehmen..

Mit freundlichen Griiflen
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Betr.: Bebauungsplan VBB Nr. 24
Seilerstr. / Stral3burger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen vorgenannten Bebauungsplan erhebe ich hiermit

Einspruch
Begriindung:
1.) Nachhaltiger Eingriff in die okologischen Bedingungen des Gebietes durch die
umfangreiche Versiegelung (ca. 2/3) der ca. 14.000m* groen Griinfliche, (ent-

sprechende Gutachten liegen vor).

2.) Nochmalige Verschlechterung des ruhenden und flieBenden Verkehrs. Die Abgas-
belastung wiirde auf jeden Fall zunehmen..

Mit freundlichen Griillen
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Familie Hermann Terbeck Lohstr. 98

46047 Oberhausen. 16.02.13

Stadt Oberhausen
Technisches Rathaus Sterkrade
Zimmer A 009

Oberhausen-Sterkrade

Betr.: Bebauung Griinfliche Seilerstr./Stra8burger Str.
Plan VBB Nr. 24

Sehr geehrte Damen und Herren,
als unmittelbar Betroffener erheben wir gegen den vorstehenden Bebauungsplan
Einspruch

Als Begriindung hierfiir sehen wir eine zusitzliche Verschlechterung der schon jetzt
prekiren Verkehrssituation in Bezug auf die Parkplitze und die Umweltbelastung durch
Abgase.

Weiterhin wird das Kleinklima durch die Innenraumbebauung und durch die
Flichenversiegelung von ca. 1000om* nachhaltig gestort durch die fehlende Versickerung
und die gestorte Luftumwilzung.
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Zimmer A 009 Eingang 1 8. JAN. 2013
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Betr.: Bebauung Griinflache Seilerstr./Stralburger Str.
Plan VBB Nr. 24

Sehr geehrte Damen und Herren,
als unmittelbar Betroffener erheben wir gegen den vorstehenden Bebauungsplan
Einspruch

Als Begriindung hierfiir sehen wir eine zusitzliche Verschlechterung der schon jetzt
prekédren Verkehrssituation in Bezug auf die Parkpldtze und die Umweltbelastung durch
Abgase.

Weiterhin wird das Kleinklima durch die Innenraumbebauung und durch die
Fliachenversiegelung von ca. 10ooom™ nachhaltig gestort durch die fehlende Versickerung
und die gestorte Luftumwilzung.

Mit freundlichen Griiflen
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Eheleute W. Wallborn Johann-Schifer-Str. 38
46047 Oberhausen, 13.01.13

Technisches Rathaus
Oberhausen-Sterkrade
Zimmer A009

Oberhausen-Sterkrade

Betr.: Bebauungsplan VBB 24, Griinfldche
Seilerstr./Stra3burger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,
als unmittelbar Betroffener erheben wir gegen den oben genannten Bebauungsplan

Einspruch

Begriindung:

Die Vernichtung einer weiteren Griinflache zieht zwangsléufig eine lokale Verschlech-
terung des Kleinklimas nach sich beziiglich Versickerung und mangelhafter Luftumwilzung.

Dieser Effekt wird durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen
Steigerung des Abgaswertes (u.a. durch Parkplatzsuchverkehr) noch gesteigert.

Yo
Hochachtungsvoll ﬂ/j 2 / g’// <,
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Eheleute Wildhagen Lohstr. 94
46047 Oberhausen, 13.01.13

Technisches Rathaus :
Oberhausen-Sterkrade erdich
Zimmer A009 ) E

Oberhausen-Sterkrade cnosa 24 JAN. s
5-1-00 | 5110 ﬁ;f 5-1-30 >

[ - 1 - 20
Betr.: Bebauungsplan VBB 24, Griinfldche %- R Dﬁ)

Seilerstr./Straburger Str.

Sehr geehrte Damen und Herren,
als unmittelbar Betroffener erheben wir gegen den oben genannten Bebauungsplan

Einspruch

Begriindung:

Die Vernichtung einer weiteren Griinfliche zieht zwangsldufig eine lokale Verschlech-
terung des Kleinklimas nach sich beziiglich Versickerung und mangelhafter Luftumwélzung.

Dieser Effekt wird durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen

Steigerung des Abgaswertes (u.a. durch Parkplatzsuchverkehr) noch gesteigert.

Hochachtungsvoll
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Helga Witte, Stralburger Strake 82, 46047 Oberhausen

EX
B

An die _ o
Stadt Oberhausen Eingang U ‘i FEB. Lﬂﬁ
Fachbereich 5-1 Stadtplanung ‘:‘5'--1-00 5940 | 5- .
Frau Beate Schmiicker usen, den 30.01.2013
Herr Dieter Kutschki -
Herr Bjorn Jung \ ( - :

Einspruch gegen den Bebauungsplan VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Strale

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
gegen vorgenannten Bebauungsplan erhebe ich Einspruch mit folgender Begriindung:

Durch die Bebauung und Versiegelung der Griinflache wird sich das Klima innerhalb des Viertels
Seiler-/ Loh- und StraRburger StraRe spirbar verschlechtern. Zusétzlich wurde bereits im
vergangenen Jahr der gesamte Baumbestand der StraBburger StraRe gefallt und es wird nicht fiir
ausreichende Neubepflanzung gesorgt. Dies kann man ganz einfach an den vorgesehenen
Baumscheiben, die bereits vorbereitet sind, abzahlen. Bedingt durch den Kahlschlag war es in diesem
Sommer in der StraBenschlucht wesentlich warmer. Beriicksichtigt man dann noch die Versiegelung
der Griinfliche und die wegfallende Durchliiftung im Viertel wird es zu einer spirbaren
Verschlechterung des Klimas innerhalb des Wohnviertels kommen. Diese Aspekte werden im VBB Nr.
24 nicht ausreichend beachtet und begriinden meinen Einspruch.

Mit freundlichen GriiRen

felgo- ke

Helga Witte




Zekereya Keles, Straburger Strafie 74, 46047 Oberhausen

5

5-1 Berei ianur

BL B
An die Eingang ULI. FEB 2{113/____}_“\ /ML L[,/Z
Stadt Oberhausen 5-1—00‘ 5-1-10 i 5-1-20"| 5-1-30 :
Fachbereich 5-1 Stadtplanung ~
Frau Beate Schmiicker : Oberhausen, den 02.02.2013

. . CoE
Herr D.leter Kutschki ! -1 _ 29
Herr Bjorn Jung ,
éf Z - e ."r"d- %
Einspruch gegen den Bebauungsplan VBB Nr. 24 - Seilerstralle/StraBburger Strale

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
gegen vorgenannten Bebauungsplan erhebe ich Einspruch mit folgender Begriindung:

Alle Anwohner haben ihre Gérten und Ruhezonen auf der zur Griinflidche liegenden Seite. Da wir in
diesem Wohnviertel durch extremen Strallenverkehr, insbesondere durch Besucher der Mébelstadt
Riick, geplagt sind, haben diese Ruhebereiche in unseren Gérten und auf den Balkonen eine wichtige
Ausgleichsfunktion. Wird nun der VBB Nr. 24 umgesetzt, fillt dieser so notwendige Ruhebereich
weg. Denn vornehmlich im Bereich StraBburger StraBe sollen die gesamten Garagen- und
Stellplatzanlagen, sowie Gemeinschaftsmiillanlagen und die komplette StraBenfiihrung erfolgen. Dies
fiihrt zu einer extremen Schlechterstellung der bisherigen Anwohner und zu einer drastischen
Minderung der Lebensqualitit. Dies, sowie die schon starke Verkehrslast wird nicht ausreichend bei
der bisherigen Planung in Anrechnung gebracht. Dies begriindet meinen Einspruch und ich riige die
Missachtung der Biirgerbeteiligung. Die von mir und anderen Anwohnern angebrachte Kritik findet
keine ausreichende Beriicksichtigung im VBB Nr. 24,

Mit freundlichen Griilen

Zekereya Keles




Zekereya Keles, Stra3burger Strale 74, 46047 Oberhausen N
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Eingang Uq FEB ¢D13

An die — /L/ 47 / Z
Stadt Oberhausen mo \’r,- -8 A
Fachbereich 5-1 Stadtplanung

Frau Beate Schmiicker Oberhausen, den 02.02.2013

Herr Dieter Kutschki (— P _ 20
Herr Bjorn Jung ﬁ 7
g -2

Einspruch gegen den Bebauungsplan VBB Nr. 24 Stralburger Strale und Seilerstraf3e

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
gegen vorgenannten Bebauungsplan erhebe ich Einspruch mit folgender Begriindung:

Da sich mit der Versiegelung und Bebauung der Riickwiese, innerhalb des Viertels
StraBburger-/ Seilerstraf3e, das Klima spiirbar verschlechtern wird.

Auch die im Rahmen der Kanalsanierung gefillte Platanenallee hat schon zu einer drastischen
Beeintrichtigung des Klimas gefiihrt. Die geplante Neubepflanzung wird diese
Beeintrichtigung auch nicht aufheben, da ein Grofteil der Baume nicht ersetzt wird und
Jungbdume keine entsprechende Laubkrone haben werden. Eine Ersatzbepflanzung kann laut
einem Gutachten hier nicht erfolgen. Das halte ich fiir falsch, denn man hétte das im Rahmen
der StraBensanierung und zukiinftigen Nutzung der Riickwiese in die Planung mit einbeziehen
kénnen.

Da diese Aspekte nicht geniigend in dem VBB Nr. 24 beriicksichtigt wurden und uns
bisherigen Anwohner unzumutbare Daue Nr. 24.

Mit freundlichen Griillen

Zekereya Keles

4




Burkhard Gutleben
StraBburger Str. 102
46047 Oberhausen
e-mail: B.Gutleben@web.de
Oberhausen, den 30.1.2013

Burkhard Gutleben — StraBburger Str. 102 - D 46047 Oberhausen

5
Stadt Oberhausen e Sereich
NEEY)
Bereich 5-1 - Stadtplanung BL / ";7 i 821
fngang 31 JAN, 2013
5-4-00 | 5-1-10 | 5

Einspruch / Widerspruch zum VBB Nr. 24 Stralburger Stralle/ Seilerstralle |
Mee 31/
Ich erhebe hiermit Einspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 24, da ich als

Anwohner der StraRburger StraBe nicht bereit bin, eine schwerwiegende und nachhaltige Ver-
schlechterung der Lebensbedingungen in meinem unmittelbaren Wohnumfeld hinzunehmen.

Seit zwei Jahren sind die Anwohner/innen der StraRburger Strale zwischen Loh- und Seilerstralle
massiven Beeintrachtigungen durch StraBen- und Kanalbauarbeiten ausgesetzt. Diese reichen von
Larmbelastigung durch Baumaschinen und Transporte von Materialien Uber eine starke Ver-
schmutzung, Erschitterungen durch Ruttler und ahnliche Geréate bis hin zur erschwerten Erreich-
barkeit des eigenen Hauses sowohl mit eigenen Fahrzeugen wie auch fur Anlieferungen per Post
oder Speditionen.

Ein Abschluss dieser Bauarbeiten ist derzeit noch nicht in Sicht. Wenn der vorliegende Bebauungs-
plan in absehbarer Zeit genehmigt und anschlieBend umgesetzt wird, bedeutet dies weitere Jahre
vergleichbarer Belastungen, da fur das Gelande noch zahlreiche ErschlieBungsarbeiten erforderlich
sind und der Bauverkehr Uber die StraRburger StralRe abgewickelt werden soll.

Die ohnehin durch die Kunden- und Lieferantenstréme des in unmittelbarer Nachbarschaft
gelegenen Mobelhauses Riick hohe Verkehrsbelastung wird nicht nur durch diesen Bauverkehr
sondern nachfolgend auch durch den Individualverkehr der Bewohner/innen der kiinftigen Siedlung
weiter gesteigert. Mégliche AusgleichsmaRinahmen (Verkehrsberuhigung, Anliegerregelung 0.a.)
fur die StraRburger StraRe sind im Zuge der bisherigen StraRenbauarbeiten nicht realisiert worden
und auch nicht als geplant erkennbar - der in Rede stehende Bebauungsplan weist solche
Vorhaben lediglich fiir den inneren Bereich der kinftigen neuen Siedlung aus.

Die bisherigen Anwohner/innen des Viertels werden nicht nur in Sachen Verkehrsaufkommen und
Parkplatzsituation sondern auch in Hinblick auf andere Umweltbedingungen durch die jungst
erfolgten und kinftig geplanten Veranderungen schlechter gestellt.

Im Frithjahr 2011 sind samtliche Platanen im Verlauf der StraRburger Strale zwischen Diecker-
und Danziger StraRe geféllt worden. Die Zahl der (bis heute noch nicht erfolgten) Ersatz-
pflanzungen wird deutlich geringer ausfallen (auch wenn die Vertreterin der Verwaltung dies noch
bei der Biirgerversammlung im September 2012 bestritten hat). Zudem werden die méglicherweise
kinftig noch zu pflanzenden Biume kleinwiichsiger als die Platanen sein, so dass der verlorene
Alleecharakter der StraRburger Strate dadurch nicht wiederhergestellt wird. Neben diesem eher
asthetischen Verlust an Qualitat des Wohnumfeldes sind damit auch 6kologische Nachteile




verbunden, die durch die geplante weitgehende Bebauung und damit Versiegelung der Grinflache
noch gesteigert werden. Angesichts der unbestreitbar fortschreitenden Erderwédrmung und der von
Experten prognostizierten Verschlechterung der stadtklimatischen Bedingungen vor allem in inner-
stadtischen Verdichtungsraumen stehen die bereits vollzogenen und noch geplanten Eingriffe in die
Umweltsituation in Widerspruch zu (auch in jungster Zeit) an anderer Stelle verkiindeten so wie im
Stadtentwicklungskonzept hinterlegten Zielvorstellungen. Das zum Bebauungsplan erstelite Um-
weltgutachten kommt zusammenfassend (Abschnitt 11.9) selbst zu dem Ergebnis, dass mit
,voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen” zu rechnen ist, die ,nicht im Plangebiet aus-
geglichen werden* kénnen.

Damit méchte ich mich nicht abfinden und bin nicht bereit, die Schlechterstellung der gegen-
wartigen Anwohner/innen durch eine Planung hinzunehmen, die lediglich die Interessen der
involvierten Firmen, der kiinftigen Bewohner/innen der Siedlung und ein nicht schliussig dar-
gelegtes Gesamtinteresse der Stadt beriicksichtigt.

Im Sinne einer Gleichbehandlung und unter Hinweis auf die Fursorgepflicht der Stadt gegenuber
all ihren Einwohner/innen fordere ich den Verzicht auf die Realisierung dieses Bebauungsplans.
Hilfsweise verlange ich dessen Zuriickstellung, bis Beratungen am Runden Tisch zwischen
Umwelt- und Planungsdezernat sowie den betroffenen Anwohner/innen stattgefunden und zu
konkreten Ergebnissen gefiihrt haben, namentlich zu substanziellen AusgleichsmafRnahmen fir
die derzeit bereits bestehenden und kinftig zu gewértigenden Belastungen in ihrem unmittelbaren
Wohnumfeld.*

* im Protokoll zur Birgerversammlung vom 13.09.2012 in der Aula des Heinrich-Heine-Gymnasiums heilt es
auf S. 2/3 in der Stellungnahme der Verwaltung zu meiner mindlichen Einlassung: »Zu den Themen
Parkplatzanzahl und Ersatzpflanzungen steht die Stadtverwaltung zu separaten Gesprachen bereit.« Solche
Gesprache haben meines Wissens bisher nicht stattgefunden. Ich erwarte, dass diese auf jeden Fall noch vor
der Entscheidung des Rates (iber einen Satzungsbeschluss gefihrt werden.

Oberhausen, den 30. Januar 2013

2 e

Burkhard‘\Gutleben




Familie Jiirgen Hilz

Stra3burger Str. 112
46047 Oberhausen. 16.02.13

Stadt Oberhausen
Technisches Rathaus Sterkrade
Zimmer A 009

Oberhausen-Sterkrade

: Lo =22
Betr.: Bebauung Griinfldche Seilerstr./StraBburger Str. ﬁ/ ( ,? &
Plan VBB Nr. 24 prt

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar Betroffener erheben wir gegen den vorstehenden Bebauungsplan
Einspruch

Als Begriindung hierfiir sehen wir eine zusitzliche Verschlechterung der schon jetzt

prekiren Verkehrssituation in Bezug auf die Parkplitze und die Umweltbelastung durch
Abgase.

Weiterhin wird das Kleinklima durch die Innenraumbebauung und durch die
Flichenversiegelung von ca. 1000oom™ nachhaltig gestort durch die fehlende Versickerung
und die gestorte Luftumwilzung.

Mit freundlichen Griilen

Y Xle




Helmut Grasediek
StraBburger Str. 100
46047 Oberhausen

Oberhausen, den 29.01.13

Stadt Oberhausen
Dezernat Planen / Bauen - Stadtplanung
Technisches Rathaus

Bahnhofstr. 66

46042 Oberhausen

M 01 02 17

Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - StraRburger StraRe / SeilerstraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe hiermit als Anwohner der StraRburger StralRe und Eigentiimer eines Grundstiicks, das unmittelbar an
das Plangebiet angrenzt, Widerspruch gegen den o0.g. Bebauungsplan.

Durch die derzeit noch andauernden Kanal- und StraRenbauarbeiten auf der StraRburger StraRe ist mir bereits
wirtschaftlicher Schaden entstanden, weil das Ladenlokal im Erdgeschoss meines Hauses seit Monaten leersteht,
da die langjahrig ansdssige Praxis fiir Physiotherapie aufgrund der ungiinstigen Verkehrsverhiltnisse umgezogen
ist. Nachmieter suche ich seitdem vergeblich.

Wenn es kiinftig zu neuerlichen Bauarbeiten in Zusammenhang mit dem Bauvorhaben auf dem ehemaligen
Geldande der Gartnerei Theile kommt, befiirchte ich weitere Nachteile. Einerseits eine Wertminderung meines
Grundstiicks, da der Erholungswert des griinen Innenbereichs abnimmt und der Ausblick fir die Mieter in den
héheren Geschossen sich durch die Baustellensituation und die entstehenden Neubauten verschlechtert .

Neben den wirtschaftlichen Nachteilen befiirchte ich auch eine weitere Verschlechterung der Lebensqualitit des
Viertels, weil sich das Stadtklima durch die Neuansiedlung in der unmittelbaren Umgebung noch mehr als sowieso
aufheizen wird und die schon jetzt groRe Verkehrsbelastung und Parkplatznot sich noch weiter zuspitzen wird. Die
Zahlen im Gutachten zur threm Bebauungsplan sind meiner Meinung nach in dieser Hinsicht schén gerechnet und
entsprechen nicht meinen Erfahrungen. Junge Familien, die vor allem in die neue Siedlung ziehen sollen, sind
meist ziemlich mobil und vielféltig aktiv, also ein Unruhefaktor.

Fur die bisherigen Anwohner sehe ich nur durch das Bauvorhaben Verschlechterungen kommen. Sollte es hier
nicht deutliche Nachbesserungen und Korrekturen zugunsten der betroffenen Anlieger geben, lehne ich den
Bebauungsplan komplett ab.

Mit freundlichen GriiRen

Helmut Grasediek

0 ) ﬁz:b S0 el b




Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszsitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

E-Mail:
Stellungnahme:
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21.01.2013 13:38:57 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

engang 2 8. JAN. ¢

k

i - -
Jannis Gutleben II‘EI 00 L__IE P
21.01.2013 13:35:56 Uhr I N

GrevenstrafBe 34
46045 Oberhausen

jannis@gutleben.net
Da das Viertel, in dem das Bauvorhaben realisiert werden soll, bereits jetzt in Folge der direkten

Nachbarschaft zur "Mdébelstadt Riick” von einem deutlich erhéhten Verkehrsaufkommen betroffen ist,
muss einer weiteren Steigerung der hierdurch bedingten Emissionen, nach Realisierung des
Bauvorhabens, entgegengewirkt werden. Verkehrsberuhigende MaBnahmen wiéren hier ein
denkbarer Lésungsansatz. Diese miissten in jedem Fall die An- und Abfahriswege der zukiinftigen

Anwohner einschlieBen.




Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

E-Mail:
Stellungnahme:

29.01.2013 13:50:52 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Ines und Daniel Kéhne

29.01.2013 12:59:10 Uhr

StraBburger Str. 78

46047 Oberhausen

i_koehne@hotmail.com

Einspruch/ Widerspruch zum VBB Nr. 24 StraBburger StraBe/ SeilerstraBe

Unser Einspruch gegen den VBB Nr. 24 begriindet sich in der nachhaltigen Verschlechterung des
Mikroklimas im Wohnviertel StraBburger StraBe/SeilerstraBe. Mit der Versiegelung der Griinfliche,
der wegfallenden Durchliftungsméglichkeit des Quartiers durch die zu erstellenden Neubauten und
der Erh6hung des PKW-Verkehrs wird das Mikroklima dauerhaft verschlechtert. Bereits jetzt, durch
die erfolgten Rodungen der riesigen Platanen im StraBenzug StraBburger StraBe, hat sich die
Negativspirale der Klimaverschlechterung in Gang gesetzt und wird mit dem anstehenden
Bauvorhaben noch weiter angefacht.

Fur die gefallten Baume gibt es keine ausreichende Neubepflanzung. Es ist eine Reduzierung von
Uber 30% der bisherigen Baumanzahl vorgesehen, eine Ersatzbepflanzung als Ausgleich soll nicht
im Quartier erfolgen, somitist dies ein wichtiger Aspekt bei der Beurteilung der klimatischen
Veranderungen in diesem Wohnviertel. In der Studie aus dem dynaklim-Projekt wird bereits
angemahnt, dass dieses Viertel sehr unter den hohen Temperaturen im Sommer leidet und dass
moglichst alle Griinflichen erhalten bleiben bzw. soweit wie méglich neue geschaffen werden
sollen. Leider bleibt diese Studie bei der ErschlieBung dieses Neubaugebietes unberiicksichtigt und
wird von uns als Beurteilungsrelevant mit eingefordert.




Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

E-Mail:
Stellungnahme:

29.01.2013 13:52:47 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Ines und Daniel Kéhne

29.01.2013 13:08:34 Uhr

StraBburger Str. 78

46047 Oberhausen

i_koehne@hotmail.com

Einspruch/ Widerspruch zum VBB Nr. 24 StraBburger StraBe/ SeilerstraBe

Wir erheben Einspruch gegen das VBB Nr. 24 da es die Altanwohner, insbesondere die im Teil
StraBburger StraBe/ Ecke SeilerstraBe wohnen erheblich benachteiligt und die Lebens- und
Wohnqualitat dauerhaft beeintrachtigt und somit auch eine substanzielle Auswirkung fir die
Eigentimer hat. Der VBB Nr. 24 sieht vor, dass in diesem o0.g. Bereich, der der Ruhebereich fiir die
Anwohner darstellt (hier sind ausschlieBlich die Garten) zukiinftig von zwei StraBenverldufen, einem
bzw. zwei riesigen Garagenhof/ Carportplatz und der Miillsammelstelle komplett gesaumt wird. Eine
andere vertraglichere Losung wurde nicht angedacht. Dies benachteiligt die dort Wohnenden
erheblich und fihrt zur Wertminderung der Immobilien und der Lebensqualitat.




Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

E-Mail:
Stellungnahme:

29.01.2013 13:56:04 Uhr

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Ines und Daniel Kéhne

29.01.2013 13:35:22 Uhr

StraBburger Str. 78

46047 Oberhausen

i_koehne@hotmail.com

Einspruch/ Widerspruch zum VBB Nr. 24 StraBburger StraBe/ SeilerstraBe

Wir erheben Einspruch gegen den VBB Nr. 24, da zur Beurteilung der Bebauung ein veraltetes
Bodengutachten aus dem Jahre 1990 verwandt wurde. Dieses Gutachten entspricht nicht mehr den
heutigen Standards, Auswertungs- und den aktuellen Analyseverfahren. Die neuen, im Jahre 2010
angefertigten Bodenproben werden nicht in den Unterlagen erwahnt. Hier stellt sich die Frage
warum nicht? Wie sehen die Erkenntnisse aus diesen Bodenproben aus?

Auf Ihre Stellungnahmen sind wir gespannt und verbleiben mit freundlichen GriiBen

Daniel und Ines Kéhne
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Datum: - 06.02.2013 13:36:20 Uhr

Pranverf.ah“ran: :. VBB Nr. 24 SeilerstraRe/StraBburger StraRe
Beteiligungszeitraum:  02.01.2013 - 04.02.2013 '
Verfahrensschritt: Offentliche Aus.legung gem. § 3 (2) BauGB

[ [1] Stellungnahme vom: 30.01.2013

Abgabedatum: 30.01.2013 17:43:29 Uhr

Na.rr.l.e:" - o IneéﬂL.J.l;d.DanieI Kbhné |

Adresse:  Samburgerst.7s
46047 Oberhausen

.E-ﬂl.ail: _ d..koeh.r;;@hotmaﬂ:aé

Stell.ﬁngnahme: . - .

' Widerspruch zum Bebauungsplan VBB Nr. 24
| Seilerstraflle/Stralburger StralRe im Stadtteil Oberhausen Ost

| Larm-und Schallschutz

' Hiermit legen wir gegen den obigen Bebauungsplan VBB Nr. 24 Widerspruch ein, da der Nachbarschutz aus dem Gebot der

Ricksichtnahme bezuglich des L&rm- und Schallschutzes ungeniigende Beachtung fand.

Begrindung

| Bei dem VBB Nr. 24 handelt es sich um eine reine Wohnbebauung mit Einfamilienhausern. Diese soll im Innenraum/

| Hinterland eines fast ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzten Quartiers realisiert werden, auf einem Gelénde, das seit

- mehreren Jahrzehnten als Grunflache brach liegt.

| Diese Grinflache grenzt fast ausschliefllich an privat genutzten Gérten und der Riickfront eines Kindergartens.

| Es ist unzutreffend, dass bei den Berechnungen und der Beurteilung fir L&rm- und Schallschutz von einem allgemeinen
Wohngebiet ausgegangen wird. Diese Annahme ist falsch. Es bedarf einer dringenden Korrektur als reines Wohngebiet,

| Somit muss dem Schutz vor Verkehrslarmimmissionen/ Schall etc. bei der Neubebauung u.a. einer Stellplatzanlage und dem

| StraRenneubau Rechnung getragen werden,

| In der schalltechnischen Untersuchung der Peutz Consult GmbH werden bereits, selbst wenn man die viel zu niedrig

- angesetzten PKW-Verkehrsbewegungen als Berechnungsgrundlage nutzt, generell die Orientierungswerte der DIN 18005

| Uberschritten. Insbesondere die angenommen PKW-Verkehrsbewegungen mit 120 pro 24 Stunden sind realititsfern und

| entsprechen nicht dem heutigen Mobilitatsverhalten.

| Bei einer realistischen Anzahl der reinen PKW-Verkehrsbewegungen gem. folgender Berechnung

| kommt man auf 304 PKW-Verkehrsbewegungen: i

' - 27 Wohneinheiten, mit durchschnittlich 3,5 Personen und jede Person wird mit 3 PKW-Verkehrs-bewegungen je 24 Stunden |

| angesetzt, kommt man auf 284 PKW-Verkehrsbewegungen. Zuzuglich 20 PKW-Verkehrsbewegungen fiir die Besucher der |

| 27 Familien ergibt sich ein stark kontrastierender Wert von insgesamt 304 PKW-Verkehrsbewegungen in 24 Stunden. Die |

' Konsequenzen aus der schalltechnischen Neuberechnung mussen fiir oder gegen die weitere Verfolgung der Bebauung

| Beruicksichtigung finden. Der Nachbarschutz aus dem Gebot der Riicksichtnahme ist in diesem Fall ungenigend beachtet

{ und wird von uns beméangelt.

https:ffporta].terraeder.comfoberhausenlpIan;’betei]igungfbuergen’buerger_beteiligungﬁdmck‘php?termin_i... 06.02.2013
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Datum: - 06.02.2013 13:35:18 Uhr

Planverfahren: : VBB Nr. 24 . SeiléfstraBaIStraBbquer StraBe
Beteiligungszeitraum: 02.!51“.2013 - ﬁ4.02.2013 -
Verfahrensschritt: . .0ffentlit.:he Auslegung gem. .§ 3 {2} BauGB
e

Abgabedatum: - 30.01.2013 17:46:29 Uh
Na',ﬁ;; ........... | Inéé_und D'ani'e| e
Adresse: StraRburger Strate 78
46047 Oberhausen
E-Mail: | d.koehne@hotmail.de

Stellungnahme:

 Widerspruch zum Bebauungsplan VBB Nr. 24
. Seilerstralle/Strallburger Stralle im Stadtteil Oberhausen Ost

5 Verkehrsuntersuchung - Verkehrsaufkommen und Parkplatzsituation

| Hiermit legen wir weiterhin gegen den Bebauungsplan VBB Nr.24 Widerspruch ein, da

| die zu Grunde liegende Verkehrsuntersuchung des Planungsbiros Runge+ Kuichler auf einer veralteten und lediglich leicht

| Uberarbeiteten Verkehrserhebung aus dem Friihjahr 2008 auf falschen Annahmewerten basiert.

| Begrtindung

| Eine Verkehrserhebung ist fur eine solch umfangreiche NeubaumaRnahme inklusive Straenneuanlage, keine ausreichende :

| Berechnungsgrundlage. Insbesondere, wenn der damalige Auftraggeber, die Mé&bel Stadt Ruck, eine ganz andere Intention

| fur den erteilten Auftrag verfolgte. Somit ist die Zielsetzung fiir die Verkehrserhebung und die daraus resultierenden

| Ergebnisse nicht mit den Anforderungen an eine heute benétigte Verkehrsuntersuchung Ubereinzubringen.

| Auch der gewahite Verkehrszahlungszeitraum im April 2008 spiegelt nicht den durchschnittlichen Verkehrsfluss wider. Es

- handelte sich um Donnerstag, den 24.04.2008 und die Samstage 26.04.2008 und 03.05.2008, ein ,Aktionssamstag" an

| einem verlangerten Wochenende. i

- Bekanntlich gehdren die Tage zum Monatsende zu den schwéchsten des Handels. Potentielle Kunden missen/werden in der |
Regel erst zum Monatsanfang (Gehalts- Lohneingang) einen Kauf tatigen wollen/kénnen. Entsprechend schwach stellt sich

' an diesen Tagen das Verkehrsaufkommen da und ist aus diesem Grund nicht relevant bzw. aussagekraftig. Das bezieht sich |
auch auf die Erhebung des 03.05.2008. Ein Samstag, an einem sogenannten Briickenwochenende ist wohl wenig

| aussagekraftig, da an einem solchen Wochenende viele potenzielle Kunden einen Kurzurlaub einlegen.

: Die rechtzeitige Beauftragung eines vollumfanglichen und aktuellen Verkehrs- und Larmgutachten wurde versaumt und

- konnte/ kann aufgrund der bereits begonnenen Kanalsanierungsarbeiten im Bereich StraRburger Strale nicht nachgeholt

i werden. Eine Rechtfertigung fur die zur Zuhilfenahme veralteter und unzureichender Verkehrserhebungszahlen ist das nicht

| und daher erheben wir Einspruch fiir die Nutzung des Verkehrsgutachtens. In diesen Zahlen wird u.a. von einem

| kontinuierlichen Verkehrsriickgang ausgegangen, siehe Seite 24 der Verkehrsuntersuchung von Runge+Kuchler. Dies steht :

| im krassen Widerspruch zum allgemeinen, heutigem Mobilitatsverhalten. Es werden im Verhéltnis zu den Einwohnerzahlen

| immer mehr PKWs zugelassen und aufgrund der demographischen Entwicklung auch immer mehr PKW-Fahrten fir kirzere |

Strecken getatigt. Eine Beriicksichtigung findet in dieser Verkehrsuntersuchung nicht statt und wird eingefordert.

| In der damaligen Verkehrserhebung wird von einer Unvertréglichkeit der Belastungsverhaltnisse in der Stralburger Strale

| mit uberwiegender Wohnnutzung gesprochen. Wenn man jetzt die realistische Mehrbelastung fiir den StraRenverkehr durch
| das geplante Neubaugebiet von 304 PKW-Fahrten am Tag ansetzt und das allgemeine verstarkte Verkehrsaufkommen
 berticksichtigen wirde kommt man zum Schluss, dass es sich um eine merkbare Steigerung der Unvertraglichkeit handelt,
die nicht hingenommen werden kann und unseren Widerspruch begriindet.

| Des Weiteren werden in der Verkehrsuntersuchung die Aussage und Annahme getétigt, dass nach Beendigung der

| Kanalsanierungsarbeiten eine gleichwertige Anzahl von Parkpldtzen im Bereich Stralburger StraRe zur Verfugung steht.

| Dies ist nicht richtig.

_!- Nach Abschluss der Kanalsanierungsarbeiten gibt es allein nur fur den Bereich StraBburger Stralle zwischen Diecker- und
Danzigerstralte eine Parkplatzreduzierung um gut 25%. Da bereits 2008 eine Auslastung des Parkraumes von bis zu 80%

| festgestelit wurde muss bei der jetzt erfolgten Reduzierung des Parkraumes um 25% von einer Uberlastung und somit

| Verscharfung der Parkraumsituation ausgegangen werden und dies bereits ohne Berlicksichtigung des Neubaugebietes.

- Kommt jetzt noch zusétzlich eine Erhéhung der Parkraumnachfrage durch das Neubaugebiet und deren Besucher dazu, ist
das fur die Neu- sowie Altanwohner nicht mehr tragbar, Engpésse und Konflikte fiir den ruhenden und flieRenden Verkehr

| sind vorprogrammiert.

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plan/beteiligung/buerger/buerger beteiligung_druck.php?termin i... 06.02.2013
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Sie betrachten:

VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraRburger StraRe

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
PO il
Abgabedatum: - 04.02.2013 18:54 Uhr
Name: Albert Karschti
Adresse: Annabergstralte 39
- 46045 Oberhausen
E-Mail:  akarschti@web.de

Stellungnahme:

2. Die privaten Belange sind durch diese MaRnahme insgesamt vor dem 6ffentlichen Belange gestellt.

: 3. Die Stadt hat noch keine einheitliche Konzeption bezlglich des Umgangs mit einem

~ 4. Es wird ein Uberangebot generiert, der die Fortsetzung der Verbdung der Innenstadt beschleunigt.

- 9. Die verheerenden Folgen dieser Verdichtung und der Rickbau der éffentlichen Grunflachen sind durch

1. Durch die Aufstellung des Vorhabensbezogenen Bebauungsplans Nr.24 werden die
Gestaltungsméglichkeiten der Stadt Oberhausen eingeschrankt, wertvolle Flachen, ,Zukunfisraume® werden
hier verscherbelt. Das Hauptziel ist alleine die Schaffung von einen gréReren Anzahl von ,niedrigpreisigen®
Wohnangeboten.

.Blockinnenbereichen". Die vorhandene ,Beliebigkeit* geféhrdet die vorhandene stidtebauliche Einheit. Die
mikroklimatischen Folgen sind noch nicht untersucht worden.

5. Es ist nicht nachgewiesen, dass irgendeine Bauvorhaben im AuRenbereich hierdurch nicht zu Umsetzung
gekommen wiére.

6. Die Bedarfe der uiberarbeiteten Wohnungsmarktétudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012, werden
voll durch die in der nahe befindliche Bebauungsfliche des Bebauungsplanes B-657 ausgeglichen.

8. VBB Nr. 24 wird von den Bewohnern abgelehnt. Es werden zusétzliche Spannungen generiert die
stadtebaulich unerwiinschte oder negative Tendenz mit sich bringen und einem guten nachbarschaftlichen
Verhéltnis entgegenstehen!

das Kindergesundheitsbericht der Stadt Oberhausen am besten dokumentiert. Die Belange der kiinftigen
Generationen wird hier nicht Rechnung getragen.

Falls der VBB 24 realisiert werden sollte, durfte die Fl&che um das Ostbad (B-657) nicht mehr bebaut
werden.,

10. Flachen fur AusgleichsmaRnahmen stehen im Plangebiet aber auch in der weiteren Umgebung nicht zur
Verfugung. Die Ausgleichsmafnahmen von ca. 2.211 m? ist nicht zu realisieren. Die Nachhaltigkeitskriterien
werden nicht eingehalten.

Anhang: kein Anhang vorhanden!
B Lot
Bror & drucken
PP N SEE R E
@ Posteingang: (Brief,Mail,Fax, Telefon) - ' Eintrag hinzufiigen
[TENPEEER anine il

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plan/beteiligung/buerger/buerger_beteiligung_detail. php?termin_i... 06.02.2013
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Sie betrachten: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Strake

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
e o i e
Abgabedatum: 04.02.2013 18:18 Uhr
Name: “Helmut Miiller
Adresse: - Dietrich-Bonhoeffer-Str.7
- 46047 Oberhausen
E-Mail: h.mueller@markuskirche-ob.de

Stellungnahme: Ich erhebe Einspruch gegen den VBB Nr. 24 und beantrage, dass geplante Bauvorhaben zu stoppen.

Begriindung:
Die geplante Bebauung der Grunflache ist nicht notwendig und stellt far die Burgerinnen und Birger des
Staditteils eine unzumutbare Belastung dar.

- Im Stadtentwicklungskonzept 2020, welches die Stadt Oberhausen 2006 - 2008 gemeinsam mit den

- Burgerinnen und Blrgern erarbeitet hat, sind als Ziele fur den Stadtteil Oberhausen Ost eine Entdichtung

- der Wohnbebauung, der Erhalt und die Vernetzung von Griinflichen sowie die Reduzierung der
Verkehrsbelastung ausdriicklich benannt. Oberhausen Ost wird als Stadtteil mit stark
unterdurchschnittlichen Grinflichen bezeichnet.
Die Planungen stehen im Widerspruch zu dieser Analyse, da die letzte Grinfliche des Stadtteils

- unwiderruflich zerstért wiirde.

- Das Umweltamt der Stadt Oberhausen hat eindriicklich darauf hingewiesen, dass auch im Gesamtbereich

- Alt-Oberhausen die bestehenden Griinfldchen nicht ausreichen.

- Die Auswirkungen des Klimawandels werden deshalb gerade die von dem Bebauungsplan betroffenen

- Quartiere zu splren bekommen.

- Nach Ansicht von Expertinnen und Experten (dynaklim- Projekt) werden sich Warmeinseln bilden, deshalb
ist schon jetzt mindestens der Erhalt der bestehenden Griinflachen notwendig.

In den Planungen wird nicht der Bedarf fiir das betroffenen Quartier nachgewiesen.
Oberhausen Ost ist das Viertel mit dem geringsten Neubaubedarf in Oberhausen.
Prognosen gehen von einer sinkenden Bevélkerungszahl in Oberhausen auf unter 200.000 aus.

Ein Festhalten an dem Bebauungsplan steht zudem im Widerspruch zu éffentlichen AuRerungen des
~ zustandigen Planungsdezernenten Klunk, der jetzt eine Wohnungsmarktanalyse und einen
wohnungspolitischen Dialog mit éffentlicher Strategie-Diskussion fur notwendig halt.

Anhang:  kein Anhang vorhanden!

‘E PDF @ drucken

@ Posteingang: (Brief,Mail,Fax, Telefon)

[Eintrag hinzufiigen]
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Sie betrachten: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Strale

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Zeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013

Abgabedatum:  04.02.2013 12:33 Uhr
Name: Manuela Rettweiler

Adresse: Seilerstralle 36
- 46047 Oberhausen

E-Mail: : Manuela.Rettweiler@gmx.de

Stellungnahme: Guten Tag,
meine Stellungnahme finden Sie anbei als pdf-Dokument.
Der elektronischen Verarbeitung meiner persénlichen Daten stimme ich zwar zu, nicht aber der Weitergabe

an Dritte.

Mit freundlichen Griilien
Manuela Rettweiler

Anhang: i'&i bb 2800 stellungnahme_gruenflaeche_schlad_rettweiler.pdf

Blror & drucken

ﬁﬁ Posteingang: (Brief,Mail,Fax, Telefon) [Eintrag hinzufiigen]
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Stellungnahme zum Planverfahren VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Stralie
von: Manuela Rettweiler, Seilerstrale 36

Meine Stellungnahme gilt insbesondere dem Verkehrsgutachten von Runge + Kichler. Hier
erscheinen einige Annahmen unplausibel, 0 dass es in meinen Augen fraglich ist, ob es als
fundierte Grundlage fir die Entscheidungsfindung beziiglich der Bebauung der Grinflache im
Schladviertel iberhaupt tauglich ist.

1) im Gutachten heilt es auf S. 5 "Fiir den Standort Schlad-Viertel ist ein Anteil von 55 % am
motorisierten Individualverkehr (MIV) realistisch, da eine gute OPNV-Bedienung gegeben
ist."

Diese Annahme, die als Basis fiir die Berechnung der durch die Siedlung zuséatzlich anfal-
lenden MIV-Fahrten dient, - getroffen offensichtlich einzig aufgrund einer als gut bewerteten
OPNV-Anbindung - erscheint mir aus mehreren Griinden unrealistisch:

a) bei der Linie 960, die normalerweise in unmittelbarer Nahe der geplanten Siedlung an den
Haltestellen LohstraRe und Seilerstralle halt (zurzeit aufgrund der Bauarbeiten allerdings
nicht) handelt es sich nicht um eine "SchnellBus-Linie" mit direkter Wegfiihrung und schneller
Verbindung zwischen mehreren Stadtteilen, sondern um eine sogenannte “StadtLinie", die mit
zahlreichen Schlenkern viele kleine Wohngebiete abfahrt, mithin ist viel Zeit fiir Fahrten ein-
zuplanen, bzw. Umsteigen in andere Linien, wenn Fahriziele in anderen Stadtteilen erreicht
werden sollen, was die regelmaRige Nutzung nicht sonderlich attraktiv macht, héchstens fur
Nahziele wie den Oberhausener Hauptbahnhof. Zur Erreichung der SchnellBus-Linien SB93
und SB94 miissen bereits etwas weitere Wege bis zu den Haltestellen ev. Krankenhaus oder
LiebknechtstraRe in Kauf genommen werden.

b) Bei der Begriindung fur die Bebauung der Grinflache wurde auf der Biirgerversammiung
angefiihrt, dass im Schladviertel speziell Wohnraum fur Familien mit Kindern fehlt, der durch
die neue Siedlung geschaffen werden soll. Erfahrungsgeman wickeln Familien mit Kindern
inzwischen einen sehr groken Teil der taglichen Fahrten (z. B. zum Kindergarten, zur Schule,
zum Arzt, zum Sportverein, zu auRerschulischen Aktivitaten wie Musikunterricht, Theater-
gruppen, Freizeitveranstaltungen wie Kino, Zoo etc.) immer haufiger mit dem PKW ab. Dies
wurde von aktuellen wissenschaftlichen Untersuchungen bestatigt (z. B. 2011 von der
Ruhr-Universitat Bochum im Projekt "Selbstandige Mobilitat von Kindern", zu dem es in einer
Presse-Information der RUB heil’t "Die Forscher belegen, dass das Auto als Transportmittel
stark an Bedeutung gewonnen hat und dass Kinder 6fter von einem Erwachsenen zur Schule
begleitet werden als friiher. " hitp://aktuell ruhr-uni-bochum.de/pm2011/pm001 92.html.de).
Auch die Kosten fiir den OPNV spielen hier eine Rolle, insbesondere dann, wenn die Kinder
nicht so weit von der Schule entfernt wohnen, dass sie ein ermaRigtes Schokoticket erwerben
kénnen. Einen ermaRigten Preis fur das Schokoticket wird nur Schiilern gewahrt, deren
nachstgelegene Schule mehr als 2 Kilometer (Grundschiller), mehr als 3,5 Kilometer (Se-
kundarstufe 1) oder mehr als 5 Kilometer (Sekundarstufe Il) von ihrer Wohnung entfernt ist.
Bei drei Gymnasien, einer Gesamtschule, einer Realschule und zahlreichen Grundschulen in
engem Radius zur neuen Siedlung ist die Wahrscheinlichkeit eher hoch, dass bei vielen Fa-
milien aufgrund der hohen selbst zu tragenden Kosten fur die OPNV-Fahrten fur nicht unmit-
telbar fulaufig erreichbare Ziele lieber auf den PKW zuriickgegriffen wird.

Die Annahme, dass 45% der Wege NICHT per MIV zuriickgelegt wird, wird einzig aufgrund
der Tatsache getroffen, dass eine gute OPNV-Bedienung gegeben ist und erscheint ange-
sichts des sich nachweislich &ndernden Mobilitatsverhaltens junger Familien viel zu hoch
gegriffen. Im Gutachten wird leider nicht konkret ausgefiihrt, auf welcher Basis genau die Zahl
55 % fur MIV-Fahrten ausgewahit wurde. Gibt es hierfiir wissenschaftliche Berechnungs-
grundlagen oder liegen empirische Untersuchungen zugrunde? Wenn einzig das Kriterium
,gute OPNV-Anbindung* ausschlaggebend dafiir sein sollte, dass nur knapp mehr als die
Halfte aller Wege per MIV zuriickgelegt wird, misste das Verkehrsaufkommen in einer Stadt
wie Oberhausen mit gutem OPNV-Netz deutlich geringer sein und die Fahrgastzahlen der
Stoag mussten deutlich héher sein. In der Realitat jedoch sinken die Fahrgastzahlen der
Stoag seit 2008 kontinuierlich, was den Schiuss zulasst, dass die gute Erreichbarkeit der
nachsten Bushaltestelle fiur Oberhausener Einwohner nicht unbedingt ein Kriterium fur die
Einschrankung der MIV-Fahrten ist.




Da die Basis fur die Berechnung der MIV-Wege im Gutachten nicht plausibel hergeleitet wird,
sondern offenbar willkirlich relativ niedrig angesetzt wurde, kénnte die Zahl der zusétzlichen
durch die Bewohner der neuen Siedlung anfallenden MIV-Fahrten in der Realitat deutlich
héher liegen — insbesondere wenn man beriicksichtigt, welche Zielgruppe als Bewohner avi-
siert ist. Somit erscheint auch die von den Gutachtern getroffene Bewertung "Die Ausbildung
eines autofreien Wohngebietes mit Anordnung der Stellplatzanlage am nérdlichen Gebiets-
eingang oder mit Zuordnung der Stellplatze zu den einzelnen Grundstiicken wird als unerheb-
lich fiir die Belastungssituation der Umgebung bewertet, da das Verkehrsaufkommen des
Wohngebietes mit maximal 160 Kfz-Bewegungen am Tag sehr niedrig ist und die zuriick-
zulegenden Fahrwege im Gebiet nur gering sind." (S. 40) als nicht realistisch. Die Zahl der
durch die Siedlung verursachten zusatzlichen Kfz-Bewegungen kénnte durchaus héher oder
auch deutlich hoher liegen.

2) Im Verkehrsgutachten von 2008, das das Gutachterbiiro fir die Mébelstadt Rick erstellt
hat, wurden fir die Verkehrszahlung ganze drei Tage in einem sehr engen Zeitrahmen aus-
gewahit, Do. 24.04.2008 als reprasentativer Wochentag, Sa. 26.04.2008 als reprasentativer
Samstag und als reprasentativer Aktionssamstag der 3. Mai 2008. Dieser Aktionssamstag
kann nicht reprasentativ sein, da mit dem 1. Mai am Donnerstag ein Briickentagswochenende
vorlag, das haufig fur Kurzurlaube genutzt wird und somit groRe Teile des potenziellen Besu-
cherkreises der Mébelstadt Riick moglicherweise gar nicht in der Region waren. Nach meiner
Erfahrung als Anwohnerin suchen aufgrund der Urlaubssituation an Samstagen, die in ver-
langerten Wochenenden liegen, weniger Besucher die Mébelstadt Riick auf als an "normalen”
Aktionssamstagen, denen kein Feiertag mit Briickentag vorausgeht.

Nicht berticksichtigt wurden bei der Betrachtung der Verkehrslage auch die verkaufsoffenen
Sonntage der Mébelstadt, die fur eine extreme Verkehrs- und Larmbelastung im Viertel sor-
gen. In letzter Zeit wurden zudem auch vermehrt wochentags am Nachmittag oder spéaten
Nachmittag (z. B. Mo. 05.03.2012, 16.30 Uhr, im Dezember 2012 auch an einem Freitag-
nachmittag um 18.00 Uhr) Aktionen mit lokalen Schlagerstars durchgefuhrt. Da auf ein alteres
Gutachten aus dem Jahr 2008 zuriickgegriffen wurde, konnten diese mittlerweile regelméaiig
auftretenden Sonderfalle, die bei den von der Arbeit heimkehrenden Bewohnern durchaus zu
Parkplatzproblemen fiihren, nicht beriicksichtigt werden. Sie sind fur die Betrachtung der
Gesamtverkehrssituation jedoch ebenfalls wichtig und sollten beachtet werden.

Um einen wirklich reprasentativen Uberblick uber die Besucher- und Verkehrssituation rund
um das Mébelhaus Riick zu erlangen, mussten m.E. Verkehrszahlungen in unterschiedlichen
Jahreszeiten und auch an verschiedenen Aktionstagen durchgefiihrt werden, insbesondere
auch im Herbst und Winter, wenn aufgrund von schlechtem Wetter die Motivation zu In-
door-Aktivitaten deutlich erhoht ist, oder aufgrund von jah reszeitabhangigen Kaufaktivitaten
(z. B. Weihnachtssaisonware in der Boutique, Tannenbaumverkauf etc.) und aus finanziellen
Griinden (Weihnachtsgeld wird haufig fur gréRere Anschaffungen genutzt) méglicherweise
mehr Besucheraktivitaten stattfinden als im Frithjahr, wo ggf. Outdoor-Aktivitaten vorgezogen
werden.

Das im Jahr 2008 durchgefuhrte Verkehrsgutachten kann daher nicht als verlassliche Grund-
lage fur die Verkehrsprognosen im Hinblick auf die zusatzliche Belastung des Schiadviertels
durch die neue Siedlung dienen, da es nicht auf tatsachlich reprasentativen Daten beruht.

3) Im Gutachten heilt es (S. 37): “In der Seilerstrae wurde zur Mittagszeit des Samstags
eine beinahe Vollauslastung des Parkraums festgestellt. [...] Im Abschnitt zwischen
VirchowstraSe und StraBburger StraBe betrug die maximale Auslastung 80 %, wobei Uber-
wiegend Anwohner die Parksténde nachfragten und weniger Kunden des Mébelhauses. Ob-
wohl kleinrédumig in den StraBenrédumen, die direkt an das Mébelhaus angrenzen (Abschnitte
von Seilerstrae und StraBburger Strale) Parkraumprobleme zu beobachten waren, ist kein
grundsétzliches Parkraumproblem festzustellen AuRerhalb der Spitzentage finden Anwohner
in der Regel einen Parkstand in direkter Wohnungsnéhe. An den Spitzentagen kann in zu-
mutbarer Entfernung (bis 300 Meter entsprechend der Entfernung zu einer Bushaltestelle) ein
freier Parkstand gefunden werden."




Hier wurde m.E. nicht beriicksichtigt, dass die Bewohnerparkausweise nicht fir das ganze
Viertel, sondern nur fur die jeweils bewohnte StraRe ausgestellt werden. D.h. Bewohner der
Seilerstrale, die iber einen Parkausweis verfugen, finden keinen Parkplatz in der StralRbur-
ger oder Karl-Steinhauer-Strale, da dort fur sie dieselbe Parkscheibenregelung gilt wie far
externe Besucher; sie kénnen also nur mit Gliick einen Parkplatz in maximal 300 m Entfer-
nung finden und missen ggf. auf weiter entfernte Nebenstraiien ausweichen. Ebensowenig
kénnen Bewohner der Stralburger Stralte langer als 2 Stunden auf der SeilerstralBe oder der
Karl-Steinhauer-Strae parken, falls sie dort einen Parkplatz finden. Unter dieser Vorausset-
zung wird es also sehr schwierig, im vermeintlich zumutbaren Umkreis von 300 m einen
Parkplatz zu finden. Hier ist auch die Einbahnstralensituation zu beriicksichtigen, die zum
Teil weite Fahrten um den Block nétig macht, um wieder in eine Seitenstrale in der Nahe
seiner Wohnung zu gelangen. Davon abgesehen ist die Frage, wie zumutbar es ist, seine
Wocheneinkaufe oder Getrankekisten Uber 300 m zu tragen, da aufgrund des hohen Ver-
kehrsaufkommens und entstehender Riickstaus noch nicht einmal kurzes - ohnehin verbote-
nes - Anhalten in zweiter Reihe zum Entladen moglich ist.

Im Gutachten heilt es zudem auf S. 32 "Die Erfahrungen wéhrend der durchgefiihrten Park-
raumerhebungen im Jahr 2008 zeigen, dass die Kunden des Mébelhauses FuBwege, die
l&nger als 200 Meter sind, nicht zurtick legen" Den Kunden des Mébelhauses scheinen also
300m Entfernung offenbar nicht zumutbar, weil sie, wie das Gutachten nachgewiesen hat,
keine Wege zuriicklegen, die langer sind als 200m. Wieso wird dann aber davon ausgegan-
gen, dass fir Anwohner 300 m zumutbar sind, wenn doch wie im Gutachten selbst beschrie-
ben die Erfahrung ganz offensichtlich zeigt, dass PKW-Nutzern zu FuR zuriickzulegende

Distanzen von mehr als 200 m zu ihrem Ziel zu weit sind?

4) Im Gutachten heilt es (S. 36) "Tagstber erweisen sich die StraBenrandparkplatze an der
StraBburger StraRe im Abschnitt Seilerstrale bis Kari-Steinhauer-Stral3e als hochattraktiv fir
die Mébelhausbesucher.” und (S. 38) "Der Kundenverkehr von Rlck fahrt an Spitzentagen
auch zu Parkproblemen im direkten Umfeld im Mébelhauses. Dabei ist das Stellplatzange-
bot auf den 4 Kundenparkplétzen mit einer Kapazitét von rund 400 Stellplédtzen ausrei-
chend. Probleme bereitet die Bequemlichkeit vieler Kunden, die einen StraBenrandparkplatz
vor allem auf der StraBburger StralBe oder der Seilerstrae vorziehen, anstatt den Parkplatz
P4 im hinteren Bereich des Mébelhauses anzufahren Dies kann dazu fiihren, dass die An-
wohner der StraBburger Strae und Seilerstrae nicht direkt vor ihrem Haus einen freien
Parkstand zur Verfiigung haben."

Wenn -wie das Gutachten feststellt- fur die Besucher des Mébelhauses ausreichend Park-
platze auf dem Gelande des Mébelhauses zu finden sind und sie gar nicht die Parkplatze im
&ffentlichen Parkraum rund um das Mébelhaus nutzen missten, sondern dies lediglich aus
Bequemlichkeit tun, stellt sich die Frage, warum dann die Stadt nicht einfach in den Stralen
in unmittelbarer Umgebung des Mobelhauses statt einer Parkscheibenzone eine Anwohner-
parkzone einrichtet, und zwar in der Form, dass nicht nur in der eigenen Strale geparkt wer-
den darf, sondern in der gesamten Anwohnerparkzone. Dies wirde einerseits die Anwohner
grundsétzlich von Problemen bei der Parkplatzsuche entlasten, andererseits wirde es dem
Mé&belhaus auch nicht schaden, da ja laut Gutachten dort ausreichend Parkmaglichkeiten
vorhanden sind.

Zwei weitere allgemeine Anmerkungen zur Bebauung der Griinfliche

1) Fur die zusatzlichen 10 Garagen/Stellplatze fur Bewohner der umliegenden Hauser wird im
Verkehrsgutachten angenommen, dass dies taglich zu 2 Fahrten pro Garage/Stellplatz fuhrt
(Tabelle auf S. 6 des Gutachtens). Hier ist anzunehmen, dass es sich morgens um die Fahrt
aus der Garage/vom Stellplatz und abends um das Einstellen des Wagens in die Garage/auf
den Stellplatz handelt Die Gutachter gehen also offensichtlich davon aus, das bei weiteren
Fahrten im Lauf des Tages und Zwischenstopps an der Wohnung der Wagen nicht in der




Garage/auf dem Stellplatz in der Nahe der Wohnung abgestellt wird, sondern auf anderen
Parkplatzen im Viertel, sonst musste die angenommene Zahl hoher liegen.

Auf der Burgerversammiung zur Bebauung der Grunflache wurde von den Vertretern der
Stadt jedoch argumentiert, dass die Bewohner der neuen Siedlung mit ihren zusétzlichen
Fahrzeugen keine Parkplatze auf den umliegenden Strafen in Anspruch nehmen werden, da
sie ja ihre eigenen Garagen/Stellplatze haben, die sie nutzen kénnen. Offensichtlich wurde
hier davon ausgegangen, dass die Bewohner bei Zwischenstopps im Verlauf des Tages ihre
Wagen in ihrer eigenen Garage bzw. auf ihrem eigenen Stellplatz abstellen und nicht am
Stratenrand der umliegenden StraRen. Diese These passt folglich nicht zu der Berechnung
der "Garagenfahrten” im Gutachten. Nimmt man das Gutachten als Grundlage, muss man
davon ausgehen, dass sehr wohl damit zu rechnen ist, dass die Bewohner der neuen Sied-
lung wahrend des Tages auch auf Parkplatzen in den umliegenden StraRen parken und diese
dann fir die Bewohner dieser Stralen nicht zur Verfugung stehen. Folglich werden - wenn
man die Argumentation des Gutachtens aufnimmt und auf die Bewohner der neuen Siedlung
{ibertragt - diese Bewohner sehr wohl fur zeitweise Halte im Verlauf des Tages Parkplatze auf
den Straken auRerhalb der Siedlung belegen, also zusétzlich zu den Bewohnern dieser
Straen und den Besuchern der Mébelstadt Riick. Es ist also sehr wohl mit einer zusétzlichen
Belastung der umliegenden Parkméglichkeiten zu rechnen.

2) Im WAZ/NRZ-Artikel Warmebelastung wird zunehmen® vom 11.12.2012

(hitp://www.derwesten.de/nrz /staedte/oberhausen/waermebelastung-wi rd-zunehmen-id73848

50.htm!) wird Uber die Alt-Oberhausen betreffenden Ergebnisse der Dynaklim-Studie zum
Thema Klimawandel und Klimaanpassung berichtet. Hierin heilt es ,Denn bis zum Jahr 2060
soll die Wérmebelastung in weiten Teilen Alt-Oberhausens, etwa entlang der Mdlheimer oder
Danziger Stra3e, deutlich ansteigen.” — also genau innerhalb des Dreiecks, in dem auch das
Schlad-Viertel mit der betroffenen Grinflache liegt.

Weiter heiltt es in dem Artikel ,Helmut Czichy, Leiter des stédtischen Umweltamtes, zeigt auf,
wie man auf die Klimaverénderungen reagieren will. _Es gilt etwa an einer besseren Begru-
nung zu arbeiten. Das muss nicht nur Gehwegbepflanzung sein. Auch tber Griinfidchen auf
Gebéudedachem sollte nachgedacht werden “ erklart Czichy. ,Gerade in Alt-Oberhausen,
wo die StraBien in einem Schachbrettmuster angeordnet sind, reichen die bestehenden
Griinflichen nicht aus.” [...] Es muss bei den Griinflachen aber kein Waldgebiet sein. ,Das
wiére nicht der richtige Weg.“ Denn gerade Freiflichen mit Bdumen und Strauchern funk-
tionieren besonders gut. ,Dabei wollen wir auch die Aufenthaltsqualitét im Auge haben®, so

Czichy.”

Hier stellt sich wieder die schon oft von Seiten der betroffenen Biirger gestelite und bislang
von Seiten der Stadt leider noch nicht zufriedenstellend beantwortete Frage: Wenn bereits
bekannt ist, dass in Alt-Oberhausen zu wenig Grunflachen vorhanden sind und dies sogar
bereits 2008 im Stadtentwicklungskonzept dargelegt wurde — warum soll dann eine der zu
wenigen dort vorhandenen Griinflachen, die zudem auch noch besonders gute Eigenschaften
hat, die zur Klimaverbesserung im Viertel beitragen konnten, einer Siedlungsbebauung ge-
opfert werden?
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Adresse:

Stellungnahme:

03.02.2013
03.02.2013 21:36:46 Uhr

- Bernd Zmijewski

Rolandstr. 144
46047 Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

| ich bin gegen den Bebauungsplan, da meine Enkel und deren Kinder nicht nur Stein und Beton in unserem Viertel sehen

| sehen sollen. AulRerdem sollen sie trotz des Klimawandels noch ein halbwegs ertragliches Mikroklima erfahren kénnen, was

| beides bei Realisierung des Bebauungsplans nicht mehr méglich ist. Sollte das Geldnde bebaut werden, ist die letzte gréRere
| Grunflache im Schladviertel fir die kommenden Generationen verloren, was ich nicht hinnehmen werde. Ich habe miterlebt,

| wie dieses ehemals eher dinn besiedeltes Viertel nach dem Krieg immer mehr zugebaut wurde. dies darf nicht so

| weitergehen, wo doch in Oberhausen im Gegensatz zur direkten Nachkriegszeit die Bevélkerung immer weniger wird.
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Datum:
Planverfahren: ' VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe

Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
i o e 3 0 e it Ak i ol il g Bt 4o
:W
[1] Stellungnahme vom: 02.02.2013

Abgabedatum: 02.02.2013 23.:05:21. Uhr

Name: | Has;a.ﬁ“furgut ........

;&}assa; . | S[arﬂ,buréef . 35 ..........................
- 46047 Oberhausen

Stellungnahme: - -

| Der Bebauungsplan entspricht weder dem Burgerwillen noch den Zielen einer &kologischen Stadtplanung, wie Sie jlngst die

| Umweltdezernentin Frau Lauxen im NRZ-Interview vom 12.12. geduRert hat. Der Burgerwillen zum Erhalt der letzten

| Grunflache im Schladviertel wurde durch die Griindung einer Birgerinitiative, die Einreichung von tiber 700 Unterschriften

| und mehrere Protestaktionen dokumentiert. Aber weder Gespréche der Bl mit einigen Fraktionen und der Verwaltung noch |
' die einstimmige Ablehnung des Vorhabens auf der Burgerversammiung haben zu einem Stopp der Planungen gefihrt,

| obwohl alle Argumente gegen das Vorhaben sprechen. Aber auch aus Umweltgesichtspunkten begehen Sie einen grolRen

| Fehler, wenn Sie der Zerstdrung der Grunflache zustimmen. Das Umweltgutachten zum VBB Nr. 24 sieht erhebliche

| Auswirkungen auf Mensch und Natur, die nicht im Viertel kompensiert werden kann. Um die Auswirkungen des Klimawandels |
| im dichtbesiedelten Stadtteil Oberhausen-Ost abzumildern, fordern sowohl das Stadtentwicklungskonzept 2020 als auch das
| Dynaklim-Projekt und die Umweltdezernentin mehr Grunflachen. AulRerdem Ubersteigt die Verkehrs- und L&rmbelastung im
| Viertel schon jetzt das Ubliche MaR im Vergleich zu anderen Wohnvierteln bei Weitem. Dass mit dem Beschluss des

| Bebauungsplans auch noch die Gestaltungssatzung, die eine (nie erfolgte) Begriinung der Geschéftsgebdude des

| Mébelhauses vorschreibt, auRer Kraft gesetzt werden soll, ist absolut gegen das Gesetz anzusehen.

| Angesichts weiterer groRerer Planungsvorhaben in Alt-Oberhausen wie Rechenacker, John-Lennon-Platz, Ostbad,

| Werkstrafle etc. besteht nach meiner Meinung nicht den Bedarf Grinflache in Bauland umzuwandeln.

| Ich habe auch das Gefilhl das das Bauamt uns bei den vorgelegten Begriindungen des Bebauungsplanes wichtige

' Tatsachen vorenthalt. Das Geldnde war sowohl im Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen als auch im STEK 2020 als

| Grinflache ausgewiesen. In den Burgerversammiungen wurden diese Bedenken und andere auch genannt und den weiteren '
| Pldnen nicht beachtet.

| Wenn man nun den Plan noch mal anschaut dann fallen sogar die viel hoch gelobten und zugesagten (diese sollten ja die

| Parkplatzsituation verbessern) Besucherparkplétze weg. Vielleicht hat man Angst bekommen das die Alteinwohner dort

| Parken kénnten.

| Darum verhindern Sie die unwiederbringliche Zerstérung dieser letzten griinen Wiese im Quartier und erhalten diese fir die

| nachfolgenden Generationen.

| Die Gefahrdungsabschatzung ist von Wilma Bau beauftragt worden. Wie soll wohl das Ergebnis hier Aussehen? Ein

| unabhangiger Auftrag wére korrekt gewesen.

| Auterdem sind die in dem Gutachten genannten Untersuchungen von mindestens aus dem Jahre 1986, also fast 30 Jahre
' alt. Auch das Gutachten zur Historischen Untergrunderkundung ist vom Jahre 1990.

| Ich kann wie viele auch hier keine Birgerbeteiligung erkennen.! Warum versuchen Sie dies gegen den Willen der Biirger

| durch zu setzen?

| Das lasst den Verdacht zu , dass die Kanéle gar nicht defekt waren!

i Ich denke Sie alle kennen das Baugesetzbuch sehr gut. Hier noch mal Auszige zur Erinnerung:

| Erster Abschnitt

| Zulassigkeit von Vorhaben

| 1) Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den §§ 31, 33 bis 356 wird im bauaufsichtlichen Verfahren von der

| Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden

| § 169 Besondere Vorschriften fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich

| 2) (1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

13)1.

| 4) die §§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen; Auskunftspflicht, Beteiligung und Mitwirkung
| ffentlicher Aufgabentrager),
M

https:ffporta%.tetraeder.comfoberhausem’p]anfbetei]igung/buergerfbuerger_beteiligung_druck.php?termin__i... 06.02.2013
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Datum: 06.02.2013 13:30:44 Uhr
Planverfahren: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraRburger Stralle
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
kst ot

[1] Stellungnahme vom: 01.02.2013
Abgabedatum: 01 .0.2.2013 17:47:34 Uhr
Name: Guid.o Horn
Adresse: Annabergstrasse 39

46045 Oberhausen
E-Mail: guidohorn@t-online.de
Anhang: !uploadsfplan_an!oberhausenfbb_2?93_2013-02-01_einspruch_zum_vbb_nr.24.pdf

Stellungnahme:
| Meine Stellungnahme entnehmen Sie bitte dem angh#ngten Anschreiben, das Ihrem download Bereich eingefiigt wurde.

Mit freundlichem Gruft vom Annaberg
Guido Horn

https:// ortaLtetraeder.comfoberhausenfp]anibetei]igungf’buerger!buerger_beleiIigung druck.php?termin i... 06.02.2013
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Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren!
Gegen den vorgenannten Bebauungsplan erhebe ich aus folgenden Griinden Einspruch:

Dieses Planverfahren stellt einen erheblichen Eingriff durch die umfangreiche Versiegelung, knapp 2/3,
der, wie ich horte, 14.000 m? groRen Freiflache dar. Ein enormer Eingriff in maRgeblich dkologische
Bedingungen des Gebietes. Das vorliegende Umweltgutachten bestéatigt meine Ausfiihrung.

Wie so gern seitens Planer beschrieben, wird man auch hier von AusgleichsmaRnahmen sprechen, nur
konnen diese nicht in unmittelbarer Umgebung und in dieser FlachengrofRe vorgenommen werden.
Nicht nur ein Stlick Lebens- und Freiraum fiir den Menschen, nein auch fiir Kleintiere wie Igel,
Feldméause, Vogel etc., wird hier zwecks kommerziellen Egoismus in diesem dicht besiedelten Quartier
zu Grunde gemacht und vernichtet. Zusammen mit den vorgenommenen Baumféllungen auf der
StraBburger Strale, die bislang nicht ersetzt wurden, wird das Klima des gesamten Stadtteils negativ
verandert. Der Bereich der Oberhausener Innenstadt bis zu diesem noch vorhandenen Freiraum, wird
schon jetzt in den Dynaklima-Studien als Warmeinsel ausgewiesen. Regulation durch Schaffung von
Freiraumen wie Parkanlagen wird in dieser Studie Oberhausen dringend empfohlen. Der aktuelle
Bebauungsplan steht dieser Studie kontrar gegeniiber und lasst weitere fatale Fehler in der
Oberhausener Stadtplanung zu. Entgegen dem Motto der Parkstadt Oberhausen.

Wie setzen Sie die Empfehlungen des Bauministers des Landes NRW, Herrn Groschek,um?

Er spricht eine zukunftsweisende Orientierung an, weg von Leerstanden und maroden Altbauten und
hin zur Neubebauung dieser vorhandenen Baugrundstiicke um eine Aufbesserung der Wohnqualitét zu
erzielen ohne hierfir die letzten Griinflachen der Innenstadte unwiderruflich zu zerstéren.

Nehmen unsere Stadtpolitiker unsere Biirgerwiinsche und Empfehlungen Ihres Ministers und auch
Parteibruder wahr?

Diese ehemalige und seit Jahrzehnten brachliegende Gewerbeflache ist, wie der aktuelle
Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vorgibt, eine schiitzenswerte Griinflache und

auch als solche im Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen.

Somit kann diese Flache nicht als brachliegende Gewerbeflache, wie in der Begriindung zum VBB Nr.
24 dargelegt, deklariert werden. Ein Formfehler der Verwaltung, den wir alle nutzen sollten um unsere
Stadt weiter lebenswert zu gestalten und nicht durch schnéden Mammon weiter zerstéren zu lassen.

Die Stadtentwicklung sollte sich vielmehr an den Worten des Herrn Ministers Groschek orientieren und
Konzepte fiir Alt-Oberhausen entwickeln oder aber entwickeln lassen, die den zahlreichen Leersténden,
durch Neugestaltung und Schaffung von attraktiven und bezahlbaren Wohnraum in der Innenstadt,
entgegen wirken. Ein weiteres fiir ein lebenswertes und vor allem auch gesundes Klima fiir Mensch und
Tier ist der Erhalt und die Einbindung von Natur in Stadtgebieten die die Lebens- und Wohnqualitat
erheblich férdern und zu einem positiven Stadtbild beitragen.

Fachkompetenzen von namenhaften Persénlichkeiten, wie z. B. auch eines Herrn Roland Giinter, der
seit Jahrzenten in Oberhausen lebt, werden seitens der Stadt nicht durch Einbindung fiir eine
Stadtentwicklung genutzt.

Lachelnde, glickliche Birger sind die beste Empfehlung fiir Investitionen in eine der armsten Stadte
Deutschlands, machen Sie unsere Stadt nicht schlechter als sie bereits dargestellt ist.

Mit freundlichen GriiRen
Guido Horn




tetraeder Beteiligungsserver Page 1 of |

Datum: 06.02.2013 13:26:06 Uhr

Planveﬁahren: VBB Nr. 24 - SeilarstraBea‘StraBbufg;;éira&s
Beteiligungszeitraum:  02.01.2013 - 04.02.2013 -
Verfahrensschritt: - Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB .

e tihida o N e 0 L L
[1] Stellungnahme vom: 31.01.2013 |
Ai)gabedatum: - 31.,.{.)1 ..2013 13:58:49 Uhr . i N
Moo, N Naa Andres e
. Ad..r.e.sse: 's'e'i|er5t|-,55 ....................

46047 Oberhausen

E-Mail: andreanass@t-online.de

Stellungnahme:

{EinspruchN\nderspruch zum VBB Nr.24 StraRberger Stralle/Seilerstralle

| Ich erhebe Einspruch gegen das VBB Nr.24 da die Altanwohner dadurch erheblich in ihrer Lebens-und Wohnqualitat

| dauerhaft beeintrachtigt werden.

| Insbesondere im Bereich Stralburger StraRe / Seilerstrale besteht schon jetzt durch Besucher,
| Lieferanten und Event Wochenenden( und davon giebt es einige) des Mébelhauses ein erhebliches Verkehrsaufkommen.An |
| Sitzenlasttagen kommt der Verkehr insbesondere der Seilerstale nicht nur zum Stocken sondern auch !
| zum Verkehrsstillstand. Dieses wiirde durch Bewohner

und Anlieger der geplanten Wohneinheiten noch verstarkt. Wegen der Planung einer weitgehend

| .autofreien” Bebauung mit wenigen Stellplatzen innerhalb der Plangrenzen wird auRerdem die jetzt ;
| schon problematische Parkplatzsituation in den angrenzenden Strallen weiter verscharft.Zudem sieht der VBB Nr.24 vor,das
| eine StraRe mit riesigem Garagenhof und Mullsammelstelle direkt an den Ruhebereich (ausschlieRlich Garten)Grenzt. '
| Eine Alternative Lésung wurde Uberhaupt nicht angedacht.

ht‘rps:f/portal.tetmeder‘cozm’oberhausenfplanfbeteiligungfbuergerfbuerger_betei!igung_druck.php?termin_i.“ 06.02.2013
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Datum: 06.02.2013 13:29:33 Uhr
Planverfahren: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraRe

Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
SSPTE PP F Thde ik i

[1] Stellungnahme vom: 31.01.2013
Abgabedatum: 31.01.2013 17:47:39 Uhr
Name: - Pau.l. .Wlllershausen
“;drésse: | Strallburgerstralie i’? ......

- 46047 Oberhausen
Telefon: 0.1 78-1819214
E-Mail: paul.willershausen@arcor.de

Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das Planverfahren ,VBB Nr. 24 - Seilerstrale/Stralburger Strale” méchte ich auf diesem Wege, als direkt betroffener
' Anlieger, Einspruch erheben.
| Eine ErschlieBung in diesem Rahmen passt nicht in den Charakter des Schladviertels. Neubausatteliten mit ihrem
| Normcharakter fugen sich schlecht in die gewachsenen Strukturen des Viertels ein, welches durch eine Bebauung
| gekennzeichnet ist, die zum gréRten Teil in dem Zeitraum zwischen 1920 bis 1970 entstanden ist.
| Eine weitere Verdichtung mit Neubaueinheiten wird mittelfristig zu einer Erhéhung des ohnehin schon hohen
- Wohnungsleerstandes der Altbebauung filhren, wodurch eine Abwértsspirale bezlglich der Bausubstanz vorhandener
| Strukturen zu beflirchten ist. Hier auf selbsttatige regenerative Kréfte seitens der Hauseigentumer zu hoffen, dirfte
| angesichts der Leerstande und der zu erwartenden Renditen ein frommer Wunsch bleiben.
| Die ohnehin hohe Verkehrsbelastung durch die ortsansassige Fa. Ruck und die damit verbundene Parkplatzproblematik auf
der Stralburgerstrale lassen eine weitere Verdichtung des Verkehrs nicht mehr zu. Zudem wurde der vorhandene Parkraum
| seit der Neugestaltung der StraRburgerstralie zusétzlich um ca. 30% der urspriinglichen Flache reduziert.
| Bei allem Verstandnis fur die Situation des jetzigen Eigentimers des Gelandes, bleibt zu hoffen, dass die Stadt Oberhausen
| hier mit Augenmal} vorgehen wird und den Wunsch der Mehrheit der Bewohner des Viertels respektiert.

- Mit freundlichen Gruien
' Paul Willershausen

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plan/beteiligung/buerger/buerger_beteiligung_druck.php?termin_i... 06.02.2013
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Datum: 06.02.2013 13:28:49 Uhr

Planverfahren: - VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Strafle
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013

Verfahrensschritt: - Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
—
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[1] Stellungnahme vom: 31.01.2013
Abgabedatum: 31.01.2013 13:02:57 Uhr
Name: Eva und Werner Nees
Adresse: . Goebenstr. 139

46045 Oberhausen

Stellungnahme:

' Sehr geehrte Damen und Herren,

| wir haben Einwéande gegen den VBB Nr. 24, da dieser den wirtschaftlichen Zielen der Stadt Oberhausen und damit der

| Haushaltskonsolidierung entgegensteht. Durch den VBB Nr. 24 wird einem privaten Investor erméglicht, auf einer bisher

- ungenutzten Grinflache zahlreiche Einfamilienh&user zu realisieren. Eine baldige Verabschiedung des Bebauungsplans

| durch den Rat und darauf folgend eine zeitnahe Umsetzung durch den Bautrager fuhrt in Verbindung mit sinkenden

| Einwohnerzahlen zu folgendem Effekt: Durch den Verkauf der Hauser im Plangebiet wird die Nachfrage nach

| Einfamilienh&user in Alt-Oberhausen zumindest teilweise gesattigt werden. Dadurch werden die erzielbaren
VerduRerungserlése fur stadtische Grundstiicke, auf denen in den Folgejahren dhnliche Vorhaben vorgesehen sind (z.B.

| Rechenacker, John-Lennon-Platz etc.) weniger hoch ausfallen, was sich negativ auf die angespannte Haushaltslage der

Stadt Oberhausen auswirkt.

https://portal.tetraeder.com/oberhausen/plan/beteiligung/buerger/buerge r_beteiligung_druck.php?termin_i... 06.02.2013
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Datum: 06.02.2013 13:32:48 Uhr
Planverfahren: . VBB Nr. 24 . Seilerstrasefstra&burgérhstraSe.
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
Verfahrensschritt: 6ffentlich.e Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
ke
[1] Stellungnahme vom: 30.01.2013
Abgabedatum: 36.01 .2013 22:46:11 Uhr
Namé: | Nicole Rotlhaeutxser
Adre"sse: Seilerétr. 73
- 46047 Oberhausen
Telefon: 0208 853948 |
E-Mail: rotthnic@yahoo.de

Stellungnahme:

Stellungnahme zum VBB Nr. 24

| Auf den Beschluss des VBB Nr. 24 sollte verzichtet werden, damit nicht die letzte Grin- und Ruheflache im stark belasteten
| Quartier verschwindet. Wie auch im Verkehrsgutachten beschrieben, weisen zahlreiche Stralen im Viertel eine zu hohe

| Verkehrslast fur ein Wohnviertel auf. Damit die Bewohner zumindest noch in den straienabgewandten Teilen ihrer Hauser

' und Wohnungen ihrem Ruhebedirfnis nachkommen konnen, durfen nicht auch noch die Blockinnenraume, wie im VBB Nr.

| 24 vorgesehen bebaut werden. Wenn dann auch noch, wie laut VBB Nr. 24 geplant, umfangreiche Garagen- und Stellflachen
|in Nahe der Garten gebaut werden, welche auch It. Larmschutzgutachten eine kritische Larmbelastung fur reine

| Wohngebiete darstellen wirden, gibt es fir die Anwohner gar keine Ruhezonen mehr.

| Des weiteren sind AusgleichsmaRnahmen fur den Wegfall der Grinfldche laut Umweltgutachten nicht in der direkten

| Umgebung méglich, dies ist in unserem stark bebauten Viertel nicht hinnehmbar. Hier werden mit einer kurzsichtigen

| Entscheidung far die Zerstérung einer Grunflache unwiderrufliche Fakten fur die ndchsten Generationen geschaffen. Mit der
| Bebauung werden monetare Interessen Einzelner vor das Interesse der Allgemeinheit gestellt.

W

htlps:f’fpartal.tetraeder.comfoberhausenfp]an!beteiligung/buerger!buerger_hetciligung_druck.php?termin_i.‘. 06.02.2013
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Datum: 06.02.2013 13:33:57 Uhr
Planverfahren: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger Strake
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
Verfahrensschritt: ~ Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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Abgabedatum: 30.01.2013 1“9:28:58 Uhr

Name:ﬂ - Sabi..r;é.Grasdiek-GutIéSéh ..........

Adfeése: | St.rafsbu.rger st.102
46047 Oberhausen

E-Mail: : Grasediek,Sabine@web.de

Stellungnahme:

Meine Einwénde gegen den VBB Nr. 24 sind folgende:

1. Ich sehe den Bestand an Fledermausen (genauer: Zwergfledermausen) im Planungsgebiet bedroht. Bei der Artenpriifung

| wurden nur oberirdische Gebaude untersucht. Die Bunkerflichen unterhalb des Planungsgeléndes, die vermutlich auch ein

| geeigneter Lebensraum verschiedener Fledermausarten sind, wurden nicht berlcksichtigt und folglich nicht in die

- Artenprufung einbezogen. Eine angedachte Umsiedelung der vorhandenen Fledermause garantiert nicht sicher deren
Fortbestand.

| 2. Weitere Saugetiere, wie beispielsweise Igelfamilien, die nachweislich auf dem Gelande aufgrund des Bewuchses mit

| Gebuschen und Hecken ihren Lebensraum haben und dem Bundesnaturschutzgesetz unterliegen, wurden gar nicht

' berticksichtigt.

- 3. Die Anzahl der wenigen alten B4ume, die im Planungsgebiet nach der Fallung aller (ca.40) uralten Platanen im Rahmen

| der StraRenerneuerung der Straburger Str. noch verblieben sind, soll durch Fallen einzelner alter B&ume auf dem

| Planungsgebiet noch weiter reduziert werden. |
4. Die letzte Griin- und Ruhefliche in dem besonders durch die Besucherstréme des Mébelhauses Rick verkehrsmafig sehr |
stark belasteten Quartiers wiirde irreversibel zerstort, was den Bedurfnissen der hier wohnenden Menschen uberhaupt nicht

| entspricht. Wie auch im Verkehrsgutachten beschrieben, weisen zahlreiche Strafien im Viertel eine zu hohe Verkehrslast fiir

- ein Wohnviertel auf. Dann sollte es zumindest an den straRenabgewandten Seiten der Geb4ude eine Méglichkeit der

| Erholung geben. So darf meines Erachtens, aufgrund der besonderen akustischen Belastung, hier nicht auch noch der
vorhandene Blockinnenraum, wie im VBB Nr. 24 vorgesehen, bebaut werden, obwohl grundsétzlich auf das Stadtgebiet

| bezogen eine Verdichtung nach innen einer erweiterten Bebauung in die Breite nach aufen vorzuziehen ist.

| 5. Die Parkplatzsituation gestaltete sich bereits in den letzten Jahren zunehmend dramatisch, so dass Anwohner teilweise

| mehrfach um das ganze Carré fahren mussten um ihren Wagen abstellen zu kénnen, da alle vorhandenen Stellflichen

 bereits besetzt waren. Besonders dramatisch ist das immer zu StoRzeiten oder besonderen Aktionszeitraumen der Firma

| Ruck, die sich nicht nur iber Wochentage, sondern oft auch tber ganze Wochenenden erstrecken.

| Diese Einwande sehe ich bisher in den vorliegenden Gutachten nicht genlgend beriicksichtigt. Damit ist meines Erachtens
eine korrekte Abwagung der Interessen im Rahmen der Ratsentscheidung so kaum méglich.

https://portal.tetraeder. com/oberhausen/plan/beteiligung/buerger/buerger_beteiligun g_druck.php?termin_i... 06.02.2013
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Datum: 06.02.2013 13:37:11 Uhr

Planverfahren: : VBB Nr. 24 ;”S.e.iIerstraEe.-‘StraBburg;fgt.ra Bé

Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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[1] Stellungnahme vom: 30.01.2013

Abgabeda;um: _ 3l.3;{.:-.1.2013 16":.30:50 Uhr

Name. S | Stefan Gra%die.‘.(. ...............
A&}esse; . . 'H;“weg 158 e

32791 Lage

Stellungnahme:

| Als zukunftiger Eigentumer des Grundstiick und Gebaudes Strassburger Str. 100 (welche auch mein Geburtsort ist) ist mir

| die Sachlage sehr vertraut. Meine Stellungnahme: In einer Stadt wie Oberhausen mitten in der verdichtetsten Metropole

| Europas liegend ist nichts mehr Mangelware als unbebautes Grinland. Verseuchte Ex-Industrieareale gibt es reichlich, aber

| Flachen, welche nicht durch vorherige Nutzung verdorben sind und auf welchen sich seit Jahrzenhnten mehr oder weniger

| naturnahe Grlnfldchen entwickeln, gibt es so gut wie keine. So auch das ehemalige Blumen-Theile Areal. Mitten zwischen

| geschiéssenen Gebaudereihen liegend bildet die Flache sozusagen einen Ruckzugsort fur bedrohte Tierarten (Fledermaus
im ehemaligen Kesselhaus etc.)-und eine griine Lunge fiir die gesamte Umgebung, welche ansonsten iberwiegend aus
versiegelten Flachen, Autobahnen, Bundesstrassen und Gleisanlagen besteht. Der Wert dieser "grinen Zone" wird durch

| den unertraglichen Kahlschlag samtlicher an der Strassburger Strasse ehemals vorhandenen Uber 60 Jahre alten Platanen

| unterstrichen. Die Stadt Oberhausen verfiigt ohne Zweifel, nicht zuletzt auch wegen der permanenten

' Bevélkerungsabwanderung, sicherlich uber ausreichend Flachen, auf welchen das geplante Bauvorhaben realisiert werden

| kénnte, welche aber noch nicht einen so hohen ékologischen Stellenwert erlangt haben. Auch drangt sich hier die Frage auf,

| ob eine Bebauung mit Einzelhdusern im Eigentumsrahmen im Zusammenhang mit dem oberhausener Bevélkerungsschwund

| Uberaupt Sinn macht. Auch scheint es mir dringlicher, bezahlbaren Mietwohnraum zu schaffen. Gerade in einer Kommune, in

| welcher die Bevélkerung nicht gerade als Uberdurchschnittlich finanzstark bezeichnet werden kann. Aber vor allem, und nicht
zuletzt, wird die geplante Bebauung zu einem deutlich héheren Verkehrsaufkommen der gesamten Umgebung fuhren und |

| das noch zu der ehemdem schon maximalen Verkehrsbelastu ng der Anwohner durch die Umtriebigkeit der sog. Mébelstadt

' Ruck. Ohne Zweifel ware es wesentliche sinnvoller eine solche Flache, welche im Idealfall noch durch die Aussiedlung der

- Firma Ruck in die Umgebung des Centro (wie schon mal geplant) vergrofert werden kénnte, der Bevélkerung als naturnahe,

parkartige Grunflache zur Verfugung zu stellen. Vielleicht wiirden sich durch solche MaRnahmen Menschen wie ich in

| Zukunft davon abhhalten lassen, ihrer Heimatstadt den Rucken zu kehren. Aber Oberhausens Kommunalpolititk stand, so

| weit ich mich erinnere, niemals in ihrer Geschichte an der Seite ihrer Burger, sondern lied sich immer gerne vor den Karren

' von Investoren und Kapitalisten jedweder Coleur spannen. Hier seien nur die groRen Kohl- und Stahlkonzerne der

' Vergangenheit, aber auch GroRprojekte wie das Centro etc. genannt.

e e s i e e e 8 AT o A i
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Datum: - 06.02.2013 13:41:05 Uhr
Planverfahren: . VBB Nr. 24 - Seilefétfal!e.-‘StraBburgar StraBe
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[1] Stellungnahme vom: 29.01.2013
Abgabedatum: 29.01.2013 22:33:35 Uhr
Narnéu:" N Christoph Rotthéuser
..Aamssa: Sellrstr ?3 e
46047 Oberhausen
E-Mail: rolthaeuéer@yahno.de
Anhang: . /uploads/plan_an/oberha usam’bb_2771__ste|Iungnahme;vbb24_christoph_rotthaeuser.pdf

Stellungnahme:

siehe beigefugtes PDF-Dokument - im Nachgang hier noch die Plain-Text-Version:
Sehr geehrte Damen und Herren,

| ich erhebe Einspruch gegen den VBB Nr. 24, da dieser den Zielen der Raumordnung des Flachennutzungsplans der Stadt
Oberhausen und damit auch dem daraus abgeleiteten Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr (RFHN)

- widerspricht. Im Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen (und auch im Stadtentwicklungskonzept 2020) ist der grofite

| Teil der Flache des VBB Nr. 24 seit vielen Jahren als Grinfldche ausgewiesen. Dass die Flache im RFNP nicht mehr explizit

| als Grunflache ausgewiesen ist, liegt einzig an der Darstellungsschwelle von 5 ha des RFNP, wegen der kleinere Flachen

| (also auch die Planungsflache) den umliegenden Fldchen (die im konkreten Fall als Wohngebiet ausgewiesen sind)

| zugeschlagen wurden. Im RFNP ist aber auch explizit erwdhnt, dass der Darstellungsverzicht fir solche Flachen keine

| planerische Absicht zur Nutzungsénderung nach sich zieht und keineswegs jede Entwicklung erméglicht, es sei denn, dass

| diese Flachen im Umweltbericht des RFNP aufgefiihrt wiirden (vgl. Seite 14 in Textteil und Begrundung zum RFNP und S.13

' unten im Umweltbericht des RFNP). Dies ist fiir besagte Grunflache aber keineswegs der Fall.

| Diese Tatsache wird im Kapitel 2.3 der Begriindung zum VBB Nr. 24 verschwiegen und falschlicherweise wird in Kapitel 2.1

| von einer brachliegenden Gewerbeflache gesprochen, deren gewerbliche Nutzung von der Firma Ruck nicht mehr

| weiterverfolgt wird. Dies hat allerdings die Ursache darin, dass ein Bebauungsplan mit dem Ziel der gewerblichen Nutzung

- der Flache durch die Firma Ruck im Jahr 1995 vom Oberverwaltungsgericht Munster fur nichtig erklart wurde (AZ

- 10aD201/91.NE).

- Damit werden nach meiner Ansicht sowohl die Blrger als auch der Rat der Stadt Oberhausen als Entscheidungstrager durch |

- die Begrlindung getauscht, um einseitig die Bebauung des Geldndes im Interesse des Grundstiicksverkaufers und des
Bautragers durchzusetzen.

| Des Weiteren wird sich durch die Bebauung und Teilversiegelung der Griinflache das Mikroklima insbesondere im Karree

| Seiler-/Barbara-/Loh- und StraRRburger StraRe, aber auch in den angrenzenden Stralien verschlechtern. Diese

- Verschlechterung wird ja auch von den Umweltgutachten zum Bebauungsplan bestétigt, was die unmittelbaren Folgen des

- Klimawandels im Viertel verstarkt. Erschwerend kommt hinzu, dass dieses Karree laut Dynaklim-Gutachten schon jetzt zu

| einem Bereich innerstadtischen Warmeinseln zahlt, fur welche die Schaffung zusétzlicher Grunflachen in den Dynaklim-

| Studien empfohlen wird. Diese Empfehlung wird durch die Bebauung konterkariert, was auch dem Ruf einer Modellstadt fir

' die Dynaklim-Studien nicht gerecht wird.

| Zusétzlich ist die Altersstruktur im Karree zu beachten, da hier uberdurchschnittlich viele dltere Leute wohnen. Bei
hochsommerlichen Temperaturen wird die Verschlechterung des Mikroklimas in der Warmeinsel dazu fuhren, dass die
Gesundheit insbesondere dieser dlteren Mitbewohner stark beeintrachtigt wird, da die néchtliche Abkihlung durch die
bebaute Flache geringer ausfallen wird. Bei Personen mit Herz-/Kreislauferkrankungen oder wenig stabiler Konstitution
kénnte dies unter Umstanden sogar vermehrt zu Todesféllen fuhren. Daher sollte unbedingt von einem Beschluss des VBB

| Nr. 24 abgesehen werden. AuBerdem sollte auch nicht die geltende Gestaltungssatzung fiir das Plangebiet, welche die

| Begrinung von Betriebsgebauden der Firma Riick vorschreibt, aufgehoben werden. Vielmehr sollte in Anbetracht des |

| Klimawandels die Umsetzung der Gestaltungssatzung, welche jetzt iber 20 Jahre nicht beachtet wurde, eingefordert werden.

| Auterdem konnten weitere Einwande, welche die Burgerinitiative im Rahmen der vorgezogenen Burgerbeteiligung, der

| Burgerversammlung am 13.09.2013 und in Einzelgesprachen mit der Verwaltung vorgebracht habt, bisher nicht ausreichend

| entkraftet werden. Hierbei sind insbesondere die folgenden Argumente gegen den Bebauungsplan zu benennen:

Die bereits erhebliche Verkehrs- und Larmbelastung (z.B. d. Kunden/ Lieferanten von Mébel Riick) wird durch Bebauung

| weiter gesteigert — Diese Uberdurchschnittlichen Belastungen fir ein Wohngebiet werden auch in den Umwelt-, L&rm- und

| Verkehrsschutzgutachten zum VBB Nr. 24 anerkannt. AuRerdem basieren diese Gutachten auf nicht représentativen

- Verkehrsz&hlungen

| Die letzte Griin- und Ruheoase im Viertel, die auch als Riickzugsgebiet von Tieren dient, wird zerstért. Die Artenpriifung im

| Rahmen des vBB Nr. 24 ist unvolisténdig, da die Bunkerflachen auf dem Gelande nicht beriicksichtigt wurden

| Die angespannte Parkraumsituation wird zusatzlich verscharft

' Dem Umbau der Stralburger Strafe sind bereits zahireiche groRe Baume und Parkméglichkeiten zum Opfer gefallen, die

| nicht adaquat ersetzt werden

- Schul- und Kindergartenwege werden noch gefdhrlicher (z.B. Kreuzung Seiler-/ Stralburger StraRle, vorgesehene
Einmiindung des Plangebietes in die StralRburger Str.)
Leerstéande sprechen gegen weitere Bebauung und Verdichtung im Viertel
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Alle hier oder auch von anderen genannte Punkte sprechen im Rahmen einer objektiven Interessenabwéagung gegen den
Beschluss des VBB Nr. 24

Mit freundlichen Grilien

Christoph Rotthéduser
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Christoph Rotthduser
Seilerstr. 73

46047 Oberhausen

Stadt Oberhausen
Bereich 5-1 -Stadtplanung

46042 Oberhausen

Stellungnahme zum VBB NR.24
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe Einspruch gegen den VBB Nr. 24, da dieser den Zielen der Raumordnung des
Flichennutzungsplans der Stadt Oberhausen und damit auch dem daraus abgeleiteten Regionalen
Flichennutzungsplan der Stédteregion Ruhr (RFHN) widerspricht. Im Flichennutzungsplan der
Stadt Oberhausen (und auch im Stadtentwicklungskonzept 2020) ist der gréBte Teil der Fliche des
VBB Nr. 24 seit vielen Jahren als Griinfliche ausgewiesen. Dass die Flidche im RFNP nicht mehr
explizit als Griinfliche ausgewiesen ist, liegt einzig an der Darstellungsschwelle von 5 ha des
RFNP, wegen der kleinere Flichen (also auch die Planungsfliche) den umliegenden Flichen (die im
konkreten Fall als Wohngebiet ausgewiesen sind) zugeschlagen wurden. Im RFNP ist aber auch
explizit erwihnt, dass der Darstellungsverzicht fiir solche Flichen keine planerische Absicht zur
Nutzungsinderung nach sich zieht und keineswegs jede Entwicklung erméglicht, es sei denn, dass
diese Flichen im Umweltbericht des RFNP aufgefiihrt wiirden (vgl. Seite 14 in Textteil und
Begriindung zum RFNP und S.13 unten im Umweltbericht des RFNP). Dies ist fiir besagte
Griinfliche aber keineswegs der Fall.

Diese Tatsache wird im Kapitel 2.3 der Begriindung zum VBB Nr. 24 verschwiegen und
filschlicherweise wird in Kapitel 2.1 von einer brachliegenden Gewerbefliche gesprochen, deren
gewerbliche Nutzung von der Firma Riick nicht mehr weiterverfolgt wird. Dies hat allerdings die
Ursache darin, dass ein Bebauungsplan mit dem Ziel der gewerblichen Nutzung der Fliche durch
die Firma Riick im Jahr 1995 vom Oberverwaltungsgericht Miinster fiir nichtig erklirt wurde (AZ
10aD201/91.NE).

Damit werden nach meiner Ansicht sowohl die Biirger als auch der Rat der Stadt Oberhausen als
Entscheidungstriger durch die Begriindung getiuscht, um einseitig die Bebauung des Geldndes im
Interesse des Grundstiicksverk#ufers und des Bautriigers durchzusetzen.

Des Weiteren wird sich durch die Bebauung und Teilversiegelung der Griinfliche das Mikroklima
insbesondere im Karree Seiler-/Barbara-/Loh- und StraBburger Stral3e, aber auch in den
angrenzenden Strallen verschlechtern. Diese Verschlechterung wird ja auch von den
Umweltgutachten zum Bebauungsplan bestitigt, was die unmittelbaren Folgen des Klimawandels
im Viertel verstirkt. Erschwerend kommt hinzu, dass dieses Karree laut Dynaklim-Gutachten schon
jetzt zu einem Bereich innerstédtischen Wirmeinseln zahlt, fiir welche die Schaffung zusitzlicher




Griinfldchen in den Dynaklim-Studien empfohlen wird. Diese Empfehlung wird durch die
Bebauung konterkariert, was auch dem Ruf einer Modellstadt fiir die Dynaklim-Studien nicht
gerecht wird.

Zusitzlich ist die Altersstruktur im Karree zu beachten, da hier iiberdurchschnittlich viele iltere
Leute wohnen. Bei hochsommerlichen Temperaturen wird die Verschlechterung des Mikroklimas in
der Wiirmeinsel dazu fiihren, dass die Gesundheit insbesondere dieser ilteren Mitbewohner stark
beeintréichtigt wird, da die néchtliche Abkiihlung durch die bebaute Fliche geringer ausfallen wird.
Bei Personen mit Herz-/Kreislauferkrankungen oder wenig stabiler Konstitution kénnte dies unter
Umstédnden sogar vermehrt zu Todesfillen fithren. Daher sollte unbedingt von einem Beschluss des
VBB Nr. 24 abgesehen werden. AuBerdem sollte auch nicht die geltende Gestaltungssatzung fiir das
Plangebiet, welche die Begriinung von Betriebsgebiuden der Firma Riick vorschreibt, aufgehoben
werden. Vielmehr sollte in Anbetracht des Klimawandels die Umsetzung der Gestaltungssatzung,
welche jetzt iiber 20 Jahre nicht beachtet wurde, eingefordert werden.

AuBerdem konnten weitere Einwiénde, welche die Biirgerinitiative im Rahmen der vorgezogenen
Biirgerbeteiligung, der Biirgerversammlung am 13.09.2013 und in Einzelgespriichen mit der
Verwaltung vorgebracht habt, bisher nicht ausreichend entkréftet werden. Hierbei sind insbesondere
die folgenden Argumente gegen den Bebauungsplan zu benennen:

* Die bereits erhebliche Verkehrs- und Lirmbelastung (z.B. d. Kunden/ Lieferanten von
Mébel Riick) wird durch Bebauung weiter gesteigert — Diese tiberdurchschnittlichen
Belastungen fiir ein Wohngebiet werden auch in den Umwelt-, Ldrm- und
Verkehrsschutzgutachten zum VBB Nr. 24 anerkannt. AuBerdem basieren diese Gutachten
auf nicht représentativen Verkehrszihlungen

* Die letzte Griin- und Ruheoase im Viertel, die auch als Riickzugsgebiet von Tieren dient,
wird zerstdrt. Die Artenpriifung im Rahmen des vBB Nr. 24 ist unvollstindig, da die
Bunkerflidchen auf dem Gelénde nicht beriicksichtigt wurden

* Die angespannte Parkraumsituation wird zusitzlich verschérft

* Dem Umbau der StraBburger StraBle sind bereits zahlreiche groBe Biume und
Parkmd&glichkeiten zum Opfer gefallen, die nicht addquat ersetzt werden

*  Schul- und Kindergartenwege werden noch gefihrlicher (z.B. Kreuzung Seiler-/ StraBburger
Stralle, vorgesehene Einmiindung des Plangebietes in die StraBburger Str.)

* Leerstidnde sprechen gegen weitere Bebauung und Verdichtung im Viertel

Alle hier oder auch von anderen genannte Punkte sprechen im Rahmen einer objektiven
Interessenabwiéigung gegen den Beschluss des VBB Nr. 24

Mit freundlichen Grii3en

Christoph Rotthduser
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Datum: 25.02.2013 13:27:12 Uhr
Planverfahren: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
' Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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[1] Stellungnahme vom: 30.01.2013

Abgabedatum: 30.01.2013 18:08:08 Uhr
Name: Jérn Lukas Gutleben
| Adresse: StralRburger StralRe 102
46047 Oberhausen
Stellungnahme:

Sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung Oberhausen,
sehr geehrte Ratsherren und Ratsfrauen des Rats der Gemeinde Oberhausen,

hiermit formuliere ich meine
Stellungnahme zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 der Stadt Oberhausen.

Ich rege ausdriicklich an, dass von einer Beschlussfassung nach § 10 Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Dem liegen im
Wesentlichen folgende Einwendungen zugrunde:

Ich weise darauf hin, dass meiner Einschatzung nach jedenfalls Abwagungsfehler bei der Entwicklung des o.g.
Bebauungsplans gemacht wurde. Es ist angesichts der geplanten Festsetzungen davon auszugehen, dass ein
Abwagungsdefizit, jedenfalls aber eine Abwagungsdisproportionalitat gegeben ist. Die Gemeinde hat bei der Ausarbeitung
des Bebauungsplanes mehrere private und 6ffentliche Belange nach den §§ 1 Abs. VI, 1a BauGB nicht oder nicht
hinreichend beriicksichtigt.

Insbesondere sehe ich Belange des Umwelt- und Naturschutzes, § 1 Abs. VI Ziffer 7 BauGB, vernachléssigt. Durch die
geplante Versiegelung der Innenflache zwischen Seiler-, Barbara-, Loh- und Straf3burger Strafie werden verschiedene
Effekte verursacht, die nicht hinreichend beriicksichtigt wurden. Hierdurch werden klimatische Veranderungen eintreten, die
zu einer negativen Veranderung des Mirkoklimas (sog. innerstadtische "Warmeinseln”, mittlerweile durch mehrere
wissenschaftliche Gutachten belegt und anerkannt) fuhren. Hierdurch wird in Jahreszeiten mit hohen Temperaturen ein fur
die Menschen wie auch fur das Klima und die Luftqualitit insgesamt bedenklicher Effekt herbeigefihrt, der jedenfalls somit
die Belange des § 1 Abs. VI Ziffer 7 Lit. a), c), h) BauGB mehr als nur unerheblich beriihrt. Eine Kompensation der
klimatischen Wechselwirkungen kann - insbesondere in Anbetracht der Entfernung und nicht annahernd vollstandigen
Ersetzung der urspriinglichen Platanen - kann jedenfalls im Geltungsbereich des VBB nicht herbeigefiihrt werden. Schon § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB raumt der natiirlichen Lebensgrundlage und dem Klimaschutz eine herausgehobene Stellung ein.

Auch wird das umweltschutzrechtliche Gebot des § 1a Abs. Il Satz 1 BauGB nicht wirksam beriicksichtigt. Dieser schreibt
eine sparsame Flacheninanspruchnahme vor und sieht vor Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu reduzieren.
Durch die Planaufstellung und die Realisierung des Vorhabens wird eine der immer seltener werdenden Grinflachen im
Innenbereich der Gemeinde entfernt. Dies ist einer nachhaltigen und 8konomischen Stadtplanung im Sinne des § 1 Abs. V
BauGB nicht férderlich.

Dem Vorhaben stehen weiter immissionsschutzrechtliche Bedenken gegeniiber, die mafigeblich in dem
Abwagungsverfahren nach § 1 Abs. VI Ziffer 1, Ziffer 7 Lit. ). e), h) BauGB Berlcksichtigung finden missen. Diese
Bedenken riihren von der ohnehin schon als bedenklich einzuschatzenden Verkehrsbelastung her, die maftgeblich durch den
uberregionalen Kundenverkehr der unmittelbar angrenzenden der Mébelstadt Ruck verursacht wird. Diese
verkehrstechnische Situation ist Ausléser massiver Immissionsbelastungen fur die Anwohner des Plangebietes, zu welchen
ich zahle. Hierdurch wird eine - insbesondere durch besondere gewerblich Aktionen von Rilck gesteigerte - Larmbelastung
hervor gerufen, die fiir nahezu alle anliegenden Menschen anstrengend, wenn nicht gesundheitsgefahrden ist. Hinzu kommt
die in gleicher Weise verursachte Parkraumsituation, die vielen Anwohnern ein Parken in raumlicher N&he zu ihrer Wohnung
verhindert. Dies ist eine im Rahmen des § 1 Abs. VI Ziffer 9 BauGB zu vermeidende Situation, die erkennbar durch die
Vorhabenverwirklichung und die damit folgende steigende Frequentierung noch weiter intensiviert wird. Eine Abhilfe fur die
durch vorgenannte Belastungen - so wie auch in dem im Planungsverfahren veranlassten Verkehrsgutachten festgestellt -
beschwerten Biirger ist im VVB nicht ersichtlich.

Eine weitere Beeintrachtigung besteht in den zur Realisierung erforderlichen Erschliefungs- und BaumafRnahmen, die zu den
ohnehin seit mehr als einem Jahr anhaltenden Tiefarbeiten an der StraRburger Strale hinzukommen. Die damit
einhergehenden Immissionen beeintrachtigen die Wohnqualitat der Betroffenen nicht nur erheblich, sondem auch
langanhaltend und damit zusatzlich erschwerend.

Diese Belange werden im vorliegenden Planungsverfahren nicht in ein angemessenes Verhéltnis zu den durch den
Planbeschluss primar begiinstigten wirtschaftlichen Interessen der Gemeinde und des Vorhabentragers gesetzt. Durch die
Realisierung des Vorhabens erleiden die Anlieger des Geltungsgebietes nicht nur weitere Belastungen, sondern auch einen
Wertverlust an ihrem Grundeigentum durch die beschriebenen Negativeffekte. Auch passt sich die geplante, mitten in das
grofRenteils aus erhaltenswerter, alter Bebauung bestehende Quartier gesetzte Neubebauung nicht in die Umgebung ein.
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Ortsbild und Baukultur nach § 1 Abs. V Satz 2 BauGB werden damit vernachlassigt.
Ich wiirde es begruRen, wenn die Gemeinde Oberhausen von einem Planaufstellungsbeschluss absieht.

Hilfsweise fordere ich die befassten Planungstrager auf, sich mit den geltend gemachten Einwendungen und Belangen

auseinanderzusetzen und eine Planung vorzunehmen, die diese Belange in ein ordnungsgemaf abgewogenen Ausgleich
bringt.

Mit bargerlichen Grufen,
Jorn Lukas Gutleben
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STADT OBERHAUSEN

BEREICH 5-1 - STADTPLANUNG
TECHNISCHES RATHAUS
BAHNHOFSTR. 66

45145 OBERHAUSEN

PLANVERFAHREN VBB NR. 24 - SEILERSTRABE /STRABBURGER STRABE

SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,
ICH ERHEBE GEGEN DAS 0O.A. PLANVERFAHREN UND DESSEN VERWIRKLICHUNG EINSPRUCH.

AUS OKOLOGISCHEN GRUNDEN, DIE VON EINEM VORLIEGENDEN UMWELTGUTACHTEN
BESTATIGT WERDEN, IST DER PLAN ABZULEHNEN, DA ER EINE 2/3-VERSIEGELUNG EINER
14.000QM GROSSEN GRUNFLACHE BEWIRKEN SOLL. DIES MIT ALLEN KONSEQUENZEN FUR
EINEN INNERSTADTISCHEN BEREICH, IN DEM SICH UBER JAHRE TIERPOPULATIONEN
ENTWICKELT HABEN, DIE UNWIEDERBRINGLICH VERLOREN GINGEN.

DAS ENTSPRECHENDE QUARTIERSKLIMA WIRD SICH DURCH ANDERUNGEN LAUT PLAN
EBENFALLS NICHT ZUM VORTEIL VERANDERN. SCHON SCHLIMM GENUG, DASS BEREITS BAUME
GEFALLT UND TEILWEEISE NICHT ERSETZT WURDEN.

DIE GRUNFLACHEN SIND UNBEDINGT ZU ERHALTEN! ES SIND GEWACHSENE FLACHEN, DIE
NICHT NUR IM GESAMTKONZEPT DER BEGRUNUNG DER STADT OBERHAUSEN PER SE EINE
WICHTIGE ROLLE SPIELEN, SONDERN AUCH FUR DIE WOHNQUALITAT DER DORT LEBENDEN
BURGER MITENTSCHEIDEND SIND.

HELFEN SIE BITTE UNSERER STADT IHR ERSCHEINUNGSBILD ZU ERHALTEN, KUMMERN SIE SICH
BITTE UM LEERSTANDE, DIE ES 2ZU REAKTIVIEREN GILT, BEVOR SIE SELBST DER
DENKMALSCHUTZ NICHT MEHR RETTEN KANN. NUR SO KANN DIE SOZIOLOGISCHE
ENTWICKLUNG DES WEGZUGS AUS UNSERER STADT AUFGEHALTEN WERDEN.

ARBEITEN SIE BITTE AN DER ATTRAKTIVITAT DIESER STADT, DAMIT DIE MENSCHEN ERKENNEN,
DASS OBERHAUSEN EINEV LIEBENSWERTE STADT IST, DIE STOLZ SEIN WILL AUF IHRE
VORHANDENEN RESSOURCEN, DIE WOHNQUALITAT VERSPRECHEN.

SETZEN SIE SICH BITTE MIT EXPERTEN DER STADTENTWICKLUNG UND SOZIOLOGIE ZUSAMMEN
UND ERFAHREN SIE, WIE WERTVOLL UNSERE STADT IN 150 JAHREN GEWORDEN IST!
ENTWICKELN SIE DARAUS DURCHAUS PREISGUNSTIGE KONZEPTE!

DIE OBERHAUSENER WERDEN ES IHNEN DANKEN!

MIT FREUNDLICHEN GRUSSEN, C’




Heribert Briel 46047 Oberhausen, 28.01.2013
Seilerstr. 67, Tel. 866809

Eingangd : 29 jAN 2013

I

Stadt Oberhausen S S R
Stadtplanung/Bereich 5 -1 | 5-1-00 | 5110 | ST 1

46042 Oberhausen yr_ A — 20 o€ w

Offenlage des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 -
Seiler-/StraRburger Str.
- mein Grundstiick Seilerstr.67, Nachbargrundstiick Seilerstr. 65 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem meinem Grundstiick benachbarten Grundstiick Seilerstr.65 ist eine
offentliche Griinflaiche mit Kinderspielplatz vorgesehen. Es ist noch mit

dem Gebadude Seilerstr.65 bebaut, das zur Herstellung der 6ffentlichen Grin-

fliche abgerissen werden muR. Dies gibt mir Veranlassung erneut darauf
hinzuweisen, dass die Grundstiicke, wie auch die Gebdude, vor Jahrzehnten

eine Einheit waren. Es befindet sich auf der Grundstiicksgrenze keine Geb&ude-
abschlusswand. Im Spitzbodenbereich dirfte gar keine Trennung vorhanden sein.
Wenn nun das "Nachbargebdude" unter Beriicksichtigung statischer Gegebenheiten
abgerissen werden muss, ist flr eine ordnungsgemaRe GebaudeabschluRwand

des Gebdudes Seilerstr. 67 zu sorgen.

Daher bitte ich dringend, in den Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager auf-
zunehmen, dass rechtzeitig vor Abbruch des Gebaudes Seilerstr. 65 ein Bauantrag
gestellt wird, in dem die Abbruch- gegebenenfalls auch Unterfangungsarbeiten und
Herstellung einer Gebaudeabschlusswand fiir das Gebaude Seilerstr.67 dargestellt
werden. Weiterhin ist aus Griinden des Schallschutzes erforderlich, dass z. B. durch
Bepflanzungen entlang meines Wohnzimmeranbaus ausgeschlossen wird, dass die
Wand zu Ballspielen genutzt werden kann.

Mit freundlichen GriuRRen




Datum:
Planverfahren:

Beteiligungszeitraum:

Verfahrensschritt:

Stellungnahme von:
Abgabedatum:
Adresse:

E-Mail:
Stellungnahme:

29.01.2013 13:54:50 Uhr
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Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Ines Kéhne

29.01.2013 13:10:19 Uhr

StraBburger Str. 78

46047 Oberhausen

i_koehne@hotmail.com

Einspruch/ Widerspruch zum VBB Nr. 24 StraBburger StraBe/ SeilerstraBe

Mein Einspruch gegen den VBB Nr. 24 bezieht sich auf die fehlende Verbindlichkeit, wie die
zukiinfige Bebauung tatsachlich aussehen soll. Es fehlt die Stellungnahme, in welcher Art die
zukiinfige Nutzung und die definitive Anzahl der zu erstellenden Gebaude, sowie die maximale
Anzahl der Vollgeschosse und der zu bebauenden Grundflache aussehen soll. Die hochstzuldssige
Anzahl an Wohneinheiten sowie Parkplatze/ Garagen/ Besucherstellplatze fehlt ebenfalls. Hierzu
bitte ich um Ihre Stellungnahme
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Datum: 06.02.2013 13:30:14 Uhr
Planverfahren: VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraRe
Beteiligungszeitraum: 02.01.2013 - 04.02.2013
Verfahrensschritt: - Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
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[1] Stellungnahme vom: 31.01.2013

Abgabedatum: 31.01.2013 22:11:33 Uhr
Name: Julian Slickers
Adresse: Rolandstrafte 153

46047 Oberhausen

Stellungnahme:

: Stellungnahme zum VBB Nr. 24

- Der VBB Nr. 24 sollte vor Beschlussfassung konkretisiert werden, da wesentliche Punkte nur unscharf formuliert sind oder im

| Ungewissen gelassen werden. So wird die Anzahl der Wohneinheit immer nur mit Circa-Werten angegeben, welche keinen |

| verbindlichen Charakter haben. Daher sollten in dem Bebauungsplan unbedingt verbindliche Maximalwerte fur die Anzahl der |

' Wohneinheiten, den umbauten Raum, die versiegelte Flache, die Anzahl der Geschosse, die Bauhthe sowie die Flachen far
Garagen, Carports und Parkplatze festgelegt werden, da nahezu alle Gutachten zum Bebauungsplan auf Annahmen zu
diesen Werten beruhen. Auch sollte die Anpflanzung von Baumen und Erhaltung von unversiegelten Flachen in gréferem

| Umfang detailliert vorgeschrieben werden.
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VBB Nr. 24 - SeilerstraBe/StraBburger StraBe
02.01.2013 - 04.02.2013
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

andrea-cora walther

23.01.2013 11:32:19 Uhr

elsa brandstrom straBe 66

46045 oberhausen

andrea-cora@stb-cora.de

ich nehme zur kenntnis: die massen zieht es nach oberhausen - deshalb brauchen wir wohnraum -
Gberall - im alten lyceum - auf dem john-lennon-platz - auf der ecke elsa-brandstrém-straf3e/
schwartzstraBe - auf der seilerstraBe/straBburger straBe - alliberall wohnraum wohnraum wohnraum
- fiir die massen, die es nach oberhausen zieht - zwischenzeitlich kdnnen wir dann die anregung
unseres nrw-bauministers aufgreifen und den druck auf eigentiimer erhéhen, leerstehende gebaude
zu sanieren oder dieselben als schrottimmobilien abzureiBen - die freiflachen, die dadurch
entstehen, ersetzen dann prima die freiflachen, die durch die neubebauung vernichtet wurden - und
alles bleibt im fluss und in bewegung - fangen wir mit den schrottimmobilien an, bei denen die stadt
die eigentiimerin ist - gut, dass wir in einer stadt leben, die es sich leisten kann, neu zu bebauen
statt leerstand zu beleben, die es sich leisten kann, auf der milheimer straBe die messwerte flr
feinstaub zu (berschreiten - aber bAume abholzt und grinflichen vernichtet und ....
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