St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/15/2679-01 | 15.07.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

03.07.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
09.07.2013 Planungsausschuss V
15.07.2013 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24

- Seilerstralle / StralRburger Stralde -

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschlief3t nach eingehender Abwagung:

a) die Stellungnahmen zu 111.1.A.2 und 111.1.B.9 sowie zu I1l.2.A.1 und 111.2.B.57 zur Kenntnis

Zu nehmen.

b)  die Stellungnahmen zu 1l.1.A.1 sowie das Ergebnis der Burgerversammlung zu 111.1.B.1
und die Stellungnahmen zu 111.2.B.54 — 111.2.B.56 teilweise stattzugeben.

c) die Stellungnahmen zu Ill.1.A.3 und 111.1.B.2 — 1ll.1.B.8 sowie zu 1l1l.2.B.1 — [Il.2.B.53

zuruckzuweisen.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI.

S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

2. Der Rat der Stadt beschliet auRerdem

a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstral’e / Strallburger Strafie - in der

Fassung vom 13.11.2012 als Satzung;

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 5 Kammerer
Bereich 5-1 Planen, Bauen

In Vertretung
Baudek Motschull Tsalastras
Datum 19.06.2013 Datum 20.06.2013 Datum 20.06.2013

Oberbiirgermeister

Wehling

Datum 21.06.2013

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlussfassung (B)

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein
Vorberatung (V) Anderung (A)

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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b) die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 beigefligte Begriindung in der
Fassung der Fortschreibung vom 19.06.2013 als Entscheidungsbegrindung.

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)
und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4
TransparenzG vom 17.12.2009 (GV.NRW.2009, S. 950)
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Bezug

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 - Seilerstralle /
StralBburger Stralle - vom 17.12.2012 (Drucksache Nr. B/15/2407-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [1]

[X]

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrs- und Grinflachen auf
Kosten des Vorhabentragers erstellt und kostenfrei an die Stadt Ubertragen werden. Entsprechende
Vereinbarungen sind in den abschlielienden Durchflihrungsvertrag aufgenommen worden.

Nach Ubernahme der Verkehrsflachen und der offentlichen Griinfliche durch die Stadt Operhausen
entstehen Unterhaltungskosten. Die Hohe der jahrlichen Unterhaltungskosten fur die Offentliche
Verkehrsflache betragt 1.600,-- € und fir die Offentliche Griinflache 5.600,-- €.

Hierbei handelt es sich um vorlaufige Kostenabschatzungen, die erst bei Verwirklichung der
Maflinahmen konkret benannt werden kénnen.

b) Sonstige

Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 - Seiler-
stralle / StralRburger Stralde - liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 27, und wird wie folgt
umgrenzt.

Sudliche Seite der StralBburger Stralle, norddstliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 731 und 730,
nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 640, nordostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 640 und 639,
nordliche Grenze des Flurstlickes Nr. 259, westliche Seite der Seilerstral3e, stidliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 259 und 730, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 730, stdliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 624, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 624 und 147, nordliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 147 und 624, westliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 732 und 729.

Planungsanlass und -ziele

Das chemalige Betriebsgeldnde der Gartnerei Theile in Alt-Oberhausen liegt seit einigen Jahren brach.
Zunichst sollte diese Fliche als Erweiterung der Verkaufsfliche der Mdbelstadt Riick dienen, das direkt an
der Seilerstralle angesiedelt ist. Die Fa. Mobelstadt Riick ist jedoch von diesem Vorhaben zuriickgetreten.
Da eine gewerbliche Nachnutzung auf dieser Flache nicht mehr angestrebt wird, sollen fiir das Plangebiet
nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnnutzung geschaffen werden. Hierzu liegt der
Einleitungsbeschluss des vorhaben-bezogenen Bebauungsplanverfahrens gemé$3 § 12 BauGB vor.
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Bei dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 handelt es sich um eine Flache, die in
Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine gewerbliche Nutzung aufwies.
Es handelt sich also nicht um eine Freifliche, die aufgegeben und erstmalig einer Bebauung zugefiihrt
wird. Des Weiteren wird entsprechend den Leitlinien des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) auf dieser
Fliche eine Maflnahme der Innenentwicklung vorgenommen, wodurch wertvollere Flichen im
AuBenbereich geschont werden konnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene
Infrastruktureinrichtungen zu nutzen und zu stirken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.

Die Abwigung und Entscheidung fiir eine Bebauung der Fldche des ehemaligen Gartenbaubetriebes Theile
ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfiigbarkeit der Flache gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist
das Quartier, wie zuvor beschrieben fiir eine behutsame Nachverdichtung geeignet. Im Konkreten handelt
es sich um eine in das Stadtgefiige integrierte und an das Umfeld angebundene Fléache.

Die tiberarbeitete Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 kommt ebenfalls zu dem
Ergebnis, dass fiir den Sozialraum Oberhausen-Ost, in dem das Plangebiet liegt, weiterhin ein Bedarf an
neuer Wohnbebauung besteht.

Fiir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen der Studie eine Zielgrofle fiir den
Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-2015. Im Vergleich der Potenziale an neuen
Wohnbaufldchen mit der ZielgroBe fiir den kiinftigen Neubau liegt fiir den Zeitraum 2011 — 2015 vor allem
fiir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein deutliches Defizit an verfiigbaren Potenzialen vor. Obwohl das
Verhiltnis Neubaubedarf/Potenzialflichen z. B. fiir den Stadtbezirk Sterkrade positiv ist, soll eine
Verlagerung des Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden werden, damit eine ausgewogene
rdaumliche Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infrastruktur gewiahrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen ergeben sich Leitlinien, die fiir den Schwerpunkt Wohnen auf eine den
Freiraum schonenden Siedlungsentwicklung und vor allem auf die Wiedernutzung von Brachflachen und
die behutsame Nachentwicklung von Innenbereichen abzielen.

Dem im STEK und in der iiberarbeiteten Wohnungsmarkt - Studie ermittelten Bedarf kann durch die
vorliegende Planung Rechnung getragen werden. So stellt die Planung eine MaBlnahme dar, die dem Ziel
des STEK =zur Schaffung von attraktiven Angeboten fiir innerstddtisches Wohnen entspricht. Die
Wohnungsbauentwicklung stellt einen Anreiz fiir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum
dadurch zum Erhalt und zur Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

Die Entwicklung der Theile-Flache ist daher zur Deckung des ermittelten Bedarfs notwendig. Dariiber
hinaus stellt die Theile-Flidche eines der wenigen verfligbaren Wohnbaulandpotenziale in Oberhausen—Ost
dar. Der geplante Neubau von Reihenhdusern zielt dabei vor allem auf die Befriedigung des
Ergénzungsbedarfs sowie das Halten ansdssiger und die Gewinnung aus-wartiger Haushalte.

Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflidche an dieser Stelle im Stadtgefiige an, da auf diese
Weise die umgebende Wohnbebauung entlang der Straburger Stral3e, der Seilerstralle, der Lohstrae und
der BarbarastraBe erginzt werden kann. Dariiber hinaus liegt das Plangebiet in der Nihe des
Hauptzentrums Alt-Oberhausen sowie des Nahver-sorgungszentrums Marienkirche, so dass die fiir eine
Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Dienstleistungsangebote, Schule, Kindergarten)
im Umfeld des Plangebiets vorhanden ist und genutzt werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung von Wohngebieten;
- Regelung der ErschlieBungsnotwendigkeit;
- Regelung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen.
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Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind der
beigefiigten Entscheidungsbegriindung (Anlage 2) zu entnehmen.

Beteiligungsverfahren

1.  Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und 1. Beteiliqung der Behérden

In seiner Sitzung am 12.07.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemal § 2 BauGB die
Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
- Seilerstralle / StralRburger Stralde - beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der stadtebauliche Vorentwurf
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstrale / Stral3burger Stral3e -

- in der Zeit vom 10.09.2012 — 24.09.2012 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 13.09.2012 hat die 6ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal} § 4 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 10.09.2012 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwéagungsrelevante Stellungnahmen der
Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange sowie der Birgerinnen und Birger zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 24 eingegangen:

A. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Postfach 11 02 61
46122 Oberhausen

2. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

B. Private
1. Birgerversammlung am 13.09.2012
Aula Heinrich-Heine-Gymnasium
LohstraBe 29

46147 Oberhausen
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2.  Birgerinitiative zum Erhalt der Griinflache
an der StraBburger StraRe!

Ansprechpartner

Ines Kéhne Christoph Rotthauser
StraBburger StralRe 78 SeilerstraBe 73

46047 Oberhausen 46047 Oberhausen

3.  Frau Petra Rillinger
Seilerstrale 34
46047 Oberhausen

4. Herr Christoph Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

5. Herr Marc Ulrichskotter
StraBburger Strale 72
46047 Oberhausen

6. Herr Heribert Briel
Seilerstrafle 67
46047 Oberhausen

7. Herr Burkhard Gutleben
StraBburger Strae 102
46047 Oberhausen

8. Frau Ines Koene
StraBburger Stralle 78
46047 Oberhausen

9. Herr Andre Pazuk
Hausbergstrale 27
46047 Oberhausen

2. Offentliche Auslegung und 2. Beteiligung der Behérden

Mit Schreiben vom 21.12.2012 sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 einschliellich hat der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24 mit Begrindung (einschl. Umweltbericht)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Dabei sind abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen von:

A. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach101663
45466 Mulheim an der Ruhr
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B. Private

1.

10.

1.

12.

13.

Petra Marx
GrenzstraBe 185 a
46045 Oberhausen

Ute Bock
Freiherr- vom -Stein StraRe 55
46045 Oberhausen

Jirgen Dittmeyer
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

Yusuuf Karacelik
Priestershof 57
46047 Oberhausen

Thomas Haller
HeroldstraRe 19
46119 Oberhausen

Jorg Pusch
Alsenstrae 9
46049 Oberhausen

Michael Hake
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

David Driever
Kleine Eichelkampstrale 4
46145 Oberhausen

Raci Helvali
Wilhelmshavener Strae 44
46045 Oberhausen

Hartmut Imlau
Bermensfeld 24
46047 Oberhausen

Ingrid Diepenbrock
WaisenhausstrRe 42
46119 Oberhausen

Jens Carstensen
ForststraRe 113
46117 Oberhausen

Denis Kun
GustavstraBe 108
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

46049 Oberhausen

Sevim Kun
GustavstraBe 108
46049 Oberhausen

Ramin Rene Sarafi
Diippelstrae 26 — 28
46045 Oberhausen

Arnold Prystaw
SeilerstraBe 133
46047 Oberhausen

Karin Prystaw
Seilerstrale 133
46047 Oberhausen

Birgit Prystaw
AnnabergstraBe 38
46045 Oberhausen

Eheleute Helge Witting
LohstraRe 92
46047 Oberhausen

Stefan Liibbert-Heil
SeilerstraBBe 53
46047 Oberhausen

Franca Liibbert
SeilerstraBBe 53
46047 Oberhausen

Angelika Libbert
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Eheleute Schiissler
LohstraRe 100
46047 Oberhausen

Bettina Schiissler
Lohstrae 100
46047 Oberhausen

Eheleute Barz
Lohstrae 102
46047 Oberhausen

Eheleute Karl Sauer
Lohstrae 98a
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

46047 Oberhausen

Ursula Pechner-Gorissen
LohstraBe 105
46047 Oberhausen

Familie Hermann Terbeck
LohstraRe 98
46047 Oberhausen

Familie Michael Jehn
Lohstrae 98a
46047 Oberhausen

Eheleute Wallborn
Johann-Schafer-Strae 38
46047 Oberhausen

Familie Wildhagen
LohstraRe 96
46047 Oberhausen

Helga Witte
StraBburger StralRe 82
46047 Oberhausen

Zekereya Keles
StraBburger Strae 74
46047 Oberhausen

Burkhard Gutleben
StraBburger Strae 102
46047 Oberhausen

Jirgen Hilz
StraBburger Strale 112
46047 Oberhausen

Helmut Grasediek
StraBburger Strale 100
46047 Oberhausen

Jannis Gutleben
Grevenstrae 34
46045 Oberhausen

Ines und Daniel Kohne
StraBburger StraBe 78
46047 Oberhausen

Albert Karschti
AnnabergstraBe 39
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40.

41.

42,

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

50.

51.

52.

46045 Oberhausen

Helmut Miiller
Dietrich-Bonhoeffer-Strae 7
46047 Oberhausen

Manuela Rettweiler
SeilerstraBe 36
46047 Oberhausen

Bernd Zmijewski
RolandstraRe 144
46047 Oberhausen

Hasan Turgut
StraBburger StraBe 85
46047 Oberhausen

Guido Horn
AnnabergstraBe 39
46045 Oberhausen

Andrea NaR
SeilerstraBe 55
46047 Oberhausen

Paul Willershausen
StraBburger Strale 77
46047 Oberhausen

Eva und Werner Ness
Goebenstrate 139
46045 Oberhausen

Nicole Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

Sabine Grasdiek-Gutleben
StraBburger Strale 102
46047 Oberhausen

Stefan Grasediek
Hellweg 338
32791 Lage

Christoph Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

Jorn-Lukas Gutleben
StraBburger Strale 102
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Iv.

46047 Oberhausen

53. Udo Sommer
Elsa-Brandstrom-Strae 108A
46045 Oberhausen

54. Heribert Briel
SeilerstraBe 67
46047 Oberhausen

55. Ines Kohne
StraBburger StralRe 78
46047 Oberhausen

56. Julian Slickers
Rolandstrale 153
46047 Oberhausen

57. Andrea-Cora Walther
Elsa-Brandstrom-Strale 66
46045 Oberhausen

Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage beigefugt.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur frihzeitigen Beteiliqung

Zu lll.1.A.1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Postfach 11 02 61
46122 Oberhausen

Die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen nehmen wie folgt Stellung:

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Flachen ist auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern. Die Versickerung ist gutachterlich zu belegen.

Das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen soll durch Rigolen und
vorgeschalteter Reinigung dem Grundwasserleiter zugeflinrt werden. Die Versickerung ist
gutachterlich nachzuweisen.

Ist eine naturnahe Beseitigung nicht durchfihrbar ist das anfallende Regen- und Schmutzwasser
mittels eines Mischwasserkanals zu beseitigen. Vor Einleitung in einen Vorfluter ist die
Einleitungsmenge auf 10 I/sec. x ha zu drosseln.

Sollte die getrennte Ableitung von Regen- und Schmutzwasser moglich sein, ist das
Schmutzwasser an die Vorflut anzuschlielRen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die nicht erstmalig einer Bebauung zugefihrt

wird. Daher besteht grundsatzlich keine Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser zu
versickern oder in ein Gewasser einzuleiten.
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Die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist gutachterlich geprift worden. Im
Ergebnis wird von einer Versickerung abgeraten, da an allen Kontrollstellen weder in 2 — 2,5 m
Tiefe, noch in 5 m Tiefe versickerungsfahige Schichten anstehen.

Da eine Versickerung im Plangebiet nicht mdglich ist, wird ein Mischwassersystem mit einem
Ruckhaltekanal und einem Komplettanschluss an die vorhandene 6ffentliche Mischwasservorflut
in der StralRburger Stral3e vorgesehen. Die Einleitung muss gedrosselt erfolgen.

Die privaten Verkehrsflachen werden wasserdurchlassig befestigt, um den Abfluss weitestgehend
zu reduzieren.

Diesem Mischwasserkanal wird auch das Schmutzwasser der geplanten Wohnbebauung
zugefuhrt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zulll1.A.2. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. D. Ruhr

Fir neu entstehende Gebdude ist gegebenenfalls eine Erweiterung des bestehenden
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von
Antragen auf Wasserversorgung.

Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen der vorhandenen Versorgungs-
leitungen wurde beigefugt. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe abweichen.
Hausanschlussleitungen gehéren den jeweiligen Anschlussnehmern. Planunterlagen zu den
Hausanschlussleitungen liegen nicht vor. Die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit kann beim
Service-Point Oberhausen, Telefon 0208-66 81 82 abgefragt werden. RWW haftet nicht fir
unrichtige Planunterlagen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu lll1.A3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
"Roland". Eigentumerin des Bergwerksfeldes "Roland" ist die CBB Holding AG i. L.. Die CBB
Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW,
mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskinfte (ber die bergbaulichen Verhaltnisse und
Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen lber den umgegangenen Bergbau
vorliegen warden.

Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
.Methost" (ZU gewerblichen Zwecken). Inhaberin der Bewilligung ,Methost" ist die A- TEC
Anlagentechnik GmbH, SchulstraRe 11 In 46519 Alpen. Nach den derzeit bei der Bezirks-
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regierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des o. a., Plangebietes Gewinnung
von Steinkohle im tiefen- und oberflachennahen Bereich (hier im sudlichen Planungsabschnitt)
stattgefunden.

Folgende allgemeingiiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g. umgegangenen bergbau-
lichen Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt von Seiten der Bezirksregierung Arnsberg maoglich:

- Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung,
die im tiefen Bereich gefihrt wurde, spatestens finf Jahre nach Einstellung der
Gewinnungstatigkeiten abgeklungen.

- Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen Bereich (hier im sidlichen
Planungsabschnitt) vorhandenen Hohlrdume und/oder Verbruchzonen kdnnen ggf. zu einer
Setzung der Tagesoberflache flhren.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus wird
empfohlen, einen Sachverstandigen einzuschalten und auf der Grundlage dieser Untersuchungs-
ergebnisse ggf. eine Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiuhrung von Baumalinahmen besteht die
Moglichkeit, die bei der Bezirksregierung Arnsberg vorhandenen Grubenbilder einzusehen und
sich Uber die bergbauliche Situation zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu
beantragen und kann auch von einem beauftragten Sachverstandigen durchgefuhrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die bergbaulichen Verhaltnisse im Plangebiet sind durch die Deutsche Montan Technologie
GmbH bewertet worden. Die Grundlage der Bewertung wurde durch eine Grubenbild-
einsichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg geschaffen.

Aus der gutachterlichen Stellungnahme ist ersichtlich, dass die beschriebene Steinkohlen-
gewinnung in den Flézen Johann und Prasident der Zeche Roland nach den Regeln der
Landesbergbehdrde Nordrhein-Westfalen als oberflachennaher Bergbau einzustufen ist, da diese
oberhalb einer Teufe von 100 m mit einer Festgesteinsiberdeckung von mehr als 30 m gefuhrt
worden ist.

Bergschadentechnisch wird nach allgemeiner Lehrmeinung davon ausgegangen, dass
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus solch tieferem Bergbau nach 5 bis 10 Jahren nach
Einstellung des Gewinnungsbetriebs abgeschlossen sind. Im hier vorliegen Fall sind die héchsten
einwirkenden Abbaubetriebe schon vor rund 134 Jahren und das Bergwerk Roland vor 82 Jahren
eingestellt worden und selbst die Stilllegung der Zeche Concordia liegt mehr als 40 Jahre zurtck.

Aus diesen Grunden sind keine weiteren Einwirkungen aus der eingestellten untertdgigen
Steinkohlengewinnung auf das geplante Bauvorhaben zu erwarten und es ist keine Notwendig-
keit zu speziellen Anpassungs- oder SicherungsmaflRnahmen nach § 110 ff. Bundesberggesetz
(BBergG) gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.l1.B.1. Biirgerversammlung am 13.09.2012 in der

Aula des Heinrich-Heine-Gymnasiums

LohstraBe 29

46147 Oberhausen

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden insbesondere folgende Themen diskutiert:
Drucksache Nr.: B/15/2679-01 / Seite 13 von 57
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Forderung zum Erhalt der Griinflache;

Verschlechterung der klimatisch / 6kologischen Belange;
Verkehrliche Auswirkungen durch das Vorhaben;
Unzureichendes Stellplatz- und Parkplatzangebot;
Bedenken an der Umsetzbarkeit einer autofreien Siedlung.

aRrLON=

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift Uber die
Blrgerversammlung, die als Anlage beigefiigt ist, zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, den Stellungnahmen teilweise stattzugeben.
Zu lll.1.B.2. Birgerinitiative zum Erhalt der Griinflaiche an der StraBburger StralRe

Eine weitere Erhdhung der Bebauungsdichte im Viertel, insbesondere bei der vorgesehenen
verdichteten Planung, ist nicht zumutbar. Eine solche Verdichtung steht im Widerspruch zum
Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2020, welches die Stadt Oberhausen gemeinsam mit ihren
Bilrgern erarbeitet hat. Dort sind als Ziele fiir Alt-Oberhausen und Oberhausen-Ost (bereits als
Stadtteile mit stark unterdurchschnittlichem Grinflachenanteil identifiziert) eine Entdichtung der
Wohnbebauung, der Erhalt und die Vernetzung von Grinflaichen sowie die Reduzierung der
Verkehrsbelastung explizit genannt.

Das letztgenannte Ziel wird durch die Errichtung weiterer Wohneinheiten konterkariert. Durch
Besucher und Lieferanten des Mobelhauses besteht bereits ein erhebliches Verkehrs-
aufkommen. Dieses wirde durch Bewohner und Anlieger der geplanten Wohneinheiten noch
verstarkt und die jetzt schon problematische Parkplatzsituation in den angrenzenden Stral3en
weiter verscharft.

Es gibt bereits Leerstande im Stadtviertel und der Bedarf fir weitere Wohneinheiten ist in dem
Umfang nicht gegeben. Laut STEK 2020 ist Oberhausen-Ost das Viertel mit dem geringsten
Neubaubedarf in ganz Oberhausen. Fur die Jahre 2006 - 2020 ist dort ein Bedarf von ca. 80
neuen Wohneinheiten vorgesehen, der alleine durch das Gebiet "Dimptener Heide" zur Halfte
abgedeckt ist. Alle Prognosen gehen von deutlich sinkenden Bevoélkerungszahlen im Ruhgebiet
aus.

Der Wegfall der Grunflache als wichtiger Durchluftungsflache im Stadtbereich ist die falsche
Antwort auf die Herausforderungen des Klimawandels und widerspricht den Empfehlungen von
Wissenschaftlern flir Ballungsgebiete (vgl. Handbuch Stadtklima des NRW-Umweltministeriums).
In diesem Zusammenhang ist auch die weitere Flachenversiegelung durch den Bebauungsplan
zu betrachten, welche zur VergroRerung der Probleme bei der Niederschlagswasserentsorgung
in der Nachbarschaft fiihren wird.

Sowohl im alten Flachennutzungsplan (FNP) als auch im STEK 2020 der Stadt Oberhausen ist
das Planungsgelande als Griunflache ausgewiesen. Durch die gemeinsame Verabschiedung
eines regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP) von sechs Ruhrgebietsstadten im Frihjahr
2010 ergibt sich eine veranderte Planungssituation, die aber in keinster Weise die Umwandlung
der Grinflache in Bauland rechtfertigt.

Der Verzicht auf die Ausweisung der Grinfliche im RFNP liegt einzig an der
Darstellungsschwelle von 5 ha des RFNP. Daher werden kleinere Flachen (also auch die
Planungsflache) den umliegenden Flachen zugeschlagen (die im konkreten Fall als Wohngebiet
ausgewiesen sind). Im RFNP ist explizit erwahnt, dass der Darstellungsverzicht fur solche
Flachen keine planerische Absicht zur Nutzungsanderung nach sich zieht, es sei denn, dass
diese Flachen im Umweltbericht des RFNP aufgefuhrt wirden. Dies ist fur besagte Grunflache

aber nicht der Fall.
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Die Vernichtung von Grunflachen ist nicht mit dem Motto der Parkstadt Oberhausen in Einklang
zu bringen, welches sowohl als Leitbild als auch als Werbetrager fur die Stadt Oberhausen
verwendet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich um eine Flache
die in Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine gewerbliche
Nutzung aufwies. Es handelt sich also nicht um eine Freiflache, die aufgegeben und erstmalig
einer Bebauung zugefihrt wird. Des Weiteren soll auf dieser Flache eine Malinahme der
Innenentwicklung vorgenommen werden, wodurch wertvollere Flachen im AufRenbereich ge-
schont werden kdénnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen zu nutzen und zu starken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.

Die Abwagung und Entscheidung fir eine Bebauung der Flache des ehemaligen
Gartenbaubetriebes Theile ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfugbarkeit der Flache
gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben, fir eine behutsame
Nachverdichtung, entsprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es
sich um eine in das Stadtgefiige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache.

Das angesprochene Stadtentwicklungskonzept ist vom Rat der Stadt Oberhausen im Jahre 2008
verabschiedet worden.

Hinsichtlich der zukilnftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes kommt die Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis, dass auch weiterhin ein
Neubaubedarf besteht.

Fir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen der Studie eine Zielgréfie
fur den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-2015. Im Vergleich der
Potenziale an neuen Wohnbauflachen mit der Zielgrof3e fir den klinftigen Neubau liegt fir den
Zeitraum 2011 — 2015 vor allem fur den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein deutliches Defizit an
verflgbaren Potenzialen vor. Obwohl das Verhaltnis Neubaubedarf/Potenzialflachen z. B. flr den
Stadtbezirk Sterkrade positiv ist, soll eine Verlagerung des Neubaus auf einen anderen
Stadtbezirk vermieden werden, damit eine ausgewogene raumliche Entwicklung und Auslastung
der bestehenden Infrastruktur gewahrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen leiten sich Leitlinien ab, die flir das Thema ,Wohnen* eine den
Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine Wiedernutzung von Brachflachen
in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von Innenbereichen bedeuten.

Dem im STEK 2020 und in der Uberarbeiteten Wohnungsmarkt Studie ermittelten Bedarf kann
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Im Steckbrief zum Stadtteil aus dem
STEK 2020 wird formuliert, dass der Stadtteil zukunftig einen hohen Altersdurchschnitt aufweisen
wird. Durch die Umsetzung der Planung kann dieser Problematik entgegengewirkt werden. Die
Planung stellt eine Mallinahme dar, die dem Ziel des STEK 2020 zur Schaffung von attraktiven
Angeboten fUr innerstadtisches Wohnen entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen
Anreiz fir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur
Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

In dem vorliegenden Fall wird ein im STEK als Grinflache dargestellter Bereich einer Bebauung
zugefuhrt. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass es sich um ein Privatgrundstick handelt, welches
eingezaunt und mit Toren verschlossen ist. Die Nutzbarkeit der Flache fur die Offentlichkeit ist

daher nicht gegeben und nur ohne rechtliche Grundlage méglich. Demgegeniber wird mit der
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Umsetzung der Planung in dem Wohngebiet eine offentliche Grinflache geschaffen, die fir
jedermann zuganglich ist.

Mit der Uberplanung der jetzt brach liegenden Flache wird die Bebauung des groften Teils der
Freiflache ermoglicht, jedoch handelt es sich um eine Freiflache mit einer eher geringen
Okologischen Wertigkeit.

Auch unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt der Freiflache im Plangebiet eine lediglich
geringe Bedeutung zu, da sie isoliert innerhalb des Siedlungsraumes liegt und zu der im STEK
2020 genannten westlich verlaufenden Verbundachse oder sonstigen Freiflachen keine
Verbindung aufweist.

Das Plangebiet wird in der Stadtklimaanalyse (Klimaanalyse der Stadt Oberhausen, RVR, 2003)
grolRraumig dem Klimatop Stadtklima zugeordnet, der eine Uberwiegend dichte, geschlossene
Zeilen- und Blockbebauung und enge Strallen aufweist. Das Plangebiet verfligt kleinrdumig
betrachtet, aufgrund der derzeit bestehenden Freiflache, Uber ein klimatisches Ausgleichs-
potenzial im Hinblick auf die Produktion von Frischluft. Dagegen ist eine Ausfilterung von
Schadstoffen wegen des Mangels an Baumen und Strauchern auf der Flache als gering zu
bewerten. Des Weiteren fehlt es der Flache aufgrund des mangelnden Anschlusses an
benachbarte, klimatisch wirksame Flachen und aufgrund der Topographie an Bedeutung als
Luftleitbahn.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust der Freiflache einher und wird kleinrdumig zu
einer klimatischen Ungunstwirkung aufgrund einer erhdhten Erwarmung der versiegelten
Oberflachen und einer Minderung der Durchliiftung des Bereichs flihren.

Diese klimatisch negativen Wirkungen werden durch die Durchgrinung des geplanten Wohn-
gebiets mit Hausgarten, einer Offentlichen Griinflache, begriinten Parkplatzen und begrinter
Carportanlagen partiell gemindert.

Insgesamt werden sich aufgrund des Erhalts der vorhandenen grof3flachigen Hausgarten und der
Minderung der Beeintrachtigungen aufgrund einer Durchgrinung der weitgehend autofreien
Neubebauung die stadtklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet nicht erheblich verschlechtern.
Relevante Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgeflige sind nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung aller Belange wird der notwendigen Wohnungsbauentwicklung in diesem
Stadtraum Vorrang vor dem Erhalt der Freiflache eingerdumt. Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens werden jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft berlicksichtigt, bilanziert und
ausgeglichen. Der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter Baume) erfolgt zum Teil direkt im
Plangebiet. Dariiber hinaus notwendig werdender Ausgleich wird auf einer Teilflache im Bereich
des John-Lennon-Platzes nachgewiesen.

Hinsichtlich der Entwasserung der Flache ist die komplette Kanalisation in der Stralburger
Stralle erneuert worden. Hierbei ist das Vorhaben mit seinem zukilnftig anfallenden Abwassern
bereits bei der Dimensionierung berlcksichtigt. Von daher wird sich die Entwasserungssituation
im weiteren Umfeld des Plangebiets nach Fertigstellung der MaRnahme nicht verschlechtern.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
kénnen, schliel3t das STEK 2020 nicht aus. Fir diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdricklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen.
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Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen und Anpassungen des STEK 2020 werden
die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geanderten Ziele entsprechend be-
rucksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke flir die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mébelstadt Riick, sind bekannt, stehen jedoch
nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Zu den verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Demnach weist die Stralburger Stralle
derzeit eine Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag auf. Durch die Wohnungs-
bauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu erwarten. Diese Zunahme ist
als vertraglich zu bewerten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte wird durch die geringe
Zunahme die Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral3en auszugehen.

Derzeit wird in der StralRburger Strale das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher
bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Straflenbauarbeiten von einer geordneten
Parkplatzsituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der Arbeiten ca. 100
Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der MaRnahme wieder hergestellt sein. Ein
Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr mdglich sein.

Insgesamt gesehen erfolgt eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen, wodurch
sich die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer erhoht.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.l1.B.3. Frau Petra Rillinger
SeilerstralRe 34
46047 Oberhausen

Bei einer Bebauung wird die ohnehin schon problematische Park- und Verkehrssituation auf der
StraBburger- / Seilerstralle noch wesentlich erschwert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Es
ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine Belastung auf die bestehende
Parkplatzsituation in den anliegenden Stralien entstehen wird. Entsprechend dem gangigen
Schllssel der Stadt Oberhausen sind fiir jede geplante Hauseinheit eine Garage bzw. Carport
und eine davor gelagerte Abstellméglichkeit vorgesehen. Fir Besucherverkehr sind elf Park-
platze im Eingangsbereich an der Stral3burger Stral’e geplant. Mit dieser Anzahl ist von einem
ausreichendem Stellplatz- und Parkplatzangebot auszugehen.

Derzeit wird in der Stralburger Strale das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher

bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Strafienbauarbeiten von einer geordneten
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Parksituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der Arbeiten ca. 100
Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der MalRhahme wieder hergestellt sein. Ein
Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr moglich sein. Insgesamt gesehen erfolgt
eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen wodurch sich die Sicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer erhoht.

Derzeit weist die StralRburger Stralle eine Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag
auf. Durch die Wohnungsbauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu
erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu werten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte
wird durch die geringe Zunahme die Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral3en auszugehen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.4. Herr Christoph Rotthauser
SeilerstraBe 73
46047 Oberhausen

Die Grinflache soll erhalten bleiben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 widerspricht
dem Stadtentwicklungskonzept und den aktuellen Entwicklungen im Bereich der Stadtplanung.

Im Stadtentwicklungskonzept 2020 (STEK 2020) wird flr den Sozialraum Oberhausen-Ost ein
unterdurchschnittlicher Grinflachenanteil festgestellt (S. 201). Folgerichtig werden dort als Ziele
fur diesen Sozialraum der Erhalt und die Vernetzung von Grin- und Freiflachen sowie die
Reduzierung der Verkehrsbelastungen formuliert. Der VBB Nr. 24 steht zu diesen Zielen in
direktem Widerspruch. Scheinbar wird das gemeinsam mit den Birgern erarbeitete STEK 2020
vom Fachbereich Stadtplanung nicht ernst genommen, wenn solche Bebauungsplane entwickelt
werden.

Aulerdem scheint der Fachbereich auch die aktuellen Entwicklungen im Bereich der Stadt-
planung hinsichtlich der Klimaveranderung bei der Aufstellung des VBB Nr. 24 zu ignorieren. Das
Handbuch Stadtklima des NRW Umweltministeriums beschreibt als zielfiUhrende stadtebauliche
MaRnahmen u.a. Freiflachen zu erhalten und zu schaffen, Flachen zu entsiegeln (MalRnahme
H5) und Parkanlagen zu erhalten, zu schaffen und umzugestalten (MaRnahme H6 ). Die
Dynaklim Studien, in denen die Stadt Oberhausen als Modellstadt einbezogen ist, zeigen
eindeutig die positiven Effekte von Griinflachen in den stadtischen Warmeinseln. Als eine
besonders ausgepragte Warmeinsel wird das Schladviertel z.B. in der Dynaklim Veréffentlichung
A4 .3.2 (Ab b .2) ausgewiesen.

In der gleichen Veroffentlichung (und auch in Dynaklim Publikation Nr. 25) wird ausdriicklich die
Anlage von Parkanlagen und Grinflachen empfohlen. Im Gegensatz dazu will die Verwaltung mit
dem VBB Nr. 24 eine Grunflache flr immer zerstdren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt IV. B. 2.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.5. Herr Marc Ulrichskotter

StraBburger Strale 72
46047 Oberhausen
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Im Workshop und bei der Burgerversammlung wurden im Wesentlichen alle Argumente
angesprochen.

Die Bewohner des Hauses Strallburger Stral’e 72 sind gegen den VBB Nr. 24, da sowohl das
STEK 2020 als auch alle anderen vorgebrachten Argumente dagegen sprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt IV. B. 2.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.6. Herr Heribert Briel
SeilerstraBe 67
46047 Oberhausen

Die Familie des Verfassers der Eingabe wohnt seit Generationen in dem Einfamilienwohnhaus
Seilerstral’e 67. Das Grundstlck grenzt unmittelbar an das Verfahrensgebiet an. Von den hier
kinftig vorgesehenen Bebauungen ist er daher unmittelbar betroffen.

Es bestand Gelegenheit den Entwurf des Vorhabentragers einzusehen. Hiernach sollen nicht nur
zwei zweigeschossige Einfamilienwohnhduser an sein eingeschossiges Haus angebaut werden
kénnen, sondern dahinter zwei weitere zweigeschossige Hauser in einer Grundstuckstiefe, wo
benachbart und auch auf seinem Grundstiick nur Garten vorhanden sind. Zusatzlich sind auch
rickwartig seines Grundstlickes weitere zweigeschossige Wohngebaude lediglich mit Mindest-
abstand geplant.

Mit der vorliegenden Planung kann sich der Verfasser der Eingabe daher nicht einverstanden
zeigen.

Es sollte Uberlegt werden, das Grundstlick Seilerstralle 65 bis zu den rickwartigen Grenzen der
Nachbargrundstiicke aus dem Verfahren herauszunehmen. Der Grundstuckseigentimer kdnnte
dann so bauen, wie es sich in die benachbarte Wohnbebauung einfiigen wirde. Damit ware er
nicht schlechter gestellt.

Im Ubrigen muss der zu Lasten der vorhandenen Wohnhausgrundstiicke vorgesehenen
Verdichtung der Bebauung entgegengewirkt werden. Unter der Verdichtung durch Rick haben
diese ohnehin gelitten.

Um Information tber die nachsten Planungsschritte wird gebeten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der vorgestellten Planung ist es nicht beabsichtigt im Bereich des Hauses Seilerstralte 67
eine neue Wohnbebauung an das bestehende Haus anzubauen. Vielmehr 6ffnet sich benachbart
an das Grundstuck SeilerstraRe Haus Nr. 67 eine offentliche Parkanlage, die in das Plangebiet
fOhrt und an der Quartiersmitte endet.

Insgesamt handelt es sich bei der Planung um eine behutsame bauliche Erganzung im
Blockinnenbereich. Samtliche bestehenden Grundstiickssituationen werden berilcksichtigt und
bleiben erhalten. Bis auf die Grundstiicksflachen der ehemaligen Gartnerei Theile werden keine
sonstigen privaten Grundsticksflachen in Anspruch genommen. Von daher ist die Errichtung
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weiterer geplanter Hausgruppen in ausreichender Entfernung zu dem o. g. Grundstiick bzw.
Gebaude vorgesehen.

Insgesamt wird mit der vorgesehenen Planung eine in bauordnungsrechtlichem Sinne und auch
im nachbarschaftlichen Sinne vertragliche bauliche Erganzung vorgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.7. Herr Burkhard Gutleben
StraBburger Strale 102
46047 Oberhausen

Im Rahmen der Burgeranhérung am 13.09.2012 wurde der Vorbehalt des Verfassers der
Eingabe, dass die klimatische Situation im Verlauf der StraBburger Stralle, die durch das
Entfernen nahezu aller Baume im Zuge des Ausbaus der StralRe bereits verschlechtert wurde,
durch die Bebauung der verbliebenen Grunflache weiter beeintrachtigt wird, unter anderem mit
der Bemerkung entkraftet, dass die Zahl der Baume sich nicht verringern werde. Nach Studium
der im Internet zuganglichen Plane zum Ausbau der Stralle, die zu beseitigende Baume mit
einem roten X und neu zu pflanzende mit einer grinen Silhouette kennzeichnen, kommt er zu
dem Ergebnis, dass im Bereich des ersten Bauabschnitts zwischen Diecker- und Lohstrale 26
Baume entfernt wurden und nur eine Neupflanzung von 9 Baumen vorgesehen ist. Uber die
Halfte des stadtklimatisch wichtigen Baumbestands wird also nicht ersetzt - und selbst wenn es
andernorts zu Ausgleichspflanzungen kommt, hilft das den betroffenen Anwohnern - vor allem im
Umfeld des geplanten Bauvorhabens zwischen Seiler- und Walter-Flex-Stralte - wenig. Daher
halt der Verfasser seine im Rahmen der Birgerversammlung geadullerten 6kologisch-klimatisch
begriindeten Bedenken gegen die Bebauung des ehemaligen Theile-Gelandes weiterhin
aufrecht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich zwischen Dieckerstralle und Lohstrale sind im Zuge der UmbaumafRnahme der
Strallburger Strale 16 Neupflanzungen von Baumen vorgesehen.

Damit werden dort etwa 10 Baume weniger als vor der Umbaumaflnahme vorgesehen. Durch die
gewahlten Standorte der neuen Baume kann aber der urspriingliche Alleecharakter im Bereich
der StralRburger Stralle wiederhergestellt werden.

Die Minderung der Anzahl der Baume ist vor allem auf die unterschiedlichen Anspriiche an den
vorhandenen Raum zurtickzufiihren. Zum einen soll der dkologische Nutzen, der mit den Baum-
pflanzungen verbunden ist, aufrechterhalten werden. So dienen die Badume als Schattenspender
und tragen zur Neuproduktion von Sauerstoff bei. Zum anderen soll bei den geplanten
Standorten den 6kologischen Anforderungen der Baume besser Rechnung getragen werden.

So werden die geplanten Baume in ein etwa 6 m? groRes Pflanzbeet gepflanzt, was langfristig zu
einer besseren Qualitdt der Baumpflanzungen beitragen wird. Im Gegensatz dazu waren die
Baume im bisherigen Zustand wenig standortgerecht beinahe vollstandig von versiegelter Flache
umschlossen.

Darlber hinaus musste bei der Planung der Baumstandorte auch dem Fakt Rechnung getragen
werden, dass die gleiche Anzahl an Parkplatzen wie vor der Umbaumalinahme wiederhergestellt
werden soll.

In Verbindung mit dem durch die Baumscheiben bedingten erhdhten Platzbedarf fur den

Einzelbaum lasst sich im vorhandenen Raumangebot unter der Berlcksichtigung der be-
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schriebenen 6kologischen Komponente und der Wiederherstellung der Parkplatze keine grélere
Anzahl an Baumen vorsehen.

Grundsatzlich ist die Erneuerung des Kanalnetzes mit der damit verbundenen Neugestaltung des
Strallenraumes aber als eigenstandige BaumalRnahme zu sehen, die nicht im Zusammenhang
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 - Seilerstral’e /
StraBburger Stral’e - steht. Daher sind die hierzu geadulierten Bedenken nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust von Freiflachen einher. Hierbei ist mit klein-
raumiger auf das Plangebiet begrenzter klimatischer Beeintrachtigung zu rechnen. Auswirkungen
auf die angrenzenden Bereiche sind nicht zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.8. Frau Ines Koene
StraBburger StrafRe 78
46047 Oberhausen

Die Verfasserin der Eingabe spricht sich gegen den Bebauungsplan VBB Nr. 24 - Seilerstralie/
StralRburger Stralle - und fir den Erhalt der Griinflache aus. In diesem Quartier ergibt sich bereits
eine erhebliche, weit Uber die normale Frequentierung hinausgehende Verkehrs- und Larm-
belastigung durch den Kunden- und Anlieferungsverkehr der Moébelstadt Rick. Dies findet in
einem Wohnumfeld statt, welches fir einen solchen Verkehr nicht ausgelegt war und ist. Weiterer
Autoverkehr, so wie die jetzt wesentlich enger gestaltete neue Verkehrsfiihrung, die abgeholzte
Allee, die nicht wieder vollumfanglich aufgeforstet wird und die zukinftig reduzierten Stellplatze,
werden die Wohn- und Lebenssituation und Qualitdt dauerhaft negativ beeinflussen und
verandern. Anstatt dieses Quartier aufzuwerten, erfahren die bisherigen Anwohner mit einer
stattfindenden Bebauung eine Verschlechterung der allgemeinen Lebens- und Wohnsituation.
Die Ruhe- und Klimaoase im Viertel ist ein Ausgleich einer sich immer mehr verscharfenden
Verkehrs- und Larmbelastigung durch die Mdbelstadt Rick, die ihr Domizil in einem reinen
Wohngebiet hat.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mdbelstadt Rick sind bekannt, jedoch stehen
diese nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Das im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erarbeitete Verkehrsgutachten weist fir die StralBburger Strale derzeit eine
Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag aus. Durch die Wohnungsbauentwicklung ist
eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu
werten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte wird durch die geringe Zunahme die
Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral’en durch die Umsetzung des Vorhabens auszugehen.

Grundsatzlich ist die Erneuerung des Kanalnetzes mit der damit verbundenen Neugestaltung des
StralRenraumes als eigenstandige BaumafRnahme zu sehen, die nicht im Zusammenhang mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes steht. Daher sind die hierzu geaulierten
Bedenken nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Wie bereits in der Stellungnahme zu IV. B. 7 erlautert, werden mit der Umbaumalinahme an der
Stralburger Stralle gréBtenteils positive Auswirkungen verbunden sein. Durch die Herstellung

geordneter Parkplatze wird sich die Verkehrssicherheit erhéhen, die Anlage von Pflanzbeeten fur
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die Baume fuhrt zwar zu einer Verringerung der Quantitat, aber zu einer nachhaltigen Erhéhung
der Qualitdt der Baume. Des Weiteren profitieren von der Kanalsanierung alle im Quartier
lebenden Anwohnerinnen und Anwohner.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.9. Herr Andre Pazuk
HausbergstraBe 27
46047 Oberhausen

Die Flache eignet sich zum Bau einer kleinen Siedlung. Durch die Umsetzung des Vorhabens
wird das Viertel aufgewertet.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen

Zu lll.2.A.1. Rheinisch-Westfdlische Wasserwerksgesellschaft mbH (RWW)
Postfach101663
45466 Mulheim an der Ruhr

Die RWW verweist auf ihre Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe zu Punkt Zu I11.1.A.2.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Zu lll.2.B.1. Petra Marx
Grenzstrale 185 a
46045 Oberhausen

Zu lll.2.B.2. Ute Bock
Freiherr- vom -Stein StraRe 55
46045 Oberhausen

Zu lll.2.B.3. Jirgen Dittmeyer
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

Zu lll.2.B.4. Yusuuf Karacelik
Priestershof 57
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.5. Thomas Haller
HeroldstraRe 19
46119 Oberhausen

Zu lll.2.B.6. Jorg Pusch

AlsenstraBe 9
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Zu lll.2.B.7.

Zu lll.2.B.8.

Zu lll.2.B.9.

Zu lll.2.B.10.

Zu lll.2.B.11.

Zu lll.2.B.12.

Zu lll.2.B.13.

Zu lll.2.B.14.

Zu lll.2.B.15.

Zu lll.2.B.16.

Zu lll.2.B.17.

Zu lll.2.B.18.

46049 Oberhausen

Michael Hake
Bonmannstraie 30
46049 Oberhausen

David Driever
Kleine Eichelkampstrale 4
46145 Oberhausen

Raci Helvali
Wilhelmshavener Strae 44
46045 Oberhausen

Hartmut Imlau
Bermensfeld 24
46047 Oberhausen

Ingrid Diepenbrock
WaisenhausstrBe 42
46119 Oberhausen

Jens Carstensen
ForststraBBe 113
46117 Oberhausen

Denis Kun
GustavstraBe 108
46049 Oberhausen

Sevim Kun
Gustavstrafe 108
46049 Oberhausen

Ramin Rene Sarafi
DiippelstraBe 26 — 28
46045 Oberhausen

Arnold Prystaw
Seilerstrale 133
46047 Oberhausen

Karin Prystaw
SeilerstraBe 133
46047 Oberhausen

Birgit Prystaw
AnnabergstraBe 38
46045 Oberhauseen

Zu lll.2.B.19 Eheleute Helge Wittig

LohstraRe 92
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46047 Oberhausen
Die Verfasser der Stellungnahmen haben folgende Einwande:

1.  Weitere Wohneinheiten fihren zu einer Erhdhung des jetzt schon starken Verkehrs-
aufkommens;

2. Durch die Planung einer weitgehend autofreien Bebauung wird die problematische Park-
platzsituation weiter verscharft;

3. Eine weitere Verdichtung der Bebauung im betroffenen Viertel ist nicht zumutbar;

4. Im Viertel gibt es bereits Leerstande und der Bedarf flur weitere Wohneinheiten ist nicht
gegeben;

5. Die Zerstorung von Grin- und Durchliftungsflachen verstarkt die lokalen Effekte des
Klimawandels;

6. Die Vernichtung von Grunflachen widerspricht dem Motto der Parkstadt Oberhausen und
dem Stadtentwicklungskonzept;

7. Eine Versiegelung der Flache zieht weitere Probleme im Bereich der Niederschlags-
wasserableitung nach sich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu Punkt 1:

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mdbelstadt Ruck sind bekannt, jedoch stehen
diese nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Das im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erarbeitete Verkehrsgutachten weist fir die StralBburger Strale derzeit eine
Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag aus. Durch die Wohnungsbauentwicklung ist
eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu
werten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte wird durch die geringe Zunahme die
Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Stral’en durch die Umsetzung des Vorhabens auszugehen.

Zu Punkt 2:

Zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Es
ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine Belastung auf die bestehende
Parkplatzsituation in den anliegenden Stralien entstehen wird. Entsprechend dem gangigen
Schlissel der Stadt Oberhausen sind fiir jede geplante Hauseinheit eine Garage bzw. Carport
und eine davor gelagerte Abstellméglichkeit vorgesehen. Fir Besucherverkehr sind elf Park-
platze im Eingangsbereich an der Strallburger StralRe geplant. Mit dieser Anzahl ist von einem
ausreichendem Stellplatz- und Parkplatzangebot auszugehen.

Derzeit wird in der Stralburger Stralle das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher
bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Straflenbauarbeiten von einer geordneten
Parksituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der Arbeiten ca. 100
Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der MalRnahme wieder hergestellt sein. Ein

Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr moglich sein. Insgesamt gesehen erfolgt
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eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen wodurch sich die Sicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer erhoht.

Zu Punkt 3:

Die Abwagung und Entscheidung fir eine Bebauung der Flache des ehemaligen
Gartenbaubetriebes Theile ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfligbarkeit der Flache
gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben, fir eine behutsame
Nachverdichtung, entsprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es
sich um eine in das Stadtgefiige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache.

Aus dem STEK leiten sich hinsichtlich der Schaffung neuer Wohnbauflachen Leitlinien ab, die fur
das Thema ,Wohnen“ eine den Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine
Wiedernutzung von Brachflachen in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von
Innenbereichen bedeuten.

Zu Punkt 4

Neben der Entwicklung neuer, der Nachfrage entsprechender Wohnbauflachen wird von Seiten
der Stadt Oberhausen als kommunale Aufgabe ebenso das Planen im Bestand verfolgt. Die
Schwierigkeit bei diesem Thema ist vor allem die Bereitwilligkeit der jeweiligen Eigentimer zur
Unterstltzung von MaRnahmen im Bestand.

Die Abwagung und Entscheidung fir eine Bebauung der Flache des ehemaligen
Gartenbaubetriebes Theile ist deswegen gefallen, weil gerade die Verfugbarkeit der Flache
gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist das Quartier fur eine Wohnungsbauentwicklung, ent-
sprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es sich um eine in das
Stadtgeflige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache.

Die Entwicklung der Flache ist auch aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 gerechtfertigt, da im Stadtgebiet von
Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhduser bestehen wird und die Neubau-
quote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen gering ist.

Zu Punkt 5

Das Plangebiet wird in der Stadtklimaanalyse (Klimaanalyse der Stadt Oberhausen, RVR, 2003)
groliraumig dem Klimatop Stadtklima zugeordnet, der eine Uberwiegend dichte, geschlossene
Zeilen- und Blockbebauung und enge StralRen aufweist. Das Plangebiet verfugt kleinrdumig
betrachtet, aufgrund der derzeit bestehenden Freiflache, Uber ein klimatisches Ausgleichs-
potenzial im Hinblick auf die Produktion von Frischluft. Dagegen ist eine Ausfilterung von
Schadstoffen wegen des Mangels an Baumen und Strauchern auf der Flache als gering zu
bewerten. Des Weiteren fehlt es der Flache aufgrund des mangelnden Anschlusses an
benachbarte, klimatisch wirksame Flachen und aufgrund der Topographie an Bedeutung als
Luftleitbahn.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust der Freiflache einher und wird kleinrdumig zu
einer klimatischen Ungunstwirkung aufgrund einer erhdhten Erwarmung der versiegelten
Oberflachen und einer Minderung der Durchluftung des Bereichs fuhren. Diese klimatisch
negativen Wirkungen werden durch die Durchgrinung des geplanten Wohngebiets mit
Hausgarten, einer Offentlichen Griinflache, begriinten Parkplatzen und begriinter Carportanlagen
partiell gemindert.
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B/15/2679-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Insgesamt werden sich aufgrund des Erhalts der vorhandenen grof3flachigen Hausgarten und der
Minderung der Beeintrachtigungen aufgrund einer Durchgrinung der weitgehend autofreien
Neubebauung die stadtklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet nicht erheblich verschlechtern.
Relevante Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgeflige sind nicht zu erwarten.

Zu Punkt 6

Bei dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich um eine Flache
die in Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine gewerbliche
Nutzung aufwies. Es handelt sich also nicht um eine Freiflache, die aufgegeben und erstmalig
einer Bebauung zugefuhrt wird. Des Weiteren soll auf dieser Flache eine Mallnahme der
Innenentwicklung vorgenommen werden, wodurch wertvollere Flachen im AuRenbereich
geschont werden konnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen zu nutzen und zu starken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.

Mit der Uberplanung der jetzt brach liegenden Flache wird die Bebauung des groften Teils der
Freiflache ermdglicht, jedoch handelt es sich um eine Freiflache mit einer eher geringen
Okologischen Wertigkeit.

Auch unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt der Freiflache im Planungsgebiet eine lediglich
geringe Bedeutung zu, da sie isoliert innerhalb des Siedlungsraumes liegt und zu der im STEK
2020 genannten westlich verlaufenden Verbundachse oder sonstigen Freiflachen keine
Verbindung aufweist.

Zu Punkt 7

Hinsichtlich der Entwasserung der Flache ist die komplette Kanalisation in der Stra3burger
Stralle erneuert worden. Hierbei ist das Vorhaben mit seinem zukunftig anfallenden Abwassern
bereits bei der Dimensionierung berlcksichtigt. Von daher wird sich die Entwasserungssituation
im weiteren Umfeld des Plangebiets nach Fertigstellung der MaRnahme nicht verschlechtern.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll.2.B.20. Stefan Liibbert-Heil
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.21. Franca Liibbert
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.22. Angelika Liibbert
SeilerstraBe 53
46047 Oberhausen

Zu l11.2.B.23. Eheleute Schiissler
LohstraRe 100
46047 Oberhausen

Zu l11.2.B.24. Bettina Schiissler
LohstraRe 100
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.25. Eheleute Barz
Lohstrae 102
46047 Oberhausen
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Zu lll.2.B.26. Eheleute Karl Sauer
Lohstrae 98a
46047 Oberhausen

Zu l11.2.B.27. Ursula Pechner-Gorissen
LohstraBe 105
46047 Oberhausen

Die Verfasser der Stellungnahmen haben folgende Einwande:

1. Durch den Bebauungsplan tritt eine nochmalige Verschlechterung des ruhenden und
flieRenden Verkehrs ein;

2. Die geplanten MaRnahmen zum Larmschutz der Anwohner sind mangelhaft und
unzureichend;

3. Durch die geplante Bebauung tritt ein nachhaltiger Eingriff in die 6kologischen Bedingungen
des Gebietes durch die umfangreiche Versiegelung der Grunflache ein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Punkt 1

Zum Thema Verkehr und Parkplatzsituation vgl. Stellungnahme zu ll1.2.B.1. — 19., Pkt. 1 + 2.

Zu Punkt 2

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche Umfeld ist eine
schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt worden (Schalltechnische Untersuchung zur
geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Geldnde in Oberhausen,

Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Straflen- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.

Beurteilung der geplanten inneren ErschlieBung als Strallenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Straflen fiihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV.

Fir diese Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausschlieBlich Auienbauteile von Aufenthaltsrdumen mit den erforderlichen
Bau-Schalldamm-Malen gemal’ DIN 4109 zulassig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten.
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Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt flr keine der vor-
handenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen nach
16. BImSchV.

Zu Punkt 3

Zum Thema 6kologische Bedingungen und Versiegelung der Grinflache vgl. Stellungnahme zu
.2.B.1. = 19., Pkt. 5 + 6.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.28. Familie Hermann Terbeck
LohstraRe 98
46047 Oberhausen

Zu 111.2.B.29. Familie Michael Jehn
Lohstrae 98a
46047 Oberhausen

Es wird eine zusatzliche Verschlechterung der schon jetzt prekaren Verkehrssituation in Bezug
auf die Parkplatze und die Umweltbelastung durch Abgase befirchtet.

Weiterhin wird das Kleinklima durch die Innenraumbebauung und durch die Flachenversiegelung
von ca. 10.000 m? nachhaltig gestért durch die fehlende Versickerung und die gestorte
Luftumwalzung

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Versiegelung und Mikroklima vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1,
5und 6.

Aufgrund der geringen Zunahme an Verkehr wird sich die Abgassituation in dem Gebiet ebenfalls
so gut wie gar nicht spurbar erhéhen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.30. Eheleute Wallborn
Johann-Schéafer-Strafe 38
46047 Oberhausen

Zu lll.2.B.31. Familie Wildhagen
LohstraRe 96
46047 Oberhausen

Die Vernichtung einer weiteren Grinflache zieht zwangslaufig eine lokale Verschlechterung des
Kleinklimas nach sich bezuglich Versickerung und mangelhafter Luftumwalzung.
Dieser Effekt wird durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen
Steigerung des Abgaswertes (u. a. durch Parkplatzsuchverkehr) noch gesteigert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Verschlechterung Kleinklima vgl. Stellungnahme zu
.2.8.1. - 19., Pkt. 1, 2, 5.
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Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.32. Helga Witte
StraBburger StralRe 82
46047 Oberhausen

Frau Witte beflirchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit die Versiegelung der
Grunflache das Klima im Wohnviertel splrbar verschlechtert. Die wegfallende DurchlUftung
verstarkt diesen Effekt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Kleinklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19, Pkt. 5.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll.2.B.33. Zekereya Keles
StraBburger Strale 74
46047 Oberhausen

Es wird beflirchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit die Versiegelung der
Grinflache das Klima im Wohnviertel spirbar verschlechtert.

Mit der Umsetzung der Malinahme fallt der Ruhebereich im Blockinneren weg. Besonders
betroffen sind die Anwohner an der Strallburger Stral’e, wo rickwartig der Garagenhof, die
Mullstandorte und die ErschlieBung geplant sind. Verstarkt wird die Verschlechterung durch die
Zunahme der Verkehrslast.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Klimawandel / Kleinklima vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 5.

Hinsichtlich des Ruhebereichs im Blockinneren ist festzuhalten, dass bei den von der
Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 in den
Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen nach
16. BImSchV.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.34. Burkhard Gutleben

StraBburger Strale 102

46047 Oberhausen
Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 wird eine Verschlechte-
rung der Lebensbedingungen befirchtet.

Nach der Belastung durch Baustellenverkehr wegen der Kanalsanierung in der Stralburger
Stralde folgt dann eine weitere jahrelange Belastung durch Baustellenverkehr zur Erschlielung
des Plangebietes und durch den Individualverkehr der spateren Bewohner. Wegen erhdhten
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Verkehrsaufkommen und der Verschlechterung der Parkplatzsituation werden die jetzigen
Anwohner schlechter gestellt.

Des Weiteren wirkt sich die Planung aufgrund der Versiegelung der Grinflache nachteilig auf die
stadtklimatischen Bedingungen aus. Dieses steht im Widerspruch zu den formulierten Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes.

Das Umweltgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan kommt ebenfalls zu der
Aussage, dass voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen mit der MaRnahme verbunden
sind, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen.

Es wird die Zurtickstellung des Verfahrens gefordert, da die Stadt nicht ihrer Firsorgepflicht allen
Einwohnern gerecht wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Klimawandel / Mikroklima vgl. Stellungnahme zu
.2.B.1. - 19., Pkt. 1, 2 und 5.

Es ist als besondere Ausnahmesituation zu werten, dass nach den Bauarbeiten am Kanalnetz in
der Stral’burger Stralke weitere Bauarbeiten fiir die ErschlieBung des Wohngebietes und die
Herstellung der Gebaude folgen werden. Diese werden jedoch zeitlich so kurz wie mdéglich
gehalten, da eine rasche Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager angestrebt wird.
Die Wiederherstellung der Stralburger Stralle erfolgt derart, dass sie den Baustellenverkehr
aufnehmen kann.

Hinsichtlich der Belastung ist fur die am Plangebiet wohnenden Menschen durch die autofreie
Siedlung eine geringere Belastung zu erwarten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Ober-
hausen ,Strallburger StralRe/Seilerstralle* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschafts-
architekten Jirgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierfr
erforderiche Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatz-
pflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt.

Far den daruber hinaus notwendig werdenden Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-
Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung der MaRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag
vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhabentrager festgelegt
worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.35. Jurgen Hilz
StraBburger Strae 112
46047 Oberhausen

Herr Hilz beflirchtet, dass sich durch die Neubebauung das jetzt schon starke Verkehrs-
aufkommen erhdht und die Luftbelastung zunimmt.

Aullerdem erwartet er durch die zusatzliche Bebauung und der damit verbundenen
Flachenversiegelung Auswirkungen auf das Kleinklima durch fehlende Versickerung und gestoérte
Luftumwalzung.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Mikroklima / Klimawandel und Entwasserung vgl. Stellungnahme zu
.2.B.1.-19., Pkt. 1, 5und 7.

Aufgrund der geringen Zunahme an Verkehr wird sich die Abgassituation in dem Gebiet ebenfalls
so gut wie gar nicht spurbar erhéhen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu li1.2.B.36. Helmut Grasediek
StraBburger Strale 100
46047 Oberhausen

Nach der Belastung durch Baustellenverkehr wegen der Kanalsanierung in der Stral3burger
Stralde folgt dann eine weitere jahrelange Belastung durch Baustellenverkehr zur Erschliellung
des Plangebietes und durch den Individualverkehr der spateren Bewohner.

Mit der Bebauung verliert der Blockinnenbereich seinen Erholungswert und eine Einschrankung
der Ausblickméglichkeiten flr die Mieter in den oberen Geschossen. Dieses fuhrt zu einer Wert-
minderung der Immobilie von Herrn Grasdieck.

Des Weiteren ist mit der Umsetzung der MalRnahme eine Verschlechterung des Stadtklimas
verbunden und es wird eine Zunahme des Verkehrs und der Parkplatznot beflirchtet, auch wenn
die gutachterlichen Aussagen eine andere Entwicklung prognostizieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Mikroklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu
.2.8.1. - 19., Pkt. 1, 2 und 5.

Es ist als besondere Ausnahmesituation zu werten, dass nach den Bauarbeiten am Kanalnetz in
der StralRburger Stral’e weitere Bauarbeiten flr die ErschlieBung des Wohngebietes und die
Herstellung der Gebaude folgen werden. Diese werden jedoch zeitlich so kurz wie mdglich
gehalten, da eine rasche Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentrager angestrebt wird.
Die Wiederherstellung der StralRburger Stral’e erfolgt derart, dass sie den Baustellenverkehr
aufnehmen kann.

Mit der Errichtung der Gebaude im Blockinneren wird die rickwartige Ausblickméglichkeit
eingeschrankt. Allerdings erfolgte die bauliche Erganzung derart, dass die Einschrankungen
bauordnungsrechtlich zulassig sind und das Einfligen neuer Bebauung so vorgenommen wurde,
dass moglichst Gartenflachen an bestehende Gartenflachen oder nur die Giebelseiten der neuen
Gebaude an die Bestandsgrundsticke annahern. Weiterhin ist anzumerken, dass bei der
bestehenden Bebauung mit deren sehr tiefen Grundstucken (im Mittel fast 40 Meter) ein
ausreichender Abstand zu der neuen Bebauung eingehalten wird, der nicht zu einer moglichen
Einschrankung der Besonnung fuhrt und in einer solchen stadtischen Lage einen Ausblick
gewabhrleistet, der nicht direkt auf eine neue Fassade ftrifft.

Gerade das Grundstiick und Haus StralBburger Stralle Nr. 100 von Herr Grasedieck hat einen
grolien Abstand ( mehr als 45 Meter) zur neuen Bebauung und ist mit drei Vollgeschossen hdher
dimensioniert als die neu geplante Bebauung, so dass die Bewohner des Obergeschosses Uber
die neue Bebauung hinweg schauen kénnen.

Grundsatzlich besteht die Absicht, dem in der Stadt Oberhausen bestehenden Wohnraumbedarf

durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen zu begegnen. Von daher ist es durchaus sinnvoll,
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Flachen die sich fir eine Wohnbebauung eignen und auch im Regionalen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen dargestellt sind, zu beplanen.

Diese Zielsetzung lasst sich an einigen Stellen jedoch nur mit einer Inanspruchnahme von
Freiraumstrukturen erreichen. Im vorliegenden Fall wird ein bestehender Blockinnenbereich
baulich erganzt und die Erschliefung kann ohne grof’en Aufwand an vorhandene Stralen ange-
bunden werden. Daher bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen fir eine bauliche Ent-
wicklung.

Eine erhebliche Minderung des Immobilienwertes kann aufgrund der Planung nicht erkannt
werden, da es sich um eine dem Umfeld angepasste Einfamilienhausbebauung mit gro3ziigigen
Abstand zur Bestandsbebauung handelt. Im Ubrigen dienen planungsrechtliche MaRnahmen
dieser Art durch Schaffung eines neuen Wohnraumangebotes unter Berlcksichtigung samtlicher
planungsrelevanter Belange dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sind daher aus der Sozial-
pflichtigkeit des Eigentums nach dem Grundgesetz (Art. 14 Abs. 2 GG) hinzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.37. Jannis Gutleben
Grevenstrafle 34
46045 Oberhausen

Es wird eine weitere Zunahme des heute schon durch die Mdébelstadt Rick hervorgerufenen
starken Verkehrs und der damit verbundenen Emissionen beflirchtet. Daher sollten verkehrsbe-
ruhigende Mallnahmen umgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Verkehr vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1.

Aufgrund der geringen Zunahme an Verkehr wird sich die Abgassituation in dem Gebiet ebenfalls
so gut wie gar nicht spurbar erhéhen.

Verkehrsberuhigende Malnahmen in den umliegenden Strallen koénnen im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens nicht umgesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.38. Ines und Daniel Kohne
StraBburger StraBe 78
46047 Oberhausen

Mit der Bebauung verliert der Blockinnenbereich seinen Erholungswert. Besonders betroffen sind
die Altanwohner an der Stralburger Stral’e, wo ruckwartig der Garagenhof, die Mullstandorte
und die ErschlieRung geplant sind. Dieses flihrt zu einer Wertminderung der Immobilie.

Es wird beanstandet, dass in dem Verfahren ein altes und Uberholtes Gutachten zur Beurteilung
herangezogen wurde. Bodenproben aus dem Jahr 2010 werden in den Unterlagen nicht erwahnt.

Es wird beflrchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit der Versiegelung der
Grunflache sowie der wegfallenden Durchliftung des Bereichs das Klima im Wohnviertel spurbar
verschlechtert. In dem dynaklim-Projekt wird auf die bereits angespannte Situation hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Zum Thema Verkehr, Versiegelung der Grinflache und Mikroklima /Klimawandel vgl.
Stellungnahme zu II1.2.B.1. — 19., Pkt. 2, 5 und 6.

Hinsichtlich des Ruhebereichs im Blockinneren ist festzuhalten, dass bei den von der
Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 in den
Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebduden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmaRnahmen nach
16. BImSchV.

Das erarbeitete Bodengutachten stammt aus dem Jahr 2012 (Neubau von Einfamilienhdusern an
der StralRburger StralRe/Seilerstralle in Oberhausen, Orientierende Gefahrdungsabschatzung;
Beurteilung hinsichtlich schutzwirdiger Bdden; Hinweise auf schadstoffhaltige Baustoffe;
Baugrundvoruntersuchung, GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg, November 2012). Die
hierin beschriebenen und ausgewerteten Rammkernsondierungen wurden im Jahre 2009
durchgefihrt. Auch wenn der Zeitpunkt der Feldarbeiten mehrere Jahre zurlickliegt, ist nicht
davon auszugehen, dass sich die Bodensituation und -zusammensetzung derart andert, dass die
Ergebnisse nicht die heutige Situation wiederspiegeln.

Grundsatzlich besteht die Absicht, dem in der Stadt Oberhausen bestehenden Wohnraumbedarf
durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen zu begegnen. Von daher ist es durchaus sinnvoll,
Flachen die sich fir eine Wohnbebauung eignen und auch im Regionalen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflachen dargestellt sind, zu beplanen.

Diese Zielsetzung lasst sich an einigen Stellen jedoch nur mit einer Inanspruchnahme von
Freiraumstrukturen erreichen. Im vorliegenden Fall wird ein bestehender Blockinnenbereich
baulich ergadnzt und die ErschlieBung kann ohne groRen Aufwand an vorhandene Stral’en
angebunden werden. Daher bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen fiir eine bauliche
Entwicklung.

Eine erhebliche Minderung des Immobilienwertes kann aufgrund der Planung nicht erkannt
werden, da es sich um eine dem Umfeld angepasste Einfamilienhausbebauung mit gro3ziigigen
Abstand zur Bestandsbebauung handelt. Im Ubrigen dienen planungsrechtliche MaRnahmen
dieser Art durch Schaffung eines neuen Wohnraumangebotes unter Berlcksichtigung samtlicher
planungsrelevanter Belange dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sind daher aus der
Sozialpflichtigkeit des Eigentums nach dem Grundgesetz (Art. 14 Abs. 2 GG) hinzunehmen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll1.2.B.39. Albert Karschti

Annabergstrae 39
46045 Oberhausen
1. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden wertvolle
Zukunftsraume vernichtet. Dies dient nur dem Zweck der Schaffung niedrigpreisigen
Wohnraums.
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2. Die privaten Belange sind durch diese Malihahme insgesamt vor die 6ffentlichen Belangen
gestellt.

3. Die Stadt hat noch keine einheitliche Konzeption bezilglich des Umgangs mit
,Blockinnenbereichen®. Die vorhandene ,Beliebigkeit* gefahrdet die vorhandene stadtebau-
liche Einheit. Die mikroklimatischen Folgen sind noch nicht untersucht worden.

4, Es wird ein Uberangebot generiert, das die Fortsetzung der Verédung der Innenstadt
beschleunigt.

5. Es ist nicht nachgewiesen, dass irgendein Bauvorhaben im Aul3enbereich hierdurch nicht
zur Umsetzung gekommen ware.

6. Die Bedarfe der Gberarbeiteten Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr
2012, werden voll durch die in der Nahe befindlichen Bebauungsflache des Bebauungs-
planes 657 ausgeglichen.

7. Der VBB Nr. 24 wird von den Bewohnern abgelehnt. Es werden zusatzliche Spannungen
generiert die stadtebaulich unerwinschte oder eine negative Tendenz mit sich bringen und
einem guten nachbarschaftlichen Verhaltnis entgegenstehen!

8. Die verheerenden Folgen dieser Verdichtung und der Rickbau der o&ffentlichen
Grinflachen sind durch den Kindergesundheitsbericht der Stadt Oberhausen am besten
dokumentiert. Den Belangen der kunftigen Generationen wird hier nicht Rechnung
getragen.

9.  Falls der VBB 24 realisiert werden sollte, durfte die Flache um das Ostbad (BPL-657) nicht
mehr bebaut werden.

10. Flachen fir Ausgleichsmallnahmen stehen im Plangebiet aber auch in der weiteren
Umgebung nicht zur Verfiigung. Die Ausgleichsmalinahmen von ca. 2.211 m? sind nicht zu
realisieren. Die Nachhaltigkeitskriterien werden nicht eingehalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Punkt 1

Zum Thema Vernichtung der Grunflache vgl. Stellungnahme zu Ill.2.B.1. — 19., Pkt. 6.

In Vorbereitung der Malnahme sind durch den Vorhabentrager entsprechende Untersuchungen

durchgeflhrt worden, die eine Nachfrage in dem Segment des preisginstigen Reihenhauses
bescheinigt haben.

Zu Punkt 2

Die offentliche Entscheidung zur Entwicklung der Flache ist auch aufgrund der Ergebnisse der
Uberarbeiteten Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 gerechtfertigt,
da im Stadtgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhduser bestehen
wird und die Neubauquote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen gering ist.
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Die Abwagung und Entscheidung flr eine Bebauung dieser Flache des ehemaligen Gartenbau-
betriebes Theile ist deswegen gefallen, weil gerade die Verfiigbarkeit der Flache gegeben ist.
Aufgrund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben, fur eine behutsame Nachver-
dichtung, entsprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im Konkreten handelt es sich um
eine in das Stadtgefige integrierte und an das Umfeld angebundene Flache. Zudem hat sich ein
Vorhabentrager entschieden, diese Flache im Sinne der Leitlinien des STEK und der Ziele der
Stadt Oberhausen zu entwickeln.

Zu Punkt 3
Zum Thema Mikroklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 5.

Mit der Umsetzung der MaRnahme auf dieser Flache wird dem stadtischen Ziel entsprochen
vorrangig Vorhaben der Innenentwicklung zu praferieren, wodurch wertvollere Flachen im
Aulenbereich geschont werden kdnnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene
Infrastruktureinrichtungen zu nutzen und zu starken, was sich positiv auf den Stadtteil auswirkt.
Diese Zielsetzung entspricht auch den Leitlinien des STEK. Die Entwicklung potentiell geeigneter
Blockinnenbereiche ist fir die jeweilige MalRnahme immer eine auf die jeweilige ortliche Situation
und Eigenart abgestimmte und stadtebauliche Entwicklung.

Zu Punkt 4

Hinsichtlich der zukunftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes kommt die Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis, dass auch weiterhin ein
Neubaubedarf besteht. Fir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen
der Studie eine Zielgréle flir den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-
2015. Im Vergleich der Potenziale an neuen Wohnbauflachen mit der Zielgréf3e fir den kinftigen
Neubau liegt fir den Zeitraum 2011 — 2015 vor allem fiir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein
deutliches Defizit an verfigbaren Potenzialen vor. Obwohl das Verhaltnis Neubau-
bedarf/Potenzialflachen z. B. fiir den Stadtbezirk Sterkrade positiv ist, soll eine Verlagerung des
Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden werden, damit eine ausgewogene raumliche
Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infrastruktur gewahrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen leiten sich Leitlinien ab, die fir das Thema ,Wohnen“ eine den
Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine Wiedernutzung von Brachflachen
in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von Innenbereichen bedeuten.

Dem im STEK 2020 und in der Uberarbeiteten Wohnungsmarktstudie ermittelten Bedarf kann
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Im Steckbrief zum Stadtteil aus dem
STEK 2020 wird formuliert, dass der Stadtteil zukunftig einen hohen Altersdurchschnitt aufweisen
wird. Durch die Umsetzung der Planung kann dieser Problematik entgegengewirkt werden. Die
Planung stellt eine MaRnahme dar, die dem Ziel des STEK 2020 zur Schaffung von attraktiven
Angeboten flr innerstadtisches Wohnen entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen
Anreiz fir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur
Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

Zu Punkt 5
Die zukinftige bauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen erfolgt generell gemaR der Ziele von
RFNP und STEK 2020. Ein Ziel dieser Planungsgrundlage ist es, die Innenentwicklung vorrangig

zu betreiben. Diesem Ziel tragt der vorliegende Bebauungsplan Rechnung.

Zu Punkt 6
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Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

Weil gerade die Verflgbarkeit der Flache gegeben ist und ein Vorhabentrager die Absicht zur
Entwicklung der Flache signalisiert hat, ist die Abwagung und Entscheidung flr eine Bebauung
der Flache des ehemaligen Gartenbaubetriebes Theile gefallen.

Zu Punkt 7

Es wurde bei der stadtebaulichen Planung darauf geachtet, dass eine behutsame bauliche
Erganzung im Blockinnenbereich vorgenommen werden soll. Es werden keine Grund-
stucksflachen der anliegenden Eigentimer in Anspruch genommen. Frihzeitig hat es Uber die
normalen durch das Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren hinaus
Veranstaltungen gegeben, um die benachbarten Eigentimer und Bewohner an der Planung zu
beteiligen. Hinsichtlich des zukunftigen nachbarschaftlichen Verhaltnisses wird im Bebauungs-
plan keine Aussage gemacht. Daher sind diese Bedenken nicht Gegenstand des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

Zu Punkt 8

Die MaRnahme verfolgt eine bauliche Ergédnzung eines Blockinnenbereichs in einer Ublichen
Dichte, die die Obergrenzen fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 0,4 als Grundflachenzahl fiir Alilgemeine Wohngebiete
nicht Uberschreitet. Als Beitrag zur Auflockerung des Siedlungbereiches ist zusatzlich eine
offentliche Grinflache in einer GréRe von ca. 1.400 m? und die Anlage einer Quartiersmitte
vorgesehen.

Zu Punkt 9

Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

Zu Punkt 10

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Ober-
hausen ,Stral’burger Strale/Seilerstrale* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschafts-
architekten Jirgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierfir
erforderliche Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatz-
pflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fir den dartber hinaus
notwendig werdenden Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahit
worden. Die Umsetzung der Malinahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss
zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Drucksache Nr.: B/15/2679-01 / Seite 36 von 57



1828
1829
1830
1831
1832
1833
1834
1835
1836
1837
1838
1839
1840
1841
1842
1843
1844
1845
1846
1847
1848
1849
1850
1851
1852
1853
1854
1855
1856
1857
1858
1859
1860
1861
1862
1863
1864
1865
1866
1867
1868
1869
1870
1871
1872
1873
1874
1875
1876
1877
1878
1879
1880

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2679-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Zu ll.2.B.40. Helmut Miiller
Dietrich-Bonhoeffer-Strale 7
46047 Oberhausen

Die Umsetzung der MalRnahme stellt eine unzumutbare Belastung fur die Anwohner dar.

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen sind die Entdichtung der Wohnbebauung,
der Erhalt und die Vernetzung von Grunflachen und die Reduzierung der Verkehrsbelastung als
Ziel benannt. Diesen Zielen folgt der Bebauungsplan nicht. Daher werden sich die Auswirkungen
des Klimawandels verscharfen.

Es wird festgestellt, dass Oberhausen-Ost der Stadtteil mit dem geringsten Wohnungsbaubedarf
ist.

Die Umsetzung der Planung steht zudem im Widerspruch mit dem beabsichtigten wohnungs-
politischen Dialog mit 6ffentlicher Strategie-Diskussion.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verlust der Grinflache und Mikroklima / Klimawandel vgl. Stellungnahme zu
[1.2.B.1. — 19., Pkt. 5 und 6.

Die Entwicklung der Flache ist auch aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten
Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 gerechtfertigt, da im
Stadtgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhauser bestehen wird und
die Neubauquote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen gering ist.

Das angesprochene Stadtentwicklungskonzept ist vom Rat der Stadt Oberhausen im Jahre 2008
verabschiedet worden.

Hinsichtlich der zuklnftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes kommt die Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis, dass auch weiterhin ein
Neubaubedarf besteht. Fir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach den Ergebnissen
der Studie eine Zielgrélke flir den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen im Zeitraum 2011-
2015. Im Vergleich der Potenziale an neuen Wohnbauflachen mit der Zielgréfie fir den kiinftigen
Neubau liegt fir den Zeitraum 2011 — 2015 vor allem flr den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein
deutliches Defizit an verfiigbaren Potenzialen vor.

Obwohl das Verhaltnis Neubaubedarf/Potenzialflachen z. B. fiir den Stadtbezirk Sterkrade positiv
ist, soll eine Verlagerung des Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden werden, damit
eine ausgewogene raumliche Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infrastruktur
gewabhrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen leiten sich Leitlinien ab, die flir das Thema ,Wohnen* eine den
Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine Wiedernutzung von Brachflachen
in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von Innenbereichen bedeuten.

Dem im STEK 2020 und in der Uberarbeiteten Wohnungsmarkt Studie ermittelten Bedarf kann
durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Im Steckbrief zum Stadtteil aus dem
STEK 2020 wird formuliert, dass der Stadtteil zuklnftig einen hohen Altersdurchschnitt aufweisen
wird. Durch die Umsetzung der Planung kann dieser Problematik entgegengewirkt werden. Die
Planung stellt eine MaRnahme dar, die dem Ziel des STEK 2020 zur Schaffung von attraktiven
Angeboten flr innerstadtisches Wohnen entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen
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Anreiz fir den Zuzug von jungen Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur
Starkung der vorhandenen Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.41. Manuela Rettweiler

SeilerstraBe 36
46047 Oberhausen

Die Stellungnahme von Frau Rettweiler gilt insbesondere dem Verkehrsnutachten von Runge +
Klchler. Hier erscheinen einige Annahmen unplausibel, so dass es in ihren Augen fraglich ist, ob
es als fundierte Grundlage fir die Entscheidungsfindung bezlglich der Bebauung der Grinflache
im Schladviertel Gberhaupt tauglich ist.

1)

im Gutachten heildt es auf S. 5 "Fir den Standort Schladviertel _i_st ein Anteil von 55 % am
motorisierten Individualverkehr (MIV) realistisch, da eine gute OPNV-Bedienung gegeben

ist".

Diese Annahme, die als Basis fur die Berechnung der durch die Siedlung zusatzlich
anfallenden MIV-Fahrten dient, -getroffen offensichtlich einzig aufgrund einer als gut
bewerteten OPNV-Anbindung - erscheint mir aus mehreren Grinden unrealistisch:

a)

b)

bei der Linie 960, die normalerweise in unmittelbarer Nahe der geplanten Siedlung an
den Haltestellen Lohstrale und Seilerstrae halt (zurzeit aufgrund der Bauarbeiten
allerdings nicht) handelt es sich nicht um eine "SchnellBus-Linie" mit direkter
Wegflhrung und schneller Verbindung zwischen mehreren Stadtteilen, sondern um
eine sogenannte "StadtLinie", die mit zahlreichen Schlenkern viele kleine
Wohngebiete abfahrt, mithin ist viel Zeit fur Fahrten einzuplanen, bzw. Umsteigen in
andere Linien, wenn Fahrtziele in anderen Stadtteilen erreicht werden sollen, was die
regelmaflige Nutzung nicht sonderlich attraktiv macht, hdchstens fir Nahziele wie
den Oberhausener Hauptbahnhof. Zur Erreichung der SchnellBus-Linien SB93 und
SB94 mussen bereits etwas weitere Wege bis zu den Haltestellen ev. Krankenhaus
oder Liebknechtstralie in Kauf genommen werden.

Bei der Begrindung fir die Bebauung der Grinflache wurde auf der
Blrgerversammlung angefiihrt, dass im Schladviertel speziell Wohnraum fir Familien
mit Kindern fehlt, der durch die neue Siedlung geschaffen werden soll.

Erfahrungsgemal wickeln Familien mit Kindern inzwischen einen sehr grof3en Teil
der taglichen Fahrten (z. B. zum Kindergarten, zur Schule, zum Arzt, zum
Sportverein, zu aufierschulischen Aktivitaten wie Musikunterricht, Theatergruppen,
Freizeitveranstaltungen wie Kino, Zoo etc.) immer haufiger mit dem PKW ab. Dies
wurde von aktuellen wissenschaftlichen Untersuchungen bestatigt (z. B. 2011 von der
Ruhr-Universitat-Bochum im Projekt ,Selbststandige Mobilitat von Kindern®, zu dem
es in einer Presse-Information der RUB heifl3t "Die Forscher belegen, dass das Auto
als Transportmittel stark an Bedeutung gewonnen hat und dass Kinder o6fter von
einem Erwachsenen zur Schule begleitet werden als friher." http://aktuell.ruhr-uni-
bochum.de/pm2011/pm00192.html.de).

Auch die Kosten fiir den OPNV spielen hier eine Rolle. insbesondere dann, wenn die
Kinder nicht so weit von der Schule entfernt wohnen, dass sie ein ermaligtes
Schokoticket erwerben konnen. Einen ermafigten Preis fir das Schokoticket wird nur
Schulern gewahrt, deren nachstgelegene Schule mehr als 2 Kilometer (Grund-
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schiler), mehr als 3,5 Kilometer (Sekundarstufe |I) oder mehr als 5 Kilometer
(Sekundarstufe Il) von ihrer Wohnung entfernt ist.

Bei drei Gymnasien, einer Gesamischule, einer Realschule und zahlreichen
Grundschulen in engem Radius zur neuen Siedlung ist die Wahrscheinlichkeit eher
hoch, dass bei vielen Familien aufgrund der hohen selbst zu tragenden Kosten fir die
OPNV-Fahrten fiir nicht unmittelbar fuRlaufig erreichbare Ziele lieber auf den PKW
zuruckgegriffen wird.

Die Annahme, dass 45% der Wege NICHT per MIV zurlckgelegt wird, wird einzig
aufgrund der Tatsache getroffen, dass eine gute OPNV-Bedienung gegeben ist und
erscheint angesichts des sich nachweislich andernden Mobilitdtsverhaltens junger
Familien viel zu hoch gegriffen. Im Gutachten wird leider nicht konkret ausgefuhrt, auf
welcher Basis genau die Zahl 55 % fur MIV-Fahrten ausgewahlt wurde. Gibt es
hierfir wissenschaftliche Berechnungsgrundlagen oder liegen empirische Unter-
suchungen zugrunde? Wenn einzig das Kriterium ,gute OPNV-Anbindung"
ausschlaggebend dafur sein sollte. dass nur knapp mehr als die Halfte aller Wege per
MIV zurlickgelegt wird, misste das Verkehrsaufkommen in einer Stadt wie
Oberhausen mit gutem OPNV-Netz deutlich geringer sein und die Fahrgastzahlen der
Stoag mussten deutlich hoher sein. In der Realitat jedoch sinken die Fahrgastzahlen
der Stoag seit 2008 kontinuierlich, was den Schluss zulasst, dass die gute
Erreichbarkeit der nachsten Bushaltestelle fur Oberhausener Einwohner nicht
unbedingt ein Kriterium fur die Einschrankung der MIV-Fahrten ist.

Da die Basis flir die Berechnung der MIV-Wege im Gutachten nicht plausibel
hergeleitet wird, sondern offenbar willklrlich relativ niedrig angesetzt wurde, kénnte
die Zahl der zusatzlichen durch die Bewohner der neuen Siedlung anfallenden MIV-
Fahrten in der Realitat deutlich héher liegen -insbesondere wenn man bertcksichtigt,
welche Zielgruppe als Bewohner avisiert ist. Somit erscheint auch die von den
Gutachtern getroffene Bewertung "Die Ausbildung eines autofreien Wohngebietes mit
Anordnung der Stellplatzanlage am nordlichen Gebietseingang oder mit Zuordnung
der Stellplatze zu den einzelnen Grundsticken wird als unerheblich fir die
Belastungssituation der Umgebung bewertet, da das Verkehrsaufkommen des
Wohngebietes mit maximal 160 Kfz-Bewegungen am Tag sehr niedrig ist und die
zurtckzulegenden Fahrwege im Gebiet nur gering sind."(S. 40) als nicht realistisch.
Die Zahl der durch die Siedlung verursachten zusatzlichen Kfz-Bewegungen kdnnte
durchaus hoher oder auch deutlich héher liegen.

Im Verkehrsgutachten von 2008, das das Gutachterbiro fiir die Mdbelstadt Riick erstellt
hatte, wurden fur die Verkehrszdhlung ganze drei Tage in einem sehr engen Zeitrahmen
ausgewahlt.

Donnerstag 24.04.2008 als reprasentativer Wochentag, Samstag 26.04.2008 als
reprasentativer Samstag und als reprasentativer Aktionssamstag der 3. Mai 2008. Dieser
Aktionssamstag kann nicht reprasentativ sein, da mit dem 1. Mai am Donnerstag ein
Brickentagswochenende vorlag, das haufig fir Kurzurlaube genutzt wird und somit grof3e
Teile des potenziellen Besucherkreises der Mobelstadt Rick mdglicherweise gar nicht in
der Region waren. Nach meiner Erfahrung als Anwohnerin suchen aufgrund der Urlaubs-
situation an Samstagen, die in verlangerten Wochenenden liegen, weniger Besucher die
Mobelstadt Rick auf als an "normalen" Aktionssamstagen, denen kein Feiertag mit
Brickentag vorausgeht.
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Nicht berilicksichtigt wurden bei der Betrachtung der Verkehrslage auch die verkaufsoffenen
Sonntage der Mdbelstadt, die flir eine extreme Verkehrs- und Larmbelastung im Viertel
sorgen.

In letzter Zeit wurden zudem auch vermehrt wochentags am Nachmittag oder spaten Nach-
mittag (z. B. Mo. 05.03.2012, 16.30 Uhr, im Dezember 2012 auch an einem Freitagnach-
mittag um 18.00 Uhr) Aktionen mit lokalen Schlagerstars durchgefiihrt. Da auf ein alteres
Gutachten aus dem Jahr 2008 =zurickgegriffen wurde, konnten diese mittlerweile
regelmalig auftretenden Sonderfélle, die bei den von der Arbeit heimkehrenden Be-
wohnern durchaus zu Parkplatzproblemen fiihren, nicht berlcksichtigt werden. Sie sind fur
die Betrachtung der Gesamtverkehrssituation jedoch ebenfalls wichtig und sollten beachtet
werden.

Um einen wirklich reprasentativen Uberblick tiber die Besucher- und Verkehrssituation rund
um das Mébelhaus Riick zu erlangen, missten nach Ansicht von Frau Rettweiler Verkehrs-
zahlungen in unterschiedlichen Jahreszeiten und auch an verschiedenen Aktionstagen
durchgefuhrt werden.

Insbesondere auch im Herbst und Winter, wenn aufgrund von schlechtem Wetter die
Motivation zu Indoor-Aktivitaten deutlich erhdht ist, oder aufgrund von jahreszeitabhangigen
Kaufaktivitaten (z. B. Weihnachtssaisonware in der Boutique, Tannenbaumverkauf etc.)
und aus finanziellen Griinden (Weihnachtsgeld wird haufig flr groRere Anschaffungen
genutzt) moglicherweise mehr Besucheraktivitdten stattfinden als im Friahjahr, wo ggf.
Outdoor-Aktivitaten vorgezogen werden.

Das im Jahr 2008 durchgefuhrte Verkehrsgutachten kann daher nicht als verlassliche
Grundlage fur die Verkehrsprognosen im Hinblick auf die zusatzliche Belastung des
Schladviertels durch die neue Siedlung dienen, da es nicht auf tatsachlich reprasentativen
Daten beruht.

Im Gutachten heildt es (S. 37): "In der Seilerstralle wurde zur Mittagszeit des Samstags
eine beinahe Vollauslastung des Parkraums festgestellt. [...] Im Abschnitt zwischen
Virchowstral’e und StralRburger Stral’e betrug die maximale Auslastung 80 %, wobei
Uberwiegend Anwohner die Parkstande nachfragten und weniger Kunden des Madbel-
hauses. Obwohl kleinrdumig in den StralBenrdumen, die direkt an das Mobelhaus
angrenzen (Abschnitte von Seilerstralle und Straburger Strale) Parkraumprobleme zu
beobachten waren, ist kein grundsatzliches Parkraumproblem festzustellen. Auf3erhalb der
Spitzentage finden Anwohner in der Regel einen Parkstand in direkter Wohnungsnahe. An
den Spitzentagen kann in zumutbarer Entfernung (bis 300 Meter entsprechend der
Entfernung zu einer Bushaltestelle) ein freier Parkstand gefunden werden."

Hier wurde nach Ansicht von Frau Rettweiler nicht berlicksichtigt, dass die Bewohner-
parkausweise nicht fir das ganze Viertel, sondern nur flr die jeweils bewohnte Stralle
ausgestellt werden. D.h. Bewohner der Seilerstral3e, die tUber einen Parkausweis verfigen,
finden keinen Parkplatz in der Stralburger oder Karl-Steinhauer-Stra’e, da dort fir sie
dieselbe Parkscheibenregelung gilt wie fur externe Besucher; sie kdnnen also nur mit Glick
einen Parkplatz in maximal 300 m Entfernung finden und missen ggf. auf weiter entfernte
Nebenstrallen ausweichen. Ebenso wenig kénnen Bewohner der Stralburger Stralte
langer als 2 Stunden auf der Seilerstralle oder der Karl-Steinhauer-Stralte parken, falls sie
dort einen Parkplatz finden. Unter dieser Voraussetzung wird es also sehr schwierig, im
vermeintlich zumutbaren Umkreis von 300 m einen Parkplatz zu finden. Hier ist auch die
EinbahnstralRensituation zu bertcksichtigen, die zum Teil weite Fahrten um den Block ndtig
macht, um wieder in eine Seitenstrale in der Nahe seiner Wohnung zu gelangen. Davon

abgesehen ist die Frage, wie zumutbar es ist, seine Wocheneinkdufe oder Getrankekisten
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Uber 300 m zu tragen, da aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens und entstehender
Ruckstaus noch nicht einmal kurzes - ohnehin verbotenes - Anhalten in zweiter Reihe zum
Entladen moglich ist.

Im Gutachten heif3t es zudem auf S. 32 "Die Erfahrungen wahrend der durchgefiihrten
Parkraumerhebungen im Jahr 2008 zeigen, dass die Kunden des Mdébelhauses FuRwege,
die l&nger als 200 Meter sind, nicht zurlck legen". Den Kunden des Mdébelhauses scheinen
also 300 m Entfernung offenbar nicht zumutbar, weil sie, wie das Gutachten nachgewiesen
hat, keine Wege zurucklegen. die langer sind als 200 m. Wieso wird dann aber davon
ausgegangen, dass fur Anwohner 300 m zumutbar sind, wenn doch wie im Gutachten
selbst beschrieben die Erfahrung ganz offensichtlich zeigt, dass PKW-Nutzern zu Ful}
zurtickzulegende Distanzen von mehr als 200 m zu ihrem Ziel zu weit sind?

Im Gutachten heildt es (S. 36) "Tagslber erweisen sich die StralRenrandparkplatze an der
StralRburger Stra’e im Abschnitt Seilerstralle bis Karl-Steinhauer-Strae als hochattraktiv
fur die Méobelhausbesucher". und (S. 38) "Der Kundenverkehr von Rick flhrt an
Spitzentagen auch zu Parkproblemen im direkten Umfeld des Mdbelhauses. Dabei ist das
Stellplatzangebot auf den 4 Kundenparkplatzen mit einer Kapazitdt von rund 400
Stellplatzen ausreichend. Probleme bereitet die Bequemlichkeit vieler Kunden, die einen
StralRenrandparkplatz vor allem auf der Stralburger Stralle oder der Seilerstralle
vorziehen, anstatt den Parkplatz P4 im hinteren Bereich des Mdbelhauses anzufahren Dies
kann dazu flhren, dass die Anwohner der Strallburger Stralde und Seilerstrafte nicht direkt
vor ihrem Haus einen freien Parkstand zur Verfigung haben."

Wenn - wie das Gutachten feststellt - fur die Besucher des Mdbelhauses ausreichend
Parkplatze auf dem Geldnde des Mdobelhauses zu finden sind und sie gar nicht die
Parkplatze im offentlichen Parkraum rund um das Mobelhaus nutzen miussten, sondern
dies lediglich aus Bequemlichkeit tun, stellt sich die Frage, warum dann die Stadt nicht
einfach in den Strallen in unmittelbarer Umgebung des Madbelhauses statt einer
Parkscheibenzone eine Anwohnerparkzone einrichtet, und zwar in der Form, dass nicht nur
in der eigenen Stralte geparkt werden darf, sondern in der gesamten Anwohnerparkzone.
Dies wirde einerseits die Anwohner grundsatzlich von Problemen bei der Parkplatzsuche
entlasten, andererseits wiirde es dem Mdébelhaus auch nicht schaden, da ja laut Gutachten
dort ausreichend Parkmoglichkeiten vorhanden sind.

Zwei weitere allgemeine Anmerkungen zur Bebauung der Grinflache

1)  Fur die zusatzlichen 10 Garagen / Stellplatze fir Bewohner der umliegenden Hauser
wird im Verkehrsgutachten angenommen, dass dies taglich zu 2 Fahrten pro Garage /
Stellplatz fuhrt (Tabelle auf S. 6 des Gutachtens).

Hier ist anzunehmen, dass es sich morgens um die Fahrt aus der Garage / vom
Stellplatz und abends um das Einstellen des Wagens in die Garage / auf den
Stellplatz handelt. Die Gutachter gehen also offensichtlich davon aus. das bei
weiteren Fahrten im Lauf des Tages und Zwischenstopps an der Wohnung der
Wagen nicht in der Garage / auf dem Stellplatz in der Nahe der Wohnung abgestellt
wird, sondern auf anderen Parkplatzen im Viertel, sonst misste die angenommene
Zahl hoher liegen.

Auf der Burgerversammlung zur Bebauung der Grinflache wurde von den Vertretern
der Stadt jedoch argumentiert, dass die Bewohner der neuen Siedlung mit ihren
zusatzlichen Fahrzeugen keine Parkplatze auf den umliegenden Stral3en in Anspruch

nehmen werden, da sie ja ihre eigenen Garagen / Stellplatze haben, die sie nutzen
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2)

konnen. Offensichtlich wurde hier davon ausgegangen, dass die Bewohner bei
Zwischenstopps im Verlauf des Tages ihre Wagen in ihrer eigenen Garage bzw. auf
ihrem eigenen Stellplatz abstellen und nicht am Strallenrand der umliegenden
StralRen.

Diese These passt folglich nicht zu der Berechnung der "Garagenfahrten" im
Gutachten. Nimmt man das Gutachten als Grundlage, muss man davon ausgehen,
dass sehr wohl damit zu rechnen ist, dass die Bewohner der neuen Siedlung
wahrend des Tages auch auf Parkplatzen in den umliegenden Straf’en parken und
diese dann fur die Bewohner dieser StralRen nicht zur Verfugung stehen. Folglich
werden — wenn man die Argumentation des Gutachters aufnimmt und auf die
Bewohner der neuen Siedlung Ubertragt — diese Bewohner sehr wohl fur zeitweise
Halte im Verlauf des Tages Parkplatze auf den Strallen auflerhalb der Siedlung
belegen, also zusatzlich zu den Bewohnern dieser Straflen und den Besuchern der
Mébelstadt Rick. Es ist also sehr wohl mit einer zusatzlichen Belastung der
umliegenden Parkmdglichkeiten zu rechnen.

Im WAZ /| NRZ-Artikel ,Warmebelastung wird zunehmen" vom 11.12.2012
(http://www.derwesten.de/nrz/staedte/oberhausen/waermebelastung-wird-zunehmen-
id7384850.html) wird Uber die Alt-Oberhausen betreffenden Ergebnisse der
Dynaklim-Studie zum Thema Klimawandel und Klimaanpassung berichtet. Hierin
hei}t es Denn bis zum Jahr 2060 soll die Warmebelastung in weiten Teilen Alt-
Oberhausens, etwa entlang der Milheimer oder Danziger Stralle, deutlich
ansteigen."- also genau innerhalb des Dreiecks, in dem auch das Schladviertel mit
der betroffenen Grinflache liegt.

Weiter heildt es in dem Artikel ,Helmut Czichy, Leiter des stadtischen Umweltamtes,
zeigt auf, wie man auf die Klimaveranderungen reagieren will. ,Es gilt etwa an einer
besseren Begrinung zu arbeiten Das muss nicht nur Gehwegbepflanzung sein. Auch
uber Grunflachen auf Gebaudedachern sollte nachgedacht werden®. erklart Czichy.
Gerade in Alt-Oberhausen, wo die Stralten in einem Schachbrettmuster angeordnet
sind, reichen die bestehenden Grinflachen nicht aus." [...] Es muss bei den
Grunflachen aber kein Waldgebiet sein, das ware nicht der richtige Weg. 'Denn
gerade Freiflachen mit Baumen und Strauchern funktionieren besonders gut. Dabei
wollen wir auch die Aufenthaltsqualitdt im Auge haben, so Czichy.

Hier stellt sich wieder die schon oft von Seiten der betroffenen Blrger gestellte und
bislang von Seiten der Stadt leider noch nicht zufriedenstellend beantwortete Frage:

Wenn bereits bekannt ist, dass in Alt-Oberhausen zu wenig Griinflachen vorhanden
sind und dies sogar bereits 2008 im Stadtentwicklungskonzept dargelegt wurde -
warum soll dann eine der zu wenigen dort vorhandenen Grinflachen, die zudem auch
noch besonders gute Eigenschaften hat, die zur Klimaverbesserung im Viertel
beitragen konnten, einer Siedlungsbebauung geopfert werden?

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1)
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Bei der letzten Mobilitatserhebung der Birgerinnen und Blrger Oberhausens im Jahre 2003
wurde ein Pkw-Anteil an allen Fahrten und Wegen in Hohe von 56% festgestellt. Die Annahme
eines MIV-Anteils von 55% flr das geplante Baugebiet entspricht somit dem Oberhausener
Durchschnitt.

a) Die Stadtbuslinie 960 bindet mit dem Hauptbahnhof, der Marktstrale, der Neuen Mitte
Oberhausen, dem Zentrum von Sterkrade sowie den Stadtteilzentren von Schmachtendorf
und Holten die wichtigsten innerstadtischen Ziele in Oberhausen an. Die Fahrzeit zum
Hauptbahnhof ist mit 12 Minuten akzeptabel; hinter dem HBF benutzt die Linie 960 wie die
Schnellbusse die OPNV-Trasse bis OB-Sterkrade.

Das CentrO ist so in 18 Minuten erreichbar. Durch die sehr nahe Lage der Haltestellen
~oeilerstrale“ und ,Lohstrale“ und die Verbindungsqualitdt der Linien 960 besteht
insgesamt ein gutes OPNV-Angebot fiir das neue Wohngebiet, das eine Durchschnitts-
annahme fir die Kfz-Nutzung rechtfertigt.

b)  Das Schoko-Ticket kostet mit 30,95 € nur etwa ein Drittel der Tankfillung eines Pkw’s und
ist nicht als auRergewdhnlich teuer zu bewerten. Die Lage des Baugebietes erlaubt die
Erreichbarkeit der Grundschulen sowie vieler weiterfihrender Schulen zu Full und mit dem
Fahrrad. So sind das Heinrich-Heine-Gymnasium 500 m, die Gesamtschule Alt-Ober-
hausen 650 m und das Berta-von-Suttner-Gymnasium 700 m entfernt.

Auch in Hinblick auf die Nahversorgung besteht mit dem Penny-Markt an der StralRburger
StralRe ein Lebensmittelmarkt in fuBlaufiger Entfernung, der hilft Kfz-Verkehr zu vermeiden.
Die innerstadtische Lage des Baugebietes ist fir die zuklnftigen Einwohner (auch fir
Familien mit Kindern) positiv zu bewerten, indem diese Lagegunst dazu beitragt,
Autoverkehr zu vermeiden, der beispielsweise bei einer Neubebauung am Stadtrand in
deutlich grofierer Hohe zu erwarten ware.

Zu den Ergebnissen des angefiihrten Forschungsprojektes ,Selbstandige Mobilitat von
Kindern“ sei angefiihrt, dass von den Forschern nur 5 Grundschulen und 5 Realschulen in
NRW untersucht worden sind und der beschriebene Mehrverkehr nur an bestimmten
Standorten auftrat, wahrend an anderen Schulen kein Mehrverkehr festgestellt wurde. Ein
Reprasentativitat oder gar Allgemeinguiltigkeit der Bochumer Studie belegt dies sicher nicht.

zu 2)

Das Mobelhaus Rick hat fur die Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten
Wohngebietes keine Bedeutung. Zur Beurteilung der Gesamtverkehrssituation und der
verkehrlichen Vorbelastungen gibt das Verkehrsgutachten zum Mébelhaus von Runge + Kichler
aus dem Jahr 2008 jedoch auch fiir die derzeitige Situation im Jahr 2013 Angaben, die mit den
Erfahrungen weiterhin tbereinstimmen.

So werden bei der Darstellung des Besucheraufkommens nicht nur Tage im Frihling, sondern
als Spitzentag auch ein Adventssamstag behandelt, der in seinem Besucheraufkommen 13%
Uber dem Erhebungstag am 03.05.2008 liegt. Das starke Verkehrsaufkommen an solchen
Spitzentagen und der hohe Parkdruck im direkten Umfeld des Mdbelhauses werden deutlich
benannt. Uber das gesamte Jahr gesehen, stellen die Aktionstage (Frihlingsmarkt,
Veranstaltungsbiihne, Weihnachtsmarkt, verkaufsoffene Sonntage) aber dennoch keine haufigen
Ereignisse dar. Statistisch gesehen bilden 10 bis 20 Aktionstage im Jahr mit einer Haufigkeit von
3 bis 7 % an allen Offnungstagen des Mdbelhauses zwar kein ,seltenes Ereignis* aber auch nicht
den Regelfall. Die ,Rabatttage” mit hohen Prozentnachlassen bilden hingegen kaum mehr
Sonderereignisse, sondern stellen sowohl bei Mdbel Rick als auch bei den Mitbewerbern fast
den Regelfall dar.
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Zu 3)

Die Kurzzeitparkzone um das Mobelhaus Rick ist relativ klein und umfasst die Stralburger
StralRe zwischen Walter-Flex-StraRe und Karl-Steinhauer Stralle, die Karl-Steinhauer Strafle und
die Seilerstralle zwischen Stralburger StralRe und Walter-Flex-Stral3e. Fir ihren StralRen
(-abschnitt) kénnen Anwohner einen Bewohnerparkausweis beantragen, der ihnen eine
Parkmdglichkeit aulRerhalb der Bewirtschaftung einrdumt, ihnen aber keinen freien Parkplatz
garantiert. Beispielsweise stehen Anwohnern der Seilerstralle die Strallenrandplatze entlang der
Pralat-Wirtz-StralRe, der Barbarastrafle und der LohstraRe als Ausweichmdglichkeiten zur
Verfligung.

Bezuglich der Zumutbarkeit eines Weges vom Parkplatz zur Haustlr gelten selbstverstandlich
unterschiedliche (subjektive) Mal3stabe. Allgemein wird in der Verkehrsplanung als Vergleich der
zumutbare Weg zur nachsten Bushaltestelle angeflihrt, wohlwissend dass dieser vom Autofahrer
im Regelfall nicht akzeptiert wird. In Innenstadten, innenstadtnahen Wohngebieten, im Umfeld
von Arbeitsplatzschwerpunkten und von Einzelhandelsmagneten treten fir Anwohner ent-
sprechende Parkprobleme auf. Das stadtische Wohnen mit seinen vielfaltigen Angeboten hat im
Bereich des Parkens auch deutliche Nachteile. In den Seitenstrallen zur Marktstrafle in Alt-
Oberhausen, im Rathaus- und Theaterviertel, im Umfeld der Krankenhduser ist es nicht anders
als am Mobelhaus Rick. Dazu muss gesagt werden, dass Stellplatze fir die privaten Kfz im
Regelfall auf dem Privatgrundstlick realisiert werden sollten und bei hohem Parkdruck weitere
Wege zwischen Parkplatz und Wohnung von den Anwohnern in Kauf zu nehmen sind.

Zu 4)

Das Bewohnerparken ist in Oberhausen eindeutig geregelt. Danach erhalten Anwohner, die ihren
Hauptwohnsitz im Bereich einer Kurzzeitparkzone haben und uUber keinen anderweitigen
Abstellplatz verfugen, eine Ausnahmegenehmigung fur die Kurzzeitparkregelung in ihrer StralRe.
Die ,Anwohnerparkzone” wie sie z.B. in DUsseldorf oder Essen existiert, gibt es in Oberhausen
nicht. Da die Kurzzeitparkzone um das Maoébelhaus Rick auch nur klein ist, erscheint eine
Zonenregelung hier auch nicht notwendig.

Zu den allgemeinen Anmerkungen:

Auch den Nutzern der Garagen/Stellplatze wird von den Gutachtern eine gewisse Bequemlichkeit
unterstellt, die bei Autofahrern Ublich ist. So werden die Bewohner der neuen Hauser soweit wie
moglich an ihre Hauser heranfahren wollen und folglich ihre Garage bzw. die davor gelegene
Zufahrt zum Abstellen ihres Pkw benutzen. Ein Parken im Strallenraum der Stral3burger Stralle
oder der Seilerstrale wirde zu weiteren FuRwegen zu ihrem Haus fiihren, der erfahrungsgemaf
vermieden wird.

Gleiches wird fir die Nutzer zusatzlicher Garagen / Stellplatze aus umliegenden Hausern
angenommen. Diese stellen ihren Pkw dort abends unter und holen ihn morgens heraus. Im
Tagesverlauf wird im Regelfall die Stralle vor der Wohnung angefahren, weil die Anfahrt
bequemer und der FuRweg zur Wohnung geringer ist.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.2.B.42. Bernd Zmijewski

RolandstraRe 144
46047 Oberhausen
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Herr Zmijewski befirchtet, dass sich bei der Umsetzung der Planung das Kleinklima
verschlechtert und sich zukinftig der Klimawandel verstarkt. Zudem geht durch die Bebauung die
letzte Grunflache im Viertel verloren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Grinflache vgl. Stellungnahme zu
1.2.B.1. — 19., Pkt. 5 und 6.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.43. Hasan Turgut
StraBburger StraBBe 85
46047 Oberhausen

Die Zerstérung der Grinflache wird abgelehnt. Das Umweltgutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan kommt zu der Aussage, dass voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
mit der Malinahme verbunden sind, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Wie in dem Stadtentwicklungskonzept und der dynaklim-Studie nachgewiesen, werden
Grinflachen im Stadtteil bendtigt, die einer weiteren Erwdrmung des Viertels entgegenwirken.

Hinsichtlich des Verkehrs und des Larms besteht derzeit schon eine angespannte Situation.
Eine Bebauung der Grinflache ist angesichts anderer Planungen nicht notwendig.

Es wurde vorenthalten, dass sowohl im Flachennutzungsplan als auch im STEK die Flache als
Grunflache ausgewiesen ist.

AbschlieRend werden die Aktualitdt und die Zustandigkeit zur Beauftragung der Gutachten in
Frage gestellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Klimawandel / Mikroklima und Vernichtung der Grinflache vgl.
Stellungnahme zu lIl.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 5 und 6.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Ober-
hausen ,Stral’burger Strale/Seilerstralle” Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschafts-
architekten Jirgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierfir
erforderliche Ausgleich bilanziert worden.

Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im
Plangebiet erfolgt. Fir den dariber hinaus notwendig werdenden Ausgleich ist eine geeignete
Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung der Mal3nahme ist im Durch-
fuhrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhaben-
trager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Als Ubergeordnete Planungsebene gilt fir das Stadtgebiet von Oberhausen der Regionale

Flachennutzungsplan (RFNP) und als weiteres Planungsinstrument das vom Rat der Stadt
Drucksache Nr.: B/15/2679-01 / Seite 45 von 57



2310
2311
2312
2313
2314
2315
2316
2317
2318
2319
2320
2321
2322
2323
2324
2325
2326
2327
2328
2329
2330
2331
2332
2333
2334
2335
2336
2337
2338
2339
2340
2341
2342
2343
2344
2345
2346
2347
2348
2349
2350
2351
2352
2353
2354
2355
2356
2357
2358
2359
2360
2361
2362
2363

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2679-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Oberhausen 2008 verabschiedete STEK. Der RFNP stellt auf flachennutzungsplanerischer
ebene Wohnbauflachen, auf regionalplanerischer Ebene Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Das STEK stellt das Plangebiet als Grinflache dar.

Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
konnen, schliet das STEK 2020 nicht aus. Fur diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdrticklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen
und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geanderten Ziele entsprechend bertcksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke flr die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Das erarbeitete Bodengutachten stammt aus dem Jahr 2012 (Neubau von Einfamilienhdusern an
der StralRburger Strale/Seilerstralle in Oberhausen, Orientierende Gefahrdungsabschatzung;
Beurteilung hinsichtlich schutzwirdiger Bodden; Hinweise auf schadstoffhaltige Baustoffe;
Baugrundvoruntersuchung, GFP Dr. Gartner und Partner GbR, Duisburg, November 2012). Die
hierin beschriebenen und ausgewerteten Rammkernsondierungen wurden im Jahre 2009
durchgeflhrt.

Auch wenn der Zeitpunkt der Feldarbeiten mehrere Jahre zurlckliegt, ist nicht davon
auszugehen, dass sich die Bodensituation und -zusammensetzung derart andert, dass die
Ergebnisse nicht die heutige Situation wiederspiegeln.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.44. Guido Horn
Annabergstrae39
46045 Oberhausen

Mit der MalRnahme wird eine enorme Versiegelung des Bodens vorgenommen und die aufgrund
des Vorhabens notwendigen AusgleichsmaRnahmen kénnen nicht im Plangebiet oder der
direkten Umgebung realisiert werden. Wie in dem Stadtentwicklungskonzept und der dynaklim-
Studie nachgewiesen, werden Grunflachen im Stadtteil bendtigt, die einer weiteren Erwarmung
des Viertels entgegenwirken.

Vielmehr sollten MafRnahme, wie Erneuerung besehende, leerstehender und maroder
Bausubstanz genutzt oder ersetzt werden.

Sowohl im Flachennutzungsplan als auch im STEK ist die Flache als Griinfliche ausgewiesen

und ist damit keine brachliegende Gewerbeflache.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Leerstand, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Griinflache vgl. Stellungnahme
zu lll.2.B.1. - 19., Pkt. 4, 5und 6.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Oberhausen
~otralburger Stralle/Seilerstralle“ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaftsarchitekten
Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierflr erforderliche
Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter
Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fir den darlber hinaus notwendig werdenden
Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung
der MaRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Ober-
hausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmaflnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
kénnen, schlieldt das STEK 2020 nicht aus. Fir diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdrticklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen
und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geanderten Ziele entsprechend berilicksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fiir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke flr die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.45. Andrea NaRB
SeilerstraBe 55
46047 Oberhausen

Durch die Baumallnahme verstarkt sich der Verkehr auf den umliegenden Stralden, der auch
schon heute sehr hoch und an Spitzenlasttagen zum Erliegen kommt. Mit der geplanten
autorfreien Siedlung verscharft sich zudem die Parkplatzsituation. Mit der Umsetzung der
MafRnahme fallt der Ruhebereich im Blockinneren weg. Besonders betroffen sind die Anwohner
an der StralRburger StralRe, wo rlckwartig der Garagenhof, die Miullstandorte und die
ErschlieBung geplant sind. Alternativen wurden nicht gepruft.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr und Parkplatzsituation vgl. Stellungnahme zu Ill.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 2.
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Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche
Umfeld ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden (Schalltechnische
Untersuchung zur geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Gelande
in Oberhausen, Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

- Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Straflen- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.

- Beurteilung der geplanten inneren ErschlieRung als StralRenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Strallen fihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV. Fir diese
Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen ausschlief3lich AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit den erforderlichen Bau-
Schalldamm-Malen gemaf DIN 4109 zulassig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten. Die
Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an allen
bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt flir keine der vorhandenen
Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmalRhahmen nach 16. BImSchV.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.2.B.46. Paul Willerhausen
StraBburger Strale 77
46047 Oberhausen

Es wird bemangelt, dass die Bebauung nicht in das Viertel passt. Weiterhin verscharft die
Neubebauung die bereits bestehende Leerstandssituation im Umfeld sowie die Verkehrs- und
Parkplatzsituation.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Leerstand vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19,
Pkt. 1, 2 und 4.

Insgesamt handelt es sich bei der Planung um eine behutsame bauliche Erganzung im Block-
innenbereich. Samtliche bestehenden Grundstiickssituationen werden berlcksichtigt und bleiben
erhalten. Bis auf die Grundsticksflachen der ehemaligen Gartnerei Theile werden keine
sonstigen privaten Grundstlcksflachen in Anspruch genommen. Zusatzlich erfolgte die bauliche
Erganzung derart, dass die Stellung der Gebaude bauordnungsrechtlich zulassig ist und das Ein-
fligen neuer Bebauung so vorgenommen wurde, dass mdoglichst Gartenflachen an bestehende
Gartenflachen oder nur die Giebelseiten der neuen Gebdude an die Bestandsgrundstiicke
annahern.
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Weiterhin ist anzumerken, dass bei der bestehenden Bebauung mit deren sehr tiefen
Grundsticken (im Mittel fast 40 Meter) ein ausreichender Abstand zu der neuen Bebauung
eingehalten wird, der nicht zu einer mdglichen Einschrankung der Besonnung fuhrt und in einer
solchen stadtischen Lage einen Ausblick gewahrleistet, der nicht direkt auf eine neue Fassade
trifft.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.2.B.47. Eva und Werner Nees
Goebenstrale 77
46047 Oberhausen

Durch den Verkauf der Hauser im Plangebiet wird die Nachfrage nach Einfamilienhausern in Alt-
Oberhausen zumindest teilweise gesattigt werden.

Dadurch werden die erzielbaren VerauRerungserlose fur stadtische Grundstiicke, auf denen in
den Folgejahren ahnliche Vorhaben vorgesehen sind (z.B. Rechenacker, John-Lennon-Platz etc.)
weniger hoch ausfallen, was sich negativ auf die angespannte Haushaltslage der Stadt
Oberhausen auswirkt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Planung wurde das Zusammenspiel der verschiedenen Baugebiete beriicksichtigt. Durch
eine behutsame und marktgerechte Entwicklung der Baugebiete ist eine gute Vermarktung
gewabhrleistet.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu 111.1.B.48. Nicole Rotthauser
SeilerstraRe 73
46047 Oberhausen

Es wird eine weitere Zunahme des heute schon durch die Mdébelstadt Rick hervorgerufenen
starken Verkehrs und der damit verbundenen Emissionen befirchtet. Mit der Umsetzung der
MalRnahme fallt der Ruhebereich im Blockinneren weg. Besonders betroffen sind die Anwohner
an der StralRburger StralRe, wo rlckwartig der Garagenhof, die Millstandorte und die
ErschlieBung geplant sind. Die aufgrund des Vorhabens notwendigen Ausgleichsmalihahmen
kdnnen nicht im Plangebiet oder der direkten Umgebung vorgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zum Thema Verkehr vgl. Stellungnahme zu Il1.2.B.1. — 19., Pkt. 1.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche
Umfeld ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden (Schalltechnische
Untersuchung zur geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Gelande
in Oberhausen, Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

- Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Stra3en- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.
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- Beurteilung der geplanten inneren ErschlieRung als Strallenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Strallen fihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV. Fir diese
Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausschlieRlich Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen mit den erforderlichen
Bau-Schalldamm-MalRen gemaf DIN 4109 zuldssig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebaude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmafRnahmen nach
16. BImSchV.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Oberhausen
~otralburger Stralle/Seilerstralle“ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaftsarchitekten
Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierflr erforderliche
Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter
Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fiir den dariber hinaus notwendig werdenden
Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung
der MalRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Ober-
hausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu lll.1.B.49 Sabine Grasdieck-Gutleben
StraBburger StraBe 102
46047 Oberhausen

Frau Grasdieck-Gutleben beflirchtet eine Bedrohung der Fledermauspopulation, da nicht die
unterirdischen Gebaude in die artenschutzrechtliche Beurteilung einbezogen wurden. Weitere
schitzenswerte Tiere, wie Igel wurden gar nicht betrachtet. Mit der Umsetzung der MaRnahme ist
eine weitere Fallung von Baumen, neben den bereits beseitigten Baumen in der Strallburger
Stralle notwendig.

Durch die Realisierung der Bebauung geht die letzte Grinflache in dem stark durch Verkehr
belasteten Gebiet verloren. Der Ruhebereich im Inneren des Blocks gehen dann auch noch
verloren.

Neben der Zunahme des Verkehrs verscharft sich ebenfalls die Parkplatzsituation, vor allen zu
StoRRzeiten und an Aktionstagen der Mébelstadt Rick.
Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation und Verlust der Grinflache vgl. Stellungnahme zu
1.2.B.1. - 19., Pkt. 1, 2 und 6.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in Natur und Landschaft in einem Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt Oberhausen
LStralburger Stralle/Seilerstralle“ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaftsarchitekten
Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der hierflr erforderliche
Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich (Ersatzpflanzung beseitigter
Baume) zum Teil direkt im Plangebiet erfolgt. Fir den darliber hinaus notwendig werdenden
Ausgleich ist eine geeignete Flache am John-Lennon-Platz ausgewahlt worden. Die Umsetzung
der MalRnahme ist im Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Ober-
hausen und dem Vorhabentrager festgelegt worden.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmallinahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der Bedrohung einer Fledermauspopulation in den vorhandenen Bunkeranlagen wird durch
Festlegung von MaRnahmen im Durchfuhrungsvertrag entgegengewirkt.

Uber das Vorhandensein von Fledermausen liegen keine weiteren Informationen (ber
Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb des Planungsraumes vor.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Eingriffe in bestehende Gehdlze im Plangebiet in
einem Landschaftspflegerischen Begleitplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 Stadt
Oberhausen ,StralRburger Strale/Seilerstrale” Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Land-
schaftsarchitekten Jurgensmann Landers GbR, Duisburg, November 2012) ermittelt und der
hierfir erforderliche Ausgleich bilanziert worden. Es ist beabsichtigt, dass der Ausgleich
(Ersatzpflanzung beseitigter Baume) zum Teil direkt im Plangebiet durch Neupflanzung von
6 Baumen erfolgt.

Zur Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen der Planung auf das bestehende bauliche
Umfeld ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt worden (Schalltechnische
Untersuchung zur geplanten Errichtung von Wohnbebauung auf dem ehemaligen Theile-Gelande
in Oberhausen, Bericht VL6659-1, November 2012, peutzconsult, Disseldorf).

Mit dem Gutachten wurden drei immissionsschutzrechtlich zu trennende Fragestellungen
untersucht:

- Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen aus Straflen- und
Schienenverkehr und Beurteilung auf Grundlage der DIN 18005.

- Beurteilung der geplanten inneren ErschlieBung als Strallenneubau gemal 16. BImSchV.
- Beurteilung der geplanten Garagen-/Carportanlage als neue Anlage gemaf DIN 18005.

Die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der bestehenden und geplanten Straflen fiihren
entlang der geplanten Baukérper zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005.
Aufgrund der Immissionen ergeben sich im Plangebiet die Larmpegelbereiche Il bis IV. Fir diese
Bereiche wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen ausschlief3lich AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit den erforderlichen Bau-
Schalldamm-Malfien gemal DIN 4109 zulassig sind.

Bei den von der Stellplatzanlage ausgehenden Schallimmissionen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 in den Tag- und Nachtstunden an allen Immissionsorten eingehalten.

Drucksache Nr.: B/15/2679-01 / Seite 51 von 57



2629
2630
2631
2632
2633
2634
2635
2636
2637
2638
2639
2640
2641
2642
2643
2644
2645
2646
2647
2648
2649
2650
2651
2652
2653
2654
2655
2656
2657
2658
2659
2660
2661
2662
2663
2664
2665
2666
2667
2668
2669
2670
2671
2672
2673
2674
2675
2676
2677
2678
2679
2680
2681
2682

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2679-01 15.07.2013 Rat der Stadt

Die Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden an
allen bestehenden Gebauden eingehalten, daher ergibt sich insgesamt fir keine der
vorhandenen Wohngebadude ein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmafRnahmen nach
16. BImSchV.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu li1.1.B.50. Stefan Grasedieck
Hellweg 38
32791 Lage

Die Grunflache hat fur die Umgebung eine besondere Bedeutung und dient als Rickzugsort fir
Tiere und als klimatisch wirksame Flache. Alternative Flachen fir das Bauvorhaben waren
sicherlich vorhanden.

Es wird bezweifelt, ob mit den geplanten Reihenhauseinheiten und nicht mit Mietraumwohnungen
das richtige Segment bedient wird.

Vor allem wird das Vorhaben zu einer deutlichen Steigerung des Verkehrs und der damit
verbundenen Probleme flhren.

Sinnvoller ware eine Nutzung als Grinflache.
Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Griinflache
vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 2, 5 und 6.

Der Bedrohung einer Fledermauspopulation in den vorhandenen Bunkeranlagen wird durch
Festlegung von MaRnahmen im Durchfihrungsvertrag entgegengewirkt.

Uber das Vorhandensein von Fledermausen liegen keine weiteren Informationen uber
Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb des Planungsraumes vor.

Der Bebauungsplan Nr. 657 ,HunsrickstralRe / Beckerstralle® liegt ebenfalls im Stadtteil
Oberhausen-Ost und sieht die Uberplanung des Hallenbades und der zugehdrigen Freiflachen
vor. Bisher ist nur der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst worden. Es ist
jedoch vorgesehen, an dieser Stelle im Stadtgebiet eine andere Bauform (Geschoss-
wohnungsbau) vorzusehen. Die Baugebiete werden sich gegenseitig erganzen und somit ein
breites Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bereitstellen.

In Vorbereitung der MaRnahme sind durch den Vorhabentrager entsprechende Untersuchungen
durchgeflhrt worden, die eine Nachfrage in dem Segment des preisginstigen Reihenhauses
bescheinigt haben.

Die Uberarbeitung Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 bescheinigt
im Ergebnis, dass im Stadtgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an
Einfamilienhduser bestehen wird und die Neubauquote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen
gering ist.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.
Zu lll.11.B.51. Christoph Rotthauser

SeilerstrafBe 73

46047 Oberhausen
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache im STEK und ehemaligen Flachennutzungsplan als
Grunflache ausgewiesen ist. Die Darstellung als Wohnbauflache im RFNP ist der geringfuigigen
Grofle und damit der Unterschreitung der Darstellungsschwelle zuzuordnen. Jegliche Ent-
wicklung ist hiermit jedoch nicht moglich.

Die Beschreibung als brachliegende Gewerbeflache in der Begriindung ist irrefihrend.

Es wird beflrchtet, dass sich durch die zusatzliche Bebauung und damit der Versiegelung der
Griunflache sowie der wegfallenden Durchliftung des Bereichs das Klima im Wohnviertel spurbar
verschlechtert. In dem dynaklim-Projekt wird auf die bereits angespannte Situation hingewiesen.

Die bestehende Gestaltungssatzung sollte nicht aufgegeben werden.

Weiterhin sprechen die bereits erhebliche Verkehrs- und Larmbelastung, die Zerstérung der
letzten Grin- und Ruheoase im Viertel, die Verscharfung der Parkplatzsituation, sowie das
Vorhandensein von Leerstanden.

AbschlieRend wird bemangelt, dass die artenschutzrechtliche Prifung unvollstandig ist, da die
Bunkergebaude nicht in die Betrachtung einbezogen worden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation, Leerstand, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der
Grinflache vgl. Stellungnahme zu ll1.2.B.1. = 19., Pkt. 1, 2, 4, 5 und 6.

Als Ubergeordnete Planungsebene gilt fir das Stadtgebiet von Oberhausen der Regionale
Flachennutzungsplan (RFNP) und als weiteres Planungsinstrument das vom Rat der Stadt
Oberhausen 2008 verabschiedete STEK. Der RFNP stellt auf flachennutzungsplanerischer
Ebene Wohnbauflachen, auf regionalplanerischer Ebene Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Das STEK stellt das Plangebiet als Griinflache dar.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
kénnen, schliet das STEK 2020 nicht aus. Fur diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, das STEK 2020 als
ein dynamisches Instrument zu verstehen. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen
und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geanderten Ziele entsprechend berlcksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP eingeflossen.
Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung, da das STEK
2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde und andererseits die
Ziele des RFNP fir das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von daher sind die Inhalte
beider Planwerke fur die Konkretisierung einer Planung auf bauleitplanerischer Ebene von
Belang und zu berucksichtigen.

Die geltende Gestaltungssatzung fiir das Plangebiet und dem Standort der Mdbelstadt Rick ist
auf die Sicherung von gestalterischer Qualitat fiur die Mdbelstadt Rick und die urspriinglich
beabsichtigte Erweiterung im Plangebiet ausgelegt. Da diese Planungen uberholt sind, hat die
Gestaltungssatzung flir das Plangebiet auch keine Relevanz mehr und kann dadurch mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 fir diesen Bereich aufgehoben

werden. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden fiur die 6ffent-
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lichen Freibereiche Malinahmen zur Entwicklung von Grin- und Gehdlzflachen festgesetzt bzw.
im Durchfihrungsvertrag gesichert.

Der Bedrohung einer Fledermauspopulation in den vorhandenen Bunkeranlagen wird durch
Festlegung von MalRnahmen im Durchfihrungsvertrag entgegengewirkt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll.2.B.52. Jorn-Lukas Gutleben
StraBburger Strale 102
46047 Oberhausen

Es wird beflrchtet, dass sich durch die Umsetzung der MaRnhahme mit der einhergehenden
Versiegelung negative Auswirkungen auf das Mikroklima ergeben werden. Malinahmen, die den
klimatischen Auswirkungen entgegenwirken kénnen im Plangebiet nicht umgesetzt werden.

Mit der Umsetzung der Mallnahme geht der Verlust der immer seltener werdenden Grunflachen
einher.

Weiterhin bestehen Bedenken hinsichtlich einer weiteren Steigerung der bereits schon
bedenklich einzuschatzenden Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Immissions-
belastung. Ebenso spitzt sich die Parkplatznot zu.

Eine weitere Belastung resultiert aus dem zu erwartenden Baustellenverkehr, der sich nahtlos an
die MaRnahme Erneuerung der Kanaltrasse in der Stral3burger Stralle anschlief3t.

In der Summe geht fir die Anwohner mit den ganzen Belastungen und Auswirkungen der
Planung eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat und Wertverlust ihrer Immobilien einher.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zum Thema Verkehr, Parkplatzsituation Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Griinflache
vgl. Stellungnahme zu 111.2.B.1. — 19., Pkt. 1, 2, 5 und 6.

Hinsichtlich des Baustellenverkehrs ist es als besondere Ausnahmesituation zu werten, dass
nach den Bauarbeiten am Kanalnetz in der Stralburger Stral’e weitere Bauarbeiten fir die
ErschlielBung des Wohngebietes und die Herstellung der Gebaude folgen werden.

Diese werden jedoch zeitlich so kurz wie mdglich gehalten, da eine rasche Umsetzung des
Vorhabens durch den Vorhabentrager angestrebt wird. Die Wiederherstellung der Stralburger
StralRe erfolgt derart, dass sie den Baustellenverkehr aufnehmen kann.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu ll1.2.B.53. Udo Sommer
Elsa-Brandstrom-StraRe 108A
46045 Oberhausen

Die Versiegelung der Flache fuhrt zum Verlust von Tierpopulationen und zur Beeintrachtigung
des Quartiersklimas. Mit dem Verlust der Freiflache wird eine Minderung der Wohnqualitat
befirchtet. Zur Schaffung erganzender Wohnungsangebote sollten Malihahmen im Bestand, wie
Nutzen von Leerstanden ergriffen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Zum Thema Leerstand, Mikroklima / Klimawandel und Verlust der Grinflache vgl. Stellungnahme
zu lll.2.B.1. —19., Pkt. 4, 5 und 6.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zuriickzuweisen.

Zu l11.2.B.54. Heribert Briel
SeilerstraBe 67
46047 Oberhausen

Der Eigentimer des Gebaudes Seiler Stra’e Nr. 67 weist darauf hin, dass zwischen seinem und
dem benachbarten, zum Abriss vorgesehenen Gebaude, voraussichtlich keine Gebaude-
abschlusswand und wahrscheinlich ein durchgehender Spitzboden vorhanden sind.

Es wird daher darum gebeten, dass in den abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag zur
Herstellung der geplanten Grinflache und damit bei Abriss des Gebaudes Seiler Stralle 65 die
notwendigen Sicherungsarbeiten und eine Herstellung einer Gebdudeabschlusswand aufge-
nommen und gesichert wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mittlerweile sind die Unterlagen (Bauzeichnungen) zu den beiden Gebauden gepriift worden. Im
Ergebnis stellt sich die Situation so dar, wie Herr Briel sie beschrieben hat. Mit dem Abriss des
Gebaudes Haus Nr.65 sind entsprechende Sicherungs- und Erneuerungsarbeiten an dem
Gebaude Haus Nr. 67 notwendig. Hierzu werden entsprechende privatrechtliche Vertrage
zwischen dem Hauseigentimer und dem Vorhabentrager geschlossen. Eine Kontaktaufnahme
beider Parteien hat bereits stattgefunden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu lll.2.B.55. Ines Kohne
StraBburger StralRe 78
46047 Oberhausen

Es wird bemangelt, dass in den Unterlagen weder die Art der zuklnftigen Nutzung, die definitive
Anzahl der zu erstellenden Gebaude, die Anzahl der Vollgeschosse und der zu bebauende
Grund verbindlich festgelegt sind.

Auch ist die Anzahl der Parkplatze, Garagen, Besucherparkplatze nicht festgelegt und eine
verbindliche Aussage zur Gestaltung der Gebaude fehilt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Sowohl in der Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch in der
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 missen als qualifizierter
Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung, hier als Allgemeines Wohngebiet und die
Uberbaubaren Grundstucksflachen, hier durch Baugrenzen festgesetzt sein. DarUber hinaus ist
die Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, fir die planungsrechtliche Bestatigung der
Bebauung an der Stralburger Stral3e ist eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Angaben
zu der Anzahl der Garagen, Stellplatze und Besucherparkplatze sind in der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan definiert.

Die Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten ist im Durchfuhrungsvertrag mit 27 Hauseinheiten

festgelegt, wobei pro Hauseinheit eine Wohneinheit zuldssig ist. Ebenso ist Uber die ge-
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stalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nrn.
1, 4 und 5 BauO NRW eine Festlegung zur Gestaltung der Gebaude im Durchfiihrungsvertrag
durch Ansichten, Schnitte und Perspektiven mit Beschreibung vorgenommen worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu ll1.2.B.56. Julian Slickers
Rolandstrale 153
46047 Oberhausen

Es wird bemangelt, dass in den Unterlagen weder die definitive Anzahl der zu erstellenden
Wohneinheiten, die Anzahl der Vollgeschosse, den umbauten Raum, die versiegelte Flache, die
Bauhohe verbindlich festgelegt sind. Auch ist die Anzahl der Parkplatze, Garagen,
Besucherparkplatze nicht festgelegt und eine verbindliche Aussage zur Gestaltung der Gebaude
fehlt. Abschlielend sollte die Anpflanzung von Baumen und der Erhalt von unversiegelten
Flachen festgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Sowohl in der Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan als auch in der
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 missen als qualifizierter
Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung, hier als Allgemeines Wohngebiet und die
Uberbaubaren Grundsticksflachen, hier durch Baugrenzen festgesetzt sein. Darlber hinaus ist
die Bebauung mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, fur die planungsrechtliche Bestatigung der
Bebauung an der Stralburger Stral3e ist eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Angaben
zu der Anzahl der Garagen, Stellplatze und Besucherparkplatze sind in der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan definiert.

Die Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten ist im Durchfuhrungsvertrag mit 27 Hauseinheiten
festgelegt, wobei pro Hauseinheit eine Wohneinheit zuldssig ist. Ebenso ist Uber die ge-
stalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nrn.
1, 4 und 5 BauO NRW eine Festlegung zur Gestaltung der Gebaude im Durchfiihrungsvertrag
durch Ansichten, Schnitte und Perspektiven mit Beschreibung vorgenommen worden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme teilweise stattzugeben.

Zu lll.2.B.57. Andrea-Cora Walther
Elsa-Brandstrom-StraRe 66
46045 Oberhausen

In ihrer Stellungnahme nimmt Frau Walter folgendes zur Kenntnis: Die Massen zieht es nach
Oberhausen - deshalb brauchen wir Wohnraum - Gberall - im alten Lyceum - auf dem John-
Lennon-Platz - auf der Ecke Elsa-Brandstrém-Stralle / Schwarzstra’e - auf der Seilerstralie /
StralRburger Stralde - alliberall Wohnraum Wohnraum Wohnraum - fir die Massen, die es nach
Oberhausen zieht - zwischenzeitlich kdnnen wir dann die Anregung unseres NRW-Bauministers
aufgreifen und den Druck auf Eigentimer erhéhen, leerstehende Gebdude zu sanieren oder
dieselben als Schrottimmobilien abzureilen - die Freiflachen, die dadurch entstehen, ersetzen
dann prima die Freiflachen, die durch die Neubebauung vernichtet wurden — und alles bleibt im
Fluss und in Bewegung -fangen wir mit den Schrottimmobilien an, bei denen die Stadt die
Eigentumerin ist -gut, dass wir in einer Stadt leben, die es sich leisten kann, neu zu bebauen statt
Leerstand zu beleben, die es sich leisten kann, auf der Milheimer Strale die Messwerte flr
Feinstaub zu Uberschreiten - aber Baume abholzt und Grinflachen vernichtet und ....

Stellungnahme der Verwaltung:
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VL.

VIL.

VIIL.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Fortschreibung der Begriindung

Auf Grund vorgebrachter Anregungen ist die Begriindung in der Fassung der Fortschreibung vom
12.12.2012 in den Kapiteln 6.5 Wasserwirtschaftliche Belange, 9. Kosten, 11.3 Beschreibung und
Auswertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich des Vorhabens - Schutzgut Bo-
den -, 11.5 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen, 11.9 Zusammenfassung mit Datum von 19.06.2013 fortge-
schrieben worden.

Weiterer Verfahrensablauf

Mit der Ooffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amitsblatt der Stadt
Oberhausen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 rechtskratftig.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstralte /
StralBburger Stral3e - als Satzung.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen auf den Flachen des ehemaligen Garten-
baubetriebes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 27 Wohn-
baugrundstiucken im Einzeleigentum geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden von dem Vorhabentrager der Planung erstellt und nach
Fertigstellung kostenfrei an die Stadt Oberhausen tbergeben.

Zur Regelung der Umsetzung der Planinhalte wird zwischen dem Vorhabentrager der Planung
und der Stadt Oberhausen ein Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24

Anlage 2: Entscheidungsbegriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
in der Fassung der Fortschreibung vom 19.06.2013

Anlage 3: Stellungnahmen zum Bebauungsplan
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