Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/15/2626-01 | 18.03.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

07.03.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A
12.03.2013 Planungsausschuss V
18.03.2013 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 633

- Gabelstrale / Neukdlner Stralle -

Beschluss zur Verkleinerung des Plangebiets und
zur offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag
1. Der Rat der Stadt beschliet das Plangebiet zu verkleinern (siehe
Punkt II).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

2. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 633 vom 13.02.2013 einverstanden und beschlie3t die offentliche
Auslegung nebst Begriindung (einschliefdlich Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Klunk Wehling
25.02.2013 25.02.2013 Datum 26.02.2013
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 633 - Gabelstrale / Neukoélner Stralle - vom
11.05.2009 (Drucksache Nr. B/14/3987-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]
ja []

b) Sonstige

Begrundung

I. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 11.05.2009 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 633 - Gabelstralle / Neukdlner Stral’e - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 02.06.2009 veréffentlicht worden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fiir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 633 -GabelstralRe / Neukdlner Stralle-

- inder Zeit vom 17.09.2012 — 02.10.2012 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung
und Anhdrung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich lGber die allgemeinen Ziele und den Zweck
der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben.

Eine offentliche Anhdrung (Blrgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden. Der Rat hat
diese Vorgehensweise durch Beschluss vom 11.05.2009 festgelegt.

Gemal} § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.09.2012 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt
worden.

Wiahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen zum Bebauungsplan eingegangen:
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Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/15/2626-01 18.03.2013

Rat der Stadt

A. Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange

1.

Bezirksregierung Arnsbherg
Postfach

44025 Dortmund

STEAG Gmbh

Abt. Kraftwirtschaft/Elektrotechnik
GewerkenstraRe 38

45881 Gelsenkirchen

Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

Nord-West Oelleitung GmbH
Betriebsstelle Miilheim
Kolkerhofweg 120

45478 Miilheim

Infracor GmbH
Paul-Baumann-Strafe 1

45772 Marl
RAG Aktiengesellschaft
Deutsche Steinkohle

Postfach

44620 Herne

B. Private

1.

Autohaus M. und K. Postert GmbH

Gabelstrae 44

46147 Oberhausen
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2. Autopark W. Koster
GabelstraBe 55

46147 Oberhausen
Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Il. Verkleinerung des Verfahrensgebietes

Fir die bebauten Grundstliicke Neukdlner Strafle 19 - 33 sowie Gabelstralle 27 und 49 - 53
besteht kein weiterer Planungsbedarf, so dass das Plangebiet um diese Bereiche verkleinert
werden kann. Gleiches gilt fur den Weg und das Gewasser Tusselbeck | im Nordwesten des
Plangebietes. Da sich 23 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 237 eine Aufgabe
des als Hofstelle genehmigten Tentershofs (Neukdlner Stral’e 25) nicht abzeichnet, soll auch
dieser Bereich nicht weiter in das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 633 einbezogen
werden.

Auch der westliche Teilbereich, in dem die umfangreichen unterirdischen Fernleitungen (O,
Propylen, Strom sowie Fernmeldekabel) mit den zum Teil erforderlichen Schutzstreifen
verlaufen, und der auRerdem in der Anbauverbotszone der Autobahn liegt, soll nicht mehr
Bestandteil des Plangebietes sein. Aufgrund der dort bestehenden Restriktionen, die u. a.
auch im Rahmen der Behoérdenbeteiligung durch die Leitungstradger und das Autobahnamt
mitgeteilt wurden, sind bauliche Nutzungen dort nahezu unmaéglich.

Das gednderte Plangebiet war bereits Bestandteil der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 18. Es wird nunmehr wie folgt
umgrenzt:

Nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 235; siUdwestliche Seite der Gabelstralie;
nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 190; stdwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 190
- 192; sudostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 192; stidwestliche Seite der Gabelstralle;
nordwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 238; 4,7 m entlang der sidwestlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 238; abknickend entlang einer Verlangerung der nordwestlichen Grenze des
Flursticks Nr. 240; 9 m entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 240;
abknickend entlang einer Verlangerung der sudwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 247;
sudwestliche Grenzen der Flursticke Nr. 247 und 246; 36 m entlang der stdwestlichen
Grenze des Flursticks Nr. 221; 29 m rechtwinklig nach Sudwesten abknickend; erneut
abknickend zu einem Punkt, der 9,7 m in Verlangerung der sudwestlichsten Seite des
Nebengebaudes Neukdlner StralRe 25 liegt, von diesem Punkt geradlinig bis zum sudlichsten
Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 226; stidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 226 und 235.

Die Bereiche der beabsichtigten Verkleinerung des Plangebietes sind auch der beigefligten
Skizze (Anlage 1) zu entnehmen.

lll. Planungsanlass und -ziele

Der im Bereich des Plangebietes zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 237 vom
06.03.1990 setzt Gewerbe- und Mischgebiete fest. In dem Bereich, der durch den
Bebauungsplan Nr. 633 (berplant werden soll, setzt der Bebauungsplan Nr. 237 im
Wesentlichen Gewerbegebiete fest.
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Am 18.03.1996 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung gefasst. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 237 sollten damit an die Neufassung der Bau-
nutzungsverordnung von 1990 angepasst werden, um gro3flachige Einzelhandelsbetriebe im
Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung steuern zu konnen. Im Zuge des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 633 wurde das Verfahren zur 1. Anderung
am 11.05.2009 eingestellt.

Wie bereits im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzt, soll auch im Bebauungsplan Nr. 633 ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die =zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Gewerbegebietes sollen sich dabei in die vorhandene Umgebung, insbesondere bezogen
auf die Wohnbebauung, vertraglich einfligen. Au3erdem soll der Einzelhandel gesteuert und
damit insbesondere das Nebenzentrum Schmachtendorf gestarkt werden.

Es bestehen erhebliche Zweifel an der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 237 zum Einzelhandel, die eine Beschrankung auf maximal 250 m?
Geschossflache fir Einzelhandelsbetriebe vorsieht. Diese Zweifel resultieren aus der
jungeren Rechtsprechung. Diese hat deutlich gemacht, dass bei der Steuerung des
Einzelhandels keine willkirlichen Verkaufs- oder Geschossflachenzahlen angesetzt werden
dirfen, sondern dass auf bestimmbare Anlagentypen zuriickgegriffen werden muss. Daflr,
dass in Oberhausen Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von weniger als 250 m?
als Anlagentyp definiert werden koénnen, gibt es jedoch keine Anhaltspunkte. Der
Bebauungsplan Nr. 237 soll in einem separaten Verfahren aufgehoben werden (siehe dazu
auch die in gleicher Sitzung vorliegende Drucksache Nr. B/15/2593-01).

Im Plangebiet befinden sich Flachen, die unter betrieblichen Aspekten flir die Ansiedlung von
Einzelhandel in Betracht kommen konnten, wie z.B. die Grundstliicke der Indoor-Ful3ball-
halle / der Tennisplatze oder die Flachen des nérdlich gelegenen Autohdndlers. Da das
Einzelhandelskonzept fiur die Stadt Oberhausen am 26.05.2008 vom Rat der Stadt
beschlossen worden ist, soll in einem neuen Verfahren (Bebauungsplan Nr. 633) die
notwendige Steuerung des Einzelhandels unter Bericksichtigung der Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes und der aktuellen Rechtssprechung erfolgen. Danach soll der
Bebauungsplan Nr. 633 dazu beitragen den nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Einzelhandel in die zentralen Versorgungsbereiche (hier insbesondere in das Nebenzentrum
Schmachtendorf) zu lenken. Der nahversorgungs- und zentrenrelevante Einzelhandel wird
dementsprechend im Plangebiet ausgeschlossen. Der vorhandene Einzelhandelsbetrieb aus
dem Lebensmittelsektor soll, da er die wohnortnahe Versorgung fiir den westlichen Teil der
Walsumermark gewahrleistet, mittels einer Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO allgemein zuldssig bleiben. Der im Plangebiet praktizierte Handel mit
Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubehdr wird weiterhin zuldssig sein.

Der Bebauungsplan Nr. 633 soll im Sinne des Entwurfs des Landesentwicklungsplans (LEP),
Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel, vom 17.04.2012, Ziel 8 des Entwurfs,
aulRerdem davor bewahren, dass das Plangebiet aul3erhalb eines zentralen Versorgungs-
bereichs zu einer Flache mit zentrenrelevanten und/oder nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelsagglomerationen heranwachst.

Um eine flr das Umfeld vertragliche Entwicklung der Gewerbeflachen zu gewahrleisten und
insbesondere zur Wahrung der Wohnruhe der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung
sollen u. a. Anlagen fir sportliche Zwecke aufierhalb von Gebauden, Vergnligungsstatten
und Nutzungen, die dem Rotlichtmilieu zuzuordnen sind, ausgeschlossen werden.

Durch die vorgesehenen Ausschliisse bietet sich auch die Chance, dass sich zuklnftig
verstarkt gewerbegebietstypischere Nutzungen im Plangebiet ansiedeln.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 633 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

o Festsetzung eines mit dem Umfeld, insbesondere der Wohnbebauung, vertraglichen
Gewerbegebietes;

e Bertcksichtigung der Larmproblematik durch die angrenzende Autobahn;

e Steuerung des Einzelhandels unter besonderer Bericksichtigung des Einzel-
handelskonzepts fir die Stadt Oberhausen zur Starkung des Nebenzentrums
Schmachtendorf;

e Sicherung der vorhandenen Nutzungsstrukturen durch Beschrankung von Vergnigungs-
statten und mit dem Rotlichtmilieu im Zusammenhang stehenden Nutzungen;

e Im Wesentlichen Beibehaltung der bereits im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzten
Pflanzgebote.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans
sind auch der Begriindung (Anlage 3) zu entnehmen.

IV. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht, wie schon im Bebauungsplan Nr. 237, die Festsetzung
eines Gewerbegebietes vor. Die zulassigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
werden textlich eingeschrankt, um ein vertragliches Einfligen in die vorhandene Umgebung,
insbesondere bezogen auf die Wohnbebauung, zu gewahrleisten. Aus diesem Grund werden
auch Anlagen fur sportliche Zwecke aufierhalb von Gebduden ausgeschlossen und die
vorhandene Tennisanlage auf den passiven Bestandsschutz gesetzt.

Aulerdem wird der zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandel ausgeschlossen.
Damit sollen Ansiedlungsvorhaben mit diesen Sortimenten in die zentralen Versorgungs-
bereiche, insbesondere in das Nebenzentrum Schmachtendorf, gelenkt und der zentrale
Versorgungsbereich dadurch insgesamt gestarkt werden. Der vorhandene Lebens-
mitteldiscounter (inkl. Backshop) soll aufgrund seiner Bedeutung fiir die Nahversorgung der
westlichen Walsumermark allgemein zuldssig bleiben (Fremdkorperfestsetzung geman
§ 1 Abs. 10 BauNVO).

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sind die
Bebauungsmaoglichkeiten relativ weit gefasst. Es soll eine maximal zweigeschossige, offene
Bauweise mit den nach der Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten maximal zu-
lassigen Grund- und Geschossflachenzahlen zugelassen werden.

Den Rahmen bilden die vorhandenen bzw. zu entwickelnden Pflanzstreifen, die u. a. das
Plangebiet strukturieren. Auf den noch im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 237 fest-
gesetzten Pflanzstreifen parallel zur Gabelstral’e wird verzichtet. Die Baugrenzen reichen bis
an die festgesetzten Pflanzstreifen heran. Die Pflanzstreifen dirfen durch unbedingt
erforderliche Grundstlickszu- und -durchfahrten in einer Breite von max. 5,5 m unterbrochen
werden.
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nahmen der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Trigern offentlicher
Belange

Zu |.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Postfach

44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass das Plangebiet Uber
Bergwerksfeldern im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne
und uUber dem Bewilligungsfeld auf Kohlenwasserstoff (Rechtsinhaberin ist die Minegas
GmbH, Ruttenscheider StralRe 1-3 in 45128 Essen) liegt.

Nach den ihr vorliegenden Unterlagen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
dokumentiert.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist ihr nichts bekannt. Diesbeziglich empfiehlt sie, auch die o. g. RAG
Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH an der Planungsmalnahme zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die Minegas GmbH sind im Rahmen der
Behordenbeteiligung am 10.09.2012 von der Planungsverwaltung angeschrieben worden.
Bedenken wurden bezogen auf die Bergwerks- und Bewilligungsfelder von den Gesell-
schaften nicht erhoben. Es wurde jedoch bezlglich des ehemaligen Bergbaus vorsorglich
eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu |.LA2 STEAG GmbH
Abt. Kraftwirtschaft /| Elektrotechnik
GewerkenstraRe 38

45881 Gelsenkirchen

Die STEAG GmbH, Abt. Kraftwirtschaft / Elektrotechnik, verweist auf eine 25 kV Kabeltrasse
(Sterkrade - Nordschacht, zustandig RWE Net, Reeser Landstralie 41, 46483 Wesel) die in
einer Entfernung von ca. 5 m entlang des Bdschungsfulles der Autobahn verlauft. Sie macht
deutlich, dass alle Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Kabel lebensgefahrlich sind und ohne
ihre Genehmigung und Aufsicht nicht durchgefuhrt werden durfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kabeltrasse liegt deutlich auRerhalb des Verfahrensgebietes. Mit dem Bebauungsplan
wird somit keine potentielle Einwirkung auf die Kabeltrasse begriindet.

AulRerdem verlauft sie innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn (40 m vom aul3ersten
Fahrbahnrand). In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder Art nicht errichtet
und Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgeflihrt werden.
Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fur die
rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflicht-
stellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. a.). Die Kabeltrasse wurde dennoch in der
Planzeichnung dargestellt.
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Zu |.LA3 Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer begrif3t das Planungsziel, ein qualitatsvolles Gewerbegebiet (u. a.
fir Handwerksbetriebe) festzusetzen sowie das Arbeitsplatzangebot in Schmachtendorf zu
sichern und auszubauen, aulerordentlich. Zumal es fir gewerbegebietstypische Handwerks-
betriebe nicht immer einfach ist, im groRstddtischen Siedlungsraum geeignete und
bezahlbare Flachen fur Neuansiedlungen zu finden. Auch die weiteren Planungsziele zur
Steuerung des Einzelhandels und zur Beschrankung von Vergnigungsstatten und ahnlicher
Einrichtungen finden ihre Zustimmung.

Im Interesse des vorhandenen Kfz-Betriebes und Autohauses, GabelstralRe 55, bittet sie
darum, die Planung der Pflanzstreifen zu modifizieren. So wird der markengebundene
Betrieb von Seiten des Automobilherstellers seit Jahren bedrangt, seine Ausstellungs- und
Verkaufsraume auszuweiten und zu modernisieren. In diesem Zusammenhang besteht von
Seiten des Betriebsinhabers die Absicht, die entsprechenden Flachen nach vorne zur
Gabelstral’e hin zu erganzen. Aufgrund der Lage der vorhandenen Gebaude und Betriebs-
ablaufe kann sinnvollerweise die Erweiterung nur zur Gabelstrale hin erfolgen. Um die
kinftige Schaufensterfront zur Gabelstral’e hin optimaler nutzen zu kénnen, besteht seitens
des Betriebes die Planung, flir den klnftigen Verkaufsraum auch anteilige Flachen des
Uberaus breiten Grinstreifens parallel zum sudlich angrenzenden Gewerbebereich zu
nutzen.

Die Handwerkskammer unterstitzt diese Absicht und regt in Abstimmung mit dem Betriebs-
inhaber an, den Pflanzstreifen wie an anderen Stellen im Plangebiet auch auf die mindestens
eingeforderte Tiefe von 5 Metern einzukurzen. Ihres Erachtens wird damit dem vorhandenen
Baumbestand weiterhin Rechnung getragen. Ahnliches sieht sie mit dem sliddstlich
angrenzenden Gewerbegebiet nicht gewahrleistet, wo versiegelte Stellplatze, eine Rampe
fur den Anlieferverkehr des benachbarten Einzelhandels und Gebaudeteile bis an die
genannte Bepflanzung heranreichen. Insgesamt stellt sich die Grenzsituation als eine
unbefriedigende Benachteiligung fir das nérdlich ansassige Autohaus dar.

Im Ubrigen konnte sie sich bei einem Ortstermin davon (iberzeugen, dass der Hand-
werksbetrieb die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten, ungewdhnlich umfang-
reichen Grunflachen seines Betriebsgrundstiucks angelegt hat und pflegt. Beides kdonne fur
das sudostlich angrenzende Grundstiick in weiten Teilen nicht bestatigt werden. Der von ihr
vertretene Betriebsinhaber ist also bemuUht, die qualitativen Anforderungen des Bebauungs-
planes mit den zwingenden betrieblichen Anforderungen in Einklang zu bringen.

Unter Berlicksichtigung des eingangs genannten Planungsziels erwartet sie, dass die
dargelegten betrieblichen Belange mitgetragen werden koénnen. Das seit Uber zwei
Jahrzehnten ansassige Unternehmen hat aus Sicht der Handwerkskammer mit seinen
Leistungen zur raumlichen Mobilitat und zum Arbeitsmarkt einen groften Beitrag fiir den
Stadtteil und seine Umgebung erbracht. Der kinftige Bebauungsplan sollte von daher die
weitere positive Entwicklung des Handwerksbetriebes unterstitzen und begleiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den bisher im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzten und im Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 633 ibernommenen Griinstreifen parallel zur Gabelstrale wird verzichtet.
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Damit wird den Bedirfnissen und Wiinschen des vorhandenen Betriebes (insbesondere zur
Prasentation der Waren fur den Kfz-Handel, bessere Sozialkontrolle) Rechnung getragen.
Um das dadurch entstehende Pflanzflachendefizit zu kompensieren, ist in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehoérde bei der Stadt Oberhausen, eine adaquate Pflanzung an
anderer Stelle auf dem Grundstuck vorzunehmen. Dazu enthalt der Bebauungsplan eine
entsprechende textliche Festsetzung.

Die bereits im Bebauungsplan Nr. 237 gemall 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen sollen im Ubrigen weiterhin festgesetzt werden. Gerade in besonders
verdichten/versiegelten Bereichen, wie sie in der Regel in Gewerbegebieten (so auch im
Plangebiet) anzutreffen sind, stellen gestaltete Freirdume ein wichtiges Element zur
Aufwertung und Gliederung dieser Gebiete dar. AulRerdem dienen die festgesetzten Pflanz-
streifen auch als ,Puffer” bzw. zur Abschirmung der Wohnbereiche an der Gabelstralle und
Neukdlner Stralle sowie im stidwestlichen Plangebiet in Anlehnung an die Schutzanweisung
der Nordwest-Olleitung GmbH als ,Abstandsgriin“ zur den dort verlaufenden Fernleitungen.
Die Gehodlzstreifen stellen daneben wichtige und unverzichtbare Elemente einer
Biotopvernetzung, insbesondere zwischen dem Griinstreifen entlang der Autobahn und dem
Freiraum nordéstlich der Gabelstralde, dar. SchlieBlich leisten sie auch einen Beitrag zur
Schadstofffilterung.

Insbesondere der Geholzstreifen auf dem Flurstlick Nr. 102, ist fur die Vernetzung der
Grinstrukturen sehr wichtig und unerlasslich. Gerade Gehélzstrukturen mit altem Baum-
bestand sind unverzichtbare Elemente eines vernetzten Stadtbiotopsystems. Daher wird der
Einkirzung dieses Pflanzstreifens auf eine Breite von 5,0 m nicht zugestimmt. Dass die
suddstliche gewerbliche Nutzung nahe an die Eichenbdume grenzt, hangt mit der bisherigen
Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 237 als Gewerbegebiet zusammen. Die zu schitzenden
Eichenbaume stehen unmittelbar an der Grenze und kénnen sich uneingeschrankt nur nach
Norden entwickeln. Daher wiirde eine Reduzierung der Flache im Norden eine zusatzliche
Beeintrachtigung fir die Baumreihe bedeuten und den Lebensraum auf ein Minimum
begrenzen.

Die vorhandenen alten heimischen Laubbdume sind fir die Beschattung von grol3en
versiegelten Flachen, wie sie typischerweise flr den Autohandel mit grof3en Stellplatzflachen
bendtigt werden, bedeutsam; insbesondere wenn sie sudlich von der zu beschattenden
Flache stehen, was hier der Fall ist. Durch den Klimawandel ist zunehmend mit extrem
hohen sommerlichen Temperaturen zu rechnen, die den Organismus von Menschen
belasten kdnnen. Ein Schutz vor Sonnenstrahlen, ein Sauerstoff- und Feuchtigkeitsspender,
ein Staubfilter und ein Unterdricker von hohen Temperaturen (ca. 3 — 4 Grad Abkuhlung)
sind im besagten Grinstreifen in der Form alter Eichenbdume vorhanden.

Eine Erweiterung der Ausstellungs- und Verkaufsraume ist aufierdem innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen auch ohne Ruickgriff auf diese Pflanzflache moglich.

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen dirfen durch die
unbedingt erforderlichen Grundstickszu- und -durchfahrten in einer Breite von 5,5 m
unterbrochen werden.

Die Umsetzung der PflanzmaRnahmen kommt zum Tragen, wenn genehmigungs- bzw.

anzeigepflichtige bauliche Veranderungen auf dem Grundstlick vorgenommen werden.
Hierzu kommen u. a. Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung in Betracht.
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Zu |.A4 Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die Hauptplanungsziele werden von der IHK grundsatzlich geteilt und unterstiitzt. Sie ist der
Auffassung, dass es notwendig ist, mit planungsrechtlichen Vorgaben dafir zu sorgen, die
Funktionsfahigkeit des derzeit gut funktionierenden Nebenzentrums Schmachtendorf durch
eine ungebremste Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an peripheren Standorten nicht zu geféahrden.

Sie schlagt allerdings vor, das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen noch einmal
besonders daraufhin zu Uberprufen, ob nicht die Genehmigung fur einen nicht grof3flachigen
Getrankemarkt im Plangebiet eine Option sein kann, die die Funktionsfahigkeit von
Schmachtendorf nicht nur nicht schwacht, sondern im Gegenteil den Stadtteil sowie die
umliegenden Wohngebiete in ihrer Attraktivitat starkt. Der Hinweis der M. u. K. Postert GmbH
in ihrem Schreiben vom 02.10.2012 an die Stadt Oberhausen, in den Ortsteilen
Schmachtendorf, Walsumermark und Brink konne man keinen Wasser-/Bierkasten mehr
kaufen (ca. 23.000 Einwohner), kdnnte auf eine mdgliche Unterversorgung hinweisen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den im Plangebiet vorhandenen und auch in Zukunft planerisch gesicherten nicht-
grol¥flachigen Lebensmittelbetrieb an der Gabelstralle ist die Nahversorgung fur den
westlichen Bereich der Walsumermark sichergestellt. Er stellt dabei auch die Grund-
versorgung mit Getranken sicher. Ein Getrankemarkt im Plangebiet ginge auch Uber die
wohnortnahe Versorgung des Bereichs Walsumermark hinaus. Im Sinne des Einzelhandels-
konzepts sollte der Bereich Gabelstralte, der keinen zentralen Versorgungsbereich darstellt,
in dieser Hinsicht nicht gestarkt werden. Ein Getrankemarkt kann sich im zentralen
Versorgungsbereich, Schmachtendorf beispielsweise im Ladenlokal des bisherigen Lidl-
Marktes, falls Lidl den Standort Ende Februar 2013 aufgibt, ansiedeln und die Attraktivitat
des Nebenzentrums Schmachtendorf damit steigern.

Auch die von der Stadt Oberhausen beauftragte Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung mbH (GMA) kommt in ihrer Stellungnahme von Januar 2013 (Seite 7) zu
folgendem Ergebnis:

,Das Nebenzentrum Schmachtendorf wird durch die bereits erfolgte bzw. angekiindigte
SchlieBung der Lebensmitteldiscountmérkte Netto und Lidl eine wesentliche Schwéchung
erfahren, so dass von einem grundsétzlich vorgeschédigten zentralen Versorgungsbereich
gesprochen werden kann. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandel mit sonstigen nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten wiirden somit zu einem Ausbau der Versorgungsfunktion
dieses peripheren Standortes und gleichzeitig zu einer Beeintrachtigung der Entwicklungs-
fahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Schmachtendorf fiihren. Jegliche Ansiedlung
von nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist unter Beriicksichtigung der Ausgangs-
situation auf das Nebenzentrum zu lenken, um die Versorgungsfunktion und die
Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches zu sichern und zu stérken. Negative
Auswirkungen auf Schmachtendorf sind bei der Realisierung sonstiger nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente im Plangebiet ansonsten zu erwarten.”

Aus diesen Grinden wird von dem geplanten Ausschluss der nahversorgungsrelevanten
Sortimente (dazu gehoéren auch Getranke) keine Ausnahme gemacht.
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Zu LLA5 Landesbetrieb StraBenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 10 13 52

47713 Krefeld

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW - Autobahnniederlassung Krefeld - weist darauf hin,
dass das Plangebiet im Nordosten auf einer Lange von ca. 395 m an den Abschnitt Nr. 11
der von ihr zu unterhaltenden Autobahn 3 grenzt. Baulasttrager der Autobahn ist die
Bundesrepublik Deutschland.

Gegen den Bebauungsplan werden ihrerseits keine grundsatzlichen Bedenken erhoben,
wenn nachfolgende Stellungnahme beachtet wird.

Der Nahbereich entlang der Autobahn unterliegt den Bestimmungen des § 9 Bundes-
fernstrallengesetz (FStrG), wonach die in den beigefugten ,Allgemeinen Forderungen®
dokumentierten Belange der StralRenbauverwaltung unbedingt zu beachten und einzuhalten
sind.

Gegenluber der Stralenbauverwaltung koénnen weder jetzt noch zuklnftig aus dieser
Planung Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderlich
werdende MalRlnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung entlang der Autobahn geltend
gemacht werden.

Zur Vermeidung von Planungskollisionen bittet Sie, ihr zu gegebener Zeit evtl. erforderlich
werdende Ausgleichsflachen - eingetragen in einem Ubersichtslageplan - mitzuteilen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone nach dem Bundesfernstrallengesetz
wurden zeichnerisch im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan
Nr. 633 Ubernommen.

AulRerdem enthalt der Plan folgende Hinweise:

1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ulleren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn, (Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 FSirG), diirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet und Aufschiittungen und Abgrabungen gréeren
Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der
AulRenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der
Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellpldtze, Feuerwehrumfahrten, Lagerfldchen
o. &.). Sicht- und Léarmschutzwélle bedirfen der Genehmigung der Stral8en-
bauverwaltung.

2. In einer Entfernung von 40 m bis zu 100 m, gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn, (Anbaubeschrénkungszone § 9 Abs. 2
FSirG)

a) dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt
werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl.
geféhrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Aulenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.
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b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aullerhalb von Grundstlicken und
Gebéuden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.

c) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (iber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stral8enrechtlichen Priifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Der Hinweis, dass an den Landesbetrieb Strallenbau NRW keine Forderungen bezlglich
evtl. Schutzvorkehrungen gegen Larm und Luftschadstoffe gestellt werden kénnen, wird zur
Kenntnis genommen.

Gemal § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder planungsrechtlich
zuldssig waren. Der Einflhrungserlass zum Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG)
bestimmt in Nr. 4.4.1, dass die Eingriffsregelung nur dann anzuwenden ist, wenn im
Bauleitplan erstmals bauliche Nutzungen festgesetzt werden sollen bzw. bei geanderten
Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies bedeutet, dass
die Anwendung der Eingriffsregelung bei erstmaliger Festsetzung baulicher Nutzungen durch
einen Bebauungsplan bzw. wenn bei geanderten Nutzungen starkere Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind erfolgt.

Da der Bebauungsplan Nr. 633 gegenliber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 237 keine starkeren Eingriffe in Natur und Landschaft begriindet, sind keine Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich.

Zu |.A6 Nord-West Oelleitung GmbH
Betriebsstelle Miilheim
Kolkerhofweg 120

45478 Miilheim

Nach Auffassung der Nord-West Oelleitung GmbH berihrt der Bebauungsplan Nr. 633 ihre
vorhandene Mineraldlfernleitung (Wilhelmshaven — Wesseling) und/oder weitere von ihr
Uberwachte Fernleitungen (Fernleitung 38 der Westgas GmbH). Die Leitungsrechte an den
von den Fernleitungen berUhrten Grundsticken sind dinglich gesichert (beschrankte
personliche Dienstbarkeiten). Dies gilt auch fir 6ffentliche Flachen.

Die Fernleitungen haben einen 10 bzw. 8 m breiten Schutzstreifen, fir dessen Bereich ein
absolutes Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Zur Information haben sie einen Auszug aus
ihrem Bestandsplan beigefiigt, in dem die Lage der Fernleitungen ersichtlich ist. Die
beigefligte Planunterlage dient zur unverbindlichen Vorinformation und zeigt das Kartenbild
zum Zeitpunkt der Verlegung. Die Lage, Deckung und Verlauf der Anlagen muss von ihr in
der Ortlichkeit bestatigt werden.

Die beigefugten Schutzanweisungen sind Bestandteil der Stellungnahme und als solche
einzuhalten und anzuerkennen.

Sie bittet, alle resultierenden MaRnahmen - soweit sie den Bereich der Fernleitungen und

insbesondere den Schutzstreifens bertihren - vorher mit ihr abzustimmen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Fernleitungen mit ihren Schutzstreifen wurden in die Planzeichnung einge-
tragen. Sie befinden sich jedoch aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 633. Die im Verfahrensgebiet festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen weisen
einen Abstand von mindestens 10 m zum erforderlichen Schutzstreifen auf. Zwischen
Schutzstreifen und Uberbaubarer Grundstiicksflache sieht der Bebauungsplan einen Pflanz-
streifen u. a. mit der Funktion als ,Abstandsgrin® vor. Einwirkungen auf die Leitungen bzw.
die Schutzstreifen sind deshalb durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erkennbar
bzw. zu erwarten.

Im Ubrigen sind die Leitungen, wie von der Nord-West Oelleitung GmbH erwahnt, durch im
Grundbuch eingetragene Grunddienstbarkeiten gesichert. Der Eigentimer ist damit ver-
pflichtet bei Vorhaben im Bereich der Leitungen und Schutzstreifen Kontakt mit dem
Leitungstrager aufzunehmen. Viele Vorhaben waren in diesem Bereich ohnehin nicht
realisierbar, da sie innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FernstralRengesetz)
der Autobahn liegen wirden. In der Anbauverbotszone dirfen u. a. Hochbauten jeder Art
nicht errichtet und Aufschittungen und Abgrabungen gréteren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der Aufienwerbung sowie Einrichtungen, die fur
die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B.
Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. a.).

Zu |LA7 Infracor GmbH
Paul-Baumann-Strafe 1

45772 Marl

Von dem Bebauungsplanverfahren Nr. 633 sieht die Infracor GmbH, die von ihr betreute
Fernleitung 38 (DN 150/100; PN 100/73 — Propylen; Eigentimer Westgas GmbH), die
parallel zur Olleitung der Nord-West-Oelleitung GmbH verlauft, beriihrt bzw. den
Schutzstreifen tangiert.

Die Fernleitung verlauft in einem 8 m breiten, rechtlich gesicherten Schutzstreifen in dem ein
absolutes Bau- und Einwirkungsverbot besteht. Die beigefiigten Planunterlagen stellen den
Zustand zum Zeitpunkt der Verlegung dar. Alle MaRnahmen, die den Schutzstreifen der
Fernleitung beanspruchen oder geeignet sind Einflisse in diesen einzutragen, sind detailliert
mit ihr abzustimmen und schriftlich von ihr zu genehmigen.

Die Fernleitung 38 samt 8 m breitem Schutzstreifen bitten sie nachrichtlich zu erwahnen.

Die Schutzanweisung ist Bestandteil ihrer Stellungnahme. Sie bittet um Beteiligung am
weiteren Verfahren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannte Fernleitung mit ihrem Schutzstreifen wurde in die Planzeichnung eingetragen.
Sie befindet sich jedoch aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 633. Die
im Verfahrensgebiet festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen weisen einen Abstand
von mindestens 10 m zum erforderlichen Schutzstreifen auf. Zwischen Schutzstreifen und
Uberbaubarer Grundsticksflache sieht der Bebauungsplan einen Pflanzstreifen u. a. mit der
Funktion als ,Abstandsgriin“ vor. Einwirkungen auf die Leitung bzw. den Schutzstreifen sind
deshalb durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht erkennbar bzw. zu erwarten.
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Aulerdem verlauft sie innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn (40 m vom aufersten
Fahrbahnrand). In der Anbauverbotszone durfen u. a. Hochbauten jeder Art nicht errichtet
und Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.
Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Einrichtungen, die fir die recht-
liche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze,
Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.).

Zu |.A8 RAG Aktiengesellschaft
Deutsche Steinkohle
Postfach

44620 Herne

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans werden seitens der Ruhrkohle AG keine Bedenken
vorgebracht.

Langs der Gabelstralle, im nordlichen Bereich, sowie am Bdschungsful der Bundes-
autobahn A3 verlaufen Fernmeldekabel ihrer Gesellschaft. Die Fernmeldekabeltrassen sind
in der beigefiigten Planunterlage dargestellt. Im Bereich der Kabeltrassen sind Detail-
planungen rechtzeitig vor Baubeginn mit ihr abzustimmen, um die Belange zum Schutz der
Kabeltrassen entsprechend berlcksichtigen zu kénnen. Ansprechpartner fiir eventuelle
Ruckfragen ist die Atos IT-Dienstleistung und Beratung GmbH, Bruchstrale 5 in 45883
Gelsenkirchen (Ruf:0209/9456-7696, Herr Brauers).

Vorsorglich weist sie auf Energiekabeltrassen hin, die sich ebenfalls im Bereich der
Gabelstral’e befinden. Bei den Kabeln handelt es sich um RWE Energiekabel, die sich in der
Betriebsflihrung der STEAG GmbH befinden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung haben sie keine Anregungen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Kabeltrasse entlang des Bdschungsfules der Autobahn wurde in die Planzeichnung
eingetragen. Auf eine Eintragung der Kabeltrasse im Bereich der Gabelstralte wurde
verzichtet, da sie innerhalb einer 6ffentlichen Verkehrsflache verlauft und hier bei mdglichen
Bauarbeiten ohnehin die in den Strallen verlaufenden Leitungen berucksichtigt werden
mussen. Beide Kabeltrassen befinden sich jedoch auferhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 633. Einwirkungen auf die Leitungen sind deshalb durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

Viele Vorhaben waren im Bereich der Kabeltrasse entlang der Autobahn ohnehin nicht
realisierbar, da sie innerhalb der 40 m-Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz)
der Autobahn liegen wurden. In der Anbauverbotszone durfen u. a. Hochbauten jeder Art
nicht errichtet und Aufschittungen und Abgrabungen grélkeren Umfangs nicht durchgefiihrt
werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Auflenwerbung sowie Einrichtungen, die fur
die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B.
Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.).

Die STEAG GmbH hat die Stadt Oberhausen bereits auf das RWE-Energiekabel

hingewiesen. Auch dieses Kabel liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Es wurde dennoch in der Planzeichnung dargestellt.
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701 Zu 1.B1 Autohaus M. und K. Postert GmbH
702 Gabelstrale 44
703
704 46147 Oberhausen
705
706 Herr Manfred Postert als Miteigentimer des Grundsticks GabelstraBe 53 a und
707 Mitgesellschafter der Autohaus Postert GmbH lehnt im Hinblick auf den aktuellen Bauantrag
708 (Erweiterung des Penny-Marktes um 40 m?) eine Einschrankung des Einzelhandels durch
709 die gemal § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geplante Fremdkdrper-
710 festsetzung ab.
711
712 Er wendet sich aullerdem u. a. aus folgenden Griinden gegen die ausgewiesenen
713 Anpflanzungsmaflinahmen und insbesondere gegen den 5 m breiten Grinstreifen an der
714 Gabelstrale:
715
716 - Im direkten Betriebsumfeld befindet sich keine Wohnbebauung. Soll die MalRnahme die
717 privaten Anwohner schutzen? Das Grundstick gegenuber und das benachbarte
718 Grundstiick befinden sich ebenfalls in seinem Miteigentum bzw. gehéren den Séhnen
719 Postert.
720
721 - Die Gabelstraflte ist mittlerweile eine Durchgangsstralle geworden. Der Grinstreifen
722 kann deshalb nur das Betriebsgrundstiick selbst vor Stralen- und Autobahnlarm
723 schitzen.
724
725 - Die ,Grunflachen® sind lebenswichtig fiir den Kfz-Betrieb.
726
727 - Von der Verkaufshalle gehen keine Belastigung La&rm / Immissionen usw. aus.
728
729 - Geanderte Verkehrsflachen - Fahrradweg auf die Stralle verlegt / Parkplatz auf dem
730 Blrgersteig.
731
732 - Auf beiden Seiten der Gabelstral3e befinden sich Bushaltestellen.
733
734 - Es st eine freie Sicht auf den Ausstellungsraum und den Neu- und
735 Gebrauchtwagenplatz erforderlich. Im Ubrigen ist es allgemein tblich Fahrzeuge an der
736 Stralle zu prasentieren. Die Werbewirkung der Fahrzeuge wiirde ansonsten stark
737 beeintrachtigt. Die GroRR3zugigkeit der Ausstellungsflache geht fir den Kunden ebenfalls
738 verloren.
739
740 - Laut Herstellervertrag ist es ihm vorgeschrieben eine direkte Ein- und Ausfahrt fur den
741 Kunden anzubieten.
742
743 - Bei den 4 Ein- und Ausfahrten entlang der Gabelstral3e bleibt nicht mehr viel Grinflache
744 ubrig.
745
746 - Diebe kénnten sich hinter dem Grin verstecken. Die Diebstahlrate ist laut Polizeibericht
747 jetzt schon sehr hoch.
748
749 - Vor der FuRballhalle / Tennishalle ist auch kein Grinstreifen vorhanden.
750
751 Jeder Baukorper vor der Autobahn bricht den Schall (siehe Gebaude Penny). Die geplante
752 Erweiterung der Autobahn erfordert praktisch eine Bebauung (Larmschutzwand).
753

754
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Da man in den Stadtteilen Schmachtendorf, Walsumermark und Brink keinen Wasser- /
Bierkasten mehr kaufen kann (Einzugsgebiet ca. 23.000 Einwohner), halt er einen
Getrankemarkt fur erforderlich. Die letzte kleine Verkaufsstelle auf der Hiesfelder Str. 158 ist
am 30.09.2012 geschlossen worden (zu klein 180 m?; keine Parkplatze; siehe beigefiigte
Fotos). In einem Gesprach am 22.10.2009 u. a. mit Mitgliedern der Verwaltung wurde ihm
die Genehmigung eines Getrankemarktes offeriert.

Herr Postert verweist auf eine von ihm beauftragte und von BBE RETAIL EXPERTS
Unternehmensberatung GmbH & Co. KG im Juni 2009 erstellte Vertraglichkeitsanalyse zur
Ansiedlung eines Lebensmittel-Supermarktes (800 m? VK) und eines Lebensmittel-
Discountmarktes (800 m? VK) an der Gabelstrale und darin insbesondere auf bestimmte
Aussagen auf den Seiten 24, 25, 26 und 32. Dort heif3t es:

....Multipliziert mit der Bevélkerungszahl (rd. 19.920 Einwohner) lasst sich flir das
Einzugsgebiet ein sortimentsspezifisches Nachfragevolumen in H6he von insgesamt
rd. 46,2 Mio. EUR errechnen. Hiervon entfallen rd. 23,9 Mio. EUR auf den Bereich
Walsumermark, weitere rd. 22,3 Mio. EUR stehen als einzelhandelsrelevantes
Umsatzpotenzial im Bereich Schmachtendorf zur Verfiigung. ....(Seite 24).

.....Unter Berlicksichtigung der aktuellen Umsatzleistung des Nahversorgungszentrums
Schmachtendorf in den relevanten Sortimentsbereichen in H6éhe von rd. 11,4 Mio. EUR
ergibt sich eine Umsatz—Kaufkraft-Relation von rd. 24, 7 %. Das bedeutet, dass nur rund
ein Viertel der sortimentsspezifisch in Sterkrade-Nord vorhandenen Kaufkraft in den
Warengruppen NuG, Bécker / Metzger und Drogerie / Parfiimerie / Kosmetik auch
tatséachlich vor Ort umgesetzt wird. Drei Viertel der vorhandenen Kaufkraft flieBen per
Saldo aus dem Stadtteil an andere Einkaufsorte ab. Das Nahversorgungszentrum
Schmachtendorf kann die vorhandene Kaufkraft somit nur zu einem geringen Teil binden.
.....(Seite 25).

...... Bei einer Gesamtverkaufsfliche von rd. 1.600 gm (zu gleichen Teilen Lebensmittel-
supermarkt und Discountmarkt) kann fiir das Planvorhaben von einem Gesamtumsatz in
Héhe von rd. 6,1 Mio. EUR im Bereich NuG, Bécker/Metzger, Kosmetik/Drogerie
ausgegangen werden.

Der Hauptanteil des Gesamtumsatzes (rd. 54%) entstammt dabei mit rd. 3,3 Mio. EUR dem
Kerneinzugsgebiet. Dies entspricht einer Kaufkraftbindungsquote von rd. 25 %. Flr das
erweiterte Einzugsgebiet im Bereich Walsumermark ist von einer Kaufkraftbindungsquote
von rd. 15 % auszugehen, was einem Umsatzvolumen von rd. 1,6 Mio. EUR entspricht.
Aufgrund der zunehmenden rdumlichen Distanz féllt die Kaufkraftbindung hierhin ab.
Zusammen genommen entstammen damit rd. 4,9 Mio. EUR oder 80% des Umsatzes dem
bislang, unterversorgten Bereich Walsumermark.

Auf das erweiterte Einzugsgebiet Schmachtendorf entféllt eine Umsatzleistung in Héhe von
rd. 0,9 Mio. EUR, lediglich rd. 4 %der relevanten Kaufkraft wird dort abgeschopft.

Die verbleibenden rd. 0,3 Mio. EUR bzw. rd. 5 %des Umsatzes verteilen sich typischerweise
auf diffuse Zufliisse aus Orten von aullerhalb des Einzugsgebietes. ....... (Seite 26).
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Insgesamt ist zu erkennen, dass die Umverteilungseffekte auf das Nahversorgungszentrum
Schmachtendorf trotz der raumlichen Nahe zu dem Standort des Planvorhabens relativ
gering ausfallen. Dies erklart sich aus der sehr geringen Kaufkraftbindung, die das
Nahversorgungszentrum ausiibt. Die zugewiesene Versorgungsfunktion des Zentrums
umfasst auch den Bereich der Walsumermark. Es kann diese aufgrund der vorhandenen
rdumlichen Restriktionen faktisch allerdings nicht ausiiben. Im Zuge der Realisierung des
Planvorhabens wird zukiinftig in erster Linie ein Teil der heute abflieBenden Kaufkraft
vor Ort gebunden werden. Umsatzverteilungseffekte gegeniiber dem Nebenzentrum
Schmachtendorf treten demgegeniiber deutlich in den Hintergrund. .......... (Seite 32).

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Rat der Stadt hat am 26.05.2008 ein Einzelhandelskonzept (EHK) fir die Stadt
Oberhausen als informelle Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Drucksache Nr. B/14/3293-01). Dabei hat er die zentralen Versorgungsbereiche flr
Oberhausen abgegrenzt und definiert, die zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente festgelegt sowie die Verwaltung beauftragt, die im Gutachten zum Einzelhandels-
konzept Oberhausen vorgetragenen Empfehlungen zur Erhaltung und Entwicklung der
Versorgung in Oberhausen bei der Planung zu bertcksichtigen.

Das Einzelhandelskonzept liegt standig im Technischen Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralie
66, Zimmer A 009, aus und kann wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
AulRerdem ist es im Internet unter www.oberhausen.de/einzelhandelskonzept.php abrufbar.

Mit dem Einzelhandelskonzept wird auch das Ziel verfolgt den Handel mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten in die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken. Der
Bebauungsplan Nr. 633 soll u. a. dazu beitragen dieses Ziel umzusetzen und den
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel in das Nebenzentrum Schmachtendorf
zu lenken, um damit diesen zentralen Versorgungsbereich zu starken.

Wie im Gutachten zum Einzelhandelskonzept auf Seite 142, Karte 8, dargestellt, handelte es
sich zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts bei dem Bereich Sterkrade-Nord, zu dem
auch die Walsumermark gehdért, um einen Bereich mit geringer Versorgung. In diesem
Bereich bestand Handlungsbedarf zur Sicherung und zum Ausbau der Nahversorgung
(Ubersicht 7, S. 141 des Gutachtens zum Einzelhandelskonzept).

Aus diesem Grund wurden seinerzeit vier Standorte auf ihre Eignung zur Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters untersucht. Im Ergebnis kamen drei der vier Standorte wegen
mangelnder Flachenverfiigbarkeit oder wegen eines nicht geeigneten Grundstlickszuschnitts
nicht in Frage. Deshalb wurde im Einklang mit den Vorgaben des Einzelhandelkonzeptes am
17.11.2011 die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters (759 m? Verkaufsflache) mit
angegliedertem Backshop (40 m? Verkaufsflache) auf dem verbliebenen Grundstiick an der
Gabelstralle (Hausnummer 53 a) genehmigt. Der Lebensmitteldiscounter mit angegliedertem
Backshop stellt nunmehr die wohnortnahe Versorgung fur den westlichen Bereich der
Walsumermark sicher. Aus diesem Grund wird er entsprechend der seinerzeit im Bauantrag
vorgenommenen Betriebsbeschreibung und des Bestands durch eine Fremdkérper-
festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO gesichert.

Der im Plangebiet vorhandene und damit planerisch gesicherte nicht-grof}flachige Lebens-
mitteldiscounter stellt auch die Grundversorgung mit Getranken sicher. Ein Getrankemarkt im
Plangebiet ginge auch Uber die wohnortnahe Versorgung des Bereichs Walsumermark
hinaus.
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Im Sinne des Einzelhandelskonzepts soll der Bereich Gabelstralle, der keinen zentralen
Versorgungsbereich darstellt, in dieser Hinsicht nicht gestarkt werden. Ein Getrankemarkt
kann sich im zentralen Versorgungsbereich Schmachtendorf beispielsweise im Ladenlokal
des bisherigen Lidl-Marktes, falls Lidl den Standort Ende Februar 2013 aufgibt, ansiedeln
und die Attraktivitat des Nebenzentrums Schmachtendorf damit steigern.

Auch die von der Stadt Oberhausen beauftragte Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung mbH (GMA) kommt in ihrer Stellungnahme von Januar 2013 (Seite 7) zu
folgendem Ergebnis:

,Das Nebenzentrum Schmachtendorf wird durch die bereits erfolgte bzw. angekiindigte
SchlieBung der Lebensmitteldiscountmérkte Netto und Lidl eine wesentliche Schwéchung
erfahren, so dass von einem grundsétzlich vorgeschédigten zentralen Versorgungsbereich
gesprochen werden kann. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandel mit sonstigen nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten wiirden somit zu einem Ausbau der Versorgungsfunktion
dieses peripheren Standortes und gleichzeitig zu einer Beeintrachtigung der Entwicklungs-
fahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches Schmachtendorf fiihren. Jegliche Ansiedlung
von nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist unter Beriicksichtigung der Ausgangs-
situation auf das Nebenzentrum zu lenken, um die Versorgungsfunktion und die
Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches zu sichern und zu stédrken. Negative
Auswirkungen auf Schmachtendorf sind bei der Realisierung sonstiger nahversorgungs-
relevanter Sortimente im Plangebiet ansonsten zu erwarten.

Aus diesen Grinden wird von dem geplanten Ausschluss der nahversorgungsrelevanten
Sortimente (dazu gehdren auch Getranke) keine Ausnahme gemacht.

Innerhalb des Nebenzentrums Schmachtendorf werden auRerdem zumindest an zwei Stellen
weitere Entwicklungsmdglichkeiten fur Einzelhandelsbetriebe an der Dudelerstralie
(Erweiterungsmaglichkeit in Richtung auf die stadtische Gesamtschulflache) und auf einem
unbebauten Grundstlick im Eckbereich Tenterstralle / Forststralte gesehen. Nach bereits in
der Vergangenheit stattgefundenen Gesprachen (u. a. mit den Eigentimern) sollen die
Potenziale nunmehr durch die Aufstellung von zwei Bebauungsplédnen (Nr. 692
- TenterstralRe/ Forststralle - und Nr. 693 - Dudelerstrale / Oranienstralle -) verfestigt
werden. Die Bemuhungen, die Attraktivitat des Nebenzentrums durch weitere Ansiedlungen
von Einzelhandelsbetrieben im zentralen Versorgungsbereich selbst zu starken, wirden
durch weitere Ansiedlungen an der Gabelstral3e jedoch konterkariert.

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE 2) sind fir den im Bebauungsplan Nr. 633 besonders
(gelb) markierten Bereich Anderungen und Erneuerungen des in einem Gebdude vor-
handenen, einheitlich geplanten und als Funktionseinheit wirkenden Backshops und
Lebensmitteldiscounters im Rahmen der seinerzeit genehmigten Gesamtverkaufsflache von
799 m? zuldssig. So kann sich beispielsweise bei Aufgabe des Backshops der
Lebensmitteldiscounter um eine Verkaufsflache von 40 m? erweitern. Diese Festsetzung ist
fur den Grundstlickseigentiimer vorteilhaft, weil sie die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
des vorhandenen und genehmigten Betriebs auch unter Geltung des Bebauungsplans
Nr. 633 bewirkt.

Der im Mai 2012 eréffnete Lebensmitteldiscounter verfigt alleine und im Zusammenwirken
mit dem gleichzeitig erdffneten Backshop Uber eine wettbewerbsfahige Grofle und Aus-
stattung. Die Notwendigkeit fir eine darUber hinausgehende Erweiterung der Gesamt-
verkaufsflache wird deshalb nicht gesehen.

Drucksache Nr.: B/15/2626-01 / Seite 18 von 21




916
917
918
919
920
921
922
923
924
925
926
927
928
929
930
931
932
933
934
935
936
937
938
939
940
941
942
943
944
945
946
947
948
949
950
951
952
953
954
955
956
957
958
959
960
961
962
963
964
965
966
967
968
969

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2626-01 18.03.2013 Rat der Stadt

Das Gebaude Gabelstralke 53 a ist zwar in mehrere selbstiandige nutzbare betriebliche
Einheiten unterteilt, gleichwohl bilden der Backshop und der Lebensmitteldiscounter einen
(einheitlichen) Einzelhandelsbetrieb. Dies ist hier der Fall, weil die Gesamtflache durch einen
Einzelhandelsbetrieb als ,Hauptbetrieb® (hier: Lebensmitteldiscounter) gepragt wird und auf
der baulich abgetrennten Flache zu dessen Warenangebot als ,Nebenleistung® (hier:
Backshop) ein Warenangebot hinzutritt, das in einem inneren Zusammenhang mit der
~Hauptleistung® steht, diese jedoch nur abrundet und von untergeordneter Bedeutung bleibt
(siehe dazu auch Urteil des OVG NRW vom 03.02.2011, 2 A 1416/09).

Die deshalb zu bildende Summe der Verkaufsflichen beider Betriebe (Lebensmittel-
discounter u. Backshop) wirde bei einer Verkaufsflachenerweiterung die durch hoéchst-
richterliche Rechtssprechung definierte Grenze zur GroRflachigkeit (800 m? Verkaufsflache)
Uberschreiten, mit der Folge, dass der Betrieb nicht mehr den Voraussetzungen des
Gutachtens zum Einzelhandelskonzept flir Sonstige Standortlagen / Lagen im Siedlungs-
zusammenhang entspricht (Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment nur ,bis zur Grenze der GrofRflachigkeit) und dass § 11 Abs. 3 BauNVO
anzuwenden ist, der der Zulassigkeit eines grof¥flachigen Lebensmitteldiscounters in dem
Gewerbegebiet entgegenstehen kdnnte.

Mit dem Ausschluss zur Erweiterung bzw. Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten wird neben dem fir das Nebenzentrum Schmachtendorf
im Gutachten zum Einzelhandelskonzept formulierten Planungsziel ,Sicherung und Starkung
der Versorgungsfunktion als Nebenzentrum® auch dem Entwurf des Landesentwicklungs-
plans (LEP), Sachlicher Teilplan - GrofRflachiger Einzelhandel - (Stand 17. April 2012),
Rechnung getragen, wonach Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche von
Gemeinden durch zentrenschadliche Einzelhandelsagglomerationen zu vermeiden sind.
Nach Zielsetzung der Landesregierung soll er nach der Aufstellung durch Kabinetts-
beschluss und anschlielliender Beratung im Landtag - in der ersten Jahreshalfte 2013 als
Verordnung in Kraft treten.

Eine Anderung der vorhandenen Einzelhandelsnutzung in eine andere Einzelhandels-
nutzung, ist unter Bertcksichtigung der tbrigen MalRgaben des Bebauungsplans zulassig.

Auf den bisher im Bebauungsplan Nr. 237 festgesetzten und im Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 633 GUbernommenen Grinstreifen parallel zur Gabelstralle, wird verzichtet. Damit
wird den Bedirfnissen und Winschen der vorhandenen Betriebe (insbesondere zur
Prasentation der Waren fur den Kfz-Handel, bessere Sozialkontrolle) Rechnung getragen.
Eine Kompensation fiir den Entfall wurde von den Herrn Postert im Rahmen der Errichtung
der dortigen Stellplatze bereits erbracht (Pflanzstreifen entlang der sidlichen Grenze des
Flurstickes Nr. 231). Dieser Grinstreifen sowie die Ubrigen im Rahmen baulicher Maf3-
nahmen mit der Stadt vereinbarten und realisierten Pflanzstreifen werden gemaR § 9 Abs.1
Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung ausgewiesen.

Die Ubrigen bereits im Bebauungsplan Nr. 237 gemall 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Pflanzstreifen sollen weiterhin berlcksichtigt werden. Gerade in besonders
verdichten/versiegelten Bereichen, wie sie in der Regel in Gewerbegebieten (so auch im
Plangebiet) anzutreffen sind, stellen gestaltete Freirdume ein wichtiges Element zur
Aufwertung und Gliederung dieser Gebiete dar. AulRerdem dienen die im Bebauungsplan
Nr. 633 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. b BauGB zur Anpflanzung und zum Erhalt
festgesetzten Pflanzstreifen auch als ,Puffer® bzw. zur Abschirmung der Wohnbereiche an
der Gabelstralte und Neukdlner Stralle sowie im sidwestlichen Plangebiet in Anlehnung an
die Schutzanweisung der Nordwest-Olleitung GmbH als ,Abstandsgriin® zur den dort ver-
laufenden Fernleitungen.
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VL.

Die Geholzstreifen stellen daneben wichtige und unverzichtbare Elemente einer
Biotopvernetzung, insbesondere zwischen dem Grinstreifen entlang der Autobahn und dem
Freiraum nordoéstlich der Gabelstralde, dar. SchlieBlich leisten sie auch einen Beitrag zur
Schadstofffilterung.

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzgebote dirfen durch die
unbedingt erforderlichen Grundstliickszu- und -durchfahrten in einer Breite von 5,5 m
unterbrochen werden.

Die Umsetzung der PflanzmaRnahmen kommt zum Tragen, wenn genehmigungs- bzw.
anzeigepflichtige bauliche Veranderungen vorgenommen werden. Hierzu kommen u. a.
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung in Betracht.

Inwieweit die angrenzende Autobahn erweitert und damit Schallschutz erforderlich wird, ist
im Rahmen eines separaten Planfeststellungsverfahrens durch die zustadndige Behodrde zu
klaren. Diesbezuglich hat die Stadt Oberhausen keine Planungshoheit.

Zu 1.B2 Autopark W. Koster
GabelstraBBe 55

46147 Oberhausen
Nach Ansicht von Herrn Koster besteht fur einen umlaufenden Grinstreifen keine Not-
wendigkeit. Da die Gewerbegebiete eine Einheit bilden, ist auch die Grintrennung auf dem
Flurstick 102 fur ihn nicht nachvollziehbar. Des Weiteren glaubt er, dass bei einem kleineren
Gewerbegebiet zwischen den Gewerbeobjekten eine Vernetzung nicht angebracht ware.
Stellungnahme der Verwaltung:

Siehe Stellungnahme zu |.A 3.

Weiterer Verfahrensablauf

e Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie
Beschluss des Rates gemall 3 Abs. 2 BauGB betreffend die o6ffentliche Auslegung
dieses Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
2 BauGB;

¢ Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;
e Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

e Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Drucksache Nr.: B/15/2626-01 / Seite 20 von 21




Stadt Drucksache Nr. Termin

. Rat der Stadt

Oberhausen B/15/2626-01 18.03.2013
1023
1024 VII. Kurzzusammenfassung
1025
1026 Der Rat der Stadt beschlielt die Verkleinerung des Plangebietes und gleichzeitig die
1027 offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 633 - Gabelstrale / Neukdlner
1028 Stral3e -.
1029
1030 Der Bebauungsplan Nr. 633 soll eine fir das Umfeld (Wohnen) vertragliche Entwicklung der
1031 Gewerbeflachen gewahrleisten. Dazu werden u. a. Anlagen fur sportliche Zwecke aulerhalb
1032 von Gebaduden, Vergnugungsstatten und Nutzungen, die dem Rotlichtmilieu zuzuordnen
1033 sind, ausgeschlossen. Die Planung soll ferner im Sinne der Vorgaben des Entwurfs des
1034 Landesentwicklungsplans - Sachlicher Teilplan, Grol¥flachiger Einzelhandel - sowie des vom
1035 Rat der Stadt 2008 beschlossenen Einzelhandelskonzeptes dazu beitragen den nahver-
1036 sorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel in die zentralen Versorgungsbereiche (hier
1037 insbesondere in das Nebenzentrum Schmachtendorf) zu lenken. Aus diesem Grund sind
1038 zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente im Geltungsbereich unzuldssig. Der im
1039 Plangebiet vorhandenen Einzelhandelsbetrieb aus dem Lebensmittelsektor soll, da er die
1040 wohnortnahe Versorgung fir den westlichen Teil der Walsumermark gewahrleistet, mittels
1041 einer Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO auch zukiinftig planungsrechtlich
1042 zulassig sein. Der im Plangebiet praktizierte Handel mit Kraftfahrzeugen und Kfz-Zubehor
1043 wird weiterhin zulassig sein.
1044
1045 Durch die geplanten Nutzungsausschlisse bietet sich auch die Chance, dass sich zuklnftig
1046 verstarkt gewerbegebietstypischere Nutzungen im Plangebiet ansiedeln.
1047
1048 Bei Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs- und Minderungs-
1049 mallinahmen (dazu gehdért insbesondere der Erhalt und die weitere Entwicklung von
1050 Pflanzstreifen) sind mit der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
1051
1052
1053 Anlagen
1054
1055 Anlage 1: Skizze
1056
1057 Anlage 2: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
1058
1059 Anlage 3: Begrindung (einschlieRlich Umweltbericht)
1060

1061 Die umfangreichen Anlagen 2 + 3 werden aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
1062 konsolidierung nicht in Papierform beigefigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
1063 Einsichtnahme aus und kdénnen darlber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
1064 heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
1065 dieser Vorlage.

1066

1067
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