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a
Oberhausen B/15/2407-01 | 17.12.2012 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

05.12.2012 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
11.12.2012 Planungsausschuss V
17.12.2012 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24
- Seilerstralle / StralRburger Stralde -
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der
Bilrgerbeteiligung sowie der Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 24 - Seilerstralle / StraRburger Strale - vom 13.11.2012 einver-
standen und beschlie3t die 6ffentliche Auslegung nebst Begriindung (ein-
schlief3lich Umweltbericht).

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

Gesetzliche Grundlage:

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Klunk Tsalastras Wehling
Datum 19.11.2012 Datum 19.11.2012 Datum 22.11.2012 Datum 23.11.2012
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhorung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

Einleitender Beschluss des Rates vom 12.07.2010 zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstralle / Stralburger Stralde - (Drucksache Nr. B/15/0588-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [

ja [X]
Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen und die
offentliche Grunflache mit Kinderspielplatz auf Kosten des Vorhabentrdgers erstellt werden.
Entsprechende Formulierungen werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan enthalten sein.
Fir die Verkehrs- und 6ffentliche Grinflache fallen Unterhaltungskosten an.

Es handelt sich um Folgekosten, die bis zum Satzungsbeschluss Gberschlaglich ermittelt werden.

b) Sonstige

Begriindung

l. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24
- Seilerstral3e / StralBburger StralRe - liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 27, und wird
wie folgt umgrenzt.

Sudliche Seite der Stralburger Strale, nordostliche Grenzen der Flursticke Nr. 731 und
730, nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 640, nordostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 640
und 639, nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 259, westliche Seite der Seilerstrale,
sudliche Grenzen der Flursticke Nr. 259 und 730, westliche Grenze des Flurstiickes
Nr. 730, sidliche Grenze des Flurstickes Nr. 624, westliche Grenzen der Flurstliicke
Nr. 624 und 147, nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 147 und 624, westliche Grenzen der
Flursticke Nr. 732 und 729. Die GroRRe des Gebietes betragt ca. 1,01 ha.

| Hauptplanungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstral’e/ Stralburger Strafl’e -
werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung von Wohngebieten,
- Regelung der Erschliefungsnotwendigkeit,

- Regelung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.
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Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 12.07.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemaR § 2 BauGB die
Einleitung des Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.24
- Seilerstralle / StralRburger Stralde - beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der
Birger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der stadtebauliche
Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstrale / StralRburger
Stralle -

- in der Zeit vom 10.09.2012 — 24.09.2012 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 13.09.2012 hat die offentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemall § 4 BauGB sind die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.09.2012 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

Wiahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwégungsrelevante Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange sowie der Blrgerinnen und Blirger zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 24 eingegangen:

Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Postfach 11 02 61
46122 Oberhausen

2. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. d. Ruhr

3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Private

1. Biirgerversammlung am 13.09.2012
Aula Heinrich-Heine-Gymnasium
LohstraRe 29
46147 Oberhausen

2.  Birgerinitiative zum Erhalt der Griinflache
an der StraBburger StraRe
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3. Frau Petra Rillinger
SeilerstraBe 34
46047 Oberhausen

4. Herr Christoph Rotthauser
Seilerstrale 73
46047 Oberhausen

5. Herr Marc Ulrichskotter
StraBburger Stralle 72
46047 Oberhausen

6. Herr Heribert Briel
Seilerstrafle 67
46047 Oberhausen

7. Herr Burkhard Gutleben
StraBburger Strae 102
46047 Oberhausen

8. Frau Ines Koene
StraBburger Strale 78
46047 Oberhausen

9. Herr Andre Pazuk
HausbergstraBe 27
46047 Oberhausen

Kopien der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Blrger
sowie eine Kopie der Niederschrift Gber die 6ffentliche Anhérung sind dieser Beratungsvorlage
beigefligt.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen

ZulV. A. 1. Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
Postfach 11 02 61
46122 Oberhausen

Die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen nehmen wie folgt Stellung:

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Flachen ist auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern. Die Versickerung ist gutachterlich zu belegen.

Das anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen soll durch Rigolen und
vorgeschalteter Reinigung dem Grundwasserleiter zugefiihrt werden. Die Versickerung ist
gutachterlich nachzuweisen.

Ist eine naturnahe Beseitigung nicht durchfiihrbar ist das anfallende Regen- und Schmutz-
wasser mittels eines Mischwasserkanals zu beseitigen. Vor Einleitung in einen Vorfluter ist
die Einleitungsmenge auf 10 I/sec. x ha zu drosseln.

Sollte die getrennte Ableitung von Regen- und Schmutzwasser moglich sein, ist das

Schmutzwasser an die Vorflut anzuschlielRen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die nicht erstmalig einer Bebauung
zugefuhrt wird. Daher besteht grundsatzlich keine Verpflichtung, das anfallende Nieder-
schlagswasser zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten.

Fur die Entwasserungsplanung sind zum jetzigen Zeitpunkt zwei grundsatzliche Varianten
erarbeitet und abgestimmt worden.

Sollte eine Versickerung im Plangebiet nicht moglich sein wird ein Mischwassersystem mit
einem Rickhaltekanal und einem Komplettanschluss an die vorhandene 6ffentliche Misch-
wasservorflut in der Stralburger Strale vorgesehen. Die Einleitung muss gedrosselt
erfolgen.

Bei einer Berlcksichtigung der Versickerung wird eine Trennkanalisation mit Versickerung
und ein modifiziertes Mischsystem realisiert.

Die Verkehrsflachen im ndrdlichen Bereich werden an die Mischkanalisation in der
Stralburger StralRe angeschlossen. Hierzu zahlen auch die privaten Stellplatze sowie das
Uberschusswasser der begriinten Carports. Die privaten Verkehrsflichen werden
wasserdurchlassig befestigt, um den Abfluss weitestgehend zu reduzieren.

Diesem Mischwasserkanal wird auch das Schmutzwasser der geplanten Wohnbebauung
zugefuhrt. Die Ubrigen Verkehrsflachen im noérdlichen Bereich sowie die privaten Dach-
flachen der geplanten 27 Wohneinheiten werden im Bereich der 6ffentlichen Griinflache tber
ein Trennsystem in einer zentralen o6ffentlichen Versickerungsrigole versickert. Die ver-
sickerungsfahigen Schichten stehen erst in ca. 2-2,5 m Tiefe an. Der Grundwasserabstand
scheint ausreichend.

Dem Einleiten der Niederschlagswasser in die Kanalisation wird nicht der Vorzug gegeben.
Im weiteren Verfahren erfolgt eine Konkretisierung der Variante Trennsystem bis zum
Satzungsbeschluss. Eine abschlielende Entscheidung zum Umgang mit den anfallenden
Abwassern wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt und festgelegt.

ZulV.A.2. RWW
Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3
45479 Milheim a. D. Ruhr

Fir neu entstehende Gebdude ist gegebenenfalls eine Erweiterung des bestehenden
Versorgungsnetzes erforderlich. Diese Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung
von Antragen auf Wasserversorgung.

Ein Planausschnitt mit den eingetragenen Linienfihrungen der vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen wurde beigefiigt. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen
eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen gehdren den jeweiligen Anschlussnehmern. Plan-
unterlagen zu den Hausanschlussleitungen liegen nicht vor. Die Lage der Leitungen in der
Ortlichkeit kann beim Service-Point Oberhausen, Telefon 0208-66 81 82 abgefragt werden.
RWW haftet nicht fur unrichtige Planunterlagen.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ZulV. A.3. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
"Roland". Eigentimerin des Berqwerksfeldes "Roland" ist die CBB Holding AG i. L.. Die CBB
Holding AG i. L. hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW,
mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskunfte Uber die bergbaulichen Verhaltnisse und
Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen Uber den umgegangenen
Bergbau vorliegen wirden.

Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
.Methost" (ZU gewerblichen Zwecken). Inhaberin der Bewilligung ,Methost" ist die A- TEC
Anlagentechnik GmbH, Schulstral’e 11 In 46519 Alpen. Nach den derzeit bei der Bezirks-
regierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des o.a., Plangebietes
Gewinnung von Steinkohle im tiefen- und oberflachennahen Bereich (hier im sudlichen
Planungsabschnitt) stattgefunden.

Folgende allgemeingultige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g. umgegangenen berg-
baulichen Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt von Seiten der Bezirksregierung Arnsberg
moglich:

- Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von
Gewinnung, die im tiefen Bereich geflihrt wurde, spatestens funf Jahre nach
Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen.

- Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen Bereich (hier im sudlichen
Planungsabschnitt) vorhandenen Hohlrdume und/oder Verbruchzonen kénnen ggf. zu
einer Setzung der Tagesoberflache fuhren.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus
wird empfohlen, einen Sachverstédndigen einzuschalten und auf der Grundlage dieser
Untersuchungsergebnisse ggf. eine Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor der Durchfiihrung von Baumalinahmen besteht die
Moglichkeit, die bei der Bezirksregierung Arnsberg vorhandenen Grubenbilder einzusehen
und sich Uber die bergbauliche Situation zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu
beantragen und kann auch von einem beauftragten Sachverstandigen durchgefuhrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die bergbaulichen Verhaltnisse im Plangebiet sind durch die DMT bewertet worden. Die

Grundlage der Bewertung wurde durch eine Grubenbildeinsichtnahme bei der
Bezirksregierung Arnsberg geschaffen.
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Aus der gutachterlichen Stellungnahme ist ersichtlich, dass die beschriebene Stein-
kohlengewinnung in den Flézen Johann und Prasident der Zeche Roland nach den Regeln
der Landesbergbehorde Nordrhein-Westfalen als oberflachennaher Bergbau einzustufen ist,
da diese oberhalb einer Teufe von 100 m mit einer Festgesteinsiiberdeckung von mehr als
30 m gefuhrt worden ist. Bergschadentechnisch wird nach allgemeiner Lehrmeinung davon
ausgegangen, dass Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus solch tieferem Bergbau nach
5 bis 10 Jahren nach Einstellung des Gewinnungsbetriebs abgeschlossen sind. Im hier
vorliegen Fall sind die héchsten einwirkenden Abbaubetriebe schon vor rund 134 Jahren und
das Bergwerk Roland vor 82 Jahren eingestellt worden und selbst die Stilllegung der Zeche
Concordia liegt mehr als 40 Jahre zurlck.

Aus diesen Grunden sind keine weiteren Einwirkungen aus der eingestellten untertagigen
Steinkohlengewinnung auf das geplante Bauvorhaben zu erwarten und es ist keine
Notwendigkeit zu speziellen Anpassungs- oder Sicherungsmaflinahmen nach § 110 ff.
Bundesberggesetz (BBergG) gegeben.

ZulV.B.1. Birgerversammlung am 13.09.2012 in der
Aula des Heinrich-Heine-Gymnasiums
LohstraBe 29
46147 Oberhausen

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden insbesondere folgende Themen diskutiert:

1. Forderung zum Erhalt der Grinflache;

2. Verschlechterung der klimatisch / 6kologischen Belange;
3. Verkehrliche Auswirkungen durch das Vorhaben;

4. Unzureichendes Stellplatz- und Parkplatzangebot;

5. Bedenken an der Umsetzbarkeit einer autofreien Siedlung.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift Gber die
Blrgerversammlung, die als Anlage beigefugt ist, zu entnehmen.

Zu lV.B. 2. Birgerinitiative zum Erhalt der Grunflache
an der StraBburger StraBe

Eine weitere Erhdhung der Bebauungsdichte im Viertel, insbesondere bei der vorgesehenen
verdichteten Planung, ist nicht zumutbar. Eine solche Verdichtung steht im Widerspruch zum
Stadtentwicklungskonzept (STEK) 2020, welches die Stadt Oberhausen gemeinsam mit
ihren Burgern erarbeitet hat. Dort sind als Ziele fur Alt-Oberhausen und Oberhausen-Ost
(bereits als Stadtteile mit stark unterdurchschnittlichem Grunflachenanteil identifiziert) eine
Entdichtung der Wohnbebauung, der Erhalt und die Vernetzung von Grinflachen sowie die
Reduzierung der Verkehrsbelastung explizit genannt.

Das letztgenannte Ziel wird durch die Errichtung weiterer Wohneinheiten konterkariert. Durch
Besucher und Lieferanten des Modbelhauses besteht bereits ein erhebliches Verkehrs-
aufkommen. Dieses wurde durch Bewohner und Anlieger der geplanten Wohneinheiten noch
verstarkt und die jetzt schon problematische Parkplatzsituation in den angrenzenden Stralen
weiter verscharft.
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Es gibt bereits Leerstande im Stadtviertel und der Bedarf fiir weitere Wohneinheiten ist in
dem Umfang nicht gegeben. Laut STEK 2020 ist Oberhausen-Ost das Viertel mit dem
geringsten Neubaubedarf in ganz Oberhausen. Fur die Jahre 2006 - 2020 ist dort ein Bedarf
von ca. 80 neuen Wohneinheiten vorgesehen, der alleine durch das Gebiet "Dimptener
Heide" zur Halfte abgedeckt ist. Alle Prognosen gehen von deutlich sinkenden Bevdlkerungs-
zahlen im Ruhgebiet aus.

Der Wegfall der Grunflache als wichtiger Durchluftungsflache im Stadtbereich ist die falsche
Antwort auf die Herausforderungen des Klimawandels und widerspricht den Empfehlungen
von Wissenschaftlern flr Ballungsgebiete (vgl. Handbuch Stadtklima des NRW-Umwelt-
ministeriums). In diesem Zusammenhang ist auch die weitere Flachenversiegelung durch
den Bebauungsplan zu betrachten, welche zur VergréRerung der Probleme bei der Nieder-
schlagswasserentsorgung in der Nachbarschaft fihren wird.

Sowohl im alten Flachennutzungsplan (FNP) als auch im STEK 2020 der Stadt Oberhausen
ist das Planungsgeléande als Grinflache ausgewiesen. Durch die gemeinsame Verab-
schiedung eines regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP) von sechs Ruhrgebietsstadten
im Fruhjahr 2010 ergibt sich eine veranderte Planungssituation, die aber in keinster Weise
die Umwandlung der Grinflache in Bauland rechtfertigt. Der Verzicht auf die Ausweisung der
Griunflache im RFNP liegt einzig an der Darstellungsschwelle von 5 ha des RFNP. Daher
werden kleinere Flachen (also auch die Planungsflache) den umliegenden Flachen
zugeschlagen (die im konkreten Fall als Wohngebiet ausgewiesen sind). Im RFNP ist explizit
erwdhnt, dass der Darstellungsverzicht fur solche Flachen keine planerische Absicht zur
Nutzungsanderung nach sich zieht, es sei denn, dass diese Flachen im Umweltbericht des
RFNP aufgeflihrt wirden. Dies ist flr besagte Grinflache aber nicht der Fall.

Die Vernichtung von Grunflachen ist nicht mit dem Motto der Parkstadt Oberhausen in
Einklang zu bringen, welches sowohl als Leitbild als auch als Werbetrager fir die Stadt
Oberhausen verwendet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich um eine
Flache die in Vergangenheit bereits bebaut war und mit dem Gartenbaubetrieb Theile eine
gewerbliche Nutzung aufwies. Es handelt sich also nicht um eine Freiflache, die aufgegeben
und erstmalig einer Bebauung zugeflihrt wird. Des Weiteren soll auf dieser Flache eine
MafRnahme der Innenentwicklung vorgenommen werden, wodurch wertvollere Flachen im
Aulenbereich geschont werden kénnen. Hiermit verbunden ist das Potenzial, vorhandene
Infrastruktureinrichtungen zu nutzen und zu starken, was sich positiv auf den Stadtteil
auswirkt.

Die Abwagung und Entscheidung fir eine Bebauung der Flache des ehemaligen Garten-
baubetriebes Theile ist aber auch deswegen gefallen, weil die Verfligbarkeit der Flache
gegeben ist. Aufgrund seiner Lage ist das Quartier, wie zuvor beschrieben, fir eine
behutsame Nachverdichtung, entsprechend der Leitlinien des STEK 2020, geeignet. Im
Konkreten handelt es sich um eine in das Stadtgefige integrierte und an das Umfeld
angebundene Flache.

Die Entwicklung der Flache ist auch aufgrund der Ergebnisse der Uberarbeiteten
Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 gerechtfertigt, da im
Stadtgebiet von Oberhausen weiterhin ein hoher Bedarf an Einfamilienhauser bestehen wird
und die Neubauquote gerade im Stadtbezirk Alt-Oberhausen gering ist.
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Das angesprochene Stadtentwicklungskonzept ist vom Rat der Stadt Oberhausen im Jahre
2008 verabschiedet worden.

Hinsichtlich der zukinftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes kommt die Wohnungs-
marktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis, dass auch
weiterhin ein Neubaubedarf besteht. Fir den Stadtbezirk Alt-Oberhausen ergibt sich nach
den Ergebnissen der Studie eine ZielgroRRe fur den Wohnungsneubau von 600 Wohnungen
im Zeitraum 2011-2015. Im Vergleich der Potenziale an neuen Wohnbauflachen mit der
ZielgroRe fur den kunftigen Neubau liegt fur den Zeitraum 2011 — 2015 vor allem fur den
Stadtbezirk Alt-Oberhausen ein deutliches Defizit an verfligbaren Potenzialen vor. Obwonhl
das Verhaltnis Neubaubedarf/Potenzialflachen z. B. flir den Stadtbezirk Sterkrade positiv ist,
soll eine Verlagerung des Neubaus auf einen anderen Stadtbezirk vermieden werden, damit
eine ausgewogene raumliche Entwicklung und Auslastung der bestehenden Infrastruktur
gewabhrleistet wird.

Aus diesen Rahmenbedingungen leiten sich Leitlinien ab, die fir das Thema ,Wohnen® eine
den Freiraum schonende Siedlungsentwicklung und vor allem eine Wiedernutzung von
Brachflachen in Zusammenhang mit der behutsamen Nachentwicklung von Innenbereichen
bedeuten.

Dem im STEK 2020 und in der Uberarbeiteten Wohnungsmarkt Studie ermittelten Bedarf
kann durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Im Steckbrief zum Stadtteil
aus dem STEK 2020 wird als Schwache formuliert, dass der Stadtteil zukiunftig einen hohen
Altersdurchschnitt seiner Einwohner aufweisen wird. Durch die Umsetzung der Planung kann
dieser Problematik entgegengewirkt werden. Die Planung stellt eine Mallnahme dar, die dem
Ziel des STEK 2020 zur Schaffung von attraktiven Angeboten fur innerstadtisches Wohnen
entspricht. Die Wohnungsbauentwicklung stellt einen Anreiz fir den Zuzug von jungen
Familien dar, die wiederum dadurch zum Erhalt und zur Starkung der vorhandenen
Infrastruktur und des Stadtteils beitragen.

In dem vorliegenden Fall wird ein im STEK als Grinflache dargestellter Bereich einer
Bebauung zugefihrt. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass es sich um ein Privatgrundstiick
handelt, welches eingezdunt und mit Toren verschlossen ist. Die Nutzbarkeit der Flache flr
die Offentlichkeit ist daher nicht gegeben und nur ohne rechtliche Grundlage méglich.
Demgegentber wird mit der Umsetzung der Planung in dem Wohngebiet eine o&ffentliche
Grunflache geschaffen, die flr jedermann zugéanglich ist.

Mit der Uberplanung der jetzt brach liegenden Flache wird die Bebauung des groten Teils
der Freiflache ermdglicht, jedoch handelt es sich um eine Freiflache mit einer eher geringen
Okologischen Wertigkeit.

Auch unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt der Freiflache im Planungsgebiet eine
lediglich geringe Bedeutung zu, da sie isoliert innerhalb des Siedlungsraumes liegt und zu
der im STEK 2020 genannten westlich verlaufenden Verbundachse oder sonstigen
Freiflachen keine Verbindung aufweist.

Das Plangebiet wird in der Stadtklimaanalyse (Klimaanalyse der Stadt Oberhausen, RVR,
2003) groRraumig dem Klimatop Stadtklima zugeordnet, der eine Uberwiegend dichte,
geschlossene Zeilen- und Blockbebauung und enge Stralen aufweist. Das Plangebiet
verfugt kleinrdumig betrachtet, aufgrund der derzeit bestehenden Freiflache, Uber ein
klimatisches Ausgleichspotenzial im Hinblick auf die Produktion von Frischluft.

Drucksache Nr.: B/15/2407-01 / Seite 9 von 16




422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2407-01 17.12.2012 Rat der Stadt

Dagegen ist eine Ausfilterung von Schadstoffen wegen des Mangels an Baumen und
Strauchern auf der Flache als gering zu bewerten. Des Weiteren fehlt es der Flache auf-
grund des mangelnden Anschlusses an benachbarte, klimatisch wirksame Flachen und
aufgrund der Topographie an Bedeutung als Luftleitbahn.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust der Freiflache einher und wird kleinrdumig
zu einer klimatischen Ungunstwirkung aufgrund einer erhéhten Erwarmung der versiegelten
Oberflachen und einer Minderung der Durchliftung des Bereichs fuhren. Diese klimatisch
negativen Wirkungen werden durch die Durchgriinung des geplanten Wohngebiets mit Haus-
garten, einer Offentlichen Griinflache, begriinten Parkplatzen und begriinter Carportanlagen
partiell gemindert.

Insgesamt werden sich aufgrund des Erhalts der vorhandenen grofR¥flachigen Hausgarten
und der Minderung der Beeintrachtigungen aufgrund einer Durchgrinung der weitgehend
autofreien Neubebauung die stadtklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet nicht erheblich
verschlechtern. Relevante Auswirkungen auf das stadtklimatische Wirkungsgefiige sind nicht
zu erwarten.

Unter Berucksichtigung aller Belange wird der notwendigen Wohnungsbauentwicklung in
diesem Stadtraum Vorrang vor dem Erhalt der Freiflache eingeraumt. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens werden jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft berlicksichtigt,
bilanziert und ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt zum Teil direkt im Plangebiet. Darlber
hinaus notwendig werdender Ausgleich wird rAumlich noch abgestimmt.

Hinsichtlich der Entwasserung der Flache ist die komplette Kanalisation in der StralRburger
Strale erneuert worden. Hierbei ist das Vorhaben mit seinem zukunftig anfallenden
Abwassern bereits bei der Dimensionierung berlcksichtigt. Von daher wird sich die Ent-
wasserungssituation im weiteren Umfeld des Plangebiets nach Fertigstellung der MalRhahme
nicht verschlechtern.

Dass sich im STEK 2020 Veranderungen in den Aussagen zu bestimmten Flachen ergeben
koénnen, schliet das STEK 2020 nicht aus. Fir diesen Fall ist als Instrument das Monitoring
eingerichtet worden. Im STEK 2020 wird ausdrucklich darauf hingewiesen, das STEK 2020
als ein dynamisches Instrument zu verstehen. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uber-
prifungen und Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geanderten Ziele entsprechend berticksichtigt.

Bedingt durch die zeitliche Nahe der Erstellung der Planwerke RFNP und STEK 2020 ist ein
intensiver Austausch der Planinhalte erfolgt. Die fir den Regionalen Flachennutzungsplan
relevanten Ergebnisse des STEK 2020 sind in den Oberhausener Anteil des RFNP einge-
flossen. Zwischen dem STEK 2020 und dem RFNP besteht eine starke Wechselbeziehung,
da das STEK 2020 einerseits als Grundlage bei der Erarbeitung des RFNP genutzt wurde
und andererseits die Ziele des RFNP fur das Oberhausener Stadtgebiet konkretisiert. Von
daher sind die Inhalte beider Planwerke fur die Konkretisierung einer Planung auf bauleit-
planerischer Ebene von Belang und zu bericksichtigen.

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mobelstadt Ruck, sind bekannt, stehen
jedoch nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Zu den verkehrlichen
Auswirkungen des Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Demnach weist die
Stralburger Stralle derzeit eine Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag auf.
Durch die Wohnungsbauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu
erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu bewerten. Keiner der angrenzenden Knoten-

punkte wird durch die geringe Zunahme die Kapazitatsgrenze erreichen.
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Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens
auf den umliegenden Strallen auszugehen.

Derzeit wird in der Stralburger Stralle das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher
bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Stral’enbauarbeiten von einer
geordneten Parkplatzsituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der
Arbeiten ca. 100 Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der Malnahme
wieder hergestellt sein. Ein Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr mdglich
sein. Insgesamt gesehen erfolgt eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen,
wodurch sich die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer erhoht.

ZulV.B.3. Frau Petra Rillinger
Seilerstrale 34
46047 Oberhausen

Bei einer Bebauung wird die ohnehin schon problematische Park- und Verkehrssituation auf
der StralBburger- / Seilerstralle noch wesentlich erschwert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet.
Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine Belastung auf die bestehende
Parkplatzsituation in den anliegenden Stral’en entstehen wird. Entsprechend dem gangigen
Schlissel der Stadt Oberhausen sind fir jede geplante Hauseinheit eine Garage bzw.
Carport und eine davor gelagerte Abstellmdglichkeit vorgesehen. Fir Besucherverkehr sind
elf Parkplatze im Eingangsbereich an der Stralburger Stral’e geplant. Mit dieser Anzahl ist
von einem ausreichendem Stellplatz- und Parkplatzangebot auszugehen.

Derzeit wird in der StralRburger Stralle das Kanalnetz erneuert. Hinsichtlich der vorher
bestehenden Parkplatzsituation ist nach Abschluss der Stralkenbauarbeiten von einer ge-
ordneten Parksituation auszugehen. Aufgrund von Zahlungen waren vor Beginn der Arbeiten
ca. 100 Parkplatze vorhanden. Diese werden nach Abschluss der MaRnahme wieder herge-
stellt sein. Ein Parken im Kreuzungsbereich wird jedoch nicht mehr mdglich sein. Insgesamt
gesehen erfolgt eine Verbesserung der Sicht in den Kreuzungsbereichen wodurch sich die
Sicherheit fUr alle Verkehrsteilnehmer erhéht.

Derzeit weist die StralBburger Stralte eine Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro
Tag auf. Durch die Wohnungsbauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten
zu erwarten. Diese Zunahme ist als vertraglich zu werten. Keiner der angrenzenden Knoten-
punkte wird durch die geringe Zunahme die Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens
auf den umliegenden Strallen auszugehen.

ZulV.B.4 Herr Christoph Rotthauser
SeilerstraRe 73
46047 Oberhausen

Die Grinflache soll erhalten bleiben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 wider-
spricht dem Stadtentwicklungskonzept und den aktuellen Entwicklungen im Bereich der
Stadtplanung.
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Im Stadtentwicklungskonzept 2020 (STEK 2020) wird flr den Sozialraum Oberhausen-Ost
ein unterdurchschnittlicher Grinflachenanteil festgestellt (S. 201). Folgerichtig werden dort
als Ziele fur diesen Sozialraum der Erhalt und die Vernetzung von Grun- und Freiflachen
sowie die Reduzierung der Verkehrsbelastungen formuliert. Der VBB Nr. 24 steht zu diesen
Zielen in direktem Widerspruch. Scheinbar wird das gemeinsam mit den Blrgern erarbeitete
STEK 2020 vom Fachbereich Stadtplanung nicht ernst genommen, wenn solche
Bebauungsplane entwickelt werden.

AuRerdem scheint der Fachbereich auch die aktuellen Entwicklungen im Bereich der
Stadtplanung hinsichtlich der Klimaveranderung bei der Aufstellung des VBB Nr. 24 zu
ignorieren. Das Handbuch Stadtklima des NRW Umweltministeriums beschreibt als ziel-
fihrende stadtebauliche MalRinahmen u.a. Freiflachen zu erhalten und zu schaffen, Flachen
zu entsiegeln (MaRnahme H5) und Parkanlagen zu erhalten, zu schaffen und umzugestalten
(Mallnahme H6 ). Die Dynaklim Studien, in denen die Stadt Oberhausen als Modellstadt
einbezogen ist, zeigen eindeutig die positiven Effekte von Grinflachen in den stadtischen
Warmeinseln. Als eine besonders ausgepragte Warmeinsel wird das Schladviertel z.B. in der
Dynaklim Veréffentlichung A 4 .3.2 (Ab b .2) ausgewiesen. In der gleichen Verdffentlichung
(und auch in Dynaklim Publikation Nr. 25) wird ausdriicklich die Anlage von Parkanlagen und
Grinflachen empfohlen. Im Gegensatz dazu will die Verwaltung mit dem VBB Nr. 24 eine
Grinflache fur immer zerstoren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt IV. B. 2.

ZulV.B.5 Herr Marc Ulrichskotter
StraBburger Stralle 72
46047 Oberhausen

Im Workshop und bei der Birgerversammlung wurden im Wesentlichen alle Argumente
angesprochen.

Die Bewohner des Hauses Stralburger Stralle 72 sind gegen den VBB Nr. 24, da sowohl
das STEK 2020 als auch alle anderen vorgebrachten Argumente dagegen sprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt IV. B. 2.

ZulV.B. 6 Herr Heribert Briel
SeilerstraBe 67
46047 Oberhausen

Die Familie des Verfassers der Eingabe wohnt seit Generationen in dem Einfamilien-
wohnhaus Seilerstralde 67. Das Grundstlick grenzt unmittelbar an das Verfahrensgebiet an.
Von den hier kunftig vorgesehenen Bebauungen ist er daher unmittelbar betroffen.

Es bestand Gelegenheit den Entwurf des Vorhabentragers einzusehen. Hiernach sollen nicht
nur zwei zweigeschossige Einfamilienwohnhauser an sein eingeschossiges Haus angebaut
werden kénnen, sondern dahinter zwei weitere zweigeschossige Hauser in einer Grund-
stlickstiefe, wo benachbart und auch auf seinem Grundstliick nur Garten vorhanden sind.
Zusatzlich sind auch rickwartig seines Grundstlickes weitere zweigeschossige Wohn-
gebaude lediglich mit Mindestabstand geplant.
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Mit der vorliegenden Planung kann sich der Verfasser der Eingabe daher nicht einver-
standen zeigen.

Es sollte Uberlegt werden, das Grundstick Seilerstra’e 65 bis zu den rickwartigen Grenzen
der Nachbargrundsticke aus dem Verfahren herauszunehmen. Der Grundstuckseigentimer
kénnte dann so bauen, wie es sich in die benachbarte Wohnbebauung einfligen wirde.
Damit ware er nicht schlechter gestellt.

Im Ubrigen muss der zu Lasten der vorhandenen Wohnhausgrundstiicke vorgesehenen
Verdichtung der Bebauung entgegengewirkt werden. Unter der Verdichtung durch Rick
haben diese ohnehin gelitten.

Um Information Uber die nachsten Planungsschritte wird gebeten.
Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der vorgestellten Planung ist es nicht beabsichtigt im Bereich des Hauses Seilerstralie 67
eine neue Wohnbebauung an das bestehende Haus anzubauen. Vielmehr 6ffnet sich
benachbart an das Grundstiick Seilerstralle Haus Nr. 67 eine 6ffentliche Parkanlage, die in
das Plangebiet fuhrt und an der Quartiersmitte endet.

Insgesamt handelt es sich bei der Planung um eine behutsame bauliche Erganzung im
Blockinnenbereich. Samtliche bestehenden Grundstiickssituationen werden bertcksichtigt
und bleiben erhalten. Bis auf die Grundstlicksflachen der ehemaligen Gartnerei Theile
werden keine sonstigen privaten Grundstlicksflachen in Anspruch genommen. Von daher ist
die Errichtung weiterer geplanter Hausgruppen in ausreichender Entfernung zu dem o. g.
Grundstlick bzw. Gebaude vorgesehen.

Insgesamt wird mit der vorgesehenen Planung eine in bauordnungsrechtlichem Sinne und
auch im nachbarschaftlichen Sinne vertragliche bauliche Erganzung vorgenommen.

ZulV.B.7 Herr Burkhard Gutleben
StraBburger StraBe 102
46047 Oberhausen

Im Rahmen der Burgeranhdrung am 13.09.2012 wurde der Vorbehalt des Verfassers der
Eingabe, dass die klimatische Situation im Verlauf der Stralburger Stral’e, die durch das
Entfernen nahezu aller Baume im Zuge des Ausbaus der Strale bereits verschlechtert
wurde, durch die Bebauung der verbliebenen Grunflache weiter beeintrachtigt wird, unter
anderem mit der Bemerkung entkraftet, dass die Zahl der Baume sich nicht verringern
werde. Nach Studium der im Internet zuganglichen Plane zum Ausbau der Strale, die zu
beseitigende Baume mit einem roten X und neu zu pflanzende mit einer griinen Silhouette
kennzeichnen, kommt er zu dem Ergebnis, dass im Bereich des ersten Bauabschnitts
zwischen Diecker- und Lohstralle 26 Baume entfernt wurden und nur eine Neupflanzung von
9 Baumen vorgesehen ist. Uber die Halfte des stadtklimatisch wichtigen Baumbestands wird
also nicht ersetzt - und selbst wenn es andernorts zu Ausgleichspflanzungen kommt, hilft das
den betroffenen Anwohnern - vor allem im Umfeld des geplanten Bauvorhabens zwischen
Seiler- und Walter-Flex-Stralle - wenig. Daher halt der Verfasser seine im Rahmen der
Blrgerversammlung gedullerten Okologisch-klimatisch begrindeten Bedenken gegen die
Bebauung des ehemaligen Theile-Gelandes weiterhin aufrecht.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bereich zwischen Dieckerstralle und Lohstral3e sind im Zuge der Umbaumalnahme der
StralRburger Strale 16 Neupflanzungen von Baumen vorgesehen. Damit werden dort etwa
10 Baume weniger als vor der Umbaumalinahme vorgesehen. Durch die gewahlten
Standorte der neuen Baume kann aber der urspriingliche Alleecharakter im Bereich der
StraBburger StralRe wiederhergestellt werden.

Die Minderung der Anzahl der Baume ist vor allem auf die unterschiedlichen Anspriche an
den vorhandenen Raum zuruckzufuhren. Zum einen soll der 6kologische Nutzen, der mit den
Baumpflanzungen verbunden ist, aufrecht erhalten werden. So dienen die Baume als
Schattenspender und tragen zur Neuproduktion von Sauerstoff bei. Zum anderen soll bei
den geplanten Standorten den 6kologischen Anforderungen der Bdume besser Rechnung
getragen werden. So werden die geplanten Baume in ein etwa 6 m? groRes Pflanzbeet
gepflanzt, was langfristig zu einer besseren Qualitat der Baumpflanzungen beitragen wird. Im
Gegensatz dazu waren die Baume im bisherigen Zustand wenig standortgerecht beinahe
vollstéandig von versiegelter Flache umschlossen.

Daruber hinaus musste bei der Planung der Baumstandorte auch dem Fakt Rechnung
getragen werden, dass die gleiche Anzahl an Parkplatzen wie vor der Umbaumal3nahme
wiederhergestellt werden soll. In Verbindung mit dem durch die Baumscheiben bedingten
erhdhten Platzbedarf flr den Einzelbaum lasst sich im vorhandenen Raumangebot unter der
Berlcksichtigung der beschriebenen dkologischen Komponente und der Wiederherstellung
der Parkplatze keine grofRere Anzahl an Baumen vorsehen.

Grundséatzlich ist die Erneuerung des Kanalnetzes mit der damit verbundenen Neugestaltung
des Stralenraumes aber als eigenstandige Baumaflnahme zu sehen, die nicht im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24
- SeilerstralBe / Stralburger Stral3e - steht. Daher sind die hierzu gedufRerten Bedenken nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Mit der Umsetzung der Planung geht der Verlust von Freiflachen einher. Hierbei ist mit
kleinrdumigen auf das Plangebiet begrenzten klimatischen Beeintrachtigung zu rechnen.
Auswirkungen auf die angrenzenden Bereiche sind nicht zu erwarten.

ZulV.B.8 Fraulnes Koene
StraBburger StraBe 78
46047 Oberhausen

Die Verfasserin der Eingabe spricht sich gegen den Bebauungsplan VBB Nr. 24
- Seilerstralle/ StralRburger Strafle - und fir den Erhalt der Griinflache aus. In diesem
Quartier ergibt sich bereits eine erhebliche, weit Uber die normale Frequentierung
hinausgehende Verkehrs- und Larmbelastigung durch den Kunden- und Anlieferungsverkehr
der Mdbelstadt Rick. Dies findet in einem Wohnumfeld statt, welches fir einen solchen
Verkehr nicht ausgelegt war und ist. Weiterer Autoverkehr, so wie die jetzt wesentlich enger
gestaltete neue Verkehrsflihrung, die abgeholzte Allee, die nicht wieder vollumfanglich
aufgeforstet wird und die zukinftig reduzierten Stellplatze, werden die Wohn- und
Lebenssituation und Qualitat dauerhaft negativ beeinflussen und verandern. Anstatt dieses
Quartier aufzuwerten, erfahren die bisherigen Anwohner mit einer stattfindenden Bebauung
eine Verschlechterung der allgemeinen Lebens- und Wohnsituation. Die Ruhe- und Klima-
oase im Viertel ist ein Ausgleich einer sich immer mehr verscharfenden Verkehrs- und
Larmbelastigung durch die Mébelstadt Riick, die ihr Domizil in einem reinen Wohngebiet hat.
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VL.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verkehrsprobleme, hervorgerufen durch die Mdbelstadt Rick sind bekannt, jedoch
stehen diese nicht im direkten Zusammenhang mit dem Vorhaben. Das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erarbeitete Verkehrsgutachten weist fiir die StralBburger Stralie
derzeit eine Belastung von ca. 6.000 — 7.000 Fahrzeuge pro Tag aus. Durch die
Wohnungsbauentwicklung ist eine Steigerung von zusatzlich 160 Fahrten zu erwarten. Diese
Zunahme ist als vertraglich zu werten. Keiner der angrenzenden Knotenpunkte wird durch
die geringe Zunahme die Kapazitatsgrenze erreichen.

Insgesamt gesehen ist daher von einer vertraglichen Steigerung des Verkehrsaufkommens
auf den umliegenden Straf’en durch die Umsetzung des Vorhabens auszugehen.

Grundsatzlich ist die Erneuerung des Kanalnetzes mit der damit verbundenen Neugestaltung
des Strallenraumes als eigenstandige BaumalRnahme zu sehen, die nicht im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes steht. Daher sind die
hierzu geaullerten Bedenken nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Wie bereits in der Stellungnahme zu IV. B. 7 erlautert, werden mit der Umbaumalnahme an
der StralBburger Stralle grdfltenteils positive Auswirkungen verbunden sein. Durch die
Herstellung geordneter Parkplatze wird sich die Verkehrssicherheit erhéhen, die Anlage von
Pflanzbeeten fir die Baume flhrt zwar zu einer Verringerung der Quantitat, aber zu einer
nachhaltigen Erhéhung der Qualitdt der Baume. Des Weiteren profitieren von der
Kanalsanierung alle im Quartier lebenden Anwohnerinnen und Anwohner.

ZulV.B.9 Herr Andre Pazuk
HausbergstraBe 27
46047 Oberhausen

Die Flache eignet sich zum Bau einer kleinen Siedlung. Durch die Umsetzung des Vor-
habens wird das Viertel aufgewertet.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Weiterer Verfahrensablauf

- Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie Beschluss des
Rates gemall §3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Anregungen sowie
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses.
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B/15/2407-01 | 17.12.2012 Rat der Stadt

VIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliet die Offentliche Auslegung des Entwurfes zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 24 - Seilerstralte / Strallburger Stralle -.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen auf den Flachen des ehemaligen
Gartenbaubetriebes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 28
Wohnbaugrundstticken im Einzeleigentum geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden von dem Vorhabentrager der Planung erstellt und nach
Fertigstellung kostenfrei an die Stadt Oberhausen tbergeben.

Zur Regelung der Umsetzung der Planinhalte wird zwischen dem Vorhabentréager der
Planung und der Stadt Oberhausen ein Durchflihnrungsvertrag abgeschlossen.

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4.

Begriindung inkl. Umweltbericht zum Entwurf des VBB 24
Skizze zum VBB 24

Kopien der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sowie der Blrger

Kopie der Niederschrift der 6ffentlichen Anhérung am 13.09.2012

Die umfangreichen Anlagen werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
konsolidierung nicht in Papierform beigefliigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und kénnen darlber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
dieser Vorlage.
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