Drucksache Nr. Termin

Stadt

B/15/2403-01 | 17.12.2012 Rat der Stadt
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
05.12.2012 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
11.12.2012 Planungsausschuss V
17.12.2012 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 649 - Wilmsstralle -
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse aus der Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 649 - Wilmsstrale - vom
15.11.2012 einverstanden und beschlie3t die offentliche Auslegung nebst
Begrindung (einschliellich Umweltbericht).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Klunk Wehling
15.11.2012 15.11.2012 Datum 22.011.2012
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 649 - Wilmsstrale - vom 07.06.2010
(Drucksache Nr. B/15/0506-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja

[]

b) Sonstige

Begrundung

Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 07.06.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemaf § 2 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 649 - Wilmsstralde - beschlossen.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 28.06.2010.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 649
- Wilmsstralle -

- in der Zeit vom 25.06.2012 — 09.06.2012 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit sich Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Birgern Gelegenheit zur AuRerung und
Erbrterung gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Burgerversammlung) hat nicht stattgefunden. Der Rat hat diese
Vorgehensweise durch Beschluss am 07.06.2010 festgelegt.

GemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 22.06.2012 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie

Stellungnahmen der Behérden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
Nr. 648 eingegangen:
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A. Trager offentlicher Belange

1.  Bezirksregierung Arnsberg
Postfach

44025 Dortmund

2. PLEdoc GmbH
Postfach 120255

45312 Essen

3. RWW Miilheim
Postfach 101663

45466 Miilheim an der Ruhr

Die Stellungnahmen der Behdrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange sind der
Anlage 2 zu entnehmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen und Hinweisen
sowie Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Zu l. A1. Bezirksregierung Arnsberg
Postfach

44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg verweist darauf, dass die Bebauungsplanflache Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Concordia" und tUber dem auf Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Neu-Essen“ liegt. Ebenso liegt der Planbereich (ber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Reinphan®.

Die Eigentimerin des Bergwerkfeldes Concordia die CBB Holding AG i.L. hat der
Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass Sie keine Aussagen zu den bergbaulichen
Verhaltnissen und Bergschadensgefahrdung erteilen kann, da ihr keine Unterlagen
vorliegen.

Eigentumer des Bergwerkfeldes Neu- Essen® ist die MAN-Grundsticksgesellschaft mbH. Sie
ist nachtraglich angehort worden.

Eigentimerin der Bewilligung ,Reinphan ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH.

Nach dem der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen st kein
einwirkungsrelevanter Bergbau im Planbereich dokumentiert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die MAN Grundstucksgesellschaft ist mit
Schreiben vom 27.08.2012 nachtraglich beteiligt worden.

Drucksache Nr.: B/15/2403-01 / Seite 3 von 7




106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151

152
153
154
155
156
157

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/2403-01 | 17.12.2012 Rat der Stadt

Die Beteiligung der A-TEC ist erfolgt. Eine Stellungnahme ist nicht abgegeben worden.

Die Minegas-Power hat mit Schreiben vom 26.06.2012 als Gewinnungsberechtigte des
Bewilligungsfeldes ,Reinphan® eine Stellungnahme abgegeben. Einwdnde gegen den Be-
bauungsplan werden darin nicht erhoben.

Zul. A2. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55

45312 Essen
Da eine Betroffenheit bei Festlegung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nicht aus-
geschlossen werden kann bittet die PLEDOC um weitere Beteiligung am Verfahren.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die PLEDOC wird zur Auslegung des Bebauungsplanes, wenn die Orte fiir eventuelle
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen feststehen, nochmals angehort.

Zul. A.3. RWW Miilheim
Postfach 10 16 63

45466 Miilheim an der Ruhr

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft (RWW) erhebt gegeniiber dem Be-
bauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Die RWW legt aus ihrem Planwerk einen Ausschnitt mit eingetragenen Linienfihrungen
vorhandener Versorgungsleitungen vor. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die
tatsachliche Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen
und Kabel von den Angaben in den Planunterlagen abweichen konnen.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass einer Uberpflanzung oder Uberbauung der
Leitungstrassen nicht zugestimmt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Wasserleitung des RWW liegt innerhalb der Wilmsstrale im o6ffentlichen StralRenraum
und ist damit jederzeit zuganglich.

Planungsanlass und -ziele

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms “Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt” fir das Fordergebiet Oberhausen Lirich wird eine stadtebauliche und
stadtstrukturelle Aufwertung als ein Ubergeordnetes Ziel verfolgt.

Stadtplanerische Ziele sind die Erhaltung und Foérderung der Versorgungsfunktion des
Nahversorgungsbereichs, die Erhaltung der vorhandenen Durchmischung mit Wohnen und
die Verhinderung des Trading-Down-Effekts.
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Im Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen vom 26.05.2008 wurde der noérdliche Teil
des Plangebietes als Bestandteil des Nahversorgungszentrums und der groRte Teil des
Ubrigen Plangebiets als Suchraum 1 eingestuft. Der Suchraum 1 erstreckt sich auf einen
50-100m Radius rund um den jeweiligen zentralen Versorgungsbereich. Hier kann die
Ansiedlung von Unternehmen sinnvoll sein, soweit sie der Starkung des zentralen Ver-
sorgungsbereichs dienen und innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs nachweislich
kein Standort zur Ansiedlung vorhanden ist.

Einem ahnlich strukturierten Gebiet wie dem Nahversorgungszentrum Lirich Nord hat das
Oberverwaltungsgericht NRW im Rahmen des Normenkontrollverfahrens diesen Status
aberkannt. Inwieweit die Bezeichnung als ,Nahversorgungszentrum Lirich Nord“ und die
Einstufung als zentraler Versorgungsbereich nach aktuellem Stand zutreffen, ist daher zu
Uberprifen.

Unabhangig vom Urteil bzw. der Einstufung als Nahversorgungszentrum, hat der
Nahversorgungsbereich dennoch eine Nahversorgungsfunktion fiur das nahere Einzugs-
gebiet. Fur die weitere Versorgung des Gebiets ist es von entscheidender Bedeutung, dass
ein ausreichendes Nahversorgungsangebot erhalten bleibt. Daher hat das Ziel, die nahver-
sorgungsrelevanten Strukturen zu stabilisieren und zu starken bzw. zu entwickeln, weiterhin
Bestand.

Um diese Planungsziele zu erreichen, werden im Bebauungsplan Nr. 649 Mischgebiete und
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Somit kann der Bestand abgesichert und das Plan-
gebiet der umliegenden Nutzungsstruktur und der (bergeordneten Planungsziele
entsprechend entwickelt werden.

Daruber hinaus sollen Trading-Down-Effekte verhindert werden. Unter Trading-Down-Effekt
wird die Entwertung einer Gebietsstruktur z.B. durch Ansiedlung von Vergnigungsstatten
und Nutzungen in Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu verstanden.

Der Trading-Down-Effekt entsteht dann, wenn Betriebe mit typischerweise geringem
Investitionsbedarf und hoher Ertragsstarke (wie z.B. Spielhallen) und Betriebe mit deutlich
héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke konkurrieren. Der Wettbewerb
zwischen Betreibern mit unterschiedlichen wirtschaftlichen Mdoglichkeiten fihrt in der
Tendenz zu einer Erhéhung der Immobilienpreise, was zu einer Verdrangung von Gewerbe-
branchen mit schwacherer Finanzkraft fuhrt (bodenrechtliche Spannungen).

Des Weiteren konnen die Nutzungen und baulichen Anlagen der vorgenannten Art aufgrund
der mit ihnen typischerweise verbundenen stadtebaulich relevanten Folgewirkungen zum
Trading-Down-Effekt fuhren. Zu den genannten Folgewirkungen gehdren Larmbe-
lastigungen, ein erhéhter Zu- und Abgangsverkehr sowie die regelmalig zu beobachtende
Beeintrachtigung des Stadt- und StraRenbilds und der Gebietsqualitat.

Um diesen Trading-Down-Effekt zu verhindern und um die Gebietsqualitdt nachhaltig zu
sichern und zu entwickeln, sollen Vergnlgungsstatten sowie Nutzungen im Zusammenhang
mit dem Rotlichtmilieu im Bebauungsplan durch textliche Festsetzung ausgeschlossen
werden.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung von Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten;

Sicherung und Entwicklung des Nahversorgungsbereichs Lirich-Nord;
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Prifung von weiteren Entwicklungspotenzialen im Plangebiet zur Starkung des
Nahversorgungsbereichs Lirich-Nord;

Ausschluss von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des Nah-
versorgungsbereichs und der Wohnqualitat fihren kénnen, wie z.B. Ver-
gnlgungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans
sind der Begrindung (siehe Anlage 3) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Stadtebaulich soll zunachst der Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Die
bestehenden Raumkanten entlang der Wilms-, Katharinen- und Wunderstra3e sollen
erhalten bleiben. Die Gebaude im westlichen Teil differieren zwischen ein- und vierge-
schossiger und im &stlichen Teil zwischen ein- und dreigeschossiger Bauweise. Um
zukunftig eine einheitlichere Hohenentwicklung zu erméglichen ohne den Bestand einzu-
schranken, werden fir den westlichen Teil maximal vier Geschosse, fur den dOstlichen Teil
maximal drei Geschosse festgesetzt.

Im dstlichen Teilbereich des Plangebiets wird die gewerbliche Nutzung im rickwartigen
Bereich, unter Rucksichtnahme auf die umgebende Wohnbebauung, auf den Bestand in
Form eines eingeschossigen Baukorpers festgeschrieben.

Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 649 stellt sich wie folgt dar:

o Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie Beschluss des
Rates gemall §3 Abs. 2 BauGB betreffend die oOffentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

o 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

) Entscheidung des Rates Uuber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

) Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschliel3t die offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan
Nr. 649 - Wilmsstralde -.

Mit dem Bebauungsplan soll der Bestand gesichert und zur Verhinderung eines Trading-
Down-Effektes der Ausschluss von sonstigen Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des
Nahversorgungsbereichs und der Wohnqualitat flihren kénnen, wie z.B. Vergnligungsstatten
und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu, festgesetzt werden.
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Anlagen

Anlage 1: Skizze

Anlage 2: Stellungnahmen

Anlage 3: Begrindung (einschlieRlich Umweltbericht)

Die umfangreichen Anlagen 2 — 3 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und kénnen dartber hinaus vorab lUber das Ratsinformationssystem ALLRIS

heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
dieser Vorlage.
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