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Bezirksvertretung Sterkrade
Planungsausschuss
Rat der Stadt

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 648 - Matzenbergstralle -
Beschluss zur VergrofRerung des Plangebiets und zur
offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlieft, das Verfahrensgebiet zu vergroRern, wie

unter Punkt Il der Begriindung beschrieben;

Gesetzliche Grundlage:

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. I, S. 1509).

2. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse aus der Be-
teiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 648
- Matzenbergstrale - vom 15.10.2012 einverstanden und beschlief3t
die offentliche Auslegung nebst Begrindung (einschlief3lich Umwelt-

bericht).

Gesetzliche Grundlage:

Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt geandert durch

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert durch

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
Terhart Klunk Tsalastras Wehling
24.10.2012 24.10.2012 26.10.2012 25.10.2012
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 648 - Matzenbergstrafle - vom 12.07.2010
(Drucksache Nr. B/15/0555-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [

[X]

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen auf Kosten
des Initiators der Planung erstellt werden. Entsprechende Formulierungen werden im stadte-
baulichen Vertrag zum Bebauungsplan enthalten sein.

Die Kosten zur Unterhaltung der Verkehrsflachen betragen ca. 1500,-- €/Jahr. Hierbei handelt es
sich um geschatzte Kosten, die erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung bzw. Verwirklichung der
MaRnahme konkretisiert werden kénnen.

b) Sonstige

Begriindung

Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 12.07.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen gemaR § 2 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 648 - Matzenbergstralie - beschlossen.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 02.08.2010.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 648
- Matzenbergstrale -

- in der Zeit vom 22.11.2011 — 06.12.2011 einschlie3lich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 30.11.2011 hat die &ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) stattgefunden.

Gemal} § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 23.11.2011 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie Stellung-
nahmen der Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 648
eingegangen:
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A. Trager offentlicher Belange

1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diuisseldorf

2. RAG Aktiengesellschaft
Postfach

44620 Herne

3. Bezirksregierung Arnsberg
Postfach

44025 Dortmund

B. Private
1. Burgerversammlung am 30.11.2011 im

Gemeindesaal St. Barbara

HartmannstraBe 83a

46147 Oberhausen
Die Stellungnahmen der Behdérden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Niederschrift Uber die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammlung) sind der Anlage 2 bzw. 3

zu entnehmen.

VergroBerung des Plangebiets und Lage im Stadtbereich

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat sich herausgestellt, dass die
ndrdlich an das urspringliche Plangebiet grenzenden Flachen bis zur Pfalzer Stral3e nicht
mehr fir die bisherige gewerbliche Nutzung benétigt werden. Der hier bisher ansassige
Tischlereibetrieb hat als Mieter die Raumlichkeiten verlassen und im Stadtgebiet einen
geeigneteren Standort gefunden. Der Eigentiimer der Flachen ist an einer weiteren gewerb-
lichen Nutzung der Flachen auch nicht mehr interessiert. Ebenso ist es die Absicht des
Ostlich hieran anschlieenden Grundstickseigentimers seine riickwartigen Grundstlicks-
flachen zu entwickeln. Beide Eigentimer streben im Zuge der Bearbeitung des vorliegenden
Bebauungsplanes ebenfalls die Entwicklung neuer Wohnbauflachen an.

Einer Entwicklung der Flachen, bestehend aus den Flurstlicken Nr. 703, 1644, 1645, 1647
und 854 und 635, fur eine ergdnzenden Wohnnutzung, kann grundséatzlich entsprochen
werden.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 4, und wird nunmehr wie folgt
umgrenzt:

Sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 679; sidliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 1047, 541 und 542; nordwestliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 542, 541, 594, 645, 703
und 1647; sitdliche Seite der Pfalzer Stralle; stdostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 635,
703 und 645; nordliche Grenze der Flurstiicke Nr. 541 und 540; nordwestliche Seite der

Matzenbergstralie.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen und Hinweisen
sowie Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Zul. A.1. Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Nach Auffassung der Handwerkskammer Disseldorf wird mit der jetzt vorliegenden Bauleit-
planung eine Entwicklung fortgefihrt, die den Uber Jahrzehnte gewachsenen
Gewerbebereich Matzenbergstralie / Pfalzer Strale raumlich weiter reduziert und damit die
langfristige Perspektive des Standorts flr das Gewerbe gefahrdet.

Die Handwerkskammer Dusseldorf bedauert diese Entwicklung, weil gerade das Handwerk
auf verbrauchernahe Standorte angewiesen ist, die mit den in der Regel peripheren Stand-
orten neuer Gewerbegebiete nicht gegeben sind.

Ungeachtet dessen sieht der Planentwurf eine Standortsicherung der in der Nachbarschaft
verbleibenden Betriebe gegenilber der jetzt zusatzlich heranriickenden Wohnbebauung vor.
Die Ergebnisse der Immissionsgutachten sind sowohl in die Festsetzungen als auch in die
Planbegrindung eingeflossen. Um die Vertraglichkeit der kiinftig benachbarten Nutzungen
sicherzustellen, wird es in einem Fall erganzend eines offentlich-rechtlichen Vertrages
bedurfen. Trotz dieser Mallnahmen bleibt die unmittelbare Nahe von stérendem Gewerbe
und stérempfindlichem Wohnen unbefriedigend, es mangelt mithin an raumlicher Distanz
zwischen beiden einander ausschliefenden Nutzungen. Die an zwei Grundstlicksseiten
notwendige Larmschutzwand ist in diesem Zusammenhang ihrer Meinung nach leider kein
Zeugnis gelungenen Stadtebaus.

Hinsichtlich der Festsetzungen zum Grundstlick Matzenbergstralle 141 tragt sie erhebliche
Bedenken vor. Das Grundstick, das mit einem Mehrfamilienhaus bebaut ist, befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft eines Uberdurchschnittlich grof3en, alteingesessenen Dach-
deckerbetriebes. Sowohl die Gewerbebauten als auch die Hofflache stehen in Sichtkontakt
zu dem genannten Wohnhaus.

Das Larmgutachten hat diese Situation ihrer Uberzeugung nach bislang nicht beriicksichtigt,
weil der bis heute rechtsverbindliche Bebauungsplan fur die genannte Adresse ein nicht ein-
geschranktes Gewerbegebiet festsetzt. Der Planentwurf sieht allerdings jetzt ein allgemeines
Wohngebiet vor, ohne dass zum Handwerksbetrieb hin irgendwelche baulichen oder
sonstigen Vorkehrungen getroffen werden. Das Larmgutachten hat dagegen gezeigt, dass
der Betrieb stort und ein allgemeines Wohngebiet in seiner unmittelbaren Nachbarschaft nur
mit erheblichen baulichen und sonstigen MaRnahmen maoglich ist.

Im Rahmen eines Ortstermins hat der betroffene Betriebsinhaber Uber einen bereits ein-
gereichten Bauantrag zur Aufstockung seiner betrieblichen Aufbauten an der stidwestlichen
Grundstlicksgrenze informiert. AuRerdem lage bereits eine positive Bauvoranfrage vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung bezieht sich auf Flachen die Gberwiegend brach liegen und von den nicht mehr
genutzten gewerblichen Anlagen und Gebauden freigeraumt sind.
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Der Grund fir die Aufgabe der gewerblichen Nutzung des Fahrzeugbaubetriebes war die
beschrankte Erweiterungsmdglichkeit an dem Standort Matzenbergstrale und die beengte
Situation auf dem Firmengrundstick. Die Verlagerung an einen anderen Standort ermdglicht
die Verbesserung der betrieblichen Ablaufe.

Seit kurzer Zeit haben sich weitere Firmen zu einer Verlagerung entschieden, da die
betriebliche Situation an diesem Standort unbefriedigend eingeschatzt und an dem
bestehenden Standort keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr gesehen wurde. Von daher
liegen die Flachen fir diese Firmengrundstiicke ebenfalls brach. Die Beseitigung der Hallen
und sonstigen Nebengebduden hat noch nicht stattgefunden. Eine erneute gewerbliche
Verwertung der gesamten Flachen wird von den Eigentimern nicht mehr angestrebt.
Stattdessen wird die Entwicklung als Wohnbauflache favorisiert.

Die Ubrigen Gewerbebereiche an der Pfalzer Stralle / Matzenbergstralle sollen trotz der be-
absichtigten Wohnungsflachenentwicklung unter stadtentwicklungspolitischen Gesichts-
punkten erhalten bleiben. Diese Gebiete sind Uber die Bebauungsplane Nr. 56, 159, 327,
358 und 463 gesichert.

Der Bebauungsplan Nr. 648 berucksichtigt die bestehende Situation mit dem Nebeneinander
von Gewerbe und Wohnnutzungen. Mit der beabsichtigten Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten ist die Realisierung wohnerganzender Nutzungen z. B. zur Austbung von
freien Berufen oder flir nicht stérende Handwerksbetriebe denkbar. Fir das Gesamtgebiet
entzerrt sich die urspringliche Situation, die auch durch Belastungen und Konflikte zwischen
den Nutzungen gepragt war.

Mit der Aufgabe der Tischlerei verbessert sich die bisherige Situation, da die von dem
Betrieb ausgehenden Belastungen (Larm und Geruch) wegfallen sind. Fur die Planung fuhrt
der Wegzug des Betriebes zu einer deutlichen Verbesserung der notwendigen Mallnahmen
zum Immissionsschutz. Konkret ist nun die 6 m hohe Larmschutzwand, die teils durch die
Riickwand der Gewerbehalle bereits existierte nicht mehr notwendig. Mit der Uberplanung
der Gewerbehallen kann nun ein Konzept umgesetzt werden, das in diesem Bereich ohne
aktive SchallschutzmaRnahmen auskommt und nicht durch die bestehenden Hallen in einer
raumlich beengten Situation realisiert werden muss.

Weiterhin existiert in direkter Nachbarschaft 6stlich des geplanten Wohngebietes ein
Dachdeckerbebetrieb, dessen Emissionen auf die geplante und bestehende Wohnbebauung
ausstrahlen. Mit Realisierung der geplanten Aufstockung eines grenzstandigen Gebaudeteils
zur Generierung von Lagerflachen verbessert sich die Situation fir die angrenzende
Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans, so dass hier unter Beachtung der
besonderen Situation einer bestehenden Gemengelage die Immissionswerte eingehalten
werden koénnen. Die urspringlich notwendige Larmschutzwand, die die geplante Wohn-
bebauung schiitzen sollte, ist nun nicht mehr notwendig.

Da es sich um eine Gemengelage handelt, kann bei der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes ein hoherer hinzunehmender Immissionsrichtwert als Zwischenwert von WA
und MI-Werten zugrunde gelegt werden. Das Larmgutachten des Blros afi Arno Flérke flhrt
hierzu aus:

»[...] Die héchsten Beurteilungspegel von 58,3 dB(A) sind bei einer Einstufung als allg.
Wohngebiet im Dachgeschoss zu erwarten. Als Zwischenwert kénnten sich hier 59 dB(A)
ergeben. Mit dieser Beurteilung als Gemengelage wiirde dann auch eine Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet mdglich sein.
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An allen anderen Fassaden werden die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm eingehalten.

Insgesamt kann daher von einer verbesserten Situation flir die bestehende und geplante
Wohnbebauung ausgegangen werden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind zur Sicherung eines ausreichenden
Larmschutzes daher folgende textliche Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in
den Bebauungsplan aufgenommen worden:
Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer zusatzlichen schallgedammten Liftungs-
einrichtung (z.B. Luftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbellftung) zu versehen
Die Luftungseinrichtungen durfen das Bauschallddmm-Maf der Fassade von mind. 35 dB
im geoffneten Zustand nicht verschlechtern.
An den in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit xxx markierten Seiten der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Fassade zu O&ffnende Fenster von
Aufenthaltsraumen im 2. Obergeschoss ausgeschlossen.

Die Umsetzung der folgenden baulichen Schallschutzmaf3nahmen muss in einem 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag vor Satzungsbeschluss gesichert werden:

Aufgabe der Nutzung als Tischlerei auf dem Grundstuck Pfalzer Stralle 66 a.

Umsetzung des geplanten Dachausbaus des Dachdeckerbetriebes mit einer Hohe von
6,50 m Uber Grund an der Stidostseite seines Grundstlcks.

Zul. A.2. RAG Aktiengesellschaft
Postfach

44620 Herne

Zu dem Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans werden seitens der RAG keine Bedenken
vorgebracht.

Sie regt an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des
Plangebiets in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat sie keine Anregungen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Der Anregung wird gefolgt. In den Bebauungsplan ist gemall § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB eine

Kennzeichnung aufgenommen worden, dass es sich im Geltungsbereich um Flachen
handelt, die in der Vergangenheit im Einwirkungsbereich bergbaulicher Tatigkeiten lagen.
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Zu l. A.3. Bezirksregierung Arnsberg

Abteilung 6 Bergbau und Energie

Postfach

44025 Dortmund
Die Bezirksregierung Arnsberg verweist darauf, dass die Bebauungsplanflache iber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Franz Haniel" liegt. Eigentimerin dieser Berg-
bauberechtigung ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Ferner liegt die Flache Uiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,,Haniel -
Gas".

Uber mégliche =zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist ihr nichts bekannt. Diesbezliglich und zu den bergbaulichen Verhaltnissen
empfiehlt sie, auch die 0. g. RAG Aktiengesellschaft an der Planungsmaflnahme zu
beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der
Bergwerksfeldeigentimerin hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
stattgefunden. Von dort ist eine separate Stellungnahme eingegangen (siehe zu Pkt. |. A 2).
Zul. B.1. Biirgerversammliung am 30.11.2011 im

Gemeindesaal St. Barbara

HartmannstraBe 83a

46147 Oberhausen
Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden insbesondere folgende Themen diskutiert:

1. Bedenken gegen die geplante Bebauung aufgrund zu hoher Immissionsbelastungen
durch Larm und Geruch;

2. Einschrankungen fur die verbleibenden gewerblichen Betriebe;

3.  Vorgesehene Regelungen zur Gestaltung der Bebauung und Festsetzung im Be-
bauungsplan;

4.  Umgang mit der Grunflache sudlich des Plangebietes.

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift Gber die
Burgerversammlung (siehe Anlage 3) zu entnehmen.

Planungsanlass und -ziele

Das Betriebsgelande der Firma flr Fahrzeugbau an der Matzenbergstralle wurde flir den
weiteren Betriebsablauf der Firma nicht mehr bendtigt, da die Firma ihren Betrieb innerhalb
Oberhausens an einen anderen Standort verlagert hat. Gleiches gilt fur die Tischlerei und
den Fliesenfachbetrieb an der Pfalzer Stralle.
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Eine gewerbliche Nachnutzung wird an dieser Stelle aufgrund der umliegenden Wohn-
bebauung nicht mehr angestrebt. Vielmehr sollen fur das Plangebiet nun in enger
Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Wohnnutzung geschaffen werden. Das Planungsziel, Wohnbaugebiete an dieser Stelle
zu entwickeln, wurde bereits mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 366 verfolgt, dessen
Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1993 datierte. Dieser Beschluss wurde mit dem neuen
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 648 am 12.07.2010 aufgehoben.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits grotenteils versiegelte Flache, die sich
fir eine Nachnutzung im Rahmen der Innenentwicklung anbietet. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes tragt somit dazu dabei, im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung den
Freiflachenverbrauch zu verringern.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet
als Gewerbliche Bauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner
Siedlungsbereich (Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann ein Allgemeines Wohngebiet aus der Darstellung
einer gewerblichen Bauflache entwickelt werden:

Durch den beim Regionalen Flachennutzungsplan vorgegebenen Malstab von 1:50.000
ergeben sich fir die verbindliche Bauleitplanung innerhalb des Siedlungsraumes auch
abweichende Entwicklungsmoglichkeiten unterhalb der Regeldarstellungsschwelle von 5 ha,
wenn Funktion und Wertigkeit der bestehen bleibenden Bauflache gewahrt bleiben und die
Anforderungen des Immissionsschutzes bzw. das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
dem nicht entgegenstehen. Im vorliegenden Fall ist die Entwicklung einer Wohnbauflache in
der Randlage eines groReren Gewerbeflachenzusammenhanges als abweichende Kon-
kretisierung anzusehen.

Des Weiteren konkretisiert das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK
2020) als informelles Planungsinstrument an dieser Stelle bereits den RFNP und stellt fir
das Plangebiet Uberwiegend Wohnbauflache sowie ein Gewerbegebiet dar.

In der Stadt Oberhausen besteht nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse aus
dem Jahr 2012 weiter ein Bedarf an Wohnbauflachen fir Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu beitragen diesen Bedarf
zu decken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohnbauflache an dieser Stelle im
Stadtgeflige an, da sich im Umfeld des Plangebietes bereits bestehende Wohnbebauung
befindet. Die bestehende Wohnbebauung kann auf diese Weise sinnvoll erganzt werden.
Des Weiteren liegt das Nahversorgungszentrum Kénigshardt in einer Entfernung von etwa
600 m, womit die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung,
Dienstleistungsangebote, Schule, Kindergarten) im direkten Umfeld nachgewiesen werden
kann.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 648 - Matzenbergstralle - werden folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

o Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten,
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VL.

VIL.

o Regelung der Erschlielungsnotwendigkeit,

o Sicherung der Vertraglichkeit zwischen geplanter Wohnbebauung und benachbarten
Nutzungen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans
sind der Begriindung (siehe Anlage 4) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Die geplante Bebauung soll sich in die umliegende Stadtstruktur einfligen. Aus diesem
Grund ist vornehmlich die Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen
vorgesehen. Die ErschlieBung des Plangebietes soll von der Matzenbergstral’e tUber die
ehemalige Betriebszufahrt erfolgen. Darliber hinaus wird durch das Bebauungsplanverfahren
auch ein vertragliches Miteinander von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung (nordéstlich
des Plangebietes) sichergestellt.

Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 648 stellt sich wie folgt dar:

o Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie Beschluss des
Rates gemall §3 Abs. 2 BauGB betreffend die oOffentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

) 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
. Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
o beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

) Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlie3t die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan
Nr. 648 - Matzenbergstralle -.

Durch den Bebauungsplan sollen auf den Flachen ehemaliger gewerblicher Betriebe die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von 27 Wohnbaugrundsticken im
Einzeleigentum geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden von dem Initiator der Planung erstellt und nach
Fertigstellung kostenfrei an die Stadt Oberhausen tUbergeben.

Zur Regelung der Umsetzung der Planinhalte wird zwischen dem Initiator der Planung und
der Stadt Oberhausen ein stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen.
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Anlagen

Anlage 1: Skizze

Anlage 2: Stellungnahmen

Anlage 3: Niederschrift der Blirgerversammlung

Anlage 4: Begriindung (einschlief3lich Umweltbericht)

Die umfangreichen Anlagen 2 — 4 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus und kénnen darlber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS

heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil
dieser Vorlage.
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DIE WIRTSCHAF TEMALHT VOKN MEBENAN,

JAM

Handwerkskammer Diisseldorf

vorab per Fax: nziggg_a_ghs,;gg,s_am_,__._,m__
5 iy . LHEFE

Stadt Oberhausenl.=:! 0
Fachbereich 5—1—3{};’?_1;__7Z_ o

Bmhortas e Wirtschaftsférderung
4§D:2%i;?h:userl Encang 23, JAN. 2012 ,----""E' ‘rr.t.:inrtheratung
ea 00l o ,'g«ﬁgl ser Zeichen: He-hei
Rl searsamrrved - sprechpartner: Herr Hermann

il . i_:.c\‘ ol

——— Dirchwahl:
Telefax:
g-rmail;
Zimmer:
Dratum

Bebauungsplan 648 - Matzenbergstrale

hier: Stellungnahme zur frihzeitigen Trigerbeteiligung
Ihr Zeichen: 5-1-30/kut

Sehr geehrte Damen und Herren,

0211/8795-322

0211/8795-344
hermann@hwk-duesseldorf.de
223

19. Januar 2012

zum Vorentwurf der 0.g. Bauleitplanung beziehen wir auf der Grundlage der uns bislang
vorliegenden Planunterlagen und nach Ricksprachen mit in der Nachbarschaft ansassigen

Handwerksbetrieben wie folgt Stellung:

Mit der jetzt vorliegenden Bauleitplanung wird eine Entwicklung fortgefahrt, die den tber
Jahrzehnte gewachsenen Gewerbereich Matzenbergstralie / Pfélzer Stralle raumlich weiter
reduziert und damit die langfristige Perspektive des Standorts fur das Gewerbe gefahrdet,
Wir bedauern diese Entwicklung, weil gerade das Handwerk auf verbrauchernahe Standorte
angewiesen ist, die mit den in der Regel peripheren Standorten neuer Gewerbagebiete nicht

gegeben sind.

Ungeachtet dessen sieht der Planentwurf eine Standortsicherung der in der Nachbarschaft
verbleibenden Betriebe gegeniiber der jetzt zusatzlich heranriickenden Wohnbkebauung vor.
Die Ergebnisse der Immissionsgutachten sind sowohl in die Festsetzungen als auch in die
Planbegrundung eingeflossen. Um die Vertraglichkeit der kinftig benachbarten Nutzungen
sicherzustellen, wird es in einem Fall ergdnzend eines offentlich-rechtlichen Vertrages
bedirfen. Trotz dieser Mafinahmen bleibt die unmittelbare Nzhe von stdrendem Gewerbe
und stérempfindlichem Wohnen unbefriedigend, es mangelt mithin an raumlicher Distanz
zwischen beiden einander ausschliefienden Mutzungen. Die an zwei Grundstiicksseiten
notwendige Larmschutzwand ist in diesem Zusammenhang leider kein Zeugnis gelungenen

Stadtebaus.

Hinsichtlich der Festsetzungen zum Grundstuck Matzenbergstralle 141 missen wir
allerdings erhebliche Bedenken vortragen. Das Grundstiick, das mit einem Mehrfamilienhaus
bebaut ist, befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft eines tiberdurchschnittlich grofen,
alteingesessenen Dachdeckerbetriebes. Sowoh| die Gewerbebauten als auch die Hofflache

stehen in Sichtkontakt zu dem genannten Wohnhaus.
A2

Telefen 0211 A795-0
Telefax 0211 B795-110
bt e bk
duesseldort.de

Georg-Schulhoft-Platz 1
40231 Disseldar|
Postfach 1027 55
400718 Didsseldorf

BIC GENODED1DNE
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Seite 2
18. Januar 2012

Das Larmgutachten hat diese Situation bislang nicht berlicksichtigt, weil der bis heute
rechtsverbindliche Bebauungsplan firr die genannte Adresse ein nicht eingeschranktes
Gewerbegebiet festsetzt. |hr Planentwurf sieht allerdings jetzt ein allgemeines Wohngebiet
vor, ohne dass zum Handwerksbetrieb hin irgendwelche baulichen ader sonstigen
Vorkehrungen getroffen werden. Das Larmgutachten hat dagegen gezeigt, dass der Betrieb
stort und ein allgemeines Wohngebiet in seiner unmittelbaren Nachbarschaft nur mit
erheblichen baulichen und sonstigen Mallnahmen maglich ist.

Im Rahmen eines Ortstermins hat uns der betroffene Betriebsinhaber (iber sinen bereits
eingereichten Bauantrag zur Aufstockung seiner betrieblichen Aufbauten an der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze informiert. Aulterdem lage bereits eine positive
Bauvoranfrage vor.

Dieser Sachverhalt und die genannte ungeldste Immissionsproblematik veranlassen uns,
noch vor Offenlage ein gemeinsames Gesprach in Ihrem Hause anzuregen. Wir schlagen
vor, dass neben |hrer Bauaufsicht auch das Ingenieurbiiro Florke daran teilnimmt. Mit dem
Bauvorhaben des Dachdeckerbetriebes und erganzenden, noch zu ermittelnden
Malnahmen, ggf. Plankarrekturen sehen wir die Moglichkeit, sowoh| stadtebaulich als auch
immissionsschutzrechtlich eine akzeptable Lé&sung an der problematischen Nahtstelle zu
erzielen. Der notwendige betriebliche Umfang muss u.E. allerdings zu den heute gegebenean
planerischen Rahmenbedingungen erhalten bleiben.

Mit freundlichen Griilten )
HANDWER;{SKAMMER DUSSELDORF

Hermann

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwicklung
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Bebauungsplan 648 - Matzenbergstrafie -

zu dem Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes werden seitens unserer Gesellschaft keine

Bedenken vorgebracht.

Wir regen an, in den Bebauungsplan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des

Plangebietes in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung haben wir keine Anregungen.

Mit freundlichem Glickauf

RAG AKTIENGESELLSCHAFT

4
i /
L
A
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Bebauungsplan Nr. 648 - Matzenbergstrale

Ihr Schreiben vom 23.11.2011 5-1-30 me/ha
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bebauungsplanfliche liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Franz Haniel”.

Eigenttimerin dieser Bergbauberechtigung ist die RAG
Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Ferner liegt die Flache (ber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten

Bewilligungsfeld JHaniel - Gas".

Uber mégliche zukuinftige, betriebsplanmalig noch nicht zugelassene e i At
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich und zu | soenssn o
den bergbaulichen Verhaltnissen empfehle ich lhnen, auch die o g. posisela@brann de

RAG Aktiengesellschaft an der Planungsmanahme zu beteiligen, falls

Servicezeter
dieses nicht bereits erfolgt ist. L
fieitegs iz 15.00 Lk
) . Honto dar Landeskasse
Mit freundlichen Griken Dasseldorf:

WestLB Nisseldod 4008017

Im Auftrag

HWEOWELADEDD

I o
) £l nse ETRIN
(S_Cj‘ln’g!dér} DE15307800,
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STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 648
"Matzenbergstral3e”

in

Oberhausen - Konigshardt

Protokoll zur Burgerversammlung

Datum: 30.11.2011
Beginn: 18:00 h
Ende: 19:20 h

Veranstaltungsort: Gemeindesaal St. Barbara,
HartmannstraBe 83 a
46 147 Oberhausen

Anwesenheit: s. Liste im Anhang

atelier stadt & haus

04.01.2012
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Protokoll BUrgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 648 "MatzenbergstraBe*
Seite 2
in Oberhausen-Kénigshardt
Essen, 04.01.2012 atelier stadt & haus

Die Leitung der Anhdérung hat der BezirksbUrgermeister des
Stadtbezirkes Sterkrade Herr JanBBen.

Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und
durch die Verteilung von Handzetteln wurden die im Bereich des
Plangebietes wohnenden Burgerinnen und Burger zur Teilnahme
an dieser 6ffentlichen Anhdrung eingeladen.

Der BezirksbuUrgermeister erdffnet um 18:00 h die Versammlung
und begruBt die anwesenden BUrgerinnen und BUrger, die
Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade sowie die Vertreter der
Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der BUrgerversammlung ist es, die BUrgerinnen
und BUrger méglichst frGhzeitig Uber die Planung zu unterrichten
und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Nach Vorstellung des Anlasses, der Ziele und der Inhalte der

Planung anhand einer PowerPoint Prasentation sind die Burger
aufgefordert worden, Anregungen und Hinweise zu geben.

Anregungen und Hinweise:

1. Herr May, Pfalzer Stra3e 70

Ist seit Jahren Anwohner an der Pfdlzer StraBe. Es wird nicht
akzeptiert, dass zum Schutz der neuen Bebauung gegenuber
dem Bestand eine sechs Meter hohe Wand errichtet werden
muss, die zu einer Beeintrdchtigung der Qualitét des
Grundstickes von Herrn May fuhrt. Des Weiteren muss die
Belastung durch Lackierarbeiten berUcksichtigt werden, deren
GerGche fur die geplante Wohnbebauung eine zu hohe
Belastung darstellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Notwendigkeit einer sechs Meter hohen Larmschutzwand
ist nicht der Neubau einer Wand in der genannten Hohe
erforderlich. Die Betriebsgebdude der Schreinerei Signum stehen
mit ihrer rGckwdartigen Wand als Grenzbebauung auf der
GrundstUcksgrenze in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet.
Bei der Umsetzung der notwendigen Larmschutzwand soll diese
rOckwdartige Gebdudewand entsprechend auf eine Hohe von
sechs Metern erhdht werden. Derzeit ist die Wand ca. 4,50 Meter
hoch.

Neben der Belastung durch Larm ist im Vorfeld ebenso die
Geruchsbelastung gutachterlich  untersucht worden. Das
Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Gerichen
belastet. Der fir Wohngebiete maximal zul&ssige Immissionswert
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(gem. Geruchsimmissions-Richftlinie GIRL IW<0,1) wird innerhalb
des B-Plangebietes auf keiner TeilflGche Uberschritten. Erhebliche
Geruchsimmissionen im Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie
sind damit im Beurteilungsgebiet nicht zu erwarten.*

2. Herr Stumm, Pfalzer StraBe é6a

Es wird beflrchtet, dass mit der Umsetzung der MaBnahme die
FortfUhrung der gewerblichen Nutzung eingeschrdankt wird. Mit
der weiteren Entwicklung von Wohnbaufldchen im direkten
Umfeld (Plangebiet) ist die bestehende gewerbliche Nutzung
benachteiligt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Umsetzung der  vorgeschlagenen aktiven
(Schallschutzmauer) und passiven (Verzicht von Fenstern an
bestimmten Fassadenseiten in den  Obergeschossen)
SchallschutzmaBnahmen kann gewdhrleistet und gutachterlich
belegt werden, dass ein ausreichender Schallschutz erzielt
werden kann. Die MaBnahmen berUcksichtigen hierbei, dass die
heutigen Betriebsabldufe aufrechterhalten werden kénnen.

3. Herr Schott, Pfalzer StraBe 66a

Mit der DurchfUhrung der gewerblichen Nutzung (Fa. Signum) ist
eine BeeinfrGchtigung der neuen Wohnbebauung durch Larm
verbunden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vertraglichkeit zwischen der bestehenden gewerblichen und
geplanten Wohnnutzung wird durch die aktfiven und passiven
MaBnahmen  sichergestellt.  Insgesamt  wird  sich  die
Vertraglichkeit beider Nutzungen gegenuber der
Bestandssituation verbessern.

4. Herr Velling, Pfalzer StraBe 66-66a

Es wird beflrchtet, dass mit der Umsetzung der MaBnahme die
FortfUhrung der gewerblichen Nutzung eingeschrankt wird. Mit
der sich anndhernden Wohnbebauung werden weitere Konflikte
bei der Ausibung der betrieblichen Abldufe provoziert. Schon
heute wird gegen den Gewerbebetrieb Signum geklagt. Vor
allem muss bedacht  werden, dass im Umfeld
Geruchsbelastigungen durch die notwendigen Lackierarbeiten
entstehen. Letztendlich bleibt nur die Mdglichkeit, den Standort
aufzugeben und die entsprechenden Grundstucke zu verkaufen.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Umsetzung der  vorgeschlagenen aktiven
(Schallschutzmauer) und passiven (Verzicht von Fenstern an
bestimmten  Fassadenseiten in den  Obergeschossen)
SchallschutzmaBnahmen kann gewdhrleistet und gutachterlich
belegt werden, dass ein ausreichender Schallschutz erzielt
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werden kann. Die MaBnahmen berUcksichtigen hierbei, dass die
heutigen Betriebsabldufe aufrechterhalten werden kénnen.

Die Konflikfldsung der La&rmproblematik im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes berucksichtigt die vorliegende
Larmsituation, hervorgerufen durch StraBenverkehr und des
benachbarten Gewerbes in Hinblick auf die geplante
heranrOckende Wohnbebauung. Konflkte zwischen den
bestehenden Gewerbebetrieben und der benachbarten
Wohnnutzung auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind bei der vorliegenden Planung nicht
ermittelt und begutachtet worden. Grundsdatzlich ist in Bezug auf
die Bestandsituation von einer Gemengelage auszugehen, mit
der auch das Gebot der gegenseitigen RuUcksichthahme
zugrunde zu legen ist.

Bisher sind Beschwerden bzgl. der Ladrm- oder Geruchsbelastung
nicht bei der Stadt eingegangen und daher auch nicht bekannt.
Neben der Belastung durch Larm ist im Vorfeld ebenso die
Geruchsbelastung untersucht worden. Das Gutachten kommt zu
folgendem Ergebnis:

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Gerichen
belastet. Der fur Wohngebiete maximal zuldssige Immissionswert
(gem. Geruchsimmissions-Richftlinie GIRL IW<0,1) wird innerhalb
des B-Plangebietes auf keiner TeilflGche Uberschritten. Erhebliche
Geruchsimmissionen im Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie
sind damit im Beurteilungsgebiet nicht zu erwarten.*

Von daher kann die Nachbarschaft zwischen geplanter
Wohnnutzung und dem bestehenden Schreinereibetrieb
aufrecht gehalten werden.

5. Herr Stadtverordneter Ulrich Real (MatzenbergstraBle 27)

Es wird erwartet, dass die MaBnahme zur Konfliktverminderung
beitrégt. Die hierzu gewdhlten MaBnahmen mussen jedoch der
Situation standhalten.

Wer pflegt die sidlich an das Plangebiet angrenzende
GrUnflache?2 Wer stellt die ErschlieBungsanlagen her?2

Stellungnahme der Verwaltung

Die gewdhlten MaBnahmen zum Larmschutz sind geeignet einen
ausreichenden  Schutz der geplanten  Wohnbebauung
gegenuber den bestehenden  Gewerbetreibenden zu
gewdhrleisten. Hierzu ist die Larmsituation gutachterlich
untersucht worden und die Ergebnisse in einem Gutachten
dokumentiert. Zur Sicherung der Umsetzung der MaBnahmen
sind diese als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen
bzw. werden diese im Rahmen der vertraglichen Regelungen
vereinbart und oOffentlich-rechtlich durch Eintragung einer
Baulast gesichert.

Bei der sudlich angrenzenden Grunfldche handelt es sich um
eine Offentliche Grunfléche, die durch die entsprechende
Abteilung der Stadt gepflegt wird. Das darUber hinausgehende
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Engagement der angrenzenden GrundstUckseigentUmer wird
naturlich begriBt.

Die ErschlieBungsanlagen werden soweit sie offentlich werden,
von der Stadt bzw. unter Beteiligung der stadtischen Fachstellen
gem. der stadtischen Anforderungen durch den Initiator der
Planung hergestellt und an die Stadt Oberhausen Ubertragen.

6. Herr May:

Zur Vermeidung der Geruchsbeldstigung sollten fUr eine neue
Wohnbebauung Abstdnde gemdB Abstandsliste eingehalten
werden. Derzeit werden schon Rechtsstreite zwischen
Gewerbetreibenden und angrenzenden WohnungseigentUmer
gefUhrt. Bei der Umsetzung der Planung dUrfen keine
Einschrinkungen fUr die ansdssigen Gewerbetreibenden
entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Abstandsliste ist Anlage des Abstandserlasses 2007. Sie ist
anzuwenden zur Gewdhrleistung ausreichender Abstédnde
zwischen  bestimmungsgemdaB  befriebenen  emittierenden
Anlagen industrieller, gewerblicher und sonstiger Art einerseits
und reinen und allgemeinen  Wohngebieten  sowie
Kleinsiedlungsgebieten andererseits. Sie gilt sowohl fir die
bauplanungsrechtliche  Ausweisung von  Industrie-  und
Gewerbegebieten als auch von reinen und allgemeinen
Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten, sofern sie an
vorhandene oder geplante Gewerbe- und Industriegebiete
heranricken.

Bei der Planung fur Gemengelagen, wie im vorliegenden Fall
kann die Anwendung der Abstandsliste mangels ausreichender
Absténde zu Schwierigkeiten fUGhren. Entsprechend dem in den
Grundsdtzen der Bauleitplanung verankerten
Verbesserungsgebot, insbesondere auch hinsichtlich des
Immissionsschutzes, soll in diesen Fdllen eine Ldsung entwickelt
werden, die — unter BerUcksichtigung der gesamtplanerischen
Belonge und des Planungszieles -  hinsichtlich  des
Immissionsschutzes die erreichbaren Fortschritte gewdhrleistet,
wenn auch im Einzelfall nicht jegliche Beeintrédchtigung durch
Immissionen ausgeschlossen werden kann. Dies ist jedoch wegen
des Gebots der gegenseitigen RUcksichtnahme vertretbar. Da
bei den gewachsenen stadtebaulichen  Strukturen in
Gemengelagen in aller Regel orflich vorhandene, aber zu
geringe Schutzabstdnde nicht vergroBert werden kdnnen, sind
die planerischen Ldsungen zur  Gewdhrleistung  eines
bestmoglichen Immissionsschutzes vorwiegend auf MaBnahmen
des akfiven bzw. passiven Immissionsschutzes zu erstrecken
haben.

Mit der Umsetzung der  vorgeschlagenen aktiven
(Schallschutzmauer) und passiven (Verzicht von Fenstern an
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bestimmten  Fassadenseiten in den  Obergeschossen)
SchallschutzmaBnahmen kann gewdhrleistet und gutachterlich
belegt werden, dass ein ausreichender Schallschutz erzielt
werden kann. Die MaBnahmen bertcksichtigen hierbei, dass die
heutigen Betriebsabldufe aufrechterhalten werden kénnen.

7. Herr Tappe, MatzenbergstraBe 156

Ist es gesichert, dass die bestehenden Betriebe nach Realisierung
des geplanten Wohngebietes auch weiterhin inre gewerbliche
Nutzung ausuben kdnnen?

Stellungnahme der Verwaltung:
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 6.

8. Herr Lindenau, Pfalzer StraBBe 76a

Im Grunde ist die Geruchs- und Larmbeldstigung ein Problem
zwischen dem Anwohner Herrn May und der Fa. Signum. FUr die
Realisierung des Wohngebietes ist der Umgang mit der Geruchs-
und Larmbelastung durch geeignete MaBnahmen gesichert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Konfliktldsung der L&rmproblematik im Rahmen des zu
erarbeitenden Bebauungsplanes berUcksichtigt die vorliegende
Larmsituation, hervorgerufen durch StraBenverkehr und des
benachbarten Gewerbes in  Hinblick auf die geplante
heranrGckende Wohnbebauung. Konflkte zwischen den
bestehenden Gewerbebetrieben und der benachbarten
Wohnnutzung  auBerhalb  des  Geltungsbereiches  des
Bebauungsplanes sind bei der vorliegenden Planung nicht
ermiftelt und begutachtet worden. Grundsatzlich ist in Bezug auf
die Bestandsituation von einer Gemengelage auszugehen, mit
der auch das Gebot der gegenseitigen RuUcksichthahme
zugrunde zu legen ist.

9. Hr. Schmidt, Storchenring 2
Welche Festsetzungen werden im Bebauungsplan fir die
Bebauung vorgenommen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Art und Mal der
baulichen Nufzung vorgenommen. Konkret soll ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden. Das MaB wird bestimmt durch
die Grundflachen- und Geschossfldchenzahl, die sich mit 0,4
bzw. 0,8 an den Obergrenzen der Festlegungen in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) orientiert. Hiermit ist eine
zweigeschossige  Bebauung maoglich, die in Form von
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Doppelhduser oder Reihenhausgruppen readlisiert werden soll. In
Teilbereichen ist auch die Errichtung von Einzelhdusern denkbar.
Zusatzlich erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Festsetzung der Fldchen fUr die notwendige ErschlieBung des
Plangebietes und die Fldchen fUr Garagen und Stellplétze. Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sichern weitere Wegeverbindungen im
Plangebiet. Die Notwendigkeit weiterer moéglicher Festsetzungen
zu der geplanten Bebauung, wie z. B. die Festsetzung von Trauf-
und Firsthdhen oder die Begrenzung der Wohneinheiten fir ein
Gebdude wird im Verfahren gepruft.

10. Herr Miting
Es wird empfohlen im Bebauungsplan die Geschossigkeit zu
begrenzen und Trauf- und Firsthbhen festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist beabsichtigt, dass eine zweigeschossige Bebauung realisiert
werden kann, die durch eine geneigte Dachform, z.B. ein
Satteldach  charakterisiert  ist.  Welche  weitergehenden
Festsetzungen zur Regelung der Hbhenentwicklung der
Gebdude im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, wird im
weiteren Verfahren geklart. Eine Hohenentwicklung wie z.T. in
dem benachbarten Wohngebiet entstanden, soll hier nicht
realisiert werden.

11. Herr Schlautmann, MatzenbergstraBe 147
Was passiert mit der sudlich und westlich an das Plangebiet
grenzenden Grunfldche?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es handelt sich um eine 6ffentliche Grinfldche, die im Eigentum
der Stadt Oberhausen steht. Es ist beabsichtigt die Flache in
ihrem heutigen Zustand zu erhalten. Eine Bebauung der Fldche
ist nicht beabsichtigt.

Die Fl&che ist fur eine Bebauung darUber hinaus nicht geeignet,
da es sich um einen Bereich einer ehemaligen Mulldeponie
handelt. Daher ist sie grundsatzlich nicht fur eine Wohnnutzung
geeignet.

12. Herr Lindenau, Pfalzer StraBBe 7éa
Wer pflegt derzeit die Grinfldche?

Stellungnahme der Verwaltung:

Neben der ZustGndigkeit der entsprechenden Fachstellen der
Stadt Oberhausen sind es die anliegenden EigentUmer, die sich
um die Grunfldche kimmern und sie pflegen.
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13. Frau Baumann, Matzenbergstrale 125a
Die einzigen, die sich um die Grunflache kUmmern sind die
Nachbarn, die Stadt hat hierfur ja kein Geld.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Anliegen wird aufgenommen und in der Bezirksvertretung
vorgebracht und dort diskutiert.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der
vorliegenden Planung vorgebracht werden, schlieBt Hr. JanBen
die BUrgerversammlung.

aufgestellt 04.01.2012
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Geltungsbereich / Eigentumsverhaltnisse

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 4 und wird nunmehr wie folgt
umgrenzt:

Sudliche und westliche Grenze des Flursticks Nr. 679, sudliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 1047, 541 und 542, nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 542,
541, 594, 645, 703 und 1647, sudliche Seite der Pfalzer Stral3e, sidostliche Grenzen
der Flursticke Nr. 635, 703, und 645, nordliche Grenze der Flurstiicke Nr. 541 und
540, sowie westliche Seite der Matzenbergstralie.

AW,

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 648 ,,MatzenbergstfaBe“, 0. Mal3stab

S
e N

Eigentumsverhéltnisse

Das Flursttick Nr. 679 im Suiden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans steht im
Eigentum der Stadt Oberhausen. Die Flurstlicke Nr. 540, 541, 542, 594, 1047 und
645 sind im Besitz des Eigentimers eines ehemals anséssigen Fahrzeugbau-
betriebes. Des Weiteren gehoren die Flurstiicke Nr. 703, 1644, 1645,1647, 854 und
635 weiteren Privateigentimern, die im Laufe des Verfahrens nach Aufgabe der
gewerblichen Nutzung die Flurstiicke fiir eine Uberplanung zur Verfiigung gestellt
haben.
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Planungsanlass und —ziele

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Betriebsgelande der Firma fir Fahrzeugbau an der Matzenbergstral3e wurde fir
den weiteren Betriebsablauf nicht mehr bendtigt, da die Firma ihren Betrieb innerhalb
Oberhausens an einen anderen Standort verlagert hat. Gleiches qilt fir die Tischlerei
und den Fliesenbetrieb an der Pfalzer Stral3e. Eine gewerbliche Nachnutzung wird an
dieser Stelle aufgrund der umliegenden Wohnbebauung nicht mehr angestrebt.
Vielmehr sollen fir das Plangebiet nun in enger Abstimmung mit den
Grundstiuckseigentimern die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Wohnnutzung geschaffen werden. Das Planungsziel, Wohnbauflachen an dieser
Stelle zu entwickeln, wurde bereits mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 366
verfolgt, dessen Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr 1993 datierte. Dieser Beschluss
wurde mit dem neuen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 648 am
12.07.2010 aufgehoben.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits grof3tenteils versiegelte Flache,
die sich fir eine Nachnutzung im Rahmen der Innenentwicklung anbietet. Die
Umsetzung des Bebauungsplanes tragt somit dazu dabei, im Sinne einer nach-
haltigen Stadtentwicklung den Freiflachenverbrauch zu verringern.

In der Stadt Oberhausen besteht nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktanalyse
aus dem Jahr 2012 auch weiterhin Bedarf an Wohnbauflachen fur Einzel-, Doppel-
und Reihenhduser. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu
beitragen, diesen Bedarf zu decken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als
Wohnbauflachen an dieser Stelle im Stadtgefiige an, da sich im Umfeld des
Plangebietes bereits bestehende Wohnbebauung befindet. Die bestehende
Wohnbebauung kann auf diese Weise sinnvoll erganzt werden. Des Weiteren liegt
das Nahversorgungszentrum Koénigshardt in einer Entfernung von etwa 700 m, womit
die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Dienstleistungs-
angebote, Schule, Kindergarten) im direkten Umfeld nachgewiesen werden kann.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan ,MatzenbergstralRe* werden die folgenden Hauptplanungs-
Ziele verfolgt:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes,

- Regelung der ErschlieRungsnotwendigkeit,

- Sicherung der Vertraglichkeit zwischen geplanter Wohnbebauung und benach-
barten Nutzungen.

Ziele der Raumordnung / Vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder
Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen. Sie sind von den in 8 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) auf-
gefuhrten Adressaten zu beachten. D.h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht
durch eine Abwagung tberwindbar sind.
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Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan ist Oberhausen im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 648
keine zeichnerischen Darstellungen.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C. I. Ziele fur die
Wohnbaulandversorgung und Verbesserung der Wohnstandorte. Als Ziel wird
formuliert, dass die Bauleitplanung durch Festsetzung ausreichender Wohnsied-
lungsbereiche, Bauflachen und Baugebiete in den Bebauungsplanen die Bauland-
versorgung fiir den kommunalen Bedarf sicherzustellen hat.

Weiterhin wird als Ziel formuliert, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulBenbereich fir wohnbauliche Nutzungen die Mdglichkeiten zur Mobilisierung von
Bauland auf innerstadtischen Flachen ausgeschdpft werden sollen.

Weiterhin wird MalRnahmen der Innenentwicklung, insbesondere der Nutzung
brachliegender oder ungenutzter Grundstiicke, Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen im AuRenbereich eingeraumt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 648 verfolgten Planungsziele und die in ihm vor-
gesehenen Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan
formulierten Zielen.

Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr”
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemaR § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemal § 204 BauGB tbernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemal § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden Er enthélt fir das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 648 Uberwiegend folgende Darstellungen:
Bauleitplanung / Regionalplanung

- Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ASB).

Im westlichen Bereich enthdlt der RFNP dartber hinaus untergeordnet die Dar-
stellungen:

- Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB).
Durch den beim Regionalen Flachennutzungsplan vorgegebenen Malistab von
1:50.000 ergeben sich flr die verbindliche Bauleitplanung innerhalb des Siedlungs-

raumes auch abweichende Entwicklungsmoglichkeiten unterhalb der Regeldar-
stellungsschwelle von 5 ha, wenn Funktion und Wertigkeit der bestehen bleibenden
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Bauflache gewahrt bleiben und die Anforderungen des Immissionsschutzes bzw. das
Gebot der gegenseitigen Ricksichthahme dem nicht entgegenstehen. Im vor-
liegenden Fall ist die Entwicklung einer Wohnbauflache in der Randlage eines
groReren Gewerbeflachenzusammenhanges als abweichende Konkretisierung anzu-
sehen. Gleiches gilt fur die schmale Grinflache im Studen des Plangebietes.

Neben den zeichnerischen Darstellungen und Festlegungen umfasst der Textteil des
RFNP formulierte Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die in nachgelagerten
Planverfahren zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind.

Bezogen auf die vorgesehene Wohnnutzung folgt die Planung den Ubergeordneten
Zielen der Raumordnung. Es handelt sich um die Wiedernutzung einer ehemaligen
gewerblich genutzten Flache, die derzeit tberwiegend brach liegt, und damit um eine
klassische MalRnahme der Innenentwicklung.

Der Bebauungsplan Nr. 648 ist im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP ent-
wickelt.

Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung i.S. des 8§ 1 Abs. 6 Nr.11
BauGB beschlossen. Im STEK 2020 ist der sidliche Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 648 im Plan ,Flachennutzung“ bereits als Wohnbauflache und
der nordliche Teil als Gewerbegebiet dargestellt. Die im STEK 2020 dargestellte
Gewerbenutzung ist vor Ort abgéngig. Die Flachen sollen zu Gunsten einer zu-
sammenhangenden, nachhaltigen Innenentwicklung als geringfigige Wohnbau-
flachenerganzung hinzugewonnen werden. Hierdurch bleibt jedoch das Nutzungs-
geflige entsprechend den Zielsetzungen des STEK 2020 weitestgehend erhalten.

Im MalRnahmenplan ist fir den Geltungsbereich die Malinahme ,Wohnbaupotenzial*
mit der Nr. 13.36 vorgesehen. Die MalRBhahme sieht durch die Schaffung von Wohn-
raum einen Beitrag zur Entwicklung und Stabilisierung des Stadtteils insbesondere
durch junge Familien vor.

Die Konzeption des Bebauungsplans Nr. 648 fihrt im nérdlichen Planbereich zur
Veranderung der im STEK derzeit dargestellten Flachenausweisung. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans stimmen damit zum Teil nicht mit den Darstellungen
des STEK 2020 iiberein. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen und
Anpassungen des STEK 2020 werden die durch den Bebauungsplan geanderten
Ziele entsprechend berticksichtigt.

Angrenzende Bebauungspléne

Der Bebauungsplan Nr. 648 — Matzenbergstrale — Uberplant Teilbereiche der
Bebauungsplane Nr. 56 — Konigshardt — und 463 — Pfalzer Stral’e / Matzenberg-
stral3e -. Beide Bebauungsplane setzen fur den Uberplanungsbereich Gewerbegebiet
fest.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Nr. 56 angrenzend an den sidlichen Bereich
des Bebauungsplans Nr. 648 ,Reines Wohngebiet" fest. Angrenzend an den 6stlichen
Bereich des Bebauungsplans Nr. 648 weisen die Bebauungsplane Nr. 56 und 56, 6.
Anderung ,Allgemeines Wohngebiet* aus. Der westlich und siidlich angrenzende
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Bebauungsplan Nr. 265 - Pfalzer Strale / Storchenring — setzt ,Allgemeines
Wohngebiet* bzw. ,Offentliche Griunflache* fest.

Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschitzende Aspekte zukiinftig verstarkt zu berticksichtigen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klima-
schutz in der Bauleitplanung” ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.
Abgeleitet wurde dieser Beschluss aus den Zielen des Stadtentwicklungskonzept
Oberhausen 2020 (STEK 2020).

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fiir eine nachhaltige
Flachennutzung gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von
regenerativen Energien, aber auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von
Gebduden haben. Umgekehrt kann die Bauleitplanung bei Nichtbeachtung ener-
getischer Gesichtspunkte z. B. die Nutzung von Sonnenenergie de facto verhindern
oder zu einem unndétigen Energiemehrverbrauch der Gebaude fihren. Maf3geblich fur
den Energieverbrauch sind dabei insbesondere die Ausrichtung von Geb&uden, die
Bauformen und die Beriicksichtigung von méglichen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:

Schaffung wichtiger Voraussetzungen fir eine energieeffiziente Stadt,
Reduktion des CO2-Ausstol3es gemal den nationalen Zielen und z. B. denen
des kommunalen Klimabindnisses,

frihzeitige Berlicksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,
energetische Optimierung von Planungen,

ErschlieBung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von
Energiekosten,

Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der
Stadtverwaltung,

Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwagung,

Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender
energetischer Standards,

Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.

In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zunéchst den Energie-
bedarf fir Gebaude zu reduzieren. Das heil3t, die Planung energieeffizienter
Gebéaude und Strukturen (u. a. Gebaudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der
Frage der Energieversorgung eines Gebaudes bzw. Wohngebietes haben. Die
Optimierung einer klimaschonenden Energiebereitstellung, einschlielich der Nutzung
erneuerbarer Energien, ist dann als weiterer Schritt anzustreben.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleit-
planung neben den Festsetzungsmaoglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
auch auf vertraglichen Vereinbarungen beruhen kann. Fir den Klimaschutz
mal3gebliche Regelungen, wie z. B. konkrete Energiestandards von Gebauden, Heiz-
systeme oder Energieversorgung lassen sich im Wesentlichen durch entsprechende
stadtebauliche Vertrage sichern.
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Zur Beurteilung der Klima- und Energieeffizienz der stéddtebaulichen Planung liegt der
Begriindung eine Checkliste als Anlage 1 bei, die zur Bericksichtigung des Klima-
schutzes in der Bauleitplanung eine Beurteilung der Grundlagen und Anforderungen
an die Planung in einem -in sechs Schritten- abgestuften System darlegt. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse sind in die Planung eingeflossen.

Landschaftsplan Oberhausen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des seit 1996 geltenden Landschafts-
plans der Stadt Oberhausen.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich zentral im Ortsteil Oberhausen-Kénigshardt an der
MatzenbergstraRe. Die Flache liegt im nordéstlichen Teil des Siedlungsbereichs,
welcher im Osten durch die Kirchhellener Strale und des Weiteren durch die Halde
Haniel begrenzt wird. Der eigentliche Geltungsbereich umfasst hauptsachlich die
Flachen des ehemalig anséssigen Fahrzeugbetriebes, einer ehemaligen Tischlerei
und eines Fliesenhandels im Stadtteilgebiet Konigshardt.

Infrastruktur

Alle wesentlichen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote sind im direkten Umfeld
des Plangebietes vorhanden. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf befin-
den sich im Nahversorgungszentrum Konigshardt, welches etwa 700 Meter westlich
des Plangebietes liegt. Die Versorgung mit Gutern des mittel- und langfristigen
Bedarfs kann Uber das Hauptzentrum Sterkrade sichergestellt werden. Das Haupt-
zentrum Sterkrade, mit weiteren Versorgungseinrichtungen, ist in ca. 3,5-4 km
Entfernung zu erreichen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich eine Grundschule (Hartmann-
Schule), ein katholischer Kindergarten sowie die katholische Kirche der Gemeinde
St. Barbara. Weitere soziale und schulische Einrichtungen wie Kindergarten, Grund-
und Hauptschulen, ev. und kath. Kirchen, Sportanlagen etc. befinden sich stdlich
gelegen in Richtung Sterkrade. Weiterfihrende Schulen, Krankenh&user und ein
Hallenbad etc. sind ebenfalls in Oberhausen - Sterkrade (ca. 3,5 km entfernt)
vorzufinden.

Damit ist insgesamt von einer guten Versorgung des Plangebietes mit den
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen auszugehen.

Fir die Naherholung schlie3t dstlich des Plangebietes in geringer Entfernung die
Halde Haniel an, mit Wegeverbindungen zum Kirchhellener Heidesee und somit bis in
die Nachbarstadt Bottrop. In ca. 1 km Entfernung befinden sich der Sterkrader- sowie
der Hiesfelder Wald.

OPNV

Die Haltestelle Pfalzer Stral3e, die von der Linie 976 angefahren wird, befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

Unweit des Plangebietes befinden sich die Haltestellen Matzenbergstral3e und Hohe

Stral3e, an denen die Linien SB 92, SB 97, 960 und 976 sowie die Nachtexpress Linie
NE 7 verkehren.
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Mit den an diesen Haltestellen verkehrenden Buslinien kénnen alle zentralen
Stationen im Oberhausener Stadtgebiet erreicht werden.

Insgesamt ist von einem guten OPNV-Angebot auszugehen.
Bauliches Umfeld

Das Siedlungsbild des Stadtteils Konigshardt ist vorwiegend durch eine aufge-
lockerte, ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung gepragt. In den zentralen Orts-
lagen (HartmannstralRe / HohenstralR3e) nimmt die bauliche Dichte und Geschossigkeit
zu. Vereinzelt, so auch in direkter Nachbarschaft des Plangebietes, ist die Wohn-
nutzung mit einer gewerblichen Bebauung durchmischt. In der vergangenen Zeit ist
im Umfeld an geeigneten Standorten eine bauliche Verdichtung vorgenommen
worden, die dazu gefiihrt hat, dass das Erscheinungsbild des Quartiers teilweise
durch Neubauten gepragt ist. Im Zuge dieser Verdichtung wurden vor allem im
Siedlungszusammenhang liegende, grof3zligige Grundstiicke einer Bebauung
zugefihrt.

Im Laufe der Zeit hat sich ein Stadtteil entwickelt, der erganzend zu der Haupt-
nutzung ,Wohnen* durch vielfaltig genutzte Frei- und Gartenflachen und durch
angrenzende offene Landschaftselemente gepragt ist und somit insgesamt eine hohe
Wohnqualitat aufweist.

Die jungsten baulichen Tatigkeiten im Bereich des Wohnungsbaus fanden in direkter
Nachbarschaft, westlich des Plangebietes statt. Hier sind vorwiegend Doppelhduser
entstanden.

Nordlich und dstlich angrenzend an das Plangebiet liegen unterschiedliche Handels-
und Gewerbebetriebe. Hierzu gehéren insbesondere ein Dachdeckerbetrieb, ein
Gewerbehof an der Matzenbergstral3e, ein Fliesenfachbetrieb und ein Bauunter-
nehmen an der Pfalzer StraRe. Die Auswirkungen dieser Betriebe sind in der Planung
bericksichtigt.

Bestand Plangebiet

Das Plangebiet selber ist mittlerweile von den urspriinglichen gewerblichen
Gebauden des Fahrzeugbetriebes leer geraumt. Zu Betriebszeiten wurde das
Gelande durch drei eingeschossige Gebaude und zugehoérigem grof3flachigem
Parkplatz mit Einfahrtsbereich im d&stlichen Plangebiet mit Anschluss an die
Matzenbergstral3e bestimmt. Im nordlichen Teilbereich bestehen noch die Hallen der
ehemals ansassigen Tischlerei und des Fliesenhandels sowie drei Wohngebaude
(Haus Nr. 66, 68 und 70) an der Pféalzer Stral3e. Ein weiteres Wohngebaude befindet
sich noch an der Matzenbergstralie.
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Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 648 ,Matzenbergstral3e® ist am
12.07.2010 vom Rat der Stadt gefasst worden.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 02.08.2010.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den ,Verfahrens-
grundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Bilrger an der Bauleitplanung” der
Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 648 — Matzenberg-
stralRe —

- in der Zeit vom 22.11.2011 — 06.12.2011 einschlie3lich 6ffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung) und

- am 30.11.2011 hat die offentliche Anhérung (Birgerversammlung) stattge-
funden.

GemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 23.11.2011 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt worden.

Nach Durchfuhrung der frithzeitigen Beteiligung wurde die Bereitschaft der nordlich
an das eigentliche Plangebiet angrenzenden Eigentimer signalisiert, ihre
Grundstlcksflachen bis zur Pfélzer StraRe ebenfalls fur eine Uberplanung zur
Verfigung zu stellen. Daraufhin wurde das Plangebiet bis zur Pfalzer Stral3e
erweitert und das stadtebauliche Konzept entsprechend Uberarbeitet.

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefihrt:

- 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar §
4 Abs. 2 BauGB;

- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemafi § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monates;

- Entscheidung des Rates uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB,;

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdéffentlichung im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen.
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Erlauterung des Vorhabens

Stadtebaulicher Entwurf

Das stadtebauliche Konzept sieht eine an das bauliche Umfeld angepasste Bebau-
ungsstruktur vor.

Ausgehend von der Anbindung Matzenbergstral3e, in Hohe der Zufahrt zur Gewerbe-
flache des ehemaligen Fahrzeugbaubetriebes, wird das Plangebiet durch eine
ErschlieBung zunachst in westlicher Richtung durchquert, die in einer Platzaufweitung
endet. Von hier aus verlauft eine weitere neue ErschlieBungsstralle in Richtung
Norden und erschlief3t die nérdlich gelegenen Grundstiicke.

Entlang der ErschlieRungsstrafie sind die neuen Baufelder weitgehend traufsténdig
orientiert.
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Sudlich des ersten Teils der ErschlieBungsstralie ist eine Einzel- und Doppelhaus-
bebauung beabsichtigt. Auf der ndrdlichen Seite ist hier bei einer festgesetzten
offenen Bauweise die Bebauung mit einer Hausgruppe mdglich. Gegliedert durch
eine zentrale Platzsituation schlief3t entlang der nach Norden filhrenden Planstralle
auf der westlichen und nordwestlichen Seite eine Doppelhaus- und Hausgruppen-
bebauung an. Auf der dstlichen Seite ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern mdaglich.

Die Baufelder im Norden des Plangebiets berilicksichtigen den Bestand und lassen im
westlichen und riickwartigen dstlichen Bereich eine ergdnzende Bebauung zu.

Die Ausrichtung der Gebaude orientiert sich an der Anordnung der Gebaude an der
Pfalzer Stral3e und tréagt mit den Uberwiegend sidorientierten Hauptfassaden zur
Energieoptimierung bei.

Fur das Plangebiet ist durchgdngig eine zweigeschossige Bebauung geplant.

Insgesamt kdénnen im Plangebiet max. 27 Grundsticke im Einzeleigentum entwickelt
werden.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundstiicken und
offentlicher ErschlieBung entsteht eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der
zur Verfugung stehenden Flachen. Mit der vorgesehenen Anordnung der Geb&ude
und Grundstiicke werden Uberschaubare und gegliederte Raume entwickelt, die fur
das neue Wohngebiet angemessen sind.

Energie- und klimaschonende Optimierung

Wie in den vorhergehenden Abschnitten (s. Kapitel 2.6) bereits verdeutlicht, ist der
Entwurf einer energieoptimierenden Uberpriifung unterzogen worden, um dem Ent-
wicklungsziel einer energetisch optimierten, emissionsarmen und klimaschonenden
Bebauung gerecht zu werden.

Bei der Uberpriifung sind in diesem Zusammenhang folgende Aspekte von beson-
derem Interesse:

Stadtebauliche Kompaktheit;

Stellung der Baukorper (Orientierung von Fassade / Fensterflachen zur
Sonne);

Dachformen und —ausrichtung;

Anordnung von Baukérpern (Vermeidung gegenseitiger Verschattung);
Anordnung von Bepflanzung (Vermeidung von Verschattung).

Kompaktheit der Bebauung

Ein wesentliches Instrument der energie- und klimaschonenden Optimierung stellt die
Minimierung der Warme Ubertragenden Gebdaudehiille, im Verhéltnis zu dem davon
eingeschlossenen Raum, d. h. die Beeinflussung der Kompaktheit der Gebaude dar.

Die stadtebauliche Kompaktheit eines Gebietes ergibt sich aus der beabsichtigten
(stadte-)baulichen Dichte verknUpft mit der Kompaktheit der Baukérper, die den
Heizwarmebedarf der Gebaude entscheidend beeinflussen. Die Kompaktheit eines
Baukorpers ergibt sich u. a. aus dem Verhdltnis des umbauten Volumens des
Baukdrpers (V) zur AuBRenflache bzw. Oberflache (A) (A/V-Verhdltnis). Durch die
Planung von drei kompakten Reihenhausgruppen - bestehend aus jeweils 3 bzw. 4
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Wohneinheiten - wird eine Optimierung erzielt, die auch durch die zum Teil optimale
Ausrichtung der Baukorper unterstiitzt wird.

Ansonsten sind im Plangebiet Doppel- bzw. Einzelhauser vorgesehen. Diese
Bebauungsformen erreichen nicht die guten Kompaktheitswerte der Hausgruppen,
entsprechen aber den auf dem Wohnungsmarkt nachgefragten Wohnformen und
sollen daher im Plangebiet ebenfalls realisiert werden. Weiterhin flgt sich diese
Bebauung stadtebaulich in die umliegenden Bebauungsstrukturen ein.

Stellung der Baukdrper

Passive solare Gewinne werden grol3tenteils Gber die stdorientierte Hauptfassade
erzielt. Folglich spielt die Orientierung des Gebaudes und somit die Ausrichtung der
Hauptfassade eine entscheidende Rolle. Sidorientierte Hauptfassaden weisen
gegenuber Ost-West-orientierten Fassaden eine langere Gesamtbesonnungsdauer in
den Wintermonaten auf. Mit zunehmender Sidabweichung der Hauptfassade
nehmen die solaren Gewinne, vor allem in den Wintermonaten November bis
Februar, ab. Die vorgesehene Ausrichtung der Hauptfassaden ist hinsichtlich des
passiven sowie aktiven solaren Gewinns im Plangebiet als Uberwiegend gunstig
einzustufen. Fur die Bebauung im westlichen Bereich ergibt sich eine unginstigere
Ausrichtung, die aufgrund des Plangebietszuschnitts und der sich daraus ergebenden
Grundsticksaufteilung aus stadtebaulicher Sicht vertretbar ist. Eine weitere
solarenergetische Optimierung dieser Bebauung wirde mit einer Erhéhung des
ErschlieBungsaufwandes und damit auch einer erhéhten Versiegelung im Plangebiet
einhergehen. Unter Abwagung aller Belange wurde die im Entwurf dargestellte
Ausrichtung der Bebauung bevorzugt.

Dachformen und -ausrichtung

Fur die aktive Solargewinnung ist neben der Ausrichtung der Geb&aude auch deren
Dachform und die Dachneigung eine wesentliche Voraussetzung. Der Neigungs-
winkel zur Installation bzw. Integration einer Solaranlage spielt hierbei eine
wesentliche Rolle fiur den Ertrag. Grundsétzlich ist ein mdglichst senkrechtes Auf-
treffen der Sonnenbestrahlung auf die Module oder Kollektoren am glnstigsten. Unter
Berlicksichtigung des Jahresmittels ergibt sich ein optimaler Neigungswinkel von 30°,
fur eine thermische Solaranlage ein Neigungswinkel von bis zu 45°. Die angedachte
Uberwiegende Satteldachbauweise ist daher fir die aktive Solarnutzung gut geeignet.

Verschattung

Die Verschattung von Solarfassaden mindert deren Leistungsfahigkeit. Verschattung
kann hierbei durch Nachbargebdude, durch Topografie und durch Vegetation
entstehen.

Die bei derzeitiger Planung zu erwartende Verschattung durch bestehende Vege-
tationsstrukturen (im Sidwesten des Plangebietes) bzw. Verschattung der Haupt-
fassade aufgrund der Stellung der Gebaude (entlang der westlichen Plangebiets-
grenze) wirkt sich in der Heizperiode voraussichtlich negativ auf das Potenzial fur den
passiven und aktiven solaren Gewinn aus.

Da aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (teilweise Verschattungsprobleme) die
Moglichkeiten der klima- und energieschonenden Optimierung im Rahmen der Bau-
leitplanung nur bedingt weiter verbessert werden kdnnen, bestehen weitere Opti-
mierungsmoglichkeiten in der Umsetzung von energieschonenden Malinahmen im
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Rahmen der Realisierung der Gebaude. Auch diese Malinahmen erhalten insgesamt
zunehmende Bedeutung und kdnnen im Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke
und bei der Entwicklung der Gebaudetypen den Kaufinteressenten angeboten
werden.

Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll gema3 § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewéhrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt. Der Abschlussbericht der Zweiten Konferenz der
Vereinten Nationen Uber menschliche Siedlungen (HABITAT II) erklart, dass eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirt-
schaftliche Entwicklung, Beschaftigungsmoglichkeiten und sozialen Fortschritt in
Einklang mit der Umwelt gewahrleistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erflllt diese Bauleitplanung, indem sie
O0konomische, soziale und Okologische Belange zu einem auf Dauer angelegten
Interessensausgleich bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefihrt
wird, das die Mitwirkung der Birger ermdglicht, insbesondere die Mitwirkung der in
Oberhausen bzw. in den plangebietsangrenzenden Siedlungsbereichen lebenden
und arbeitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den
Kriterien einer nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine
besondere Rolle gespielt:

Entwicklung einer derzeit Uberwiegend brachliegenden Flache als Beitrag zur
Aufwertung des Wohnquartiers im Bereich der Matzenbergstralie;

Stadtebaulich vertragliche und qualitatsvolle Siedlungsentwicklung zur Ergdnzung
des gewachsenen Wohnquartiers als Beitrag der Innenentwicklung im Bereich
Kdnigshardt;

Verbesserung der Umweltsituation, vor allem in Hinblick auf Larm und Geruch
durch Entzerrung einer bestehenden Gemengelage.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Entsprechend den benachbarten Wohngebieten entlang der Pfalzer Stral3e und der
Stral3e Storchenring, welche als Reine und als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt
sind, werden die Baugebiete des Bebauungsplans Nr. 648 - Matzenbergstral3e - als
Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete 1 — 6) gemal? § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Zielsetzung sieht die Realisierung von maximal 27 Hauseinheiten vor. Es wird
grundsatzlich eine Bebauung mit Doppelhdusern bzw. Reihenhdusern angestrebt.
Eine Bebauung mit Einzelhdusern ist in den Baugebieten mit Bestandsbebauung
(WA-Gebiet 4 und 6) und in den geplanten Wohngebieten, bis auf das WA 2 mdglich.

Im Plangebiet werden die bestehenden Gebaude Matzenbergstrale 141 und 143

ebenso wie die Gebaude Pfalzer StralRe 66, 68 und 70 jeweils Gber die WA-Gebiete 4
und 6 planungsrechtlich bestatigt.
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Grundsatzlich dienen die geplanten Allgemeinen Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen. Im Sinne einer ergdnzenden Nutzung ist daneben auch eine Nutzung
einzelner Geb&ude bzw. Geschosse fir nicht storende Handwerksbetriebe denkbar.
Auch sind Raume zur Auslibung von freien Berufen maglich.

Im Plangebiet sollen zusétzliche und fir das Umfeld unvertrdgliche Verkehrsbe-
lastungen vermieden werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass
entsprechend 8 1 Abs. 5 BauNVO bestimmte Nutzungen, wie die der Versorgung des
Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuléssig
sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1). Ebenso sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe
des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den Allgemeinen Wohngebieten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2).

Mit diesen Festsetzungen wird der bestehenden heterogenen Nutzungsstruktur
(Gewerbe, Wohnen etc.) im Umfeld des Plangebiets Rechnung getragen und diese in
vertraglichem Male aufgenommen. Die Zulassigkeit nicht stdrender Handwerks-
betriebe und freier Berufe stellt so auch eine adaquate Ergédnzung der gewerblichen
Strukturen im Umfeld dar.

Hochstzuldssige Anzahl an Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-Gebieten 1 - 3 und 5 sind hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 2). Mit der Beschrankung der Anzahl der
Wohneinheiten pro Wohngebaude fur die geplanten Allgemeinen Wohngebiete soll
der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnquartier in Form einer Ein- und
Zweifamilienhausbebauung zu realisieren, ausdricklich Rechnung getragen werden.
In Hinblick auf die Auslastung der vorhandenen sozialen Infrastruktur und der
Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf
der einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich. Erfahrungsgeman
wird die Option, eine Einliegerwohnung in einem Einfamilienhaus zu integrieren in ca.
30-40 % der Falle vorgenommen, so dass die zusatzlichen verkehrlichen Aus-
wirkungen (Besucherstellplatze, Frequentierungen der angrenzenden Stral3en)
entsprechend in der Planung berticksichtigt wurden.

Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Die stadtebauliche Planung des Wohngebietes erlaubt pro Haus den Nachweis von
zwei Stellplatzen. Dieser Nachweis erfolgt im Plangebiet in Form von Garagen meist
im Grenzabstand der Gebdude auf den Baugrundstiicken derart, dass vor den
Garagen eine zweite Abstellmoglichkeit mit einer Tiefe von mindestens 5 Metern ab
der angrenzenden Verkehrsflache zur Verfliigung steht.

Des Weiteren befinden sich Garagen in Form eines Garagenhofs im Einfahrtsbereich
des Plangebietes siudlich der HaupterschlieRung.

Im Sinne des 8§ 1 a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzu-
weisenden privaten Stellplatze / Garagen auf einen unbedingt erforderlichen Grund-
stiicksanteil reduziert werden. Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen fir die
Baugebiete mit ausschlief3lich neuer Bebauung sollen daher nur in den Gberbaubaren
Grundstucksflachen und den besonders dafiir festgesetzten Flachen zuléssig sein.
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Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Fur die erforderlichen Millbehalter fir Hauseinheiten, die nicht unmittelbar von der
offentlichen Verkehrsflache erreicht werden koénnen, sind separate Stellplatze fir die
Mulltonnen erforderlich. Am Tage der Leerung sollen die Milltonnen an diesen
Sammelstandorten abgestellt werden, um Verkehrsbehinderungen durch ungeordnet
abgestellte Tonnen zu vermeiden. Zur Begrenzung der von Mullbehaltern in Anspruch
genommen Flache ist eine entsprechende Flache als gemeinschaftlicher Standort fiir
Mullbehélter (GM) im Bebauungsplan festgesetzt. Eine Sicherung erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag und durch die Eintragung eines Gehrechtes zugunsten der
Anlieger.

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zuléssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Baugebiete im Plangebiet wird entsprechend
ihrer Obergrenze fir die Bestimmung des MaRRes der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO festgesetzt.

Fur die geplanten Wohngebiete (WA-Gebiete 1 - 6) ergibt sich dadurch eine GRZ von
0,4. Auf diese Weise wird eine dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechende
angemessene Ausnutzung ermoéglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im
Sinne der BauNVO sichergestellt.

Fur das WA-Gebiet 3 wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der Ober-
grenzen der BauNVO fir die GRZ mit 0,5 gemald 8 17 Abs. 2 BauNVO fir die Mittel-
hauser von Hausgruppen als ausnahmsweise zulassig festgesetzt. Die Uberschrei-
tung der GRZ in diesem Baugebiet kann dann ausnahmsweise gewahrt werden,
wenn eine klimaenergetisch optimierte, kompakte und mit der Hauptfassade anna-
hernd nach Siden ausgerichtete Hausgruppe in dem Baugebiet WA 3 realisiert wird.
Fur diese kompakte und optimierte Bebauung erfolgt dementsprechend eine intensi-
vere Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Grundsticksflachen, jedoch mit ge-
ringeren Grundstlckstiefen als im sonstigen Plangebiet. Fir das Wohngebiet insge-
samt gesehen errechnet sich keine Uberschreitung der Obergrenze der GRZ. Wegen
der geringen Tiefe der Grundstiicke kommt es zu einer Uberschreitung fir die Mittel-
hauser innerhalb der geplanten Hausgruppe. Fir die weiteren zulassigen Versiege-
lungen durch Stellplatze und Garagen ist nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Erhéhung auf
0,75 notwendig. Eine maximale Erh6hung der GRZ bis max. 0,8 ist nicht notwendig.

Die Uberschreitung ist fiir das Baugebiet vertraglich, da die geplante Bebauung als
Hausgruppe in sudlicher Richtung mit ihren Gartenflachen an die sonst geplante Be-
bauung anschlief3t. Mit der Erhéhung der GRZ fiir das 0. g. Baugebiet sind keine Be-
eintrachtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
befiirchten. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind fiir das heute bereits in-
tensiver bebaute Grundstiick ebenfalls nicht anzunehmen. Wegen der Erhéhung der
GRZ andern sich in diesem Fall die Bedurfnisse an den Verkehr nicht. AbschlieRend
stehen keine sonstigen offentlichen Belange der Erh6hung entgegen.

Zulassige Geschossflache (8 20 BauNVO)

Fur die geplanten WA-Gebiete 1-6 wird eine Geschossflachenzahl von 0,8
festgesetzt. Mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl entsprechend der
Obergrenze der BauNVO kann eine zweigeschossige Bebauung entsprechend der
stadtebaulichen Planung realisiert werden.
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Insgesamt wird mit der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und mit
der festgesetzten GRZ und GFZ fiir die Baugebiete eine ausreichende Flexibilitat
hinsichtlich der Bebauung gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Die geplante Wohnbebauung in Form von Einzel-, Doppelhdusern bzw. Hausgruppen
soll grundsatzlich mit zwei Vollgeschossen ausgefuhrt werden. Die Baugebiete mit
bestehender Bebauung werden ebenfalls mit zwei Vollgeschossen entsprechend der
vorhandenen Gebaude bestatigt.

Mit dieser H6henentwicklung wird insgesamt ein vertragliches und harmonisches
Einfliigen des baulich-raumlichen Erscheinungsbildes der neuen Bebauung in den
Siedlungsbereich sichergestellt. Zusatzlich wird mit einer derartigen Geschossigkeit
eine Bauweise ermoglicht, die mit ihrer Kompaktheit und einem glnstigen
AulRenflache/Volumen-Verhdaltnis (siehe Kapitel 5.1, Unterpunkt ,Kompaktheit der
Bebauung®) entsprechend zur Energieeinsparung beitragt.

Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflache / Stellung baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal der im Umfeld vorherrschenden stadtebaulichen Pragung der benachbarten
Wohnbauflachen wird mit Ausnahme des WA Gebietes 4 fur die WA-Gebiete im Be-
bauungsplan eine offene Bauweise in Form einer Einzel- und Doppelhausbebauung
bzw. Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung festgesetzt.

Fur die WA-Gebiete 4 und 6 wird auf die weitergehende Festsetzung von Hausfor-
men jedoch aufgrund der differenzierten eigentumsrechtlichen Situation verzichtet.

Mit diesen Festsetzungen flgt sich die geplante Bauweise in die Pragung des sid-
westlichen Umfeldes ein.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der neu ausgewiesenen Baugebiete sollen
ohne Ausnahme durch Baugrenzen festgesetzt werden, die durchgdngig eine Tiefe
von 14 Meter aufweisen. Hiermit ist eine ausreichende Toleranz in der Stellung der
Gebé&ude moglich.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf soll dartber hinaus zu-
lassig sein. In diesem Zusammenhang sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir
Terrasseniiberdachungen und Wintergarten zu den Gartenflachen um bis zu 3,0 Me-
ter gemaR § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Absatz 2 Satz 3 BauNVO zulassig (textliche
Festsetzung Nr. 1.3). Hierdurch bleibt gewahrleistet, dass qualitativ eine negative Be-
eintrachtigung des offentlichen Bereiches nicht zu beflrchten ist.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sichert zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und den Wohnwegen eine Vorgartenzone von mindestens 3 m.
Fur die Baugebiete mit Bestandsbebauung werden die tUberbaubaren Grundstiicks-
flachen so dimensioniert, dass mindestens die bestehende Bebauung planungsrecht-
lich bestatigt und fiir die Bebauung zukinftig ein Entwicklungsspielraum zugesichert
werden kann.
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Natur und Landschaft
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur die privaten Stellplatzanlagen ist eine Begriinung mit einem Laubbaum pro sechs
Stellplatze vorgesehen und durch textliche Festsetzung gesichert. Fur die Gliederung
der Parkplatze im offentlichen Raum sind ebenfalls Baumpflanzungen im Verhaltnis
ein Baum je sechs Parkplatze vorgesehen und durch textliche Festsetzung gesichert
(textliche Festsetzung Nr. 4.4). Die Anpflanzung soll die Pkw-Abstellflachen mit Griin
gliedern und beleben. Auf diese Weise soll das Baugebiet attraktiv gestaltet und die
Pkw-Stellplatzanlagen / Besucherparkplatze beschattet werden, so dass sich die ver-
siegelten Flachen nicht so stark aufheizen; auRerdem soll durch die Baume kiihle und
feuchtere Luft entstehen (Verdunstungskalte).

Die festgesetzte Flachdachbegriinung von Garagendachern und Dachern von uber-
dachten Stellplatzen (textliche Festsetzung Nr. 4.3) hat insbesondere die Aufgabe,
Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert der Kanalisation zufliel3t. Aul3er-
dem ist durch die Begriinung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung der Luft zu leis-
ten. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen dienen dazu, eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (v. a.
des Bodenwasserhaushaltes) zu vermeiden bzw. die Auswirkungen auf den Natur-
haushalt soweit wie moéglich zu minimieren. Hierzu dient auch die Begrenzung der
Versiegelung auf den Grundstiicksflachen (siehe textliche Festsetzung 4.1).

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
AuRere ErschlielRung

Die auRere ErschlielBung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die Matzen-
bergstralRe bzw. Pfalzer StralRe gesichert. Es besteht eine gute Anbindung an das
ca. 3,5 km sudlich gelegene Hauptzentrum Sterkrade. Das Uberregionale Verkehrs-
netz ist Uber die Anschlussstelle Oberhausen Koénigshardt an die Autobahn A 2 sowie
uber die Anschlussstelle Kreuz Oberhausen an die Autobahn A 3 zu erreichen. Uber
die HauptverkehrsstraRen L 621 (Kirchhellener Stra3e) und L 21 (Hartmannstralle,
FernewaldstralRe) kénnen weitere Stadtteile in geringer Entfernung erreicht werden.

Innere ErschlieBung

Das Riuckgrat der inneren ErschlieBung besteht aus einer verkehrsberuhigten
AnliegerstralRe, die das Plangebiet von der MatzenbergstralBe aus erschlief3t. Der
Anschluss an die Matzenbergstral3e erfolgt im Bereich der Zufahrt zum ehemaligen
Firmengelande des Fahrzeugbaubetriebes. Nach einer Platzaufweitung fuhrt die
ErschlieBung in nordliche Richtung. Die HaupterschlieRung hat eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m und bietet im Zufahrtsbereich auf der sidlichen Seite
angrenzend das Flachenangebot fur die Realisierung von 6 Offentlichen
Senkrechtparkplatzen und einem Garagenplatz mit 9 Garagen. Der Ausbau der
ErschlieBung erfolgt als Mischverkehrsflache und wird als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. SticherschlieBungen zu den Gebauden sind zum Uberwiegenden
Teil durch Geh-, Fahr, und Leitungsrechte gesichert (siehe auch Kapitel 5.9).
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Insgesamt fuhrt die Verkehrskonzeption zu einer vertraglichen Bewadltigung des
motorisierten Verkehrs bei Bewahrung der Aufenthaltsqualitdét des 6ffentlichen
StralRenraumes. Die Dimensionierung der Fahrbahnbreiten sowie der Flachen fir den
ruhenden Verkehr sind ausreichend bemessen. Die Dimensionierung der Umfahrung
und der Wendeanlage berlcksichtigen die Ausmale von dreiachsigen
Millfahrzeugen.

Die Planung der ErschlieBung des Baugebietes in Form einer Mischverkehrsflache
beinhaltet auch die Unterbringung offentlicher Besucherstellplatze. Neben den oben
bereits genannten 6 Parkplatzen wird auch innerhalb der Platzflache eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, o6ffentliche Parkflache gem. § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Insgesamt werden im o6ffentlichen StraRenraum 12
Besucherparkplatze nachgewiesen (ca. 1 Parkplatz je zwei Wohneinheiten).
Bezlglich der privaten Stellplatze wird auf Kapitel 5. 4 verwiesen.

Insgesamt sind damit im Plangebiet die Moéglichkeiten fir einen ausreichenden Stell-
bzw. Parkplatznachweis gegeben.

Die Herstellung des Stral3enkorpers und die Gestaltung des StralRenraums werden in
Abstimmung mit der Stadt Oberhausen auf der Grundlage eines stéadtebaulichen
Vertrages erfolgen.

Verkehrsgrin

Im Bereich der geplanten Platzsituation werden durch Griinelemente und Baume
gegliederte Parkplatze angelegt. Die Umfahrung dieses Bereichs ist mit einer
Fahrbahnbreite von mindestens 5,5 Meter, im Bereich der Senkrechtparker mit 6,0
Meter ausreichend dimensioniert.

Die stral3enbegleitende Baumanpflanzung tragt zur wesentlichen Schattenspende
und zur verminderten Warmeabgabe der StralRenflachen bei, was zu einer
Verbesserung des Kleinklimas fuhrt. Zudem wird der Charakter einer gemischt
genutzten Wohnstral3e sowie der eines Allgemeinen Wohngebietes bestarkt.

5.10 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich eine Wegeverbindung, die die an das
Plangebiet sudlich anschlieRende offentliche Grunflache erschlie3t. Zusatzlich dient
der Weg der ErschlieBung von riickwartig liegenden Garagen der stdlich an das
Plangebiet anschlie@enden Bebauung an der Matzenbergstral3e. Daher wird die
Flache im Bebauungsplan als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung -
Parkanlage - festgesetzt.

5.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Einzelne Grundstiicke im Plangebiet abseits der 6ffentlichen Mischverkehrsflache
sollen durch private ErschlieBungsstralen erschlossen werden, die als befahrbarer
Wohnweg in einer Breite von mindestens 3,50 Metern geplant sind.
Die Zufahrten werden auf privaten Flachen hergestellt und werden daher als Geh-,

Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan gesichert.
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Im Sitden des Plangebietes befindet sich eine Wegeflache, die der ErschlieBung der
rickwartigen Garagen der bestehenden Wohnbebauung an der Matzenbergstralle
bzw. der riickwartig angrenzenden Griunflache dient. Zum Erreichen der Garagen und
der anschlieRenden o6ffentlichen Grinflache wird im Bebauungsplan ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager festgesetzt.

5.12 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW)

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens soll der Bebauungsplan ge-
maR § 86 BauO NW i.V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB fir die geplante Bebauung in den
WA-Gebieten 1 - 3 und 5 sowie fiir die westliche Uberbaubare Grundstiicksflache im
WA 5 besondere Gestaltungsregeln vorsehen. Der Rahmen des baulich-raumlichen
Erscheinungsbildes soll im Bebauungsplan tber die Bestimmung der zu verwenden-
den Hauptmaterialien zur Gestaltung der Gebaudefassaden geregelt werden (siehe
textliche Festsetzung Nr. 6.2).

Das baulich-rdumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die
Auspragung der Dachflachen innerhalb eines festgesetzten Gestaltungsrahmens be-
stimmt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens enthélt der Be-
bauungsplan Regelungen Uber die Ausbildung der Dachformen. Doppelhauser und
Hausgruppen sind dabei grundsétzlich mit der gleichen Dachform, -neigung und —
farbe auszufuhren. (Siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.1, 6.3 und 6.4)

Zur Auspragung eines harmonischen, gestalterischen Erscheinungsbildes der Bau-
grundstiicke soll durch die Gestaltung der Einfriedungen und der Abfallanlagen ein
Beitrag geleistet werden. Auch hierfir sieht der Bebauungsplan einen einheitlichen
Gestaltungsrahmen vor. Hierbei soll das Anpflanzen von Hecken zur offentlichen
Verkehrsflache zu einer Sicherung und zur Mindestbegriinung und Auflockerung der
Grundsticksbereiche fuhren (siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.5 und 6.6).

5.13 Kennzeichnungen
Bergbau (gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
aufgetreten. Aus diesem Grunde wird in den Bebauungsplan folgende Kennzeich-
nung aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemafl § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmali-
nahmen erforderlich (Richtlinien fur die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich
des untertdgigen Bergbaus gemdall Runderlass des Ministers flr Landesplanung,
Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - |l B 2-2796 Nr. 1435/62,
vertffentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963).
Bauherren werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne
aufzunehmen.
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Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bei der gekennzeichneten Flache handelt es sich um den Altstandort einer
ehemaligen Gefahrgutspedition. Anschittungsreste aus einem Gemisch aus Sand,
Schotter, Schlacke und Bauschutt auf dem ehemaligen Speditionsgelande kdnnen
Schadstoffbelastungen aufweisen und sind daher im Bereich der Hausgarten und
sonstiger Grunflachen vollstandig zu entfernen und durch Bodenmaterial, das den
Vorsorgeanforderungen der Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) entspricht zu ersetzen.

5.14 Hinweise
Es werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:
Bodendenkmaler (Hinweis 1)

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmadlern liegen
derzeit nicht vor, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die bauaus-
fuhrenden Firmen auf ihre Meldepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehétrde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten
hingewiesen werden. Bodendenkmale und Entdeckungsstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten und die Weisungen der Unteren Denkmalbehdrde fur den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittelfunde (Hinweis 2)

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlie3en
ist. Weist der Erdaushub auf auf3ergewohnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.

Grund- und Stauwasser (Hinweis 3)

Bei zu unterkellernden Gebauden ist die Notwendigkeit von SchutzmalRhahmen
gegen Grund- bzw. Stauwasser vor Baubeginn zu prifen. Dabei dirfen Grund- und
Stauwasser nach den Bestimmungen der Entwdsserungssatzung der Stadt Ober-
hausen nicht in die 6ffentliche Abwasseranlage eingeleitet werden.

Beeintrachtigungen der Grundwasserbeschaffenheit sind auf Grund der friheren
Nutzung des Plangebietes und benachbarter Flachen mit Bodenbelastungsverdacht
nicht ausgeschlossen. Vor einer Nutzung des Grundwassers sollte deshalb eine
Prifung der Grundwasserbeschaffenheit in Abhangigkeit von der beabsichtigten
Nutzungsart erfolgen.
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Erdarbeiten (Hinweis 4)

Samtliche Erdarbeiten innerhalb des nach § 9 (5) 3 BauGB gekennzeichneten
Bereichs sind im Zuge der NeubaumaRBnahmen fachgutachterlich Gberwachen zu
lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und
Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt
Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat insbesondere den Verbleib von
ausgebauten  Anschittungsmaterialien  und  den  Eignungsnachweis  fur
einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in
Garten- und Grunflachen mit qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten.

Sonstige Belange

Immissionsschutzrechtlichen Belange
Larm

Die Larmsituation und deren Auswirkungen sind in einem Gutachten (Larmgutachten
fur den B-Plan 648 ,Matzenbergstraf3e” in Oberhausen, afi Ingenieurbiro fur Akustik,
Haltern Oktober 2012) untersucht und dargelegt worden. Auf das Plangebiet wirken
unterschiedliche Larmarten, wie Verkehrslarm durch die nahe verlaufende Autobahn
BAB 2 und Gewerbelarm durch benachbarte Gewerbebetriebe ein. Hierbei kommt es
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der
Immissionsrichtwerte gemal TA-Larm. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
missen daher aktive und passive MalRnahmen getroffen werden, die im
Bebauungsplan festgesetzt sind.

Eine konkrete Darlegung der immissionsschutzrechtlichen Belange erfolgt im Kapitel
10.3.1

Geruch

Fur das Plangebiet ist durch ein Sachverstandigenbiro eine Geruchsimmissions-
prognose (Geruchsimmissionen auf das Bebauungsplangebiet ,Matzenbergstrafie"
Nr. 648 in 46147 Oberhausen, Uppenkamp + Partner GmbH, Ahaus Mai 2011)
erstellt worden.

Das Gutachten hat ergeben, dass bei der Beurteilung der Geruchsimmissions-
situation innerhalb des Plangebietes die Belastung durch die Fa. Signum malf3geblich
gewesen war. Mit dem Fortzug des Betriebes hat sich die Geruchssituation deutlich
entspannt. Allerdings wurden auch unter Berlcksichtigung des Betriebes Signum die
Immissionswerte der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) nicht Gberschritten.

Die verbleibende relevante Vorbelastung durch die Firma Kuiper und die
Spanferkelbraterei G. Detloff fihrt ebenfalls nicht zu unzulassigen Immissionswerten
im Sinne der GIRL.

Weitere Ausfihrungen sind dem Kapitel 10.3.1 zu entnehmen.

Boden und Altlasten
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Das Plangebiet tUberschneidet sich mit dem Altstandort einer ehemaligen Gefahrgut-
spedition. Die Flache ist im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der
Stadt Oberhausen unter der Nummer F05.023 registriert.

Zur Beurteilung der Boden- und Altlastensituation sind seit den 1990er Jahren
mehrere Gutachten erarbeitet worden, die kiinstliche Aufschittungen im Plangebiet
belegen.

Mittlerweile sind Teile der Aufschittungen zurickgebaut worden. Die im Zuge der
Realisierung der Mallnahme notwendigen Bodenarbeiten sind entsprechend
gutachterlich zu begleiten.

Weiteres hierzu siehe Kapitel 10.3.3
Technische Infrastruktur

Der Bestand der technischen Infrastruktur ist bei den zusténdigen Tragern abgefragt
und bewertet worden. Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation
und ggf. weiteren Medienleitungen kann Uber die Erweiterung der im Umfeld
vorhandenen Netze erfolgen.

Baugrund

Zu Themen, die die bauzeitliche Wasserhaltung, Schutz des Bauwerks vor Ver-
nassung, Tragfahigkeit des Baugrundes, Verwendung des Bodenaushubs,
Grindungstiefe, Mehraushub und Bodenersatz, Grindungsart und Baugruben-
sicherung, Belastung des Baugrundes, Setzungsverhalten und Grundbruchsicherheit
sowie die Baugrubenabnahme betreffen ist das ,Baugrund- und Altlastengutachten*
Dipl. Ing. Kugler, Essen, 18.12.2009, heranzuziehen.

Wasserwirtschaftliche Belange

GemalR § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewasser einzuleiten.

Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 648 um einen Bereich
handelt, der nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, findet 8 51a LWG hier keine Anwendung. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist auch aufgrund der belasteten Béden nicht empfehlenswert.

Die Abwasserbeseitigung wird daher Uber eine Mischwasserkanalisation erfolgen. Die
siedlungsbedingten Abwésser wie auch das auf den privaten Grundstiicksflachen
anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen und der offentlichen Er-
schlielBung werden (ber die vorhandenen Kanale in der Matzenbergstralle abgeleitet.

Bodenordnung

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die einzelnen, neu entstehenden
Baugrundsticke als privates Einzeleigentum zu verauf3ern. Die Flachen fur die
ErschlieBungsanlagen sollen nach Fertigstellung der MaRnahme an die Stadt Ober-
hausen Ubereignet werden. Entsprechende Regelungen wird der stadtebauliche
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Vertrag zum Bebauungsplan beinhalten. Bodenordnende Verfahren sind somit nicht
erforderlich.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen
auf Kosten des Initiators der Planung erstellt werden. Entsprechende Formulierungen
werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan enthalten sein.

Die Kosten zur Unterhaltung der Verkehrsflachen betragen ca. 1500 Euro/Jahr.

Hierbei handelt es sich um geschatzte Kosten, die erst im Rahmen der Ausfihrungs-
planung bzw. Verwirklichung der Malznahme konkretisiert werden konnen.

Fldchenbilanz

Allgemeine Wohngebiete (WA) 10.596 m> 86,3 %
Offentliche Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung 1.336 m2 10,9 %
Offentliche Griinflache 339 m2 2,8 %
Geltungsbereich gesamt 12.271 m2 100,0 %
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10. Umweltbericht

10.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Begrenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Norden durch die
Pfalzer Stralle und das Gewerbegebiet im Eckbereich Pfalzer Strale und
MatzenbergstralRe. Im Siden grenzt die Wohnbebauung der Matzenbergstrale an,
sowie im Hinterland dieser Wohnbebauung eine im Bebauungsplan Nr. 265
ausgewiesene oOffentliche Griinflache. Diese Grinflache setzt sich im Westen des
Plangebietes fort. Im Osten begrenzt die Matzenbergstrale den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes auf dieser ehemals gewerblich genutzten Flache, dabei soll die
Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit der nordéstlich angrenzenden
gewerblichen Nutzung gesichert werden.

10.2 Ziele des Umweltschutzes und Ubergeordnete Planung
Allgemeine zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Voraussichtlich gehen von der geplanten zukinftigen Nutzung keine
umweltrelevanten Wirkungen aus. Die Umnutzung der gewerblich genutzten Flachen
fuhrt zu keinem Verlust von Freiflachen. Durch die Neuanlage von Wohngeb&uden
auf derzeitig gewerblich genutzten Flachen entstehen Kkleinere begriinte
Hausgartenbereiche. Die Freiflichen werden auf ehemals versiegelten Flachen
angelegt. Ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild findet daher nicht
statt. Das zukinftige Verkehrsaufkommen im Planbereich bewirkt eher eine
Reduzierung der Larmbeeintrachtigungen auf die Umgebung. Die Auswirkungen auf
den Boden sind als nicht erheblich anzusehen. MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrdchtigungen werden, wo dieses moglich ist, im
Bebauungsplan benannt.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen

Siehe nachste Seite.
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Fachgesetz Ziele des Umweltschutzes

BauGB Gewabhrleistung "einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung"; Si-

Baugesetzbuch cherung "einer menschenwirdigen Umwelt"; "natirliche Lebensgrund-
lagen schitzen und entwickeln". Insbesondere erfordert der Klima-
schutz in der Stadtentwicklung Maflinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch MafRnahmen, die der Klimaanpassung
Rechnung tragen.

BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres Selbstwertes und als

Bundesnatur- Lebensgrundlagen des Menschen, auch in Verantwortung fir kinftige

schutzgesetz Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

- die Bewahrung grofR¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Land-
schaftsraume vor weiterer Zerschneidung.

- die Sicherung der Artenvielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad ducrh die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

- Schutz der besonders geschitzten und bestimmter anderer Tiere
und Pflanzenarten, insbesondere der sogenannten ,Planungsrele-
vanten Arten“, deren Erhaltungszustand nicht verschlechtert werden
darf

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Le-
bensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen bzw. Wildle-
bender Vogelarten im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten der
EU.

BBodSchG
Bundesboden-
schutzgesetz
und BBodSchV
Bundes - Boden-
schutz- und Alt-
lastenverord-
nung

Sicherung und Wiederherstellung von Bodenfunktionen, Vermeidung
von Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen. Sparsamer
und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Altlastenerlass:
Berucksichtigung
von Flachen mit
Bodenbelastun-
gen, insbesonde-
re Altlasten, bei
der Bauleitpla-
nung und im
Baugenehmi-
gungsverfahren

Berucksichtigung von Bodenbelastungen in der Bauleitplanung

51 von 64 in Zusammenstellung




10.3

10.3.1.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 648 Seite 29
“Matzenbergstra3e” in Oberhausen-Konigshardt
Essen, 15.10.2012

atelier stadt & haus

WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

Wasserhaus- Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum

haltsgesetz Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-

LWG trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Wassergesetz

fur das Land

Nordrhein-

Westfalen

BImSchG Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie

Bundesimmissi- Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,

onsschutzgesetz erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &ahnliche
Erscheinungen)

Ubergeordnete Fachplanungen

Im Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr ist die Flache als
Allgemeiner Siedlungsbereich/Gewerbeflache dargestellt. Im Stadtentwicklungs-
konzept (STEK) ist im Stiden eine Wohnbauflache und im Norden ein Gewerbegebiet
dargestellt. Es grenzen sudwestlich Wohnbauflachen mit Grinflachen und im
Nordosten ein Gewerbegebiet an.

Der Bebauungsplan befindet sich weder im Geltungsbereich des Landschaftsplans
noch in einem Schutzgebiet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Schutzgut Mensch

In Bezug auf schitzenswerte Nutzungsanspriiche des Menschen stehen im Vorder-
grund der Betrachtung die Wohnfunktion und die Erholungsfunktion eines Raumes.
Dabei ist die Ruhe- oder Larmsituation gutachterlich durch das Biro afi Florke
abschlieRend im Oktober 2012 Uberprift worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
das Wohnen an der Matzenbergstralle bereits heute sehr stark durch den
Stralenverkehr belastet ist. Die Orientierungswerte betragen 58 dB(A) tags und
zwischen 42 dB(A) und 53 dB(A) nachts und stellen damit Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von bis zu 3 dB tags und bis zu 8 dB
nachts dar. Durch den vorhandenen Gewerbelarm wird der Immissionsrichtwert der
TA-Larm von 55 dB(A) tags fur Allgemeine Wohngebiete an zwei Gebauden westlich
und sldlich des Dachdeckerbetriebes im 2. Obergeschoss um weniger als 1 dB
Uberschritten. Das bestehende Wohnhaus Matzenbergstraf3e 143 wird durch die
geplanten baulichen MaRnahmen des Dachdeckerbetriebes in seiner Immissions-
belastung besser gestellt. An der Nordwestfassade sind Beurteilungspegel von 59
dB(A) zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung durch die
angrenzenden Gewerbebetriebe kann eine Ausweisung des Bestandsgebdudes im
Allgemeinen Wohngebiet erfolgen.

Im Plangebiet haben lediglich die privat genutzten Wohngarten eine
Erholungsfunktion, diese Erholungsfunktion kénnen ausschlielich die jeweiligen
Hausbewohner wahrnehmen. Uber die Offentliche Grunflache im sudlichen
Randbereich des Plangebietes kénnen westlich angrenzende Grinflachen, die zum
Teil mit einem Spielangebot ausgestattet sind, erreicht werden.
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Prognose

Nach Durchfihrung der Planung ist mit nachteiligen Auswirkungen auf die im
benachbarten Wohngebiet lebende Bevdlkerung nicht zu rechnen, da die zusatzliche
Wohnungsbauerweiterung auf einem bisher gewerblich genutzten Geldnde durch-
geflhrt werden soll. Die zusatzliche Ausweisung von Garagen bzw. Stellplatzen, wird
in flachenschonender Art und Weise und unter Bertcksichtigung von Begrinungs-
maflnahmen durchgefiihrt. Die Realisierung eines WA-Gebietes anstatt eines GE-
Gebietes hat positive Auswirkungen auf die Larm- und Luftsituation im Planbereich
und seiner unmittelbaren Umgebung, da gewerblich bedingte LKW-Bewegungen wie
die des ansassig gewesenen Speditionsbetriebes und spateren Fahrzeugbau-
betriebes entfallen.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber unverhéaltnismafiig hohe Beeintrachtigungen durch
Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse fur eine
Belastung durch Gerliche und Lichtimmissionen vor. Die Geruchsverhéltnisse wurden
gutachterlich durch das Biro Uppenkamp und Partner im Mai 2011 tberprft.

Larmimmissionen

Bei stadtebaulichen Neuplanungen muss aus Grinden der Vorsorge gemali
8 1 Abs. 5 BauGB der Schallschutz angemessen bertcksichtigt werden. Anwendung
findet in diesem Fall die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau®. Die DIN 18005
nennt keine Grenzwerte sondern Orientierungswerte, deren Einhaltung angestrebt
wird, damit die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflachen verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen
erfullt werden kann.

Auf die geplanten neuen und schutzbedurftigen zukinftigen Nutzungen wirken bereits
vorhandene Larmquellen ein. Da der Verkehrslarm, primar der Autobahnlarm, und
der Gewerbelarm durch die Betriebe einer Dachdeckerei und einem Betrieb zur
Feinkostherstellung bereits im Bestand ein hohes Immissionsniveau aufweisen,
werden fir die geplante Neubebauung aktive und passive LarmschutzmalRnahmen
erforderlich. Die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen gegeniiber Aul3enlarm erfolgt gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®.

GemalR den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchungen des Biros afi Ing.-
Buro fur Akustik und Umwelttechnik (Oktober 2012) werden Fassaden ohne
Wohnraumfenster im Dachgeschoss der Ostfassade des westlich und im
Dachgeschoss der Nord- und Ostfassade des sudostlich des Dachdeckerbetriebes
geplanten Gebaudes und schallunabhéangige Liftungseinrichtungen fir Schlaf- und
Kinderzimmer im gesamten Plangebiet festgesetzt. Entlang der Sidostseite des
Dachdeckerbetriebes ist eine Gebaudeerhéhung auf mindestens 6 m uber Grund
erforderlich. Die Umsetzung der aktiven SchallschutzmafRnahme wird in einem
offentlich-rechtlich verbindlichen Vertrag, der bis zum Satzungsbeschluss vorliegen
muss, gesichert.

Die Umfassungsbauteile einschliel3lich der Fenster in AufenthaltsrAumen und
BlUrordumen mussen die entsprechenden Luftschalldamm-Malle R'w,res nach DIN
4109 einhalten, was bei (blicher Bauweise durch die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung erreicht wird (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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Das vorhandene Wohnhaus Matzenbergstrale 143 ist zwar im rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 56 als GE-Gebiet festgesetzt. Eine Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet kann jedoch erfolgen, da es als Wohnhaus im Zusammenhang mit dem
Dachdeckerbetrieb als vorhandene Gemengelage einzustufen ist.

Hierbei kann dem Geb&ude ein hoherer hinzunehmender Immissionsrichtwert als
Zwischenwert zwischen den WA und MI-Werten zugewiesen werden. Die htchsten
Beurteilungspegel von 58,3 dB(A) sind bei einer Einstufung als allg. Wohngebiet im
Dachgeschoss zu erwarten. Als Zwischenwert kann sich hier ein Immissionsrichtwert
von 59 dB(A) ergeben. Mit dieser Beurteilung als Gemengelage ist eine Ausweisung
als allg. Wohngebiet mdglich.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Grenzwerte der TA-Larm fir ein
allgemeines Wohngebiet werden nicht eingehalten. Durch eine Aufstockung des
Garagenkorpers des Betriebes kann sich hier ein Beurteilungspegel von 59 dB(A)
ergeben. Die bauliche Aufstockung des Betriebes bewirkt zukiinftig eine erhebliche
Verbesserung der Larmsituation fur dieses Wohnhaus.

Luftschadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase wird es im Baugebiet und im unmittelbaren Umfeld temporar
zu Staubbelastungen kommen. Daruber hinaus sind aber weder bau- noch anlage-
bedingte Auswirkungen zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 648 liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008
rechtskraftigen Luftreinhalteplans Ruhrgebiet West, fortgeschrieben am 15.10.2011.
Da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder drohende Uber-
schreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub PM10, Stickstoffdioxid NO2)
festgestellt wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur
Reduzierung der Luftbelastungen. Der Plan beinhaltet verschiedene MalRnahmen, die
eine Uberschreitung von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhrgebiet verhindern
sollen.

Drei verschiedene Méoglichkeiten zur Feststellung von Uberschreitungen finden
Anwendung:

a) Messung

Belastungen durch PM10- und NO2-Immissionen im Bereich des Luftreinhalteplans
werden durch kontinuierliche und diskontinuierliche Messstationen vor Ort ermittelt.
NO2-Immissionen werden zusatzlich an bestimmten Orten durch sogenannte
Passivsammler bestimmt.

b)  Modellrechnungen

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist durch das regionale Hintergrundniveau
sowie durch die Ubrigen Verursachergruppen (Industrie, Hausbrand, Schifffahrt,
Schienenverkehr, Offroad-Verkehr sowie StralRenverkehr mit stadtischem Hinter-
grund) in Summe auler dem lokalen Stralenverkehr berechnet worden. Die
Ergebnisse liegen in Form von Karten zur Hintergrundbelastung mit einer Auflésung
von 1x1 kmz2 fur Feinstaub und Stickstoffdioxid vor.

c) Ampelkarten
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Zur Beurteilung der Belastungssituation in StraRenschluchten hat das LANUV fiur das
Ruhrgebiet Ampelkarten erstellt. In den Farben Rot, Gelb und Grin werden die
unterschiedlich starken lokalen Belastungen durch Feinstaub und Stickstoffdioxid
dargestellt.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 648 befindet sich keine Messstation, so dass
eine Einschatzung auf Grundlage der durchgeflihrten Modellrechnungen vorge-
nommen wurde. Sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampel-
karten* geben keinen Hinweis auf eine eventuelle Grenzwertiberschreitung.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Luftimmissionssituation in diesem Bereich haben, so dass keine Grenzwertiber-
schreitungen durch die Umsetzung zu erwarten sind.

Altlastensituation

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit dem Altstandort einer ehemaligen Gefahrgut-
spedition, die hier zwischen 1968 und 1992 betrieben wurde. Die Flache ist im
Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen unter der
Nummer F05.023 registriert.

Mehrere Untersuchungsberichte, die zwischen 1989 und 2011 gefertigt wurden,
belegen fur das gesamte ehemalige Betriebsgelande kinstliche Anschittungen.
Diese bestehen aus einem Gemisch aus Sand, Schotter, Schlacke und Bauschutt
und treten in einer MA&chtigkeit zwischen 0,6 m und 4,1 m auf. Schwerpunkt-
belastungen mit Triallat, Alkylphenol und Mineraldlkohlenwasserstoffen wurden im
Rahmen des Rickbaus groRRzigig ausgekoffert. Die verbliebenen Anschittungen
kénnen jedoch vereinzelt noch Restbelastungen mit den genannten Parametern und
Schwermetallen aufweisen. Im Bebauungsplan ist die Flache deshalb gemaR § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet.

Die wichtigsten Gutachten und Berichte sind:
Gefahrdungsabschatzung zu Bodenverunreinigungen auf dem Grundstick Mat-
zenbergstrale 141 - 143, 46145 Oberhausen vom 06.07.2001 der
Dr. Welling Beratende Ingenieure GmbH aus Altenberge
Erganzung zum Gutachten vom 06.07.2001 vom 07.09.2001 der Dr. Welling Be-
ratende Ingenieure GmbH aus Altenberge
Wohnbebauung Matzenbergstralle 141 — 143: Baugrund- und Altlastengutachten
vom 18.12.2009 des Ingenieurbiros Dipl. Ing. J. U. Klugler aus Essen
Wohnbebauung Matzenbergstralle 141 — 143: Abschlussdokumentation vom
12.09.2011 des Ingenieurbiros Dipl. Ing. J. U. Klgler aus Essen
Wohnbebauung MatzenbergstralRe 141 — 143: Erganzende Stellungnahme zur
Abschlussdokumentation vom 25.11.2011 des Ingenieurbiros Dipl. Ing.
J. U. Kigler aus Essen

Prognose

Im Rahmen des Anlagenrickbaus wurden Teile der kinstlichen Anschuttungen,
insbesondere solche mit Schadstoffschwerpunkten, ausgekoffert und von der Flache
entfernt. Im Bereich der spateren Hausgarten und sonstigen Griinflachen ist noch
vorhandenes Anschuttungsmaterial auszubauen und durch Bodenmaterial, das den
Vorsorgeanforderungen der Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung
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(BBodSchV) entspricht, zu ersetzen. Die Sicherung erfolgt Uber den stadtebaulichen
Vertrag.

10.3.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Planungsgebiet existieren nur in den Randbereichen schmale mit Gehdlzen
bewachsene Freiflaichen, die das Gewerbegebiet zur Umgebung abschirmen. Die
vormals durch einen Speditionsbetrieb gewerblich genutzte, Uberbaute und
versiegelte Flache wurde entsiegelt und liegt als vegetationslose Schotterflache vor.

Im Rahmen der 6rtlichen Erhebungen wurden keine geféhrdeten, geschitzten oder
besonders schiitzenswerten Pflanzen- oder Tierarten vorgefunden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (NSG, LSG) und —objekte
(Naturdenkmale).

Nach Durchsicht der hier im Hause vorliegenden Kartierungen und der Prifung der
landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im Fachinformationssystem (FIS)
wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 648 und in seiner
Umgebung bisher keine planungsrelevanten Arten vorkamen oder vorkommen.

Prognose

Zusétzliche Flachenversiegelungen bzw. Uberbauungen wird es nicht geben, da eine
bislang gewerblich genutzte und vollstéandig versiegelte Flache Uberplant wird. Das
Angebot an Freiflachen nimmt durch die geplante Nutzungsanderung zu, wobei
aufgrund der GroRRe und der Isoliertheit sowie der Qualitdt der neu geschaffenen
Wohngarten keine nennenswerte Erweiterung des Lebensraumes fir ©kologisch
bedeutsame Pflanzen und Tiere stattfindet. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom oben genannten Vorhaben nicht betroffen. Nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffsregelung nach 8 18 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a BauGB findet
keine Anwendung, da kein Eingriff im Sinne des Gesetzes stattfindet. Vielmehr tritt
eine Verbesserung der 6kologischen Bilanz durch die Neuanlage von Wohngarten
ein. Bei der Beseitigung von Baumen sind die Bestimmungen der Baumschutz-
satzung anzuwenden.

10.3.3. Schutzgut Boden

Soweit die nattrlichen Bodenverhaltnisse noch vorhanden sind, stehen im Plangebiet
sogenannte Podsol- Braunerden an. Sie sind als schwach kiesige Sandbdden
Bildungen aus den pleistozdnen Hauptterrassensedimenten und den auflagernden
Flugsanden.

Nach den Ausweisungen des Geologischen Dienstes NRW und des RFNP
(Regionaler Flachennutzungsplan) sind diese Bbdden als schitzenswert einzustufen.
Tatsachlich sind nahezu im gesamten Plangebiet keine natdrlichen
Bodenverhaltnisse mehr anzutreffen, so dass der Schutzstatus entféllt. Das
Altstandortgeldnde der ehemaligen Spedition weist kinstliche Anschittungen aus
Sand, Schotter, Schlacke und Bauschutt von mindestens 0,6 m auf. Die Grundstiicke
an der Pfélzer Str. 66 bis 70 sind nahezu vollstandig Uberbaut oder versiegelt.
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Lediglich die groRen Gartenflachen der Matzenbergstr. 141/143 koénnen noch
naturnahe Boden aufweisen. Diese sind jedoch als nicht Uberbaubare Gartenflachen
nach den Bebauungsplanausweisungen gesichert.

Prognose

Die Versiegelungen und kinstlichen Anschittungen der ehemaligen Speditionsflache
lieRen natirliche Bodenfunktionen nur in sehr eingeschranktem Umfang zu. Bei der
Planungsumsetzung wird demgegeniuber mit der Reduzierung der Versiegelung, der
Entfernung der kinstlichen Anschittungen und der zusatzlichen Aufbringung von Bo-
denmaterial, entsprechend den Anforderungen der Bundes- Bodenschutz und Altlas-
tenverordnung, in allen Garten- und Griunflachen die Entwicklung eines natiirlichen
Bodenaufbaus und damit weiterer Bodenfunktionen ermdglicht.

10.3.4. Schutzgut Wasser

Der Grundwasserleiter im Plangebiet sind die sandig-kiesigen, zum Teil schluffig
ausgebildeten Bodenschichten der Rhein-Hauptterrasse. Die Hauptterrasse wird
Uberdeckt von Anschiittungen in einer Machtigkeit von ungefahr 1 bis 4 Metern.

Der Grundwasserspiegel liegt vorrausichtlich in einer Tiefenlage von 4 bis 5 Metern.
Die FlieRrichtung des Grundwassers erfolgt in Richtung Siidost.

Beeintrachtigungen der Grundwasserbeschaffenheit sind auf Grund der friheren
Nutzung des Plangebietes und benachbarter Flachen mit Bodenbelastungsverdacht
nicht ausgeschlossen. Vor einer Nutzung des Grundwassers sollte deshalb eine
Prifung der Grundwasserbeschaffenheit in Abhangigkeit von der beabsichtigten
Nutzungsart erfolgen (siehe Hinweis Nr, 2).

Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld nicht.

Prognose

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu vermuten:

Derzeit ist das Grundstick mehr oder weniger vollstandig versiegelt. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Versiegelungsgrad verringert, so dass
keine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate zu besorgen ist. Die geringere
Versiegelung fuhrt bei Starkregenereignissen mdglicherweise zu einer groReren
Versickerungsrate. Die Verdunstungsrate ist durch den erhthten Freiflachenanteil
groRer, wodurch es zu einem besseren Temperaturausgleich und damit zu weniger
Hitze im Sommer kommt.

Da die Anschittungen aus den zukinftig unversiegelten Bereichen vollstandig
entfernt werden (siehe Kapitel 10.6.1), ist ein Austrag von Schadstoffen durch den
geringeren Versiegelungsgrad auszuschlief3en.

10.3.5. Schutzgut Klima

Stadtklima

Das Plangebiet liegt nach der Klimaanalyse der Stadt Oberhausen in einem durch
lockere und offene Baustrukturen gepragten Vorstadtklima. Diese Flachen stehen im

57 von 64 in Zusammenstellung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 648 Seite 35
“Matzenbergstra3e” in Oberhausen-Konigshardt
Essen, 15.10.2012 atelier stadt & haus

Einfluss des Freilandes und weisen durch offene Baustrukturen und einer
vorhandenen Begriinung ein ginstiges Bioklima auf. Das Plangebiet stand jedoch
viele Jahrzehnte unter gewerblicher Nutzung und weist einen relativ hohen
Versiegelungsflachenanteil (ca. 70%) sowie einen geringen Vegetationsanteil auf.
Von einer partiellen Aufheizung der bodennahen Luftschichten sowie einer
reduzierten Filterkapazitdt der nur ansatzweise vorhandenen Vegetation ist
auszugehen.

Das Plangebiet wird weiterhin als Bereich mit dem Attribut Vorstadtklima zu bewerten
sein. Durch die Nutzungsdnderung von Gewerbeflache zu Wohnbauflache sind nur
geringflgige kleinklimatische Beeinflussungen zu erwarten, die in jedem Fall positiv
zu bewerten sind. Die geplante Bebauung bewirkt eine Auflockerung des Gebietes,
da eine vollstandig versiegelte Flache durch die Entstehung von Wohngérten begrint
wird. Durch die Schaffung von Grinflachen ist mit einer starkeren Dampfung der
Strahlungsamplituden sowie mit einer etwas hdheren Filterkapazitdt und einer
hoheren Verdunstungsrate durch die Vegetation zu rechnen.

Klimaschutz und -anpassung

Die Klimaschutz-Novelle des Baugesetzbuches vom Juli 2011 und die
Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 24.07.2007 (zuletzt gedndert am 29.4.2009)
bilden die gesetzliche Grundlage fir eine klimagerechte Stadtentwicklung. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht die Wiedernutzung einer ehemaligen
Gewerbegebietsflaiche fur die geplante Wohnbebauung. Die Durchgrinung des
Planbereiches mit Baumen sowie die Begrinung der Garagendacher in einer
extensiven Ausfuhrung stellen die kleinsten Griinoasen im Stadtgebiet dar. Sie wirken
sich positiv auf das Mikroklima aus, indem sie zu einer Abmilderung der
Temperaturextreme beitragen, vor allen Dingen in den Sommermonaten flir eine
erhohte Luftfeuchtigkeit sorgen und damit zur Abkihlung der Luft beitragen kénnen.

Der von der Stadt Oberhausen 2010 entwickelte und durch einen Ratsbeschluss
verabschiedete Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung wurde angewandt.
Fur die unterschiedlichen Entwurfsvarianten wurde eine solarenergetische Uber-
prifung mit dem Programm ,SolarKompakt 2010“ durchgefiihrt. Das Ergebnis
bewirkte die Entwicklung einer stadtebaulichen Variante mit einem grof3eren Anteil
von nach Sidwest ausgerichteten Hauptfassaden der Gebdude. Die Gebaude-
stellung wurde groR3tenteils darauf ausgelegt, dass die kinftig entstehenden Dach-
flachen und Haupt-Solargewinnfassaden eine gunstige Orientierung zur Sonnenein-
strahlung aufweisen kénnen, um die aktive und passive Nutzung der Solarenergie zu
ermdoglichen.

Der mit der Punktezahl 28,4 bewertete Gesamtentwurf befindet sich damit in einer
mittleren Bewertungsstufe (die beste stéadtebauliche Variante ohne die Einbeziehung
der Erweiterungsflache erreichte 34,4 Punkte, die unginstigste 23,7 Punkte). Es
sollte beachtet werden, dass zwischen den verschiedenen Baukdrpern grof3e
Bewertungsunterschiede bestehen. So erreicht das geplante Doppelhaus nahe der
Gewerbehalle lediglich einen Wert von 18,0 Punkten. Die Bewertung bezieht sich auf
Gebéaude mit Standardsatteldach. Andere Dachformen stellen eine Verschlechterung
fur energetische Malinahmen an Geb&uden dar.

Durch verbindliche Vereinbarungen etwa zu einem energetischen Baustandard, der
Uber den gesetzlichen Anforderungen (EnEV) liegt oder/und zur Nutzung erneuer-
barer Energien Uber gesetzliche Anforderungen hinaus (EEWarmeG) kdnnten weitere
energetische OptimierungsmalRnahmen und damit eine héhere Punktezahl erreicht
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werden. Sinnvoll ist ein integriertes Energiekonzept fur Wirtschaftlichkeit, Wertbe-
standigkeit und CO,-Reduktion des Bauprojektes.

Es wurden keine vertraglichen Vereinbarungen zu einem integrierten Konzept ge-
troffen.

10.3.6. Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Das Plangebiet wird als Uberwiegend versiegelte und vegetationslose bebaute Flache
wahrgenommen. Aul3er einem einzigen existenten Wohngartenbereich mit einigen
Laubbdumen im Randbereich des Gartens und einem grol3eren Laubbaum am
westlichen Rand des Planbereiches gibt es keine hthere Vegetation oder weitere
Vegetationsflachen.

Prognose

Ziel des Bebauungsplanes ist die Nutzungsénderung im zentralen Bereich von einer
Gewerbe- in eine Wohnbauflache. Die in diesem Zuge entstehenden neuen Wohn-
garten werden das Ortsbild griiner erscheinen lassen, wobei aufgrund der geringen
FlachengroRe der einzelnen Grundstiicke nicht mit einer nennenswerten Neu-
pflanzung von Geholzen zu rechnen ist.

10.3.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter wie Bau- und Bodendenkmale, wertvolle Landschafts-
und Gebaudeteile sowie Bestandteile der Route der Industriekultur sind im Gebiet
nicht vorhanden.

Prognose

Durch die Planung sind keine Kultur- oder Sachgiiter betroffen.
10.4 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden indirekt Uber die
beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfasst und dort
dargelegt.

10.5 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die intensiven Versiegelungen der ehemaligen Speditionsflache lassen nattrliche
Bodenfunktionen nur in sehr eingeschréanktem Umfang zu. Vermutlich wirden die
versiegelten Flachen weiterhin gewerblich genutzt.

Bei der Planungsumsetzung wird demgegeniber mit der Reduzierung der Ver-
siegelung, der Entfernung der kinstlichen Anschittungen und der zusétzlichen
Aufbringung von Bodenmaterial, entsprechend den Anforderungen der Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung, in allen Garten- und Grinflachen die
Entwicklung eines naturlichen Bodenaufbaus und damit weiterer Bodenfunktionen
ermoglicht.
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10.6 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

10.6.1 Schutzgut Mensch

Altlasten

Fur den nach § 9 (5) 3 BauGB gekennzeichneten Bereich gilt, dass aufgrund
maoglicher Schadstoffbelastungen die kinstlichen Anschittungen aus den kinftig
nicht versiegelten oder Uberbauten Flachen (Gartenflachen, Grinflachen) vollstandig
auszukoffern sind. Nach Fertigstellung der Bebauung ist fur alle Garten- und
Griunflachen (sogenannte durchwurzelbare Bodenschichten) Bodenmaterial, das die
Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung erfillt
aufzubringen.

Eine Verwertung der Anschittungsmaterialien innerhalb des Plangebietes ist nur
unterhalb von Versiegelungen bzw. Uberbauungen zulassig. Eventuelle Uberhang-
massen sind einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufuhren. Sadmtliche Bodenbe-
wegungsmafinahmen sind fachgutachterlich zu begleiten und dokumentieren. Die
Dokumentation hat sowohl die Qualitat und Quantitat ausgebauter Anschuittungs-
massen und deren Verbleib wiederzugeben als auch die Nachweise Uber Qualitat
und Quantitat der Bodenmaterialien, die zur Herstellung durchwurzelbarer Boden-
schichten zusatzlich antransportiert werden.

Der Bebauungsplan enthalt dazu den Hinweis Nr. 4. Die Sicherung der MaRRnahmen
erfolgt Uber den stadtebaulichen Vertrag.

Larm

Der Gutachter empfiehlt die Darstellung von aktiven und passiven Larmschutz-
malnahmen. Die aktiven MalRhahmen (Aufstockung der Dachdeckerei) sind tber
vertragliche Vereinbarungen zu sichern. Die passiven MalRhahmen (Ausschluss von
Fenstern und schallgeddammte Liftungseinrichtungen) sind im Zuge des bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen und werden im Bebauungsplan
textlich (Nr. 5.1 + 5.2) festgesetzt.

Fur die Schlafraume und Kinderzimmer sind schallgedammte Liftungseinrichtungen
im gesamten Planungsbereich notwendig, da bei getffneten Fenstern eine ungestorte
Nutzung nicht mdglich ist. Um fir die im Bebauungsplan festgesetzten geplanten
Wohnhauser, die neben den nérdlich angrenzenden vorhandenen Gewerbebetrieben
liegen, gesunde Wohnverhdltnisse gewéhrleisten zu kénnen, st eine
Grundrissbindung erforderlich, die eine Mindestanzahl von Aufenthaltsrdumen von
den larmabgewandten Seiten der Gebaude festlegt.

10.6.2 Schutzgut Pflanzen/Tiere

Fur die im Plangebiet stehenden Baume sind die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung anzuwenden. Da die Umnutzung mit einer Verbesserung des
Natur- und Landschaftshaushaltes wie des -bildes verbunden ist, werden keine
AusgleichsmalRnahmen gefordert. Die Verminderungsmafinahmen werden als text-
liche Festsetzung (textliche Festsetzung Nr. 4.1 — 4.4) formuliert.
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10.6.3 Schutzgut Boden

Die geplante Entfernung der Anschittung und Aufbringung von geeignetem Boden-
material im Bereich durchwurzelbarer Bodenschichten fiihrt insgesamt zu einer Ver-
besserung der Bodensituation.

Zum Umgang mit Boden oder Bodenmaterialien wird grundsatzlich auf die
DIN 19731, DIN 18915 und den § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) verwiesen.

e Der Einbau von zuséatzlich antransportiertem Bodenmaterial erfolgt

- horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

- nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Boéden

- mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahr-
werk, die "vor Kopf" arbeiten kdnnen

- unter Beachtung der Geféllesituation und Vorflut- um Staunésse in Mulden
zu vermeiden.

e Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete
Lockerungsmal3nahmen zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden wird nicht
mit Baumaschinen und Transportfahrzeugen befahren und wird direkt begrint.
Wenn auch der Anbau von Nutzpflanzen erméglicht werden soll, erfolgt zur
Einstellung des pH-Wertes auf Werte Uber 6,5 und ggfs. auch zur Verbesserung
der Krume eine angemessene Kalkung.

e Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind
durch geeignete LockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

e Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlief3lich Giber die vorhandene oder die
neu herzustellende Zufahrt.

¢ Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Gelandegestaltung antransportiert
werden sollen, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.&. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener
Substrate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten

- nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Im Einzelfall kénnen entsprechende Nachweise (Beschreibungen gemal} vorge-
nannten Punkten und Protokolle zu chemischen Analysen incl. pH-Wert und Gehalt
an organischer Substanz) vom Bauherrn verlangt werden. In Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehdrde kdnnen in bestimmten Fallen Boden zur Rekultivierung
verwendet werden, deren Schadstoffgehalte tiber den Vorsorgewerten der BBodSchV
liegen.

¢ Wenn die Oberflache eines Baugrundstiicks ein deutliches Gefalle hat, ist die

Bodenerosion, insbesondere wahrend der Bauphase, mit geeigneten Mitteln zu
begrenzen. Nachbargrundstiicke dirfen nicht beeintrachtigt werden.
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o Der Baubeginn ist der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Weitere Informationen zum Thema "Bodenschutz beim Bauen" sind auf der Internet-
seite des Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
zu finden, wo auch das Merkblatt Nr. 44 "Anforderungen an das Aufbringen und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gemaR § 12 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung” zum Download bereitgestellt wird.

10.6.4 Schutzgut Wasser

Der Versiegelungsgrad ist moglichst gering zu halten. In diesem Sinne sind flr
Stellplatze und private Zufahrten und —wege wasserdurchlassige Befestigungen zu
verwenden. Garagen, Carports und andere Nebenanlagen sind dauerhaft zu
begrinen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2 und 4.3).

10.6.5 Schutzgut Klima

Die Entsiegelung und Begriinung der ehemaligen gewerblich genutzten Flachen
durch Raseneinsaat und Anpflanzung von kleineren Geholzen verbessert das
Mikroklima durch Abkihlung und Staubbindung. Eine weitere mikroklimatische Ver-
besserung wird durch die extensive Dachbegriinung der Garagen und Carports
angestrebt.

Eine Minderung des CO,-Ausstofies wurde in geringem Umfang durch die
Anwendung des Solar-Kompakt-Programmes erreicht, indem Geb&udeausrichtungen
optimiert wurden. Eine Vereinbarung zur Vermeidung/Minderung des Energiever-
brauches durch baulichen Warmeschutz, die Nutzung von Solar- oder anderer
regenerativer Energien in Verbindung mit einer energieeffizienten Haustechnik wurde
nicht getroffen.

Durch Baumanpflanzungen ist im gewissen Umfang eine Verschattung im offent-
lichen Raum vorhanden, so dass dort die Aufenthaltsqualitat an heiRen Sommertagen
steigt.

10.6.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Uber die beschriebenen EntsiegelungsmafRnahmen hinaus sind weitere Manahmen
zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
vorgesehen. Als Beispiel ist hier die die Dachbegriinung und die anteilige Freihaltung
von unversiegelten Gartenflachen zu nennen.

10.7 Geprifte Alternativen

Eine Standortalternative wurde nicht geprift, da die Flache vormals baulich genutzt
und wieder in Anspruch genommen wurde (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden, Wiedernutzbarmachung von Flachen). Die stadtebauliche Planung
wurde durch die Diskussion mehrerer Vorentwirfe auf Umweltbelange hin optimiert.
Ein maRgebliches Kriterium zur Auswahl des vorliegenden Entwurfes stellte eine
energetisch verbesserte Variante dar. Die Verbesserung wurde erreicht durch die
Ausrichtung der meisten geplanten Geb&ude (5 von 8) mit ihrer Haupt-Solarge-
winnfassade (Fassade mit dem gr6f3ten Anteil an Fensterfronten von Aufenthalts-
rAumen wie Wohnzimmer u. a.) und den kinftig entstehenden Dachflachen nach
Sudwesten. Die besonders glnstige Ausrichtung zur Sonneneinstrahlung kann aktiv
und passiv genutzt werden. Die energetisch gunstige Kompaktheit von Reihen-
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hausern und -etwas abgeschwéacht- auch Doppelhdusern im Vergleich zu Einzel-
hausern wurde ebenfalls in der Bewertung berticksichtigt.

Die Festlegung der Gebaudeausrichtung wird durch die grafische Darstellung der
.Festsetzung der Uberbaubaren Flachen® im Bebauungsplan unterstrichen.

10.8 Methoden und Verfahren der Umweltprifung

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des
Umweltberichtes ausgewerteten Gutachten unter Berlcksichtigung der anerkannten
Regeln der Technik und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen
erarbeitet worden sind.

10.9 Monitoring

Der Vollzug der Festsetzung einer GRZ mit einem definierten Anteil an Freiflachen ist
nach Fertigstellung der MaRnahmen und danach regelmaRig im 5-Jahres-Rythmus zu
kontrollieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen des Dachdeckereibetriebes sind einzuschlief3en, in
diesem Zusammenhang werden weiterfihrende MaRnahmen des Monitorings er-
forderlich.

Fur das Monitoring wird in Bezug auf negative Umwelteinflisse aus der Umgebung
auf das Vorhaben (z.B. Larm, Feinstaub) auf die kommunalen Planungsinstrumente
(z.B. Luftreinhalteplane) verwiesen.

Daruber hinaus sind nach 8 4 (3) BauGB die Fachbehorden (z.B. Untere
Immissionsschutzbehorde) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen
ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu
unterrichten, inwiefern nach ihnen vorliegenden Erkenntnissen bei der Realisierung
des Bauleitplans insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

10.10 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Uberplanung der vormals gewerblich genutzten Flachen im zentralen Bereich des
Plangebietes durch ein neues Wohngebiet geschaffen. Die Planung fuhrt insgesamt
zu einer Verbesserung der stadtebaulichen und 6kologischen Situation — auch fiir das
Wohnumfeld. Durch die geplanten Entsiegelungen und Sanierungen ergibt sich eine
positive Bilanz und eine Verbesserung der Schutzgutqualitaten.

Da der StraRBenverkehr und der Gewerbelarm bereits im Bestand ein hohes
Immissionsniveau aufweist, sind fur die vorhandene und geplante Wohnbebauung
aktive und passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Bezulglich der Luftschad-
stoffimmissionen ist festzustellen, dass die baulichen Verédnderungen im Planbereich
nicht zu einer Verschlechterung der Durchliftungssituation auf diesem Straf3enab-
schnitt beitragen.

In dem nach 8 9 (5) 3 BauGB gekennzeichneten Bereich sind fur geplante

Hausgarten und sonstige Grinflichen MaRBnahmen zur Unterbrechung der
Geféahrdungspfade Boden — Mensch und Boden - Nutzpflanze vorgesehen (siehe
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Kapitel 10.6.1). Daruber hinaus erfolgt die Sicherung in einem stadtebaulichen
Vertrag.

Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-

maflnahmen sind dartber hinaus keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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