Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/15/2336-01 19.11.2012

Rat der Stadt

Beschlussvorlage

offentlich

Termin Gremium

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

kontrolle*

07.11.2012 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
13.11.2012 Planungsausschuss
19.11.2012 Rat der Stadt

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 603 - Arenastralle -
Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie3t nach eingehender Abwagung

a) den Stellungnahmen zu lIlLA.1 - lllLA4, 1I1.B.6 und IIl.B.7

stattzugeben,;

b) die Stellungnahme zu 111.B.5 zur Kenntnis zu nehmen.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004, (BGBI. S.2414) zuletzt geédndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

2. Der Rat der Stadt beschliel3t

a) den Bebauungsplan Nr. 603 - Arenastrafie - in der Fassung vom

21.05.2012 als Satzung;

b) die dem Bebauungsplan Nr. 603 beigeflgte Begrindung in
der Fassung der Fortschreibung vom 10.10.2012 als

Entscheidungsbegriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 10 Abs. 1 BauGB in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBLI. I, S. 1509) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW.1994, S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4

TransparenzG vom 17.12.2009 (GV.NRW.2009, S. 950)

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer
Bereich 5-1 Planen, Bauen

Terhart Klunk
Datum 25.10.2012 Datum 26.10.2012 Datum

Oberbiirgermeister

Wehling
Datum 29.10.2012

*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

Beschluss zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 603 — Arenastralle — vom
25.06.2012 (Drucksache Nr. B/15/2077-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 16, und wird wie folgt umgrenzt:
Sudliche und westliche Grenze des Flurstlickes Nr. 185, abknickend zu einer Linie die ca.
3 m rechtwinklig zur stdlichen Verlangerung der westlichen Gebaudeseite des Hauses
Arenastrale Nr. 3 (Vereinsheim) verlauft und éstliche Grenze des Flurstlickes Nr. 185.

Planungsanlass und -ziele

Im Plangebiet befinden sich zurzeit finf Tennisplatze, die zur Vereinsanlage des OTHC
gehoren. Das Gebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 275 A, der hier private und offentliche Grinflachen festsetzt. An das offentliche
Stralennetz und damit an die StralRe Alte Walz angebunden ist diese Flache Uber ein
Geh -, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.

Um die sportlichen Aktivitaten auf ein stabiles Fundament zu stellen, erwagt der OTHC
Teile seiner Flachen an der Neuen Mitte einer Vermarktung zuzufiihren. Dabei ist es fur
den OTHC wichtig, weiterhin den Spiel- und Trainingsbetrieb aufrecht zu erhalten. Die funf
sudlich gelegenen Platze werden hierzu jedoch nicht mehr bendtigt.

Westlich grenzen gewerblich nutzbare Flachen an die Tennisplatzanlage an. Durch die
zusatzliche Mdoglichkeit, Gewerbebetriebe nordlich der Arena anzusiedeln, wird die Ver-
bindung zwischen diesem Gewerbegebiet und dem CentrO gestarkt. Hierdurch kann der
gesamte Bereich sudlich der aktiven Gulterbahntrasse als Gewerbestandort aufgewertet
werden.

Die isolierte Grunflache hat aufgrund der intensiven Nutzung keine besondere Bedeutung
fur den Naturhaushalt. Die erganzende gewerbliche Nutzung der nérdlich an die Arena
angrenzende Flache wird aus stadtebaulicher Sicht deshalb insgesamt positiv bewertet.

Fir den Bereich der Neuen Mitte Oberhausen, zu dem das Grundstick des OTHC gehort,

besteht jedoch ein komplexes und in sich stimmiges Nutzungsgeflige. Ein Teilgrundstiick
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des OTHC ist bei einer Umnutzung zwingend in diese Struktur zu integrieren. Einfligen
wirden sich z.B. hochwertige Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe.

Deshalb ist beabsichtigt, nordlich der Arena ein eingeschranktes Gewerbegebiet festzu-
setzen. Die Einschrankung soll so erfolgen, dass sich die Nutzung gut in das Umfeld einflgt
und insbesondere die Vertraglichkeit mit der Arena und der sportlichen Nutzung der
verbleibenden Flachen des OTHC gewahrleistet ist.

Weiterhin wurde Uberpriift, wie die verkehrliche und sonstige ErschlieBung des Gebietes
langfristig gesichert werden kann.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes;
¢ Klarung der ErschlieBungsnotwendigkeiten.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind der
beigefiigten Entscheidungsbegriindung (Anlage 2) zu entnehmen.

Beteiligungsverfahren

A. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und 1. Beteiliqung der Behérden

Am 08.09.2008 wurde durch den Rat der Stadt der erneute Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 603 - ArenastralRe - gefasst.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 01.10.2008.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), in Verbindung mit den “Verfahrens-
grundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 erfolgte fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 603
- Arenastral3e -

- in der Zeit vom 08.12.2009 bis 22.12.2009 einschlieRlich die 6ffentliche Darlegung
und Anhoérung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Birgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Blurgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattgefunden (Planung von
nicht erheblicher Bedeutung).

GemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.11.2009 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.
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Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie Stellung-
nahmen der Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 603 ein-

gegangen:
1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach

44025 Dortmund

2. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb —
De-Greiff-StraRe 195
47803 Krefeld

3. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

4, RWW
Postfach 10 16 63
45466 Miilheim an der Ruhr

B Offentliche Auslequng und 2. Beteiliqung der Behérden

Mit Schreiben vom 25.07.2012 sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

In der Zeit vom 30.07.2012 bis 31.08.2012 einschlieBlich hat der Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 603 mit Begriindung (einschl. Umweltbericht) gemafl § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich ausgelegen.
Dabei sind abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen von:
5. Emschergenossenschaft
Postfach 101161
45011 Essen
6. RWW
Postfach101663
45466 Milheim an der Ruhr
7. Rechtsanwalte Grooterhorst & Partner
Postfach 200327
40101 Dusseldorf

Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage beigefligt.
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Iv.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen
der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Zu Il A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach
44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, teilt mit, dass das
angezeigte Plangebiet sich iiber dem auf Steinkohle, Bleierz und Kupfererz verliechenen Bergwerksfeld
,Concordia“, iiber dem auf Eisenerz verliechenen Bergwerksfeld ,,Neu Essen®, sowie iiber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,,Methost* befindet.

Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,,Concordia“ ist die CBB Holding. Die CBB Holding hat der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der
Lage ist, Auskiinfte liber die bergbaulichen Verhéltnisse und Bergschadensgefiahrdung zu erteilen, da
ihr keine Unterlagen iiber den umgegangenen Bergbau vorliegen wiirden.

Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,,Heide ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623
Herne.

Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,,Neu Essen ist die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH,
Steinbrinkstra3e 170 in 46145 Oberhausen.

Eigentiimer des Bewilligungsfeldes ,,Methost* ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schulstraf3e 11
in Alpen.

Nach den mit derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung Bergbau und
Energie ist kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf
die Planungsfldche ist danach nicht zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die RAG Aktiengesellschaft und die A-TEC Anlagentechnik GmbH sind am 03.12.2009 durch die
Stadt Oberhausen angeschrieben worden. Die Stellungnahmen der Minegas GmbH und der A-TEC
Anlagentechnik GmbH sind zwischenzeitlich eingegangen. Es werden keine Bedenken gegen die
Planung vorgebracht.

Eine entsprechende Kennzeichnung wurde dennoch in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.
Zu lll A2. Geologischer Dienst NRW

- Landesbetrieb —

De-Greiff-StraRe 195

47803 Krefeld
Der Geologische Dienst NRW bitte zu Uberprifen, inwieweit auch das Plangebiet von
Aufschittungen betroffen ist und ob Bauwerke aufgrund des Baugrundes setzungsgefahrdet

sein konnten.

Aufschuittungen sind bei Niederschlagswasserbeseitigung zu beriicksichtigen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Vor jeglicher Bautatigkeit ist ein Baugrundgutachten zu erstellen. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin ist vor jeder Bautatigkeit ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung zu
erarbeiten und mit den Wirtschaftsbetrieben Oberhausen (WBO) abzustimmen. In diesem
Zusammenhang werden auch die bestehenden Anschittungen und ihre Auswirkungen auf
die Niederschlagswasserbeseitigung berucksichtigt. Ein entsprechender Hinweis ist Teil des
Bebauungsplans.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll A3. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strae 133
53115 Bonn

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen zurzeit dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland nicht vor. Bedenken und Anregungen werden deshalb im
Rahmen des Verfahrens nicht vorgebracht. Besondere Anforderungen an die Umweltprifung
ergeben sich deshalb aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht.

Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen.
Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll A4. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Miilheim an der Ruhr

RWW erhebt gegenltber dem Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Wasserwerksgesellschaft legt einen Ausschnitt aus ihrem Planwerk mit eingetragenen
Linienfihrungen vorhandener Versorgungsleitungen vor. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die tatsachliche Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen
Wasserrohrleitungen und Kabel von den Angaben in den Planunterlagen abweichen kénnen.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass einer Uberpflanzung oder Uberbauung der
Leitungstrassen nicht zugestimmt wird.

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass die Versorgungsleitung des RWW'’s im Bereich
der ArenastralRe teilweise nicht in 6ffentlichen Verkehrsflachen verlauft. Aus diesem Grund
wird um die Eintragung eines Schutzstreifens im Bebauungsplan gebeten. Im Bereich eines
4m breiten Schutzstreifens diirfen keine Uberbauungen oder tiefwurzelnde Bepflanzungen
vorgenommen werden, die den sicheren Betrieb der Leitung gefahrden. Weiter dirfen keine
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Gelandeveranderungen insbesondere Niveauanderungen innerhalb des Schutzstreifens
vorgenommen werden.

Vorsorglich weist RWW darauf hin, dass sie keine Leitungsverlegungen in belastete Flachen
durchfihren wird. Alle Kosten die zur Entsorgung im Zuge von erforderlichen Leitungsver-
legungen entstehen werden nicht von RWW Ubernommen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Ansicht des der Stellungnahme beiliegenden Lageplans liegt die bestehende
Versorgungsleitung zum groRen Teil unter den Flachen der Arenastrale und unter der
Bdschung zwischen den bisherigen Tennisplatzen und der Arena. Aufgrund der
Verkleinerung des Plangebiets liegt die Arenastrale nun nicht mehr innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Daher ist die Eintragung eines Schutzstreifens flr
den unter der Arenastrale liegenden Teil der Leitungstrasse in den Bebauungsplan nicht
erforderlich. Fir den Bereich der Leitungstrasse, der in der als private Grinflache
festgesetzten Boschung liegt, wird ein entsprechender Schutzstreifen in den Plan
Ubernommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den Eingaben aus der Offenlage

Zu lll B5 Emschergenossenschaft
Postfach 101161
45011 Essen

Von Seiten der Emschergenossenschaft bestehen Bedenken gegen die Planung. Die Zufahrt
zum geplanten Schachtstandort SD.023_AS01 muss wahrend der Bauzeit und/oder des
Betriebs dauerhaft gewahrleistet sein. Hierbei handelt es sich um einen Schacht, der im
Rahmen des Emscherumbaus bendtigt wird. Die Planfeststellung umfasst neben dem Bau
des Schachtes auch die Einrdumung eines Wegerechts fir die Zufahrt zu diesem Schacht
Uber die ArenastralRe. Aus den vorliegenden Unterlagen sei nicht ersichtlich, ob die
Arenastral3e erhalten bleibt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Arenastralle ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans Nr. 603 und daher nicht im
Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes enthalten. Die Arenastralle befindet sich im
Eigentum der Neue Mitte Oberhausen Projektentwicklung Ltd. und Co. KG. Durch den
Bebauungsplan wird eine Aufgabe der Arenastralle nicht begriindet. Daher ist davon
auszugehen, dass die Arenastra’e — vorbehaltlich anderer Planungen des Eigentimers —
erhalten bleibt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Zu lll B6 RWW
Postfach101663
45466 Miilheim an der Ruhr

RWW erhebt gegenliber dem Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken. Des

Weiteren verweisen sie auf ihre Stellungnahme vom 12.01.2010.
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Stellungnahme der Verwaltung
Siehe Stellungnahme in Kapitel IV zu Il A4.
Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Zu lll B7 Rechtsanwailte Grooterhorst & Partner
Postfach 200327
40101 Dusseldorf

Die Kanzlei Grooterhorst und Partner Rechtsanwalte vertritt die Interessen der Neue Mitte
Oberhausen Projektentwicklung Ltd. und Co. KG. Der Neue Mitte Oberhausen Projekt-
entwicklung Ltd. und Co. KG gehdren zahlreiche Flachen im Umfeld des Plangebiets, u. a.
auch die Arenastralie.

Die Kanzlei Grooterhorst und Partner regt an, dass zwischen den Gewerbebetrieben aller
Art, die ausnahmsweise zulassig sind, und den unzuldssigen Einzelhandelsbetrieben aller
Art Uberschneidungen entstehen kdnnen. Hier sei eine Klarstellung wiinschenswert, dass
Gewerbebetriebe aller Art nur dann ausnahmsweise zulassig sind, wenn es sich nicht um
Betriebe handelt, die nach den nachfolgenden Vorschriften unzulassig sind.

Bei den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sei weiterhin vermerkt, dass diese nur
zugelassen werden kdnnen, wenn die Vertraglichkeit in Bezug auf Larmimmissionen und
-emissionen mit den angrenzenden Nutzungen gewahrleistet sei und ein funktionsfahiges
Konzept zur Abwicklung des zu- und abflielienden Verkehrs sowie des ruhenden Verkehrs
vorgelegt wirde. Nach Ansicht der Kanzlei Grooterhorst und Partner trafen diese
Einschrankungen auch auf die allgemein zuldssigen Nutzungen zu. Daher solle ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Weiterhin sei der Sachverhalt im Hinblick auf die ErschlieBung Uber die Arenastrale in der
Begriindung nicht richtig wiedergegeben. Bei der Arenastralle handele es sich um eine
Privatstralle, so dass keine Verpflichtung der Mandantin bestlinde, eine entsprechende
Baulast zu Ubernehmen. Zudem erfordere eine ErschlieBung neben der Eintragung einer
Baulast auch eine privat-rechtliche Regelung mit der Mandantin. Die ErschlieBung sei
demnach bislang nicht gesichert. Es wird angeregt, die Begrindung in diesem Punkt zu
Uberarbeiten.

Im Hinweis Nr. 8 ,Verkehrliche Erschlielung“ fehle der Hinweis darauf, dass die Er-
schlieRung derzeit nicht gesichert ist und eine Einigung mit dem Eigentiimer der Arenastralle
voraussetzt. Ebenso solle ein entsprechender Hinweis auch flr die erforderlichen
Leitungsrechte (Frisch- und Abwasser) aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Gewerbebetriebe aller Art sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich nicht um
Betriebe handelt, die nach den nachfolgenden Vorschriften unzuldssig sind, wie z. B.
Einzelhandelbetriebe aller Art. Eine entsprechende Klarstellung wird in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Hinweis, dass die Einschrankungen fiur die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Larm, Konzept zur Verkehrsabwicklung) auch fir die allgemein zulassigen Nutzungen

gelten, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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VL.

Weiterhin wird die Begrindung insofern Uberarbeitet, dass keine Verpflichtung der
Eigentimerin der Arenastrale besteht, eine entsprechende Baulast zu Ubernehmen und
zudem eine Erschliefung neben der Eintragung einer Baulast auch eine privat-rechtliche
Regelung mit der Eigentliimerin erfordert.

Der Hinweis zu der verkehrlichen Erschliefung wird entsprechend der Stellungnahme
angepasst. Ein Hinweis zu den erforderlichen Leitungsrechten wird ebenfalls in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat der Stadt, der Stellungnahme stattzugeben.

Fortschreibung der Begriindung

Das Kapitel 2.3 Art der baulichen Nutzung wird nach dem sechsten Absatz um folgenden
Zusatz erganzt:

Gewerbebetriebe aller Art kdbnnen nur dann ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern es sich bei ihnen nicht um Betriebe handelt, die nach den nachfolgenden
Vorschriften als unzulassig festgesetzt werden.

Das Kapitel 2.6 ErschlieBung wird im ersten Absatz wie folgt geandert:

Das Plangebiet kann Uber die Arenastral’e erschlossen werden. Die Arenastralle
befindet sich in Privatbesitz. Um die Erschliefung der aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 603 zuldssigen Nutzungen zu sichern, ist eine Baulast
einzutragen. Neben der Eintragung der Baulast ist auch eine privat-rechtliche
Einigung mit der Eigentimerin der Arenastralie erforderlich. Sobald diese beiden
Vorgaben erflllt sind, kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von einer
gesicherten ErschlieBung ausgegangen werden.

Der Hinweis Nr. 8 Verkehrliche ErschlieBung wird wie folgt erganzt:

Voraussetzung flir eine gesicherte verkehrliche ErschlieBung ist eine privat-
rechtliche Regelung mit dem Eigentimer der Arenastralie.

Unter Kapitel 5 Kennzeichnungen und Hinweise werden folgende zwei Hinweise erganzt:

9. Sonstige Erschliefung:
Fir die fur die sonstige ErschlieBung notwendigen Leitungsrechte, wie
Frischwasseranschluss und Abwasserentsorgung, ist ebenfalls eine privat-
rechtliche Regelung mit dem Eigentimer der Arenastrale vorausgesetzt.

10. Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen:
Analog zu den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind die Vertraglichkeit in
Bezug auf Larmimmissionen und -emissionen mit den angrenzenden
Nutzungen und ein funktionsfahiges Konzept zur Abwicklung des zu- und

abflieBenden Verkehrs sowie des ruhenden Verkehrs auch fur die allgemein
zuldssigen Nutzungen sicherzustellen.
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VILI. Weiterer Verfahrensablauf

Mit der Offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen wird der Bebauungsplan Nr. 603 rechtskraftig.

VIIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 603 - Arenastralle - als Satzung.

Der Planentwurf sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes vor. Im Gewerbegebiet soll
die Nutzung als Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig sein. Ausnahmsweise
kénnen Gewerbebetriebe aller Art zugelassen werden, sofern die Vertraglichkeit mit den

angrenzenden Nutzungen gewahrleistet ist und ein funktionsfahiges Konzept zur Abwick-
lung des zu- und abflieBenden Verkehrs sowie des ruhenden Verkehrs vorgelegt wird.

Anlagen

Anlage 1: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 603

Anlage 2: Entscheidungsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 603 in der Fassung der
Fortschreibung vom 10.10.2012

Anlage 3: Stellungnahmen zum Bebauungsplan
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Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 603 - Arenastrafte — in der Fassung der Fortschreibung vom 10,1 12

1. Allgemeines

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Alt-Oberhausen im Bereich der Neuen Mitte Ober-
hausen. Es umfasst die finf stidlich gelegen Tennisplatze des Sportgelandes nord-
lich der Arena.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Operhausen, Flur 16, und wird wie folgt um-
grenzt:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 16, und wird nunmehr wie
folgt umgrenzt:

Sidliche und westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 185, abknickend zu einer Linie
die ca.3m rechtwinklig zur sudlichen Verlangerung der westlichen Gebaudeseite des
Hauses Arenastrafte Nr. 3 (Vereinsheim) verlauft und éstliche Grenze des Flursti-
ckes Nr. 185.

1.2 Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sach-
lich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung
abschliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind
von den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) aufgefuhrten Adressaten zu be-
achten. D.h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung (ber-
windbar sind. Die Bauleitplane sind gemai § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an
die Ziele der Raumordnung anzupassen.

| andesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landeswei-
ter Raumordnungsplan wurde erstmalig die europadische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestelit.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 603
keine Darstellungen. Dementsprechend sind auch keine Freiraumfunktionen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 603 dargestellt.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C. Il. Ziele fur die
Baulandversorgung fir die Wirtschaft. Als Ziel wird formuliert, dass die kommunale
Bauleitplanung durch Festsetzung ausreichender Baugebiete die Baulandversorgung
fiir den kommunalen Bedarf sicherzustellen hat. Dies schlieltt die Bereitstellung aus-
reichenden Baulands auch fur gewerbliche Nutzungen ein.

Weiterhin wird als Ziel formuliert, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuRenbereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung die Maglichkeiten zur Maobili-
sierung von Bauland auf innerstadtischen Flachen ausgeschopft werden sollen.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 803 verfolgten Planungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan formu-
lierten Zielen.
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Begrindung zurm Bebauungsplan Nr. 603 - Arenastralte - in der Fassung der Fortschreibung vom 10. 10.2012

Reqionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Her-
ne und Milheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft _Stadteregion Ruhr
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-
nutzungsplan gemal § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestelit
wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans gemab § 204 BauGB tbernimmt,

Der RENP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemal § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthalt fur das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 603 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung
« Gewerbliche Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (G/ASB)

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 603 verfolgte Zielsetzung der Festsetzung eines
Gewerbegebiets entspricht somit den Darstellungen des RFNP.

Der Bebauungsplan Nr. 603 ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem RFNP entwi-
ckelt.

13 Stadtentwicklungskonzept STEK 2020

Das Stadtentwicklungskonzept Qberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am
27 10.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung i.S. des § 1 Abs. 6
Nr.11 BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 603 ist im
Plan ,Flachennutzung” iberwiegend als Gewerbegebiet und in einem nardlich an-
schlieflenden Streifen als Grunflache dargestellt. Das Plangebiet ist Bestandteil des
Hauptzentrums ,Neue Mitte Oberhausen”.

Laut Maknahmenplan liegt der iiberwiegende Teil des Plangebietes innerhalb der
MaRnahmenflache Nr. 12.7 (Wirtschaftsﬂﬂchenpotenzial] zur vorrangigen Ansiedlung
von klein- und mittelstandigem, nicht stérendem Gewerbe.

Die Ziele bzw. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 603 stimmen im Wesentli-
chen mit den Darstellungen des STEK 2020 Uberein.

1.4 Bebauungspldne

Das Verfahrensgebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 275 A aus dem Jahr 1993. Der Bebauungsplan Nr. 275 A setzt flr
das Plangebiet offentliche und private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Ge-
werbliche Freizeitanlage (Sport, Spiel, Kultur, Restauration)” fest.

Weiterhin ist im Bebauungsplan Nr. 275 A ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit festgesetzt, Uber das die Flache an die nordlich verlaufende
Strafte Alte Walz und damit an das sffentliche Strakennetz angebunden wird.

L
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 603 - Arenastrale - in der Fassung der Forschreibung vom 10402012

1,5 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die derzeit noch durch den Ober-
hausener Tennis- und Hockeyclub (OTHC) genutzt werden. Im Geltungsbereich be-
finden sich daher zurzeit funf Tennisplatze sowie die zugehdrigen Zuwegungen. Die
Tennisanlage wird durch einzelne Grinelemente gegliedert und gestaltet.

Im éstlichen Plangebiet befindet sich die Arenastrale, Uber die der Tennis- und Ho-
ckeyclub erschlossen wird. Die Arenastrale entspricht in ihrem Verlauf ungefahr
dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 275 A. Die Strafe befindet sich nicht in éffentlichem Eigentum.

Ostlich des Plangebiets befindet sich eine begrlinte Aufschittung, die das Plangebiet
von der weiter &stlich verlaufenden OPNV-Trasse trennt. Im Stden des Plangebietes
befindet sich ein begrinter B&schungshereich, der an dieser Stelle einen stadtebau-
lichen Ubergang zur weiter siidlich gelegenen Arena bildet, die als Veranstaltungsort
far Konzerte, usw. (berregional bekannt ist. Westlich der Arenastralte befinden sich
weitere Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 275 A als Gewerbegebiete festgesetzt
sind. Zurzeit werden diese Flachen als Parkplatze fur das ostlich gelegene Einkaufs-
zentrum CentrO genutzt.

1.6 Planverfahren / Biirgerbeteiligung

Der Rat der Stadt hat am 08. September 2008 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 603 — Arenastrale — im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlos-
sen.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 603 -Arenastraflle- um ein
beschleunigtes Verfahren gemat § 13a BauGB handelt, wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3
und § 10 Abs.4 abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Bei einer Beteiligung
nach Absatz 2 Nr.2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgese-
hen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) vor.

Gemal § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege und damit auch tber die Eingriffsregelung bei
der Aufstellung von Bauleitplanen nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
(BauGB) zu entscheiden. Gemafl § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fur
Eingriffe nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder planungsrechtlich zulassig waren. Da es sich hier um ein be-
schleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB handelt, gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB eventuelle Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-

4
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 803 - Arenastrafie - in der Fagsung der Fordgchreibung vom 10102012

scheidung erfolgt oder zulassig. Der Bebauungsplan sieht insofern keinen Ausgleich
vor.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen
fir die vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Ober-
hausen vom 18.05.1987 erfolgte fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 603 -
Arenastrafie - in der Zeit vom 08.12.2009 - 22.12.2009 einschlieBlich die sffentliche
Darlegung und Anhérung der Planung. Gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom 08.12.2009 bis
19.01.2010 an der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden. Die eingegan-
genen Stellungnahmen sind soweit méglich in die weitere Planung eingeflossen.

Da sich im weiteren Planverfahren zeigte, dass keine Notwendigkeit besteht zur Si-
cherung der ErschlieBung die Arenastrale als Verkehrsfliche festzusetzen, wurde
diese aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Vielmehr kann die notwendige
Erschliefung des Plangebiets durch die Eintragung einer Baulast und weitergehende
privat-rechtliche Regelungen gesichert werden. Aus diesem Grund wurde das Plan-
gebiet zur Offenlage entsprechend verkleinert.

Als nachster Verfahrensschritt ist beabsichtigt, den Entwurf des Bebauungsplans Nr.
603 mit verkleinertem Plangebiet gemalt § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Mo-
nats éffentlich auszulegen und erneut die Behérden und sonstigen Trager affentlicher
Belange tber die offentliche Auslegung zu informieren.

1.7 Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschiitzende Aspekte zukiinftig verstarkt zu berlicksichtigen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den Oberhausener Leitfaden Kli-
maschutz in der Bauleitplanung” ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwen-
den. Abgeleitet wurde dieser Beschluss aus den Zielen des Stadtentwicklungskon-
zept Oberhausen 2020 'STEK 2020".

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fir eine nachhaltige Fla-
chennutzung gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Finfluss auf die Nutzung von
regenerativen Energien, aber auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von
Gebauden haben. Umgekehrt kann die Bauleitplanung bei Nichtbeachtung energeti-
scher Gesichtspunkte z. B. die Nutzung von Sonnenenergie de facto verhindern oder
zu einem unnatigen Energiemehrverbrauch der Gebaude fuhren. Maigeblich fur den
Energieverbrauch sind dabei insbesondere die Ausrichtung von Gebauden, die Bau-
formen und die Berlicksichtung von méglichen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:
Schaffung wichtiger Voraussetzungen fiur eine energieeffiziente Stadt,

Reduktion des CO*-Ausstofies gemal den nationalen Zielen und z. B. denen
des kommunalen Klimabindnisses,

frihzeitige Berlcksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,
energetische Optimierung von Planungen,

Erschlieftung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Ener-
giekosten,
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Begriindung zurn Bebauungsplan Nr. £03 - Arenastrafe - in der Fassung der Forschreibung vom 10.10.2012

Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der
Stadtverwaltung,

Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwagung,

Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energeti-
scher Standards,

Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.

In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zun#chst den Energie-
bedarf fir Gebaude zu reduzieren. Das heilit, die Planung energieeffizienter Gebau-
de und Strukturen (u. a. Gebdudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage
der Energieversorgung eines Gebaudes bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung
einer klimaschonenden Energiebereitstellung, einschliellich der Nutzung erneuerba-
rer Energien, ist dann als weiterer Schritt anzustreben.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleit-
planung neben den Festsetzungsmaglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
auch auf vertraglichen Vereinbarungen beruhen kann. Fiir den Klimaschutz mafigeb-
liche Regelungen, wie z. B. konkrete Energiestandards von Gebauden, Heizsysteme
oder Energieversorgung lassen sich im Wesentlichen durch entsprechende stadte-
bauliche Vertrage sichern.

2. Bebauungsplankonzept
2.1 Planungsanlass und —ziele

Im Plangebiet befinden sich zurzeit fiinf Tennisplatze, die durch den OTHC genutzt
werden. Um die weiteren sportlichen Aktivitaten des Vereins auf ein stabiles finan-
sielles Fundament zu stellen, mochte der Verein das Gelande der funf Tennisplatze
verkaufen. um an dieser Stelle eine gewerbliche Nachnutzung zu realisieren. Der
Trainings- und Spielbetrieb des Vereins soll auf dem verbleibenden Gelénde aufrecht
erhalten werden.

Fir den Bereich der Neuen Mitte Oberhausen, zu dem das Plangebiet gehort, be-
steht ein komplexes und in sich stimmiges Nutzungsgefuge. Das Teilgrundstick des
Tennisvereins ist bei einer Umnutzung zwingend in diese Struktur zu integrieren.
Diesem Konzept folgend fugen sich 2 B. hochwertige Gewerbe- oder Dienstleis-
tungsbetriebe ein. Einzelhandel bzw. andere publikumsintensive Nutzungen sind nur
in einer sehr eingeschrankten Form denkbar.

Aufgrund der Lage des Plangebiets soll Einzelhandel mit nahversorgungs- und zent-
renrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden. Das Hauptzentrum Neue Mitte,
das gesamtstadtische und regionale Bedeutung hat, weist im Bereich des CentrO
einen deutlichen Nutzungsschwerpunkt im Bereich der zentrenrelevanten Sortimente
auf, weshalb weitere Ansiedlungen aus diesem Sortimentsbereich in diesem Bereich
des Hauptzentrums konzentriert werden sollen. Wohnbebauung, fur die eine Nahver-
sorgung in Frage kame, befindet sich nicht in der Umgebung des Plangebiets, so
dass der Bedarf an nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht gegeben ist.

Um die Entwicklung der Flache in eine Richtung zu lenken, die den oben genannten
Nutzungsschwerpunkten entspricht, ist es notwendig einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.
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Folgendes Hauptplanungsziel wird mit dem Bebauungsplan Nr. 803 verfolgt:

« Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets;

22 Stidtebauliches Konzept

Aus stadtebaulicher Sicht ist vorgesehen, swischen Arena im Slden und der Tennis-
anlage im Norden ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Hierzu soll ein groRzigiges
Baufeld festgesetzt werden.

Ziel ist es, zur Arenastralle eine deutliche Raumkante zu entwickeln, die den Raum
stadtebaulich fasst. Um hier ein stédtebauliches Gegenwicht zur sudlich gelegenen
Arena zu schaffen, sollen die Gebaude mindestens dreigeschossig ausgefuhrt wer-
den. Gleichzeitig soll der Ubergang zwischen Arenanutzung im Stden und der eher
landschaftlich gepragten Nutzung der Tennisanlage im Norden stadtebaulich ausge-
staltet werden.

Die fur eine gewerbliche Nutzung notwendigen Stellplatze sollen im Plangebiet
nachgewiesen werden.

Der bestehende Baschungsbereich im Siiden des Plangebiets soll erhalten bleiben,
um hier einen stadtebaulichen Ubergang swischen Arena und geplanter Nutzung zu
erhalten.

2.3 Art der baulichen Nutzung

Firr das Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1. V. m. § 8 BauNVO ein Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Um das Gewerbegebiet vertraglich fur die umliegenden Nutzun-
gen zu entwickeln, wird fur das Gewerbegebiet gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ein ein-
geschranktes Nutzungsspektrum festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind demnach folgende Nutzungen allgemein zulassig:
« Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind Im Gewerbegebiet:
« Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 21, V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Die Ausnahme kann gewdahrt werden, sofern die Vertraglichkeit mit den angrenzen-
den Nutzungen gewdhrleistet ist und ein funktionsfahiges Konzept zur Abwicklung
des zu- und abflieBenden Verkehrs sowie des ruhenden Verkehrs vorgelegt wird.
Dies wird erforderlich, da ein vertragliches Miteinander der unterschiedlichen beste-
henden und geplanten Nutzungen gewahrleistet werden soll.

Besonders ist im Rahmen des {Eau-]Genehmigungsuerfahrens nachzuweisen, dass
sich durch die neuen Nutzungen aufgrund entstehender Larmemissionen keine
Uberschreitungen der zuléssigen Immissionswerte fir die umliegenden bestehenden
Nutzungen ergeben. Weiterhin sind — sofern erforderlich - zum Schutz vor maoglichen
Beeintrachtigungen durch Larmemissionen der bereits bestehenden Nutzungen ent-
sprechende bauliche oder technische Maftnahmen vorzusehen.
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Dariiber hinaus werden im Bereich des CentrO Oberhausen bereits jetzt nicht uner-
hebliche Mengen an Verkehr abgewickelt. Um zu gewéhrleisten, dass die Funktiona-
litat des Verkehrssystems auch bei Realisierung einer der ausnahmsweise zuldssi-
gen, in der Regel publikumsintensiveren Nutzungen gewahrt bleibt, wird die Erstel-
lung eines funktionsfahigen Verkehrskonzepts erforderlich.

Gewerbebetriebe aller Art kénnen nur dann ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern es sich bei ihnen nicht um Betriebe handelt, die nach den nachfolgenden Vor-
schriften als unzulassig festgesetzt werden.

Weiterhin sind im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften (§ 8 Abs. 2i V.m §1Abs. 5u. Abs. 9
BauNVO)

sofern sie dem Hauptbetrieb untergeordnet und in betrieblichem Zusammenhang
errichtet sind.

Die Hauptnutzungszeiten von Schank- und Speisewirtschaften fallen in der Regel in
die Abendstunden. Damit kann eine Uberschneidung mit den Nutzungszeiten der
angrenzenden Bestandsnutzungen nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund des
festgesetzten Baufensters konnte im Plangebiet dann eine Schank- und Speisewirt-
schaft realisiet werden, die augrund ihrer Gréfke ein nicht unerhebliches Ver-
kehrsaufkommen ausldésen wirde. Dies konnte allerdings die bestehende Verkehrs-
situation besonders bei Sonderveranstaltungen verschlechtern und eine funktionsfa-
hige Erschlieung unméglich machen. Daher sollen Schank- und Speisewirtschaften
nur ausnahmsweise zulassig sein, wenn sie einer Hauptnutzung untergeordnet sind
und sich ihre Betriebszeiten daher entsprechend an denen der Hauptnutzung orien-
tieren. Weiterhin ist bei einer untergeordneten Nutzung als Schank- und Speisewirt-
schaft nicht mit einem Verkehrsaufkommen zu rechnen, das geeignet ist, die Er-
schlieRungssituation negativ zu beeinflussen.

Im Gewerbegebiet sind nicht zuldssig:

« Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs 5 und 9 BauN-
VQ)

« Schank- und Speisewirtschaften (§ 8 Abs. 21 V. m. § 1 Abs 5 und 9 BauNVO)
e Tankstellen (§8 Abs. 2i.V.m.§1Abs. 5 BauNVO)
« Betriebswohnungen (§ 8 Abs. 3i.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

« Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke (§ 8 Abs. 3i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

« Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 31 V. m. § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

« Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen (§ 8 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs 5 und 9 BauNVO)

Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden dass sowohl die im Siiden
angrenzende Nutzung durch die Arena als auch die weitere bestehende Nutzung
durch den Tennisclub nicht durch das neu zu entwickelnde Gewerbegebiet beein-
trachtigt werden. Weiterhin handelt es sich bei den zuklnftig zuldssigen und aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten um Nutzungen, die sich gut in das Nutzungs-
spektrum der Neuen Mitte einflgen und als weiterer Baustein das Konzept der Neu-
en Mitte erganzen kénnen.
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Durch den Ausschluss des Einzelhandels werden die Ziele des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Oberhausen umgesetzt. Das Plangebiet gehort nach den Darstellun-
gen des Konzepts zum zentralen Versorgungsbereich Neue Mitte Oberhausen. Als
Hauptzentrum sollten fiir diesen Versorgungsbereich keine generellen Restriktionen
fur Einzelhandelsansiedlungen eingefiihrt werden. Jedoch sollen laut Gutachten die
Neuansiedlungen von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in den
Hauptzentren auf die bereits heute durch Einzelhandel gepréagten Bereiche gelenkt
werden, um so kompakte Einzelhandelsstrukturen zu erhalten. Fir das Hauptzent-
rum Neue Mitte Oberhausen ist dieser Bereich das Einkaufszentrum CentrO. In Be-
zug auf Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten muss bei Realisierung
eines solchen Einzelhandelsbetriebs mit erheblichen verkehrlichen Belastungen ge-
rechnet werden. Diese sollen durch das Nutzungsspektrum des Bebauungsplans Nr.
603 aber gerade minimiert werden (siehe hierzu auch Kapitel 2.6 ErschlieBung). Da-
her wird der Einzelhandel im Plangebiet ausgeschlossen.

Ebenfalls zum Schutz des Hauptzentrums Neue Mitte Oberhausen soll durch den
Bebauungsplan Nr. 603 die Ansiedlung von Vergniigungsstatten und Anlagen und
Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen, ausgeschlossen werden. Durch diese Nutzungen kann der sogenannte Tra-
ding-down-Effekt ausgelost werden, durch den die Qualitdt des Hauptzentrums
nachhaltig gestdrt und vermindert werden kann.

Unter einem Trading-Down-Effekt wird die Entwertung einer Gebietsstruktur durch
die Ansiedlung von Vergniigungsstatten und Rotlicht-Angeboten verstanden. Er ent-
steht durch die Konkurrenz zwischen Betrieben mit typischerweise geringem Investi-
tionsbedarf und vergleichsweise hoher Ertragsstarke (z.B. Spielhallen, bordellartige
Betriebe) und Betrieben mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringer Er-
tragsstarke. Daraus entsteht ein Verdrangungseffekt von gewerblichen- oder Han-
delsnutzungen mit vergleichsweise schwacherer Finanzkraft bzw. schwécherer Ren-
diteerwartung.

Tankstellen und Betriebswohnungen werden im Bebauungsplan ebenfalls ausge-
schlossen. Tankstellen generieren regelmaRig ein erhohtes Verkehrsaufkommen,
welches mit dem bereits bestehenden Verkehrsautkommen im Umfeld des Bebau-
ungsplans nicht vereinbar ist.

Durch die Nahe zur OPNV-Trasse und zur Arena, mit ihrer teilweise intensiven Nut-
zung auch bis ich die Nachstunden, ist der Bereich fur Wohnen generell ungeeignet.
Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet Nutzungen fest, fur
die das Vorhandensein einer Betriebswohnung nicht erforderlich scheint. Betriebs-
wohnungen werden daher durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sind in der Regel eben-
falls verkehrsintensiv und flgen sich nicht in die Nutzungsstruktur ein. Diese Anlagen
werden daher ebenfalls ausgeschlossen.

2.4 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird far das Plangebiet (ber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Die zulassige Grundflache wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
geregelt. Fur das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
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Durch diese Festsetzung soll die Uberbaubarkeit des groRzigig festgesetzten Bau-
fensters gesteuert werden, um zu verhindern, dass sich ein unverhéltnismalfiig gro-
Rer Baukorper entwickelt, der der mit dem Vorhaben verfolgten stadtebaulichen In-
tention entgegensteht. Vor allen Dingen soll ein Baukorper entwickelt werden, der
sich vertraglich in die stadtebauliche Situation, gepragt durch Arena im Stden und
Tennisanlage im Norden, einfigt und den Ubergang zwischen eher verdichteter Be-
bauung (Arena) und entdichtetem Bereich (Tennisanlage) stadtebaulich ausformulie-
ren kann.

Die Geschossigkeit wird flr das Gewerbegebiet iber die Festsetzung einer Mindest-
und Maximalanzah! der Vollgeschossen geregelt. Mindestens sind drei Vollgeschos-
se zu errichten, als maximale Zahl der Vollgeschosse werden funf Vollgeschosse
festgesetzt. Durch diese Festsetzung kann eine stadtebaulich vertretbare Hohenent-
wicklung erreicht werden, durch die auf der einen Seite eine Raumkante zum beste-
henden FuBweg und ein stadtebauliches Gegengewicht zum Baukorper der Arena im
Siiden entstehen. Auf der anderen Seite kann so der Ubergang zur Tennisanlage im
Norden stadtebaulich vertraglich gewahrleistet werden.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Es wird ein
grofziigiges Baufenster festgesetzt, um zukiinftigen Bauherren gréBtmaogliche Frei-
raume in der Gestaltung und Anordnung der Baukorper zu lassen. Die Festsetzung
der GRZ auf 0.6 soll verhindern, dass das Baufenster in stadtebaulich unvertragli-
chem Mafie Uberbaut wird.

2.6 ErschlieBung

Das Plangebiet kann lber die Arenastrafte erschlossen werden. Die Arenastrafte
befindet sich in Privatbesitz. Um die Erschliefung der aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 603 zulassigen Nutzungen zu sichern, ist eine Baulast ein-
zutragen. Neben der Eintragung der Baulast ist auch eine privat-rechtliche Einigung
mit der Eigentumerin der Arenastrale erforderlich. Sobald diese beiden Vorgaben
erfullt sind, kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von einer gesicherten
ErschlieRung ausgegangen werden.

Weitergehend sind privatrechtliche Regelungen zwischen dem Eigentumer der Stra-
Renflache und dem neuen Nutzer zu treffen.

Die Arenastrafie ist aufgrund ihres Ausbaustandards sowie der verfugbaren Kapazi-
taten grundsatzlich geeignet, die Erschliefung fir das geplante Gewerbegebiet si-
cherzustellen. An Kapazitatsgrenzen stoBt die Arenastrafle hingegen bei Sonderver-
anstaltungen z. B. in der angrenzenden Arena. Insbesondere bei gut besuchten Ver-
anstaltungen in der Arena werden tber die Arenastralke in den Stunden vor und nach
den Veranstaltungen die etwa 1950 zur Verfugung stehenden Stellplatze angesteu-
ert. Hierbei kann es im Zu- und Abfluss des Verkehrs zu Stérungen des Verkehrsab-
laufs kammen.

Diese Sonderveranstaltungen beschranken sich jedoch auf wenige Ereignisse im
Jahr (z. B. Popkonzerte, Weihnachtsmarkt am CentrQ), so dass in der Regel davon
ausgegangen werden kann, dass die Kapazitat der Arenastralie ausreichend ist, um
die ErschlieRung des Plangebiets sicherstellen zu kénnen.
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Des Weiteren handelt es sich bei der Entscheidung eines Investors, im Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 603 eine entsprechende bauliche Anlage zu errichten um
eine bewusste Standortentscheidung. D. h. es sind dem Investor die Rahmenbedin-
gungen, die diese spezielle Flache mit sich bringt, durchaus bekannt und bewusst.
Im Rahmen einer Abwéagung der unterschiedlichen Rahmenbedingungen verschie-
dener Flachen ist die Entscheidung bewusst fiir die Flache innerhalb des Plangebiets
gefallen, eben auch in Kenntnis der hesonderen Verkehrssituation bei Sonderveran-
staltungen.

Um die verkehrlichen Engpésse, die bei den genannten Sonderveranstaltungen auf-
treten kénnen, abzuschwachen, ware ein Ausbau der umliegenden verkehrlichen
Anlagen erforderlich. Die betrafe dann nicht nur die Arenastrale an sich, sondern
auch die umliegenden Knotenpunkte. Da aber, wie oben bereits ausgefuhrt, sich die
Sonderveranstaltungen auf einige wenige Ereignisse im Jahr beschranken, ware ein
solcher umfassender Aus- und Umbau der umgebenden Verkehrsinfrastruktur un-
verhaltnismalig.

Die Unverhaltnismahigkeit ist auch dadurch begrlndet, dass im Bebauungsplan flr
das geplante Gewerbegebiete bestimmte Nutzungen ausgeschlossen werden. Bei
den im Bebauungsplan allgemein zulassigen Nutzungen ist eine Uberschneidung mit
den verkehrlichen Stofzeiten bei den genannten Sonderveranstaltungen nur im ge-
ringen Umfang zu erwarten.

Bei den im Bebauungsplan ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wiederum ist die
Gewihrung der Ausnahme u. a. davon abh#ngig, dass in einem entsprechenden
Verkehrskonzept die verkehrliche Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann.

27  Griinflichen / PflanzmaRnahmen

Um den Ubergang zwischen Arena im Siden und geplantem Baukorper im Norden
stadtebaulich auszugestalten, wird an der sudlichen Plangebietsgrenze eine private
Griunflache festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen bestehenden, begrinten
Bsschungsbereich, der die neue Nutzung vom Fulweg entlang der Arena abtrennt.

Gleichzeitig wird die Grunflache mit einem Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
festgesetzt. Die hier bestehenden Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 603 werden die bestehenden Sichtschutzwalle zwi-
schen den Tennisplatzen, die einen gewissen kologischen Wert besitzen, Uberplant.
Weiterhin befinden sich auf der Flache zurzeit 44 Solitarbdaume, die im Zuge einer
Bebauung entfallen werden. Gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a
BauGB besteht hier Kompensationsbedarf.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird daher festgesetzt, dass im Plangebiet innerhalb der
nicht berbauten Grundstiicksflachen mindestens 12 mittelkronige Laubbdaume mit
einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen sind. Die Baumscheiben sind durch
geeignete Malinahmen vor Oberflachenverdichtungen zu schutzen und mit boden-
deckenden Gehdlzen bzw. Stauden zu bepflanzen. Die Baume und die Baumschei-
ben sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird weiterhin festgesetzt, dass die Dachflachen der bauli-
chen Anlagen zu mindestens 80 % mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen
sind. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.
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2.8  Ortliche Bauvorschriften, Gestaltung

Als Dachform wird das Flachdach mit einer maximal zulassigen Dachneigung von
10° festgesetzt. Diese Dachform flgt sich gut in das stadtebauliche Umfeld, welches
mafgebend durch die sidlich angrenzende Arena gepragt wird, ein.

3. Umweltbelange
3.1 Altlasten

Nach einer Auswertung der vorliegenden Akten, muss davon ausgegangen werden,
dass sich unter den Tennisplatzen mehrere Meter machtige Ablagerungen aus
Aschen, Schlacken, Bauschutt und Bergematerial vermischt mit Sanden und Schluf-
fen befinden. Besonders problematisch sind die sog. Filteraschen. Diese besitzen
-um einen schlechte Baugrundeigenschaften, zum anderen sehr hohe Schwerme-
tallbelastungen. Aus diesem Grund wird eine Uberpriifung der Baugrundqualitat und
gaf. Malknahmen zur Baugrundertichtigung vor Errichtung von Bauwerken dringend
angeraten.

Des Weiteren ist nicht bekannt, aus welchen Materialien die zwischen den einzelnen
Tennisplatzen befindlichen Sichtwalle bestehen und ob das Material problemlos wie-
derverwertet werden kann.

Von potenziellen Investoren ist daher vor der Bebauung ein Baugrundgutachten zu
erstellen. Weiterhin sind die vorhandenen Sichtschutzwalle zwischen den Tennis-
platzen auf ihr Material zu untersuchen.

Zum Schutz gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind im Bereich
von Spielbereichen, Zier- und Nutzgarten, Griinflachen und sonstigen unbefestigten
bzw. hicht tberbauten Flachen Uberdeckungen entsprechend der textlichen Festset-
zungen aufzubringen und dauerhaft zu erhalten. Zudem sind im Bereich von Spielbe-
reichen, Zier- und Nutzgarten Grabesperren einzubringen. Diese haben zum Ziel ein
unbeabsichtigtes oder beabsichtigtes Eindringen in die belasteten Bodenbereiche zu
verhindern bzw. erheblich zu erschweren.

samtliche Erdarbeiten im Zuge von Ruck- und Neubaumafinahmen sind durch einen
zugelassenen und anerkannten Sachverstandigen Uberwachen zu lassen. Uber die
Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen der
aus- und eingebauten Materialien anzufertigen und der Unteren Bodenschutzbehor-
de der Stadt Oberhausen vorzulegen.

3.2 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan Nr. 603 liegt im Bereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, des-
sen Fortschreibung ,Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011° seit dem 15.10.2011 rechts-
kraftig ist. Das Plangebiet gehdrt demnach zu der ,Umweltzone Ruhrgebiet’, fur die
die im Luftreinhalteplan beschriebenen Fahrverbote flir Fahrzeuge bestimmter
Schadstoffklassen gelten.
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im Bereich des Bebauungsplans Nr. 603 befindet sich keine Messstation, so dass
eine Einschatzung der vorliegenden Luftbelastungen (Feinstaub, Stickstoffdioxid) auf
Grundlage vorliegender Modellrechnungen vorgenommen wurde. Sowohl die Karte
der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten" geben keinen Hinweis auf eine
eventuelle Grenzwertliberschreitung.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Luftimmissionssituation in diesem Bereich haben, so dass keine Grenzwertiber-
schreitungen durch die Umsetzung zu erwarten sind.

Ebenso liegen im Plangebiet keine Erkenntnisse Uber unverhaltnismafkig hohe Be-
gintrachtigungen durch Erschitterungen oder uber Belastungen durch Geriiche und
Lichtimmissionen vor.

Die Larmprognosen fur den Straenverkehr, deren Ergebnisse die Grundlage bilden
fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 275 A und in den darauf folgenden Be-
bauungsplanen der 1. bis 3. Anderung, beziehen sich auf einen Prognosehorizont im
Jahr 2020, so dass die Annahmen zur Larmbelastung noch heute Bestand haben.
Daher werden die Festsetzungen zum Larmschutz, die den Bebauungsplan Nr. 603 -
betreffen, aus dem Ursprungsplan abgeleitet.

Der Schienenverkehrslarm der Guterbahnstrecken beeintrachtigt das Plangebiet ins-
besondere bei Nacht, so dass der Ausschluss von Wohnnutzung im Plangebiet auch
dieser Belastungssituation Rechnung tragt. Da zum Schutz vor Strallenverkehrslarm
ohnehin passive Schallschutzmanahmen erforderlich sind, ist davon auszugehen,
dass diese den Schutz gegen den Schienenverkehrslarm gewissermafen beinhal-
ten Um den Schallschutz gegen Schienenverkehrslarm far ein gesamtes, geplantes
Gebaude gewshrleisten zu kénnen, wird fur alle Gebaudefassaden die Festsetzung
getroffen, dass fir BUroraume, Konferenz- und Vortragsraume Schallschutzmal-
nahmen der Klasse lll nach den Anforderungen der DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau® sowie der VDI-Richtlinie 2719 vorzusehen sind. Daraus ergibt sich eine
Anforderung, sowohl an die Schalldammung der Fensterflachen als auch an die da-
zugehorigen Aulenbauteile und die sogenannten Umfassungsbauteile, wie z.B. Ral-
ladenkasten, Fensterbristungen etc.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind maéglich, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren ein ausreichender Schallschutz durch andere MafRnahmen sichergestellt wird.

3.3 Artenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand gibt es im Bereich des Vorhabens keine Hin-
weise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten. Die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 42 Abs. 1 BNatSchG werden demnach nicht berihrt.

Weitere artenschutzrechtliche Prufschritte (z.B. eine spezielle Artenschutzrechtliche
Priifung) sind deshalb nicht erforderlich.
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3.4 Ergebnisse des Leitfadens Klimaschutz

Die Flache des Bebauungsplans Nr. 603 ist nach Auswertung der Schritte 1 und 2
grundsétzlich geeignet, auf ihr eine klimaenergetisch optimierte Bebauung zu reali-
sieren. Besonders die Lage der Flache lasst eine solche Entwicklung méglich er-
scheinen. Grinstrukturen oder bestehende bauliche Anlagen, die zu einer ubermalsi-
gen Verschattung beitragen konnten, existieren nicht. Die im Stden gelegene Arena
befindet sich in zu groker raumlicher Entfernung, als dass sie zu Verschattungsprob-
lemen fihren kénnte. Gleichzeitig ist die Flache des Plangebiets so dimensioniert,
dass auf ihr eine klimaenergetisch optimierte Stellung der zukinftigen Baukdrper
mdglich erscheint.

Die Grundlagen des stadtebaulichen Konzepts, die der Bebauungsplanung zugrunde
liegen, tragen dazu bei, eine klimaenergetische Optimierung einer potenziellen Be-
bauung zu ermdglichen. Vorgesehen sind gemal Konzeption Baukorper, die mindes-
tens dreigeschossig ausgefuhrt werden sollen. Diese geplante Hohenentwicklung
wird eine kompakte Bebauung mit sich bringen. Daruiber hinaus gehende Aussagen,
wie z. B. zur Stellung der baulichen Anlagen, konnen zurzeit nicht getéatigt werden,
da noch kein konkretes Vorhaben in Form eines abgestimmten stadtebaulichen Ent-
wurfs vorliegt, der im Rahmen des Bebauungsplans realisiert werden soll.

Umso bedeutender ist es daher, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
die Méglichkeiten zu einer klimaenergetisch optimierten Entwicklung im Plangebiet
erhalten und aufgezeigt werden. Dies geschieht zum einen durch die Festsetzung
eines grofzigigen Baufensters, dass eine klimaenergetisch optimierte Stellung von
Baukérpern zulasst. Verschattungen der Baukdrper untereinander kénnen so durch
groRziigige Abstiande und/oder geschickie Stellung der Baukérper ebenfalls vermie-
den werden. Ebenso soll durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 sichergestellt
werden. dass das Plangebiet nicht zu stark versiegelt wird.

Durch die Festsetzung eines Mindest- und Héchstmalies der Vollgeschosse wird ein
Ziel der stadtebaulichen Konzeption ebenfalls in Festsetzungen des Bebauungsplans
tibertragen. Auf diese Weise kann eine hohere Kompaktheit der zukiinftigen Baukor-
per erreicht werden.

Durch die Festsetzung eins Flachdachs ist es generell maglich, auf dem Dach eine
Solaranlage zu installieren. Ebenso trégt die auf dem Flachdach zu realisierende
Dachbegrinung einen mafgeblichen Teil zur Klimaanpassung bei, da sie sich positiv
auf das thermische, luft-hygienische und energetische Potenzial eines Geb&udes
auswirkt. So fuhrt eine Dachbegriinung in der Regel durch Blattwerk, Luftpolster und
die Verdunstung in der Vegetationsschicht zu einer Verminderung des Aufheizens
der Dachflache im Sommer und des Warmeverlusts im Winter. Dariber hinaus hat
eine Dachbegriinung positiven Einfluss auf den Wasserhaushalt, da etwa 70 — 100 %
der Niederschlage in der Vegetationsschicht aufgefangen und durch Verdunstung
wieder an die Stadtluft abgegeben werden.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt,
kénnen viele Indikatoren des Leitfadens nicht abgeprift werden. Nichtsdestotrotz
lasst sich attestieren, dass die Flache fur eine klimaenergetisch optimierte Bebauung
geeignet ist. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kann diese Entwicklung
umgesetzt werden. Bei Vorliegen einer konkreten Planung kann diese aufgrund der
gewahlten Festsetzungen klimaenergetisch optimiert realisiert werden.
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3.5 Seveso-ll / Storfallbetriebe

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 603 befindet sich innerhalb des Einflussbe-
reichs des Betriebsbereichs nach § 3 Abs. 5a BImSchG der Firma Air Liquide, der
unter die Regelungen der europaischen Seveso-ll-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG)
fallt.

Art. 12 Abs. 1 Satz 1 der Seveso-lI-Richtlinie verpflichtet die Mitgliedsstaaten, dafir
zu sorgen, dass in ihren Politiken der Flachenausweisung oder der Flachennutzung
das Ziel, schwere Unfélle zu verhiten und ihre Folgen zu begrenzen, Beriicksichti-
gung findet. Die Anforderungen des Art. 12 Abs. 1 der Seveso-II-Richtlinie wurden im
Wesentlichen durch die Novellierung des § 50 BImSchG und Erganzung des § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB in deutsches Recht umgesetzt. Nach § 50 BImSchG sollen in
der Planung unterschiedliche Nutzungen raumlich so zugeordnet werden, dass (un-
ter anderem) von schweren Unféallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Zu den
schutzbedurftigen Nutzungen gehéren nach Art. 12 der Seveso-lI-Richtlinie und § 50
BImSchG dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude.

Um diese Vorgaben in der Planung beriicksichtigen zu kénnen, werden fir die Stor-
fallbetricbsbereiche sogenannte Achtungsabstande festgelegt. Das Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat im Rahmen der Aufstellung des
RFNP fur den Betrieb Air Liquide einen Achtungsabstand von 1.500 m ermittelt.

Durch den TUV Nord wurde ein Gutachten fur die Stadt Oberhausen erarbeitet, das
die Vertraglichkeit von Betriebsbereichen im Stadtgebiet mit zukunftigen stadtischen
Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-ll-
Richtlinie untersucht. Dabei wurden die zunachst relativ grof gefassten, nach dem
Leitfaden KAS 18" ermittelten Achtungsabstande (,ohne Detailkenntnisse”) durch
Berticksichtigung von Detailkenntnissen Gber die Lager- und Produktionsbedingun-
gen in den Betriebsbereichen durch im Regelfall kleiner ausfallende sog. angemes-
sene Abstinde konkretisiert. Im Rahmen des Gutachtens wurde auch die Fa. Air Li-
quide untersucht und ermittelt, welche angemessenen Abstande sich fur diesen Be-
triebsbereich ergeben. Dieses Gutachten liegt seit April 2012 vor.

Die Firma Air Liquide betreibt in Oberhausen am Standort Im Lipperfeld 2 Anlagen
zur Lagerung, Abfullung und Mischung von Luftgasen (Stickstoff, Sauerstoff, Argon,
Kohlendioxid). Des Weiteren werden dort hochentzindliche verflussigte Gase, Acety-
len sowie (sehr) giftige Gase nur passiv gelagert und umgeschlagen. Chemische
Prozesse werden hier nicht durchgefuhrt. Im Gutachten des TUV Nord wurden- ne-
ben Gefahren durch Explosion (Druckwelle) und Brande (Warmestrahlung) - schwer-
punktmafig fur den Betriebsbereich Air Liquide die Ausbreitung giftiger Gase in Fol-
ge moglicher Unfalle (sogenannte Dennoch-Storfalle”, die ursachenunabhangig mit-
tels einer Konvention festgelegt sind) betrachtet, da sie die bei weitem grofite Fern-
wirkung entfalten. Das groBte Gefahrenpotenzial stellt bei diesem Betriebsbereich
die Freisetzung von Chlor dar.

Zur Beriicksichtigung dieses Gefahrenpotenzials ist nach dem Gutachten bei der
Planung ein angemessener Abstand von 1.300 m zu wahren. Dabei wird von der
Genehmigungssituation des Betriebes ausgegangen, die keine Einschrankungen
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hinsichtlich der Gebindegréfen der gelagerten Chlorfasser enthalt, d.h. auch die La-
gerung von Gebinden, die jeweils weit mehr als 1.000 kg Chlor enthalten, zulasst.

Nach Erkenntnissen des Gutachters sind derart grofe Gebinde jedoch derzeit nicht
praxisiiblich. Vielmehr betragt der maximal tbliche Inhalt von Einzelgebinden flr
Chlor (und andere giftige Gase) derzeit 1.000 kg (oder weniger).

Fur die Handhabung gréierer Gebinde sind betriebsibliche Mittel (Gabelstapler etc.)
beim Kunden im Regelfall nicht geeignet, ebenso sind die technischen Vorausset-
zungen zur Verwendung entsprechend volumindserer Gebinde vor Ort kaum gege-
ben. In vielen Fallen bestehen kundenseits auch entsprechende genehmigungsrecht-
liche Beschrankungen und zudem miissten groere Gebinde vor Inverkehrbringen
ein aufwendiges Zulassungsverfahren nach den Vorgaben des Transportrechts
durchlaufen.

Demgemaf kann nach Ansicht des Gutachters davon ausgegangen werden, dass fur
den Umschlag von ber 1.000 kg hinausgehender Gebinde im Betriebsbereich Air
Liquide keine Veranlassung besteht. Daraus folgt, dass unter Berticksichtigung der
bisher am Markt existierenden und auch bisher technisch realisierten Gebindegrélien
fur die im Betrieb gehandhabten Stoffe das Gefahrenpotenzial deutlich geringer ein-
sustufen ist. Geht man von diesen maximal handelsublichen Gebindegréfien von
1.000 kg — Chlorfassern aus, so betriige der einzuhaltende Abstand nach Aussage
des Gutachtens 550 m.

Ausgehend vom Mittelpunkt des Lagers fur giftige Gase auf dem Betriebsgelande der
Air Liquide befindet sich der nachstgelegene Rand des Plangebiets in ca. 700 m Ent-
fernung, so dass ein angemessener Abstand von 550 m gewahrt wiirde.

Aber auch im Hinblick auf einen Abstand von 1.300 m kommt der Entwurf des Be-
bauungsplans dem Vorsorgegedanken des Art. 12 der Seveso II-Richtlinie und des §
50 BImSchG nach, da er keine schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne dieser Rege-
lungen zuldsst bzw. nicht zu einer wesentlichen Zunahme der bei einem maglichen
schweren Unfall betroffenen Personendichte fuhrt.

Allgemein zulassig nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Ge-
schafts-. Buro- und Verwaltungsgebaude. Es handelt sich hierbei also um Nutzun-
gen, die nicht in erster Linie einer breiten Offentlichkeit zuganglich sein werden und
demnach nicht unter die schutzbediirftigen Gebiete der oben genannten Richtlinie
und Gesetze fallen. Bei einer Nutzung als Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebau-
de kann ein gewisser Anteil an Publikumsverkehr nicht vollkommen ausgeschlossen
werden, vor allen Dingen unter dem Gesichtspunkt, dass es sich bei diesem Bebau-
ungsplan um eine Angebotsplanung handelt und noch kein konkretes Vorhaben vor-
liegt. Selbst unter der Annahme eines gewissen Anteils an Publikumsverkehr kann
aber diese Art der Nutzung durchaus vertraglich realisiert werden. Nach Aussage der
Fachgutachter ist eine Nutzung durch Biros innerhalb des angemessenen Abstands
vorstellbar, wenn durch die geplante Nutzung keine wesentliche Zunahme der Per-
sonendichte ausgelést wird. Im vorliegenden Fall befinden sich im direkten Umfeld
des Plangebiets bereits Nutzungen, mit einer hohen Personendichte. Es ist demnach
davon auszugehen, dass die allgemein zulassige Nutzung, die dariiber hinaus uber
eine festgesetzte maximal zu berbauende Grundfléche raumlich stark begrenzt ist,
nicht zu einer wesentlichen Zunahme der Personendichte fihren wird.

Bei den ausnahmsweise zulassigen Gewerbebetrieben aller Art kann es sich je nach
Art des Betriebs um besonders schutzbeddrftige Gebiete nach Art. 12 Seveso-ll-
Richtlinie und § 50 BImSchG handeln. Die unter den Begriff ,Gewerbebetriebe aller
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Art* fallende Hotelnutzung ist nach Ansicht des Fachgutachters innerhalb der ange-
messenen Abstande akzeptabel, da eine Hotelnutzung in der Regel mit einer héhe-
ren Gesamtaufenthaltszeit der Nutzer verbunden ist, d. h. bestimmte Notfallplane
2um Schutz durch Verbleiben in geschlossenen Raumen konnen hier effektiver um-
gesetzt werden. Weiterhin darf mit dieser Nutzung keine wesentliche und dauerhafte
Zunahme der Personendichte einhergehen. Wie oben bereits erwahnt, befinden sich
im direkten Umfeld bereits zahlreiche publikumsintensive Nutzungen, so dass von
einer wesentlichen Zunahme der Personendichte nicht ausgegangen werden kann.
Auch von einer dauerhaften Erhdhung kann nicht ausgegangen werden, da eine
Wohnnutzung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 803 nicht zulassig ist.

Nutzungen wie z. B. Einzelhandel gehoren ebenfalls zu den schutzbedtrftigen Nut-
zungen und kénnen nach Aussage des Fachgutachters nur unter ganz bestimmten
Umstanden (Angebot von nahversorgungsrelevanten Sortimenten in kleineren Le-
bensmittelgeschaften) innerhalb der angemessenen Abstande realisiert werden Auch
aus diesen Grinden — zusétzlich zu den in Kapitel 2.4 genannten Grunden — soll die
Einzelhandelsnutzung im Plangebiet ausgeschlossen werden.

4, Ver- und Entsorgung / Niederschlagswasser

Das Plangebiet kann an die bestehenden Regenwasser- und Schmutzwasserkandle,
die im nérdlich zwischen Arena und Plangebiet verlaufenden Fultweg liegen, ange-
schlossen werden. Da der FuBweg, in dem sich die genannten Kanale befinden,
deutlich héher liegt als das Plangebiet, wird zur Entwasserung die Installation von
Pumpen notwendig. Im Rahmen einer Bebauung ist ein Konzept zur Niederschlags-
wasserbeseitigung zu erstellen und mit der WBO (Wirtschaftsbetriebe Oberhausen)
abzustimmen.

Das auf dem gesamten Grundstiick anfallende Niederschlagwasser wird in den vor-
handenen Regenwasserkanal eingeleitet. Da das Grundstiick bereits vor dem 1. Ja-
nuar 1996 bebaut war, ist eine Versickerung der Niederschlagswasser vor Ort bzw.
eine Einleitung in ortsnahe Gewéasser gem. § 51 a LWG (Landeswassergesetz) nicht
zu prifen. Des Weiteren ist eine Versickerung aufgrund des im Plangebiet vorhan-
denen Boden auszuschliefen.

Die zurzeit vorhandenen Tennisplatze werden durch ein Drainage-System entwés-
sert. Durch einen potenziellen Investor ist sicherzustellen, dass die Entwéasserung
der bestehen bleibenden Plitze auch nach Aufgabe der funf Plaize im Plangebiet
noch funktioniert.

5. Kennzeichnungen und Hinweise

Kennzeichnungen

1. Bergbau gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau um-
geht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind, und zum Anpas-
sungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom 13. August 1980. Besondere
Sicherungsmafnahmen sind gegebenenfalls erforderlich ( Richtlinien fur die Aus-
fihrung von Bauten im Einflussbereich des untertatigen Bergbaus gemal Rund-
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erlass des Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und gffentliche Arbeiten
vom 10. September 1963 — Il B 2-2796 Nr. 1435/62, verdsffentlicht im Ministerial-
blatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.QOktober 1963).

Bodenbelastung gemak § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich ist als Flache, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen.

Erlauterung:

Das ausgewiesene Areal ist Bestandteil der Altstandortfliche des ehemaligen
Werksgelandes der Thyssen Stahl AG in Oberhausen und damit von Uber 130
Jahren intensiver industrieller Nutzung gepragt. Sowohl die zahlreichen Produk-
tionsanlagen als auch die flichendeckenden Anschuttungen Uberwiegend indus-
trieller Reststoffe wie Aschen, Schlacken, Bauschutt und Bergematerial, ver-
mischt mit Sanden und Schluffen, haben einen typischen Altstandort der Schwer-
industrie hinterlassen. Insbesondere die sog. Filteraschen sind als problematisch
einzustufen, da sie schlechte Baugrundeigenschaften besitzen und zudem sehr
hohe Schwermetallbelastungen aufweisen konnen.

Die Belastungen sind jedoch nicht so grofs, dass sie einen unmittelbaren Sanie-
rungsbedarf erfordert hatten. Erst im Rahmen einer Gelandeumgestaltung wer-
den Sicherungsmafnahmen erforderlich, die allgemein im Begrindungstext er-
lautert werden und im Baugenehmigungsverfahren individuell auf die Einzelmal-
nahme angepasst werden konnen.

Hinweise:

1.

Altlasten

samtliche Erdarbeiten im Zuge von Rick- und Neubaumafnahmen sind durch
einen zugelassenen und anerkannten Sachverstandigen iiberwachen zu lassen.
Im Einzelfall kénnen Auskofferungsmafnahmen von lokalen Belastungen erfor-
derlich sein. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden
und Beurteilungen der aus- und eingebauten Materialien anzufertigen und der
Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vorzulegen.

Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund nicht auszuschlielbender verbliebener Anlagenteile und der teilweise
mehrere Meter machtigen kinstlichen Anschattungen - maglicherweise auch von
Filteraschen - ist eine Uberprifung der Baugrundqualitat und ggf. MaRnahmen
zur Baugrundertiichtigung vor Errichtung von Bauwerken dringend angeraten.
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3. Grundwasser

Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach Zu-
stimmung durch die Untere Wasserbehorde der Stadt Oberhausen zulassig. Auf
jeden Fall ist jedoch die Eignung des Grundwassers fur den jeweiligen Verwen-
dungszweck nachzuweisen.

4, Entwasserung

Eine Entwasserung des Plangebiets in die bestehenden Kanale ist grundsatzlich
méglich (siehe Punkt 4). Inwieweit beispielsweise eine Rickhaltung erforderlich
wird, ist in einem zu erarbeitenden Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung
zu regeln. Ebenfalls ist sicherzustellen, dass die Entwasserung der nérdlich des
Plagebiets gelegenen Tennisplatze auch nach Aufgabe der Tennisplatze im
Plangebiet sichergestellt ist. Ein entsprechender Hinweis ist daher in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

5. Kampfmittel

Die alliierten Streitkrafte haben dem Land Nordrhein-Westfalen zahlreiche gegen
Kriegsende aufgenommene Luftbilder zur Auswertung in der Kampfmittelbeseiti-
gung Uberlassen. Anhand der Luftbilder kann der bei der Bezirksregierung be-
stehende staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst in vielen Fallen die Ein-
schlagstellen von Bombenblindgéngern im Gelande ausmachen.

In Oberhausen hat das gesamte Stadtgebiet unter Luftangriffen gelegen. Daher
muss trotz intensiver Raumtatigkeit seit Kriegsende immer noch mit Bomben-
blindgangern gerechnet werden. Dass Innenministerium hat deshalb empfohlen,
bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst nachzufragen, ob Bombenblindgénger auf dem Grundstiick vermutet wer-
den.

Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fur den raumlichen
Geltungsbereich liegt nicht vor.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln bzw. Kampfmittelrickstanden im Plan-
gebiet nicht ausgeschlossen werden kann, wird ein Hinweis allein auf Grund des
Schutzbediirfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der Grundstickseigentl-
mer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6. Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigen
Kenntnissen keine denkmalpflegerischen Belange beruhrt.

Dennoch wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorge-
hen bei méglichen Funden aufzeigt. Der Hinweis auf potenzielle, denkmalrecht-
lich relevante Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpflege und
der Informationspflicht fir Bauwillige begrindet.

31 von 46 in Zusammenstellung




Begrindung zum Bebauungsplan Nr, §03 - Arenastralie - in der Fassung der Fortschreibung vom 10.10.2012

7. Bergbau

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Bauwillige sind
gehalten, im Zuge der Planung, zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs-
und Sicherungsmafnahmen (§ 110 ff BBergG), mit der RAG Aktiengesellschaft,
Herne Kontakt aufzunehmen.

Dieser Hinweis wird auf Grund des Schutzbedirfnisses der Allgemeinheit, insbe-
sondere der Grundstiickseigentumer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungs-
berechtigter, in den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet liegt im direkten Umfeld bestehender, publikumsintensiver Nut-
zungen. Besonders bei Sonderveranstaltungen kann es daher bei voller Auslas-
tung der umliegenden Parkplatze zu Kapazitatsengpassen auf der Arenastralle
kommen. In der Regel finden diese Sonderveranstaltungen in den spaten Nach-
mittagsstunden und den Abendstunden statt.

Voraussetzung fur eine gesicherte verkehrliche Erschliefung ist gine privat-
rechtliche Regelung mit dem Eigentimer der Arenastrafie

9 Sonstige Erschliefung

Fur die fur die sonstige Erschliefung notwendigen Leitungsrechte, wie Frisch-
wasseranschiuss und Abwasserentsorgung, ist ebenfalls eine privat-rechtliche
Regelung mit dem Eigentumer der Arenastralle vorausgesetzt.

10. Vertriglichkeit mit angrenzenden Nutzungen

Analog zu den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind die Vertraglichkeit in
Bezug auf Larmimmissionen und -emissionen mit den angrenzenden Nutzungen
und ein funktionsfahiges Konzept zur Abwicklung des zu- und abflieRenden Ver-
kehrs sowie des ruhenden Verkehrs auch fur die allgemein zuldssigen Nutzun-
gen sicherzustellen.

6. Flichenbilanz

Griilke des Plangebiets, 13.083 m?
davon | |
Gewerbegebiete . | 10.577 m*
Private Grunflache _ - 2.506 m?

7. Bodenordnung

Zur Realisierung der stédtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Malnahmen
erforderlich.
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8. Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen
der Stadt Oberhausen voraussichtlich keine Folgekosten.

Oberhausen, 10.10.2012

Beigeordneter

21

33 von 46 in Zusammenstellung




Bezirksregisrung Arnsherg
Abteilung & Bergbau und Energie in NRW
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Bahnhofstralie 66
46042 Oberhausen

Aufstellung des Bebauungsplanes 603 , Arenastralie”
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Schreiben vom 03.12.2009 -5-1-30/ku/ha-

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsbereich liegt (ber dem auf Steinkohle, Blei- und Kupfererz
verliehenen Bergwerksfeld ,Concordia®, Gber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Heide", tiber dem auf Eisenerz verliehenen Berg-
werksfeld ,Neu Essen”, sowie lber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-

ten Bewilligungsfeld ,Methost".

Eigentumer des Bergwerksfeldes ,Concordia® ist die Die CBB Holding
AG iL. Diese hat der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie in NRW, mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Ausklinfte
ber die bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu
erteilen, da ihr keine Unterlagen tber den umgegangenen Bergbau vor-

liegen wiirden.

Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Heide" ist die RAG Aktiengesell-
schaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Neu Essen" ist die MAN Grund-
stiicksgesellschaft mbH, Steinbrinkstralle 170 in 46145 Oberhausen.
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Aktenzeichen:
5 52 1-2008-A2%
ber Antwort Ditle angeben

Auskunfl erleit;

Andraaz Jablanzki

andreas jablonskif@bezreg-
arnsberg.nmw.de

Telefon: 0231/5410-3674
Fax: 0231/5410-2824

Goepenstralie 25
44135 Dortmund

Hauptsitz.
Saibertzeir. 1, 55821 Amszberg

Telefon: 02831 82-0

posistelle@bra.nrw.de
wianw bra.nnw.de

Servicezeilan.

830 -12.00Uhr

und 13.30 - 16.30 Uhr
frertags bis 15.00 Uhr

Konto der Landeskasse DOs-
seldert:

Wesil B Disgalderf 4008017
BLZ 30050000

IBAMN: DEZT 3005 0000 G004
Oaso 17

BIC: WELADEDD
Umsaizsieuer 1D
DE12387a8657




Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Eigentiimer des Bewilligungsfeldes ,Methost® ist die A-TEC Anlagen-
technik GmbH, Schulstralte 11 in 46518 Alpen.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsfla-
che kein heute noch relevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbauli-

chen Nachwirkungen auf die Planungsflache ist danach nicht zu rech-
nen.

Uber mégliche zukiinftige bergbauliche Malinahmen im Bereich des
Planungsgebietes ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich wird empfohlen
die erreichbaren Bergwerksfeldeigentimer an der Planungsmalinahme

zu beteiligen und um Stellungnahme zu bitten.

Mit freundlichen Griiten und Glickauf

Auftrag:
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PB6 Administration

Daturm:

Planname:
Verfahrensschritt:
Beteiligunaoszeitraum:

Seite 1 von | &

(L
. L
09.12.2009 13:30 Uhr ¢ : .y '
603 - Arenastrafe gem. § 13a BauGB 5 sow
Friihzeitige Beteiligung der Behirden gem. § 4 (1) BauGB ) f’.;;
08.12,2009 - 19.01.2010 7 £

[1] Stellungnahme wurde abgegeben!

Sachhaarbeiter:
Behorde:

Abgabedatum:
Stellungnahme:

Nachtrige:

Dr. Hantl, Administrator
Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb
Mittwoch, der 09, Dezember 2009 um 12:42:07 Uhr

GD. AZ = 31.130 — 10988 - 2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

es st zu (berpriifen, inwlewelt auch das Plangehiet von Aufschiittungen betroffen ist und ob
Bauwerke aufgrund des Baugrundes setzungsgefdhrdet sein knnten,

Aufschiittungen sind bei der Niederschlagswasserbeseitigung zu beriicksichtigen (vgl. Kap. 2.13
Hinweis Altlasten).

Mit freundlichen Grilfen
im Auftrag

(Dr. Ina Hantl)

Dipl.-Geogr. "in, Dr. Dipl.-Agrar.- Ing "in, Obergeclogieratin
Fachberesich 31
Landes- und Regionalplanung , Bodenschutz

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -
De-Greiff-Str. 195
D-47H03 Krefeld

Tel.: +49 () 21 51 / 897 - 430
Fax: +49 (07 21 51 / 897 - 505
Email: ina. hantl@gd. nrw.de
Internet: hitp:/fwaw.gd.nrw.de

keine Nachtrage vorhanden!

https:/fwww.o-sp.de/oberhausen/plarB6oedn 4 ihdysarhmensteliohgohp?planung_id=738...  9.12.2009




SRE-001-25.2009

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

LWR-Amt Flir Bodenderkmaipflena im Rheinland
Enderscher Stralties 133 « 53115 Bann

Qualitdt fir Menschen

Cabum uned Feichen bitte shets anogeben

Stadt Oberhausen r;"?{;;.-_};:r C Ir'j“::a""\ 20,01.2010
e | 333.45-108.1/09-005
46042 Op&rhausen 202, Boirt. i - i ";:-}fn - <1 ]
——-ﬁ“‘- - A=t I Frau Sahl
2L : ! 0228 9834-190

y

. -'._.‘-_-:‘;-* T e Tel
eingang 25, JAN. 2010 1 ' Fax 0221 8284-1502

- N i.sahl@lvr.de

154-00 | 5110 l;m.a@g? o

A - Py
VRS

Aufstellung des Uebauungsplan 603 - Arenastralle
hier: Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 DauGhR

Thr Schrethen vam O3, 12,2009 - Az 5-1=-30/ku/ha:

Sehr gechrier Herr Kulschlk,

fiir die Ubersendung der Beteiligungsunterlagen zur Aufstellung des o.a. Bebanungspla-
nes danke ich Ihnen.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Dodendenkmilern lHegen fir das Plangebiet
derzeit nicht vor, Bedenken und Anrepungen werden deshalb im Eahmen des Verfahrens
nichl voreebrachl, Besondere Anforderungen an e Umweltpritfung ergelen sich des-

hally A lislendenkmalplleperischer Sicht nicht.

Aul die §8 15 und 16 Denkmalschutzpeseiz NW o wind verwiesen,
Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in die in die Unlerlagen aulzunehmen,

Mt freundlichen GrinGen
T Aultrag

Sall

(I. Sahl)

Zenlurgen mur anoden LYR, Finanzbuchhakung

S0EE3 Kalm, auf mires e nachelatunden Kooten
Cesucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher Strafie 129, 1783 oned 133
Wesdidentadus Larddesbank, Kbo b 01 (BLL 300 500 (H)
BIC: WELALEDD, 124M; DE B4 2005 D000 DOUd Ob0UG1
Postbank Medarlassung Ko, Ko D04 201 (DLZ 370 100 50)
BIC: PEMKDIFTITO, [DAMN: DE 95 3701 0050 Q000 F64501

BB-Haupthabnhof Bonn, StraBanhahnhafestels Boon-Heoptbahniof
Bushakestell: KarlsbraBin, Linien BO8, BO%, 610, 611, 800, 443, BAs
LISt-Nilfr.: DF 132 656 Y88, Slewsr-Mr. . d14/081 1002 7
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FWW, Postlash 19 16 63, 43986 Mdlbeim an der Bubr

Stadt Oberhausen
Bauleitplanverfahren und Konstruktion
46042 Oberhausen

Verteilnatzbetriab

Ihre Zeichen S=1-30kut
Thre MNachricht 4.12.09
Unsere Zeichen HN10-018/Usf

Name Hearr Klumhbis
Telefan + 40 208 44 33-427
Telefay + 45 208 44 33-445
E-Mail detlev klumbis

BErwe.com

MUlheim an der Ruhr, 12. Januar 2010

Aufstellung von Bauleitplinen gemadl § 4 BauGB
Bebauungsplan Nr. 603 — Arenastralie

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten unserer Gesellschaft keine
grundsétzlichen Bedenken wenn unsere Anlagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben k&nnen. Sie erhalten einen Ausschnitt aus unserem Planwerk mit den
eingetragenen Linienflhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen.
Uber die von unseren Leitungen abzweigenden Hausanschiussleitungen, die im
Eigentum unserer Anschlussnehmer stehen, besitzen wir keine Planunterlagen.
Die Lage dieser Einrichtungen kann lhnen unser Service-Point Oberhausen,
Telefon +49 208 668182, den Sie bitte auch bei Rickfragen ansprechen, nach
vorheriger Terminabsprache in der Ortlichkeit aufzeigen.

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass Lage und Tiefe der in den Planunteria-
gen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel von der tatsachlichen Lage
und Tiefe abweichen kénnen. Eine Haftung der RWW fur unrichtige Planunteria-
gen ist ausgeschlossen. Weiterhin verweisen wir auf die lhnen vorliegende
Schutzanweisung fiir erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgeselischaft mbH, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen un-
bedingt zu beachten ist. Bei Bedarf kénnen wir lhnen gerne ein weiteres Exemp-
lar zur Verfugung stellen. Fur die Versorgung neu entstehender Geb&ude ist
moglicherweise die Erweiterung unserer Versorgungsanlagen erforderlich. Diese
Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert.

Einer Uberpflanzung bzw. Uberbauung unserer Leitungstrassen werden wir in
keinem Fall zustimmen. Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassen-
bereiches unserer Einrichtungen beinhalten Risiken fur den Betrieb und die
Unterhaltung unserer Versorgungsleitungen und widersprechen gleichzeitig
eindeutig den allgemein geltenden Regeln der Technik der DIN 1998 und dem
DWVGW-Regelwerk GW 125,

VORWECG GEHEN
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Hopre ao 5 4.7
FLEE 2
s

R'WW Rheinisch-Wastfalische
Wasserwerksgesell hall mbH

Am Schlof Gredch 1 -2
45479 Miilheim an der Ruhr

T +49 208 44 33-1
F +43 208 44 313-2 33
I www.rww.de

Worsitzender des
Aufelehtsrates:
Dr. Hanns-Ferdinand Muller

Gaschallsfdheer:;
Lathar Arnald

Reggistergericht:
Duisburg
Reg.-Nr. B 14235

Bankverbinduny:
Commerzbank AG
BIL7 362 400 48
Kto.-Nr. T&3 765 500

Slewer-Mr; 120/5750/0393
Uat-IdNr. DE L203 48 2049




ERWW

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Obarhavsen vam 12 Jan. 10

Wie aus den Planunterlagen ersichtlich, verlauft unsere Versorgungsleitung DN
150 im Bereich der Arenastrale teilweise nicht in &ffentlichen Wegeflachen.
(Flurstiick 185 und 245) Wir bitten um die Eintragung eines Schutzstreifens im
Bebauungsplan. Im Bereich eines vier Meter breiten Schutzstreifens dirfen keine
Uberbauungen oder tiefwurzelnde Pflanzungen vorgenommen werden, die einen
sichern  Betrieb  der  Leitung  gefdhrden. Weiter dirfen  keine
Gelandeverdnderungen insbesondere Niveauanderungen innerhalb des
Schutzstreifens vorgenommen werden.

In der Begrindung zum  Bebauungsplan wird unter Ziffer 2.9 auf das
Vorhandensein von Altlasten verwiesen. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
RWW keine Leitungsverlegung in belastete Flachen durchfihren wird. Alle
Kosten die zur Entsorgung im Zuge von erforderlichen Leitungsverlegungen

entstehen werden nicht von RWW Ubernommen.
Freundliche Griilke

FWW Rheinisch-Westfilische
Wasserwerksgesellschaft mbH

/ 4/
-4rbel V. Busch

VORWEG GEHEN
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Betreff: Bebuswungsplan - Oberhausen, Arenastr, (603)
EWW Rheinisch-Wesifilivohe Wasseewerksgesellsehaft mbE
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Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
46042 Oberhausen —
s mon. Dauen, Ywohnen
; 1 :h_;..- jﬁh Stadtp “|<,1T JI‘\Q
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h £eschien Ihra Nachricht vorm Linser Zeichen Bexarbwiles Hut | & mail Tag
5-1-30/Kut 25072012 12-AM 10 Mierzwa 104-2437 28.08 2012

mierzwa. marcel@egly.de

Bebauungsplan Nr. 603 ,,Arenastrafle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits fur den Fall Bedenken, dass die Zufahrt zum
geplanten Schachtstandort SD.023_AS01 wahrend der Bauzeit und/oder des Betriebes nicht oder
zumindest nicht dauerhaft gewahrleistet ist.

Der Bau des Abwasserkanals Emscher wurde mit Datum vom 08.08.2008 wvon der
Bezirksregierung Munster planfestgestellt. Die Planfeststellung umfasst auch den Bau des
Anschlussschachtes SD.023 AS0O1 auf dem Centro-Gelande und die Einrdumung eines
Wegerechts fur die Zufahrt zu diesem Schacht Uber die Arenastralie. Aus den Unterlagen ist nicht
ersichtlich, ob die Arenastrafle erhalten bleibt,

Als Anlage fugen wir dieser Stellungnahme einen Lageplan mit dem Schachtstandort und der
geplanten Zufahrt bei.

Mit freundlichen Grifen

LA

Ioatdes

{(Walter)
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BWW Bgctfach 10 1€ 6% 45486 Milheim an der Bunr

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-30
48042 Oberhausen

Verteilnetzbetrieb

Ihre Zelchen  S5-1-20/kut
Ihre Machricht 2507 2012
Unsere Zeichen HN10-018

Mame Detley Klumbis
Telefon 0208 4433427
Teletax D208 4433-445
F-Mail datlev klumbis
[Erwe. com

Mulheim an der Rubr, 2. Oktober 2012

Bebauungsplan Nr. 603 — Arenastralie
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen von Seiten unserer Gesellschaft keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn unsere Anlagen in ihrer jetzigen Lage
verbleiben konnen. Des Weiteren missen wir unsere Stellungnahme vom 12
Januar 2010 in allen Punkten aufrecht erhalten.

Unsere Versorgungsleitung DN 150 verlauft im Bereich der Arenastralle teilweise
nicht in dffentlichen Wegeflachen (Flurstick 185 und 245). Hier baten wir um die
Eintragung eines Schutzstreifens im Bebauungsplan. Im Bereich eines vier Meter
breiten Schutzstreifens dirfen keine Uberbauungen oder tiefwurzelnde
Pflanzungen vorgenommen werden, die einen sichern Betrieb der Leitung
gefahrden. Weiter durfen keine Gelandeveranderungen insbesondere
Niveauanderungen innerhalb des Schutzstreifens vorgenommen werden.
Malinahmen in diesem Bereich sind van unserer Gesellschaft zurzeit nicht
geplant.

Freundliche Grilte

RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH
/iﬁ,{‘ "I
v/l

i. V. Jurgen Erbel

75;;,»’///

i. V. Horst Busch

VORWEG GEHEN
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RWW Rhelnisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

arm Schlofl Broich 1 -3
ARA7S Midlheim an der Rubu

T 0208 4433-1

F 0208 4433-2 33
I www.raw.de
‘orsitzender das

Aufale hitsrates:

Bernd Daddeling

Carm hnal s diibunes:
. Franz-dosef Schulte
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Dutsburg
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Dankverbindung:
Cormmershank &G
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Miklas. Langguthia CGrooterhorst.de

Bebauungsplan Nr. 603 Arenastralie — Stellungnahme zur éffentlichen Auslegun

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie wissen, vertreten wir die Interessen der Neue Mitte Oberhausen Projektentwicklung Lid.
& Co, KG. Die Neue Mitte Oberhausen Projeklentwicklung Ltd. & Co. KG ist Eigentiimerin
einer Vielzahl von Grundstiicken in der Nachbarschaft des Planbereichs (Centro, Arena u. a.)

und unter anderem Eigentiimerin der Arcnastralie, die eine Privatstralie ist.

Unsere Mandantin begriiit den Bebauungsplanentwurf, Angelegentlich der éffentlichen Ausle-

sung darf unsere Mandantin auf die folgenden Punkte aufinerksam machen,

1. Zwischen den Gewerhebetrieben aller Art, dic ausnahmsweise zulissig sind und den unzu-
lissigen Einzclhandelsbetriehen jeglicher Art kdnnen Uberschneidungen entstehen. Zwar
diirfte bereits die Auslegung des Bebauungsplans ergeben, dass die spezicllere Repelung
iiber Einzelhandelshetriebe jeglicher Art vorrangig ist. Gleichwohl wiire eine Klarstellung

wiinschenswert, das Gewerbebetriebe aller Art nur dann ausnahmsweisc zugelassen werden

EONGEALLEE §3-55 - 403 10 DUSSELDORF WWW.GRODTERHORST.0E
PARTHERSCHAF TSSESELLECHAFT vON RECHTSANWALTEMN, AG ESEEM PR 1112
MITELIEO CER |NTERCOMTIMNENTAL GHOUFIMNG OF ACCOLINTANTS & L AWYERS - IGAL
UMD DEM IMSURAMCE LAWYERS ME TWORK - IR GURALTE
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kinnen, wenn es sich nicht um Betricbe handell, die nach den nachfolgenden Vorschriften

als unzulissig testgesetzt sind.

Bei den ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen ist vermerkt, dass diese nur zugelassen wer-
den konnen. wenn die Vertriiglichkeit in Bezug auf Lirmemissionen und Emissionen mit
den angrenzenden Nutzungen gewihrleistet ist und ein funktionsfihiges Konzept zur Ab-

wicklung des zu- und abflieflenden Verkehrs sowie des ruhenden Verkehrs vorgelegt wird.

Diese Einschrankungen ergeben sich offensichtlich aus der vorhandenen benachbarten Be-
bauung sowie aus der Tatsache, dass eine Erschliebung nur {iber dic private Arenastralle
denkbar ist, die tiber eine begrenzte Kapazitit verfligt. Die Einschriinkungen treffen insofern
auch [lir die allgemein zuldssigen Nutzungen zu. Wir regen an, einen entsprechenden Hin-

weis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zu Punkt 2.6 der Begriindung des Bebauungsplans ist der Sachverhalt im Hinblick auf die

Erschlieffung iiber die Arenastralle nicht richtip wicdergcgcben.

Daort heilit es:

.Das Plangehiet ist iiber die Arenastrafie erschlossen. Die Arenastralie befindet sich in
Privatbesitz. Zur ErschlieBung der aufgrund der Festsetzung des Bebauungsplans Nr.
003 zuldssigen Mutzungen ist eine Baulast einzutragen. Auf diese Weise kann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von einer gesicherten Erschliefiung ausge-
gangen werden,™

Wie der Stadl bekannt ist, handelt s sich bei der Arenastralic um cine Privatsiralie. Es be-
steht keine Verpflichtung unserer Mandantin eine entsprechende Baulast zu iibernehmen.
Zudem erfordert eine ErschlieBung neben der Eintragung ciner Baulast auch cine privat-
rechtliche Einigung mit unserer Mandantin. Die Erschliefung ist dementsprechend bislang

nicht gesichert.

Wir regen an, die Begriindung des Bebauungsplans in diesem Punkt zu Uberarbeiten.
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Im Hinweis Nr. 8 Verkehrliche ErschlieBung™ fehlt der Hinweis darauf, dass die Frachlie-
fjung derzeit nicht gesichert ist und eine Einigung mit dem Eigentiimer der Arcnastralic vo-

raussctzt.

Ein entsprechender Hinweis wiire auch im Hinblick auf crforderliche Leitungsrechte (Frisch-

und Abwasser, elc.) aufzunehmen.

Mit treundlichen Griillen

A e

= o _ —_—

= = 'L\‘\\ Y
Langguth ™ -

L

Rechtsanwalt
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