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Drucksache Nr.

Termin

B/15/1866-01 | 19.03.2012 Rat der Stadt
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
07.03.2012 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
13.03.2012 Planungsausschuss V
19.03.2012 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 501, Teilbereich A
- Mllheimer StralRe / Essener Stralie -
Beschluss zur Teilung des Plangebiets und zur 6ffentlichen
Auslegung des Teilbereiches A
Beschlussvorschlag
1. Der Rat der Stadt beschlie3t die Teilung des Plangebietes, wie unter
Punkt Il der Begrindung beschrieben.
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I; S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)
2. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 501, Teilbereich A, - Milheimer Stralle / Essener Stralle - vom
10.02.2012 einverstanden und beschlie3t die o6ffentliche Auslegung
nebst Begriindung (einschlieRlich Umweltbericht).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I; S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen,
.V. Wohnen
Baudek Klunk Wehling
Datum 24.02.2012 Datum 24.02.2012 Datum Datum 29.02.2012
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 501 - Milheimer StralRe / Essener Stralle -
vom 17.11.2003 (Drucksache Nr. B/03/3552-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige

Begrundung

Bisheriger Verfahrensablauf

Am 17.11.2003 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 501 - Milheimer Stral’e / Essener Strale - gefasst.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 15.12.2003.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 erfolgte flir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 501, Teilbereich A,
- Mulheimer StralRe / Essener Stralle -

- in der Zeit vom 23.11.2009 - 07.12.2009 einschlief3lich die 6ffentliche Darlegung und
Anhorung der Planung.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Gleichzeitig wurde den Biirgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Die offentliche Anhoérung (Burgerversammlung) hat am 03.12.2009 stattgefunden.

GemalR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 19.11.2009 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise sowie

Stellungnahmen der Behodrden bzw. Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
Nr. 501, Teilbereich A, eingegangen:
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B/15/1866-01 | 19.03.2012 Rat der Stadt
Oberhausen
A. Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange
1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach

44025 Dortmund

2. Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 30 08 65
40408 Dusseldorf

3. DB Services Immobilien GmbH
Deutz - Miilheimer StraRe 22-24
50679 Koln

4. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45123 Essen

5. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

6. RWW
Postfach 10 16 63
45466 Miillheim an der Ruhr

7. Wilberg und Partner
Zeissstralle 2
50859 Koln

8. SWF Organisations- und Unternehmungsberatung GmbH
Druffels Weg 1
48653 Coesfeld

9. Burgerversammiung vom 03.12.2009
im Baumarkt Ziesak
Milheimer StraBe 25
46049 Oberhausen
Kopien der Stellungnahmen sind dieser Beratungsvorlage als Anlage 3 beigefligt.

Il. Teilung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 501 soll geteilt werden. Die Teilung ist erforderlich
geworden, da im Plangebiet fiir ein Grundstick eine Veranderungssperre erlassen wurde.
Diese Veranderungssperre lauft am 12. August 2012 aus. Daher ist der Teilbereich, in dem
die Veranderungssperre liegt, vordringlich zu bearbeiten. Weiterhin liegt das nun gewahite
Plangebiet zu groRen Teilen nicht im Achtungsabstand des Stoérfallbetriebs ,Air Liquide®.
Fir die Gbrigen Gewerbegrundstiicke, die im Achtungsabstand liegen, sind weitergehende
Untersuchungen in Bezug auf die Umsetzung der Seveso-lI-Richtlinie erforderlich, was
einer problemlosen kurzfristigen Bearbeitung entgegensteht.
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B/15/1866-01 19.03.2012 Rat der Stadt

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 501, Teilbereich A, liegt nunmehr in der
Gemarkung Oberhausen, Flur 15, und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche Seite der Miilheimer StrafRe, nordliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 136,137,131
und 187, sudwestliche Seite der Stral’e Im Lipperfeld, stidéstliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 187, Ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 188, 220 und 265, nordliche und nordostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 106, ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 203 und 314, sldliche
Grenzen der Flurstiicke Nr. 314 und 313, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 313,
stidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 96 und 97.

Stellungnahme der Verwaltung zu den _vorgebrachten Anregungen und Hinweisen

sowie Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Zu |.A1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Postfach
44025 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass bezuglich bergbaulicher Verhaltnisse
und Bergschadengefahrdung die Bergwerkseigentimer, die MAN AG in Mdnchen und die
A-TEC Anlagentechnik GmbH beteiligt werden sollten.

Nach Unterlagen der Bezirksregierung ist im Bereich des Bebauungsplans kein relevanter
Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen ist demnach nicht zu rechnen.

Im Ubrigen weist die BR Arnsberg auf zwei Altlastenverdachtsflachen im Umfeld des
Bebauungsplanes hin:

— Schlackenhalde Gutehoffnungshdtte / Halde / Nr. 4507-A-030 und
— Gutehoffnungshiitte / Eisenhitte Oberhausen / Kokerei / Nr.4507 —S- 017

Stellungnahme der Verwaltung:

Die genannten Bergwerkseigentimer sind von der Stadt Oberhausen angeschrieben
worden. Die Mingas-Power als Pachterin des Bewilligungsfeldes Methost der A-TEC GmbH
weist darauf hin, dass die Gewinnung des Bodenschatzes in Form von Grubengas keine
Auswirkungen auf die Tagesoberflache hat.

Nach Sichtung ihrer Unterlagen erklart die MAN AG, dass im Planbereich kein untertagiger
Eisenerzabbau umgegangen ist.

Die Stellungnahmen der Bergwerkseigentimer sind der Anlage 3 beigefigt.

Zu den angesprochenen Altablagerungen wird wie folgt Stellung genommen:
Altablagerung Schlackenhalde

Mit der seitens der Bezirksregierung Arnsberg bezeichneten Altablagerung Schlackenhalde
Gutehoffnungshitte ist das Gelande des ehemaligen sogenannten Schlackenberges an der
Essener/Milheimer Strale gemeint, das im stadtischen Verdachtsflachenkataster unter der

Nr. F12.003 gefuhrt wird und heute im Wesentlichen durch die Flachen der B-Plane 212,
418 A und 418 B dargestellt wird.
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Es handelte sich um eine Aufhaldung, auf der zwischen dem Ende des 19. Jahrhunderts
und den 1950iger Jahren Schlacken aus den Oberhausener Hochofen- und Stahlwerken
abgelagert wurden. Zwischen Ende der 1950iger und Anfang der 1980iger Jahre wurde
dieses Schlackenmaterial weitgehend abgebaut und in der Bauwirtschaft verwertet. Von
Mitte der 1980iger bis Mitte der 1990iger Jahre erfolgte eine gezielte Verfillung des ausge-
kofferten Areals mit ca. 6.000.000 Tonnen Waschbergematerial aus dem Stein-
kohlebergbau. Das Material wurde bei der Herstellung des Gelandes auf einer dichtenden
Schicht planmaRig eingebaut und verdichtet. In einem 6&stlichen Teilabschnitt, direkt
angrenzend an die Essener StralRe (heutige Grinflache) wurden zuvor seitens der Thyssen
AG Huttenreststoffe wallformig aufgeschuttet.

Auswirkungen auf das Plangebiet, insbesondere Gber den Grundwasserpfad, sind schon
wegen der nach West / Nordwest ausgerichteten FlieRrichtung nicht zu erwarten.

Ehemaliger Industriestandort der Eisenhiitten Oberhausen Il

Der gesamte Geltungsbereich umfasst den ehemaligen Industriestandort der Eisenhutten
Oberhausen Il. Nach Stilllegung und Abbruch der Industrieanlagen siedelten sich konta-
minationsrelevante Betriebe an, die zusatzlich zu den Altablagerungen und Altstandorten
im Kataster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen registriert
sind:

G12.001 ehemalige Eisenhitte Oberhausen Il: Metallerzeugung und -bearbeitung;
Kokerei mit Nebengewinnungsanlagen

G12.005 1 - 5 m machtige Altablagerung aus Asche, Schlacke, Boden Bauschutt
G12.057 aktive Autolackierung, Autowasche, Kfz. — Werkstatt

G11.013 aktiver Vertrieb und Einsatz von Spezialchemikalien

Vorhandene Gutachten

Diplom-Geologen W. u. M. Greminger (30.09.1993): Gefahrdungsabschatzung im Bereich
der ehemaligen Eisenhttten Oberhausen | und Oberhausen Il. Teil 1:

Nutzungshistorische Recherche Diplom-Geologen W. u. M. Greminger (25.02.1994):
Gefahrdungsabschatzung im Bereich der ehemaligen Eisenhitten Oberhausen | und
Oberhausen Il. Teil 2: Untergrunduntersuchungen

Diplom-Geologen W. u. M. Greminger (16.09.1994): Bodenluftuntersuchungen im Bereich
der ehemaligen Eisenhiitten Oberhausen | und Oberhausen Il

Wesentliche Ergebnisse der genannten Gutachten:

Bei der Untersuchungsflache handelt es sich um die Altstandorte zweier Hochofenwerke
und einer Huttenkokerei sowie flachendeckender Altablagerungen.

Es wurden zwischen 2 und 7 Meter machtige Anschittungen ermittelt, die sich aus auf-

bereitetem Abbruchmaterial, vermischt mit natirlichen Kiessanden aber auch mit Aschen
und Schlacken zusammensetzen.
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Aufgrund auffalliger Bodenluftgehalte an leicht fliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
(LCKW) und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in der Orientierungs-
phase wurde eine erneute Beprobung der genannten Parameter im Sommer nach einer
langandauernden Hitzewelle durchgefiihrt. Dabei wurden jedoch keine Gehalte ermittelt,
die einen weiteren Handlungsbedarf erforderlich machten.

Die Untersuchungen von Bodenproben zeigten z. T. erhebliche Belastungen mit PAK und
Schwermetallen, sowie mit Eisen und Mangan.

Das Grundwasser wurde in zwei Beprobungsdurchgangen an 11 Grundwassermessstellen
Uberprift. Die ermittelten Grundwasserbelastungen nach der 1. Beprobung beziehen sich
auf Cyanide, PAK, Schwermetalle und CKW. Sie treten z. T. bereits in den Anstrom-
messstellen auf und lie3en sich bei der 2. Beprobung nicht mehr bestatigen.

Aufgrund der geschichtlichen Entwicklung der Untersuchungsflache und ihres
unmittelbaren Umfeldes - sie liegt in direkter Nachbarschaft zu weiteren groRen Flachen
der Schwerindustrie und des Bergbaus - ist der Ruckschluss, dass die ermittelten Grund-
wasserbelastungen zwingend auf diese Flache zurlickgehen, nicht méglich.

Gegenuber der gegenwartigen Situation sind fur das Schutzgut Boden keine signifikanten
Anderungen durch die Bebauungsplananderung zu erwarten.

Ein erheblicher Teil des Geltungsbereichs wird gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch als
Flache, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, ge-
kennzeichnet.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verringerung nachteiliger Auswirkungen (Bodenuberdeckung)
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu .LA2. Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 30 08 65
40408 Dusseldorf

Die Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb des
Achtungsabstandes von 1500 m der Firma Air Liquide, Im Lipperfeld 2, wegen der dort
gelagerten giftigen, gasférmigen Stoffe liegt.

Da vorgesehen ist, im Planbereich betriebsbedingte Wohnungen und auch o6ffentlich
genutzte Gebaude zuzulassen, liegt hier die Planung eines neuen schutzbedurftigen
Gebietes im Sinne von § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz vor.

Im Rahmen der weiteren Planung ist die Darstellung der Abstande der Betriebsbereiche
zum geplanten schutzbedirftigen Gebiet erforderlich.

Wenn der reale Abstand kleiner als der Achtungsabstand ist, handelt es sich um eine
Konfliktsituation, die eine Einzelfallbetrachtung erforderlich macht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch den TUV Nord wird derzeit ein Gutachten fiir die Stadt Oberhausen erarbeitet, das
die Vertraglichkeit von Storfall-Betriebsbereichen im Stadtgebiet mit zukinftigen
stadtischen Planungen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-II-

Richtlinie untersucht.
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Dabei werden die zunachst relativ grold gefassten, nach dem ,Leitfaden KAS 18 ermittelten
Achtungsabstande (,ohne Detailkenntnisse®) durch Berlicksichtigung von Detailkenntnissen
Uber die Produktionsbedingungen in den Betriebsbereichen konkretisiert. Im Rahmen des
Gutachtens wird auch die Fa. Air Liquide untersucht und ermittelt, welche Abstande bei
einer Planung mit Detailkenntnissen einzuhalten sind. Dieses Gutachten liegt zwischen-
zeitlich im Entwurf vor.

Das grofite Gefahrenpotenzial stellt demnach bei dem Betriebsbereich der Firma Air
Liquide die Freisetzung von Chlor dar. Zur Berticksichtigung dieses Gefahrenpotenzials ist
nach dem Entwurf des Gutachtens bei der Planung ein angemessener Abstand von
1.300 m zu wahren. Dabei wird von der Genehmigungssituation des Betriebes aus-
gegangen, die keinerlei Einschrankungen hinsichtlich der GebindegréRen der gelagerten
Chlorfasser enthalt. Nach Erkenntnissen des Gutachters ist dieses jedoch nicht praxis-
Ublich. Vielmehr ist die maximale Groéle derartiger Fasser nach allem, was Uber Her-
stellung, Konzessionierung, technische Handhabbarkeit etc. bekannt ist, mit 1.000 kg
anzusetzen. Es ist insofern davon auszugehen, dass unter Bertcksichtigung der bisher am
Markt existierenden und auch bisher technisch realisierbaren Gebindegrofien fur die im
Betrieb gehandhabten Stoffe das Gefahrenpotenzial deutlich geringer einzustufen ist. Geht
man von diesen handelslblichen GebindegroRen von 1.000 kg — Chlorfassern aus, so
betriige der einzuhaltende Abstand nach Aussage des Gutachtens 550 m.

Ausgehend vom Mittelpunkt des Lagers fir giftige Gase auf dem Betriebsgelande der Firma
Air Liquide befindet sich der nachstgelegene Rand des Plangebiets in ca. 550 m
Entfernung. Wird dieser Abstand von der Grundstlicksgrenze des Betriebsgelandes ange-
halten, so Uberschneidet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 501 A im
sudodstlichsten Randbereich in ca. 50 m Tiefe mit diesem Abstandsbereich. Innerhalb dieser
Uberschneidungsflache liegen ausschlieBlich Parkplatzflachen.

In Bezug auf die Nahe zu dem Storfallbetrieb Air Liquide ist davon auszugehen, dass die
Planung nicht zu einer Risikoerh6hung im Sinne der Seveso-II-Richtlinie fihrt. Durch den
Bebauungsplan wird lediglich die bereits heute stattfindende Nutzung festgeschrieben.
Schutzwirdige Gebiete oder neue o6ffentlich genutzte Gebaude werden nicht geplant oder
zulassig. Eine Erhdhung des Risikos fur einen Unfall in dem Betrieb ist mit der Planung
nicht verbunden, ebenso wenig kommt es zu einer erheblichen Erhéhung der
Personendichte innerhalb des angemessenen Abstands. Wohnnutzungen sind nicht
zulassig.

Eine von der Bezirksregierung geforderte Darstellung der Abstande der Betriebsbereiche
zum Plangebiet kann erst nach endguiltiger Fertigstellung des Gutachtens erfolgen.

Zu |.A3. DB Services Immobilien GmbH
Deutz - Miilheimer StrafRe 22-24
50679 Koln

Die DB Services Immobilien GmbH bemerkt, dass sie bei baulichen Tatigkeiten in der Nahe
der DB-Grenze rechtzeitig durch entsprechende Unterlagen zu beteiligen ist. Bei An-
pflanzungen im Grenzbereich zur DB AG sind diese abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da das Plangebiet fast vollstandig bebaut ist, I6st der Bebauungsplan keine unmittelbaren
Bautatigkeiten aus.
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Im Rahmen eines Bauvorhabens in unmittelbarer Nahe der Eisenbahnlinie wird die DB AG
von der Baugenehmigungsbehérde entsprechend beteiligt.

Zu l.LA4 PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45123 Essen

Die PLEdoc GmbH weist auf die im dstlichen Planbereich liegende Ferngasleitung der
E.ON Ruhrgas AG hin. Die Leitung erfordert einen Schutzstreifen von 8 m. Einer Bebauung
der Ferngasleitung wird nicht zugestimmt. Die Uberbaubaren Flachen des Be-
bauungsplanes missen der Schutzstreifenbegrenzung angepasst werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Schutzstreifen wurde in den Bebauungsplan eingetragen. Die Baugrenzen sind
entsprechend festgesetzt worden. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende nach-
richtliche Ubernahme.

Zu LA5 LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133
53115 Bonn

Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland bittet um Aufnahme eines Hinweises
auf das Denkmalschutzgesetz NW hinsichtlich der §§ 15 und 16.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Zu |.A6 RWW
Postfach 10 16 63
45466 Milheim an der Ruhr

Grundsatzlich hat die Rheinisch-Westfalische Wasserwerkgesellschaft mbH keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass einer Uberpflanzung bzw. Bebauung der
Leitungstrassen nicht zugestimmt werden kann und dass Baumaflinahmen mit der RWW
abgestimmt werden sollten.

Fir die Versorgungsleitung DN 200 zwischen Muilheimer Strale und der Stralke ,Im
Lipperfeld* wird um die Eintragung eines Schutzstreifens gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Leitungstrassen befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb
der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastenden
Grundstlcksflachen. Hierdurch ist die Zuganglichkeit der Trassen und der notwendige
Schutzstreifen im Bebauungsplan gesichert. Zusatzliche Festsetzungen sind nicht not-
wendig.
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Zu L.A7. Wilberg und Partner
Zeissstrafe 2
50859 Koln

Der Anreger beabsichtigt, fir die im festgesetzten GE2 vorhandene Spielhalle einen 20 m
hohen Werbepylon zu errichten und bittet, dies bei der Regelung von Werbeanlagen zu
bertcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen durch ortliche
Bauvorschriften. Werbeanlagen finden sich in geraumer Anzahl innerhalb des Plangebiets
und in der unmittelbaren Umgebung. Der Bebauungsplan setzt daher fest:

In allen Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

Mit Geb&uden verbundene Werbeanlagen sind gegentiber des Dachfirstes bzw. der
Dachoberkante und gegeniiber den Gebédudeaullenkanten um mindestens 1,5m
zurtickzusetzen.

Selbstédndige Werbeanlagen diirfen den Dachfirst bzw. die Gebdudehbhe des
Hauptgebéaudes nicht liberschreiten.

Werbeanlagen, die gréBer als 10 m? sind, sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind
gréBere Werbeanlagen zuldssig, wenn sich die Werbeanlagen dem Hauptbaukdrper
unterordnen und es zu keiner Haufung auf dem Grundstiick kommt.

Werbeanlagen mit wechselndem oder laufendem Licht sind unzuléssig.

Die getroffenen Festsetzungen sollen zu einer Verbesserung des Erscheinungsbildes der
Sonder- und Gewerbegebiete sowie des offentlichen Strallenraumes beitragen. Mit der
Festsetzung soll eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die ungeordnete Errichtung
von Werbeanlagen verhindert werden.

Diese Festsetzung steht auch im Zusammenhang mit der Zielsetzung des
Bebauungsplans, im sudlichen Bereich des Plangebiets die Entwicklung des gewachsenen
Freizeitbereichs zuzulassen. Dieser spricht in seiner derzeitigen Auspragung Uberwiegend
jungeres Publikum an. Zu diesem Freizeitbereich sind neben dem Sondergebiet Diskothek
auch die angrenzenden Gewerbegebiete GE1 bis GE4 raumlich zu fassen. Um dem so
genannten "Trading-down-Effekt" entgegenzuwirken, der auch fur den Standort eines Frei-
zeitbereichs oder eines Gewerbegebietes zu Imageverlusten fihrt, schlielt der Be-
bauungsplan Wettblros und Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerb-
lich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, aus.

Aus Sicht der Stadt Oberhausen wirken die Zielsetzungen, die Entwicklung des Freizeit-
bereichs zuzulassen, den "Trading-down-Effekt" durch Ausschluss bestimmter Nutzungen
zu verhindern und das drtliche Erscheinungsbild zu verbessern in gewisser Weise
zusammen. Somit werden die Regelungen fir die Werbeanlagen auch durch die ge-
wiinschte Verhinderung einer negativen gestalterischen Uberformung des Freizeitbereichs
begrindet. Mit den nach den textlichen Festsetzungen mdglichen Werbeanlagen ist sowohl
die Errichtung einer stadtebaulich vertretbaren Werbeanlage mdglich als auch die
qualitatsvolle gestalterische Entwicklung des Ortsbildes gewahrleistet.
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Zu L.A8. SWF Organisations- und Unternehmungsberatung GmbH
Druffels Weg 1
48653 Coesfeld

Die SWF Organisations- und Unternehmungsberatung GmbH als Betreibergesellschaft der
Spielhalle an der Milheimer Strale 2 a erldutert, dass durch die Festsetzung eines Sonder-
gebietes fur den Spielhallenbereich die Zulassigkeit anderer gewerblicher Nutzungen hier
ausgeschlossen wird. Diese bedeute eine zu starke Einschrankung des Eigentumsrechts.
Der Anreger schlagt vor, das geplante Sondergebiet in ein Gewerbegebiet mit breiterem
Nutzungsspektrum umzuwandeln. Die Steuerung der Zuldssigkeit von Spielhallen und
weiteren Vergnlgungsstatten sei innerhalb eines Gewerbegebiets weiterhin moglich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt Oberhausen verfolgt nun als Planungsziel fiir das Grundstlick der Spielhalle die
Festsetzung eines Gewerbegebiets. Die Festsetzung eines Sondergebiets soll nicht mehr
weiterverfolgt werden. In dem festgesetzten Gewerbegebiet werden die nach § 8 BauNVO
zulassigen Nutzungen durch textliche Festsetzung weiter eingeschrankt. Durch die ge-
wahlten Festsetzungen ergeben sich Moglichkeiten den Bereich gemal den Zielsetzungen
der Stadt Oberhausen und der zugrunde liegenden Nutzungskonzeption zu entwickeln. Im
Umfeld der Turbinenhalle und des durch sie gepragten Freizeitstandortes kénnen sich
somit weitere freizeitaffine Nutzungen, aber auch darlber hinausgehende Nutzungen
entwickeln, die zu einer Sicherung und Starkung des gewachsenen Freizeitstandorts
beitragen koénnen. Entsprechend kann fir das fragliche Grundstick aus einem um-
fassenden Nutzungskatalog gewahlt werden.

Wettbaros und Vergnugungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, werden durch textliche
Festsetzungen in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Die generelle Zulassigkeit
solcher Nutzungen im Plangebiet ist nicht geeignet mogliche negative Auswirkungen einer
solchen Ansiedlung zu unterbinden. Durch die Genehmigung solcher Einrichtungen kann
eine Sogwirkung eingeleitet werden, die auf weitere Betriebe Ubergreift und zu dem
sogenannten ,Trading-Down-Effekt® fuhrt, der auch flr den Standort eines Freizeitbereichs
oder eines Gewerbegebietes zu Imageverlusten fihrt. Daher erfolgt ein genereller Aus-
schluss von Spielhallen im Plangebiet.

Es ist nicht Ziel der Stadt Oberhausen in vorhandene gewerbliche Nutzungen einzugreifen.
Die bereits vorhandene Spielhalle tragt in der jetzigen Auspragung an diesem ge-
wachsenen Standort in gewisser Weise zur Starkung des Freizeitbereichs bei. Daher
sichert der Bebauungsplan den Erhalt der genehmigten Spielhalle durch den so genannten
uberwirkenden Bestandsschutz, der eine geringfiigige Entwicklungsmdglichkeit bereitstellt.
Weitergehend wird flir den Bereich der Spielhalle ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Zu |.A9. Burgerversammlung vom 03.12.2009
im Baumarkt Ziesak
Miilheimer Stralle 25
46049 Oberhausen

Im Rahmen der Blrgerversammlung wurden insbesondere folgende Themen diskutiert:

Drucksache Nr.: B/15/1866-01 / Seite 10 von 11




476
477

478
479
480
481
482
483
484
485
486

487
488

489
490
491

492

493
494
495
496
497
498
499
500
501
502
503
504
505
506
507
508
509
510
511
512
513

514
515
516
517
518
519
520
521
522

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/1866-01 19.03.2012 Rat der Stadt

— Ansiedlung von Spielhallen bzw. Bordellen
— ErschlieBung der Spielhalle und der Turbinenhalle
— Grunflachengestaltung

Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind der Niederschrift tUber die
Blrgerversammlung, die als Anlage 3 beigeflgt ist, zu entnehmen.

V. Planungsanlass und -ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 501, Teilbereich A, werden folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

- Umwidmung der Industriegebietsfestsetzungen in Nutzungen, die der tatsachlichen
Entwicklung entsprechen und

- Vorhaltung von Gewerbeflachen fir Betriebe mit dem Schwerpunkt freizeitaffiner
Nutzungen und von Gewerbeflachen fliir Betriebe mit dem Schwerpunkt
Dienstleistung;

- Steuerung der Zulassigkeit von Vergniugungsstatten;

- Steuerung der Zulassigkeit des Einzelhandel.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans
sind der beigeflgten Begrindung (Anlage 4) zu entnehmen. Die Begrindung enthalt auch
den erforderlichen Umweltbericht.

V. Weiterer Verfahrensablauf

o Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie Beschluss des
Rates gemaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

e 2. Beteiligung der Behorden;
e Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Anlagen

Anlage 1: Skizze zur Teilung des Bebauungsplanes Nr. 501
Anlage 2: Skizze zum Bebauungsplan Nr. 501, Teilbereich A
Anlage 3: Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 501, Teilbereich A

Anlage 4: Begrindung (einschl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan Nr. 501, Teilbereich A
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