Stadt Oberhausen
Wahlperiode 2020/2025

Auszug aus der Niederschrift
26. Sitzung des Stadtplanungs- und Mobilitatsausschusses vom
07.03.2024

4 Leitbild der Stadt Oberhausen fiir die Entwicklung des Geldndes der ehemali-
gen Zeche Sterkrade als Grundlage fiir einen 6ffentlichen Beteiligungsprozess
(Zukunft.Quartier.Sterkrade)

B/17/4559-01

Herr Dr. Palotz berichtet anhand einer Prasentation.
Die Prasentation ist der Niederschrift beigefiigt.

Herr Real merkt an, dass die Wegeverbindung zum Volkspark flr den Freizeitaspekt und
ebenso fiir Schilerinnen und Schiiler als Schulweg wichtig sei.

Er zitiert folgende Aussage des Oberblrgermeisters aus einem Zeitungsartikel:

,Wobei vor allem an gehobenen Wohnbau gedacht wird, um eine gesunde Struktur in unserer
Stadt zu erhalten”

Dieser Aussage konne er nicht zustimmen, da man alle Formen von Wohnungsbau zulassen
sollte.

Herr Real bittet die Verwaltung, eine Positivliste zur Verfligung zu stellen, aus der entnommen
werden kann, welche Moglichkeiten an Gewerben es in einem Urbanen Gebiet gébe.

Er dulert sich positiv zur neuen Radwegeverbindung und schlagt vor, das Restgebdude zur Be-
wirtschaftung der Radfahrer/innen zu nutzen.

Herr Dr. Palotz dufRert sich zu den Aussagen von Herrn Real.

Herr Dr. Palotz nimmt Stellung zu den Aussagen von Herrn Dobnik.

Der Ausschuss berét die Drucksache B/17/4559-01 gegen die Stimmen der
Fraktion Die Griinen, der AfD-Fraktion und der Linke.Liste-Fraktion und bei Enthaltung von
BOB im Rat mehrheitlich zustimmend vor.
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Statistische Daten
* Der Sozialraum Sterkrade Mitte
* Das Sozialquartier Schwarze Heide

Planungserfordernis
* Warum Wohnungsbau?
* Warum Mixed-Use?
 Warum dieser Standort?

Okologische Belange * Nutzungskonzept

* Visualisierungen
* Presse und o6ffentliche Wahrnehmung
Planungsvereinbarung e Weiteres Vorgehen

e Zeitschiene

Eigentumsverhaltnisse
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Sozialraum Sterkrade Mitte

Sterkrade-Mitte hat eine
Fliche von 17,8 km?
davon sind

47,1 % Griinflache und

e 52,9 % Bebaute Flache

20 Kindertageseinrichtungen
9 Familienzentren

8 Grundschulen

25 Spielplidtze

5 Alten— und Pflegeeinrichtungen

4 von 28 in Zusam

Ein familienfreundlicher,
gruner und stabiler Sozialraum
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Sozialraum Sterkrade Mitte

24.996
Wohnungen

] - 82,8 m’ \

@ pro Wohnung

L |
o

43,0m’
Fortziige: 1.634 pro Kopf I /

Zuziige: 2.204

Ein wachsender Sozialraum in
dem gerne gewohnt wird
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Sozialquartier Schwarze Heide
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Median:

Schwarze Heide entspricht in seiner Sozialstruktur weitgehend dem N
Oberhausener Durchschnitt

'

WSS Ainimum:

5.000 Einwohner*innen in Schwarze Heide

Der Sozialindex ist mittel und stabil

Die Wohnungsleerstandsquote liegt bei 2,8%

ngersbach

* Leerstandsquoten bis 4% gelten als ,gesund” flr den
Wohnungsmarkt

berrnarx'lug_.___‘

* Indikator fiir Wohnraumbedarf
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Warum Wohnungsbau?

e Sterkrade zahlt zu den Sozialrdumen mit den hochsten
Neubaubedarfen

- Uber 1.100 WE bis 2030

* Der Bedarf leitet sich aus den Zuzligen, den steigenden
Haushaltszahlen, so wie dem grof3en Bedarf an
Ersatzneubau ab
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Welchen Wohnungsbau?

* Es soll ein Angebot fiir generationsiibergreifende
Wohnformen gemacht werden (EFH, MFH in Eigentum und
Miete)

* Eigenschaften des neuen Wohngebietes = integriert,
Durchgriint, 6kologisch-innovativ
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Warum Mixed-Use?

* Anforderungen
* nicht storende Gewerbeansiedlungen
* Integrierter Ansatz, in und an Wohnlage

* GrundstucksgrofRen fliir Gewerbebetriebe
* zwischen 2.000 m? bis rd. 7.000 m?
e zum Kauf

- Wohnen und Arbeiten im urbanen Gebiet
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Warum dieser Standort?

* Luftbilder der ehem. Bergbaunutzung
* Die Flache wurde Uber Jahrzehnte industriell
genutzt
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Warum dieser Standort?

* Die Flache wurde durch die Eigentimerin
aufwendig fir eine Wohnnutzung saniert

e Stadtortvorteil durch integrierte Lage in
Sterkrade-Mitte

* Grundsatz der Innen- vor
AulRenentwicklung durch
Nachverdichtung wird verfolgt

= Schonung der AuRenbereiche

* Eine der letzten grolden
Entwicklungsflachen in Oberhausen
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Warum dieser Standort?

Exkurs: Weitere Nachverdichtungspotenziale im Wohnungsbau in
Sterkrade
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Warum dieser Standort?

Gemeinsamer Flachennutzungsplan (GFNP)

* GFNP Darstellung von gemischter Bauflache

* Entwicklung von Wohnen, Mischnutzungen und
Gewerbe moglich

* Eine Flachennutzungsplananderung von Wohnnutzung zu
Mischnutzung erfolgte im Dez. 2020

* eine bauliche Nachnutzung der Flache wurde durch das
Anderungsverfahren nochmals bestatigt
(Ratsbeschliisse)
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Warum dieser Standort?

Verkehrsinfrastruktur im Bestand

* Die HOAG Radtrasse verlauft durch das
Plangebiet

* Drei Bushaltestellen sind im Bestand
vorhanden

* Die Sterkrader Innenstadt und der Sterkrade
Bahnhof sind in 15 min. zu FulR zu erreichen
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Warum dieser Standort?

Potenziale des Standortes weiter
heben:

* Benotigt wird ein
Mobilitatskonzept fir die Innere
Erschlielung

* Ausbau des Radwegs

* Mobility Hub und Umgang mit
dem ruhenden Verkehr

* Briickenschlag tiber die
Bahngleise zum Volkspark und
zur Sterkrader Innenstadt
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Warum dieser Standort?

Potenziale des Standortes weiter
heben:

* Chance der Aktivierung des
Zechenturms als
Quartiersmittelpunkt

* Gastronomisches Angebot

* Angebunden an die HOAG
Radtrasse

* Touristisches Potenzial
* Adressbildung

Belebung des Quartiers
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Klimadkologische
Bestandsbewertung

Bedeutung der Grin- und Freiflichen

B senhr hohe klimadkologische Bedeutung

" hohe klimadkologische Bedeutung
mittlere klimadkologische Bedeutung
geringe klimadkologische Bedeutung

Bioklimatische Verhaltnisse in den Siedlungsraumen
sehr gunstig (Vorstadtklima)
gunstig (Stadtrandklima)

© ungiinstig (Stadtklima)

B sehrungiinstig  (Innenstadtklima)
sehr ungiinstig (Gewerbe-/Industrieklima)

Verkehrsinfrastruktur
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Weitere dkologische Belange

Kreuzkrotenhabitate (CEF MaBRnahmen)
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Weitere dkologische Belange
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Eigentumsverhaltnisse
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Planungsvereinbarung

* Im Dezember 2023 wurde die
Planungsvereinbarung zwischen der Stadt
Oberhausen und den aktuellen
Flacheneigentimer*innen geschlossen

* Grundlage dessen ist das , Leitbild der Stadt
Oberhausen fir die Entwicklung des Gelandes
der ehemaligen Zeche Sterkrade”

* Die Flacheneigentiimer*innen investieren in
die Weiterqualifizierung der Planung

:-M‘M N
Oben von links: Claudia Biermann, RAG Montan Immaebiti ¢tléitung und Dr. Thomas Palotz,
Beigedrdneter Stadt Oberhausen
Unten von links: Daniel Schranz, Oberbirgermeiste , Sane ierfeld, RAG Montan

Immaobilien, Geschaftsfliilirung und Wolfgang Thele e, gesch Uhrender Gesellschafter
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Konzepterstellung durch das Blro I,
Hartlock Stadtebau

* Wohnen, Gewerbe und Mixed- sl
Use | ’

* Hoher Grinanteil -
* Radwegefiihrung

* Innere ErschlieBung und Mobility .

Py
Hub H"‘H';
R 7
* Briickenschlag iiber die Bahn L/

nach Sterkrade Mitte I 4
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Weiteres Vorgehen

 Kommunikationskonzept (Pressestelle der Stadt
Oberhausen und RDN)

* Beteiligungskonzept (Urbane Transformation)
e Qualifizierung der Planung (Eigentimer*innen)

* Projektstruktur- und -organisation (Stadt
Oberhausen und Eigentiimer*innen)
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/eitschiene

29.02.2024 07.03.2024 18.03.2024 ] Ende 2024 ]
4 N\ 4 ) f ) f I
e Leitbildabstimmung e Leitbildabstimmung e Leitbildabstimmung e Auslauf der
Bezirksvertretung Stadtplanungs- und Rat der Stadt Planungsvereinbarung
Sterkrade Mobilitatsausschuss o Ziel:

Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans
\_ J \_ J \_ J \_ J

Stadtebauliche Qualifizierung der Planung und Vorbereitung des Beteiligungsverfahrens
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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