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Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/4564-01 | 18.03.2024 Rat der Stadt

Begriindung

Anderungen des Gemeinsamen Flachennutzungsplans der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen bedirfen
der gleichlautenden  Beschlussfassung der Rate der beteiligten  Stadte  zum
verfahrensabschliefienden Feststellungsbeschluss. Aufstellungs- und Beteiligungsbeschluss werden
nach Vorberatung im verfahrensbegleitenden Ausschuss GFNP in den gemal kommunaler
Regelungen zustandigen Gremien der Stadte behandelt.

Der GFNP-Anderungsbereich hat eine Grolze von insgesamt ca. 12,2 ha. Er wird zum Teil bereits als
Wohnbauflache (2,7 ha), zum Teil aber auch als Grinflache (6,7 ha) dargestellt. Fur die ehemalige
Guterbahnstrecke (2,8 ha) erfolgt bislang eine nachrichtliche Ubernahme als Flache fir Bahnanlagen.

Stattdessen soll kunftig Uberwiegend eine Darstellung als Wohnbauflache (10,3 ha) erfolgen. Die
Trasse des Radschnellweges RS1 im Bereich der ehemaligen Guterbahnstrecke soll als Grinflache
(1,9 ha) dargestellt werden.

Anlass, Erfordernis und Gegenstand der Anderung sind dem Anderungsplan und dem
Begriindungsentwurf (siehe Anlagen) zu entnehmen.

Das Scoping (gemal § 4 Abs. 1 BauGB), in dem mit den einschlagigen Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gegenstand und Detaillierungsgrad der Umweltprifung festgelegt
werden, soll im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung voraussichtlich im 2. Quartal 2024
erfolgen. Zu diesem Verfahrensschritt wird der Umweltbericht erarbeitet.

Nach der Uberarbeitung der Planung auf Basis der Beteiligungsergebnisse erfolgt der
Beteiligungsbeschluss. Dem Beteiligungsbeschluss folgen die Verdffentlichung bzw. férmliche
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung fiir die Dauer eines Monats. Nach dem abschlieRenden
Planbeschluss (Feststellungsbeschluss, der in den Raten aller beteiligten Stadte erfolgt) bedarf die
Anderung zum GFNP der Genehmigung durch das Land (Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau
und Digitalisierung des Landes NRW).

Anlagen

1. Vorentwurf des Anderungsplanes

2. Begrundungsvorentwurf
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Anderung des Gemeinsamen Flachennutzungsplans

der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
(Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und Oberhausen)

Nr. 58 BO (Steinhausstral3e / Gunnigfelder Stralie)

Originaldarstellung
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Wohnbauflachen Wohnbauflachen

Grunflachen Grinflachen

geman § 5 Abs. 4 BauGB
Flachen fur Bahnanlagen
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GFNP-Anderung 58 BO SteinhausstraRe / Gunnigfelder StraRe (Vorentwurf)

GENP-Anderung 58 BO SteinhausstrafRe / Giinnigfelder StraRe (Vor-

entwurf)
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Anlass und Erfordernis der Anderung

Planungsrechtliche Vorgaben

Vorgaben des Regionalplans Ruhr (RP Ruhr)

Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP)
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Darstellungen / Festsetzungen des Landschaftsplanes
Bebauungsplanung

Sonstige informelle Planungen

Handlungskonzept Wohnen Bochum

Masterplan Freiraum

Nachhaltigkeitsstrategie Bochum

Gegenstand der Anderung

Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches
Anderung der zeichnerischen Darstellung

Bedarfsnachweis

Alternative Entwicklungsmdéglichkeiten

Darstellung von (&nderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

Artenschutz
Verkehrsuntersuchung
Immissionsschutz
Larm

Sonstige Belange

Technische Infrastruktur
Hochstspannungsfreileitungen
Altlasten

Bergbau

Kampfmittel

Baudenkmaler
Bodendenkmalpflege
Bodenschutzklausel
Klimaschutzklausel
Starkregen und Uberflutungen
Vorsorgender Hochwasserschutz
Seveso Il
Verbandsgrunflachen

Verkehr

Verfahrensablauf

Bisheriges Verfahren / Verfahrensschritte
Umgang mit den Stellungnahmen
Weiteres Verfahren

Flachenbilanz / Umweltmonitoring

Stand: Dezember 2023

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen
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GFNP-Anderung 58 BO SteinhausstraRe / Gunnigfelder StraRe (Vorentwurf)

Teil A: Begrindung

Der mit dem Feststellungsbeschluss der Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr
(RVR) zum Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)
Ubergeleitete Gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) stellt gem. 8 5 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 204 Absatz 1 BauGB fir die beteiligten Stadte Bochum, Essen, Gelsenkir-
chen, Herne, Mulheim an der Ruhr und Oberhausen die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung in den Grundziigen dar. Der GFNP enthalt, im Gegensatz zum RFNP, keine raumordne-
rischen Festlegungen mehr.

1 Anlass und Erfordernis der Anderung

Das Wohnraumangebot in Bochum weist in quantitativer und qualitativer Hinsicht Defizite auf.
Die Abwanderung von Bochumer Haushalten ins Umland resultiert vorrangig daraus, dass in
Bochum nicht das gewtinschte Wohnraumangebot gefunden wurde. Um einer weiteren Ab-
wanderung entgegenzuwirken, ist in kurzfristiger Perspektive die Errichtung von 800 neuen
Wohnungen jahrlich notwendig. Um auch im unteren Preissegment geniigend Angebote zu
schaffen, sollen mindestens 20 % davon im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau erstellt wer-
den. Der Rat der Stadt Bochum hat hierzu am 16.11.2017 das Handlungskonzept Wohnen
beschlossen.

Vor diesem Hintergrund wurde u.a. der Standort SteinhausstralRe / Glnnigfelder Straf3e im
Hinblick auf eine wohnbauliche Entwicklung geprtft und fur geeignet befunden. Erganzend ist
die Ansiedlung einer Kita vorgesehen. Die Umsetzung der genannten Planungsziele erfordert
die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke hat am
25.04.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1024 beschlossen. Ziel des Bebauungs-
plans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung und
den Neubau einer Kita.

Im GFNP wird der Anderungsbereich derzeit teilweise als Wohnbauflache, teilweise als Griin-
flache dargestellt. Angestrebt wird eine Uberwiegende Darstellung als Wohnbauflache. Im Be-
reich der ehemaligen Giterbahnstrecke, die derzeit nachrichtlich als Flache flr Bahnanlagen
tubernommen wird, sollen die Trasse des Radschnellweges RS 1 und angrenzende Bereiche
als Grunflache dargestellt werden.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Vorgaben des Regionalplans Ruhr (RP Ruhr)

Der RP Ruhr wurde am 10. November 2023 von der Verbandsversammlung des RVR be-
schlossen (Feststellungsbeschluss). Derzeit fuhrt der RVR das Anzeigeverfahren durch, da-
nach wird der RP Ruhr wirksam.

Der RP Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil den Anderungsbereich vollstandig als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) fest. Auch die textlichen Ziele und Grundsétze des RP Ruhr
stehen der geplanten GFNP-Anderung nicht entgegen. Die Planung entspricht somit den Vor-
gaben des RP Ruhr.

2.2 Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP)

Bis zur Wirksamkeit des RP Ruhr bleiben die raumordnerischen Festlegungen des RFNP in
Kraft und miissen bei der Anderung beachtet werden.

Der RFNP legt auf der regionalplanerischen Ebene den Anderungsbereich zum Teil bereits
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB), zum Teil aber auch als Allgemeinen Freiraum- und

Agrarbereich (AFAB) fest. Fur die ehemalige Guterbahnstrecke erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme als Flachen fur Bahnanlagen. Mit der Wirksamkeit des Regionalplans Ruhr (RP

-2 - Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen
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GFNP-Anderung 58 BO SteinhausstraRe / Gunnigfelder StraRe (Vorentwurf)

Ruhr) — voraussichtlich Mitte 2024 — wird die regionalplanerische Festlegung allerdings un-
wirksam und durch die vollstandige Festlegung im RP Ruhr als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ersetzt. Erst wenn dies erfolgt ist, wird der GFNP geandert.

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) ist fur Flachennutzungsplane (FNP) bzw. FNP-An-
derungen und fir nicht aus dem FNP entwickelte Bebauungspléne ein landesplanerisches
Anpassungsverfahren durchzufihren. Das landesplanerische Anpassungsverfahren gliedert
sich in die Zielabfrage beim Regionalplanungstrager (RVR) gem. 8§ 34 Abs. 1 LPIG zu Beginn
des Bauleitplanverfahrens und die Vorlage der Planung gem. 8 34 Abs. 5 LPIG vor der formli-
chen Beteiligung zum Entwurf.

Die Anfrage gem. 8 34 Abs. 1 LPIG wird im Vorfeld der friihzeitigen Beteiligung voraussichtlich
im 1. Quartal 2024 durchgefiihrt. Wenn der RVR nicht innerhalb der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Frist von zwei Monaten antwortet, kann gem. 8 34 Abs. 2 LPIG davon ausgegangen wer-
den, dass raumordnungsrechtliche Bedenken nicht erhoben werden.

2.4 Darstellungen / Festsetzungen des Landschaftsplanes

Der GFNP-Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

2.5 Bebauungsplanung

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs im Neubausegment bieten sich vor allem Flachen an, die
infrastrukturell und verkehrstechnisch gut angebunden und wohnbaulich vorgepragt sind. Im
Hinblick auf diese Kriterien kommt der Flache im Bereich Steinhausstral3e / Gunnigfelder
Stral3e eine besondere Bedeutung zu, da sie bereits tiberwiegend von einer Wohnnutzung
umgeben und allseitig von Verkehrsflachen erschlossen ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1024 — Steinhausstraf3e / Ginnigfelder StralRe —
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung, die sich in die an-
grenzenden Bebauungsstrukturen einfligt, den Neubau einer Kita und die Sicherung der Er-
schlieBung geschaffen werden.

Die von der Stadt fur nicht-stadtische Entwicklungsflachen beschlossene 20 %-Quote fir den
geférderten Wohnungsbau wird Ubertroffen, da nach jetzigem Planungsstand mindestens 30
% gefdrderter Wohnungsbau vorgesehen ist.

Insgesamt soll das geplante Wohnguartier den Anforderungen an den Klimaschutz sowie an
eine klimaangepasste Stadtplanung gerecht werden.

2.6 Sonstige informelle Planungen

2.6.1 Handlungskonzept Wohnen Bochum

Das im Auftrag der Stadt Bochum vom Gutachterbiiro empirica erstellte Handlungskonzept
Wohnen attestiert die Notwendigkeit einer deutlichen Steigerung der Wohnungsbauaktivitaten
in Bestand und Neubau. Das Konzept wurde im Rahmen eines zwélfmonatigen Prozesses
unter intensiver Beteiligung von Akteuren aus Wohnungswirtschaft, Planung, Kreditinstituten,
Vereinen und Verb&nden sowie Politik und Verwaltung erarbeitet und im November 2017 vom
Rat der Stadt beschlossen.

Demnach weist das Wohnraumangebot in Bochum in quantitativer und qualitativer Hinsicht

Defizite auf, die zu negativen Folgen wie Preissteigerungen und Abwanderungstendenzen fuh-
ren. Auch um die erforderliche (nachholende) stadtraumliche Verbesserung vorantreiben zu

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen -3-
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GFNP-Anderung 58 BO SteinhausstraRe / Gunnigfelder StraRe (Vorentwurf)

kénnen, muss sich die wohnungspolitische Strategie zur Weiterentwicklung des Wohnstandor-
tes Bochum gemaf den gutachterlichen Empfehlungen gleichermal3en auf Mal3hahmen der
Bestands- und Quartiersentwicklung wie auch auf NeubaumaRnahmen stitzen.

Den Neubaubedarf beziffern die Analysen in kurzfristiger Perspektive auf rd. 800 Wohneinhei-
ten (WE) pro Jahr. Dieser ist nicht nur quantitativ, sondern auch qualitativ begriindet, da im
Wohnungsbestand erhebliche Defizite ausgemacht wurden. Wenngleich auch MalRnahmen
der Bestandserneuerung (beispielsweise Kernsanierungen und bestandsersetzender Neubau)
einen Beitrag zur Behebung des Defizites leisten kdnnen, wird es absehbar kaum gelingen,
die qualitativen Bedarfe dadurch vollstédndig zu decken. Sondern hierzu ist auch die Auswei-
sung und Entwicklung weiterer Wohnbauflachen erforderlich, um die Zielzahlen kurz- und mit-
telfristig erreichen zu kénnen.

Um der Anspannung im preisginstigen Marktsegment entgegenzuwirken, soll rd. 1/4 der er-
forderlichen 800 WE pro Jahr im Segment des geforderten Wohnungsbaus entstehen. Daher
wurde mit dem Handlungskonzept Wohnen eine entsprechende Quotierungsregelung be-
schlossen.

Wie 2017 vereinbart, wird das Handlungskonzept Wohnen derzeit unter aktiver Mitwirkung
verschiedener Akteursgruppen evaluiert und fortgeschrieben.

Der Anderungsbereich wird im Wohnbauflachenprogramm der Stadt Bochum als MaRnahme
mit einer mittelfristigen Realisierungsperspektive gefihrt.

2.6.2 Masterplan Freiraum

Der Masterplan Freiraum wurde zur Weiterentwicklung des Emscher Landschaftsparks aufge-
stellt. Als ein wesentliches Ziel sind hierzu die Regionalen Griinziige als wesentlicher Bestand-
teil des Emscher Landschaftsparks und des regionalen Freiflachensystems insgesamt weiter-
zuentwickeln und zu sichern. Ein Schwerpunkt stellt hierbei die Vernetzung der vereinzelten
Freiflachen mit den Regionalen Grunzugen und der Abbau von Barrieren und Engstellen dar,
um die Region zu einer umweltgerechten Stadtlandschaft umzugestalten.

Der GFNP-Anderungsbereich liegt im Bereich einer in Ost-West-Richtung verlaufenden kom-
munalen Grinverbindung gem. Masterplan Freiraum. Der geplante RS 1 mit seinen begleiten-
den Griunflachen wird als Griinflache dargestellt, so dass die Durchgéngigkeit dieser Griinver-
bindung erhalten bleibt, ebenso wie die in Richtung Stiden abzweigende Griinverbindung, die
Uber die Kleingartenanlage an der Arenbergstral3e bis zum Stadtgarten Wattenscheid fiihrt.

2.6.3 Nachhaltigkeitsstrategie Bochum

Der Rat der Stadt Bochum hat am 14.12.2023 u.a. die Erstellung einer Nachhaltigkeitsstrategie
fur Bochum beschlossen. Die Nachhaltigkeitsstrategie beinhaltet u.a. ein Aktivitdtenprogramm
mit rund 200 moglichen Aktivitaten, die der Umsetzung der Nachhaltigkeitsstrategie dienen.
Ein daraus abgeleitetes Starterpaket mit 22 Aktivitaten soll dabei vorrangig umgesetzt werden.
In den kommenden Jahren werden aus dem Aktivitatenprogramm sukzessive jahrlich weitere
15 bis 30 Aktivitdten abgeleitet.

Daruber hinaus wurde im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie Bochum das Klimaschutz- und
Klimaanpassungskonzept fortgeschrieben und als Klimaplan Bochum 2035 zusammenge-

fahrt. Der Klimaplan wurde u.a. bei der Erstellung von Begrindung und Umweltbericht beriick-
sichtigt.

-4 - Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen
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GFNP-Anderung 58 BO SteinhausstraRe / Gunnigfelder StraRe (Vorentwurf)

3 Gegenstand der Anderung

3. 1 Geltungsbereich, Lage und Beschrelbung des Anderungsberelches
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Abbildung 1: Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 1024 — SteinhausstraRe / Gunnigfel-
der StralRe —

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus drei Teilbereichen (Teil | - lI).
I.  Flache zwischen Steinhausstralle und dem geplanten Radschnellweg Ruhr (RS1)
II.  Flache eines Ascheplatzes
lll.  Flache einer Kleingartenanlage

Die Teilbereiche | und Il werden fur ca. 150 Wohneinheiten entwickelt. Auf der ehemaligen
Sportplatzflache an der Martin-Lang-Stral3e (Teilbereich Ill) soll neben ca. 25 Wohneinheiten
eine sechsgruppige Kita entstehen. Auf allen Teilbereichen ist 6ffentlich geférderter Woh-
nungsbau vorgesehen.

Das Plangebiet liegt in Wattenscheid-Giinnigfeld. Siidlich grenzt an der Steinhausstral3e ge-
legene Wohnbebauung an, der Stadtgarten ist nur ca. 0,5 km entfernt. Weiter sidlich hiervon
sind der Bahnhof Wattenscheid in ca. 3 km sowie der Autobahnanschluss zur A 40 zu errei-
chen. Ostlich befindet sich der Kruppwald. Westlich des Plangebietes verlauft westlich der
Parkstral3e eine Teilstrecke des geplanten Radschnellweges RS1, davon nérdlich liegt der
Sudfriedhof. Im Norden des Plangebietes befindet sich die Sportanlage des ViB Gunnigfeld.
Entlang der Glnnigfelder Straf3e schliel3t sich Wohnbebauung an.

Bei der Flache zwischen der Steinhausstral3e und dem geplanten Radschnellweg RS1 handelt
es sich um eine derzeit grof3tenteils ungenutzte, z.T. bewaldete Brachflache, tGber die friher
in Teilen die Trasse der Rheinischen Bahn verlief. Die Kleingartenanlage im Teilbereich 1l wird
derzeit noch bewirtschaftet. Hier sind strukturreiche Gartenflachen, z.T. auch bauliche Anlagen
vorzufinden. Teilbereich 11l wird im Moment noch als Sportplatz genutzt, der aber aufgegeben
werden soll, wenn der weiter westlich liegende Rasenplatz zum Kunstrasen ausgebaut wurde.
Zu dem Ascheplatz gehoren eine bauliche Anlage sowie Geholzstrukturen.

Die aufRere Anbindung des Plangebietes erfolgt fur Teilbereich | tber die vorhandene Stein-

hausstralRe, fur den Teilbereich Il Gber eine auszubauende StichstralRe zur Gunnigfelder
Stral3e sowie weiter dstlich fur den Teilbereich Il Gber die vorhandene Martin-Lang-Stralie.

Bochum — Essen — Gelsenkirchen — Herne — Milheim an der Ruhr — Oberhausen -5-
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GFNP-Anderung 58 BO SteinhausstraRe / Gunnigfelder StraRe (Vorentwurf)

Die das Plangebiet umgebende Bebauung entlang der Steinhausstral3e, der Gunnigfelder
Stral3e sowie der Martin-Lang-Straf3e dient vorwiegend dem Wohnen. Sudlich der Steinhaus-
stral3e ist die Umgebung durch heterogene Wohnbebauung gepragt. Es handelt sich hierbei
um drei- bis viergeschossige Reihenh&user, Einfamilienh&user mit gro3ziigigen Gartenfla-
chen, Doppelhauser sowie vereinzelte Zeilenbauten in einer eher aufgelockerten Struktur. An
der Gunnigfelder StralRe, nordlich des Plangebietes befinden sich Uberwiegend zweigeschos-
sige Doppelhauser. Im Bereich zwischen der Kleingartenanlage und der Martin-Lang-Stral3e
befinden sich zudem zwei Lebensmitteldiscounter, welche direkt an den Sportplatz des VB
Gunnigfeld angrenzen.

Der Geltungsbereich des GFNP umfasst die drei Teilbereiche des Bebauungsplanes sowie
den Bereich des geplanten Radschnellweges RS1, der noch als Flachen fir Bahnanlagen dar-
gestellt wird. Stattdessen soll eine Darstellung als Grunflachen erfolgen. Dartiber hinaus wer-
den Randbereiche zur Arrondierung der Darstellung in den GFNP-Anderungsbereich einbezo-
gen.

3.2 Anderung der zeichnerischen Darstellung

Der GFNP-Anderungsbereich hat eine GroRe von insgesamt ca. 12,2 ha. Er wird zum Teil
bereits als Wohnbauflache (2,7 ha), zum Teil aber auch als Grinflache (6,7 ha) dargestellt.
Fur die ehemalige Giiterbahnstrecke (2,8 ha) erfolgt bislang eine nachrichtliche Ubernahme
als Flache fur Bahnanlagen.

Stattdessen soll kiinftig Uberwiegend eine Darstellung als Wohnbauflache (10,3 ha) erfolgen.
Die Trasse des Radschnellweges RS1 im Bereich der ehemaligen Glterbahnstrecke soll als
Griunflache (1,9 ha) dargestellt werden.

3.3 Bedarfsnachweis

Mit der vorliegenden GFNP-Anderung wird die Darstellung zusatzlicher Wohnbauflache in ei-
nem Umfang von ca. 7,6 ha vorgesehen.

Die raumordnerische Bewertung / Anerkennung des Bedarfs fir die Darstellung neuer Sied-
lungsflachen fir Wohnen und Gewerbe obliegt dem Regionalverband Ruhr in seiner Funktion
als Regionalplanungsbehoérde. Eine Aktualisierung des zugrunde gelegten Zahlenwerks er-
folgte 2023. Der Umfang der anzurechnenden Siedlungsflachenreserven basiert auf der letz-
ten Erhebung im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings (SFM) Ruhr zum Stichtag
01.01.2023.

Fir die Stadt Bochum stehen danach einem Nettoflachenbedarf von 143,4 ha Netto-Reserve-
flachen von 85,1 ha gegentiber. Demzufolge ergibt sich ein verbleibender Nettoflachenbedarf
(Saldo) fir Bochum von 58,3 ha (83,4 ha brutto) (Tabelle 1).
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Wohnbauflachenbedarf

auf der Grundlage der Bedarfsberechnung gem. der Erlauterung zum Ziel 6.1-1 LEP NRW (RVR
2020/21) im Abgleich mit den Reserven aus dem Siedlungsflachenmonitoring gem. § 4 (4) LPIG NRW
(SFM Ruhr 2023 / Bedarfsmodell 2022)

Wohnbauflachenbe- Anzurechnende Unterdeckun Neudarstellungs-
in ha darf 20 Jahre Wohnbauflachen- (netto) 9 bedarf FNP
(netto) reserven (netto) (brutto)
Bochum 143,4 85,1 58,3 83,4
Planungsge- 678,7 342,4 336,3 480,9
meinschaft

Tabelle 1: Bedarfsnachweis

Bei einer zunachst rein kommunalen Betrachtung steht dem Neudarstellungsbedarf von
83,4 ha eine Neudarstellung bzw. -festlegung von lediglich ca. 7,6 ha Wohnbauflachen gegen-
Uber (Zeile ,Bochum®, Tabelle 1). Die GFNP-Anderung liegt damit deutlich unterhalb des er-
mittelten Bedarfs.

Dies gilt umso mehr, wenn die Planungsgemeinschaft als Ganzes betrachtet wird. Gemeinsam
liegt der Neudarstellungsbedarf fir Wohnbauflachen bei 480,9 ha (Zeile ,Planungsgemein-
schaft®, Tabelle 1).

3.4 Alternative Entwicklungsmadglichkeiten

Durch die Aufgabe der Giterbahnstrecke und des Ascheplatzes bietet sich die Chance, neue,
hochwertige Quartiere zu schaffen und qualitatsvolle Freiraumverbindungen zu entwickeln.
Die Alternative ware, die Flachen sich selbst zu lUiberlassen. Aufgrund der Bedarfe in Bochum
wirde sich allerdings der Druck auf den Freiraum erhéhen. Deshalb wird der Wiedernutzung
des Areals der Vorzug gegeben.

4 Darstellung von (dnderungsbezogenen) Gutachten oder Studien

41 Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP 1) liegt vor. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungsmar3-
nahmen, wie z.B. einer artenschutzrechtlichen Baubegleitung ausgeschlossen werden kdn-
nen. DarUber hinaus werden in einem landschaftspflegerischen Begleitplan die Auswirkungen
auf Flora und Fauna untersucht. Auf dieser Grundlage kdnnen im Bebauungsplan geeignete
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRRnahmen definiert und festgesetzt werden.

4.2 Verkehrsuntersuchung

Durch die Schaffung von zusatzlichen Wohneinheiten ist mit zusatzlichem Verkehrsaufkom-
men zu rechnen. Aufgrund der verkehrstechnisch guten Anbindung des Anderungsbereiches,
u.a. der unmittelbaren Lage am RS 1 und die OPNV-Anbindung, besteht die Moglichkeit zu
einer vertraglichen Abwicklung des Verkehrs. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen sowie
die vertragliche Abwicklung werden im weiteren Verfahren untersucht. Hierzu wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ein Verkehrsgutachten erstellt.
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4.3 Immissionsschutz

4.3.1 Larm

Die moglicherweise resultierenden schalltechnischen Auswirkungen des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens auf die Bestandsumgebung sowie mdégliche Erforderlichkeiten zu passiven
Schallschutzmaf3nahmen fir die geplanten Gebaude werden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung tberpruift.

5 Sonstige Belange
5.1 Technische Infrastruktur

5.1.1 Hochstspannungsfreileitungen

Nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich in einem Abstand von knapp 170 m eine
Hochstspannungsfreileitung. Der nach dem Grundsatz 8.2-3 des Landesentwicklungsplans
Nordrhein-Westfalen einzuhaltende Abstand von 400 m wird damit unterschritten. Hierbei ist
zu bertcksichtigen, dass der Grundsatz 8.2-3 mit seinem relativ grol3 dimensionierten Min-
destabstand dem Vorsorgegrundsatz Rechnung tragen und insbesondere eine Beeintrachti-
gung durch die optisch bedrangende Wirkung der Leitung vermeiden soll. Aufgrund der vor-
handenen Bebauung besteht eine optische Trennwirkung. In einem groRen Teil des Ande-
rungsbereiches ist die Hochstspannungsfreileitung hierdurch verdeckt und optisch kaum wahr-
nehmbar. Eine bedrangende Wirkung gibt es daher nicht.

5.2 Altlasten

Der im 6stlichen Teil des GFNP-Anderungsbereiches liegende Ascheplatz (Teilbereich 11l des
Bebauungsplanes) wird im stadtischen Altlastenkataster geméaR 8 11 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) i.V. mit § 8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) gefiihrt. Diese Flache
stellt den westlichen Randbereich der Katasterflache der ehemaligen Zeche Hannover 3/4/6
(Nr. 2/3.01) dar. Im sudostlichen Bereich an der Steinhausstrafle (Teilbereich | des Bebau-
ungsplanes) liegt ferner die Katasterflache der ehemaligen Kokerei Wattenscheid (Nr. 2/3.10).

In der Luftbildauswertung sind fir das Gewerbegebiet westlich des Sportplatzes (Teilbereich Il
des Bebauungsplanes) umfangreiche Altbebauungen zu erkennen, so dass hicht ausge-
schlossen werden kann, dass noch Fundament- bzw. Mauerwerksreste 0.4. im Untergrund
vorhanden sind. Fur diesen Bereich wurde im Zuge des damals projektierten Bebauungspla-
nes Nr. 837 eine Untersuchung durchgefuhrt.

Im Bereich der Grabeléander nordlich der Bahnanlage (Teilbereich Il des Bebauungsplanes)
sind der Luftbildauswertung weitere ehemalige Gleistrassen und Altbebauungen zu entneh-
men. Im Zuge der Bahnflachenentwicklung Gunnigfeld wurde von Seiten der BahnflachenEnt-
wicklungsGesellschaft NRW mbH fir die derzeitigen und ehemaligen Bahnflachen eine Fla-
chenrisiko-Detailuntersuchung durchgefihrt.

Gegen die aktuell vorgesehenen Nutzungen bestehen aus Sicht der Unteren Bodenschutzbe-
horde keine Bedenken. Im Bestand besteht kein Handlungsbedarf. Im Umfeld der Zeche Han-
nover 3/4/6 wird seit 1996 das Grundwasser kontinuierlich Giberwacht.

Im Zuge der nachgelagerten Planverfahren sind nutzungsabhangig ergdnzende Gefahrdungs-
abschatzungen durch einen Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlas-
tenerkundung bzw. -sanierung erforderlich. Insbesondere auf den Teilflachen der Bahn wur-
den vereinzelt auffillungstypische Belastungen durch PAK und einzelne Metalle angetroffen.
Die festgestellten Belastungen in der Auffillung sind maf3geblich auf Schlacken- und Aschen-
bestandteile zurtickzufiihren.
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Vorliegende Gutachten / orientierende Gefahrdungsabschatzungen:

2/3.01 Sportplatz Martin-Lang-Stral3e, geotec Albrecht, 29.06.2017

2/3.10 Kokerei Wattenscheid, Dr. Wel3ling GmbH, 15.08.2006

Bebauungsplan Nr. 837, CUA Bochum, 19.12.2006
Flachenrisiko-Detailuntersuchung (FRIDU) Standort 8031, Bochum-Stadt, Ehemali-
ger Gbf. Gelsenkirchen-Wattenscheid, Flachenpool NRW — Standort 5 — Watermanns
Weg (Teilflachen 2 und 3), GFM Umwelttechnik, 15.01.2021

Im nachgelagerten Planverfahren und bei der Umsetzung des Bauvorhabens sind die neuen
gesetzlichen Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung und der novellierten Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung einzuhalten.

5.3 Bergbau

Der GFNP-Anderungsbereich befindet sich in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet. Auf-
grund mdoglicherweise auftretender Gaszustromungen kénnen bei Neubauvorhaben und Tief-
baumaflnahmen VorsorgemalRnahmen erforderlich werden, die durch einen Sachverstandi-
gen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bis-
lang keine technischen Normen oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fir die
Ausflihrung von Gasflachendrainagen entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund
und das “Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotexti-
lien” der “TH Georg Agricola” in Bochum technische Lésungen an.

5.4 Kampfmittel

Falls vorhandene Luftbilder ein Bombenabwurfgebiet und eine vermutliche Blindgangerein-
schlagstelle erkennen lassen, wird ein Hinweis zum Umgang mit Kampfmitteln im Bebauungs-
plan aufgenommen.

5.5 Baudenkmaler

Baudenkmaler sind durch die GFNP-Anderung nicht betroffen.

5.6 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und / oder der
LWL-Archaologie in Westfalen, AulRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens eine Woche in unveréandertem Zustand zu erhalten (8 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Ge-
maf 8§ 16 Abs. 4 DSchG NW sind notwendige Malinahmen zur sachgeméal3en Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuck vorhandener Baudenkmaler zu dulden. Diese Ausfuihrungen beziehen sich auf die
Durchfiihrung des Vorhabens. Im Rahmen der Umweltpriifung zum GFNP-Anderungsver-
fahren wird im Vorfeld gepruft, ob sich Anhaltspunkte in Bezug auf potenzielle Bodendenkméa-
ler ergeben.

5.7 Bodenschutzklausel

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.
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Mit diesem GFNP-Anderungsverfahren soll die wohnbauliche Nutzung einer gut an beste-
hende Siedlungsbereiche angebundene Flache unter Ausnutzung der bestehenden Infrastruk-
tur fir eine Wohnnutzung entwickelt werden. Zum Teil soll die wohnbauliche Nutzung auf Fl&-
chen erfolgen, die bereits baulich vorgepragt sind wie dem Ascheplatz, Teilen der ehemaligen
Guterbahnstrecke und der Kleingartenanlage. Teilweise soll allerdings auch Freiraum in An-
spruch genommen werden. Die Umwandlung von Freiflachen in Bauland stellt generell eine
Beeintrachtigung des Bodenschutzes dar. Die daraus resultierende Oberflachenversiegelung
schrankt die Bodenfunktion als Speicher und Puffer des Niederschlagswassers ein. Durch die
Versiegelung werden natirliche Bodenfunktionen zerstdrt. Dies wird an dieser Stelle jedoch in
Kauf genommen, um den dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen.

Auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist durch geeignete Festset-
zungen bspw. zum Malf3 der baulichen Nutzung und die Gebaudeformen die Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 vorzusehen.

5.8 Klimaschutzklausel

Nach § 1a Abs. 5 BauGB ist in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Diese Grundsétze des BauGB
zum Klimaschutz sind in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Die mit der Anderung des GFNP vorgesehene Nutzungsanderung stellt aufgrund ihrer Lage
im Siedlungszusammenhang sowie der Anbindung an den OPNV eine verkehrsgtinstige und
somit energiesparende Siedlungsentwicklung dar.

Ob bzw. inwieweit klimarelevante Auswirkungen vorhanden sind, wird im weiteren Verfahren
ermittelt und in Begriindung, Umweltbericht und Abwagung dargestellt.

5.9 Starkregen und Uberflutungen

Aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Bochum ergeben sich Hinweise auf eine Uberflu-
tungsgefahrdung im GFNP-Anderungsbereich. Bei einem seltenen Ereignis (100-jahrliches
Hochwasser) ist insbesondere der westliche Teil im Bereich der Unterfiihrung von Uberflutun-
gen gefahrdet. Dariiber hinaus sind die jetzige Kleingartenanlage, der jetzige Ascheplatz sowie
der dstliche Teil der SteinhausstraRe Uberflutungsgefahrdet (s. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Starkregengefahrenkarte der Stadt Bochum

Im Rahmen der Bauleitplanung und des Bebauungsplanverfahrens muss der Uberflutungs-
schutz sowonhl fiir die Anlieger im GFNP-Anderungsbereich als auch fiir die angrenzende Be-
bauung naher untersucht werden. Eine Berlcksichtigung ist u.a. durch die Festsetzung von
Retentionsflachen maoglich.

5.10 Vorsorgender Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021 in Kraft
getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in der Vergan-
genheit erstmals die Grundlage fir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz geschaffen
werden. Hierzu enthélt der BRPH u.a. Ziele / Grundséatze zum Hochwasserschutz, die in der
Bauleitplanung zu beachten / zu bertcksichtigen sind.

Gemal der Beikarte ,Vorsorgender Hochwasserschutz“ zum GFNP liegt der Anderungsbe-

reich nicht innerhalb von Hochwasserrisikogebieten (HQ extrem) oder Uberschwemmungsge-
bieten. Der vorsorgende Hochwasserschutz ist durch die GFNP-Anderung nicht betroffen.

5.11 Seveso lll

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine Storfallbetriebe. Der nachste Storfall-
betrieb, die thyssenkrupp Steel Europe AG, ist mehr als drei Kilometer entfernt.

5.12 Verbandsgrunflachen
Der GFNP-Anderungsbereich liegt nicht in einer Verbandsgriinflache des RVR.
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5.13 Verkehr

Der Anderungsbereich ist gut an den OPNV angebunden. Die Bushaltestellen Steinhausstrale
(Buslinie 363), Ulrichstraf3e (383 und 390) und BuchenstralRe (390) grenzen unmittelbar an
den GFNP-Anderungsbereich.

e Mit der Buslinie 363 kann der OPNV-Knotenpunkt August-Bebel-Platz in ca. 10 Minuten
erreicht werden. Hier bestehen zahlreiche Anschlussmdglichkeiten u.a. an die Stral3en-
bahnlinie 302 in Richtung BO-Laer tUber Bochum Hauptbahnhof mit zahlreichen An-
schlussmaoglichkeiten an den Nah-, Regional- und Fernverkehr.

e Mit der Buslinie 383 kann der Hauptbahnhof Gelsenkirchen in ca. 17 Minuten erreicht
werden. Hier bestehen ebenfalls zahlreiche Anschlussmdglichkeiten an den Nah-, Regio-
nal- und Fernverkehr.

e Mit der Buslinie 390 kénnen die S-Bahnhaltestelle Wattenscheid-Héntrop in ca. 20 Minu-
ten bzw. der Bahnhof Herne in ca. 40 Minuten erreicht werden. Hier bestehen zahlreiche
Anschlussmadglichkeiten.

Dariiber hinaus grenzt der GFNP-Anderungsbereich unmittelbar an den bestehenden bzw.
geplanten Radschnellweg RS 1, der auf 114 Kilometern mitten durch das Ruhrgebiet fihren
wird.

Fur den MIV besteht Uber die Hiller Straf3e eine gute Verkehrsanbindung zur Autobahn-An-
schlussstelle Bochum-Wattenscheid-West der BAB 40.

6 Verfahrensablauf

6.1 Bisheriges Verfahren / Verfahrensschritte

Das Anderungsverfahren wird derzeit eingeleitet. Weitere Verfahrensschritte wurden noch
nicht durchgefhrt.

6.2 Umgang mit den Stellungnahmen

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange liegen zum gegenwartigen Verfahrensstand noch nicht vor.

6.3 Weiteres Verfahren

Als erste Verfahrensschritte werden voraussichtlich im 1. / 2. Quartal 2024 das landesplaneri-
sche Anpassungsverfahren gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (Abfrage bei der Regio-
nalplanungsbehorde der fur den Anderungsbereich maRgeblichen Ziele der Raumordnung)
und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sowie das Scoping und die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Ebenfalls wird auf dieser Basis der Entwurf zur
Anderung des GFNP erarbeitet. Dieser wird Grundlage des Beschlusses zur Beteiligung und
der anschlieBenden formlichen Offentlichkeitsbeteiligung / Veroffentlichung im Internet sowie
der formlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange selbst
sein. Bei wesentlichen Anderungen des Planentwurfs nach der férmlichen Offentlichkeitsbe-
teiligung ist gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut zu beteiligen. Vor Beginn der férmlichen Offent-
lichkeitsbeteiligung wird das landesplanerische Anpassungsverfahren gem. § 34 Abs. 5 (Vor-
lage des Planentwurfs bei der Regionalplanungsbehérde) durchgefuhrt. Mit dem Feststel-
lungsbeschluss wird das GFNP-Anderungsverfahren beendet. Es ist eine Genehmigung der
Anderung durch das Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung (MHKBD)
des Landes Nordrhein-Westfalen erforderlich. Mit Verdffentlichung der erteilten Genehmigung
in den amtlichen Verkiindungsorganen der Stadte wird die Anderung des GFNP wirksam.
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7 Flachenbilanz / Umweltmonitoring

bestehende Darstellung GFNP Fl(é;ig;e neue Darstellung GFNP Fl(f;i]t;t;e
Wohnbauflachen 2,7 Wohnbauflachen 10,3
Grunflachen 6,7 Grunflachen 1,9
Flachen fur Bahnanlagen 2,8 Flachen fur Bahnanlagen 0,0
Summe 12,2 Summe 12,2

Nach § 4 c des Baugesetzbuches und dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (8
45 UVPG) sind die erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Plane und Programme
auf die Umwelt zu Gberwachen, um insbesondere friihzeitig unvorhergesehene, negative Aus-
wirkungen zu ermitteln und geeignete Abhilfemal3nahmen ergreifen zu kdnnen.

Das Monitoringkonzept fur den GFNP (Gesamtplan) ist so aufgebaut, dass mit Hilfe von un-
terschiedlichen Bausteinen die gesamtraumlichen Auswirkungen der Planung erfasst werden
kénnen (siehe auch Kapitel 11.2 des Umweltberichts im Rahmen der Aufstellung des RFNP i.
d. F. der Bekanntmachung).

Der erste Baustein umfasst die Ermittlung und Bewertung der steuerungsrelevanten Daten
und Indikatoren. Bei der Durchfiihrung des Monitorings wird dann im Einzelfall tberprift, ob
die in der genehmigten Fassung festgelegten Uberwachungsinstrumente oder Indikatoren an
neue Erkenntnisse anzupassen sind. Es kénnen jeweils nur die Indikatoren herangezogen
werden, fur die zu dem Zeitpunkt des Monitorings aktuelle Informationen vorliegen. Indikatoren
sind u. a. die Anderung der FlachengroéRe bei Schutzgebieten, die Inanspruchnahme naturna-
her u. schutzwiirdiger Boden sowie die Veranderung der Bodenbelastung, der Gewasserzu-
stande / Qualitaten, der lufthygienischen Situation, der klimatischen Last- und Ausgleichs-
rdume, der Larmsituation, von Bau- u. Bodendenkmalern und Kulturlandschaftsbereichen, des
Verhaltnisses Siedlungs- u. Verkehrsflachen zu Freiflachen der Realnutzung.

Der zweite Baustein nutzt die Abschichtung von Informationen lber potenzielle Umweltaus-
wirkungen aus nachgeordneten Planverfahren. Die Durchfiihrung des GFNP erfolgt in nach-
geordneten, konkretisierenden Planungs- und Realisierungsstufen, sodass (unvorhergese-
hene) erhebliche Umweltauswirkungen friihestens im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
stufen erkennbar werden und erst mit deren Durchfihrung tatsachlich eintreten. Detaillierte
UberwachungsmaRnahmen kénnen somit erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. nachfolgenden Planungs- u. Genehmigungsebenen festgelegt werden. Sofern sich eine
Relevanz ergibt, flieRen die dortigen Ergebnisse wiederum in das Monitoring zum GFNP ein.

Der dritte Baustein des Monitorings umfasst die Nutzung der Informationspflicht der Behorden,
die nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet sind, die Gemeinde Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu unterrichten. Gehen Hinweise auf
durch die Planung ausgel6ste, unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen bei der Pla-
nungsgemeinschaft (Geschaftsstelle) ein oder werden Hinweise im Rahmen der Informations-
pflicht der Behdrden abgegeben, so wird diesen nachgegangen.

Zur Auswertung der ermittelten Daten werden Uber die aufgefiihrten umweltrelevanten Daten
hinaus die Ergebnisse der Raumbeobachtung herangezogen. Bei Bedarf wird innerhalb der
Planungsgemeinschaft eine Monitoringkonferenz durchgefihrt, um zu ermitteln, welche Rele-
vanz die festgestellten Umweltauswirkungen fiir den GFNP haben.

Die Anderungen der Flachenbilanzen des Gesamtplanes im Zusammenhang mit den laufen-
den Anderungsverfahren werden als "gesamtraumliche Betrachtung" ebenfalls im Rahmen
des Monitorings fortgeschrieben.
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Das Monitoring des (ehemaligen) RFNP begann gemaf genehmigter Fassung erstmalig sechs
Jahre nach Wirksamkeit des Planes, d. h. 2016 und wurde im August 2017 fertiggestellt. Das
aktuelle Monitoring fiir den Zeitraum 2016 bis 2021 befindet sich derzeit gerade in Bearbeitung
(zu diesen Zeitpunkten noch bezogen auf den RFNP).

Teil B: Umweltbericht

Der Entwurf des Umweltberichts wird zur frihzeitigen Beteiligung und dem parallel durchzu-
fuhrenden "Scoping"” noch erstellt.
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