St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
Oberhausen B/17/4534-01 | 18.03.2024 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

29.02.2024 Schulausschuss \Y
05.03.2024 Betriebsausschuss SBO K
11.03.2024 Haupt- und Finanzausschuss Vv
18.03.2024 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Errichtung Erweiterungsneubau am Sophie-Scholl-Gymnasium

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliel3t den Umbau des Verwaltungsbereiches und die Errichtung eines
Erweiterungsneubaus am Sophie-Scholl-Gymnasium mit einem Gesamtkostenvolumen in Héhe von
voraussichtlich 16.399.000 EUR (brutto).

Im Haushalt 2024 sind unter der Finanzstelle 330003010400003 (Sophie-Scholl-Gymnasium),
Finanzposition 7851.00 (Auszahlungen fir Hochbaumafnahmen), Baukosten in Hohe von 100.000
EUR fir anderweitige Umbauten im Bestand und 625.000 EUR an HOAI fir die Planung der
Erweiterung abgebildet.

Da zum Zeitpunkt der Anmeldung der Haushaltsjahre 2024 ff. noch keine Kostenberechnung und
damit kein Ratsbeschluss vorlag, wurden vorerst nur die mdglichen Planungskosten fir 2024
veranschlagt. Nach entsprechender Beschlussfassung durch den Rat der Stadt ist die
Baugenehmigung zu beantragen und die Ausfiihrung gemaR Leistungsphase 5 der HOAI in 2024 zu
planen.

Einzahlungsbetrage sind nicht ausgewiesen (lediglich der Belastungsausgleich G9 in Hbhe von
1.114.611,10 EUR fir das Jahr 2024, der fiur alle Gymnasien vereinnahmt wird). Weitere
Zuschussmoglichkeiten seitens des Landes und/oder des Bundes liegen bislang nicht vor.

Beschlussfassung (B)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter/in Dezernent Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich SBO
A. Tannert M. Jehn A. Tsalastras D. Schranz
Datum 14.02.2024 Datum 15.02.2024 Datum 16.02.2024 Datum 19.02.2024
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/4534-01 18.03.2024 Rat der Stadt

Bezug

Konsequenzen

Drucksache-Nr. M/17/1043-01 fur den Schulausschuss vom 09.09.2021
Sachstandsbericht zur Umsetzung vom G 9 an Oberhausener Gymnasien

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine []
ja [X]
b) Sonstige

Auswirkungen auf das Klima

ja [ X] (siehe Anlage Klimacheck)
nein [ ] Begrindung:
Begrundung

Am Sophie-Scholl-Gymnasium ist der Verwaltungsbereich zu erweitern; die hierdurch entfallenden
Klassenraume sind zu ersetzen. Darlber hinaus besteht ein Bedarf an Klassenraumen aufgrund der
Ruckkehr zu G9.

Der nunmehr aktuelle Raumbedarf fur den Neubau umfasst nach Abstimmung zwischen

Fachverwaltung und Schulleitung 12 Klassenraume, ein Besprechungszimmer/Bliro und jeweils ein
Selbstlernzentrum flr die Sekundarstufe 1 und 2.

Aktuelle Planung

Grundsatzlich war zu klaren, welche Bauflachen zur Verfugung stehen. Das Nachbargrundstick
(ehem. Tanzhaus Valentino) war bereits verkauft und mit einem Wohngebaude Uberplant, als ein
Bedarf konkret formuliert werden konnte.

Erste Uberlegungen einer Uberplanung des benachbarten Gesundheitsamt-Standortes an der

TirpitzstralRe konnten aufgrund fehlender Alternativen nicht weiterverfolgt werden.
Drucksachen-Nr.: B/17/4534-01 / Seite 2 von 5
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/4534-01 18.03.2024 Rat der Stadt

Infolge der fehlenden zusatzlichen Grundstiicke wurde ein Neubau auf dem Schulgelande geprift.
Unabdingbar ist der Abriss des abgangigen ehemaligen Hausmeistergebaudes Tirpitzstral’e 41-43. Die
Abbildung des Raumbedarfes in einem kompakten Gebaude mit angemessenen Nebenflachen wurde
bei den Uberlegungen favorisiert, zumal eine Aufteilung auf mehrere Gebaude kostenintensiver und fir
die Schule schwerer zu organisieren ist. Auch wenn das Gebdude uUberwiegend auf dem
Schulgrundstiick errichtet wird, entfallen der Schulgarten und zudem aufgrund des Baufeldes Teile des
AuRengrundstlicks des Gesundheitsamts Sterkrade, auf dem derzeit Hochbeete als urbaner Gartenbau
angelegt sind.

Die derzeit aktuelle Planung (siehe Anlage) umfasst ein treppenférmiges, zum Teil dreigeschossiges
Gebaude, welches seitlich mit dem Oberstufengebdude (ehem. Hauptschulgebaude) verbunden ist und
sich zwischen Schulgebdude und dem Gesundheitsamt Sterkrade zur Tirpitzstral’e hin erstreckt.
Hierfir muss der Gebaudebestand, der die Schulhdfe trennt und der eine WC-Anlage, eine
Brotchenausgabe und zwei Wohnungen beinhaltet, abgebrochen werden.

Im Erdgeschoss des Neubaus sind sechs Klassenrdume, ein Selbstlernzentrum/eine Bucherei und
Toilettenanlagen eingeplant. Das erste Obergeschoss soll nur im westlichen Teil des Gebaudes
aufgesetzt werden. Dort sind vier Klassenrdume und ein Selbstlernzentrum verortet. Hier ist auch eine
Ubergangsmaoglichkeit zum Bestandsgeb&ude vorgesehen.

Im zweiten Obergeschoss sollen weitere zwei Klassenrdume und ein Besprechungsraum bzw. Biro
errichtet werden.

Durch den treppenférmigen Aufbau des Gebaudes entstehen Aulenflachen auf dem Dach des ein-
und zweigeschossigen Gebdaudeteils. Die beiden Dachflachen des Neubaus sollen als Schulhofflache
begehbar gemacht werden, um den Richtwert fir AulRenaufenthaltsraume anndhernd erfillen zu
kénnen. Eine groRzigige Stufenanlage soll den Zugang zum erhéhten Aullenbereich gewahrleisten.
Aulerhalb der Schulzeiten kann mittels Toranlage ein Zugang unterbunden werden.

Eine PV-Anlage ist aufgrund der zwingend erforderlichen AuRenflachen auf dem Dach des Neubaus
nicht méglich. Alternative Flachen zur Installation einer PV-Anlage bieten die Bestandsgebaude.

Uber Aufziige in den innenliegenden Treppenh&usern kénnen alle Rdume und AuRenflichen des
Erweiterungsgebaudes auch von Personen mit mobiler Einschrankung ungehindert erreicht und
genutzt werden.

Um moderne padagogische Ansatze umzusetzen und Lernzonen in kleinen Gruppen zu ermdglichen,
sollen sogenannte ,Study-Boxen“ und ,Window-Seats® errichtet werden, die den Aufenthalt in den
Fluren angenehmer gestalten und den Schilerinnen und Schilern die Méglichkeit bieten, sich in
diesen zusammenzufinden.

Das Gebaude wird eine eigene Heiz- und Energieversorgung erhalten, so dass dieses autark vom
Schulkomplex gefuhrt werden kdnnte. Geheizt wird mittels Fernwarme.

Nach der Fertigstellung des Neubaus wird der Verwaltungsbereich entkernt und unter Einbeziehung

des angrenzenden Klassentraktes neu aufgeteilt und erweitert, um die Flachenbedarfe fir die
Schulverwaltung sicherstellen zu kénnen.

Finanziibersicht und weitere Vorgehensweise
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Drucksachen-Nr. Termin

Stadt

Rat der Stadt
Oberhausen

B/17/4534-01 18.03.2024

Die Kostenberechnung (gerundet) ist aufgeteilt auf den Neubau und den Umbau der Verwaltung und
gibt die Baukosten, die Planungsleistungen, die prognostizierte Indexsteigerung und einen Zuschlag

aufgrund des Toleranzrahmens an:

Kostenart Neubau Umbau Verwaltung
Baukosten 9.180.000 EUR 1.240.000 EUR
Indexsteigerung 918.000 EUR 248.000 EUR
Toleranzrahmen 1.836.000 EUR 310.000 EUR
Honorarkosten 2.295.000 EUR 372.000 EUR
Kosten 14.229.000 EUR 2.170.000 EUR
Gesamtkosten 16.399.000 EUR

Die Baukosten beinhalten sowohl die Abbruchkosten des Wohngebdudes und der WC-Anlage als auch
die Beschaffung eines temporaren WC-Containers.

Sobald der Erweiterungsneubau errichtet ist, wird die Verwaltung im Bestand vergréRert. Bei der
Prifung zur Deckung des Klassenraumbedarfs wurde die Umwandlung von Klassenraumen zu
Verwaltungsraumen bericksichtigt.

Der Mehrbedarf aufgrund der erwarteten Indexsteigerung beruht auf der allgemeinen Kostensteigerung
innerhalb des Zeitraums der Kostenberechnungserstellung bis zum Baubeginn. Fiur den Neubau sind
eineinhalb Jahre angesetzt. Als Praferenz wird die Indexsteigerung im Zeitraum vom 2. Quartal 2022
bis zum 4. Quartal 2023 herangezogen. Der Zuschlag fir den Neubau betragt somit 10 % der
Baukosten. Der Umbau im Bestand hingegen wird erst nach Fertigstellung des Neubaus erfolgen,
somit nicht vor 2028. Eine Indexsteigerung von 20 % wird hierfir angenommen.

Zusatzlich wird bei beiden MaRnahmen ein Zuschlag aufgrund des sog. Toleranzrahmens
eingerechnet. Dieser beinhaltet die gerichtlich akzeptierte, durchschnittliche Abweichung zwischen
Kostenberechnung und Kostenfeststellung in Hohe von 20 % der Baukosten des Neubaus bzw. 25 %
fur die UmbaumafRnahme im Bestand.

Ein finanzieller Ausgleich des Landes fur die Ruckkehr zu G9 wird den Stadten pauschal fur die Jahre
2022 bis 2026 ausgezahlt. Die Pauschale umfasst einmalige investive Kosten zur Schaffung und
Ausstattung von Schulraum und die jahrlich wiederkehrenden Kosten der Schultrager als Folge der
EinfUhrung einer zusatzlichen Jahrgangsstufe in der Sekundarstufe | der Gymnasien.

Die erste Halfte des Belastungsausgleichs erfolgt in den Jahren 2022 bis 2024 nach MalRgabe des
Anteils der Schilerzahl der Jahrgangsstufe 5 der Gymnasien je Gemeinde an der entsprechenden
landesweiten Schilerzahl vom 15.10.2018. Fir die Jahre 2022 und 2023 wurden bereits 1.671.916,65
EUR vereinnahmt. Fur 2024 wurde nochmals eine Zahlung in Hohe von 1.114.611,10 EUR bewiilligt.

Die Verteilung der zweiten Halfte in den Jahren 2025 und 2026 wird auf Basis des Schulerzuwachses
pro Gemeinde in der Sekundarstufe | erfolgen. Der Schiilerzuwachs errechnet sich aus der Differenz
zwischen der Schilerschaft an nun G9 gefilhrten Gymnasien im Bezirk des Schultragers am
15.10.2023 und der Schileranzahl derselben Gymnasien am 15.10.2017. Die hieraus resultierende
konkrete Forderhéhe kann noch nicht berechnet werden.

Sowohl eine umfassende AufRenraumgestaltung als auch die Ausstattung der Innenrdume sind in den
Kosten nicht enthalten.
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/4534-01 18.03.2024 Rat der Stadt

Unter Beachtung der anstehenden Baugenehmigungsphase, der Ausflhrungsplanung und der
europaweiten Ausschreibungen ist ein moglicher Baubeginn im Sommer 2025 avisiert. Bei einer
voraussichtlichen Bauzeit von 2,5 Jahren ist eine Fertigstellung und Inbetriebnahme Ende 2027
eingeplant. Im Anschluss soll in 2028 der Umbau im Bestand umgesetzt werden kann.

Anlagen

Grundrissplane Neu- und Umbau
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: Errichtung eines Erweiterungsneubaus am Sophie-Scholl-Gymnasium

Zustandiger Bereich: SBO Immobilienmanagement / Bereich 3-3/Schule

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja >

Stufe 2

Nein - Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begrindung

erfolgt

im dafur

vorgesehenen Feld

Relevanz muss kein Klimacheck ausgefillt und beigefligt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu
erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Prifung der Klimaschutzkriterien

im Ratsinformationssystem. Bei

fehlender

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss
Mobilitat Anreize flr eine
klimafreundliche Mobilitat?
(OPNV; FuR- und Radverkehr; O ] u
alternative Antriebe;
Carsharing etc.)
Inwiefern werden Die Dammung entspricht
Anpassung an | Anpassungsmafnahmen an gﬁgrgzzggﬁgn
den das Klima beri]cksichtigt (ngl O EI Anforderungen und
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung, Sonnenschutz wird fir die
itzebelastung eingebaut.
etc.) ?
Wie wirkt sich der Beschluss Der Neubau erfolgt sowohl
bzgl. der Fléchen(neu)- o | o e o
verSIegeIung aus? dem Schulgarten.
_ Wie wirkt sich der Beschluss Das Gebaude wird
Energie bzgl. des Ausbaus M 0 tiber Fernwarme
Erneuerbarer Energien aus? beheizt.
Wird durch den Es werden weit mehr
Beschluss Energie - 0 Raumo gescraten s

gespart?

dadurch steigt auch der
Verbrauch.




Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

O O

Erlauterung:

Da der Erweiterungsneubau weit mehr Raume beinhaltet, die erwérmt und genutzt werden,
erhoht sich der Treibhausgas-Ausstol3

Ergebnis

[ Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.

[ Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[X] Der Beschluss wirkt sich liberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Aufgrund der Schulentwicklung und die padagogischen Anderungen ist die Stadt
Oberhausen als Schultrager verpflichtet R&ume vorzuhalten. Das Gebaude wird dennoch
energetisch wirtschaftlicher als die bisherigen Raume sein.

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.




Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die 9 nja Onein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Clnein
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Oja Clnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt ; ;
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g nja Onein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Bauliicke i i
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Onein
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt I:Ija Clnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb 2 H :
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die Verscflattung der Flache . nja Onein
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Oia Clnein
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N J
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Elja Clnein
darlber hinaus kdnnen durch die fuBlaufige .
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min nja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . .
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Oja Clnein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Dja Clnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Elja Clnein
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . nja Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Clnein

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch giinstiger als vielgliedrige PP nJa Onein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser nja Clnein
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .

Mehrgeschossige Wohnanlagen Oja Clnein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet 0 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 040-60 /0
Aufheizungseffekte vermieden werden. n60_80% n >800/0
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung .. . .
férdern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen Elja Onein

Ausrichtung der Baukérper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte
Hauptfassaden weisen eine langere
Gesamtbesonnungsdauer auf.

Ausrichtung der Hauptfassade

O0>70% S/SW/SO
0O30-70% S/SW/SO
0<30% S/SW/SO

Verschattung der Baukérper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu
reduzieren.

Verschattung des Baukdrpers

Cgering
Omittel
Choch

Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende
Aspekte und Vorhaben gebuindelt und aufeinander
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.

Erstellung eines Griinkonzeptes fur die Flache

Oja Onein

Energieversorgungskonzept

Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von
Energietragern sinnvoll.

Energieversorgungskonzept vorhanden

Nutzung von erneuerbaren Energien tiber
vorgeschriebenem Standard

Oja Cnein
Oja Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Dja Clnein
Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB EIJa E nein
Kaufvertrag §433 BGB EIJa n nein
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Clnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Onein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes Oja Clnein
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Oja
Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 =
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 0
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 0
Teil 3: Vertragliche Regelungen 0

Gesamtbewertung des Projektes
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