Drucksachen-Nr. Termin

Stadt Stadtplanungs- und
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

29.02.2024 Bezirksvertretung Sterkrade A
07.03.2024 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss B
Beratungsgegenstand

Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 56 - Konigshardt -
Beschluss zur Veroéffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlaq

Der Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss erklart sich mit der Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 56 - Kénigshardt - (in Kraft seit dem 15.07.1969) fur das im Plan des Bereichs
5-1 - Stadtplanung - vom 09.11.2022 gekennzeichnete Gebiet und dem Entwurf der Aufhebungs-
satzung einverstanden. Er beschlie3t die Veroffentlichung des teilaufzuhebenden Bebauungsplans
Nr. 56, des Entwurfs der Aufhebungssatzung, der Begrindung (einschlief3lich Umweltbericht) sowie
der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen.

§ 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Gesetzliche Grundlage:

Bereichsleiter Beigeordneter
Bereich 5-1 Dezernat 5
Hiilsebusch Dr. Palotz
Datum 09.02.2024 Datum 13.02.2024
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle:  Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Einleitender Beschluss zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 56 - Kénigshardt - westlich der
Falkestralde vom 20.03.2023 (Drucksache Nr. B/17/2805-01) durch den Rat der Stadt.

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]

ja []

b) Auswirkungen auf das Klima
Ja [X]

Durch den Beschluss zur Veroffentlichung des Bebauungsplans Nr. 56 - Konigshardt - soll das
formliche Teilaufhebungsverfahren nach den MalRgaben des Baugesetzbuches (BauGB) weiterge-
fuhrt werden. Nach erfolgter Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 56 ware die Flache
planungsrechtlich gemal § 35 Baugesetzbuch (BauGB) dem Auflenbereich zuzuordnen. Die Klima-
relevanz der MalRnahme wurde auch im Rahmen des nach § 2a BauGB erforderlichen Umwelt-
berichtes bewertet und dokumentiert (s. Anlage 6, Seite 18). Die vorhandene Situation wird sich im
Plangebiet durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 56 selbst zunachst nicht verandern.
Dennoch wurde hinsichtlich einer etwaigen spateren Bebauungsmoglichkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB
vorsorglich eine Liste Klimacheck dieser Vorlage als Anlage 1 beigefugt.

Nein [1]
c) Sonstige Keine
Begrindung

l. Lage des Teilaufhebungsgebiets im Stadtbereich

Das Teilaufhebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 56 - Koénigshardt - westlich der Falkestralte
liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 3, und umfasst einen Teil im Osten des Flurstlcks
Nr. 838. Es wird wie folgt umgrenzt:

Norddstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 838 entlang der Falkestral’e; nordliche Grenze des
Flurstlicks Nr. 592; am nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 592 nach Norden
abknickend zu einem Grenzpunkt der nordostlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 838, der in
Verlangerung der sldlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 875 liegt.

Das Teilaufhebungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 7.500 m?.
Die genaue Abgrenzung des Teilaufhebungsgebietes ergibt sich auch aus dem Auszug des

teilaufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 56 und der beigefligten Ubersichtskarte (s. Anlagen 2
und 3).
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Aufhebungsgriinde

Der derzeitige Standort der freiwilligen Feuerwehr Kdnigshardt an der Falkestralle / Ecke
AdlerstralRe ist nicht mehr zeitgemaft und weildt erhebliche bauliche Anpassungs- und Moderni-
sierungsbedarfe auf, die nach Prifungen des Baumanagements der SBO — Servicebetriebe
Oberhausen am derzeitigen Standort nicht baulich umgesetzt werden koénnen. Nach
umfanglicher Prifung von insgesamt neun Standortalternativen im Oberhausener Norden durch
die SBO, die Fachverwaltung und die freiwillige Feuerwehr soll ein Ersatzneubau des Feuer-
wehrstandortes nunmehr auf einer ebenfalls an der Falkestral3e gelegenen Flache erfolgen.
Diese liegt ca. 150 m sudlich des derzeitigen Standortes, im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 56 - Konigshardt -, der an dieser Stelle eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung - Friedhof - ausweist. Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache waren, dem Zweck
entsprechend, deutlich untergeordnete bauliche Anlagen bis zu einem Anteil von max. 15 % der
Grunflache denkbar gewesen (vgl. OVG Sachsen, Beschluss vom 05.03.2002, Az. 1 D 18/00).
Ein Bedarf fir eine Friedhofserweiterung besteht nicht mehr.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans i.S.v. § 31 Abs. 2 BauGB
zugunsten des in Rede stehenden Bauvorhabens scheitert an einer Tangierung der Grundziige
des Bebauungsplans Nr. 56. Aus diesem Grund soll ein férmliches Teilaufhebungsverfahren
des Bebauungsplans Nr. 56 - Kdnigshardt - im Bereich des Ersatzneubauvorhabens an der
Falkestrale durchgefiihrt werden.

Nach Inkrafttreten des Teilaufhebungsverfahrens wirden flr den favorisierten Standort die
Planersatzvorschriften des § 35 BauGB — Bauen im Aulenbereich — rechtliche Giiltigkeit
beanspruchen. Nach ersten Prifungen der Fachverwaltung ware das Ersatzneubauvorhaben,
das wesentlich der Daseinsvorsorge bzw. O&ffentlichen Belangen dient, dann unter der
Voraussetzung noch zu bestimmender naturschutzrechtlicher Ausgleichs- und Kompensations-
maflnahmen im Kontext des § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben im AufRenbereich
voraussichtlich planungsrechtlich zuldssig. Das Teilaufhebungsverfahren und ein evtl. nachge-
lagertes Baugenehmigungsverfahren bedtrfen jedoch einer strikten Trennung. So kénnen mit
dem Teilauthebungsverfahren keinerlei Festsetzungen flir zukiinftige Vorhaben im Aufen-
bereich getroffen werden. Deshalb wird unabhangig von der planungsrechtlichen Zulassigkeit
innerhalb des nachgelagert noch durchzufilhrenden konkreten Baugenehmigungsverfahrens
insbesondere die umweltrechtliche und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit gesondert zu prifen
sein. Dabei gilt nach § 35 Abs. 5 BauGB der Grundsatz, dass das geplante Bauvorhaben in
einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwenige Maf begrenzenden und den
AulRenbereich schonenden Weise ausgefuhrt werden muss. Nach ersten Priufungen der SBO
mussen fur das Ersatzneubauvorhaben an diesem Standort voraussichtlich nur zwei
Laubbdume und ca. 100 m? Strauchbewuchs entfernt werden, so dass umfangliche Baum-
fallungen im Bestand vermieden werden kdnnen.

Die Beschreibung der konkreten Ziele zur Teilauthebung des Bebauungsplans sind auch der
Begrundung (inkl. Umweltbericht) (s. Anlage 7) zu entnehmen.

Bisheriger Verfahrensablauf / Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Am 20.03.2023 hat der Rat der Stadt den einleitenden Beschluss zur Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 56 - Konigshardt - westlich der FalkestralRe gefasst.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt vom 02.05.2023.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und
nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der teilaufzuhebende Bebauungsplan Nr. 56
- Kénigshardt - mit den Vorentwirfen der Aufhebungssatzung und der Aufhebungsbegriindung

) in der Zeit vom 05.10.2023 — 25.10.2023 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung
und Anhorung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Teilaufhebung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig
wurde den Blrgerinnen und Birgern Gelegenheit zur Au3erung und Erdrterung gegeben.

Eine offentliche Anhoérung (Burgerversammlung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese Vorgehensweise
durch Beschluss vom 20.03.2023 festgelegt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 04.10.2023 erstmalig zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 56
beteiligt.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan
eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager o6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Immissionsschutz -
Cecilienallee 2
40474 Disseldorf

2. Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland
HansastraRe 2
47799 Krefeld

3. Geologischer Dienst NRW
- Landesbetrieb -
De-Greiff-StraBe 195
47803 Krefeld

4, MAN GHH Immobilien GmbH

Sterkrader Venn 2
46145 Oberhausen
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Iv.

VL.

5. Rheinisch Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am SchloR Broich 1-3
45479 Milheim an der Ruhr

6. Stadtwerke Oberhausen AG (StOAG)
Postfach 10 15 40
46015 Oberhausen

Von Birgerinnen und Burgern wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwaqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind in der beigefligten Abwagungs-
tabelle (s. Anlage 5) enthalten.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben sind der Anlage 6 zu entnehmen.

Weiterer Verfahrensablauf

Beschluss des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses gemall § 3 Abs. 2 BauGB
betreffend die Veroéffentlichung des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans, des
Entwurfs der Aufhebungssatzung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen und Informationen;

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 2 BauGB;

Bekanntmachung der Veréffentlichung des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans, des
Entwurfs der Aufhebungssatzung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen im Amtsblatt der Stadt Oberhausen,;

Veroffentlichung des teilweise aufzuhebenden Bebauungsplans, des Entwurfs der
Aufhebungssatzung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer
einer angemessenen langeren Frist;

Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemafy § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemall § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt;

Inkrafttreten der Aufhebungssatzung zur teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 56 durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Kurzzusammenfassung

Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss beschliel3t die Verdffentlichung des teilweise
aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 56 - Konigshardt -, des Entwurfs der zugehdrigen
Aufhebungssatzung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 56 aus dem Jahre 1969 sind im Teilaufhebungsgebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung des vorhandenen Friedhofs an der
Falkestrale geschaffen worden. Ein Bedarf fur eine Friedhofserweiterung besteht nicht mehr.

Mehr als 50 Jahre spater sucht die freiwillige Feuerwehr Kénigshardt einen neuen Standort, da
der jetzige nicht mehr zeitgemald ist und erhebliche bauliche Anpassungs- und
Modernisierungsbedarfe aufweist.

Als Ergebnis einer umféanglichen Prifung von insgesamt neun Standortalternativen soll der
Ersatzneubau der Wache fir die freiwillige Feuerwehr Konigshardt nunmehr innerhalb des
Teilauthebungsgebiet des Bebauungsplans Nr. 56 erfolgen.

Nach Inkrafttreten der teilweisen Aufhebung des Bebauungsplans ware das
Teilauthebungsgebiet planungsrechtlich gemal § 35 BauGB dem Aufienbereich zuzuordnen.

Nach ersten Prufungen der Fachverwaltung wéare das Ersatzneubauvorhaben dann unter der
Voraussetzung noch zu  bestimmender naturschutzrechtlicher  Ausgleichs- und
Kompensationsmafinahmen im Kontext des § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben im
Aullenbereich voraussichtlich planungsrechtlich zulassig.

Unabhangig der planungsrechtlichen Zulassigkeit werden innerhalb des nachgelagert noch
durchzufiihrenden konkreten Baugenehmigungsverfahrens insbesondere die umweltrechtliche
(u.a. Artenschutz und Naturschutz) und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit gesondert zu prifen
sein.

Anlagen

Anlage 1: Liste Klimacheck

Anlage 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 56

Anlage 3: Ubersichtskarte zum Teilaufhebungsgebiet

Anlage 4: Entwurf der Aufhebungssatzung

Anlage 5: Abwagungstabelle

Anlage 6: Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 7: Entwurf der Begrindung (inkl. Umweltbericht)

Die Anlagen 6 und 7 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung

nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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