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Berichtsgegenstand

"Wohnraumférderung"
- Jahresbericht 2022 und 2023/F6rderung 2024 -

Sachdarstellung

Im Rahmen der Berichterstattung erfolgen Informationen Uber die Inhalte und Ergebnisse aus den
jeweiligen Aufgabenbereichen der Wohnraumforderung. Hierzu zahlt seit Jahren die Férderung des
Landes Nordrhein-Westfalen durch zinsglnstige Darlehen fur die Mietwohnungsférderung, Férderung
von Bestandsimmobilien und den Neubau/Erwerb von selbstgenutztem Wohneigentum.

Aufgezeigt werden die fir die Jahre 2022 und 2023 relevanten Daten und Fakten sowie ein Ausblick
auf das Forderjahr 2024 bezogen auf Nordrhein-Westfalen und Oberhausen.

Der sonst lbliche jahrliche Bericht konnte aufgrund von personellen Engpassen und Neubesetzung
an verantwortlichen Stellen nicht erstellt werden und wird hiermit nachgeholt.

1. Wohnraumférderung

1.1 Wohnraumférderungsprogramm fiir die Jahre 2022 und 2023 des Landes NRW
Die Landesregierung verfolgt mit dem mehrjahrigen Wohnraumférderungsprogramm (2018 - 2022
und 2023 - 2027) das Ziel, mehr geférderten und somit bezahlbaren Wohnraum in allen Markt-

segmenten zu schaffen. Das mehrjahrige Wohnraumfoérderungsprogramm bietet Kommunen sowie
Investoren eine verlassliche Finanzierungsperspektive fiir den geférderten Wohnungsbau.

Bereichsleiter Dezernent Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-4 Dezernat 2
Dittberner Motschull
Datum 06.02.2024 Datum 06.02.2024 Datum Datum
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beteiligung:
Kenntnisnahme (K) Kenntnisnahme (K) Personalrat [1
Gleichstellungsstelle []
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Der Schwerpunkt der 6ffentlichen Wohnraumférderung in NRW liegt auf der Férderung von mietpreis-
und belegungsgebundenen Wohnungen in der Mietwohnraumférderung.

Ziel der Modernisierungsforderung ist es, bestehenden Wohnraum zu erhalten und diesen an
moderne Standards anzupassen. Dieser Foérderbaustein ist in 2018 vereinfacht worden und
landesweit zu einheitlichen attraktiven Konditionen abrufbar, weil modernisierte, energieeffiziente und
altersgerechte Wohnungsangebote im landlichen Raum gleichermalRen gefragt sind wie in den
Stadten.

Die Eigentumsférderung wird als wichtiger Beitrag zur Erflillung der Wohnwiinsche vieler Familien
sowie zur Bekdmpfung der Altersarmut schrittweise und bedarfsgerecht ausgeweitet.

Die Foérderung von Quartiersma®nahmen und von Sonderprogrammen (z. B. fur Studenten) - die
neben der Miet-, Bestands- und Eigentumsférderung ebenso Programmbestandteil sind - wird
fortgefihrt, um zielgruppenangepasste, bedarfsgerechte und innovative Angebote zu schaffen.

Im Rahmen der Programme 2018 bis 2022 und 2023 bis 2027 orientiert sich die Forderung an
folgenden Leitzielen und Herausforderungen:

- Die Wohnraumforderung tragt dazu bei, in Stadten und Gemeinden mit hoher Wohnungsnachfrage
und steigenden Wohnkosten ein Angebot an attraktiven Wohnungen mit zeitgemafRen Standards
zu dauerhaft bezahlbaren Preisen zu sichern und neu zu schaffen.

- Geférderter Wohnraum soll sich in seiner baulichen Qualitat, Ausstattung und Lage nicht von
freifinanzierten Wohnungen unterscheiden. Ziel sind sozial gemischte, generationstibergreifende
und inklusive Wohnsiedlungen/Quartiere.

- Geforderter Wohnungsbau dbernimmt Verantwortung fur zukinftige Generationen, indem
klimaschonende/-neutrale Bauformen im Neubau und Bestand gesondert unterstitzt werden.
Dabei ist eine Kumulation von Bundes- und Landesmitteln moglich.

- Geférderter Wohnungsbau soll Menschen die Mdglichkeit eréffnen, ihre Heimat bis ins hohe Alter
frei zu wahlen und zu erhalten. Zugleich erfordert der demografische Wandel landesweit
Wohnungsangebote in Verbindung mit Betreuungsangeboten. Gefdrdert wird auch der Abbau
vorhandener Barrieren in den Wohnungen und im Wohnumfeld, um auch im Bestand
zukunftssichere Wohnangebote zu schaffen und zu erhalten.

- Zielgruppenbezogene Wohnungsangebote, wie Wohnraum fir Menschen mit Behinderung oder
der Neubau von rollstuhigerechtem Wohnraum, werden mit Zusatzdarlehen fir ein Mehr an
barrierefreien Wohnungen unterstuitzt.

- Die Foérderung von Modernisierungen erméglicht die wirtschaftliche Tragbarkeit von Investitionen in
zeitgemalle Wohnqualitaten, die mit einer sozialvertraglichen Steigerung der Wohnkosten
einhergeht. Dabei steht immer auch das Ziel im Vordergrund, den Ausstol3 von klimaschadlichen
Treibhausgasen und die Energiekosten zu verringern.

- Die Eigentumsférderung ist zu einem bedeutsamen Bestandteil des offentlich geférderten
Wohnraums geworden. Sie richtet sich an Familien, Alleinstehende und junge Paare, die
Wohneigentum bilden wollen und aufgrund ihres Einkommens auf eine Forderung angewiesen
sind.
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- Mit einem umfassenden Angebot zur Férderung des Neubaus und der Modernisierung von
Wohnraum fir Auszubildende und studentischem Wohnraum, tragt die Wohnraumférderung dazu
bei, den Ausbildungs- und Hochschulstandort NRW zu starken.

- In stadtebaulichen Erneuerungsgebieten oder vergleichbaren Quartieren kann mit Hilfe der
Wohnraumférderung die qualitative Erneuerung auch durch Abriss und Neubau in besonderem
Male unterstiitzt werden.

Das Land NRW stellte fir das Forderjahr 2022 ein Wohnraumférderungsprogramm mit einem
Mittelvolumen von 1,125 Milliarden EUR bereit und fur die Jahre 2023 bis 2027 insgesamt 9
Milliarden EUR, wovon bereits 1,6 Milliarden auf das Jahr 2023 entfallen.

1.2 Forderung in Oberhausen

Die Stadt Oberhausen nimmt die Aufgabe ,Wohnraumférderung® als Pflichtaufgabe zur Erflillung
nach Weisung wahr; sie ist Bewilligungsbehorde. Mit der Veroffentlichung der Wohnraumférderpro-
gramme 2022 bzw. 2023 und der Bekanntgabe der Wohnraumférderungsbestimmungen wurden die
Bewilligungsbehdrden erméchtigt, alle Antrdge zu bewilligen, die eine sog. ,Bewilligungsreife” erlan-
gen.

Der Bewilligungsschluss in den abgelaufenen Férderjahren wurde erneut auf den 30.11. terminiert.
Bezogen auf den im Wohnraumférderungsprogramm festgelegten Meldestichtag 31.12., konnten bei
den Forderbausteinen Eigentums-, Mietwohnungs- und Bestandsférderung alle laufenden bzw.
vorliegenden Antrage bewilligt werden.

Nachstehend werden die einzelnen Forderbereiche differenziert dargestellt.

1.21 Mietwohnungsbau

Der Stadt Oberhausen wurde flr das Férderjahr 2022 ein Budget von 7.700.000,00 EUR und fiir 2023
7.800.000,00 EUR zur Verfigung gestellt. Bewilligungen wurden in Héhe von 7.898.740,00 EUR und
7.274.340,00 EUR vorgenommen. Mit dem genannten Fordervolumen wurden insgesamt 75
Wohneinheiten geférdert.

Der nachstehenden Tabelle ist die der Entwicklung der Jahre 2014 - 2023 im Mietwohnungsbau zu
entnehmen:

Jahr zugeteiltes Budget Endbudget und Investitionssumme | Wohneinheiten
Fordersumme
2014 3.800.000 EUR 7.086.200 EUR 17.020.000 EUR 81
2015 5.100.000 EUR 14.936.900 EUR 21.900.000 EUR 159
2016 5.100.000 EUR 5.246.500 EUR 6.900.000 EUR 53
2017 5.100.000 EUR 7.150.243 EUR 10.100.000 EUR 63
2018 5.200.000 EUR 18.162.500 EUR 39.700.000 EUR 159
2019 6.400.000 EUR 0 EUR 0 EUR 0
2020 6.400.000 EUR 7.460.845 EUR 15.390.000 EUR 61
2021 6.900.000 EUR 3.919.960 EUR 9.560.000 EUR 28
2022 7.700.000 EUR 7.898.740 EUR 17.533.900 EUR 57
2023 7.800.000 EUR 7.274.340 EUR 8.363.400 EUR 18
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1.2.2 BestandsmafBnahmen

Unter dem Oberbegriff der Forderung von BestandsmaBnahmen werden Sanierungs- und Moderni-
sierungsmalinahmen an Wohngebauden zusammengefasst. Uber die Richtlinie zur Forderung der
Modernisierung von Wohnraum im Land Nordrhein-Westfalen (Modernisierungsférderung Nordrhein-

Westfalen — RL Mod) bietet das Land NRW eine Férderung an, um

- den Gebrauchswert von Wohnraum oder Wohngebaude nachhaltig zu erhéhen,
- die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer zu verbessern,
- Barrieren in bestehendem Wohnraum zu reduzieren,
- die Energieeffizienz von Wohngebauden zu erhéhen,
- den Schutz vor Einbruch zu verbessern,
- ein attraktiv gestaltetes und sicheres Wohnumfeld zu schaffen.

Fir die Jahre 2022 und 2023 wurde der Stadt Oberhausen ein Budget von 1.216.000 EUR und
1.200.000 EUR zugewiesen. Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Jahre 2014 - 2023 im

Rahmen von Bestandsmafinahmen:

Jahr zugeteiltes Budget Endbudget und Investitionssumme | Wohneinheiten
Foérdersumme

2014 980.000 EUR 980.000 EUR 1.288.100 EUR 34
2015 980.000 EUR 1.271.800 EUR 1.839.660 EUR 43
2016 974.000 EUR 626.200 EUR 700.000 EUR 15
2017 973.000 EUR 5.244.000 EUR 9.100.000 EUR 134
2018 862.000 EUR 1.081.000 EUR 1.081.000 EUR 31
2019 1.193.000 EUR 339.850 EUR 339.850 EUR 5
2020 1.191.000 EUR 2.550.100 EUR 2.712.600 EUR 50
2021 1.219.000 EUR 809.150 EUR 4.104.500 EUR 11
2022 1.216.000 EUR 4.756.500 EUR 7.781.800 EUR 33
2023 1.200.000 EUR 3.659.285 EUR 3.705.340 EUR 36
1.2.3 EigentumsmaBnahmen

Fir die Bewilligungsjahre 2022 und 2023 konnte die Stadt Oberhausen fir die Eigentumsforderung,
also fur die Foérdervarianten

- Neubau von Familienheimen/Eigentumswohnungen
- Erwerb von vorhandenem Wohnraum

insgesamt 14 Forderzusagen (2022: 2 und 2023:12) mit einer Férdersumme in Hohe von
2.471.000,00 EUR erteilen. Mit der genannten Fordersumme wurden Investitionen (Baukosten) in
Hoéhe von rund 4.700.000 EUR angestof3en. Das urspriingliche Budget des Jahres 2023 in Hohe von
1.100.000 EUR wurde - im Gegensatz zu vorherigen Jahren - aufgrund der vorliegenden und zu
bewilligenden Forderantrage seitens des zustandigen Ministeriums auf 2.161.000 EUR aufgestockt.
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Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Jahre 2014 - 2023 im Rahmen der Eigentums-

férderung:
Jahr zugeteiltes Budget Endbudget und Investitionssumme | Wohneinheiten
Foérdersumme

2014 1.700.000 EUR 1.469.800 EUR 4.300.000 EUR 16
2015 * 1.334.600 EUR 3.200.000 EUR 12
2016 * 871.000 EUR 2.100.000 EUR 7
2017 * 373.000 EUR 940.000 EUR 3
2018 1.000.000 EUR 647.000 EUR 1.623.950 EUR 6
2019 1.000.000 EUR 405.000 EUR 742.500 EUR 3
2020 1.000.000 EUR 590.300 EUR 1.543.000 EUR 5
2021 1.000.000 EUR 139.000 EUR 438.000 EUR 1
2022 1.100.000 EUR 310.000 EUR 836.500 EUR 2
2023 1.100.000 EUR 2.161.000 EUR 3.865.500 EUR 12

* keine Zuteilung seitens des Landes NRW

1.24 Zusammenfassung der Forderergebnisse 2022 und 2023

Jahr | EigentumsmalRnahmen | Mietwohnungsbau | BestandsmaRnahmen | Wohneinheiten
2022 310.000 EUR 7.898.740 EUR 4.756.500 EUR 92

2023 2.161.000 EUR 7.274.340 EUR 3.659.285 EUR 66

2. Sozialwohnungsbestand

Die nachstehende Abbildung verdeutlicht den Trend der geférderten Wohneinheiten (WE) in
Oberhausen flr den Zeitraum 2014 bis 2023. Die angegebenen Werte basieren auf der gesetzlich
vorgeschriebenen Berichterstattung gegeniiber dem Land Nordrhein-Westfalen im Rahmen der
Wohnraumbestandsstatistik.

Jahr Bestand Bestand Gesamt Veranderung zum
Eigentum Mietwohnungen Vorjahr
2014 1.384 WE 8.628 WE 10.012 WE
2015 1.269 WE 8.343 WE 9.612 WE - 400 WE
2016 1.093 WE 7.420 WE 8.513 WE - 1.099 WE*
2017 899 WE 8.209 WE 9.108 WE + 595 WE*
2018 834 WE 7.726 WE 8.560 WE - 548 WE
2019 781 WE 7.260 WE 8.041 WE - 519 WE
2020 718 WE 6.647 WE 7.365 WE - 676 WE
2021 623 WE 6.363 WE 6.986 WE - 379 WE
2022 573 WE 6.258 WE 6.831 WE - 155 WE
2023 567 WE 6.170 WE 6.737 WE - 94 WE

*2016/2017 wurden Rahmenbedingungen bei der Bestandsstatistik verandert.
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Eine verlassliche Perspektive hinsichtlich kommender Veranderungen ist leider nicht mdglich, da
Aussagen zu zuklnftigen Forderungen bzw. Forderprojekten nicht getroffen werden konnen.
Allerdings kdnnen Aussagen bezuglich der Anzahl der belegungs- und fordertechnisch auslaufenden

Mietwohnungen wie folgt vorgenommen werden:

zum 31
zum 31
zum 31
zum 31
zum 31
zum 31
zum 31
zum 31
zum 31

VVVVYVYYVYYVYYVYY

3.1

.12.2024:
.12.2025:
.12.2026:
12.2027:
.12.2028:
.12.2029:
.12.2030:
.12.2031:
.12.2032:

250 WE
101 WE
581 WE
247 WE
422 WE
504 WE
474 WE
457 WE
864 WE

Wohnungsnachfrage

Wohnungssuchende

Die Zahl der wohnungssuchenden Haushalte der letzten finf Jahre kann der folgenden Tabelle
entnommen werden. Hierbei handelt es sich ausschliellich um Haushalte, die berechtigt sind, eine
offentlich geférderte Wohnung zu beziehen.

Jahr Wohnungssuchende
Haushalte

2019 416

2020 176

2021 180

2022 365

2023 390

3.2

Wohnungsvermittlungen

Im Jahr 2022 wurden ausgestellt:

1.084 Wohnberechtigungsscheine, davon

978 allgemeine Wohnberechtigungsscheine,
106 gezielte Wohnberechtigungsscheine und

41 Freistellungen gemaf §19 WFNG

Im Jahr 2023 wurden ausgestellt:

1.072 Wohnberechtigungsscheine, davon

958 allgemeine Wohnberechtigungsscheine,
114 gezielte Wohnberechtigungsscheine und

41 Freistellungen gemal §19 WFNG
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4. Ausblick Forderung 2024

41 Wohnraumforderungsprogramm 2023 bis 2027 des Landes NRW

Mit der offentlichen Wohnraumférderung unterstitzt das Land Nordrhein-Westfalen die
(Neu-)Schaffung, Modernisierung und Erhaltung moderner, barrierefreier, klimaschutzorientierter
und insbesondere bezahlbarer Wohnstandorte und Wohnangebote mit Mietpreis- und Belegungs-
bindungen fiir unterschiedlichste Zielgruppen. Das Wohnraumférderprogramm legt Fordermittel-
volumen, Schwerpunkte und Inhalte der o6ffentlichen Wohnraumférderung im Land Nordrhein-
Westfalen fest, regelt die Fordermittelzuteilung und -verwendung und ist im Hinblick auf die
Regelungsinhalte von den Bewilligungsbehdérden sowie den Investorinnen und Investoren zu
beachten.

Das Land Nordrhein-Westfalen hat sich zum Ziel gesetzt, Wohnraum fiir Haushalte zu schaffen
und zu erhalten, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen und auf
Unterstitzung angewiesen sind, bestehenden Wohnraum an die Erfordernisse des demographi-
schen Wandels anzupassen und energetisch nachzurusten sowie die stadtebauliche Funktion von
Wohnquartieren zu erhalten und zu starken. Nach § 2 Absatz 1 Satz 2 des Gesetzes zur
Foérderung und Nutzung von Wohnraum fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezember
2009 (GV. NRW. S. 722) in der jeweils geltenden Fassung werden bei der 6ffentlichen Wohn-
raumférderung und zur Sicherung der Zweckbestimmungen des 6ffentlich-geférderten Wohnungs-
bestandes insbesondere Familien und andere Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende,
Schwangere, altere Menschen und Menschen mit Behinderung, besondere Bedarfsgruppen wie
Auszubildende und Studierende sowie besonders schutzbedirftige Personengruppen, die ihren
Wohnraum durch hausliche Gewalt verlieren, unterstuitzt.

Mit dem mehrjahrigen Wohnraumforderungsprogramm bis 2027 stellt die Landesregierung Nordrhein-
Westfalen fir die gesamte Legislaturperiode Fordermittel in Héhe von insgesamt 9 Milliarden EUR zur
Verfugung.

Im Rahmen dieses mehrjahrigen Programms soll das o6ffentliche Wohnraumférderprogramm 2024
rund 1,7 Milliarden EUR, zuziglich etwaiger nicht verausgabter Restmittel aus dem laufenden
Forderjahr 2023, umfassen.

Das offentliche Wohnraumférderprogramm 2024 soll - wie in den Vorjahren - finanziert werden aus:

- Haushaltsmitteln des Landes Nordrhein-Westfalen,
- Finanzhilfen des Bundes auf Grundlage des Artikels 104d Grundgesetz sowie
- Kreditmittel der landeseigenen Forderbank.

Das Land Nordrhein-Westfalen schafft so verlassliche Planungsgrundlagen fur Kommunen und
Investoren, erleichtert die Ausfinanzierung groRerer Projekte und sichert die finanziellen
Voraussetzungen fir die Anwendung kommunaler Baulandbeschlisse zugunsten des 6ffentlich-
geforderten Wohnungsbaus.
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4.2 Eckpunkte 2024
Nachstehende Eckpunkte sind fur das Forderjahr 2024 vorgesehen:
4.21 Neufassung der Gebietskulisse fiir die Wohnraumférderung

Sowohl die jeweils vor Ort angebotenen Férderkonditionen als auch die Héhe der kommunalen
Forderbudgets orientieren sich an den ortlichen Wohnungsmarktverhaltnissen. Dabei wird einerseits
unterschieden nach Kostenstufen - jeweils fur den Mietwohnungsbau und die Eigentumsférderung -,
die fur die Ausgestaltung der Férderbedingungen mafigeblich sind. Andererseits werden die
kommunalen Forderbudgets auf der Grundlage von Bedarfsstufen bestimmt. Diese Gebiets-
kulisse, die zuletzt 2021 aktualisiert wurde, wird flr das Fdrderprogramm 2024 vor dem Hinter-
grund sich verandernder Wohnungsmarkte und auch der Erfahrungen mit der bisherigen
Gebietskulisse neu gefasst. Zu diesem Zweck werden zunachst die Kommunen auf Grundlage
aktueller statistischer Daten den vier Kosten- und Bedarfsstufen zugeordnet. Das Verfahren zur
Neufassung der Gebietskulissen wurde zwischenzeitlich eingeleitet.

4.2.2 Integration weiterer Férderbausteine in eine Forderrichtlinie

Die bisher separaten Forderrichtlinien des Landes Nordrhein-Westfalen (RL Mod, BEB NRW und
WFB 2023) werden zusammen mit dem Wohnraumférderprogramm (WoFP) in einer Forderrichtlinie
zur offentlichen Wohnraumférderung zusammengefuhrt, um Investorinnen und Investoren sowie den
Bewilligungsbehdrden eine einheitliche und umfassende Grundlage fur die Investitions- bzw.
Forderentscheidung an die Hand zu geben.

Wesentliche beabsichtigte Anderungen:

- Den Bewilligungsbehdrden soll ein erhdhter Ermessensspielraum bei Ausnahmen und Abweichun-
gen von der neuen Forderrichtlinie im Rahmen von Bauvorhaben eingeraumt werden.

- Die zulassige Foérderquote in hdheren Gebauden mit mehr als vier Vollgeschossen soll von 50
Prozent auf 70 Prozent angehoben werden.

- Der in diesem Jahr veroffentliche ,Quotenerlass" soll aufgehoben und in stark vereinfachter Form
in die neue Forderrichtlinie aufgenommen werden.

4.2.3 Darlehenskonditionen und Verwaltungskostenbeitrag

Zur Sicherung der Férderdarlehenskonditionen werden die Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage
der landeseigenen Foérderbank auch im Forderjahr 2024 stabil gehalten. Dies gilt sowohl flir die
Neubauférderung als auch die Modernisierungsférderung.

4.2.4 Schwerpunkte: Fordersicherheit, Baukostensteigerung und Energiesicherheit
in der Forderung des (Mietwohnungs-)Neubaus

Damit Wohnen auch zukiinftig dauerhaft bezahlbar bleibt, die Forderziele realisiert und gleichzeitig
Treibhausgasemissionen gesenkt werden kdnnen, bleibt fir den Mietwohnungsneubau der BEG-
Standard ,Effizienzhaus 55" als Fordervoraussetzung einzuhalten. Es wird derzeit davon ausge-
gangen, dass seitens der Bundesregierung keine Anderungen vorgenommen werden.
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Die erhdhten Baukosten werden bei der Bemessung der Forderkonditionen als einer von mehreren
Aspekten berlcksichtigt und finden Niederschlag in gegentber 2023 erhéhten Grunddarlehen und
Bewilligungsmieten.

425 Wohnraumférderung (Miete)
4.2.51 Konditionen
Grunddarlehen/gm (in EUR)
Einkommensgruppe A Einkommensgruppe B

Einteilung

2023 2024 2023 2024
M4+-Stadte’ 3.390,00 3.490,00 2.250,00 2.350,00
M4 3.250,00 3.350,00 2.190,00 2.290,00
M1 - M3 3.010,00 3.110,00 1.820,00 1.920,00

Hinweis: Oberhausen ist der Stufe M3 zuzuordnen.

4.2.5.2 Bewilligungsmieten
Bewilligungsmieten/gm (in EUR)
Einkommensgruppe A Einkommensgruppe B
Einteilung
2023 2024 2023 2024
M4+-Stadte’ 7,10 8,10 8,00 9,50
M4 6,50 7,50 7,40 8,90
M1 - M3 6,00 7,00 6,80 8,30

Hinweis: Oberhausen ist der Stufe M3 zuzuordnen.

Die Bewilligungsmieten sollen flr die Einkommensgruppe A in jeder Stufe um jeweils 1,00 EUR je
gm erhoht werden. In der Einkommensgruppe B soll die Bewilligungsmiete um jeweils 1,50 EUR je
gm ansteigen. Die Bewilligungsmieten wurden in den vergangenen Fdrderjahren in wesentlich
geringeren Stufen erhoht. Die nun vorgesehene Erhéhung in Verbindung mit der weiteren
Erhéhung der Grunddarlehen trdgt dem Umstand Rechnung, dass die Rentabilitat wohnungs-
wirtschaftlicher Investitionen angesichts erhéhter technischer Anforderungen an die Gebaude
sowie stark gestiegener Bau- und Finanzierungskosten nicht allein durch Subventionswerte,
insbesondere Zinsvorteil und Tilgungsnachlasse, gewahrleistet werden kann.
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4.2.6 Stadtebauliche und technische Fordervoraussetzungen

Die stadtebaulichen und technischen Fdrdervoraussetzungen sowie die wesentlichen Qualitats-
anforderungen fir den offentlich-geférderten Wohnungsbau wie Standortqualitaten, Grinflachen-
anteile und andere werden beibehalten sowie vereinfacht, um Forderverfahren zu entbirokratisieren.
Wesentliche beabsichtigte Anderungen sind erhéhte Ermessenspielrdume fiir Bewilligungs-
behdérden bei BaumalRnahmen sowie eine Vereinfachung und Erleichterung der Kompensations-
moglichkeiten bei der Forderung nach einem Drittel Griinflache.

4.2.7 Eigentumsfoérderung

Die Grunddarlehen berlcksichtigen - vergleichbar der Neubauférderung im Mietwohnungsbau - unter
anderem die Boden- und Baupreisentwicklung sowie gesteigerte Kosten fliir die energetische
Herrichtung. Fuir den Bereich der Eigentumsférderung soll im Forderjahr 2024 die erganzende
Forderung fir die Einkommensgruppe B sowie die Férderung bereits ab einem 1-Personenhaushalt
beibehalten werden. Die Einkommensermittiung soll hingegen mit Blick auf die Zielgruppe der
offentlichen Wohnraumforderung moderat angepasst werden.

Die Grunddarlehen bei der Eigentumsférderung werden wie folgt angepasst:

Grunddarlehen/gm (in EUR)

Einkommensgruppe A Einkommensgruppe B
Einteilung nach
Kostenkategorie 2023 2024 2023 2024
K4 177.000,00 184.000,00 106.000,00 110.000,00
K3 143.000,00 148.000,00 85.000,00 88.000,00
K2 111.000,00 115.000,00 66.000,00 69.000,00
K1 96.000,00 100.000,00 57.000,00 59.000,00
Familienbonus 23.000,00 24.000,00 23.000,00 24.000,00

Hinweis: Oberhausen ist der Stufe K3 zuzuordnen.

4.2.8 Wohnheime fiir Auszubildende und Studierende

Die Erhéhung der Anzahl von Wohnplatzen fiur Auszubildende und Studierende bleibt ein vorrangiges
Ziel der Landesregierung. Die Konditionen fur Neuschaffung und Modernisierung von Wohnplatzen
werden - unter Berlcksichtigung der gednderten wohnungsmarktwirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen - vergleichbar der Neubau- und Modernisierungsforderung im Mietwohnungsbau verbessert.

Zur Vereinfachung der Fordersystematik und Verbesserung der Férderung von Wohngemeinschaften
soll auf die Differenzierung zwischen Grunddarlehen fir Individualwohnplatze und fur weitere
Wohnplatze in Wohngemeinschaften zugunsten eines einheitlichen Grunddarlehens je Wohnplatz
verzichtet werden.
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4.2.9 Menschen mit Behinderung in Gruppenwohnungen oder Einrichtungen

Die Grunddarlehen und Bewilligungsmieten werden vergleichbar der Erhéhungen bei der Mietwohn-
raumforderung angepasst. Darliber hinaus soll die Férderung fir Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot an die Férdersystematik der Mietwohnraumférderung - Aufgabe der Platzforde-
rung zugunsten der Férderung von gebauten Quadratmetern Wohnraum - angepasst und die
Quadratmeterférderung an die Neubaukonditionen im Mietwohnungsbau angeglichen werden.

4.2.10 Modernisierungsforderung
4.2.10.1 Anpassung der Darlehensobergrenzen

Mit Blick auf die weiter gestiegenen Baukosten und technischen Anforderungen zur Erreichung
der Klimaziele im Gebaudebestand soll die Obergrenze fir kostenabhangige Modernisierungs-
darlehen von derzeit 200.000 EUR auf 220.000 EUR je Wohnung oder Eigenheim angehoben
werden.

4.2.10.2 Erweiterung der Zielgruppe

Nach erfolgreicher Einfihrung eines Fdérderangebots flir die Einkommensgruppe B im Bereich der
Modernisierungsforderung fur selbstgenutztes Wohneigentum, wird nun auch im Mietwohnungsbau
ein Modernisierungsangebot fur die erweiterte Zielgruppe geschaffen.

Bei leicht geminderter Fdérderintensitat greift das Angebot die zuldssigen Miethdéhen flr die
Einkommensgruppe B aus dem Bereich des Mietwohnungsneubaus auf. Damit wird erstmals die
sozial vertragliche Modernisierung von Wohnungsbestanden ermdoglicht, die bereits eine ver-
gleichsweise hohe Ausgangsmiete erreicht haben. Die Mieterhdhung in Folge der Modernisierung
wird gedeckelt und die Mietentwicklung im gesamten Bindungszeitraum von bis zu 30 Jahren
gebremst. Zudem werden die Moglichkeiten zur sozialen Mischung auch im Wohnungsbestand
verbessert.

4.2.10.3 Modernisierung von hohergeschossigen Gebauden
Bei der Modernisierung von héhergeschossigen Gebauden ist kiinftig kein Bewirtschaftungskonzept

mehr vorzulegen (Entburokratisierung). Zudem wird auf den nicht eindeutigen Begriff der GroRwohn-
siedlung als Regelungsgrundlage verzichtet.

4.2.10.4 Anpassung der Auszahlungsraten zur Vermeidung von Zwischenfinanzierun-
gen
Die Auszahlung der Darlehensbetrage soll auf vier Auszahlungsraten erhéht werden, damit Inves-

toren zeithah zum Baugeschehen Finanzmittel erhalten kénnen und teure Zwischenfinanzierungs-
bedarfe minimiert werden.
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4.2.10.7 Fortsetzung Modellversuch Bindungserwerb

Der Anfang 2021 gestartete Modellversuch wird fortgesetzt. Die BEB NRW wird in die neue Forder-
richtlinie Uber die oOffentliche Wohnraumférderung des Landes Nordrhein-Westfalen aufgenommen.
Die in 2023 umgesetzten und geplanten Bindungsankaufe werden weitergehend evaluiert. Um den
Erwerb und die Verlangerung von Mietpreis- und Belegungsbindungen in Bestandswohnungen weiter
zu férdern, sollen in 2024 insgesamt bis zu 15 Millionen EUR aus dem Landeshaushalt bereitgestellt
werden.

4.2.10.8 Innovationsklausel

Die in der ,RL Mod NRW 2023" enthaltene Innovationsklausel zur Erprobung innovativer Bau-
produkte und Verfahren (beispielsweise serielle Modernisierung), insbesondere im Hinblick auf
einen sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieRlich einer Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiur den Geb&dudebetrieb, soll auf die
gesamte neue Forderrichtlinie erstreckt werden.

4.2.10.9 Digitaler Gebaudepass

Die Zirkularitdt und Nachhaltigkeit von baulichen Anlagen wird immer wichtiger. Uber einen
digitalen Gebdudepass werden Daten Uber alle Materialien und Produkte registriert, die in einem
Objekt verbaut wurden. Durch die Erfassung jedes einzelnen Bauteils erhdlt man unter anderem
Aufschluss Uber die Trennbarkeit, das gebundene CO2 und die Toxizitat von Materialien und
Produkten. Aulerdem kann festgestellt werden, ob Materialien und Produkte wiederverwendet
werden konnen. Durch zirkuldres Bauen kdénnen die Abfallmenge und der CO2-Fufliabdruck
reduziert und die Klimaziele erreicht werden. Im Zuge der Neufassung der Forderrichtlinie Gber die
offentliche Wohnraumférderung im Land Nordrhein-Westfalen sollen beispielhafte Investoren fur die
Anwendung des digitalen Gebaudepasses gewonnen werden, um Erfahrungen mit der CO2-
Bilanzierung ganzer Gebaude Uber ihren Lebenszyklus hinweg sammeln zu kénnen.
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