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Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss vV
Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 618 - Kewerstrale / Ohrenfeld — Teilbereich A
Beschluss zur Einstellung des Bebauungsplanverfahrens

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt beschliel3t das Bebauungsplanverfahren Nr. 618 — Kewerstralle /
Ohrenfeld — Teilbereich A einzustellen und den dazu gefassten
Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2008 sowie den dazu gefassten Beschluss zur
Teilung des Geltungsbereichs und zur offentlichen Auslegung vom 08.02.2021
aufzuheben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. I, Nr. 221).

2. Der Rat der Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Plassmeier & PTNs GmbH
eine bauliche Entwicklung von vier Mehrfamilienhdusern (vgl. Anlage 3) innerhalb
des einzustellenden Verfahrensgebietes beabsichtigt wird, die planungsrechtlich auf
der Grundlage der Planersatzvorschrift des § 35 Abs. 2 BauGB und unter der
Voraussetzung einer ortsgebundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung (vgl. Anlage 4) als zulassig zu bewerten ist. Der Rat der Stadt nimmt
ferner zur Kenntnis, dass flir diese geplante wohnbauliche Entwicklung bereits eine
planungsrechtliche Bauvoranfrage i.S.v. § 77 BauO NRW am 19.12.2023

Beschlussfassung (B)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Beigeordneter Oberbiirgermeister

Bereich 5-1 Dezernat 5

Hulsebusch Dr. Palotz Schranz

Datum 19.12.2023 Datum 22.12.2023 Datum 08.01.2024

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle:  Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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verwaltungsseitig aufschiebend bedingt positiv beschieden wurde und die
Wirksamkeit dieses Verwaltungsaktes mit Verweis auf § 36 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
VwWVfG NRW an die Bedingung einer nachgelagerten positiven politischen
Beschlussfassung des Rates der Stadt zu dem hier gegenstandlichen
Beschlussvorschlag 1 geknupft ist.
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Bezug

O B/14/3336-01 vom 23.06.2008 (Bebauungsplan Nr. 618 - Kewerstralle / Ohrenfeld -
Aufstellungsbeschluss

O B/16/4148-0 vom 17.12.2018 (Erlass einer Veranderungssperre flr einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 618 - Kewerstral’e / Ohrenfeld - (Veranderungssperre Nr. 168))

O B/16/5078-01 vom 18.11.2019 (Verlangerung der bestehenden Veranderungssperre Nr. 168
flr einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 618 - Kewerstrale / Ohrenfeld -)

O B/17/0259-01 vom 08.02.2021 (Bebauungsplan Nr. 618 - Kewerstralle / Ohrenfeld - Beschluss
zur Teilung des Geltungsbereichs sowie zur 6ffentlichen Auslegung des Teilbereichs A-)

Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [x]
ja I
b) Klimarelevanz in der Beschlussvorlage

c)

ja [x]
nein 1

Durch die Beschlussfassung des Rates der Stadt zum gegenstandlichen Beschlussvorschlag 1
und die damit verbundene Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 618 — Kewerstralle /
Ohrenfeld — Teilbereich A wird die Wirksamkeitsbedingung einer bereits am 19.12.2023
verwaltungsseitig aufschiebend bedingt positiv beschiedenen Bauvoranfrage flr eine
wohnbauliche Entwicklung auf den Flursticken 587 und 872 in der Gemarkung Alstaden, Flur 8
im Bereich des privaten ErschlieBungsstiches der Kewerstralle, im Ostlichen Anschluss an die
bestehende Stellplatzflache erflllt (§ 36 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 VwVfG NRW).

Durch das Planvorhaben entsteht unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten ein i.S.v. § 14
BNatSchG relevanter Eingriff in Natur und Landschaft den der Projekttrager beabsichtigt im
direkten rdumlichen Zusammenhang des Eingriffs ortsgebunden auszugleichen. Der Ausgleich
wurde durch den Projekttrager Uber einen fachgutachterlich erstellten landschaftspflegerischen
Begleitplan und eine darin enthaltende und von der Fachverwaltung gepriift Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung, die Bestandteil der aufschiebend bedingt genehmigten Bauvorlagen ist, nach-
gewiesen (vgl. Anlage 4).

Vor diesem Hintergrund sind durch die Beschlusslage keine Beeintrachtigungen oder
nachteiligen Auswirkungen auf Belange des Natur- oder Klimaschutzes und der
Landschaftspflege zu erwarten.

Im Ubrigen ist die verwaltungsseitig ausgefiilite Liste ,Klimacheck* dieser Beschlussvorlage als
Anlage 1 beigefugt.

Sonstige Keine
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Begriindung

Historie:

Der Rat der Stadt hat am 23.06.2008 den Aufstellungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren Nr.
618 — Kewerstralte / Ohrenfeld — gefasst (Drucksache B/14/3336-01). Damaliges Hauptplanungsziel
war mitunter die Verbesserung und planungsrechtliche Sicherung von Ful- und Rad-
wegeverbindungen durch das Plangebiet. Anknipfungspunkt bot seinerzeit eine Rahmenplanung fir
den Stadtteil Alstaden aus dem Jahre 1981 auf dessen Grundlage 2006 verwaltungsseitig ein Wege-
und Freiraumkonzept flr Alstaden erarbeitet wurde, das jedoch bislang keine formelle politische Legi-
timation erfahren hat. Daruber hinaus sollte in Vorbereitung auf eine mogliche eisenbahnrechtliche
Freistellung von Bahnflachen im Bereich des derzeit stillgelegten Bahntrassenabschnitts Duisburg-
Meiderich Sud - Essen (Streckennummer 2300; Kursbuch 448) (sog. ,Styrumer Pfad 1I¥) und die
grundsatzlichen Nachnutzungsabsichten dieser Trasse als regionale Ful3- und Radwegeverbindung
durch den Regionalverband Ruhr in Abstimmung mit der Stadt Oberhausen eine Anbindung dieser
Wegeverbindung an den Ruhrpark durch das Plangebiet sichergestellt werden. Des Weiteren war die
Prifung der Mdglichkeiten zur Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung weiteres Planungsziel
des Aufstellungsbeschlusses.

Im Jahr 2016 richtete der auch bis heute weiterhin an einer wohnbaulichen Entwicklung im Bereich
der Kewerstralde interessierte Projektentwickler und Bautrager (Plassmeier & PTNs GmbH) bereits
eine Bauvoranfrage an die Stadt. Seinerzeitiger Gegenstand dieses planungsrechtlichen Vor-
bescheidungsverfahrens war ein stadtebauliches Konzept, das die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern (oder alternativ Reihenhausern) auf den Flurstiicken 587 und 872 in der Ge-
markung Alstaden, Flur 8 im Bereich des privaten ErschlieBungsstiches der Kewerstralle, im
Ostlichen Anschluss an die bestehenden Stellplatzflache vorsah. Obgleich das bereits in 2008 durch
den Rat der Stadt formulierte Planungsziel der Prifung von Mdglichkeiten zur Erganzung der
vorhandenen Wohnbebauung innerhalb des Verfahrensgebietes der Bebauungsplanung Nr. 618
bestand, beschloss der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 17.12.2018 fUr die von der Bauvoranfrage
erfassten Flurstiicke eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB zur Sicherung der Planung
(Veranderungssperre Nr. 168), um dadurch planungsrechtlich relevante, bauliche Entwicklungen
innerhalb des Verfahrensgebietes des Bebauungsplans Nr. 618 vor dem Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens zuriickzustellen (Drucksache B/16/4148-0). Am 18.11.2019 beschloss der
Rat der Stadt die Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 168 um ein weiteres Jahr, um diese
unter Ausschopfung aller rechtlichen Moglichkeiten i.S.v. § 14 BauGB langstens bis zum 16.01.2021
aufrecht erhalten zu kénnen (Drucksache B/16/5078-01).

Am 19.11.2019 fand im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
eine Burgerversammlung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 618 statt. Inhaltlicher Gegenstand dieser
Blrgerversammlung war bereits eine raumliche Fokussierung auf den am 08.02.2021 durch
formlichen Teilungsbeschluss festgelegten Teilbereich A. Als stadtebauliche Ziele wurden in der
Beteiligungsveranstaltung — trotz der am 17.12.2018 beschlossenen Veranderungssperre Nr. 168 —
u.a. eine behutsame Nachverdichtung im Verfahrensgebiet, die Ausweisung von Wohnbauland fir
den Geschosswohnungsbau in guter Wohnlage, die Ermdglichung einer Bebauung mit hoher
stadtebaulicher Qualitat sowie eine der Umgebung angepasste, arrondierende Wohnbebauung unter
Berucksichtigung der vorhandenen Grin- und Naherholungsstrukturen verwaltungsseitig aus-
gegeben. Die in der Blrgerversammlung gezeigte Prasentation beinhaltetet Planungsstidnde des
verfolgten stadtebaulichen Konzeptes sowie des Bebauungsplanvorentwurfes, die die beabsichtigte
Ausweisung von vier Baufenstern auf den Flurstiicken 587 und 872 in der Gemarkung Alstaden,

Flur 8 im Bereich des privaten ErschlieBungsstiches der KewerstralRe, im Ostlichen Anschluss an die
bestehenden Stellplatzflache aufzeigte.
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Die Veranderungssperre Nr. 168 ist am 17.01.2021 ausgelaufen. Am 08.02.2021 beschloss der Rat
der Stadt die Teilung des Verfahrensgebietes der Bauleitplanung Nr. 618 in die Teilbereiche A und B
sowie die Offentliche Auslegung des Teilbereichs A i.S.v. § 3 Abs. 2 BauGB (Drucksache B/17/0259-
01). Innerhalb dieser Beschlusslage wurden die Hauptplanungsziele fir den Teilbereich A durch den
Rat der Stadt entgegen der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung i.S.d.
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB kommunizierten Planungsstande dahingehend konkretisiert, dass
unter Abwagung unterschiedlicher Belange die Erganzung der vorhandenen Bebauung durch eine
weitere Neubebauung doch nicht weiterverfolgt werden soll. Dem Erhalt des Landschaftsbildes, der
Freiraumgestaltung und der Sichtkorridore auf das Baudenkmal ,ehemaliger Bauernhof‘ an der
Kewerstralle 88 (Denkmalliste Nr. 68) sollte stadtebaulicher Vorrang eingerdaumt werden
(vgl. Anlage 2 — Entwurf des Bebauungsplans Nr. 618 A — Kewerstralle / Ohrenfeld).

Die offentliche Auslegung der Planung erfolgte vom 09.03.2021 bis 16.04.2021 einschlieRlich. Nach
Durchfliihrung dieses formellen Verfahrensschrittes gilt fir das Verfahrensgebiet hinsichtlich des
planungsrechtlichen Zulassigkeitsrechts von Baugesuchen § 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben
wahrend der Planaufstellung).

Ein Satzungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 618 — Kewerstralle / Ohrenfeld — Teil-
bereich A wurde bislang durch den Rat der Stadt nicht gefasst.

Aktueller Stand:

Eine formliche Freistellung der Bahnflachen im Bereich des derzeit stiligelegten Bahn-
trassenabschnitts Duisburg-Meiderich Std - Essen (Streckennummer 2300; Kursbuch 448) (sog.
~Styrumer Pfad II¥) von Bahnbetriebszwecken i.S.v. § 23 AEG ist bislang nicht erfolgt. Die Stadt
Oberhausen hat in diesem Zusammenhang am 06.11.2018 einen offiziellen Freistellungsantrag an
das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) gerichtet. Innerhalb des auf diesen Antrag am 22.01.2020
ergangenen Bescheides des EBA wurde die Freistellung von Bahnbetriebszwecken flr nahezu alle
verwaltungsseitig angefragten Flurstiicke (insbesondere auch fir jene im Bereich des Verfahrens-
gebietes der Bauleitplanung Nr. 618) abgelehnt. Zur Begriindung fiihrte das EBA im Wesentlichen
aus, dass die im Besitz der Deutschen Bahn AG befindlichen Flurstiicke nicht freistellbar sind, da auf
diesen Flachen bahnbetriebsnotwenige Kabelanlagen verortet sind und die Flachen dariber hinaus
fir bahneigene Planungsvorhaben (ABS 46/2) bendtigt werden. Vor diesem insbesondere eisenbahn-
rechtlich gepragten Hintergrund konnten die grundsatzlichen Nachnutzungsabsichten dieser Trasse
als regionale Fuf’- und Radwegeverbindung bislang weder weiterverfolgt noch umgesetzt werden.
Insofern konnten auch die bereits im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses flir das Be-
bauungsplanverfahren Nr. 618 am 23.06.2008 formulierten Hauptplanungsziele insbesondere einer
Verbesserung von Fufd- und Radwegeverbindungen durch das Plangebiet z.B. zur wegemalligen
Anbindung des Ruhrparks in den letzten 15 Jahren nicht maRgeblich vorangebracht werden.

Da ein Satzungsbeschluss fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 618 — KewerstralRe / Ohrenfeld —
Teilbereich A bis heute ebenfalls nicht gefasst wurde, schlagt fir das Verfahrensgebiet das planungs-
rechtliche Zulassigkeitsrecht nach § 33 BauGB entsprechend des aus der Anlage 2 ersichtlichen,
offengelegenen Entwurfsstandes des Bebauungsplans mit Stand vom 08.02.2021 weiterhin durch.

Mit Datum vom 14.09.2023 hat die Plassmeier & PTNs GmbH erneut eine Bauvoranfrage fiir eine
wohnbauliche Entwicklung auf den Flursticken 587 und 872 in der Gemarkung Alstaden, Flur 8 im
Bereich des privaten ErschlieBungsstiches der Kewerstrale, im dstlichen Anschluss an die
bestehenden Stellplatzflache eingereicht (vgl. Anlage 3 (Lageplan)). Beabsichtigt ist — im
Wesentlichen Ubereinstimmend zu den in der Birgerversammlung am 19.11.2019 im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB kommunizierten Planungsstéanden —
die Errichtung von vier Mehrfamilienhausern.

Zur Ooffentlich-rechtlichen Sicherung der ErschlieBung des Planvorhabens sowie zur dauerhaften

Sicherung einer Durchwegung insbesondere fur Fullganger und Radfahrer soll der Stadt Oberhausen
Drucksachen-Nr.: B/17/4358-01 / Seite 5 von 7
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ein dingliches Wegerecht fir den privaten ErschlieBungsstich der Kewerstralte durch den
Projekttrager eingeraumt werden. Darlber hinaus beabsichtigt der Projekttrager den durch das
Planvorhaben unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten i.S.v. § 14 BNatSchG entstehenden
Eingriff in Natur und Landschaft im direkten raumlichen Zusammenhang des Eingriffs ortsgebunden
auszugleichen. Er hat dies Uber einen landschaftspflegerischen Begleitplan und eine darin ent-
haltende und von der Fachverwaltung geprifte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, die Bestandteil der
Bauvorlagen ist, nachgewiesen (vgl. Anlage 4). Die wesentliche Sichtachse auf das Baudenkmal
.ehemaliger Bauernhof‘ an der Kewerstralle 88 (Denkmalliste Nr. 68), die mitunter innerhalb des
bisherigen Bebauungsplanverfahrens Nr. 618 unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten definiert
wurde, soll durch die geplanten baulichen Entwicklungen nicht beeintrachtigt werden. Die geplanten
Gebaude sollen eine Dachbegriinung erhalten — die vorhabenbedingten Stellplatze (soweit sie als
Carports oder Garagen ausgefihrt werden) sind ebenfalls mit Griindach und optionaler PV-Anlage
geplant.

Planungs- naturschutz- und denkmalrechtliche Bewertung der aktuellen Bauvoranfrage:

Das Vorhabengrundstiick liegt innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 618 —
Kewerstrale / Ohrenfeld — Teilbereich A fur den die sog. ,Planreife” i.S.v. § 33 BauGB vorliegt. Der
Bebauungsplanentwurf setzt fir das Vorhabengrundstiick eine offentliche Grinflache bzw. eine
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grin- und Gartenland® sowie im westlichen Bereich
eine offentliche Strallenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich* fest (vgl. Anlage 2).

Das uber die Bauvoranfrage beantragte Vorhaben steht damit grundsatzlich im Widerspruch zu den
Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 618 — Kewerstral3e / Ohrenfeld —
Teilbereich A und ware demzufolge planungsrechtlich mit Verweis auf § 33 BauGB unzulassig. Sofern
die formliche Aufgabe des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 618 -
Kewerstralle / Ohrenfeld — Teilbereich A durch politischen Beschluss legitimiert wird, wirde das
Vorhabengrundstiick nicht (mehr) im Geltungsbereich eines (in Aufstellung befindlichen)
Bebauungsplans liegen. Folglich waren dann die Planersatzvorschriften des BauGB (§§ 34 und 35)
als planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Das Vorhabengrundstlck befindet sich
im Ubergangsbereich eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) zu einer AuRen-
bereichsinsel im Innenbereich (§ 35 BauGB), so dass vor diesem Hintergrund die Plan-
ersatzvorschriften des § 35 BauGB fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeitsbeurteilung
mafgeblich heranzuziehen waren.

Gemal § 35 Abs. 2 BauGB ware das beantragte Vorhaben insbesondere unter der Voraussetzung
einer ortsgebundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung i.S.v. § 35 Abs. 3 Nr.
5 BauGB (vgl. Anlage 4) als planungsrechtlich zulassig zu bewerten, zumal das Vorhabengrundstiick
flachennutzungsplanerisch bereits als Wohnbauflache dargestellt ist und die Entstehung bzw.
Verfestigung oder Erweiterung einer klassischen Splittersiedlungslage im Auflenbereich durch das
Vorhaben nicht zu beflirchten ist.

Auch unter Wirdigung denkmalrechtlicher Belange i.S.v. § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB ist das beantragte
Vorhaben grundsatzlich vorstellbar, wenn in einem nachgelagert noch erforderlichen Bau-
genehmigungsverfahren u.a. eine der landschaftlichen und urspringlich landwirtschaftlich gepragten
Umgebung angemessene und passende Einfriedung sowie eine sich in diese Umgebung einfligende
und unterordnende Material- und Farbgestaltung der baulichen Anlagen sichergestellt wird.

Weiteres Vorgehen:

Vor dem vorstehend dargelegten o6ffentlich-rechtlichen Hintergrund wurde fur die geplante
wohnbauliche Entwicklung eine planungsrechtliche Bauvoranfrage i.S.v. § 77 BauO NRW am
19.12.2023 bereits aufschiebend bedingt positiv beschieden, wobei die Wirksamkeit dieses
Verwaltungsaktes mit Verweis auf § 36 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 VwWVfG NRW an die Bedingung einer

nachgelagerten positiven politischen Beschlussfassung des Rates der Stadt zu dem hier
Drucksachen-Nr.: B/17/4358-01 / Seite 6 von 7
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gegenstandlichen Beschlussvorschlag 1 geknupft ist. Daraus folgt, dass die verwaltungsseitige
Bescheidung erst dann unmittelbare Wirkung gegenlber dem Beguinstigten entfaltet, wenn der hier
unter Punkt 1 gegenstandliche Beschlussvorschlag durch den Rat der Stadt positiv angenommen
wird. Sollte demgegenilber im Umkehrschluss der Beschlussvorschlag 1 durch den Rat der Stadt
nicht positiv angenommen werden, entfaltet die verwaltungsseitig bereits ergangene Vorbescheidung
keine Wirkung gegenuber dem Begunstigten, da der zum Bescheidungszeitpunkt ungewisse Eintritt
eines zukunftigen Ereignisses, der zum Eintreten der Wirksamkeit des vorbeschiedenen Vorhabens
erforderlich ist, nicht stattfindet (§ 36 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 VwVfG NRW).

Es wird verwaltungsseitig intensiv darauf hingewirkt, dass die Plassmeier & PTNs GmbH innerhalb
des nachgelagert noch erforderlichen Baugenehmigungsverfahren eine verbindliche Quotierung von
mindestens 50 % hinsichtlich der Einbindung von o&ffentlich geférdertem Wohnraum in die
Projektierung einbezieht.

Die Plassmeier & PTNs GmbH hat sich Uberdies bereits bereit erklart, die nunmehr projektierte
Planung in einer investorenseitig initiierten Burgerinformationsveranstaltung der interessierten
Offentlichkeit vorzustellen. Ein entsprechendes Beteiligungsformat soll in Abstimmung mit der
Verwaltung in 2024 durchgefiihrt werden.

Anlagen
Anlage 1: Liste ,Klimacheck"
Anlage 2: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 618 — Kewerstral3e / Ohrenfeld — Teilbereich A vom

08.02.2021
Anlage 3: Lageplan Bauvoranfrage 2023
Anlage 4: Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Bauvoranfrage 2023

Drucksachen-Nr.: B/17/4358-01 / Seite 7 von 7



Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: B/17/ -01
Zustandiger Bereich: 5-1-40
Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

O Nein - bitte begriinden

Besteht keine Klimarelevanz, ist die Prifung abgeschlossen. Ist durch den Beschluss eine
positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des

Priufverfahrens.

Stufe 2: Priufung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss
Mobilitat Anreize fir eine
klimafreundliche Mobilitat? 0 K 0
(OPNV; Ful- und Radverkehr;
alternative Antriebe;
Carsharing etc.)
InWiefern Werden Versickerungsfahige Flachen-
befestigung der bisher voll
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an versegelen Pariaziche und
. . . . t t atze;
den das Klima berlcksichtigt (bzgl. O O Anpflanzen von Parkplatzbaumen
Klimawandel | Starkregen, Hitzebelastung, Exonanen Dachbegrinung zur
etC) r) Niederschlagswasserretention.
W|e Wll’kt S|Ch del’ BeSChIUSS Es wird eine bisherige Freiflache
. neu versiegelt. Der
ngl der FlaChen(neU)' E E naturschutzrechtliche Eingriff wird
. dabei vollumfanglich i halb
versiegelung aus? dos vorhabengrindstickes
ausgeglichen.
Wie wirkt sich der Beschluss PV-Anlagen auf den
Energie bzgl. des Ausbaus Déchern sind zusétzlich
Erneuerbarer Energien aus? O O zur Dachbegriinung
moglich.
Wird durch den
Beschluss Energie ] .

gespart?




Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

O O

Erlauterung:

Durch die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 618A wird die bauliche Entwicklung von vier
Mehrfamilienh&usern auf einer bisher nicht bebauten Flache erméglicht. Im Rahmen des geplanten
Bauvorhabens wird mit einer Erhéhung der CO2-Emissionen gerechnet, diese sind aber nicht genau beziffert.

Ergebnis

[ Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.
Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
O Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Das Vorhaben wird insgesamt unter dem Aspekt des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als neutral eingestuft, da zwar eine bisherige Freiflache z. T. tiberplant wird, der Eingriff aber vollumfanglich auf
dem Vorhabengrundstiick durch ékologische Auswertung der vorhandenen Griinstrukturen ausgeglichen wird und bei dem geplanten Bauvorhaben im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans und
der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 14 BNatSchG auch MalRnahmen der Klimaanpassung beriicksichtigt und umgesetzt werden. Zudem ist der dauerhafte Erhalt der
vorhandenen Grinflache rechtlich nicht gesichert, da der Bebauungsplan Nr. 618A nicht rechtskraftig war.

Stufe 4 des Klimachecks wird nicht bearbeitet, da hier ein Bebauungsplanverfahren eingestellt wird und fiir die geplante Bebauung keine Bauleitplanung Anwendung findet. Die Klimarelevanz der einzelnen
geplanten Baukorper wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beachtet. Die geplanten Gebaude mussen den Anforderungen des Gebaude-Energie-Gesetztes (GEG) entsprechen.

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.



Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die 9 nja Onein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Clnein
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Oja Clnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt ; ;
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g nja Onein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Bauliicke i i
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Onein
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt I:Ija Clnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb 2 H :
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die Verscflattung der Flache . nja Onein
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Oia Clnein
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N J
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Elja Clnein
darlber hinaus kdnnen durch die fuBlaufige .
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min nja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . .
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Oja Clnein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Dja Clnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Elja Clnein
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . nja Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Clnein

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch giinstiger als vielgliedrige PP nJa Onein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser nja Clnein
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .

Mehrgeschossige Wohnanlagen Oja Clnein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet 0 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 040-60 /0
Aufheizungseffekte vermieden werden. n60_80% n >800/0
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung .. . .
férdern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen Elja Onein

Ausrichtung der Baukérper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte
Hauptfassaden weisen eine langere
Gesamtbesonnungsdauer auf.

Ausrichtung der Hauptfassade

O0>70% S/SW/SO
0O30-70% S/SW/SO
0<30% S/SW/SO

Verschattung der Baukérper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu
reduzieren.

Verschattung des Baukdrpers

Cgering
Omittel
Choch

Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende
Aspekte und Vorhaben gebuindelt und aufeinander
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.

Erstellung eines Griinkonzeptes fur die Flache

Oja Onein

Energieversorgungskonzept

Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von
Energietragern sinnvoll.

Energieversorgungskonzept vorhanden

Nutzung von erneuerbaren Energien tiber
vorgeschriebenem Standard

Oja Cnein
Oja Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Dja Clnein
Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB EIJa E nein
Kaufvertrag §433 BGB EIJa n nein
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Clnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Onein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes Oja Clnein
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Oja
Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 =
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 0
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 0
Teil 3: Vertragliche Regelungen 0

Gesamtbewertung des Projektes
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Art der baulichen Nutzung, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die sonst ausnahmsweise zulassigen
sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In dem nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die sonst ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO und §1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

In dem nach § 4 BauNVO festgeseizien Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die sonst ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO und §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

In den nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten dirfen die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren

Grundstiicksflachen durch

e Gebaudezuwegungen inkl. der der Gebaudezuwegung dienenden Treppenanlagen und barrierefreien Rampen sowie
der bauordnungsrechtlich erforderlichen Feuerwehraufstellflachen,

e Terrassen als Gebédudeteile des Hauptbaukdrpers um bis zu 2,0 m und

* ebenerdig abschlieflende Lichtschachte um bis zu 0,5 m

uberschritten werden.

Durch derartige Gebaudezuwegungen, Gebéudeteile des Hauptbaukorpers und Lichtschachte, die die tberbaubaren

Grundstiicksflichen demnach zuldssigerweise Uberschreiten, darf die fir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzte

Grundflachenzahl i.S.d. § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO von 0,4 um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO und § 23 Abs.

3 Satze 2 und 3 BauNVvO)

Durch die Errichtung von nachstehend aufgelisteten baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen darf die fiir die nach

§ 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete festgesetzte Grundflachenzahl i.S.d. § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO von

0,4 (ber das gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte MaR von 50 vom Hundert Gberschritten werden, maximal

jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8:

e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (z.B.
Tiefgaragen).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellpléitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in der zeichnerisch festgesetzten liberbaubaren Grundsticksflache und in den
fur diesen Nutzungszweck zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Durch Tiefgaragen, die vollstandig unterhalb der Geldndeoberflaiche gelegen sind und durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, diirffen die zeichnerisch festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen bis auf das durch die
textliche Festsetzung 2.2 festgelegte HoéchstmaR (iberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Anzahl der notwendigen PKW-Stellplatze gemaR § 48 Abs. 2 BauO NRW 2018 betragt ein PKW-Stellplatz pro
Wohneinheit.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 48 Abs. 2 und 3 BauO NRW 2018, § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie Aufschiittungen groReren
Umfangs i.S.v. § 29 BauGB, die nicht dazu dienen, die Sichtbeziehung auf das Denkmal zu verbessern, unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

(im Folgenden verwendete fachspezifische Abkiirzungen: HSt: Hochstamm; 3 x v.: dreimal verpflanzt; m.B.: mit Ballen;
3-5TR: 3-5 Triebe; 100 - 125: Héhe in cm; StU 18 - 20: Stammumfang 18 - 20 cm)

Die mit weniger als 35 Grad geneigten Dachflachen von Garagen und Carports sowie von Anbauten, Gartenhdusern und
untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind zu mindestens 80 vom Hundert mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen 0.4.) zu versehen. Die
Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 0,10 m. Die Qualitatskriterien der
FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgesténderten
Photovoltaik-Anlagen ist ausdriicklich zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018 und § 44 LWG
und § 55 Abs. 2 WHG)

Die Dachflachen von Tiefgaragen sind zwischen den durch aufstehende Gebaude liberbauten Flachen bis auf den Anteil
notwendiger technischer Einrichtungen und Aufbauten (Liftungsschéachte, Oberlichter, ErschlieBung) vollflachig mit einer
intensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. ErschlieBungswege bis zu einer
Breite von 2,0 m sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018 und § 44 LWG
und § 55 Abs. 2 WHG)

Die innerhalb des Plangebietes durch zeichnerische Festsetzung markierten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle
sind auf dem gleichen Grundstick zu ersetzen. Die Baume nordlich des westlichsten Baufensters sind durch
Laubbaumhochstamme 1. Ordnung zu ersetzen. Die Nuss- und (Wild-) Obstbdume im mit T2 bezeichneten westlichen
Bauerngarten sind durch Nussbaume, Wildobstbaume und alte Obstbaumsorten aus der Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.
Es sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden: HSt, min. 3 x v.,, m. B., StU 18-20.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)

Die in der Planzeichnung im Eingangsbereich des Denkmals Kewerstrale 88 festgesetzten Baume sind nachzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Anpflanzungen sind schmalkronige Baumarten (z. B. Linden der
Art Tilia cordata ,Rancho®) mit folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Hst, min. 3 x v., m. B., StU 18-20. Ausfalle sind
entsprechend der denkmalrechtlichen Vorgaben zu ersetzen. Zum Schutz der Baume ist eine Uberbaute Pflanzgrube der
Pflanzgruben-Bauweise 2 nach FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2 (in der jeweils gliltigen Fassung) zu
verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m. § 178 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)

Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20)

(im Folgenden verwendete fachspezifische Abkiirzungen: HSt: Hochstamm; 3 x v.: dreimal verpflanzt; m.B.: mit Ballen;
3-5TR: 3-5 Triebe; 100 - 125: H6he in cm; StU 18 - 20: Stammumfang 18 - 20 cm)

Die Gartenflachen dirfen mit Ausnahmen von Zu- und Gartenwegen, Stellplatz- und Garagenzufahrten, Millstandorten und
Sitzplatzbereichen nicht befestigt werden und sind gértnerisch zu bepflanzen. Die Garten sind je zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt auch
innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018 und § 44 LWG und § 55 Abs. 2
WHG)

Befestigte Flachen diirffen zudem insgesamt 50 % der Vorgartenfliche nicht Uberschreiten. Vorgarten ist die Flache
zwischen Gebdudefassade und deren gedachten Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze und StralRenbegrenzungslinie,
von der aus das Haus mit der Zuwegung aus erschlossen ist.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018)

Stellplatze, private Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen und Carports, private FuBwege, Sitzplatzbereiche und Terrassen
sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu
versehen. Der resultierende Abflussbeiwert Cs der Flache darf bei der Herstellung héchstens 0,7 betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG und § 55 Abs. 2 WHG)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fesigesetzten Bauerngarten mit der Bezeichnung T2 dirfen mit Ausnahme von
Gartenwegen nicht versiegelt werden und sind gartnerisch zu gestalten. Die Befestigung darf hochstens 15 % der
Gesamtiflache des Gartens betragen. Der Abflussbeiwert Cs der befestigten Flache darf héchstens 0,7 betragen. Die
restlichen Flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen. Denkmalrechtliche Belange sind zu beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018 und § 44 LWG und § 55 Abs. 2 WHG)

In den mit T1, T2 und T3 bezeichneten Flachen, die im Bebauungsplan als Flachen umgrenzt sind, die von Bebauung
freizuhalten sind, sind Bepflanzungen mit Pflanzen bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zulassig, soweit nicht anders textlich
oder zeichnerisch festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die mit T3 bezeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzte oOffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ist im Rahmen des dem Bebauungsplan nachgeordneten detaillieten Gestaltungsplans 6kologisch
aufzuwerten. Mindestens 1.570 m? der Flache sind als artenreiche Médhwiese herzustellen. Diese Flache ist mit einer
Regio-Saatgutmischung fiir die Region Westdeutsches Tiefland (mit Unterem Weserbergland) einzusaen. Die Flache ist
durch eine extensive ein- bis zweischirige Mahd mit Entnahme des Mahguts zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung einzelner, groBkroniger Baume ist zulassig, soweit diese die Sichtachse nicht wesentlich beeintrachtigen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20, 25a und Abs. 1a BauGB)

Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Fir die Hauptbaukérper sind in dem nach § 4 BauNVO fesigesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nur Sattel- und
Pultdacher zulassig. Die Dachneigung der Satteldacher und Pultdacher darf 35 Grad nicht Giberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018)

Es diirfen keine glanzenden Dacheindeckungen verwendet werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018)

Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in dem nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA1 in
der Summe der Breite auf einer Dachseite der Gebaudeeinheit hochstens ein Drittel der Gebaudelange dieser Dachseite
betragen und muss mindestens 0,5 m hinter dem aufgehenden Mauerwerk zuriicktreten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018)

Zwerchhauser sind in dem nach § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018)

Im WA 1 und WA 2 gelten innerhalb der zeichnerisch dargesteliten Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind, die gleichen Begrenzungen der Wuchshéhe der Bepflanzung auf 1,0 m wie in den Griinflachen T1, T2 und
T3.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5, Abs. 2 und 3 BauO NRW 2018)

Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine mindestens dreiseitige Umgrenzung von den
offentlichen Stralenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kdnnen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 BauO NRW 2018)

In dem nach § 4 BauNVO fesigesetizten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Einfriedungen, die an eine o6ffentliche

Verkehrsflache angrenzen, nur als Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Blickdichte Zaune und Zaunelemente sind
unzulassig.

Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzdune) sind nur in Terrassenbereichen, die unmittelbar
an das Gebaude anschliefen, bis zu einer Tiefe von max. 5,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zuléssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 BauO NRW 2018)

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen / Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Schienen- und StraRenverkehrsschallschutz

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldd@mmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtung" [Stand: August 1987]
Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AuBlenldrm sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten bei Vorhaben i.S.v.
§ 29 BauGB bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung
folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemai VDI-Richtlinie 2719, August 1987 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen®) filhren, sofern diese Innenschallpegel nicht schon durch Baukdérperanordnungen,
Grundrissgestaltungen und/ oder MaRRnahmen des aktiven Schallschutzes, v.a. Schallschutzwéande, eingehalten werden
kénnen:
Raumart

gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3

Mittelungspegel (Lm)

gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3
Wohnrdaume, tags 35dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsraume, tags
(Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsrdume, Kirchen, Aulen, Biros flir
mehrere Personen)

35 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der
baulichen Nutzung zulassig sind.

Schallschutz von Schlafraumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Vorhaben i.S.v. § 29 BauGB an Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum
Schlafen geeigneten R&aumen schallgedammte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschalldammung der AuBenfassade nicht verschlechtern und dazu filhren, dass bei teilgetffnetem Fenster ein
Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemal VDI-Richtlinie 2719, August 1987 ,Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen®) von 30 dB(A) erreicht wird.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete Vorkehrungen zur
Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass bei teilgedéffnetem Fenster der vorgenannte
Innenschallpegel erreicht wird. Wird dieser Nachweis erbracht, sind schallgeddmmte, ggf. fensterunabhangige
Laftungssysteme, die die Gesamtschallddmmung der Auenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schallschutz fir gebaudegebundene Aulenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet ist bei Uberschreitung eines Dauerschallpegels von 62 dB(A) bei AuRenwohnbereichen (z.B.
Balkone, Loggien oder Terrassen) nachzuweisen, dass durch eine geeignete Baukorpergestaltung oder andere geeignete
Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass fir die jeweiligen
Aullenwohnbereiche ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von tagsiiber maximal 62 dB(A) sichergestellt ist.

7.4 Nachweise im Baugenehmigungsverfahren
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben i.S.v. § 29 BauGB ist als Bestandteil der Bauvorlagen durch
den Bauherren auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung® (Stand: August 1987) zu
erbringen.
Die genannte VDI-Richtlinie 2719 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadiplanung-, Technisches Rathaus
Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009, wéhrend der Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth
Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

7.5 Kinderspielflichen

Werden Kinderspielflichen (Spielplatze oder private Spielflichen fiir Kinder) nahe des Bodschungsbereiches des
ehemaligen Bahndamms angelegt, ist zur Vorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen auf dem
Grundstiick als Uberdeckung aufzubringen und dauerhaft zu erhalten: Unbelasteter Boden iiber vorhandener, alter
Anschiittung im Bereich von Kinderspielflachen in einer Mindestschichtstarke nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand
von 0,35 m mit Einbringung einer darunterliegenden Grabesperre. Die Sohlen von Sandspielbereichen sind so zu
befestigen, dass spielende Kinder sie mit den lblichen Spielwerkzeugen auch absichtlich nicht durchdringen kénnen. Die
Qualitatskriterien des NRW-Runderlasses ,Vorsorgender Gesundheitsschutz fiir Kinder auf Kinderspielflachen, Runderlass
des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz - V6 - 9080.11, vom 21. November 2018" sind
einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8. KompensationsmaBBnahmen (geman § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135 a und b BauGB)

Die in Kapitel E.3 des Umweltberichts benannte KompensationsmaBnahme wird auf der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage (T3) durchgefiihrt. Die geplanten Eingriffe zur Schaffung einer freien Sichtachse auf das
Baudenkmal werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vollstandig ausgeglichen. (§ 9 Abs. 1a BauGB
i.vV.m. § 135 a und b BauGB)

B. Nachrichtliche Ubernahmen

Baudenkmal (gemaR §9 Abs. 6 BauGB)

An der Kewerstralle 88 befindet sich ein nach §3 Denkmalschutzgesetz NRW festgesetztes Denkmal. Zum Baudenkmal
dazugehdrige AuBRenanlagen und Bauerngarten sind gemal des Denkmalschutzes zu gestalten und zu erhalten. Beziiglich
der Gestaltung sind denkmalrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

Hochwassergefahrdung (gemaR § 9 Abs. 6a BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in den Risikogebieten der Ruhr, die bei einem Versagen oder Uberstrémen von
Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser (HQ100) Giberschwemmt werden kénnen. Es handelt sich
somit um ein Risikogebiet im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG, d.h um ein Gberschwemmtes Gebiet bei einem seltenen bzw.
extremen Hochwasserereignis (HQextrem). Auf eine zeichnerische Umgrenzung wird verzichtet.

C. Kennzeichnungen

Bergbau (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet gehért zu den Gebieten unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemafl
§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. 1 S. 1310), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.04.2020
(BGBI. | S. 864). Bei der Bebauung des Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich.
Bauherren werden gebeten, Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen. Auf eine zeichnerische
Umgrenzung wird verzichtet.

Bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund der feuchten Bodenverhéltnisse sind im gesamten Plangebiet bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen
bzw. besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich. Bei unterirdischen Gebaudeteilen ist
eine wasserdruckdichte Unterkellerung bzw. wasserdichte Wanne unter Beriicksichtigung der bautechnischen Regelwerke
vorzusehen.

D. Hinweise

Grund- und Drainagewasser

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei ca. 26 m NHN und damit ca. 1,5 m bei der KewerstralRe und ca. 2,5 m im Bereich
der geplanten ErschlieBungsstrate, mittlerer Abschnitt, unter der derzeitigen Gelandeoberflaiche. Bei hohen
Grundwasserstanden sind mindestens 0,5 m hohere Grundwasserstande als die mittleren Grundwasserstande
wahrscheinlich. Es ist davon auszugehen, dass eine ordnungsgemale Versickerung nicht moglich ist.

Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die Kanalisation ist nach § 4 der Entwasserungssatzung der Stadt
Oberhausen grundséatzlich nicht zulassig.

Starkregenereignisse

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der offentlichen Grinfliche Teil einer weitraumigen Gelandesenke. Dort kénnen bei
Starkregenereignissen kurzzeitig stehende Wasserflichen entstehen. Bei einer beispielhaften Testrechnung fiir einen
100-jahrlichen Starkniederschlag (45 mm Regen in einer Stunde) wurden einzelne Wasserstédnde von bis zu 1,0 m Héhe
tiber Gelande ermittelt. Bei noch starkeren Regenmengen sind auch hohere Wasserstande maoglich.

Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Sofern Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizoltanks) vorgesehen sind, sind diese gegen
Aufschwimmen zu sichern. Der § 78¢c WHG regelt die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen sowie den Umgang mit
Heizélverbraucheranlagen, die am 05. Januar 2018 in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten nach
§ 78b Abs. 1 WHG vorhanden sind.

Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Bahndamme sind bei der Unteren Bodenschutzbehtrde der Stadt Oberhausen im Kataster der Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht erfasst. Der im Randbereich des Bebauungsplangebietes liegende Bahndamm ist im Kataster
und in der zugehdrigen Karte als Flache mit Bodenbelastungspotenzial erfasst. Die Abgrenzung von Damm-Anschittungen
ist in der Regel im Boschungsful® nicht parzellenscharf moglich.

Die Qualitat aufzubringender Bdden ergibt sich aus § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Abs. 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
geadndert worden ist.

Dachbegriinung und Photovoltaik

Anlagen zur Photovoltaik sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Um eine flachige, extensive
Dachbegriinung zu ermdéglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsfliche aufzustdndern und
unterhalb der PV-Elemente zu begriinen. Begriinungsmafinahmen sind nach anerkanntem Stand der Technik
durchzufihren. Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die Dachbegriinungsrichtlinie der Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Richtlinie fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen*
in der jeweils giiltigen Fassung (derzeit Stand 2018) verwiesen. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegriinung einzuhalten.

Bodendenkmaler

Gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ist beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt
Oberhausen als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Xanten,
Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, unverzliglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte
sind zunachst unverandert zu erhalten.

Umgebungsschutz Baudenkmaler

Auch bei Verdnderungen (einschlieBlich Beseitigung) in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten
Bodendenkmaélern kann eine Erlaubnis durch die Untere Denkmalbehdrde notwendig sein. Nahere Auskiinfte erteilt die
Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen oder das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Postfach 21340, 5020
Pulheim.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderung der Erdoberflaiche der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen
Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschliefien
ist. Weist der Erdaushub aufiergewbhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegensténde festgestellt, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.

SchutzmaBnahmen fiir Gehdlze

Fir alle festgesetzten Bdume sind bei Baumafllnahmen geeignete Schutz- und SicherungsmaRnahmen gemaR DIN 18920
RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" einzuhalten.
Beschadigte Sprossteile oder freigelegte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmalnahmen
missen vor Ausflihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehérde oder durch den entsprechenden Fachbereich der
Stadt Oberhausen genehmigt werden.

Geholzpflanzungen in Pflanzgruben

Bei Baumpflanzungen in Pflanzgruben sind die Empfehlungen fiir Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft
Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) ,Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege” und ,Teil 2: Standortvorbereitungen
fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” in der jeweils gultigen Fassung
zu beachten.

Artenschutz:

Okologische Baubegleitung (OBB):

Es ist eine Okologische Baubegleitung (OBB, Biologe, Gutachter) einzusetzen, um die Rodungs-, Bau- und
Abbrucharbeiten von Beginn an zu begleiten. Der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) ist vor Beginn der Arbeiten der Name
der OBB schriftlich mitzuteilen. Die OBB hat sicherzustellen, dass sich zu Beginn der Arbeiten keine planungsrelevanten
Arten auf der Flache befinden.

MaBnahmen fiir Fledermause:

Zu rodende Gehdlze sind vor Rodungsbeginn durch die OBB auf Baumhohlen abzusuchen und auf Besatz zu kontrollieren.
Baumhohlen ohne Besatz sind zu verschlieBen, um eine Besiedlung zu verhindern. Im Falle eines Besatzes kann die
Fallung erst nach dem Verlassen des Quartiers erfolgen. In diesem Fall sind zusatzlich KompensationsmalRnahmen (z. B.
Anlage von Ersatzquartieren an Baumen im naheren Umfeld) mit der UNB abzustimmen und umzusetzen. Detaillierte
Angaben zur Kastenart und zur Installation sind abhéngig von der betroffenen Art und mit der UNB abzustimmen. Eine
schriftliche Dokumentation (Protokoll) der Rodungsarbeiten durch die OBB ist der UNB auf Wunsch vorzulegen.
MaBnahmen fiir Vogel

Das gesetzliche Rodungsverbot gemanl § 39 Abs. 5 BNaiSchG (1. Marz bis 30. September jeden Jahres) ist einzuhalten.

Solite eine Rodung im Brutzeitraum notwendig sein, sind unmittelbar vor Beginn der Rodungen durch die OBB die zu
rodenden Bereiche nach Brut- und Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, wenn eine Beeintrachtigung von
Brut- und Niststatten ausgeschlossen werden kann. Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht
ausgeschlossen werden, ist die Rodung erst aulRerhalb des Brutzeitraumes zulassig. Ein schriftlicher Nachweis (Protokoll)
der Kontrolle der OBB ist der UNB vor der Rodung vorzulegen.

Verwendung ,insektenfreundlicher” Lichtquellen, Vermeidung von spiegelnden Glasfassaden und raumliche
Minimierung der Beleuchtung zum Schutz von Insekten, Végeln und Fledermausen, etc.

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. Bei
der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (z. B. Glaswéande, Absturzsicherungen, Fenster)
oder anderer Baustoffe ist sicherzustellen, dass diese fiir Vogel als Hindernis erkennbar sind (z. B. opake Materialien,
Ornamentglas, Streifen-, Punkt- oder sonstige Muster). Der AuRenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente ist auf maximal
8%, bei Isolierverglasung auf maximal 15% zu reduzieren. Geeignete Abwehrmuster kénnen beispielsweise der Broschiire
+Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, W. Doppler, D. Heynen & M. Rdssler, 2012), ISBN-Nr.
978-3-9523864-0-8 entnommen werden.

Bei der Wahl der Leuchtmittel fiir die Auenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu beachten. Es sind insektenfreundliche
Leuchtmittel (warmweille bis neutrale LEDs oder Natrium-Niederdrucklampen) zu verwenden. Beim Anbringen der
Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge (sparsame Anzahl, geringere Leuchtstérke, Zeitschaltuhren,
Dammerungsschalter, Bewegungsmelder, keine groRflichige Beleuchtung, sensible Bereiche wie Biotope nicht
beleuchten), eine zielgerichtete Beleuchtung (geringe Lichthéhe und Reduktion von Streulicht) und auf vollsténdig
abgeschlossene Lampengehause, um ein Eindringen von Insekten zu verhindern, zu achten.

Anhang: Pflanzliste zum Bebauungsplan Nr. 618 Kewerstr. / Ohrenfeld - Teilbereich A

(im Folgenden verwendete fachspezifische Abklrzungen: HSt: Hochstamm; 3 x v.: dreimal verpflanzt; m.B.: mit Ballen;
3-5TR: 3-5 Triebe; 100 - 125: H6he in cm; StU 18 - 20: Stammumfang 18 - 20 cm)

e Nussbaum-Arten: Pflanzqualitdt HSt, min. 3 x v., m. B., StU 18 - 20
Juglans regia - Walnuss

e Wildobst-Arten: Pflanzqualitat HSt, min. 3 x v., m. B., StU 18 - 20
Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne
Mespilus germanica - Mispel
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

e Alte Obstbaumsorten: Pflanzqualitat HSt, min. 3 x v., m. B., StU 18 - 20
Apfelsorten:
Boskoop (nahrstoffreicher, feuchter Boden)
Gravensteiner (nahrstoffreiche, tiefgriindige, feuchte Béden)
Rheinischer Krummstiel (nahrstoffreiche, feuchte Béden sonniger Lagen)
Roter Eiserapfel (anspruchslos, schwere, feuchte Bdden)
Winterambur (robust, anspruchslos)
Birnensorten:
Marianne (anspruchslos, fir freie Lagen)
Petersbirne (anspruchslos, ausreichende Bodenfeuchte)
Gellerts Butterbirne (anspruchslos)

Fir die Auswahl alter Obstbaumsorten kénnen - Gber die vorgeschlagenen Sorten der Pflanzliste hinaus - auch Sorten aus
dem vom LVR-Netzwerk Kulturlandschaft mit den Biologischen Stationen im Rheinland herausgegebenen Handbuch
.Lokale und regionale Obstsorten im Rheinland - neu entdeckt’ ausgewahit werden.
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* Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.08.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | 5.1408);

e Wassergeselz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV.NRW.2016 S.559), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV.NRW.2020 S.376);

o Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.03.1980
(GV.NRW. S.226, ber. S.716) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.2016 S.934);

e Bundesberggesetz (BBergG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.1980 (BGBI. | S.1310), zuletzt geandert durch Artikel 237 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. 1 5.1328)
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1. Einleitung

1.1. Anlass und Zielsetzung

Die Firma IR beabsichtigt den Neubau mehrerer Mehrfamilienhduser und eine
Anpassung der angrenzenden Verkehrsflachen an der Kewerstrale in 46049 Ober-
hausen.

Da sich durch den Gebaudeneubau und die Anpassungen der Verkehrsflachen die
Gestalt und die Nutzung von Grundflachen andern und somit ein Eingriff in Natur und
Landschaft gemal § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorliegt, ist fur
das Vorhaben ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu erstellen. Hiermit
wurde das Landschaftsarchitekturbiro Glacer, Essen durch den Vorhabentrager be-
auftragt.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) ist auf die Erfassung der
durch das Vorhaben verursachten erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft ausgerichtet.

Aufbauend hierauf werden Malnahmen entwickelt, die dazu dienen, die in
§ 1 BNatSchG formulierten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung

— der biologischen Vielfalt,

— der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

— der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft sowie den Erho-
lungswert

als Lebensgrundlage des Menschen und wegen ihres Eigenwertes im betroffenen
Plangebiet zu gewahrleisten.

Die Inhalte des LBP wurden auf die situationsspezifischen Erfordernisse abgestimmt.
Diese beinhalten eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen, die Ermittlung, Bewertung
und Bilanzierung des Eingriffs, die Ermittlung der Mdglichkeiten zur Eingriffsminimie-
rung sowie die Festsetzung der erforderlichen Kompensationsmaflnahmen.

Bauvorhaben Kewerstralte, Oberhausen — LBP 6
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2. Bestandsanalyse

2.1. Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet (UG) des vorliegenden Berichtes liegt im Oberhausener
Stadtteil Alstadten-West in einer Stichstral3e der Kewerstralle. Im Westen des UG be-
findet sich bereits Wohnbebauung sowie ein Kindergarten, im Siden grenzt das UG
an ein denkmalgeschutztes Gehdoft. Die anschlieBenden Offenlandbereiche dstlich des
UGs scheinen seit mehreren Jahren brachzuliegen. Weiter 6stlich findet sich eine
Bahnlinie, im Norden eine Uber die Bahngleise fihrender FuRweg (Kreisel) und ein
Geholzbereich. Im Zentrum des geplanten Eingriffs befindet sich aktuell eine versie-
gelte Parkplatzflache und der daran angrenzende Bewuchs.

Die GrolRe des Gebiets betragt rund 0,7 ha, wovon inkl. der Kompensation ca. 0,5 ha
Uberplant werden sollen.

2.2, Analyse des Naturhaushaltes, der Vegetation und der Bio-
toptypen

2.21. Vegetation, Biotoptypen, Nutzung

Der Groliteil der Vegetationsstrukturen und der Biotoptypen im UG lasst sich wie folgt
benennen:

Ein schmaler Streifen Strallenbegleitgrin an der Zufahrtsstral3e fuhrt zum UG. Dort
teilt sich die Vegetation in Brombeergebusche, Gehdlzstreifen mit Arten wie Hasel-
nuss, Weissdorn oder auch Salweiden und artenarme Fettwiesen auf. Vor allem die
Vegetationsstrukturen im Osten des Untersuchungsbereichs scheinen keiner pflegeri-
schen Nutzung zu unterliegen.

Bei den weiteren Biotoptypen handelt es sich vorwiegend um versiegelte Flachen in
Form von gepflasterten oder asphaltierten Verkehrsflachen im Westen des UG. Ein
weiterer kleiner Bereich ganz im Osten, der durch Garagen, einen alten Schuppen und
die dazugehdorigen Zufahrtswege gepragt ist, vervollstandigt das UG.

Bauvorhaben Kewerstralte, Oberhausen — LBP 7
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Foto 1:  Ostlich an die Parkplatzflache angrenzender Gehdlzstreifen

Foto 2:  Artenarme Fettweide Ostlich der geplanten Bebauung

Bauvorhaben Kewerstralte, Oberhausen — LBP 8
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Foto 3:  Vegetationsstrukturen auf der geplanten Bebauungsflache
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2.2.2. Klimatologische Analyse

Das Untersuchungsgebiet gehdrt dem nordwestdeutschen Klimaraum an, der Uber-
wiegend vom maritimen Klima mit maRig warmen Sommern und milden Wintern ge-
pragt wird. Gelegentlich setzen sich kontinentale Einflisse mit langeren Phasen hohen
Luftdrucks durch, was im Sommer zu héheren Temperaturen und Trockenwetterlagen
und im Winter zu langeren Kalteperioden fuhren kann. Die Niederschlage verteilen
sich relativ gleichmalig Uber das Jahr, wobei die Werte in den Sommermonaten Juni
/ Juli etwas hoher als im Jahresmittel liegen (vgl. Leser Albert Bielefeld 2020).

Das UG wird stadtklimatologisch vom Klimatoptyp des Stadtrandklimas gepragt. Das
Klimatop beschreibt meist aufgelockerte und durchgrinte Wohnsiedlungen, die
schwache Warmeinseln, ausreichenden Luftaustausch und meist gute Bioklimate be-
wirken. Als wohnklimatische Gunstraume gelten insbesondere im Einflussbereich von
Wald- und Freiflachen befindliche Siedlungsstrukturen (vgl. Leser Albert Bielefeld
2020).

2.2.3. 2.1 Analyse des Boden- und Wasserhaushaltes

Laut Bodenkarte des Geologischen Dienstes hat sich eine Gley-Braunerde als Boden-
typ entwickelt (vgl. Geologischer Dienst NRW 2018).

Kennzeichnende Bodenart des Oberbodens ist sandig-lehmiger Schluff. Der Boden
besitzt eine sehr hohe Erodierbarkeit, mittlere Verdichtungsempfindlichkeit und ge-
ringe Filterfahigkeit. Er neigt nicht zur Staunasse und wirkt als Wasserspeicher im 2-
Meter-Raum mit hoher Funktionserflllung als Regulations- und Kuhlfunktion. Aufgrund
dieser Eigenschaften weist der Geologische Dienst NRW die Bdéden des Gebietes als
sehr schutzwirdig (zweithdchste Schutzstufe) aus. Im RFNP wird der Boden zusatz-
lich aufgrund der hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit zu den schutzwurdigen Boden
gezahlt (vgl. Leser Albrecht Bielefeld 2020).

Bauvorhaben Kewerstralte, Oberhausen — LBP 10
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2.3. Schutzgebiete und Festsetzungen

2.31. Landschaftsschutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

2.2.2. Naturschutzgebiete

Das Untersuchungsgebiet befindet sich au3erhalb von Naturschutzgebieten.

2.2.3. Festsetzungen des Landschaftsplans

Auf dem vom Vorhaben betroffenen Gebiet existieren keine Festsetzungen des Land-
schaftsplans (vgl. Stadt Oberhausen 2018).

2.2.4. Festsetzungen des RFNP

Das Untersuchungsgebiet ist im RFNP als Wohnbauflache dargestellt (vgl. Stadt Es-
sen 2009).

Bauvorhaben Kewerstralte, Oberhausen — LBP 11
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Beschreibung des geplanten Vorhabens

3.1.

Vorhabensbeschreibung, Angaben zur Notwendigkeit des
Eingriffsumfanges, Planungsalternativen

Infolge der Erweiterung des Wohnangebots in der Kewerstralie soll der Neubau von
insgesamt 4 Mehrfamilienhdusern inkl. Garten und Stellplatzen realisiert werden. In-

folge dieser Mallnahme mussen auch die angrenzenden Verkehrsflachen erneuert
und mogliche Kompensationsflachen innerhalb des UG umgestaltet werden
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Abb. 1:  Entwurfsplanung Kewerstralke (Quelle: INEGTGTIcNcNcNGNGN
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4, Konflikte, Veranderungen und Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes, des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Nutzungen durch das Vorhaben

4.1. Auswirkungen

4.11. Boden und Grundwasser

Durch den Ausbau werden Neuversiegelungen von bisher unversiegelten Bodenfla-
chen erforderlich. Auf dem Grof3teil der verbleibenden unversiegelten Flachen werden
die im Laufe der Jahrzehnte gewachsenen Bodenstrukturen durch die Neustrukturie-
rung der Vegetation beeinflusst.

4.1.2. Oberflaichengewasser

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern zu er-
warten.

4.1.3. Klima und Lufthygiene

Far die Zeit der Bauphase sind Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen durch
Larm- und Staubentwicklung sowie Abgasemissionen der Baumaschinen nicht auszu-
schliefen. Es handelt sich jedoch um temporare Belastungen, die mit Fertigstellung
der Baumalinahme beendet sind.

Durch die Neubebauung verschiebt sich ein Teil der Flachen vom Klimatoptyp Park-
klima zum Klimatoptyp Stadtrandklima. Beide Klimatoptypen sind in Hinblick auf das
stadtklimatologische Geschehen und die damit verbundenen Wohn- und Umweltver-
haltnisse als positiv einzustufen.

Die festgesetzten Mallnahmen zur Flachenbegrinung (Dachbegrinung, begriinbare
Stellplatzbefestigungen) tragen dazu bei, dass die Flachen in einem stadtklimatolo-
gisch gunstigen Zustand verbleiben.

4.1.4. Biologische Vielfalt (Biotope, Tiere und Pflanzen)

Teile der fur den Bau vorgesehenen Flachen sind bereits Uberbaut oder vollstandig
versiegelt (Verkehrsflachen). Es sind jedoch auch die aktuell bewachsenen Bereiche
und angrenzenden Flachen mit Gehdlzstrukturen, Gebluschen und Wiesen vom ge-
planten Eingriff betroffen. Es ist infolge des Neubaus der Wohnhauser zunachst mit
einer nahezu vollstandigen Entfernung der dort vorhandenen, gealterten Biotop- und
Vegetationsstrukturen zu rechnen.
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4.1.5. Landschaftsbild, Siedlungsbild und Erholung

Durch die Entfernung der vorhandenen, Uber einen langen Zeitraum gewachsenen
Geholzstrukturen und die gleichzeitige Bebauung dieser Flachen, ist mit einer Veran-
derung des Stral3enbildes zu rechnen.

Durch die festgesetzten MalRnahmen zur Stellplatzbegrinung (Strallenbaume, versi-
ckerungsfahige Belage, eingriinende Vorgartenhecken) wird ein mafigeblicher Beitrag
zur Herstellung eines attraktiven Strallen- und Siedlungsbildes geleistet.

4.1.6. Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschuitzte Objekte sind nicht zu erwarten.
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5. Darstellung und Erlauterung von MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

Die landschaftspflegerische MalRnahmenplanung zielt darauf ab, im Umfeld des Vor-
habens zukiinftig eine der verkehrlichen und stadtebaulichen Situation angepasste,
Okologisch mdglichst hochwertige Biotopausstattung und Begriinung dauerhaft zu
etablieren. Eine besondere Bedeutung kommt hierbei aul’erdem der harmonischen
Verbindung zwischen neuer Wohnbebauung und alter Hoflage zu. Die Begrunungs-
mafinahmen werden auf beide Bau- und Nutzungsformen abgestimmt.

Entsprechend dem Vorsorgeprinzip haben Vermeidungsmalinahmen und Malinah-
men zur Minderung der Eingriffsintensitat Vorrang vor kompensatorischen Maf3nah-
men. Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen, die wahrend der Bauphase zu
beachten sind, werden im Kapitel 5.1 dargestellt.

Fir ggf. verbleibende erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen werden magli-
che KompensationsmalRnahmen aulerhalb der fur das Vorhaben beanspruchten Fla-
chen, aber innerhalb des Plangebietes aufgezeigt.

5.1. Schutz- und VermeidungsmaBnahmen sowie MaBnhahmen
zur Eingriffsminimierung

BESCHRANKUNG VON ARBEITS- UND LAGERFLACHEN

Arbeitsflachen sind auf das unbedingt erforderliche Mal} zu reduzieren, Lagerflachen
fur Baustoffe und Maschinen auf den befestigten Grundsticksflachen anzulegen.

Im Bereich der Arbeitsflachen sowie von Baustellenzufahrten auf unversiegelten Fla-
chen ist der Boden, soweit erforderlich vor Verdichtungen, z. B. durch Baggermatrat-
zen oder gleichwertige Bauweisen respektive witterungsangepasste Bauzeiten zu
schitzen. In Anspruch genommen Flachen sind nach Abschluss der Arbeiten wieder-
herzustellen.

UMGANG MIT OBERBODEN UND BODEN

Oberboden ist zu sichern, fachgerecht zu lagern und schichtgerecht wieder einzu-
bauen, so dass nach der Bauphase wieder vegetationsfahige Boden hergestellt wer-
den. Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. wiederzu-
verwerten.

Sollten bei Bodenarbeiten Auffalligkeiten wie z. B. Verfarbungen festgestellt werden,
sind die Boden auf Schadstoffe zu untersuchen und ggf. geeignete Sicherungsmal}-
nahmen durchzufuhren. Auf jeden Fall ist zu verhindern, dass durch die Bodenarbeiten
evtl. vorhandene Schadstoffe mobilisiert werden und so in die Umwelt gelangen.
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BESCHRANKTER ZEITRAUM DER ABBRUCH- UND FALLARBEITEN

Die T6tung von Individuen oder die Zerstorung ihrer Lebensraume kann mit einer Bau-
zeitenregelung umgangen werden. Um die Verbotsbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten zur Beseitigung des Gehdlzbestandes au-
Rerhalb der Brutzeit, die vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres reicht, durch-
zufuhren.

Die nachfolgenden MalRnahmen sind im MalRnahmenplan dargestellt.

5.1.1. M1 — Schutz und Erhalt des Geholzstreifens

Die im MaRnahmenplan mit M1 gekennzeichnete Geholzflache ist wahrend der Bau-
maflinahme zu schitzen und dauerhaft zu erhalten

Beschadigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzelbereiches sind zu unterlassen. Ins-
besondere ist es untersagt,

— Abgrabungen unterhalb des Kronenbereiches vorzunehmen oder Aufschittun-
gen von mehr als 10 cm Héhe durchzufihren,

— auf unbefestigten Flachen im Bereich unterhalb der Baumkrone mit Baustellen-
fahrzeugen zu fahren,

— die Geholzkrone bei Lade- und Rangierarbeiten zu beschadigen,

— auf unbefestigten Flachen unterhalb der Geholzkrone dauerhaft oder voriber-
gehend Baustoffe, Baumaterialien, Baufahrzeuge oder Erdaushub zu lagern,

— unbefestigte Flachen zu befestigen oder Aufstell- und Lagerflachen sowie Kfz-
Stellplatze anzulegen.

Geholze im Bereich von Bauarbeiten sind vor Beginn der BaumalRnahme gemaf DIN
18920 “Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden® und der
“‘RAS-LP4 - Richtlinien fur den Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen® vor Beeintrachtigungen wahrend der Baumalinahmen fachgerecht zu si-
chern und zu schutzen.

5.2. Kompensations- und GestaltungsmafRnahmen

Die nachfolgenden MalRnahmen sind ebenfalls im MalRnahmenplan dargestellt
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5.2.1. M2 - Anlage von 3-reihiger Hecke

Auf den im MaRRnahmenplan mit M2 bezeichneten Flachen sind Gehdlze aus heimisch-
standortgerechten Baum- und Straucharten zu pflanzen.

Far die Pflanzung kommen z. B. folgende Arten infrage:

Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die Heckenstreifen sind frei wachsend ohne Formschnitt konzipiert. Sie dienen als
Nahrungsquelle fir zahlreiche Insekten und Végel sowie als Bruthabitat. Sichtfenster
in den heckenstreifen sollen die visuelle Verzahnung zwischen Garten der Wohnge-
baude und den Vegetationsflachen um die alte Hoflage sicherstellen.

5.2.2. M3 — Anlage einer Streuobstwiese

Auf der im MalRnahmenplan mit M3 bezeichneten Flachen ist eine Streuobstwiese mit
insgesamt 14 Baumen im Pflanzabstand von 12 m zu pflanzen.

Zu verwenden sind regionaltypische Sorten, die mit Hilfe der Obstsortenempfehlung
fur Streuobst des KOORDINIERUNGSAUSSCHUSSES OBSTWIESENSCHUTZ
NRW (2018) auszuwahlen und vor der Pflanzung mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen sind.

Die Wiese ist maximal zweimal jahrlich zu mahen oder mit einer angepassten Anzahl
Tieren zu beweiden.

Bei einer Bewirtschaftung als Mahwiese sollte die erste Mahd nicht vor Ende Juni, die
zweite Mahd frihestens ab Mitte September erfolgen. Das Mahgut ist aus der Flache
auszutragen. Bei einer Beweidung ist auf einen wirksamen Verbissschutz zu achten.
Die Flache ist mit Regio-Saatgut einzusaen, um eine moglichst hohe biologische Diver-
sitat zu erreichen.

Die Malinahme dient zur Schaffung 6kologisch hochwertiger und das Landschaftsbild
bereichernder Biotope der bauerlichen Kulturlandschaft, die einer Vielzahl an Tier- und
Pflanzenarten Lebensraum bieten und ein wertvolles Nahrungshabitat flr im Untersu-
chungsgebiet vorkommende Tierarten darstellen. Sie steht im besonderen Zusam-
menhang mit dem benachbarten und denkmalgeschutzten Gehoft und dessen Relik-
ten eines landlichem Umfeldes / gewachsenen Stadtrandes.

Gemeinsam mit den 3-reihigen Heckenpflanzungen wird durch die Obstwiese ein 10
m breiter Streifen fir Kompensationsmallnahmen angrenzend an die Wohnbaugrund-
stlicke geschaffen.
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5.2.3. M4 - Extensive Dachbegriinung

Auf den im Maflinahmenplan mit M4 bezeichneten Dachbereichen ist eine extensive
Dachbegrinung durchzufiihren. Die Dicke des Vegetationssubstrates hat min. 10 cm
Zu betragen.

Die MalRnahme dient zur Niederschlagswasserretention sowie zum Erhalt eines glins-
tigen Stadtklimas.

5.2.4. M5 - Anlage von versickerungsfahigen und begriinbaren Flachenbe-
festigungen

Die im MaRnahmenplan als M5 dargestellten Park- und Stellplatze sind mit versicke-
rungsfahigen und begriinbaren Flachenbefestigungen herzustellen. In Frage kommen
z.B. u.a. Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteine.

Die MalRnahme dient zum Erhalt eines glnstigen Stadtklimas und zur Schaffung eines
harmonischen Siedlungsbildes.

5.2.5. M6a — Anpflanzung von hochstammigen Laubbdaumen als Garten-
baume

Auf den Gartengrundstiicken der neuen Wohnbebauung sind insgesamt 6 Laubbaum-
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm in regelmafigen Pflanz-
abstanden zu pflanzen und langfristig zu erhalten. Die gepflanzten Baume sind mit
einem Pfahldreibock zu sichern und mit einem Schutzanstrich (thermischer Rinden-
schutz) zu versehen.

Die Baume sollten den sich bereits jetzt abzeichnenden Klimaveranderungen, wie lan-
gere Trockenperioden, erhdhte Sonneneinstrahlung und langere und trockenere Som-
mer widerstehen kénnen. Es kann u.a. auf die gleichen Pflanzlisten wie bei Malihahme
M6b zurlckgegriffen werden.

5.2.6. M6b — Anpflanzung von Parkplatzbaumen

Im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze sind 4 Parkplatzbaume zu pflanzen.

Es ist sicher zu stellen, dass die MindestgroRe der Baumscheiben bei 12 m? je Baum
liegt.

Bei der Auswahl der Arten und Sorten kann auf die aktuelle Strallenbaumliste der Gar-
tenamtsleiterkonferenz (GALK 2012) bzw. auf Listen so genannter Zukunftsbaume
(z.B. LANDESHAUPTSTADT DUSSELDORF o0.J.) zuriickgegriffen werden. Die
Baume sollten nicht nur den Ublichen Belastungen von Strallenbaumen im besiedelten
Bereich, sondern auch den sich abzeichnenden Klimaveranderungen, wie langere
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Trockenperioden, erhdhte Sonneneinstrahlung und langere und trockenere Sommer
widerstehen kdnnen.

Die Baume sind langfristig fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Far die Pflanzung kommen z. B. folgende heimische Arten infrage:
Acer campestre ,Elsrijk“ - Feldahorn

Acer platanoides ,Allershausen® — Spitzahorn

Acer platanoides ,Royal Red“ — Rotblattriger Spitzahorn

oder als nicht-heimische Art:

Gleditsia triacanthos ,Skyline“ — dornenlose Gleditschie

5.2.7. M7 — Einreihige Heckenpflanzung

Auf den als Hecken im MalRnahmenplan gekennzeichneten Flachen sind Laubholz-
schnitthecken zur Abgrenzung der Vorgarten von Verkehrsflachen und zur Eingrinung
der Stellplatze anzupflanzen. Als sommergrine Arten kommen z.B. in Frage:

Fagus sylvatica - Rotbuche

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
und als immergrine Art z.B.

Photinia spec. - Glanzmispel
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6. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

In den nachfolgenden Tabellen sind alle vorhandenen und geplanten Biotop- und Nut-
zungsstrukturen innerhalb der Eingriffs- und der Kompensationsflache getrennt vonei-
nander dargestellt, damit eine Vorher-Nachher-Bilanzierung durchgefuhrt werden
kann. Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fur die Eingriffsregelung in NRW* (LANUV NRW 2021) und basiert auf dem
Entwurf der Planung vom Mai 2023.

Hierbei ist folgendes zu beachten:

- Die Flachenbilanz in Tab. 1 bezieht sich nur auf den Eingriffsbereich der Neu-
bebauung inkl. den Anpassungen der Verkehrsflachen.

- Die Flachenbilanz in Tab. 2 bezieht sich nur auf die direkt an den Eingriff an-
grenzende Kompensationsflache.

Tab. 1:  Bilanzierung der Eingriffsflache

Bestandswert
A Flachen
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche [m?] OEW OBW
BD3 Irg70, ta5 | Brombeergebisch mit Neophtyten 803 4 3.212
Geholzstreifen mit Gberwiegend heimi-
BD3Irg70, ta4 |schen Arten (50-70%) 917 4 3.668
EA, xd2 Artenarme Fettwiese 593 3 1.779
HCO Straflenbegleitgrin 17 2 34
V, me2 Asphaltdecke (Stralke) 682 0 0
V, me1 Gepflasterte Weg (Gehweg) 231 0 0
HV, me1 Gepflasterte Flache (Parkplatz) 420 0 0
HN Gebaude (Garage) 36 0 0
Gesamtwert der Flachen 3.699 8.693
B Planungswert Fldchen
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche [m?] OEW OBW
Zier- und Nutzgarten (Uberwiegend nicht
HJO, ka4 heimisch) 1233 2 2.466
BD5 Schnitthecke 38 4 152
HCO Parkplatzbegleitgrin 61 2 122
HV, me3 Rasengitterstein (Parkplatz) 425 1 425
V, me1/me2 Versiegelte Verkehrswege 1160 0 0
HN Gebaude (mit Dachbegriinung) 449 0,5 225
HN Gebaude ohne Dachbegriinung 334 0 0
Gesamtwert der Flachen 3.699 3.390
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C Planungswert hochstimmige Baume
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche [m?] OEW oBwW
BF Irt70, ta1-2 | 10 Einzelbdume (lebensraumtypisch) 300 7 2.100
Gesamtwert Bdume 2.100
D | | Bilanz
Differenz Planungswert - Bestandswert 3.203
Tab. 2:  Bilanzierung der Kompensationsflache
A Bestandswert Fliachen
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche [m?] OEw OBwW
BD3 Irg70, ta5 | Brombeergebiisch mit Neophtyten 757 4 3.028
Geholzstreifen mit Gberwiegend heimi-
BD3 Irg70, ta4 |schen Arten 575 4 2.300
EA, xd2 Artenarme Fettwiese 464 3 1.392
Gesamtwert der Flachen 1.796 _6.720
B Planungswert Flachen
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche [m?] OEw oBwW
Geholzstreifen mit Gberwiegend heimi-
BD3 Irg70, ta4 |schen Arten 271 4 1.084
BDO Irg100,
kbl Mehrreihige Hecke 289 1.734
HK2, tal5a Streuobstwiese 1236 7.416
Gesamtwert der Flachen 1.796 10.234
C ‘ | Bilanz
Differenz Planungswert - Bestandswert 3.514

Tab. 3: Gesamtbilanzierung
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz der Eingriffsflache -3.203
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz der Kompensationsflache 3.514
Gesamt +311

Durch die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung auf den in Anspruch genommenen Vorha-
bensflachen wurde zunachst ein Defizit von -3.203 6kologischen Wertpunkten ermit-
telt.

Auf der fur die Kompensation vorgesehenen Flache konnen Aufwertungen in der Gro-
Benordnung von 3.514 okologischen Wertpunkten umgesetzt werden. Hierdurch ent-
steht ein rechnerischer Uberschuss von 311 6kologischen Wertpunkten.

Die durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen werden damit als ausgegli-
chen betrachtet. Die Aufrechterhaltung der bisherigen 6kologischen funktionalen Zu-
sammenhange und Leistungen der Naturgliter sind durch die festgesetzten
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Malnahmen und Empfehlungen gewahrleistet, so dass keine erheblichen nachhalti-
gen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben. Durch die situationsange-
passte MaRnahmenauswahl der Obstwiese wird insbesondere ein harmonischer Uber-
gang zu der 0stlich angrenzenden Hoflage geschaffen. In Verbindung mit den Mal3-
nahmen zur Strallenraumbegriinung entsteht ein der Siedlungsrandlage angemesse-
nes Siedlungs- und Landschaftsbild.
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7. Zusammenfassung

Die Firma| R beabsichtigt den Neubau mehrerer Mehrfamilienhauser und eine
Anpassung der angrenzenden Verkehrsflachen an der Kewerstral3e in 46049 Ober-
hausen.

Das Untersuchungsgebiet (UG) des vorliegenden Berichtes liegt im Oberhausener
Stadtteil Alstadten-West in einer Stichstral3e der Kewerstralle. Im Westen des UG be-
findet sich bereits Wohnbebauung sowie ein Kindergarten, im Stden grenzt das UG
an ein denkmalgeschutztes Gehdoft. Weiter 6stlich findet sich eine Bahnlinie, im Norden
eine Uber die Bahngleise fuhrender FuBweg (Kreisel) und ein Geholzbereich. Im Zent-
rum des geplanten Eingriffs befindet sich aktuell eine versiegelter Parkplatzflache und
der daran angrenzende Bewuchs.

Ein schmaler Streifen StralRenbegleitgrin an der Zufahrtsstrae fihrt zum UG. Dort
teilt sich die Vegetation in Brombeergebische, Gehdlzstreifen und artenarme Fettwie-
sen auf. Weitere Biotoptypen sind Uberwiegend versiegelte Flachen, Verkehrsflachen
im Westen des UG. Ein weiterer versiegelter Bereich im Osten vervollstandigt das UG.

Infolge der Erweiterung des Wohnangebots in der Kewerstral3e soll der Neubau von
insgesamt 4 Mehrfamilienhausern inkl. Garten realisiert werden. Infolge dieser Mal}-
nahme muissen auch die angrenzenden Verkehrsflachen erneuert und mégliche Kom-
pensationsflachen innerhalb des UG umgestaltet werden.

Die landschaftspflegerische MalRnahmenplanung zielt darauf ab, im Umfeld des Vor-
habens zukunftig eine der verkehrlichen und stadtebaulichen Situation angepasste,
Okologisch mdglichst hochwertige Biotopausstattung und Begrlinung dauerhaft zu
etablieren.

Die Anlage einer Obstwiese steht im besonderen Zusammenhang mit dem benach-
barten und denkmalgeschitzten Gehoéft und dessen Relikten eines landlichen Umfel-
des / gewachsenen Stadtrandes. Sie verzahnt neu- und Altbaubestand.

Durch die festgesetzten MalRnahmen zur Stellplatzbegrinung (Stralenbaume, versi-
ckerungsfahige Belage, eingriinende Vorgartenhecken) wird ein mafigeblicher Beitrag
zur Herstellung eines attraktiven Stra3en- und Siedlungsbildes geleistet. Die festge-
setzten MalRnahmen zur Flachenbegriinung (Dachbegriinung, begriinbare Parkplatz-
und Stellplatzbefestigungen) tragen dazu bei, dass die Flachen in einem stadtklimato-
logisch gunstigen Zustand verbleiben.

Durch die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung auf den in Anspruch genommenen Vorha-
bensflachen wurde zunachst ein Defizit von -3.203 6kologischen Wertpunkten ermit-
telt. Auf der fur die Kompensation vorgesehenen Flache kdnnen Aufwertungen in der
Grollenordnung von 3.514 Okologischen Wertpunkten umgesetzt werden. Hierdurch
entsteht ein geringer Uberschuss von 311 dkologischen Wertpunkten. Die durch den
Eingriff verursachten Beeintrachtigungen werden damit auch quantitativ als ausgegli-
chen betrachtet.
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Die Aufrechterhaltung der bisherigen 6kologischen funktionalen Zusammenhange und
Leistungen der Naturguter sind durch die festgesetzten MalRnhahmen und Empfehlun-
gen gewahrleistet, so dass keine erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Siedlungs- und Landschaftsbildes verbleiben.

Essen, den 18.12.2023
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