Drucksachen-Nr. Termin

Stadt Stadtplanungs- und
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

26.10.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss B
02.11.2023 Bezirksvertretung Sterkrade A
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 755 -Biefangstral3e (zwischen Kleine Biefangstralle und Rof3bachstralie)-
Beschluss zur Weiterflihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und zur
Veroffentlichung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

und Mobilitdtsauschuss beschliet, den Bebauungsplan Nr. 755
— Biefangstralie (zwischen Kleine Biefangstrale und Rofl3bachstralie) — im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB weiterzuflihren (siehe Punkt VI).

§ 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. I, Nr. 221).

Beschlussvorschlag
1. Der Stadtplanungs-
Gesetzliche Grundlage:

2.

Der Stadtplanungs- und Mobilitatsauschuss erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 755 — BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RofRbachstralle) — vom
06.09.2023 einverstanden. Er beschliel3t dessen Veroffentlichung nebst Begriindung.

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBIL. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. I,
Nr. 221).

Gesetzliche Grundlage:

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Hiilsebusch
Datum 28.09.2023

Beigeordneter
Dezernat 5

Dr. Palotz

Datum 28.09.2023

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin

Oberhausen Mobilititsausschuss

B/17/3964-01 26.10.2023 Stadtplanungs- und

Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstralte (zwischen Kleine
Biefangstraf3e und RoRRbachstrae) — vom 15.11.2021 (Drucksache Nr. B/17/1120-01);

Konsequenzen

a) Finanzielle

Keine [x]

Ja

[]

b) Auswirkungen auf das Klima

Ja [X] Auf die als Anlage 1 beigefiigte Liste Klimacheck wird verwiesen.
Nein [1]

c) Sonstige Keine

Begrundung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 755 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und
umfasst die Flursticke Nr. 627-630, 844 und 845. Es wird wie folgt umgrenzt:

Im Siden grenzt das Plangebiet an die Biefangstrale (L287) (Flurstiick Nr. 986). Im Osten
befinden sich Wohnbebauung sowie ein Spielplatz (Flursticke Nr. 623, 624 und 626). Im
Norden befindet sich die Schwarze-Heide-Schule (Grundschule) (Flurstiick Nr. 1464). Im
Westen grenzt weitere Wohnbebauung an (Flurstlicke Nr. 809 und 974).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte
und dem Bebauungsplanentwurf (s. Anlagen 3 und 4).

Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Nordlich der Biefangstrale, zwischen RoRbachstralle und Hagedornstralle, befindet sich das
Gelande einer ehemaligen Tankstelle mit einem gewerblich genutzten Hof. Diese Nutzung
besitzt gegenltber dem vorwiegend aus Wohnnutzung und verschiedenen Schulen gepragten
Umfeld etwa wegen Emissionen ein Konfliktpotential. Zudem weist die Flache einen hohen
Versieglungsgrad auf. Im Sinne einer langfristigen stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im
Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals ein planerischer Handlungsbedarf. Die Flachen
befinden sich mittlerweile in Besitz der Diva GmbH, welche als Planungstragerin ein
Projektentwicklungsinteresse zur Realisierung von Wohnungsbau bekundet hat. Daher wurde
am 28.09.2021 eine Planungsvereinbarung zwischen der Diva GmbH und der Stadt ab-
geschlossen.
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Oberhausen Mobilititsausschuss

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es insgesamt erforderlich, die
dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bauleitplanung zu steuern. Die
angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
Rechnung, da sie insbesondere MaRnahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zu
einer sozialgerechten Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung gewahrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstralle (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoRbachstrale) — werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, um das Areal im Sinne der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Fur das Plangebiet besteht derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 128 — Schul- und
Sportzentrum Schwarze Heide — aus dem Jahr 1978. Dieser setzt flr das fragliche Grundstlick
eine gewerbliche Nutzung fest. Zur Realisierung der verfolgten Planungsziele ist daher die
Schaffung des erforderlichen Planungsrechts Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Im seit dem 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Siedlungsbereich
(Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle flir das Plangebiet ebenfalls die Darstellung
Wohnbauflache. Der MaRnahmenplan des STEK 2020 enthalt fir das Plangebiet keine
Darstellung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Wohngebietes,

- Regelung der notwendigen ErschlieRung.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (s. Anlage 8) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemafien wohnbaulichen
Entwicklung auf und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebietes sollen zwei
dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse
zuzlglich Staffelgeschoss bieten Platz fir insgesamt 6-8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus.
Im Westen sind vier zweigeschossige Doppelhauser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei
Reihenhauser mit Pultdach vorgesehen.

Ein ca. 84 m? grofRer privater Spielplatz zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern schafft
Erholungs- und Spielmdglichkeiten fur das Quartier. In den Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich
Seniorenwohnungen geplant. AuRerdem werden insgesamt sechs Besucherparkplatze und 16
Fahrradstellplatze im Gebiet geschaffen. Aufgrund der héheren Anzahl von Fahrradstellplatzen
wird im Plangebiet eine geringere Anzahl an Besucherstellplatzen vorgesehen. Am Spielplatz
wird ein Fahrradschuppen errichtet, welcher Platz flr Lastenrader und Pedelecs bietet. Hier
kdnnen zugleich auch E-Bikes aufgeladen werden.

Die StichstraBe, mit Wendehammer und Feuerwehraufstellflache im Norden, sorgt zudem fiir
eine FuRgangerverbindung zum ndérdlich gelegenen Schulgelande.
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Iv.

Die insbesondere in verkehrlicher Hinsicht zu gewahrleistenden Herrichtungsstandards werden
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRbachstralle) — in einem stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB
zwischen der Stadt Oberhausen und der Diva GmbH geregelt.

Bisheriger Verfahrensablauf / Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Am 15.11.2021 wurde vom Rat der Stadt Oberhausen gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstral’e (zwischen Kleine
Biefangstrale und Rofbachstralle) — beschlossen. Die Veréffentlichung des Beschlusses
erfolgte am 15.12.2021 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen. Zuvor wurde bereits mit der
Planungstragerin, der Diva GmbH, eine Planungsvereinbarung abgeschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 755 wird im ,beschleunigten Verfahren®* gemal § 13a BauGB
aufgestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach
den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
planung” der Stadt Oberhausen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 755 -BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RolRbachstralie)-

- in der Zeit vom 29.08.2022 — 12.09.2022 einschlieRlich ausgelegt (6ffentliche Darlegung
der Planung) und

- am 31.08.2022 in Form einer &ffentlichen Anhérung (Blrgerversammlung) der Offentlichkeit
vorgestellt.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern Gelegenheit zur Aul3erung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 01.08.2022 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan
eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Deutsch Telekom Technik GmbH
Friedrichstr. 1
46483 Wesel

3. Emschergenossenschaft

Postfach 10 11 61
45011 Essen
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VL.

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

5. Landschaftsverband Rheinland
Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher Strae 133
53115 Bonn

6. MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2
46145 Oberhausen

7. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh
Am SchloB Broich 1-3
45479 Miilheim a. d. Ruhr

Private

8. Biirger1

9. Biirgerin und Biirger 2

10. Burgerin 3

11. Online-Biirgerversammlung am 31.08.2022
mit etwa 30 Teilnehmenden

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwagqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefiigten Abwagungs-
tabelle (s. Anlage 5) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Blrgerversammlung sind
den Anlagen 6 und 7 zu entnehmen.

Umstellung auf das beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Gemald § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fiur andere Mallnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. An-
gesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 755 ist dies zweifellos gegeben (siehe Kapitel

).

Als Voraussetzung flr die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betrégt die Grofle der Uberplanten Grundstucksflache 3.500 m2. Die

festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.
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VIL.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

o die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen,

e Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten

Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen oder

e Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach

§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehérde) vom
27.09.2021 begrinden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan
keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Ebenso sind keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 13 Abs. 1 BauGB)) zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fliir den Bebauungsplan
Nr. 755 liegen somit vor. Entsprechend wurde bereits im Zuge der Bekanntmachung Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB auf die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB hingewiesen.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhéngig vom
Entfall dieser férmlichen Vorschriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung
berlcksichtigt.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

Weiterer Verfahrensablauf

e Beschluss des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses Uber die Weiterfiihrung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gema® § 13a BauGB, Einverstandnis des
Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses mit dem Entwurf des Bebauungsplans und
Beschluss zur Veréffentlichung der Entwurfsunterlagen gemaid § 3 Abs. 2 BauGB;

e 2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

e Bekanntmachung Uber die Weiterflhrung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a BauGB und die Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfs
sowie weiterer Unterlagen im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs und weiterer Unterlagen gemall § 3
Abs. 2 BauGB flir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir 30 Tage, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen langeren Frist;
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VIIL.

e Erarbeitung und Aushandlung eines stadtebaulichen Vertrags zur Regelung insbesondere
der Erschlielungserfordernisse;

e Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemaly § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemall § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt;

e Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Kurzzusammenfassung

Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses beschliet, den Bebauungsplan Nr. 755 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch weiterzufihren. Darlber hinaus
beschlie3t er die Veroffentlichung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstralle
(zwischen Kleine Biefangstralle und Rolibachstralie ) —.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine BiefangstralRe und
RoRbachstralke) — sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um das
bisher als Tankstelle sowie zu gewerblichen Zwecken genutzten Areals im Sinne der
Innenentwicklung einer Wohnnutzung zuzufuhren. Die Flachen befinden sich mittlerweile in
Besitz der Diva GmbH, welche als Planungstragerin ein Projektentwicklungsinteresse zur
Realisierung von Wohnungsbau bekundet hat. Daher wurde am 28.09.2021 eine
Planungsvereinbarung zwischen der Diva GmbH und der Stadt abgeschlossen.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungs-
gemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Siedlungsbereich
(Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemallen wohnbaulichen Ent-
wicklung auf und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebietes sollen zwei
dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse
zuzlglich Staffelgeschoss bieten Platz fir insgesamt 6-8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus.
Im Westen sind vier zweigeschossige Doppelhduser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei
Reihenhauser mit Pultdach vorgesehen.
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Anlagen

Anlage 1:  Liste Klimacheck

Anlage 2:  Arbeitshilfe fir Wassersensibilitat in Bebauungsplanen

Anlage 3:  Ubersichtskarte Geltungsbereich

Anlage 4.  Verkleinerte Fassung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 755

Anlage 5:  Abwagungstabelle

Anlage 6:  Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 7:  Niederschrift der Blrgerversammlung

Anlage 8:  Entwurf der Begriindung

Die Anlagen 6 — 8 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung
nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck
Beschlussvorlage:

Zustandiger Bereich: 5-1-40

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz

Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

[x] Ja > Stufe 2

Nein - Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begrindung
erfolgt im dafir vorgesehenen Feld im Ratsinformationssystem. Bei fehlender
Relevanz muss kein Klimacheck ausgefillt und beigefligt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu
erwarten, folgen Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Prifung der Klimaschutzkriterien

Positiv | Neutral | Negativ | Erldauterungen
zur Bewertung
Inwiefern setzt der Beschluss g;rlaE!ﬁeubnaguz:;gesrplan beinhaltet die
Mobilitat Anreize flr eine Fugangerdurchwegung zur
klimafreundliche Mobilitat? | | | dadrh den Fufigangenerkeh der
(OPNV; Ful- und Radverkehr; umiiegenden Wohngegend.
alternative Antriebe; Errcmng onet Fahvadseruppens
Carsharlng etC) mit E-Bike-Ladestation.
Inwiefern werden Extensive Dachbegrinung der
auptbaukorper, Schaffung von
Anpassung an | Anpassungsmafinahmen an Grinfachen el dor Gzt
den das Klima berucksichtigt (bzgl. g ot EFH e cem '
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung, Strafienniveau zum Schutz vor
etc.) ? '
Wie wirkt sich der Beschluss Wahrend das Grundstiick
= derzeit fast vollstandig
ngl der FIaChen(neu)- E versiegelt ist, sieht der B-Plan
versiegelung aus? Gartenflachen, Granflachen
und Dachbegriinung vor.
Wie wirkt sich der Beschluss .
. Photovoltaikanla
Energie bzgl. des Ausbaus & X en sind
Erneuerbarer Energien aus? gen s
maoglich.
Beschluss Energi Bei Umsetzung
9 von PV-Anlagen.
gespart?
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Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion Nicht ermittelbar Erhdhung

Erlauterung:

Es sind deutlich positive Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, da die Flache derzeit nahezu
vollstandig versiegelt und durch in die Jahre gekommene Lager-, Garagen- und Gewerbeflachen bebaut
ist und durch moderne, klimafreundliche Wohngebaude mit hohem Grinflachenanteil ersetzt wird.

Ergebnis

[X] Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.
Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.
[XI Der Beschluss wirkt sich (iberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlduterungen zum Ergebnis

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei kénnen in
Abhingigkeit zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt
einerseits Uber die Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits tiber die
Bewertung der Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und
Minuspunkte vergeben werden.
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Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die ] 9 Elja Elnein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Clnein + siehe Ausfiihrungen in Stufe 2
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 . . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Eja Elnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt i i
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g Eja Elnein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Baullcke ; ; : " :
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Onein + siehe Ausfiihrungen in Stufe 2
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt Elja Elnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb Versch n r Flach . . -
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die ersc _.attu g de' ache . nja Onein + iﬁ?iﬂﬁ’ffﬂiﬁﬁﬁiﬁfﬁf B:iﬁgﬁ?ge
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Elnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt : : . .
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N . g EIJa Elnein Granflachen/Sportplatz im Westen
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitat, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Eja Elnein Bushaltestelle Oberhausen Badenstr, welche von den
dariiber hinaus kénnen durch die fuBIauflge . Linien 935, 954, 955, 976, E403 und NE5 bedient wird
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min Elja Elnein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . . +
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Hja Elnein Penny-Markt im Stiden
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Eja Elnein Ev. Kindergarten an der Zorndorfstrage
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Elnein Schwarze-Heide-Grundschule
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers EHja Elnein 0
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss i Clnein
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . Ja e
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Clnein o

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

1

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung
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Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch glnstiger als vielgliedrige . PP EIJa Elnein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser Elja Elnein o
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. Meh h ide Woh |

enrgescnossige vvonnaniagen Elja Eneln
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet <400 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 040-60 /0
Aufheizungseffekt.e vermieden werden. ) n60_80% n >800/0 +
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung Dachb .. h . .
fordern das Kleinklima. acnbegrunung vorgesenen E]a Elnein
Ausrichtung der Baukérper
Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die : 0
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte Ausrichtung der Hauptfassade 0>70% S/SW/SO
Hauptfassaden weisen eine langere 0030-70% S/SW/SO +
Gesamtbesonnungsdauer auf.

O0<30% S/SW/SO
Verschattung der Baukérper
Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist Verschattung des Baukdrpers E .
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend gerl ng
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu Elmittel +
reduzieren.
Elhoch

Griinkonzept
Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende Erstellung eines Griinkonzeptes fiir die Fliche Oi Clnein
Aspekte und Vorhaben gebiindelt und aufeinander Ja e
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie 0
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.
Energieversorgungskonzept
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Energieversorgunaskonzept vorhanden . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ 9 gung P L EIJa Elnein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Nutzung von erneuerbaren Energien Uber Eja Elnein +

Energietragern sinnvoll.

vorgeschriebenem Standard

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

1

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung

insgesamt ist - insbesondere vor dem Hintergrund der Vornutzung des Plangebietes - ein positiver Effekt im Hinblick auf den Klimaschutz zu erwarten.
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Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen

ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Eja Elnein

Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB Eja E nein

Kaufvertrag §433 BGB Hja Elnein GS bereits im Besitz des Investors.
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Clnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Onein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes EHja Elnein

Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Xja Knein
Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 = 2
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 1
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 1
Teil 3: Vertragliche Regelungen >

Gesamtbewertung des Projektes
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IN DER STADT VON MORGEN

Stand: 31.07.17

Arbeitshilfe fiir Wassersensibilitdt in Bebauungsplanen
Stufe |

Projekt: BP 755, Biefangstrale

1. Allgemein

Handelt es sich um eine erstmalige Bebauung, Befestigung oder einen erstmaligen
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation des Grundstiicks nach dem 1. Januar 19967
(§ 44 LWG NRW)

Liegen Gutachten, Berichte oder sonstige Informationen von Dienststellen oder
anderen relevanten Institutionen (z. B. Stadtentwdasserungsbetriebe, Ingenieur-
biiros, o. a.) fur das Plangebiet vor?

Hydrologisch:
Geologisch:
Bodenbelastung:

e Boden- und Bodenluftuntersuchung (Geokom,2020)
e Beurteilung des altlastenbedingten Bodensanierungs- und
Beseitigungsaufwandes (Geokom, 2020)
Klima:

Sonstige:

Liegen Hinweise zu Gefahrdungen durch Starkregenereignisse oder andere
Wassereinflisse (z. B. Uberflutungen oder Staunisse) von Anwohnern / Feuerwehr /
Eigenbetrieben etc. vor (z. B. aus der FlieBwegeanalyse, Presseberichte, o. &.)?

Hinweise: Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als alle
100 Jahre auftretenden Wahrscheinlichkeit, ist das Plangebiet durch Uberflutungen
durch die Emscher von mehr als 4 m betroffen. Deiche entlang der Emscher
verhindern jedoch solche Uberschwemmungen.

2. Hochwasser- und Uberflutungsschutz

Liegt das Plangebiet in einem formlich festgesetzten oder vorlaufig sichergestellten
Uberschwemmungsgebiet (HQi00)?

UMWELTPORTAL NRW - UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE

Liegt das Plangebiet in einem Trinkwasserschutzgebiet?
UMWELTPORTAL NRW - TRINKWASSERSCHUTZGEBIETE

[ ja
nein

X ja

1 nein

X ja
] nein

[ ja
nein

[ ja
nein
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Liegt das Plangebiet innerhalb eines Gberschwemmungsgefahrdeten Gebietes bei ja
HQextrem? 1 nein
HOCHWASSERGEFAHREN- UND RISIKOKARTEN NRW

3. Regenwasserbewirtschaftung

Befindet sich ein FlieBgewasser in rdumlicher Nahe? ja
ELWAS-WEB U nein

Name: Emscher
Abstand zum Planungsraum: 500 m

Erschwernisse: Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als
alle 100 Jahre auftretenden Wahrscheinlichkeit, ist das Plangebiet durch
Uberflutungen durch die Emscher von mehr als 4 m betroffen. Deiche entlang der
Emscher verhindern jedoch solche Uberschwemmungen.

Befindet sich ein Regenwasserkanal in raumlicher Nahe? Mischwasserkanal in der ja

BiefangstralRe W
Abstand zum Planungsraum: 5 m

Gibt es Altlastenverdachtsflachen im Betrachtungsraum? X ja
Siehe Hinweis Altlasten im BPL [ nein

Befindet sich eine offentliche Griinflache in rdumlicher Nahe (z. B. Versickerung, [l ja

Rickhaltung des Regenwassers)? 5 e

Abstand zum Planungsraum:

Welche Auswirkungen hat die Topographie auf den Oberflachenabfluss und die
Regenwasserbewirtschaftung?

Auswirkung: Weitgehend ebenerdig. Gelandemodifikation erforderlich.

Wurden auf den benachbarten Grundstiicken bereits MaBnahmen zur [Jja

. ? .
Regenwasserbewirtschaftung umgesetzt: e

MaRnahme: unbekannt

Ergebnis Grundlagenermittlung

Auf dem Grundstiick sind RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen erforderlich. Diese werden
im BPL festgesetzt und auf das Genehmigungsverfahren verlagert. Sofern der Baugrund dies
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zulasst soll Regenwasser auf den Privatgrundstiicken versickert werden.

Fortschreibung im Verfahren

4, Gestaltung / Konzept

Gibt es Schutz- oder Bewirtschaftungsstreifen von Gewdssern im Plangebiet oder [ ja
unmittelbar an dieses angrenzend und sind diese in der Planung beriicksichtigt (§ 38
WHG)?

X nein

Sind Flachen fir die Bewirtschaftung des Regenwassers im Plangebiet vorgesehen? ] ja
nein

Ist eine Riickhaltung von Regenwasser geplant (z. B. durch Dachbegriinungen)? ja

1 nein

Malnahme: mindestens Dachbegriinung. Ein Entwasserungskonzept wird im Laufe
des Verfahrens erstellt.

Auf welchen Mal3stab bezieht sich die Regenwasserriickhaltung?
X Gebdude

Baugrundstiick

Baugebiet

Kann das anfallende Regenwasser in ein freiraumplanerisches oder stadtgestalterisches Konzept
eingebunden werden?

- Sind Flachen fiir die Gestaltung verfligbar? [lja

X nein

- Wird bei der Gestaltung auf die Erlebbarkeit, den Erlebniswert, die []ja
Wegefilihrung und das Aussehen bei ,, Trockenfallen” geachtet? e

Ergebnis Gestaltung / Konzept

Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt in Rigolen unterirdisch.
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IN DER STADT VON MORGEN

Stand: 31.07.17

Arbeitshilfe fiir Wassersensibilitat in Bebauungspldanen

Stufe ll
Projekt:
1. Regenwasserbewirtschaftung
Thema Leitfragen Stichpunktartige Antwort mit Begriindung
Arten der Regenwasserbewirt- e Welche Arten werden geplant? Dezentrale Versickerung und Griindécher auf den
schaftung » Dezentrale Versickerung, Privatgrundstiicken.
» zentrale Versickerung Das Schmutzwasser und das auf den Verkehrsflachen
» Griindacher, anstehende Niederschlagswasser wird liber einen
> ortsnahe Einleitung in ein Gewésser Mischwasserkanal abgefiihrt.

Wasserrechtliche Beurteilung e Ist die Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde erfolgt? Abstimmung mit der WBO und der UWB wurde

e |[st die Gemeinwohlvertraglichkeit gepriift? durchgefiihrt.
Erhalt des lokalen Wasser- e Bilanzierung hinsichtlich Direktabfluss, Grundwasserneubil-
haushaltes dung und Verdunstung: Wurde die Wasserbilanz fiir das be-

. . . . Das Gebiet wird im Vergleich zum Bestand entsiegelt.
baute Gebiet soweit wie moglich der Situation des unbebau- & g

ten Gebietes angenahert (Entwurf DWA A 102)?

Regenwasserableitung im B- e Ist eine offene Ableitung Gber Rinnen oder Graben geplant?
Plan e Sind Ableitungswege aulRerhalb von OWG-Flichen im B-Plan
Es ist keine offene Ableitung geplant. Keine
festgesetzt?

Festsetzungen dazu im BPL.
e Waurden diese Anlagen gemaR DWA A 118 hinsichtlich der zu-

ldssigen Uberstauhaufigkeit gepriift?
Regenwasserbehandlung e st eine stoffliche Regenwasserbehandlung erforderlich? Wie

. Nicht erforderlich
erfolgt sie?

Seite 1von 7

18 von 100 in Zusammenstellung



WAsSER sl b

IN DER STADT VON MORGEN

Stand: 31.07.17

Dezentrale Versickerung auf
privaten Grundstlicken

Zentrale Versickerung oder
Riickhalteanlagen

Grundacher

Ortsnahe Einleitung in ein Ge-
wasser

Mischsystem

Sind die Mindestabstande eingehalten?

Ist der Flachenbedarf fiir die Anlage per Festsetzung gesi-
chert?

Ist der Flachenbedarf fiir die Anlage per Festsetzung gesi-
chert?

Sind Rickhalteanlagen in offener, naturnaher Erdbauweise
vorgesehen?

Ermoglicht die Art der Gestaltung (Einstautiefe, Boschungs-
neigungen) ein Becken ohne Einzdunung?

Ist geprift, dass die Anlage nach den a.a.R.d.T. liberstaut?
Bestehen fir alle Flachdacher (und gering geneigten Dacher <
15°) Grindachfestsetzungen?

Werden Retentionsgriindacher festgesetzt?

Gewassername:

Liegt die Zustimmung des Unterhaltungspflichtigen vor?
Entspricht die Einleitungsmenge den gesetzlichen Anforde-
rungen und den Vorgaben des Unterhaltungspflichtigen?
Muss fir zukilinftige Erweiterungen etc. Platz fiir ggf. spater
erforderliche Regenriickhalteanlagen vorgesehen werden?
Verbleibt nach Ausschépfung aller MalRnahmen zur naturna-
hen Regenwasserbewirtschaftung eine Ableitung von Antei-
len des Regenwassers ins Mischsystem?

Zulassige Einleitungsstréme in das Gbergeordnete Mischwas-
sersystem Uberprift und eingehalten?

Sind die Auswirkungen des B-Plangebietes auf die Bauwerke
der Mischwasserbehandlung mit dem Wasserverband abge-
klart?

19 von 100 in Zusammenstellung

Abstande werden im Konzept eingehalten. Dazu keine
Festsetzungen im BPL. Verlagerung auf das Genehmigu
verfahren.

Keine Festsetzung der Anlage. Verweis auf das
Entwasserungskonzept und Genehmigungsverfahren.
Keine offene Bauweise geplant. Nur Rigolen-
Versickerung.

Festsetzungen fuir Dachbegriinung auf Flachdachern und
Garagen.

Das Regenwasser der StralRenverkehrsflache wird in den
Mischwasserkanal eingeleitet.
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Gestaltung °

Oberflachenbeschaffenheit °
von StralRen, Wegen und pri-
vaten Flachen

Uberflutungs-/ Hochwasserschutz

Thema

Allgemein

Einsatzplan °
Gewasser

Hochwasser °

Welche Ansatze werden verfolgt, damit Regenwasser erleb-
bar fir die Bevolkerung gemacht wird?

Wurden dezentrale MaBnahmen zur Verringerung des Ober-
flachenabflusses vorgesehen (wasserdurchlassige Wegebe-
festigungen etc.)?

Leitfragen

Liegt ein Alarm- und Einsatzplan fiir das Gebiet vor?

Ist ein HQi00 Gutachten vorhanden?

Liegt das Plangebiet innerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes eines Gewassers (HQq0)?

Liegt das Plangebiet innerhalb eines Giberschwemmungsge-
fahrdeten Gebietes bei HQextrem?

s. Flussgebiete NRW - Hochwasserrisikomanagementplan

Ist die Hochwassersicherheit der Abwasseranlagen sicherge-
stellt?

Sind Hochwasserschutzeinrichtungen fiir das Baugebiet erfor-
derlich?

20 von 100 in Zusammenstellung

Es werden wasserdurchlassige Wegebefestigungen
festgesetzt.

Stichpunktartige Antwort mit Begriindung

Nicht bekannt

Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer
seltener als alle 100 Jahre auftretenden Wahrscheinlich-
keit, ist das Plangebiet durch Uberflutungen durch die
Emscher von mehr als 4 m potenziell betroffen. Deiche
entlang der Emscher verhindern jedoch solche Uber-
schwemmungen. Bei einem Deichversagen ware das
Plangebiet jedoch erheblich gefahrdet. Bauliche MaR-
nahmen konnen keinen umfassenden Schutz beim Kata-
strophenfall eines Dammbruchs gewahrleisten, doch
konnen VorsorgemalRnahmen wie Abdichtungen oder
Lage der Haustechnik getroffen werden. Es wird textlich
festgesetzt, dass die Erdgeschossfulbodenhéhen min-
destens 0,3 m liber dem festgelegten Strallenniveau zu
errichten sind; das Strallenniveau entlang der StraRen-
mitte wird punktuell festgesetzt.
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Abwasseranlagen

Zentrale Versickerung oder
Rickhalteanlagen

StraBen und Wege
StralRe zur Ableitung von
Starkregen

Gebiude / Infrastruktur

Ist der FlieBweg des Notiliberlaufes innerhalb des B-Planes
der Versickerungs-, Riickhalteanlage festgelegt und gesi-
chert?

Ist die Weiterfiihrung des Notwasserweges aullerhalb des B-
Planes gewahrleistet?

Sind die zukiinftigen StraRenausbauhohen des B-Planes fest-
gelegt?

Wurden Borde und Rinnen zur Wasserfiihrung vorgesehen?
Wird die Stral3e als Notwasserweg fir Starkregen genutzt?
Ist der Uberflutungsnachweis fiir den StraRenquerschnitt bei
offener Regenwasserableitung Giber Rinnen gefiihrt worden?
Sind abgesenkte Randeinfassung an Gelandetiefpunkten z. B.
flr Garagen vermieden worden?

Besteht eine starke Langsneigung? Sind Zusatzmallnahmen
zur StralRenentwasserung in der StraRengestaltung erforder-
lich, damit Regenwasser nicht auf Privatgrundstiicke gelangt?

21 von 100 in Zusammenstellung

Das Plangebiet liegt nicht in eine festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet.

Keine Festlegung im BPL.

Im Falle von Regenereignissen mit groRerer Intensitat als
30-jahriges dient die Verkehrsflache als Notwasserweg
um das Wasser abzufiihren, ohne die Bausubstanz zu
schadigen.

Die zukinftigen StraRenausbauhdhen sind im BPL
festgesetzt.

Ja
Keine weiteren Detailplanung zu diesem Planstand.
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IN DER STADT VON MORGEN

Stand: 31.07.17

Uberflutungssicherheit der
Gebaude / Infrastruktur be-
achten

Bauvorsorge
Gebaudesicherheit / Objekt-
schutz

Gebietssicherheit
Stadtweite FlieRwegeanalyse /
Oberflachenabflusssimulation

Ganzheitliche Betrachtung des
B-Plangebietes innere und au-
Rere ErschlieRung

Sind im B-Plangebiet kritische Infrastrukturobjekte vorgese-
hen (z. B. Strom-und Gasversorgung, U-Bahn-Einstieg, Kran-
kenhauser)? Falls ja, wurden diesbezlglich besondere Risiko-
betrachtungen durchgefiihrt?

Ist die Erdgeschossfullbodenhdhe festgesetzt?
Wurde im B-Plan ein Hinweis auf verbleibende Gefahrdungen

und notwendige Bauvorsorge in Abhingigkeit der Uberflu-
tungspriifung aufgenommen?

Wurden die Ergebnisse der stadtweiten FlieRwegeanalyse /
Oberflichenabflusssimulation bei der Uberflutungsbetrach-
tung beriicksichtigt?

Liegt das B-Plangebiet in einem Poldergebiet?

Sind Griin-, Ersatz-, und Ausgleichs-, Freiflachen oder andere
geeignete Flachen als temporare Retentionsflachen ausgebil-
det?

Wird Regenwasser von Strallen durch geeignete bauliche
Malnahmen, wie Bordsteinabsenkungen, Strallenquernei-
gung oder Notwasserwege in Freiflachen abgeleitet?

Wird der Abfluss von Freiflachen reduziert? Oder wird das
von Freiflachen abflieRende Regenwasser schadlos abgelei-
tet?

22 von 100 in Zusammenstellung

Es sind keine kritischen Infrastrukturobjekte im BPL
festgesetzt.

Die Erdgeschossfufbodenhdhe ist 0,3 m liber dem
vorhandenen StraRenniveau festgesetzt.
Es wurde kein weiterer Hinweis gegeben.

Ja

Nein
Nein

Nicht festgesetzt.

Durch Griindacher wird Regenwasser zurlickgehalten.
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Stand: 31.07.17

3.

Gefahr fir das zuklinftige B-
Plangebiet von aullerhalb

Gefahr durch das B-Plangebiet
fir die Umgebung

Einfluss auf das Grundwasser

Thema

Grundwassermodell

Ist der Nachweis des schadlosen Ableitens bzw. der Zwi-
schenspeicherung fiir ein 50-jahrliches Regenereignis inner-
halb des B-Plangebietes erbracht?

Sind wahrend der Bauzeit (ErschlieBungsphase) temporare
MaRnahmen zum Uberflutungsschutz bzw. von wild abflie-
Rendem Oberflachenwasser notwendig?

Sind Notwasserwege im B-Plangebiet zur Ableitung von Stark-
regen erforderlich und festgesetzt?

Liegt das B-Plangebiet innerhalb einer Senke, besteht die Ge-
fahr dass der B-Planbereich durch zuflieRendes AulRenge-
bietswasser gefahrdet wird? Hier sind Schutzmallnahmen er-
forderlich.

Geht von dem Plangebiet fiir Unterlieger eine Gefahr aus?
Sind SchutzmalRnahmen fir die Unterlieger zu treffen? Geht
von dem Plangebiet fiir die angrenzenden Grundstiicke eine
Uberflutungsgefahr aus?

Leitfragen

Liegt die Flache in einem Risikogebiet fir Vernassung gemaR
dem emscherweiten Grundwassermodell?

Gibt es separate Grundwassermodelle fiir die Flache?

Sind wahrend der Bauzeit temporare MaRnahmen gegen
Grundwasseranstieg zu bertiicksichtigen?

Hat die Bebauung Einfluss auf die Grundwasserstrome?

23 von 100 in Zusammenstellung

Es wurde der Nachweis fiir ein 30-jahriges Ereignis
erbracht.

Nicht bekannt

Keine Festsetzungen

Nein

Nicht bekannt, jedoch wird das anfallende Regenwasser
bei Uberlastung (iber die Notwasserwege auf der Stra-
Renverkehrsflache abgefiihrt.

Stichpunktartige Antwort mit Begriindung

Nein.

Es wird festgesetzt, dass die Versickerungsanlage mind.
1 m Abstand vom Bemessungsrundwasserpegel haben
muss.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Aus datenschutzrechtlichen Griinden werden im Folgenden die Stellungnahmen von natirlichen Personen anonymisiert wiedergegeben, sofern einer Namens-
nennung nicht ausdrucklich zugestimmt wurde. Wenn Personenangaben innerhalb der Stellungnahmen gemacht wurden, werden diese ebenfalls anonymisiert.
Die entsprechenden Angaben in den Originalschreiben wurden geschwarzt.

Gegebenenfalls den Stellungnahmen beigefligte Plane, Fotos, Presseartikel etc. sind den Kopien der Originalstellungnahmen zu entnehmen (siehe Anlage 6 zur
Beschlussvorlage). Insoweit im Abwagungsvorschlag auf diese Materialien Bezug genommen wird, erfolgt ein entsprechender Verweis in der Abwagungstabelle.

Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich Gber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Heide, Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteil-
ten Bewilligungsfeld ,Methost” sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gute Hoffnung“. Eigentimerin des Die vorgetragenen Ausfuihrungen haben lediglich erlauternden Cha-
Bergwerksfeldes ,Heide” ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in rakter und werden zur Kenntnis genommen.

45141 Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Methost” ist die A-TEC Anlagen-
technik GmbH, Schmelzerstral3e 25 in 47877 Willich. Letzte Eigentiimerin
des Distriktfeldes ,Gute Hoffnung“ ist die ATRON SE in Miinchen, vertreten
durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Ober-
hausen. Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldesei-

gentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, Die genannten, entsprechenden Stellen wurden im Zuge der Beteili-
diesem in Bezug auf mogliche zukinftige bergbauliche Planungen, zu berg- gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8
baulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort 4 (1) BauGB beteiligt. Stellungnahmen der A-TEC, RAG Aktiengesell-
vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Frage- schaft sowie der MAN GHH Immobilien liegen der Stadt Oberhausen
stellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Mdglicherweise liegen bereits vor. Die A-TEC sowie RAG Aktiengesellschaft haben mit Stel-
dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer auch Informationen zu lungnahmen vom 04.08. sowie 01.08.2022 keine Bedenken geédulert.
Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbe- Die MAN GHH Immobilien GmbH hat mit Stellungnahme vom
sondere sollte dem Feldeseigentumer / Bergwerksunternehmer dabei auch 08.08.2022 mitgeteilt, dass das Plangebiet im Bereich des Eisenstein-
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder
SicherungsmalBnahmen zur Vermeidung von Bergbauschaden zu auf3ern.
Diese Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen Grundeigen-
timer / Vorhabentrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer zu
regeln.

distriktfeldes ,Gute Hoffnung” liegt, fir welches das Bergrecht im Jahr
1990 erloschen ist. Da im Bereich des Gebietes Eisenstein nur an der
Erdoberflache Abgrabungsarbeiten stattfanden und kein untertagiger
Bergbau erfolgte, sind Einwirkungen aus der Eisensteinférderung aus-
zuschlief3en.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumen-
tiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabenbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch ei-
nen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu er-
warten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimm-
ten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tages-
oberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt
werden. Inwieweit der vorliegende Vorhabenbereich hiervon betroffen ist,
kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu eine
entsprechende Auskunft bei der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in
45141 Essen einzuholen.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Die RAG Aktiengesellschaft wurde im Zuge der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
beteiligt. Mit Stellungnahme vom 01.08.2022 teilt die RAG Aktienge-
sellschaft mit, dass sie weder Anregungen noch Bedenken vorzubrin-
gen haben.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf
Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat die zugrundeliegenden Daten mit der zur Erflllung ihrer 6ffent-
lichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Die
fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhabenden Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriften

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Voll-
standigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht bernommen
werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behérden-
version des Fachinformationssystems ,Geféahrdungspotentiale des Unter-
grundes in NRW* (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit,
den jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Si-
tuation zu Uberprifen. Details tUber die Zugangs- und Informationsmaoglich-
keiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirks-
regierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behorden-
version GDU*. Dort wird auch die Mdglichkeit erlautert, die Daten neben der
Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
Anlage).

Die vorgetragenen Ausfuhrungen haben lediglich erlauternden Cha-
rakter und werden zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-
Adresse: T-NL-West_PTI-13-Neubaugebiete @telekom.de mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten MaRhahmen Dritter im Bereich ,Bebauungsplan
BBPL 755" stattfinden werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. Im Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruk-
tur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen.
Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die
Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbie-
ters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zuséatzliche, eigene Inf-
rastruktur errichtet. Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen
Anbieter umgehen zur Verfigung zu stellen und weisen in diesen Zusam-
menhang auch auf § 146 (2) TKG hin -Im Rahmen der Erschliefung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfra-
strukturen flr ein Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. im Zuge der konkreten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieBung zu
bertcksichtigen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,2 m flr die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplan-
ter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6,
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
der Telekom nicht behindert werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. im Zuge der konkreten Ausfluhrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter folgender E-Mail-Adresse: T-NL-West_PTI-13-Neubaugebiete-
@telekom.de so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergege-
ben. im Zuge der konkreten Ausfuhrungsplanung bzw. vor Beginn der
Bauphase werden Kontakte zu den zustandigen Leitungstragern auf-
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die 0.g. Bebauungsplanaufstellung bestehen unsererseits Bedenken.
Diese werden in den folgenden Ausfilhrungen erlautert und durch Hinweise
erganzt.

Bedenken:

Das geplante Bebauungsgebiet liegt ganz oder partiell innerhalb des Aus-
uferungsbereiches eines mittleren Hochwassers HQ100 gemaf den Hoch-
wassergefahrenkarten der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie. Fur die
Erstellung der Hochwassergefahrenkarten ist das Land NRW zustandig.
Einzusehen sind diese u.a. auf: https://www.flussgebiete.nrw.de/hoch-
wassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-8406

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als alle
100 Jahre auftretenden Wahrscheinlichkeit, ist das Plangebiet durch
Uberflutungen durch die Emscher von mehr als 4 m potenziell betroffen.
Deiche entlang der Emscher verhindern jedoch solche Uberschwemmun-
gen. Bei einem Deichversagen wéare das Plangebiet jedoch erheblich
geféhrdet. Bauliche MaflRnahmen kénnen keinen umfassenden Schutz
beim Katastrophenfall eines Dammbruchs gewéhrleisten, doch kdnnen
VorsorgemalRnahmen wie Abdichtungen oder Lage der Haustechnik ge-
troffen werden. Es wird textlich festgesetzt, dass die Erdgeschossful3bo-
denhdhen mindestens 30 cm Uber dem festgelegten Stral3enniveau zu
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

errichten sind; das Stral3enniveau entlang der Stral3enmitte wird punktuell
festgesetzt.

Soweit das geplante Bebauungsgebiet nicht bereits durch Rechtsverordnung
gemal § 76 (2) WHG als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt worden ist,
liegt die Flache jedenfalls in einem durch Allgemeinverfiigung gemaf § 76
(3) WHG vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Fiir die Festset-
zung und vorlaufige Sicherung von Uberschwemmungsgebieten ist die Be-
zirksregierung zustandig.

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder vorlaufig festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 WHG.

GemalR § 78 (1) Satz 1 iVm (8) WHG st in festgesetzten und vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im
AuBenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach Bauge-
setzbuch untersagt. Nach § 78 (2) WHG kann die zustéandige Behdorde zwar
abweichend von Abs. 1 Satz 1 die Ausweisung neuer Baugebiete aus-
nahmsweise zulassen, wenn die Voraussetzungen von Satz 1 Nr. 1 bis 9
kumulativ erfillt sind und die Auswirkungen auf die Nachbarschaft bertick-
sichtigt sind. Eine Ausnahme halten wir im vorliegenden Fall jedoch nicht
gegeben, u.a. da die geplante Bebauung den Hochwasserabfluss und die
Hohe des Wasserstandes nachteilig beeinflussen wirde (Nr. 4) und nachtei-
lige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten wéaren (Nr. 7).

Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan 128 ,Schul- und Sport-
zentrum Schwarze Heide“ von 1978. Dieser weist das Plangebiet als
Baugrundsttick fur privatwirtschaftliche Zwecke (Tankstelle und Garagen-
hof) mit einem zuléssigen Vollgeschoss aus.

Es handelt sich hier also nicht um eine Ausweisung neuer Baugebiete im
Auf3enbereich.

Sonstige Hinweise:

Die geplante MaRnahme beabsichtigt die Einleitung / Anbindung an eine un-
serer Anlagen im Betriebsbereich West (Abt. 21-WE 20, Hr. Habich) und
wurde bisher nicht beriicksichtigt. Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht
ersichtlich wie sich die Anbindung (Einwohnerwerte, Einleitmengen etc.)
auswirken wird. Die erforderlichen Plane und Daten sind vor Weiterfiihrung
der Planung einzureichen.

Das Entwasserungskonzept liegt vor und wird dem Lippeverband zur
Verfigung gestellt.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Es ist sicherzustellen, dass durch die vorgelagerte(n) Mischwasserbehand-
lungsanlage(n) die beim Klarwerk Emschermiindung genehmigte maximale
Wassermenge nicht Uberschritten wird und keine gefahrlichen Stoffe einge-
leitet werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen und weitergegeben.

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2019 zusammen mit den anderen 15 Em-
scher-Kommunen die Verpflichtungserklarung zur Umsetzung der ,Klima-
resilienten Region mit internationaler Strahlkraft® unterzeichnet und sich so-
mit zu dem Ziel, den Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um
25 % zu reduzieren und die Verdunstungsrate um 10 Prozentpunkte zu er-
hoéhen bekannt. Daher sollte, wenn madglich, das anfallende Niederschlags-
wasser weitestgehend ortsnah aufgefangen (Trennsystem) und versickert
werden. Die Planung sieht vor, dass das Niederschlagswasser, wenn mog-
lich, auf dem Grundstiick zurtickgehalten und lokal versickert wird. Eine Er-
lAuterung zur Einleitung bzw. Rickhalt des Regenwassers / Niederschlag-
wassers fehlt jedoch.

Das Entwasserungskonzept liegt vor und sieht eine dezentrale Versicke-
rung der Regenwasser im Wohngebiet vor. Nur das belastete Regenwas-
ser der Verkehrsflache wird in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Das Konzept wird im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach 8 4 (2) BauGB zur Verfligung ge-
stellt.

Aus dem stadtebaulichen Konzept wird ersichtlich, dass lediglich einige Ga-
ragendacher zur Oortlichen Speicherung und Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser genutzt werden. Eine Begrindung warum nicht alle Flachda-
cher als "Rickhalt" des Niederschlagwassers genutzt werden fehlt ebenfalls.

Das Regenwasser kann gemald Entwasserungskonzept auch im Gebiet
WA2, wo Flachdécher geplant sind, ohne ein zuséatzliches Uberflutungs-
volumen auf den Grundstiicken versickern.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Dachbegriinung aller
obersten Flachdéacher und flachgeneigten Dacher der Hauptbaukorper
inklusive Garagendacher getroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Nach Sichtung der Planungsunterlagen und Abwé&gung des gesamtwirt-
schaftlichen Interesses haben wir Bedenken gegen die vorgelegte Planung.
Nach erfolgter Ortsbesichtigung befinden sich mehrere aktive Betriebe im
Planungsgebiet, darunter Unternehmen aus dem Bereich Kfz, Handel sowie
eine LPG-Tankstelle.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Derzeit bestehen dort nur noch eine Kfz-Werkstatt und ein kleiner Ge-
werbebetrieb.

Die Planung sieht fiir dieses Gebiet eine Ausweisung als allgemeines Wohn-
gebiet gemanR § 4 BauNVO vor, welche nicht den 6rtlichen Gegebenheiten im
Plangebiet entspricht und den vorhandenen Unternehmen de facto die not-
wendige Planungssicherheit fur einen Verbleib des Unternehmensstandorts
entzieht.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO entspricht den
Darstellungen des RFNP (Wohngebiet). Es ist daher planerisches Ziel,
den einen bestehenden Kleinbetrieb zu Uberplanen. Der Vertrag mit
den Unternehmen wurde bereits zu 31.03.2023 gekiindigt. Derzeit be-
stehen dort nur noch eine Kfz-Werkstatt und ein kleiner Gewerbebe-
trieb.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind sowohl die Wohnbedurfnisse der Bevdlke-
rung als auch die Belange der Wirtschaft gerecht untereinander abzuwagen
und zu bertcksichtigen. Da sich die Verflgbarkeit gewerblich nutzbarer Fla-
chen jedoch fir "kleinere" Unternehmen zunehmend verringert und die Hlr-
den fur die Realisierung neuen Wohnraums vergleichsweise geringer sind,
bitten wir um Erhalt und planerische Sicherung des betreffenden Gewerbe-
standorts.

Die bisherigen gewerblichen Nutzungen waren potenzielle Stoérfaktoren
inmitten des Wohngebiets mit Schule. Die Entscheidung fir ein Wohn-
quartier schafft eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Fur die Zusendung des Beteiligungsschreibens danke ich Ihnen. Konkrete
Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fir das Plangebiet
derzeit nicht vor. Bedenken bestehen deshalb aus bodendenkmalpflegeri-
scher Sicht nicht.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlcksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Er-
mittlung des arch&ologischen Potenzials im Plangebiet bisher noch nicht
durchgefuhrt wurden und die im Archiv des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege vorliegenden Daten Uiberwiegend auf zufélligen Beobachtun-
gen beruhen. Eine abschlieBende Beurteilung der archdologischen Situation
ist grundsatzlich ohne Durchfihrung systematischer Geldndeerhebungen
nicht moglich. Die Existenz von Bodendenkmaélern kann deshalb auch fur
das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auf3enstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon
02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziglich zu informieren. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das
Grundstlck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbei-
ten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wird angeregt, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Der Stellungnahme wird gefolgt
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
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MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2, 46145 Oberhausen

Stellungnahme vom 08.08.2022

Wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.08.2022.

Namens der TRATON SE teilen wir lhnen mit, dass das Gebiet im Bereich Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
des Eisensteindistriktfeldes ,Gute Hoffnung* liegt.

Das Bergrecht an dem Eisensteindistrikt ist 1990 erloschen.

Wir waren bis zum Erléschen des Bergbaurechts dessen Rechtsinhaber.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestellt,
dass im Bereich des Gebietes Eisenstein nur an der Erdoberflache ergraben
wurde; ein untertagiger Bergbau erfolgte nicht.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Einwirkungen aus der Eisensteinférderung auf das Gebiet sind somit auszu-
schliel3en.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

RWW Milheim
Postfach 10 16 63, 45466 Mulheim a. d. Ruhr

Stellungnahme vom 22.08.2022

Vielen Dank fur Ihre Anfrage. Wir haben fiir Sie einen Planausschnitt mit den
eingetragenen Linienfiihrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen
vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in den Planunterlagen eingetragenen

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatséchlichen Lage und Tiefe
abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Ei-
gentum der jeweiligen Grundstickseigentimer als Anschlussnehmer. Hier-
Uber besitzen wir keine Planunterlagen. Unser Service-Point Oberhausen,
Telefon 0208 690190, kann lhnen gern nach Termin-vereinbarung die Lage
der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fiir unrichtige
Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumal3nahmen die Schutzanweisung flr
erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesell-
schaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer Anlagen unbedingt zu beachten
ist. Diese Anweisung liegt Ihnen vor. Bei Bedarf kdnnen wir lhnen gern wei-
tere Exemplare zur Verfugung stellen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebdude unser Verteilnetz erwei-

27 . . Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
tert werden muss, so erfolgt dies im Zuge der allgemeinen ErschlieBung. 9

Fir Ruckfragen steht Thnen unser Mitarbeiter der Abteilung TNE Herr Thors-
ten Schulze unter der Telefonnummer 0208 4433 837 gern zur Verfigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Freundlicherweise haben wir gemeinsam in den letzten Wochen das sog.
Raumbuch der Schwarze-Heide-Schule abgeglichen und den Bedarf gemafi
Schulbauleitlinien 2017 noch einmal neu beschrieben. Die Schwarze-Heide-
Schule ist nach einigen Jahren mit Schilerzahlen zwischen Zwei- und Drei-
zugigkeit allein aufgrund der Schilerzahlenentwicklung zukiinftig in jedem
Fall dreiztigig zu fuhren. Es zeigt sich, dass an der Schwarze-Heide-Schule

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

ein erheblicher Raumbedarf besteht, der sowohl kurz-, als auch mittelfristig
zu Neubau- und UmbaumaRnahmen fiihren muss.

Zusammenfassend:

Im Bereich ,Unterricht® ergibt sich aus den Vorgaben der Schulbauleitlinien,
wie sie in Oberhausen verabschiedet worden sind, ein Mindest-Mehrbedarf
in Hohe von 416 m?, im Ganztagsbereich von 146 m2 und im Verwaltungsbe-
reich von 145 m2 (siehe Anlagen).

1.

Wir bitten um zigiges Vorantreiben des geplanten Ausbaus, der neben dem
Mensaumbau auch (mindestens) zwei weitere Klassen-/Gruppenrdume be-
inhaltet. Die immer weiter herausgeschobene Bauplanung und damit auch
geplante Fertigstellung, letzte Vermutungen sprechen vorsichtig von Ende
2022, fuhrt spatestens im Sommer 2023 zu erheblichen Problemen, da zu
diesem Zeitpunkt voraussichtlich nicht mehr eine ausreichende Anzahl an
Einschilern aufgenommen werden kann (zu erwarten ist, dass dann die
Dreizligigkeit vollausgebaut erforderlich ist).

Dieser Teil der Stellungnahme betrifft nicht das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 755 — Biefangstral3e (zwischen Kleine BiefangstralRe und Rol3-
bachstralie.

2.

Wir bitten um eine (letztmalige) Uberpriifung, ob mit dem geplanten Ausbau
— ohne weitere Verzdgerung — weitere Raume geschaffen werden kénnen,
um den Fehlbedarf zu verringern. Dies darf in keinem Fall allerdings zu einer
weiteren Verzogerung fuhren (s.0., Sommer 2023 ausgebaute Dreizigig-
keit).

Dieser Teil der Stellungnahme betrifft nicht das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 755 — Biefangstral3e (zwischen Kleine BiefangstralRe und Rol3-
bachstralie.

3.

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am 15.11.21 iber den
Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstra3e einen Aufstellungsbeschluss ge-
fasst. Dieses Geldnde grenzt direkt sidlich an das Schulgeldnde der
Schwarze-Heide-Schule.
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

a) Wir erwarten, dass die verdnderte Bebauung mindestens eine neue Zu-
wegung von der Biefangstrale zur Schwarze-Heide-Schule tber dieses Ge-
lande ermdglicht.

b) Die Stadt sollte als Schultréager prifen, ob das Gelande fir schulische Er-
weiterungsmalnahmen genutzt werden kann.

Es wird an der Nordseite der Stichstrale ein Tor angelegt, das eine ful3-
laufige Verbindung zur Biefangstral3e ermdglicht.

Die Stadt verfugt nicht Gber das Grundstiick. GemaR Beschlusslage der
Stadt wird hier ein Wohnquartier geplant. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung zu 3a)

Die Schwarze-Heide-Schule ist nur Gber die RoRbachstralle erreichbar. Eine
neue Zuwegung an die Biefangstral3e wirde zwei erhebliche Vorteile erbrin-
gen:

1.

Die Schwarze-Heide-Schule nutzt fir den Sportunterricht die Sporthalle Bie-
fangstrafle. Auf dem Schulgelédnde besteht keine Mdglichkeit den Sportun-
terricht in einer Raumlichkeit durchzufihren (keine Gymnastikhalle o0.4., kei-
ne Aula). Der Weg wird mit den Schulklassen zu Ful3 zuriickgelegt und be-
tragt ca. 700m, pro Sportunterricht (Doppelstunde 25-30min). Aul3erdem be-
inhaltet dieser Weg den geféhrlichen Kreuzungsbereich RoRRbachstr., Neu-
muhler Str., Biefangstr., Badenstr. — Eine neue Zuwegung direkt vom Ge-
lande der Schwarze-Heide-Schule zur BiefangstraRe wirde diesen Weg um
ca. 350m verkirzen. Dies ergibt allein eine Zeitersparnis pro Sportunterricht
von ca. 15 min, die die Unterrichtszeit in der Sporthalle erheblich verlangert
und zudem den Gefahrenbereich der 0.g. Kreuzung umgeht.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

2.

Viele Schulkinder wohnen im Bereich Biefangstr., Hilskathstr., Weidenstr.
Und angrenzend. Zuletzt ist zwischen der Biefangstral3e und der Neumuhler
Str. das neue Wohngebiet Schwarze-Heide-Weg entstanden, aus dem viele
Kinder bereits die Schwarze-Heide-Schule besuchen bzw. nunmehr ange-

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

meldet worden sind (bisher 15 Kinder).

Fur diese Schulkinder gilt das bereits zum Weg zur Sporthalle Gesagte:
Obwohl die Hauser teilweise in Sichtweite zur Schule liegen, betragt der
Schulweg mindestens 700m FuBweg (im Neubaugebiet) und beinhaltet zu-
dem den gefahrlichen Kreuzungsbereich. Auch fir diese Kinder und Fami-
lien wére eine neue Zuwegung eine erhebliche Unterstitzung (ohne an die-
ser Stelle die Schwierigkeiten im Bereich der Verkehrserziehung und leider
auch der Eltern-Taxis aufzugreifen). Zudem werden der Schulhof sowie der
angrenzende Spielplatz aufgrund insgesamt mangelnder Freiflachen auch
sehr gerne am Nachmittag als Spielflachen durch die Kinder des Stadtteils
genutzt.

Begriindung zu 3b)

Die Schwarze-Heide-Schule hat als Grundschulstandort einen erheblichen Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.
Ausbaubedarf. Darum sollte die Stadt Oberhausen priifen, ob die Flache des
Bebauungsplanes nicht sinnvollerweise als Erweiterungsflache eines zu-
kunftsfahigen Schulstandortes zu nutzen ist. Innerhalb des annéahernd voll-
sténdig bebauten Siedungsgebietes Schwarze Heide (und angrenzend)
ergibt sich hier nun die beinahe einmalige Situation, dies dem Schulstandort
langfristig zugutekommen zu lassen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Hier werden insbesondere folgende Bedarfe gesehen: . . .
Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Erweiterung der Schule um eine Aule, nach Mdglichkeit in Verbindung mit
einem sog. Gymnastikraum oder einer kleinen Sporthalle;

Ausbaubedarf fir den Rechtsanspruch auf einen Ganztagsplatz ab 2026;

Die Mdglichkeit, ein zeitgemaRes Schulgebaude (parallel) zu errichten und
anschlielend die alten Gebaude schrittweise zu erneuern: Hierbei wird aus-
dricklich auf den schlechten Gebaudezustand verwiesen, der Umbauten
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Stellungnahmen Prifung und Abwagung

nicht ermdglicht hat, durch feuchte Keller gekennzeichnet ist und das Raum-
konzept einer Schule des 19. und 20. Jahrhunderts aufweist. Fir die
Schwarze-Heide-Schule als Standort Gemeinsamen Lernens und mit einem
gut aufgestellten Ganztagsbetrieb ist dies eine echte Birde!

Fir Ruckfragen und Gesprache stehe ich gerne zur Verfligung.

Der Stellungnahme wird tlw. gefolgt.

Zu oben genannter Online-Veranstaltung hatten wir uns zwar angemeldet,
hatten aber aus irgendwelchen technischen Griinden leider keine Mdéglich-
keit uns einzuloggen. Das Gleiche gilt auch fiir unsere Nachbarin, Frau
Hannelore Steidl, die Mieterin des Hauses Biefangstr. 24 ist. Wir, die Ehe-
leute Strelow, konnten dann aber bei einer weiteren Nachbarin die Veran-
staltung mit verfolgen. Am Tag nach der Veranstaltung haben wir allerdings
von Frau Seidl noch Informationen erhalten, die bei der Planung und der
vorgesehenen Bebauung eine Rolle spielen kénnten. Vielleicht waren diese
Informationen den Planern bzw. den Mitarbeitern der Stadt Oberhausen
nicht bekannt oder aber sind in der Begrindung zum Bebauungsplan nicht
erwahnt worden. Sowohl Frau Seidl, als auch wir, sind direkt von der Pla-
nung bzw. der Bebauung des ,Neubaugebietes” betroffen, da unsere
Grundsticke westlich direkt angrenzen. Es handelt sich um unsere Flursti-
cke 809 und 974.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu unseren Einwendungen bzw. Anmerkungen:

In der Begrindung zum Bebauungsplan 755 ist unter Ziff. A2 bei der Vornut-
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

zung des Grundsticks immer nur die Rede von einer seinerzeit auf dem
Grundstiick betriebenen Tankstelle und einem Baustoffhandel. Vergessen
wurde unseres Erachtens, dass im hinteren Gebaudekomplex neben dem
seinerzeitigen Wohnhaus in den weiteren Geb&udeteilen vom damaligen Ei-
gentimer eine chemische Fabrik betrieben worden ist. Es wurden Reini-
gungsmittel, Seifen und Laugen fur die Industrie und Handel hergestellt und
vertrieben. Das Unternehmen firmierte als Kaiser GmbH, Chemische Fabrik.
Eine Kontaminierung des Bodens ist aus dieser Betriebstatigkeit heraus
wohl nicht auszuschliel3en und musste durch eine entsprechende Bodenbe-
gutachtung festgestellt werden.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Orientierende Gefahrdungsabschatzung — Bodengutachten — liegt
vor. Auf dem Flurstick 845 wurden Bodenbelastungen festgestellt, wes-
halb ein eventuell notwendiger Bodenaustausch im stédtebaulichen Ver-
trag geregelt wird. Eine wohnbauliche Nutzung von Garten- und sonstigen
unversiegelten Flachen ist erst nach Durchfiihrung folgender Mal3nahmen
zuléssig:

- Zier- und Nutzgarten in einer Mindestschichtstarke nach gebrauchsfertig
hergestelltem Zustand von 0,6 m,

- Spielbereichen in einer Mindestschichtstarke nach gebrauchsfertig her-
gestelltem Zustand von 0,4 m. Die Sohlen von Sandspielbereichen sind
so zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den tblichen Spielwerk-
zeugen auch absichtlich nicht durchdringen kénnen.

- Sonstigen Grinflachen und sonstigen unbefestigten/nicht Uberbauten
Flachen, in einer Mindestschichtstarke nach gebrauchsfertig hergestell-
tem Zustand von 0,4 m.

Mit Notarvertrag vom 09.05.1961, UR-Nr. 331, des Notars Paul Diedenhofen
hat der damalige Eigentiimer, Herr Kaiser, das im jetzigen Bebauungsplan
enthaltene Flurstiick 845 kauflich erworben. Dieser Kaufvertrag beinhaltet
auch die Verpflichtung des Kéaufers auf seine Kosten das erworbene Grund-
stiick mit einer Mauer (Mindesthdhe 1,20 m) einzugrenzen und diese Mauer
kiinftig auf eigene Kosten zu unterhalten. Wahrend der Veranstaltung wurde
auf Burgernachfrage mitgeteilt, dass die Begrenzung der Grundstticke durch
Neupflanzung von Hecken erfolgen soll.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass unsere Gartengrund-
stiicke (Flursticke 809 und 974) unter dem Bodenniveau des hinteren
Nachbargrundstucks (Flurstick 845) liegen. Die erwéhnte vorhandene, aber
vollig marode Mauer mit aufstehendem und ebenfalls marodem Zaun, dient
nicht nur zur Grundstiickseingrenzung, sondern auch als Abfangung des

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Bezilglich einer Grenzmauer zum Nachbarn wurde am 13.06.2023 zwi-
schen dem Nachbarn und dem Eigentimer des Plangrundstiicks verein-
bart, zum gegebenen Zeitpunkt eine neue Grenzmauer mit einer Héhe
zwischen 1,00 und 1,80 m Meter, bezogen auf die im Bebauungsplan
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Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Hohenunterschiedes der angrenzenden Grundstiicke. Dies ist durch eine
Hecke nicht erreichbar und widerspricht den Auflagen des notariellen Kauf-
vertrages. Auf die Einhaltung der Auflagen werden wir nicht verzichten.

Der sich auf dem Flurstiick 845 befindende alte Nadelbaumbestand hat teil-
weise mit seinem Wurzelwerk auch dazu beigetragen, dass die Mauer mit
dem aufstehenden Zaun schon in Teilbereichen eingestirzt ist.

festgelegte StraRenhdhe, neu zu errichten, da es sich um einen zivilrecht-
lichen Sachverhalt handelt, der nicht im Bebauungsplan geregelt wird.

Daraus ergeben sich fur uns folgende Fragen:

1) Bleibt der vorhandene Baumbestand auf dem Flurstiick 845 erhalten?
2) Oder werden die Baume entfernt und durch Neupflanzungen ersetzt?

Der Baumbestand bleibt nicht erhalten, es werden Neupflanzungen im
gesamten Planbereich durchgefiihrt. Es fallen keine Baume unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Gerne laden wir alle beteiligten Parteien auf einen Kaffee ein, um hier bei
einer Ortsbesichtigung die von uns geschilderte Problematik zu erértern und
Uber Losungen zu sprechen. Zu Rickfragen stehen wir Ihnen gerne auch te-
lefonisch zur Verfligung.

Noch eine allgemeine Frage und Bitte:

1) Konnen wir von den geplanten Hausern 1 und 4 Bauzeichnungen erhal-
ten, damit wir eine Vorstellung von unseren kinftigen Nachbarh&usern
erhalten?

2) Sind die Mehrfamilienhduser 8 und 9 zur Vermietung vorgesehen oder
werden es Eigentumswohnungen?

Bauzeichnungen werden im Regelfall erst nach der Offenlage erstellt. Der
Wunsch wird an den Vorhabentrager weitergegeben.

Derzeit ist es Plan des Investors, eins der Mehrfamilienhduser zu vermie-
ten.

Wir moéchten ausdriicklich betonen, dass wir die Nutzungsanderung des jet-
zigen Gewerbegrundstiicks durchaus begrtiRen. Deshalb werden wir unter
Beriicksichtigung unserer Anliegen die weitere Planung und Bebauung posi-
tiv aber kritisch begleiten.

Seite 17 von 19 Stand: 27/09/2023
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante MaRnahme ist aus meiner Sicht grundsatzlich zu begrif3en. Es
sollte jedoch gepriift werden, dem Investor unter Punkt D 6 (Ortliche Gestal-
tung) aufzuerlegen, die geplanten Gebaude mit Klinkerfassaden zu verse-
hen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

An der BiefangstralRe sind sowohl Hauser mit Klinkerfassaden als auch
mit Putzfassaden vorhanden. Mit stadtebaulichen Griinden lasst sich ein
Ausschluss von Putzfassaden nicht begriinden.

Begrindung:

Durch die Fassadengestaltung mit Klinkern wird eine hohere Wertigkeit der
gesamten Wohnanlage erreicht. Eventuelle Mehrkosten sind im Verhaltnis
zu den Gesamtkosten der Neubebauung relativ gering. Auf3erdem wére eine
solche Maflinahme auch unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit sinnvoll, da
Klinkerfassaden im Gegensatz zu Putzfassaden nahezu wartungsfrei sind.
Putzfassaden missen nahezu alle 10 Jahre mit einem neuen Farbanstrich
versehen werden. Die Aufwendungen hierflr Ubersteigen im Regelfall be-
reits die nur einmaligen Mehrkosten fur eine Klinkerfassade.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Verwendung von Putzfassaden besteht zudem immer die Gefahr,
dass bei anfallenden Renovierungen unterschiedliche Farbanstriche Ver-
wendung finden. Das konnte das Gesamterscheinungsbild des geplanten
Wohngebietes nachhaltig schadigen.

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 18 von 19 Stand: 27/09/2023
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Prufung und Abwagung der Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und §8 4 Abs. 1 BauGB
(Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstralR3e (zwischen Kleine Biefangstrafle und Rol3bachstralie) -)

Stellungnahmen

Prifung und Abwagung

Ich bitte zudem zu prifen, ob im Rahmen der Gestaltung bei der Einfriedung
der Grundstiicke ein Verbot von Metallgitterzaunen mit Kunststoffeinflech-
tung ausgesprochen werden kann.

An der BiefangstralRe sind verschiedene Arten von Einfriedungen vorhan-
den, wobei Hecken haufig vertreten sind. Es sind keine Festsetzungen
zur Gestaltung der Einfriedungen geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der positiven Erfahrungen aus vorangegangenen Planverfahren
der letzten zwei Jahre wurde auch im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 755 -
BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RofRRbachstralie)- statt
einer Prasenz-Burgerversammlung eine Online-Burgerversammlung durch-
geftuhrt.

Durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen, die Ankin-
digung auf diversen Internetseiten der Stadt Oberhausen und die Verteilung
von Info-Flyern im Umfeld des Plangebietes wurden die Birgerinnen und
Burger zur Teilnahme an dieser 6ffentlichen Anhdrung eingeladen.

Im Rahmen der Online-Birgerversammlung wurden im Wesentlichen fol-
gende Themen erdrtert bzw. im parallellaufenden Chat angefiihrt:

e Wohnformen (Einfamilienh&user und Mehrfamilienhduser)

e Optimierung der Dachform fiir die Umsetzung von Photovoltaikanla-
gen

e Hohe der Gebaude

e Voraussichtlicher Baubeginn/Fragen zu anderen Planungen

Die Stellungnahmen zu den im Rahmen der Online-
Birgerversammlung als Bestandteil der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung (8 3 Abs. 1 BauGB) angesprochenen Themen sind der Nie-
derschrift zur Online-Burgerversammlung zu entnehmen.

Die Niederschrift der Blrgerversammlung ist der Beschlussvorlage als
Anlage 7 beigeflgt.

Ansonsten ist die Abwéagung zu den entsprechenden Themen auch in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 755 enthalten.

Seite 19 von 19 Stand: 27/09/2023
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Bezirksregierung Arnsberg » Postfach » 44025 Dortmund

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40 /
Planungsrecht und Verfahren
46042 Oberhausen

Bebauungsplan Nr. 755 - BiefangstraBe (zwischen Kleine Biefang-
straBe und RoBbachstraBe) gemaR §13a Baugesetzbuch (BauGB)

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 01.08.2022 - 5-1-40/IE

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorbezeichnete PlanmalRnahme befindet sich Uiber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide", (iber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost" sowie Uber dem auf Eisenstein
verliehenen, inzwischen erloschenen Distrikisfeld ,Gute Hoffnung". Ei-
- gentimerin des Bergwerksfeldes ,Heide" ist die RAG Aktiengesellschaft,
Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Inhaberin der Bewilligung ,Methost* ist
die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Schmelzerstralie 25 in 47877 Willich.
Letzte Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gute Hoffnung“ ist die TRATON
SE in Minchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH, Ster-
krader Venn 2 in 46145 Oberhausen. Diese Gesellschaft ist auch heute

noch erreichbar.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldes-
eigentimer / Bergwerksunternehmer nicht bereits erfolgt ist, empfehle
ich, diesem in Bezug auf mégliche zukinftige bergbauliche Planungen,
.zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangeném Bergbau so-
wie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrele-
vanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Még-
licherweise liegen dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer auch
Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht
bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer / Bergwerksun-
ternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erforder-
nis von Anpassungs- oder Sicherungsmallnahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu &auRern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich privat-
- rechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrager und Bergwerks-

unternehmer / Feldeseigentimer zu regeln.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau doku-

mentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Der Vorhabensbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbe-
reich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfla-
che zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere
bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden
an der Tagesoberflache flhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Vorhabensbereich hier-
von betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der RAG Aktiengesell-

schaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen einzuholen.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Bezirksregierung .
Arnsberg

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezuglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bézirksre—
gierung Arnsberg hat die zuérunde liegenden Daten mit der zur ErfUIIung‘
ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusam-
mengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vor-
handenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge haben,
dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen auch in
Bezug auf den hier gepriften Vorhabehs- oder Planbereich kommt. Eine
Gewadhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten

kann insoweit nicht Ubernommen werden. Soweit Sie als berechtigte 6f-

fentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinformationssys-
tems ,Geféhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW* (FIS GDU) be-

sitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den jeweils aktuellen Stand

der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu tberprifen. De-
tails Gber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten dieses-Auskunfts-
systems finden Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg

(www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU*, Dort

wird auch die Méglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwendung

ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf

Im Auftrag:
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Stadt Oberhausen
Schwartzstr. 72
46042 Oberhausen

16.8.2022 | 5-1-40/j | Stadt Oberhausen 1. Beteiligung Aufstellung Bebauungsplan BBPL 755
Biefangstr. (zwischen Kleine Biefangstr. und RoRbachstr. in Oberhausen
Unser Zeichen: West13_2022_8660

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage).

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung unter folgender E-Mail-Adresse: T-NL-West_PTI-13-
Neubaugebiete@telekom.de mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mainahmen Dritter im Bereich
»,Bebauungsplan BBPL 755 stattfinden werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll
erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zuséatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
Wir bitten Sie uns die Information zu einem alternativen Anbieter umgehen zur Verfligung zu stellen und
weisen in diesen Zusammenhang auch auf § 146 Abs.(2) TKG hin -Im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fur ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Friedrichstr. 1, 46483 Wesel | +49 228/181-0 | www.telekom.com

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Wir bitten folgende fachliche Hinweis bei der Planung zur ErschlieBung zu beriicksichtigen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,2 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iilber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieffungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter folgender E-Mail Adresse: T-NL-West PTI-13-Neubaugebiete@telekom.de so frilh wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Freundliche GriiRe

Anlage(n): Lageplan
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Emschergenossenschaft — Postfach 10 11 61 - 45011 Essen

Stadt Oberhausen
Fachbereich 5-1-40 /
Planungsrecht und Verfahren
46042 Oberhausen

1. Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR § 4 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Bebauungsplan 755 - Biefangstrale (zwischen Kleine Biefangstralle
und RoRbachstrale) gem. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bebauungsplanaufstellung bestehen unsererseits
Bedenken. Diese werden in den folgenden Ausfiihrungen erldutert und
durch weitere Hinweise ergénzt.

Bedenken

Das geplante Bebauungsgebiet liegt ganz oder partiell innerhalb des
Ausuferungsbereiches eines mittleren Hochwassers HQ100 geméaR den
Hochwassergefahrenkarten der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie.
Fur die Erstellung der Hochwassergefahrenkarten ist das Land NRW
zustandig. Einzusehen sind diese u.a. auf:
https://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-
hochwasserrisikokarten-8406

Soweit das geplante Bebauungsgebiet nicht bereits durch
Rechtsverordnung gemaf § 76 Abs. 2 WHG als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt worden ist, liegt die Flache jedenfalls in einem durch
Allgemeinverfiigung gemal § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Fir die Festsetzung und vorldufige Sicherung
von Uberschwemmungsgebieten ist die Bezirksregierung zustandig.

GemafR § 78 Abs. 1 Satz 1 iVm Abs. 8 WHG st in festgesetzten und
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer
Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt. Nach § 78 Abs. 2 WHG kann die
zustandige Behérde zwar abweichend von Abs. 1 Satz 1 die Ausweisung
neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn die Voraussetzungen
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von Satz 1 Nr. 1 bis 9 kumulativ erfullt sind und die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft beriicksichtigt sind. Eine Aushahme halten wir im
vorliegenden Fall jedoch nicht fur gegeben, u.a. da die geplante Bebauung
den Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nachteilig
beeinflussen wiirde (Nr. 4) und nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger
und Unterlieger zu erwarten waren (Nr. 7).

Sonstige Hinweise

Die geplante MaRnahme beabsichtigt die Einleitung / Anbindung an eine
unserer Anlagen im Betriebsbereich West (Abt. 21-WE 20, Hr. Habich) und
wurde bisher nicht beriicksichtigt. Aus den vorliegenden Unterlagen ist
nicht ersichtlich wie sich die Anbindung (Einwohnerwerte, Einleitmengen
etc.) auswirken wird. Die erforderlichen Plane und Daten sind vor
Weiterfuhrung der Planung einzureichen.

Es ist sicherzustellen, dass durch die vorgelagerte(n)
Mischwasserbehandlungsanlage(n) die beim Klarwerk Emschermundung
genehmigte maximale Wassermenge nicht Uberschritten wird und keine
gefahrlichen Stoffe eingeleitet werden.

Die Stadt Oberhausen hat im Jahr 2019 zusammen mit den anderen 15
Emscher-Kommunen die Verpflichtungserklarung zur Umsetzung der
,Klimaresilienten Region mit internationaler Strahlkraft unterzeichnet und
sich somit zu dem Ziel, den Abfluss in der Mischkanalisation bis zum Jahr
2020 um 25 % zu reduzieren und die Verdunstungsrate um 10
Prozentpunkte zu erhohen bekannt. Daher sollte, wenn maoglich, das
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend ortsnah aufgefangen
(Trennsystem) und versickert werden. Die Planung sieht vor, dass das
Niederschlagswasser, wenn maéglich, auf dem Grundstlck zurlickgehalten
und lokal versickert wird. Eine Erlduterung zur Einleitung bzw. Riickhalt des
Regenwassers / Niederschlagwassers fehlt jedoch.

Aus dem stadtebaulichen Konzept wird ersichtlich, dass lediglich einige
Garagendécher zur ortlichen  Speicherung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser genutzt werden. Eine Begriindung warum nicht alle
Flachdzcher als "Ruickhalt" des Niederschlagwassers genutzt werden fehlt
ebenfalls.

Mit freundlichen GriiRen

iLA.
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Stellungnahme(n) (Stand: 07.09.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrége:

755 - Biefangstralle (zwischen Kleine Biefangstrale und RoRRbachstral3e) gem. § 13a BauGB
Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden gem. § 4 (1) BauGB
01.08.2022 - 12.09.2022

Industrie- und Handelskammer zu Essen
12.09.2022

Erstellt von:_, am: 07.09.2022 , Aktenzeichen: II.

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Sichtung der Planungsunterlagen und Abwagung des gesamtwirtschaftlichen Interesses haben wir
Bedenken gegen die vorgelegte Planung. Nach erfolgter Ortsbesichtigung befinden sich mehrere aktive
Betriebe im Planungsgebiet, darunter Unternehmen aus dem Bereich Kfz, Handel sowie eine LPG-
Tankstelle.

Die Planung sieht fiir dieses Gebiet eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
vor, welche nicht den értlichen Gegebenheiten im Plangebiet entspricht und den vorhandenen
Unternehmen de facto die notwendige Planungssicherheit fir einen Verbleib des
Unternehmensstandorts entzieht.

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind sowohl die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung als auch die Belange der
Wirtschaft gerecht untereinander abzuwéagen und zu beriicksichtigen. Da sich die Verfugbarkeit
gewerblich nutzbarer Flachen jedoch fir "kleinere" Unternehmen zunehmend verringert und die Hirden
fur die Realisierung neuen Wohnraums vergleichsweise geringer sind, bitten wir um Erhalt und
planerische Sicherung des betreffenden Gewerbestandorts.

Mit freundlichen Grii3en

Standort
Geschaftsfeld Branchen & International
Wirtschaft férdern & entwickeln

Industrie und Handelskammer fir Essen, Milheim an der Ruhr, Oberhausen zu Essen
Am Waldthausenpark 2
45127 Essen

email: [

Web: www.essen.ihk24.de

Anhénge: -
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Lackmann, Armin

Von: I
Gesendet: Mittwoch, 14. September 2022 09:56

An: I

| |
Betreff: Bauleitplanung

BPlan 755 - Biefangstraf3e

Friihzeitige Beteiligung gem. § 41i.V.m. § 13a BauGB

hier: Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf das kulturelle Erbe / Belange des Bodendenkmalschutzes
LVR-ABR-Az.: 108.1a/22-001

Sehr geehrter NN

fir die Zusendung des Beteiligungsschreibens danke ich lhnen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von
Bodendenkmalern liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor. Bedenken bestehen deshalb aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht.

Zu bericksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archaologischen Potenzials im
Plangebiet bisher noch nicht durchgefiihrt wurden und die im Archiv des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege vorliegenden Daten liberwiegend auf zufalligen Beobachtungen beruhen. Eine abschlieRende
Beurteilung der archdologischen Situation ist grundsatzlich ohne Durchfiihrung systematischer Gelandeerhebungen
nicht moglich. Die Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb auch fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon
02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziiglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die
Eigentimer¥*in, die Person, die das Grundsttick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen (§ 16 DSchG NRW).

Es wird angeregt, einen entsprechenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn

Tel:

E-Mail: |

E-Mail: bodendenkmalpflege@lvr.de
http://www.bodendenkmalpflege.lvr.de/

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 21.000 Beschaftigten fiir die 9,7 Millionen
Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und Kultureinrichtungen, vier
Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund Heilpddagogischer Hilfen erfillt er Aufgaben, die
rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groBter Leistungstrager flir Menschen mit Behinderungen und
engagiert sich fur Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitdt fir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die Mitgliedskérperschaften des
LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewahlte Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des
Verbandes.

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschaftsstelle fir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
1
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E-Mail: anregungen@Ivr.de oder beschwerden@Ivr.de , Telefon: 0221 809-2255

Wir moéchten Sie respektvoll ansprechen. Gerne kénnen Sie mir Ihre gewlinschte persdnliche Ansprache mitteilen oder mich
korrigieren, sollten Sie eine andere Ansprache wiinschen.
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MAN GHH Immobilien GmbH
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MAN GHH Immobilien GmbH Sterkrader Venn 2 46145 Oberhausen
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Bahnhofstralie 66
46145 Oberhausen
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AZ: Gute Hoffnung
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Qberhausen
< __08.08:2022-

B-Plan Nr. 755 - BiefangstraBe (zwischen Kleine Biefangstrae und RoRbachstraRe)

Erzgrubenfelder MAN SE Bd. VII Nr. 358

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 03.08.2022.

Namens der TRATON SE teilen wir Ihnen mit, dass das Gebiet im Bereich des Eisensteindistriktfeldes

“Gute Hoffnung" liegt.
Das Bergrecht an dem Eisensteindistriktfeld ist 1990 erloschen.

Wir waren bis zum Erléschen des Bergrechtes dessen Rechtsinhaber.

Nach Sichtung der hier vorhandenen Unterlagen hat sich herausgestellt, dass im Bereich des Gebietes
Eisenstein nur an der Erdoberflache ergraben wurde; ein untertidgiger Bergbau erfolgte nicht.

Einwirkungen aus der Eisensteinforderung auf das Gebiet sind somit auszuschlieRen.

Mit freundlichen GriRen

MAN GHH Immobilien GmbH

MAN GHH Immobilien GmbH - Postfach 101155 - 46011 Oberhausen
Hausadresse: Sterkrader Venn 2 - 46145 Oberhausen

Geschéftsflhrer:
Stephan Hulsmann - Rudiger Stolz
Sitz der Gesellschaft: Oberhausen

Telefon 0208. 63 54-0 - Telefax 0208. 63 54-204
Registergericht:
Amtsgericht Duisburg, HRB 13300
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Deutsche Bank AG, Oberhausen
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“West ERWW

WIR BEWEGEN WAS

RWW mbH - Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Miilheim an der Ruhr

Netze

Stadt Oberhausen :Ere Eeic:e'nh 5-1—45,52

H re Nachricht vom 1l.o.

Fachbereich 5-1-40 Unsere Zeichen RN22-0454
Name [ |

46042 Oberhausen Telefon |
Telefax ]
E-Mail ]

Milheim an der Ruhr, 22. August 2022

Bebauungsplan 755 - Biefangstrale (zwischen Kleine Biefangstralle und RolRbachstrafie)

sehr

vielen Dank fir Ihre Anfrage. Wir haben fir Sie einen Planausschnitt mit den eingetragenen Lini-
enflhrungen unserer vorhandenen Versorgungsleitungen vorbereitet. Die Lage und Tiefe der in
den Planunterlagen eingetragenen Wasserrohrleitungen und Kabel kann von der tatsachlichen
Lage und Tiefe abweichen. Hausanschlussleitungen sind in unserem Versorgungsgebiet Eigentum
der jeweiligen Grundsttckseigentimer als Anschlussnehmer. Hierlber besitzen wir keine Planun-
terlagen. Unser Service-Point Oberhausen, Telefon 0208 690190, kann lhnen gern nach Termin-
vereinbarung die Lage der Leitungen in der Ortlichkeit anzeigen. RWW haftet nicht fir unrichtige
Planunterlagen. Wichtig ist bei Baumalinahmen die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen
der RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft, die bei Arbeiten im Bereich unserer
Anlagen unbedingt zu beachten ist. Diese Anweisung liegt lhnen vor. Bei Bedarf kénnen wir
Ihnen gern weitere Exemplare zur Verflgung stellen.

Wenn zur Trinkwasserversorgung neuer Gebaude unser Verteilnetz erweitert werden muss, so
erfolgt dies im Zuge der allgemeinen Erschliefung.

Fur Ruckfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter der Abteilung TNE || . tcr der Telefon-
nummer || sc zur Verfugung.

Freundliche Griule Anlage

Planausschnitt PA22-3310
RWW Rheinisch-Westfalische
Wasserwerksgesellschaft mbH

RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH

Am SchloR Broich 1-3 - 45479 Milheim an der Ruhr - T +49 208 4433-1 - rww.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates Dr. Stefan Kippers - Geschéaftsfilhrung Dr. Franz-Josef Schulte

Sitz der Gesellschaft Milheim an der Ruhr - Eingetragen beim Amtsgericht Duisburg - Handelsregister-Nr. HRB 14235

Bankverbindung Commerzbank Milheim an der Ruhr - BIC COBADEFFXXX - IBAN DE63 3624 0045 0763 7655 00 % )
o o TSM
Glaubiger-ldNr. DE57ZZZ00000075282 - Steuer-Nr.: 120/5750/0393 - USt-IdNr. DE120348279 aEeRGF
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Schwarze—Heide—Schule .

Stddt. Gemeinschaftsgrundschule
RoBbachstr. 21 46149 Oberhausen
Tel: 0208 / 62049 70 Fax: 0208 / 620 49 77
www.schwarze-heide-schule.de

Email: schwarze-heide-schule@oberhausen.de

Oberhausen, den 07.12.2021

Dezernat 3

. [

Schulamt f.d. Stadt Oberhausen
Bereich 3-3 Schule

Schulbau an der Schwarze-Heide-Schule '

Sehr geehrte
sehr geehrte|

freundlicherweise hat Herr Bieler mit mir gemeinsam in den letzten Wochen das sog. Raumbuch der
Schwarze-Heide-Schule abgeglichen und den Bedarf gemiR Schulbauleitlinien 2017 noch einmal neu
beschrieben. Die Schwarze-Heide-Schule ist nach einigen Jahren mit Schiilerzahlen zwischen Zwei- und
Dreiziigigkeit allein aufgrund der Schiilerzahlentwicklung zukiinftig in jedem Fall dreiziigig zu fiihren ist.

Es zeigt sich, dass an der Schwarze-Heide-Schule ein erheblicher Raumbedarf besteht, der sowohl kurz-, als
auch mittelfristig zu Neubau- und UmbaumaRnahmen fiithren muss.

Zusammenfassend:

Im Bereich ,,Unterricht” ergibt sich aus den Vorgaben der Schulbauleitlinien, wie sie in Oberhuasen
verabschiedet worden sind, ein Mindest-Mehrbedarf in Héhe von 416qm, im Ganztagsbereich von 146gm
und im Verwaltungsbereich von 145qrﬁ (siehe Anlage).

1.

Wir bitten um ziigiges Vorantreiben des geplanten Anbaus, der neben dem Mensaumbau auch (mindestens)
zwei weitere Klassen-/Gruppenrdume beinhaltet. Die immer weiter herausgeschobene Bauplanung und
damit auch geplante Fertigstellung, letzte Vermutung sprechen vorsichtig von Ende 2022, fiihrt spitestens
im Sommer 2023 zu erheblichen Problemen, da zu diesem Zeitpunkt voraussichtlich nicht mehr eine
ausreichende Anzahl an Einschiilern aufgenommen werden kann (zu erwarten ist, dass dann die Dreizligigkeit
vollausgebaut erforderlich ist).

Schwarze-Heide-Schule . ‘
Schulleitung: C. Alders, K. Kleine Stegemann Sekretariat: A. Kiel, Biirozeit: Mo-Do 8.45-12.00 Uhr
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Schwarze-Heide-Schule _ - Seite 2

2.

Wir bitten um eine (letztmalige) Uberpriifung, ob mit dem geplanten Ausbau - ohne weitere Verzégerung, —
weitere Rdume geschaffen werden kénnen, um den Fehlbedarf zu verringern. Dies darf in keinem Fall
allerdings zu einer weiteren Verzégerung fiihren (s.o., Sommer 2023 ausgebaute Dreiziigigkeit).

3.
Der Rat der Stadt Oberhausen hat in seiner Sitzung am 15.11.21 {iber den Bebauungsplan Nr. 755 —

BiefangstraBle einen Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieses Gelinde grenzt direkt stidlich an das Schulgeldnde
der Schwarze-Heide-Schule.

a) Wir erwarten, dass die veridnderte Bebauung mindestens eine neue Zuwegung von der

BiefangstraBe zur Schwarze-Heide-Schule iiber dieses Gelinde ermoglicht.
b) Die Stadt sollite als Schultrager priifen, ob das Gelande fiir schulische ErweiterungsmaRnahmen

genutzt werden kann.

Begriindung zu 3a)

Die Schwarze-Heide-Schule ist nur uber die RoRbachstraRe errelchbar Eme neue Zuwegung an die
BiefangstraRe wiirde zwei erhebliche Vorteile erbringen:

1. Die Schwarze-Heide-Schule nutzt fiir den Sportunterrlcht die Sporthalle BiefangstraBBe. Auf dem
Schulgeldnde besteht keine Mogllchkelt den Sportunterricht in einer Riumlichkeit durchzufiihren
(keine Gymnastikhalle 0.i., keine Aula). Der Weg wird mit den Schulklassen zu Fuf zurtickgelegt und
betragt ca. 700m, pro Sportunterricht (Doppelstunde 25-30min). AuRerdem beinhaltet dieser Weg
den gefdhrlichen Kreuzungsbereich RoRbachstr., Neumiihler Str., Biefangstr, Badenstr. — Eine neue
Zuwegung direkt vom Geliinde dér Schwarze-Heide-Schule zur BiefangstraRe wiirde diesen Weg
um ca. 350m verkiirzen. Dies ergibt allein eine Zeitersparnis pro Sportunterncht von ca. 15min, die
die Unterrlchtszelt in der Sporthalle erheblich verlidngert und zudem den Gefahrenbereich der o.g.
Kreuzung umgeht. _

2. Viele Schulkinder wohnen im Bereich Biefangstr Htilskathstr., Wéldenstr und angrenzend. Zuletzt
ist zwischen der BiefangstraRe und der Neumiihler Str. das neue Wohngebiet Schwarze-Heide-Weg
entstanden, aus dem viele Kinder bereits die Schwarze-Heide-Schule besuchen bzw. nunmehr
angemeldet worden sind haben (bisher 15 Kinder).

Fiir diese Schulkinder gilt das bereits zum Weg zur Sporthalle Gesagte: Obwoh! die Hiuser teilweise
in Sichtweite zur Schule liegen, betrégt der Schulweg mindestens 700m FuBweg (im Neubaugebiet)
und beinhaltet zudem den gefihrlichen Kreuzungsbereich. Auch fiir diese Kinder und Familien wire
eine neue Zuwegung eine erhebliche Unterstiitzung (ohne an dieser Stelle die Schwierigkeiten im
Bereich der Verkehrserziehung und leider auch durch Eltern-Taxis  aufzugreifen).

‘Zudem werden der Schulhof sowie der angrenzende Spielplatz aufgrund insgesamt mangelnder
Freiflachen auch sehr gerne am Nachmittag als Spielflachen durch die Kinder des Stadtteils genutzt.

Begriindung zu 3b) ?

Die Schwarze-Heide-Schule hat als Grundschulstandort einen erheblichen Ausbaubedarf. Darum sollte die
Stadt Oberhausen priifen, ob die Fléche des Bebauungsplanes nicht sinnvollerweise ‘als Eriveiterungsflache
eines zukunftsféhigen Schulstandortes zu nutzen ist. Innerhalb des anndhernd vollstindig bebauten

Siedlungsgebietes Schwarze Heide (und angrenzend) ergibt sich hier nun die beinahe einmalige Situation,
dies dem Schulstandort langfrlstlg zugutekommen zu lassen.

Schwarze-Heide-Schule -
* Schulleitung: C. Alders, K. Kleine Stegemann Sekretariat: A. Kiel, Biirozeit: Mo-Do 8.45-12.00 Uhr
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Schwar‘ze—Heide-Schule Seite 3

Hierbei werden.insbesondere folgende Bedarfe gesehen:

* Erweiterung der Schule um eine Aula, .
nach Méglichkeit in Verbindung mit einem sog. Gymnastlkraum oder einer kleinen Sporthalle;

* Ausbaubedarf fiir den Rechtsanspruch auf einen Ganztagsplatz ab 2026;

¢ die Méglichkeit, ein zeitgemaRes Schulgebiude (parallel) zu errichten und anschlieBend die alten
Gebaude schrittweise zu erneuern:
Hierbei wird ausdriicklich. auf den schlechten Gebiudezustand verWiesen, der Umbauten nicht
ermédglicht hat, durch feuchte Keller gekennzeithnet ist und das Raumkonzept einer Schule des 19.
und 20. Jahrhunderts aufweist. Fiir die Schwarze-Heide-Schule als Standort Gemeinsamen Lernens
und mit einem gut aufgestellten Ganztagsbetrieb ist dies eine echte Biirde!

Fiir Riickfragen und Gespréche stehe ich gerne zur Verfiigu hg.

Mit freundlichen GriiRen

Schwarze-Heide-Schule ) ! 2
Schulleitung: €. Alders, K. Kleine Stegemann Sekretariat: A. Kiel, Biirozeit: Mo-Do 8.45-12.00 Uhr
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Schwarze-Heide-Schule f ; Seite 4

Raumbedarf der Schv;lgze-Heide-Schule (nach Schulbauleitlinien 2017):

Al

Unterrichtsbereich (zunachst ohne Aula): mindestens 416gm
davon ‘

e 1Klassenraum (nur 11 Klassenrdume bei Dreiziigigkeit)

e 186qgm Differenzierungsfldche (Dringlichkeit durch Standort Gemeinsames Lernen)
e 165gm Fachraume : :

A2
Aula (gerechnet 166qm)

* wiinschenswert: neue Biicherei in angemessener GroRe von 72gm, in zentraler Lage (bisher kleine 2
Raume im Dachgeschoss des Altbaus mit zusammen 44qm)

B
Ganztag
e Frage nach UmSetzung des Rechtsanspruchs ab 2026 .
e nach dem (aus unserer Sicht unzureichenden Standard der Schulbauleitlinie) bereits jetzt ein
Ausbaubedarf von mindestens 156qm
¢ neuem Mensabereich (mind. 104gm zusétzlich)
¢ mind. 52qm Gruppenfliche
s

Verwaltungsbereich: insgesamt mindestens 145gm
e Stellvertreterbiiro | :
e Ausbau Lehrerzimmer einschl. Einfichtung Lehrerbibliothek, Lehrerarbeitsplidtze und verbunden mit
einem zu schaffenden OGS-Teamraum
e Besprechungsraum
e Biiro Schulsozialarbeit
e Kopierraum
e  Streitschlichter o.4. (,,Schﬁlefb(iro”)

D
sonstige Raume
e Hilfe-Raum
e Sanitdrrdume: nicht in ausreichender Anzahl vorhanden
e Putzmittelrdume/-bereiche auf den bestehenden Etagen
¢ lager-/Abstellrdume: hier sollte aus unserer Sicht endlich der Keller von den andauernden
Feuchtigkeitsschaden dauerhaft saniert werden; seit mehr als 10 Jahren

¢ Sporthalle (405gm), mindestens Gymnastikraum auf dem Schulgelénde (144gm)

Schwarze-Heide-Schule .
‘Schulleitung: C. Alders, K. Kleine Stegemann Sekretariat: A. Kiel, Biirozeit: Mo-Do 8.45-12.00 Uhr
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Stellungnahme(n) (Stand: 07.09.2022)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Kontakt:
Person ID:
Stellungnahme:

755 - Biefangstralle (zwischen Kleine Biefangstrale und RoRRbachstral3e) gem. § 13a BauGB
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
29.08.2022 - 12.09.2022

Name: _ Adresse: _ 46145 Oberhausen

22828
Erstellt am: 02.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplante MalRnahme ist aus meiner §icht grundsatzlich zu begrifen. Es sollte jedoch gepriift
werden, dem Investor unter Punkt D 6 (Ortliche Gestaltung) aufzuerlegen, die geplanten Gebaude mit
Klinkerfassaden zu versehen.

Begrindung:

Durch die Fassadengestaltung mit Klinkern wird eine hdhere Wertigkeit der gesamten Wohnanlage
erreicht. Eventuelle Mehrkosten sind im Verhaltnis zu den Gesamtkosten der Neubebauung relativ
gering. AulRerdem waére eine solche Malinahme auch unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit sinnvoll, da
Klinkerfassaden im Gegensatz zu \"Putzfassaden\" nahezu wartungsfrei sind. \"Putzfassaden\" miissen
nahezu alle 10 Jahre mit einem neuen Farbanstrich versehen werden. Die Aufwendungen hierflr
Ubersteigen im Regelfall bereits die nur einmaligen Mehrkosten fir eine Klinkerfassade.

Bei der Verwendung von \"Putzfassaden\" besteht zudem immer die \"Gefahr\", dass bei anfallenden
Renovierungen unterschiedliche Farbanstriche Verwendung finden. Das kdnnte das
Gesamterscheinungsbild des geplanten Wohngebietes nachhaltig schadigen.

Ich bitte zudem zu priifen, ob im Rahmen der Gestaltung bei der Einfriedung der Grundstiicke ein
\"Verbot\" von Metallgitterzaunen mit Kunststoffeinflechtung ausgesprochen werden kann.

Mit freundlichen GriRen

Anhénge: -
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* Oberhausen, 04.09.2022

Online-Biirgerbeteiligung der Stadt Oberhausen vom 31.08.2022
zum Bebauungsplan 755 Schwarze Heide

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr gechrter N

zu oben genannter Online-Veranstaltung hatten wir uns zwar angemeldet, hatten
aber aus irgendwelchen technischen Griinden leider keine Méglichkeit uns

einzuloggen. Das Gleiche gilt auch fur unsere Nachbarin, i, Jic
Mieterin des Hauses NN ist. Wir, _ konnten dann aber

bei einer weiteren Nachbarin die Veranstaltung mit verfolgen. Am Tag nach der
Veranstalturig haben wir allerdings von MMl noch Informationen erhalten, die
bei der Planung und der vorgesehenen Bebauung eine Rolle spielen kénnten.
Vielleicht waren diese Informationen den Planern bzw. den Mitarbeitern der Stadt
Oberhausen nicht bekannt oder aber sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
nicht erwahnt worden. Sowoh! |l 2's auch wir, sind direkt von der Planung
bzw. der Bebauung des ,Neubaugebietes* betroffen, da unsere Grundstiicke
I angrenzen. Es handelt sich um unsere Flurstiicke [

Zu unseren Einwendungen bzw. Anmerkungen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan 755 ist unter Ziff. A2 bei der Vornutzung des
Grundstiicks immer nur die Rede von einer seinerzeit auf dem Grundstiick
betriebenen Tankstelle und einem Baustoffhandel. Vergessen wurde unseres
Erachtens, dass im hinteren Gebdudekomplex neben dem seinerzeitigen Wohnhaus
in den weiteren Geb&udeteilen vom damaligen Eigentiimer eine chemische Fabrik
betrieben worden ist. Es wurden Reinigungsmittel, Seifen und Laugen fir die
Industrie und Handel hergestellt und vertrieben. Das Unternehmen firmierte als
Kaiser GmbH, Chemische Fabrik. Eine Kontaminierung des Bodens ist aus dieser
Betriebstétigkeit heraus wohl nicht auszuschlieBen und musste durch eine
entsprechende Bodenbegutachtung festgestellt werden.
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Mit Notarvertrag vorm [ - der

damalige Eigentumer, |l das im jetzigen Bebauungsplan enthaltene
Flurstiick kauflich erworben. Dieser Kaufvertrag beinhaltet auch die Verpflichtung
des Kaufers auf seine Kosten das erworbene Grundstiick mit einer Mauer
(Mindesthohe 1,20 m) einzugrenzen und diese Mauer kinftig auf eigene Kosten zu
unterhalten. Wahrend der Veranstaltung wurde auf Burgernachfrage mitgeteilt, dass
die Begrenzung der Grundstiicke durch Neupflanzung von Hecken erfolgen soll.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass unsere Gartengrundstiicke
(Flurstiick Funter dem Bodenniveau des hinteren Nachbargrundstiicks
(Flurstuck liegen. Die erwahnte vorhandene, aber véllig marode Mauer mit
aufstehendem und ebenfalls marodem Zaun, dient nicht nur zur
Grundstuicksbegrenzung, sondern auch zur Abfangung des Héhenunterschiedes der
angrenzenden Grundstiicke. Dies ist durch eine Hecke nicht erreichbar und
widerspricht den Auflagen des notariellen Kaufvertrages. Auf die Einhaltung der
Auflagen werden wir nicht verzichten.

Der sich auf dem Flurstick 845 befindende alte Nadelbaumbestand hat teilweise mit
seinem Wurzelwerk auch dazu beigetragen, dass die Mauer mit dem aufstehenden
Zaun schon in Teilbereichen eingestiirzt ist.

Daraus ergeben sich fur uns folgende Fragen:

1) bleibt der vorhandene Baumbestand auf dem Flurstiick 845 erhalten?
2) oder werden die Baume entfernt und durch Neupflanzungen ersetzt?

Gerne laden wir alle beteiligten Parteien auf einen Kaffee ein, um hier bei einer
Ortsbesichtigung die von uns geschilderte Problematik zu erértern und {ber
Lésungen zu sprechen. Zu Riickfragen stehen wir lhnen gerne auch telefonisch zur
Verfiigung.

Noch eine allgemeine Frage und Bitte:

1) Kénnen wir von den geplanten Hausern 1 und 4 Bauzeichnungen erhalten,
damit wir eine Vorstellung von unseren kiinftigen Nachbarhausern erhalten?

2) Sind die Mehrfamilienhduser 8 und 9 zur Vermietung vorgesehen oder werden
es Eigentumswohnungen?

Wir méchten ausdriicklich betonen, dass wir die Nutzungsanderung des jetzigen
Gewerbegrundstiicks durchaus begriiBen. Deshalb werden wir unter
Beriicksichtigung unserer Anliegen die weitere Planung und Bebauung positiv, aber
kritisch begleiten.

Mit freundlichen GriiRen
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Jens Stachowitz
Kommunalberatung

Oberhausen B-Plan 755
Beteiligung am 31.08.2022

Seite 1 von 7
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Zeit, Ort und Teilnehmende

Die Veranstaltung fand am 31.08.2022 von 18:00 bis 18:55 Uhr on-
line mithilfe der Videokonferenzsoftware WebEx statt.

Die Veranstaltung fand als formelle Burgerbeteiligung im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Absatz 1 BauGB zum Bebau-
ungsplan Nr. 755 - Biefangstral3e (zwischen Kleine Biefangstralle
und Rol3bachstralle) statt. Die Burgerveranstaltung war Gber das
Amtsblatt, die Internetseite der Stadt Oberhausen, die Medien und
Uber Hauswurfsendungen beworben worden. Die Auslegung der re-
levanten Planunterlagen erfolgte parallel vom 29.08. bis zum
12.09.2022.

Es waren Burger und Blrgerinnen Gber 28 Gerate zugeschaltet,
teils mit mehreren Personen an den Endgeraten.

Seitens der Verwaltung waren anwesend:

o Frau Sophie Ipta, Fachbereich 5-1-20 / Stadtebauliche Planung
und Stadtgestaltung

e Herr Bjorn Jung, Fachbereich 5-1-20 / Stadtebauliche Planung
und Stadtgestaltung

e Herr Armin Lackmann, Fachbereich 5-1-40 / Planungsrecht und
Verfahren

Der Grundeigentimer und Bautrager wurde vertreten durch

e Herrn Ulrich Jager, Geschaftsfuhrer der Diva GmbH

Das beauftrage Planungsbiro war vertreten durch

e Herrn Tim Grzybiak, BKR Essen
e Herrn Dominik Reith, BKR Essen

Die Moderation und Dokumentation Ubernahm

¢ Jens Stachowitz, Dortmund
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BegriiRung und Einflihrung

Herr Bennewa, stellvertretender Bezirksburgermeister von Oberhau-
sen-Sterkrade, begrifte im Namen der Stadt Oberhausen die an-
wesenden Burgerinnen und Burger und erlauterte kurz den Grund
der heutigen Veranstaltung.

Der Moderator stellte vor:

¢ die Rickmeldekanale der Videokonferenzsoftware,

e das erwinschte Verhalten der Teilnehmenden,

o das Vorgehen an diesem Abend und

« die Beteiligten seitens der Verwaltung, des Bautragers und des
Planungsbduros.

Er wies auf die Mitwirkungsmaoglichkeiten tber die Website der Stadt
und vor Ort in der Bezirksverwaltungsstelle Sterkrade sowie im
Stadtplanungsamt im Technischen Rathaus der Stadt hin.

Das Planverfahren und die Planungsziele

Frau Ipta, Stadt Oberhausen, stellte das Bebauungsplanverfahren,
die Offentlichkeitsbeteiligung geman des §3 Abs. 1 und Abs. 2 des
Baubesetzbuches (BauGB), das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 755 - BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstralle und Rof3-
bachstralRe) und die Ziele der Stadt Oberhausen fir diesen Bebau-
ungsplan vor.

Da die Prasentation (in der Anlage) selbsterklarend ist, wird diese
hier nicht weiter ausgefuhrt.

Rickmeldungen

Die Rickmeldungen — Fragen, Anmerkungen und Hinweise — sei-
tens der Burgerinnen und Blrger werden hier sowie im Weiteren im-
mer zuerst wiedergegeben. Im Anschluss folgt die Stellungnahme
der Verwaltung.

Eine Teilnehmende kritisiere die beabsichtigte Errichtung von Einfa-
milienhdusern. Diese sei nicht nachhaltig, weil sie im Vergleich mit
Mehrfamilienhdusern mehr Ressourcen verbrauchen und mehr Um-
weltfolgen haben. Zudem géabe es in Oberhausen einen Mangel an
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Wohnraum, welcher nach Ansicht der Teilnehmenden besser durch
Mehrfamilienhduser behoben werden konnte.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundlage der wohnbaulichen Entwicklungen in der Stadt Oberhau-
sen ist die aktuelle Wohnungsmarktstudie aus dem Jahr 2018, die
den Bedarf an Wohnraum fir das Oberhausener Stadtgebiet dar-
stellt. Nach den Ergebnissen der Wohnungsmarktstudie herrscht in
Oberhausen weiterhin ein Bedarf an Wohnraum in allen Segmenten
des Wohnungsmarktes. Mit dem Angebotsmix in diesem Planungs-
gebiet werden diese verschiedenen Bedarfe bedient.

Rund die Halfte der neu zu schaffenden Wohneinheiten werden in
Mehrfamilienhdusern realisiert. Freistehende Einzelhauser, die in
ihrer Kompaktheit und Energieeffizienz grundsatzlich schlechter zu
bewerten sind als Mehrfamilienhauser, sind im Plangebiet nicht vor-
gesehen. Die geplanten Doppelhduser und Reihenhduser sind aus
Sicht der Energieeffizienz und der Kompaktheit generell besser zu
bewerten, als freistehende Einzelhduser. Unterstltzend sind weitere
MafRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung fir eine
klimaschonende Wohngebietsentwicklung vorgesehen.

Perspektiven des Eigentiimers und Bautragers

Herr Jager, Diva GmbH, stellte sich und die Diva GmbH vor. Die
Diva GmbH fertigt schlusselfertig an, verkauft an Endnutzer und legt
laut eigener Aussage groRen Wert auf Bauqualitat, Asthetik, Umwelt
und Klimaschutz.
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Vorstellung der Planung

Herr Grzybiak, BKR Essen, stellte den gegenwartigen Stand der
Planung dar (siehe Prasentation im Anhang).

Abbildung 1: Stddtebauliches Konzept von BKR Essen fiir den Bebauungsplan Nr. 755

Da die Prasentation (in der Anlage) selbsterklarend ist, wird dies
hier nicht weiter ausgefuhrt.
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Riickmeldungen

Es wird angeregt, auf den Einheiten 4/5 und 6/7 statt der Zeltdacher
eine andere Dachform vorzusehen, um Fotovoltaik besser einsetzen
zu kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es handelt sich bei dem hier prasentierten stadtebaulichen Konzept
um einen ersten Entwurf. Genauso befindet sich der vorgestellte Be-
bauungsplan im Stadium des Vorentwurfs. Entsprechend sind hier
grundsétzliche Anderungen immer noch méglich und werden im wei-
teren Verfahren mit den Beteiligten, zu denen u.a. auch der Fachbe-
reich Klima- und Ressourcenschutz beim Bereich Umwelt der Stadt
Oberhausen gehdrt, abgestimmt.

Wie hoch werden die Mehrfamilienhauser (Einheiten 8 und 9) ge-
baut und wie werden die Garten dahinter abgegrenzt?

Stellungnahme der Verwaltung

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sieht derzeit fur die Mehrfamili-
enhduser die Festsetzung von drei Vollgeschosse vor. Mit dem bau-
ordnungsrechtlich dann noch méglichen Staffelgeschoss werden die
Mehrfamilienhduser optisch viergeschossig werden. Bei einer An-
nahme von einer Gebaudehohe von rund 3,0 m, werden die Ge-
baude vermutlich etwa 12,0 m hoch.

Zum Schutz der Erdgeschosse bei Starkregenereignissen kann es
erforderlich werden, die Bodenplatte etwas hoéher zu legen, so dass
die tatsachliche H6he dann noch leicht variieren kann. Es wird im
weiteren Bebauungsplanverfahren geprift, inwieweit eine Festset-
zung der Hohe des Erdgeschossfertigfullbodens und der maximalen
Gebaudehodhen erfolgen soll.

Es ist von Seiten des Projekttragers grundsatzlich geplant, die Gar-
ten mit einem Panelenzaun und Hecken von den angrenzenden Be-
standsgrundstlicken abzugrenzen. Ob und in welchem Umfang
diese Form der Grundstlckseinfriedung realisierbar und im Bebau-
ungsplan festsetzbar ist, wird im Zuge des weiteren Bebauungsplan-
verfahrens eingehend geprift.
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Wann wird der Baubeginn sein?

Stellungnahme der Verwaltung

Bevor mit der konkreten BaumalRnahme begonnen werden kann,
muss zunachst der Bebauungsplan Nr. 755 als Satzung beschlos-
sen werden. Aufgrund der Unwagbarkeiten, die erfahrungsgemaf
mit einem Bebauungsplanverfahren einhergehen kénnen, kann der
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses — und damit auch der unge-
fahre Zeitpunkt des Baubeginns — derzeit nicht belastbar einge-
schatzt werden.

Riickmeldung zu einem anderen Planverfahren

Die Flachen des ehemaligen Sportplatzes weiter westlich an der
Biefangstral3e sind fur ein anderes Bauvorhaben als Ausgleichsfla-
che vorgesehen. Wie es heildt, kénnte auch dort Wohnbebauung
entstehen, was durch den Teilnehmende negativ gesehen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Frage betrifft nicht originar das Planverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 755. Dennoch nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:
Derzeit wird gepruft, ob die Ausgleichsmalinahme auf eine andere
Flache verlagert werden kann und in der Folge Wohnbebauung auf
dem ehemaligen Sportplatz vorgesehen werden kann. Die verwal-
tungsinternen Abstimmungen hierzu sind noch nicht abgeschlossen.
Neben der Verflgbarkeit einer Ausweichflache fur die Ausgleichs-
mafinahme ist zu klaren, ob der Wohnraumbedarf in Oberhausen —
auch in Kenntnis der Planungen in diesem Bebauungsplanverfahren
Nr. 755 — eine wohnbauliche Entwicklung der ehemaligen Sport-
platzflache erfordert. Sollte der ehemalige Sportplatz fir Wohnzwe-
cke genutzt werden, wird dort ein Bebauungsplanverfahren notwen-
dig, Uber dessen Aufstellungsbeschluss dann in jedem Fall die Be-
zirksvertretung informiert wirde.

Dank und Verabschiedung

Der Moderator wies erneut auf die weiter bestehenden Beteiligungs-
mdglichkeiten und die Frist bis zum 12.09.22 hin.

Herr Bennewa, stv. Bezirksbirgermeister, bedankte sich bei allen
Mitwirkenden und schloss die Versammlung um 18:55 Uhr.
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A. ALLGEMEINES
A1 Lage des Plangebiets / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraBe (zwischen Kleine BiefangstraRe und

RoRbachstralle) — liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und umfasst die Flurstlicke 627-630, 844
und 845.

Geltungsbereich und seine Grenzen:

e Im Suden grenzt das Plangebiet an die BiefangstraBe (L287) (Flurstiick 986)

e Im Osten befinden sich Wohnbebauung sowie ein Spielplatz (Flurstiicke 623, 624, 626)
¢ Im Norden befindet sich die Schwarze-Heide-Schule (Grundschule) (Flurstiick 1464)

e Im Westen grenzt weitere Wohnbebauung an (Flurstiicke 809, 974)

Die Abbildung 1 zeigt den genauen Geltungsbereich des Planvorhabens.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 755

A2  Bestandssituation

Das rd. 3.499 m? groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Sterkrade und umfasst im Wesentlichen eine
Gewerbefldche bestehend aus einer ehemaligen Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie einem
Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im siidlichen Teil des Plangebietes direkt an der
Biefangstrae, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nérdlich dahinter. Diese bestehen aus einem Hof,

welcher von umschlieBenden Gewerbegebauden umschlossen ist und kann tber die Tankstelle von
Stiden aus befahren werden.
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Das Plangebiet wird von Stiden aus von der zweispurigen BiefangstraRe (L287) erschlossen, welche
beidseitig von einem Gehweg mit geschitzten Alleebaumen begleitet wird.

5% on T

Abbildung 2: Luftbild éus 2020 (tim- nline.;lrw.de)

Direkt nordlich des Plangebiets befinden sich die Grundschule Schwarze Heide und ein Bolzplatz,
Ostlich und westlich angrenzend steht Wohnbebauung. Im Stden grenzt das Plangebiet an die
BiefangstraBe mit weiterer Wohnbebauung. Nordlich folgt hinter der Grundschule weitere
Wohnbebauung sowie die Schule an der HagedornstraBe. Weiter im Westen befindet sich eine
Landwirtschaftsflache sowie die Turnhalle Biefanghalle. Stidostlich der BiefangstraRe gibt es u.a. einen
Penny-Discounter. An der L287 in Richtung Osten gibt es zahlreiche kleine Geschafte sowie
Gastronomien.

A3  Planungsanlass und Planungsziele

Nordlich der BiefangstraRe, zwischen RoBbachstraRe und Hagedornstrale, befindet sich das Gelande
einer ehemaligen Tankstelle mit einem gewerblich genutzten Hof. Diese Nutzung besitzt gegenliber
dem vorwiegend aus Wohnnutzungen und verschiedenen Schulen gepragten Umfeld bspw. wegen
Emissionen ein Konfliktpotential. Zudem weist die Flache einen hohen Versiegelungsgrad auf. Im Sinne
einer langfristigen stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals
ein planerischer Handlungsbedarf. Aus diesen Griinden ist beabsichtigt, auf der gesamten Flache
Wohnungsbau zu realisieren und die ErschlieBung zu entwickeln.

Zur Wahrung der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es insgesamt erforderlich, die
dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bauleitplanung zu steuern. Die
angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung, da
sie insbesondere MaBnahmen der Innenentwicklung fordert und einen Beitrag zu einer
sozialgerechten Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung
gewdhrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und
RoRbachstralle) —werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um das Areal im Sinne
der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufihren.
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A4  Beschleunigtes Verfahren gemall § 13a BauGB

Eine Bauleitplanung der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB ist moglich, wenn ein Bebauungsplan
fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fiir andere MalBnahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Zielsetzung der Wiedernutzung im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RoRbachstralle) — ist dies
grundsatzlich gegeben.

Als Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB gelten
Grenzwerte von 20.000 m?2 bzw. 70.000 m? fiir die Grundflache. Im vorliegenden Fall betragt die GroRe
des Plangebiets rd. 3.499 m?.

Eine UVP-Pflicht nach Anlage 1 UVPG liegt fiir Wohnen nicht vor. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura
2000) oder fiir Auswirkungen von schweren Unféllen liegen hier nicht vor.

Dementsprechend kann das Verfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden.

A5 Planungsbegleitende Fachgutachten

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoRbachstraBe) — sind erforderliche planungsbegleitende Fachgutachten erstellt
worden, um die Machbarkeit der vorliegenden Planung in Bezug auf fachplanerische
Untersuchungsgegenstiande nachzuweisen. Diese Gutachten sind Bestandteile der vorliegenden
Begriindung. Im Verfahren wurden planungsbegleitende Fachgutachten zum Schall-, Boden- und
Artenschutz erstellt.

B. PLANERISCHE GRUNDLAGEN

B1 Raumordnung/ vorbereitende Bauleitplanung

B 1.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Am 08.02.2017 ist der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in Kraft
getreten. In diesem sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
sowohl textlich als auch zeichnerisch festgelegt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 —
BiefangstralRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — sind die im LEP NRW enthaltenen
Ziele zu beachten und die Grundsatze in der Abwagungsentscheidung zu beriicksichtigen.

Mit dem LEP NRW wird im Kapitel 6 — Siedlungsraum u. a. das Ziel der flaichensparenden und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1) verfolgt und der Innenentwicklung der Vorrang
(Grundsatz 6.1-6) vor einer Inanspruchnahme von unbeplanten Flachen im AuBenbereich gegeben. Die
Siedlungsentwicklung soll dartiber hinaus im Sinne der "nachhaltigen europdischen Stadt" kompakt
gestaltet werden (Grundsatz 6.1-5). Orts- und Siedlungsrander sollen dabei erkennbare und
raumfunktional wirksame Grenzen zum Freiraum bilden.
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Diesen Ziel- und Grundsatzfestlegungen tragt die Bebauungsplanung Nr. 755 — BiefangstraRe
(zwischen Kleine BiefangstraRe und RoBbachstralRe) — Rechnung.

Am 17.04.2018 hat das Landeskabinett die Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den LEP NRW
beschlossen, um mehr Freirdume fliir Kommunen, Wirtschaft und Bevélkerung zu schaffen. Nach
Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens und Beschlussfassung wurde diese Anderung am 06.08.2019
wirksam. Die vorliegende Planung wird von diesen Anderungen nicht beriihrt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine Biefangstrale und
RoRbachstralle) — verfolgten Hauptplanungsziele und die in ihm vorgesehenen Festsetzungen
entsprechen somit dem LEP NRW in seiner aktuellen Fassung.

B 1.2 Regionalplan Ruhr (RVR)

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Der von den Stadten Oberhausen, Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und Milheim an
der Ruhr als Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr” 2010 bekanntgemachte RFNP ist der z.Z.
glltige Regionalplan.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplanentwurf Ruhr des RVR

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr hat in ihrer Sitzung am 06.07.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zur Aufstellung des Regionalplans Ruhr gefasst. Der Entwurf des Regionalplans
ist damit als sonstiges Erfordernis der Raumordnung i.S.v. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen und MalBnahmen zu bericksichtigen. Der zeichnerische Entwurf des Regionalplans Ruhr des
RVR zeigt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich, die BiefangstraRe gilt als eine StraBe fiir
den vorwiegend liberregionalen und regionalen Verkehr.

B2  Stadtentwicklungskonzept (STEK2020)

Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept 2020 wurde im Jahr 2008 entwickelt. Dieses sieht das
Plangebiet als Wohnbauflache vor. Der Versorgungsbereich entlang der L287 6stlich des Plangebiets

7
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wird als Nahversorgungszentrum definiert. Sterkrade Mitte im Osten gilt als Hauptzentrum, jedoch
wird der Bahnlinie eine hohe Barrierewirkung zugeschrieben. Fiir die Flache slidlich der Biefangstralie
gegenilber des Plangebiets soll eine Neuordnung stattfinden, ,mit dem Ziel die vorhandenen
Freiflachen zu sichern und die gewerblichen Bauflachen sowie die Sportplatzflaichen neu zu bewerten
und ggf. eine neue Zielrichtung zu erarbeiten” (STEK 2020). Hierzu wurde 2017 fir einen Teilbereich
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 aufgestellt, welcher ein Wohngebiet festsetzt. Fir das
Plangebiet selbst sind keine Mallnahmen geplant.

———

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem STEK2020 der Stadt Oberhausen

B3 Landschaftsplan

Der Bereich des Plangebietes befindet sich nicht im Landschaftsplan der Stadt Oberhausen.
B4  Derzeitige planungsrechtliche Situation

B 4.1 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der von den Stadten Oberhausen, Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und Miihlheim an der Ruhr
als Planungsgemeinschaft , Stadteregion Ruhr“ 2010 bekanntgemachte RFNP weist das Plangebiet als
Wohnbauflache fir allgemeinen Siedlungsbereich aus. Die BiefangstraBe ist als eine StraRe fiir den
vorwiegend liberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalen Fldchennutzungsplan (RFNP)

Das geplante Allgemeine Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO entspricht den Darstellungen des RFNP. Der
Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstraRe (zwischen Kleine BiefangstraRe und RoRbachstraRe) — ist im
Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem RFNP entwickelt.

B 4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gilt zurzeit der rechtmalRige Bebauungsplan Nr. 128 ,Schul- und Sportzentrum
Schwarze Heide” von 1978. Dieser weist das Plangebiet als Baugrundstiick fiir privatwirtschaftliche
Zwecke (Tankstelle und Garagenhof) mit einem zuldssigen Vollgeschoss aus. Im Siden ist eine
Traufhéhe von max. 7 m festgesetzt. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder Betriebsleiter oder -inhaber zugelassen werden.

Der nordwestliche Teil des Bebauungsplans wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz festgesetzt. Im Norden des Bebauungsplans wird eine Turnhalle, eine Jugendpflege, eine
Schule sowie ein katholischer Kindergarten festgesetzt. Im Westen des Plans wird eine Schule mit
offentlicher Griinflache festgesetzt. Im restlichen Teil des Bebauungsplans wird entlang der kleinen
BiefangstraRe im Siiden und der PilgerstraRe im Westen Wohnbebauung festgesetzt.
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Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 128
C. STADTEBAULICHES KONZEPT

C1 Allgemeines

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemadRen wohnbaulichen Entwicklung auf
und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebiets sollen zwei dreigeschossige
Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss bieten Platz
fir insgesamt 6 - 8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus. Im Westen sind vier zweigeschossige
Doppelhduser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei Reihenhduser mit Pultdach vorgesehen.

Ein ca. 84 m? groRer privater Spielplatz zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern schafft Erholungs-
und Spielmodglichkeiten fiir das Quartier. In den Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich
Seniorenwohnungen geplant. Auerdem werden insgesamt 6 Besucherparkplatze und 16
Fahrradstellpldtze im Gebiet geschaffen. Aufgrund der héheren Anzahl an Fahrradstellplatzen wird im
Plangebiet eine geringere Anzahl an Besucherparkpldatzen vorgesehen. Am Spielplatz wird ein
Fahrradschuppen errichtet, welcher Platz fir Lastenrader und Pedelecs bietet; hier kénnen zugleich
auch E-Bikes aufgeladen werden.

Die StichstraBe, mit Wendehammer und Feuerwehraustellfliche im Norden, sorgt zudem fiir eine
FuRgangerverbindung zum nérdlich gelegenen Schulgelénde.

10
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Abbildunrg 7: Stddtebauliches Konzept

C2 Verkehr

Das Gebiet wird von der BiefangstraRRe (L287) im Siiden erschlossen und ist aus stidwestlicher Richtung
Uber die FriesenstraRe und Markrafenstrale (L215) ans klassifizierte StraBennetz angebunden. In
westliche Richtung fihrt die L 287 direkt zur Anschlussstelle OB-Holten der A3, (iber die das
Autobahnnetz erreicht wird, in nordliche Richtung verlduft die L 215 weiter mit den Zielrichtungen
Holten, bzw. Schmachtendorf.

Zum einen liegt das Plangebiet an einer Nebenroute des Radnetzes, der Zubringer zu Hauptrouten wie
HOAG-Trasse und Griiner-Pfad ist. Zudem verlauft eine Hauptroute zwischen Sterkrade und DU-
Obermarxloh im direkten Umfeld (iber die Hagedornstral3e. Es besteht eine direkte Anbindung Uber
das Radwegenetz an Duisburg, Holten, Buschhausen und Sterkrade. Das Plangebiet liegt zudem nah an
der Haltestelle BadenstraBe. Dort halten die Linien 935, 954, 955, 976 und NE5, dementsprechend
tagstiber 6 Fahrten/Std.
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Um die Alleebdume an der BiefangstralRe zu erhalten, wird die Zufahrt in den Bereich der heutigen
Einfahrt gelegt; dies bedingt eine leichte Verschwenkung der StichstralRe. Die StraRe endet nach rund
60 m in einen Wendehammer. Die sldwestlich gelegene Einfahrt wird zuriickgebaut und dem
bestehenden FuB- und Radweg angepasst. Ostlich der PlanstralRe ist am nérdlichen Plangebietsrand
eine Carport-Reihe mit 5 Stellplatzen sowie einem freistehenden Carport mit 1 Stellplatz direkt an der
PlanstraRe fiir die Anwohner der Mehrfamilienhauser geplant. Am siidlichen Plangebietsgebietsrand
ist eine Carportreihe fiir insgesamt 4 Stellplatze fir die Anwohner geplant. Weitere Stellplatze sollen
auf der westlichen Seite des Wendehammers sowie vor den Mehrfamilienhdusern angeordnet
werden. Fir die Doppelhduser sind Stellplatze und Garagen seitlich der Baukorper auf den
Grundstiicken vorgesehen. Stellplatzmoglichkeiten fir die Reihenhauser sollen in Form von Stellplatz
und Garage vorgelagert an der Planstralle entstehen. Im Plangebiet werden des Weiteren insgesamt
16 Fahrradstellplatze errichtet, erganzend ist zwischen den mehrgeschossigen Gebduden ein
Fahrradschuppen fir die Bewohner der Gebaude geplant, in dem E-Bikes aufgeladen und geparkt
werden kénnen.

C3 Schall

Zur Feststellung der verkehrsbedingten Schallimmissionen auf die geplante Wohnbebauung wurde im
Juli 2023 ein Schallgutachten erstellt.! Darin wurden die Verkehrslarmemissionen der umliegenden
StraRen und Bahnstrecken ermittelt, mit dem Ergebnis, dass der in Allgemeinen Wohngebieten
anzustrebenden Orientierungswert der DIN 18005-1 von tagsiiber (6-22 Uhr) 55 dB(A) in weiten Teilen
des Gebiets uUberschritten wird. Der nachts (22-6 Uhr) fir Verkehrsgerdusche geltende
Orientierungswert von 45 dB(A) wird im gesamten Plangebiet (iberschritten. An den geplanten
Wohngebduden ist der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen gem. VDI 2719 einzuhalten. Fir AuRenwohnbereiche ist nachzuweisen, dass eine
Minderung der Verkehrsgerausche sichergestellt wird.

AbschlieRend weist der Gutachter darauf hin, dass die moglichen Gerduscheinwirkungen der
Schwarze-Heide-Schule und des RoRBbachspielplatzes als sozialaddaquat anzusehen sind und gem. § 22
Abs. 1la Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dieser Liarm in der Regel keine schadliche
Umweltweinwirkung darstellt.

C4 Entwasserung

Fur eine geordnete Abwasserbeseitigung wurde 2023 ein Entwisserungskonzept erstellt?,

Im Planungsraum bestehen ca. 0,6 - 1,5 m starke Auffiillungen mit erhohten Schadstoff-
konzentrationen. Unterhalb liegen unbelastete Mittelsande mit Durchlassigkeitsbeiwerten von ca.
1*10* m/s, die fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind. Auch unter Beachtung
der Grundwasserverhaltnisse mit einem Grundwasserspiegel in 3,6 - 3,7 m Tiefe kénnen in dieser
Schicht Versickerungsanlagen umgesetzt werden.

Im Einzugsgebiet von 3.498 m? ergibt sich bei der geplanten Oberflichengestaltung eine
Regenwassermenge von ca. 67 |/s. Dazu wurden fiir die 3 Teileinzugsgebiete (StraRe, Grundstiicke
West, Grundstiicke Ost) vier Varianten der Niederschlagsentwdsserung untersucht: Mischsystem,
Trennsystem mit zentraler Versickerung, Trennsystem mit dezentraler Versickerung und Modifiziertes
Mischsystem.

! Wenker & Gesing (2023)
2 Rademacher J. (2023)
12
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Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter das modifizierte Mischsystem, in dem die StraRenentwasserung
und die Schmutzwasserentwasserung tber einen Mischwasserkanal in die BiefangstralRe geleitet wird,
und die Regenentwasserung der Wohnflachen liber dezentrale Versickerungsanlagen erfolgt.

Beim Bemessungsregen wiirden von den Verkehrsflachen ungedrosselt 15 I/s in den Mischwasserkanal
abflieRen. Das notwendige Uberflutungsvolumen von 6 m? kann problemlos oberirdisch
zuriickgehalten werden. Es wird ein Losungsansatz durch die Nutzung eines breiteren Rohrquerschnitts
mit Rickhaltefunktion bei Starkregen angestrebt. Die Versickerungssysteme auf den Privatflachen
erfordern Uberflutungsvolumen von 23 m? auf den westlichen Wohnbauflachen und von 18 m? auf
den o6stlichen Wohnbaufldchen. Die ergibt Versickerungsraten von 2,4 bzw. 2,0 I/s. Nur fur die
westlichen Grundstiicksflachen ist ein zusitzliches Uberflutungsvolumen von 8 m? fiir Starkregen
erforderlich. Die Umsetzung des Entwasserungskonzeptes wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Schmutzwasser kdnnen lber einen Mischwasserkanal in die Biefangstralle geleitet werden, wo der
dortige Mischwasserkanal tiefer liegt.

D. BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

D1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei werden die ausnahmsweise
zuldssigen Anlagen Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (gem. § 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen, weil sie Fremdkorper innerhalb der wohnbaulichen Umgebung
darstellen wiirden und diese storen kdnnten.

D2 MakR der baulichen Nutzung

Fir das nordwestliche WA1 werden eine GRZ von 0,3 und ein HochstmaR von 2 Vollgeschossen
festgesetzt. Flr das Ostlich gelegene WA2 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt; weiterhin werden fiir das
WA2 drei Vollgeschosse als Hochstmal? festgelegt. Fiir das stidwestliche WA3 wird eine GRZ von 0,4
und ein Hoéchstmal von 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die festgelegten Werte flir das WA2 entsprechen
den in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerten fir allgemeine Wohngebiete. Die Werte fir
WA1 und WA3 werden teilweise geringer festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen.

Fir WA1 und WA3 wird eine maximale Gebdudehohe von 38,5 m (iber Normalhéhennull festgesetzt.
Flr das WA2 wird eine maximale Gebaudehoéhe von 42,0 m tber Normalhéhennull festgesetzt. Die
festgesetzten Hohen orientieren sich an dem festgelegten MalRe der baulichen Nutzung und der
bestehenden Geldndeoberflache. Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO durch untergeordnete Aufbauten fir Aufziige, durch notwendige
technische Anlagen und durch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, z.B.
Photovoltaikanlagen, um maximal 2,0 m Uberschritten werden, um zuvor genannte Anlagen auch bei
einer vollen Ausnutzungen der maximal zuldssigen Gebdaudehodhe zu ermdglichen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB sind in dem dargestellten Bereich im WA2 an der 6stlichen
Grundsticksgrenze abweichend von § 6 Abs. 5 BauO NRW 2018 von den AuRenwanden von Gebauden
Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,3 H, mindestens jedoch 3 m, freizuhalten. Da aufgrund der
festgesetzten Hohe des Gebaudes groflere Abstandsflaichen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW notwendig
waren (s. Abb. 8), wird dementsprechend hier auf die Regelung des § 6 Abs. 5 BauO Satz 4 NRW
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zuriickgegriffen. Fir die Gebdude der Nachbargrundstiicke entstehen keine Nachteile durch
Verschattung oder blockierte Belliftung, das kleine Plangebiet wird dadurch effektiver genutzt und es
wird sparsamer mit Grund und Boden auf den jeweiligen Grundstiicken umgegangen.

Abbildung 8: Uberschreitung der Abstandsflichen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW

D3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen gemald § 23 BauNVO festgesetzt.
Diese orientieren sich an einem stadtebaulichen Entwurf (Abb. 5).

In den allgemeinen Wohngebieten WA1-3 ist die Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB und § 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO um bis zu 2,0 m zur
Errichtung von Balkonen und um bis zu 3,0 m zur Errichtung von Terrassen zuldssig. Baulich
selbststdandige Terrassenliberdachungen, die nicht mit der zugehorigen baulichen Hauptanlage
verbunden sind, sind als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu diesem UberschreitungsmaR ebenfalls
zuldssig. Baulich unselbststandige Terrassenliberdachungen, Einhausungen oder Wintergdrten, die
eine VergroBerung der baulichen Hauptanlage darstellen, sind auRerhalb er (iberbaubaren
Grundsticksflichen unzuldssig. Dies bietet einen gewissen Spielraum fiir potentielle
Gebdudeerweiterungen und stellt gleichzeitig eine Einschrankung zugunsten der Grin- und
Gartenflachen dar.

D4 Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze (St), Garagen
(Ga) und Carports (CP) nach § 12 BauNVO sind in den Wohngebieten (WA 1-3) auf den festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen sowie auf der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

D5 Offentliche Verkehrsfliche

Das Plangebiet wird (iber eine neu zu errichtende Verkehrsfliche in Form einer 6,4 m breiten
StichstraBRe von der BiefangstralRe aus erschlossen. In einem stddtebaulichen Vertrag mit dem
Projekttrager werden die Errichtung der StraRe und die Errichtungsstandards festgelegt. Zusatzlich
wird geregelt, dass die StralSe nach Fertigstellung an die Stadt Oberhausen lbergeht.
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Am StraBenrand werden insgesamt 5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB mit der Zweckbestimmung offentliche Parkflichen festgesetzt, um insgesamt 6
offentliche Parkplatze zu sichern.

D6 Malknahmen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zum Schutz vor Starkregenereignissen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB im gesamten Plangebiet die
Erdgeschossfubodenhdhen aller Gebdude mindestens 0,3 m liber dem festgelegten StraRenniveau zu
errichten, gemessen in der StraBenmitte in Hohe der Mitte der stralenzugewandten Fassade. Dazu
wird an drei Stellen der StraRenverkehrsflaiche die maximale Hohenlage der Stralle in m (iber NHN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO festgesetzt. Die Hohenlage der Stralle darf gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO um bis zu 0,1 m von der festgesetzten Hohenlage der Stralle
abweichen.

D7 Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schalldémmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (Stand: August 1987)

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem AulRenlarm sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB in den festgesetzten
Baugebieten bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Belastung durch Verkehrslarm (StraRenverkehr) bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen, die zur Nicht-Uberschreitung
folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemal VDI-Richtlinie 2719, August 1987
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihren, sofern diese Innenschallpegel
nicht schon durch Baukérperanordnungen, Grundrissgestaltungen und/oder MaRnahmen des aktiven
Schallschutzes, v.a. Schallschutzwande, eingehalten werden kénnen:

Raumart ‘ Mittelungspegel
1. Schlafraume, nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)
1.2 in allen (ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume, tags

in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume, tags

3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsrdume, Arztpraxen, Operationsréume, Kirchen, Aulen

3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofsiraumbiiros, Gaststdtten, Schalterréiume, Ldden 50 dB(A)

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemalR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht schon
durch Baukdrperanordnungen und/oder Grundrissgestaltungen eingehalten werden kénnen, sind
schallschiitzende Aulenbauteile, wie Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
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schallgedammter LUftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentiiren, Dachflachen oder Wande
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, der maligebliche Innenschallpegel
von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneter Raume (Mittelungspegel (Lm) gemal VDI-Richtlinie
2719, August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") bei teilge6ffnetem
Fenster eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte, ggf. fensterunabhangige
Laftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete
Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass bei
teilgedffnetem Fenster der vorgenannte mafgebliche Innenschallpegel erreicht wird. Wird dieser
Nachweis erbracht, sind schallgeddammte, ggf. fensterunabhdngige Luftungssysteme, die die
Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schutz der Aufienwohnbereiche

Bei Uberschreitung eines verkehrsbedingten Beurteilungspegels von 62 dB(A) tags ist bei
AuRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nachzuweisen, dass durch eine geeignete
Baukorpergestaltung oder andere geeignete Vorkehrungen zur Lirmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass fir die jeweiligen AuRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel
der Verkehrsgerdusche von tagstiber maximal 62 dB(A) sichergestellt ist.

Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlageni. S. v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen
durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung" [Stand: August 1987] zu erbringen.

D8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren
Erhalt

Dachbegriinung

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukorper und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten WA1-
3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens 80 % extensiv mit standorttypischer Gras- und
Staudenvegetation (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-
Begriinungen) zu begriinen. Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 10
cm. Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten
Dachbegriinung einzuhalten. Die Begriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Ausfélle sind zu ersetzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik- oder Solaranlagen ist
zuldssig. Somit wird eine klimagerechte Begriinung der Wohngebaude gewahrleistet.
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Strafenbdume

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache der ErschlieRungsstraBe sind 4 Laubbdaume
anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die Anpflanzung sind folgende
Pflanzqualitaten zu verwenden: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-
25 cm. Zum Schutz der Bdume ist pro Baum ein mind. 2,0 m breite und mind. 6,0 m? groRe
Baumscheibe mit einem Volumen von durchwurzelbarem Boden von 12 m? anzulegen. Die
Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen oder Stauden zu bepflanzen. Die Baumarten
sind der GALK StraRenbaumliste zu entnehmen.

D9 Altlasten

Das Flurstlick 845 sowie der Bereich der Zapfsaulen werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind festgesetzt (s. Kap. D 12.1
Altlasten).

D10 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NW diirfen die Vorgartenflachen mit Ausnahme notwendiger
Wege zu hinteren Garten, Stellplatzzufahrten, Hauseingangen und Miillstandplatzen nicht versiegelt
bzw. als Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet werden. Sie sind gartnerisch ohne Schotterflachen zu
gestalten.

Im WAL sind als Dachform ausschliefRlich Pultdacher, im WA?2 ausschlieRRlich Flachdacher und im WA3
ausschlieBlich Zeltdacher zuldssig. Diese Festsetzung gewahrleistet, dass sich die Neubauten in die
umgebende Bebauung einfligen und dem Gebiet einen durchmischten Charakter geben.

D11 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs.
2 Satz 2 LWG)

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sowie private FuRwege
sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z. B. Rasengitterstein oder Fugenpflaster)
zu versehen.

D12 Hinweise

D12.1 Altlasten

Die Vornutzungen einer Tankstelle sowie einer chemischen Reinigung stellen potenziell ein Risiko fir
schadliche Altlasten und Altablagerungen dar. Die Flachen waren bereits zuvor im Kataster der Flachen
mit Bodenbelastungsverdacht bei der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Oberhausen erfasst.
AulRerdem wurden Hinweise auf einen frilheren Kleinbetrieb zur Herstellung von Seifen und
vergleichbaren chemischen Produkten bericksichtigt.

Der Boden wurde im Jahr 2022 durch das Gutachterbiiros Geokom aus Dinslaken auf potenzielle
Gefdahrdungen durch Altlasten untersucht. Zuvor hatte der Gutachter eine historische Recherche unter
Bericksichtigung vorgenannter Hinweise durchgefiihrt. Alle Untersuchungen erfolgten in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehoérde. Das Gutachten kann nach Terminvereinbarung bei der Unteren
Bodenschutzbehdrde, Fachbereich 2-2-20, eingesehen werden.

Der Oberboden auf dem Flurstiick 845 (Katastereintragung und Abgrenzung zum Zeitpunkt der
Untersuchung) weist fiir den Parameter Benzo(a)pyren, der als Leitsubstanz flr die Schadstoff-Gruppe
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des US EPA-PAK gilt, einen erhdhten Gehalt in Bezug auf den gefahrenbezogenen Direktkontakt-
Prifwert flr das Nutzungsszenario Kinderspielflachen auf. Insofern ist vorsorglich ein Bodenaustausch
in unversiegelten Gartenbereichen bis 0,6 m unter projektierter Gelandeoberkante mit Fremdboden
vorzusehen. Im Bereich der ehemaligen Zapfsauleninsel der friiheren Tankstelle bestatigt die Analyse
einen kleinrdumigen Altschaden mit Kraftstoff. Fiir diesen liegen keine Anzeichen einer bedeutsamen
Grundwassergefahrdung vor. Alle weiteren Bodenproben sind unauffdllig bzw. weisen keine
gefahrdende oder sanierungswiirdige Konzentration von Schadstoffen auf.

Bezliglich des Bodenmanagementkonzeptes wurde durch den Gutachter abschliefend fir alle im
Plangebiet zukinftig unversiegelte Gartenflichen empfohlen, dass nach dem Rickbau der
aufstehenden Baulichkeiten und des Ausbaus der Oberflachenversiegelungen inklusive der
Tragschichten und der Auffiillung eine 0,6 m machtige durchwurzelbare Bodenzone herzurichten ist,
deren Bodenmaterial die Vorsorgequalitdt gemaRR Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
BBodSchV aufweist. Die Untere Bodenschutzbehorde fordert flir die relevanten Erdarbeiten eine
fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation. Die Untere Bodenschutzbehérde differenziert
zudem die Anforderung zur Auf- und Einbringung sauberen Bodens nach der Nutzungsart der
jeweiligen Flache. Hierzu wird es eine Regelung im stdadtebaulichen Vertrag geben und das Flurstiick
845 sowie der Bereich der Zapfsaulen werden als Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB festgesetzt.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Tankstelle, aber auch in sonstigen ehemals gewerblich
genutzten Teilen des Grundstiicks, ist im Zuge des Rickbaus und der Baureifmachung durch den
Gutachter / die Gutachterin zu prifen, ob sonstige Belastungen festzustellen sind, die im Hinblick auf
die Folgenutzung und den zukiinftigen Versiegelungsgrad einen gesonderten Bodenaustausch
erfordern. Sollten noch bisher nicht erkannte Einrichtungen friiherer gewerblicher Nutzungen im
Untergrund festgestellt werden, sind diese und der angrenzende Boden in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde fachgutachterlich zu bewerten, alle Einrichtungen sind auszubauen und
zu entsorgen.

D 12.2 Bodendenkmaler

Es liegen keine Informationen lber denkmalgeschitzte Gebdude oder Bodendenkmaler vor. Auf die
Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemafl der §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entdecker von Bodendenkmalern
sowie Eigentimer, sonstige Nutzungsberechtigte und Leiter der Arbeiten, bei denen das
Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflichtet, dies der Stadt Oberhausen (Untere
Denkmalbehoérde) oder der AuRenstelle des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege,
Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziiglich anzuzeigen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht
hingewiesen werden.

D 12.3 Kampfmittelfunde

Sollte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von
Kampfmitteln nie vollig auszuschlieRen ist. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst liber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.
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D 12.4 Artenschutz

Der Abriss der Gebdude darf nicht im Zeitraum vom 1. Mai bis zum 31. Juli und vom 1. Dezember bis
zum 28. Februar des Folgejahres stattfinden. Im Zeitraum vom 1. August bis zum 30. November sind
die Gebdude vor Abriss auf Fledermause zu Gberprifen. Im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. April
sind die Gebaude vor Abriss auf Fledermause, den Feldsperling und den Star zu Uberprifen. Falls
Fledermdause festgestellt werden ist der Abriss mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufihren.
Der Abriss der Gebaude kann nur ausgefiihrt werden, wenn Nester des Feldsperlings und des Stars
ausgeschlossen werden konnen.

Eine Fallung von Baumen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September ausgeschlossen. Im
Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 28. Februar des Folgejahres darf eine Fallung von Bdumen nur nach
einer Voruntersuchung auf die Waldohreule durchgefiihrt werden.

D 12.5 SchutzmalRnahmen fur Geholze

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen.

Fir alle zu erhaltenden Gehdlze sind bei BaumalRinahmen geeignete Schutz- und SicherungsmalR-
nahmen gemadR DIN 18920 und RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflichen bei Baumalnahmen" einzuhalten. Beschadigte Sprossteile oder freigelegte
Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln. Schutz und Sicherungsmallnahmen missen vor
Ausfiihrungsbeginn durch die Untere Naturschutzbehorde oder durch den entsprechenden
Fachbereich der Stadt Oberhausen genehmigt werden.

Es befinden sich stiddtische Baume auf dem angrenzenden nérdlichen Schulgrundstiick (Flurstiick
1464). Diese Baume sind bei BaumalRnahmen zu schitzen. Der Bauherr muss darauf achten, dass keine
Wurzeln beschadigt werden. Abgrabungen im Kronentraufbereich (plus 1,5 m) missen nach DIN 18920
per Handschachtung erfolgen.

E. UMWELTVERTRAGLICHKEIT

E1 Allgemeines

Da der Bebauungsplan Nr. 755 — BiefangstrafRe (zwischen Kleine Biefangstrae und RoRbachstralle) —
im beschleunigten Verfahren gemafll § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt werden
soll, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden (siehe auch Kapitel A 4).

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zuladssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Auch die Ubrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange
des Umweltschutzes sind ausreichend bericksichtigt worden. Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.
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E2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

E 2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Biotoptypen, Vegetation und Flora

Die amtliche Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen von 1979, mit Aktualisierung in 2022, schiitzt
nach § 3 Abs. 1 Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von
100 cm (iber dem Erdboden. Auf dem Grundstlick stehen 4 grofle Nadelbdaume, die jedoch nicht unter
die Baumsatzung fallen.

Fir die Platanenallee entlang der Biefangstrale im Siiden des Gebiets besteht ein Schutzstatus.
Speziell bei der Planung der Gebietseinfahrt wurde darauf Ricksicht genommen.

Fauna (planungsrelevante Arten)

Hinsichtlich des Artenschutzes ist das Plangebiet gemall des LANUV den Lebensraumtypen
,Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblische, Hecken”, ,Vegetationsarme oder -freie Biotope®, , Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen” sowie ,Gebaude” zuzuordnen.

Erhaltungszustand
Art in NRW (ATL) KlGehoel oVeg | Gaert Gebaeu
Saugetiere
Breitflugelfledermaus | U- Na Na FoRu!
Wasserfledermaus G Na Na FoRu
Abendsegler G Na (Na) |[Na (Ru)
Rauhautfledermaus |G FoRu
Zwergfledermaus G Na Na FoRu!
Vogel
Habicht U (FoRu), Na Na
Sperber G (FoRu), Na Na
Eisvogel G (Na)
Baumpieper U- FoRu
Graureiher G (FoRu) Na
Waldohreule U Na Na
Steinkauz u (FoRu) (FoRu) FoRu!
Mausebussard G (FoRu)
Bluthanfling u FoRu (Na) | (FoRu), (Na)
Flussregenpfeifer S FoRu!
Mehlschwalbe U Na FoRu!
Kleinspecht U Na Na
Turmfalke G (FoRu) Na FoRu!
Rauchschwalbe u (Na) Na FoRu!
Feldsperling u (Na) Na FoRu
Wespenbussard S Na
Gartenrotschwanz U FoRu FoRu FoRu
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Waldschnepfe u (FoRu)

Girlitz S FoRu!, Na

Waldkauz G Na Na FoRu!
Star u Na FoRu

Fir diesen Lebensraumtyp werden im Messtischblatt 4407, Quadrant 3 als planungsrelevante Arten 5
Fledermaus- und 21 Vogelarten genannt. Dabei sind 17 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Hauptvorkommen) moglich.

Im Zuge einer artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | (ASP I)® wurde gutachterlich festgestellt, dass
flinf Fledermausarten sowie die Vogelarten Waldohreule, Bluthanfling, Feldsperling und Star von der
Planung betroffen sein kdnnen. Dazu werden folgende Hinweise zu zeitlichen Einschrankungen zum
Abriss der Gebadude und der Fallung von Baumen im Bebauungsplan gegeben:

Der Abriss der Gebdude darf nicht im Zeitraum vom 1. Mai bis zum 31. Juli und vom 1. Dezember bis
zum 28. Februar des Folgejahres stattfinden. Im Zeitraum vom 1. August bis zum 30. November sind
die Gebdude vor Abriss auf Fledermause zu Gberprifen. Im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. April
sind die Gebadude vor Abriss auf Fledermause, den Feldsperling und den Star zu lberprifen. Falls
Fledermduse festgestellt werden, ist der Abriss mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.
Der Abriss der Gebaude kann erst ausgefiihrt werden, wenn Nester des Feldsperlings und des Stars
ausgeschlossen werden konnen. Eine Fallung von Baumen ist im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30.
September ausgeschlossen. Im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 28. Februar des Folgejahres darf
eine Fallung von Badumen nur nach einer Voruntersuchung auf die Waldohreule durchgefiihrt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren nicht
angewandt.

E 2.2 Schutzgut Flache

Begriffsdefinition und Entwicklung des Flachenverbrauches

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungsplane u.a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten. Hierbei soll gemaR § 1 a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zurzeit um ein weitgehend versiegeltes Gewerbegrundstiick. Der
geplante  Rickbau der derzeit aufstehenden  Bausubstanz inklusive  zugehoriger
EntsiegelungsmaBnahmen und die Realisierung der vorliegenden Planung mit wesentlich
verbessertem Retentionspotenzial begiinstigen die vorgenannten Nachhaltigkeitskriterien unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten.

FlachengroRe und Art der realen Flichennutzung

Das ca. 3.500 m? groRe Plangebiet ist fast vollstindig versiegelt und umfasst im Wesentlichen eine
Gewerbeflache bestehend aus einer Tankstelle, einem Dachdeckerbetrieb sowie einem
Baustoffhandel. Dabei befindet sich die Tankstelle im sidlichen Teil des Plangebietes direkt an der
BiefangstralRe, die weiteren Gewerbebetriebe liegen nérdlich dahinter. Diese bestehen aus einem Hof,

3 Ludescher (2022)
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welcher von Gewerbegebduden umschlossen ist und lber die Tankstelle von Stiden aus befahren
werden kann.

Mit der Umsetzung der Planung findet eine Umnutzung zur Wohnbebauung statt, und die Flache wird
vor allem fiir Garten und einen Spielplatz entsiegelt.

E 2.3 Schutzgut Boden

Schutzwiirdige Boden

Gemal Kartendarstellung des Geologischen Dienstes, als Fachabteilung des Landes NRW, ist innerhalb
des Plangebietes kein Suchraum fiir schiitzenswerte Béden verzeichnet. Gleiches gilt fiir die erweiterte
Beurteilung durch den Regionalen Flachennutzungsplan RFNP, Karten 7A, 7B.

Beim Bodentyp handelt es sich im Plangebiet um Podsol-Gley, bei der Bodenart um Sand.

Im Rahmen der Planung wurde 2022 durch das Gutachterbliro Geokom aus Dinslaken eine
Bodenuntersuchung durchgefiihrt®. Bohrungen im Plangebiet ergaben, dass auf der nordwestlichen
Grinflache im Innenhof ein ca. 0,5 m machtiger, dunkelbrauner humoser Oberboden aus kiesigen,
schluffigen Feinsanden und feinsandigen Schluffen mit untergeordneten Ziegelbruchstiicken vorliegt.
Im verwilderten Garten wird ein dunkelbrauner, (stark) humoser Oberboden angetroffen, der von
schwach schluffigen Feinsanden gepragt wird und Einzelfunde an Kies oder Betonbruch enthalten
kann. AuBerhalb dieser Bereiche sind Auffiillungen wie eine dunkelgraue Tragschicht aus schwach
kiesigen Sanden mit Schlacke oder auch graubraune Anschittungen aus (schwach) kiesigen Feinsanden
mit wenig Betonbruch und Einzelfunden an Schlacke vorhanden.

Der gewachsene Boden unterhalb der Auffillungen wird bis zur maximalen Endteufe von 6 m von
hellbraunen, teils (schwach) grobsandigen, (stark) feinsandigen Mittelsanden gepragt. Untergeordnet
kénnen auch schluffige Nebenanteile auftreten.

Bodenbelastung

Bodenbelastungen im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 755 — BiefangstraBe (zwischen Kleine
BiefangstraRe und RoRbachstralle) — wurden im Rahmen einer Altlasten-Gefdahrdungsabschatzung
fachgutachterlich untersucht. Naheres wird in Kapitel Altlasten erlautert.

E 2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Laut der Bodenkarte NRW ist der Grundwasser-Flurabstand optimal. Der Flurabstand gering, ohne
Staunasse, die Grabbarkeit leicht bei 1-2 m Tiefe, mit geringer Korrosionswahrscheinlichkeit und fir
Versickerung geeignet (V, Flachen- und Muldenversickerung, auch Sickerbecken). Durch Geokom
wurde neben dem Boden auch das Grundwasser untersucht. Der Grundwasserspiegel wurde bei 3,68
m unter Rohroberkante (=25,24 m . NHN) eingemessen, dartber hinaus liegen fiir das Grundwasser
keine Auffilligkeiten beziiglich Verunreinigungen vor.”

Oberflachengewdasser

In ca. 500 m Entfernung siidlich fliet die Emscher.

4 Geokom, (2022): Orientierende Gefdhrdungsabschitzung zum Bebauungsplan 755 ,Biefangstrale” in
Oberhausen — Bodengutachten. Dinslaken
> Geokom (2022):S. 36
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Hochwasser und Uberschwemmungsgebiete

Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als alle 100 Jahre auftretenden
Wabhrscheinlichkeit, ist das Plangebiet durch Uberflutungen durch die Emscher von mehr als 4 m
potenziell betroffen. Deiche entlang der Emscher verhindern jedoch solche Uberschwemmungen. Bei
einem Deichversagen ware das Plangebiet jedoch erheblich gefahrdet. Bauliche MaBnahmen kdénnen
keinen umfassenden Schutz beim Katastrophenfall eines Dammbruchs gewahrleisten, doch kénnen
Vorsorgemalinahmen wie Abdichtungen oder Lage der Haustechnik getroffen werden. Es wird textlich
festgesetzt, dass die Erdgeschossfullbodenhéhen mindestens 0,3 m Uiber dem festgelegten
StraBenniveau zu errichten sind; das Strallenniveau entlang der Strallenmitte wird punktuell
festgesetzt.

Daher sind gemaR § 78 b WHG (Wasserhaushaltsgesetz) insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung des Baugesetzbuches zu
beriicksichtigen. Bei einem Deichversagen sind erhebliche Sachschdaden im betroffenen Gebiet aus
Sicht der UWB unvermeidlich. Hinsichtlich des Schutzes von Leben und Gesundheit wurden der Bereich
6-1/Feuerwehr sowie die Emschergenossenschaft als Eigentiimerin der Deichanlagen in der
friihzeitigen Beteiligung zum Sachverhalt angehort und in den Planungsprozess einbezogen.

E 2.5 Schutzgut Klima / Luft

Lufthygienische Gesamtsituation

Aufgrund der (iberwiegend lockeren Bebauungsstruktur im Umfeld des Plangebiets und des
Uberschaubaren Verkehrsaufkommens konnen sich die Verkehrs-Emissionen nicht nennenswert
anreichern, sondern werden ziigig abtransportiert und verdiinnt. Somit entspricht die
Luftschadstoffbelastung im Plangebiet im Wesentlichen der Hintergrundbelastung, so dass alle
Grenzwerte sicher eingehalten werden. Die Planung hat keinen nennenswerten Einfluss auf die
Beltftungssituation im Strafenumfeld und durch das Wegfallen der Tankstelle einen geringen
positiven Einfluss auf einen positiven Einfluss auf die Verkehrs- und Geruchsbelastung.

Mogliche baubedingte Beeintrdachtigungen entstehen durch Schadstoffemissionen der Baustellen- und
Transportfahrzeuge. Da diese Einfllisse temporar begrenzt sind, werden diese Beeintrachtigungen als
nicht erheblich eingestuft.

Durchliftungsverhéltnisse

In der locker bebauten Umgebung besteht eine gute Durchliiftung; lediglich der geschlossene
Gewerbehof im Norden bildet niedriggeschossige Hindernisse. Mit der geplanten Bebauung wird die
Versiegelung abnehmen.

Klimatope

Das Klima lasst sich kleinrdumlich sogenannten Klimatopen zuordnen, die fir ein begrenztes,
zusammenhangendes Gebiet einheitliche Klimaeigenschaften aufweisen. Die Auspragung der
Klimatope wird vor allem bestimmt durch die raumliche Struktur und Oberflachennutzung bzw. die
anthropogene Beeinflussung.

Derzeit herrscht im Plangebiet ein Stadtrandklima. Dieses zeichnet sich durch dicht stehende
mehrgeschossige Gebaude aus, die teilweise mit Griinflachen durchzogen sind. Durch die Behinderung
der lokalen Winde und Kaltluftstrome findet nachts keine optimale Abklhlung statt. Rund 100 m
westlich herrscht im Bereich der Acker- und Sportflachen ein Klima innerstadtischer Griinflachen.
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Durch die Umsetzung findet eine Auflockerung/Umstrukturierung der versiegelten Flachen statt.
Negative Anderungen des Klimatops, mikroklimatische oder sogar weitrdumige Auswirkungen sind
dabei nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Die im Plangebiet zuldssigen Geb&ude sind auf der Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu
errichten. Durch den Klimawandel ist kiinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren
Starkregenereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den Sommermonaten ein
hoherer Energieaufwand zur Kiihlung entstehen, gleichzeitig kann im Winter der Energieaufwand zur
Heizung geringer werden.

Dazu werden Wohnhauser im Plangebiet mit Warmeluftpumpen ausgestattet, welche aus einer
Luftungsanlage und einer Warmeriickgewinnung bestehen. Zusatzlich wird die Wassererwarmung
durch Solaranlagen stattfinden. Des Weiteren werden die obersten Dachflachen der Hauptbaukorper
und Garagen in den allgemeinen, sofern die Dachflaichen eine Neigung < 20° haben mit einer
Dachbegriinung versehen.

Klimawandelanpassung

In Folge des Klimawandels ist mit einer Zunahme von extremen Wetterereignissen wie Starkregen und
Dirre-/Trockenperioden zu rechnen.

Im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als alle 100 Jahre auftretenden
Wabhrscheinlichkeit, ist das Plangebiet potenziell durch Uberflutungen der Emscher von mehr als 4 m
betroffen. Deiche entlang der Emscher verhindern jedoch solche Uberschwemmungen.

Starkregenereignisse

GemaR der Starkregengefahrenkarte NRW ist das Plangebiet bei einem extremen Ereignis (HQextrem) im
mittleren Bereich durch Wasseransammlungen von bis zu 20 cm gefdhrdet.

Abbildung 9: Starkregenhinweiskarte NRW

Bei einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstiick zurlickzuhalten, ferner
sind Notwasserlberldaufe anzulegen. Durch das Geldnderelief und bauliche Vorkehrungen ist
sicherzustellen, dass iiber Offnungen an Gebiuden keine Wasserschiden entstehen. So wird
festgesetzt, die ErdgeschossfuBbodenhéhen 0,3 m Uber StraRenniveau zu bauen. Starkregenereignisse
mit einem Einstau bis max. 30 cm kdnnen schadlos im 6ffentlichen StraBenraum zurlickgehalten
werden.
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E 2.6 Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Landschaftsbild

Das gewerblich genutzte Grundstiick hat heute keine Qualitaten beziglich des Landschaftsbilds. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich die Einfligung in das bebaute Ortsbild verbessern.

E 2.7 Schutzgut Mensch

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Das gewerblich genutzte Grundstlick hat heute keine Qualitaten beziiglich Wohnen oder Erholung. Mit
der geplanten Wohnbebauung wird sich dies verbessern.

Verkehrslarm

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die BiefangstralRe als Lirmquelle. Direkt an
der StraBe herrscht laut Umgebungslarmkartierung NRW ein 24 h-Pegel von 65-70 dB(A). Im Bereich
der gegenwartigen Tankstelle herrscht eine Belastung von 60-65 dB(A), das weitere ndordliche
Plangebiet ist 24 h-Pegel von 55-60 dB(A) ausgesetzt.

Weiterhin gehen von der rund 600 m ostlich verlaufenden Bahntrasse Lairmemissionen aus. Diese
wirken mit 55-60 dB(A) auf das Plangebiet ein.

GemaR Schallgutachten kommt es mit der Planung sowohl tags- als auch nachtsiber zu
Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete.®
Diesbezliglich sieht der Bebauungsplan passive Schallschutzmafnahmen vor, sodass keine negativen
Einwirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Gewerblicher Lirm und weitere Immissionen

Bezliglich Gewerbeldarm liegen keine Informationen vor. Da jedoch im Plangebiet eine gewerbliche
Nutzung vorhanden ist, ist durch die Umsetzung der Planung und der damit verbundenen
Nutzungsanderung mit einer Minderung des Gewerbeldarms auf die umliegende Wohnnutzung zu
erwarten.

Unmittelbar angrenzend an das Gebiet befindet sich ein Bolzplatz.

Bodenbelastungen / Altlasten

Der Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstralle — (zwischen Kleine Biefangstrafle und RoBbachstralRe)
umfasst im Wesentlichen ein Gewerbegeldande mit unter anderem einem Baustoffhandel sowie einer
Tankstelle. Im Plangebiet liegt im Nordwesten ein erhdhter Gehalt eines bei Direktkontakt potenziell
schadlichen Stoffes vor. Hier wird der Austausch des Bodens empfohlen, wozu ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen wird. Die weiteren Bereiche des Plangebiets weisen keine schadliche
oder sanierungswiirdige Konzentration von potenziell gefdahrlichen Stoffen auf; ebenso weist das
Grundwasser keine Verunreinigungen auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit (Unfélle, Katastrophen und Seveso-llI-Richtlinie)

Rund 1,25 km nordwestlich befindet sich das Chemiewerk ,Ruhrchemie”. Laut Gutachten des TUV
Nord von 2012 nach Seveso-lI-Richtlinie gilt fir den Chemiepark , Ruhrchemie” ein angemessener
Abstand von 200 m. Fir die Gefahrenbereiche Ammoniak und Oleum gibt es lokal grofRere Abstande

6 Wenker & Gesing (2023)
25

97 von 100 in Zusammenstellung



von 400 m bzw. 300 m. Damit befindet sich das Plangebiet nicht im Abstandsbereich des Chemiewerks
,Ruhrchemie”.

Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb.

E 2.8 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachgliter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder schiitzenswerte Bauwerke bekannt. Wahrend der
Bauarbeiten ist die Entdeckung von Bodendenkmalern jedoch nicht auszuschlieBen. Im Falle eines
Fundes ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen unverziglich zu informieren und ihren
Anweisungen Folge zu leisten. Ein Hinweis erfolgt innerhalb des Bebauungsplans.

E 2.9 Kumulation mit anderen Planen und Projekten

Es sind keine Kumulationen mit anderen Projekten zu erkennen.

E 2.10 Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen mit anderen Projekten zu erkennen.

E2.11 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfdllen und
Abwassern

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentwisserung des Plangebiets erfolgt gem. Entwésserungskonzept’ mit Anschluss
an den bestehenden Mischwasserkanal in der BiefangstraRe. Alle dazu erforderlichen MaRnahmen
sind rechtzeitig im Baugenehmigungsverfahren mit der WBO — Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH
abzustimmen.

Niederschlagswasser

Das belastete Niederschlagswasser der Verkehrsflichen wird in den Mischwasserkanal der
Biefangstralle eingeleitet. Das Regenwasser der Wohngebiete ist auf dem Grundstiick zurtickzuhalten
und lokal zu versickern. Der Boden ist flr eine Versickerung geeignet; das Entwéasserungskonzept wird
in Kap. C 4 erldutert.

Unter anderem schafft die Begriinung von Flachdachern eine 6rtliche Speicherung und Riickhaltung
von Niederschlagswasser.

E 2.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Es sind der Einsatz von Warmepumpen zur Warmeversorgung sowie von Photovoltaik zur
Stromerzeugung geplant.

E3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erheblicher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Neben den bereits beschriebenen Mallnahmen wird auf die geplanten Griindacher und die
Moglichkeit zur Umsetzung von Photovoltaik- oder Solaranlagen hingewiesen.

7 Rademacher (2023)
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E4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Regionalen FNP ist der Planbereich bereits als Wohnbauflache dargestellt, insofern sind an dem
Standort keine anderen Nutzungen geplant. Die Flache ist Teil der Wohnbaupotenziale der Stadt
Oberhausen.

F. WEITERE BELANGE
F1  Ver-und Entsorgung

Notwendige Verlegungen von Versorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Telefon) sind bei Bedarf mit
den entsprechenden Versorgungstrdagern abzustimmen.

G. SONSTIGES
G1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

G2 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst 3.565 m? und gliedert sich wie folgt:

In m? Anteil in %

Allgemeines Wohngebiet 2.835 81,0
davon liberbaubare Fléiche 978 34,5
davon Fléchen fiir 452 15,9
Nebenanlagen

Offentliche Verkehrsflache 566 16,2
Verkehrsflache besonderer 98 2,8
Zweckbestimmung

Gesamt 3.499 100

G3 Kosten/ Finanzierung

Die Leistungs- und Kosteniibernahme im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
755 — BiefangstraBe — (zwischen Kleine BiefangstralRe und RoRbachstralRe) wird im stadtebaulichen
Vertragi.S.v. § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zwischen der Stadt Oberhausen und dem Projekttrager geregelt.

G4  Stddtebaulicher Vertragi.S.v. § 11 BauGB

Zu dem Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB mit dem Projekttrager
geschlossen. Dieser wird voraussichtlich den Bau der Offentlichen Verkehrsflache,
Bodenschutzmallnahmen und gegebenenfalls durchzufiihrende AusgleichsmalRnahmen beinhalten.
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