Drucksachen-Nr. Termin

Stadt Stadtplanungs- und
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

26.10.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss B
02.11.2023 Bezirksvertretung Sterkrade A
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 755 -Biefangstral3e (zwischen Kleine Biefangstralle und Rof3bachstralie)-
Beschluss zur Weiterflihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und zur
Veroffentlichung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlaq

1. Der Stadtplanungs-

und Mobilitdtsauschuss beschliet, den Bebauungsplan Nr. 755

— Biefangstralie (zwischen Kleine Biefangstrale und Rofl3bachstralie) — im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB weiterzuflihren (siehe Punkt VI).

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. I, Nr. 221).

2. Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsauschuss erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 755 — BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RofRbachstralle) — vom
06.09.2023 einverstanden. Er beschliel3t dessen Veroffentlichung nebst Begriindung.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBIL. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. I,
Nr. 221).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Hiilsebusch
Datum 28.09.2023

Beigeordneter
Dezernat 5

Dr. Palotz
Datum 28.09.2023

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Anderung (A)
Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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B/17/3964-01 26.10.2023 Stadtplanungs- und

Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstralte (zwischen Kleine
Biefangstraf3e und RoRRbachstrae) — vom 15.11.2021 (Drucksache Nr. B/17/1120-01);

Konsequenzen

a) Finanzielle

Keine [x]

Ja

[]

b) Auswirkungen auf das Klima

Ja [X] Auf die als Anlage 1 beigefiigte Liste Klimacheck wird verwiesen.
Nein [1]

c) Sonstige Keine

Begrundung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 755 liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24 und
umfasst die Flursticke Nr. 627-630, 844 und 845. Es wird wie folgt umgrenzt:

Im Siden grenzt das Plangebiet an die Biefangstrale (L287) (Flurstiick Nr. 986). Im Osten
befinden sich Wohnbebauung sowie ein Spielplatz (Flursticke Nr. 623, 624 und 626). Im
Norden befindet sich die Schwarze-Heide-Schule (Grundschule) (Flurstiick Nr. 1464). Im
Westen grenzt weitere Wohnbebauung an (Flurstlicke Nr. 809 und 974).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich auch aus der beigefiigten Ubersichtskarte
und dem Bebauungsplanentwurf (s. Anlagen 3 und 4).

Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Nordlich der Biefangstrale, zwischen RoRbachstralle und Hagedornstralle, befindet sich das
Gelande einer ehemaligen Tankstelle mit einem gewerblich genutzten Hof. Diese Nutzung
besitzt gegenltber dem vorwiegend aus Wohnnutzung und verschiedenen Schulen gepragten
Umfeld etwa wegen Emissionen ein Konfliktpotential. Zudem weist die Flache einen hohen
Versieglungsgrad auf. Im Sinne einer langfristigen stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im
Kontext der aktuellen Nutzung dieses Areals ein planerischer Handlungsbedarf. Die Flachen
befinden sich mittlerweile in Besitz der Diva GmbH, welche als Planungstragerin ein
Projektentwicklungsinteresse zur Realisierung von Wohnungsbau bekundet hat. Daher wurde
am 28.09.2021 eine Planungsvereinbarung zwischen der Diva GmbH und der Stadt ab-
geschlossen.
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Oberhausen Mobilititsausschuss

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist es insgesamt erforderlich, die
dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende Bauleitplanung zu steuern. Die
angestrebte Bebauungsplanung tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
Rechnung, da sie insbesondere MaRnahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zu
einer sozialgerechten Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung gewahrleistet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstralle (zwischen Kleine
Biefangstrale und RoRbachstrale) — werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, um das Areal im Sinne der Innenentwicklung einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Fur das Plangebiet besteht derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 128 — Schul- und
Sportzentrum Schwarze Heide — aus dem Jahr 1978. Dieser setzt flr das fragliche Grundstlick
eine gewerbliche Nutzung fest. Zur Realisierung der verfolgten Planungsziele ist daher die
Schaffung des erforderlichen Planungsrechts Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Im seit dem 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Siedlungsbereich
(Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle flir das Plangebiet ebenfalls die Darstellung
Wohnbauflache. Der MaRnahmenplan des STEK 2020 enthalt fir das Plangebiet keine
Darstellung.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung eines Wohngebietes,

- Regelung der notwendigen ErschlieRung.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch
der Begriindung (s. Anlage 8) zu entnehmen.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemafien wohnbaulichen
Entwicklung auf und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebietes sollen zwei
dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse
zuzlglich Staffelgeschoss bieten Platz fir insgesamt 6-8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus.
Im Westen sind vier zweigeschossige Doppelhauser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei
Reihenhauser mit Pultdach vorgesehen.

Ein ca. 84 m? grofRer privater Spielplatz zwischen den beiden Mehrfamilienhdusern schafft
Erholungs- und Spielmdglichkeiten fur das Quartier. In den Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich
Seniorenwohnungen geplant. AuRerdem werden insgesamt sechs Besucherparkplatze und 16
Fahrradstellplatze im Gebiet geschaffen. Aufgrund der héheren Anzahl von Fahrradstellplatzen
wird im Plangebiet eine geringere Anzahl an Besucherstellplatzen vorgesehen. Am Spielplatz
wird ein Fahrradschuppen errichtet, welcher Platz flr Lastenrader und Pedelecs bietet. Hier
kdnnen zugleich auch E-Bikes aufgeladen werden.

Die StichstraBe, mit Wendehammer und Feuerwehraufstellflache im Norden, sorgt zudem fiir
eine FuRgangerverbindung zum ndérdlich gelegenen Schulgelande.
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Iv.

Die insbesondere in verkehrlicher Hinsicht zu gewahrleistenden Herrichtungsstandards werden
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine
Biefangstralle und RoRbachstralle) — in einem stadtebaulichen Vertrag i.S.v. § 11 BauGB
zwischen der Stadt Oberhausen und der Diva GmbH geregelt.

Bisheriger Verfahrensablauf / Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Am 15.11.2021 wurde vom Rat der Stadt Oberhausen gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 755 — Biefangstral’e (zwischen Kleine
Biefangstrale und Rofbachstralle) — beschlossen. Die Veréffentlichung des Beschlusses
erfolgte am 15.12.2021 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen. Zuvor wurde bereits mit der
Planungstragerin, der Diva GmbH, eine Planungsvereinbarung abgeschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 755 wird im ,beschleunigten Verfahren®* gemal § 13a BauGB
aufgestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach
den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
planung” der Stadt Oberhausen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 755 -BiefangstralRe (zwischen Kleine Biefangstralle und RolRbachstralie)-

- in der Zeit vom 29.08.2022 — 12.09.2022 einschlieRlich ausgelegt (6ffentliche Darlegung
der Planung) und

- am 31.08.2022 in Form einer &ffentlichen Anhérung (Blrgerversammlung) der Offentlichkeit
vorgestellt.

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Burgern Gelegenheit zur Aul3erung und Erérterung gegeben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 01.08.2022 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB sind folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan
eingegangen:

Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

2. Deutsch Telekom Technik GmbH
Friedrichstr. 1
46483 Wesel

3. Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61
45011 Essen
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VL.

4. Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

5. Landschaftsverband Rheinland
Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher Strae 133
53115 Bonn

6. MAN GHH Immobilien GmbH
Sterkrader Venn 2
46145 Oberhausen

7. RWW Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbh
Am SchloB Broich 1-3
45479 Miilheim a. d. Ruhr

Private

8. Biirger1

9. Biirgerin und Biirger 2

10. Burgerin 3

11. Online-Biirgerversammlung am 31.08.2022
mit etwa 30 Teilnehmenden

Stellungnahme der Verwaltung zu den abwagqungsrelevanten Eingaben

Die wortgleiche Wiedergabe der abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Prifergebnisse und Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind der beigefiigten Abwagungs-
tabelle (s. Anlage 5) zu entnehmen.

Kopien der abwagungsrelevanten Eingaben und die Niederschrift der Blrgerversammlung sind
den Anlagen 6 und 7 zu entnehmen.

Umstellung auf das beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Gemald § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fiur andere Mallnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. An-
gesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 755 ist dies zweifellos gegeben (siehe Kapitel

).

Als Voraussetzung flr die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betrégt die Grofle der Uberplanten Grundstucksflache 3.500 m2. Die

festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.
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VIL.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

o die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen,

e Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten

Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen oder

e Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach

§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach Mitteilung des Fachbereichs 2-2-10 (Untere Naturschutz-/Landschaftsbehérde) vom
27.09.2021 begrinden die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan
keine UVP-pflichtigen Vorhaben. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Ebenso sind keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 13 Abs. 1 BauGB)) zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fliir den Bebauungsplan
Nr. 755 liegen somit vor. Entsprechend wurde bereits im Zuge der Bekanntmachung Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB auf die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB hingewiesen.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Unabhéngig vom
Entfall dieser férmlichen Vorschriften, wurden die wesentlichen Umweltbelange bei der Planung
berlcksichtigt.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

Weiterer Verfahrensablauf

e Beschluss des Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses Uber die Weiterfiihrung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gema® § 13a BauGB, Einverstandnis des
Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses mit dem Entwurf des Bebauungsplans und
Beschluss zur Veréffentlichung der Entwurfsunterlagen gemaid § 3 Abs. 2 BauGB;

e 2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

e Bekanntmachung Uber die Weiterflhrung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren gemall § 13a BauGB und die Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfs
sowie weiterer Unterlagen im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs und weiterer Unterlagen gemall § 3
Abs. 2 BauGB flir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir 30 Tage, oder bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen langeren Frist;
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e Erarbeitung und Aushandlung eines stadtebaulichen Vertrags zur Regelung insbesondere
der Erschlielungserfordernisse;

e Abwagungsentscheidung Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen gemaly § 1
Abs. 7 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemall § 10 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt;

e Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Kurzzusammenfassung

Der Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschusses beschliet, den Bebauungsplan Nr. 755 im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch weiterzufihren. Darlber hinaus
beschlie3t er die Veroffentlichung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstralle
(zwischen Kleine Biefangstralle und Rolibachstralie ) —.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 755 — Biefangstrale (zwischen Kleine BiefangstralRe und
RoRbachstralke) — sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um das
bisher als Tankstelle sowie zu gewerblichen Zwecken genutzten Areals im Sinne der
Innenentwicklung einer Wohnnutzung zuzufuhren. Die Flachen befinden sich mittlerweile in
Besitz der Diva GmbH, welche als Planungstragerin ein Projektentwicklungsinteresse zur
Realisierung von Wohnungsbau bekundet hat. Daher wurde am 28.09.2021 eine
Planungsvereinbarung zwischen der Diva GmbH und der Stadt abgeschlossen.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungs-
gemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Siedlungsbereich
(Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Das stadtebauliche Konzept greift die Zielsetzung einer zeitgemallen wohnbaulichen Ent-
wicklung auf und gliedert sich in drei Baubereiche. Im Osten des Plangebietes sollen zwei
dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Flachdach entstehen. Die drei Vollgeschosse
zuzlglich Staffelgeschoss bieten Platz fir insgesamt 6-8 Wohneinheiten pro Mehrfamilienhaus.
Im Westen sind vier zweigeschossige Doppelhduser mit Zeltdach sowie in zweiter Reihe drei
Reihenhauser mit Pultdach vorgesehen.
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Anlagen

Anlage 1:  Liste Klimacheck

Anlage 2:  Arbeitshilfe fir Wassersensibilitat in Bebauungsplanen

Anlage 3:  Ubersichtskarte Geltungsbereich

Anlage 4.  Verkleinerte Fassung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 755

Anlage 5:  Abwagungstabelle

Anlage 6:  Abwagungsrelevante Stellungnahmen

Anlage 7:  Niederschrift der Blrgerversammlung

Anlage 8:  Entwurf der Begriindung

Die Anlagen 6 — 8 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung
nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und
kdnnen daruber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.
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