St dt Drucksachen-Nr. Termin
d
. Rat der Stadt

Oberhausen B/17/3724-01 13.11.2023
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

25.10.2023 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
26.10.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss V
31.10.2023 Bezirksvertretung Osterfeld A
02.11.2023 Bezirksvertretung Sterkrade A
13.11.2023 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Beschluss zur Einstellung diverser Bebauungsplanverfahren und Aufhebung der entsprechenden

Aufstellungsbeschliisse bzw. einleitenden Anderungsbeschliisse

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliefl3t, die nachfolgend nach Zustandigkeit der Bezirksvertretungen aufge-
listeten Bebauungsplanverfahren einzustellen und die dazu gefassten Aufstellungsbeschliisse bzw.

einleitenden Anderungsbeschliisse aufzuheben:

Bezirksvertretung Osterfeld

1. Bebauungsplan Nr. 672 E
- Westfalische Stral’e / WilBmannstralie -

Aufstellungsbeschluss vom 17.10.2011
(Drucksache Nr. B/15/1561-01) und

Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes vom 22.06.2015

(Drucksache Nr. B/16/0901-01)

Beschlussfassung (B)

Anhoérung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Beigeordneter Oberbiirgermeister

Bereich 5-1 Dezernat 5

Hulsebusch Dr. Palotz Schranz

Datum21.09.2023 Datum 21.09.2023 Datum 06.10.2023

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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- Vestische StralRe / Winkelstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 19.03.2012
(Drucksache Nr. B/15/1908-01) und

Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes vom 18.05.2015
(Drucksache Nr. B/16/0778-01)

Bebauungsplan Nr. 714
- Volklinger Stralde / Nurnberger Strale -

Aufstellungsbeschluss vom 17.11.2014
(Drucksache Nr. B/16/0340-01)

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen

1.

Bebauungsplan Nr. 274, 1. Anderung
- Buschhausener Strale -

Einleitender Anderungsbeschluss vom 25.09.2017
(Anderung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB)
(Drucksache Nr. B/16/2826-01)

Bebauungsplan Nr. 563 B
- KnappenstralRe / Mellinghofer Stralle -

Aufstellungsbeschluss vom 19.12.2005
(Drucksache Nr. B/14/1161-01)

Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes vom 19.11.2007
(Drucksache Nr. B/14/2897-01)

Bebauungsplan Nr. 598
- PuttstralRe / Fischerstral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 07.05.2007
(Drucksache Nr. B/14/2427-01)

Bebauungsplan Nr. 607
- Emschersportpark -

Aufstellungsbeschluss vom 17.12.2007
(Drucksache Nr. B/14/2961-01)

Bebauungsplan Nr. 618 B
- KewerstralRe/ Ohrenfeld -

Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2008
(Drucksache Nr. B/14/3336-01)
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2. Bebauungsplan Nr. 680 A

Drucksache Nr.: B/17/3724-01 / Seite 2 von 10




10.

11.

12.

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/3724-01 13.11.2023 Rat der Stadt
6. Bebauungsplan Nr. 641

- MarktstraRe / HelmholtzstrafRe / Milheimer Stralle -

Aufstellungsbeschluss vom 23.11.2009
(Aufstellung gemaf § 13 BauGB)
(Drucksache Nr. B/15/0010-01) und

Beschluss Uber die Prazisierung eines Hauptplanungsziels vom 15.09.2014
(Drucksache Nr. B/16/0204-01)

Bebauungsplan Nr. 643
- Mllheimer StralRe / Freiherr-vom-Stein-Stral3e / Ebertstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 08.02.2010
(Drucksache Nr. B/15/0228-01) und

Beschluss Uber die Prazisierung eines Hauptplanungsziels vom 15.09.2014
(Drucksache Nr. B/16/0204-01)

Bebauungsplan Nr. 657 B
- HunsrulckstralRe / Beckerstralie -

Aufstellungsbeschluss vom 13.12.2010
(Drucksache Nr. B/15/0958-01) und

Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes vom 09.02.2015
(Drucksache Nr. B/16/0413-01)

Bebauungsplan Nr. 671
- Havensteinstralie / Helmholtzstralie -

Aufstellungsbeschluss vom 26.07.2011
(Drucksache Nr. B/15/1505-01)

Bebauungsplan Nr. 677
- DUppelstralRe / Marktstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 13.02.2012
(Drucksache Nr. B/15/1791-01)

Bebauungsplan Nr. 683
- Lothringer Stralle / Josefstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 25.06.2012
(Drucksache Nr. B/15/2050-01)

Bebauungsplan Nr. 688
- Friedrich-Karl-Stralle / Christoph-Schlingensief-Strale -

Aufstellungsbeschluss vom 04.02.2013
(Drucksache Nr. B/15/2522-01)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/3724-01 | 13.11.2023 Rat der Stadt
13. Bebauungsplan Nr. 694

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

- Elsasser Stralie / Wilhelm-Weyer-Weg -

Aufstellungsbeschluss vom 18.03.2013
(Drucksache Nr. B/15/2604-01)

Bebauungsplan Nr. 700
- WilmsstralRe / Duisburger Stral3e -

Aufstellungsbeschluss nach § 9 Abs. 2a + b Baugesetzbuch (BauGB)

in Verbindung mit § 13 BauGB vom 11.11.2013
(Drucksache Nr. B/15/2959-01)

Bebauungsplan Nr. 707
- Gewerkschaftsstrale / Duppelstrale -

Aufstellungsbeschluss vom 11.07.2014
(Drucksache Nr. B/16/0111-01)

Bebauungsplan Nr. 708
- Friedrich-Karl-StralRe / Stockmannstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 15.09.2014
(Drucksache Nr. B/16/0215-01)

Bebauungsplan Nr. 709
- Herrmann-Albertz-Stral3e / Grenzstralde -

Aufstellungsbeschluss vom 15.09.2014
(Drucksache Nr. B/16/0214-01)

Bebauungsplan Nr. 710
- Herrmann-Albertz-Stral3e / Marktstral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 15.09.2014
(Drucksache Nr. B/16/0239-01)

Bebauungsplan Nr. 713
- MarktstralRe / Friedenstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 17.11.2014
(Drucksache Nr. B/16/0328-01)

Bebauungsplan Nr. 717
- Grenzstralle / Lenaustrale -

Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2014
(Drucksache Nr. B/16/0492-01)

Bebauungsplan Nr. 720
- NohlstraRe / Marktstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 26.09.2016
(Drucksache Nr. B/16/1860-01)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
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22. Bebauungsplan Nr. 722

23.

24.

25.

26.

27.

- LindnerstralRe (zwischen Konrad-Adenauer-Allee und DB-Bricke) -

Aufstellungsbeschluss vom 16.11.2015
(Drucksache Nr. B/16/1000-01)

Bebauungsplan Nr. 727
- Mllheimer StralRe / Virchowstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 07.09.2015
(Drucksache Nr. B/16/1039-01)

Bebauungsplan Nr. 734
- Marktstrafde / Styrumer Strale -

Aufstellungsbeschluss vom 19.12.2016
(Drucksache Nr. B/16/2161-01)

Bebauungsplan Nr. 737
- MarktstralRe / Elsasser Stralle -

Aufstellungsbeschluss vom 13.02.2017
(Drucksache Nr. B/16/2325-01)

Bebauungsplan Nr. 751
- Kippers Hof / Einbleckstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 08.02.2021
(Drucksache Nr. B/17/0269-01)

Bebauungsplan Nr. 754
- Poststral’e / Schwartzstralie -

Aufstellungsbeschluss vom 28.06.2021
(Drucksache Nr. B/17/0797-01)

Bezirksvertretung Sterkrade

1.

Bebauungsplan Nr. 306, 2. Anderung
- Weseler Stralle / Franz-Schrber-Weg -

Einleitender Anderungsbeschluss vom 19.11.2018
(Drucksache Nr. B/16/4061-01)

Bebauungsplan Nr. 438 A
- Matzenbergstralde / Hohe Stralle -

Aufstellungsbeschluss vom 30.08.1999
(Drucksache Nr. B/99/3585)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/3724-01 | 13.11.2023 Rat der Stadt
3. Bebauungsplan Nr. 438 B

10.

11.

- Kdnigshardter Stral3e / Matzenbergstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 30.08.1999
(Drucksache Nr. B/99/3585)

Bebauungsplan Nr. 438 C
- Kénigshardter Stralte / Ammerweg -

Aufstellungsbeschluss vom 30.08.1999
(Drucksache Nr. B/99/3585)

Bebauungsplan Nr. 441
- Lindnerstralte / Max-Eyth-StralRe / Parkplatz P3 -

Aufstellungsbeschluss vom 06.12.1999
(Drucksache Nr. B/99/24)

Bebauungsplan Nr. 538
- Weseler Stralle (zw. Hiesfelder Stral’e und A 3) -

Aufstellungsbeschluss vom 31.01.2005
(Drucksache Nr. B/14/0268-01)

Bebauungsplan Nr. 546
- DinnendahlstraRe (zw. Dorstener Stralde und Tackenbergstralle) -

Aufstellungsbeschluss vom 14.03.2005
(Drucksache Nr. B/14/0375-01)

Bebauungsplan Nr. 611
- Dorstener Stralde / Stadtgrenze Bottrop -

Aufstellungsbeschluss vom 11.02.2008
(Drucksache Nr. B/14/3067-01)

Bebauungsplan Nr. 620
- Sperberstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 11.05.2009
(Drucksache Nr. B/14/3985-01)

Bebauungsplan Nr. 628
- Hegerfeldstralle -

Aufstellungsbeschluss vom 09.02.2009
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB)
(Drucksache Nr. B/14/3808-01)

Bebauungsplan Nr. 650

- EverslohstralRe (zwischen Kénigshardter Strale und Revierstralde) -

Aufstellungsbeschluss vom 12.07.2010
(Drucksache Nr. B/15/0568-01)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/3724-01 | 13.11.2023 Rat der Stadt
12. Bebauungsplan Nr. 663

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

- Laubstralde (nordlicher Abschnitt) -

Aufstellungsbeschluss vom 23.05.2011
(Drucksache Nr. B/15/1211-01)

Bebauungsplan Nr. 673
- Vennstralle (6stlich der Siegesstralie) -

Aufstellungsbeschluss vom 12.12.2011
(Drucksache Nr. B/15/1648-01)

Bebauungsplan Nr. 693
- Dudeler Straf’e / Oranienstraf3e -

Aufstellungsbeschluss vom 18.03.2013

(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB)

(Drucksache Nr. B/15/2624-01)

Bebauungsplan Nr. 696

- Beethovenstrale (zwischen Sperberstralle und Kirchhellener Stralie -

Aufstellungsbeschluss vom 10.06.2013
(Drucksache Nr. B/15/2757-01)

Bebauungsplan Nr. 718
- Genter Stral3e -

Aufstellungsbeschluss vom 23.03.2015
(Drucksache Nr. B/16/0688-01)

Bebauungsplan Nr. 730
- Robert-Koch-Stralde / Hospitalstrale -

Aufstellungsbeschluss vom 14.09.2015
(Drucksache Nr. B/16/1047-01)

Bebauungsplan Nr. 739
- Matzenbergstrale -

Aufstellungsbeschluss vom 03.07.2017
(Drucksache Nr. B/16/2688-01)

Bebauungsplan Nr. 748
- Neukdlner StralRe -

Aufstellungsbeschluss vom 08.02.2021

(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB))

(Drucksache Nr. B/17/0271-01)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/3724-01 | 13.11.2023 Rat der Stadt

20. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32
- Seniorenresidenz Weseler Strale (zwischen Jagerstral’e und Forsthofstrale) -

Einleitender Beschluss vom 19.11.2018
(Drucksache Nr. B/16/4057-01)

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1i. V. mit § 1 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. I, Nr. 221).
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Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/3724-01 13.11.2023 Rat der Stadt

Bezug

e Bericht im Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss vom 27.04.2023 (Drucksache Nr.
M/17/3354-01):
Resilienter Stadtumbau als kollektiver Lernprozess — Wirkung im Siedlungsraum entfalten Analyse
von Flachenprojekten.

Konsequenzen

a) Finanzielle
Ja []
Keine [x]

b) Auswirkungen auf das Klima
Ja []

Nein [x] Mitder Einstellung der Bebauungsplanverfahren sind keine klima-
relevanten Auswirkungen zu erwarten.

c) Sonstige

Bei erneutem Planungsbedarf sind Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage der dann gultigen
gesetzlichen Bestimmungen erforderlich.

Begriindung

Aufhebungsanlass

Wie bereits am 27.04.2023 im Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss berichtet (Drucksache Nr.
M/17/3354-01), ,muss es in der Bauleitplanung mehr darum gehen, Machbares umzusetzen und
Transformation zur Starkung der urbanen Lebensqualitat in den Mittelpunkt des Handelns zu stellen.
Dazu bedarf es mutiger politischer Entscheidungen, der Konzentration auf das Wesentliche und
manchmal auch einer unkonventionellen Vorgehensweise. Zunachst sollte dazu das Unwichtige vom
Wichtigen getrennt und sich gezielt mit den dringenden Themen beschaftigt werden. Denn langst
nicht alle Projektideen, Entwicklungs- und Bauvorhaben kénnen mit den begrenzten personellen
Ressourcen der Verwaltung gleichzeitig abgearbeitet werden. Allein die Bestandsaufnahme der
aktuell laufenden Bebauungsplanverfahren (85 Verfahren) sorgt fir einen Erkenntnisgewinn, mit der
Folge, dass die Verwaltung 50 Bebauungsplanverfahren dem Rat zur Einstellung vorschlagt.*

So bestehen fir einen Teil der einzustellenden Verfahren noch Aufstellungsbeschlisse, die auf
inzwischen Uberholten Grundlagen des Baugesetzbuches (BauGB) basieren. Diese Beschlisse

sollen aus Grinden der Rechtssicherheit aufgehoben und bei aktuellem Planungsbedarf durch neue
Aufstellungsbeschlisse nach den dann giltigen gesetzlichen Bestimmungen ersetzt werden.
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Aulerdem besteht fir einige Bebauungsplanverfahren kein stadtebauliches Planungserfordernis
mehr, da z. B. die beabsichtigten MaRnahmen zwischenzeitlich auf Basis anderer gesetzlicher
Grundlagen realisiert wurden, weil rechtskraftig bestehende Bebauungsplane bzw. anderweitige
rechtliche Vorschriften zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung zunachst ausreichen oder
weil die Planungsziele nicht mehr zeitgemaf sind.

Gemal dem o.g. Bericht vom 27.04.2023 bietet die Einstellung der Bebauungsplanverfahren ,den
Auftakt zu einer Betrachtung aller raumwirksamen Projekte im Dezernat 5. Dabei sollte es das Ziel
sein, die Projekte die durch die Stadt selbst aufgerufen oder von Externen eingebracht werden, einer
klareren Abarbeitungsreihenfolge zuzufihren. Hoherer Schnelligkeit bei der Bearbeitung und das
Uberwinden von Hirden konnen nicht nur Externe zufriedenstellen, sondern auch die eigene
Motivation erhéhen.”

Nahere Einzelheiten zu den einzustellenden Verfahren sind den beigefligten Anlagen 1 — 4 zu
entnehmen, die u. a. auch Angaben Uber die damaligen Planungsziele und aktuellen Aufhebungs-
grinde enthalten.

Die umfangreiche Anlage 4 wird aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
konsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegt aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme
aus. Aullerdem kann sie vorab Uber das Ratsinformationssystem ,ALLRIS® heruntergeladen oder
beim Fachbereich 5-1-40 - Planungsrecht und Verfahren -, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstralte 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Anlagen

Anlage 1: Einstellungsvorschlage Bezirksvertretung Osterfeld
Anlage 2: Einstellungsvorschlage Bezirksvertretung Alt-OB
Anlage 3: Einstellungsvorschlage Bezirksvertretung Sterkrade
Anlage 4: Damalige Aufstellungsbeschlisse
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Anlage 1

Einstellungsvorschlage

Bezirksvertretung Osterfeld
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 672 E - Westfalische StraRe / WiBmannstralle -

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

A-Edes Nr. 672
-Bottroper Strafe / KettelerstraBe (Innenstadt Osterfeld)- -

Aktuelles Luftbild

3
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 17.10.2011
e Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes 22.06.2015

Damalige Hauptplanungsziele:

Fur den Gesamtbebauungsplan Nr. 672 wurden zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
folgende Hauptplanungsziele verfolgt, die fir den Teilbereich E nicht weiter spezifiziert wurden:

¢ Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

e Ausweisung eines abgestuften Systems von Kerngebieten, Mischgebieten und
Wohngebieten unter Orientierung an den bestehenden Nutzungen bei besonderer Wahrung
von Entwicklungschancen fir die Handelsfunktion;

¢ Malgabe fiir das Wohnen in den Kerngebieten;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstéatten und andere.

Einstellungsgrinde:

Der Kernbereich der Osterfelder Innenstadt ist bereits durch die Bebauungspléane Nr. 672 A-D
im Sinne der o0.g. Hauptplanungsziele in den Jahren 2015-2022 uberplant worden. Diese
Bebauungspléane bilden eine hinreichende Grundlage, um aus planungsrechtlicher Sicht eine
gualitatsvolle Entwicklung der Osterfelder Innenstadt zu gewahrleisten.

Das Plangebiet des Bebauungsplanverfahrens Nr. 672 E im Randbereich der Osterfelder
Innenstadt ist gepragt durch Wohnnutzungen. An der Kettelerstral3e ist ein Getrankemarkt
vorhanden. An der Westfélischen Stral3e, der BergstralRe und Heinestral3e befinden sich u.a.
Gastronomie, eine Apotheke, die Stadtsparkasse und Arztpraxen. Eine Aufgabe der Nutzungen
ist zurzeit nicht zu erwarten.

Fir den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanverfahrens Nr. 672 E gilt weiterhin der
Bebauungsplan Nr. 148, der u.a. Mischgebiete festsetzt. Der 6stliche Teilbereich wére nach
8 34 BauGB zu beurteilen (Maf3stab ist die Umgebungsbebauung). Diese planungsrechtlichen
Grundlagen reichen derzeit aus. Ein weiteres Planungserfordernis besteht deshalb nicht.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2011 ist auRerdem das Baugesetzbuch mehrfach
geédndert worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen
des Umfangs der Anderungen soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 680 A -Vestische StralRe/Winkelstralie-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 19.03.2012
e Beschluss uber die Teilung des Verfahrensgebietes: 18.05.2015
e Anschreiben zur Beteiligung der Behoérden: 17.06.2015
o Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 18.06.2015 - 14.08.2015
e Birgerversammlung im Stadtteil Osterfeld: 18.06.2015

Damalige Hauptplanungsziele:

Mit dem Bebauungsplan N. 680 A wurden zuletzt folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Festsetzung von Mischgebieten und eines Sondergebietes ,Nahversorgung®;

e Starkung der angrenzenden nahversorgungsrelevanten Strukturen durch Ausweisung
qualitatsvoller Entwicklungsflachen;

e Ausschluss von Nutzungen, die zur Beeintrachtigung der Wohnnutzungen und der Nahver-
sorgungsstrukturen (Trading-Down-Effekt) fihren kénnen, wie z. B. Vergnligungsstatten,
Wettannahmestellen und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu.

Einstellungsgrinde:

Die Nahversorgung ist durch den REWE-Markt (Fahnhorststrale 101) fur den n&heren
Einzugsbereich sichergestellt. Auch fir den im April 2023 geschlossenen Netto-Markt
(Vestische StraRe 113) zeichnet sich eine addquate Nachfolgenutzung (Depo-Markt) ab. Nach
dem im Juni 2022 fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept sind diese beiden Markte nicht
Bestandteil eines zentralen Versorgungsbereiches aber als Nahversorgungsstandorte
ausgewiesen. Das Gutachten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes empfiehlt den
Ausbau und die Erweiterung des Nahversorgungsangebotes in Osterfeld insbesondere durch
Erweiterung von Lebensmittelmarkten in den zentralen Versorgungsbereichen und an den
vorhandenen Nahversorgungsstandorten. Die Ausweisung eines zusatzlichen Nahversorgungs-
standortes im Plangebiet wird deshalb nicht mehr weiterverfolgt.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2012 bzw. dem letzten Verfahrensschritt im Jahre
2015 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017,
2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der Anderungen soll auch aus Griinden
der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Die mogliche Bebauung einer vorhandenen Bauliicke an der Vestischen StralRe kann auf der
Grundlage des § 34 BauGB nach der Umgebungsbebauung beurteilt werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 714 -Vélklinger StralRe/Nurnberger Stral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 17.11.2014
e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 23.05.2016 — 06.06.2016
e Anschreiben zur Beteiligung der Behoérden: 25.05.2016
e Birgerversammlung im Stadtteil Osterfeld: 31.05.2016

Damalige Hauptplanungsziele:

e Prufung der Entwicklung ergénzender Nutzungen zu den Katholischen Kliniken Oberhausen;
¢ Prifung der Entwicklung von Wohnbauflachen;

e Sicherung und Entwicklung von Spielplatzflachen;

¢ Sicherung und Entwicklung von Grinflachen und Einzelbaumen;

e Prifung von Festsetzungen zu Klimaschutz und Klimaanpassung.

Einstellungsgrinde:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 haben sich die stddtebaulichen Ziele der
Entwicklung des Plangebietes verandert. Insbesondere wurde das geplante Bauvolumen und
die geplante Flachenversiegelung einer Flachenentwicklung stetig verringert, so dass zum
gegenwartigen Zeitpunkt nur noch eine durch die Milheimer Wohnungsbau eG als
Projekttragerin beabsichtigte Wohnbebauung im Bereich Vikariestrale/Westfélische Stral3e
verfolgt wird. Die nunmehr geplante Versiegelungsbilanz des Vorhabens ist rechnerisch nahezu
identisch mit der Flachenversiegelung, die durch die vorherige Hallenbadnutzung erreicht
wurde. Die stadtebauliche Figur und Dimensionierung der Neuplanung wurde in enger
Abstimmung mit der Planungsverwaltung durch die Projekttragerin erarbeitet. In der
Bezirksvertretung Osterfeld am 29.11.2022 wurde der aktuelle Planungsstand durch die
Milheimer Wohnungsbau eG den politischen Mandatstragern vorgestellt. Zusétzlich wurde in
der ersten Jahreshélfte 2023 auch eine o6ffentliche Informationsveranstaltung in den
Réaumlichkeiten des Stadtteilbiros Osterfeld von Seiten der Projekttragerin durchgefihrt, in der
sich die interessierte Offentlichkeit Uber das Planvorhaben und den aktuellen
Projektierungsstand informieren konnte.

Insgesamt wird durch die Milheimer Wohnungsbau eG als Projekttragerin  nunmehr
insbesondere durch das im Vergleich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses in 2014
deutlich reduzierte Bauvolumen ein Vorhaben verfolgt, das planungsrechtlich in Anwendung der
Planersatzvorschriften des § 34 BauGB positiv begleitet werden kann. Ein gesondertes
Bebauungsplanverfahren ist damit stadtebaulich nicht mehr i.S.v. 8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich
und insgesamt entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 bzw. dem letzten
Verfahrensschritt im Jahre 2016 das Baugesetzbuch geéandert worden (so u. a. in den Jahren
2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der Anderungen soll auch aus
Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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Anlage 2

Einstellungsvorschlage

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 274, 1. And. -Buschhausener StraRe- (§ 13 BauGB)
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

e Einleitender Anderungsbeschluss: 25.09.2017

Damalige Hauptplanungsziele:

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Einzelhandel
erotischer Artikel, Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen und anderer;

e Anpassung der textlichen Festsetzung zum Larmschutz an die aktuellen rechtlichen
Erfordernisse.

Einstellungsgrinde:

Anlass fir die Einleitung des Bebauungsplans Nr. 274, 1. Anderung, war seinerzeit ein ge-
plantes Vorhaben fir ein Sportcafé und eine Wettannahmestelle. Mit dem Bebauungsplan-
verfahren Nr. 274, 1. Anderung, sollten im Wesentlichen das Hinzutreten von Nutzungen mit
schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten insgesamt,
Wettannahmestellen und &hnliches gesteuert werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 274 aus dem Jahre 1992 schliel3t bereits Spielhallen aus.
An der Buschhausener Stral3e 66 ist eine Spielhalle vorhanden, die Bestandsschutz geniel3t.
Ansonsten sind keine Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen vorhanden oder momentan zu
erwarten. Das Vorhaben flr ein Sportcafé und eine Wettannahmestelle wurde in 2017 gemaf
§ 15 BauGB fur ein Jahr zurlickgestellt und anschlieend durch den Antragsteller nicht
weiterverfolgt. Da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist, ist auch eine Anpassung der
Larmschutzfestsetzung nicht zwingend erforderlich. Das Planverfahren ist somit entbehrlich.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.

22 von 409 in Zusammenstellung



FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 563 B -Knappenstrale/Mellinghofer Stral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 19.12.2005
e Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 23.05.2007 — 06.06.2007
e Birgerversammlung im Stadtteil Alt-Oberhausen: 05.06.2007

e Beschluss Uber die Teilung des Verfahrensgebietes: 19.11.2007

Damalige Hauptplanungsziele:

Fur den Gesamtbebauungsplan Nr. 563 wurden zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung folgende Hauptplanungsziele verfolgt, die flr den Teilbereich B nicht weiter
spezifiziert wurden:

e Neuordnung des Plangebietes im Sinne einer verbesserten stadtebaulichen Integration in das
Umfeld,;

e Bereitstellung eines Flachenangebotes fiir nachfragegerechte gewerbliche Nutzungen im
Norden sowie fur nachfragegerechte Wohnformen im Osten und Siiden des Plangebietes;

e Uberplanung der ehem. Coil-Lagerhalle mit einer Griinflache im Ausgleich und zugunsten
neugeordneter Bauflachen;

¢ Integration der Planung des RVR-Radweges;

¢ Funktionale und freiraumliche Verzahnung des Plangebietes mit dem angrenzenden Umfeld
durch Grunachsen und ein neues Stralien- und Wegenetz;

e Erhalt und Sicherung 6kologisch wertvoller Griin- und Waldflachen in den Randbereichen des
Plangebietes;

e Sicherung der verbliebenen Zechengebaude an der Essener Stral3e;

e Sicherung der Einzelhandelsbetriebe an der Mellinghofer Stral3e.

Der Teilbereich A ist am 02.05.2014 in Kraft getreten.

Einstellungsgrinde:

Im Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 563 waren mittel- bis langfristig Wohnbauflachen
angedacht. Eine ansprechende Wohnqualitat in einem akzeptablen Wohnumfeld kann jedoch
erst dann erreicht werden, wenn das Coil-Lager nicht mehr in Nutzung und zumindest in grof3en
Teilen abgebrochen ist. Eine Aufgabe der Nutzung ist zurzeit nicht absehbar.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2005 bzw. dem letzten Verfahrensschritt im Jahre
2007 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011,
2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der
Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden konnten, soll
auch aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 598 -PuttstraRe/Fischerstralie-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

4

25 von 409 in Zusammenstellung



FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

¢ Aufstellungsbeschluss: 07.05.2007

Damalige Hauptplanungsziele:

e Bedarfsgerechte Anpassung der offentlichen Verkehrsflachen;

e Prufung der Moglichkeiten zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums ggf. auch Altenwohnen
unter Berucksichtigung des umgebenden Siedlungscharakters;

¢ Anbindung an die historische FuBwegebeziehung Puttstral3e/Heiderhofen.

Einstellungsgrinde:

Fur das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 137 C vom 04.05.1990. Dieser setzt
Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zweigeschossigen offenen Bau-
weise fest. Im nordlichen Bereich ist eine 6ffentliche Parkplatzflache ausgewiesen.

Eine Bebauung der eigentlich entbehrlichen Parkplatzflache ist nicht mdglich, da innerhalb des
Grundstiicks eine groRere Wasserleitung der Rheinisch-Westfalischen Wasserwerksgesell-
schaft mbH verlauft. Im Ubrigen sollen die Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplans
Nr. 137 C bestehen bleiben. Insofern besteht kein weiteres Planungserfordernis.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2007 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023).
Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Bauge-
suchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden konnten, soll auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 607 -Emschersportpark-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 17.12.2007

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Schaffung des Planungsrechts zur Realisierung der Weiterentwicklung des Emschersport-
parks fur die Themenbereiche Okologie, Sport, Freizeit, Bildung, Gesundheit und Verwaltung
zu einem Ankerprojekt des Emscher-Landschaftsparks mit Gberregionaler Bedeutung.

Einstellungsgrunde:

Die Emscherinsel ist Bestandteil des Planungsraumes des Masterplans Neue Mitte (Update),
den der Rat der Stadt am 16.05.2022 als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.v. 8 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB beschlossen hat. Sie ist dabei im Wesentlichen inhaltlich in den in die
planerischen Konzeptaussagen zu den Themen ,Freiraum® und ,Freiraumvernetzung“ einge-
bunden (vgl. Drucksache Nr.: B/17/1980-01).

Daruber hinaus ist die Emscherinsel Bestandteil des am 15.11.2021 durch den Rat der Stadt
geandert beschlossenen Antrages der CDU-Fraktion gemald § 2 der Geschéftsordnung des
Rates zur Erweiterung des Planungsprozesses in den Stufen 2 (Entwurfsphase) und 3
(Ergebnisphase) zum Masterplan Neue Mitte um die Idee eines Central Parks in Oberhausen
(vgl. Drucksache Nr. A/17/1007-01).

Mit den durch die vorgenannten aktuellen politischen Beschlusslagen artikulierten Ziel-
setzungen und verwaltungsseitigen Prifauftragen stimmen die Hauptplanungsziele des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 607 — Emschersportpark — nicht mehr tberein. Dartiber hinaus prift die
Verwaltung, inwieweit fur die weitere Planung und Qualifizierung eines ,Central-Parks*
Uberhaupt die stadtebauliche Erforderlichkeit der Aufstellung eines auf diese Planungsziele
abstellenden Bebauungsplans gegeben ist.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2007 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Auf-
stellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen
nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen
werden konnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 618 B -KewerstraRe/Ohrenfeld-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 23.06.2008

Damalige Hauptplanungsziele:

Fur den Gesamtbebauungsplan Nr. 618 wurden gemaf Aufstellungsbeschluss folgende Haupt-
planungsziele verfolgt, die fir den Teilbereich B noch nicht weiter spezifiziert wurden:

e Sicherung des Styrumer Pfad Il als regionaler Ful3- und Radweg;
¢ Sicherung der Wegeverbindung zwischen dem Ruhrpark und dem Styrumer Pfad Il;
e Prufung der Moglichkeiten zur Ergéanzung der vorhandenen Wohnbebauung;

¢ Entwicklung eines Grin- und Spielbereichs zur Nah- und Feierabenderholung im Bereich
der ehemaligen Bahnanlage.

Einstellungsgrinde:

Die im Bereich des Bebauungsplanverfahrens liegenden Bahnflachen sind als solche gewidmet
und werden zum Teil noch entsprechend genutzt (Linie S 3 Oberhausen Hbf - Hattingen (Ruhr)
und RE 49 Wesel - Wuppertal Hbf), wodurch die Stadt Oberhausen fiir diese Flachen keine
Planungshoheit besitzt.

Zurzeit finden in Deutschland verstarkt Uberlegungen statt auch stillgelegte Bahntrassen ggf.
wieder zu reaktivieren. Insofern lehnt die Deutsche Bahn AG die VeréduRRerung solcher Flachen
momentan ab. Da diese Flachen auf absehbare Zeit nicht zur Verfligung stehen werden und
weil die Ubrigen Teilbereiche des Plangebietes bereits bebaut sind bzw. als Kleingarten genutzt
werden, besteht kein weiteres Planungserfordernis.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2008 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses bzw. der bereits durchgeflihrten Verfahrensschritte keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Sollte sich eine Flachenverfigbarkeit abzeichnen, kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf
der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 641 -MarktstralRe/HelmholtzstraRe/Miulheimer Stral3e- (§ 13 BauGB)
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 23.11.2009

e Beschluss Uber die Prazisierung
eines Hauptplanungsziels: 15.09.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

o Entwicklung von Kern-, Misch- und Wohngebieten;
¢ Malgabe fur das Wohnen in Kerngebieten;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnlgungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Beriicksichtigung des genehmigten
Bestands.

Einstellungsgrinde:

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 641 war seinerzeit eine miundliche Anfrage
bei der Planungsverwaltung, welche zum Ziel hatte, Dienstleistungen bzw. Artikel aus dem
Erotikbereich und auerdem Filmvorfihrungen mit pornographischen Inhalten im Plangebiet
anbieten zu kénnen. Ein Nutzungsénderungsantrag oder eine Bauvoranfrage wurde jedoch nie
eingereicht. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 641 ist auch eingeleitet worden, um das
Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. Spielhallen und Wettan-
nahmestellen zu steuern.

Im Plangebiet befinden sich bereits eine Spielhalle (HelmholtzstraRe 173) und eine Wettver-
mittlungsstelle (Marktstral3e 186). Das Heinrich-Heine-Gymnasium liegt in einer Entfernung von
ca. 290 m - 390 m Luftlinie.

Nach § 16 Abs. 3 Ausflihrungsgesetz NRW Glicksspielstaatsvertrag (AG GIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021, durfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIliuStV NRW auch fir Wettvermittlungs-stellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2009 das Baugesetzbuch mehrfach
geéandert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023).
Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Bauge-
suchen nach 8§ 15 BauGB und Verénderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden konnten, soll auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden.

Fur den westlichen Teil des Verfahrensgebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem
Jahre 1950 rechtskraftigen Durchfiihrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien) und fir den 6stlichen Teil
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 142/l vom 21.06.1982 (Allgemeine Wohngebiete
und Mischgebiete).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 643 -Mulheimer StraRe/Freiherr-vom-SteinStraRe/EbertstralRe-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 643
- Milheimer StraBe / Frelherr-vom-Stein-StraBe / Ebertstrafie -

< Miitheimer Strafe

il
= 2
g
w

| Angefertigt:
| Oberhausen, 21.12.2009

B EE . Umgrenzung des Plangebietes. Bereich 5-1
- Bereich Stadtplanung -

DAl

Aktuelles Luftbild

A N

33 von 409 in Zusammenstellung



FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 08.02.2010

e Beschluss Uber die Prazisierung
eines Hauptplanungsziels: 15.09.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Entwicklung eines Mischgebietes;

e Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Teil des Nahversorgungszentrums
Marienkirche;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berucksichtigung des genehmigten
Bestands.

Einstellungsgrinde:

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 643 ist eingeleitet worden, um das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. Spielhallen sowie Wettannahmestellen zu
steuern.

Im Plangebiet befindet sich bereits eine Spielhalle (Mulheimer Stral3e 111). Die Fasia-Jansen-
Gesamtschule liegt in einer Entfernung von ca. 110 m - 250 m Luftlinie und das Heinrich-Heine-
Gymnasium in einer Entfernung von ca. 170 m - 320 m Lulftlinie.

Nach § 16 Abs. 3 Ausflihrungsgesetz NRW Glicksspielstaatsvertrag (AG GluStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021, durfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafiig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2009 das Baugesetzbuch mehrfach
geéandert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023).
Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Bauge-
suchen nach 8§ 15 BauGB und Verénderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden koénnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden.

Fur das sudwestliche Grundstiick des Verfahrensgebietes gilt weiterhin der seit dem Jahre 1950
rechtskréftige Durchfiihrungsplan Nr. 3 (festgesetzte Fluchtlinie) und fur den dbrigen Teil die
Festsetzungen des Durchfiihrungsplans Nr. 15 vom 04.07.1961 (C-Gebiet = gemischtes
Wohngebiet).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 657 B -HunsrickstrafRe/Beckerstrale-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 13.12.2010
e Anschreiben zur Beteiligung der Behoérden: 09.09.2013
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 09.09.2013 - 23.09.2013
e Birgerversammlung im Stadtteil Alt-Oberhausen: 10.09.2013
e Beschluss Uber die Teilung des Bebauungsplans: 09.02.2015

Damalige Hauptplanungsziele:

Fir den Gesamtbebauungsplan Nr. 657 wurden gemafR Aufstellungsbeschluss folgende Haupt-
planungsziele verfolgt, die fir den Teilbereich B noch nicht weiter spezifiziert wurden:

¢ Entwicklung eines reinen Wohngebietes;

e Entwicklung von Griunflachen.

Der Teilbereich A ist am 16.11.2015 in Kraft getreten.

Einstellungsgrinde:

Die im Verfahrensgebiet vorhandene Sporthalle Ost wird weiterhin genutzt und ist u.a.
Heimatstadte der New Basket Oberhausen e.V. Eine Aufgabe der Halle ist nicht absehbar.
Insofern besteht kein weiteres Planungserfordernis.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2010 bzw. dem letzten Verfahrensschritt im Jahre
2015 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013,
2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der
Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses bzw. der bereits
durchgefuhrten Verfahrensschritte keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtckstellung von
Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden.

Nach Einstellung des Verfahrens gilt weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 126 vom
30.04.1975. Dieser setzt fur das Plangebiet ein Baugrundstiick fir Gemeinbedarf (Sportzentrum
Oberhausen-Ost), ein Pflanzgebot und Verkehrsflachen fest.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 671 -HavensteinstralRe/Helmholtzstralie-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 26.07.2011

Damalige Hauptplanungsziele:

¢ Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung im Rahmen eines Kerngebietes;
e Malgabe fur Wohnnutzungen im Kerngebiet;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnlgungsstatten und andere.

Einstellungsgrinde:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 671 war seinerzeit ein Bauantrag zur
Erweiterung einer Spielhalle. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 671 sollte im Wesentlichen
das Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros) und éhnliches gesteuert werden.

Im Plangebiet befinden sich bereits Spielhallen (HelmholtzstraRe 95 und Havensteinstraf3e 50)
sowie Wettvermittlungsstellen (HelmholtzstraRe 64 und 95). Das Elsa-Brandstrom-Gymnasium
liegt in einer Entfernung von ca. 110 m - 250 m Luftlinie, die Briuder-Grimm-Schule in einer
Entfernung von ca. 100 m - 280 m Luftlinie und die Anne-Frank-Realschule in einer Entfernung
von ca. 220 m - 400 m Luftlinie.

Nach 8§ 16 Abs. 3 Ausfuihrungsgesetz NRW Glicksspielstaatsvertrag (AG GluStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geandert am 23.06.2021, durfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmaRig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIuStY NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander miussen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2011 das Baugesetzbuch mehrfach
geédndert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023).
Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlckstellung von Bauge-
suchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch
genommen werden koénnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren
eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten am dstlichen und westlichen Rand weiterhin die Festsetzungen des
seit dem Jahre 1950 rechtskraftigen Durchfuhrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien) und im mittleren
Teil der Bebauungsplan Nr. 3, 8. And., vom 18.11.1968 (Kerngebiete und Baugrundstiick fiir
den Gemeinbedarf -Schutzraum-).

Bei Bedarf konnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 677 -Duppelstra3e/Marktstral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 13.02.2012

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Kerngebietes an der Marktstral3e mit MaRgaben fur Wohnnutzungen im
Kerngebiet;

o Sicherung privater Griinflachen im Blockinnenbereich;
¢ Festsetzung eines Mischgebietes an der Hermann-Albertz-Stral3e;
o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes an der Alsenstral3e;

¢ Priifung der Umsetzung der Planungsziele flr das Hauptzentrum Alt-Oberhausen des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt Oberhausen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnlgungsstatten und andere.

Einstellungsgrinde:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 677 war seinerzeit ein Bauantrag zur
Erweiterung einer Spielhalle. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 677 sollte im Wesentlichen
das Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros) und @hnliches gesteuert werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zurzeit keinerlei Spielhallen oder Wettvermittlungs-
stellen mehr. Unmittelbar angrenzend an der Alsenstraf3e 18/Marktstral3e 175 wird eine Spiel-
halle betrieben. Ein Kinder- und Jugendheim (Gerhard-Tersteegen-Haus, Hermann-Albertz-
StralRe 227-229) des ev. Vereins fur Kinder- und Jugendhilfe eG liegt in einer Entfernung von
ca. 100 m - 340 m Luftlinie.

Nach § 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GlIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geédndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliuStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach 8 13 Abs. 13 AG GIluStVY NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2012 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungs-sperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Flr das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950 rechtskréaftigen
Durchfuhrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien). Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Beur-
teilung von Vorhaben im gesamten Plangebiet nach der Umgebungsbebauung (8§ 34 BauGB).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 683 -Lothringer StraRe/Josefstralie-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 25.06.2012

Damalige Hauptplanungsziele:

Festsetzung eines Mischgebietes;
o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im sidlichen Planbereich;
e Uberpriufung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes fiir das Nahversorgungszentrum Styrum;

e Ausschluss von Nutzungen mit negativen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnlgungsstatten und andere.

Einstellungsgrinde:

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 683 war seinerzeit ein Nutzungsanderungs-
antrag fur eine Gaststéatte in ein Wettblro. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 683 sollte im
Wesentlichen das Hinzutreten von Nutzungen mit schédlichen Auswirkungen wie z. B. bordell-
artige Betriebe, Vergnigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros) und ahnliches gesteuert
werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zurzeit eine Wettvermittlungsstelle (Lothringer StralRe
116) und eine Spielhalle (Lothringer Strafl3e 140). Die Anne-Frank-Realschule liegt nérdlich des
Plangebietes in einer Entfernung von ca. 70 m - 570 m Lulftlinie.

Nach 8§ 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GluStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geédndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliuStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander mussen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Der sudliche Teil der
Lothringer StralRe stellt sich als Allgemeines Wohngebiet dar, in welchem Spielhallen und
Wettblros ohnehin nicht zulassig wéaren. Weitere Spielhallen oder Wettvermittlungsstellen sind
deshalb im Plangebiet nicht zu befirchten. Das Bebauungsplanverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2012 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben richtet sich im gesamten Plangebiet nach der
Umgebungsbebauung § 34 BauGB.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 688 -Friedrich-Karl-Straf3e/Christoph-Schlingensief-Stralle-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 04.02.2013
e Anschreiben zur Beteiligung der Behérden: 06.03.2017
o Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 08.03.2017 - 22.03.2017

Damalige Hauptplanungsziele:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 688 wurden zuletzt folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Festsetzung von Mischgebieten;

¢ Priifung der Umsetzung der Planungsziele fiir das Hauptzentrum Alt-Oberhausen des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt Oberhausen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnlgungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

Einstellungsgrinde:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 688 war seinerzeit ein geplantes Vorhaben
fur Wettannahmen. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 688 sollte im Wesentlichen das
Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros) und éhnliches gesteuert werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zurzeit keine Wettvermittlungsstellen oder Spielhallen.
Im naheren Umfeld des Plangebietes werden an der Friedrich-Karl-StraBe 49 eine Spielhalle
und an der MarktstrafRe 18 ein Wettbiiro betrieben. Die Anne-Frank-Realschule liegt stidostlich
des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 280 m - 370 m Luftlinie.

Nach § 16 Abs. 3 Ausflihrungsgesetz NRW Glicksspielstaatsvertrag (AG GIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021, durfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliuStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu beflrchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2013 bzw. nach dem letzten
Verfahrensschritt im Jahre 2017 das Baugesetzbuch mehrfach geédndert worden (so u. a. in den
Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der Anderungen
und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungs-
instrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren
nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kdnnten, soll auch aus Griinden der
Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Flr das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950 rechtskraftigen
Durchfiihrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien). Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Beur-
teilung von Vorhaben im gesamten Plangebiet nach der Umgebungsbebauung (§ 34 BauGB).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 694 -Elsasser Stral3e/Wilhelm-Weyer-Weg-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 18.03.2013

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Mischgebietes an der Elsasser Stral3e;
o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes an der Havensteinstral3e;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

Einstellungsgrinde:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 694 war seinerzeit ein geplantes Vorhaben
fir ein Internetcafé mit Wettbiro. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 694 sollte im
Wesentlichen das Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B.
bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros) und &hnliches
gesteuert werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zurzeit keine Wettvermittlungsstellen oder Spielhallen.
Im n&heren Umfeld des Plangebietes werden an der Helmholtzstral3e 95 eine Spielhalle sowie
eine Wettvermittlungsstelle und an der HelmholtzstralRe 64 ebenfalls eine Wettvermittlungsstelle
betrieben. Das Elsa-Brandstrom-Gymnasium liegt in einer Entfernung von ca. 20 m - 140 m
Luftlinie zum Plangebiet.

Nach § 16 Abs. 3 Ausflihrungsgesetz NRW Glicksspielstaatsvertrag (AG GluStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt gedndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2013 das Baugesetzbuch mehrfach
geandert worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen
des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950 rechtskréftigen
Durchfiihrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien). Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Beur-
teilung von Vorhaben im gesamten Plangebiet nach der Umgebungsbebauung (8 34 BauGB).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 700 -WilmsstraflRe/Duisburger Stral3e- (8 9 Abs. 2a + b BauGB)

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 700
- Wilmsstrale / Duisburger StraBe -

Angefertigt:

Oberhausen, 15.08.2013
Bereich 5 -1

- Bereich Stadtplanung -
Gemarkung Sterkrade
Umgrenzung des

Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 11.11.2013

Damalige Hauptplanungsziele:

e Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungsbereiche insbesondere des Neben-
zentrums Bero-Center;

e Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kern-
sortimenten unter Beriicksichtigung des Bestandes;

e Ausschluss von Vergnigungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rot-
lichtmilieu, die zur Beeintrachtigung von Wohnnutzungen und anderen schutzbedurftigen
Anlagen (z. B. Kirche, Kinder- und Jugendeinrichtung) fiihren.

Einstellungsgrinde:

Nach dem fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept von Juni 2022 liegt das Verfahrensgebiet
aullerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs und ca. 400 m vom zentralen Versorgungs-
bereich ,Bero-Center” entfernt. Anlass fur die damalige Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 700
war eine Bauvoranfrage aus 2013 fur einen Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von
2.750 m? ostlich der WilmsstraRe. Dieser Bereich wird weiterhin durch den Gartenmarkt , Teiking*
und den Mobelmarkt ,Seats and Sofas“ genutzt. Auf der gegeniberliegenden StralRenseite
befindet sich ein Discounter (Lidl). Etwaige Veranderungen des Einzelhandels waren zunachst
auf der Grundlage des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzeptes zu prifen. Es besteht derzeit
kein Planungserfordernis mehr.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2013 ist das Baugesetzbuch geandert worden (so
u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der Anderungen
und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungs-
instrumente (Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und Verdnderungssperren nach
§ 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Grinden der
Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf kénnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 707 -GewerkschaftsstralRe/Dippelstrale-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

Oberhausen, 01.07.2014
Bereich 5-1 Stadtplanung

Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 11.07.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Kerngebieten und Mischgebieten;
¢ Qualifizierung von Freiraumen als Grunflachen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

Einstellungsgrinde:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 707 war seinerzeit ein Nutzungsanderungs-
antrag fur ein Wettbiro. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 707 sollte im Wesentlichen das
Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und &hnliches
gesteuert werden. AufRerdem sollte die Freiraumnutzung im ndrdlichen Plangebiet (vorhandener
Parkplatz) sowohl der bisherigen Nutzung gerecht werden als auch einen Beitrag zur Weiter-
entwicklung der Parkstadt Oberhausen - z.B. durch MaRRgaben fiir die Durchgriinung von Park-
platzflachen - leisten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zurzeit eine Wettvermittlungsstelle (Gewerkschafts-
stral3e 54a). Das Elsa-Brandstrom-Gymnasium liegt in einer Entfernung von ca. 180 m - 320 m
Luftlinie zum Plangebiet.

Nach § 16 Abs. 3 Ausflihrungsgesetz NRW Glicksspielstaatsvertrag (AG GIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021, durfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befirchten. Eine intensivere
Durchgriinung der Parkplatzfliche kénnte auch auf der Basis des derzeit giiltigen Durch-
fuhrungsplans Nr. 3 vorgenommen werden. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 707 ist damit
entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 das Baugesetzbuch gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veradnderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden konnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten im nordlichen Teil weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre
1950 rechtskraftigen Durchfihrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien und Grinflache mit Freiflachen-
grenzen) und im sudlichen Teil die Festsetzungen des seit dem Jahre 1973 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 3, 11. Anderung, (Kerngebiet und 6ffentliche Parkflache).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 708 -Friedrich-Karl-StraRe/Stdckmannstral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 15.09.2014
e Anschreiben zur Beteiligung der Behérden: 16.03.2016
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 04.04.2016 - 18.04.2016

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Mischgebieten, Wohngebieten;
¢ Entwicklung und Sicherung hochwertiger Wohnlagen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnlgungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Beriicksichtigung des genehmigten
Bestands.

Einstellungsgrinde:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 708 sollte im Wesentlichen das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten
(u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und &hnliches gesteuert werden.

Die Baublocke im Plangebiet stellen sich ausnahmslos als Reine oder Allgemeine Wohngebiete
dar. Die vorgenannten schadlichen Nutzungen waren in diesen Gebieten weitgehend nicht
zulassig. Die Anne-Frank-Realschule liegt in einer Entfernung von ca. 75 m - 180 m Luftlinie
zum Plangebiet.

Nach § 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GlIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geédndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu beflrchten. Das Bebauungs-
planverfahren Nr. 708 ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 bzw. dem letzten Verfahrens-
schritt im Jahre 2016 das Baugesetzbuch ge&ndert worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021
und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage
des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zuriickstellung von
Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und Veranderungssperren nach 8 16 BauGB) mehr in
Anspruch genommen werden konnten, soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950 rechtskraftigen
Durchfuhrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien) und im nordéstlichen Teil die Festsetzung des seit dem
Jahre 1997 rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 400 (Ausschluss von Spielhallen). Im Ubrigen
richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben im gesamten Plangebiet nach
der Umgebungsbebauung (8 34 BauGB).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 709 -Hermann-Albertz-StraRe/Grenzstralie-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 15.09.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten;
e Regelung des Bestandsschutzes gewerblicher Nutzungen;

e Ausschluss oder MaRgaben fir den Ausschluss von in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Einstellungsgrinde:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 709 sollten im Wesentlichen das Hinzutreten von
Wettannahmestellen gesteuert und die vorhandenen Nicht-Wohnnutzungen hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit geprtft sowie der Bestandsschutz geregelt werden.

Die im Plangebiet vereinzelt in den Erdgeschosszonen vorhandenen und genehmigten Betriebe
sind allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssig oder geniel3en Bestandsschutz. An der Hermann-
Albertz-Stral3e 35 befindet sich bereits eine Wettvermittlungsstelle. Die Anne-Frank-Realschule
liegt in einer Entfernung von ca. 190 m - 280 m Luftlinie zum Plangebiet.

Nach § 13 Abs. 3 Ausflihrungsgesetz NRW Gliucksspielstaatsvertrag (AG GIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geéndert am 23.06.2021, durfen Wettvermittlungsstellen nicht in rAumlicher
N&he zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelméaRig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie. Wettver-
mittlungsstellen untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren Nr. 709 ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 das Baugesetzbuch gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur den westlichen Teil des Plangebietes gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre
1950 rechtskréftigen Durchfiihrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien) und im 6&stlichen Teil die Fest-
setzungen des seit dem Jahre 1982 rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 176 A (Besondere
Wohngebiete).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 710 -Hermann-Albertz-StraRe/Marktstrafie-

Plangebietsabgrenzung

Umgrenzung des
Plangebietes

‘Gemarkung Oberhausen
Flur 35

Angefertigt:
Oberhausen, 19.08.2014
Bereich 5 -1
- Bereich Stadtplanung -

Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 15.09.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Gewerbegebieten;
e Festsetzung von Wohngebieten und Mischgebieten;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Bertcksichtigung des
genehmigten Bestandes.

Einstellungsgrinde:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 710 sollte im Wesentlichen das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten
(u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und &hnliches gesteuert werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zurzeit keine Wettvermittlungsstellen oder Spielhallen.
Im naheren Umfeld des Plangebietes werden an der Marktstraf3e 12 eine Spielhalle und eine
Wettvermittlungsstelle betrieben. Die Sankt-Martin-Grundschule liegt in einer Entfernung von
ca. 10 m - 180 m Luftlinie zum Plangebiet.

Nach 8§ 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GlIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021, diurfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren Nr. 710 ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 das Baugesetzbuch geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950 rechtskraftigen
Durchfuhrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien) und des seit dem Jahre 1991 rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 256 (Kern- und Mischgebiet).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 713 -MarktstralRe/Friedenstral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 17.11.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Wohngebieten und Mischgebieten;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berlcksichtigung des
genehmigten Bestandes.

Einstellungsgrinde:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 713 sollte im Wesentlichen das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten
(u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und &hnliches gesteuert werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich an der Marktstrae 12 ein Wettburo und eine Spiel-
halle. Im ndheren Umfeld des Plangebietes wird an der Friedrich-Karl-Stral3e 49 eine weitere
Spielhalle betrieben. Die Sankt-Martin-Grundschule liegt in einer Entfernung von ca. 120 m -
230 m Luftlinie zum Plangebiet.

Nach § 16 Abs. 3 Ausflhrungsgesetz NRW Gliucksspielstaatsvertrag (AG GIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geédndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in raumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliuStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu beflirchten. Das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 713 ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 das Baugesetzbuch geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kdnnten, soll
auch aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fir das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1955 rechtskraftigen
Durchfiihrungsplans Nr. 3, 1. Anderung, (Fluchtlinien und C-Gebiete = gemischte Wohn-
gebiete).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 717 -Grenzstral3e/Lenaustralie-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 15.12.2014

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Wohngebieten und Mischgebieten,

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstéatten, Wettannahmestellen und andere unter Beriicksichtigung des
genehmigten Bestandes.

Einstellungsgrinde:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 717 sollte im Wesentlichen das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten
(u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und &hnliches gesteuert werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der GrenzstralRe 27 eine Spielhalle. Das Plangebiet
ist derzeit gemaR 8§ 34 BauGB nach der Umgebungsbebauung zu beurteilen und stellt sich
insbesondere in der Bogenstral3e, Gellertstralie und Lenaustral3e weitgehend als Reines Wohn-
gebiet dar. Die vorgenannten Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen waren in Reinen Wohn-
gebieten unzulassig. Lediglich bei kleineren Teilbereichen entlang der Grenzstral3e handelt es
sich um Allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete.

Gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 Glicksspielstaatsvertrag (AG GluStV NRW) missen Spielhallen
untereinander einen Mindestabstand von 350 m Luftlinie einhalten. Weitere Spielhallen sind
entlang der GrenzstraBe im Plangebiet deshalb nicht zu befiirchten. Da derzeit auch keine
Anfragen fur andere Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen vorliegen, besteht kein weiterer
Planungsbedarf.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 das Baugesetzbuch gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 720 -Nohlstral3e/Marktstrafde-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 26.09.2016

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Mischgebietes;
o Festsetzung eines Wohngebietes;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Bertcksichtigung des
genehmigten Bestandes.

Einstellungsgrinde:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 720 sollte im Wesentlichen das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe, Vergnigungsstatten
(u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und &hnliches gesteuert werden.

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 720 war ein angefragtes Vorhaben
fur ein Wettbiro oder eine Wettannahmestelle an der Marktstraf3e. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keinerlei Spielhallen oder Wettvermittlungsstellen. Im naheren Umfeld des Plan-
gebietes werden an der HelmholtzstraRe 95 eine Spielhalle und eine Wettvermittlungsstelle
betrieben. Das Elsa-Brandstrom-Gymnasium liegt in einer Entfernung von ca. 130 m - 250 m
Luftlinie und die Bruder Grimm-Schule in einer Entfernung von ca. 190 m - 300 m Luftlinie zum
Plangebiet.

Nach § 16 Abs. 3 Ausflihrungsgesetz NRW Glicksspielstaatsvertrag (AG GIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021, diurfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliuStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befirchten. Das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 720 ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2016 das Baugesetzbuch gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950 rechtskraftigen
Durchfuhrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 722 -LindnerstralRe (zw. Konrad-Adenauer-Allee u. DB-Briicke)-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 16.11.2015
e Anschreiben zur Beteiligung der Behorden: 21.01.2016
e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 25.01.2016 — 08.02.2016

Damaliges Hauptplanungsziel:

o Festsetzung der StralRenbegrenzungslinien und 6ffentlichen Verkehrsflachen gemar dem
Ausbauplan.

Einstellungsgrinde:

Bei der LindnerstralRe handelt es sich im Uberplanten Bereich um eine klassifizierte Stral3e
(KreisstralBe (K3)). Nach § 38 Abs. 1 Satz 1 StraRen- und Wegegesetz NRW (StrwWG NRW)
durfen LandesstralRen und KreisstrafRen nur gebaut oder geandert werden, wenn der Plan
vorher festgestellt ist. Bebauungsplane kénnen entsprechend & 38 Abs. 5 StrtWG NRW
grundsatzlich eine erforderliche Planfeststellung ersetzen.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2015 ist das Baugesetzbuch geandert worden (so
u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der
Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei entsprechendem Bedarf ware vorrangig ein Planfeststellungsverfahren oder nach
Einzelfallprufung nachrangig ein planfeststellungsersetzendes Bebauungsplanverfahren auf der
Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufuhren.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 727 -Mulheimer StraRe/Virchowstral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 07.09.2015

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Mischgebieten;
e Prufung der Entwicklung von Kerngebieten;
¢ Sicherung und Starkung des Nahversorgungszentrums Marienkirche (hier: Sudlicher Teil);

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergnigungs-
statten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und andere.

Einstellungsgrinde:

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 727 war seinerzeit ein Antrag zur Umnutzung
eines vorhandenen Ladenlokals in ein Wettbiro. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 727 ist im
Wesentlichen eingeleitet worden, um das Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Aus-
wirkungen wie z. B. Vergnugungsstatten (u. a. Spielhallen und Wettbiros) zu steuern.

Im Plangebiet und im naheren Umfeld befinden sich bereits Spielhallen (Virchowstral3e 2 und
Mulheimer StraBe 111). Das Heinrich-Heine-Gymnasium und die Fasia-Jansen-Gesamtschule
grenzen unmittelbar an das Verfahrensgebiet.

Nach § 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GlIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geédndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliuStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2015 das Baugesetzbuch gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden konnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen der Durchfiihrungsplane Nr. 3
(Fluchtlinien) und 15 (C-Gebiete = gemischte Wohngebiete) sowie der Bebauungsplane Nr. 85
(Misch- und Kerngebiet) und 133 (Kerngebiet).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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Stand: 31.07.2023

FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Bebauungsplan Nr. 734 -MarktstralRe/Styrumer Strafl3e-
Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 19.12.2016

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines horizontal gegliederten Mischgebiets,
e Festsetzung von kerngebietstypischen Dichtemerkmalen,

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe, Ver-
gnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Bertcksichtigung des genehmigten
Bestandes.

Einstellungsgrinde:

Planungsanlass war die geplante Umnutzung eines Ladenlokals an der Marktstral3e in eine
Wohnnutzung. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 734 sollte aul3erdem das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige Betriebe, Vergnligungsstatten
(u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und ahnliches gesteuert werden.

Das Vorhaben zur Umnutzung des Ladenlokals wurde aufgegeben. Im naheren Umfeld des
Plangebietes (ca. 20 m - 90 m Luftlinie) befinden sich an der Marktstralle 12 ein Wettbiro und
eine Spielhalle. Die Sankt-Martin-Grundschule liegt in einer Entfernung von ca. 40 m - 110 m
Luftlinie zum Plangebiet.

Nach 8§ 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GlIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geédndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu beflirchten. Das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 734 ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2016 das Baugesetzbuch gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden konnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950 rechtskréftigen
Durchfuhrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 737 -MarktstralRe/Elsasser Strale-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 13.02.2017
e Anschreiben zur Beteiligung der Behérden: 09.10.2020
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 09.10.2020 — 23.10.2020

Damalige Hauptplanungsziele:

o Festsetzung und Gliederung eines Kerngebietes;
e Festsetzung eines Urbanen Gebietes;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

Einstellungsgrinde:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 737 sollten im Wesentlichen die Kerngebietsfunktion er-
halten und das Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. bordellartige
Betriebe, Vergniigungsstatten (u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und
ahnliches gesteuert werden. Des Weiteren sollte auch gepruft werden, inwieweit Wohnungen in
den Obergeschossen zulassig sein konnen.

In einer Entfernung von 350 m um das Plangebiet befinden sich mehrere Spielhallen (u.a.
Helmholtzstral3e 95, Paul-Reusch-StralRe 24 sowie Havensteinstrale 50) und Wettvermittlungs-
stellen (HelmholtzstraRe 64, 95 sowie Goebenstrale 25). Die Briuder Grimm-Schule liegt in
einer Entfernung von ca. 100 m - 250 m Luftlinie und das Elsa-Bandstrom-Gymnasium in einer
Entfernung von ca. 150 m — 310 m Luftlinie zum Plangebiet.

Nach § 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geandert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rdumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIliuStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GluStV NRW auch fur Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befirchten.

Das Arthotel ANA an der Paul-Reusch-Straf3e wurde im Méarz 2020 eroffnet.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 737 ist damit entbehrlich.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin Uberwiegend die Festsetzungen des seit dem Jahre 1950
rechtskréftigen Durchfiihrungsplans Nr. 3 (Fluchtlinien) und im Nordwesten die Festsetzungen

des Bebauungsplan Nr. 3, 7. And. (D-Gebiet = Geschaftsgebiet).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 751 -Kuppers Hof/EinbleckstralRe-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 08.02.2021
¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 15.07.2021

Damalige Hauptplanungsziele:

o Starkung der Quartiersmitte Oberhausen-Borbeck;
¢ Entwicklung von Wohnbauflachen;

e Prufung der grinplanerischen Anspriche und Sicherung von Freiraumbereichen, ggf. in
Ausfihrung einer Griinachse;

e Entwicklung von ErschlieRungsvarianten und Sicherung der Erschlie3ung.

Einstellungsgrunde:

Der Der Haupt- und Finanzausschuss - mit Beteiligung des Oberblrgermeisters — hat am
08.02.2021 mit groRer Mehrheit den Beschluss gefasst, flr einen groBeren Baublock im
StralBengeviert Klppers Hof, Suhlstrale, Einbleckstrafe und Ripshorster StralRe im Stadtteil
Borbeck einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel dieses Planverfahrens sollte insbesondere die
Starkung der Quartiersmitte Borbeck sowie die Entwicklung neuer Wohnbauflachenpotentiale
innerhalb des Blockinnenbereichs sein. Ein belastbares stadtebauliches Konzept, eine
Rahmenplanung oder eine anderweitig konkretisierte Entwurfsidee war seinerzeit nicht
Bestandteil der politischen Beschlussvorlage und besteht auch bis heute nicht.

Wesentlicher Grund fur die seinerzeit beabsichtigte Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
war ein von Seiten der Planungsverwaltung begleiteter ,Pfarreientwicklungsprozess®, aus dem
u.a. hervorging, dass die Pfarrei St. Pankratius den innerhalb des Verfahrensgebietes
gelegenen Kirchenstandort ,St. Judas Thaddaus® nicht weiter fir kirchliche Nutzungen verfolgen
wird. Aufgrund der hohen architektur-geschichtlichen Bedeutung des Kirchenbaus (Architekt:
Ernst Burghartz) ist die Kirche als Denkmal eingetragen und soll auch perspektivisch
grundsatzlich erhalten werden. Im Rahmen einer stadtebaulichen Konzeptfindung sollte sie als
Keimzelle der Gesamtentwicklungsidee des Plangebietes fungieren.

Der rund 1,5 ha groRRe Blockinnenbereich wird aktuell weitgehend als Kleingartenanlage genutzt
und weist einen hohen Begrinungsanteil auf. Aufgrund seiner GroR3e ist diese Lage als sog.
»Auldenbereichsinsel“ innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zu werten und
planungsrechtlich derzeit nach § 35 BauGB zu beurteilen. Aufgrund der heterogenen
Eigentimerstruktur insbesondere in den Randbereichen des Plangebietes und den — wie sich
im weiteren Verwaltungsverfahren nach dem Aufstellungsbeschluss zeigte — z.T. stark
divergierenden Interessen der Eigentimer und aktuellen Nutzer des Plangebietes ist eine
gesamtheitliche Entwicklung inkl. einer sinnvollen Quartierserschlielung als wesentliche
Voraussetzung fur eine bauleitplanerische Vorbereitung des Areals fir eine wohnbauliche
Nutzung zurzeit nicht absehbar.

Weiterhin sollten in Anbetracht einer perspektivischen klimaresilienten Stadtentwicklung
vornehmlich solche Flachen bauleitplanerisch entwickelt werden, die den Vorgaben einer
konsequenten Innenentwicklung und Nachverdichtung stérker entsprechen (z.B. Umnutzung in
baulich erschlossenen Bestandsgebieten oder Brachflachenreaktivierung).

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 754 -Poststral3e/SchwartzstralRe-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 28.06.2021
¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 15.07.2021

Damalige Hauptplanungsziele:

o Ausweisung eines Kerngebietes (MK) oder ggf. eines Urbanen Gebietes (MU) unter
Orientierung an den bestehenden Nutzungen;

o Unterstiitzung der Maflinahmen des integrierten Handlungskonzeptes;

e Sicherung und Starkung der Eingangsfunktion fir den Oberhausener Hauptbahnhof sowie
einer qualitatsvollen Wegeverbindung zwischen dem Hauptbahnhof und der Marktstral3e als
wesentliche Einkaufsstral3e in Alt-Oberhausen;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergniigungs-
statten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

Einstellungsgrinde:

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans war ein Nutzungsanderungsantrag fir eine Wettan-
nahmestelle an der Poststral3e 2. Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 754 sollte im Wesent-
lichen das Hinzutreten von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergniigungs-
statten (u.a. Spielhallen und Wettbiros), Wettannahmestellen und ahnliches gesteuert und die
gualitatsvolle Sicherung der den Willy-Brandt-Platz flankierenden Nutzungen fortgesetzt
werden.

Eine Wettannahmestelle an der Poststralle 2 wurde ohne Genehmigung der Bauordnungs-
behdrde betrieben. Es wurde deshalb am 20.10.2021 ein ordnungsbehdrdliches Verfahren
eingeleitet. Der nachtraglich eingereichte Nutzungsanderungsantrag gilt nach § 71 Abs. 1 BauO
NRW nunmehr als zuriickgenommen. Aktuell wird das Ladenlokal als Sportsbar genutzt.

Das Hans-Bockler-Berufskolleg liegt dstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 80 m
- 150 m Luftlinie. Das Elsa-Brandstrom-Gymnasium befindet sich sudostlich in einer Entfernung
von ca. 170 m — 250 m Luftlinie.

Nach § 16 Abs. 3 Ausfuhrungsgesetz NRW Gliucksspielstaatsvertrag (AG GluStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt geé&ndert am 23.06.2021, dirfen Spielhallen nicht in rGumlicher Nahe zu
oOffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Nach Einstellung des Bebauungsplanverfahrens gilt weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 3, 6. Anderung, (mit 1. Erganzung) aus dem Jahre 1959 bzw. 1960, der fiir das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 754 lediglich Fluchtlinien und eine kleinere Griunflache an der
Schwartzstral3e festsetzt.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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Anlage 3

Einstellungsvorschlage

Bezirksvertretung Sterkrade
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 306, 2. And. -Weseler StraRe/Forsterstrale-

Plangebietsabgrenzung

Oberhausen, 09.10.2018
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Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

e Einleitender Anderungsbeschluss: 19.11.2018

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Wohngebieten,

¢ Regelung der notwendigen Erschlie3ung.

Einstellungsgrunde:

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 306 sollte ein stadtebauliches Konzept
erarbeitet werden, dass zum einen die geplante neue Wohnbebauung bertcksichtigt und zum
anderen fur das Grundstick eines noch bestehenden Gewerbebetriebs wohnbauliche
Entwicklungsmaoglichkeiten aufzeigt. In diesem Zusammenhang sollten die bereits entstandene
Wohnbebauung und die seinerzeit vorgesehene Fuliwegeverbindung in Nord-Sid-Richtung
planungsrechtlich bestatigt werden.

Der Gewerbebetrieb (Bauunternehmung) besteht weiterhin. Eine Betriebsaufgabe ist zurzeit
nicht zu erwarten.

Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 306, 1. Anderung, vom
15.07.1998. Dieser setzt fir das vorhandene Gewerbegrundstick bereits Wohnbauflachen fest
(reines Wohngebiet, max. zwei Geschosse, offene Bauweise). Auch die Verkehrsflachen sind
hinreichend gesichert.

Die Wohnbebauung im Stdwesten wurde seinerzeit durch Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 306, 1. Anderung, genehmigt.

Bei Bedarf kénnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 438 A -Matzenbergstrale/Hohe Stral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 30.08.1999
e Anschreiben zur Beteiligung der Behoérden: 04.09.2003
e Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 22.09.2003 - 06.10.2003

Damalige Hauptplanungsziele:

Durch den Bebauungsplan Nr. 438 A -MatzenbergstraRe/Hohe Stral3e- sollte die vorhandene
Wohnbebauung an der MatzenbergstralBe und der Hohe StralRe planungsrechtlich gesichert
werden.

Darlber hinaus war beabsichtigt, die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 56 aus dem
Jahre 1969 vorgesehenen Wohnbauflachen in Verlangerung der StraRe Hoher Ring (finf Bau-
felder) zu modifizieren und die ErschlieRungsstral3e auf das notwendige Mal3 zu verkleinern.

Einstellungsgrund:

Ein Baufeld war bereits und zwei weitere Baufelder wurden mittlerweile durch Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 (gemal § 31 BauGB) bebaut.

Die beiden Ubrigen Baufelder und die dafir notwendige ErschlieRungsstral3e liegen im Bereich
einer ehemaligen Hausmdulldeponie. Voraussetzungen fir die Realisierung einer Bebauung sind
Aushub und Entsorgung des gesamten Hausmiills auf einer Flache von ca. 1.000 m?, der in
einer Méachtigkeit von ca. 5,0 m deponiert wurde. Der zu sanierende Deponiebereich reicht bis
in die ursprunglich geplanten tberbaubaren Flachen. Eine Sanierung ware mit solch hohen
Kosten verbunden, die eine Bebauung nicht wirtschaftlich erscheinen lassen. Insofern wird das
Bebauungsplanverfahren nicht mehr bendétigt.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1999 bzw. dem letzten Verfahrensschritt im Jahre
2003 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2001, 2004,
2007, 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der Vielzahl sowie des
Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Nach Einstellung des Verfahrens gilt weiterhin der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 56 vom
15.07.1969. Dieser setzt Reine Wohngebiete mit einer eingeschossigen und zweigeschossigen
Bauweise, die ErschlieBungsstralRen und offentliche Grinflache fest.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 438 B -Kdnigshardter StraRe/Matzenbergstralle-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 30.08.1999
e Anschreiben zur Beteiligung der Behoérden: 05.06.2008
e Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 05.06.2008 - 19.06.2008
e Birgerversammlung im Stadtteil Sterkrade: 11.06.2008

Damalige Hauptplanungsziele:

Mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 438 B sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung von ca. 42 Wohneinheiten in Form einer zweigeschossigen Einfamilienhaus-
bebauung innerhalb eines Reinen Wohngebietes geschaffen werden. Die Erschliel3ung war von
der Konigshardter StralRe aus vorgesehen. Ferner war eine ful3laufige Verbindung von der
Kdnigshardter Stral3e innerhalb des geplanten Griinzuges mit Anschluss zur Hohe StralRe sowie
zum Kirchen- und Kindergartenbereich geplant.

Einstellungsgrinde:

Die Grundsticke im Plangebiet stehen im Eigentum vieler Einzeleigentimerinnen und
-eigentiimer, so dass zur Realisierung der Planung ein Umlegungsverfahren erforderlich wére.
Es haben jedoch nicht alle Eigentimerinnen und Eigentiimer an der Koénigshardter Stral3e
Interesse an einer Hinterlandbebauung.

AulRerdem lage der grofdte Teil der zukinftigen Bauflachen auf einer ehemaligen Bauschutt-
deponie. Ein dkologisch und wirtschaftlich verniinftiger Umgang mit dieser Situation wére nur
Uber ein gemeinsames Bodenmanagement fir alle zukinftigen Bauflachen moglich.

Bei diesen komplexen BauvorbereitungsmafBhahmen ist die gesonderte Bebauung einzelner
Parzellen nicht mdglich und die Einschaltung eines Bautrdgers Voraussetzung fir die Reali-
sierung der zukinftigen Bebauung, was jedoch an den verschiedenen Interessen der Eigen-
timerinnen und Eigentimer scheitert. Da auch 14 Jahre nach dem letzten Verfahrensschritt
keine Einigung absehbar ist, soll das Bebauungsplanverfahren eingestellt werden.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1999 bzw. dem letzten Verfahrensschritt im Jahre
2008 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2001, 2004,
2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach 8 15 BauGB und
Veradnderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Nach Einstellung des Verfahrens gilt weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 56 vom
15.07.1969. Dieser setzt Reine und Allgemeine Wohngebiete mit einer zwingenden drei- und
viergeschossigen Bauweise, die Erschlielungsstraf3en und 6ffentliche Grunflache fest.

Bei einer verfestigten Aussicht auf Realisierbarkeit einer Wohnbebauung im Hinterland der
Kdnigshardter StraRe kénnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetz-
licher Grundlagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 438 C -Kdnighardter Strale/Ammerweg-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 30.08.1999

Damalige Hauptplanungsziele:

Fur den Gesamtbebauungsplan Nr. 438 wurden gemanR Aufstellungsbeschluss folgende Haupt-
planungsziele verfolgt, die fiir den Teilbereich C noch nicht weiter spezifiziert wurden:

o Ausweisung eines Wohngebietes bei Reduzierung der derzeitigen Ausweisung von bis zu
sechs Geschossen;

e ErschlieBung der Wohngebiete durch verkehrsberuhigte WohnstralBen unter Berlcksich-
tigung der Durchlassigkeit flr Ful3ganger und Radfahrer;

o Festsetzung der Verkehrsflachen entsprechend dem heutigen Ausbauzustand;
e Sicherung (Abdeckung) und Begrinung der vorhandenen Bauschutt- und Milldeponie;
¢ Sicherung vorhandener Grunstrukturen und wichtiger Landschaftselemente sowie

e Beriicksichtigung von Kompensationsflachen fir den Eingriff in Natur und Landschatft.

Einstellungsgrinde:

Fur den verbleibenden Teilbereich C des Bebauungsplans Nr. 438 reichen die derzeit giltigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 vom 15.07.1969 aus (u.a. Reine und Allgemeine
Wohngebiete mit einer zwingenden zwei- bzw. dreigeschossigen Bauweise). Fir das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 438 C besteht zurzeit kein weiteres Planungserfordernis.

AulRerdem ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1999 das Baugesetzbuch mehrfach
geadndert worden (so u. a. in den Jahren 2001, 2004, 2007, 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt
am 12.07.2023). Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der
Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurlck-
stellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und Veranderungssperren nach § 16 BauGB)
mehr in Anspruch genommen werden kdnnten, soll auch aus Grinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden.

Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt ein Planungsbedarf herauskristallisieren, kdnnte ein
neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 441 -LindnerstraRe/Max-Eyth-Stral3e/Parkplatz P3-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 06.12.1999
e Anschreiben zur Beteiligung der Behérden: 27.05.2002
e Birgerbeteiligung: 24.06.2002 - 08.07.2002

Damalige Hauptplanungsziele:

o Festsetzung von Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -6ffentliche Parkflache-;
e Festsetzung von Begrinungsmalnahmen;
e Sicherung des vorhandenen Rad- und Fulweges;

¢ Regelung der AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Einstellungsgrinde:

Ostliche Teilbereiche des Plangebietes sind mittlerweile Bestandteil des Planfeststellungs-
beschlusses zur BETUWE-Linie. Bauarbeiten zur Erweiterung der Bahnlinie werden in diesem
Bereich bereits durchgefuhrt. Diese Flachen koénnen nicht mit Festsetzungen eines
Bebauungsplans tberplant werden. Weitergehende Teilbereiche des Plangebietes sind darlber
hinaus als temporare Baustelleneinrichtungsflachen eisenbahnrechtlich planfestgestellt.

Fur das Plangebiet gilt weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 260 — LindnerstralRe /
Max-Eyth-Stral3e, der hier eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
festsetzt.

Da aul3erdem seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 1999 bzw. dem letzten Verfahrensschritt
im Jahre 2002 das Baugesetzbuch mehrfach geandert worden ist (so u. a. in den Jahren 2001,
2004, 2007, 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023), soll wegen der Vielzahl und
des Umfangs der Anderungen auch aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 538 -Weseler Straf3e (zw. Hiesfelder Stral’e und A 3)-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 31.01.2005

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Anpassung der Stra3enbegrenzungslinie an den vorhandenen StraRenausbau.

Einstellungsgrinde:

Bei der Weseler Stral3e handelt es sich um eine klassifizierte Strafle (Landesstral3e). Sie ist
zwischen Hiesfelder StralRe und der Bundesautobahn A 3 bautechnisch in allen Teilein-
richtungen (Fahrbahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestellt.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2005 ist das Baugesetzbuch mehrfach geéndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023).
Wegen der Vielzahl und des Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit
das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf ware statt eines Bebauungsplanverfahrens ein Verfahren nach § 125 Abs. 2 BauGB
auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufiihren.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 546 -Dinnendahlstral’e (zw. Dorstener Strafl3e und Tackenbergstr.)-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 14.03.2005

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Anpassung der StraRenbegrenzungslinie an den vorhandenen StraRenausbau.

Einstellungsgrinde:

Die DinnendahlstralRe ist zwischen Dorstener StraRe und Tackenbergstral3e bautechnisch in
allen Teileinrichtungen (Fahrbahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertig-
gestellt.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2005 ist das Baugesetzbuch mehrfach gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2007, 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023).
Wegen der Vielzahl und des Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit
das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf ware statt eines Bebauungsplanverfahrens ein Verfahren nach § 125 Abs. 2
BauGB auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzuftihren.
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Stand: 31.07.2023

FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Bebauungsplan Nr. 611 - Dorstener StralRe/Stadtgrenze Bottrop-
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 11.02.2008

Damalige Hauptplanungsziele:

e Uberprufung der Nutzungsstrukturen unter besonderer Beriicksichtigung des Einzelhandels-
konzepts fur die Stadt Oberhausen;

e Uberprufung der Zuordnung der Misch- und Gewerbegebiete unter besonderer Beriick-
sichtigung des Wohnungsbestandes und der Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungen;

¢ Regelung der Ansiedlung von Vergniigungsstatten, Wettbiros und Internetcafes;
¢ Regelung der Aufstellung von Werbeanlagen;

o Festsetzung einer Griinwegeverbindung auf der Werkbahntrasse zur Schachtanlage "Franz-
Haniel";

¢ Sicherung vorhandener Grunstrukturen und wichtiger Landschaftselemente.

Einstellungsgrinde:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2008 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der
Vielzahl sowie des Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten
Aufstellungsbeschlusses bzw. der bereits durchgefihrten Verfahrensschritte keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Nach Einstellung des Verfahrens gilt weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 403 vom
23.12.2004. Dieser setzt im Wesentlichen Mischgebiete, Gewerbegebiete und offentliche
Grunflachen fest.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 620 -Sperberstralie-

Plangebietsabgrenzung

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 620~ -
- Sperberstrafie - :

Lage im Stadtgebiet

Angefertigt:
Oberhausen, 30.03.2009
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&= == - Plangebietes
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 11.05.2009

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Anpassung der Stralenbegrenzungslinien an den vorhandenen Ausbau.

Einstellungsgrinde:

Bei der Sperberstralle handelt es sich um eine klassifizierte Stralle (Kreisstral3e). Sie ist
bautechnisch in den Teileinrichtungen Fahrbahn, Entwasserung und Parkflachen fertiggestellit.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2009 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der
Vielzahl und des Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf ware statt eines Bebauungsplanverfahrens ein Verfahren nach § 125 Abs. 2 BauGB
auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufuihren.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 628 -Hegerfeldstralle- (§ 13a BauGB)

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 09.02.2009
e Anschreiben zur Beteiligung der Behérden: 08.02.2010
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: 11.02.2010 — 25.02.2010
e Birgerversammlung im Stadtteil Sterkrade: 25.02.2010

Damalige Hauptplanungsziele:

o Festsetzung eines Reinen Wohngebietes;

e Festsetzung einer offentlichen Grinflache.

Einstellungsgrinde:

Der Planbereich stellt einen wesentlichen Verkntpfungspunkt fir eine griine Achse zwischen
zwei zusammenhangenden Grinbereichen dar. Entsprechend der Stadtentwicklungsplanung
sollte im Verfahrensgebiet eine Wohnbebauung realisiert werden. Um die Chance der
Verknipfung von zwei Grinbereichen zu sichern, sollte neben einer entsprechenden
Gliederung der Wohnbauflache, zukinftig auch eine ful3- und radlaufige Wegebeziehungen
durch den Griinraum moglich sein.

Die Bebauung der drei dstlichen Grundstiicke mit Mehrfamilienh&usern ist abgeschlossen.

Die Verwaltung prift zurzeit, inwieweit die im Verfahrensgebiet verbleibende Freiflache
erworben werden kann. Eine Uberplanung der dahinterliegenden AuRenbereichsflachen fiir
Baumalinahmen ist nicht vorgesehen, da sie nicht mehr den aktuellen Zielen der Stadtplanung
entspricht. Eine Bebauung von Flachen im Stadtgebiet sollte zukinftig primé&r im Rahmen von
Nachverdichtungen bzw. von Innenentwicklungen erfolgen.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2009 bzw. dem letzten Verfahrensschritt im Jahre
2010 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013,
2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der Vielzahl sowie des Umfangs der
Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kdnnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 650 - Everslohstral3e (zwischen Koénigshardter Str. und Revierstr.) -

Plangebietsabgrenzung
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 12.07.2010
e Anschreiben zur Beteiligung der Behérden 02.11.2010
e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 08.11.2010 - 22.11.2010

Damaliges Hauptplanungsziel:

o Festsetzung der StralRenbegrenzungslinien entsprechend dem Ausbauplan.

Einstellungsgrinde:

Ein Ausbau der Everslohstral3e ist zurzeit nicht vorgesehen.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2010 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen der
Vielzahl und des Umfangs der Anderungen soll auch aus Griinden der Rechtssicherheit das
Verfahren eingestellt werden.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanverfahrens gelten fir den Uberwiegenden Teil der
Everslohstral3e weiterhin die Bebauungsplane Nr. 56, 56 1. And., 285 und 209.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 663 -Laubstraflie (nérdlicher Abschnitt)-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

des Beb Nr. 663 - L (nérdlicher Abschnitt)-

Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 23.05.2011

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Festsetzung der StralRenbegrenzungslinien fur einen spateren Ausbau.

Einstellungsgrinde:

Eine Flachenverfugbarkeit fur einen breiteren Strallenausbau zeichnet sich derzeit nicht ab.
Insofern besteht zunéchst kein weiteres Planungserfordernis.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2011 das Baugesetzbuch mehrfach
geéndert worden (so u. a. in den Jahren 2011, 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023).
Wegen der Vielzahl und des Umfangs der Anderungen soll auch aus Griinden der
Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Sollte sich eine Flachenverfiigbarkeit abzeichnen, konnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf
der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 673 -VennstralRe (6stlich der Siegesstrafie)-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 12.12.2011

Damalige Hauptplanungsziele:

e Anpassung der StraRenbegrenzungslinie an den vorhandenen StraRenausbau;
e Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete zur Klarstellung der planungsrechtlichen Situation;

e Festsetzung von Flachen fir die Landwirtschaft zur Sicherung dieser Nutzung.

Einstellungsgrinde:

Die groRere unbebaute Grundstiicksflache im Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35
BauGB. Eine Wohnbebauung ist an dieser Stelle nicht zulassig. Die Sicherung als Flache fir
die Landwirtschaft ist somit entbehrlich.

Die VennstralRe (Ostlich der SiegesstralRe) ist bautechnisch als Mischverkehrsflache (mit
Fahrbahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestelit.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2011 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des
Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden.

Fur die Vennstral3e wére bei Bedarf statt eines Bebauungsplanverfahrens ein Verfahren nach
§ 125 Abs. 2 BauGB auf der Basis aktueller gesetzlicher Grundlagen durchzufiihren.

In seiner Sitzung vom 16.05.2022 hat der Rat der Stadt Oberhausen den Rahmenplan
Ortskern Holten als zu beriicksichtigendes Entwicklungskonzept fur den Holtener Ortsteil
beschlossen. Die Inhalte des Rahmenplans bilden dabei einen Orientierungsrahmen fir
weitere anstehende Planungen in Form einer geordneten Gesamtbetrachtung zur
Sicherung und Weiterentwicklung des besonderen Charakters des historischen
Oberhausener Ortsteils Holten.

Der Bereich nérdlich der Vennstral3e ist dabei als perspektivisch zu entwickelnde
Wohnbauflache dargestellt. Der Rat der Stadt Oberhausen hat dazu mit Beschluss des
Rahmenplans die Verwaltung beauftragt, einen stadtebaulichen Entwurf fir eine
Wohnbebauung ,Das Venn® anzufertigen und nach einer Priorisierung der
Wohnbauflachen dementsprechend ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten (folgt zu
gegebener Zeit). Der sidliche Bereich der VennstraBe hingegen ist als fur die
Landwirtschaft zu nutzende Flache markiert. Die Vennstralle soll zudem Teil eines
kleinrAumigen Radwegenetzes werden, welches kinftig den umgestalteten Holtener
Bruch mit dem Revierpark Mattlerbusch sowie dem Holtener Ortskern verknupft.

Der Rahmenplan Ortskern Holten hat neben den Stéarken des Ortsteils auch Bereiche
identifiziert, die eine ndhere Betrachtung erfordern. Die Inhalte des Rahmenplans werden
daher im Rahmen eines integrierten Handlungskonzepts weitergehend vertieft. Dieses
Handlungskonzept soll dann auch als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
81 Abs.6 Nr.11 BauGB dienen.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 693 -DudelerstraRe/Oranienstralle- (§ 13a BauGB)

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 18.03.2013

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Mischgebieten (MI);

e Starkung des Nebenzentrums Schmachtendorf als zentralem Versorgungsbereich durch
Ausweisung von qualitatsvollen Erweiterungs- und Entwicklungsflachen im Sinne des Einzel-
handelskonzeptes;

e Entwicklung von Festsetzungen bzgl. sonstiger Nutzungen, die zur Beeintrachtigung des
zentralen Versorgungsbereichs (Trading-Down-Effekt) fiihren kénnen, wie z.B. fir Ver-
gnlgungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu.

Einstellungsgrinde:

Innerhalb des Verfahrensgebietes befinden sich neben einer Wohnnutzung, ein
Haushaltswarengeschaft (TEDI), ein Gemischtwarenladen (,Die Bude®), eine Apotheke, ein
Versicherungsburo und Arztpraxen. Eine Aufgabe der Nutzungen ist derzeit nicht zu erwarten.
Im fortgeschriebenen Einzelhandelskonzept ist das Verfahrensgebiet weitgehend Bestandteil
des zentralen Versorgungsbereichs Schmachtendorf. Ein weiteres Planungserfordernis besteht
aktuell nicht.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2013 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des
Umfangs der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses
keinerlei Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kénnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Nach Einstellung des Verfahrens gelten weiterhin die Festsetzungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 200 und 281 aus den Jahren 1982 bzw. 1992. Diese setzen im
Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete, Flache fir Gemeinbedarf (Schule) und Verkehrs-
flachen fest.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 696 -BeethovenstralRe (zw. Sperberstr. und Kirchhellener Str.)-

Plangebietsabgrenzung
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Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 10.06.2013

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Festsetzung von StralRenbegrenzungslinien.

Einstellungsgrinde:

Bei der BeethovenstralRe handelt es sich im Uberplanten Bereich um eine klassifizierte Stral3e
(KreisstralRe). Die Beethovenstral3e ist bautechnisch in allen Teileinrichtungen Fahrbahn,
Entwéasserung, Parkflachen und Beleuchtung fertiggestellt.

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2013 ist das Baugesetzbuch mehrfach geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2013, 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des
Umfangs der Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt
werden.

Fur den nérdlichen Teilbereich der Beethovenstralie gelten weiterhin die Festsetzungen des
Bebauungsplans N. 59 aus dem Jahre 1981.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 718 -Genter Stral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:
o Aufstellungsbeschluss: 23.03.2015
e Anschreiben zur Beteiligung der Behorden: 21.01.2016
e Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 25.01.2016 — 08.02.2016

Damaliges Hauptplanungsziel:

e Festsetzung von Stralenbegrenzungslinien.

Einstellungsgrinde:

Seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2015 ist das Baugesetzbuch geandert worden (so
u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der
Anderungen soll aus Griinden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur den sudlichen Teilbereich der Genter StralRe gelten weiterhin die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 55 aus dem Jahre 1965.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 730 -Robert-Koch-StraRe/HospitalstralRe-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 14.09.2015

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung eines Mischgebiets;
o Festsetzung des tatsachlichen Stral3enausbaus;

e Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergnigungs-
statten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

Einstellungsgrinde:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 730 war seinerzeit die Vermutung, dass ein
Bauantrag fur ein Wettburo gestellt wird. Das Wettblro (Steinbrinkstral3e 247) wurde ohne
Genehmigung eingerichtet und von der Bauordnungsbehdrde aufgegriffen. Das Bebauungs-
planverfahren Nr. 730 ist im Wesentlichen eingeleitet worden, um das Hinzutreten von
Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie z. B. Vergnlgungsstatten (u. a. Spielhallen und
Wettbiros) zu steuern.

Das ungenehmigte Wettbiro wurde mittlerweile aufgegeben. Unmittelbar an das Plangebiet
grenzend wird bereits eine Wettvermittlungsstelle (Steinbrinkstral3e 246) betrieben. Die nachst-
gelegene Spielhalle befindet sich an der Steinbrinkstraf3e 222 in einer Entfernung von ca.
140 m - 260 m Luftlinie zum Plangebiet. Das Sophie-Scholl-Gymnasium liegt ca. 80 m — 240 m
Luftlinie vom Plangebiet entfernt.

Nach § 16 Abs. 3 Ausfihrungsgesetz NRW Gliicksspielstaatsvertrag (AG GlIuStV NRW) vom
13.11.2012, zuletzt ge&ndert am 23.06.2021, durfen Spielhallen nicht in rAumlicher Nahe zu
offentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe betrieben werden.
Zugrunde zu legen ist hier regelmafig der Mindestabstand von 350 m Luftlinie, den Spielhallen
gemal § 16 Abs. 3 Satz 1 AG GIluStV NRW auch untereinander einzuhalten haben. Gleiche
Abstandsgebote zu 6ffentlichen Schulen und Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe gelten
nach § 13 Abs. 13 AG GIluStV NRW auch fir Wettvermittlungsstellen. Wettvermittlungsstellen
untereinander missen einen Mindestabstand von 100 m einhalten. Weitere Spielhallen oder
Wettvermittlungsstellen sind deshalb im Plangebiet nicht zu befiirchten. Das Bebauungs-
planverfahren ist damit entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2015 das Baugesetzbuch gedndert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurlickstellung von Baugesuchen nach 8§ 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden konnten, soll
auch aus Griunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 124 aus dem
Jahre 1978 (Mischgebiete).

Bei Bedarf konnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher
Grundlagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 739 -Matzenbergstralle-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet

Aktuelles Luftbild
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 03.07.2017

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung von Wohngebieten,

e Einbindung einer geplanten Bebauung in das landschaftliche Umfeld unter besonderer
Berucksichtigung des Landschaftsschutzgebietes ,Alsbachtal und Volkspark Sterkrade®,

¢ Einbindung einer geplanten Bebauung in das bauliche Umfeld entlang der
Matzenbergstralie,

¢ Sicherung der Erschlie3ung.

Einstellungsgrinde:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 739 sollte die alte, dem rechtkraftigen
Bebauungsplan Nr. 56 zugrundeliegende stadtebauliche Konzeption tUberarbeitet werden. Ziel
war die Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts, das die aktuellen stadtebaulichen
Fragestellungen in Bezug auf Klimaanpassung und die aktuellen Bevdlkerungsprognosen fur
Oberhausen berlicksichtigt.

Aufgrund der heterogenen Eigentimerstruktur im Plangebiet und damit verbundenen
divergierenden Interessen der Eigentiimer konnte in den letzten Jahren jedoch kein planerischer
Fortschritt in Bezug auf die verfolgte Zielsetzung erreicht werden.

Weiterhin sollen in Anbetracht einer klimaresilienten Stadtentwicklung vornehmlich solche
Flachen entwickelt werden, um den bestehenden Neubaubedarf zu befriedigen, die den
Vorgaben einer konsequenteren Innenentwicklung eher entsprechen.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2017 das Baugesetzbuch geandert
worden (so u. a. in den Jahren 2017, 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs
der Anderungen und weil auf der Grundlage des alten Aufstellungsbeschlusses keinerlei
Plansicherungsinstrumente (Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB und
Veranderungssperren nach § 16 BauGB) mehr in Anspruch genommen werden kdnnten, soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Fur das Plangebiet gelten weiterhin die Festsetzungen des seit dem Jahre 1969 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 56 - Kdnigshardt -. Dieser setzt reine Wohngebiete mit einer zwingend
zwei-, vier- und achtgeschossigen Bauweise und einer nach Stiden angrenzenden 6ffentlichen
Grunflache fest.

Bei Bedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller gesetzlicher Grund-
lagen gefasst werden.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren-

Stand: 31.07.2023

Bebauungsplan Nr. 748 -Neukdlner Stral3e- (§ 13a BauGB)

Plangebietsabgrenzung
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

o Aufstellungsbeschluss: 08.02.2021

Damalige Hauptplanungsziele:

e Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf -Kindertageseinrichtung-;

o Festsetzung einer offentlichen Grinflache.

Einstellungsgrunde:

Im Rahmen der jahrlich zu erstellenden Bedarfskalkulation zur Ermittlung der vorzuhaltenden
Betreuungsplatze in Kindertageseinrichtungen, ergab sich fir den Oberhausener Norden der
Bedarf einer weiteren 6-gruppigen Kindertageseinrichtung. Bei der Uberprufung méglicher
Standorte fiel die Wahl auf den Teilbereich einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache an
der Neukolner StralRe. Durch die Lage in direkter Umgebung zu diversen Wohnbaugebieten
bietet sich die Flache fur den Neubau einer Kindertageseinrichtung an.

Die Kindertageseinrichtung mit zwei Wohnungen wurde durch eine Befreiung gemafld § 31
Abs. 2 Baugesetzbuch von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 516
aus dem Jahre 2007 genehmigt. Mit dem Bau der Kindertagesstéatte der Elterninitiative
Léwenzahn e.V. wurde im letzten Jahr begonnen. In sechs Gruppen, aufgeteilt auf zwei
verschiedene Gebaude, werden ab dem Kita-Jahr 2023/2024 insgesamt 115 Kinder im Alter
zwischen 1-6 Jahren betreut. Zusatzlich ist eine Eltern-Kind-Gruppe geplant, die weitere 10
Kinder unterbringen kann.

Es besteht kein weiteres Planungserfordernis mehr.
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32 —Seniorenresidenz Weseler Stral3e-

Plangebietsabgrenzung Lage im Stadtgebiet
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FB 5-1-40 -Planungsrecht und Verfahren- Stand: 31.07.2023

Verfahrensstand:

e Einleitender Beschluss: 19.11.2018

Damalige Hauptplanungsziele:

e Forderung von MaflRnahmen der Innenentwicklung,

e Wiedernutzbarmachung insbesondere einer brachgefallenen Gewerbeflache fir eine
angepasste und gebietsvertragliche stadtebauliche Entwicklung,

¢ Planungsrechtliche Festsetzung eines Alten- und Pflegeheims sowie eines erganzenden
Wohngebaudes,

e Einbeziehung von benachbarten Flachen in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und planungsrechtliche Festsetzung eines Wohngebietes nach der
Baunutzungsverordnung fir diesen Bereich,

e Planungsrechtliche Regelung von erforderlichen ErschlieRungsanlagen,

e Prifung und ggf. Regelung von planungsrechtlichen Ausgleichserfordernissen.

Einstellungsgrinde:

Seit dem einleitenden Beschluss im Jahre 2018 wurde die stadtebauliche Konzeption des
Vorhabentragers in enger Abstimmung mit der Verwaltung der Stadt Oberhausen Uberarbeitet und
inhaltlich gescharft. Insbesondere wurde das geplante Bauvolumen deutlich verringert, so dass zum
gegenwartigen Zeitpunkt nur noch die Planung eines — in seiner stadtebaulichen Kubatur optimiertes
und reduziertes — Altenwohn- und Pflegeheim von Vorhabentragerseite verfolgt wird. Die urspriinglich
in das stadtebauliche Konzept integrierte, arrondierende Wohnbebauung ist ganzlich entfallen.

Die stadtebauliche, stadtrdumliche und architektonische Modifizierung des geplanten Altenwohn- und
Pflegeheims wurde sowohl durch die Planungsverwaltung als auch durch den Gestaltungsbeirat
intensiv begleitet.

Insgesamt wird durch die Seniorenpark Oberhausen GmbH als Vorhabentragerin nunmehr
insbesondere durch das im Vergleich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses in 2018 deutlich
reduzierte Bauvolumen ein Vorhaben verfolgt, das planungsrechtlich in Anwendung der
Planersatzvorschriften des 8§ 34 BauGB positiv begleitet werden kann. Ein gesondertes
Bebauungsplanverfahren ist damit stadtebaulich nicht mehr i.S.v. 8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich und
insgesamt entbehrlich.

Des Weiteren ist seit dem Aufstellungsbeschluss im Jahre 2018 das Baugesetzbuch geandert worden
(so u. a. in den Jahren 2021 und zuletzt am 12.07.2023). Wegen des Umfangs der Anderungen soll
auch aus Grunden der Rechtssicherheit das Verfahren eingestellt werden.

Bei weitergehenden Regelungsbedarf kdnnte ein neuer Aufstellungsbeschluss auf der Basis aktueller
gesetzlicher Grundlagen gefasst werden.
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Anlage 4.1

Damalige Aufstellungsbeschlisse

Bezirksvertretung Osterfeld
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/15/1561-01 | 17.10.2011 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis [ Beschluss-
Termin Gremium

kontrolie*

04.10.2011 Bezirksvertretung Osterfeld HV g &%
11.10.2011 Planungsausschuss LN .
17.10.2011 Rat der Stadt z N
Beratungsgeqgenstand

Bebauungsplan Nr. 672

-Bottroper Strafle / Kettelerstralie (Innenstadt Osierfeld)

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliefdt,

a) die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans, der im Wesentlichen
nur die Art der Nutzung und Verkehrsflachen festsetzen soll, fir das im
Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 07.09.2011 umrandete
und unter Punkt 1 der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 672);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414) zuletzt ge-
dndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. |,

S. 1508)

b} die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tdgige
Darlegung der Planung ohne Blrgerversammiung).

Gesetzliche Grundiage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsiatze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt

Oberhausen vom 18.05.1987.

Vorberatung (V)
Beschiussfassung {B)

Anderung (A}
Anhdrung volizogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezerpat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 "

T <

~

Terhart ehling
Datum /?3 o f 2oaq ‘Datum //‘f o4 A
* Vortage zur: * Ergebnis : Beschiusskontrolie: Beteiligung:
Anhérung (A} Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Abtehnung (A) Ja oder nein Personalrat 0]

Gleichstellungsstelle []
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/15/1561-01 17.10.2011

Rat der Stadt

c) Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 588 -GildenstralRe /

Henselstrale / Heinestrale- wird eingestellt und der Auf-
stellungsbeschluss vom 25.09.2006 aufgehoben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs.-1 i.V. mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
{BGBI. |, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBLI. |, S. 1509)

d) Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 634 -Bergstrafle /
Willmannstrafte / HeinestralRe- wird eingestelit und der Auf-
stellungsbeschluss vom 17.07.2009 aufgehoben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 i.V. mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

Drucksache Nr.: B/15/1561-01/ Seite 2von 5
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/15/1561-01 17.10.2011 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []
b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 24, 30 und 35, und wird wie folgt
umgrenzt:

Ostliche Seite der Rheinischen Strafle; stidliche Seite der Baustrale; ostliche Seite der
Freiligrathstralle; stdliche Seite der Kettelerstralle bis zur dstlichen Seite der Gildenstralle;
die Kettelerstrafte Uberquerend bis zur westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 629, Flur 30;
westliche Grenze des Flurstlicks Nr. 629, Flur 30; nordliche Grenzen der Flursticke
Nr. 629, 598, 623, 622 und 24, Flur 30; die Bergstralle Uberquerend bis zur sidlichen Seite
der WiBmannstraf3e; s{idliche Seite der Wilmannstralle; westliche Seite der Heinestralle;
nordliche Seite der Westfilischen Stralle; abknickend zur dstlichen Seite der Vikariestrafie
(Flurstiick Nr. 325, Flur 35); in Hohe der sudlichen Seite der Kirchstralle auf die westliche
Seite der Vikariestralle verspringend; westliche Seite der Vikariestralle; nordliche Seite der
Bottroper Stralle bis zur westlichen Seite der GildenstralRe; westliche Seite der Gilden-
stralRe; siidliche Grenzen der Flursticke Nr. 557, 238 und 234, Flur 30; dstliche Seite der
Hans-Sachs-Stralle; nordliche Seite der Bottroper Stralle bis zur westlichen Seite des Ge-
bdudes Bottroper Stralle 135; westliche Seite des Gebaudes Bottroper Stralle 135; ab-
knickend zur dstlichen Seite des Gebadudes Bottroper Stralle 133; dstliche Seite des Ge-
baudes Bottroper Stralle 133; nordliche Seite der Bottroper Strale bis zur westlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 167, Flur 30; westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 167, Fiur 30;
stdliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 148, Flur 30; abknickend zum stdést-
lichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 133, Flur 30; westliche Seite der Freiligrathstrale;
nérdliche Seite der Bottroper Stralle.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage 1 beigefigten Uber-
sichtsskizze.

2. Planungsanlass

Die Haupteinkaufslage von Osterfeld entlang der Gildenstralle sowie am Marktplatz bein-
haltet ein Uberwiegend kleinfldchig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regel-
mafig stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ grole Anzahl erganzender
Nutzungen (z.B. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure u.a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden.
U.a. die hohe Leerstandsquote fihrt jedoch zu einer geringen Aftraktivitdt des Neben-
zentrums. Auch die Stérken wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzaht ergénzender
Nutzungen reichen nicht aus um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabili-
sieren.
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Die Starkung zentraler Funktionen und planungsrechtliche Sicherung der Handelsfunktion
durch Ausweisung von Kerngebieten und Ausschluss unerwilinschter Nutzungen sollen
neben weiteren stadtebaulichen MaRnahmen und Konzepten einen Beitrag fur die nach-
haltige Funktion des Bereiches leisten. Neben der Handelsfunktion, ist dabei auch der
relativ kleine Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stitzen. Einen Teilbeitrag leistet dazu
die Gewahrleistung des Wohnens auch im unmittelbaren Innenstadtbereich.

Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgerists sind auch kleinere Stérungen der
Strukturen von grofRer Bedeutung und kénnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen
auslésen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwicklungsimpulse, die das Vorhandene
im Sinne funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues férdern. Ein gutes
Beispiel fur einen solchen Impuls ist das aktuell vorgesehene Projekt zur Erweiterung der
Apotheke im Eckbereich GildenstralRe / Marktplatz durch einen Neubau.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele fur das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die
Zielsetzung der Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion bei Konzentration des
Einzelhandelsangebotes auf Gildenstrale, Marktplatz und Bergstra’e kann durch den Be-
bauungsplan Nr. 672 unterstutzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestarkt mit dem
Ziel ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu
entwickeln (Malnahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzeptes und die Ziele des
Bebauungsplans Nr. 672.

Im zentralen und nordéstlichen Bereich bestehen fir das Gebiet die Bebauungsplan-
verfahren Nr. 588 und 634 (siehe Anlage 2). Diese Verfahren verfoigten ebenfalls das Ziel
innenstadtrelevante Funktionen zu sichern und hemmende Funktionen zu begrenzen (u.a.
durch Ausschluss von Vergnugungsstatten). Da diese Plangebiete nunmehr mit dem neuen
Aufstellungsbeschluss Uberplant werden, kénnen die Verfahren zu den Bebauungsplénen

Nr. 588 und 634 eingestellt bzw. die entsprechenden Aufstellungsbeschlisse aufgehoben
werden.

Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
. Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

* Ausweisung eines abgestuften Systems von Kerngebieten, Mischgebieten und
Wohngebieten unter Orientierung an den bestehenden Nutzungen bei besonderer
Wahrung von Entwicklungschancen flr die Handelsfunktion;

. MaRgaben fir das Wohnen in den Kerngebieten;

. Ausschiuss von Nutzungen mit schadiichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten und andere.
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4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 672 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemaf § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufsteliung eines ein-
fachen Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
.Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
planung" der Stadt Oberhausen (14tdgige Auslage ohne Birgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschiuss des
Rates gemafl § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Ent-
wurfs:

- 2. Beteiligung der Behérden und Tréger sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss),

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mdégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen;

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren.

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Aufstellungsbeschlisse der Bebauungsplane Nr. 588 und 634
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Beschlussvorlage offentlich

Termin Gremium Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
zur* kontrolle*

09.06.2015 Bezirksvertretung Osterfeld A BV T

16.06.2015  Planungsausschuss v K o

22.06.2015 Rat der Stadt B )% i © A4S

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 672 - Bottroper Straflle / KettelerstraBe (Innenstadt Osterfeld) -
Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A bis E und zur
offentlichen Auslegung des Teilbereichs A - Kettelerstrale / Marktplatz Osterfeld -

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlieRt, das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 672 - Bottroper
StralRe / Kettelerstrae (Innenstadt Osterfeld) - gemaR dem Plan des Bereichs 5-1 - Stadt-
planung - vom 18.05.2015 in die Teilbereiche A - E aufzuteilen (siehe Punkt | der Begriindung).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |,
$. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. I, S. 1748).

2. Der Rat der Stadt erklart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 672, Teilbereich A
- Kettelerstralle / Marktplatz Osterfeld -, vom 18.05.2015 einverstanden und beschlief3t die
offentiiche Auslegung nebst Begrindung (inkl. Umweltbericht).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |,
$. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBIL. |, S. 1748).

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,

okologische Stadtent-
75—-——-—-—‘» wigklung, -planung 4
Terhart Lauxen o o MWehling i
Datum 22 .¢ S 204§ Datum Lo Datum Datum .Z f‘ 085 MG
* Vorlage zur: “ Ergabnis : Beschlusskontrolle: Betelligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung XA) Ja oder nein Personalrat [§]
Vorberatung (V) Anderung (A}
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen {AV} Glaichstellungsstelle [}

Kenntnisnahme (K}
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Bezug

) Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 672 - Bottroper Stralle / KettelerstraRle
(Innenstadt Osterfeld) - vom 17.10.2011 (Drucksache Nr. B/15/1561-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja (]
b) Sonstige Keine
Begriindung

L Teilung des Verfahrensgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 672 soll nunmehr gemal dem als Anlage 1
beigefigten Ubersichtsplan in 5 Teilbereiche (A — E) gegliedert und der Teilbereich A
vordringlich bearbeitet werden.

Zur besseren lagemaBigen Zuordnung sollen die Teilbereiche A - E mit folgenden
Bezeichnungen weitergefthrt werden:

Bebauungsplan Nr. 672 A - KettelerstraRe / Markiplatz Osterfeid -
Bebauungsplan Nr. 672 B - Bottroper Strale / Vestische Strale -
Bebauungsplan Nr. 672 C - Vestische Strale / GildenstraBle -
Bebauungsplan Nr. 672 D - Gildenstrafbe / Vikariestralle -
Bebauungsplan Nr. 672 E - Westfélische Strale / WiBmannstrale -

Der Teilbereich A liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 30, und wird wie folgt umgrenzt:

Sidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 222 - 224 und 736; Ostliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 190 und 189, stdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 189; diese verldngert bis zur westlichen
Seite der Vestischen Strafle; westliche Seite der Vestischen Strafle; sidliche Seite der
Kettelerstrale; dstliche Seite der Gildenstrale; sidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 677;
westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 677 bis zur siidlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 222.

.  Bisheriger Verfahrensablauf

Am 17.10.2011 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 672 - Bottroper Strafle / Kettelerstrale (Innenstadt Osterfeld) - gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt vom 02.11.2011 erstmalig und am 03.06.2013
erneut verdffentlicht worden.
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Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 672 A
mit der alten Bezeichnung - Bottroper StraRe / Kettelerstrale (Innenstadt Osterfeld) -

- in der Zeit vom 10.03.2015 — 24.03.2015 einschlielich ausgelegen (6ffentliche Darlegung
und Anhérung der Planung).

Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der
Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen. Gleichzeitig wurde
den Burgerinnen und Biirgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Eine offentliche Anhérung (Burgerversammiung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der Stadt
beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen nicht stattgefunden. Der Rat hat diese VVorgehensweise
durch Beschluss vom 17.10.2011 festgelegt.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange mit
Schreiben vom 11.03.2015 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wiahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsarbeit und im Rahmen der 1. Behérdenbeteiligung sind
folgende abwagungsrelevanten Stellungnahmen zum Bebauungsplan eingegangen:

Behdérden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
Goebenstrafe 25
44135 Dortmund

2. PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 52
45312 Essen

3. ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Postfach 10 21 65
45021 Essen

Kopien aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind der Anlage 3 zu entnehmen.

Planungsanlass und -ziele

Die Haupteinkaufsiage von Osterfeld entlang der GildenstralRe sowie am Marktplatz beinhaltet
ein Uberwiegend kleinflachig strukturiertes Einzelhandelsangebot und einen regelméanig
stattfindenden Wochenmarkt. Es ist auch eine relativ groRe Anzahl ergdnzender Nutzungen
(z. B. Arzte, Rechtsanwalte, Friseure u. a.) im Zentrum von Osterfeld vorhanden. U. a. die hohe
Leerstandsquote fuhrt jedoch zu einer geringen Attraktivitdt des Nebenzentrums. Auch die
Starken wie ein gutes Parkplatzangebot und die Vielzahl ergédnzender Nutzungen reichen allein
nicht aus um die Innenstadtlage als Nebenzentrum dauerhaft zu stabilisieren.
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Die Starkung zentraler Funktionen und planungsrechtliche Sicherung der Handelsfunktion durch
Ausweisung von Kern- und Mischgebieten fur die Bebauungspléane Nr. 672 A - E sowie der
Ausschluss unerwiinschter Nutzungen sollen neben weiteren stadtebaulichen Manahmen und
Konzepten einen Beitrag fur die nachhaltige Funktion des Bereichs leisten. Neben der Handels-
funktion, ist dabei auch der relativ kleine Einzugsbereich der Innenstadt mit zu stitzen. Einen
Teilbeitrag leistet dazu die Gewaéhrleistung des Wohnens auch im unmittelbaren Innen-
stadtbereich.

Angesichts des zerbrechlichen Einzelhandelsgerists sind auch kleinere Stérungen der
Strukturen von groRRer Bedeutung und kdnnen entsprechende bodenrechtliche Spannungen
ausldsen. Die Innenstadt von Osterfeld braucht Entwickiungsimpuise, die das Vorhandene im
Sinne funktionierender Strukturen bewahren und gleichzeitig Neues férdern. Ein gutes Beispiel
flr einen solchen Impuls ist das aktuell durchgefithrte Projekt zur Erweiterung der Apotheke im
Eckbereich Gildenstralle / Marktplatz Osterfeld durch einen Neubau.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Oberhausen gibt Planungsziele fiur das Nebenzentrum Osterfeld vor. Insbesondere die
Zielsetzung der Sicherung und Stirkung der Versorgungsfunktion bei Konzentration des
Einzelhandelsangebotes auf Gildenstrale, Marktplatz und Bergstrale kann durch den
Bebauungsplan Nr. 672 A unterstitzt werden.

Das Stadtentwicklungskonzept 2020, vom Rat der Stadt am 27.10.2008 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, bestérkt mit dem Ziel
ein integriertes Handlungskonzept zur Starkung und Sicherung von Osterfeld-Mitte zu entwickeln
(MaBnahme 1.4), die Aussagen des Einzelhandelskonzepts und die Ziele des Bebauungsplans
Nr. 672 A.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A werden folgende Hauptplanungsziele verfoigt:
o Sicherung und Starkung der Handelsfunktion der Innenstadt von Osterfeld;

. Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten-unter Orientierung an der
bestehenden Nutzungen bei besonderer Wahrung von Entwicklungschancen fir die™
Handeisfunktion;

. Ausschluss von Nutzungen mit schédlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergniigungsstétten und andere. Entsprechend den Zielen der Stadtentwicklung soll im
Plangebiet auch der ,Kerngebietscharakter” im Sinne eines gelebten und lebendigen
Stadtteilkerns planungsrechtlich gesichert werden.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und die Festsetzungen des Bebauungsplans sind auch der
Begrindung (Anlage 4) zu entnehmen.
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IV. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten abwiigungsrelevanten Stellung-

nahmen der Behérden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange

Zul.1 Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung Bergbau und Energie in NRW
GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Die Bezirksregierung Arnsberg macht darauf aufmerksam, dass sich das Plangebiet tber dem
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alt-Vondern", Uber dem auf Sole verliehenen
Bergwerksfeld "Max Haniel", tber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld
"Gerhard", Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktfeld
"Gottes Gnaden" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Julix" (zu
gewerblichen Zwecken) befindet.

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Alt-Vondern" ist die Krupp Hoesch Stahl GmbH,
ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. Eigentumerin der Bergwerksfelder "Max Haniel" und
"Gerhard" ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Letzte Eigentimerin
des Distriktfeldes "Gottes Gnaden" war die MAN SE in Manchen, vertreten durch die MAN
Grundsttcksgesellschaft mbH, Steinbrinkstralle 170 in 46145 Oberhausen. Diese Gesellschaft ist
auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Erlaubnis "Julix" ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH,
SchulstralRe 11 in 46519 Alpen.

Nach den bei der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planmaftnahme
Abbau von Steinkohle im Tiefen (Teufe > 100m) dokumentiert. Sie weist darauf hin, dass bei der
Gewinnung von Steinkohle, die in tiefen Bereichen gefuhrt wurde, nach allgemeiner Lehrmeinung
die Bodenbewegungen spatestens finf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten
abgeklungen sind. Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen
Gewinnungstétigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Im bei ihr gefuhrten Bergbau Alt-und Verdachtsfldchen Katalog (BAV-Kat) befinden sich nérdlich
der PlanmaRnahme folgende nachrichtlich verzeichnete Verdachtsflachen:

- Osterfeld 1-3, Kokerei mit Nebengewinnung, Nr. 4407-S-008-1

- Osterfeld 1-3, Betriebsflache Schachtanlage, Nr. 4407 -S-008-2

- Osterfeld 1-3, Parkplatz, Kithiturm, Misch-und Stapelanlage fur Kokskaohle,
Nr. 4407-5-008-3

- Jacobi -Osterfeld 1-3, Grubenanschlussbahn, Nr. 4407 -S-018-1

- Osterfeld, Nordhalde | Halde | Nr. 4407 -A-029

Fir diese Verdachtsflichen hat die Bergaufsicht bereits geendet. Lediglich fur den
Schachtschutzbereich des Schachtes Osterfeld 3 und die ebenfalls vorhandene Grund-
wasseriiberwachung besteht noch Bergaufsicht, da nach dem hiesigem Kenntnisstand noch
umweltrelevante Belastungen, insbesondere durch kokereispezifische Stoffe, durch den
ehemaligen bergbaulichen Betrieb zu verzeichnen sind. Inwieweit das in Rede stehende
Planvorhaben hiervon betroffen ist, kann von ihr nicht beantwortet werden. Daher empfiehlt sie,
auch den Bergwerkseigentiimer, hier die RAG Aktiengeselischaft, Shamrockring 1 in 44623
Herne um Stellungnahme zu bitten. Ferner wurde die Stadt Oberhausen seinerzeit als Tragerin
offentlicher Belange an der Durchfithrung des Abschlussbetriebsplanverfahrens Schachtanlage
Osterfeld beteiligt. Insofern geht sie davon aus, dass der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt
Oberhausen die aktuellen altlastenrelevanten Informationen vorliegen.
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Uber zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Titigkeiten ist ihr
nichts bekannt. Diesbeziiglich empfiehlt sie, falls nicht bereits erfolgt, sowohl die Krupp Hoesch
Stahl GmbH, als auch die RAG Aktiengesellschaft als Eigentimerinnen der bestehenden Berg-
bauberechtigungen an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Krupp Hoesch Stahl GmbH, die A-TEC Anlagentechnik GmbH, die MAN Grund-
sticksgesellschaft mbH und die Ruhrkohle AG sind im Rahmen der Behérdenbeteiligung von der
Planungsverwaltung angeschrieben worden.

Die A-TEC Anlagentechnik GmbH und die MAN Grundstiicksgesellschaft mbH haben keine
Stellungnahmen vorgebracht. Die RAG hat in ihrer Stellungnahme keine Bedenken gesuRert.

Die ThyssenKrupp Real Estate GmbH bittet im Auftrag der Krupp Hoesch Stahl GmbH darum
einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, in dem darauf verwiesen wird, dass da.
Plangebiet Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alt Vondern" liegt und dass vor
Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Sicherungsanfrage an den zustdndigen
Bergwerkseigentimer zu richten ist.

Bezuglich des ehemaligen Bergbaus wurde deshalb vorsorglich folgende Kennzeichnung nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

,Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemaf} § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind mdoglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten Kontakt mit den zusténdigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.”

Die von der Bezirksregierung Arnsberg benannten Verdachtsflichen sind der Unteren
Bodenschutzbehtrde der Stadt Oberhausen bekannt, und wurden in der Vorprufung
beriicksichtigt. Von einer altlastenbezogenen Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes ist
nicht auszugehen.

Zul.2 PLEdoc GmbH ~
Postfach 12 02 52
45312 Essen

Die PLEdoc GmbH bittet den Verlauf der stillgelegten Ferngasleitung aus deklaratorischen
Grunden anhand der beigefiigten Bestandsunterlagen (Bestandsplan und Rechtsfortfiihrungs-
plan) in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begrindung entsprechend zu erwahnen und
in der Legende zu erldutern. Die Hohenangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den
Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Wie ihrer Eintragung im Vorentwurf des Bebauungsplans zu entnehmen ist, verlduft der
Rohrstrang der stillgelegten Ferngasleitung auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, lediglich der Schutzstreifen ragt in den Bebauungsplan hinein. Sie erhebt daher
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 672 A in der angezeigten Form keine Einwénde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die auflerhalb des Bebauungsplans am nérdlichen Rand verlaufende stillgelegte Ferngasleitung
wurde inklusive der Schutzstreifen (beidseitig jeweils 4 m) zeichnerisch in den Bebauungsplan
eingetragen. Auch in der Begriindung wird auf die stillgelegte Leitung hingewiesen.
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Zu |l.3. ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Postfach 10 21 65
45021 Essen

Im Auftrag der Bergwerkseigentimerin Krupp Hoesch Stahl GmbH teilt die ThyssenKrupp Real
Estate GmbH mit, dass ihrerseits keine Bedenken gegen die Aufstellung des. Bebauungsplans
Nr. 672 A vorgebracht werden. Sie bittet jedoch, nachstehenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

"Der Bereich des Plangebiets "Bottroper Strafle / KettelerstraRe" liegt (iber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Alt Vondern". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine
Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentlmer zu richten."

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan enthélt folgende Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB:

,Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemafl § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des

Gebietes sind maoglicherweise besondere SicherungsmafRnahmen erforderlich. Bauherren
werden gebeten, Kontakt mit den zustindigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.*

V. Stidtebauliches Konzept

Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen sollen erhalten bleiben und Entwicklungs-
moglichkeiten an den Stellen, wo sie wiinschenswert sind, eingerdumt werden. Prigend an
dieser Stelle im Stadtgefiige ist besonders die weitgehend geschlossene, mehrgeschossige
Bebauung der meisten Baublécke. Im Bebauungsplan Nr. 672 A weist die geschlossene
Blockrandbebauung lediglich an der Hans-Sachs-Strafle an der §stlichen Seite des westlichen
Baublocks eine Offnung auf. Beide Blocks sind kerngebietstypisch hoch verdichtet ohne die
Ubliche Nutzungsstruktur eines Kerngebiets aufzuweisen.

Da das Plangebiet zu groflen Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen
Entwicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Maf} der baulichen Nutzung jedoch
nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die Zuldssigkeit
von Vorhaben in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren
Grundsticksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemaR § 30
Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum
eingerdumt werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden. Zu den
Grenzen der bestehenden Bebauung gehért auch ein eher fir Kerngebiete typisches
Abstandsflichenmaf, das auch zukinftig ermoglicht werden soll. So wird trotz Mischgebietstypik
die vorhandene Dichte eines Kerngebietes gesichert. In den Bereichen fiir die ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird und in denen die Abstandsflachen fur Wohngebiete heute
Uberschritten werden, soll dies jedoch nur im Rahmen des einfachen Bestandsschutzes zukinftig
zuldssig sein.

Das Plangebiet weist Uberwiegend Mischgebiete (Ml) und zu einem geringeren Teil Aligemeine
Wohngebiete (WA) aus.
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Fir die Mischgebiete werden Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Sexshops,
Vergniigungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienst-
leistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Fur die Allgemeinen Wohngebiete
werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Die weiteren vorgenannten
Nutzungen sind in einem Aligemeinen Wohngebiet ohnehin nicht zulassig. Uber eine textliche
Ausnahmeregelung wird die vorhandene Annahmestelle fir Gliicksspiele (,Lotto") im Plangebiet
planungsrechtlich gesichert. Dies gilt ausdricklich nicht fiir die im Geb&ude GildenstraRe 23 nicht

genehmigte Nutzung als Wettbiro.

VI. Weiterer Verfahrensablauf

. Einverstandnis des Rates der Stadt mit dem Entwurf des Bebauungsplans sowie Beschluss
des Rates gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfs:

. 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 2 BauGB;

. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der

Stadt Oberhausen;

J Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer

eines Monats:

. Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB;

. Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im

Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

VHI. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlielt die Gliederung des Plangebietes in 5 Teilbereiche (A — E) und die
einmonatige 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 672 A - Kettelerstralle /

Marktplatz Osterfeld -.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 672 A wird eine vertragliche Nutzungsmischung im Plangebiet
angestrebt. Das Plangebiet wird am Marktplatz Osterfeld als Mischgebiet (Ml) und an der
KettelerstraBe als Allgemeines Wohngebiet (WA) jeweils mit einer geschlossenen Bauweise
festgesetzt. Flr das Mischgebiet werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Sexshops, Vergnigungsstitten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen. Uber
eine textliche Ausnahmeregelung wird die vorhandene Annahmestelle fur Glucksspiele (,Lotto)
im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Dies gilt ausdricklich nicht fiir die im Gebaude
Gildenstrafie 23 nicht genehmigte Nutzung als Wettbiro. Das Maf} der baulichen Nutzung und
die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden nicht ausgewiesen und sollen sich nach
§ 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB). Auf diese Weise
kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingerdumt werden, dessen Grenzen

durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Stadtplanerisches Ziel insgesamt ist die Erhaltung und Férderung der Funktion als qualitativ
hochwertiger zentraler Versorgungsbereich (Nebenzentrum Osterfeld).
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Beschlussvorlage offentlich
T _ G ] Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
ermin remium
zur* kontrolle*
06.03.2012 Bezirksvertretung Osterfeld A Rv (7&
13.03.2012 Planungsausschuss \Y W
19.03.2012 Rat der Stadt B 2 Nnédn
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 680
- Vestische Stralle / Winkelstralle -

Aufsteliungsbeschluss
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 a BauGB)

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliel3t,

die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschieunigten Verfahren fur
das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 21.02.2012 um-
randete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet

(Bebauungsplan Nr. 680);

a)

§ 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige

b)
Darlegung der Planung ohne Burgerversammlung).

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat

beschlossenen ,Verfahrensgrundsétze fiir die vorgezogene Beteiligung

der Birger an der Bauleitplanung der Stadt Oberhausen vom

Gesetzliche Grundlage:

18.05.1987.
Bereichsleitér Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1
Terhart S A ehling
Datum <5 & <. lOAdpatum 24 5. 207 | Datum Datum Z #,02° /74
Beschlusskontrolle: Betelligung:

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhbrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

*Vorlage zur:
Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Ja oder nein

[]

Gleichstellungsstelle [}

Personalrat
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¢) Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 646 - Vestische Stralle
(Nahversorgungszentrum Heide) - wird eingestellt und der Auf-
stellungsbeschluss vom 22.03.2010 aufgehoben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 L.V. mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414},
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL 1, S. 1509).
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 26, und wird wie folgt umgrenzt:

Norddstliche Seite der Vestischen Straflle; nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 4686;
norddstliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 466, 464, 126 und 492; sliddstliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 492; diese verlangert bis zur stdwestlichen Seite der Vestischen Strafle;
slidwestliche Seite der Vestischen Stralle; sUdostliche und sldwestliche Grenze des
Flurstlicks Nr. 469; slidéstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 91; stidwestliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 91 und 518; nordwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 518; sudwestliche
Grenzen der Flursticke Nr. 808 und 607; stdostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 507;
stidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 507; stdostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 449;
stdwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 449, 448 und 447; nordwestliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 447; stdwestliche und nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 78;
Verlangerung der nordwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 78 bis zur nordéstlichen Seite
der Vestischen Strale.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefligten Ubersichtsskizze.

Planungsanlass

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch einen Geschaftsbesatz und durch
Wohnnutzungen gekennzeichnet. Die Wohnnutzung ist im Bereich Brackstral3e / Vestische
Strafle und Winkelstralle / Vestische Stralle stark ausgepragt. Im Sidosten befinden sich
ebenfalls Wohnbebauung und eine Apotheke. Aulerdem ist hier eine gréRere Freiflache,
die im Bereich der Vestischen Strale als Parkplatz genutzt wird, vorzufinden. Der prédgende
Geschaftsbereich befindet sich im Plangebiet an der Vestischen Stralte 103 bis 113.

Im naheren Umfeld grenzt im Sudwesten und Nordosten weitgehend Wohnbebauung an.
Im ndrdlichen Eckbereich Vestische Straf’e / Hertastrale und im Siudosten des Plan-
gebietes pragen Kirchen bzw. kirchliche Einrichtungen das angrenzende Umfeld des
Plangebietes.

Das Nebenzentrum Osterfeld liegt der Vestischen Strale nach Sudosten folgend in knapp
800 m Entfernung, das Hauptzentrum Sterkrade liegt ca. 2.000 m der Vestischen Strafie
Richtung Nordwesten folgend entfernt.
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Die Angebotsschwerpunkte der Geschéfte im Plangebiet liegen im kurzfristigen
Bedarfsbereich. Der Einzelhandelsbesatz ist mit den vorhandenen Betrieben (u.a. Netto-
Markt, Metzgerei, Béackerei, Postagentur, Reisebiro, Friseur und Spielhalle) als schwach
entwickelt einzustufen. Als grolter Betrieb fungiert der Netto-Markt mit 440 m?
Verkaufsfliche, der jedoch suboptimale Standortrahmenbedingungen aufweist (kleiner

Parkplatz, geringe Verkaufsflache).

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen vom 26.05.2008 wurde der gréfiite Teil des
Plangebietes als Nahversorgungszentrum eingestuft. Diesen Status hat das Ober-
verwaltungsgericht NRW im Rahmen des Normenkontroliverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 801 - Fahnhorststralle / Richard-Wagner-Alle - aberkannt. Grinde waren u. a. die zu
geringe Anzahl von Komplementéarnutzungen (wie z. B. Dienstleistungen) sowie die zu
kleine Verkaufsflache des Netto-Marktes. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 646 - Vestische Strale (Nahversorgungszentrum Heide) - vom 22.03.2010 (Drucksache
Nr. B/15/0328-01), dessen Planungsziele im Wesentlichen auf dieser Einordnung basierten,
ist deshalb aufzuheben.

Unabhéngig vom Urteil bzw. der Einstufung als Nahversorgungszentrum, hat das Plan-
gebiet dennoch eine Nahversorgungsfunktion fir das ndhere Einzugsgebiet. Fur die weitere
Versorgung des Gebietes ist es von entscheidender Bedeutung, dass ein ausreichendes
Nahversorgungsangebot erhalten bleibt. Zurzeit wird dieses Angebot im Wesentlichen
durch den Netto-Markt abgedeckt. AuRerdem fungiert der Netto-Markt als Frequenzbringer,
weil er Kunden anzieht, die im gleichen Einkaufsvorgang auch andere Geschéfte im
Plangebiet aufsuchen (z.B. Metzgerei, Backerei).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 680 wird neben der Sicherung auch die Starkung der
Nahversorgungssituation im Plangebiet angestrebt. In diesem Zusammenhang ist zu
prifen, ob es Erweiterungsmdéglichkeiten fur die vorhandenen Nutzungen gibt und/oder ob
es Alternativstandorte gibt, die eine Neuansiedlung eines Lebensmittelanbieters zulassen.

Zur Wahrung der Wohnruhe in den stark wohngeprédgten Bereichen, aufgrund der pra-
genden Wirkung der an das Plangebiet grenzenden Kirchen und um eine qualitdtsvolle
Entwicklung des Nahversorgungsbereichs (Vermeidung eines Trading-Down-Effektes) zu
gewdhrleisten, sollen Vergnigungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem
Rotlichtmilieu unter Bericksichtigung des Bestands ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hdéherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der
Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fUhrt
tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von
Branchen mit schwécherer Finanzkraft.

3. Beschleunigtes Verfahren geméR § 13 a BauGB

GeméaR § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestelit.
Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan flr die Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die
Nachverdichtung oder fur andere Ma3nahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
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Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 680 ist dies zweifellos gegeben. So
werden MaRnahmen der Innenentwicklung ergriffen (Sicherung und Entwicklung der Nah-
versorgungsfunktion, Zuordnung von Nutzungsgruppen, Uberprifung des Mafles der bau-
lichen Nutzung im Sinne von Nachverdichtungsméglichkeiten und BauliickenschlieRung).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fur die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 18 Abs. 2 BauNVO
genannt: 20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die festgesetzte Grundfidiche im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO voraussichtlich ca. 6500 gm.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
0.g. Schutzglter.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens fur den
Bebauungsplan Nr. 880 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen; § 4 ¢ BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt, weil die Planung Uberwiegend im Bestand
vorgenommen wird und die Vertraglichkeit mdglicher Nutzungenergdnzungen im Be-
bauungsplanverfahren geprift wird.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die
Planung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelt wird.

4. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 680 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
¢ Festsetzung von aligemeinen Wohngebieten und Mischgebieten;

e Erhalt und Entwicklung der nahversorgungsrelevanten Strukturen durch Ausweisung
von qualitétvollen Erweiterungs- und Entwicklungsflachen;
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¢ Entwicklung von Festsetzungen bzgl. sonstiger Nutzungen, die zur Beeintrachtigung
der Wohnnutzungen und der Nahversorgungsstrukturen (Trading-Down-Effekt) fihren
kénnen, wie z.B. Vergnligungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem
Rotlichtmilieu.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 680 stellt sich wie folgt dar:
- Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan gemal § 2 1.V. mit § 13 a BauGB;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméafR
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der
Planung ohne Blrgerversammliung),

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB firr die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses;
- Ggf. Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans.

6. Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §15BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
Anlage
Anlage 1: Ubersichtsskizze

Anlage 2: Drucksache Nr. B/15/0328-01 vom 22.03.2010
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Drucksache Nr. Termin

Stadt Rat der Stadt
Oberhausen B/16/0778-01 | 18.05.2015 atder ola
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

05.05.2015 Bezirksvertretung Osterfeld A Rv y f
12.05.2015 Planungsausschuss \Y t
18.05.2015 Rat der Stadt B

2 U1y g)/

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 680 - Vestische Stralle / Winkelstrale -

Beschluss zur Teilung des Verfahrensgebietes in die Teilbereiche A und B,

zur Weiterfihrung des Teilbereichs B im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
und zur &ffentlichen Auslegung des Teilbereichs B

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlie8t, das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 680 - Vestische
Strafle / Winkelstrae - gemaR dem Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 21.10.2014 in
die Teilbereiche A und B aufzuteilen (siehe Punkt | der Begriindung).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

2. Der Rat der Stadt beschlieit, den Bebauungsplan Nr. 680 B - Vestische Strafle / Winkelstrafle -
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB weiterzufiihren (siehe Punkt IV der Begriindung).

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 I. V. mit § 13 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBIL. |, S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

3. Der Rat der Stadt erkléart sich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 680 B vom 01.04.2015
einverstanden und beschlie3t die offentliche Auslegung nebst Begriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.08.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBL. |, S. 1748)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
yon

okologische Stadtent-

wicdklung, -planung

Terhart Lauxen Wehling ~
Datum O2-0Y 2o, ([Datum 13 AR 2065 Datum Datum./, 0¥ 7
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrofte: Beteiligung:

Anhdrung {A} Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K} Ablehnung XA) Ja oder nein Personalrat 11

Vorberatung (V) Anderung (A}

Beschiussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichsteilungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 680 - Vestische Strafle / Winkelstrale -
vom 19.03.2012 (Drucksache Nr. B/15/1908-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]
ja []
b) Sonstige keine
Begriindung

Teilung des Verfahrensgebietes
Der Bebauungsplan Nr. 680 wird in die Bereiche A und B geteilt.

Der Teilbereich A umfasst die Grundstiicke Vestische Stralle 92 - 98, die im hinteren Bereich
Uber groRere Brach- bzw. Freiflichen verfugen. Der Teilbereich B erstreckt sich Uber die
Grundstiicke Vestische Strale 101-123 und Winkelstralle 4+6. Der Teilbereich B beinhaltet die
fur Osterfeld-Heide bedeutsamen Nahversorgungsstrukturen.

Fur den Teilbereich A soll weiterhin ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden, der
Entwicklungsflachen fur die im Teilbereich B vorhandenen Nahversorgungsstrukturen aufzeigt.
Fir den Teilbereich B reicht zur Bestatigung des Bestands ein einfacher Bebauungsplan, der
lediglich die Art der Nutzung festsetzt, aus. Eine Teilung des Bebauungsplans ist deshalb
sinnvoll.

Bebauungsplan Nr. 680 A

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 680 A liegt in der Gemarkung Osterfeld, Flur 26, und
wird wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 466; norddstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 466,
464, 126 und 492; sudostliche Grenze des Flursticks Nr. 492; diese verldngert bis zur
stdwestlichen Seite der Vestischen Strafle; s{idwestliche Seite der Vestischen Stralle; Ver-
langerung der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 466.

Bebauungsplan Nr. 680 B

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 680 B befindet sich in der Gemarkung Osterfeld, Flur
26, und wird wie folgt umgrenzt:
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Sudostliche und stdwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 469; siidostliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 91; stdwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 91 und 518; nordwestliche Grenze
des Flurstlicks Nr. 518; siidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 608 und 607; sidostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 507; sidwestliche Grenze des Flursticks Nr. 507; sidéstliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 449; stdwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 449, 448 und 447:
nordwestliche Grenze des Flursticks Nr. 447; stidwestliche und nordwestliche Grenze des
Flursticks Nr. 78; Verldngerung der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 78 bis zur
nordéstlichen Seite der Vestischen StralRe; nordéstliche Seite der Vestischen Stralle; Ver-
langerung der nordwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 466; sldwestliche Seite der
Vestischen Strafle.

ll. Planungsanlass und -ziele

Gemal dem Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen vom 26.05.2008 ist der gréBte Teil
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 680 B als Bestandteil des Nahver-
sorgungszentrums Heide eingestuft. Den Status als Nahversorgungszentrum hat das
Oberverwaltungsgericht NRW am 15.02.2012 im Rahmen des Normenkontrollverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 601 -Fahnhorststralle / Richard-Wagner-Allee- jedoch aberkannt. Griinde
waren u. a. die zu geringe Anzahl von Komplementarnutzungen (wie z. B. Dienstleistungen)
sowie die zu kleine Verkaufsfldche des Netto-Marktes (Vestische Strafle 113).

Unabhangig vom Ureil bzw. der Einstufung als zentraler Versorgungsbereich, hat das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 680 B dennoch eine Nahversorgungsfunktion fir das
ndhere Einzugsgebiet. Fur die weitere Versorgung des Gebietes ist es von entscheidender
Bedeutung, dass ein ausreichendes Nahversorgungsangebot erhalten bleibt. Zurzeit wird
dieses Angebot im Wesentlichen durch den Netto-Markt abgedeckt. Aulerdem fungiert der
Netto-Markt als Frequenzbringer, weil er Kunden anzieht, die im gleichen Einkaufsvorgang auch
die anderen Geschéfte im Bereich des Bebauungsplans Nr. 680 B aufsuchen (z. B. Metzgerei
und Béackerei).

Der Bebauungsplan Nr. 680 B soll eine qualitatsvolle Entwicklung der Nahversorgungssituation
im Plangebiet gewahrleisten. Mit dem stdoéstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 680 A wird
auch eine Starkung der Nahversorgungssituation durch Ausweisung von Entwicklungsflachen
angestrebt.

Zur Wahrung der Wohnruhe der vorhandenen Wohnnutzung, aufgrund der pragenden Wirkung
der an das Plangebiet grenzenden Kirchen und um eine qualitdtsvolle Entwicklung des
Nahversorgungsbereichs (Vermeidung eines Trading-Down-Effektes) zu gewahrleisten, sollen
Vergniugungsstéatten, Wettannahmestellen und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlicht-
milieu unter Bertcksichtigung des Bestands ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben
mit hdherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Kon-
kurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung der
Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen mit schwéacherer Finanzkraft.

Im Einzelnen verfolgt der Bebauungsplan Nr. 680 B folgende Hauptplanungsziele:
- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

- Starkung der nahversorgungsrelevanten Strukturen durch Ausweisung eines Misch-

gebietes;
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- Ausschluss von Nutzungen, die zur Beeintrachtigung der Wohnnutzungen, der Kirchen und
der Nahversorgungsstrukturen (Trading-Down-Effekt) fithren kénnen, wie z. B. Ver-
gnigungsstatten, Wettannahmestellen und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rot-
lichtmilieu.

Die Beschreibung der konkreten Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplans sind
auch der Begrundung (Anlage 3) zu entnehmen.

llf. Stidtebauliches Konzept

Die bestehenden Nahversorgungsstrukturen sollen erhalten bleiben und Entwickiungs-
mdglichkeiten an den Stellen, wo sie winschenswert sind, eingerdumt werden.

Da das Plangebiet zu grof3en Teilen bereits bebaut ist und um der weiteren baulichen Ent-
wicklung eine gewisse Dynamik zu belassen, soll das Mal} der baulichen Nutzung nicht (ber
Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Vielmehr soll sich die Zulassigkeit von
Vorhaben in Bezug auf das Maf} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die tiberbaubaren
Grundsticksflachen nach § 34 BauGB richten (einfacher Bebauungsplan gemalt § 30 Abs.
3 BauGB). Auf diese Weise kann der weiteren baulichen Entwicklung ein Spielraum eingerdumt
werden, dessen Grenzen durch die bestehende Bebauung definiert werden.

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Mischgebiet (Ml) und zu einem geringeren Teil als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Fur das Mischgebiet werden Lotterie- und Wettannahmestellen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betriebe, die gewerblich be-
triebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, textlich ausgeschlossen.

IV. Vereinfachtes Verfahren geméif § 13 BauGB

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 19.03.2012 solite der Bebauungsplan Nr. 680 im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Da nach der Teilung des
Bebauungsplans mit dem Teilbereich B lediglich der Bestand bestatigt und der sich aus der
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmaflstab nach § 34 BauGB damit
nicht wesentlich gedndert wird, kann nunmehr das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet werden.

GemalR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird dabei von der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung abgesehen. Der Bebauungsplanentwurf wird aber geman § 13 Abs. 2 Nr.
2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt.
Wahrend dieser Frist kénnen Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu
wird den Behérden und sonstigen Trigern offentlicher Belange Gelegenheit zur Auerung
gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird auch von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.
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162 V. Weiterer Verfahrensablauf

163
164 Der weitere Verfahrensablauf zum Bebauungsplans Nr. 680 B stellt sich wie folgt dar:
165
166 - Beschluss des Rates gemall § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die
167 offentliche Auslegung des Bebauungsplans;
168
169 -  Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 13
170 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB,;
171
172 - Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
173 Stadt Oberhausen;
174
175 - Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaRl § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit
176 § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
~177
178 - Entscheidung des Rates (ber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungs-
179 beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;
180
181 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im
182 Amtsblatt der Stadt Oberhausen.
183
184
185 Anlagen
186
187 Anlage 1. Ubersichtsskizze
188
189 Anlage 2: Verkleinerter Auszug des Bebauungsplans Nr. 680 B
190
191 Anlage 3: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 680 B
192

193 Die Anlage 3 wurde aus Kostengriinden und damit als Beitrag zur Haushaltskonsolidierung nicht in

‘94 Papierform beigeflgt. Sie liegt aber wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus und kann dariber
95 hinaus vorab (ber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen werden.

196

197
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Anlage 4.2

Damalige Aufstellungsbeschlisse

Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
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a
Oberhausen B/16/2826-01 | 25.09.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

13.09.2017 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
19.09.2017 Planungsausschuss V
25.09.2017 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 274, 1. Anderur_l_g - Buschhausener Stral3e -
Einleitender Anderungsbeschluss (Anderung im vereinfachten Verfahren gemai § 13 BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieRt die einleitende Anderung des Bebauungsplans Nr. 274 - Buschhausener
Stralle - und die Anwendung des vereinfachten Verfahrens fir das im Plan des Bereichs 5-4
- Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz - vom 09.08.2017 umrandete und unter Punkt 1. der
Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 274, 1. Anderung);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1i.V. mit § 1 Abs. 8 und § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |,

S. 2808).

Bereichsleiter
Bereich 5-4

Terhart
Datum 17.08.2017

Fachbereich 5-1-20

Perian
Datum 15.08.2017

Beigeordnete
Dezernat 4

Lauxen
Datum 22.08.2017

Oberbirgermeister

Schranz

Datum 28.08.2017

* Vorlage zur:
Anhorung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 38, und wird wie folgt umgrenzt:

Sludwestliche Seite der Buschhausener Stralle; nordwestliche Seite der Gustavstralie;
sudwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 353; stdostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 158;
stidwestliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 158, 155 und 154; siudostliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 152; sudwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 152, 151 und 149; sidliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 147; sidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 147 und 319; stidostliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 319; nordostliche Seite der Theresenstralle; sidostliche Seite der
Duisburger Stral3e.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fir ein Sportcafé und eine Wettan-
nahmestelle in einem Gebaude innerhalb des Plangebiets. Diese geplante Nutzungsanderung
kann dazu geeignet sein, Trading-Down-Tendenzen in Alt-Oberhausen weiter zu verstarken.
Weiterhin kann sie dazu fihren, dass die im Rahmen der Stadterneuerung in diesem Bereich
von Alt-Oberhausen verfolgten Ziele nicht erreicht werden kénnen.

Das Plangebiet liegt im Programmgebiet des Stadterneuerungsgebiets ,Brickenschlag®. Hier
soll im Rahmen des Férderprogramms "Soziale Stadt" eine funktionale Verknipfung zwischen
den beiden Stadtteilen Lirich und Innenstadt entwickelt werden, die die lokale und regionale
Bedeutung dieses zentralen urbanen Bereichs mit seinem vielfaltigen Kultur- und
Bildungsangebot starkt. Mit der Aufwertung dieses Bereiches werden nicht nur in stadte-
baulicher Hinsicht, sondern auch in stadthistorischen, kulturellen und verkehrsbezogenen
Dimensionen Briicken zwischen den beiden Stadtquartieren geschaffen.

Die geplante Ansiedlung einer Wettannahmestelle kann dazu beitragen, dass diese genannten
Ziele der Stadterneuerung nicht erreicht werden kdnnen. Wettannahmestellen weisen
regelmafig ahnlich Auswirkungen wie Vergnugungsstatten auf und sind geeignet, Trading-
Down-Effekte auszulésen oder bestehende Trading-Down-Effekte zu verstarken. Daher sollen
Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen Trading-Down-Effekt
ausldsen, verfestigen oder verstarken, mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 274 durch
textliche Festsetzung ausgeschlossen werden.
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Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z. B. Wettburos, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fiihrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft.

Der seit dem 01.04.1992 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 274 - Buschhausener Stralle - setzt
fur das Plangebiet Mischgebiet fest. Im Mischgebiet werden durch textliche Festsetzung
Spielhallen ausgeschlossen. Sonstige Vergnligungsstatten werden nicht ausgeschlossen.
Wettannahmestellen fallen, obwohl sie regelmafig die gleichen schadlichen Auswirkungen
haben, nicht unter die bauliche Anlage Vergnigungsstatte. Daher ware das Vorhaben auf der
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans positiv zu bescheiden.

Mit der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 274 sollen zusatzlich zu den
Spielhallen nunmehr auch Vergnugungsstatten insgesamt, Wettannahmestellen sowie weitere
Nutzungen, die Trading-Down-Effekte auslosen oder verstarken kénnen, durch textliche
Festsetzung ausgeschlossen werden. Ebenso soll die bisherige textliche Festsetzung zum
Larmschutz an die aktuellen rechtlichen Erfordernisse angepasst werden.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsge-
meinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehoért, wird das Plangebiet im
bauleitplanerischer Teil des RFNP als gemischte Bauflache dargestellt. Der regionalplanerische
Teil des RFNP enthalt fir das Plangebiet die Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB).

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle fir das Plangebiet die Darstellung Mischgebiet.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 274, 1. Anderung, werden im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

- Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
gewerblich  betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,
Einzelhandel erotischer Artikel, Vergnligungsstatten, Wettannahmestellen und anderer;

- Anpassung der textlichen Festsetzung zum Larmschutz an die aktuellen rechtlichen
Erfordernisse.

4. Aufstellung im vereinfachten Verfahren

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, ist die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 274 in einem vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Baugesetzbuch (BauGB) beabsichtigt.

Bei einer vereinfachten Anderung findet die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne
von § 3 Abs. 1 BauGB (u. a. ,Burgerversammlung®) und der Behoérden im Sinne von § 4
Abs. 1 BauGB keine Anwendung.

Der Anderungsentwurf wird aber gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist kdnnen
Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu wird den Behdérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur AuRerung gegeben.
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Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird bei einem vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) wird nicht angewandt.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 274, 1. Anderung, stellt sich wie folgt dar:

- Einleitender Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 i. V. mit § 1 Abs. 8 und
§ 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses einleitenden Anderungsbeschlusses;
- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplananderungsentwurf sowie Beschluss
des Rates gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche

Auslegung dieses Entwurfs;

- Beteiligung der Behoérden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer
eines Monats;

- Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin
Stadt Rat der Stadt
Oberhausen B/14/1161-01 19.12.2005
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
07.12.2005 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A =3 J =
13.12.2005 Planungsausschuss Vv e /
19.12.2 % 52
9.12.2005  Rat der Stadt B |4 DY,
/0
Beratun nstand
Bebauungsplan Nr. 563
- KnappenstraRe / Mellinghofer Strale -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschliefit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 25.11.2005 umrandete
und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 563);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs.I 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom
03.05.2005 (BGBI. |, S. 1224);
b)  die Beteiligung der Birgerinnen und Birger an der Bauleitplanung.
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen ,,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung
der Biirger an der Bauleitplanung”® der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 durchzufiihren (Planung von erheblicher Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 4
Terhart . ehling _
Datum £2. 2. 200( Datum 2 3. Nov. 05 | Datum 1Datum (32, 7 1 [P &

* Vorlage zur: Beschlusskontrolie:
Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)

Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (2)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhdrung volizogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Ja oder nein

Beteiligung:
[1

Gleichstellungsstelle []

Personalrat
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine X]

b) Sonstige

Beqgrindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen Flur 21, 23 und 24, und wird wie folgt
umgrenzt:

Sudwestliche Seite der Essener Straf3e, dstliche und stdliche Grenzen des Flurstiickes
Nr.37 (Mellinghofer StralRe), Flur 24, 6stliche Seite der Mellinghofer Stral3e bis zum Gebéaude
Mellinghofer Stral3e Nr. 66, abknickend zur sudlichen Grenze des Flurstickes
Nr. 420, Flur 24, sidliche Grenze des Grundstiickes Mellinghofer Stral3e Nr. 63 (Lebens-
mittelmarkt), stidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 493, 449 und 484 Flur 24,, die Knappen-
stra3e Uberquerend zum sudlichen Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 656, Flur 23, westliche
Seite der KnappenstralRe die Lipperstrale Uberschreitend, Verlangerung der sidlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 117, Flur 23, bis zum Schnittpunkt mit der Verlangerung der
Ostlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 75, Flur 24, westliche Seite der Knappenstral3e,
nordéstliche Grenze des Flurstiickes Nr. 458, Flur 24, abknickend zum sudlichwestlichen
Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 8, Flur 24, sudliche Grenze des Flurstiickes Nr. 8, sudliche
und ostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 9, Flur 24.

Anlass zur Planaufstellung

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 267. Dieser wurde im Jahr 1995 rechtskréaftig
und schafft in erster Linie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des
Coil-Lagers. Darlber hinaus sind gewerbliche Nutzungen sowie Griinflachen festgesetzt. Die
bestehenden Lebensmittelméarkte an der Mellinghofer Stralle sind als Mischgebiet
planungsrechtlich gesichert. Alle Festsetzungen sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Anlass fur die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplans ist die Tatsache, dass sich eine
Reihe von Rahmenbedingungen geandert haben. So sind Erweiterungsabsichten fir die
Halle nicht mehr absehbar.

Weiterhin ist es stadtebaulich winschenswert, diesen heute von seinem Umfeld abge-
schnittenen Bereich raumlich und funktional in die umgebenden Strukturen einzubinden.

Dabei ergeben sich fur den Bereich zwischen bestehenden Wohnsiedlungen, dem Gelande
des O.Vision-Zukunftsparkes und der Knappenhalde die verschiedensten Anforderungen.
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Auch sind die konkreten Voraussetzungen auf dem Grundstiick zu beachten. So weist das
gesamte ehemalige Zechengelande Bodenbelastungen mit unterschiedlichen Gefahr-
dungspotentialen auf. Dies gilt ganz besonders auch fir die Grin- und Freiflachen. Neben
der Altlastenproblematik sind Immissionen durch angrenzende Gewerbebetriebe, die
nahegelegene Eisenbahntrasse, die Essener Strale und ein Mobilfunkmast zu berick-
sichtigen.

Die Aufzahlung dieser Vorbelastungen lait erkennen, dass detaillierte Untersuchungen
erforderlich sind, um konkrete Aussagen Uber das Spektrum zukinftiger Nutzungen und
deren wirtschaftliche Tragfahigkeit treffen zu kénnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Plangebiet deutlich starker als bisher in die vorhan-
dene Struktur des Stadtteils zu integrieren und die Lagegunst zum CentrO sowie zum Zu-
kunftspark O.Vision zu nutzen. Eine neue ErschlieBung ertffnet zudem die Chance, das
Plangebiet umzustrukturieren und planerisch aufzuwerten.

3. Stadtebauliches Konzept

Konkret sollen die vorhandenen Nutzungen im Norden des Plangebietes gesichert und in
Richtung des Bereiches der ehemaligen Schachtstandorte weiterentwickelt werden. Auch
entlang der Mellinghofer Stral3e ergeben sich neue Nutzungsperspektiven.

Im sidlichen Plangebiet sind mittel- bis langfristig Wohnbauflachen angedacht. Eine an-
sprechende Wohnqualitét in einem akzeptablen Wohnumfeld kann jedoch erst dann erreicht
werden, wenn das Coil-Lager nicht mehr in Nutzung und zumindest in groBen Teilen
abgebrochen ist. Aus diesem Grund ist eine kurzfristige Realisierung dieser Nutzung nicht
mdoglich. Damit die Option auf das Wohnen nicht durch andere Entwicklungen unméglich
gemacht wird, sollen bereits zum jetzigen Zeitpunkt die entsprechenden planungsrechtlichen
Festsetzungen im Rahmen eines Gesamtkonzeptes vorbereitet werden.

Durch die Anlage neuer Griinachsen sollen wohnortnahe Freiraume fir die Bewohnerinnen
und Bewohner von Alt-Oberhausen geschaffen werden. Wichtiges Element ist hierbei der
geplante Regionalverband Ruhr(RVR) - Radweg, der den regionalen Grinzug B und die
Knappenhalde verbindet.

Im Plangebiet vorhandene Waldbestdnde und erhaltenswerte Gehdlzstrukturen sollen
weitestgehend planerisch abgesichert werden, um diese 6kologisch wichtigen Elemente
dauerhaft zu erhalten. Zudem soll deren Nutzung als Naherholungsraum kinftig starker
forciert werden.

4, Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 563 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
Mit dem Bebauungsplan werden schwerpunktmafig folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Die Sicherung und Erweiterung gewerblicher bzw. gemischter Nutzungen im Norden und
Osten des Plangebietes;

die Bereitstellung eines Flachenangebotes fur nachfragegerechte Wohnformen sudlich
des jetzigen Coil-Lagers;

Drucksache Nr.: B/14/1161-01 / Seite 3 von 4

155 von 409 in Zusammenstellung




106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147

148
149

150
151

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/14/1161-01 | 19.12.2005 Rat der Stadt

Berticksichtigung der vorhandenen Boden- und Larmbelastungen;
Prifung des Erhalts und der Sicherung vorhandener Grinstrukturen;

Festsetzung einer Rad- und FulRwegeverbindung zwischen der Knappenhalde und der
ehemaligen Gleistrasse an der Mellinghofer Stralie;

Ausweisung der erforderlichen ErschlieRungsanlagen;
Nachweis von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 563 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemald § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsatzen fir die vor-
gezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen;

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 BauGB (Satzungsbeschluss);
Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

§ 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungséanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Stadt

Drucksache Nr.

Termin

Obsrhausen B/14/2897-01 | 19.11.2007 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
07.11.2007 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A %
13.11.2007 Planungsausschuss \ - </
19.11.2007 Rat der Stadt B &% Lre) . )
f
Beratungsgegenstand '
Bebauungsplan Nr. 563 A
- Knappenstrafie / Mellinghofer Stral3e -
Beschluss zur offentlichen Auslegung und Teilung des Plangebietes
Beschlussvorschlag
y P Der Rat der Stadt beschlieit die Teilung des Plangebietes wie unter
Punkt Ill. der Begriindung beschrieben.
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI., I, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL, |, S. 3316).
2. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
563 - KnappenstraBe / Mellinghofer Strafle - vom 26.10.2007
einverstanden und beschliefit die offentliche Auslegung nebst
Begruindung (einschlieBlich Umweltbericht).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBIL. |, S. 3316).
Bereichsleiter Dezernat 5 Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 B :
e #
/'/ 7 >
y ///% (el i
Terhart ehling

DatumZZ. AC, 2l 7

Datum 35 gy oy

Datum 22, 7) e

* Vorlage zur:
Anhbrung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (2)
Ablehnung (A}
Anderung (A)

Anhbrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 563 — Knappenstrafle / Mellinghofer Strafie —
vom 19.12.2006 (Drucksache Nr. B/14/1 161-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [s. Begriindung zum Bebauungsplan]

ja []

b) Sonstige

Begriindung

l. Bisheriger Verfahrensablauf

Am 19.12.2005 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 563 - Knappenstrae / Mellinghofer Stralle - gefasst.

Die Veréffentlichung des Beschlusses erfolgte am 16.01.2006.

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 und nach den "Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene
Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat
der stadtebauliche Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 563 - Knappenstrae / Mellinghofer
Strafte —

- in der Zeit vom 23.05.2007 — 06.06.2007 einschlieBlich éffentlich ausgelegen
(Darlegung der Planung);

- am 05.06.2007 hat die 6ffentliche Anhérung (Biirgerversammliung) stattgefunden.

GemaR § 4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 14.05.2007 bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt worden.

Wiahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende Anregungen und Hinweise und Stellung-
nahmen der Behérden bzw. Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 563 A
eingegangen:
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- Behérden bzw.Triger 6ffentlicher Belange

1.

10.

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH

Postfach 10 16 63
45466 Gelsenkirchen

ThyssenKrupp Real Estate
Altendorfer StrafRe 120

45143 Essen

Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen

Handwerkskammer Diisseldorf
Postfach 10 27 55

40018 Diisseldorf

Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

RWE

Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Freistuhl 7

44137 Dortmund

Stadtwerke Oberhausen AG
Postfach10 15 40

46015 Oberhausen
Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 30 08 65

40408 Diisseldorf
Landesbetrieb Wald und Holz
Forstamt Wesel

Am Nordglacis 18

46483 Wesel

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher Strafe 133

53115 Bonn

160 von 409 in Zusammenstellung

Drucksache Nr.: B/14/2897-01 / Seite 3 von 12




105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
138
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/14/2897-01 19.11.2007 Rat der Stadt

B Private

1. Biirgerversammlung am 05.06.2007
Im Biirgerzentrum,
Alte Heid 13,

46047 Oberhausen

Kopien der Stellungnahmen der Behorden bzw. Trager éffentlicher Belange sowie eine Kopie
der Niederschrift tUber die 6ffentliche Anhérung sind dieser Beratungsvorlage als Anlage
beigefugt.

Teilung des Plangebietes
Der Bebauungsplan Nr. 563 wird in die Bereiche A und B aufgeteilt.

Der nérdliche Teilbereich A kann kurzfristig auch mit dem tiw. Erhalt des Coillagers
verwirklicht werden. Fur den sudlichen Teilbereich B ist der vollstandige Abriss des
Coillagers erforderlich.

Deshalb wird der Offenlagebeschluss vorweg fiir den Teilbereich A gefasst.

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan 563 A — Knappenstrae / Mellinghofer StraRe — wird
wie folgt umschrieben:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen Flur 21 und 24, und wird wie folgt
umgrenzt:

Siidwestliche Seite der Essener Strafe, ostliche und sudliche Grenzen des Flurstlickes
Nr.37 (Mellinghofer Strafe), Flur 24, gstliche Seite der Mellinghofer StralRe bis zum no
rdwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr.342, Flur 24, der westlichen Grenze des
Flurstiickes Nr. 342, Flur 24, folgend bis zum Schnittpunkt mit einer Parallele , die 36,5 m
sudlich der sudlichen Grenze der Flurstiicke 495 und 496, Flur 24, verlauft, dieser Parallele
ca. 115 m folgend, dann rechtwinklig 46,5 m abknickend bis zum Schnittpunkt mit einer 10 m
parallel in nordlicher Richtung zur sildlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 496, Flur 24,
verlaufenden Linie, dieser in &stlicher Richtung folgend bis zur Parallele, die westlich 16m
parallel zur ostlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 496, Flur 24, verlauft, danach in westlicher
Richtung abknickend zu einer Parallele 17m sudlich der nérdlichen Grenze des Flurstickes
496, Flur 24, verlaufenden Linie, nach ca. 208 m in nérdlicher Richtung rechtwinklig auf die
sudliche Grenze des Flurstiickes 494, Flur 24, abknickend, der siidlichen Grenze des
Flurstiickes Nr. 496, Flur 24, in westlicher Richtung bis zur Knappenstrale folgend, die
KnappenstraRe Uberquerend, westliche Seite der Knappenstralle, nordéstliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 458, Flur 24, abknickend zum stidlichwestlichen Grenzpunkt des Flurstickes
Nr. 8, Flur 24, sudliche Grenze des Flurstiickes Nr. 8, sudliche und 6stliche Grenze des
Flurstiickes Nr. 9, Flur 24.
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Iv.

Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anrequngen und Hinweisen
bzw. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange

ZulA1i.: Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH
Postfach 10 16 63

45466 Gelsenkirchen

Die Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH merkt an, dass sie einer
Uberpflanzung der vorhandenen und geplanten Leitungstrassen nicht zustimmen wird, da
Uberpflanzungen bzw. Uberbauungen des Trassenbereiches Risiken fiir den Betrieb und die
Unterhaltung beinhalten und ferner den allgemeinen Regeln der Technik nach DIN 1998 und
dem DVGW-Regelwerk GW 125 widersprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Kabel und Leitungen liegen Gberwiegend innerhalb der festgesetzten Ver-
kehrsflachen.

Notwendige Anderungen der Leitungsfiihrung und neue Leitungen werden den
Leitungstragern rechtzeitig bei Durchfihrung der MaRnahme angezeigt. Eine Uberbauung
oder Uberpflanzung der Leitungen ist nicht vorgesehen.

ZulA2.: ThyssenKrupp Real Estate GmbH
Altendorfer Stralle 120

45143 Essen

Die ThyssenKrupp Real Estate GmbH macht darauf aufmerksam, dass die vorhandenen
verlassenen Tagesschachte Oberhausen 1 und Oberhausen 2 mit einem
Schachtschutzbereich von 25m Radius aufgenommen werden sollen.

Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und missen jederzeit fur schweres
Gerat zuganglich sein.

Es wird gebeten einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass jegliche
Veranderungen im Schachtschutzbereich mit dem Bergwerkseigentimer Krupp Hoesch
Stahl GmbH vertreten durch die ThyssenKrupp Real Estate GmbH abzustimmen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der vorgebrachten Hinweise sind die Schachtschutzbereiche durch die DMT GmbH
hinsichtlich der Standsicherheit gutachterlich untersucht worden. Die Untersuchung hat das
Ergebnis erbracht, das lediglich eine Kreisflache von ca. 11,0 m Durchmesser um die beiden
Schachtmittelpunkte herum von einer bautechnischen Nutzung ausgeschlossen werden
sollten. AuRRerhalb dieses Bereichs ist eine Nutung beispielsweise fir Parkplatze moglich.

Hierbei ist zu beachten, dass die nutzbaren Flachen der ausgewiesenen
Schachtgefahrdungsbereiche nicht versiegelt werden dirfen. Sollte eine Versiegelung
stattfinden ist eine ausgasungstechnische Stellungnahme erforderlich.

Ein Hinweis beziiglich der Abstimmung von Veranderungen im Schachtschutzbereich mit

dem Bergwerkseigentimer wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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der ausgewiesenen Schachtgefahrdungsbereiche nicht versiegelt werden durfen. Sollte eine
Versiegelung stattfinden ist eine ausgasungstechnische Stellungnahme erforderlich.
Der Bebauungsplan stellt die Schachtschutzbereiche entsprechend dar.

ZulA3.: Emschergenossenschaft
Postfach 10 11 61

45011 Essen

Die Emschergenossenschaft hat gegen die Bauleitplanung grundsatzlich keine Bedenken
und Anregungen.

Sie weist jedoch daraufhin, dass nach §51a LWG hinsichtlich der Entwasserung des
Plangebiets der Abfluss des Regenwassers von Dachflachen und Hofflachen durch
geeignete Mafinahmen, wie z.B. durch Versickerung oder Riickhaltung zu verhindern, zu
vermindern oder merklich zu verlangsamen ist. Fur FuBwege und Parkplatze ist
durchlassiges Material zu verwenden. Quellen, Bachldufe und Drainungen von Freiflachen
diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund der problematischen Versickerungssituation (siehe Gutachten des Buros BUI,
Buro fur Umwelt und Ingenieurgeologie vom 25/28.9.07) soll die Ableitung der
Niederschlagswéasser in die Mischkanalisation erfolgen. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan ist die wasserdurchlassige Herstellung von PKW-Stellptatzen, Ful- und
Radwegen vorgegeben. Die Dachbegriinung des geplanten Altenpflegeheimes sowie von
Garagen, Carports und weiteren Nebenanlagen mit Flachdachern ist ebenfalls in einer
textlichen Festsetzung formuliert. Als Hinweis soll in den Bebauungsplan aufgenommen
werden, dass Flachenversiegelungen innerhalb der Grundstiicke so weit wie moglich zu

vermeiden sind.

ZulAA4.: Handwerkskammer Dusseldorf
Postfach 10 27 55
40018 Diisseldorf

Die Handwerkskammer geht davon aus, dass die im Planbereich verbleibenden
Gewerbetriebe entsprechend ihren Standortanforderungen planerisch abgesichert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorhandenen Gewerbebetriebe haben Bestandsschutz. Etwaige Verlagerung werden im
Einvernehmen mit den Betreibern abgestimmt.

Zul A5.: Industrie- und Handelskammer zu Essen
45117 Essen

Die Industrie- und Handelskammer weist daraufhin, dass die Aldi GmbH & Co. KG, Milheim
an der Ruhr ihr an der Mellinghofer StralRe gelegenes Geschéftslokal um  ca.
10 m in westlicher Richtung erweitern méchte.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Firma Aldi befindet sich nach Teilung des Plangebietes im Plangebiet 563 B. Insofern
werden die vorgebrachten Anregungen auch in dem Verfahren zu diesem Planbereich
abgehandelt.

ZulA6.: RWE
Rhein-Ruhr Netzservice GmbH
Reeser Landstrafle 41

46483 Wesel

Die RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH weist daraufhin, dass ihre Zuwegung zur
Umspannanlage Knappenhalde in der heutigen Form sténdig nutzbar sein muss.

Sollte die KnappenstraRe im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes geoffnet
werden, mussen die beauftragten Unternehmen ber die Notwendigkeit eines mdoglichen
Provisoriums als Transportstrale informiert werden. (Achslast 12 Tonnen)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zuwegung zur Umspannanlage wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Im Rahmen

evtl. notwendiger Bauarbeiten in diesem Bereich werden die beauftragten Unternehmen
entsprechend unterrichtet. Der Bereich Tiefbau wurde entsprechend informiert.

ZulA7.: Stadtwerke Oberhausen AG
Postfach10 15 40
46015 Oberhausen

Die STOAG plant zum Fahrplanwechsel 20.08.07 die Neueinrichtung der Haltestelle
Rudolfstrale in Hoéhe des Lebensmitteleinzelhandels im suddstlichen Bereich der
Mellinghofer Strale.

Zur Aufstellung von Wartehallen sollten gentigend Flachen zur Verfligung stehen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Auch dieser Bereich liegt nunmehr im Teilbereich 563 B.

Insofern werden die vorgebrachten Anregungen auch in dem Verfahren zu diesem
Planbereich abgehandelt.

ZulA8.: Bezirksregierung Diisseldorf
Postfach 30 08 65
40408 Diisseldorf

Die Bezirksregierung Dusseldorf weist daraufhin, dass zur Sicherung der
Immissionsvertraglichkeit des Plankonzeptes die Einschrénkung gewerblicher Nutzungen mit

der neuen Wohnbebauung unverzichtbar ist.
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Es wird daraufhingewiesen, dass bei der Planung des eingeschrénkten Gewerbegebietes im
nérdlichen Plangebiet die vorhandenen Bestandsschutzrechte einzelner Gewerbebetriebe zu
berticksichtigen sind.

Die Gebietseinstufung des eingeschrénkten Gewerbegebietes sollte durch Anwendung des
Entwurfes zum neuen Abstandserlass konkretisiert werden.

Es wird angeregt, Anlagen, die auf Grund ihres geringen Emissionspotentials nicht in der
Abstandsliste aufgefihrt werden, als allgemein zuldssig festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Situation des vorhandenen Gewerbes im Plangebiet, sowie der einwirkenden
Gerauschimmissionen durch Gewerbe-, Stralen- und Bahnverkehr auf das geplante
Mischgebiet wurde in der Gerauschimmissions-Untersuchung des Ingenieurbiros flr
Technische Akustik und Bauphysik, ITAB, vom 4.7.07 mit Ergéanzungen vom 19.10.07
dargestellt und bewertet. Die Bestandssituation der ansassigen Gewerbebetriebe wurde
analysiert und hinsichtlich der heranriickenden Wohnbebauung beurteilt.

Die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen wird durch Regelungen im
Bebauungsplan und durch einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Fur die Gewerbegebiete werden Einschrénkungen auf Grundlage des Entwurfs zum neuen
Abstandserlass getroffen.

ZulA9.: Landesbetrieb Wald und Holz
Forstamt Wesel
Am Nordglacis 18

46483 Wesel
Der Landesbetrieb Wald und Holz macht darauf aufmerksam, dass sich im Planbereich
Flachen befinden, die nach § 2 Bundeswaldgesetz als Wald einzustufen sind. Gegen die

Ausweisung einer des Waldes als 6ffentliche Grunflache bestehen keine Bedenken, wenn
hiermit keine Beeintrachtigung des Lebensraumes Wald erfolgt.

Im Bebauungsplan soll daraufhingewiesen werden, dass Massnahmen auf diesen Flachen
mit der Forstbehérde abzustimmen sind.

Etwaige Eingriffe in den Waldbestand, die zurzeit durch die fehlenden Flachenbilanzen noch
nicht ermittelbar sind, missen nach dem Landesforstgesetz ausgeglichen werden.
Gartnerisch gestaltete Griinanlagen geniigen diesem Anspruch nicht.

Es wird um Ubersendung des Umweltberichtes gebeten.

AbschlieRend wird aus Griinden der Verkehrssicherung ein Abstand von 25 m fur
Wohngebaiude vom Wald gefordert.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan erfolgt nach Abstimmung mit dem Forstamt Wesel eine Festsetzung zur
Waldumwandlung der Flache mit der Bezeichnung 125 e, Betriebseinheit 3 im Hiesfelder
Wald von Kiefernwald in einen standortgerechten Laubwald mit heimischen Arten auf einer
Flache von insgesamt 8 000 m?. Fur den tatséchlichen Verlust von 1295 m? Wald plus ca.
300 m? kalkulierter Waldrandbeeintrachtigung wurde ein Ausgleich von 10 000 Wertpunkten
veranschlagt. Die Mafnahme ist im Umweltbericht beschrieben und wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die erforderlichen Abstande zur Bebauung werden eingehaliten.

Im Gbrigen setzt der Bebauungsplan die Flachen, die als Wald einzustufen sind, auch als
Wald fest.

Im Ubrigen setzt der Bebauungsplan die Flachen, die als Wald einzustufen sind, auch als
Wald fest.

ZulA10.: Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn

Das Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege weist daraufhin, dass Im Rahmen der noch
durchzufithrenden Umweltprifung zu prifen ist , ob die vorhandenen Uberreste der
ehemaligen bergbaulichen Anlagen Bodendenkmaler im Sinne des § 2 des
Denkmalschutzgesetzes NRW sind. Dafiir wird die Erstellung eines Gutachten gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit dem Amt fir Bodendenkmalpflege hat am 23.10.2007 ein Gesprach stattgefunden bei
dem folgendes festgelegt wurde:

Die dariber hinaus im Untergrund zu erwartenden baulichen Uberreste, Schichten,
Bodenveranderungen und Funde, die im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Betrieb,
der Veranderung und dem Ruckbau der Zeche Oberhausen entstanden bzw. in den Boden
gelangten stellen als Bodendenkmaler geman § 2 DSchG NW eine bedeutende Quelle far
die Industriegeschichte und die Geschichte der Stadt Oberhausen dar und sollen geman § 3
DSchG NW in die Denkmalliste der Stadt Oberhausen eingetragen werden.

Mit der Eintragung verbunden ist das Ziel, das Hauptgebdude der Zechenanlage mit den
beiden Schachten und dem Schornstein in seiner Ausdehnung und Kubatur durch eine
geeignete Gestaltung seines ehemaligen Standortes sowie die Installation ansprechender
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Informationsmedien ihrer Bedeutung entsprechend erlebbar zu machen. Naheres soll in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Die Baudenkmaler und das Bodendenkmal unterliegen der Erlaubnispflicht gemal § 9 des
DSchG NW.

Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.
ZulB1.: Biirgerversammlung am 05.06.2007

Im Biirgerzentrum,

Alte Heid 13,

46047 Oberhausen

Verkehrliche Erschlieung des Plangebietes

Versorgung des Plangebietes mit Spielplatzen

Art und Umfang der Wohnbebauung

Die Stellungnahmen zu diesen Themen sind der Niederschrift zur Biirgerversammlung
zu entnehmen.

V. Planungsanlass und -ziele

Fur das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 267. Dieser wurde im Jahr 1995
rechtskraftig und schafft in erster Linie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung des Coil-Lagers. Dartber hinaus sind gewerbliche Nutzungen sowie
Grinflachen festgesetzt. Die bestehenden Lebensmittelmarkte an der Mellinghofer Strale
sind als Mischgebiet planungsrechtlich gesichert.

Alle Festsetzungen sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Anlass fur die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplans ist die Tatsache, dass sich eine
Reihe von Rahmenbedingungen geandert haben. So sind Erweiterungsabsichten fur die

Halle nicht mehr absehbar.
Weiterhin ist es stadtebaulich winschenswert, diesen heute von seinem Umfeld abge-
schnittenen Bereich raumlich und funktional in die umgebenden Strukturen einzubinden.

Dabei ergeben sich fur den Bereich swischen bestehenden Wohnsiedlungen, dem Gelande
des ehemaligen Stahlwerkes Oberhausen und der Knappenhalde die verschiedensten
Anforderungen.

Auch sind die konkreten Voraussetzungen auf dem Grundstiick zu beachten. So weist das
gesamte ehemalige Zechengelédnde Bodenbelastungen mit unterschiedlichen Gefahr-
dungspotentialen auf. Dies gilt ganz besonders auch fur die Griin- und Freiflichen. Neben
der Altlastenproblematik sind Immissionen durch angrenzende Gewerbebetriebe, die
nahegelegene Eisenbahntrasse, die Essener Straflle und ein Mobilfunkmast zu berlick-

sichtigen.
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Die Aufzahlung dieser Vorbelastungen lafit erkennen, dass detailliete Untersuchungen
erforderlich sind, um konkrete Aussagen Uber das Spektrum zukunftiger Nutzungen und
deren wirtschaftliche Tragfahigkeit treffen zu kénnen.

Ziel des Bebauungsplans ist es, das Plangebiet deutlich starker als bisher in die vorhandene
Struktur des Stadtteils zu integrieren und die Lagegunst zur Neuen Mitte Oberhausen zu
nutzen. Eine neue ErschlieBung eroffnet zudem die Chance, das Plangebiet
umzustrukturieren und planerisch aufzuwerten.

Konkret sollen die vorhandenen Nutzungen im Norden des Plangebietes (Teilbereich A)
gesichert und in Richtung des Bereiches der ehemaligen Schachtstandorte weiterentwickelt
werden. Auch entlang der Mellinghofer StralRe ergeben sich neue Nutzungsperspektiven.

Im stdlichen Plangebiet (Teilbereich B) sind mittel- bis langfristig Wohnbauflachen
angedacht. Eine ansprechende Wohnqualitdt in einem akzeptablen Wohnumfeld kann
jedoch erst dann erreicht werden, wenn das Coil-Lager nicht mehr in Nutzung und zumindest
in groRen Teilen abgebrochen ist. Aus diesem Grund ist eine kurzfristige Realisierung dieser
Nutzung nicht moglich.

Durch die Anlage neuer Griinachsen sollen wohnortnahe Freirdume fir die Bewohnerinnen
und Bewohner von Alt-Oberhausen geschaffen werden. Wichtiges Element ist hierbei der
geplante Regionalverband Ruhr(RVR) - Radweg, der den regionalen Griinzug B und die
Knappenhalde verbindet.

Im Plangebiet vorhandene Waldbestande und erhaltenswerte Geholzstrukturen sollen
weitestgehend planerisch abgesichert werden, um diese 6kologisch wichtigen Elemente

dauerhaft zu erhalten. Zudem soll deren Nutzung als Naherholungsraum kunftig stérker
forciert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 563 A werden im Einzelnen folgende Hauptplanungs-ziele
verfolgt:

. Die Sicherung und Erweiterung gewerblicher bzw. gemischter Nutzungen im Norden und
Osten des Plangebietes;

- Beriicksichtigung der vorhandenen Boden- und Larmbelastungen;
- Priffung des Erhalts und der Sicherung vorhandener Grinstrukturen;

_ Festsetzung einer Rad- und FuBwegeverbindung zwischen der Knappenhalde und der
ehemaligen Gleistrasse an der Mellinghofer Stral3e;

- Ausweisung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen;
- Nachweis von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen.

Weitere Einzelheiten sind der beigefiigten Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
zu entnehmen.
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VI. Weiterer Verfahrensablauf

- Einverstandnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie Beschluss des
Rates geméal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfes
und der VergréRerung des Plangebietes;

- Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fuir die Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Satzungsbe-
schluss geman § 10 Abs. 1 BauGB;

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.

VIl. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlieRt die &ffentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan
Nr. 563 A - Knappenstrafte / Mellinghofer Stralle --.

Anlagen

Anlage 1: Skizze zum Bebauungsplan Nr. 563 A

Anlage 2: Stellungnahmen und Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 563 A
Anlage 3: Niederschrift der Burgerversammlung

Anlage 4: Begriindung (einschl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan Nr. 563 A
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/14/2427-01 | 07.05.2007 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
25.04.2007 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v /
02.05.2007 Planungsausschuss Y; K
07.05.2007 Rat der Stadt B A ) crel,
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 598
- PlttstralRe / Fischerstralie -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 28.03.2007 umrandete
und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 598);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige

Darlegung der Planung mit Burgerversammiung).

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher

Gesetzliche Grundlage:

Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kiammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen, . AN F
,--—-—-—.} ~~~~~~~~~ h
Sy
e 3
.
Terhart_ . =, n ..
Datum /¢ -c3 20¢- |Datum %9 MRL 2007 Datum Datum 4.Qppe . G}
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung: ‘
Anhérung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat []
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/14/2427-01 | 07.05.2007 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]

ja []

b) Sonstige

Beqgriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 11, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der HonnestralRe, nordliche Grenze der Flurstiicke Nr. 866, 922, 923, 924,
136, 135 und 143, oOstliche Grenze der Flurstiicke Nr. 143, 942, 898, 130 und 241,
sudostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 241, nordliche Seite der PittstralRe, zwischen den
Hausern Puttstrale 21 und 23 verspringend zur sudlichen Seite der Plttstral3e, stdliche
Seite der Plttstral3e, 6stliche Seite der Honnestral3e, in Hohe des Hauses Honnestralie 14
verspringend zur westlichen Seite der Honnestral3e.

2. Planungsanlass

Im nordwestlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 137 C ist neben
einer groReren Parkplatzanlage mit Erschlie3ung in Verlangerung der Fischerstral3e auch
ein grofziigig dimensionierter Wendebereich im Schnittpunkt von Putt- und HonnestralRe
festgesetzt.

Diese Flachen erscheinen aufgrund der heutigen Gegebenheiten deutlich
Uberdimensioniert und sollen dem tatsachlichen Bedarf angepal3t werden.

Vor Ort stellt sich der Uberwiegende Teil dieser Flachen als Griinflache dar. Gleichzeitig
weist der Planbereich weitere gro3ere unbebaute Flachen, meist Garten, auf.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll daher auch die Mdglichkeit der
baulichen Nachverdichtung geprft werden.

Drucksache Nr.: B/14/2427-01 / Seite 2 von 3

172 von 409 in Zusammenstellung




53
54
55
56
57

58

59
60

61

62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

100

101
102

Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/14/2427-01 07.05.2007 Rat der Stadt

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 598 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

bedarfsgerechte Anpassung der 6ffentlichen Verkehrsflachen;

Prifung der Mdglichkeiten zur Schaffung zusatzlichen Wohnraumes ggf. auch
Altenwohnen unter Bertlicksichtigung des umgebenden Siedlungs-charakters;

Anbindung an die historische FulBwegebeziehung Pittstral3e / Heiderhofen.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 598 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir
die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen (14tagige Auslage mit Blrgerversammliung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusse s

Anlage

§ 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin
Stadt
Oberhausen B/14/2961-01 | 17.12.2007 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
04.12.2007 Bezirksvertretung Osterfeld A pv
05.12.2007 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A RV ){,
06.12.2007 Bezirksvertretung Sterkrade A v
11.12.2007 Planungsausschuss \/ ) K
17.12.2007  Rat der Stadt 8 2 | s
Beratungsgegenstand 7
Bebauungsplan Nr. 607
- Emschersportpark -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlaqg
Der Rat der Stadt beschlielt,
die Aufstellung eines Bebauungspians fur das im Plan des Dezernates

a)

5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 15.11.2007 umrandete und unter
Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan

Nr. 607);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. 1, S. 3316)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung mit Blrgerversammiung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen "Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher
Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister

Bereich 5-1
Lo

Terhart

Planen, Bauen,

2057
Datum Cé.11,

Détum

Datum 2§ #0v. 2007

L
,<Nehlin

Datumi%4’7- 10}

* Vorlage zur:
Anhdrung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Zustimmung (Z)
Ablehnung kA)
Anderung (A)

Anhbdrung vollzogen (AV)

Kenntnisnahme (K)

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1]

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/14/2961-01 17.12.2007 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Seite des Rhein-Herne-Kanals bis zur Eisenbahnlinie Oberhausen-Osterfeld-Siid-
Bottrop, westliche Seite der Eisenbahnlinie Oberhausen-Osterfeld-Sid-Bottrop, nérdliche
Seite der Emscher bis zur Eisenbahnlinie Oberhausen-Emmerich, westliche Seite der
Eisenbahnlinie Oberhausen-Emmerich

Planungsanlass

Mit dem Umbau des Emschersystems eréffnet sich fur die Entwicklung der Emscherregion
eine Jahrhundertchance. Es entsteht das “Neue Emschertal”, eine 85 km lange
Entwicklungsachse mitten durch die ehemalige Montanregion, entlang der Emscher, des
Dortmund-Ems-Kanals und des Rhein-Herne-Kanals. Der Umbau des Emschersystems
macht die Gewdasser wieder fur die Menschen zuganglich. Im Zentrum des Ruhrgebietes
entsteht die Perspektive einer faszinierenden, durch die Geschichte der Industrialisierung
gepragten Kulturlandschaft, deren Rickgrat die Emscher ist.

Zu der kleineren Gruppe von etwa finf herausragenden Modellprojekten, die den
Imagewechsel der gesamten Emscherregion unterstiitzen und Uberdrtliche Signalwirkung fir
den regionalékonomischen Aufbruch des Emschertals erlangen, gehért der Emscher-Sport-
Park in Oberhausen am westlichen Beginn der 34 km langen Emscher-Insel. In den 1920er
Jahren ist auf der westlichen Emscher-Insel in Oberhausen eine hochwertige
Landschaftsarchitektur langs einer raumpragenden West-Ost-Achse vom Stadion bis zum
Ehrenmal mit einer Vielzahl von Sportstatten einschlielich dem Stadion Niederrhein
entstanden. Mit dem Emscher-Sport-Park sollen die Flachen im Umfeld des Stadion
Niederrhein nun in  gemeinsamer  Zielsetzung  von Stadt  Oberhausen,
Emschergenossenschaft und RVR im Sinne des Nachhaltigkeitsgedankens fir die
Themenbereiche Okologie, Sport, Freizeit, Bildung und Gesundheit zu einem Ankerprojekt
des Emscher-Landschaftsparks mit Gberregionaler Bedeutung weiter entwickelt werden.

Im Auftrag der Emschergenossenschaft und in Zusammenarbeit mit der Stadt Oberhausen
haben Gutachter ein Nutzungskonzept fur die westliche Emscherinsel vorgelegt.

Drucksache Nr.: B/14/2961-01 / Seite 2 von 4

176 von 409 in Zusammenstellung




53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/14/2961-01 | 17.12.2007 Rat der Stadt

Der Rat der Stadt Oberhausen hat in der Sitzung vom 03.09.2007 die vorliegende Studie fir
den Emscher-Sport-Park zur Kenntnis genommen und die Uberpriifung, Vertiefung bzw.
Weiterentwicklung mit dem Ziel empfohlen, die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung des Emscher-Sport-Parks zu schaffen (Ratsvorlage
Drucksache Nr. M/2726-01).

3. Planungsziele

Wahrend das Hauptinteresse der Emschergenossenschaft auf die Entwicklung der
westlichen Emscher-Insel, mit einem “Haus des Wassers” und der Errichtung eines
Emscherlehrpfades gerichtet ist, ist die Stadt Oberhausen neben der sportlichen auch auf die
stadtebauliche und 6konomische Perspektive des Standortes ausgerichtet. Beides greift die
Studie auf, deren Schwerpunktthemen die Bereiche Okologie und Sport, Freizeit, Gesundheit
und Bildung sind.

Impuls-Module des Emscher Sport-Parks sind der Emscherlehrpfad und das Haus des
Wassers, die in Tragerschaft der Emschergenossenschaft entstehen sollen. Beide
Malnahmen sollen realisiert werden, um den Kulturraum Emschertal in seiner pragenden
Bedeutung fiir das Ruhrgebiet einem breiten Publikum in didaktisch attraktiver Art zu
prasentieren.

- Der Emscherlehrpfad zeigt auf einer Strecke von ca. 1,2 km drei historische Flussbette
der Emscher und ist touristisch auf die Nutzung durch Ful3ganger, Radfahrer und
Trendsportler (Inliner) ausgelegt. Er soll mit zwei neuen Bricken den Rhein-Herne-
Kanal zwischen dem Freizeitpark Kaisergarten und dem Sport-Park tibergueren.

- Das Haus des Wassers wird eine Ausstellung zur Geschichte, Gegenwart und Zukunft
der Emscher in ihrer Bedeutung fur die Region Ruhrgebiet enthalten. Des Weiteren ist
die Ansiedlung eines Unternehmens aus dem Konzern Emschergenossenschaft
geplant.

Das Stadion Niederrhein soll zu einem reinen FuRRballstadion umgebaut werden. Dazu sollen
die Nord- und Sudtribiinen neu errichtet werden und Raumlichkeiten flr ein Sportinternat /
2-Sterne-Hotel, ein Rehabilitations- und Fitnesszentrum, die Stadtsportverwaltung, den
Stadtsportbund sowie die Geschéftsstellen der Vereine integriert werden.

Daneben sollen auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines
3-Sterne-Hotels, einer Mehrzweckhalle, eines neuen Leichtathletikstadions mit achtspuriger
Laufbahn sowie weiterer Trainingsflachen gepruft werden.

Die bisher fur die Allgemeinheit nicht zugangliche Parkanlage mit den eingebetteten
Sportanlagen sollen durch Griinachsen oder stadtisch gepragte Platzanlagen in Nord-Sud-
Ausrichtung gedffnet werden.

Das o©kologische Leitkonzept des Emscher-Sport-Parks soll Uber die natur- und
naherholungsbezogene Einbettung in die Umgebung hinein den Schwerpunkt der
Anwendung umwelt- und klimaschonender Technologien beinhalten.

Der RFNP bereitet dieses Projekt insofern vor, indem er mit einer Ausweisung als
Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Freizeit, Erholung, Sport und Krankenhaus /
Gesundheit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein regional bedeutsames Projekt
schafft.
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Stadt

Drucksache Nr. Termin

B/14/2961-01 | 17.12.2007 Rat der Stadt
Oberhausen
106 4. Hauptplanungsziel
107
108 Mit dem Bebauungsplan wird folgendes Hauptplanungsziele verfolgt:
109
110 - Schaffung des Planungsrechts zur Realisierung der Weiterentwicklung des Emscher-
111 Sport-Parks fur die Themenbereiche Okologie, Sport, Freizeit, Bildung, Gesundheit und
112 Verwaltung zu einem Ankerprojekt des Emscher-Landschaftsparks mit Giberregionaler
113 Bedeutung.
114
115 5. Verfahrensablauf
116
117 Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 607 stellt sich wie folgt dar:
118
119 - Beschluss des Rates der Stadt gemdR 8§ 2 BauGB zur Aufstellung eines
120 Bebauungsplans;
121
122 - Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
123
124 - Anhdrung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemalf’ § 4 BauGB;
125
126 - Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den "Verfahrensgrundsatzen fiir die
127 vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
128 (14-tagige Auslage mit Burgerversammlung);
129
130 - Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
131 gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;
132
133 - Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
134
135 - Beschluss des Rates gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
136
137 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.
138
139 5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusse S
140
141 - § 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen und Nutzungséanderungen
142
143 - § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
144
145
146 Anlage
147

148 Ubersichtsskizze

149
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Stadt

Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/14/3336-01 | 23.06.2008 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*
10.06.2008 Planungsausschuss \%
11.06.2008 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
23.06.2008 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 618
- KewerstralRe / Ohrenfeld -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Dezernates
5, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, vom 08.05.2008 umrandete und unter
Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 618);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (Ba uGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geéndert dur ch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung mit Birgerversammiung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindu ng mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsétze firr die vorgezo gene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der S tadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher
Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiurgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen,
\Wohnen
Terhart Klunk Wehling
Datum 14.05.2008 Datum 15.05.2008 Datum Datum 21.05.2008
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhérung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat []
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/14/3336-01 23.06.2008 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 8, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche Seite der KewerstraRe; oOstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 45 und 59;
abknickend zum sudlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 170; nordliche Seite der Stral3e
,Ohrenfeld"; nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 584; westliche Grenze des Flursticks Nr.
139; westliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 811; nach ca. 73 m abknickend zur stdlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 811; stidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 811; westliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 25; sudliche Grenze der Flurstiicke Nr. 25 und 26; westliche Grenze des
Flursticks Nr. 602; nordliche, westliche und sidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 618; die
sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 618 verlangert bis zur westlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 552; westliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 552 und 493.

Planungsanlass

Basierend auf der Rahmenplanung fiir den Stadtteil Alstaden aus dem Jahre 1981 wurde
2006 ein Wege- und Freiraumkonzept erarbeitet. Das in diesem Konzept angestrebte Ful3-
und Radwegenetz ist ein wichtiger Baustein fir die Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil
Alstaden und weit dartber hinaus.

Fur den Styrumer Pfad Il (West-Ost-Verbindung) erwirbt der Regionalverband Ruhrgebiet
(RVR) zurzeit die notwendigen ehemaligen Bahnflachen.

Planerische Zielsetzung muss es deshalb sein, MalRnahmen zu ergreifen, um die
Umsetzung des Wege- und Freiraumkonzepts sicherzustellen.

Ein strategisch wichtiges Element des Konzepts ist die Anbindung des Ruhrparks an den
Styrumer Pfad Il. Als Verbindung dient hier der Weg von der Kewerstral3e in Richtung der
Briickenanlage zur Uberwindung der ehemaligen Bahnstrecke nach Duisburg, entlang der
nicht mehr in Nutzung befindlichen Kirche St. Antonius. Diese Wegeverbindung ist jedoch
rechtlich nicht gesichert, da sie Uber eine Privatstrafe fiihrt.
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Mittlerweile wurde das Kirchengrundstiick — bis auf den Kindergarten — verkauft und vom
neuen Eigentiimer eingezaunt.
Fur den Bereich besteht kein Bebauungsplan. Dieses Instrument bietet jedoch die einzige
Moglichkeit, die Wegeverbindung mittelfristig in der angestrebten Form rechtlich sichern zu
kénnen.
Weiterhin bieten sich im Zusammenhang mit der aufgegebenen Kirche und dem
Kindergarten besondere stadtebauliche Chancen fiir die Entwicklung eines Wohnquartiers
in direkter Nachbarschaft zum Ruhrpark. Hierbei kann die vorhandene Bebauung, die einen
urspriinglichen Bestandteil des Stadtteils Alstaden darstellt, mit einbezogen werden.
Zur weiteren Konkretisierung des Wege- und Freiflachenkonzepts wurden fir ausgewéhlte
Aktionspunkte entlang des Styrumer Pfads Il Nutzungs- und Gestaltungskonzepte
entwickelt. Im Bereich zwischen der Kleingartenanlage am Ohrenfeld und der ehemaligen
Kirche St. Antonius wurden Spiel- und Erholungsbereiche vorgeschlagen.
Im westlichen Bereich der ehemaligen Bahnstrecke besteht zudem die Chance durch eine
direkte Anbindung von Ful3- und Radwegen an die Bebelstral3e einen grof3en Beitrag zur
Verkehrssicherheit von Radfahrern zu leisten.
3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 618 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
Sicherung des Styrumer Pfad Il als regionaler Ful3- und Radweg;
Sicherung der Wegeverbindung zwischen dem Ruhrpark und dem Styrumer Pfad Il;
Prifung der Moglichkeiten zur Ergédnzung der vorhandenen Wohnbebauung;
Entwicklung eines Grin- und Spielbereichs zur Nah- und Feierabenderholung im
Bereich der ehemaligen Bahnanlage.
4. Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 618 stellt sich wie folgt dar:
- Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- Anhdrung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemalf3 § 4 BauGB;
- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundséatzen fiir
die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen (14tagige Auslage mit Blrgerversammiung);
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103 - Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
104 Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
105 Entwurfs;

106 )

107 - Offentliche Auslegung gemar 8 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

108

109 - Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

110

111 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

112

113

114 5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusse s

115

116 - §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
117

118 - 8§14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

119

120

121

122

123

124 Anlage
125

126 Ubersichtsskizze
127
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Drucksache Nr. Termin
Stadt Rat der Stadt
Oberhausen BI1 7/0259-01 08.02.2021
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
; zur® kontrolle*
20.01.2021 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
26.01.2021 Stadtplanungs- und Mobilitatsausschuss \
08.02.2021 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 618 - KewerstraRe / Ohrenfeld -
Beschluss zur Teilung des Geltungsbereichs sowie zur éffentlichen Auslegung des Teilbereichs A

Beschlussvorschlag

1. Der Rat der Stadt beschlieRt das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 618 - Kewer-
strale / Ohrenfeld - gemal dem Plan des Bereichs 5-1 / Stadtplanung vom 09.10.2019 in die
Teilbereiche A und B aufzuteilen (siehe Punkt 1.)

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

2. Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 618 - KewerstraRe / Ohrenfeld - Teilbereich A vom 14.12.2020 einver-
standen und beschlielt die 6ffentliche Auslegung nebst Begriindung.

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

( { ({Vui

Mollerus

patum /A AZ. 2020’

Dezernent
Dezernat 0

|

Giild
oonz9P bz, 2k

Schranz
Datum

Oberbiirgermeister

oL

*Vorlage zur:
Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personairat [1

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

* Bebauungsplan Nr. 618 - KewerstraBe / Ohrenfeld - Aufstellungsbeschluss vom 23.06.2008
(Drucksache Nr. B/14/3336-01);

e Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 168 fiir einen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 618 - KewerstralRe / Ohrenfeld - vom 18.11.2019 (Drucksache Nr. B/16/5078-01).

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begriindung

. . Teilung und Lage des Plangebietes

Es wurde festgestellt, dass eine Teilung des Verfahrensgebietes in zwei Teilbereiche sinnvoll
ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 618 - Kewerstrae / Ohrenfeld - umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 5,8 ha. Er wurde bereits zur gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrten frihzeitigen Beteiligung in zwei Bereiche geteilt:
Teilbereiche A und B (siehe Anlage 1 zu dieser Vorlage).

Das Plangebiet von Teilbereich A liegt zwischen der KewerstraRRe und der StraRe Ohrenfeld in
der Gemarkung Alstaden, Flur 8 und wird wie folgt umgrenzt: nérdliche Seite der Kewerstrake
(stdliche Grenzen der Flurstiicke Nrn. 870, 436, 876, 39, 401, 41 und 814); 6stliche und
nordéstliche Grenzen der Flursticke Nrn. 814, 570, 549, 586, 588 und 872; 6stliche Grenzen
der Flursticke Nrn. 849, 841, 842 und 843; von dessen sudlichstem Grenzpunkt bis zum
stlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 871; dstliche Grenze dieses Flurstiicks, westliche
und sudliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 870 (vgl. Anlage 1 zu dieser Vorlage).

Die Bebauungsplanung zum Teilbereich B wird derzeit nicht weiterverfolgt, da eine Freistellung
von Bahnbetriebszwecken fur die im Plangebiet liegenden Bahnanlagen zurzeit nicht absehbar
ist. Eine hierzu beantragte Freistellung der Flurstiicke von Bahnbetriebszwecken gemaf § 23
des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) wurde vom Eisenbahn-Bundesamt mit Bescheid
vom 22.01.2020 Uberwiegend abgelehnt. Auf groRen Teilen des Teilbereichs B liegt somit
Fachplanungsrecht, das nur nachrichtlich tbernommen aber nicht bauleitplanerisch Uberplant
werden kann.
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I. Planungsanlass und -ziele

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans besteht aus durch Bahnanlagen
Uberformten und durch diese dominierten Flachen mit angrenzender Bebauung. Mit der
Stillegung der im Teilbereich B des Bebauungsplans liegenden in Ost-West-Richtung
verlaufenden, tiefliegenden Bahntrasse und deren Anschliissen wird es mdglich, diesen Teil des
Stadtgebietes zu reaktivieren und durch MaRnahmen der Landschafts- und Stadtreparatur den
Lebensraum - fir die Menschen der umliegenden Siedlungsteile zu erweitern und zu
intensivieren.

Eine besondere Bedeutung kommt im Plangebiet dem Baudenkmal an der Kewerstrale 88 zu.
Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Bauernhofanlage aus dem 15. Jahrhundert, die seit
1991 aus bau-, siedlungs- und stadtgeschichtlichen Griinden unter Denkmalschutz steht..
Zun&chst war der Bauernhof als Roensberg-Gut bekannt, wurde dann als Weinhaus und spater
als Bauernhaus genutzt.

Wichtiger Bestandteil des Denkmals waren frilher die ehemaligen Wirtschaftsflachen, die
zunachst das Landschaftsbild und mit zunehmender Verstédterung das Ortsbild Alstadens als
wahrnehmbare Freiflachen gepragt haben. An der heutigen Stadtgestalt ist der Wandel von der
agrarisch hin zur industriell gepragten Siedlungsstruktur ablesbar. Der Ubergang zwischen
Stadt und Land soll sichtbar und der landschaftiche Gesamteindruck im Sinne eines
Offenlandcharakters erhalten bleiben.

Basierend auf der Rahmenplanung fur den Stadtteil Alstaden aus dem Jahre 1981 wurde im
Jahr 2006 durch die Stadt Oberhausen ein Wege- und Freiraumkonzept (Stadt Oberhausen:
Rahmenplanung Alstaden — Wege- und Freiraumbeziehungen — Teil 1: Wege, Oberhausen —
2006) erarbeitet. Das in diesem Konzept angestrebte FuB- und Radwegenetz ist ein wichtiger
Bestandteil dieses Konzeptes und tragt zur Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil Alstaden und
weit dartber hinaus bei. In diesem Kontext ist vorgesehen, die stillgelegte Bahntrasse Mulheim
Styrum — Duisburg Ruhrort (Streckennummer 2300; Kursbuch 448) in einen Fu- und Radweg
»Styrumer Pfad [I* umzunutzen und auszubauen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 618
- KewerstralRe / Ohrenfeld - soll der Styrumer Pfad Il im Bereich des Bebauungsplans als Bau-
stein des Alstadener FuRR- und Radwegesystems gesichert werden.

Planerische Zielsetzung ist es, das Wege- und Freiraumkonzept an dieser Stelle umzusetzen.
Ein strategisch wichtiges Element des Konzepts ist die Anbindung des Ruhrparks an den
Styrumer Pfad Il. Als Verbindung dient hier der Weg von der KewerstraRe in Richtung der
FuBgéangeriberfihrung zur Uberwindung der ehemaligen Bahnstrecke Mulheim-Styrum —
Duisburg-Ruhrort (Kursstrecke 448). Diese Wegeverbindung ist jedoch rechtlich nicht gesichert,
da sie Uber eine PrivatstraRe fuhrt. Flir den Bereich besteht kein Bebauungsplan. Dieses
Instrument bietet jedoch die einzige Méglichkeit, die Wegeverbindung mittelfristig in der
angestrebten Form rechtlich sichern zu kénnen. Der Teilbereich A sichert den bisher als
Privatstraie vorhandenen Teil der zukunftigen Wegeverbindung als éffentliche Verkehrsflache.

Mit dem Bebauungsplan soll auRerdem verbindlich geregelt werden, wie weit die Bebauung in
den Sichtzusammenhang mit dem Baudenkmal ,ehemaliger Bauernhof* an der Kewerstrale 88
(Denkmalliste Nr. 68) hineinragen darf. Das- Baudenkmal und hierauf gerichtete relevante
Sichtbeziehungen sollen durch den Bebauungsplan gesichert werden.

Anpassung der Hauptplanungsziele

Far den Bebauungsplan Nr. 618 - KewerstraRe/ Ohrenfeld - wurden im Aufstellungsbeschluss
vom 23.06.2008 (Drucksache Nr. B/14/3336-01) folgende Hauptplanungsziele formuliert:
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Sicherung des Styrumer Pfad Il als regionaler FuR- und Radweg;

Sicherung der Wegeverbindung zwischen dem Ruhrpark und dem Styrumer Pfad I;
Prufung der Méglichkeiten zur Erganzung der vorhandenen Wohnbeébauung;

Entwickiung eines Griin- und Spielbereichs zur Nah und Feierabenderholung im Bereich
der ehemaligen Bahnanlage.

Bereits zur friihzeitigen Beteiligung wurde der Bebauungsplan in die Teilbereiche A und B unter-
teilt. Zu diesem Zeitpunkt wurden aus den Hauptplanungszielen des gesamten Bebauungsplans
die folgenden Hauptplanungsziele fur den Teilbereich A abgeleitet:

» Sicherung der Wegeverbindung zwischen dem Ruhrpark und dem Styrumer Pfad II;

e Sicherung der ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Gebzude durch eine
offentliche Verkehrsflache;

e  Sicherung und Entwicklung einer éffentlichen Grinflache :

» Sicherung des Offenlands als private Griinflache;

» Sicherung der vorhandenen Bebauung an der Kewerstrale, insbesondere Sicherung des
Baudenkmals und relevanter Sichtbeziehungen auf das Baudenkmal:

»  Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung.

Ein wesentliches Ergebnis des Planungsprozesses und der Abwagung unterschledhcher
Belange ist, dass die Ergénzung der vorhandenen Bebauung durch eine weitere Neubebauung
nicht weiterverfolgt wird. Dem Erhalt des Landschaftsbildes, der Freiraumgestaltung und der
Sichtkorridore auf das Denkmal wurde in der Abwégung der unterschiedlichen Belange ein
groBeres Gewicht beigemessen. Die schitzenswerten Béden (zweithdchste Schutzstufe; siehe
Umweltbericht) und bioklimatisch - wertvolle Griinstrukturen werden somit erhalten und den
Empfehlungen der Planhinweiskarte wird gefolgt. Zudem ldsst sich anhand des vorhandenen
Denkmals Kewerstralle 88 mit den zugehdérigen Freiflichen (Bauerngarten, Weideland) das
historische Landschaftsbild und die zunehmende Verstadterung des Ortsbildes Alstadens
aufzeigen und somit der landesrechtliche Denkmalschutz durch stadtebaulichen Denkmalschutz
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB stitzen und ergénzen. Zudem wird der bestehende Larmkonflikt
aufgrund der Schienenlarmimmissionen durch zusétzliche Wohnbebauung nicht weiter verstarkt
(nachts werden an Teilen der vorhandenen Wohnbebauung Beurteilungspegel erreicht, die
oberhalb der Nacht-Werte fiir Mischgebiete der 16. BImSchV liegen und daher keine gesunden
Wohnverhéltnisse mehr sicherstellen). Da insoweit aber ab dem Jahr 2024 eine Larmsanierung
der Deutschen Bahn AG an der 6stlich des Plangebiets verlaufenden Bahnstrecke mit 2 m
hohen Schallschutzwénden vorgesehen ist und es in der Folge zu einer deutlichen
Verringerung der Schienenldrm-Immissionssituation im Plangebiet kommen kann, ist dieser
Aspekt fur den Verzicht auf weitere Wohnbebauung nicht maRgeblich, sondern die stidtebau-
lichen Aspekte des Denkmalschutzes mit dem Erhalt der Freiflachen und der Sichtbeziehungen
auf das vorhandene Denkmal.

FUr den Teilbereich A des Bebauungsplans Nr. 618 — Kewerstrae / Ohrenfeld - ergeben sich
daher die folgenden Hauptplanungsziele:

« Sicherung der Wegeverbindung zwischen dem Ruhrpark und dem Styrumer Pfad II;

e Sicherung der ErschlieBung der vorhandenen Gebdude durch eine 6ffentliche
Verkehrsflache; )

«  Sicherung und Entwicklung einer 6ffentlichen Griinflache;

e Sicherung des Offenlands als private Griinfléche;

o Sicherung der vorhandenen Bebauung an der KewerstrarSe msbesondere Sicherung des
Baudenkmals und relevanter Sichtbeziehungen auf das Baudenkmal
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162 1ll. Planungsbegleitende Guta.chten
163
164 Der Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a BauGB ist ein gesonderter Teil der .
165 Begriindung. Folgende planungsbegleitende Fachgutachten wurden erstellt:
166 '
167 e Arenschutzprifung Stufe 1: Bebauungsplan Nr. 618 ,KewerstralRe / Ohrenfeld“ in
168 Oberhausen-Alstaden vom 18.07.2019 (Buro fur Lanschafts- und Freiraumplanung Leser —
169 Albert — Bielefeld GbR, Bochum)
170
171 e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 618 ,Kewerstrae/ Ohrenfeld" —
172 Teilbereich A in Oberhausen vom 06.10.2020 (Peutz Consult GmbH, Diisseldorf —
173 Dortmund — Berlin - Ntrnberg)
174 _
175 Die Gutachten sind dieser Vorlage als Anlagen 7 und 8 anhangend.
176 ;1
177 IV. Bisheriger Verfahrensablauf
178 . '
179 Am 23.06.2008 hat der Rat der Stadt Oberhausen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 618
180 - Kewerstrafle / Ohrenfeld - beschlossen. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am
181 15.07.2008 im Amtsblatt 14/2008 der Stadt Oberhausen.
182
183 Derzeit besteht fiir einen Teilbereich des Plangebiets eine bis zum 16.01.2021 gultige
184 Veranderungssperre gemaR § 14 BauGB (Beschluss des Rates vom 18.11.2019 zur
185 Verlédngerung- der Veranderungssperre Nr. 168 fur einen Teilbereich des Bebauungsplans
186 Nr. 618 - Kewerstrale / Ohrenfeld - Drucksache Nr. B/16/5078-01).
187
188 Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
189 Abs. 1 BauGB wurde vom 28.10.2019 bis zum 29.11.2019 durchgefiihrt. Die frithzeitige
190 Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 11.11.2019 bis zum
191 25.11.2019 durchgefuhrt. Am Dienstag, 19.11.2019, 18.00 Uhr fand in der Aula des Hans-
192 . Sachs-Berufskollegs, Am Férderturm 5, 46049 Oberhausen, die Burgerversammlung statt.
193

194 V.  Stellungnahmen der Verwaltung zu den Eingaben aus der friihzeitigen Beteiligung
195

196 Die zu den abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
197 sonstigen Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und
198 §4 Abs.1 BauGB erarbeiteten Prifergebnisse der Verwaltung sind der Anlage 4 zu
199 entnehmen. Die Stellungnahmen wurden inhaltsgleich ibernommen.

200

201 In Anlage 5 zu dieser Vorlage sind zudem Kopien der abwégungsrelevanten Stellungnahmen
202 zu beigeflgt.

203

204 Die Niederschrift zur Burgerversammlung am 19.11.2019 im Rahmen der fruhzeitigen
205 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist dieser Vorlage als Anlage 6
206 beigefugt. Hierin wurden die Stellungnahmen anonymisiert.

207

208 VI. Weiterer Verfahrensablauf

209

210 Das weitere Verfahren zum Bebauungsplan umfasst:

211

212 o Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf zum Teilbereich A sowie
213 Beschluss des Rates gemaR § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses
214 Entwurfs;
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 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4
Abs. 2 BauGB;

» Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

« Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats (mind. jedoch
30 Tage);

e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie Beschluss des
Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

e Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlie3t die Teilung des Bebauungsplans in die Teilbereiche A und B sowie
die einmonatige offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 618 - KewerstraRe /
Ohrenfeld - Teilbereich A.

Ein wesentliches Ergebnis des Planungsprozesses und der Abwagung unterschiedlicher
Belange ist, dass die Ergdnzung der vorhandenen Bebauung durch eine weitere Neubebauung
nicht weiterverfolgt wird. Dem Erhalt des Landschaftsbildes, der Freiraumgestaltung und der
Sichtkorridore auf das Denkmal wurde in der Abwagung der unterschiedlichen Belange ein
groBeres Gewicht beigemessen. Die schutzenswerten Béden (zweithéchste Schutzstufe; siehe
Umweltbericht) und bioklimatisch wertvolle Griinstrukturen werden somit erhalten und den
Empfehlungen der Planhinweiskarte wird gefolgt. Zudem l&sst sich anhand des vorhandenen
Denkmals KewerstraRe 88 mit den zugehdrigen Freiflachen (Bauerngarten, Weideland) das
historische Landschaftsbild und die zunehmende Verstadterung des Ortsbildes Alstadens
aufzeigen. Freiflachen bleiben in Form von privaten und &ffentlichen Flachen erhalten und
Sichtbeziehungen auf das vorhandene Denkmal werden gesichert.

Ein strategisch wichtiges Element des fir Alstaden erarbeiteten Wege- und Freiraumkonzeptes
ist die Anbindung des Ruhrparks an den Styrumer Pfad Il und die nérdlich gelegenen
Kleingartenanalgen. Als Verbindung dient hier der Weg von der Kewerstrae in Richtung der
FuBgéngeriberfuhrung zur Uberwindung der ehemaligen Bahnstrecke Miilheim- -Styrum -
Duisburg-Ruhrort. Diese Wegeverbindung wird durch den Bebauungsplan mittelfristig rechtlich
gesichert. Der Teilbereich A sichert den bisher als PrivatstraBe vorhandenen Teil der
zukunftigen Wegeverbindung als offentliche Verkehrsfliache. Zudem wird dadurch auch die
ErschlieBung der bestehenden Wohngebdude und der Kindertageseinrichtung an der
bisherigen Privatstrale langfristig gesichert.

Anlagen

Anlage 1: Abgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 618 vom

09.10.2019

Anlage 2: Verkleinerter Auszug und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs Nr. 618

Teilbereich A vom 14.12.2020
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268 Anlage 3: Begriindung zum Entwurf vom 14.12.2020
269 '

270 Anlage 4. Abwagungstabelle der frihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
271 ;

272  Anlage 5. Kopien der abwagungsrelevanten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

273 gemafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

274

275 Anlage 6: Protokoll der Burgerversammiung am 19.11.2019 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
276 der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

277

278 Anlage 7: Artenschutzprifung Stufe 1: Bebauungsplan Nr. 618 ,KewerstraRe / Ohrenfeld* in
279 Oberhausen-Alstaden vom 18.07.2019 (Biiro fur Landschafts- und Frelraumplanung Leser
280 ~ Albert — Bielefeld GbR, Bochum)

281

282 Anlage 8: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 618 ,KewerstraRe/ Ohrenfeld” —
283 Teilbereich A in Oberhausen vom 06.10.2020 (Peutz Consult GmbH, Disseldorf —
284 Dortmund — Berlin - Ntrnberg) -

285

286 Die Anlagen 3, 7 und 8 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur Haushalts-
287  konsolidierung nicht in Papierform beigefugt. Sie liegen aber wéhrend der Sitzung zur Einsichtnahme
288 aus und kénnen dariber hinaus vorab uber das Ratsinformationssystem ALLRIS heruntergeladen
289 werden.

290

291

292
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St dt Drucksache Nr. Termin
d
Oberhausen B/15/0010-01 | 23.11.2009 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle*
04.11.2009 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A Av W
17.11.2009 Planungsausschuss \Y K
23.11.2009 Rat der Stadt B 27: /) Ml
/0
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 641 - Markts| ptralle -

Aufstellungsbeschluss | 541

(Aufstellung geman § 13 BauGB

wingang

S E—

Beschlussvorschlaq

TgeTHelmhoTZs ARk eIV

wdiplanung
B e

Der Rat der Stadt beschlieft

1.

D . 5111

die Aufstellung eines Bebauungsplans geman § 13 BauGB flur das im Plan

des Dezernates 5, Bereich 1, -Stadtplanung-, vom 14.10.2009 umrandete
und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 641 - MarktstralRe/Helmholtzstrale/Milheimer Stralde -).

- Alsenstrale / Helmholizstralie -

Gesetzliche Grundlage:

die Einstellung des Verfahrens flir den Bebauungsplan Nr.

629

§ 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Neufassung vom 23.09.2004 (BGBL |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008

(BGBL. |, S. 2586)

Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K}
Vorberatung (V)
Beschilussfassung (B)

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhdrung volizogen {AV)
Kenntnisnahme {K)

Ja oder nein

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 51 nen; Bauen,
: Ny N t b /(/
& L &
%J&‘ \j\m}s
Terhart Klun 2 0. 0K 2009 Nee ehling
Datum Z€.4¢. ZCo jDatum PO Datum Datum 7. 70, 69
* Vorlage zur: - * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Personalrat

[]
Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
OberhaUSen B/15/0010-01 23.11.2009 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []
b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31 und wird wie folgt umgrenzt:
Sldliche Seite der Helmholtzstrale, westliche Seite der Mulheimer Strale, nordliche Seite
der Markistrale, westliche Seite der Alsenstralle, sidliche und westliche Grenzen des
Flurstiickes Nr. 503, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 504 und 903.

2. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 629 -Alsenstralie / HelmholtzstraRe-

Das Plangebiet fur den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 641 umfasst u.a. den
Verfahrensbereich des Bebauungsplanes Nr. 629 - AlsenstraRe/Helmholtzstralle. Der
Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan erfolgte durch den Rat der Stadt am
09.02.2009. Er wurde am 02.03.2009 im Amtsblatt der Stadt Oberhausen &ffentlich
bekanntgegeben. Das Verfahren fur den Bebauungsplan Nr. 629 soll mit dem
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 641 eingestellt werden, weil das
urspringliche Verfahrensgebiet vergréRert werden muss und weil die Voraussetzungen fur
ein Verfahren nach § 13 a (Bebauungsplédne zur Innenentwicklung) nicht mehr vorliegen.

3. Planungsanlass

Zur Herstellung der stadtebaulichen Ordnung soll ein Aufstellungsbeschluss nach § 13
BauGB fur das o0.g. Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 641) gefasst werden. Die
Voraussetzungen fur ein Verfahren nach §13 BauGB

+ Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB;

o der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalistab wird nicht wesentlich verandert;

+ Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen wird nicht vorbereitet oder begrindet;

e Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter

sind gegeben.
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5.

Durch den Bebauungsplan Nr. 641 wird eine Anpassung an gewinschte stadtebauliche
Entwicklungen bzw. Nutzungsanforderungen vollzogen, die auch im Rahmen des Bund-
Lander-Programms ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Soziale Stadt” fur das
Férdergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen verfolgt werden.

Im Zuge der Planungsberatung durch den Fachbereich Verbindliche Bauleitplanung,
Denkmalschutz wurde ein Vorhaben bekannt, welches zum Ziel hat, Dienstleistungen bzw.
Artikel aus dem Erotikbereich und aullerdem Filmvorfihrungen mit pornographischen
Inhalten anzubieten. Eine Bauvoranfrage bzw. ein Baugesuch wird derzeit erwartet.

Im Zuge eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens um die Zuldssigkeit eines bordellartigen
Betriebes in Alt-Oberhausen ist deutlich geworden, dass eine stadtstrukturelle Problematik
der vertraglichen Zuordnung von Nutzungsgruppen zu Tage tritt, die der stadtebaulichen
Ordnung bedarf. Im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf - Soziale Stadt fir das Férdergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen wird
eine stadtebauliche und stadtstrukturelle Aufwertung als Ubergeordnetes Ziel verfolgt.

Stadtplanerisches Ziel fur Alt-Oberhausen ~ insbesondere im Bereich der Marktstralle — ist
die Erhaltung und Férderung der Handelsfunktion. Die traditionell vorhandene starke
Durchmischung mit Wohnen - auch in Kerngebieten - soll dabei erhalten bleiben. Die
Handels- und Gewerbefunktion steht dabei im direkten Umfeld der Markstralle im
Vordergrund, wahrend mit zunehmender Entfernung von der Marktstralle die Wohnfunktion
starker wird, bis sie schlielllich in Gebiete mit Uberwiegender Wohnfunktion Ubergeht. Um
qualitativ.  hochwertige Innenstadtbereiche zu entwickeln sind Nutzungen wie
Vergntgungsstatten und bordellartige Nutzungen sowie der Handel mit erotischer Ware und
die Darbietung von Filmen pornographischen Inhalts nicht forderlich. Insgesamt soll durch
die Steuerung vorgenannter Nutzungen Trading-Down-Effekten entgegengewirkt und die
Entwicklung héherwertiger Kern-, Misch, und Wohngebiete geférdert werden. Dadurch wird
dem Anspruch an eine lebendige und angstfreie Innenstadtkultur Rechnung getragen, die
auch dazu beitragt, das Leben in der Innenstadt familienfreundlicher zu gestalten.

Zur Regelung der Vergnugungsstatten und von Gewerbebetrieben, die sexuelle
Dienstleistungen anbieten, sowie von entsprechenden Einzelhandelsangeboten, ist eine
Ordnung der Nutzungen im Plangebiet notwendig. Im Rahmen einer Kerngebietsausweisung
sollen MaRgaben fur die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen erarbeitet werden.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
- Entwicklung von Kern-, Misch- und Wohngebieten

- MaRgabe fUr das Wohnen in Kerngebieten
- Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit von bordellartigen Betrieben,

Vergnugungsstétten, Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzungen

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 641 stellt sich wie folgt dar:
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- Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gemal § 2 i.V. mit § 13 BauGB;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB betreffend die &éffentliche
Auslegung dieses Entwurfs;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses.

6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen und Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Verédnderungssperren

Anlagen

Ubersichtsskizze
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 629
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St dt Drucksache Nr. Termin
a

- Rat der Stadt
Oberhausen B/16/0204-01 15.09.2014
Beschlussvorlage sffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
zur* kontrolle*
09.09.2014 Planungsausschuss Vv I s
10.09.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A nv
15.09.2014 Rat der Stadt B Z neie %J

Beratungsgegenstand

Prazisierung eines Hauptplanungsziels fir die im Verfahren befindlichen Bebauungsplane:
Nr. 647 - Oberhausen Hauptbahnhof -

Nr. 643 - Mllheimer Stralle/Freiherr-vom-Stein-Stralle/Ebertstralle -

Nr. 641 - Marktstrale/Helmholtzstralte/Mulheimer Stral3e -

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschlie3t, ein in den jeweiligen Aufstellungsbeschlissen genanntes Haupt-
planungsziel der 0.a. Bebauungsplane zu prazisieren.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI.
S.2414) zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |, S. 954).

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 4 Kimmerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planun
ﬂ L g, p g 4 /M’\
. \E ;l ‘
Baudek sauyen L ehling )
Datum 25.08.2014 Datum 7 5 &5 &% Datum /| Datum p{f(o oIy
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [l
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/0204-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt

Oberhausen

Bezu

. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 647 — Oberhausen Hauptbahnhof — vom
03.05.2010 (Drucksache Nr. B/15/0470-01)

. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 643 — Malheimer Stralle / Freiherr-vom-
Stein-Stralle / EbertstralRe — vom 08.02.2010 (Drucksache Nr. B/15/0228-01)

. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 641 — Marktstrae / Helmholtzstralle /
Mulheimer Strafe — vom 23.11.2009 (Drucksache Nr. B/15/0010-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1.  Anlass der Ergdnzung der Hauptplanungsziele
Durch die neuen gesetzlichen Regelungen im Zuge des gednderten Gllcks-
spielstattenstaatsvertrages kommt es vermehrt zu Nutzungsdnderungsantrdgen zu Wettan-
nahmestellen (nicht Wettbiiros). Diese Wettannahmestellen sollen entweder mit kioskartigen
Einzelhandel kombiniert werden oder als eigensténdige Betriebe gefuhrt werden. Damit soll
offensichtlich dem Wegfall von Spielhallenlizenzen entgegengewirkt werden.
Manche é&ltere Aufstellungsbeschliisse haben in den Hauptplanungszielen zwar das Ziel
Vergnugungsstétten und insbesondere Spiethallen und Wettbliros zu regeln, Wettannahme-
stellen sind jedoch nicht ausdricklich erwadhnt. Diese sind je nach Antragstellung unter
Umsténden nicht als Vergnigungsstatten oder als Bestandteil von Vergniigungsstatten zu
werten. Als abgeschlossener Betrieb kommt — je nach konkretem Fall - sogar eine Einstufung
als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb in Betracht.
Um den bisher teilweise nicht bertcksichtigten neu auftretenden Betriebstypus regeln zu
kénnen, sollen die betroffenen Aufstellungsbeschlisse ergédnzt werden.

2. Hauptplanungsziel
Folgendes Hauptplanungsziel wird ergédnzt bzw. neu gefasst:
a) Bebauungsplan Nr. 647 — Hauptbahnhof Oberhausen —

- Steuerung der Zulassigkeit von bordellartigen Betrieben, Vergnlgungsstatten,
Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzungen.

Drucksache Nr.: B/16/0204-01/ Seite 2 von 4

199 von 409 in Zusammenstellung



‘ Sta dt Drucksache Nr. Termin

B/16/0204-01 | 15.09.201 Rat der Stadt
Oberhausen 4
54 b)  Bebauungsplan Nr. 643 — Milheimer StralBe / Freiherr-vom-Stein-Stralle / Ebertstralle —
55
56 - Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit und Integration von bordellartigen Betrieben,
57 Vergnigungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel und dhnlicher Nutzungen.
58
59 c)  Bebauungsplan Nr. 641 — Marktstrae / Helmholtzstralle / Milheimer Strafle —
60
61 - Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit von bordellartigen Betrieben, Vergnligungs-
62 statten, Einzelhandel erotischer Artikel und dhnlicher Nutzungen.
63
64 Die anderen Hauptplanungsziele bleiben unberihrt.
65
66 Das prazisierte Hauptplanungsziel fir die Bebauungsplane
67
68 a)  Nr. 647 - Hauptbahnhof Oberhausen —,
9
70 b)  Nr. 643 - Mutheimer Straf3e / Freiherr-vom-Stein-Strafie / Ebertstralle — und
71
72 c)  Nr. 641 — MarktstraRe / HelmholtzstralRe / Milheimer Stralle —
73
74 lautet nunmehr wie folgt:
75
76 - Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
77 Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berlcksichtigung des
78 genehmigten Bestands.
79
80 4. Verfahrensablauf
81
82 Der Verfahrensablauf der 0.a. Bebauungspléne stellt sich wie folgt dar:
83
84 - Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Prazisierung eines
85 Hauptplanungszieles;
86
7 - Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
88
89 - 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
90 § 4 Abs. 1 BauGB;
91
92 - Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
93 .verfahrensgrundséatzen flr die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
94 planung" der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Birgerversammiung);
95
96 - Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
97 geman § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;
98
99 - 2. Beteiligung der Behoérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
100 § 4 Abs. 2 BauGB;
101
102 - Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;
103
104 - Entscheidung des Rates (ber evtl. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
105 Rates gemalR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
106
107 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses.

Drucksache Nr. B/16/0204-01/ Seite 3von 4

200 von 409 in Zusammenstellung



108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126

Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/0204-01

Termin

15.09.2014

Rat der Stadt

5. Madgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlagen

Ubersichtsskizzen

. Bebauungsplan Nr. 647 — Oberhausen Hauptbahnhof -

. Bebauungsplian Nr. 643 — Mutheimer Stral3e / Freiherr-vom-Stein-Stralle / Ebertstralle —

. Bebauungsplan Nr. 641 — Marktstrale / Helmholtzstrale / Milheimer Stral3e -
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Bereich Stadtplanung

Stadt Oberhausen
14.10.2009

Marktstralle/HelmholtzstralBe/Miilheimer Stral3e

Bebauungsplan Nr. 641
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Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/15/0228-01 | 08.02.2010 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

27.01.2010 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A +v ’/L
04.02.2010 Planungsausschuss \ ) W
08.02.2010  Rat der Stadt B |2 M7, weln
Beratungsgegenstand o/ ‘

Bebauungsplan Nr. 643

- Malheimer StralRe / Freiherr-vom-Stein-Stralle / Ebertstralle -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Dezernates
5, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, vom 21.12.2009 umrandete und unter
der Begrundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan

Punkt 1.
Nr. 643);

Gesetzliche Grundlage:

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tégige

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.

1, S. 2585)

Darlegung der Planung ohne Biirgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fur die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher

Terhart
Datum 8% ¢7. Cere

L

Datum

Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1

* Vorlage zur:
Anhbrung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschlusskontrolle:

Ja oder nein

ehling
Datum 742. ©7. J70
Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/15/0228-01 08.02.2010 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige

Beqgriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 30, und wird wie folgt umgrenzt:

Siudliche Seite der EbertstralRe, westliche Seite der Milheimer StralRe, nordliche Seite der
Freiherr-vom-Stein-StraRe, westliche und nordliche Grenze des Flurstiickes Nr. 299,
westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 164 und 248, stidliche Grenze des Flurstiickes Nr.
225, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 225 und 158.

Planungsanlass

Das Plangebiet umfasst Teile des Verfahrensbereichs des in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 468 sowie Teile des Durchfiihrungsplans Nr. 15.

Der 6stliche Teil des Plangebietes ist Teil des Nahversorgungszentrums Marienkirche. Ins-
gesamt ist im Nahversorgungszentrum Marienkirche ein relativ breiter Einzelhandelsbesatz
vorhanden, wobei der mittelfristige Bedarfsbereich vergleichsweise schwach vertreten ist.
Das Angebot ist kleinflachig strukturiert. Im Nahversorgungszentrum Marienkirche finden
sich auch eine Reihe von Mindernutzungen (z.B. mehrere Spielhallen, Wettbiro).

Die aktuell aufgegriffene Nutzung eines Clubs der auch dem Erotikbereich zugeordnet
werden kann, ist ein Indiz fir das Voranschreiten der bereits im Gutachten zum Einzel-
handelskonzept festgestellten Tendenz zum Trading-Down. Unter Trading-Down-Effekten
wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann entsteht, wenn Betrieben
mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher Rendite (wie
z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben mit héherem
Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit
unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenziell zu einer Erhéhung der Immo-
bilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen mit schwacherer Finanzkraft.

Die bereits im Einzelhandelskonzept als Planungsziel formulierte Starkung der
Versorgungssituation muss auch durch die rdumliche Zuordnung von geeigneten Nut-
zungsgruppen gesteuert werden. Nutzungen, die zu einer Schwachung der Nahversor-
gungssituation fihren, missen hier eingeschrankt werden. Insbesondere fiir Bordelle und
bordellartige Betriebe (Flalhofstr, Bebauungsplan Nr. 443) sowie fur Spielhallen (Bereich
Turbinenhalle, Bebauungsplan Nr. 501) wird durch eine Konzentration an anderen Stellen
im Stadtgebiet versucht deren Nutzungsinteressen gerecht zu werden und gleichzeitig den
Nutzungsinteressen anderer Nutzungen so Rechnung zu tragen, dass sie ihrer
Versorgungsfunktion auch zum Wohl der Allgemeinheit nachkommen kénnen.
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Stadt

Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/15/0228-01 | 08.02.2010 Rat der Stadt
3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 643 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Entwicklung eines Mischgebietes;

- Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als Teil des Nahversorgungs-

zentrums Marienkirche;

- Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit und Integration von bordellartigen Betrieben,
Vergnugungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzungen.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 643 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- Anhorung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB;

- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
(14tagige Auslage ohne Blrgerversammiung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusse s
- 8§15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlagen

Ubersichtsskizze
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Bereich des Bebauungsplanes Nr. 643

- Miilheimer StraRe / Freiherr-vom-Stein-StrafRe / Ebertstrafle -
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St dt Drucksache Nr. Termin
a

- Rat der Stadt
Oberhausen B/16/0204-01 15.09.2014
Beschlussvorlage sffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
zur* kontrolle*
09.09.2014 Planungsausschuss Vv I s
10.09.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A nv
15.09.2014 Rat der Stadt B Z neie %J

Beratungsgegenstand

Prazisierung eines Hauptplanungsziels fir die im Verfahren befindlichen Bebauungsplane:
Nr. 647 - Oberhausen Hauptbahnhof -

Nr. 643 - Mllheimer Stralle/Freiherr-vom-Stein-Stralle/Ebertstralle -

Nr. 641 - Marktstrale/Helmholtzstralte/Mulheimer Stral3e -

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschlie3t, ein in den jeweiligen Aufstellungsbeschlissen genanntes Haupt-
planungsziel der 0.a. Bebauungsplane zu prazisieren.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI.
S.2414) zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |, S. 954).

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 4 Kimmerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planun
ML g, p g ’ /M,\
Baudek sauyen L ehling )
Datum 25.08.2014 Datum 7 5 &5 &% Datum /| Datum p{f(o oIy
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [l
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/0204-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt

Oberhausen

Bezu

. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 647 — Oberhausen Hauptbahnhof — vom
03.05.2010 (Drucksache Nr. B/15/0470-01)

. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 643 — Malheimer Stralle / Freiherr-vom-
Stein-Stralle / EbertstralRe — vom 08.02.2010 (Drucksache Nr. B/15/0228-01)

. Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 641 — Marktstrae / Helmholtzstralle /
Mulheimer Strafe — vom 23.11.2009 (Drucksache Nr. B/15/0010-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1.  Anlass der Ergdnzung der Hauptplanungsziele
Durch die neuen gesetzlichen Regelungen im Zuge des gednderten Gllcks-
spielstattenstaatsvertrages kommt es vermehrt zu Nutzungsdnderungsantrdgen zu Wettan-
nahmestellen (nicht Wettbiiros). Diese Wettannahmestellen sollen entweder mit kioskartigen
Einzelhandel kombiniert werden oder als eigensténdige Betriebe gefuhrt werden. Damit soll
offensichtlich dem Wegfall von Spielhallenlizenzen entgegengewirkt werden.
Manche é&ltere Aufstellungsbeschliisse haben in den Hauptplanungszielen zwar das Ziel
Vergnugungsstétten und insbesondere Spiethallen und Wettbliros zu regeln, Wettannahme-
stellen sind jedoch nicht ausdricklich erwadhnt. Diese sind je nach Antragstellung unter
Umsténden nicht als Vergnigungsstatten oder als Bestandteil von Vergniigungsstatten zu
werten. Als abgeschlossener Betrieb kommt — je nach konkretem Fall - sogar eine Einstufung
als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb in Betracht.
Um den bisher teilweise nicht bertcksichtigten neu auftretenden Betriebstypus regeln zu
kénnen, sollen die betroffenen Aufstellungsbeschlisse ergédnzt werden.

2. Hauptplanungsziel
Folgendes Hauptplanungsziel wird ergédnzt bzw. neu gefasst:
a) Bebauungsplan Nr. 647 — Hauptbahnhof Oberhausen —

- Steuerung der Zulassigkeit von bordellartigen Betrieben, Vergnlgungsstatten,
Einzelhandel erotischer Artikel und ahnlicher Nutzungen.
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‘ Sta dt Drucksache Nr. Termin

B/16/0204-01 | 15.09.201 Rat der Stadt
Oberhausen 4
54 b)  Bebauungsplan Nr. 643 — Milheimer StralBe / Freiherr-vom-Stein-Stralle / Ebertstralle —
55
56 - Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit und Integration von bordellartigen Betrieben,
57 Vergnigungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel und dhnlicher Nutzungen.
58
59 c)  Bebauungsplan Nr. 641 — Marktstrae / Helmholtzstralle / Milheimer Strafle —
60
61 - Steuerung und Prifung der Vertraglichkeit von bordellartigen Betrieben, Vergnligungs-
62 statten, Einzelhandel erotischer Artikel und dhnlicher Nutzungen.
63
64 Die anderen Hauptplanungsziele bleiben unberihrt.
65
66 Das prazisierte Hauptplanungsziel fir die Bebauungsplane
67
68 a)  Nr. 647 - Hauptbahnhof Oberhausen —,
9
70 b)  Nr. 643 - Mutheimer Straf3e / Freiherr-vom-Stein-Strafie / Ebertstralle — und
71
72 c)  Nr. 641 — MarktstraRe / HelmholtzstralRe / Milheimer Stralle —
73
74 lautet nunmehr wie folgt:
75
76 - Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
77 Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berlcksichtigung des
78 genehmigten Bestands.
79
80 4. Verfahrensablauf
81
82 Der Verfahrensablauf der 0.a. Bebauungspléne stellt sich wie folgt dar:
83
84 - Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Prazisierung eines
85 Hauptplanungszieles;
86
7 - Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
88
89 - 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
90 § 4 Abs. 1 BauGB;
91
92 - Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
93 .verfahrensgrundséatzen flr die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
94 planung" der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Birgerversammiung);
95
96 - Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
97 geman § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;
98
99 - 2. Beteiligung der Behoérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
100 § 4 Abs. 2 BauGB;
101
102 - Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;
103
104 - Entscheidung des Rates (ber evtl. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
105 Rates gemalR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
106
107 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschiusses.
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/16/0204-01

Termin

15.09.2014

Rat der Stadt

5. Madgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlagen

Ubersichtsskizzen

. Bebauungsplan Nr. 647 — Oberhausen Hauptbahnhof -

. Bebauungsplian Nr. 643 — Mutheimer Stral3e / Freiherr-vom-Stein-Stralle / Ebertstralle —

. Bebauungsplan Nr. 641 — Marktstrale / Helmholtzstrale / Milheimer Stral3e -
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Bereich des Bebauungsplanes Nr. 643

- Miilheimer StraRe / Freiherr-vom-Stein-StrafRe / Ebertstrafle -
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St dt Drucksache Nr. Termin
d
Oberhaisan B/15/0958-01 | 13.12.2010 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolle*

01.12.2010 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A /é e
07.12.2010 Planungsausschuss V “
13.12.2010 Rat der Stadt B ”/’ /44’*/2(/
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 657 - Hunsriickstralle / Beckerstralle -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereiches
5-1 - Stadtplanung -, vom 10.11.2010 umrandete und unter Punkt 1 der
Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 657);

Gesetzliche Grundlage: §2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.
1, S. 2585).

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung mit Burgerversammiung).

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen , Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung* der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher

Gesetzliche Grundlage:

Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Berelch 5-1 .-Planep Bauen ;
Wohneh\;‘ b 5_‘
o \s,jk \ ‘)4“‘ i
Terhart KIar il \ ehling
Datum 7 é. 1. L«@4C7 7510 Datum Datum 74, 1. |l7©

*Vorlage zur:
Anhérung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

* Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)

Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/0958-01 | 13.12.2010 Rat der Stadit

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine (X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Alt-Oberhausen, Flur 26, und wird wie folgt
umgrenzt:

Stdwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 790, sidwestliche und westliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 791, westliche und nérdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 743, noérdliche und
éstliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 790, siidéstliche Grenze des Flurstlicks Nr. 714 und
die stidéstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 790.

2. Planungsanlass

Zur Entwicklung und Nachnutzung des bereits abgerissenen Ostbades in Alt-Oberhausen
soll ein Aufstellungsbeschluss fir den o.g. Bebauungsplan herbeigefthrt und damit das
Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden.

Durch den Bebauungsplan soll eine Anpassung an gewlnschte stadtebauliche
Entwicklungen bzw. Nutzungsanforderungen vollzogen werden, die auch im Rahmen des
Stadtentwicklungskonzeptes (STEK 2020) als Manahme 2.13 vorbereitet wurde.

Bereits das Baderkonzept beinhaltete die Schlieffung des Ostbads. Aus diesem Grund soll
eine Nachnutzung in Form einer Erganzung der umliegenden Wohnbebauung und
Sicherung einer guten Ausstattung mit Griinstrukturen entwickelt werden. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird auch geprtft, wie die Flache bei vollstandiger Aufgabe der
Sportnutzung weiter entwickelt werden kann. Die potenzielle Nachnutzung soll dazu
ebenfalls im Bebauungsplan gesichert werden. Hierzu muss der vorhandene
Bebauungsplanplan Nr. 126, der hier Gemeinbedarfsflachen (Sportzentrum Oberhausen-

Ost) festsetzt, gedndert werden.

Das Ziel der Neuordnung ist die Entwicklung von Wohnbaupotenzialen in Bauabschnitten
unter Beibehaltung des vorhandenen Durchgriinungsgrades.

Die GroRe des Bebauungsplans betragt ca. 1,3 ha.

Drucksache Nr.: B/15/0958-01 / Seite 2 von 3

213 von 409 in Zusammenstellung




83
54
&5
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65

66
~7

69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84

86
87
88
89
90
81
gz
a3
94
95
96
97
98
94
100
101
102

Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/15/0958-01 13.12.2010 Rat der Stadt

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 657 werden folgende Hauptplanungsziele verfoigt:

Entwicklung eines reinen Wohngebietes;

Entwicklung von Grinflachen.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 657 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 (1) BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 (1)
BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemafR § 3 (1) BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fur
die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen
(14tagige Auslage mit Blrgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemaR §3 (2) BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 (2)
BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats;

Beschluss des Rates gemalk § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 657)

Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 657 durch &ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB  Zurickstellung von Baugesuchen

§ 14 BauGB  Erlass von Verdnderungssperren

Ubersichtsskizze
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: : Drucksache Nr. Termin
Stadt
| Oberhausen B/16/0413-01 | 09.02.2015 Rat der Stadt
- . B
] Beschlussvorlage Sffentlich |
| !
= i
| Vorlage i Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolie* l
28.01.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A Al / )
l03.02.2015 Planungsausschuss V 2 ey /i
09.02.2015 Rat der Stadt B \Q_ QQ%JSQ@/
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 857 - Hunsriickstrale / Beckerstrafle -

Beschluss zur Teilung des Verfahrens

beschleunigte Verfahren
Nr. 657 A

gebiets in die Teilbereiche A und B zur Umstellung auf das
geman § 13 a BauGB und zur &ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan

gebiet des Bebauungsplans Nr. 657

Beschlussvorschlag
1. Der Rat der Stadt beschlieRt das Verfahrens
~ Hunsrickstralle / Beckerstrale — gemaf dem Plan des Bereichs 5-1 ~Stadtplanung- vom

12.01.2015 in die Teilbereiche A und B aufzuteilen (siehe Punkt 1)

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BGSBL. [, S. 2414),

S. 1748).

2. Der Rat der Stadt beschlieRt die Umstellun
gemaf} §13a BauGB

Gesetzliche Grundtage: § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13a Baugesetzbuch {
vorn 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt

20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748)).

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBLI. |,

g des Verfahrens auf das beschleunigte Verfahren

BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

M |

Beschlussfassung (B)

Anhé&rung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme {K)

' Bereichsleiter Dezernat 4 Kdmmerer Oberbiirgermeister |
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit, |
. Skofogische Stadtent- /;7 , |
y wicklung, - planung /
/ / ‘
. i /
Terhart _|Latxen - Wehling /|
Datum 7 3- 0. 294 Datum T4 JAN, Datum Datum ;. ¢91."7¢
. Varlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Betelllgung:
Anhbdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Glelchstellungsstelle []
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ernausen
B/16/0413-01 | 09.02.2015 Rat der Stadt
=5 Der Rat der Stadt erklart sich in Kenntnis der Ergebnisse der Blrgerbeteiligung sowie der

Anhérung der Trager éffentlicher Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 657 A —
HunsriickstraRe/Beckerstralle - vom 12.01.2015 einverstanden und beschliel3t die éffentliche

Auslegung nebst Begriindung.

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).
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Bezug

Aufstellungsbeschluss des Rates vom 13.12.2010 zur Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 657
- Hunsruckstralbe / BeckerstraRe - (Drucksache Nr. B/15/0958-01) :

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x]

ja

[]

Der Stadt Oberhausen entstehen keine Herstellungskosten, da die ErschlieBung durch den Bautrager
durchgefiihrt wird.

Die StraRen verbleiben nach Fertigstellung in privatem Besitz.

b) Sonstige

Begriindung —

Teilung und Lage des Plangebietes

Es wurde festgestellt, dass eine Teilung des Verfahrensgebietes in zwei Bereiche sinnvoll ist. Im
westlichen Planbereich befindet sich die stadtische Sporthalle, deren Umnutzung oder Abriss nicht
vorgesehen ist. Die geplanten Anderungen in diesem Bereich, insbesondere der Abriss der
Hausmeisterwohnung und die Anlage zusétzlicher Stellplatze fir den Hallenbetrieb, bendtigen
keine Anderung des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 126 - Sportzentrum Oberhausen-
Ost -. Somit besteht fiir diesen Planbereich derzeit nicht mehr die Notwendigkeit zur Aufstellung
des gesamten Bebauungsplans Nr. 657. Vor diesem Hintergrund wurde eine Aufteilung in ein
westliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr. 657 B“ und ein &stliches Plangebiet ,Bebauungsplan
Nr. 657 A" vorgenommen. Die Fortfilhrung des Planverfahrens ,Bebauungsplan Nr. 657 B* ist
derzeit nicht absehbar. Mit der Fortfilhrung des Planverfahrens ,Bebauungsplan Nr. 657 A"
hingegen wird u.a. die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes nebst ErschlieRungsstrale
und die Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache (Parkanlage, Spielplatz) vorgesehen.

Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 12.950m? die in ein &stliches Plangebiet
,Bebauungsplan Nr. 657 A" (8.150 m?) und ein westliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr. 657 B

(4.800 m?) geteilt wird.

Die Grenze zwischen den Teilbereichen wird maRgeblich durch die éstliche Wand der Sporthalle
und deren Verldngerung zu den Plangebietsgrenzen Richtung Norden und Stiden gebildet.

Bebauungsplan Nr. 657 A
Das Plangebiet des Teilbereichs A befindet sich in der Gemarkung Oberhausen, Flur 26, und wird

wie folgt umgrenzt: Im Westen die éstliche Wand der Sporthalle und deren Verlangerung bis ca.
1,5m Uber die noérdliche Grenze des Flurstucks Nr. 743 hinaus, parallel zu dessen nérdlicher
Grenze Richtung Osten bis zum Schnittpunkt der Verlangerung der &stlichen Grenze des

Flursticks Nr. 790, dessen weiterer Grenzverlauf bis zu einem Punkt ca. 5 m nordwestlich des
Drucksache Nr.: B/16/0413-01 / Seite 3 von 13
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noérdlichsten Grenzpunkts des Flurstlicks Nr. 143, rechtwinklig abknickend bis zum Schnittpunkt
mit der Verlangerung der dstlichen Wand der Sporthalle.

Diese Teilung des Plangebiets wurde bereits zur friihzeitigen Beteiligung vorgenommen und ist
nun zur Offenlage vom Rat der Stadt formell durch Ratsbeschluss zu bestétigen.

Hauptplanungsziele

Die Hauptplanungsziele zum Bebauungsplan Nr. 657 A — Hunsrickstrae / Beckerstrale — wurden
weiterentwickelt und lauten nunmehr:

- Entwicklung eines Wohngebietes und
- Entwicklung einer Grinflache.

Bisheriger Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 13.12.2010 hat der Rat der Stadt Oberhausen geméft § 2 BauGB den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 657 — Hunsr{ickstrale / Beckerstralle - gefasst.

Nach dem Aufstellungsbeschiuss wurde festgestellt, dass eine Teilung des Verfahrensgebietes in
zwei Bereiche sinnvoll ist. Diese Teilung des Plangebiets in den Teilbereich A und den Teilbereich
B wurde bereits in der friihzeitigen Beteiligung beriicksichtigt und ist nun zur Offenlage durch den
Rat der Stadt formell zu bestatigen (siehe auch Punkt [).

AuRerdem soll der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméat § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan flr die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere Mafinahmen der
Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Verfahrensgebiets und der Zielsetzung
des Bebauungsplans Nr. 657 A ist diese Voraussetzung gegeben. (siehe auch VI.)

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 und nach den ,Verfahrensgrundséatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger ar .
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der Vorentwurf zum Bebau
ungsplan Nr. 657 — Hunsriickstral3e / Beckerstralle —

- in der Zeit vom 09.09.2013 — 23.09.2013 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen (Darlegung der
Planung);

- am 10.09.2013 hat die éffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit Schreiben
vom 06.09.2013 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

Wahrend der Offentlichkeitsarbeit sind folgende abwégungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Blrgerinnen und Birger zum

Bebauungsplan Nr. 657 A eingegangen:

Drucksache Nr.; B/16/0413-01/ Seite 4 von 13
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V.

Trager 6ffentlicher Belange

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach

44025 Dortmund

RwWW

Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schloss Broich 1-3

45479 Mulheim a. d. Ruhr

Private

Herr Albert Karschti
Annabergstr. 39
46045 Oberhausen

Herr Elmar Doczyck
Rosenstrale 120
46049 Oberhausen

Blrgerversammlung

Aula Bertha-von-Suttner-Gymnasium
Bismarckstralle 53

46047 Oberhausen

Die Stellungnahmen der Behorden bzw. sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Niederschrift uber die offentliche Anhérung (Blrgerversammlung) sind der Anlage 2 bzw. 3 zu

entnehmen.

Stiadtebauliches Konzept

Durch den Wegfall des Hallenbades werden Teile der Steliplatze auf der éstlichen Stellplatzflache
nicht mehr bendtigt. Im ersten Schritt sollen die notwendigen Stellplatze fir die Sporthalle auf die
Flache des heutigen Wohnhauses nebst Garten verlagert werden. Die Hausmeisterwohnung wird
nicht mehr benétigt und entfallt somit. Mit dieser MaBnahme erfolgt die Zusammenfassung der

Sportnutzungen im westlichen Planbereich.

Gleichzeitig kann der im Studen gelegene Spielplatz neben die Sporthalle verlagert werden. Der
Bereich unmittelbar stdlich der Sporthalle bleibt weiterhin der Nutzung als begriinte Spiel- und
Sportflache (derzeit Basketballfeld) erhalten. Somit entsteht ein zentraler Griinbereich, der
unmittelbar an die Hunsriickstrale heranriickt. Die Verlagerung des Spielplatzes erfolgt vor der
Entwicklung der Wohnbauflachen.

Der 6stliche Planbereich steht nun einer Umnutzung als Wohnbaufldche zur Verfugung. Es ist die
Errichtung von vier Wohnhdusern in Form von freistehenden Mehrfamilienhdusern geplant. Die
stdlichen Gebaude werden Uber eine an die Beckerstrale angebundene Wohnstraie
erschlossen. Ein in Verldngerung der Stralle angelegter FuRweg stellt weiterhin die direkte
Verbindung von der Beckerstralle zum Spielplatz sicher. Uber eine weitere Wohnstralle sind die
beiden nérdlichen Gebaude an die HunsriickstraRe angebunden. Die beiden WohnstraRen sind
miteinander verbunden, so dass Rettungs- oder Mulifahrzeuge das Plangebiet durchfahren
kénnen. Durch bauliche Malinahmen, z.B. Poller, soll die Durchfahrt fir den tGbrigen motorisierten

Verkehr verhindert werden. Mit diesem Konzept ist eine grole Durchlassigkeit fur FuBganger und
Drucksache Nr.: B/16/0413-01 / Seite 5 von 13
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Radfahrer sichergestellt und die zentrale Grunflache gut in den Siedlungsraum eingebunden.
Private Stellplatze und Besucherstellplétze sind im 6stlichen Planbereich entlang der Wohnstrallen

unterzubringen.

Sollte kunftig auf die Sporthalle verzichtet werden, steht diese Flache fur eine weitere
Wohnbebauung zur Verfiigung. Gleichzeitig soll der zentrale Griinbereich erweitert werden und
erhalt dadurch einen anderen Zuschnitt. Es entsteht eine grofRzigige, fast rechteckige Grinflache.
Da die Aufgabe der Sporthalle derzeit nicht beabsichtigt und somit eine Realisierung dieser
Planungsvorstellungen nicht absehbar ist, wird der Bebauungsplan Nr. 657 in die Teilbereiche A
und B geteilt. Fur den westlichen Teilbereich B gelten weiterhin die rechtskraftigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 126 -Sportzentrum Oberhausen-Ost-.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung einer qualitativ hochwertigen Lage fur
groRziigige Wohnhduser an der Grinanlage vor. Die Wohngeb&dude sind durch die bewusst
gewdhlte offene Struktur in den Freibereich eingebettet - die Gartenfldchen gehen in die offentliche
Griinfliche Uber, zwischen den Gebaduden bleibt der Blick auf die Grinfliche offen. Al
Gebaudetyp ist die Stadtvilla denkbar. In den Gebauden kénnen durch ihre fast quadratischen '
Grundflachen optimal geschnittene Wohnungen entstehen. Die geplanten Gebéaude werden mit
maximal drei Vollgeschossen und einem zuriickversetzten Dachgeschoss versehen. Als Dachform
ist ein flachgeneigtes Pultdach denkbar. Die maximalen Geb&udehéhen sollen mit 12m Héhe
(bezogen auf die ErschlieBungsstrafie) so festgesetzt werden, dass sie die pragenden Gebaude in
der Nachbarschaft nicht Ubersteigen und sich damit in die Umgebungsstruktur einfiigen. Die
geplanten Gebéaude orientieren sich somit beztglich der Wohnform (Mehrfamilienhduser) und der
Gebiudehshe an der in der Nachbarschaft vorzufindenden Struktur. Unmittelbar 6stlich, entlang
der Beckerstrale befinden sich dreigeschossige, ca. 13m und 15m hohe Mehrfamilienhauser
(Hausnr. 124 - 128). Die zweigeschossigen Mehrfamilienhauser im stidlichen Bereich (Hausnr. 110
- 112) besitzen eine Firsthéhe von ca. 14m. Die benachbarten Einfamilienhauser Beckerstralle
114, 116 und 120 besitzen eine Firsthéhe von ca. 12m bzw. 10m. Sudlich liegen die ca. 13m
hohen Mehrfamilienhuser Eichstrale 22 bis 40.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene Infrastruktur zur
Ver- und Entsorgung in der Hunsrlck- und Beckerstrale.

Die Beschreibung der konkreten Ziele und der Festsetzungen sind der Begrindung zur’
Bebauungsplan (Anlage 4) zu entnehmen. .

V. Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten Anregungen

1. Zulll. A. 1. Bezirksregierung Arnsherg

Abteilung 6 Bergbau und Energie
Postfach
44025 Dortmund

Schreiben vom 04.10.2013

Der Planungsbereich liegt tiber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
_Roland". Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist die CBB Holding AG i. L. Die Eigentiimerin hat der
Bezirksregierung mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage ist, Auskinfte Uber die bergbaulichen
Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung zu erteilen, da ihr keine Unterlagen Uber den umge-
gangenen Bergbau vorliegen wirden.
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Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost*
(zu gewerblichen Zwecken). Inhaberin der Bewilligung ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH,
Schuistralle 11 in 46519 Alpen.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des Plangebiets
Gewinnung von Steinkohle im tiefen- und oberflaichennahen Bereich (hier in einer Teufe von ca.

80m bis ca. 100m) stattgefunden.

Folgende allgemeingliltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g. umgegangenen bergbau-
lichen Téatigkeiten sind der Bezirksregierung zum jetzigen Zeitpunkt méglich:

¢ Nach der aligemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von Gewinnung, die im
tiefen Bereich gefiihrt wurde, spétestens funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten

abgeklungen.

e Die innerhalb des Plangebiets im oberflachennahen Bereich (hier in einer Teufe von ca. 80m bis
ca. 100m) vorhandenen Hohlrdume und/oder Verbruchzonen kénnen ggf. zu einer Setzung der

Tagesoberflache fuhren.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des o. g. Bergbaus
empfiehlt die Bezirksregierung, einen Sachversténdigen einzuschalten und auf der Grundlage der
Untersuchungsergebnisse ggf. eine Kennzeichnung gemai § 9 Abs. 5 BauGB vorzunehmen.

Im Rahmen des Verfahrens und vor Durchfithrung von Baumanahmen besteht die Méglichkeit,
die bei der Bezirksregierung befindlichen Grubenbilder einzusehen und sich Gber die bergbauliche

Situation zu informieren. Die Einsichtnahme ist schriftlich zu beantragen und kann auch von einem
beauftragten Sachverstandigen durchgefiihrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der Stellungnahme wird der gesamte Planbereich gemalR § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet.

2. Zulll. A. 2. RWW

Rheinisch-Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH
Am Schioss Broich 1-3
45479 Miilheim a. d. Ruhr

Schreiben vom 24.09.2013

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Es ist ein Planausschnitt
mit eingetragenen Linienflhrungen der vorhandenen Versorgungsleitungen beigefligt worden.

Uber die von den Leitungen abzweigenden Hausanschlussleitungen, die im Eigentum der
Anschlussnehmer stehen, sind keine Planunterlagen vorhanden. Die Lage und Tiefe der einge-
tragenen Wasserrohrleitungen kénnen in der Ortlichkeit abweichen. Der Service-Point
Oberhausen, Telefon +49 208 6901917, kann nach Terminabsprache die Lage der Leitungen in

der Ortlichkeit anzeigen.
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Bei BaumaRnahmen sind die Schutzanweisung fur erdverlegte Anlagen der RWW Rheinisch-
Westfilische Wasserwerksgesellschaft mbH bei Arbeiten im Bereich der Anlage unbedingt zu
beachten.

Fir neu entstehende Gebéaude ist ggf. eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Diese
Erweiterung erfolgt bedarfsorientiert nach Einreichung von Antragen auf Wasserversorgung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Versorgungsleitungen befinden sich innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen der Hunsriick-
strafle und Beckerstralle. -

Durch die Festsetzung von Verkehrsflichen innerhalb des Plangebiets mit Anschluss an die
Verkehrsflachen der HunsriickstraRe und Beckerstralle ist ein Anschluss an die bestehenden
Versorgungsleitungen generell méglich. Der Anschluss ist im Rahmen der Bauausfiihrungen zu
planen und beim RWW zu beantragen. '

Die ErschlieRung des Plangebiets ist sichergestelit.

3. Zulll. B. 1. Herr Albert Karschti

Annabergstr. 39
46045 Oberhausen

Schreiben vom 13.09.2013
a. Das Gebiet wurde ohne Beschlussgrundlage aufgeteilt (!?
b. Verfahrensablauf ist auf B-Plan 657 und nicht auf 657a und 657b beschlossen.

c. Die Sporthalle wurde planungsrechtlich nicht abgesichert. Die Verwaltung plant bereits den
Abriss der Sporthalle!?

d. Der vorhandene Spielplatz wurde nicht planungsrechtlich abgesichert. Es wird mit einer Ver-
legung und Verkleinerung geplant. '

Zitat: Protokoll der Anhérung Aufstellungsbeschluss DS B/15/0958-01 — vom 01.12.2010 ,Auf
Nachfrage von Frau Gerster-Schmidt bestatigt Herr Klunk, dass der im Plangebiet vorhandene
Spielplatz und die Sporthalle erhalten bleiben und planungsrechtlich abgesichert werden. Herr
Imlau bemangelt, dass ein weiterer und damit der sechste gro3e Bereich in Alt-Oberhausen flr
eine Wohnbebauung ausgewiesen werden soll, obwohl die Wohnungsbauanalyse aus der
entsprechende Bedarfe abgeleitet werden finf Jahre alt ist und in Oberhausen viele Wohnungen
leerstehen. Im Jahre 2011 soll nach Herrn Klunk eine Neue Analyse erarbeitet werden.”

e. Eine von dem Hauptentwicklungsziele ,Entwicklung von Grinflachen® wird faktisch auf
,Reduktion von Grunflachen* umdefiniert.

f Die Bebauung der Flache 657a mit vier Wohngebauden widerspricht die friheren Aussagen der
Verwaltung.

Zitat: Drucksache M/14/3929-01 vom 11.03.2009: ,Dabei ist an zwei ca. dreigeschossige
Wohngebaude gedacht, die im rechten Winkel zueinander angeordnet sind. Das westliche
Gebiude steht senkrecht zur HunsriickstraRe und mit einem gewissen Abstand parallel zum
Hallenbad. Der zweite Gebaudekérper steht parallel zur Hunsriickstrae ungeféhr in der Flucht der

Sporthalle.”
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g. Die Dbetroffen Flache ist Uber 2000 Quadratmeter. Eine begleitende UVP
(Umweltvertraglichkeitspriifung) sollte durchgefiihrt werden.

h. Die mikroklimatische Folgen sollten ebenfalls an dieser Stelle geklart werden.

i. Das Ostbad ist mit Materialien der 1970er Jahre gebaut und wahrend des Betriebes waren
andere Gefahrenstoffen wie z.B. Chlorverbindungen eingesetzt worden. Es ist nicht aus-
zuschlieken, dass der Bauschutt, womit die Grube des Schwimmbeckens verfullt wurde,
méglicherweise kontaminiert sei. Es ist nicht nachvoliziehbar, weshalb gerade an dieser Stelle
ohne die notwendigen Voruntersuchungen ein Spielplatz geplant wird. *

Stellungnahme der Verwaltung

Die Punkte a. bis f. enthalten keine Anregungen.

Hinweis zu a. und b. Fur den westlichen Planbereich besteht nicht mehr die Notwendigkeit zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 657. Vor diesem Hintergrund wurde eine Aufteilung in ein
westliches Plangebiet ,Bebauungsplan Nr.657 Teil B* und ein Ostliches Plangebiet
,Bebauungsplan Nr. 657 Teil A“ vorgenommen. Bei der Vorstellung der Planung wurden die Birger
auch von der Aufteilung des Verfahrensgebiets in die Teilbereiche A und B informiert.

Mit dem Offenlagebeschluss soll die Aufteilung durch den Rat beschlossen werden. Weitere
Erlauterungen hierzu werden in die Begriindung aufgenommen.

Hinweis zu c., d. und e. Der Abriss der Sporthalle ist derzeit nicht vorgesehen. Planungsrechtlich
ist die Sporthalle sowie der dahinter liegende Spielbereich durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 126 ,Sportzentrum Oberhausen-Ost" gesichert. Im Bebauungsplan Nr. 657 Teil
A wird eine offentliche Griunflache festgesetzt, die den Spielplatz aufnimmt. Der bestehende
Spielplatz wird somit verlagert und nicht aufgegeben. Nach Umsetzung der Planung entsteht eine
raumlich zusammenhéngende Grinflache inkl. Spielplatz und Spielbereiche im riickwartigen
Bereich der Sporthalle sowie unmittelbar Ostlich der Halle. FlachenmaRig ist der heutige
Freibereich grofier, da er sich auch Uber den Bereich der abgerissenen Schwimmhalle erstreckt.
Insgesamt kommt es aber zu einer Reduzierung des Flachenanteils zugunsten der geplanten
Wohnbebauung. Qualitativ entsteht bzw. bleibt eine attraktive 6ffentliche Grinflache fur Spiel und

Aufenthalt erhalten.

Hinweis zu f. Planungskonzepte unterliegen im Verfahren (ublicherweise) Veranderungen. So
basiert die zitierte Drucksache auf einer friiheren Planungskonzeption. Die generelle Zielsetzung
zur Entwicklung von Wohnbauflachen und Grinflachen ist gleich geblieben.

Hinweis zu g. und h. Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt gemaR §13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Von der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach §2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung nach §10 Abs. 4
BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gem. §4c BauGB ist nicht anzuwenden. Eine
Erforderlichkeit fur eine formelle Umweltpriifung wird nicht gesehen.

Die Umweltbelange (u.a. Klima) werden dennoch ermittelt, in der Begrindung dargelegt und in der
weiteren Planung berlcksichtigt.

zu i. Dieser Aspekt wurde im Planverfahren geprift. Eine Untersuchung wurde vorgenommen, die
auch ein entsprechendes Konzept zur Beseitigung der belasteten Bé&den enthélt. Unter
Beriicksichtigung der im Konzept vorgeschlagenen Maflnahmen ist die Realisierung der Planung
méglich. Hierzu werden Ausfihrungen im Teil ,Umweltbelange” der Begriindung gemacht.

Drucksache Nr.: B/16/0413-01 / Seite 9 von 13

224 von 409 in Zusammenstellung



372
373
374
37D
376
Vi
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
3496
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/0413-01 09.02.2015 Rat der Stadt

4. Zulil. B.2. Herr Elmar Doczyck
Rosenstrafie 120
46049 Oberhausen

Schreiben vom 17.09.2013

Die Stadt Oberhausen betreibt seit vielen Jahren eine intensive Versiegelungspolitik, missachtet
dabei die vor mehreren Jahren den Ruhrgebietsstadten von der Landesregierung im Zuge der
globalen Er-wérmung Ubermittelte Empfehlung, dieser im innerstadtischen Bereich nach
Méglichkeit durch die Schaffung von Grunflachen und Teichen entgegenzuwirken.

Die Stadt Oberhausen kiindigt, bzw. verlangert nicht die Pachtverhéltnisse von Spielfeldern einiger
Sportvereine, mit dem Ziel diese dann freiwerdende Flache, trotz zunehmendem

Wohnungsleerstand, in Bauland umzuwandeln.

Gleiches vollzieht sich auch auf diesem Geldnde. Ein ehemals offentliches Schwimmbad wira
infolge vieler nicht durchgefthrter allgemeintblicher kleinerer jahrlicher Instandsetzungen aufgrund
der Vermeidung der nach mehreren Jahren notwendigen und dann kostenintensiven Reparatur,
ab-gerissen. Dariiber hinaus befand sich stets ein groRer Spielplatz auf diesem Gelande, der nun
verkleinert werden soll. Die geplante zu versiegelnde Flache Ubertrifft bei weitem die Grundflache

des damaligen Schwimmbades.

Dieses Gelande wird aktuell u.a. auch von vielen &lteren Mitburgern aus dem Wohnumfeld zum
,verweilen* genutzt.

Die ebenfalls auf diesem Gelande befindliche Sporthalle wird intensiv von Schulen bis ca. 16:00
Uhr und anschlieRend bis ca. 22:00 Uhr wahrend der Woche vom Basketballverein NBO und
einem Handballverein genutzt. Anden Wochenenden finden sehr héufig Spiele in den einzelnen
Ligen statt,so dass von stéandigem Larm im unmittelbaren Sporthallenbereich auszugehen ist.

Die Wohnbebauung im Umfeld dieses Gelandes ist aufgrund der mit den Aktivitaten der
Sporttreibenden und des Publikums (Ligaspiele am Wochenende) verursachten ,Unruhe”
eigentlich nur kategorisch abzulehnen.

Seit dem Jahr 2006 bzw. Erweiterung in 2012, nutze ich intensiv die Stromerzeugung mittels
Photovoltaikmodulen. Jede Versiegelung, insbesondere die in innenstadtischen Bereichen, fahrt
unmittelbar zu einem zuséatzlichen Anstieg der Tagestemperatur in den einstrahlungsintensiven
Monaten / Sommermonaten. -

Der Wirkungsgrad eines Photovoltaikmoduls sinkt mit steigender Temperatur, so dass bei
fortschreitender Versiegelung von z.T. Grinflachen und das Féllen von Baumen ohne Schaffung
von diesbzgl. Ersatz durch die Stadt Oberhausen, auch eine Ertragsminderung die Folge ist.

Ggf. ist die Stadt Oberhausen auf Anfrage lhrerseits bereit, eine Ausgleichszahlung von z.B. 3%
des in Euro umgerechneten durchschnittlichen Jahresstromertrages, allen Besitzern von im
Stadtbereich aufgestellten Modulen, fur den Fall weiterer Versiegelungen zu zahlen.
Stellungnahme der Verwaltung

Abs. 1 keine Anregung

Abs. 2 keine Anregung
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Abs. 3 keine Anregung

Hinweis: Der Spielplatz wird innerhalb des Plangebiets verlagert. Hierdurch verringert sich seine
Grélle.

Hinweis: Heute gilt fiir den Planbereich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 126 ,Sportzentrum
Oberhausen-Ost", der hier ,Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (Sportzentrum Oberhausen-
Ost)* mit einer GRZ von 0,4 festsetzt. Im Bereich der ehemaligen Schwimmhalle ist eine
Uberbaubare Grund-stiicksflache, 6stlich hiervon eine groRere Stellplatzflache festgesetzt. Die
Stellplatzflache ist nahezu volistiandig versiegelt. Geplant ist die Festsetzung allgemeiner
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 Verkehrsflichen und Griinflichen. Es ist nicht von
einerwesentlichen Erhéhung der (potenziellen) Versiegelung auszugehen.

Abs. 4 keine Anregung

Abs. 5 und 6 keine Anregung

Hinweis: Es handelt sich hier um eine bestehende Sporthalle im urbanen Bereich mit umgebender
Wohnbebauung. Durch den Wegfall der Schwimmhalle sind die sportlichen Aktivitaten und damit
die potenzielle ,Unruhe” geringer geworden. Soiche Nutzungen sind aus Gemeinwohlisicht sinnvoll
und notwendig. lhre Lage innerhalb des Wohnsiedlungsbereichs ist sinnvoll, um die Nutzung
gerade fur Kinder, Schiler und é&ltere Menschen in kurzer Entfernung zu ermdéglichen. Eine
Verlagerung von Sportstatten in Siedlungsrandbereiche fuhrt zudem zur Erhéhung des

Verkehrsaufkommens.

Abs. 7, 8und 9

Wie oben dargelegt, ist schon heute eine vergleichbare Versiegelung vorhanden bzw. rechtlich
moglich. Somit kommt es durch die Planung nicht zu einer wesentlichen Erhéhung des
(potenziellen) Versiegelungsgrades. Der Spielplatz wird innerhalb des Planbereichs verlagert.
Durch Festsetzung erfolgt seine Sicherung als Grinflaiche. Zudem wird ein unmittelbarer
Zusammenhang zwischen dem Bebauungsplan Nr. 657 und der vom Anreger unspezifisch
genannten negativen Auswirkungen auf die Ertragssituation von Photovoltaikmodulen nicht

erkannt.

5. Zulil. B. 3. Biirgerversammlung 10.09.2013

Aula Bertha-von-Suttner-Gymnasium
BismarckstraRe 53
46047 Oberhausen

Im Rahmen der Birgerversammlung wurden im Wesentlichen folgende Themen erértert;

Angebot Stellplatze / Besucherparkplétze / Parkplatze Lkw:
ErschlieBung und Anbindung an die HunsriickstraRe;

Bedarf nach den geplanten Wohnungen;

Erhalt der B4ume, Stadtklima, Grinflache im gesamten Planbereich;

Kostenverteilung;

Die Niederschrift Uber die Blrgerversammlung ist der Anlage 3 zu entnehmen.
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479 VI. Beschleunigtes Verfahren geméaR §13a BauGB
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Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies ist méglich, wenn ein Bebauungsplan fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere MaRnahmen der
Innenentwickiung aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Verfahrensgebiets und der Zielsetzung
des Bebauungsplans Nr. 657 A ist diese Voraussetzung gegeben.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch Grenzwerte
fir die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt. Demnach kann
das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn die festgesetzte zulassige Grundflache
unter 20.000 m? liegt. Liegt die festgesetzte zuldssige Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000
m? kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallprifung
nachgewiesen werden kann, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betragt die GroRBe des Plangebiets
(Teilbereich A) zwar ca. 8.150 m?. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNV(
wird jedoch deutlich darunter liegen. N

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP)
unterliegen oder Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)

bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begriinden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung o0.g. Schutz-
glter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach §2a BauGB und von der Angabe nach §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; §4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Die Umweltbelange wurden dennoch ermittelt und in

der Planung bertcksichtigt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Der RFNP enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 657 A die Darstellungen Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB (Bauleitplanung
/ Regionalplanung). Damit kann der Bebauungsplan 657 A aus dem RFNP entwickelt werden.

VIl. Weiterer Verfahrensablauf

« Einverstindnis des Rates mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie Beschluss des Rates
gemal §3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

e 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2
BauGB;

« Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen;

o Offentliche Auslegung geméaR §3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
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e Entscheidung des Rates Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Satzungsbeschluss geméan
§10 Abs. 1 BauGB;

e Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses.

VIll. Kurzzusammenfassung

Der Rat der Stadt beschlieft die éffentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 657
Teil A -Hunsrickstrale / Beckerstralle-.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und daher auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet
werden. Dennoch wurden die Umweltbelange ermittelt und in der Planung berticksichtigt.,

Durch den Bebauungsplan sollen auf Teilflaichen des Sportzentrums Oberhausen-Ost (insb.
ehemaliges Schwimmbad mit Stellplatzen) die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken zur Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern,
Erschliefungsstralen und einer 6ffentlichen Grinflache geschaffen werden.

Die ErschlieBungsanlagen werden durch den Bautrager hergestellt und verbleiben in seinem
Eigentum.

Anlagen

1. verkleinerte Fassung des Bebauungsplanentwurfs vom 12.01.2015

2. Kopien der abwéagungsrelevanten Stellungnahmen

3 Niederschrift der Biirgerversammlung am 10.09.2013

4. Begrindung zum Entwurf vom 12.01.2015

8; Checkliste Klimaschutz in der Bauleitplanung

6. Berechnung der erzielbaren Klimapunkte mit dem Bewertungsprogramm SolarKompakt

(10.02.2014)

Die umfangreichen Anlagen 2 - 6 werden aus Kostengrinden und damit als Beitrag zur
Haushaltskonsolidierung nicht in Papierform beigefiigt. Sie liegen aber wahrend der Sitzung zur Ein-
sichtnahme aus und k&énnen dariber hinaus vorab Uber das Ratsinformationssystem ALLRIS
heruntergeladen werden. Im Ubrigen sind wesentliche Aussagen der Anlagen bereits Bestandteil

dieser Vorlage.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 4 und 16-20 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (WA)
(Uberbaubare Grundstiicksflache)

0,4 Grundflachenzahl (z.B.)

(t2)

Hohe baulicher Anlagen

Gebaudehodhe in m (Hochstgrenze)
Uber angrenzender Verkehrsflache

Geschossflachenzahl (z.B.)

GH=12m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
Gmaa» Baugrenze
Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
= Strallenbegrenzungslinie
Abgrenzungslinie innerhalb der Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

FuRweg

138

720

BEBAUUNGSPLAN NR. 657 A

- Hunsruckstraflde / Beckerstralie -

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN

Gemarkung Oberhausen
Malf3stab 1 : 500

Grinflach . .
- raniachen Zeichenerklarung 687
o] Offentliche Griinflache 0]
P Private Griinflache Bestandsangaben
- — Gemarkungsgrenze
. Parkanlage _
— _ e — Flurgrenze GH—12m
@ Spielplatz Flurstiicksgrenze 824
Sonstiae Pl ich _ Nutzungsgrenze
onstige Planzeichen
. U7 soschung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes e~ Zaun o
(8 9 Abs. 7 BauGB) IrTrrrrT Mauer
T ] Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze 00 a Hecke D>
| St | (89Abs 1Nr.4und 22 BauGB) ) _
————— Gebé&ude mit Geschosszahl
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
* ° ° (8 1 Abs. 4 BauNVO) e} Abgemarkter Grenzpunkt D>
X X X Umgrenzung der Flachen deren Bdden erheblich mit Q Gehélze
><>< « % X umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind Q=
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) ® Baum 154
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 657 wurde gemaf § 2 Abs. 1 Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Festlegung der stéadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am 13.12.2010 beschlossen.

Oberhausen, ...........cccuuu.

Der Oberbiirgermeister
1.V.

Beigeordneter

Bochum, 12.01.2015

bms Stadtplanung
Saladin-Schmitt-StraRe 59
44789 Bochum

Telefon 0234-96202 04/05
Telefax 0234-96202 09
post.an@bms-stadtplanung.de

Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des drtlichen
Zustandes (Stand ............

Oberhausen,

........ ) wird bescheinigt.

Der Oberbiirgermeister

iLA.

stellvertretender Bereichsleiter Vermessung und Kataster

Bochum, .......cccceeveeen

bms Stadtplanung
Saladin-Schmitt-Straf3e 59
44789 Bochum

Telefon 0234-96202 04/05
Telefax 0234-96202 09
post.an@bms-stadtplanung.de

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 Abs.
2 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am ....................
beschlossen.

Oberhausen, ........ccccce..

Der Oberblrgermeister
(YA

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom .................... biS oo
offentlich ausgelegen.

Oberhausen, .........c.cce..

Der Oberblrgermeister
iLA.

Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadtam .................... als Satzung beschlossen

worden.

Oberhausen,

Der Oberblrgermeister

Wehling

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom .................... istam
.................... geman § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches mit dem
Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem ...................
im Technischen Rathaus Sterkrade, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung,
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt,
ortsublich bekanntgemacht worden.

Oberhausen, ........cccceeeue.

Der Oberburgermeister

Wehling

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1551).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV 90
-)1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauordnung fur das Land NW (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.03.2000 (GV NRW, S. 256 /
SGV.NRW.232), zuletzt geandert durch das Burokratieabbaugesetz vom 13.03.2007 (GV NRW S. 133).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli1994
(GV.NRW. S.666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2010 (GV. NRW. S. 688).

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.
Juni 1995 (GV. NW. S.248), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes und des
Landesforstgesetzes, des Landeswassergesetzes und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in
Nordrhein-Westfalen vom 16. Mérz 2010.

Abkirzungen: BGBI. - Bundesgesetzblatt, GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen, SGV. NRW. -
Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen, FNA - Fundstellennachweis A

Kennzeichnung

Bergbau (gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich liegt (iber dem auf Steinkohle und Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Roland" sowie Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost". Er geh6rt zu den
Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich
gemal §110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind moglicherweise besondere Sicherungsmafnahmen
erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Ruhrkohle AG in
Herne aufzunehmen.

Altlasten (geméanR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung gemaf 89 Abs. 5 Nr.3 BauGB gekennzeichnete
Flache Uberschneidet sich mit einer teilweise mehrere Meter méchtigen
Altablagerung. Das kunstliche Anschittungsmaterial besteht Gberwiegend
aus Bodenmaterial teilweise durchsetzt mit Bauschutt. Aufgrund der
Materialzusammensetzung und geringfiigiger Schadstoffbelastungen sind
im gesamten Plangebiet alle Griinflachen entsprechend den
Anforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht herzustellen.
Sofern hierfir Bodenmaterial von extern angeliefert wird, hat dieses die
Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
zu erfillen. Die erforderliche Abdeckmé&chtigkeit fur 6ffentliche oder private
Grunflachen sowie Kinderspielflachen betragt 35 cm. Sandspielbereiche
und ihr Umfeld sind zusétzlich durch eine Grabesperre zu sichern.

Hinweise

Bodenschutz

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Baumaf3nahmen sind
fachgutachterlich tiberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine
Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf
Verlangen der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen
vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten
Anschittungsmaterialien und insbesondere den Eignungsnachweis fur
einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten in Garten- und Grunflachen mit qualitativen und
quantitativen Angaben zu enthalten (siehe §12 Abs.3 BBodSchV und DIN
19731, Nr.5.1 und Nr.5.2).

Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmaélern nach 8§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehdérde der Stadt
Oberhausen oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten und
die Weisung der Unteren Denkmalbehdrde fur den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten.

Stauwasser

Wegen der vorhandenen Untergrundverhaltnisse ist bei der Errichtung
unterkellerter Gebaude die Notwendigkeit von SchutzmaRhahmen gegen
Stauwasser zu prifen.

Kampfmittel

In Oberhausen hat das gesamte Stadtgebiet unter Luftangriffen gelegen.
Daher muss trotz intensiver Raumtatigkeit seit Kriegsende immer noch mit
Bombenblindgéngern gerechnet werden. Dass Innenministerium hat
deshalb empfohlen, bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst nachzufragen, ob Bombenblindganger auf
dem Grundstiick vermutet werden.

Nach bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel
im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Vor Durchfihrung gré3erer Bohrungen (z.B.
Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffrohren oder
anderen Rohren, die nicht aus Eisen sein durfen, zu stabilisieren sind. Die
Uberpriifung dieser Bohrlécher Gibernimmt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst. Vor Durchfiihrung der Bohrarbeiten ist ein
Bohrplan zu erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur
Verflgung zu stellen. Rechtzeitige Information (etwa eine Woche vorher)
unter den Durchwahlnummern 825-2539 oder 825-2500 ist angebracht.
Bohrungen sind mit Vorsicht durchzufiihren und sofort einzustellen, sobald
im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto3en wird. Die
Ordnungsbehorde (Tel. 825-1 oder Durchwahl 825-2538 bzw. 825-2500)
ist unverziglich zu informieren. Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewodhnliche Verfarbungen auf oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die 0.g. Ordnungsbehoérde und / oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 0211/475 0) ist zu verstandigen.

Textliche Festsetzungen

A

D.

. Stellplatze, Carports und Garagen

. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und f

. Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 Abs. 1 bis 3 BauNVO)

In den nach 84 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Garagen und
Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Ur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti
(8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB und § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NW)

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Im gesamten Plangebiet sind insgesamt 16 Laubbaumhochstdmme (davon 4 in der 6ffentlichen Griinflache und 12 innerhalb der
unuberbaubaren Flache der festgesetzten Wohngebiete WA1 und WAZ2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist fir Ersatz zu
sorgen. Die Baumstandorte sind entweder in Gehdlzpflanzungen zu integrieren oder einzeln in mindestens 6 m2 groRe Baumscheiben zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern, niedrigen Gehdlzen oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Offentliche Griinflachen

In der als 6ffentliche Grunflache festgesetzten Flache sind 4 Baume zu pflanzen, eine oder mehrere Gehdolzflachen und ein FuBweg anzulegen.
Verbleibende Freiflachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

Private Grinflachen

In der uniiberbaubaren Flache der festgesetzten Wohngebiete WAL und WAZ2, die géartnerisch zu gestalten ist, sind 12 Baume zu pflanzen.
In der als private Griinflache P1 gekennzeichneten Flache sind Strauchpflanzungen aus Laubgehdlzen oder Laubholzhecken mit einer
Mindesthéhe von 1,20m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In der als private Grinflache P2 gekennzeichneten Fléache ist eine Laubholzhecke mit einer Mindesthéhe von 1,20m anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Zulassig fur die geméaR den Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen ist ausschlieBlich die Verwendung von folgenden Baum und
Straucharten: Straucher:

Béaume: Buxus sempervirens / Buchsbaum

Acer campestre Elsryk / Feld-Ahorn Carpinus betulus / Hainbuche

Alnus x spaethii / Purpur-Erle Cornus sanguinea / Roter Hartriegel

Carpinus betulus / Hainbuche Corylus avellana / Haselnuss

Coryllus colurna / Baumhasel Crataegus monogyna / WeiRdorn

Crataegus laevigata Pauls Scarlett / Rotdorn Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen

Crataegus prunifolia / Pflaumenbléattriger Wei3dorn Fagus sylvatica / Rotbuche

Liquidambar styraciflua / Amberbaum llex aquifolium / Stechpalme

Prunus serrulata in Sorten / Japanische Kirsche Ligustrum vulgare / Liguster

Sorbus intermedia Brouwers / Schmalkl’onige Mehlbeere Lonicera Xy|osteum C|aveys Darf / Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schlehe

Rosa arvensis / Kriechende Rose

ge Bepflanzungen

Fur alle Pflanzungen gilt, dass sie bis Ende der 5. Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufiihren sind.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und z  ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.4 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 BauO NW)

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Wohngebiete dirfen mit Ausnahme notwendiger Zu- bzw. Gartenwege sowie Stellplatzzufahrten nicht

versiegelt werden. Die Flachen sind gértnerisch zu gestalten.

In den Wohngebieten sind Abgrabungen nicht zul&ssig.

Flachen, die spater nicht versiegelt oder Uberbaut werden (alle Griin- und Spielflachen) sind zur Unterbindung eines Direktkontaktes zwischen

Anschuttungsmaterial und Mensch sowie zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht durch eine ausreichende Abdeckung mit

geeignetem Bodenmaterial zu sichern.

Als MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger Auswirkungen fiir den Menschen durch Bodenbelastungen werden erforderliche

Abdeckmé&chtigkeiten festgesetzt, die sich nach der geplanten Nutzung richten. Diese betragen im Bereich von

- Spielbereichen mindestens 0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand. Die Sohlen von Sandspielbereichen und das
vegetationsfreie Umfeld der Sandspielbereiche sind mit einer Grabesperre* so zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den
Ublichen Spielwerkzeugen auch absichtlich nicht durchdringen kénnen.

- Grunflachen und sonstigen unbefestigten/nicht iberbauten Flachen mindestens 0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand.
*Grabesperren (z.B. ein Geogitter) sind unter der geforderten Bodenabdeckung bzw. in Sandspielbereichen unter der Spielsandschicht
einzubauen. Sie missen so beschaffen sein, dass sie mit tiblichen Handwerkzeugen fur Grabearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht
unbeabsichtigt durchdringbar sind und tiefere Grabearbeiten auch bei Absicht erheblich erschweren wiirden.

Bodenmaterialien, die zur Abdeckung und Geléndegestaltung antransportiert werden, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Storstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.4. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchsticke,
enthalten

- nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren (siehe nachfolgende Ausfuhrungen zum Boden).

Der gegenwartig in den Grinflachen uber der Altablagerung vorhandene humose Oberboden ist zur Herstellung durchwurzelbarer

Bodenschichten in 6ffentlichen oder privaten Grunflachen bzw. Kinderspielflachen geeignet und kann innerhalb des Bebauungsplangebietes

wieder eingebaut werden.

Als MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung nachteiliger Auswirkungen fir den Boden wird festgesetzt, dass beim Umgang mit Boden und

Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht iberbauten Flachen die DIN19731, die DIN18915 und die materiellen Anforderungen der §89

und 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten sind.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

- horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

- nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Bdden

- mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk, die "vor Kopf" arbeiten kénnen

- unter Beachtung der Geféllesituation und Vorflut um Staunésse in Mulden zu vermeiden.

Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete LockerungsmafRnahmen zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden

wird nicht mit Baumaschinen und Transportfahrzeugen befahren und wird direkt begriint. Wenn auch der Anbau von Nutzpflanzen ermdglicht

werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte Gber 6,5 und ggfs. auch zur Verbesserung der Krume eine angemessene

Kalkung.

Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch geeignete LockerungsmafRnahmen zu beseitigen.

Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlieBlich tiber die vorhandene oder die neu herzustellende Zufahrt.

Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Geléndegestaltung antransportiert werden sollen, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Stdrstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.&. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke,
enthalten

- nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Ergebnisse der notwendigen Untersuchungen zur Eignung von Bodenmaterialien die zur Auf- oder Einbringung in eine durchwurzelbare

Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht antransportiert werden sollen, sind zur Einsichtnahme

aufzubewahren.

Die Untersuchungen zur Eignung der Bodenmaterialien sind nach §12 Abs.3 BBodSchV vor dem Auf- und Einbringen durchzufiihren. Die

Nachweise zur Eignung der Bodenmaterialien missen auch Herkunftsangaben und Beschreibungen im Sinne der DIN 19731, Nr.5.1 und

Nr.5.2 enthalten. Im Einzelfall kénnen weitere Untersuchungen hinsichtlich der Standort- und Bodeneigenschaften erforderlich sein. In

Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde kénnen in bestimmten Féallen Bdden zur Rekultivierung verwendet werden, deren

Schadstoffgehalte Gber den Vorsorgewerten der BBodSchV liegen.

Der Baubeginn ist der unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Zum Umgang mit Anschittungsmaterial wird festgesetzt, dass die auf den Grundstiicken ausgehobenen Anschittungsmaterialien nach

Entscheidung des Fachgutachters vor Ort umgelagert werden kdnnen. Dabei durfen keine Gefahren im Sinne des 8§ 4

Bundesbodenschutzgesetz entstehen. Dies kann unter Versiegelungen (Verkehrsflachen / Fundamente/ Bodenplatten), aber auch unter

geeigneten Bodenabdeckungen (s. u.) erfolgen. Die Gefahrenvermeidung im Sinne des § 4 Bundesbodenschutzgesetzes ist durch den

Gutachter sicherzustellen und zu belegen. Beim Antreffen von Anschittungsmaterialien, die sich aufféllig - z. B. durch ungewdhnliche

Verfarbungen, Geriiche oder Materialkonsistenzen - von dem bekannten Erscheinungsbild der Anschittungen auf dem Grundstiick abheben,

empfiehlt sich eine Riicksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen.

Aushubmassen, die auf dem Grundstiick nicht wieder eingebaut werden kénnen, sind einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufuhren.

(8 86 BauO NW)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die Wohngeb&ude mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.
In allen Wohngebieten sind Dachaufbauten und -gauben mit Ausnahme des Treppenhauses und Aufbauten fur technische Anlagen, wie
Schornstein, Fahrstuhl oder Solaranlage, nicht zulassig. Die festgesetzte Gebdudehéhe (GH) auf 12 m darf durch zulédssige Aufbauten um
maximal 1 m Uberschritten werden, wenn sie mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassade zuriickbleiben.

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken oder auch i.V.m. Drahtzaunen zuléssig. Die Hohe der Hecken muss hierbei mindestens der Héhe
der Drahtzaune entsprechen. Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Standplatze von Abfallbehéltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von den Stralenverkehrsflachen her nicht
eingesehen werden kdnnen. Sie sind mit geeigneter Berankung oder mit Hecken- oder Strauchpflanzungen dauerhaft zu begriinen.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellpldtzen sowie die privaten FuBwege sowie die Standorte fiir
Abfallbehélter sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z.B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen.
Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
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Drucksache Nr. Termin

Stadt Oberbiirgermeister und
Oberhausen B/15/1505-01 26.07.2011 Ratsmitglied
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolle*

26.07.2011 Oberblrgermeister und Ratsmitglied B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 671 - Havensteinstralle / Helmholtzstrale -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Dringlichkeitsentscheidung

~Weil weder die Einberufung des Rates noch die Einberufung des Hauptaus-
schusses rechtzeitig méglich sind und die Entscheidung auch nicht aufge-
schoben werden kann, weil sonst erhebliche Nachteile oder Gefahren ent-
stehen kdnnen, treffen der Oberblurgermeister Klaus Wehling und das Rats-
...... gemai § 60 Abs.1 Satz

Hesmanns \ose| | Serepers.

mitglied
2 GO NRW folgende Entscheidung:

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer
Bereich 5-1

/ %1 %

Terhart - -
Datum & 7.0 . 20.41 Datum

Oberqbl'jrgermeister

W o

/

Y

Beschlussfassung (B) Anh&rung vollzogen (AV)

Kenntnisnahme (K)

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschiusskontrolle:
Anhérung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein
Vorberatung (V) Anderung (A)

Wehling ]
patum J4 OF W
Beteiligung:

Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/1505-01 | 26.07.2011

Oberbiirgermeister und

Ratsmitglied

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Dezernates 5,
Bereich 1, -Stadtplanung -, vom 20.07.2011 umrandete und unter Punkt 2.
der Begrundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 671
- Havensteinstrafle / Helmholtzstraflle -) wird beschlossen.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585).

Oberhausen, 26.07.2011 Oberhausen, 26.07.2011
7° %/\"//_’

/

Oberburgermeister Ratsmitglied
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/1505-01 | 26.07.2011 Oberbiirgermeister und

Oberhausen Ratsmitglied

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Allgemeines

Im vorliegenden Fall ist aus zeitlichen Grinden eine Beschlussfassung durch den Rat in
seiner Sitzung am 26.09.2011 nicht méglich.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 671 liegt ein Bauantrag zur Erweiterung einer
Spielhalle vor.

Bauvoranfragen und Bauantrdge sind entsprechend der Regelung des § 72 BauONW
(Landesbauordnung NRW) und dem Verwaltungsverfahrensgesetz ziigig zu bearbeiten. In
der BauONW sind auch Bearbeitungszeitrdume angegeben, nach denen die Bauordnungs-
behérde z.B. nicht mehr auf Stellungnahmen anderer beteiligter Dienststellen warten darf,
sondern eine Zustimmung unterstellen und den Vorgang zum Abschluss bringen muss.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéahrleisten und zur Sicherung der
Ziele des Bebauungsplans Nr. 671 ist der Aufstellungsbeschluss im Wege einer
Dringlichkeitsentscheidung zu fassen.

Die gemaR § 37 Abs. 5 GO NRW erforderliche Anhérung ist ebenfalls im Wege einer Dring-
lichkeitsentscheidung durch den Bezirksbirgermeister Herrn Dirk Vépel und der stellv. Be-
zirksbirgermeisterin Gundula Hausmann der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen vollzogen
worden.

Einzelheiten u.a. im Hinblick auf die Notwendigkeit des Aufstellungsbeschlusses sind den
nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31, und wird wie folgt umgrenzt:

Siudliche Seite der HelmholtzstralRe; westliche Seite der Saarstralle, nérdliche Seite der
MarktstraRe und 6stliche Seite der Elsasser Stralle.

Planungsanlass und -ziele

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt* fur das Férdergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen wird eine stadtebauliche
und stadtstrukturelle Aufwertung als Ubergeordnetes Ziel verfolgt.
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/1505-01 | 26.07.2011 Oberbiirgermeister und
Oberhausen Ratsmitglied

Stadtplanerisches Ziel fir den Innenstadtbereich von Alt-Oberhausen ist die Erhaltung und
Foérderung der Handelsfunktion, die vorhandene Durchmischung mit Wohnen soll dabei er-
halten bleiben. Eine Anhaufung von Vergniigungsstatten, Spielhallen und ahnlichen Nut-
zungen wirde diesen Zielen, gerade auch im Hinblick auf die vorhandene Wohnnutzung im
Umfeld, wegen ihres typischen Erscheinungsbildes und der typischerweise damit verbun-
denen stadtebaulichen und sozialen Auswirkungen entgegenstehen.

Aktueller Planungsanlass ist ein Bauantrag fur eine Spielhallenerweiterung, die den vor-
handenen Trading Down Tendenzen weiteren Vorschub gewahren wirde.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 671 wird eine vertragliche Nutzungsmischung ange-
strebt. Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-
Effekt” auslésen oder verstarken, sollen ausgeschlossen werden. Fur das Wohnen im
Kerngebiet sollen vertragliche Malligaben entwickelt werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbe-
werb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fiihrt tendenziell
zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen
oder Nutzungen mit schwécherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dar-
Uber hinaus eine vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.

4. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 671 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
— Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsmischung im Rahmen eines Kerngebietes;
— Maligaben fur Wohnnutzungen im Kerngebiet;

~ Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten und andere.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 671 stellt sich wie folgt dar:
- Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan geman § 2 Abs. 1 BauGB;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundséatze flr die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung” der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage);
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/1505-01 | 26.07.2011 Oberbiirgermeister und
Oberhausen Ratsmitglied

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdérden und Trager sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;

- Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

6. Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Bereich des Bebauungsplanes Nr. 671
- Havensteinstralle / Helmholtzstrafle -

_—iﬂ-

Angefertigt:
Mastn 11000 Oberhausen, 20.07.2011
- Umgrenzung des Gemarkung Oberhausen Bereich 5 - 1
Plangebietes Flur 31
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Drucksache Nr. Termin

Stadi
B/15/1791-01 | 13.02.2012 Rat der Stadt

Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

01.02.2012 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen

A
07.02.2012 Planungsausschuss \ l/f#
13.02.2012 Rat der Stadt B 2z NEn ,%,‘/

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 677
- Dlppelstrae / Marktstralie -
Aufstellungsbeschliuss

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs
5-1 - Stadtplanung -, vom 13.12.2011 umrandete und unter Punkt 1.
der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 677);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLl. |, S. 2414) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |,

S. 1509).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsdtze fir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher

Bedeutung).

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Berelch 5- 1 d :
Terhart t ehling

DatumZ’7. 72 . 2047 |Datum 107 200 Datum atum ﬂfﬂ o7, | 2
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhérung (A) Zustimmung (2)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhérung volizogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/1791-01 | 13.02.2012 Rat der Stadt

Oberhausen

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
[]

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 32, und wird begrenzt von der
sudlichen Seite der Marktstralle, der dstlichen Seite der Dippelstrale, der nérdlichen Seite
der Hermann-Albertz-Strale und der westlichen Seite der Alsenstrale.

2. Planungsanlass
Aktueller Planungsanlass ist ein Baugesuch fur eine Spielhallenerweiterung, die den
vorhandenen Trading Down Tendenzen weiteren Vorschub gewéhren wiirde.
Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 677 wird eine vertragliche Nutzungsmischung ange-
strebt. Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von der Marktstralle (Kerngebiet) in
stdlicher Richtung hin zu einem Mischgebiet und in 6&stlicher Richtung hin zu einem
Aligemeinen Wohngebiet vorgesehen. Fir das Wohnen im Kerngebiet sollen Mallgaben
entwickelt werden. Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen
., Trading-Down-Effekt" auslésen oder verstarken, sollen ausgeschlossen werden.
Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz filhrt tendenziell zu
einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder
Nutzungen mit schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariiber
hinaus eine vorhandene Wohnnutzung verdréngt werden.

3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 677 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:
- Festsetzung eines Kerngebietes an der Marktstralle mit Mafigaben fur

Wohnnutzungen im Kerngebiet;

- Sicherung privater Grunflachen im Blockinnenbereich;
- Festsetzung eines Mischgebietes an der Hermann-Albertz-StraRe;
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Stadt Drucksache Nr. Termin

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes an der Alsenstralle;

—  Prifung der Umsetzung der Planungsziele fur das Hauptzentrum Alt-Oberhausen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen;

- Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergniugungsstéatten und andere.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 677 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- 1. Anhérung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB,;

- Offentlichkeitsarbeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundséatzen
fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates uber evtl. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch &ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses.

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Bebauungsplan Nr. 677
- Dippelstralle / Marktstral3e -

Stadt Oberhauéen -Bereich Stadt lanun%
Angefertigt, Oberhausen 13.12.2011 39v
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Drucksache Nr. Termin

Stadt
B/15/2050-01 | 25.06.2012 Rat der Stadt

Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

13.06.2012 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v o
20.06.2012 Planungsausschuss V W
25.06.2012 Rat der Stadt B -

e |

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 683 -Lothringer Stralle / Josefstralle-
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschliiel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereiches
5-1 - Stadtplanung -, vom 02.05.2012 umrandete und unter Punkt 1 der
Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 683);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |,
S. 1509).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Blrgerversamrnlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsétze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung* der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher

Bedeutung).

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen

/f A " kk\

¥ -
Terhart KIun ehling _
patum O 7.0, 2042 patum 0 1. Ma! 1y Datum patum /6. N |11
L4

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhdrung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat {1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B) Anhérung volizogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2050-01 25.06.2012 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Styrum, Flur 2, 8, und 9 und wird wie folgt umgrenzt:

Sudliche Seite der Grenzstralle, westliche Seite der Vincenzstralle, noérdliche Seite der
Klorenstralte, westliche Seite des Kaplan-Kippers-Weges, sudliche Seite der Josefstralie,
Ostliche Seite der Lothringer Stralde, sudliche Seite des Martin-Heix-Platz, dstliche Grenzen
der Flurstiicke Nr. 6 und 30, Flur 8, diese Grenzen verlangert bis zur dstlichen Grenze des
Flurstiicks 35, Flur 8, dstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 35, 36, 37, 38, 39, 71, 42 und 43,
Flur 8, nordliche Grenze des Flurstlickes Nr. 44, Flur 8, dieser Grenze ca. 1,5 m in ostlicher
Richtung folgend, dann rechtwinklig abknickend zur sudlichen Grenze des Flurstickes
Nr. 44, Flur 8, sudliche Grenze des Flurstickes Nr. 44, Flur 8, die Lothringer Stralle zur
nordlichen Seite der Akazienstralle Uberquerend, nordliche Seite der Akazienstralle,
westliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 24, 16, 161, Flur 9, nordliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 161, Flur 9, westliche Grenzen der Flurstiicke 158, 13, 11, 10, 9,8, 7,6, 5, 4, 3, 2, und 1,
Flur 9, die GrevenstralRe Uberquerend zur nordlichen Seite der Grevenstrale, nordliche Seite
der Grevenstralle, westliche Grenzen de Flurstiicke Nr. 206 und 103, Flur 2, nordliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 103, Flur 2, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 104, 105 und
106, Flur 2, die Wachsstralte Uberquerende zur westlichen Grenze des Flurstiicks 258, Flur
2, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 258, 31, Flur 2, nordliche Grenze des Flurstlicks Nr.
31, Flur 2, westliche Grenzen der Flurstlicke 255, 254, 253, 252, Flur 2, nordliche Grenze
des Flursticks 252, Flur 2, westliche Grenze des Flurstiicks 251, Flur 2, sudliche und
westliche Grenze des Flurstiicks 272, Flur 2.

2. Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist eine vorgesehene Nutzungsanderung einer Gaststatte in ein
Wettbiro, die den vorhandenen Trading-Down-Tendenzen weiteren Vorschub gewahren
wlrde. Insbesondere die zahlreichen Leerstdnde auf der Lothringer Stral’e kdnnten dazu
fihren, dass sich vermehrt Nutzungen ansiedeln, die den Planungszielen fir den
Versorgungsbereich nicht entsprechen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 683 wird eine vertragliche Nutzungsmischung
angestrebt. Im sldlichen Planbereich geht die mischgebietstypische Nutzungsart des
Versorgungsbereiches in ein Allgemeines Wohngebiet Uber. Neben der Festsetzung von
Nutzungsart und Verkehrsflachen sollen Nutzungen, die schadliche Auswirkungen mit sich
bringen und/oder einen Trading-Down-Effekt auslésen oder verstarken ausgeschlossen
werden.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2050-01 25.06.2012 Rat der Stadt

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hdherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flhrt tendenziell zu
einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder
Nutzungen mit schwacherer Finanzkraft.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 683 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

- Festsetzung eines Mischgebietes
- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes im sidlichen Planbereich;

- Uberpriifung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes fiir das Nahversorgungs-
zentrum Styrum;

- Ausschluss von Nutzungen mit negativen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnlgungsstatten und andere.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 683 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 BauGB zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- Anhérung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
,verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen (14-tdgige Auslage ohne Birger-
versammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemal® § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
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Oberhausen B/15/2050-01 25.06.2012 Rat der Stadt

- Entscheidung des Rates Uber evil. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss
des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch o6ffentliche Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zuriickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin ]
Stadt Rat der Stadt
Oberhausen B/15/2522-01 04.02.2013
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis [Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle*
23.01.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v //_
29.01.2013 Planungsausschuss \Y; u I
04.02.2013 Rat der Stadt B p Nne'n
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 688
- Friedrich-Karl-Stralle / Christoph-Schlingensief-Strafe -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschliefit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs
5-1 - Stadtplanung -, vom 22.11.2012 umrandete und unter Punkt 1.
der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 688);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
ge#indert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I, S. 1509).
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tégige
Darlegung der Planung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsétze flr die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher
Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1
. ” ; ‘
Terhart
Datum ZC..72. 2842 _| Datu Datum

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Anhbrung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung XA) Ja oder nein
Vorberatung (V) Anderung (A)

Anhbrung vollzogen (AV)

Beschlussfassung (B)
Kenntnisnahme (K)

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []

245 von 409 in Zusammenstellung

Drucksache Nr.: B/15/2522-01 / Seite 1 von 4



-_—
QOWoONOOOPR,WN -

—_—
—

QOO O AP PERPR,EPRADPEPDEDEDDRRWOOWOLOWWWWWWWNDNDNDNNDNDNNNN_22Aa A A a A
WN 2 00CONOAPRPWN_LOO0OONOODAPRPWN_LPOOCO0OONOOOAPRPWON,~rOOCOONOOOPRWLWDN

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/2522-01 | 04.02.2013 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 35, und wird im Westen durch die
Friedrich-Karl-Straflte, im Norden durch die Helmholtzstrale und im Osten durch die Christoph-
Schlingensief-Stral’e abgegrenzt.

Es umfasst die Flursticke 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 75, 79, 374, 497 und 498 in
Ganze sowie den Teil des Flurstlicks Nr. 418 (Friedrich-Karl-Stral3e), begrenzt von dessen nord-
licher Grenze bis zur Geraden zwischen dem sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 61
und dem siuddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 38.

Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben flir Wettannahmen (Friedrich-Karl-Stralle
48), das den vorhandenen ,Trading-Down-Tendenzen* weiteren Vorschub gewahren wirde und
im Zusammenhang mit der erfolgten erfolgreichen Ansiedlung von innenstadtnahem alten-
gerechten Wohnen zu Spannungen flhren wirde.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 688 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von der Markistrale (Kerngebiet) in ndrdlicher
Richtung hin zu gemischten Nutzungen und an der Christoph-Schlingensief-Straflte hin zu einem
Allgemeinen Wohngebiet vorgesehen. Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen
und / oder einen ,Trading-Down-Effekt® auslosen oder verstarken, sollen ausgeschlossen
werden.

Unter , Trading-Down-Effekten* wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z. B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu Betrieben
mit hdherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten
mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flhrt tendenziell zu einer Erhéhung der
Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dartber hinaus eine vorhandene
Wohnnutzung verdrangt werden.
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3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 688 - Friedrich-Karl-StraRe / Christoph-Schlingensief-Stralle -

werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

. Festsetzung eines Mischgebietes an der Friedrich-Karl-Stral3e;

. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes an der Christoph-Schlingensief-Strale;

. Sicherung privater Freiflachen im Blockinnenbereich;

. Prifung der Umsetzung der Planungsziele flr das Hauptzentrum Alt-Oberhausen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen;

. Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 688 stellt sich wie folgt dar:

. Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

. 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2 der
LVerfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung®
der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage);

. Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

. 2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 2 BauGB;

. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

. Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

. Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
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5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

. § 15 BauGB

. § 14 BauGB

Anlage

Ubersichtsskizze

Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

Erlass von Veranderungssperren
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St dt Drucksache Nr. Termin
da
Oberhausen B/15/2604-01 | 18.03.2013 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*
06.03.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v /
12.03.2013 Planungsausschuss \Y K _
18.03.2013  Rat der Stadt B |2 i 3
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 694
- Elsasser Stralle / Wilhelm-Weyer-Weg -
Aufstellungsbeschiuss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschlieft,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplanes, fiir das im Plan des Bereiches
5-1 - Stadtplanung -

vom 29.01.2013 umrandete und unter Punkt 1. der

Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 694).

Gesetzliche Grundlage:

b)

§ 2 Abs. 1 Baugestzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBI. S.2414) zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I, S. 1509).

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige

Darlegung der Planung ohne Blirgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschiossenen ,Verfahrensgrundsiitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987.

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Plangn, ? u
A — \\ - A‘/

Terhart A . Klun - ehling

Datum &% 0 Z2./3 Datum b 4 FI8 @11 | Datum Datum 287 94, [/3
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolte: Beteiligung:

Anhérung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Anderung (A)
Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelle []
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Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [ X]
ja []
b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche und nordliche Seite der Elsasser Stralle, noérdliche Seite des Wilhelm-Weyer-
Weges, westliche Seite der Havensteinstral3e und ndrdliche Seite der Helmholtzstralie.

2. Planungsanlass und -ziele

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fir ein Internetcafe mit Wettbilro in
einem Ladenlokal, das als Frisorsalon genutzt wurde (HelmholtzstraRe 64). Diese
Umnutzung wirde den vorhandenen ,Trading-Down-Tendenzen® im Hauptzentrum Alt-
Oberhausen weiteren Vorschub gewahren und im Zusammenhang mit der vorhandenen
Wohnnutzung zu Spannungen flhren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 694 wird eine vertragliche Nutzungsmischung
angestrebt. Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von der Elsésser Strale (Mischgebiet)
in oOstlicher Richtung hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet vorgesehen. In dem
vorgesehenen Mischgebiet sollen Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen
und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* auslésen oder verstarken, ausgeschlossen werden.
Far das Allgemeine Wohngebiet sollen weitergehende Regelungen getroffen werden, die
bodenrechtliche Spannungen vermeiden.

Unter ,Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die
dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und ver-
gleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz
treten zu Betrieben mit hdherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb
zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flihrt tendenziell zu
einer Erhéhung der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder
Nutzungen mit schwéacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann darlGber
hinaus eine vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 694 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
o Festsetzung eines Mischgebietes an der Elsasser Stralie;

) Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes an der Havensteinstrale;
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o Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 694 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4
Abs. 1 BauGB;

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
.Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
planung“ der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdérden und Trager sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Anlage

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin

Stadt
Oberhausen B/15/2959-01 11.11.2013 Rat der Stadt

Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
* kontrolle*

-nKv j I

08.10.2013 Planungsausschuss
09.10.2013 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen
11.11.2013 Rat der Stadt

o<

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 700 - Wilmsstral3e / Duisburger Stralle -
Aufstellungsbeschluss nach § 9 Abs. 2 a + b Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung

mit § 13 BauGB

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 700 im Sinne des § 9 Abs.
2 a + b i. V. mit dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fur das im Plan des Bereichs 5-1,
- Stadtplanung -, vom 15.08.2013 gekennzeichnete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene

Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 700 - Wilmsstrae / Duisburger Strale -).

§ 2 Abs. 1 i.V. mit § 9 Abs. 2 a + b und § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548).

Gesetzliche Grundlage:

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Planen, Bauen
/’ > In Vertretung /
o T /
Nne
MM hli |
Terhart ‘Mo clil P 2013 ehling
: s . .
Datum A6 .0 7. 201 3| Datum SE Datum Datum 4? 04. [ 4
14
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontroile: Betelligung:
Anhbrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung XA) Ja oder nein Personalrat []
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung volizogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/2959-01 11.11.2013 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 4 und 7, und wird wie folgt umgrenzt:

Nordostliche Seite der Ruhrorter Stralle, nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 641, 642,
313, 312, 715 und 675, Flur 4, nordwestliche Grenze des Flurstiickes Nr. 362, Flur 7,
nordostliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 362 und 319, Flur 7 und nordwestliche Seite der
Duisburger Stralle.

Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche nach § 9
Abs. 2 a BauGB bzw. zur Steuerung von Vergniigungsstatten im Sinne des § 9 Abs. 2 b
BauGB

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
(BauGB-Novelle 2007) wurde der § 9 Abs. 2 a neu eingeflihrt. Danach kann fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten
der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuladssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht
zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Nach der Begriindung zum Regierungsentwurf der Novelle (BT-Drucks. 16/2496, S.10) soll
damit der Zweck des § 34 Abs. 3 BauGB (,Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden zu erwarten sein®) in einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
- ohne Ausweisung eines Baugebiets (d.h. Beibehaltung des Gebietscharakters nach
§ 34 BauGB) - umgesetzt und verbindlich gemacht werden kénnen.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen im Sinne des Gesetzes zahlen Hauptzentren (Innen-
stadte bzw. Ortsmitten der Gemeinden), Nebenzentren (Stadtteilzentren) und Nahversorgungs-
zentren.

Zur Erhaltung und Starkung der Entwicklungsmaéglichkeiten flr das 400 m entfernt gelegene
Nebenzentrum “Bero-Center” (siehe dazu auch das vom Rat der Stadt am 26.05.2008
beschlossene Einzelhandelskonzept) soll das oben beschriebene Instrumentarium angewandt
und die zulassigen Nutzungen im Plangebiet mittels textlicher Festsetzung in einem einfachen
Bebauungsplan eingeschrankt werden.
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Mit Einfihrung des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in Stadten und Gemeinden
vom 11.06.2013 wurde der § 9 Abs. 2 b BauGB neu eingeflhrt, der sich an den § 9 Abs. 2 a
BauGB anlehnt. Mit dem § 9 Abs. 2 b BauGB kann die Ansiedlung von Vergnligungsstatten
geregelt werden. Auch diese Vorschrift gestattet die Aufstellung eines einfachen Bebauungs-
planes in dem nur oder im Wesentlichen die Festsetzung getroffen wird, dass Vergniigungs-
statten nicht oder nur ausnahmsweise zuldssig sind. Die vorgeschlagene Regelung dient dazu,
stadtebaulichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken. Ein entsprechender Bebauungsplan
kann nur aus stadtebaulichen Grinden aufgestellt werden und muss daher dem Schutz
schutzwurdiger Nutzungen oder dem Erhalt der stadtebaulichen Funktion eines Gebietes
dienen.

3. Verfahrensgrundsatze

Bebauungspléane im Sinne des § 9 Abs. 2 a + b BauGB (siehe Kapitel 2) kdnnen im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Bei einem vereinfachten Verfahren findet die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne
von § 3 Abs. 1 BauGB (u.a. ,Burgerversammlung®) keine Anwendung.

Der Bebauungsplanentwurf wird aber gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs.
2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist kdnnen
Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden. Parallel dazu wird den Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur AuBerung gegeben.

Aulerdem wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4 ¢ BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

4. Planungsanlass und —ziele

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch Gewerbe- und Wohnnutzungen gepragt. Im
Eckbereich Duisburger Strale/ Ruhrorter StralRe befindet sich eine Gemengelage mit einer
Kneipe, einem Getrankehandel, einem italienischen Lebensmittelhandel, einer Musikschule mit
Tonstudio, einem Fitnessstudio und Wohnnutzungen. Auf dem ehemaligen Babcock-
Grundstick sind mehrere Migrantenvereine bzw. —gemeinden, eine Sportschule, eine
Snookerakademie und mehrere Gewerbebetriebe (Stahlbauunternehmen, Stahllager,
Palettenhandel, Cafe, Erotik-Kino mit Boutique) angesiedelt. Daran schliefien sich im Osten
zwei Wohngebaude, eine Autoverwertungsgesellschaft, eine Autowaschanlage, ein Lebens-
mitteldiscounter, ein Gartenfachhandel, ein Mébelmarkt und eine Sporthalle an. Zurzeit ist das
Plangebiet nur in geringem Umfang von Leerstand gepragt.

Umgeben ist der Planbereich im Norden von den Gleisanlagen der Deutschen Bahn. Westlich
des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz der Firma Babcock sowie die Pauluskirche der
Emmausgemeinde mit einem Kinder- und Jugendzentrum. Sudlich, im Anschluss an die
Duisburger Stral3e, ist ein MObelmarkt ansassig sowie Wohnnutzungen, wahrend in Ostlicher
Richtung vor allem Wohnnutzungen mit vereinzelten gewerblichen Nutzungen (tlrkischer Imbiss
und chinesisches Restaurant) vorhanden sind.

Fir den Teilbereich Ostlich der Wilmsstralle, der zurzeit durch den Gartenmarkt , Teiking“ und

den Moébelmarkt ,Seats and Sofas® genutzt wird, besteht aktuell eine Bauvoranfrage fir einen
Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 2.750 gm.
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Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 ist der westliche Teil als Industrie-
gebiet, der 6stliche Teil als Gewerbegebiet und die Flache der Sporthalle im siddstlichen Teil
als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Der Malinahmenplan des Stadtentwicklungskonzeptes
kennzeichnet den Bereich als Wirtschaftsflachenpotenzial.

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Oberhausen gibt Hinweise zur planungsrechtlichen Steuerung von Betrieben mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen empfiehlt flir Gewerbegebiete diese fir
produzierendes und weiterverarbeitendes Gewerbe, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
vorzuhalten und jeglichen Einzelhandel auszuschlief3en.

AuRerdem soll der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in die
zentralen Versorgungsbereichen gelenkt werden.

Das Einzelhandelskonzept definiert darliber hinaus Freihaltebereiche in einem Radius von
ca. 500 m um den zentralen Versorgungsbereich. Zur Sicherung und Starkung der
Nahversorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche kann die Bauleitplanung in diesem
Bereich die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausschlief3en.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Gemengelage mit einem hohen Gewerbeanteil. Da
das Plangebiet nicht in einem zentralen Versorgungsbereich, sondern im Freihaltebereich des
Nebenzentrum Bero-Center liegt, und zur Erhaltung und Weiterentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche dient insbesondere des Nebenzentrums Bero-Center, sollen die
vorgenannten Ziele des Einzelhandelskonzeptes umgesetzt und der nahversorgungs- und
zentrenrelevante Einzelhandel ausgeschlossen werden.

Fur den bestehenden Einzelhandel gilt Bestandsschutz. Insbesondere fir den Lebensmittel-
discounter und den italienischen Lebensmittelhandler wird ein erweiterter Bestandsschutz
gepruft.

Dies entspricht auch den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel -, der am 13.07.2013
als Rechtsverordnung in Kraft getreten ist.

5. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 700 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungsbereiche insbesondere des
Nebenzentrums Bero-Center;

o Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten unter Berucksichtigung des Bestandes;

o Ausschluss von Vergnidgungsstatten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem

Rotlichtmilieu, die zur Beeintrachtigung von Wohnnutzungen und anderen schutz-
bedurftigen Anlagen (z.B. Kirche, Kinder- und Jugendeinrichtung) fihren.
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11.11.2013

Rat der Stadt

6. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 700 stellt sich wie folgt dar:

) Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines

Bebauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

) Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

) Beteiligung der Behdérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 2 BauGB;

) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

o Beschluss des Rates Uber die eventuell vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verodffentlichung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

8. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

e §15BauGB

e  §14BauGB

Anlage

Ubersichtsskizze

Erlass von Veranderungssperren
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Drucksache Nr. Termin

Stadt Oberbiirgermeister und
Oberhausen B/16/0111-01 11.07.2014 Ratsmitglied
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

11.07.2014 Oberbiirgermeister und Ratsmitglied B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 707 - Gewerkschaftsstralle / Duppelstralle -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Dringlichkeitsentscheidung

Weil weder die Einberufung des Rates noch die Einberufung des Hauptausschusses rechtzeitig
moglich sind und die Entscheidung auch nicht aufgeschoben werden kann, weil sonst erhebliche
Nachteile oder Gefahren entstehen kénnen, treffen der Oberbirgermeister Klaus Wehling und das

Ratsmitglied Mo\Aaos \A\ss\nz gemaf § 60 Abs. 1 Satz 2 Gemeindeordnung (GO NRW)
folgende Entscheidung:
Stellv. Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereichsleiterin Umwelt, Gesundheit,
Bereich 5-1 okolopgische Stadtent- /
., wicklung, -planung 4/4 % 7
A h N ;’_@Z\/L | /[/LL )
Baudek DS ehling
Datum"’—},:}i 4(/{ Datum ° Datum Datumgqy 51} i
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B)

Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

Ratsmitglied

B/16/0111-01 | 11.07.2014 Oberbiirgermeister und

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs 5-1 -Stadtplanung-, vom
01.07.2014 umrandete und unter Punkt 2. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-
plan Nr. 707 -Gewerkschaftsstral’e / Dippelstralie-) wird beschlossen.

Gesetzliche Grundiage: § 2 Abs. 1 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

Oberhausen, 11 JiLl 26 | Oberhausen, {1 ULl 2014

Kldus Wehling R
Oberbiirgermeister Ratsmitglied
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St a dt Drucksache Nr. Termin

B/16/0111-01 | 11.07.2014 | Oberbiirgermeister und
Oberhausen Ratsmitglied

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja [

b) Sonstige

Begriindung

1. Allgemeines

Im vorliegenden Fall ist aus zeitlichen Grinden eine Beschlussfassung durch den Rat in seiner
Sitzung am 15.09.2014 nicht méglich.

Flr das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 707 liegt ein Nutzungsénderungsantrag fir ein
Wettbiro vor.

Nutzungséanderungsantrage, Bauvoranfragen und Bauantrage sind entsprechend der Regelung
des § 72 Landesbauordnung NRW (BauONW) und dem Verwaltungsverfahrensgesetz zigig zu
bearbeiten. In der BauONW sind auch Bearbeitungszeitrdume angegeben, nach denen die
Bauordnungsbehérde z.B. nicht mehr auf Stellungnahmen anderer beteiligter Dienststellen
warten darf, sondern eine Zustimmung unterstellen und den Vorgang zum Abschluss bringen
muss.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und zur Sicherung der Ziele
des Bebauungsplans Nr. 707, ist der Aufstellungsbeschluss deshalb im Wege einer Dring-
lichkeitsentscheidung zu fassen.

Die gemaR § 37 Abs. 5 GO NRW erforderliche Anhérung der Bezirksvertretung ist ebenfalls im
Wege einer Dringlichkeitsentscheidung durch die Bezirksblirgermeisterin Frau Dorothee Radtke
und das Mitglied der Bezirksvertretung Alt-Oberhausen Herrn Werner Nakot vollzogen worden.
Einzelheiten u. a. im Hinblick auf die Notwendigkeit des Aufstellungsbeschlusses sind den
nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

2. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31, und wird wie folgt umgrenzt:
Westliche Seite der Gewerkschaftsstrale; nérdliche Seite der Christian-Steger-StralRe; dstliche
Seite der Duppelstralie; sidliche Seite der Helmholtzstrale; 6stliche Grenzen der Flurstiicke

Nr. 477 und 479; slUdliche Grenze des Flursticks Nr. 479; ¢stliche Seite der Duppelstralie;
nérdliche Seite der Marktstrale.
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- .07.2014 Oberbiirgermeister und
Oberhausen B/16/011101 | 11.0 Ratemitglied

3. Planungsanlass und -ziele

Aktueller Planungsanlass ist eine geplante Nutzungsanderung fur ein Wettbiro an der
Duppelstrale 47. Diese Umnutzung wirde die vorhandenen Trading-Down-Tendenzen im
Hauptzentrum Alt-Oberhausen verfestigen und im Zusammenhang mit der vorhandenen
Wohnnutzung sowie der angrenzenden Freiraumnutzung zu Spannungen fihren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 707 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von Kerngebiet hin zu Mischgebiet vorgesehen. Es
sollen dabei Nutzungen, die schiadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-
Down-Effekt“ auslésen, verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen werden. Fur das Kern-
gebiet sollen Mafligaben fur Wohnnutzungen im Zusammenspiel mit einer Feinsteuerung der
Kerngebietsnutzungen entwickelt werden, die bodenrechtliche Spannungen vermeiden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettburos, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrdngung von Branchen oder Nutzungen mit
schwécherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariber hinaus eine
vorhandene Wohnnutzung verdrangt werden.

Die Freiraumnutzung im nérdlichen Plangebiet (Parkplatz) soll sowohl der bisherigen Nutzung
gerecht werden als auch einen Beitrag zur Weiterentwicklung der Parkstadt Oberhausen — z.B.
durch MaRgaben fur die Durchgriinung von Parkplatzflachen — leisten. Die im sidlich Bereich
des offentlichen Parkplatzes bisher vorgesehene Uberbauung (Bebauungsplan Nr. 3, 11.
Anderung) wird zugunsten einer Freiraumnutzung tiberprift.

4, Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 707 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung von Kerngebieten und Mischgebieten;
Qualifizierung von Freirdumen als Grunflachen;

Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 707 stellt sich wie folgt dar:

- Dringlichkeitsbeschluss durch den Oberburgermeister und ein Ratsmitglied gemalt § 2
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 60 Abs. 1 Satz 2 GO NRW zur Aufstellung eines Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

- Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung durch den Rat der Stadt gemaR § 60 Abs. 1
Satz 3 GO NRW;
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B/16/0111-01 | 11.07.2014 Oberbiirgermeister und
Oberhausen Ratsmitglied

108
109 1. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemaR

11(1) § 4 Abs. 1 BauGB;

112 - Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB (14tagige Darlegung der Planung

1 12 mit Burgerversammiung);

115 - Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates

Hg gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

118 - 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 4

119 Abs. 2 BauGB;
120

1%:12 - Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;

1%2 - Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

25 - Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
126
127
128 6. Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
129

1%(1) -  §15BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

132 - § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
133
134
135
136
137

138 Anlage
139

140 Ubersichtsskizze
141
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/0215-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
T . G ] Vorlage | Ergebnis | Beschluss-

ermin remium

zur* kontrolle*
09.09.2014 Planungsausschuss Vv ftv
10.09.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A K
15.09.2014 Rat der Stadt B ;Z Ny
{iny

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 708 - Friedrich-Karl-Stralie / Stéckmannstralle -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans, fur das im Pian des Bereiches 5-1 — Stadtplanung —

vom 19.08.2014 umrandete und unter Punkt 1 der Begriindung beschriebene Gebiet

(Bebauungsplan Nr.

Gesetzliche Grundlage:

708).

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,

(BGBI. S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |, S. 954).

b)

ohne Blrgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrens-

grundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt

Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 4 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okdglogische Stadtent-
i ng, -planun A /
MLWIC lung, -planung L/b/é//{’(m/’
Bt 5N
Baudek Lauxen S~ ehling i B
Datum 25.08.2014 Datum ‘ Datum Datum ,/ f L Of, 7¥
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhérung (A) Zustimmung (Z)
Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/0215-01 15.09.2014 Rat der Stadt

Bezug

Beschluss zur Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 606 B - Grenzstralde / Friedenstralle /
Stockmannstrale - vom 15.09.2014 (Drucksache Nr. B/16/0204-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alt-Oberhausen, Flur 33 und 35, und wird wie folgt
umgrenzt:
Westliche Seite der StockmannstraRe, stdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 144, Flur 33, und
deren Verlangerung bis zur stdlichen Verlangerung der westlichen Seite der Gutenbergstrale,
westliche Seite der GutenbergstralRe, nordliche Seite der Hermann-Albertz-Stralle, westliche
Seite der Friedrich-Karl-Stral3e bis zum nordostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 235, Flur
35, in Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 235, Flur 35, die Friedrich-Karl-
StralRe Uberquerend, dstliche Seite der Friedrich-Karl-Strale, nérdliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 216, Flur 35, 6stliche Grenzen der Flursticke Nr. 216 und 215, Flur 35, nordliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 209, westliche Seite der Gutenbergstral’e, abknickend zur westlichen
Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flursticks Nr. 416, Flur 35, ndrdliche und 6stliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 416, Flur 35, sidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 413, Flur 35,
westliche und nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 470, Flur 35.
2. Planungsanlass und -ziele

Durch die neuen gesetzlichen Regelungen im Zuge des geanderten Glicksspielstattenstaats-
vertrages kommt es vermehrt zu Nutzungsanderungsantrdgen zu Wettannahmestellen (nicht
Wettburos). Diese Wettannahmestellen sollen entweder mit kioskartigem Einzelhandel kombi-
niert werden oder als eigenstandiger Betrieben geflihrt werden. Damit soll offensichtlich dem
Wegfall von Spielhallenlizenzen entgegengewirkt werden.

Manche altere Aufstellungsbeschliisse haben in den Hauptplanungszielen zwar das Ziel Ver-
gnlgungsstatten und insbesondere Spielhallen und Wettbiros zu regeln, Wettannahmestellen
sind jedoch nicht ausdriicklich erwahnt. Diese sind je nach Antragstellung unter Umstanden
nicht als oder als Bestandteil von Vergnugungsstatten zu werten. Als abgeschlossener Betrieb
kommt — je nach konkretem Fall — sogar eine Einstufung als sonstiger nicht storender Gewerbe-
betrieb in Betracht.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/0215-01 15.09.2014 Rat der Stadt

Um den bisher teilweise nicht berlcksichtigten neu auftretenden Betriebstypus regeln zu
koénnen, soll der Bebauungsplan Nr. 708 aufgestellt werden. Das Verfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 606 B, dessen Verfahrensgebiet zum Teil mit dem Verfahrensgebiet des Bebauungs-
plans Nr. 708 bereinstimmt, wird in gleicher Sitzung eingestellt.

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms “Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt” fur das Fordergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen wird eine stadtebauliche und
stadtstrukturelle Aufwertung als tbergeordnetes Ziel verfolgt.

Stadtplanerisches Ziel fir den Innenstadtbereich von Alt-Oberhausen ist die Erhaltung und
Forderung der Handelsfunktion, die vorhandene Durchmischung mit Wohnen soll dabei erhalten
bleiben. Um diese Planungsziele zu erreichen, werden im Bebauungsplan Nr. 708 Mischgebiete
und Wohngebiete festgesetzt. So kann das Plangebiet der umliegenden Nutzungsstruktur
entsprechend entwickelt werden.

Daruber hinaus sollen, um das Plangebiet und die umliegenden Strukturen nachhaltig
entwickeln und schitzen zu konnen, bestimmte Nutzungen und bauliche Anlagen durch
textliche Festsetzung ausgeschlossen werden. Ausgeschlossen werden solche Nutzungen und
baulichen Anlagen, die das Plangebiet nachhaltig negativ pragen und zu dem so genannten
»1rading-Down-Effekt* fihren kénnen. Unter Trading-Down-Effekt wird die Entwertung einer
Gebietsstruktur durch Ansiedlung von Vergnigungsstatten und Nutzungen in Zusammenhang
z. B. mit dem Rotlichtmilieu verstanden. Der Trading-Down-Effekt entsteht dann, wenn Betriebe
mit typischerweise geringem Investitionsbedarf und hoher Ertragsstarke (wie z.B. Spielhallen)
und Betriebe mit deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke konkurrieren.
Der Wettbewerb zwischen Betreibern mit unterschiedlichen wirtschaftlichen Mdglichkeiten flhrt
in der Tendenz zu einer Erhdhung der Immobilienpreise, was zu einer Verdrangung von
Gewerbebranchen mit schwacherer Finanzkraft fuhrt.

Betriebe die einen Trading-Down-Effekt fordern sind in der Regel nicht mit dem Wohnen
vertraglich.

Mit dem Gllcksspielstattenstaatsvertrag und seinen Umsetzungsgesetzen werden auch
stadtebauliche Zielsetzungen und Maligaben formuliert. Diese sollen durch den Bebauungsplan
oOrtlich und raumlich konkret umgesetzt werden.

3. Hauptplanungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 708 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

o Festsetzung von Mischgebieten, Wohngebieten;

o Entwicklung und Sicherung hochwertiger Wohnlagen;

o Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,

Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berilcksichtigung des
genehmigten Bestands.
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B/16/0215-01 15.09.2014 Rat der Stadt

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 708 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
,Vverfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung“ der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;

Entscheidung des Rates Uber evtl. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
Rates gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Madagliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin
Stadt
Oberhausen B/16/0214-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
T ] G ] Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
ermin remium
zur* kontrolle*
09.09.2014 Planungsausschuss V Av
10.09.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A K ﬂ
15.09.2014 Rat der Stadt B 2} N/
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 709 - Hermann-Albertz-Strae / Grenzstralle -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschlielit,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans, fur das im Plan des Bereiches 5-1 — Stadtplanung —

vom 19.08.2014 umrandete und unter Punkt 1 der Begrindung beschriebene Gebiet

(Bebauungsplan

Gesetzliche Grundlage:

b)

Nr. 709).

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,

(BGBI. S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |,

S. 954).

ohne Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrens-

grundsitze fur die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung* der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Stv. Bereichsleiterin| Dezernat 4 Kdammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,

6koJogische Stadtent-

lung, -planung

N Tl Vg lond]
Baudek : AUG. 20 ehling ,
Datum 2\ QB/l(f Datum Datum Datum ./ V) d’/) A
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhdrung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhérung volizogen (AV)
Kenntnisnahme {K)

Ja oder nein

Personalrat

[l

Gileichstellungsstelle []
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Oberhausen

B/16/0214-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt

Bezug

Beschluss zur Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 606 B - Grenzstralde / Friedenstralle /
Stockmannstrale - vom 15.09.2014 (Drucksache Nr. B/16/0204-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

ja

[]

b) Sonstige

Begrundung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alt-Oberhausen, Flur 33, 34 und 35, und wird wie folgt
umgrenzt:

Nordliche Seite der Hermann-Albertz-Strale, Ostliche Seite der Friedrich-Karl-Strale,
abknickend zur nordlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 56, Flur 33, nordliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 56, Flur 33, ostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 56, 57 und 58, Flur 33 und
deren Verlangerung zur sudlichen Seite der Grenzstralde, sudliche Seite der Grenzstralie,
Ostliche Seite der Friedenstrale.

Planungsanlass und -ziele

Durch die neuen gesetzlichen Regelungen im Zuge des geanderten Gllcksspielstatten-
staatsvertrages kommt es vermehrt zu Nutzungsanderungsantragen zu Wettannahmestellen
(nicht Wettblros). Diese Wettannahmestellen sollen entweder mit kioskartigen Einzelhandel
kombiniert werden oder als eigenstandige Betriebe geflhrt werden. Damit soll offentsichtlich
dem Wegfall von Spielhallenlizenzen entgegengewirkt werden.

Manche altere Aufstellungsbeschliisse haben in den Hauptplanungszielen zwar das Ziel Ver-
gnlgungsstatten und insbesondere Spielhallen und Wettblros zu regeln, Wettannahmestellen
sind jedoch nicht ausdricklich erwahnt. Diese sind je nach Antragstellung unter Umstanden
nicht als Vergnlgungsstatten oder als Bestandteil von Vergnlgungsstatten zu werten. Als
abgeschlossener Betrieb kommt — je nach konkretem Fall — sogar eine Einstufung als sonstiger
nicht stdrender Gewerbebetrieb in Betracht.

Um den bisher teilweise nicht berlicksichtigten neu auftretenden Betriebstypus regeln zu kénnen,
soll der Bebauungsplan Nr. 709 aufgestellt werden. Das Verfahren zum Bebauungsplan

Nr. 606 B, dessen Verfahrensgebiet zum Teil mit dem Verfahrensgebiet des Bebauungsplans
Nr. 709 Ubereinstimmt, wird in gleicher Sitzung eingestellt.
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Oberhausen

B/16/0214-01 | 15.09.2014 Rat der Stadt

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms “Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt” fur das Férdergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen wird eine stadtebauliche und
stadtstrukturelle Aufwertung als tGbergeordnetes Ziel verfolgt.

Stadtplanerisches Ziel fur den Innenstadtbereich von Alt-Oberhausen ist die Erhaltung und
Forderung der Handelsfunktion, die vorhandene Durchmischung mit Wohnen soll dabei erhalten
bleiben. Um diese Planungsziele zu erreichen, werden im Bebauungsplan Nr. 709 Wohngebiete
festgesetzt. So kann das Plangebiet im Kontext der umliegenden Nutzungsstruktur zielgerichtet
zu einem Allgemeinen Wohngebiet entwickelt werden. Gewerbliche Nutzungen, Handels-
nutzungen und Zentrale Einrichtungen sind entsprechend der aus den Handlungskonzepten flr
die Innenstadt abzuleitenden Ziele im Bereich des Bebauungsplans Nr. 709 nicht vorgesehen.

Darliber hinaus sollen, um das Plangebiet und die umliegenden Strukturen nachhaltig
entwickeln und schitzen zu kénnen, bestimmte Nutzungen und bauliche Anlagen durch
textliche Festsetzung ausgeschlossen werden. Ausgeschlossen werden solche Nutzungen und
baulichen Anlagen, die dazu in der Lage sind das Plangebiet nachhaltig negativ zu pragen.
Dazu ist ein besonderes Augenmerk auf die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe zu
legen.

Die vorhandenen Nicht-Wohnnutzungen sind hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit zu prifen, ihr
Bestandsschutz ist entsprechend zu regeln.

Hauptplanungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 709 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
. Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten;
o Regelung des Bestandsschutzes gewerblicher Nutzungen;

o Ausschluss oder MalRgaben fir den Ausschluss von in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 709 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
Lverfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung® der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;
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- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB firr die Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates uber evil. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurlickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Oberhausen B/16/0239-0
Beschlussvorlage dffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*
09.09.2014 Planungsausschuss \Y v p
10.09.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A W

B )

15.09.2014 Rat der Stadt : nein
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 710 - Hermann-Albertz-Stralle / Marktstrale -

Aufsteliungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieft,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplanes, fur das im Plan des Bereiches 5-1 — Stadtplanung —
vom 19.08.2014 umrandete und unter Punkt 1 der Begrindung beschriebene Gebiet

(Bebauungsplan Nr. 710).

Gesetziiche Grundlage:

b)

§ 2 Abs. 1 Baugestzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. S.2414} zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |, S. 954)

Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs.

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige Darlegung der Planung ohne

1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen

»Verfahrensgrundsitze flr die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung®
der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Beschlussfassung (B)

Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Stv. Bereichsleiterin | Dezernat 4 Kdmmerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundbheit,
okologische Stadtent-

— . |wigklung, -planun
4 lov
i -
Baudek xen ) ehling /
Datum 23 g/l‘—f Datum /- AlG 20 Datum atum /?, (9/} /v
“Vortage zur; * Ergebnis : Beschlusskontrolie: Beteiligunyg:
Anhdrung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung AA) Ja oder nein Personalrat {1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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Bezug

Beschluss zur Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 606 B —Grenzstralle / Friedenstralle /
Stéckmannstralle — vom 15.09.2014 (Drucksache Nr. B/16/0204-01)

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [x]

ja [
b) Sonstige -
Beqgriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alt-Oberhausen, Flur 35 und wird wie folgt umgrenzt:

Nérdliche Seite der Hermann-Albertz-Strale, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 450, 349 und
348, nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 348, und deren Verlangerung zur dstlichen Seite der
BlumenthalstralRe, &6stliche Seite der BlumenthalstralBe, die Linsingenstralle (berquerend zur
dstlichen Seite der Linsingenstrale, ostliche Seite der LinsingenstraBe, sidliche Seite der
MarkistraRe, westliche Seite der Friedenstralle, abknickend zur nbrdlichen Grenze des
Flursticks Nr. 289, nérdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 289, dstliche Grenzen der Flurstiicke
Nr. 289, 465 und 464, nérdliche und &stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 476, nérdliche Grenze
des Flurstiicks Nr. 276, westliche Seite der Styrumer StralRe, am ndrdlichsten Grenzpunkt des ™
Flurstiicks Nr. 467 abknickend zur &stlichen Seite der Styrumer Stralle, dstliche Seite der
Styrumer Strafe, nérdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 386, westliche und nérdliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 242, dstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 242 und 241 und deren Verldngerung bis
zur ndrdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 239, noérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 239 und
223, die Friedrich-Karl-Strale Uberquerend, o6stliche Seite der Friedrich-Karl-Strale, die
Friedrich-Karl-StraRe rechtwinklig zum sidlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 236
Uberquerend, sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 236 und 364, Ostliche Seite der Styrumer
Stralle, rechtwinklig abknickend zur sidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 405, s(idliche Grenzen
der Flurstlicke Nr. 405, 375 und 293 und deren Verldngerung zur westlichen Seite der
FriedenstralBe, westliche Seite der Friedenstralle, stdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 458,
dstiiche Seite der Linsingenstralie.

2. Planungsanlass und -ziele
Durch die neuen gesetzlichen Regelungen im Zuge des gednderten Glicksspielstattenstaats-
vertrages kommt es vermehrt zu Nutzungsanderungsantrdgen zu Wettannahmestellen (nicht
Wettbiros). Diese Wettannahmestellen sollen entweder mit kioskartigem Einzelhandel kombiniert
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werden oder als eigenstandiger Betrieb gefuhrt werden. Damit soll offensichtlich dem Wegfall von
Spielhallenlizenzen entgegengewirkt werden.

Manche d&ltere Aufstellungsbeschlisse haben in den Hauptplanungszielen zwar das Ziel
Vergnlgungsstatten und insbesondere Spielhallen und Wettblros zu regeln, Wettannahmestellen
sind jedoch nicht ausdrucklich erwahnt. Diese sind je nach Antragstellung unter Umstanden nicht
als oder als Bestandteil von Vergnigungsstatten zu werten. Als abgeschlossener Betrieb kommt
— je nach konkretem Fall — sogar eine Einstufung als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb in

Betracht.

Um den bisher teilweise nicht beriicksichtigten neu auftretenden Betriebstypus regein zu kénnen,
soll der Bebauungsplan Nr. 710 aufgestellt werden. Das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 806 B, dessen Verfahrensgebiet zum Teil mit dem Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes
Nr. 710 Ubereinstimmt, wird in gleicher Sitzung eingestellt.

Im Rahmen des Bund-Lander-Programms “Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf -
Soziale Stadt” fur das Fordergebiet Innenstadt / Alt-Oberhausen wird eine stadtebauliche und
stadtstrukturelle Aufwertung als ibergeordnetes Ziel verfolgt.

Stadtplanerisches Ziel fur den Innenstadtbereich von Alt-Oberhausen ist die Erhaltung und
Férderung der Handelsfunktion, die vorhandene Durchmischung mit Wohnen soll dabei erhaiten
bleiben. Um diese Planungsziele zu erreichen, werden im Bebauungsplan Nr. 710 Gewerbe-
gebiete, Mischgebiete und Wohngebiete festgesetzt. Die vorhandene Differenzierung der
Nutzungen soll sich in den Festsetzungen widerspiegeln. Die gewerblichen Nutzungen haben
ihren Schwerpunkt im westlichen Planbereich, wahrend in éstlichen Planbereich Wohnnutzungen
Uberwiegen.

Daruber hinaus sollen, um das Plangebiet und die umliegenden Strukturen nachhaltig entwickeln
und schitzen zu konnen, bestimmte Nutzungen und bauliche Anlagen durch textliche Fest-
setzung ausgeschiossen werden. Ausgeschiossen werden solche Nutzungen und baulichen
Anlagen, die dazu in der Lage sind das Plangebiet nachhaltig negativ zu pragen. Dazu ist ein
besonderes Augenmerk auf die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe zu legen.

Die vorhandenen Nicht-Wohnnutzungen sind hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit zu prifen, ihr
Bestandsschutz ist entsprechend zu regein.

3. Hauptplanungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 710 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Festsetzung von Gewerbegebieten

- Festsetzung von Wohngebieten und Mischgebieten

- Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berlcksichtigung des
genehmigten Bestandes
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4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 710 stelit sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bau- _
leitplanung” der Stadt Oberhausen (14tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behoérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
& 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

- Entscheidung des Rates Uber evtl. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschiuss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Médgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurlickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

29.10.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v
04.11.2014 Planungsausschuss \Y; K /,ﬁ
17.11.2014 Rat der Stadt B 2

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 713 - Marktstralle / Friedenstralle -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
07.10.2014 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-
plan Nr. 713);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBL. |, S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |, 5. 954)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tégige Darlegung der Planung

ohne Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. |, S. 2414),

zuletzt geldindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |, S. 954), in Verbindung
mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze f(r die vorgerogene
Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung* der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter Dezernat 4 Kiammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit, In Vertretung
o6kologische Stadtent-
] wicklung, -planung
. In Vertretung
Wf‘"‘?f&f A W
W/: '( B Z/L . / m
Terhart Motschull Tsalastras
Datum.7 ¥z ¢. 2o/ Datum 14 QKT 2014 |Datum Datum|f v oy
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Betelligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung kA) Ja oder nein Personalrat 8]
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhdrung volizogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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St a dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/16/0328-01 | 17.11.2014 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 35, und wird wie folgt umgrenzt: -

Sudliche Seite der Helmholtzstrafie; 6stliche Seite der Styrumer Stralle; nérdliche und ostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 36, nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 37 und 40; westliche
Seite der Friedrich-Karl-StraRe, nérdliche Seite der Marktstrale und &stliche Seite der
Friedenstrafle.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefigten Ubersichtsskizze.

Der Bebauungsplan Nr. 713 ersetzt einen Teilbereich des in der Bearbeitung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 513.

Planungsanlass

Durch die neuen gesetzlichen Regelungen im Zuge des gednderten Glicksspielstattenstaats-
vertrages kommt es vermehrt zu Nutzungsanderungsantragen zu Wettannahmestellen (nicht
Wettbiiros). Diese Wettannahmestellen sollen entweder mit kioskartigem Einzelhandel kombi-
niert werden oder als eigenstandiger Betrieben geflihrt werden. Damit soll offensichtlich dem -
Wegfall von Spielhallenlizenzen entgegengewirkt werden.

Aktueller Planungsanlass ist die geplante Umnutzung einer Spielhalle in ein Wettbiro. Diese
Umnutzung wirde den vorhandenen Trading Down Tendenzen im Hauptzentrum Alt-
Oberhausen verfestigen und im Zusammenhang mit der vorhandenen Wohnnutzung sowie
der angrenzenden Freiraumnutzung zu Spannungen flhren.

im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 713 wird eine vertragliche Nutzungsmischung ange-
strebt. Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von Mischgebiet hin zu Allgemeinem
Wohngebiet vorgesehen. In dem vorgesehenen Mischgebiet sollen Nutzungen, die schadliche
Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt‘ ausldsen, verfestigen oder
verstdrken, ausgeschlossen werden. Fur das Allgemeine Wohngebiet sollen weitergehende
Regeiungen getroffen werden, die bodenrechtliche Spannungen vermeiden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B.Wettblro, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fiihrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
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schwiécherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariber hinaus eine vor-
handene Wohnnutzung verdrangt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 713 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

* Festsetzung eines Mischgebietes;
. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

. Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

3. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 713 stelit sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung
eines Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
ohne Birgerversammliung);

- Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behérden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB; ,

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;

Beschiluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

4, Mégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

-  §15BauGB Zurtckstellung von Baugesuchen, Nutzungssnderungen
- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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St dt Drucksache Nr. Termin
a |
Oberhausen B/16/0492-01 | 15.12.2014 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

03.12.2014 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A 1%
09.12.2014 Planungsausschuss \Y} u
| 15.12.2014 Rat der Stadt B 2—
| 7

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 717 - GrenzstralRe / Lenaustralie -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlielit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
20.11.2014 umrandete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 717);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBIL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBL |, S.
954).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung
ohne Birgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGB!, |, S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBL. |, S. 954), in Verbindung
mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschiossenen ,Verfahrensgrundsiitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung
von nicht erheblicher Bedeutung).

Bereichsleiter Dezernat 4 Kimmerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
0 gische Stadtent-
[ ~ {ung, -planung Y, / /
e | Ll

AL G/ w__,,

Terhart . xen . Wehling

Datum <7 44 4% | Datum L% k. 200 Datum Datum ,J, 4" 44 J¥

* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhérung (A) Zustimmung {Z}

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A} Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)

Beschiussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelie []

Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/0492-01 | 15.12.2014 Rat der Stadt
Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

ja []
b) Sonstige siehe Punkt 5 der Begriindung
Begriindung

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alstaden, Flur 5, sowie in der Gemarkung Oberhausen-
Styrum, Flur 1, und liegt im Norden an der Grenzstralle, im Osten an der BogenstraBe und im
Westen am Bahndamm an. Es wird wie folgt umgrenzt: die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke
Nr. 111, 136, 135, 106, 107, 187, 148, 79, 189, 190, 198, 7, 157, 158, 5, 4 und 3, alle Gemarkung
Alstaden, Flur 5, die dstliche Grenze des Flursticks Nr. 3 und nérdliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 167, beide Gemarkung Alstaden, Flur 5, die nordliche und 6stliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 137, die ostlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 239 und 237 und die stdlichen Grenzen der
Flurstlicke Nr. 237 und 137, alle Gemarkung Oberhausen-Styrum, Flur 1, die stdlichen Grenzen
der Flurstiicke Nr. 2, 11 und 13, die nérdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 55, in gerader Linie zur
nérdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 73, die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke Nr. 72 und 146,
in gerader Linie zur nérdlichen Grenze des Flursticks Nr. 105, die nérdliche Grenze des
Flurstlicks Nr. 145, alle Gemarkung Alstaden, Flur 5, Gber die westliche Grenze dieses Flurstiicks
in gerader Linie hinaus bis zu einem Punkt ca. 2m entfernt, abbiegend Richtung Norden parallel
zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 111 bis zur nérdlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 148,
weiter bis zur nérdlichen Grenze des Flurstlcks Nr. 111, alle Gemarkung Alstaden, Flur 5.

Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben fir ein Nachtlokal an der Grenzstralle.
Diese Umnutzung wirde die vorhandenen Trading-Down-Tendenzen in Alt-Oberhausen ver-
festigen und im Zusammenhang mit der vorhandenen Wohnnutzung sowie im Zusammenspiel
mit dem Rotlichtbezirk an der FlaRBhofstralRe zu Spannungen flhren.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 717 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von Mischgebiet hin zu Wohngebiet vorgesehen. Es
sollen dabei Nutzungen, die schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen Trading-Down-
Effekt auslésen, verfestigen oder verstarken, ausgeschlossen werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem I[nvestitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettbtros, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann darliber hinaus eine vorhandene

Wohnnutzung verdrangt werden.
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Oberhausen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Regionalen Fldchennutzungsplan (RFNP) als
Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) / Wohnbaufldche und im Stadtentwicklungskonzept der

Stadt Oberhausen (STEK) als Wohnbaufldche dargestellit.

Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betréagt ca. 2 ha.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 717 - GrenzstralRe / Lenaustrale - werden folgende Hauptplanungs-
ziele verfolgt:

. Festsetzung von Wohngebieten und Mischgebieten;

. Ausschluss von Nutzungen mit schéadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Beriicksichtigung des ge-
nehmigten Bestandes.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 717 stellt sich wie folgt dar:

. Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

. 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2 der
,Verfahrensgrundsatze fur die vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung”
der Stadt Oberhausen (14-tdgige Auslage ohne Blrgerversammiung);

. Einverstiandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
geman § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

. 2. Beteiligung der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4
Abs. 2 BauGB;

. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
. Beschluss des Rates gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

. Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.
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Drucksache Nr.

B/16/0492-01

Termin

15.12.2014

Rat der Stadt

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

. § 14 BauGB

« §15BauGB

Anlage

Ubersichtsskizze

Erlass von Verdnderungssperren

Zurlckstellung von Baugesuchen
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Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/1860-01 | 26.09.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

14.09.2016 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
20.09.2016 Planungsausschuss V
26.09.2016 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 720 - Nohlstrae / Marktstrale -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
27.07.2016 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 720);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tédgige Darlegung der Planung

ohne Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722), in Verbindung
mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen , Verfahrensgrundsatze fiir die vorgezogene Beteili-
gung der Burger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiter Dezernat 4 Kammerer Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okologische Stadtent-
wicklung, -planung
Terhart Lauxen Schranz
Datum 12.08.2016 Datum 15.08.2016 Datum Datum 17.08.2016
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/1860-01 | 26.09.2016 Rat der Stadt

Oberhausen

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
[]

b) Sonstige Keine

Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31, und wird wie folgt umgrenzt:
Nordliche Seite der MarktstraRe, westliche Seite der Saarstralle, sidliche Seite der
Helmholtzstralle, 6stliche Seite der Nohlstrale.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

2. Planungsanlass
Aktueller Planungsanlass ist ein angefragtes Vorhaben flir ein Wettbiro oder eine
Wettannahmestelle an der Marktstrale. Diese Umnutzung wirde die vorhandenen Trading-
Down-Tendenzen im Hauptzentrum Alt-Oberhausen verfestigen.
Stadtplanerisches Ziel fur den Innenstadtbereich von Alt-Oberhausen ist die Erhaltung und
Forderung der Handelsfunktion, die vorhandene Durchmischung mit Wohnen soll dabei erhalten
bleiben. Um diese Planungsziele zu erreichen, sollen im Bebauungsplan Nr. 720 Mischgebiete
und Wohngebiete festgesetzt werden. So kann das Plangebiet der umliegenden Nutzungsstruktur
entsprechend entwickelt werden.
Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 720 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
Hierbei ist eine Abstufung der Nutzungen von Mischgebiet im Bereich der Marktstral3e in
nordlicher Richtung hin zu einem Wohngebiet vorgesehen. Es sollen dabei Nutzungen, die
schadliche Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* ausldsen, verfestigen
oder verstarken, ausgeschlossen werden.
Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettburo, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz flihrt tendenziell zu einer Erhéhung der
Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariiber hinaus eine vorhandene
Wohnnutzung verdrangt werden.
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3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 720 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Mischgebietes;
Festsetzung eines Wohngebietes;
Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,

Vergnugungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berucksichtigung des
genehmigten Bestands.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 720 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
ohne Blrgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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Bebauungsplan Nr. 720
- Nohlstrale / Marktstrafe -

A e i s

Istrag

Saa

Gemarkung Oberhausen Angefertigt:
Flur 31 Oberhausen, 27.07.2016
Bereich 5-1 Stadtplanung

p—a
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Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 722 - Lindnerstrale (zwischen Konrad-Adenauer-Allee und DB-Briicke) -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

Der Rat der Stadt beschlielit,

Drucksache Nr. Termin
Stadt R 4
Oberhausen B/16/1000-01 | 16.11.2015 at der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
G Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin remium
kontrolle*
28.10.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen - A RV
12.11.2015 Planungsausschuss \% 4
16.11.2015 Rat der Stadt B t
\/ B

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans, der im Wesentlichen éffentliche Verkehrsflache fest-
setzen soll, fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung -, vom 07.07.2015 umrandete und
unter Punkt 1 der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 722);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |,

S. 1748).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tégige Darlegung der Planung ohne
Birgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorge-
zogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987
(Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Dezernat 4

esundheit,
che Stadtent-

g, -planung'

- ‘/ .

Kammerer

Oberbiirgermeister

i //MMM/ ,

Anhdrung (A)
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)

Anderung (A)

Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Ja oder nein

K s u | ) . .
Terhart Lauxen o Tsalastras %Iehling |
Datum 3¢ ¢ ¢ 2o t{Datum TR Datum Datum /Y /0 5
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Personairat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/1000-01 16.11.2015 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [

ja [x]

Als Malnahme nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) verbleibt der Ubliche
Eigenanteil an den StralRenbaukosten bei der Stadt Oberhausen. Die genauen Kosten sind erst nach
Schlussverwendungsnachweis zu beziffern.

Die voraussichtlichen Ausbaukosten betragen ca. 3,5 Mio. €. Davon verbleibt voraussichtlich ein
Eigenanteil von ca. 1,4 Mio. € bei der Stadt Oberhausen.

Die Unterhaltungskosten sind bereits Bestandteil des laufenden Haushalts der Stadt Oberhausen.

b) Sonstige Keine
Begriundung
1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 46, und wird im Osten durch die Konrad-
Adenauer-Allee sowie im Westen durch ein Brickenbauwerk der Deutschen Bahn begrenzt. Dabei
umfasst das Plangebiet die Flursticke Nr. 146, 140 und 145 in Génze sowie Teile der Flursticke
Nr. 207, 265 und 266. Es wird wie folgt umgrenzt:

Sudlichster Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 146, dessen sldliche Grenze bis zu einem Grenzpunkt
37m westlich des gemeinsamen Grenzpunkts der Flurstlicke Nr. 146, 265 und 266, im 45°-Winkel in
sudostlicher Richtung abknickend; nach ca. 45 m im 90°-Winkel abknickend in nordéstlicher Richtung
bis zur stdlichen Grenze des Flurstliicks Nr. 146, sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 146, 140 und
145, dstliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 145 und 146, ndrdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 146 und
207, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 207 bis zu einem Punkt der Verlangerung der stdlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 146; Verlangerung der sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 146.

2. Planungsanlass

Die Lindnerstralde soll zwischen der Konrad-Adenauer-Allee und der DB-Brlcke grundsaniert werden.
Der Bebauungsplan dient als Rechtsgrundlage fir den Ausbau der Stralle.

3. Hauptplanungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 722 - Lindnerstrale (zwischen Konrad-Adenauer-Allee und DB-Briicke) -
wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:

o Festsetzung der Strallenbegrenzungslinien und offentlichen Verkehrsflaichen gemaR dem
Ausbauplan.
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64
65
66
67
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69
70
71
72
73
74
75
76
7
78
79
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81
82
83
84
85
86
87

88
89
90
91
92

Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/1000-01 | 16.11.2015 Rat der Stadt

Oberhausen

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 722 stellt sich wie folgt dar:

o Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

) 1. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemalR §4
Abs. 1 BauGB;

) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2 der
.verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung® der
Stadt Oberhausen (14tagige Auslage ohne Burgerversammlung);

o Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

o 2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemal §4
Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

) Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

o § 14 BauGB  Erlass von Veranderungssperren

o § 15 BauGB  Zurickstellung von Baugesuchen

Anlage

Ubersichtsskizze Bebauungsplan Nr. 722
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Vérfahrensgebiet zum Bebauungsplan

Nr. 722 LindnerstraBe _———— ————————

{zmschen Konrad -Adenauer: AHee und Briickenbauwerk der DB) - LindnerstraBe

Stadion
Niederrhein

angefertigt: Oberhausen, den 07.07.2015
Bereich 5-1 / Stadtplanung
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Drucksache Nr. Termin

Stadt h
Oberhausen B/16/1039-01 | 07.09.2015 Hauptausschuss
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

02.09.2015 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v y}
07.09.2015 Hauptausschuss B %

o .05 2015 wm@mﬁ&@

Beratungsgegenstan

Bebauungsplan Nr. 727 - Mllheimer Stralle / Virchowstralle -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq

\C.

Q\& (Z{

o
o

Weil die Einberufung des Rates nicht rechtzeitig mdglich ist und die Entscheidung nicht aufge-
schoben werden kann, beschliel3t der Hauptausschuss gemafl § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeinde-

ordnung (GO NRW)

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans flr das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom

07.08.2015 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 727);

Gesetzliche Grundlage:

b)

§ 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 8. 2414),
zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. 1, S. 1748)

ohne Birgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, 8. 1748), in Verbindung
mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsiétze fir die vorgezogene Betei-
ligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Terhart

Dezernat 4
Umvs( It, Gesundheit,

okolpgische Stadtent-
wicklung, -planung

T

Datum ';J’ 4. <o4]D

Kammerer

Datum

Oberbiirgermeister

/w;

ehlin
Datum

Y0 00 16

*Vorlage zur:
Anhdrung {A}
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B}

* Ergebnis :
Zustimmung (2)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhérung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Beschiusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
18]

Gleichstellungsstelie []

Personalrat
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St a dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/16/1039-01 | 07.09.2015 Hauptausschuss

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Allgemeines

Gemal den Bestimmungen in der GO NRW und in den Bezirksvertretungsrichtlinien sind die —
Bezirksvertretungen im Verfahren zur Aufstellung von Bauleitpldnen anzuhéren.

Im vorliegenden Fall ist aus zeitlichen Griinden eine anschlielende Beschlussfassung durch
den Rat der Stadt in seiner Sitzung am 14.09.2015 nicht mehr méglich. GemaR § 60 Abs. 1
Satz 1 der GO NRW entscheidet der Hauptausschuss in Angelegenheiten, die der Beschluss-
fassung des Rates unterliegen, falls eine Einberufung des Rates nicht rechtzeitig maéglich ist
(Dringlichkeitsentscheidung).

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten und zur Sicherung der Ziele
des Bebauungsplans Nr. 727 soll deshalb der Aufstellungsbeschiuss per Dringlichkeits-
entscheidung durch den Hauptausschuss gefasst werden. Der Aufstellungsbeschluss ist an-
schlielend kurzfristig in einem Sonderamtsblatt zu verdffentlichen.

Die Dringlichkeitsentscheidung wird gemal § 60 Abs. 1 Satz 3 GO NRW dem Rat der Stadt
zur Genehmigung vorgelegt.

Far das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 727 liegt ein Bauantrag zur Umnutzung eines
vorhandenen Ladenlokals in ein Wettblro vor. -

Bauvoranfragen und Bauantrdge sind entsprechend der Regelung des § 72 BauONW
(Landesbauordnung NRW) und dem Verwaltungsverfahrensgesetz ziigig zu bearbeiten. In der
BauONW sind auch Bearbeitungszeitrdume angegeben, nach denen die Bauordnungs-
behérde z. B. nicht mehr auf Stellungnahmen anderer beteiligter Dienststellen warten darf,
sondern eine Zustimmung unterstellen und den Vorgang zum Abschiuss bringen muss.

Einzelheiten u. a. im Hinblick auf die Notwendigkeit des Aufstellungsbeschlusses sind den
nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 29, 30 und 31, und wird wie folgt
umgrenzt:
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St a dt Drucksache Nr. Termin

Hauptausschuss
Oberhausen B/16/1039-01 07.09.2015 p

54 Nérdliche Seite der Freiherr-vom-Stein-Strafle, ¢stliche Seite der Mulheimer StralRe, nérdliche
55 und ostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 557, Flur 29, nérdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 36,
56 37, 38 und 40, Flur 29, die Arndtstrale tiberquerend, dstliche Seite der ArndtstralRe, nérdliche
57 Seite der VirchowstraRe, die Virchowstrafle zum nérdlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr.
58 169, Flur 29, dberquerend, dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 169, Flur 29, stidliche Grenzen
59 der Flurstucke Nr. 169, 168, 167 und 245, Flur 29, die stdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 245,
60 Flur 29, verlangernd bis zur ostlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 247, Flur 29, ostliche und
61 stdliche Grenze des Flursticks Nr. 247, Flur 29, &stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 592, Flur
62 29, die Lohstrale Uberquerend, sldliche Seite der LohstralRe, ostliche Seite der Mulheimer
63 Stralle, die Mulheimer Strale zur sidlichen Grenze des Flursticks Nr. 784, Flur 31,
64 Uberquerend, sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 784, Flur 31, sldliche und
65 westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 862, Flur 31, sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 748,
66 Flur 31, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 748, 747 und 746, Flur 31, slUdliche und
67 westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 840, Flur 31, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 629,
68 Flur 31, und deren Verlangerung bis zur nérdlichen Seite der Schwartzstrafle, nordliche Seite
39 der Schwartzstralle, dstliche und sldliche Grenze des Flurstlicks Nr. 107, Flur 30, siudliche
70 Grenze des Flurstlicks Nr. 200, Flur 30, westliche Seite der Elsa-Brandstrom-Stralle bis zur
71 nérdlichen Seite der Freiherr-vom-Stein-Stralle.
72
73 Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefigten Ubersichtsskizze.
74
75 3. Planungsanlass
76
77 Aktueller Planungsanlass ist ein geplantes Vorhaben zur Umnutzung eines vorhandenen
78 Ladenlokals in ein Wettbiro an der Schwartzstralle. Diese Umnutzung wirde die vor-
79 handenen Trading Down Tendenzen in Alt-Oberhausen verfestigen und im Zusammenhang
80 mit den vorhandenen Nutzungen zu Spannungen flhren.
81
82 Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 727 wird eine vertridgliche Nutzungsmischung ange-
83 strebt. Der Planbereich umfasst den sudlichen Teil des Nahversorgungszentrums Marien-
84 kirche. Der zentrale Versorgungsbereich Marienkirche ist hinsichtlich der Verkaufsflichen das
85 gréfite Nahversorgungszentrum in Oberhausen, leidet jedoch auch unter einer Zunahme von
86 Leerstanden. Der Planbereich schlieft direkt an Kerngebietsnutzungen an. Daher soll auch

37 gepriift werden, inwieweit Teile der Mischgebietsstrukturen als Kerngebiete entwickelt werden
88 konnen. Uberwiegend sollen Mischgebiete ausgewiesen werden, die jedoch Dichtemerkmale
89 von Kerngebieten haben kdénnen. Es sollen dabei Nutzungen, die schédliche Auswirkungen
a0 aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt* auslésen, verfestigen oder verstarken,
91 ausgeschlossen werden.
92
93 Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
94 entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
95 hoher Rendite (wie z.B. Wettblro, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
96 Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
97 Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fithrt tendenziell zu einer Erhéhung
98 der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
99 schwacherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann daruber hinaus eine vorhan-

100 dene Wohnnutzung verdrangt werden.

101

102 4. Hauptplanungsziele

103

104 Mit dem Bebauungsplan Nr. 727 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele

105 verfolgt:

106

107
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108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123

124
125

126
127

128

129
130

131

132
133

134

135
136

137

138
139

140

141
142

143
144

145
146

147
148
149
150
151
1562
163
154
155

156
157

158
159

Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/16/1039-01 07.09.2015 Hauptausschuss

Festsetzung von Mischgebieten;

Prifung der Entwicklung von Kerngebieten;

Sicherung und Starkung des Nahversorgungszentrums Marienkirche (hier: Stdlicher Teil);
Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die

gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergnu-
gungsstatten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 727 stellt sich wie folgt dar:

.

L ]

Dringlichkeitsentscheidung nach § 60 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung (GO NRW) zur —
Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 2 Abs. 1 BauGB;

Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

Genehmigung der Dringlichkeitsentscheidung durch den Rat der Stadt gemaR § 60 Abs. 1
Satz 3 GO NRW,

1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung
ohne Blrgerversammliung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschiuss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behorden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss),

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses;

6. Md&gliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

.

Anlage

§ 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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Bebauungsplan Nr. 727

- Mulheimer StralRe / VirchowstralRe -
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Angefertigt: Oberhausen, 07.08.2015 N
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St dt Drucksache Nr. Termin
da
Oberhausen B/16/2161-01 | 19.12.2016 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolle*
07.12.2016 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v W/
13.12.2016 Planungsausschuss V W
19.12.2016  Rat der Stadt B O oLehy

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 734 - Marktstrale / Styrumer Stralke -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a)
Wohnungswesen, Denkmalschutz -, vom 15.11.2016 umran
grundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 734);

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der B

Gesetzliche Grundiage:
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom

b)
ohne Blrgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs 5-4 - Bauleitplédne,

dete und unter Punkt 1 der Be-

ekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB.. |,
20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722),

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL |, S. 2414) in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze flir die vorgezogene

Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von

nicht erheblicher Bedeutung).

Beschlussfassung {B)

Bereichsleiter Stv. Bereichsleiterin| Dezernat 4 Oberbiirgermeister
Bereich 5-4 Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
6kologische Stadtent-
, 1 wicklupg, -planung @
‘; f -

Terhart . Baudek Latrxen e Schranz
Datum € 7= 47 £2A¢ | patum /1}4/) /, (o Datum - Datum 22 NOV. 2018
* Vorlage zur: “ Ergebnis : Beschiusskontrolle: Betelligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (2}
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat I
Vorberatung (V) Anderung (A)

Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Gleichstellungsstelle []
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St a dt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/16/2161-01 19.12.2016 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

b) Sonstige Keine

Begriindung

—

N

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 35, und wird im Norden durch die
Marktstrafle, im Osten durch die Friedrich-Karl-Stral3e und im Westen durch die Friedenstrale
begrenzt. Dabei umfasst das Plangebiet die Flurstiicke Nr. 394, 423 und 456 teilweise sowie die
Flurstiicke Nr. 240, 243, 290, 291, 384, 385 und 475 in Ganze und wird wie folgt umgrenzt:

Ostliche, sudliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 240, stdliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 243 und 385, dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 423 Richtung Siden bis auf
Hoéhe der nérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 467, die Styrumer Strafle (berquerend zur
nordlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 467, o&stliche, sldliche und westliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 475, sldliche Grenze des Flurstiicks Nr. 291, gerade verlangert bis zur dstlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 314, die dstliche Grenze des Flurstlicks Nr. 314, vom nordéstlichen
Grenzpunkt dieses Flursticks zum nordwestlichen Grenzpunkt des Flursticks Nr. 291, in
gerader Linie nérdlich zum sldwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 426, nérdliche Grenze
des Flursticks Nr. 458, vom suddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 38 in gerader Linie
sudlich zur éstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 240.

Planungsanlass

Aktueller Planungsanlass ist die geplante Umnutzung eines Ladenlokals an der Marktstrafle.
Durch diese Umnutzung wirde die vorhandene horizontale Gliederung der gemischten Nutzung
aufgegeben und die Lagevorteile einer zusammenhadngenden gewerblichen Nutzung der
Erdgeschosszonen verioren gehen. Angesichts der besonders hohen Dichtemerkmale sind die
Erdgeschosszonen fur Wohnnutzungen weniger gut geeignet.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 734 wird eine vertrdgliche Nutzungsmischung innerhalb
der vorhandenen gemischten Nutzung angestrebt. Es sollen dabei Nutzungen, die schéadliche
Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt’ auslésen, verfestigen oder
verstdrken, ausgeschlossen werden. Die gemischte Nutzung soll horizontal gegliedert werden.
Die Erdgeschosse sollen gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettbiliro, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erhéhung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft.
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3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 734 - Marktstrale / Styrumer Strale - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

Festsetzung eines horizontal gegliederten Mischgebiets,
Festsetzung von kerngebietstypischen Dichtemerkmalen,

Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergniigungsstatten, Wettannahmestellen und andere unter Berlcksichtigung des
genehmigten Bestandes.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 734 stellt sich wie foigt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB;

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundsatze flr die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung” der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Biirgerversammiung);

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemat § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Médgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

§ 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen

Ubersichtsskizze zum Bebauungsplan Nr. 734 vom 15.11.2016
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St dt Drucksache Nr. Termin
d
Oberhausen B/16/2325-01 | 13.02.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis (Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

01.02.2017 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A v,
07.02.2017 Planungsausschuss V W ﬂ#
13.02.2017  Rat der Stadt B Z 0367 4%
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 737 - Marktstrale / Elsasser Sralle -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel3t,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs 5-1 - Regional-, Stadt-

und Quartiersplanung -, vom 16.01.2017 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung
beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 737);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,

S. 1722).

Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung ohne

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorge-
zogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987
(Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Bereichsleiter

Stv. Bereichsleiterin

Dezernat 4

Oberbiirgermeister

Vorberatung (V)
Beschlussfassung (B)

Anderung (A)
Anhd&rung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereich 5-4 Bereich 5-1 Umwelt, Gesundheit,
okagloygische Stadtent-

U wigklyng, -planung
e N Vi1 ‘@
Terhart Baudek \Lauxen . = =~ Schranzyg -
Datum~79.€ 4. 20 A 7~ | Datum 22.01.1F{Datum  ¢- M W Datum e
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhérung (A) Zustimmung (2)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/16/2325-01 13.02.2017 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31, und wird im Norden durch die
HelmholtzstraRe, im Osten durch die Elsasser Stralle (inklusive), im Siden durch die
MarktstraRe und im Westen durch die Paul-Reusch-Stralte unter Einbeziehung der Grund-
sticke der Hauser Nrn. 43 und 45 begrenzt. Dabei umfasst das Plangebiet in Ganze die
Flurstiicke Nr. 115 bis 118, 323, 332 bis 334, 339, 340, 342 bis 353, 594, 595, 624, 625, 639,
917, 918, 923 sowie teilweise das Flurstlick Nr. 635 und wird wie folgt umgrenzt:

Nordliche, ostliche und sldliche Grenzen des Flurstiicks Nr. 639, sldliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 343, 342, 923, 340, 339 und 595, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 595 bis
auf Hohe der sldlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 118, im rechten Winkel abknickend zum
suddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 118, stdliche und westliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 118, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 117, 116 und 115, nordliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 115, 594, 333, 334, 625, 917, 352 und 353.

Planungsanlass

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 737 wird der Erhalt der Kerngebietsfunktion flr diesen
zentralen Bereich der Marktstralle angestrebt. Es sollen dabei Nutzungen, die schadliche
Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt auslosen, verfestigen oder
verstarken, ausgeschlossen werden. Der Katalog der zuldssigen Nutzungen im Kerngebiet soll
im Weiteren gepruft werden. Unter anderem soll die Zulassigkeit von sonstigen Wohnungen,
von sonstigem nicht wesentlich stérenden Gewerbe, von Anlagen fir soziale oder gesund-
heitliche Zwecke sowie von Tankstellen gesteuert werden. Dabei ist insbesondere zu prifen, wo
und inwieweit sonstige Wohnungen in den Obergeschossen zulassig sein sollen.

Die gemischte Nutzung an der HelmholtzstraRe und der Elsasser Stral’e soll horizontal
gegliedert werden. Die Erdgeschosse sollen im Mischgebiet gewerblichen Nutzungen
vorbehalten bleiben.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z.B. Wettburo, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erh6hung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft.
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3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 737 - Marktstralle / Elsasser Stralle - werden folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung und Gliederung eines Kerngebietes;
Festsetzung eines horizontal gegliederten Mischgebiets;
Festsetzung von kerngebietstypischen Dichtemerkmalen im Mischgebiet;

Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie bordellartige Betriebe,
Vergnlgungsstatten, Wettannahmestellen und andere.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 737 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB;

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleit-
planung“ der Stadt Oberhausen (14-tdgige Auslage ohne Birgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

§ 15 BauGB Zurtckstellung von Baugesuchen

105 Ubersichtsskizze Bebauungsplan Nr. 737 vom 16.01.2017
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Drucksache Nr. Termin
Stadt Haupt- und
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium
zur* kontrolle*

20.01.2021 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A
26.01.2021 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss \%
08.02.2021 Haupt- und Finanzausschuss B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 751 - Kippers Hof / Einbleckstralle -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliet auf der Grundlage einer Delegierung gemal § 60
Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der Stadt,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
16.12.2020 (s. Anlage 1) abgegrenzte und in der Begrindung zu diesem Beschluss unter
Punkt 1. beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 751 - Kiippers Hof / Einbleckstralle -);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung mit
Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), in Verbindung mit Ziffer 3.3
der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Beteiligung der Biirger an
der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter Dezernent Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Guldenzopf Schranz
Datum 21.12.2020 Datum 21.12.2020 Datum 23.12.2020
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhoérung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/17/0269-01 08.02.2021 Haupt- und Finanzausschuss

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]

[]

b) Sonstige Keine

Begriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 751 wird im Osten durch die Einbleckstralie, im Suden
durch StrafRe ,Auf dem Horst“ und die Ripshorster Stral3e, im Westen durch die Stral3e ,Kippers
Hof“ sowie im Norden durch die Suhlstralle umgrenzt.

Es liegt in den Fluren 12 und 13 der Gemarkung Borbeck und wird wie folgt umgrenzt:

in der Flur 13 die westliche und ndrdliche Grenze des Flursticks Nr. 110 (Stralle ,Kuppers Hof“),
die nordlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 150, 160, 166 bis 169, 108, 53, 200, 98, 202 und 87,
die Ostlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 87 und 11 bis zur nordlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 67, dieser Grenze und der ndrdlichen und dstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 68 folgend, die
Ostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 49,

weiter in der Flur 12 die dstlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 39, 41, 124 und 130 (StralRe ,Auf
dem Horst"), die sudliche Grenze dieses Flurstlicks, die 6stlichen Grenzen der Flursticke Nrn.
106 und 132, die stdliche Grenze dieses Flurstlicks, die 6stliche Grenze des Flurstlicks Nr. 99,
die sudlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 99, 98, 95, 96, 42, 44, 104, 105, 13 und 38, die
westlichen Grenzen der Flurstiicke Nrn. 38 und 37.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich auch aus der Abbildung in
Anlage 1 zu dieser Vorlage.

Planungsanlass

Mit dem Bebauungsplan Nr. 751 - Kiippers Hof / Einbleckstralie - sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um den Innenbereich der Strallengrundstiicke Suhlstrale,
Einbleckstralle, Ripshorster Stralle, Kippers Hof und Auf dem Horst im Sinne der Innenent-
wicklung einer neuen Nutzung zuzuflhren. Dabei sind die unterschiedlichen Anspriche an die
Flache hinsichtlich moéglicher Bebauungen, erforderlicher Wege- oder ErschlieRungskonzepte,
Freiraumanspriichen oder Wohnungsbedarfen sachgerecht zusammenzufihren.
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/17/0269-01 08.02.2021 Haupt- und Finanzausschuss

Im Pfarreientwicklungsprozess hat die Pfarrei St. Pankratius beschlossen, die Kirche St. Judas
Thaddaus nicht weiter als Gottesdienststandort zu nutzen. Die katholische Gemeinde wird kunftig
das benachbarte evangelische Gemeindezentrum in der Quellstral3e als Untermieter mitnutzen.
Die im Plangebiet befindliche Kirche St. Judas Thaddaus wird entwidmet. Aufgrund der hohen
architekturgeschichtlichen Bedeutung des Kirchenbaus vom Architekten Ernst Burghartz wurde
die Kirche als Denkmal eingetragen und soll erhalten werden. Es soll fur das Quartier eine
sozialvertragliche Nachnutzung der freiwerdenden Kirchenimmobilie gefunden werden. Das
Kirchengebaude soll als Mittelpunkt des Quartiers erhalten bleiben und zum Ort der Begegnung
und Kommunikation entwickelt werden. Dabei soll der Platz vor der Kirche eine hohe
Verweilqualitat erhalten. Damit wird ein wichtiges Element des o6ffentlichen Raumes in diesem
Bereich geschaffen, was die Attraktivitat der Quartiersmitte nachhaltig verbessert.

Neben dem eigentlichen Kirchengebdude bietet das Grundstick, allein oder mit den
Nachbargrundstiicken, aber auch ein Nachverdichtungspotenzial. Erste Anfragen nach einer
Bebaubarkeit erreichen die Verwaltung bereits. Die Rahmenplanung Oberhausen-Borbeck aus
dem Jahre 2008 stellt die stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven fir Borbeck dar. Im
Mittelpunkt stand die Herausarbeitung und Starkung von stadtebaulichen und freiraumbezogenen
Qualitaten, die langfristig zur Sicherung der Tragfahigkeit und Eigenstandigkeit des Stadtteils
beitragen kénnen. Ein wichtiges Handlungsfeld der zukunftigen Entwicklung von Borbeck ist die
gestalterische und funktionale Aufwertung der Quartiersmitte und Neuentwicklung eines
Quartiersplatzes. Hierzu kann der Kirchenvorplatz eine wichtige Rolle Ubernehmen. Ein weiteres
wichtiges Handlungsfeld ist die ErschlieBung neuer Wohnbaupotenziale. Bei der
Bestandsanalyse im Zuge der Rahmenplanung wurden mehrere Nachverdichtungspotenziale im
Bestand identifiziert. Insbesondere die Kleingartenanlage ,Auf dem Horst* stellt aufgrund ihrer
Lage eine attraktive Wohnbauflache dar, die aber eine angemessene Einbindung in die
Nachbarschaft benétigt. So kann hier eine neue ,Adresse“ im Griinen entstehen. Uberdies bietet
sich die Mdéglichkeit, die Nutzungen der Havensteinschule besser an die Ortsmitte anzubinden.

Im seit dem 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehort, wird der Bereich der
Kleingartenanlage als Grinflache (bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich sowie als Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung (BSLE) (regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt. Die
weiteren Flachen im Plangebiet sind als Wohnbauflachen (bauleitplanerischer Teil des RFNP)
und als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) (regionalplanerischer Teil des RFNP) gekenn-
zeichnet.

Fir das Gebiet des Regionalverbandes Ruhr (RVR) wurde am 06.07.2018 ein Beschluss zur
Erarbeitung des Regionalplans Ruhr gefasst. Im Entwurf des Regionalplans Ruhr vom
25.04.2018 wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument stellt das Plangebiet als Flache fur den Gemeinbedarf, Wohnbauflache und
Grinflache dar.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 751 - Kippers Hof / Einbleckstralle - werden folgende Haupt-
planungsziele verfolgt:

o Starkung der Quartiersmitte Oberhausen-Borbeck;

¢ Entwicklung von Wohnbauflachen;
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Stadt Drucksache Nr. Termin
B/17/0269-01 08.02.2021 Haupt- und Finanzausschuss

Oberhausen
108 e Prifung der grinplanerischen Anspriiche und Sicherung von Freiraumbereichen, ggf. in
109 Ausflhrung einer Griinachse;
110
111 e Entwicklung von ErschlieBungsvarianten und Sicherung der ErschlieBung.
112
113 4. Verfahrensablauf
114
115 Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 751 stellt sich wie folgt dar:
116
117 = Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
118 ungsplans;
119 .
120 = Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
121 Oberhausen;
122
123 = Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4
124 Abs. 1 BauGB;
125 .
126 = Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
127 mit Burgerversammlung) mit vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
128 Oberhausen;
129
130 » Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
131 gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;
132
133 = Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4
134 Abs. 2 BauGB;
135 )
136 = Offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens
137 jedoch fur 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fur die Dauer einer
138 angemessenen langeren Frist mit vorheriger Bekanntmachung im Amitsblatt der Stadt
139 Oberhausen;
140
141 = Entscheidung des Rates Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie
142 Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;
143
144 » Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
145 Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaR § 10 Abs. 3 BauGB.
146
147 5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
148
149 e §15BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
150
151 o §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
152
153
154 Anlage
155

156 Anlage 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 751 vom 16.12.2020
157
158

Drucksache Nr.: B/17/0269-01 / Seite 4 von 4

314 von 409 in Zusammenstellung



184 |

____________________________________

Ly
_
‘\

30 L . : 107
. — 1
I N S S
o ) ;
S 31w e o Bf
L B T L

170 | 1 " ~ s d 207

,,,,,,,, Al 208
"1 42 . * I |
62
|
114 ] Y
59 57 |
63 61 '|
67 65 o

Ly

71 | 69 I ! 36
> 8 Y I 116 +

_‘__,2 w
i >|
QW
@)
6¢

!
‘‘‘‘‘‘‘ i
[ =1
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ||
jemomos
1
]
1
1
—-pmm &
1
1
i I
[ o
—
i &
!
g1
——————— [
L |
[
N\
"""
T ===I"T0
[ | b T
BN i ! P! ! i -
i i b 1 i~ ! H i
i i i HEESEE ! A
1 i i ! ) ! —— 7 0
‘‘‘‘‘‘‘‘ ; e __3 T i
[ !
]

o
Katholische Kirche St. Judas Thaddéus 7 e ; R 403 1 N
- | - |‘ ; [ - 2 ~_ | /—I:—_ ——— g
¢ \\\ ""v‘r:f\f\' u _— - 12

B1 “ N W e 39 u P ] -

o '» o - T T

s \ \ - 1 L, L p ¥ _ ] ] Lo i -

\ \\ ¢ \,\ \ \ [ !‘i S

J S T

447 / - i % m 283
g | 5 288

378

agjeJis)yoa|quig

sz
Qo
o
8l
_
W
N
TL
4
Iz

A — o i | 412 |
| 24 Auf dem Horst 7130 7749 |- L

11 5[ o |+ [ = [ 775 — —
1?9 \: - W {./.,\'\ . ,\’\'/./.,. . :f/“ 'E :‘———é E_l J o 'l - 131 Il | E B — 428
5 o~ 5 A s e | || Flur12
oo - y —S T S S S S
- 0 225 L T O ] 106
® I ."’\,/ ] ) L‘”‘.—‘ ) . ) . {‘"‘::‘:" 1 :' ________ - .: . . (,L L
o IR | N — =
.\ A e |les | 99 ¢ 9
Havensteinschule ', 42 SR . e 132 2 - 5 ) N -
72 \ N\ \ v AW AU o e IR R ” - ”
L — % = [ 118,—
Q- A . - == R G e W .
| N - | [ .
- oF I S 1] ! o - - o 130
. ) !! B N e y 115
rq : i 17| [116]
A.. " " ______ . 120 &
Q- Q/\. : _J': ” { | | B
! | ” | B
- I _— 142 140 404"()/’ [T
........ o L 44 164 i PR Kiippers Hof /
"""""""""""""" ~ 89 ) o | EinbleckstraBe
o 3 104

Stadtgemeinde Oberhausen

174

186

Gemarkung Oberhausen-Borbeck

angefertigt: Bereich 5-1 / Stadtplanung
16.12.2020
315-40R-400-i-Zusanrenstelitihg




Drucksachen-Nr. |  Termin

Stadt

Oberhausen B/17/0797-01 | 28.06.2021 Rat der Stadt
Beschlussvorlage : offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

' Termin Gremium

_ zur* | kontrolle*
16.06.2021 Bezirksvertretung Alt-Oberhausen A Av
22.06.2021 Stadtplanungs- und Mobilititsausschuss \Y} W
28.06.2021 Rat der Stadt B

Beratungsqgeqgenstand

Bebauungsplan Nr. 754 - Poststrae / Schwartzstralle -
‘Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschlief3t,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 — Stadtplanung — vom
08.06.2021 umrandete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 754); '

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |, S.
1728)..

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleltplanung (14-tag|ge Darlegung der Planung
ohne Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634),
: zuletzt gesdndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |, S. 1728), in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die

vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung* der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter Dezernent ‘ Oberbiirgermeister

Bereich 5-1 Dezernat/ _

/;*/ 4;~ 7

Mollerus Giildenzopf Schranz e
/7\?’ 19 G
Datum (V. /4. ‘) 177 Datum 09, JUN 2021 Datum U Jun
* Vorlage zur: * Ergebnis : ) Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z) :
Kenntnisnahme (K) Ablehnung XA) : Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A) _ ‘
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntnisnahme (K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/17/0797-01 | 28.06.2021 Rat der Stadt

Oberhausen

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
[]

b) Sonstige Keine

Begrundung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das rund 4.100 m? grolRe Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 754 liegt gegeniiber vom
Hauptbahnhof Oberhausen und begrenzt den Willy-Brandt-Platz im Stdosten. Es befindet sich
in der Gemarkung Oberhausen, Flur 31, und umfasst die Flurstlicke Nr. 860, 869 und 870.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

2, Planungsanlass
Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ist ein Nutzungsanderungsantrag fir eine
Wettannahmestelle an der Poststrae 2. Diese Umnutzung kann dazu geeignet sein, Trading-
Down-Tendenzen im Umfeld des Hauptbahnhofs, des OPNV-Haltepunktes und anderer zum
Teil denkmalgeschutzter offentlicher Einrichtungen im Umfeld des Plangebietes einzuleiten
sowie im Zusammenhang mit den vorhandenen Nutzungen zu Spannungen fuhren.
Das sogenannte Ruhrlandhaus innerhalb des Bebauungsplans Nr. 754 stellt die sUdostliche
Raumkante des Willy-Brandt-Platzes dar, der mit dem zentralen OPNV-Haltepunkt wiederum
den Eingangsbereich fir den Hauptbahnhof bildet und damit ein wichtiges Entree fir die Stadt
insgesamt darstellt. Ostlich des Plangebietes grenzen das Finanzamt Oberhausen und das
Amtsgericht an. Das Ruhrlandhaus, der Hauptbahnhof und das Amtsgericht sind Bestandteil der
Denkmalliste der Stadt Oberhausen. Sudlich und sudwestlich befinden sich im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes weitere denkmalgeschitzte Gebadude (eine Wohn- und
Geschéaftshauszeile sowie das Polizeiprasidium Oberhausen am Friedensplatz und die
ehemalige Hauptpost an der Poststralie).
Das Plangebiet befindet sich aulRerdem an einer bedeutsamen Wegeverbindung zwischen dem
Hauptbahnhof, Uber den Friedensplatz mit den o.g. 6ffentlichen Behdrdeneinrichtungen, und
der Marktstral’e als Haupteinkaufslage von Alt-Oberhausen.
Des Weiteren liegt das Plangebiet an diversen Haltepunkten des zentralen Busbahnhofs, die
verstarkt auch von Schiler‘innen aus den naheliegenden Schulen genutzt werden (so z.B.
Hans-Béckler-Berufskolleg, Adolf-Feld-Grundschule und Elsa-Brandstrém-Gymnasium).
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/17/0797-01 28.06.2021 Rat der Stadt

Im Erdgeschoss des Ruhrlandhauses befinden sich u.a. Gastronomiebetriebe, die Touristen-
Information der Stadt Oberhausen, eine Trinkhalle, eine Apotheke, ein Blumenladen, ein Frisor
und weitere kleinere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe. In den Obergeschossen
befinden sich neben weiteren Dienstleistungsunternehmen auch einige Arzt/Arztinnen- und
Physiotherapiepraxen.

Fir das Plangebiet gilt derzeit noch der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3, 6. Anderung, (mit
1. Erganzung) aus dem Jahre 1959 bzw. 1960, der fir das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 754 lediglich Fluchtlinien und eine kleinere Grunflache an der Schwartzstralle festsetzt.
Ansonsten haben sich Vorhaben in diesem Bereich u.a. nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung in die nahere Eigenart der Umgebung einzufligen (§ 34 BauGB).

Des Weiteren ist das Plangebiet und das weitere Umfeld Bestandteil des ,integrierten
Handlungskonzeptes Briickenschlag®, das am 19.12.2016 vom Rat der Stadt beschlossen
wurde. Zu den darin festgelegten MaRnahmen und Zielen gehéren u.a. auch die Aufwertung
offentlicher Platze (hier: Siudausgang des Hauptbahnhofs/Willy-Brandt-Platzes), die Ver-
besserung der Verkehrsfihrung und -orientierung (hier: Umgestaltung des Stral3enraums
Poststralle) ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb flir das Finanzamt Oberhausen sowie
Sicherung und Qualifizierung des Gebaudebestandes (hier: Nutzungskonzept Postgebaude).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 754 soll nunmehr die qualitatsvolle Sicherung der
den Willy-Brandt-Platz flankierenden Nutzungen fortgesetzt werden, wie sie bereits vor einigen
Jahren mit dem ausgewiesenen Kerngebiet und der Feinsteuerung der zulassigen Nutzungen
im Bebauungsplan Nr. 651 (ehem. Hauptpostgebaude) begonnen wurde.

Weiterhin gilt es die Mallhahmen des integrierten Handlungskonzeptes stadtplanerisch zu
begleiten bzw. zu unterstitzen und die oben beschriebene Wegeverbindung zu stérken und zu
attraktivieren. Aus dem stadtebaulichen Ideenwettbewerb fir den Standort des Finanzamtes
Oberhausen erhofft sich die Planungsverwaltung dazu weitere wertvolle Hinweise.

Vorbehaltlich einer noch durchzufiihrenden detaillierten Bestandsaufnahme soll in einem
einfachen Bebauungsplan ein Kerngebiet (MK) festgesetzt werden. Inwieweit eine Ausweisung
des zuletzt eingeflhrten urbanen Gebietes (MU) in Frage kommt, ist nach dem Ergebnis der
Bestandserhebung zu prifen.

Entsprechend dem Bestand und zum Schutz der genannten sensiblen Umgebung mit der
bedeutsamen Wegeverbindung zur Marktstralle sollen zusatzlich Nutzungen, die schadliche
Auswirkungen aufweisen und/oder einen Trading-Down-Effekt auslésen, verfestigen oder
verstarken kénnen (z. B. Wettannahmestellen oder Betriebe des Rotlichtmilieus), durch textliche
Festsetzung ausgeschlossen bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
hoher Rendite (wie z. B. Wettblros, Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
Betrieben mit héherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fuhrt tendenziell zu einer Erh6hung
der Immobilienpreise und damit zu einer Verdrangung von Branchen oder Nutzungen mit
schwacherer Finanzkraft.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsge-
meinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdrt, wird das Plangebiet als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Verwaltung (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als
Allgemeiner Siedlungsbereich (Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.
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Stadt Drucksache Nr. Termin

. Rat der Stadt

Oberhausen B/17/0797-01 28.06.2021
108 Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungs-
109 instrument enthalt an dieser Stelle flir das Plangebiet die Darstellungen Flache fir den
110 Gemeinbedarf und Uberlagernd Hauptzentrum. Der MaRnahmenplan des STEK 2020 enthalt fur
111 das Plangebiet die MaRnahme Nr. 3.1 mit dem Ziel, die hoch verdichteten Bereiche von Alt-
112 Oberhausen mafvoll zu entdichten.
113
114 3. Hauptplanungsziele
115
116 Mit dem Bebauungsplan Nr. 754 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:
117
118 - Ausweisung eines Kerngebietes (MK) oder ggf. eines Urbanen Gebietes (MU) unter
119 Orientierung an den bestehenden Nutzungen;
120
121 - Unterstltzung der Malinahmen des integrierten Handlungskonzeptes;
122
123 - Sicherung und Starkung der Eingangsfunktion fur den Oberhausener Hauptbahnhof sowie
124 einer qualitatsvollen Wegeverbindung zwischen dem Hauptbahnhof und der Marktstral3e als
125 wesentliche EinkaufsstralRe in Alt-Oberhausen;
126
127 - Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Anlagen und Betriebe, die
128 gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergnigungs-
129 statten, Einzelhandel erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.
130
131 4. Verfahrensablauf
132
133 Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 754 stellt sich wie folgt dar:
134
135 - Beschluss des Rates der Stadt gemallk § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
136 Bebauungsplans;
137
138 - Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
139 Oberhausen;
140
141 - 1. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
142 Abs. 1 BauGB;
143
144 - Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
145 mit Bilrgerversammlung) mit vorheriger Bekanntmachung im Amitsblatt der Stadt
146 Oberhausen;
147
148 - Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
]4518 gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;
151 - 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal
152 § 4 Abs. 2 BauGB;
153
154 - Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens
155 jedoch fir 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes flr die Dauer einer
156 angemessenen langeren Frist mit vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
157 Oberhausen;
158
159 - Entscheidung des Rates Uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie
18(1) Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;
162 - Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses im
163 Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 BauGB.
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Stadt
Oberhausen

Drucksache Nr.

B/17/0797-01

Termin

28.06.2021

Rat der Stadt

5. Madagliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Geltungsbereich des Bebauungsplans 754
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@) Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 754

Sotgnghousen = POStStra Be/S Ch M 1:1.000
S/ o 3 284
24
Hauptbahnhof Oberhausen \/
314

1

Finanzamt

Hauptpost Amtsgericht Oberhausen

667

7\ 680

76

83 \\ \\ N \.\.\ N S
Angefertigt: Oberhausen, 08.06.2021
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches i -
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Anlage 4.3

Damalige Aufstellungsbeschlusse

Bezirksvertretung Sterkrade
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St dt Drucksache Nr, Termin
d _
Oberhausen B/16/4061-01 | 19.11.2018 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

08.11.2018 Bezirksvertretung Sterkrade A v

09.11.2018 Planungsausschuss \Y 4 /!

19.11.2018  Rat der Stadt B L
v

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 306, 2. Anderung
- Weseler Strafie / Franz-Schroer-Weg -
Einleitender Anderungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschiief3t,

a) die einleitende Anderung des Bebauungsplans Nr. 306 — Weseler Stralie / Forsterstrafie - fir
das im Plan des Bereichs 5-4 - Bauleitpléine, Wohnungswesen, Denkmalschutz - vom
09.10.2018 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-
plan Nr. 306, 2. Anderung);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {BGBL |, $. 3634).

b} die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung ohne
Birgerversammliung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGE in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, 5. 3634), in
Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die
vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleltplanung® der Stadt Oberhausen.

/7

Bereichsleffer Bereichsleiter Beigeordnete Oberbiirgermeister
Bereich 5 : ereich 5-4 Dezernat 5 Qg@

iE Uy | 7 6coi | P~ a
Molleru . _ |Terhart _ _ | Lauxen Schranz
Datum 71 (¢ /t7F |Datum 2§~ << . &2 Datum Datum 24 DKT. 7018
* Varlage zur; * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiliguny:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme {K) Ablehnung kA] Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung {V) Anderung (A}
Beschlussfassung (B) Anhdrung vallzogen {AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntisnahme (K}
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/4061-01 19.11.2018 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 28, und wird wie folgt umgrenzt:

Sudostliche Seite des Franz-Schréer-Weges, nordostliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 279
und 430, sltdostliche und sidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 430, sitdwestliche
Grenze des Flurstlicks Nr. 279, sitdostliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 693 und 694,
stidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 694 und 695, sudostliche Grenze des Flurstlicks
Nr. 608, stdostliche, stidwestliche und nordwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 609,
sUdwestliche, nordwestliche und nordostliche Grenze des Flurstlicks Nr. 611, nordwestliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 607, siidwestliche Seite des Franz-Schrber-Weges.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.

2. Planungsanlass

Fir den Bereich zwischen der Weseler Stralle, der Forsterstralle, der Forsthofstralle und
der Alsfeldstralle gilt seit dem 15.07.1992 der Bebauungsplan Nr. 306 - Weseler Stralle /
ForsterstralRe -. Er setzt fur die grotenteils vorhandene StralRenrandbebauung ,Allgemeine
Wohngebiete* fest. Fir die im riickwartigen Blockbereich liegenden Grundstiicke setzt der
Bebauungsplan ,Reine Wohngebiete* fest. Ein Grofteil der durch den Bebauungsplan
geschaffenen Bebauungsmadglichkeiten wurde in der Vergangenheit bereits ausgenutzt.

Am 15.07.1998 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 306 rechtskraftig. Sie bein-
haltet lediglich eine Uberarbeitung der im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 306
festgesetzten Regelungen zum Larmschutz.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 306 befanden sich im Innenbereich
des Blocks zwei Gewerbebetriebe. Einer dieser Gewerbebetriebe wurde zwischenzeitlich
aufgegeben. An seiner Stelle wurde eine Wohnbebauung realisiert, die jedoch nicht den
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 306 (inkl. 1. Anderung) entspricht.

Der zweite Gewerbebetrieb besteht weiterhin, so dass die seinerzeit an dieser Stelle
vorgesehene Wohnbebauung bisher nicht realisiert werden konnte. Derzeit liegt flr eine
Flache sldlich des bestehenden Gewerbebetriebs eine Bauvoranfrage flr eine Wohnbe-
bauung vor, die ebenfalls nicht dem seinerzeit verfolgten stadtebaulichen Konzept ent-
spricht.
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Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 306 soll daher ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet werden, dass zum einen die geplante neue Wohnbebauung berlck-
sichtigt, diese aber zum anderen in ein stadtebauliches Konzept einbettet, dass auch fur
das Grundstick des zweiten noch bestehenden Gewerbebetriebs wohnbauliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten aufzeigt.

In diesem Zusammenhang soll die bereits entstandene Wohnbebauung planungsrechtlich
bestatigt werden. Ebenfalls bestatigt werden soll die seinerzeit vorgesehene Fulwege-
verbindung in Nord-Sud-Richtung. Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang die
ErschlieRungsfunktion, die der seinerzeit als FuBweg geplanten Flache in der Ortlichkeit
tatsachlich zukommt.

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehort, wird das Plangebiet
als Wohnbauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellit.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles
Planungsinstrument enthalt an dieser Stelle fir das Plangebiet die Darstellung Wohnbau-
flache.

3. Hauptplanungsziele

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 306 werden folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

. Festsetzung von Wohngebieten,

. Regelung der notwendigen Erschliefung.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 306 stellt sich wie folgt dar:

- Einleitender Anderungsbeschluss des Rates der Stadt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur
Anderung des Bebauungsplans Nr. 306 - Weseler Stralle / Forsterstrale -;

- Offentliche Bekanntmachung dieses einleitenden Anderungsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der
Planung ohne Burgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Bekanntmachung der Auslegungsfrist;
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- Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fir 30 Tage;

- Beschluss des Rates gemal} § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

-  §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Anlage 1: Ubersichtsskizze zum Bebauungsplan Nr. 306, 2. Anderung
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Bereich des Bebauungsplanes Nr. 306, 2. Anderung

S | Angefertigt:
Oberhausen, 09.10.2018

“~{ Bereich 5 -4
- Bereich Bauleitplane, Wohnungswesen,

Gemarkung Sterkrade < - F 0 :
Flur 28 '; Bl Denkmalschutz, Stadtplanung -




Stadt Drucksacha Nr. Termin
30.08.1999 Rat der Stadt

oberhausen 8/99/3585
Beschmssvoﬂage Vorlage | Termin |Ergebnis* |Beschluss-

zur® kontrolle®
Bezirksvertretung Sterkrade A 19.08.99 Bv 74
Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wohnen vV 24.08.99 |,{ [j '
Rat der Stadt B 3008.88 | 2 17, cloce

/

Titel

Bebauungsplan Nr, 438

iBeratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 438
- Kénigshardter StralRe / Matzenbergstrale -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlieRt

a)

Gebiet {Bebauungsplan Nr. 438);

Gesatziiche Grundlage:

die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 23.06.1299
umrandete und unter Punkt 1 der Begrindung beschriebene

& 2 {1) BauGB in der Fassung vom 27.08.1957
{(BGBI. |, 5. 2141; 1298 |, 5. 137}

lAnhdrung [A)
IKanntnisnahma (K}
Warberatung (V)
egchlusafassung (B)

Zustimmung () Ja oder nein
Ablehnung [A)

Anderung {A)

Anhérung vallzagen (AV)

Kenntnisnahma (K}

Fersgnalrat (]
Gleichstellungsstella[]

nicht Gffentlich []

Bereich 5-1 Beigeordnete Kammerer Oberbiirgermeister
Stadtplanung
— . 3
LA K A
LT i Mm}ftmw
W '-.\
o Te adrg
Datum Datum 2. +.39 Datum tum
* Yorage zur * Ergebnis : * Beschlusskantralle: Beteiligung: dffentlich [x]
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b}  die Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung

Gasetzliche Grundiage: § 3 {1} BauGB) in Verbindung mit Ziffer 3.3 der wvom Rat beschlossenan
.Verfahransgrundsatze fir die wvorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1887 durchzufiihren {Planung von
erheblicher Badeutung}.

Der Rat der Stadt beschlie3t ferner die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 229, das in diesem Bereich urspringlich durchgefihrt wurde.

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja [1]

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtheregich

Das Plangebiet liegt im sUddéstlichen Randbereich des Verscrgungsschwerpunktes
Kénigshardt.

Innerhalk der Gemarkung Sterkrade, Flur 4, wird das Plangebiet wie folgt
umgrenzt:

Wastliche Seite der Konigshardter Stralle, sUdliche Seite der Krdhenstralle,
dstliche Seite des Ammerwegs, nérdliche und dstliche Grenze des Flursticks
Nr. 1015, d&stliche Grenze des Flurstlicks Nr. 1349, ndérdliche Grenze des
Flurstdcks Nr. 859, westliche, nérdliche und éstliche Grenze des Flurstlcks
Nr. 11058, siddstiiche Grenze des Flursticks Nr. 1148, norddstliche Grenzen der
Flurstiicke Nr. 1010 und 1012, sidliche Seite der Hohe Strafle, sldwestliche
Seite der Matzenbergstralle.
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2. Anlass zur Planaufstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen stellt den Bereich im Wesentlichen
als Wohnbaufldche in Verbindung mit einer Griinfldche sowie einer in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden Hauptverkehrsstrale dar.

Fir den Planbereich bestehen dariber hinaus Festsetzungen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 56. Seinen Festsetzungen eines 4 - 6geschossigen Wohn-
gebietes liegt noch ein Konzept der 60er Jahre zugrunde. Die Uberdimensionale
Verkehrsflichenausweisung entspricht zudem nicht dem heute erforderlichen MaR.

Im Rahmen des neuen Bebauungsplanverfahrens Nr. 438 soll das Konzept den

heutigen Ansprichen an Wohnen und Umwelt angepasst sowie die z. T. grol3-
flachig ausgewiesenen Verkehrsflichen auf das notwendige Malf} reduziert werden.

Das ursprunglich in diesem Gebiet begonnene Bebauungsplanverfahren Nr. 229,

das noch nach alten Rechtsgrundlagen aufgestellt wurde, wird eingestellt.

3. Hauptplanungsziele

Im Einzelnen sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 438 folgende Hauptplanungsziele
verfolgt werden:

. Ausweisung eines Wohngebietes bei Reduzierung der derzeitigen Aus-
weisung von bis zu sechs Geschossen;

. ErschlieBung der Wohngebiete durch verkehrsheruhigte Wohnstralzen unter
BerlUcksichtigung der Durchlédssigkeit fOr Fuldgédnger und Radfahrer;

) Festsetzung der Verkehrsfldichen entsprechend dem heutigen Ausbau-
zustand;

. Sicherung (Abdeckung) und Begrinung der vorhandenen Bauschutt- und
Mdlldeponie;

s Sicherung vorhandener Grinstrukturen und wichtiger Landschaftselemente
sowie

» Bertcksichtigung von Kompensationsflachen fdr den Eingriff in Natur und
Landschaft.
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4, Verfahrensverlauf

Der Verfahrensverlauf des Bebauungsplanes Nr. 438 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 BauGB zur Aufstelfung eines
Bebauungsplanes;

dffentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhdrung der Trdger &ffentlicher Belange;

Offentlichkeitsarbeit gemaR & 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsétzen fir
die vorgezogene Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung” der Stadt

Oberhausen;

Einverstindnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss
des Rates gemalR § 3 (2) BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

dffentliche Auslegung gemal & 3 (2) BauGB flir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemafld § 10 BauGB (Satzungsbeschiuss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verbtffentlichung des Satzungs-
beschlusses.

B. Magliche Rechtsfolgen des Aufstellungsheschlusses

§ 15 BauGB Zurickstellung von Baugesuchen, Nutzungsédnderungen

§ 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
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Stadt Drucksache Nr. Termin
© 72,
oberhausen B!SB/_)_ LI gZH—il.‘lQSS Rat der Stadt
i
Beschlussvorlage Vorlage | Termin |Ergebnis* Beschluss-
zur* kontrolle*
Bezirksvertretung Sterkrade A 21.10.1999 nv /k
Planungsausschuss v 26.10.1999 W “{/&,
24,1999 ‘
Rat der Stadt ol 2 Af?/é@ neste
lﬂ .

Titel

Bebauungsplan Nr, 441

Beratungsgegenstand

Bebauungspian Nr. 441
- Lindnerstraf3e / Max-Eyth-Stralie -
(Parkplatz P 3)

Aufstellungsbeschluss

‘ﬂaschlulsvorschlag

Der Rat der Stadt beschlielit,

a}

{(Bebauungsplan Nr. 441);

die Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das im Plan des De-
zernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 24.09.1999 um-
randete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet

Geeetzliche Grundlage:

5 2 |1] Baugesetzbuch {BauGEB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. |, $. 2141; 19381, §. 137);

|
[Bereich 5-1 Beigeordnete Kémmerer Oberbirgermeister
- Stadtplanung -
e ity -
. l . 1999
Datum -2 . '1" Datum 23.9 ﬁj Datum i1l 28 SEF.
* Vorage zur: * Ergebinls : * Beschlusskantroile: Beteiligung: offentlich [x]
nhérung (A} Zustimmung (Z) Ja oder nein Personalrat [] nicht &ffentlich []

Kenntnlsnahme (K}
orberatung [V}
Beschlussfassung (B)

Ablehnung (A}
Anderung (A}

Gleichsiellungsstellal}

Anhorung volizogen {AV)
Kenntnienahme (K)
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Drucksache Nr. Termin
stadt
B/99/ 02.11.1999 Rat der Stadt
oberhausen
b) die Beteiligung der Borgerinnen und Blrger an der Bauleitplanung.
Gesetzliche Grundlage: § 3 {1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsétze
fir die vorgezogene Beteiligung der Birgar an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom
18.05.1987 (Planung van nicht erheblicher Bedeutungl,
Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [x ]
ja [1]
b) Sonstige

Begriindung
1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt westlich des Stadion Niederrheins und hier im Dreiecksbereich zwi-
schen der Eisenbahnlinie Oberhausen / Dinslaken, der Emscher und der Bundesautobahn
A 42,

Es liegt in der Gemarkung Buschhausen, Flur 23, und wird wie folgt umgrenzt:

Nérdliche Seite der Lindnerstrafle, westliche Seite der Eisenbahnlinie Oberhausen / Dins-
laken, stdliche Seite der Emscher, dstliche Grenze der Flurstiicke Nr. 114, 124 und 123,
nach ca. 10 m vom dstlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes Nr. 123 in westlicher Rich-
tung abknickend zur nérdlichen Grenze der Flurstiicke Nr. 115, 116 und 32, nérdliche
Grenze der Flurstiicke Nr. 115, 116 und 32, westliche Grenze des Flurstiickes Nr. 32,
dstliche Seite der Max-Eyth-Stral3e, sldliche Grenze der Flurstiicke Nr. 108 und 151 bis
zur Lindnerstrale.

2, Anlass_zur_Planaufstellung

Im Rahmen der Neuorientierung der Stadt Oberhausen hin zu den Zukunftsmaérkten
~Tourismus und Freizeit” mit zahlreichen Attraktionen und Groliveranstaltungen von Uber-
regionaler Ausstrahlung besteht ein erheblicher Bedarf an zuséatzlichemn Parkraum.

Dementsprechend hat der Rat der Stadt am 08.02.1999 (Drucksache Nr. B/99/3170) ein
Parkplatzkonzept von 8 Parkplatzen mit einer Gesamtkapazitdt von bis zu 5670 Steli-
plétzen beschlossen.
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Daraufhin ist zundchst vorrangig fir die Dauer der Landesgartenschau vom 01.05.1899
bis 03.10.1998 und dariber hinaus unbefristet der Parkplatz P 3 hergestelit worden.

Die Flache des Parkplatzes P 3 ist zur Zeit im rechtskréftigen Bebauungspian Nr. 260
- Lindnerstral3e / Max-Eyth-StralRe - als tffentliche Griinflache und Fliche zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und soll als Aus-
gleichs- und Ersatzflache fiir die westlich ausgewiesenen Gewerbeflachen dienen.

Im Landschaftsplan ist sie Teil des Entwicklungsraumes 2.6 ,Forsterbruch” mit dem Ziei
LAnreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebens-
rdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”, gleichzeitig ist sie Teil des IBA-
Emscher-Landschaftsparkes.

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes soll der Parkplatz P 3 dauerhaft gesichert
werden.

Hauptplanungsziele

Im einzelnen solien mit dem Bebauungsplan Nr. 441 folgende Hauptplanungsziele verfolgt
waerden:

- Festsetzung von Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - &ffentliche
Parkfléche -

- Festsetzung von Begrdnungsmalnahmen;
- Sicherung des vorhandenen Rad- und Fulweges;
- Regelung der AusgleichsmaBBnahmen flr Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 441 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemafllz § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes;

- o6ffentliche Bekanntmachung dieses Ratsheschlusses;
- Anhdrung der Trdger dffentlicher Belange;

- Offentltichkeitsarbeit gemiR § 3 BauGB und den ,Verfahrensgrundsédtzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen;
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- Einverstindnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gem&f3 § 3 (2} BeauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Ent-
wurfes;
6ffentliche Auslegung geman & 3 (2) BauGB fUr die Dauer eines Monats;

- Beschiuss des Rates gemaf § 10 BauGB (Satzungsbeschiuss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbe-

schiusses.
5. Migliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
- § 15 BauGB Zurlickstellung von Nutzungsénderurngen
- § 14 BauGB Erlass von Verdnderungssperren
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St dt Drucksache Nr. Termin
F |
B/14/0268-01 | 31.01.2005 Rat der Stadt
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle*
20.01.2005 Bezirksvertretung Sterkrade A v %,
25.01.2005 Planungsausschuss Vv ,
31.01.2005 Rat der Stadt B A2
n n n
Bebauungsplan Nr. 538
- Weseler Stralie -
{(von Hiesfelder Strafe bis Bundesautobahn A3)
Aufstellungsbeschluss
B | hi
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der lediglich 6ffentliche
Verkehrsfliche festsetzen soll, fur das im Plan des Dezernates 5,
Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 03.12.2004 umrandete und unter
Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet ({Bebauungsplan
Nr. 538});
Gesetzliche Grundlage: 5 2 Abs. 1 Baugeseizbuch {BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004
{BGBI. |, 5. 1359).
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tigige
Darlegung der Planung ohne Blirgerversammliung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat be-
schlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene Betei-
ligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen
vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung}.
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
&ralch 51, _Planen 'Bauen Z
Terhart ik ) Liffatum &g
Datum £6-42. 0% |Datum [} 7 DE. /004 Datum 9. 72.0/¥
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhbrung (A) Zustimmung (Z}
Kenntnisnahme (K) Ahlehnung (A) Ja oder nein Personalrat [l
Vorheratung (V) Anderung (A)

Beschlussfassung (B)

Anhérung vollzogen (AV})
Kenntnisnahme (K}

Gleichstellungsstelte []
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stadt Drucksache Nr.
Oberhausen B/14/0268-01

Termin

31.01.2005

Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []
b) Sonstige
Begriindun

1. Lage des Plangebietes jm Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 2, und umfasst die Weseler Strafle im

Bereich zwischen der Hiesfelder Strafe und der Bundesautobahn A 3.

2. Planungsanlass

Die Weseler Stralle ist im angegebenen Bereich bautechnisch in allen Teileinrichtungen
{(Fahrbahn, Entwasserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestellt und erschlielt einen
unbeplanten Innenbereich (§ 34 Baugesetzbuch) sudlich der Weseler Strafe. Nordlich
grenzt das Landschaftsschutzgebiet,, Sterkrader Waid / Dunkelschlag* an.

Zum Zwecke der rechtmaBigen Herstellung der Erschlieungsanlage Weseler Strafle von
der Hiesfelder Stralle bis zur Bundesautobahn A 3 im Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetz-
buch soll diese entsprechend dem vorhandenen Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflache fest-

gesetzt werden.

3. Hauptplanungsziel

Mit dem Bebauungsplan soll folgendes Hauptplanungsziel verfolgt werden:

- Anpassung der Stralenbegrenzungslinie an den vorhandenen Strafenausbau.

4, Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 538 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungspla-

nes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- Anhorung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB;
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- Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den , Verfahrensgrundsatzen fiir die vorgezo-
gene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen;

- Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

- Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdffentiichung des Satzungsbeschlusses.

Anlage

Ubersichtsskizze
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Bereich des Bebauungsplanes Nr. 538
- Weseler StraBe -

a|
f)
!

I
Landschaftsschutzgebiet
Sterkrader Wald / Dunkelschlag

L ¥ +

Bereich 51
Stadtplanung



* Vorlage zur:
Anhdrung [A)
Kenntnisnahme {K}
Vorberatung (V}
Beschlussfassung (B}

* Ergebnis : Beschiusskonirolie:
Zustimmung {Z)
Ablehnung (A) Ja oder nein
Anderung {A)

Anhdérung vollzogen {(AV)
Kennthisnahme {K}

St dt Drucksache Nr. Termin
a
Rat der Stadt
Oberhausen B/14/0375-01 14.03.2005
vorl dffentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle®
03.03.2005 Bezirksvertretung Sterkrade A
08.03.2005 Planungsausschuss \Y
14.03.2005 Rat der Stadt B 5‘({.;' 7
nstand
Bebauungsplan Nr. 546
- Dinnendahlstrafte -
(zwischen Dorstener StraBBe und Tackenbergstrale)
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der lediglich 6ffentliche
Verkehrsfliche festsetzen soll, fiir das im Plan des Dezernates 5,
Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 24.01.2005 umrandete und unter
Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr.
5486);
Gesetzliche Grundlage: § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vem
27.08.1987, zuletzt geiindert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. 1, 5. 1359).
b} die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Blirgerversammlung}.
Gesetzliche Grundlage: § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung“ der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher
Bedeutung).
Dezernat 5 Kammerer Oberblirgermeister
Planen Bauen,
7 T Y
/- , W7 A
Terhart % - ~ B
Datum 07 2. oS Datumﬂ Q FEB. 2005(Datum Datum.” 5, sz'/ &
I

Beteiligung:
Personalrat [1

Gleichstellungssteile []
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Oberhausen B/14/0375-01 | 14.03.2005 Rat der Stadt

Konseguenzen

a) Finanzielle
keine (Xl

ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 17 , und umfasst die
Dinnendahlstrale zwischen der Dorstener Stralle und der Tackenbergstrale.

2. Planungsanlass

Die Dinnendahlstral®e ist im angegebenen Bereich bautechnisch in allen Teileinrichtungen
{(Fahrbahn, Entwédsserung, Beleuchtung und Parkflachen) fertiggestellt.

Im Einmindungsbereich der DinnendahlstraRe in die Dorstener StraRe besteht ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan {(Bebauungsplan des KVR vom 24.02.1966) der
lediglich Strafltenbegrenzungslinien festsetzt. Diese rechtsverbindlichen
StralRenbegrenzungslinen miissen dem tatsachlichen Ausbau angepasst werden.

Fir den weiteren Verlauf der Dinnendahlstrale bestehen keine weiteren
Rechtsgrundlagen, so dass zum Zwecke der rechtmaRigen Herstellung der
Erschliefungsaniage Dinnendahlstralle im Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch diese

entsprechend dem vorhandenen Ausbau als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden
soll.

3. Hauptplanungsziel

Mit dem Bebauungsplan soll folgendes Hauptplanungsziel verfolgt werden:

- Anpassung der StralRenbegrenzungslinien an den vorhandenen StralRenausbau.

Drucksache Nr.: B14/0375-01 / Seite 2 von 3
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4. Weiterer Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 546 stellt sich wie folgt dar:

Anlage

Beschluss des Rates der Stadt gemal® § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
Anhérung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaR § 3 BauGB und den , Verfahrensgrundsétzen fur die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen;

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemal § 3 (2) BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemal § 10 (1) BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

84 Ubersichtsskizze

h)

Drucksache Nr: BM4/0375-01 7 Seite 3von 3

344 von 409 in Zusammenstellung




Bereich des Bebauungsplanes Nr. 546

- Dinnendahlstrafle -
(zwischen Dorstener StralRe und Tackenbergstralie)

,,

\ Angefertigt: Oberhausen, 24.01.2005
oy

-
> F="%

Bereich 5 -1

2 Stadtplanung
’ \ HE BE B YUmgrenzung des Plangebietes
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Drucksache Nr. Termin
Stadt
Oberhausen B/14/3067-01 | 11.02.2008 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
s Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin remium
zur® kontrolle*
22.01.2008 Bezirksvertretung Osterfeld A
24.01.2008 Bezirksvertretung Sterkrade A
06.02.2008 Planungsausschuss \'
11.02.2008 Rat der Stadt B
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 611
- Dorstener Strafle / Stadtgrenze Bottrop -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaa

Der Rat der Stadt beschliefit,

a)

b}

die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das im Plan des
Dezernates 5, Bereich 1 - Stadtplanung -, vom 09.01.2008 umrandete
und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr. 611);

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGBj} in der Neufassung vom
23.08.2004 (BGBI. |, $. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung mit Blargerversammlung).

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen “Verfahrensgrundsitze flr die vorgezogene
Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von erheblicher
Bedeutung).

Gesetzliche Grundlage:

Bereichsleiter
Bereich 5-1

Py . )
A o
Terhart
Datum ¢ 7 €7 e

Dezernat 5 Kammerer

Planen, Bauenp,

Tl

Klunk=

Qberbiirgermeister

(el ley

Wehling

Datum 7§ 270

*Vorlage zur:
Anhdrung (A)
Kenntnisnahme {K)
Vorberatung {V]
Beschiussfassung (B)

* Ergebnis ; Beschlusskontroile:
Zustimmuny (2)
Ablehnung (A}
Anderung (A)

Anhidrung vollzogen {AV)
Kenntnisnahme (K}

Ja oder nein

Beteiligung:
Perscnalrat {1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/14/3067-01 11.02.2008 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Beqgriindung

1.

Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in den Gemarkungen Osterfeld, Flur 11,und Sterkrade, Flur 11, und
wird wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Seite der Dorstener StraBe, westliche Seite der ehemaligen Werkbahntrasse
zur Schachtanlage Franz Haniel, stidliche Seite der Bundesautobahn A 2 Kéln-Hannover,
der Stadtgrenze zu Bottrop folgend bis zur Dorstener Stral3e.

Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 403 wurde am 23.12.2004 rechtskraftig. Mit dem Bebauungsplan
wird u.a. das Planungsziel verfolgt, eine weitere Massierung des Einzelhandels zur
Nahversorgung und mit zentrenrelevanten Sortimenten zu vermeiden.

Gerade die Einschréankung von Einzelhandelsnutzungen unterliegt derzeit einer verstarkten
rechtlichen Kontrolle, die dazu fihrt, dass immer héhere, formale Anforderungen an den
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gestellt werden. So wird insbesondere das
Vorhandensein eines kommunalen Einzelhandelskonzeptes fir den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben vorausgesetzt, wenn der Ausschluss dieser Betriebe mit dem Ziel
verfolgt wird, die nahgelegenen vorhandenen Versorgungsbereiche zu schitzen. Dies ist im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 403 der Fall.

Da die Erstellung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Oberhausen kurz vor dem
Abschluss steht, soll der Bebauungsplan Nr. 403 dahingehend Uberarbeitet werden, dass
die Festsetzungen zur Regelung des Einzelhandels auf das Einzelhandelskonzept Bezug
nehmen. Hierdurch soll sicher gestellt werden, dass die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch zukinftig
wirkungsvoll gesteuert werden kann.

Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr. 403 entlang der Dorstener StraBe Gewerbe-
und Mischgebiete fest. Die Festsetzungen zur Art der Nutzung erfolgten in Abstimmung mit
den Eigentimern der Flachen.
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Seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes haben sich die Vorstellungen der Eigentimer
jedoch teilweise verdndert und insbesondere zu einer eher bestandsorientierten
Betrachtung der vorhandenen Wohnbebauung geflihrt. Dies erklart sich auch durch eine
Veranderung der rechtlichen Rahmenbedingungen im Bezug auf das Anbauverbot an der
Dorstener StraBe (BundesstraBe B 223). So muss der Abstand von Gebauden zum
Fahrbahnrand der StraBBe nicht mehr unbedingt mindestens 20 m betragen.

Aus diesen Grinden soll eine erneute, umfangliche Bestandsaufnahme erfolgen. Die
Bestandsaufnahme soll Grundlage fir die Prufung einer zusatzlichen Festsetzung von
Mischgebieten und Bauflachen entlang der Dorstener Stral3e sein.

In diesem Zusammenhang wird auch die Zonierung der Gewerbegebiete im Bezug auf die
Vertraglichkeit mit der Wohnnutzung erneut tberprift werden missen.

Darlber hinaus sollen die Zielsetzungen des Bebauungsplanes 403 erhalten bleiben.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 611 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

Uberpriifung der Nutzungsstrukturen unter besonderer Beriicksichtung des
Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Oberhausen;

Uberpriifung der Zuordnung der Misch- und Gewerbegebiete unter besonderer
Berlcksichtung des Wohnungsbestandes und der Vertraglichkeit der verschiedenen
Nutzungen;

Regelung der Ansiedlung von Vergnugungsstatten, Wettburos und Internetcafes;

Regelung der Aufstellung von Werbeanlagen;

Festsetzung einer Griinwegeverbindung auf der Werkbahntrasse zur Schachtanlage
“Franz-Haniel”;

Sicherung vorhandener Grunstrukturen und wichtiger Landschaftselemente.

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 611 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemaf § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;
- Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB;
- Offentlichkeitsarbeit gemaB § 3 BauGB und nach den “Verfahrensgrundsatzen fir

die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen (14-tagige Auslage mit Blrgerversammliung);

Drucksache Nr.: B/14/3067-01 / Seite 3 von 4
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- Einverstédndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemanB § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfes;

- Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemafi § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Verdéffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §15BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/14/3985-01 | 11.05.2009 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
30.04.2009 Bezirksveriretung Sterkrade A Rv 57/-
05.05.2009 Planungsausschuss \
11.05.2009 Rat der Stadt B | . /h é’f&r:{y
o /o
Beratun egenstand 3 Planen, Bausn, Yo
gsged 5-1 Berpich Gz :
Bl '_/ _7_'21(; { o

Bebauungsplan Nr. 820 - Sperberstrale

- Aufstellungsbeschluss -

Beschlussvorschla

(oroo

e i

Ringnng 1 3. MAI 2623

2-1-10 { 5-1-00 1 5-1-30

9

Der Rat der Stadt beschliefit,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der im Wesentlichen

offentliche Verkehrsflache festsetzen soll, fir das im Plan des
Bereichs 5-1 — Stadtplanung —, vom 30.03.2008 umrandete und unter
Punkt 1 der Begrindung beschriecbene Gebiet (Bebauungsplan

Nr. 820);

Gesetzliche Grundlage:

b}

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 {BGBI. I, 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel

14 des Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. |, 5. 2586}

Darlegung der Planung ohne Birgerversammliungy;

Gesetzliche Grundlage:

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung {14tagige

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
der Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsitzen fir die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung®
der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht

erheblicher Bedeutung)

Bereichsleiter
Bereich 5-1

]

Kimmerer

Dezernat b

Kluh !

Oberbiirgermeister

Anhdrung (A}
Kenntnisnahme (K)
Vorberatung (V)
Beschlussfassung {B}

Zustimmung (Z}
Ablehnung (A}
Anderung (&)

Anhdirung vollzogen {AV]
Kenntnisnabme (K}

Ja oder nein

Terhart
Datum C€. O% 26 9 Datum §7. APR 7009 Datum
* Vorlage zur: / * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Personalrat

Gleichstellungsstelle []
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Séag h Drucksache Nr. Termin
ernausen

B/14/3985-01 | 11.05.2009 Rat der Stadt
C) das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 322 einzustellen und den

Aufstellungsbeschluss vom 17.12.1990 aufzuheben.

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008
(BGBI. I, S. 2586)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/14/3985-01 | 11.05.2009 Rat der Stadt
Oberhausen
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [X]
[]
b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich
Das Plangebiet umfasst die SperberstraBBe. Es liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 14
und 15, und wird wie folgt umgrenzt:
Nordliche Seite der SperberstralBe, westliche Seite der HerzogstralBe, stdliche Seite der
SperberstraBe und 6stliche Seite der Beethovenstral3e.
2. Planungsanlass
Die SperberstrafBe ist bautechnisch erstmalig hergestellt.
Zum Zwecke der rechtméaBigen Herstellung der ErschlieBungsanlage SperberstraBe im
Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch sollen die StraBenbegrenzungslinien und die
festzusetzende o6ffentliche Verkehrsflache entsprechend an den vorhandenen Ausbau
angepasst werden.
Der zurzeit sich im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 322 beinhaltet nicht nur die
reine Verkehrsflache der SperberstraBBe, sondern umfasst auch noch die angrenzenden
Flurstlicke.
Zur rechtméBigen ErschlieBungsanlage wird lediglich die reine StraBenflache entsprechend
dem Ausbau benétigt. Aus diesem Grund beschrénkt sich der Bebauungsplan Nr. 620
nunmehr lediglich auf die éffentliche Verkehrsflache, so dass das Bebauungsplanverfahren
des Bebauungsplans Nr. 322 eingestellt bzw. der Aufstellungsbeschluss vom 17.12.1990
aufgehoben werden kann.
3. Hauptplanungsziel
Mit dem Bebauungsplan Nr. 620 wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:
Anpassung der StraBenbegrenzungslinie an den vorhandenen Ausbau
4. Weiterer Verfahrensverlauf
Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 620 stellt sich wie folgt dar:
e Beschluss des Rates der Stadt gemaB § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes;
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Anlage

offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhdérung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB,;

Offentlichkeitsarbeit gemaB § 3 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen fiir die
vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen

(14tagige Auslage ohne Blrgerversammlung)

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
geman § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die éffentliche Auslegung dieses Entwurfes;

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemafi § 10 Abs.1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplanes durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Ubersichtsskizze
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Bereich des Bebauungsplanes Nr. 620
- Sperberstrafe -
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Angefertigt:
Oberhausen, 30.03.2009
Bereich 5-1
Stadtplanung
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St dt Drucksache Nr. Termin
d
Oberhausen B/14/3808-01 | 09.02.2009 Rat der Stadt
[
Beschlussvorlage dffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur*® kontrolle*
29.01.2009 Bezirksvertretung Sterkrade v 9/’_
03.02.2009  Planungsausschuss 2, J
09.02.2009 Rat der Stadt £ 14&,2[/

Beratunasgegenstand

Bebauungsplan Nr. 628

- Hegerfeldstrafle -

Aufstellungsbeschluss

(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefdt,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren fur
das im Plan des Bereichs 5-1 -Stadtplanung- vom 15.12,2008
umrandete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
{Bebauungspian Nr. 628);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 i.V. mit § 13 a Baugesetzbuch {BauGB) in der
Neufassung vom 23,09.2004 {BGBl. 1, 8. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |, 8. 3316)

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung mit Burgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 {Planung wvon erheblicher

Bedeutung).
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Berelch 5-1 la
L

Terhart = Wehling

Datum 22 42.20¢8 Datum Datum /2. 21 ¢
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontralle: Beteiligung:

Anhdrung [A) Zustimmunyg (Z)

Kenntnisnahme (K} Ablehnung (A) Ja oder nein Personairat [1

Varberatung {V) Anderung {A)

Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen {AY) Gleichstellungsstelle |1

Kenntnisnahme (K)

Drucksache Mr - Bf14r3808-01/ Seite 1 vor 4

356 von 409 in Zusammenstellung



CoNoOOTOThhowWN =

Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen

B/14/3808-01 | 09.02.2009 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [X]

[]

b) Sonstige

Beqgriindung

1.

Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 24, und wird wie folgt umgrenzt:
Sudliche Seite der HegerfeldstraBe; 6stliche Grenze des Flurstliicks Nr. 1205; diese

ca. 24 m nach Suden verlangert; rechtwinklig nach Osten abknickend zum slidwestlichsten
Grenzpunkt des Flurstliicks Nr. 1001; westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1001.

Planungsanlass

Der Planbereich stellt einen wesentlichen Verknipfungspunkt fir eine grine Achse
zwischen zwei zusammenhangenden  Grinbereichen dar. Entsprechend der
Stadtentwicklungsplanung soll im Planbereich eine Wohnbebauung realisiert werden. Um
die Chance der Verknlpfung von zwei Griinbereichen zu sichern, soll eine entsprechende
Gliederung der Wohnbauflache erfolgen. Neben der grinrdumlichen Verbindung soll auch
die Mdglichkeit erhalten werden, zuklnftig fuB- und radlaufige Wegebeziehungen durch
den Grunraum zu erméglichen. Noérdlich der HegerfeldstraBe wird die VerknUpfung
ebenfalls durch eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 625) gesichert.

Der Bebauungsplan Nr. 628 liegt innerhalb eines Bereichs flr den zurzeit eine
Rahmenplanung durchgefihrt wird.

Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13 a BauGB

GemaB § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.
Angesichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 628 ist dies zweifellos gegeben. So
werden MafBnahmen der Innenentwicklung ergriffen (Zuordnung von Nutzungsgruppen,
Uberprifung des MaBes der baulichen Nutzung im Sinne von Nachverdichtungs-
moglichkeiten und BaullckenschlieBung, Sicherung und Verbindung von Griinbereichen).

Drucksache Nr.: B/14/3808-01 / Seite 2 von 4
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/14/3808-01 09.02.2009 Rat der Stadt

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fUr die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
genannt: 20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hervorruft. Im vorliegenden Fall
wird der untere Schwellenwert nicht erreicht, da die GréBe des Plangebiets lediglich
ca. 5900 m? betragt und die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
darunter liegt.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von  Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten SchutzgUter (die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung
0.9. Schutzglter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen; § 4c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Deshalb kann eine erforderliche
Flachennutzungsplananderung im Wege der Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt
vorgenommen werden.

4, Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 628 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

e Entwicklung eines reinen Wohngebiets;

e  Entwicklung von Grinflachen.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 628 stellt sich wie folgt dar:

- Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gemafi § 2 i.V. mit § 13 a BauGB;
- Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;
- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1i.V. mit § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB;

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
geman § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

- Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
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Termin

09.02.2009

Rat der Stadt

- Beschluss des Rates geman § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses;

- Berichtigung des Flachennutzungsplans.

6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses
- §15BauGB Zurtckstellung von Baugesuchen, Nutzungsénderungen
- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/15/0568-01 | 12.07.2010 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage Ergebnis |[Beschluss-
Termin Gremium

zur® kontrolie*
24.06.2010 Bezirksvertretung Sterkrade A RY 71
06.07.2010 Planungsausschuss V Ir(_
12.07.2010  Rat der Stadt B L~ AN>

[

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr, 650

- Everslohstrale (zwischen Kénigshardter Strafie und Revierstralie) -

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg

Der Rat der Stadt beschlielit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans, der im Wesentlichen &ffentliche

Verkehrsflache festsetzen soll, fur das im Plan des Bereichs 5-1

- Stadtplanung - vom 02.06.2010 umrandete und unter Punkt 1. der

Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 650);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch [BauGB) in der Neufassung vom

23.08.2004 (BGBI, |, 8. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4

des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGEI. I, 5. 2585}

b} die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige

Darlegung der Planung ohne Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat

beschlossenen ,Verfahrensgrundséitze flr die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung* der Stadt

Oberhausen vom 18.05.1987.

Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer
Bereich 5-1

ARESN \

I.V. Baudek P )

Datum 2 .6. 2070 Datum

Oberbiirgermeister

/
_..f{’i ,‘g,g{/t (i

Wehling
Datum -7 ¢ . ¢ !f’fﬁ

Anderung (A)
Anhtrung voilzogen (AV)
Kenntnisnahme {K}

Vorberatung (V}
Beschlussfassung {B)

* Vorlage zur; * Ergebnis : Beschlusskontrolle:
Anhdrung (A) Zustimmung {Z}
Kenntnisnabme (K} Ablehnung (A) Ja oder nein

Beteiligung:
Perscnalrat [1

Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/0568-01 | 12.07.2010 Rat der Stadt
Oberhausen
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [X]
[]
b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 9, und umfasst die EverslohstraBe
zwischen Koénigshardter StraBe und RevierstraBe sowie ein Teilstick der RevierstraBBe in
Verlangerung der EverslohstraB3e. Es beinhaltet die Flurstiicke Nr. 6, 7, 84, 113 (Teilflache),
117, 118, 206, 207, 208, 325 (Teilflache), 454, 868 (Teilflache innerhalb der Revierstral3e)
und 871.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefiigten Ubersichtsskizze.
2. Planungsanlass
Fir die EverslohstraBe setzt der Bebauungsplan Nr. 56 vom 15.07.1969 (einschlieBlich der
1. Anderung vom 08.03.1973) zwischen der Einmindung Koénigshardter StraBe und
EverslohstraBe 30 (Nordseite) bzw. 17 (Sldseite) StraBenbegrenzungslinien mit einem
Querschnitt von 15 m fest. Fur den &stlichen Teil der EverslohstraBBe bis zur Revierstral3e
liegen zurzeit keine rechtskraftigen StraBenbegrenzungslinien vor.
GemaB dem aktuell vorliegenden Ausbauplan reicht im mittleren Abschnitt der
EverslohstraBBe ein StraBenquerschnitt von teilweise ca. 9,3 m aus.
Damit die ErschlieBungsanlage nach dem Ausbau im Sinne von § 125 Abs. 1
Baugesetzbuch als rechtmaBig hergestellt qilt, sind die StraBenbegrenzungslinien
entsprechend dem Ausbauplan festzusetzen.
3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 650 wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:
o Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien entsprechend dem Ausbauplan.
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Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/15/0568-01 | 12.07.2010 Rat der Stadt

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 650 stellt sich wie folgt dar:

Anlage

Beschluss des Rates der Stadt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange geméaB § 4
Abs. 1 BauGB;

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
.Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen (14tédgige Auslage ohne Birgerver-
sammlung);

2. Beteiligung der Behérden und Trager Offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB

Einverstédndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die o6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Ubersichtsskizze
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363 von 409 in Zusammenstellung




-tany

Bereich des Bebauungsplans Nr. 650

-EverslohstraBe (zwischen Kénigshardter StraBRe und RevierstraBe)-
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Flur 6
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Angefertigt:
B o Oberhausen, 02.06.2010
» A Bereich 5-1 -Stadtplanung



Drucksache Nr. Termin

Stadt Rat der Stadt

Oberhausen B/15/1211-01 23.05.2011

Beschlussvorlaqge

offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
05.05.2011 Bezirksvertretung Sterkrade A fv %
10.05.2011 Planungsausschuss vV 74 ‘
23.05.2011 Rat der Stadt B 2 *ZQ N
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 663
- Laubstralte (ntrdlicher Abschnitt) -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlaq
Der Rat der Stadt beschliefit,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplans, der im Wesentlichen &ffentliche
Verkehrsflache festsetzen soll, fur das im Plan des Bereichs 5-1
- Stadtplanung - vom 08.03.2011 umrandete und unter Punkt 1 der
Begrundung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr, 663);
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 {BGBI. |, 5. 2585)
b} die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige
Darlegung der Planung chne Biirgerversammiung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen vom 18.05.18587.
Bereichsleiter Dezernat 5 Kiammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 +Blayd
—
/ .I /’/Lv
Terhart ehlin%
Datum #7589, 21/ [patum |, e 2 Datum Datum 4.7, O3 )11
“ Vorlage zur: * Ergebnls : Beschiusskontrolle: Betelligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (2)
Kenntnisnahee (K) Ablshnungk&} Ja oder nein Perscnalrat {1
Vorheratung (V) Anderung (A}
Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen {AV) Gleichstellungsstelle []

Kenntpisnahme {K)
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/1211-01 | 23.05.2011 Rat der Stadt
Oberhausen
Konsequenzen
a) Finanzielle
keine [X]
[]
b) Sonstige
Begriindung
1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 3, und umfasst den geplanten
Ausbau der Laubstrale nérdlich der Strale ,Am Walde“. Es beinhaltet die Flurstiicke
Nr. 139 (Teilflache nérdlich der Stral’e ,Am Walde®), 349 - 351 und eine ca. 25 gm grol3e
Teilflache des Flursticks Nr. 501.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefligten Ubersichtsskizze.
2. Planungsanlass
Fir die Laubstrale setzt der Bebauungsplan Nr. 37 vom 20.02.1964 zwischen der
Einmindung Jagerstrale und dem nordlichen Ende auf der Westseite
Strallenbegrenzungslinien fest. Fur den 6stlichen Teil fehlen die StraRenbegrenzungslinien.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 663 sollen fir den spateren Ausbau des noérdlichen Abschnitts
der LaubstralRe die Grenzen der Verkehrsflache festgelegt werden.
Aulerdem sind die Strallenbegrenzungslinien auszuweisen, damit die Erschlielungsanlage
nach dem Ausbau im Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch als rechtmaRig hergestellt
gilt.
3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 663 wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:
. Festsetzung der Stralkenbegrenzungslinien fir einen spateren Ausbau.
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4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 663 stellt sich wie folgt dar:

Anlage

Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
.verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen (14tagige Auslage ohne
Burgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die o6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Ubersichtsskizze
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Stadt Oberhausen
Bereich 5-1, Stadtplanung
0 BahnhofstralRe 66
@) 46145 Oberhausen

Flurstiick:

Flur: 3

Gemarkung: Sterkrade
Laubstr. , Oberhausen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte NRW 1:500

Erstellt: 08.03.2011

5711450

5711400

2

Bereich des Bebauungsplans Nr. 663 - LaubstraBe (nérdlicher Abschnitt)-

2\0@
Pm W«‘.‘3'2 74

147 /

I 32349700

32349750

MaRstab 1 : 500 ' 3 L L = £ M
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Drucksache Nr. Termin
Stadt Rat der Stadt
Oberhausen B/15/1648-01 12.12.2011
Beschlussvorlage offentlich
| Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium
zur® kontrolle*
01.12.2011 Bezirksvertretung Sterkrade A Rv
06.12.2011 Planungsausschuss \Y W #
12.12.2011 Rat der Stadt B 2 here
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 673
- Vennstralle (6stlich der Siegesstralle) -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereiches
5-1 - Stadtplanung -, vom 14.10.2011 umrandete und unter Punkt 1 der
Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 673},
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |,
. 1509).
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige
Darlegung der Planung ohne Blrgerversammiung).
Gesetzliche Grundiage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fur die wvorgezogene
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung® der Stadt
Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung von nicht erheblicher
Bedeutung].
Bereichsleiter Dezernat 5 Kéammerer Oberbiirgermeister

Bereich 5-1

2

Kenntnisnahme {K)

Terhart, - \ . ehling /
Datum <2~ 1€ 59U pagum 12, W% @1 | Datum atum & 74 Y71
*Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhirung [(A) Zustimmzeng (Z)

Kenntpisnahme {K) Ablehnung {A) Ja gder nein Personalrat {1
Vorberatung (V) Anderung (&)

Beschlussfassung (B) Anhdrung vollzogen {AV) Gleichstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/15/1648-01 | 12.12.2011 Rat der Stadt

Oberhausen

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
[]

b) Sonstige

Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet enthalt die VennstraBe von der SiegesstraBe im Westen bis hinter das Haus
VennstraBBe Nr. 51 sowie die nérdlich angrenzenden Grundstiicke VennstraBe 17-51. Es liegt
in der Gemarkung Holten, Flur 7, und umfasst die Flursticke Nr. 1306, 1335, 1336, 1337,
1338, 1543, 1619, 1620, 1622, 1623, 1624, 1625, 1626, 1685, 1686, 1687 (teilweise), 1830,
1831, 1832, 1833, 1910, 1937, 1939, 1940, 1941, 1942, 1943, 1946, 1947, 1951, 1953, 1975
und 1974.

2. Planungsanlass
Die VennstraBBe ist im Bereich zwischen der SiegesstraBe im Westen bis hinter das Haus
VennstraBe Nr. 51 bautechnisch erstmalig endgiiltig hergestellt. Der Grunderwerb der
StraBenflachen ist abgeschlossen.
Zum Zwecke der rechtméaBigen Herstellung der ErschlieBungsanlage VennstraB3e im o.g.
Abschnitt im Sinne von § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch soll diese entsprechend dem
vorhandenen Ausbau als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.
In diesem Rahmen soll die planungsrechtliche Situation fir die vorhandene Wohnbebauung
klar gestellt werden. Gleichzeitig sollen die vorhandenen landwirtschaftlich genutzten
Flachen gesichert werden.

3. Hauptplanungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 673 werden im Wesentlichen folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:
o Anpassung der StraBenbegrenzungslinien an den vorhandenen Ausbau und
o Festsetzung als Allgemeine Wohngebiete zur Klarstellung der planungsrechtlichen

Situation;

o Festsetzung von Flachen fir die Landwirtschaft zur Sicherung dieser Nutzung.

Drucksache Nr.: B/15/1648-01 / Seite 2 von 3
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53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

Stadt

Oberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/15/1648-01 12.12.2011 Rat der Stadt

4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 673 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemaB § 2 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

Anhérung der Behérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Offentlichkeitsarbeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und nach den ,Verfahrensgrundsatzen
fir die vorgezogene Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung” der Stadt
Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Blrgerversammlung);

Einverstdndnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
geman § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Ooffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;

Entscheidung des Rates Uber evtl. vorgebrachte Stellungnahmen sowie Beschluss des
Rates gemaf § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch o6ffentliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses.

5. Modgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

§ 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze

Drucksache Nr.: B/15/1648-01 / Seite 3 von 3
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F Drucksache Nr Termin
Stadt Rat der Stadt
Oberhausen B/15/2624-01 18.03.2013
Beschlussvorlage dffentlich
Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
! Termin Gremium :
zur* kontrolie*
07.03.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A v Cg/ _
12.03.2013 Planungsausschuss V ? /-’
18.03.2013 Rat der Stadt B |Z Mg
Beratungsgegenstand

Bebauungspian Nr. 693

- Dudelerstralle / Oranienstrafle -

Aufsteliungsheschiuss

(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren fur
das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 22.01.2013 um-
randete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet
(Bebauungsplan Nr, 633},
Gesefzliche Grundlage: § 2 Abs. 1i.V. mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 {BGBI. IS, 2414}, zuletzt
gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. |,
S. 1509).
by die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Dar-
legung der Planung ohne Birgerversammlung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat
beschiossenen ,Verfahrensgrundsitze fUr die vorgezogene
Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung” der Stadt Ober-
hausen vorm 18.05.1987.
Bereichsleiter Dezernat 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 “Plangn{B#
Terhart Klun }Kehlin
Datum -’ 022073 | Datum 18, f5p. &3 | Datum Datum g/ 7, 0.2 Y
* Yorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhdrung (A) Zustimmung (Z}
Kenntnisnzhme {K) Abtehnung {A) Ja ader nein Personalrat [1
Vorberatung (v} Anderung (A}
Beschlussiassung (B) Anhirung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle ]
Kenntnlsnahme (K}
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Stadt Drucksache Nr. Termin

Rat der Stadt
Oberhausen B/15/2624-01 18.03.2013

1 Konsequenzen

2

3 a)Finanzielle

4

5 keine [%]

5

7 Ja []

8

9 b)) Sonstige

10

11 Begriindung

12

13 1. Lage des Plangebiets i _Stadtbereich

14

15 Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen und sUdlichen Eckbereich der Dudelerstraiie
16 und Oranienstralie. Es liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 18 und 23, und wird
17 wie folgt umgrenzt:

18

19 Nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr, 933, 968, 691, Flur 23 und Nr. 229, Flur 18, ca.
20 26,5 m entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstickes Nr. 249, Flur 18, abknickend
21 zur stidwestlichen Gebaudeseite der Sporthalle auf dem Flurstick Nr. 249; stGdwestliche
22 Gebaudeseite dieser Sporthalle einschlieBlich deren Verldngerungen bis zur nordwest-
23 lichen Gebaudeseite des Schulgebiudes (Heinrich-Boll-Gesamtschule) im sidwestlichen
24 Bereich des Flurstiickes Nr. 250, Flur 18; nordwestliche und siidwestliche Gebaudeseiten
25 der Schulgebsude im stdwestlichen Bereich des Flurstlickes Nr. 250; Flur 18; abknickend
26 zur ostlichsten Ecke des Geb&udes Dudelerstrafie 15; stdwestliche Grenze des
27 Flurstiickes Nr. 974, Flur 23; slddstliche Seite der Tenterstralle; an der nérdlichsten Ecke
28 des Gebdudes Tenterstralle 12 abknickend zum siddstlichsten Grenzpunkt des Flur-
29 stlickes Nr. 939, Fiur 23; sUdwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr, 939 und 933, Flur 23.
30
31 Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefigten Ubersichtsskizze.
32
33 2 Planungsanlass
34 .
35 Bereits im Gutachten zum Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen vom 26.05.2008
36 wird die Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion des Nebenzentrums
a7 Schmachtendorf gefordert und seine Bedeutung fUr den Stadtraum Sterkrade-Nord sowie
38 fur Teile des Stadtraumes Schmachtendorf/Holten herausgestellt. Wesentliche Ziele sind
39 hier eine Angebotserweiterung vor altem im mittel- und langfristigen Bereich aber auch die
40 Sicherung und Starkung der Marktfahigkeit bestehender Lebensmittelnutzungen.
41
42 Der Bebauungsplan Nr. 693 umfasst Flachen, die bereits heute einen Lebensmittelmarkt,
43 Dienstleistungsunternehmen und Wohnnutzungen beinhalten. Ebenfalls im Bereich des
44 Plans liegen Schul- und Parkplatzfldchen. Der Lebensmittelmarkt bzw. adaquate Nach-
45 folgenutzungen benétigen ErweiterungsflAchen, um marktgerechte GréRen erreichen zu
48 kénnen (der derzeitige Betreiber hat die SchlieBung des Marktes fur Ende Februar
47 angekindigt). Inwieweit dazu stadtische Flachen in Anspruch genommen werden kénnen,
48 bedarf der weitergehenden Prifung. Insgesamt weist die Geschafts- und Handelsnutzung
49 an der Dudelerstralle ein ausgewogenes Verhaltnis zur vorhandenen Wohnbebauung auf.
50 Dieses ausgewogene Verhéitnis bleibt auch bei einer Starkung der Handelsfunktion
51 erhalten.
52
53
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54
55
56
57
58
59
60
61
62
83
64
65
66
687

B9
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

87
88
89
90
91
92
03
a4
a5
96
g7
08
99

100
101
102
103
104
105
106

Stadt Drucksache Nr. Termin

Oberhausen

B/15/2624-01 18.03.2013 Rat der Stadt

Im &stlichen Anschluss des Geltungsbereiches ist zudem bereits ein Mischgebiet (MI)
festgesetzt worden (Bebauungsplan Nr. 158/l vom 10.10.1988). Dies entspricht auch dem
faktisch vorhandenen Gebietscharakter.

Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 693 werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

» Festsetzung von Mischgebieten (MI);

e Starkung des Nebenzentrums Schmachtendorf als zentralem Versorgungsbereich
durch Ausweisung von qualitdtvollen Erweiterungs- und Entwickiungsflachen im Sinne
des Einzelhandelskonzeptes;

» Entwicklung von Festsetzungen bzgl. sonstiger Nutzungen, die zur Beeintrachtigung
des zentralen Versorgungsbereichs (Trading-Down-Effekt) filhren kénnen, wie z.B. fiir

Vergniigungsstétten und Nutzungen im Zusammenhang mit dem Rotlichtmilieu.

Beschleunigtes Verfahren gemif § 13 a BauGB

Gemaflt § 13 a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
Dies ist maglich, wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere Matnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Ange-
sichts der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 693 ist dies zweifellos gegeben. So werden
MaBnahmen der Innenentwickiung ergriffern (Stirkung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereichs Nebenzentrum Schmachtendorf).

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
genannt: 20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung, dass der Bebauungspian
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO voraussichtlich ca. 5300 m”.

Das beschieunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der Pflicht zu einer Umweit-
vertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen oder Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzguter {die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungspian begrinden keine
UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaitspunkte fir eine Beeintrachtigung
0.9. Schutzgiiter.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens far den
Bebauungsplian Nr. 893 liegen somit vor,
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Drucksache Nr. Termin

B/15/2624-01 | 18.03.2013 Rat der Stadt

Im beschleunigten Verfahiren wird u.a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4c¢c BauGB
(Uberwachung der Umweitauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt, weil die Vertraglichkeit der Planung und mdgliche
Nutzungserganzungen im Bebauungsplanverfahren geprift und beachtet werden.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die
Planung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als ,aus den Darstellungen des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) entwickell* angesehen werden kann,

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 693 stellt sich wie folgt dar:

Aufstetlungsbeschliuss fir einen Bebauungsplan gemaf § 2 i.V. mit § 13 a BauGB;
Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der
Planung ohne Birgerversammlung);

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
geman § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die dffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf:
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss),

Rechiskraft des Bebauungsplans durch Verdffentiichung des Satzungsbeschlusses;

6. Moégliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

Anlage

§ 15 BauGB | Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsinderungen

& 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Ubersichtsskizze
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Stadt Oberhausen Auszug aus dem

Bereich 5-1 Stadtplanung Liegenschaftskataster
BahnhofstraRe 66
431 Es%ﬁéfh:usen Flurkarte NRW 1:1000

Flurstiick: 229 u.a.

Flur: 18 u. 23 Erstellt: 22.01.2013
Gemarkung: Sterkrade-Nord

Dudelerstralie 22, Oberhausen

== == Bereich des Bebauungsplans Nr.693 - Dudelerstral8e / Oranienstrafle -
X4

676

32348700

Mafistab 1 : 1000 10 20 30 40 50 Meter

© Stadt Oberhausen
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Beschlussfassung (B}

Anhdirung vollzogen (AV}
Kenntnlsnahme (K}

Drucksache Nr. Termin
Stadt B/15/2757-01 | 10.06.2013 Rat der Stadt
Oberhausen
Beschlussvorlage offentlich
Vorlage | Ergebnis (Beschluss-
Termin Gremium
zur* kontrolle*
23.05.2013 Bezirksvertretung Sterkrade A RV Jﬂ_
04.06.2013 Planungsausschuss vV K L
10.06.2013  Rat der Stadt B |4 wein L2
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan Nr. 686
- Beethovenstralie (zwischen Sperberstrale und Kirchhellener Straite) -
Aufstellungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlief3t,
a) die Aufstellung eines Bebauungsplanes, fir das im Plan des Bereiches 5-1
— Stadtplanung — vom 18.04.2013 umrandete und unter Punkt 1 der Begrindung
beschriebena Gebiet (Bebauungsplan Nr. 696).
Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 Baugestzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, (BGBI. 5.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, 8. 1509)
b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tégige Darlegung der
Planung ohne Blrgerversammiung).
Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGE in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen
Lverfahrensgrundsitze fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987.
Bereichsleiter Deze 5 Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 PTa M
Terhart . N ehlin
Datum 2% 0¥ 2ot) Datum "5 ¢ pon 2093 Datum { Datum % 7 . Js . f \f
v
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Betelligung:
Anhdrung {A) 2Zustimmung (2)
Kennthisnahme {K) Ablehnung {A) Ja oder nein Personalrat []
Vorberatung {V) Anderung (A)

Glelchstellungsstelle []
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/15/2757-01 10.06.2013 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 14, und wird wie folgt umgrenzt:

Westliche Seite der Beethovenstral’e, sldliche Seite der Kirchhellener Stralle, Ostliche
Seite der Beethovenstralle und sidliche Grenze des Flurstlickes Nr. 1240.

2. Planungsanlass und -ziele

Die ErschlieBungsanlage Beethovenstrale von der Sperberstrale bis Kirchhellener
Stralde ist als Kreisstralle (K9) bereits vollstandig ausgebaut worden, jedoch nach den
Bestimmungen der §§ 127 ff BauGB noch nicht vollstandig abgerechnet worden. Fur eine
weitere Beitragserhebung zur Abrechnung der Teileinrichtungen Gehwege, Radwege,
Parkflachen und Pflanzbeete missen hierfir die planungsrechtlichen Grundlagen in Form
entsprechender rechtskraftiger Bebauungsplane vorliegen. In diesem Bereich der
Beethovenstralle bestehen lediglich auf der dstlichen Seite zwischen der Beethoven-
stral’e Nr. 196 und der Kirchhellener Stral’e planungsrechtliche Grundlagen fur die 6ffent-
liche Verkehrsflache durch Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien in den Bebau-
ungsplanen Nr. 59, 59. 1. Anderung und 522.

3. Hauptplanungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 696 wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:
o Festsetzung von StralRenbegrenzungslinien.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 696 stellt sich wie folgt dar:

- Beschluss des Rates der Stadt gemall § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

- Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

- 1. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB;
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- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach den
,Verfahrensgrundsatzen fur die vorgezogene Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen (14tagige Auslage ohne Bdlrgerver-
sammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des
Rates gemall § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Entwurfs;

- 2. Beteiligung der Behdrden und Trager sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
- Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

Anlage

Ubersichtsskizze
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Bereich des Bebauungsplanes Nr. 696

- Beethovenstralle (zwischen Sperberstrale und Kirchhellener Stralle) -
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Drucksache Nr. Termin

Stadt

Oberhausen B/16/0688-01 | 23.03.2015 Rat der Stadt
Beschlussvorlage bffentlich
N
RN Vorlabe.hErgebnis Beschluss-

Termin Gremium R ;

| T g e - .« kontrolie*
12.03.2015 Bezirksvertretung Sterkrade - pv
19.03.2015 Planungsausschuss \Y 4 ]W’
23.03.2015 Rat der Stadt B 2 : QQE T'S: ,g/)
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 718 - Genter Strale -
Aufstellungsbeschiuss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliel}t,

a)

die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung -, vom

23.02.2015 umrandete und unter Punkt 1. der Begrindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 718);

Gesetzliche Grundlage:

S. 1748).

b)
ohne Birgerversammiung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzhuch {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, §. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |,

die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen Verfahrens-
grundsiitze flir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung® der Stadt Ober-

hausen vom 18.05,1987 (Planung von nicht erheblicher Bedeutung).

Dezernat 4 Kimmerer

Umwelt, Gesundheit,
Gkolggische Stadtent-
wicklung, -planung

Bereichsleiter
Bereich 5-1

J il oy

Tt

Oberbiirgermeister

Anhdrung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme {K)

Beschlussfassung {B)

Terhart Lauxen Tsalastras ehling
DatumZCio2 204 {Datum 25 fEp. 208 Datum 23 2. 2&+5 (Datum 7 » 7, o]
*Vorlage zur: * Ergebnls : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhdrung {A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme {K) Ablehnung kA] Ja oder nein Parsonalrat [1

Vorberatung {V) Anderung {A)

Gleichstellungsstelle {]
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Stadt Drucksache Nr. Termin

B/16/0688-01 | 23.03.2015 Rat der Stadt

Oberhausen

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [
[ X]

Zur Erstellung der ErschlieBungsanlage werden Grundstiickskaufe erforderlich.

b) Sonstige Keine

Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 27 und liegt im Stadtteil
Schmachtendorf westlich der Oranienstrafte und im Osten der HihnerstralRe. Es wird wie folgt
umgrenzt:
Die ostliche und siUdwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 479, die sidwestlichen Grenzen der
Flurstiicke Nr. 389, 388 und 479, in gerader Linie zum 0stlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr.
67, die stdwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 479 bis zum nérdlichsten Grenzpunkt des
Flurstlicks Nr. 155, von diesem Grenzpunkt zum &stlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 113,
die stidwestliche Grenzen der Flurstlicke Nr. 479 und 223, von dessen westlichstem Grenzpunkt
zum 0&stlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 57, die stdwestliche Grenze des Flurstlicks Nr.
479, vom nodrdlichsten Grenzpunkt des Flursticks Nr. 57 zum 6stlichsten Grenzpunkt des
Flursticks Nr. 157, die sUdwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 479, vom nordlichsten
Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 54 zum 6stlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 176, die
sudwestliche, nordwestliche und nordostliche Grenze des Flurstliicks Nr. 479, die nordostliche
Grenze des Flursticks Nr. 293, die nordoéstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 479 bis zum
sudlichsten Grenzpunkt des Flurstlicks Nr. 237, in gerader Linie zum westlichsten Grenzpunkt
des Flurstiicks Nr. 250, die nordostlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 479 und 24, die stidostliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 23.

2. Planungsanlass
Die Genter Straf3e soll bautechnisch erstmalig endgultig hergestellt werden.
Zum Zwecke der rechtmafigen Herstellung der Erschliefungsanlage Genter Stralle im Sinne
von § 125 Abs. 1 BauGB soll diese als offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.

3. Hauptplanungsziel
Mit dem Bebauungsplan Nr. 718 - Genter Stralde - wird folgendes Hauptplanungsziel verfolgt:
o Festsetzung von StralRenbegrenzungslinien
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4, Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 718 stellt sich wie folgt dar:

o Beschluss des Rates der Stadt gemal § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

) 1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4
Abs. 1 BauGB;

o Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.2
der ,Verfahrensgrundsatze fir die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleit-
planung“ der Stadt Oberhausen (14-tagige Auslage ohne Birgerversammlung);

) Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

o 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4
Abs. 2 BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats;
) Beschluss des Rates gemaR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
o Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

) § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
) § 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen
Anlage
Ubersichtsskizze
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Drucksache Nr. ’ Termin

Stadt

Oberhausen B/16/1047-01  14.09.2015 Rat der Stadt
| P
Beschlussvorlage dffentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschiuss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

03.09.2015 Bezirksvertretung Sterkrade A RV 7L
08.09.2015 Planungsausschuss % W
14.09.2015 Rat der Stadt B 2; A5 R f
Beratungsgegenstand

Bebauungspfan'Nr, 730 - Rebert-Koch-Strafle / Hospitalstrafie -
Aufstellungsbeschiuss

Beschlussvorschiag

Der Rat der Stadt beschlielit,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das im Plan des Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom
14.08.2015 umrandete und unter Punkt 1. der Begriindung beschriebene Gebiet (Bebauungs-

plan Nr. 730);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 5. 2414),
2uletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL. |, 5. 1748).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tdgige Darlegung der Planung
ohne Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

& 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 8. 2414},
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2044 (BGBL. I, 8. 1748), in Verbindung
mit Ziffer 3.2 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsidtze flr die vorgezogene Betei-

ligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter
Bereich 5-1

SR

Dezernat 4

Umwelt, Gesundheit,
gische Stadtent-
ng, -planung

L

Kammerer

Oberbilirgermeister

A4

Beschiussfassung (B}

Anhérung vollzogen (AV}
Kenntnisnahme {K)

Terhart Lauxen , ehlini
Datum £ ¢ §. 22 f|Datum 13 A5 2085 Datum Datum , 9’00‘2 75
* Vortage zur: * Ergebnls : Beschlussikontrolie: Betelligung:
Anthdreng (A) Zustimmung {Z}
Kenntnisnabime {K) Ablebnung AA} Ja pder nein Personalrat [1
vorberatung {V) Anderung (A)

Glelghstellungsstelle []

386 von 409 in Zusammenstellung

Dnucksazhe MNro BABT47-00 1 Seite $ von 3


http:9/1611047.01

‘ Stadt Brucksache Nr. Termin [

. : Rat der Stadt
fOberhausen | B/16/1047-01 14.09.2015 ‘
| .

1 Konsequenzen

2

3 a) Finanzielie

4

5 keine [X]

5]

7 ja []

8

9 b) Sonstige Keine
10
11
12  Begriindung
13
14 1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich
15
16 Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 18 und 25, und wird wie folgt umgrenzt:
17
18 Nordliche Seite des Eugen-zur-Nieden-Rings, westliche Seite der Robert-Koch-Strafte, die
19 Robert-Koch-Strafle Uberquerend zur nérdlichen Seite der HospitalstralRe, nérdlichen Seite der
20 Hospitalstrae bis zur Tirpitzstrale, westliche Seite der Tirpitzstrafte, ndrdliche Grenze des
21 Flurstiicks Nr. 377, Flur 18, ostliche Seite der Tirpitzstrale, der &stliche Seite in sidlicher
22 Richtung ca. 57 m folgend, die Tirpitzstralle zur westlichen Seite Uberquerend, westliche Seite
23 der Tirpitzstralie, slidliche Grenze des Flurstlcks Nr. 622, Flur 18, diese Grenze verlangert bis
24 zur westlichen Seite der Steinbrinkstralie, westliche Seite der Steinbrinkstralie.
25
28 Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage beigefligten Ubersichtsskizze.
27
28 2. Planungsanlass
29
30 Aktueller Planungsanlass ist die Vermutung, dass ein Bauantrag fir ein WettbUro gestellt wird.
31 Das Wettblro wurde chne Genehmigung eingerichtet und von der Bauordnung aufgegriffen. Die
32 Legalisierung wéare nur mit einem positiv beschiedenen Baugesuch maglich. Es ist daher davon
33 auszugehen, dass das Baugesuch fir das Wettbiiro kurzfristig eingehen wird. Diese Umnutzung
34 wirde die vorhandenen Trading-Down-Tendenzen in Sterkrade verfestigen und im Zusammen-—
35 hang mit den vorhandenen Nutzungen zu Spannungen fUhren.
36
37 fm Rahmen des Bebauungsplans Nr. 730 wird eine vertragliche Nutzungsmischung angestrebt.
38 Der Planbereich liegt innerhalb des Hauptzentrums Sterkrade jedoch aufierhalb der FulRgédnger-
39 zone. Es soll ein Mischgebiet mit geschlossener Bauweise ausgewiesen werden. £s ist zu prifen,
40 ob das Mischgebiet Dichtemerkmale von Kerngebieten aufweisen soll. Nutzungen, die schiadliche
41 Auswirkungen aufweisen und/oder einen ,Trading-Down-Effekt" auslosen, verfestigen oder ver-
42 stérken, sollen ausgeschlossen werden.
43
44 Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden, die dann
45 entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und vergleichsweise
46 hoher Rendite (wie z.B. Wettbiro, Spielhalien und Rotlichtnutzungen) in Konkurrenz treten zu
47 Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer Rendite. Der Wettbewerb zwischen
48 Konkurrenten mit unterschiedlicher wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenziell zu einer Erhdhung der
49 Immobilienpreise und damit zu einer Verdrdngung von Branchen oder Nutzungen mit
50 schwécherer Finanzkraft. In gemischt genutzten Gebieten kann dariiber hinaus eine vorhandene
51 Wohnnutzung verdrangt werden.
52
53
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55
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Stadt

IOberhausen

Drucksache Nr. Termin

B/16/1047-01 14.09.2015 Rat der Stadt

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 730 werden im Wesentlichen folgende Hauptpianungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Mischgebiets;
Festsetzung des tatsachlichen Stralenausbaus;
Ausschluss von Nutzungen mit schadlichen Auswirkungen wie Aniagen und Betriebe, die

gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Vergna-
gungsstatten, Einzelhande! erotischer Artikel, Wettannahmestellen und anderer.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 730 stellt sich wie folgt dar:

Beschluss des Rates der Stadt gemad § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses;

1. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemidR § 4
Abs. 1 BauGB;

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
mit Blirgerversammiung),

Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die &ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

2. Beteiligung der Behtrden und Trager sonstigen Trager éffentlicher Belange gemanl
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Offentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
Beschluss des Rates geméal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

Rechtskraft des Bebauungsplans durch Verdffentlichung des Satzungsbeschiusses.

5. Mdgliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- § 15 BauGB Zurtckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen
- § 14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Ubersichtsskizze

Crruchsache Nr. BAGHO4T-01 ! Saide 3 van 3
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‘St dt Drucksache Nr. Termin
a
Oberhausen B/16/2688-01 | 03.07.2017 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

'22.06.2017 Bezirksvertretung Sterkrade A Pv ﬂ
27.06.2017 Planungsausschuss Vv K 6‘ - :
03.07.2017 Rat der Stadt B T o %/
Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 739 - Matzenbergstralie -

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefdt,

a} die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das im Plan des Bereichs 5-1 — Regional-, Stadt-
und Quartiersplanung -, vom 29.05.2017 umrandete und unter Punkt 1 der Begriindung
beschriebene Gebiet (Bebauungsplan Nr. 739);

Gesetzliche Grundlage:

§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
{BGBI. I, 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, 5.

1057).

b} die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14tagige Darlegung der Planung mit
Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage:

§ 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBIL. |, 5. 1057), in Verbindung
mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsétze fiir die vorgezogene
Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung® der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 (Planung

von erheblicher Bedeutung).

Bereichsleiter o.V.i.A.
Bereich 54

I

A}

M .i
b ?‘\ -
SoME ey o
R R S T
H \J i Meal

-

ner
Datum Ji.p§. lsa}t

Fachbereich 5-1-20
i.A.

Dezernat 4
Umwelt, Gesundheit,
Okologische

Oberbiirgermeister

Q.

Schranz
Datum

12 JUNI 2017

* Vorlage zur:
Anhdrung (A)
Kenntrisnahme (K]
Vorberatung (V)
Beschlussfassung {B)

> Ergehnis :
Zustimmung (Z)
Ablehnung (A)
Anderung (A)
Anhdrung volizogen (AV)
Kenntnisnahme {K)

Baschlusskontrolle:

Ja oder nein

Beteiligung:
Personalrat 1

Gleichstellungsstelle | ]
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Stadt Drucksache Nr. Termin
Oberhausen B/16/2688-01 03.07.2017 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle
keine [X]
ja []

b) Sonstige

Begriindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 13, und wird im Norden durch die
Matzenbergstrale, im Westen durch das angrenzend bebaute Grundstick, im Osten durch den
anliegenden Wald (Flurstick Nr. 360) sowie im Suden durch die etwa 120 m abseits der
Matzenbergstralie gelegenen Flurstlicksgrenzen begrenzt. Dabei umfasst das Plangebiet in Ganze
die Flursticke Nr. 4 bis 11.

2. Planungsanlass

Der Planbereich liegt sidlich der MatzenbergstraRe in Oberhausen Sterkrade-Nord, Ortsteil
Kdnigshardt. Die Flache selber stellt sich als mit Gehdlzen gegliederte Wiesenflache mit am Rande
gelegenen Baum- und Heckenstrukturen dar.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs ist Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Alsbachtal und
Volkspark Sterkrade“. Das Landschaftsschutzgebiet verlauft in slidwestlicher Richtung Uber die
Bundesautobahn BAB 2 hinweg bis zum Volkspark Sterkrade.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich entlang der Matzenbergstralie teilweise eine aufgelockerte
Stralenrandbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern mit bis zu drei Geschossen und
ausgebautem Dachgeschoss.

Ostlich grenzen, durch einen Gehdlzstreifen vom Geltungsbereich getrennt im Bereich der Strale ,Am
Alsbach® Einfamilienhauser (Einzel- und Doppelhauser) an.

Westlich des Geltungsbereiches besteht stralRenbegleitende Wohnbebauung (Ein- und Mehrfamilien-
hauser).

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflache dar. Uber-
lagernd ist der gesamte Bereich als Regionaler Griinzug sowie der sudliche Bereich als Teil des oben
genannten Landschaftsschutzgebiets gekennzeichnet.

Bisher galt fur den Geltungsbereich der Bebauungsplans Nr. 56, der am 15.07.1969 Rechtskraft erlangt
hat. Dieser setzt hier eine bis zu viergeschossige Bebauung, ca. 25 m von der Strale zuriickgesetzt,
fest. Die ca. 34 m langen und 12 m breiten Baufenster sind mit der Schmalseite zur Matzenbergstralle
ausgerichtet. Zwischen Stralle und Uberbaubarer Flache sind die Garagen- und Stellplatzflachen
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vorgesehen. Dazwischen ist aullerdem eine Flache von ca. 2,50 m Breite flr einen FuBweg
festgesetzt. Als Dachform sind hier geneigte Dacher mit 30°-Neigung vorgesehen.

Die genannten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr den Planungszielen der
Stadt Oberhausen. Der Bebauungsplan Nr. 56 wurde seinerzeit unter der Annahme eines grof3en
Bevolkerungswachstums in Oberhausen aufgestellt. Ziel war es, einen neuen Stadtteil in Kénigshardt
mit Wohn-, Gewerbe- und Versorgungsstrukturen zu schaffen. In Teilbereichen wurden die Planungen
umgesetzt. Andere Teilbereiche, wie der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans,
wurden nicht weiter genutzt. Dies ist sicherlich mit der Abnahme der Bevélkerungszahl, die auch den
aktuellen Prognosen zufolge weiter fortschreiten wird, zu erklaren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll unter Berlcksichtigung der aktuellen Wohnbaubedarfe die
Entwicklung einer Wohnbebauung im Geltungsbereich sowie deren Einbindung in das landschaftliche
Umfeld und der vorhandenen Bebauung neu strukturieren.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 739 — Matzenbergstrale - werden im Wesentlichen folgende
Hauptplanungsziele verfolgt:

o Festsetzung von Wohngebieten,

¢ Einbindung einer geplanten Bebauung in das landschaftliche Umfeld unter besonderer
Berlcksichtigung des Landschaftsschutzgebietes ,Alsbachtal und Volkspark Sterkrade®,

e Einbindung einer geplanten Bebauung in das bauliche Umfeld entlang der Matzenbergstralle,

e Sicherung der ErschliefRung.

4. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 739 stellt sich wie folgt dar:

) Beschluss des Rates der Stadt gemalk § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

. Offentliche Bekanntmachung dieses Ratsbeschlusses;

o 1. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall §4 Abs. 1
BauGB;

) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und nach Ziffer 3.3 der
,Verfahrensgrundsatze flr die vorgezogene Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung® der
Stadt Oberhausen (14tagige Auslage mit Blrgerversammlung);

) Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieses Entwurfs;

) 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB;

o Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats;
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o Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
) Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses.

5. Madagliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

) § 14 BauGB  Erlass von Veranderungssperren

o § 15 BauGB  Zurickstellung von Baugesuchen

Anlage
Ubersichtsskizze Bebauungsplan Nr. 739 vom 29.05.2017
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Drucksache Nr. Termin
Stadt Haupt- und
Oberhausen B/17/0271-01 08.02.2021 Finanzausschuss
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-

Termin Gremium

zur* kontrolle*
21.01.2021  Bezirksvertretung Sterkrade A gV 9l
26.01.2021 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss \ u /ﬁ'
08.02.2021 Haupt- und Finanzausschuss B

Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 748 - Neukélner Strale -
Aufstellungsbeschluss
(Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGBY))

Beschlussvorschlag

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlieit auf der Grundlage einer Delegierung gemiat § 60
Absatz 2 Satz 1 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der Stadt,

a) die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren fir das im Plan des
Bereichs 5-1 - Stadtplanung - vom 16.12.2020 (s. Anlage 1) abgegrenzte und in der
Begrindung zu diesem Beschluss unter Punkt 1. beschriebene Gebiet (Bebauungsplan
Nr. 748 - Neukdlner Stralie -);

Gesetzliche Grundlage: § 2 Abs. 1 1. V. mit § 13a BauGE in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
5. 3634), zuletzt gedndert durch Artlkel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1, 5. 1728).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tigige Darlegung der Planung
ohne Bargerversammiung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI 1, $. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. |, S. 1728), in Verbindung mit Ziffer 3.2
der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsitze fir die vorgezogene Betsiligung der Birger an
der Bauleltplanung” der $tadt Oberhausen.

Bereichsleiter Dezernent - | Oberbiirgermeister
Bereich 5-1 Dezernat 0
Mollerus Glildenzopf Schranz
Datum 18.12.2020 Datum 21.12.2020 Datum 23.12.2020
* Vorlage zur: * Ergebnls : Beschlusskontrolla: Betelllgung:
Anhirung {A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme [K) Ablehnung AM Ja oder nain Personalrat {1
Vorberatung (V) . Anderung (A}
Beschlussfassung [B) Anhirung vollzogen {AV) Gleichstellungsstslle {]
Kenntnisnahme (K]
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 748 liegt an der Neukdlner Stralle (zwischen den
Hausnummern 137 und 159) in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 12. Es wird wie folgt
umgrenzt:

Nordwestliche Seite der Neukdlner Stralle (L 397), sidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 311;
23,5 m entlang der sudwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 24; abknickend entlang einer
Parallelen von 23,5 m zur nordwestlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 311 bis zur stidwestlichen
Grenze des Flurstlicks Nr. 309; norddstliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 24 und 311.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ergibt sich auch aus der Abbildung in
Anlage 1 zu dieser Vorlage.

2. Planungsanlass

Im Rahmen der jahrlich zu erstellenden Bedarfskalkulation zur Ermittlung der vorzuhaltenden
Betreuungsplatze in Kindertageseinrichtungen ergibt sich fir den Oberhausener Norden der
Bedarf einer weiteren 6-gruppigen Kindertageseinrichtung. Bei der Uberpriifung méglicher
Standorte fiel die Wahl auf den Teilbereich einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache an
der Neukolner Stralte. Durch die Lage in direkter Umgebung zu diversen Wohnbaugebieten
bietet sich die Flache fur den Neubau einer Kindertageseinrichtung an.

Da die Flache zukiinftig fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr benétigt wird, sollen tber
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 748 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau der Kindertageseinrichtung geschaffen werden.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 748 gilt derzeit noch der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 516 - Am Sandhigel - aus dem Jahre 2004. Dieser setzt flr das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 748 ein Reines Wohngebiet (WR) fest. Weiterhin war zur damaligen
Zeit eine Zeilenbebauung geplant, die Uber entsprechende Baugrenzen festgesetzt wurde.
Ebenfalls sind fiir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 748 Flachen flr Garagen festgesetzt.

Die Ziele des Bebauungsplans Nr. 516 konnten in den letzten Jahren nicht umgesetzt werden.
Vor diesem Hintergrund und vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen in
Kindertageseinrichtungen soll der Bebauungsplan Nr. 516 durch den Bebauungsplan Nr. 748
Uberplant werden. Dies ist auch erforderlich, da die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 748
nicht auf Grundlage der derzeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 516 realisiert
werden kdnnen.
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Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehdért, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache (Bauleitplanerischer Teil des RFNP) und als Allgemeiner Siedlungsbereich
(Regionalplanerischer Teil des RFNP) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungs-
instrument enthalt an dieser Stelle fir das Plangebiet ebenfalls die Darstellung Wohnbauflache.
Der MalRnahmenplan des STEK 2020 enthalt fir das Plangebiet die Malknahme 13.1. Die
MaRnahme 13.1 identifiziert die Flache dabei als Wohnbaupotenzial.

3. Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 748 - Neukodlner Stralle - werden folgende Hauptplanungsziele
verfolgt:

o Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf - Kindertageseinrichtung -;

e Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache.

4. Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgeflihrt werden.
Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Schon mit
dem aktuell giiltigen Bebauungsplan Nr. 516 (Anderung aus dem Jahre 2004) war der tiberplante
Bereich fur eine zeilenférmige Wohnbebauung vorgesehen. Des Weiteren grenzen sidlich und
nordlich des Plangebiets weitere bestehende Baukdrper an, so dass von einer Mallnahme der
Innenentwicklung ausgegangen werden kann. Hierfir sprechen ebenfalls die geltenden
Darstellungen in RFNP und STEK2020.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden auch
Grenzwerte flir die Festsetzung von Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt:
20.000 m? bzw. 70.000 m? unter der Bedingung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Im vorliegenden Fall betragt die GroRe der Uberplanten Grundstiicksflache rund 4800 m2. Die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist noch kleiner. Damit wird der
Grenzwert von 20.000 m? nicht Uberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn

- die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen,

- Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzglter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen oder

- Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begrinden keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht. Ebenso sind keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 13 Abs. 1 BauGB)) zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens fir den Bebauungsplan
Nr. 748 liegen somit vor.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen;
§ 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Eine Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Planung im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des RFNP entwickelbar ist.

5. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 748 stellt sich wie folgt dar:

» Beschluss des Rates der Stadt gemalR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung eines
Bebauungsplans;

= Offentliche Bekanntmachung dieses Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen;

= Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 1 BauGB;

= Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tagige Darlegung der Planung
ohne Birgerversammlung) mit vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen;

» Einverstandnis des Rates mit dem Bebauungsplanentwurf sowie Beschluss des Rates
gemal § 3 Abs. 2 BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses Entwurfs;

= Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4
Abs. 2 BauGB;

= Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fir 30 Tage, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes flr die Dauer einer
angemessenen langeren Frist mit vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen;

» Entscheidung des Rates uber die abwagungsrelevanten Stellungnahmen sowie Satzungs-
beschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB;

» Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen gemaf § 10 Abs. 3 BauGB.
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6. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

o §15BauGB Zurlckstellung von Baugesuchen, Nutzungsanderungen

e §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren

Anlage

Anlage 1  Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 748
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Stadt

Drucksache Nr. Termin

Oberhausen B/16/4057-01 | 19.11.2018 Rat der Stadt
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

08.11.2018 Bezirksvertretung Sterkrade A
09.11.2018 Planungsausschuss \
19.11.2018 Rat der Stadt B

Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32
- Seniorenresidenz Weseler Stralle (zwischen Jagerstralle und Forsthofstralie)
Einleitender Beschluss

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschliefit,

a) dem Antrag des Vorhabentragers vom 02.10.2018 stattzugeben und ein vorhabenbezogenes
Bebauungsplanverfahren fir das im Plan des Bereichs 5-4 - Bauleitplane, Wohnungswesen,
Denkmalschutz - vom 02.10.2018 umrandete sowie unter Punkt 1. der Begriindung
beschriebene Gebiet einzuleiten (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32);

Gesetzliche Grundlage: § 12 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).

b) die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung (14-tagige Darlegung der Planung mit
Blrgerversammlung).

Gesetzliche Grundlage: § 3 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), in
Verbindung mit Ziffer 3.3 der vom Rat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatze fiir die
vorgezogene Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung“ der Stadt Oberhausen.

Bereichsleiter Bereichsleiter Beigeordnete Oberbirgermeister
Bereich 5-1 Bereich 5-4 Dezernat 5
Mollerus Terhart Lauxen Schranz
Datum 12.10.2018 Datum 15.10.2018 Datum 15.10.2018 Datum 24.10.2018
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:
Anhorung (A) Zustimmung (Z)
Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1
Vorberatung (V) Anderung (A)
Beschlussfassung (B) Anhorung vollzogen (AV) Gleichstellungsstelle []
Kenntnisnahme (K)
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [ X]
ja []
b) Sonstige Keine
Begrindung

1. Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 liegt in der Gemarkung
Sterkrade, Flur 28, nordlich der Weseler StralRe zwischen der Jagerstralle und der
ForsthofstralRe. Es umfasst in Ganze die Flurstiicke Nr. 136, 348, 349, 352 und 665.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich auch aus der als Anlage 1 zu dieser Vorlage beigefligten
Ubersichtsskizze.

2. Planungsanlass

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 - Seniorenresidenz Weseler Stralle
(zwischen Jagerstrale und Forsthofstrafl’e) - sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um das derzeit mindergenutzte Areal an der Weseler Strale 136-142 im
Sinne der Innenentwicklung einer neuen, angepassten und gebietsvertraglichen Nutzung
zuzufuhren. Als solche Nutzung sind die Entwicklung eines Alten- und Pflegeheims mit ca. 80
Einzelzimmern inkl. Quartierscafé sowie die Errichtung ergdnzender Wohnbebauung
vorgesehen.

Ein entsprechender Antrag des Vorhabentragers, der ,Seniorenpark Oberhausen GmbH®, ein
Unternehmen der Lindhorst Gruppe, vom 02.10.2018 auf Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gemal § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB liegt vor
(Anlage 2 zu dieser Vorlage). Hierin erklart der Antragsteller auch, dass er i.S.v. § 12 Abs. 1
Satz 1 BauGB bereit und in der Lage ist, innerhalb einer im weiteren Planverfahren noch
festzulegenden Frist das beantragte Vorhaben umzusetzen.

3. Bestandssituation und stadtebauliches Konzept

Das Areal an der Weseler Strafle 136-142 wurde vormals durch einen Kfz-Handel mit
erganzenden Ausstellungsflachen im rickwartigen Bereich genutzt. Nachdem der Kfz-Handel
aufgegeben und der ehemalige Ausstellungsraum an der Weseler Stralte zurlickgebaut
wurde, konnte die Flache bislang keiner planungs- und bauordnungsrechtlich genehmigungs-
fahigen neuen Nutzung zugefihrt werden. Aktuell befinden sich innerhalb des Plangebiets ein
Wohngebaude (Weseler Stralle 142) mit diversen Garagen im ruckwartigen Bereich, eine
kleinere private Grinflache sowie eine vollversiegelte Flache des ehemaligen Kfz-Handels, die
derzeit insbesondere im Hinterland als Abstellflache fur Wohnwagen und sonstige Fahrzeuge
genutzt wird. Im Sinne einer langfristig angestrebten stadtebaulichen Ordnung ergibt sich im
Kontext der aktuellen Mindernutzung dieses Areals planerischer Handlungsbedarf.
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Der Antragsteller beabsichtigt innerhalb des Plangebiets ein Alten- und Pflegeheim sowie ein
Wohngebaude mit 8-11 Wohnungen zu realisieren. Diese soll auf den ehemals gewerblich
genutzten Flachen (Flursticke Nr. 136, 348, 349 und 352 in Ganze und Ostlicher Teil des
Flurstiicks Nr. 665) entwickelt werden. Die westlich angrenzenden Flachen (nordwestlicher
Teil des Flurstiicks Nr. 665) sollen im Zuge des Planverfahrens ebenfalls neugeordnet
werden. Hier sind - unter Bestandssicherung und stadtebaulicher Integration des bestehenden
Wohngebaudes Weseler Strale 142 - nach derzeitigem Entwurfsstand zwei zusatzliche
Wohngebaude im hinteren Flurstiicksbereich vorgesehen, die von der Weseler Stralle aus
erschlossen werden sollen. Diese Entwicklungen auf dem Flurstick Nr. 665 sollen allerdings
nicht durch den Antragsteller realisiert werden. Sie werden damit nicht Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemal § 12 BauGB und sind auch nicht Gegenstand des
0.a. Antrags vom 22.08.2018. GemaR § 12 Abs. 4 BauGB kdénnen allerdings einzelne Flachen
auerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit einbezogen werden, soweit dies flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist und die Gemeinde hierfir die erforderlichen
planerischen Festsetzungen ftrifft.

4. Einordnung der Planung in_den Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) und das

Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020)

Ein erstes stadtebauliches Vorkonzept der geplanten Entwicklung, das als Entwurfsgrundlage
im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens geprift und gegebenenfalls
angepasst werden soll, liegt bereits vor (Anlage 3).

Im seit 03.05.2010 rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr, der Oberhausen angehort, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache / Aligemeiner Siedlungsbereich (W / ASB) dargestellt.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oberhausen (STEK 2020) als informelles Planungs-
instrument enthalt an dieser Stelle die Darstellung Wohnbauflache.

5. Stadtebauliche Erforderlichkeit

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB ist es
insgesamt erforderlich, die dargelegten Entwicklungsabsichten durch eine entsprechende
Bebauungsplanung zu steuern. Die angestrebte vorhabenbezogene Bebauungsplanung tragt
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemafl § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung, da sie
insbesondere Malinahmen der Innenentwicklung férdert und einen Beitrag zur Gewahrleistung
einer sozialgerechten Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung leistet.

6. Hauptplanungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 - Seniorenresidenz Weseler Stralte
(zwischen Jagerstralie und Forsthofstralie) - werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

- Forderung von Mallnahmen der Innenentwicklung,

- Wiedernutzbarmachung insbesondere einer brachgefallenen Gewerbeflache fir eine
angepasste und gebietsvertragliche stadtebauliche Entwicklung,

- Planungsrechtliche Festsetzung eines Alten- und Pflegeheims sowie eines erganzenden
Wohngebaudes,
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- Einbeziehung von benachbarten Flachen in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und planungsrechtliche Festsetzung eines Wohngebietes nach der
Baunutzungsverordnung fur diesen Bereich,

- Planungsrechtliche Regelung von erforderlichen Erschlielungsanlagen,

- Prufung und ggf. Regelung von planungsrechtlichen Ausgleichserfordernissen.

7. Verfahrensablauf

Der Verfahrensablauf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 stellt sich wie folgt dar:

- Einleitender Beschluss des Rates der Stadt gemall §12 in Verbindung mit §2
Abs. 1 BauGB zur Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens;

- Offentliche Bekanntmachung dieses einleitenden Beschlusses;

- 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal §4
Abs. 1 BauGB;

- Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (14-tdgige Darlegung der Planung
mit Blrgerversammlung);

- Einverstandnis des Rates mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf sowie dem
Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und Beschluss des Rates gemal § 3
Abs. 2 BauGB betreffend die 6ffentliche Auslegung dieser Entwirfe;

- 2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB;

- Bekanntmachung der 6ffentichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Amtsblatt der
Stadt Oberhausen;

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fiir 30 Tage;

- Abschluss des Durchflihrungsvertrages gemafi § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB;
- Beschluss des Rates gemal § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);

- Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch Veréffentlichung des
Satzungsbeschlusses.

8. Mogliche Rechtsfolgen des Aufstellungsbeschlusses

- §15BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen oder Nutzungsanderungen

- §14 BauGB Erlass von Veranderungssperren
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Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsskizze zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 - Seniorenresidenz

Weseler StralRe (zwischen Jagerstralte und Forsthofstralie) -

Anlage 2: Antrag des Vorhabentragers vom 02.10.2018

Anlage 3: Stadtebauliches Vorkonzept vom 28.09.2018
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SENIORENPARK OBERHAUSEN GMBH

Schmalhorn 13 | 23308 Winsen {Aller)

Seniorenpark Oberhausen GmbH * Tel.: +48 5143 9810 0
Postfach 12 47 * 29305 Winsen {Aller) Fax; +49 5143 9810 &0

E-Mail: post@lindhorst-gruppe.de
Stadt Oberhausen

Frau Sabine Lauxen www.lindhorst-gruppe.de
Dezernat 5 / Umwelt, Gesundheit, dkologische

Stadtentwicklung & -planung

Bahnhofstralle 66

46042 Oberhausen

Winsen {Aller), den 02.10.2018 /kst

BV: Neubau eines Alten- und Pflegeheims in der Weseler Strafle 136, 140 und 142 in 46149
Oberhausen

Hier: Antrag auf Einleitung eines Aufstellungsbeschlusses fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemiil § 12 Abs.2 BauGB in Oberhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Lauxen,

wir sind ein seit vier Generationen bestehendes mittelstédndisches Familienunternehmen, Bereits seit
einigen Jahren kanzentrieren wir uns — neben den Geschaftszweigen Landwirtschaft und Immobilien —
auf den Bau von Alten- und Pflegeheimen und den Betrieb dieser Einrichtungen.

Seit Juni 2018 sind wir durch den Abschluss des notariellen Kaufvertrages Gber ein Grundsflck in der
Weseler Strafte 132 und 140 Flur in Oberhausen, Fiur 28, Flursticke 136, 348, 349, 352 sowie einer
Teilflache auf dem Flurstick 665 mit einer GroBe von ca. 4620,00 m* verfigungsberechtigt. Als
Nachweis hierfiir haben wir lhnen die grundbuchrechtliche Eintragung der Auflassungsvormerkung als
Antage zu diesem Schreiben beigefiigt.

Auf dem Grundstlick beabsichtigen wir nach Abbruch des vorhandenen Biro- und Werkstattgebaudes
einen Neubau eines Alten- und Pflegeheimes mit 80 Einzelzimmern und einer Stadtviila mit 8-11
Wohnungen. Daher beantragen wir hiermit auf Grundlage des § 12 BauGB die Durchfilhrung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das bauliche Konzept der Vorhabenplanung
wurde bereits im Planungsamt von Herrn Kalkmann vom Biiro K25 vorbesprochen. Als Stadtplaner fur
das Bebauungsplanverfahren wurde das Buro atelier stadt haus, Herr Del Vecchio beaufiragt.

Geschiftsflihrer: Alexander Lindhorst

Amtsgericht Lineburg — HRB-Nr.207533

Steuer-Nr.: 17/210/30694 Ein Unternebmar dar .
Sparkasse Hannover !
IBAN: DE12 2505 0180 0810 4063 83, BIC; SPKHDEZHXXX

k4

LINDHORST SRUPPE
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Als familiengeflhrier Betreiber von Seniorenresidenzen ist unsere Uniernehmensgruppe willens und
in der Lage, alle erforderlichen Planungen, Gutachten, etc. auf eigene Kosten fur das Bebauungsplan-
verfahren der Stadt Oberhausen zur Verfiigung zu stellen, die erforderlichen éffentlich-rechtlichen Ver-
trage mit der Stadt abzuschliefen und das Vorhaben nach Rechiskraft des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes in einer festzulegenden Frist umzusetzen. Die Kosten des Verfahrens werden vom
Vorhabenirager tbernommen.

Bei Erfordernis kdnnen Unterlagen zur wirtschaftlichen Situation unseres Unternehmens zur Verfi-
gung gestellt werden.

Wir bitten Sie, unseren Antrag in der ndchstmoglichen Sitzung den zustindigen Gremien der Stadt
Oberhausen zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen.

Wir danken lhnen im Voraus fiir [hre BemUhungen und verbieiben

mit freundlichen GriiRen

Seniorenpark Oberhausen GmbH

| ]
£ —
-Alexander Lindharst
Geschiftsfihrer

Anlage: Kopie Auflassungsvormerkung

Eir Untarmehmen der

r
LAl
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Stadt Oberhausen - VBB "Seniorenresidenz Weseler Stralke"

4// 119

Grundstiick
Wohnen:

tenwohn- &
eggﬁ]eim

1004

Stadtebauliches
Vorkonzept

Legende

|I| Gebaude
[ ] steliplatze

El Zufahrten / -wege
I:] private Freiflachen

Raumlicher Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Raumlicher Geltungsbereich
des VEP

Bauherr:

Seniorenpark Oberhausen GmbH
Schmalhorn 13

29308 Winsen ( Aller)

o
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LINDHORST GRUPPE

Architekt:

K25 Projektgemeinschaft
Brinkmann + Kalkmann
Kirchstrasse 25

31126 Bodenburg

Bebauungsplan:

atelier stadt & haus
s M Ot R L I

]
= w.ai-plonung.de

Mafstab 1:500 ﬁ
Planungsstand: 28.09.2018
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