St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/17/3723-01 25.09.2023
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

12.09.2023 Bezirksvertretung Osterfeld K
18.09.2023 Haupt- und Finanzausschuss V
25.09.2023 Rat der Stadt B
26.10.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss K
Beratungsgegenstand

Ausbau der Stral’e "Am Schacht IV"
hier: AuerplanmaRige Mittelbereitstellung von Auszahlungs- und
Verpflichtungsermachtigungsbudgets fir die Baumallnahme "Am Schacht IV"

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt Oberhausen beschlie3t fir das Haushaltsjahr 2023 die auflerplanmalige
Mittelbereitstellung fir investive Leistungen wie folgt:

Finanzstelle Bezeichnung Finanzposition Bezeichnung Betrag in EUR

560012010109200 | Schacht IV 785200 Auszahlungen  fir | 270.000,00
Tiefbaumalnahmen

560012010109200 | Schacht IV 785240 Auszahlungen  fur | 110.000,00

Tiefbaumalnahmen
Ingenieurleistungen

WBO

Deckungsvorschlag: Erhéhung des negativen Saldos aus Investitionstatigkeit. Die unterjahrige
Kompensation wird im Rahmen der Investitionskonferenz abschlieRend festgelegt. Die aktuelle
Kreditvorgabe der Bezirksregierung Dusseldorf wird beachtet.

Beschlussfassung (B)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiterin Dezernat 5/Stadt- Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-6/Mobilitat planung, Bauen,
Mobilitat und Umwelt

Mauksch Dr. Palotz Tsalastras Schranz
22.08.2023 22.08.2023 28.08.2023 31.08.2023
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhorung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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2. Der Rat der Stadt Oberhausen beschliel3t flir das Haushaltsjahr 2023 die aufierplanmaRige
Mittelbereitstellung von Verpflichtungsermachtigungsbudget fur investive Leistungen wie folgt:

Finanzstelle Bezeichnung | Finanzposition | Bezeichnung Betrag in
EUR
560012010109200 Schacht IV 785200 Auszahlungen  fir | 1.180.000,00
Tiefbaumalnahmen
560012010109200 Schacht IV 785240 Auszahlungen fir | 145.000,00
Tiefbaumallnahmen
Ingenieurleistungen
WBO

Deckungsvorschlag:
Einsparungen von Verpflichtungsermachtigungsbudget bei:

Finanzstelle Bezeichnung | Finanzposition | Bezeichnung Betrag in
EUR
560012010104300 Freitaler Platz | 785200 Auszahlungen  fur | 1.325.000,00
Tiefbaumalnahmen

3. Der Auftrag zur Baumalnahme ,Schacht IV* ist an die WBO, zu einer Angebotssumme in Héhe
von 1.705.000 € brutto zu vergeben, sofern den Punkten 1 und 2 zugestimmt wurde.

Drucksache Nr.: B/17/3723-01 / Seite 2 von 4



oI e N

—_ = = = e e e
N N kWD = O O

O O A B D BB DD D D DWW W W W W W W W W NDNDDNDDNDNDNDDNDNDDN— —
— O 0 0 1A N D WD~ O VI NDBD WD OOV N WLWDND~ROVO ®

Stadt Drucksachen-Nr. Termin
Oberhausen B/17/3723-01 25.09.2023 Rat der Stadt

Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [
ja [X]
b) Sonstige

Auswirkungen auf das Klima
ja [X ] (siehe Anlage Klimacheck)

nein [ ] Begrundung:

Begriindung

I.  Ausgangslage:

Mit Datum vom 02./09.12.2013 hat die Stadt mit der KLG Projektentwicklungsgesellschaft mbH (KLG)
einen stadtebaulichen Vertrag zur ErschlieBung des o. g. Bebauungsplangebietes geschlossen.
Geplant waren

e die Errichtung von Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern sowie auch unter Einbeziehung der
denkmalgeschiitzten Gebaude wie Waschkaue und Férderturm des ehemaligen Zechengelandes,

e der Bau eines Pflegeheims,

o die Anlage eines mehrgeschossigen Parkraums und

e die Herstellung von Verkehrs- und Griinflachen.

Die Einfamilienhduser wurden zuerst fertiggestellt und sind im Jahre 2016 an die Erwerber Ubergeben
worden. Das Pflegeheim ist grotenteils fertiggestellit.

Die mit stadtebaulichem Vertrag vereinbarte Frist wurde auf Wunsch der KLG dreimal verlangert,
zuletzt bis zum 31.12.2021. Jedoch wurden weder die Gebaude noch die ErschlieRung fertiggestellt.
Am 27.05.2022 wurde Uber das Vermodgen der KLG das Insolvenzerdffnungsverfahren angeordnet. Es
werden weiterhin Investoren fur das Gebiet gesucht.

Der seit Jahren andauernde Baustillstand fuhrt bei den Anwohnerinnen und Anwohnern der Stral’e Am
Schacht IV zu einem deutlichen Unmut. Darlber hinaus entspricht der Zustand der Verkehrsflachen
noch nicht dem Standard und dem denkmalgeschitzten Umfeld, ist damit dem Stadtbild nicht
zutraglich und beeintrachtigt die Attraktivitdt des Wohnstandorts Oberhausen. Zudem gibt es
sicherheitsrelevante Aspekte zu beachten, da dringend eine Bdschungssanierung fir das
Regenruckhaltebecken vorgenommen werden muss.

Zur Verbesserung der Gesamtsituation des Baugebietes sind daher bauliche Mallnahmen durch die
Stadt Oberhausen geplant.

Die ErschlieBungsmalRnahmen umfassen die Ertichtigung des Regenrickhaltebeckens, die
Herstellung der Verkehrsflachen als Mischverkehrsflache und die Anlegung von Strallenbegleitgrin.
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Die WBO wurde bereits mit der Planung der Baumalnahmen beauftragt. Nach Zustimmung des Rates
kénnen die Bauleistungen ausgeschrieben und vergeben werden.

Nach einer ersten Schatzung durch die WBO und der Fachverwaltungen belaufen sich die
Ausbaukosten auf rund 1.7 Mio. EUR.

Zur Abwicklung und Auftragsvergabe von Gesamtkosten in Hohe von 1.705.000 EUR ist im Jahr 2023
ein aulBerplanmafliges Auszahlungsbudget in Héhe von 380.000 EUR sowie eine aulierplanmafige
Mittelbereitstellung von Verpflichtungserméachtigungsbudget in Héhe von 1.325.000 EUR erforderlich
und unabweisbar.

Fur das Haushaltsjahr 2024 wurde ein entsprechendes Auszahlungsbudget in Héhe von insgesamt
1.325.000 EUR und Einzahlungsbudget in Ho6he von insgesamt 732.800 EUR zum
Haushaltsplanentwurf 2024 angemeldet.

Beitragsrechtliche Beurteilung:

Bei dem Ausbau der Strale Am Schacht IV handelt es sich um die erstmalige Herstellung im Sinne der
§§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB). Eine ErschlieBungsbeitragspflicht kann auch in den Fallen
entstehen, in denen es einen Erschlielungstrager gibt, der Kommune aber trotzdem ein beitragsfahiger
Aufwand entsteht. Dies wird hier der Fall sein, da die verbliebene Birgschaftssumme von rund 600.000
EUR den Aufwand nicht decken wird. Die Stadt Oberhausen wird mindestens einen Aufwand in Hohe
von rund 1,1 Mio. EUR haben. Die Eigentimer/innen der durch die StraRe Am Schacht IV
erschlossenen Grundsticke sind zu ErschlieBungsbeitragen nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und der ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Oberhausen zu veranlagen. Nach §
129 Abs. 1 S.3 BauGB tragen dann die Anlieger 90% der beitragsfahigen Aufwendungen und die Stadt
Oberhausen 10%. Wie hoch die Beitragsforderungen ausfallen werden, ist noch nicht abschlief3end
feststellbar.

Die Verwaltung hat die verbliebene Blrgschaftssumme in Héhe von 595.400 EUR von dem Blirgen
angefordert. Der Birge hat der Inanspruchnahme der Blrgschaft widersprochen. Zurzeit werden die
Klageaussichten gegen den Blrgen gepruft.

Die auf Grundlage der derzeitigen Kostenschatzung prognostizierten ErschlieBungsbeitrage belaufen
sich auf rd. 1.500,- EUR flr die privaten Eigentiimer/innen und sind damit nicht existenzgefahrdend.
Sofern notwendig, kann die Fachverwaltung Ratenzahlung gewahren.

Das Gros der Beitragsforderungen wird auf den insolventen ErschlieBungstrager und einen weiteren
insolventen Grundstiickseigentliimer entfallen.

Sollten die Beitragsforderungen gegen diesen geltend gemacht werden, bedeutet dies die
Geltendmachung gegeniber dem Insolvenzverwalter. Diese Forderungen sind hdchstwahrscheinlich

im Ergebnis ganzlich abzuschreiben, so dass der Stadt Oberhausen ein nicht unerheblicher Schaden
entsteht.

Anlage

Klimacheck (nur online in Allris)

Drucksachen-Nr.: B/17/3723-01 / Seite 4 von 4



Prifung der Klimaschutzrelevanz in Beschlussvorlagen — Klimacheck

Beschlussvorlage: B/17/723-01

Zustandiger Bereich: 5-6/Mobilitat

Sollte die Beschlussvorlage folgende Themen beinhalten, ist eine mehrstufige Prifung nicht
notwendig, sodass in Stufe 1 nein gewahlt und eine Begriindung im Allris eingetragen werden muss.

e Anderung der Geschaftsordnung, Zustandigkeitsordnung und Hauptsatzung

e Bildung und Besetzung von Ausschiissen/Beiraten

e Entsendung von Gremienmitgliedern in Aufsichtsrate und vergleichbare Gremien sowie Delegierten
e Ehrungen

e Personalangelegenheiten

e Jahresabschlisse der Stadt und ihrer Beteiligungsgesellschaften

e Gesellschaftsvertrage der stadtischen Beteiligungen

e Satzungen und Entgeltordnungen soweit Gebihren, Entgelte, Steuern und Beitrage angepasst werden
e Entscheidungen zur Haushaltsbewirtschaftung

e Vorhabenlisten Birgerbeteiligung

e Stralenwidmungen

Stufe 1: Voreinschatzung der Klimarelevanz
Klimarelevanz in der Beschlussvorlage?

Ja > Stufe 2

Nein -> Bitte im Ratsinformationssystem begriinden.

Falls keine Klimarelevanz besteht, ist die Prifung abgeschlossen. Die Begriindung erfolgt
im dafir vorgesehenen Feld im Ratsinformationssystem. Bei fehlender Relevanz muss
kein Klimacheck ausgeflllt und beigefiigt werden.

Ist durch den Beschluss eine positive oder negative Auswirkung auf das Klima zu erwarten, folgen
Stufe 2 und 3 des Prifverfahrens.

Stufe 2: Priufung der Klimaschutzkriterien

Erlauterungen

Positiv | Neutral | Negativ
9 zur Bewertung

Inwiefern setzt der Beschluss
Mobilitat Anreize fir eine
klimafreundliche Mobilitat?

(OPNV; FuR- und Radverkehr; . O
alternative Antriebe;
Carsharing etc.)

Inwiefern werden
Anpassung an | Anpassungsmalnahmen an
den das Klima beriicksichtigt (bzgl. O O
Klimawandel Starkregen, Hitzebelastung,
etc.) ?




Erlauterungen

Positiv | Neutral | Negativ
zur Bewertung |
Wie wirkt sich der Beschluss
anpassung an bzgl. der Flachen(neu)- 0 0
Klimawandel versiegelung aus?
Wie wirkt sich der Beschluss
Energie bzgl. des Ausbaus
Erneuerbarer Energien aus? O O
Wird durch den
Beschluss Energie N M

gespart?

Stufe 3: Prifung der Treibhausgas-Emissionen und Auswirkungen auf das Klima

Treibhausgas(THG)-AusstoR in CO2(-Aquivalente)

Reduktion
O

E3]

Nicht ermittelbar

Erhohung
O

Erlauterung:

Ergebnis

O Der Beschluss wirkt sich tiberwiegend positiv auf das Klima aus.

[X] Der Beschluss hat keine relevanten Auswirkungen auf das Klima.

[ Der Beschluss wirkt sich iiberwiegend negativ auf das Klima aus.

Erlauterungen zum Ergebnis

Nach dem Ausfiillen bitte zusatzlich zur Allris-Einstellung an klimacheck@oberhausen.de

senden.

Stufe 4: Priifung der Auswirkungen auf das Klima fiir Vorhaben der Bauleitplanung

Falls Vorhaben die Bauleitplanung betreffen, erfolgt Stufe 4. Dabei konnen in Abhangigkeit
zum Beschluss bis zu drei Listen genutzt werden. Die Priifung erfolgt einerseits liber die
Einschatzung einzelner Auspragungen und andererseits Uber die Bewertung der
Indikatoren. Als Bewertungssystem konnen dafiir Plus-, Neutral- und Minuspunkte vergeben

werden.



Teil 4.1: Auswahl von Baulandpotentialen — Standort- und Planungsvoraussetzungen

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Lage im Stadtgebiet
Im Sinne einer nachhaltigen Bodenpolitik ist die Lage im Innenentwicklun . .
Stadtgebiet von zentraler Bedeutung. Die 9 nja Onein
Innenentwicklung ist vorrangig der AuRenentwicklung Auflenentwicklung Oia Clnein
vorzuziehen (gem. §1 Abs. 5 o . . . . J
BauGB). Freiflacheninanspruchnahme mit Klimafunktion Oja Clnein
Vornutzung von Fldchen
Die Wiedernutzung von Flachen im Sinne der Flachenrecycling/ Flache bereits versiegelt ; ;
Flachenkreislaufwirtschaft soll die yelng g nja Onein
Flachenneuinanspruchnahme reduzieren, durch die Bauliicke i i
Nutzung von Baullicken kann die Auslastungder . nja Onein
Infrastruktur erhdht werden. Nutzung von Bestandsgebduden | ja Clnein
Flache in den letzten 10 Jahren baulich genutzt I:Ija Clnein
Exposition
Die kleinraumige Lage und die Verschattung innerhalb 2 H :
des Plangebietes beeinflussen mafigeblich die Verscflattung der Flache . nja Onein
Méglichkeiten dersolaren Energiegewinnung. Lage lasst gunstige solare Ausrichtung erwarten Elja Clnein
Freiraum & Infrastruktur
Mit zunehmender Innenverdichtung steigt die Bedeutung  Qualifizierter Freiraum weniger als 400m entfernt Oia Clnein
von qualifizieren Freirdumen zum Erholen und Spielen. N J
Die OPNV- Erreichbarkeit verbessert die Mobilitét, OPNV-Anschluss weniger als 400m entfernt Elja Clnein
darlber hinaus kdnnen durch die fuBlaufige .
Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen PKW Taktung Wochentag <= 20 Min nja CInein
Fahrten vermieden werden. Die Bemessung der Distanz Fuk d Rad t . Is 300 tfernt . .
erfolgt nicht nach der Luftlinie, sondern entsprechend der uls-un adwegenetz weniger als m entiern Eja Eneln
vorhandenen Wegebeziehungen. Nahversorgung innerhalb von 500m entfernt Oja Clnein
Kindergarten innerhalb von 1000m vorhanden Dja Clnein
Grundschule innerhalb von 1000m vorhanden Elja Clnein
Besitzverhiltnisse
Die Eigentumsverhaltnisse haben Einfluss auf die Flache im stadtischen Besitz . .
Steuerungsmdoglichkeiten bei der Planung und . . . . . . nja Onein
Realisierung. Flache im Besitz eines Eigentimers Elja Clnein
Viele Einzeleigentumer Elja Clnein
Energieversorgung
Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur Nah-/Fernwarmeanschluss . .
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/ . . . nja Onein
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von Lokales Warmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung I:Ija Clnein

Energietrégern sinnvoll.

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlauterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Teil 4.2: Belange des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

Indikator Kriterien Auspragungen Bewertung Anmerkung
Stadtebauliche Dichte / Kompaktheit
GroRere kubische Einheiten sind mit einem niedrigeren Einfamilienh&user/ Doppelhiuser . f
A/V-Verhaltnis energetisch giinstiger als vielgliedrige PP nJa Onein
Einzelobjekte, zudem sinkt meist auch der Reihen-/Kettenhauser nja Clnein
Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad. .

Mehrgeschossige Wohnanlagen Oja Clnein
Versiegelung
Je geringer die Versiegelung durch Geb&ude, Neben- Anteil der versiegelten Flachen im Plangebiet 0 _RNO
und ErschlieBungsanlagen, desto eher kénnen 0<40 /0 040-60 /0
Aufheizungseffekte vermieden werden. n60_80% n >800/0
Regenwasserbewirtschaftung und Dachbegriinung .. . .
férdern das Kleinklima. Dachbegriinung vorgesehen Elja Onein

Ausrichtung der Baukérper

Passive solare Gewinne erfolgen in erster Linie Uber die
Ausrichtung der Hauptfassade. Stdorientierte
Hauptfassaden weisen eine langere
Gesamtbesonnungsdauer auf.

Ausrichtung der Hauptfassade

O0>70% S/SW/SO
0O30-70% S/SW/SO
0<30% S/SW/SO

Verschattung der Baukérper

Zur aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie ist
Verschattung insbesondere fiir Sonnenstande wahrend
der Heizperiode moglichst zuvermeiden oder zu
reduzieren.

Verschattung des Baukdrpers

Cgering
Omittel
Choch

Griinkonzept

Mithilfe eines Griinkonzeptes kénnen klimaschitzende
Aspekte und Vorhaben gebuindelt und aufeinander
abgestimmt werden, sodass das Kleinklima verbessert
wird. Das Grilinkonzept enthéalt Aussagen, die tberdie
gesetzlich verankerten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
hinaus gehen.

Erstellung eines Griinkonzeptes fur die Flache

Oja Onein

Energieversorgungskonzept

Die Energieversorgung spielt eine zentrale Rolle zur
Entwicklung einer klimagerechten Stadt. Nah-/
Fernwarme und BHKW sind zureffizienten Nutzung von
Energietragern sinnvoll.

Energieversorgungskonzept vorhanden

Nutzung von erneuerbaren Energien tiber
vorgeschriebenem Standard

Oja Cnein
Oja Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr gut; 5 = ungeeignet)

Erlduterung/ Verbal-argumentative Zusatzbewertung




Teil 4.3: Vertragliche Regelungen

Art des Vertrags Rechtsgrundlage Vertrag beabsichtigt Anmerkungen
ErschlieBungsvertrag §124 BauGB Dja Clnein
Stadtebaulicher Vertrag §1 1 BauGB EIJa E nein
Kaufvertrag §433 BGB EIJa n nein
Vertragliche Regelungen Beispiele Regelungsinhalt Anmerkungen

Bauliche Standards Erhohte Anforderungen an den Jahresheizwarmebedarf Oja Clnein

(ggu. der EnEV)
Erhohte Anforderungen an den
Jahresprimarenergiebedarf (ggu. der EnEV)

Effiziente Energieversorgung Verpflichtung zur aktiven Solarnutzung oder Nutzung Oja
anderer erneuerbarer Energien
Festlegung: Wahl des Energietragers,
Anschlussverpflichtungen Nah-/Fernwarme

Onein

Verfahren Bindung an die Ziele des Energie-/Griinkonzeptes Oja Clnein
Anforderungen an die Qualitatssicherung (Nachweise)

Klimaanpassung U.a. Regelungen zur Bewirtschaftung des Oja
Regenwassers, Dachbegriinung oder zur Entwicklung
und Errichtung von Grinflachen

Cnein

Zusammenfassende Bewertung des Planungsschrittes

Bewertung entsprechend der Indikatoren
(1 = sehr hohe vertragliche Regelungen; 4 =
entspricht den gesetzlichen Anforderungen)

Erlauterung/Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Gesamtiibersicht

Teil 1: Standort- und

Planungsvoraussetzungen 0
Teil 2: Belange des Klimaschutzes

in der Bauleitplanung 0
Teil 3: Vertragliche Regelungen 0

Gesamtbewertung des Projektes
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