St dt Drucksachen-Nr. Termin
a
) Rat der Stadt

Oberhausen B/17/3723-01 25.09.2023
Beschlussvorlage offentlich

Vorlage | Ergebnis |Beschluss-
Termin Gremium

zur* kontrolle*

12.09.2023 Bezirksvertretung Osterfeld K
18.09.2023 Haupt- und Finanzausschuss V
25.09.2023 Rat der Stadt B
26.10.2023 Stadtplanungs- und Mobilitdtsausschuss K
Beratungsgegenstand

Ausbau der Stral’e "Am Schacht IV"
hier: AuerplanmaRige Mittelbereitstellung von Auszahlungs- und
Verpflichtungsermachtigungsbudgets fir die Baumallnahme "Am Schacht IV"

Beschlussvorschlaq

1. Der Rat der Stadt Oberhausen beschlie3t fir das Haushaltsjahr 2023 die auflerplanmalige
Mittelbereitstellung fir investive Leistungen wie folgt:

Finanzstelle Bezeichnung Finanzposition Bezeichnung Betrag in EUR

560012010109200 | Schacht IV 785200 Auszahlungen  fir | 270.000,00
Tiefbaumalnahmen

560012010109200 | Schacht IV 785240 Auszahlungen  fur | 110.000,00

Tiefbaumalnahmen
Ingenieurleistungen

WBO

Deckungsvorschlag: Erhéhung des negativen Saldos aus Investitionstatigkeit. Die unterjahrige
Kompensation wird im Rahmen der Investitionskonferenz abschlieRend festgelegt. Die aktuelle
Kreditvorgabe der Bezirksregierung Dusseldorf wird beachtet.

Beschlussfassung (B)

Anhorung vollzogen (AV)
Kenntnisnahme (K)

Bereichsleiterin Dezernat 5/Stadt- Kammerer Oberbiirgermeister
Bereich 5-6/Mobilitat planung, Bauen,
Mobilitat und Umwelt

Mauksch Dr. Palotz Tsalastras Schranz
22.08.2023 22.08.2023 28.08.2023 31.08.2023
* Vorlage zur: * Ergebnis : Beschlusskontrolle: Beteiligung:

Anhorung (A) Zustimmung (Z)

Kenntnisnahme (K) Ablehnung (A) Ja oder nein Personalrat [1

Vorberatung (V) Anderung (A)

Gleichstellungsstelle []
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2. Der Rat der Stadt Oberhausen beschliel3t flir das Haushaltsjahr 2023 die aufierplanmaRige
Mittelbereitstellung von Verpflichtungsermachtigungsbudget fur investive Leistungen wie folgt:

Finanzstelle Bezeichnung | Finanzposition | Bezeichnung Betrag in
EUR
560012010109200 Schacht IV 785200 Auszahlungen  fir | 1.180.000,00
Tiefbaumalnahmen
560012010109200 Schacht IV 785240 Auszahlungen fir | 145.000,00
Tiefbaumallnahmen
Ingenieurleistungen
WBO

Deckungsvorschlag:
Einsparungen von Verpflichtungsermachtigungsbudget bei:

Finanzstelle Bezeichnung | Finanzposition | Bezeichnung Betrag in
EUR
560012010104300 Freitaler Platz | 785200 Auszahlungen  fur | 1.325.000,00
Tiefbaumalnahmen

3. Der Auftrag zur Baumalnahme ,Schacht IV* ist an die WBO, zu einer Angebotssumme in Héhe
von 1.705.000 € brutto zu vergeben, sofern den Punkten 1 und 2 zugestimmt wurde.
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Konsequenzen

a) Finanzielle

keine [
ja [X]
b) Sonstige

Auswirkungen auf das Klima
ja [X ] (siehe Anlage Klimacheck)

nein [ ] Begrundung:

Begriindung

I.  Ausgangslage:

Mit Datum vom 02./09.12.2013 hat die Stadt mit der KLG Projektentwicklungsgesellschaft mbH (KLG)
einen stadtebaulichen Vertrag zur ErschlieBung des o. g. Bebauungsplangebietes geschlossen.
Geplant waren

e die Errichtung von Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern sowie auch unter Einbeziehung der
denkmalgeschiitzten Gebaude wie Waschkaue und Férderturm des ehemaligen Zechengelandes,

e der Bau eines Pflegeheims,

o die Anlage eines mehrgeschossigen Parkraums und

e die Herstellung von Verkehrs- und Griinflachen.

Die Einfamilienhduser wurden zuerst fertiggestellt und sind im Jahre 2016 an die Erwerber Ubergeben
worden. Das Pflegeheim ist grotenteils fertiggestellit.

Die mit stadtebaulichem Vertrag vereinbarte Frist wurde auf Wunsch der KLG dreimal verlangert,
zuletzt bis zum 31.12.2021. Jedoch wurden weder die Gebaude noch die ErschlieRung fertiggestellt.
Am 27.05.2022 wurde Uber das Vermodgen der KLG das Insolvenzerdffnungsverfahren angeordnet. Es
werden weiterhin Investoren fur das Gebiet gesucht.

Der seit Jahren andauernde Baustillstand fuhrt bei den Anwohnerinnen und Anwohnern der Stral’e Am
Schacht IV zu einem deutlichen Unmut. Darlber hinaus entspricht der Zustand der Verkehrsflachen
noch nicht dem Standard und dem denkmalgeschitzten Umfeld, ist damit dem Stadtbild nicht
zutraglich und beeintrachtigt die Attraktivitdt des Wohnstandorts Oberhausen. Zudem gibt es
sicherheitsrelevante Aspekte zu beachten, da dringend eine Bdschungssanierung fir das
Regenruckhaltebecken vorgenommen werden muss.

Zur Verbesserung der Gesamtsituation des Baugebietes sind daher bauliche Mallnahmen durch die
Stadt Oberhausen geplant.

Die ErschlieBungsmalRnahmen umfassen die Ertichtigung des Regenrickhaltebeckens, die
Herstellung der Verkehrsflachen als Mischverkehrsflache und die Anlegung von Strallenbegleitgrin.
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Die WBO wurde bereits mit der Planung der Baumalnahmen beauftragt. Nach Zustimmung des Rates
kénnen die Bauleistungen ausgeschrieben und vergeben werden.

Nach einer ersten Schatzung durch die WBO und der Fachverwaltungen belaufen sich die
Ausbaukosten auf rund 1.7 Mio. EUR.

Zur Abwicklung und Auftragsvergabe von Gesamtkosten in Hohe von 1.705.000 EUR ist im Jahr 2023
ein aulBerplanmafliges Auszahlungsbudget in Héhe von 380.000 EUR sowie eine aulierplanmafige
Mittelbereitstellung von Verpflichtungserméachtigungsbudget in Héhe von 1.325.000 EUR erforderlich
und unabweisbar.

Fur das Haushaltsjahr 2024 wurde ein entsprechendes Auszahlungsbudget in Héhe von insgesamt
1.325.000 EUR und Einzahlungsbudget in Ho6he von insgesamt 732.800 EUR zum
Haushaltsplanentwurf 2024 angemeldet.

Beitragsrechtliche Beurteilung:

Bei dem Ausbau der Strale Am Schacht IV handelt es sich um die erstmalige Herstellung im Sinne der
§§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB). Eine ErschlieBungsbeitragspflicht kann auch in den Fallen
entstehen, in denen es einen Erschlielungstrager gibt, der Kommune aber trotzdem ein beitragsfahiger
Aufwand entsteht. Dies wird hier der Fall sein, da die verbliebene Birgschaftssumme von rund 600.000
EUR den Aufwand nicht decken wird. Die Stadt Oberhausen wird mindestens einen Aufwand in Hohe
von rund 1,1 Mio. EUR haben. Die Eigentimer/innen der durch die StraRe Am Schacht IV
erschlossenen Grundsticke sind zu ErschlieBungsbeitragen nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und der ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Oberhausen zu veranlagen. Nach §
129 Abs. 1 S.3 BauGB tragen dann die Anlieger 90% der beitragsfahigen Aufwendungen und die Stadt
Oberhausen 10%. Wie hoch die Beitragsforderungen ausfallen werden, ist noch nicht abschlief3end
feststellbar.

Die Verwaltung hat die verbliebene Blrgschaftssumme in Héhe von 595.400 EUR von dem Blirgen
angefordert. Der Birge hat der Inanspruchnahme der Blrgschaft widersprochen. Zurzeit werden die
Klageaussichten gegen den Blrgen gepruft.

Die auf Grundlage der derzeitigen Kostenschatzung prognostizierten ErschlieBungsbeitrage belaufen
sich auf rd. 1.500,- EUR flr die privaten Eigentiimer/innen und sind damit nicht existenzgefahrdend.
Sofern notwendig, kann die Fachverwaltung Ratenzahlung gewahren.

Das Gros der Beitragsforderungen wird auf den insolventen ErschlieBungstrager und einen weiteren
insolventen Grundstiickseigentliimer entfallen.

Sollten die Beitragsforderungen gegen diesen geltend gemacht werden, bedeutet dies die
Geltendmachung gegeniber dem Insolvenzverwalter. Diese Forderungen sind hdchstwahrscheinlich

im Ergebnis ganzlich abzuschreiben, so dass der Stadt Oberhausen ein nicht unerheblicher Schaden
entsteht.

Anlage

Klimacheck (nur online in Allris)
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